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Eiendomsmegler

Vebjorn Nybrott

Mobil 957 06 337
E-post  vebjorn.nybrott@aktiv.no

Aktiv Trondheim
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 3 490 000 -
Omkostn.: Kr 88 600,-
Total ink omk.: Kr 3 578 600,-
Felleskostn.:
Selger: Ola Eldar
Hoston-Tvinnereim

Marius Hoston-Tvinnereim

Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 1912
BRA-i/BRA Total 71/71 kvm
Tomtstr.: 927 m?
Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 415, bnr. 38
Snr. 2

Oppdragsnr.: 1710250087

Ladeveien 8A

Kr3718,- pr mnd

Velkommen til
Ladeveien 8A!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Vebjgrn Nybrott har gleden av & presentere
Ladeveien 8 A - Leiligheten er gjennomgéende lys og luftig, de store
vinduene og den hgye himlingen forsterker dette. Leiligheten ligger
delvis mot skjermet bakgérd og den andre siden er vendt mot rolig
gate, dette gir en skjermet beliggenhet i en av byens mest populaere
boligomrader, med kort vei til sentrum/ Solsiden.

Verdt & merke seg:

- Kort gange fra boligen finner du City Lade.

- Kjgkken & bad har fatt tilstandsgrad 1 ifglge takstmann.

- Den gode takhgyden bidrar til at leiligheten oppleves romslig.

- Lave felleskostnader, i et godt drevet sameie med god gkonomi.

- Her bor du rett ved flotte Ladestien, badeplasser og restauranter
m.m.

- Felles takterrasse med utsikt og glimrende solforhold store deler av
dagen.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i: 71 m?

BRA totalt: 71 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i: 71 m2 - Entre, kjgkken, bad, stue og 2 soverom.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Bod i kjeller er pavist av eier. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa eierskap eller
bruksrett.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
927 m2

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et meget sentralt og nyetablert boligomrade pa Lilleby i Trondheim
kommune. Her bor du tilbaketrukket fra den travle bykjernen samtidig som alle
ngdvendige hverdagsfasiliteter ligger innen kort rekkevidde. Hverdagen blir effektiv og
behagelig med gangavstand til "alt".

Naermeste dagligvarehandel er Coop Extra, Kiwi og Bunnpris. Det er gangavstand til
City Lade og til Solsiden med bade shopping og restauranter.

Omradet byr pa offentlig kommunikasjon i form av buss og tog. Det er omtrent like
langt til bussholdeplassen i Ladeveien som til Lilleby stasjon, hhv. rundt 300 og 400
meter unna leiligheten. Fra fgrstnevnte gar metrobuss nummer 2 med hyppige
avganger. Fra Lilleby stasjon tar toget deg til Trondheim Lufthavn pa 30 min. Med bil
tar det ca. 4 min til Solsiden, 5 min til Midtbyen og 8 min til Tunga.

Det er kort vei til en av Trondheims mest populaere turstier - Ladestien. Stien gar forbi
populaere badeplasser, ballplasser, lekeplasser og kafeer. Du kan fglge stien til
Grilstadfjeera, eller mot Ladehammerkaia. Noen av byens beste strender ligger langs
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Ladestien og innbyr til fisking, bading, soling og batliv.

Gode kollektivmuligheter i umiddelbar naerhet med hyppige bussavganger fra
Ladeveien. Lilleby stasjon ligger kun f& minutters gange fra leiligheten og har
togavganger i bade nordog sgrgaende retning. Studiesteder som NTNU, B, St. Olavs
Hospital og Dronning Mauds Minne er kun en kort sykkeltur unna.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Fredrik Johnsen opplyser om fglgende byggemate: Leilighet er pa ett plan i
forste etasje. Grunnmur er oppfgrt i stgpt betong. Veggkonstruksjon er oppfart i
betong og teglstein, og er utvendig pusset. Taket er et saltak og er tekket med
skiferstein. Etasjeskillere i tre og betong. Vinduer med 2-lags isolerglass

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, kun av faglaert. Totalrenoverte bad i 2018. FDV-instruks foreligger.
Arbeid utfgrt av AS Rerlegger.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Ja.
Utfort av AS Regrlegger.

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
Svar: Nei.

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Ja, kun av fagleert. | forbindelse med renovering av bad i 2018 ble det lagt inn
rgr-i-rgr-system for bade bad og kjgkken. Utfgrt av AS Rerlegger. | forbindelse med
drypplekkasje under kjgkkenvask, ble benkeplate, benkeskap, vask, kran og rgr under
vask, byttet ut i 2022. Det ble samtidig lagt inn Aquastop med sensorer i benkeskap og
under oppvaskmaskin. | forbindelse med kommunalt vann/avlgpsarbeid i Ladeveien
(2020), ble det samtidig lagt ny hovedvanntilfgrsel til hele bygarden.

Arbeid utfgrt av AS Rerlegger (2018) og K.Lund (2022)

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt
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eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Svar: Ja. Lekkasje mellom to andre leiligheter forarsaket fukt i kjelleren i 2024. Dette
ble utbedret av fagfolk i samarbeid med sameiets forsikringsselskap. Sameiet har
tidligere brukt luftavfukter i kjeller for & forhindre saltutslag og fukt. Sameiet har
installert luftpumper for a gke luftsirkulasjon i kjeller. | forbindelse med kommunalt
vann/avlgpsarbeid i Ladeveien (2020), ble det samtidig gjort noe dreneringsarbeid i
forgarden.

6. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja. Det mangler murpuss pa fasade noen steder (sameiets ansvar). Sameiet er
oppmerksomme pa dette. Det mangler noen taksteiner pa tak (sameiets ansvar).
Sameiet er oppmerksomme pa dette.

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Svar: Ja. Enkelte sprekker pa fasade (sameiets ansvar). Sameiet er oppmerksomme pa
dette.

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Svar: Ja. | forbindelse med drypplekkasjen i 2022 ble det pavist sopp pa vegg og under
kjgkkenbenk. Dette ble undersgkt og utbedret av fagfolk (se tidligere kommentar vedr.
arbeid pa vann/avigp).

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av faglaert. | forbindelse med renovering av bad i 2018 ble det installert
belysning, stikkontakter, vifte, varmekabler og jordfeilbryter. | forbindelse med arbeidet
pa kjskkenet i 2022, ble det lagt inn stikkontakt og bryter. Sameiet har installert
brannvarslere med sentral, samt branngardiner mot bakgard. Sameiet har ogsa
installert felles varmtvannsberedere og porttelefon-anlegg. Trgnderenergi har installert
strgmmalere. Trondheim kommune har installert elektronisk vannmaler. Det er etablert
ny belysning i fellesarealer med bevegelsessensorer, som et energibesparende tiltak.
Arbeid utfgrt av AS Rerlegger med underleverandgr (2018), Vintervoll AS (2022)

11.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Svar: Nei.

16. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av fagleert. Sameiet har installert sngfangere pa taket. Sameiet har fatt
utarbeidet byggteknisk tilstandsvurdering og vedlikeholdsplan.

Arbeid utfgrt av AS Taktekkern.

21. Er det foretatt radonmaling?
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Svar: Ja. Utfert av Radonor AS pa ulike lokasjoner i kjeller og 1. etasje. Ingen malinger
over anbefalt tiltaksgrense for oppholdsrom.

21.1 Radonmaling
Ar 2018. Verdi < 20 i vér leilighet (soverom).

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Svar: Ja. | fglge takstrapporten: "Det foreligger brukstillatelse fra 1913 og midlertidig
brukstillatelse fra rehabilitering 9.10.1990. Det foreligger ikke midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest for dagens planlgsning." Vi har ikke gjort endringer pa
planigsningen siden vi kjgpte leiligheten i 2016.

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte
malinger?

Svar: Ja. For leiligheten: - Malinger ved Mycoteam AS i forbindelse med drypplekkasje i
2022 For sameiet: - Skaderapport fra Belfor AS til sameiet, i forbindelse med lekkasje i
andre leiligheter og ned til kjeller i 2024 - Tilstandsvurdering av sameiet i 2023. -
Energikartlegging av sameiet av Engkplan AS i 2019. - Radonmaling av AS Radonor i
2018. - Termografi og tetthetsmaling av Engkplan AS i 2017.

Innhold
Velkommen inn i Ladeveien 8 A. Boligen strekker seg over 71 kvm BRA-I, og liggeri 1.
etasje.

Entré/gang:
Fra inngangsdgren kommer man inn i entré/gang pa 3 kvm, med alternative
lagringslgsninger i garderobeskap og knagger for & henge fra seg yttertoy.

Stue:

Stuen finner man pa hgyre hand i det man kommer inn i leiligheten. Stuen er pa hele
23,5 kvm. Stuen har store vindusflater som slipper inn mye lys inn i boligen. Stuen har
plass til bade en stor sofagruppe og et spisebord med plass til 4-6 personer.

Kjgkken:

Kjokkenet ligger pa venstre hand i det man kommer inn i leiligheten. Kjgkkenet er
meget romslig med sine 16,5 kvm, Det har folierte skrog, folierte fronter og laminert
benkeplate. Delvis dpen lgsning inn mot stuen hvor man far en naturlig plassering av
egen spisedel ved vinduet som vender ut mot en rolig bakgard. Lys og pen innredning
hvor man nyter godt av masse benk- og skapplass. Ingen skader eller avvik avdekket,
TG 1 ifglge takstmann.

Bad:

Flott flislagt bad pa 4,kvm. Det ble totalrenovert i 2018, og har flis pa gulv med
varmekabler, flis pa vegger, og malt slett himling med downlights i tak. Det inneholder
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vegghengt toalett, innredning med servant, opplegg for vaskemaskin, egen dusj sone
og skap til lagring. En flott detalj pa badet er teglsteinsvegggen som er tatt frem. Ingen
indikasjoner pa fukt eller skader, TG 1 ifglge takstmann.

2 Soverom:

Soverommene ligger pa hver sin side av stuen. Soverommene er pa henholdsvis 12,5
og 7,5 kvm. God plass til stor dobbeltseng, kontorlgsning, samt store garderober.
Soverommet pa 12,5 kvm har en praktisk skyvedgrsgarderobe som strekker seg over 3
meter. Soverommene nyter godt av store vindusflater, som resten av leiligheten.

@vrig:

- God lagringsplass i 3 boder, 2 i kjeller samt en bod i trappeoppgangen som deles med
naboleiligheten.

- Pr.d.d. er det gratis parkering i gaten. Trondheim kommune har fremlagt et gnske om
at det blir soneparkering for omradet.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

VINDUER OG D@RER

Vinduer har aldersslitasje og tar stedvis i karm. Isolerglass har passert forventet
levetid og har stgrre risiko for skader i tiden som kommer.

Anbefalt tiltak: Vedlikehold eller fremtidige utbyttinger er paregnelig noe som trolig
faller inn under sameiets ansvarsomrade.

AVLOPSR@R

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.
TG 2 er satt da felles deler av avlgp har passert halvparten av forventet levetid. Ikke
behov for tiltak men med alder sa gker risiko for lekkasjer.

Anbefalt tiltak: Ikke behov for tiltak men med alder sa gker risiko for lekkasjer.

VANNLEDNINGER

TG 2 er satt siden felles vannrgr har passert forventet levetid og har stgrre risiko for
skader i tiden som kommer. Ingen tiltak pakrevd idag. Stoppekraner er plassert i
rgrskap pa badet. Rgrskap har synliggjgring av lekkasjevann via kasse tilknyttet
innebygd sisterne.

Anbefalt tiltak: Ingen tiltak pakrevd idag.

ELEKTRISK ANLEGG
TG 2 er satt siden det ikke foreligger samsvarserklaering/dokumentasjon for anlegget i
sin helhet. Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
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som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan
ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn)
eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Anbefalt tiltak: Pa generelt grunnlag sa anbefales anlegg uten dokumentasjon en
utvidet el-kontroll.

Forhold som har fatt TG3:
- Ingen.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale med Telia.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
88320983

Diverse

AREAL

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
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med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kjgper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjppers D-nummer fra Skatteetaten.

Sgknad om D-nummer i forbindelse med tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjar
og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om
at D-nummer blir gitt, samt at dette kan medfgre forsinket utbetaling til selger.

Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

ERVERVSBEGRENSNING

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk

Energikarakter
G

Energifarge
Red
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Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 490 000

Kommunale avgifter
Kr 15 804

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Trondheim kommune har siden april 2024 fakturert kommunale eiendomsavgifter
manedlig. Fakturamottakere vil motta fakturaer med forfall den 15. hver maned.

Unntaket i den nye ordningen er feiegebyret, som fortsatt vil faktureres kvartalsvis pa
grunn av at det er et lavere belgp. | tillegg vil avregning for vann og avlgp, samt
beregning av eiendomsskatt ikke vaere klart fgr mars pafglgende ar.

Kommunale eiendomsavgifter blir fakturert pa etterskudd. Dette betyr at du alltid
betaler gebyrer for foregdende maned. Fakturaene som kommer i februar og mars vil

alltid ha et lavere fakturabelgp enn resten av aret.

De kommunale avgiftene er beregnet med utgangspunkt i faktura for april 2025 pa kr 1
317 - endringer kan forekomme.

Info eiendomsskatt
Faktureres med de kommunale avgiftene.

Formuesverdi primaer
Kr 975 506

Formuesverdi primaer ar
2023
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Formuesverdi sekundaer
Kr 3902 023

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
70/1089

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er fordelt pa fglgende utgiftsposter:
- Felleskostnader drift: kr 3 038

- Oppbygging likviditet: kr 161

- Kabel-TV og internett: kr 519

Felleskostnadene inkluderer blant annet:

- Elektroniske fellesavtaler

- Felles bygningsforsikring

- Lgpende vedlikehold

- Varmtvann

Felleskostnader pr. mnd
Kr3718

Andel fellesformue
Kr 59 243

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Ladeveien 8

Organisasjonsnummer
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991293736

Om sameiet

Sameiet bestar av de respektive eierseksjoner i eiendommen gnr. 415, bnr. 38 i
Trondheim kommune. Den enkelte seksjonseier har eiendomsrett til en ideell andel av
hele eiendommen, samt enerett til bruk av den bruksenhet vedkommende seksjonseier
har grunnbokshjemmel til. De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel samt en
tilleggsdel. Hoveddelen bestar av klart avgrenset del. Det er fastsatt en sameiebrgk for
hver eierseksjon basert pa den enkelte seksjons hoveddels areal iht. tegning.
Tilleggsdel gjelder bod i kjeller.

Forkjgpsrett
Styret praktiserer ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Sameiets gkonomiske status per 31.12.2024 var som fglger:
- Arsresultat: Kr 134 420

- Egenkapital: Kr 541 070

- Disponible midler: Kr 752 152

- Arets endring i disponible midler: Kr 201 007

Styregodkjennelse
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse, men styret skal underrettes ved
overdragelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt, men ikke til sjenanse for andre beboere. Ved lufting skal dyr holdes i
bénd og avfgring fjernes.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Kjeldsberg Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 415, bruksnummer 38, seksjonsnummer 2 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Ladeveien 8A
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Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5001/415/38/2:

10.01.1991 - Dokumentnr: 580 - Best. om adkomstrett

Rett til adkomst for fglgende eiendommer over en naermere
angitt del av 415/38: 415/27 snr.1-18, 415/31 snr.1-8,
415/68,415/69, 415/70 snr.1-8, 415/71 1-8, 415/72, 415/73,
415/35, snr. 1-11, 415/38 snr.1-20.

Gjelder denne registerenheten med flere

10.01.1991 - Dokumentnr: 579 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 70/1089

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt brukstillatelse den 14.01.1913

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse pa rehabilitering den 09.10.1990

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Dagens bruk av boligen samsvarer ikke med byggegodkjente tegninger:

Pa byggegodkjente tegninger er badet skratt, mens badet etter dagens bruk er
rektangulaert. Ellers er soverommet innsnevret noe til fordel for stgrre stue, og inngang
til soverom er fra stuen og ikke kjgkkenet.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
09.10.1990.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.
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Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er underlagt reguleringsplan r0343 «Jarleveien, Stjgrdalsveien, Ladeveien
og jernbanen» (07.03.1991), og er regulert til blant annet boligformal. Deler av
eiendommen er underlagt reguleringsplan r20090017 «Lillebyomrédet» (26.09.2013)
og er regulert til fortau og kjgreveg. Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser kan
ses i salgsoppgaven.

Eiendommen ligger i et omrade med angitt hensynssone for bevaring av kulturmiljg i
Kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.03.2025). Eiendommen har hgy antikvarisk
verdi - klassifisering B. Dette innebaerer at eiendommen skal sgkes bevart. Ved endring
av eksisterende byggverk, oppussing og rehabilitering skal kommunen se til at
historisk, arkitektonisk eller annen kulturell verdi som knytter seg til et byggverks ytre,
sa vidt mulig blir bevart, jf. pbl. § 31-1.

Det er igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer
eiendommen:

PlanID: r20220031

Plannavn: Fv 6668, Maskinistgata, del av Strandveien og Stiklestadveien
Formal: Planens formal er & sikre infrastruktur til fremtidig metrobusstrasé over
Nyhavna, ivareta gode Igsninger for gdende og syklende, og a sikre tilstrekkelig
adkomst til omradet.

Det eksisterer planforslag som bergrer eiendommen:

PlanID: r20180046

Plannavn: Jarlheimsletta

Formal: Det planlegges ny kvartalsbebyggelse med boliger samt innslag av forretning
og tjenesteyting

PlanID: r20180039

Plannavn: Reina

Formal: Hensikten med planen er a legge til rette for et bymessig boligstrgk med
blandede funksjoner pa Reina i Trondheim sentrum, like gst for Nyhavna.

Adgang til utleie

Med de begrensninger som fglger av sameiets vedtekter har seksjonseierne full
rettslig radighet over sine seksjoner. Seksjonseierne kan fritt pantsette, selge og leie ut
sine

seksjoner. Et hvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til styret eller
sameiets forretningsfgrer med opplysninger om hvem som er ny eier/leietaker.

KORTTIDSLEIE

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
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fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
3490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

87 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

88 600 (Omkostninger totalt)
99 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
102 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 578 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 589 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 592 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 88 600

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.
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Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 14 950, oppgjershonorar kr 5 995 og visninger kr 3 490. Alle
belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Vebjgrn Nybrott
Eiendomsmegler
vebjorn.nybrott@aktiv.no
TIf: 957 06 337

Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, Sluppenvegen 23
7037 Trondheim
TIf: 463 00 046

Salgsoppgavedato
05.06.2025
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Nabolagsprofil

Ladeveien 8A - Nabolaget Lilleby - vurdert av 67 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter

e Enslige l
e Etablerere

Offentlig transport
@ Lilleby stasjon 3min #
Linje R60, R70 0.2 km
2 Ladeveien 4 min &
Linje 2, 54,106 0.3 km
& Trondheim S 5min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 2.5km
&® Dronningens gate 62 11T min &
Linje 9 3.5km
*  Trondheim Veernes 29 min &
Skoler
Lilleby skole (1-7 kl.) 0 km
216 elever, 17 klasser
Lade skole (1-10 kl.) 13 min %
663 elever, 36 klasser Tkm
Bispehaugen skole (1-7 kl.) 20 min #
269 elever, 15 klasser 1.5km
Rosenborg skole (8-10 kl.) 23 min &
539 elever, 38 klasser 1.7 km

Trondheim idrettsungdomsskole (8-10 kl.) 25 min #

90 elever, 3 klasser 1.9km
Bybroen videregaende skole 8 min &
210 elever 3km
Lukas videregdende skole 8 min &
80 elever, 8 klasser 3.6 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 81/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

s Naboskapet
== Hpflige 63/100

Aldersfordeling

55.9 %

13.7 %
14.5%
28.7 %
21.2%
27.2%
36.2%
389%
15.1%
183 %

8.5%
6.3 %
7.2%
6.4 %

2%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Lilleby 2111 1524
[l Trondheim 192 462 103 688
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Voldsminde barnehage (1-5 ér) 8 min A&
44 barn 0.6 km

Svartlamon Kunst- og kulturbhg. (1-5ar) 11 min %

47 barn 0.8 km
Lademoen barnehage (0-5 ar) 12 min %
48 barn 0.9 km
Dagligvare

Coop Extra Lilleby 2min A&
PostNord 0.1 km
Kiwi Lilleby 3min #
PostNord 0.2 km
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Primaere transportmidler

c= 1. Egen bil
£} 2 Buss
&% 3. Sykkel

Kollektivtilbud

1)

<< Veldig bra 89/100

«, Turmulighetene

Al Neerhet il skog og mark 78/100

w  Kvalitet pa barnehagene

““ Veldig bra 76/100

Sport

@ Jarlebanen - kgb 1T min &
Fotball 0.1 km

@ Lilleby skole 2 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.1 km

& Flex Gym 5min %

& EasyFit Buran 11 min &

Boligmasse

B 6% rekkehus
Bl 93% blokk
B 1% annet

«Stille, rolig, neert det meste»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
City Lade 13 min %
@ Apotek 1 Elefanten Lade 13 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 63% ibarnehagealder
B 18%6-12ar
B 8% 13-154ar

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

Y
o))
-
o
oY)
=
5

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
I
I
]
0% 54%
B Lilleby
Bl Trondheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 16% 33%
lkke gift 77% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710250087

Selger 1 navn Selger 2 navn

Marius Hoston-Tvinnereim Ola Eldar Hoston-Tvinnereim

Ladeveien 8A

Poststed
TRONDHEIM 7066

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2016

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 88320983

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: MH, OEH
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse |T0talren0verte bad i 2018. FDV-instruks foreligger.
Arbeid utfert av |AS Rearlegger

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja
Beskrivelse | Utfart av AS Rarlegger.
2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [ va
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Ja, kun av fagleert
| forbindelse med renovering av bad i 2018 ble det lagt inn rgr-i-rer-system for bade bad og kjekken. Utfart av AS
Rarlegger. | forbindelse med drypplekkasje under kjgkkenvask, ble benkeplate, benkeskap, vask, kran og rer under
Beskrivelse vask, byttet ut i 2022. Det ble samtidig lagt inn Aquastop med sensorer i benkeskap og under oppvaskmaskin. |
forbindelse med kommunalt vann/avigpsarbeid i Ladeveien (2020), ble det samtidig lagt ny hovedvanntilfgrsel til
hele bygarden.
Arbeid utfert av AS Roarlegger (2018) og K.Lund (2022)
5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
[ Nei Ja
Lekkasje mellom to andre leiligheter forarsaket fukt i kjelleren i 2024. Dette ble utbedret av fagfolk i samarbeid med
Beskrivelse sameiets forsikringsselskap. Sameiet har tidligere brukt luftavfukter i kjeller for a forhindre saltutslag og fukt.
Sameiet har installert luftpumper for & gke luftsirkulasjon i kjeller. | forbindelse med kommunalt vann/avigpsarbeid i
Ladeveien (2020), ble det samtidig gjort noe dreneringsarbeid i forgarden.
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
O Nei Ja
Beskrivelse Det mangler murpuss pa fasade noen steder (sameiets ansvar). Sameiet er oppmerksomme pa dette. Det mangler
noen taksteiner pa tak (sameiets ansvar). Sameiet er oppmerksomme pa dette.
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ Ja
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja
Beskrivelse Enkelte sprekker pa fasade (sameiets ansvar). Sameiet er oppmerksomme pa dette.
9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
[ Nei Ja
. | forbindelse med drypplekkasjen i 2022 ble det pavist sopp pa vegg og under kjgkkenbenk. Dette ble undersgkt og
Beskrivelse S L,
utbedret av fagfolk (se tidligere kommentar vedr. arbeid p& vann/avigp).
10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
M Nei O va
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar Ja, kun av fagleert
| forbindelse med renovering av bad i 2018 ble det installert belysning, stikkontakter, vifte, varmekabler og
jordfeilbryter. | forbindelse med arbeidet pa kjokkenet i 2022, ble det lagt inn stikkontakt og bryter. Sameiet har
Beskrivelse installert brannvarslere med sentral, samt branngardiner mot bakgard. Sameiet har ogsa installert felles
varmtvannsberedere og porttelefon-anlegg. Trenderenergi har installert strammalere. Trondheim kommune har
installert elektronisk vannmaler. Det er etablert ny belysning i fellesarealer med bevegelsessensorer, som et
energibesparende tiltak.
Arbeid utfert av AS Rerlegger med underleverandgr (2018), Vintervoll AS (2022)
Initialer selger: MH, OEH 2
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11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [Jva

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Jva

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ va

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av faglaert

Sameiet har installert sngfangere pa taket. Sameiet har fatt utarbeidet byggteknisk tilstandsvurdering og
vedlikeholdsplan.

| AS Taktekkern

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jua

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

21  Er det foretatt radonmaling?

[ Nei Ja

Beskrivelse

21.1 Radonmaling
Ar

Verdi

Utfert av Radonor AS pa ulike lokasjoner i kjeller og 1. etasje. Ingen malinger over anbefalt tiltaksgrense for
oppholdsrom.

|2018

| <20 var leilighet (soverom)

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[ Nei Ja

Beskrivelse

| felge takstrapporten: "Det foreligger brukstillatelse fra 1913 og midlertidig brukstillatelse fra rehabilitering
9.10.1990. Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for dagens planlgsning." Vi har ikke gjort

endringer pa planlgsningen siden vi kjgpte leiligheten i 2016.

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

[ Nei Ja

Beskrivelse

For leiligheten: - Malinger ved Mycoteam AS i forbindelse med drypplekkasje i 2022 For sameiet: - Skaderapport fra
Belfor AS til sameiet, i forbindelse med lekkasje i andre leiligheter og ned til kjeller i 2024 - Tilstandsvurdering av
sameiet i 2023. - Energikartlegging av sameiet av Engkplan AS i 2019. - Radonmaling av AS Radonor i 2018. -

Termografi og tetthetsmaling av Engkplan AS i 2017

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: MH, OEH
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Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:
25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei []Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: MH, OEH 4
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MH, OEH
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_ TAKST-
FORUM

TRONDELAG

Ladeveien 8A Snr 2
1. Etasje

Soverom
7,5 m?

23m

Soverom
12,5 m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Ladeveien 8A, 7066 Trondheim 2av 14



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/31902

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Ladeveien 8A, 7066 Trondheim 3av 14
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Vinduer og derer

Avlgpsror

Vannledninger

Elektrisk

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Vinduer har aldersslitasje og tar stedvis i karm. Isolerglass har passert forventet levetid og har sterre risiko
for skader i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak

Vedlikehold eller fremtidige utbyttinger er paregnelig noe som trolig faller inn under sameiets
ansvarsomrade.

Oppsummering

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt. TG 2 er satt da felles
deler av avlgp har passert halvparten av forventet levetid. Ikke behov for tiltak men med alder s& eker risiko
for lekkasjer.

Oppsummering

TG 2 er satt siden felles vannrer har passert forventet levetid og har sterre risiko for skader i tiden som
kommer. Ingen tiltak pakrevd idag.

Stoppekraner er plassert i rerskap pa badet. Rerskap har synliggjering av lekkasjevann via kasse tilknyttet
innebygd sisterne.

Oppsummering

TG 2 er satt siden det ikke foreligger samsvarserkleering/dokumentasjon for anlegget i sin helhet.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f&
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak

P& generelt grunnlag s& anbefales anlegg uten dokumentasjon en utvidet el-kontroll.

Bygningsdeler med TG-1U

& Supertakst
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Varmtvannsbereder

Vatrom: Bad

Oppsummering

VVB er del av felles anlegg og er derfor ikke vurdert.

Oppsummering av fukt

Tilstetende vegger mot vatrommet er i mur eller dekt av kjskkeninnredning slik at hulltaking kun er mulig
ved der som er et omradet som ikke er spesielt utsatt for vann. Hulltaking er derfor ikke foretatt.

Lovlighet

& Supertakst

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Det er avvik fra dagens planlasning opp mot byggetegninger vedlagt i meglerpakken fra Trondheim
Kommune. Avvikene er sgknadspliktige tiltak, som ikke er bygge meldt eller godkjent.

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Det foreligger brukstillatelse fra 1913 og midlertidig brukstillatelse fra rehabilitering 9101990. Det
foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for dagens planlgsning.

Det er ikke etablert brannslukkingsutstyr og/eller raykvarsler i boligen iht. forskrift

Handslukker er plassert i fellesgang og er felles for flere boenheter.

Ladeveien 8A, 7066 Trondheim 5av 14
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
26.5.2025 29.5.2025

Hjemmelshavere

Navn: Marius Hoston-Tvinnereim Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Fredrik Johnsen Telefon: 91132028

TAKST -
Firma: Takst-forum Trendelag AS Epost: fi@tft.no FORUM
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal TRONDELAG

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Ladeveien 8A, 7066 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 415 Bruksnr: 38 Festenr:
Seksjonsnr: 2 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1913

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet er pa ett plan i ferste etasje. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i betong og teglstein, og er utvendig pusset. Taket
er et saltak og er tekket med skiferstein. Etasjeskillere i tre og betong. Vinduer med 2-lags isolerglass

5. Arealinformasjon

S Supertakst Ladeveien 8A, 7066 Trondheim 6av 14
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 71 71 0 0 0

Totalt m?2 71 71 (o] (o] (o]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. etasje 71 71 6] Entre, kjgkken, bad, stue og 2 soverom.

Totalt m?2 71 71 o

Kommentar til arealberegning

Bod i kjeller er pavist av eier. Det er ikke fremvist dokumentasjon pé eierskap eller bruksrett.
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6. Hovedrapport

61 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer er stemplet 1990.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Vinduer har aldersslitasje og tar stedvis i karm. Isolerglass har passert forventet levetid og har
sterre risiko for skader i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Vedlikehold eller fremtidige utbyttinger er paregnelig noe som trolig faller inn under sameiets
ansvarsomrade.

6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik eller skader ble registrert.

6.3 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
S Supertakst Ladeveien 8A, 7066 Trondheim 8av 14



6.4 Lovlighet

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredning fremstar med forventet slitasjegrad i forhold til alder og opprettholder sin
funksjon.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk fungerte ved enkel test.

6.5 Avlgpsrar

& Supertakst

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Det er avvik fra dagens planlasning opp mot byggetegninger vedlagt i meglerpakken fra Trondheim
Kommune. Avvikene er sgknadspliktige tiltak, som ikke er bygge meldt eller godkjent.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja

Det foreligger brukstillatelse fra 1913 og midlertidig brukstillatelse fra rehabilitering 9101990. Det
foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for dagens planlasning.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og raykvarsler i boligen iht forskrift? Ja

Handslukker er plassert i fellesgang og er felles for flere boenheter.

Type avilgpsrer Plast, Stepejern

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ja

Det er gjort arbeider p& anlegget i sammenheng med oppgradering av vatrom og kjgkken.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent

Er det sen avrenning fra tappested? Nei

Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Nei
Ladeveien 8A, 7066 Trondheim 9av 14
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Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Oppsummering av aviepsrer TG-2

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er Iuftet over tak er ikke foretatt. TG 2 er satt
da felles deler av avlep har passert halvparten av forventet levetid. lkke behov for tiltak men med
alder sa eker risiko for lekkasjer.

6.6 Vannledninger

Type anlegg Kobber, Rer i rar system

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja

Det er gjort arbeider pé anlegget i sammenheng med oppgradering av vatrom og kjgkken.

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrgr? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon péa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

TG 2 er satt siden felles vannrer har passert forventet levetid og har sterre risiko for skader i tiden
som kommer. Ingen tiltak péakrevd idag.

Stoppekraner er plassert i rerskap p& badet. Rerskap har synliggjering av lekkasjevann via kasse
tilknyttet innebygd sisterne.

6.7 Elektrisk
Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Ay Supertakst Ladeveien 8A, 7066 Trondheim 10 av 14
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det er gjort sporadiske arbeider p& anlegget etter byggedr men omfang er ukjent.

Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

TG 2 er satt siden det ikke foreligger samsvarserkleering/dokumentasjon for anlegget i sin helhet.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

P& generelt grunnlag s& anbefales anlegg uten dokumentasjon en utvidet el-kontroll.

6.8 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-IU

VVB er del av felles anlegg og er derfor ikke vurdert.

6.9 Ventilasjon
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Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilering med spalteventiler i vindu.

Oppsummering av ventilasjon

Ingen tegn til utilstrekkelig luftutskifting p& befaringsdagen.

610 Vatrom: Bad

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet er oppgradert i 2018 opplyser selger.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Oppsummering av overflater

Ingen vesentlige avvik er registrert.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
& Supertakst Ladeveien 8A, 7066 Trondheim 12 av 14
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611 Rom under terreng

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det er synlig mansjett under klemring i sluket.

Sanitaerutstyr

Beskrivelse

Det er etablert servantskap, klosett med innebygd sisterne, opplegg for vaskemaskin og

innfellbare dusjvegger.

Er det skader pé utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne?

Oppsummering av sanitzerutstyr

Det registreres &pning for drenering av lekkasjevann under WC.

Ventilasjon

Type ventilering

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom?

Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling?

Oppsummering av fukt

Nei

Nei

Mekanisk avtrekk

Nei

TG-IU

Tilstetende vegger mot vatrommet er i mur eller dekt av kjgkkeninnredning slik at hulltaking kun er
mulig ved der som er et omradet som ikke er spesielt utsatt for vann. Hulltaking er derfor ikke

foretatt.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon

Selger har fremvist FDV-dokumentasjon for badet.

& Supertakst

Tilgjengelighet

Ladeveien 8A, 7066 Trondheim

Ikke relevant
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612 Balkong, terrasse, platting

Tilgjengelighet Ikke relevant

613 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

614 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.15 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.18 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

& Supertakst Ladeveien 8A, 7066 Trondheim 14 av 14
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ENERGIATTEST

Adresse Ladeveien 8A
Postnummer 7066

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim
Gardsnummer 415
Bruksnummer 38
Seksjonsnummer 2
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 10517974
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer Energiattest-2025-130550
Dato 04.06.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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VEDTEKTER
FOR
SAMEIET LADEVEIEN 8

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

Fgrste gang vedtatt 15.12.2009
Sist revidert: 16.03.2022

§1 NAVN OG FORRETNINGSKONTOR
Sameiets navn er Sameiet Ladeveien 8, heretter kalt sameiet.
§2 HVA SAMEIET OMFATTER

Sameiet bestar av de respektive eierseksjoner i eiendommen gnr. 415, bnr. 38 i
Trondheim kommune. Den enkelte seksjonseier har eiendomsrett til en ideell andel av
hele eiendommen, samt enerett til bruk av den bruksenhet vedkommende seksjonseier
har grunnbokshjemmel til. De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel samt en
tilleggsdel. Hoveddelen bestar av klart avgrenset del. Det er fastsatt en sameiebrgk for
hver eierseksjon basert pa den enkelte seksjons hoveddels areal iht. tegning. Tilleggsdel
gjelder bod i kjeller.

§3 FORMAL

Seksjonene skal brukes til boligformal. Bruksenheten kan ikke anvendes til
naeringsformal uten arsmgtets samtykke. Med naeringsformal menes ethvert formal som
ikke er boligformal.

84 FYSISK BRUK AV EIERSEKSJONENE

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet, og rett til & utnytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet, jfr. §3. Bruken av bruksenheten
og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vzere til skade eller
ulempe for andre seksjonseiere.



§5

§6

§7

JURIDISKE DISPOSISJONER

Med de begrensninger som fglger av disse vedtekter har seksjonseierne full rettslig
radighet over sine seksjoner. Seksjonseierne kan fritt pantsette, selge og leie ut sine
seksjoner.

Et hvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til styret eller sameiets
forretningsfgrer med opplysninger om hvem som er ny eier/leietaker.

Seksjonseiere har ikke forkj@ps- eller innlgsningsrett.

Oppldsning av sameiet kan bare besluttes av arsmgtet. Beslutning om oppl@sning krever
enighet fra alle seksjonseiere. Sameiet kan ikke oppl@ses uten skriftlig samtykke fra hver
langiver med panterett i noen av seksjonene.

ELEKTRONISK KOMMUNIKASJON

All informasjon til seksjonseier vil bli sendt ut elektronisk per e-post. Den enkelte
seksjonseier plikter til enhver tid a sgrge for at oppdatert kontaktinformasjon er
registrert hos styret og forretningsfgrer.

Den enkelte seksjonseier kan sgke styret om a bli unntatt bestemmelsen i fgrste ledd, og
dermed motta all kommunikasjon per ordinaer post. Godkjenning kan ikke nektes uten
saklig grunn.

ARSM@TE

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.
Ordinzrt arsmgte holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst 2
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgtet skal skje skriftlig via e-post til medlemmene med varsel pa minst 8
og hgyst 20 dager. Saksliste skal medfglge innkallingen.

Ekstraordinaert arsmgte kan likevel, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist
som likevel skal vaere minst tre dager.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for arsmgtet og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst
2/3 flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
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§8

Senest en uke fgr ordinaert arsmgte skal styrets arsmelding, regnskap og eventuell
revisjonsberetning sendes ut til alle seksjonseiere med kjent e-postadresse.
Dokumentene skal ogsa veere tilgjengelige i arsmgtet.

Blir arsmgtet, som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa arsmetet ikke
innkalt, kan en seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfgrer kreve at tingretten
snarest og for seksjonseiernes felles kostnad, innkaller til arsmgte.

Arsmgtet skal:
a) velge mgteleder
b) godkjenne innkalling og dagsorden
c) registrere fremmgte
d) velge en til & fgre protokoll
e) velge stemmetellere
f) velge minst en seksjonseier skal signere protokollen

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinzere arsmgtet behandle:
a) Eventuelt styrets arsmelding
b) Styrets regnskap for foregdende kalenderar
c) Eventuelle valg av styremedlemmer

AVSTEMMINGSREGLER
Ved avstemninger regnes flertallet etter antall stemmer. Hver seksjon har én stemme.

Med mindre annet fglger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som
arsmetets beslutning det som flertallet av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses
som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak om blant
annet:
g) endring av vedtektene
h) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning og vedlikehold
i) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
j) salg, kigp, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap
k) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
I) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til
annet formal

Tiltak som har ssmmenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for



§9

seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med
seg pkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser fgrer
med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa mer enn
halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket
bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pd et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:
a) vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter og tiltak som
gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen
pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne

Felgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseiere det gjelder:
a) ateierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til 8 holde deler av fellesarealet
ved like
b) innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten
over seksjonen
c) innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av
felleskostnadene enn bestemt i §14

Arsmgtet kan ikke treffe beslutninger som er egnet til & gi visse seksjonseiere eller andre
en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

GJENNOMF@RING AV ARSM@TET

Seksjonseieren har rett til 3 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten anses a gjelde fgrstkommende arsmgte, med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Seksjonseieren har rett til 8 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg
dersom arsmptet gir tillatelse.

Et husstandsmedlem, styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon
har rett til 4 veere til stede pa arsmgtet og til a uttale seg. Styreleder plikter a vaere
tilstede pa arsmgtet, med mindre det er apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig
forfall.
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8§11

§12

STYRET

Sameiet skal ha et styre bestdende av 1 styreleder og 3 styremedlemmer. Det kan velges
inntil 2 varamedlemmer.

Styret velges av arsmgtet med alminnelig flertall. Styreleder velges for 1-2 ar av gangen.
Styremedlemmer velges for 2 ar. Varamedlemmer velges for 1 ar.

Styrets leder velges saerskilt. Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.

Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre fgr tjenestetiden er
ute. Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Arsmgtet kan med vanlig
flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmgtet.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.

Styret kan ansette forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette
deres Ignn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem
avskjed.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er tilstede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som lederen har stemt for.
De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine styremgter. Protokollen skal underskrives av de
fremmgtte styremedlemmene.

STYRETS ADGANG TIL A FORPLIKTE SAMEIET

Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.
Styret kan gi prokura.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgreren
representere seksjonseierne pa samme mate som styret.

ORDENSREGLER

Som ordensregler for eiendommen gjelder Norges Huseierforbunds ordensreglement,
med mindre andre ordensregler blir fastsatt av arsmgtet.



§13

VEDLIKEHOLD

Seksjonseieren skal vedlikeholde seksjonen slik at skader pa fellesarealene og andre
seksjoner forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til seksjonen.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer
j) balkong og terrasse ol. som inngar i seksjonens hoveddel

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr dpne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten. Den enkelte
seksjonseier har videre plikt til 3 varsle sameiet dersom det avdekkes behov for stgrre
vedlikehold eller utbedring av balkong/terrasse.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt i annet, tredje og fierde ledd, men ikke fasademaling, utskifting av sluk, vinduer,
ytterdgrer og balkonger/terrasser ol.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uveer, innbrudd eller harverk.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

Den enkelte seksjonseier har plikt til 3 varsle styret skriftlig dersom det avdekkes behov
for stgrre vedlikehold eller utbedring av bygningsmassen.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
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§14

fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseierens vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og
utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fore nye slike
installasjoner giennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for &
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres
slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Den enkelte seksjonseier skal holde egen seksjon fri for insekter og skadedyr. Dersom
insekter eller skadedyr oppdages, eller spor etter at slike har veert til stede, plikter
seksjonseier a varsle styret umiddelbart.

Alt som kommer inn under felles vedlikehold skal til enhver tid utfgres sa ofte som det
etter sin art er pakrevd for eiendommens bevarelse og utseende.

Utvendige arrangement pa bygningen er ikke tillatt uten styrets og
bygningsmyndighetenes godkjenning. Det pahviler den enkelte eier a vedlikeholde alle
egne, utvendige arrangementer ogsa av hensyn til eiendommens utseende.

Det pahviler seksjonseierne rett og plikt til bruk og vedlikehold av fellesareal, kjgre- og
gangveier, lekeplasser, veibelysning samt de vann- og avlgpsledninger som ikke er
offentlige.

Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke
oppbevart verken i leiligheten, boder eller andre fellesrom, eller utendgrs pa
eiendommen.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, kan komme i erstatningsansvar
overfor tap pafgrt sameiet og seksjonseiere. Et sameie som ikke oppfyller sin
vedlikeholdsplikt kan komme erstatningsansvar overfor skade som er pafgrt pa
bruksenhetene.

VEDLIKEHOLD AV FELLESAREAL
Fellesareal skal holdes forsvarlig ved like.

Styret skal gjennomfgre palegget gitt av offentlige myndigheter vedrgrende
eiendommen.



§15

8§16

§17

8§18

FELLESKOSTNADER

Kostnader ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken, med mindre saerlige grunner taler
for a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Som felleskostnader ansees blant annet:

a) eiendomsforsikring, jfr. 17

b) kostnader til indre og ytre vedlikehold av fellesarealer
c) lys, oppvarming av fellesarealer samt varmtvann

BETALING AV FELLESKOSTNADER

Pa grunnlag av arsbudsjettet fastsatt av styret skal det betales et manedlig
forskuddsbelgp til dekning av felleskostnader. Felleskostnadene forfaller til betaling
forskuddsvis den 1. i hver maned. Ekstraordinaere kostnader som palgper pa grunnlag av
gyldige vedtak i arsmgtet, skal i den utstrekning de ikke dekkes over det ordinzere
budsjettet, utlignes etter samme fordeling som de ordinaere manedsbelgpene som nevnt
i §14.

Unnlatelse av a betale de utlignede felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig
mislighold.

ANSVAR UTAD

Overfor sameiets kreditorer er seksjonseierne proratarisk ansvarlig etter sameiebrgkene.
Den enkelte seksjonseier hefter ikke for en annen seksjonseiers andel av sameiets
forpliktelser. Saledes blir den enkelte seksjonseier fri ved a betale sin forholdsmessige
del av kravet, selv om kreditor ikke far dekning av de @vrige seksjonseierne.

FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er
ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.

Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring,
ma den enkelte seksjonseier selv forsikre pa betryggende mate. Innboforsikring ma
tegnes av den enkelte seksjonseier.

Ved skade pa bruksenhet som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseier betale

egenandelen. Ved utvendig skade, eller ved skade pa bruksenhet som skyldes ytre
forhold, eller ved skade for gvrig pa sameiets eiendom, skal sameiet dekke egenandelen.
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§19

§20

§21

§22

Om en seksjonseier pafgrer skade pa fellesarealer og/eller andre bruksenheter, kan
styret palegge denne eieren a betale forsikringens egenandel helt eller delvis.
Seksjonseiers ansvar inkluderer leietaker og/eller besgkende.

FORRETNINGSF@RER
Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Det hgrer inn under styret a ansette forretningsfgrer og andre funksjoneerer, gi instruks
for dem, fastsette deres Ignn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter samt avslutte
engasjementet.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige
seks maneder.

Med 2/3 flertall kan arsmgtet samtykke i at avtale om forretningsfgrsel gjgres
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

Forretningsfgrer har anledning til & innkreve gebyr for utgivelse av
informasjon/registrering av eierskifte i forbindelse med salg.

SKADER PA EIENDOMMEN

Dersom bygningen skulle bli totalskadet, blir seksjonseierne sameiere i et evt.
erstatningsbelgp iht. til den enhver tid gjeldende forsikringsavtales vilkar

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERNES FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp
som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt
da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha veert
betalt, innkommer begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom
dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

MISLIGHOLD OG FRAVIKELSE

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. Eierseksjonsloven §38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve
seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen



§23

§24

kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Medfgrer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. Lov om eierseksjoner §39.

DIVERSE BESTEMMELSER

Sameiet benytter kun elektronisk kommunikasjon. Seksjonseierne plikter til a3 holde
styret og forretningsfgrer oppdatert om korrekt e-postadresse til enhver tid.

LOV OM EIERSEKSJONER

Lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65 kommer til anvendelse i den utstrekning
ikke annet fglger av disse vedtekter.
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HUSORDENSREGLER for SAMEIET LADEVEIEN 8

Vedltatt av sameiet i arsmote  21.03.2017

Revidert i drsmote 21.03.2018
1. Generelt
1.1. Formalet med husordensregler er & legge forholdene til rette for et hyggelig bomiljg og ta

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

vare pa sameiets materielle verdier og dets utemiljg, hvor ingen tar seg til rette pa andres
bekostning. Husordensreglene har til hensikt & skape gode naboforhold.

Vedtektene henviser til Husordensreglene, som bare kan endres med vedtak pa
sameiermate. Husordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter som til
enhver tid gjelder for sameiet.

Eventuelle klager pa overtredelse av vedtekter og husordensregler skal farst tas opp
med den/de det gjelder for det sendes til styret. Klager eller forslag sendes skriftlig til
styret.

Sameiere/beboere plikter til enhver tid a rette seg etter de husordensreglene som gjelder.
Brudd pa Husordensreglene kan fare til padlegg om salg av seksjonen etter § 38 i Lov om
eierseksjoner 16. juni 2017 nr. 6509 § 20 i Vedtekter for Sameiet Ladeveien 8 (Mislighold
og fravikelser).

Dersom sameierens/beboerens eller brukerens oppfarsel medfgrer fare for edeleggelse
eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller hans/hennes oppfarsel er til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen
etter bestemmelsene i eierseksjonslovens § 39.

2. Overdragelse og utleie av leilighet

2.1,

2.2.

3. Sappel

3.1.
3.2.

3.3.

| falge vedtektenes § 5 skal enhver ny eier eller leietaker meldes skriftlig til styret
eller sameiets forretningsfarer med ngdvendig kontaktinformasjon.

Utleiere er ansvarlige for at samtlige leietakere informeres om og falger gjeldende
vedtekter og husordensregler ved at disse falger leiekontrakten.

Seppelstasjon er kun til bruk for husholdningsavfall.

Husholdningsavfall skal pakkes i plastpose for det kastes i sgppelcontainer. Restavfall,
papp/papir, miljgavfall og spesialavfall skal sorteres etter Renholdsverkets sorteringsliste.
For store mengder avfall, benyttes gjenbruksstasjonen som er etablert i kommunen.

Det er forbudt & sette fra seg seppel, avfall eller ting som ikke er i bruk pa
fellesarealer; bakgard, forgard, portrom, trappeoppgang, trapperepos, korridorer,
balkonger og felles kjeller. Forsgpling av fellesarealer er brudd pa Husordensreglene.



HUSORDENSREGLER for SAMEIET LADEVEIEN 8

4. Bygningsmessige forandringer

4.1.

Det skal ikke gjeres bygningsmessige forandringer som bergrer baerende/stattende
elementer. Det ma sgkes styregodkjennelse far montering av markiser, parabolantenner,
antenner, platter, levegger, e.l. Dersom slikt utstyr skal monteres, skal typer, fargevalg etc.
samordnes og godkjennes.Den enkelte sameier kan ikke sette opp antenne(r) eller
parabol(er) p4 eiendommens fasader eller fellesarealer uten at dette er skriftlig avtalt med
styret. Det som settes opp i strid med sameiets regler og retningslinjer kan fjernes
omgaende for eiers regning og risiko.

5. Dyrehold

5.1.

Dyrehold er tillatt, men ikke til sjenanse for andre beboere. Ved lufting skal dyr holdes i
band og avfaring fiernes.

6. Bruk av leiligheten

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

Den enkelte sameier/beboer plikter & sgrge for ro mellom klokken 2300 og 0700 bade
innendgrs og utendars. Vis hensyn ved bruk av vaskemaskin, musikkanlegg o.l. i dette
tidsrommet. Ved festlige anledninger bar det gis nabovarsel i forkant. Det skal vises
spesielt hensyn med tanke pa hgy musikk, spesielt nar darer og vinduer er &pne. Varsel
henges opp pa tavler i oppgang og/eller publiseres pa sameiets interne digitale gruppe.

Steyende arbeider, som f.eks. banking eller boring, skal bare foregé pa hverdager mellom
klokken 0800 og 2100, og pa lgrdager mellom klokken 1000 og 1800. Stgyende arbeider
er ikke tillatt pa sen- og helligdager.

Grilling pa balkongen/terrassen/bakgard/forgard skal bare skje uten vesentlig plage for
avrige beboere. Det er ikke tillatt med engangsgrill, kun gassgrill, kullgrill eller elektrisk
grill. Veer saerlig oppmerksom péa brannfaren og ikke plasser grillen under brennbart tak
eller inntil yttervegg pa balkongen/terrassen nar det grilles. Sgrg for & ha riktig
slokkemiddel innen rekkevidde nar det grilles. Gassbeholdere skal ikke oppbevares i
bod/kjeller/svalganger.

Rayking pa balkongen/terrassen/bakgard/forgard skal bare skje uten vesentlig plage for
avrige beboere, ikke i naerheten av apne vinduer eller darer. Fellesomrader skal ikke
forsgples med sneiper og andre rester.

Den enkelte sameier har ansvar for alt innvendig vedlikehold. Ombygninger i den enkelte
eierseksjon ma skje i henhold til gjeldende byggeforskrifter og om nedvendig ma tillatelse
innhentes fra offentlig myndighet.

Det ma sgkes styret om eventuelle fasadeendringer. Sameier har ansvar for egne
moderniseringstiltak. Se skal utfgres slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for andre
andelseiere.

Risting eller banking av tepper og lignende ma foretas fra vinduer, balkonger/terrasser
eller svalganger slik at det ikke er til sjenanse for gvrige beboere.

Seksjonseier skal pa egen kostnad besgrge forsvarlig vedlikehold innenfor seksjonen.
Det gjares spesielt oppmerksom pa & unnga fuktskader pa derstokker og vindusrammer,
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HUSORDENSREGLER for SAMEIET LADEVEIEN 8

6.9.

6.10.

samt at avlgp holdes &pne. Felles ledninger og anlegg som gar gjennom seksjonen skal
utskiftes/vedlikeholdes av sameiet. Alle ledninger og innretninger seksjonseier selv har
satt opp, uansett plassering, skal vedlikeholdes av seksjonseier. Sameiets styre skal ha
melding om oppstatte skader, feil i ledningsnett og lekkasjer. De som evt. disponerer
veranda skal sarge for & holde sluk fri for lav/skitt samt sarge for at den ikke tettes av is
pa vinters tid.

Vinduer og darer i oppgang ma ikke sta apne om natten, heller ikke i regn og blast. Om
en beboer finner det nadvendig & sette opp et vindu eller dar plikter personen a pase at
dette blir lukket, samt blir erstatningspliktig hvis skade inntreffer. Bruk krok/hasp.

Hold avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett &pne for & unngéa at det oppstar
kondensskader/muggdannelse i seksjonen. Pase at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet
ved fraveer, flytting e.l. i den kalde arstid, slik at vann og avlgpsrar ikke blir frostskadet.

7. Peis, ildsted og gasspeiser

7.1.

Sameiere/beboere som har installert peis, ildsted eller gasspeiser er forpliktet til &
gjennomfare arlig kontroll iht. gjeldende regelverk. Kostnaden belastes den enkelte
sameier.

8. Fellesarealer

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

For & bidra til trivsel i bo-omradet, plikter alle beboere a benytte sameiets fellesarealer
(bakgard, forgard, portrom, trappeoppgang, trapperepos, korridorer, balkonger og felles
kjeller) pa en aktsom mate inklusiv & holde fellesarealer inne og ute ryddig.

All skade som péfares felles eiendom ma erstattes av den eller de som forvolder
skaden. Forvoldes skaden av utenforstdende skal den erstattes av den som eventuelt
har gitt vedkommende adgang til omradet.

Det skal vises varsomhet ved flytting, og skade forvoldt pa eiendommen under flytting,
ma erstattes av eier.

For & gke sikkerheten, skal hovedport og alle darer til eventuelle fellesomrader og
andre lasbare rom/innretninger veere 1ast nar ingen oppholder seg der. Dette gjelder
ogsa dgrer til egne boder.

Vedlikehold/opprustning av fellesarealer er en felles forpliktelse og styret
organiserer derfor dugnader ved behov.

Fellesganger (bakgard, trappelap, portrom, balkonger og svalganger) er
remningsveier og ma ikke blokkeres av magbler, tarkestativ, utstyr, sykler, etc.
Fellesarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av privat utstyr.

Sykler og motoriserte kjoretey skal parkeres i bakgarden pa angitt sted.
Motoriserte kjaretay skal fortrinnsvis rulles inn og ut av bakgarden. Motor bar
farst startes nér man er ute pa gata, til minst mulig sjenanse for beboerne.
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9. Reaksjoner ved brudd pa husordensreglene

9.1. Ved gjentatte brudd pa husordensregler vil det bli sendt ut skriftlig varsel til eier
av seksjonen med minst en maneds frist til & rette opp de paklagede forhold.

9.2. Seksjonseier er erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som falge av
overtredelse av husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet.
Seksjonseier er ogsa ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av eierens
husstand/leietaker eller andre personer som eieren har gitt adgang til
eiendommen for gvrig.

Sameiet kan alltid kontaktes pa epost ladeveien8@gmail.com eller via sameiets digitale kanal for
spredning av informasjon til beboerne. Styret opplyser om hvilken kanal som benyttes.
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HUSORDENSREGLER for SAMEIET LADEVEIEN 8

BRANNINSTRUKS
Alle leilighetseiere og beboere ma sette seg inn i denne informasjonen.
Hvis det brenner;
e VARSLE - Ring brannvesenet pa tlf. 110.
e REDDE - Serg for at alle kommer ut.
e SLOKKE - Progv a slokke med handslukkerapparat, husbrannslange eller
kvel flamme med et teppe.

Ved brannalarm;
e Brannalarmen skal alltid respekteres
e Lukk alle derer og vinduer.
e (G4 straks ut av bygningen til angitt samlingsplass.
e Ikke gainn igjen for beskjed er gitt.

Rekkefglgen av de ovennevnte punktene ma du avgjere selv ut fra situasjonen, du ma alltid sgrge for &
tilkalle hjelp. Lukk alle dgrer og vinduer slik at rayk og flammer sprer seg minst mulig.

Samlingsplass ved evakuering
Mellom parkeringsplass og Lilleby skole (se sort sirkel pa kart).
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Redusere risiko og veer forberedt!
e Hold deg og dine orientert om rgmningsveiene.
e Hold deg orientert om slokkeutstyrets plassering og virkemate.
e Veer sikkerhetsbevisst og ta opp brannfarlige forhold.

Remningsveier
Remningsveiene skal til enhver tid vaere ryddige og fri for hindringer. Brukerne har ansvar for & holde
remningsveiene ryddige, og ikke hindre framkommelighet for brannvesenet eller andre redningsbiler.

Kontrollrutiner
Leilighetseiere og beboere er til enhver tid ansvarlig for at raykvarslere og brannslukkeutstyr er i orden.
Gi beskjed om dette ikke er tilfelle!
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Diverse driftsinntekter
Felleskostnader

Renter felleslan

Avdrag felleslan

Inntekter Fellesavtale TV og bredband
Oppbygging av likviditet

Sum inntekter

Diverse lonn og andre godtgjerelser
Forretningsfererhonorar

Andre honorarer og kontingenter
Kommunale avgifter og renovasjon
Administrasjons- og meteutgifter
Tekniske anlegg/ heis/ garasjeanlegg
Vakthold/ alarm/ internkontroll
Renhold/ matteservice
Vedlikehold/ drift

Energikostnader

Fellesavtale TV og bredband
Forsikring

Avsetning framtidig vedlikehold
Gebyr og bankomkostninger

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter

Annen finansinntekt
Rentekostnader

Avdrag lan

Finansresultat

Resultat

Overfeoringer
Overfort fra/til annen egenkapital
Sum overforinger

Resultatregnskap

Regnskap 2024
Note

2 13291
533 772

4632

3 2291
119 856

30 000

703 842

4 0
57 404

2000

4 085

1481

216

9 525

41119

5 129 667
58 372

118 747

98 850

6,7 66 586
6 457

594 509

109 334

22031

9 007

3 6124
0

25 081

134 420

8 134 420
134 420

Regnskap 2023

180

552 264
17 922
6 486
106 104
20 004
702 961

19 397
55515
0

3590
7359
310

48 842
38215
96 077
56 286
113 297
95 701
52 738
8245
595 631

107 330

13 202
8 265
15 757

0
5710

113 039

113 039
113 039

Sameiet Ladeveien 8
Alle belop i NOK

Budsjett 2024 Budsjett 2025
0 0

533 7177 567 097
4630 5400
10 082 12 140
119 850 124 700
30 000 30 000
698 339 139 331
19 397 19 397
57 400 60 000
0 0

6 000 6 000

4 500 8 600

0 0

16 250 19 000
40 730 43 000
163 000 166 600
61 000 66 100
119 850 124 700
99 000 111 900
60 000 60 000
6 500 6 500
653 621 691 797
44 712 41 540
0 0

0 0

4630 5400
10 082 12 140
-14 712 -17 540
30 000 30 000
30 000 30 000
30 000 30 000

Orgnr: 991293736 - Utarbeidet den 16.01.2025 av Kjeldsberg Boligforvaltning AS



Eiendeler

Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Langsiktig fordring sameiere

Sum anleggsmidler

Omlopsmidler
Andre fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

Egenkapital og gjeld

Egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld
Vedlikeholdsfond
Sum avsetninger til vedlikeholdsfond

Annen langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld
Forskuddsbetalte felleskostnader
Annen kortsiktig gjeld

Sum Kkortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Balanse pr 31. desember

Note

TRONDHEIM,

Sameiet Ladeveien 8

Pr. 31.12.2024

42 861
42 861

30 458
30 458

859 669
890 128

932 989

541 070
541 070

541 070

211082
211 082

42 861
42 861

43 962
11336
826718
137 976

391919

932 989

Alle belep i NOK

Pr. 31.12.2023

50 650
50 650

29 687
29 681

630 059
659 746

110 396

406 649
406 649

406 649

144 496
144 496

50 650
50 650

75 330
7660
25610
108 601

303 746

110 396

Styret for Sameiet Ladeveien 8

Raine Cato Nilsen
Styrets leder

Kjersti Eggen Dahl
Styremedlem

Marthin Maximus Cheidu Okeke
Styremedlem

Ole-Einar Fjeldheim
Styremedlem

Orgnr: 991293736 - Utarbeidet den 16.01.2025 av Kjeldsberg Boligforvaltning AS
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Attestert kopi av dok.nr. 1991/579/107
Attesteringstidspunkt 2025-06-04 14:47

til:

-

Opplysningene pd denne siden registreres | grunnboken

Side 1 av 18

Begjaering” om tinglysing av
oppdeling i eierseksjoner

10 o 9

i, 5: ?q

1. Elendommen(e)

Kommunenr. | Kemmungnavn

1 0 { 7’6 ONDHE M

|Gnr.

|Bnr.

Hi15 28

|Festenr

emplarer, tvoray efl skal vaere p tinglysingspapir
2) Del or foretaksragistarsts forelaksnummer som skal myties

3} B = boligeaksjon, N = gssaksjon. G = g
bolig. SN = samlaseksjon naring

S8 = san

rlr. 3035 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 3-89

5)

2. Hlemmelshaver(e)
Faedselsnr. (11 sifler)Fo (7 siffer) = Navn
| (Y S | | "
= Y
. | | S vedlugq
N
L | I PR
a1
3. Begjeering
Elendommen begjaeres oppdelt | eierseksjoner, (jfr. lov av 4. mars 1983 nr. 7) slik det fremgar av etterstiende fordringsliste
For- | Brek For- | Brek For- | Brek For- | Brek For- | Brek For- | Braek
S ars (teller)® Sarlas (telier) S | mars (teller)® S.nr. méis | (teller) 9 S| (teller) ¥ Sar fmais (teller) 4
1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3
1186 30 |11 |B |5 |2 31 41 51
2 |8 | 12|B |95 |22 32 42 52
3 |B |55 136|450 |28 33 43 53
a B |5 14 |B |72 |24 34 44 54
5B 50 15 B 6_{9 25 35 45 55
6|8 |72 |®|B |5/ |2 36
7B |56 |17 |8 |49 |27 37
8 B |5/ [1.8|B |5F |z 38
9B |50 |19 |B| 4t |2 S Doknr: 578 Tinglyst 10.01.1981 Emb. 107
10 L).’ ?_ -Q_. 20 B 5;?‘ 30 40 STATENS KAR IVERK FAST EIENDOM
Sum teliere: | /05 = nevner: ng?(f
4. Supp de tekst ®
DObs! Her paferes kun opplysninger som skal tinglyses
Noter
1} Begjeering, situasjonsplan og plantegningen sendes tnglysingskontarel | 1o aks- 4) Ved oppdaling skal det for hver seksion fastsattes en sameiebrak med hele tall

i teller og nevner,

Diet er bare rettsstiftelsan som skal (og kan) tnglyses som skal tas inn her. Andra
avtaler kan evenduell 1as inn i sin agen Panteratt | seks) W
det framticige samalet 1il dekning av lellesutgifter m.v. som inntas | oppdelings-
begjeeringen bar tlinglyses ved egna obiigasjoner pd de enkeite seksjonar. Pan-
taratt inntatt | oppdelingsbegimringen gir lkke tvangsgrunniag
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Attestert kopi av dok.nr. 1991/579/107
Attesteringstidspunkt 2025-06-04 14:47

| 5. Egenerkisring om oppfyllelse av lovens krav (§ 7 i. f.). Godkjent av Kommunaldepartementet.

a [ ]
X1

]
b BX]

o K]
]

d)

X
-

e) L]

]
| X]

]
| g)nD
m7[]

Undertegnede erklarer at

seksjoneringen gjelder et prosjektert bygg/bygg under oppferelse hvor byggetillatelse er gitt,

gllar

seksjoneringen gjelder et bestaende bygg hvor oppdelingen skjer | samsvar med tidligere arealsutnyttelse.
gller

seksjoneringen gjelder et bestiende bygg hvor oppdelingen innebaerer endring(er) av tidligere areals-
utnyttelse, og hver alle nedvendige tillatelser for endringene er gitt

eiendommen er oppdelt | s& mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er oppdelt | naturlige og hen-
siktsmessige bruksenheter etter de formal de skal ha (§ 5 nr. 2 og 3).

hver boligseksjon har egen inngang, eget kjgkken, bad og WC innenfor bruksenheten (§ 5 nr. 3).
eller

ikke alle boligseksjonene har egen inngang, eget kjgkken, bad og WC innenfor bruksenheten, men opp-
delingen gjelder borettslag eller aksjeselskap med samme formal som borettslag, som er stiftet for
eierseksjonsiovens ikrafttreden (§ 5 nr. 3, annet ledd).

fastsettelsen av sameiebreken bygger pa: (§ 5 nr, 4, ferste ledd)
bruksenhetenes areal.

eller

bruksenhetenes innbyrdes verdi.

Fylles bare ut dersom seksjoneringen gjelder bestiende bygg:

kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 maneder siden. Det er ikke fattet vedtak om utbed-
ringsprogram, byfornyelse eller regulering til fornyelsesomrade etter plan- og bygningsioven eller by-
fomyelsesioven (§ 5 nr. 4, tredje ledd).

eller

kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.

eller

kommunen har meddelt at § 5 nr. 4, tredje og fierde ledd ikke er til hinder for seksjoneringen.

seksjoneringen forutsetter tillatelse til bygging av nye bruksenheter eller annen ominnredning
(plan- og bygningsioven § 93).

seksjoneringen forutsetter tillatelse til sammenslding av eksisterende boliger eller oppdeling av
eksisterende boliger til hybler (plan- og bygningsioven § 91 a)

seksjoneringen forutsetter tillatelse til bruksendring (plan- og bygningsloven § 81 a).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erkleering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m.v.

Vedlegg

a) Situasjonsplan

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 formal og fortiepende sidenummerert,
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt
(§ 7. annet ledd).

c) Kopiav varsel til kommunen eller kommunens vedtak eller meddelelse om at seksjonering kan gjennomferes (pkt. 5e)

d) Byggetillatelsen (pkt. 5f)

e) Tillatelsen til sammenslaing av boliger eller oppdeling av bolig til hybler (pkt. 5g)

f) Bruksendringstillatelsen (pkt. 5h)

7. Underskrift .
Sle‘i Hjarnmels!\?ver(r:e}s Andgrskri ) £) /ﬁ—" B“ e {‘ F?af P
/. M"‘] : L(?ca{@u_ o!j:l 7&? - 39 C‘ ., P L
Dalo / S U%‘& YN 4:;& //
3. qf Lolman (iar dhandl, Dy X&£\S 777 4
- I
8) Kopt av varslet send! for mer enn & mnd. siden eller kopi av ak, lelse skal ved)
7) Dersom delte ar yssot, mé dok jonan for kommunenes (illatelse vediegges

Side 2 av 18
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B Kartverkel o cteringstidspunkt 2025-06-04 14:47

1o o9
HIEMMELSERKLERING , g}()

Ivar Strand skal eie seksjon nr. 5.

Jarun Elvbakken skal eie sekjon nr. 8.

Edgar og Bergliot Frdnes skal eie sekjon nr. 2.
Karen Lohmarnn skal eie seksjon nr. 13.

Per Olav Koteng skal eie seksjon nr. 17.

Anne Berit Fagernes skal eie seksjon nr. 18.
Torbjdrn J. Humstad skal eie seksjon nr. 20.

ANS ATTE skal eie seksjon nr. 1, 2, 3, &, &, 7, 10, 11, 12,
U b s Yot - e ol

ANS ATTE /,,{444.»{’, # ?Uj wolden

Ivar Strand /Lﬁl Qi{fntf
. Jorun Elvbakken Z,ZW" {L}wﬁ*—a&aﬁw

Edgar Frénes r_ig&xa

Bergliot Frdnes rqH&{ };@ﬂiﬂ
Karen Lohmann f‘k’a)-{h L\O‘\.W
{ \\S(\Lk {\Af‘ |\} g —_—

Per 0Olav Koteng“* 0x
i ol

Armme Berit Fagerne

Torb idrn Humstad /“¥>/ 7?
t/ ,’ /
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Attesteringstidspunkt 2025-06-04 14:47

Dette er et vedlegg til begjdring om tinglysning av oppdeling
eierseks joner av Ladeveien B i Tr.heim Kommune (1601)
anr. 415 bnr. 38.

HIEMMELS INNEHAVERE

B584479 ANS ATTE _F,,.-;a!f:..i{__t-'(', («L."?'/';*’-‘"';’-_f-" ¢é LI_{"("L
¢s1065 NGB 7
311066 N Ivar Strand
|
dz21050] N

cr7095q-
Karen Lohmann ¥azen lwoliaen

12024 N
1]

L./ ¥ A0
00336\.‘_- Per Olav Koteng "\ ar{ ) Al DOBNN

- g £

Torbjdrn Humstad

Jorun Elvbakken o7

J
Edgar Frdnes Caq
Bergliot Frdnes

Anne Berit Fagernes /d3“¢{
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LEILIGHET B1 V
50 m2

LEILIGHET B1 H
S5m2

Side 13 av 18
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Reguleringsplaner

Eiendom: Gnr: 415 |Bnr: 38

Fnr: 0

Snr: 2 I$I

Adresse: Ladeveien 8A
7066 TRONDHEIM

Malestokk

nnen info:

’
SSSSSSSSS

-
—-""-—‘
—

-
—
—
-"'—
p—

22.05.2025 14:21:37 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR ET OMRADE
BEGRENSET AV JARLEVEIEN, STJPRDALSVEIEN, LADEVEIEN OG
JERNBANEN, TRONDHEIM.

Lato pa plankartet: iv.us.yu
Dato for siste revisjon av planen:
Dato for bystyrets vedtak: ©Z.03 A\

Formalet med reguleringsplanen og de tilhgrende regu-
leringsbestemmelser er:

L A tilrettelegge for opparbeiding av uteomrdder og
gater til lek, opphold og ferdsel, etter mer
detaljerte opparbeidelsesplaner 1 overenstemmelse
med "Miljgplan for Lilleby" datert 17.02.88 med
senere revisjoner, merket plankontoret, Bolig- og
Byfornyelsesseksjonen.

25 A tilrettelegge for effektiv og kontrollert
byfornyelse gjennom de hjemler som bl.a.
reguleringsformalet "Fornyelsesomride" gir.

3. A anvise l¢gsning pad parkeringsproblemet i omré&det.

Disse bestemmelsene gjelder for det omrddet som er vist
med reguleringsgrense pa plankartet.

Omradet reguleres til fglgende formal:

= Offentlige trafikkomrader

- Friomrdde

- Fornyelsesomrade

8 Offentlige trafikkomrader.
Omrédet regulert til gatetun forutsettes innrettet
og inndelt etter nermere angivelse pa opparbeidelses-
plan. Gatetunomrddet skal primert gi bedre forhold
for gaende/lekende enn idag, og innrettes med par-

kering bare i den utstrekning dette hensyn ikke blir
skadelidende,

Parkering for beboerne og bergrte i omradet skal
skje pd merkede parkeringsplasser :innenfor areal
regulert til gatetun cg inne 1 kvartalet mot
Stjsérdalsveien,

TR0T994/TXTPLANG



Friomrade:

Omrdde regulert til friomrdde skal nyttes til park
og lekeplass som vist pd planen.

Bygningsrddet kan her tillate oppf@gring av mindre
bygninger som paviliong cg lekeplass.

Fornyelsesomrade.
Eksisterende boligbebyggelse.

Bebyggelsen skal primert nyttes til boligformidl.
Innenfor beligareal i 1. etasje kan det ogsa
innredes for mindre forretninger, verksteder og
boligsupplerende funksjoner i den grad det ikke er
til sjenanse for bomiljget. Bruksendring av
eksisterende boliger wvurderes av bygningsradet i
hvert enkelt tilfelle.

Fornyelsesformal.

Eksisterende bebyggelse skal rfornyes til 30— ars
standard. 30- ars standard er definert i Byfor-
nyelsesprogrammet for Trondheim kommune av 26.06.80.
Fornyelsen skal skje som rehabilitering av eksister-
ende bygninger.

Ny bebyggelse etter brann/riving.

Ved gjenreising etter brann eller ng¢gdvendig riving
skal bebyggelsen ha gesmimshgyde tilsvarende den
bygning den erstatter. Bygningsradet kan paby mindre
hg¢yde dersom forholdene tilsier det.

Takvinkel skal vare som pa eksisterende bygniger.
Fasadekledning og- karakter skal vere plan og til-
passet eksisterende bygningers pussende vegger.
Material- bruk og utforming av fasade, samt farger,
skal harmonere med gjenverende bygninger.

Ny bebyggelse skal utformes som sammenhengende i
samsvar med plankartet.

Fellesbestemmelser.

Mindre vesentlige unntak fra disse regulerings-
bestemmelsene kan, nar serlige grunner taler for
det, tillates av Bygningsicdet innenfor rammen av
bestemmelsene i Plan- og bygningsloven og bygnings-
vedtektene.

Etter at denne reguleringsplanen med tilhgrende
bestemmelser er stadfestet, kan det ikke inngés
privatrettslige avtaler som er i strid med planen og
dens bestemmelser.

TK0OT994/TXTPLANG
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

Planident: r20090017
Arkivsak: 11/47892

Omradeplan for Lillebyomradet

Vedtatte reguleringsbestemmelser

Dato for siste revisjon av bestemmelsene :26.09.13
Dato for godkjenning av bystyret :26.09.13

§1 AVGRENSNING

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket Lund Hagem Arkitekter
AS, 12.04.12 sist endret 26.09.13.

§2 AREALFORMAL | REGULERINGSPLANEN

Omradet reguleres til:
Bebyggelse og anlegg
- Boligbebyggelse (B1-B9)
- Tjenesteyting (o_TY)
- Undervisning (o_U)
- Kontor (N)
- Industri (1)
- Fjernvarmeanlegg (FV)
- Vann- og avlgpsanlegg, (o_VA)
- Andre anlegg — nedbgrsmaler (NM)
- Leke- og oppholdsareal (f_LO)
- Kombinert bebyggelse og anleggsformal - Forretning, tienesteyting, naering (F/T/N)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
- Kjgreveg (o_KV1-o0_KV12 ogf_KV13 -f_KV15)
- Fortau (o_F)
- Torg (o_T)
- Gang- og sykkelveg (0_GS1-0_GS11)
- Gangveg (0_GV1-0_GV3)
- Sykkelveg (o_SV1, o_SV2)
- Annen veggrunn — grgntareal (o_AVG, o_AVG2, o_AVG4, o_AVG5)
- Trasé for jernbane
- Kombinert formal for samferdselsanlegg:
Parkering/Annen veggrunn - grentareal (o_P/AVG1 - o_P/AVG7)
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Grgnnstruktur
- Grgnnstruktur (o_G1- o_G5)
- Turvei (0_TV1, 0_TV2)
- Friomrade (o_FRI1 - o_FRI3)

Hensynssoner
- Sikringssoner - frisikt
- Sikringssoner - restriksjoner for anlegg i grunnen (kulvert), H190_1
- Faresone - brann-/eksplosjonsfare, H350_1
- Faresone — hgyspenningsanlegg, H370_1
- Sone med angitte sarlige hensyn - bevaring kulturmiljg, H570_1 - H570_5

Bestemmelsesomrader
- Bestemmelsesgrenser (#2, #4, #5, #6 og #7)
- Midlertidig anleggsomrade (#8-9)

§3 PLANKRAV

3.1 Krav om detaljregulering

Fgr ramme- eller deletillatelse kan gis skal det foreligge detaljert reguleringsplan for byggefeltet,
unntatt for felt o_U, N1, I, FV, o_VA og f_LO. Plankravet gjelder ikke nybygg, tilbygg eller
bruksendring dersom tiltaket er i samsvar med omradeplanen og er mindre enn 400 m? BRA.

Planomradet for detaljreguleringsplan skal omfatte offentlige formal mellom byggeomradet
planen skal detaljere og neste byggeomrade eller mellom byggeomradet og omradeplanens
avgrensing.

Detaljplan for B6-1 og B6-2 skal utarbeides som én plan slik at felles Igsninger for uterom og
avkjegrsel til p-kjeller er en mulighet.

3.2 Felles overordnet utomhusplan

Ved vedtak av fgrste detaljplan skal det foreligge en felles overordnet utomhusplan for alle
omrader regulert til offentlige samferdselsanlegg og gr@nnstrukturanlegg, som skal utarbeides i
samarbeid med og godkjennes av Trondheim kommune. Planen skal vise et samlet grep for
utforming og design, herunder hgyder, vegetasjonsbruk, materialbruk, belysning og
overvannshéndtering. Planen skal ogsa vise plassering av mulige funksjoner og anlegg i overordnet
grgnnstruktur, og skal sikre at det etableres et variert aktivitetstilbud. Ngdvendig geoteknisk
prosjektering skal fglge planen.

Samferdselsanlegg og grennstrukturanlegg skal opparbeides etter retningslinjer gitt i Trondheim
kommunes “Designprogram for Midtbyen”.

3.3 Miljgoppfelgingsprogram (MOP)

Ved utarbeidelse av detaljreguleringsplaner og senere rammesgknader skal det foreligge et
Miljgoppfelgingsprogram (MOP) som skal redegjgre for hvordan miljpmalene realiseres i tiltak og
npdvendige avbgtende tiltak. Redegjgrelsen skal omfatte angivelse av ansvar, tidsfrister og
metoder samt vurdering av maloppnaelse. "Miljgprogram for Lillebyomradet”, Sweco 2011
(vedlagt) ber ligge til grunn for Miljgoppfalgingsprogrammet og pafglgende
miljgoppfelgingsplaner.
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3.4 Tredjepartskontroll geoteknikk

For detaljreguleringsplaner innenfor omradeplanen kan godkjennes skal det foreligge geoteknisk
dokumentasjon for Ladebekkens forlengelse, felt o_KV13, som sier at sikkerheten mot
kvikkleireskred er tilstrekkelig etter byggteknisk forskrift kap. 7 og at prosjektet er geoteknisk
giennomfgrbart.

3.5 Utomhusplaner

Det skal foreligge godkjente utomhusplaner for feltet for rammetillatelse for de enkelte
byggetiltakene gis.

§ 4 FELLESBESTEMMELSER

4.1 Offentlige omrader
Alle omrader angitt med “o_" pa plankartet skal vaere offentlige.

4.2 Utnyttelse

Det skal veere minimum 10 boliger per dekar i felt B1-B2 og B4, B5 og minimum10 boliger per
dekar til sammen i felt B6-1 og B6-2.

Maksimal tillatt utnyttelse (m? bruksareal - BRA) for det enkelte felt skal ikke overskride de
verdiene som er angitt pa plankartet. Innenfor felt B3, B7, o_U, FV og o_VA skal eksisterende
utnyttelse (BRA) gjelde.

Bruksareal under terreng, inkl parkeringsanlegg, regnes ikke med i maks tillatt BRA der avstanden
mellom underkant himling og gjennomsnittlig terrengniva rundt bygningen er mindre enn 0,5 m.
Bruksareal i eksisterende bygg med stor romhgyde skal regnes uten tillegg for tenkte plan.

4.3 Bebyggelsens hgyder

Innenfor felt B1, B2, B4, B5, B6-1, F/T/N og o_TY kan bebyggelsen oppfgres med maks byggehgyde
20 meter for boligbebyggelse og maks 24 meter for ren naeringsbebyggelse og tjenesteyting,
regnet fra ferdig planert terreng for hovedetasje/inngangsetasje. For o_TY regnes dette fra o_T.

Det skal vaere variasjon i hgyden innenfor det enkelte felt. Hpydene skal sees i sammenheng med
solforhold, fiernvirkning, bokvalitet. Minimum 20 % av bygningsmassens BYA i B2, B4, B5S og B6-1,
B6-2 skal ha en gesimshgyde pa maks. 10 meter over ferdig planert terreng.

Endelige byggehgyder for det enkelte byggefelt skal fastsettes i detaljreguleringsplan, og maks
byggehgyder i detaljreguleringsplan skal angis som kotehgyder.

For bebyggelse innenfor hensynssone H570_1, og H570_3, FV og o_VA skal eksisterende
byggehgyder gjelde.

4.4 Boligtyper og leilighetssammensetning

10- 40 % av leilighetene i B1 skal vaere toroms eller mindre, hvorav 10 % kan vaere ettroms.

Det tillates ikke ettroms leiligheter i B2, B4, B5, og B6-2.

10-30 % av leilighetene i hvert av feltene B2, B4, B5 og B6-2 skal vaere toroms.

Minimum 20 % av leilighetene i hvert av feltene B2, B4, B5, B6-1 og B6-2 skal vaere fireroms eller
stgrre.

Boligsammensetning og stgrrelser innenfor det enkelte felt skal veere variert og skal fastlegges
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nzaermere i detaljreguleringsplan.

4.5 Bebyggelsens plassering

Bebyggelsen skal plasseres innenfor de byggegrenser som er vist pa plankartet. Ved utarbeidelse
av detaljreguleringsplan skal ytterligere byggegrenser fastsettes. Mot grgnnstruktur og friomrader
skal bebyggelsen plasseres minimum fire meter fra formalsgrensen.

Avstand mellom boligblokker pa 3 etasjer eller mer skal vaere minimum 1,5 ganger gesimshpyden
der det er felles uterom mellom blokkene.

4.6 Parkering

4.6.1

Bilparkering skal innpasses etter fglgende norm innenfor det enkelte felt:
- Boliger minimum 0,5 maks 1,0 plasser pr 70 m? BRA/ per boenhet
- Kontor maks 0,5 plasser pr 100 m? BRA
- Forretning maks 1,25 plasser pr 100 m? BRA

Parkering for andre formal og sykkelparkering skal avklares i detaljreguleringsplan. Minst 5 % av
plassene innenfor hvert byggefelt skal lokaliseres og utformes slik at de er saerlig egnet for
forflytningshemmede.

4.6.2

Parkeringsanlegg kan etableres under areal regulert til bebyggelse og anlegg, uavhengig av
byggegrensene pa plankartet. Parkeringsanlegg kan etableres sammenhengende under flere felt.
Parkeringsanlegg kan tillates etablert under deler av felt o_T og o_KV1 og o_KV2 etter detaljplan
godkjent av Trondheim kommune, men ikke under andre offentlig friomrade eller offentlig gront.

4.6.3
Parkeringskjellere og andre underjordiske anlegg under uteoppholdsareal eller grgntareal skal
dimensjoneres for a téle en jordoverdekking pa 80 cm.

4.6.4

Minimum 95 % av parkeringsplassene innen felt B1, B2, B4, B5, B6-1, B6-2, F/T/N og o_TY skal
etableres under terreng eller integrert i bebyggelsen. Det tillates ikke parkering eksponert i sokkel.
Innenfor felt o_TY tillates parkering pa bakkeplan ved o_KV3.

4.6.5

Minst 5 % av parkeringsplassene i parkeringskjeller skal ha lader for ladbar motorvogn, 1-fase, 16A
(3,2 kW) per plass. Det ma etableres tilstrekkelig stremkapasitet slik at antall parkeringsplasser
med ladepunkt pa sikt kan utvides til 10 %.

4.7 Renovasjonslgsning

Ny boligbebyggelse skal tilknyttes avfallssuganlegg. Sentral for avfallssuganlegg skal legges i kjeller
i B1 med adkomst fra Ladebekken. Nedkast skal ligge maksimalt 50 meter fra bygningenes
utgangsdgr. Planlegging av avfallssug skal gjgres i samrad med, og godkjennes av, Trondheim
kommune.

Bunntgmte nedgravde konteinere for fraksjoner som ikke skal i avfallssuget skal opparbeides
innenfor hvert byggefelt, evt for flere felt samlet. Plassering avklares i detaljreguleringsplan. For
andre bruksformal enn bolig skal det etableres avfallsrom innenfor bygningsmassen. Det tillates
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ikke plassert avfallscontainere og lignende utendgrs pa ubebygd grunn.

4.8 Stgy

Stpyende og spesielt trafikkskapende naeringsvirksomhet tillates ikke etablert i direkte naerhet til
boligomradene.

Alle bygninger, anlegg og tiltak innenfor planomradet, inklusive anleggsarbeider, skal tilfredsstille
T-1442. Lydniva innendgrs i boliger og pa utendgrs oppholdsareal, inkludert parkareal skal
tilfredsstille NS 8175 klasse C.

Bygninger skal prosjekteres og opparbeide slik at vibrasjoner ikke overstiger klasse C i NS 8176.

Stpy fra fijernvarmeanlegget skal utredes fgr detaljregulering av felt B4, B5 og o_TY vedtas, og
avbgtende tiltak skal legges inn i detaljreguleringsplanene.

4.9 Grgnnstruktur

Ved utarbeidelse av detaljreguleringsplaner skal grgnnstruktur med lekeplasser reguleres inn. Det
skal avklares i detaljreguleringsplanen om grgnnstrukturen skal vaere offentlig eller privat felles.
Det skal ogsa redegjgres for hvordan grgnnstrukturen knytter seg til den regulerte
grennstrukturen i omradeplanen, og til regulert grgnnstruktur i pagaende eller vedtatte
naboplaner.

4.10 Krav til uteoppholdsareal for boliger

4.10.1

Felles uterom skal utformes og tilrettelegges med tanke pa lek for stgrre barn i skolealder, med
lekeapparater og/eller andre elementer for robust lek. Det skal tilrettelegges for aktiviteter for alle
arstider. Uterommene skal beplantes, ogsa med traer.

Boliger i 1. etasje skal ha utgang til uteplass i direkte tilknytning til boligen, p& bakkeplan eller pa
sokkel.

4.10.2

Inntil 1000 m? av naermiljpanlegget innenfor o_FRI1 kan inkluderes i beregningsgrunnlaget for
felles uteareal for boligene innenfor felt B4.

Inntil 500 m? av naermiljpanlegget innenfor o_FRI2 kan inkluderes i beregningsgrunnlaget for felles
uteareal for boligene innenfor felt B2.
Inntil 500 m? av naermiljpanlegget innenfor o_FRI2 kan inkluderes i beregningsgrunnlaget for felles
uteareal for boligene innenfor felt B4.
Inntil 500 m? av nzermiljpanlegget innenfor o_FRI2 kan inkluderes i beregningsgrunnlaget for felles
uteareal for boligene innenfor felt B5.

Inntil 1000 m? av naermiljpanlegg innenfor omrade o_U kan inkluderes i beregningsgrunnlaget for
felles uteareal for boligene innenfor felt B1.

Inntil 1000 m? av naermiljpanlegg innenfor omrade o_U kan inkluderes i beregningsgrunnlaget for
felles uteareal for boligene innenfor felt B6-1 og B6-2 til sammen.

4.11 Forretningsformal

Forretningene skal ikke overskride 650 m? BRA pr. bruksenhet og ikke over 3000 m? BRA totalt i
hele planomradet. Forretningene skal ha inngang direkte fra gater/torg eller gangstrgk/gangveger.
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Varelevering skal plasseres og utformes slik at de er til minst mulig sjenanse for uteoppholdsareal,
gang- og sykkeltrafikk, omkringliggende bebyggelse og offentlige rom. Detaljreguleringsplan skal
redegjgre for varelevering.

4,12 Tjenesteyting

Ved utarbeidelse av detaljreguleringsplan for felt B1, B2, B4, B5, B6-1, B6-2, o_TY, F/T/N, skal
formalet annen offentlig og privat tjenesteyting spesifiseres.

4.13 Nettstasjoner

Detaljreguleringsplan for felt B1, B2, B4, B5, B6-1, B6-2, F/T/N og o_TY skal redegjgre for behov for
flytting av eksisterende nettstasjoner innenfor planomradet og behov for og lokalisering av nye
nettstasjoner, i samrad med TrgnderEnergi Nett AS.

4.14 Overvannsdisponering

Ved detaljregulering skal &pen lokal overvannsdisponering (LOD} innenfor feltene integreres i
grennstrukturen der det er mulig. Overvann fra bebyggelse og anlegg skal handteres innenfor
planomradet slik at det ikke medfgrer gkt belastning pa nedenforliggende vassdrag. Det skal
fortrinnsvis benyttes dpne lgsninger. Tiltak innenfor planomradet ma ikke medfgre forringelse av
vannkvalitet i nedenforliggende vassdrag.

4.15 Kriminalitetsforebygging

Alle tiltak skal planlegges slik at fare for kriminelle handlinger og utrygghet reduseres. Sjekkliste
“Bedre planlegging, faerre farer - kriminalitetsforebyggende sjekkliste for planleggere” vedlagt,
skal benyttes ved utarbeidelse av detaljreguleringsplan og rammesgknad for de ulike
delomradene.

4.16 Tilgjengelighet

Alle uteomrader og trafikkanlegg skal utformes slik at de tilfredsstiller krav til universell utforming.
Unntaket er o_GS11, der det tillates en stigning pa maksimum 10 %. Der det er sitteplasser skal
det avsettes plass til rullestol.

4.17 Bestemmelsesomrader

Innenfor bestemmelsesgrense #2 (Hemmeligskogen) skal eksisterende vegetasjon bevares og
videreutvikles. Omradet skal benyttes til neermiljpanlegg og leke- og oppholdsareal for Lilleby
skole og boligene innenfor planomradet.

Innenfor bestemmelsesgrense #4 og #5 skal det i detaljreguleringsplan reguleres inn en allmenn
tilgjengelig, giennomgdende gangforbindelse i en bredde pd min 5 m, som vist i prinsipp pa
vedlagte prinsippskisse.

Innenfor bestemmelsesgrense #6 kan eksisterende bebyggelse innenfor felt B2 og B3 (gbnr 415/4,
7, 8,9, 10, 11) benytte eksisterende kjgreadkomst. Arealet kan ogsa benyttes som gang-
/sykkelforbindelse mellom kjgrevegene o_KV2 og o_KV5. Fgr ny bebyggelse gis ferdigattest
innenfor felt B2 skal kjgreadkomsten opphgre, o_GS5 og o_TV2 med tilliggende annen veggrunn
og del av o_FRI2 skal opparbeides, og omradet skal inngd i regulerte underliggende formal.

Innenfor bestemmelsesgrense #7 vist pa plankartet skal det opparbeides vannspeil. Utforming skal
vises og redegjpres for ved detaljregulering av felt o_T og o_TY. Utomhusplan og tekniske planer
skal vise lokalisering og utforming av ngdvendige installasjoner/ anlegg for vanntilfgrsel til
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vannspeilet, bade over og under bakken. Vannspeilet skal utformes slik at oppblomstring av alger
om sommeren unngas (pa grunn av stillestdende vann).

Innenfor bestemmelsesomrade #8 kan omradet benyttes til midlertidig anleggsomrade for
gjennomfaring av kjgrevei o_KV5. Nar kjgrevei o_KV5 er ferdig opparbeidet skal angitte formal
(felt B1) innenfor bestemmelsesomradet gjelde.

Innenfor bestemmelsesomrade #9 kan omradet benyttes til midlertidig anleggsomrade for
giennomfgring av kjgrevei o_KV5. Nar kjgrevei o_KV5 er ferdig opparbeidet skal angitte formal og
reguleringsbestemmelser i reguleringsplan r0449 gjelde for de angitte formalene innenfor #9.

4.18 Eksisterende bebyggelse

Eksisterende bebyggelse pa gbnr 415/30 (Engspretten) kan benyttes til boligformal. Det tillates
ikke oppfert erstatningsbebyggelse pa eiendommen.

§ 5 BEBYGGELSE OG ANLEGG

5.1 Felt B1-B7 Boligbebyggelse

51.1

Feltene skal i hovedsak benyttes til boligformal. Det tillates etablert i sum inntil 10 % forretning,
kulturinstitusjoner eller annen offentlig eller privat tjenesteyting, kontor og bevertning innenfor
hvert felt B1, B2 og B4 og i sum inntil 5 % forretning og annen offentlig eller privat tjenesteyting
innenfor hvert felt B5, B6-1 og B6-2. Tillatt stgrrelse og plassering av de ulike formalene med
hensyn til bokvalitet og trafikale konsekvenser skal vurderes spesielt i detaljreguleringsplan.

5.1.2
Felt B1, B2 og B4 skal ha sin hovedkjgreadkomst til parkeringskjeller fra Ladebekken. Innkjgrsel til
parkeringskjeller i felt B1 skal etableres sa naert Jarleveien som mulig. Ved detaljreguleringsplan

for felt B1 skal det settes av plass til offentlig avfallssugstasjon i sokkel med adkomst fra
Ladebekken.

5.1.3

Innenfor hvert av feltene B1, B2, B4, B5 og B6-2 skal det etableres et gjennomgaende felles eller
offentlig grentbelte i nordsyd-gaende retning langs ganglinjene vist i vedlagte prinsippskisse.
Bredde og lokalisering skal fastlegges og reguleres i detaljreguleringsplan.

514

| detaljreguleringsplan for felt B2 skal det reguleres felles kjgreadkomst til bebyggelsen i felt B3 og
gnr 415 bnr 4, 7 og 8, min 5 m bredde gjennom felt B2. Bredde og lokalisering skal fastlegges og
reguleres i detaljreguleringsplan.

5.1.5
Bebyggelsen i B4 beliggende i plan med o_T skal henvende seg mot o_T og skal ha innganger og
vinduer mot o_T.

5.2 Felt o_TY: Offentlig tjenesteyting

Innenfor feltet skal det etableres helse- og velferdssenter, omsorgsboliger og barnehage.
Innenfor feltet kan det ogsa etableres offentlige eller private kulturinstitusjoner, samt annen
offentlig eller privat tjenesteyting.
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Innenfor feltet skal det etableres et gjennomgaende grgntbelte med gangforbindelse i
nordsydgdende retning mellom o_T og 0_G2, som vist pa vedlagte prinsippskisse. Bredde og
lokalisering skal fastlegges og reguleres i detaljreguleringsplan.

Felt o_TY skal ha sin hovedkjgreadkomst fra kjgreveg o_KV3.

Bebyggelsen i o_TY beliggende i plan med o_T skal henvende seg mot o_T og skal ha innganger og
vinduer mot o_T.

5.3 Felt o_U: Undervisning

Felt o_U skal benyttes til offentlig undervisningsformal. Feltet kan ogsé benyttes til barnehage,
helsestasjon og fritidsklubb. Det tillates mindre pabygg og tilbygg som sykkelskur/heishus/
remningstrapp el.

Utenfor byggegrensen skal det opparbeides naermiljpanlegg som kan tjene som utvidet
skolegardsareal samt aktivitetsomrade for barn i omradet. Det skal seerlig tilrettelegges for
aktiviteter for barn i grunnskolealder.

Mot sor skal det etableres fysisk skille mellom elever og syklende p4 o_GS.

5.4 Felt FV: Fjernvarmeanlegg

Feltet skal benyttes til energianlegg/fiernvarmesentral. Det skal sikres tilgang for driftskjgretpy
til/fra anlegget.

5.5 Felt o_VA: Vann- og avigpsanlegg
Feltet skal benyttes til vann- og avlgpsanlegg (pumpeanlegg).

5.6 Felt F/T/N: Forretning, offentlig eller privat tjenesteyting, neering

Innenfor feltet kan det etableres forretning, offentlig eller privat tjenesteyting og kontor. Ny
bebyggelse i felt F/T/N skal ha sin hovedkjgreadkomst til parkeringskjeller fra Ladebekken (o_KV5).

§ 6 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

6.1 Fellesbestemmelser for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Alle omrader regulert til samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur skal opparbeides i henhold til
felles overordnet utomhusplan og etter tekniske planer for delanlegg, godkjent av Trondheim
kommune. Planene skal omfatte geoteknisk prosjektering og skal vise detaljert utforming av veg,
herunder hgyder, vegutstyr, materialbruk, vegetasjonsbruk og overvannshandtering. Planer for
kipreveger skal omfatte tilliggende fortau, annen veggrunn — grgntareal, og parkering/annen
veggrunn —grgntareal. Planene skal ogsa vise fotgjengeroverganger, ngdvendige fartsreduserende
tiltak og avkjgrsler med ngdvendige siktlinjer til byggefelt. Planene skal omfatte skiltplan. Det skal
legges vekt pa god belysning for trygg ferdsel.

6.2 Kjgreveg (0_KV1 - o_KV12)
Det skal vaere fri hgyde pa minimum 4,9 m over kjgrebane i o_KV3.

Kjgrevei o_KV5 skal opparbeides med sykkelfelt pa 1,25 m pa hver side innenfor regulert kigreveg.

0_KV6 skal kun benyttes som adkomstveg for driftskjgretgy til o_VA og som gang-
/sykkelforbindelse fra o_KV5 til o_GS11.
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0_KV10 (Ladebekken) under bro i o_KV8 (larleveien) skal etableres med fri hgyde pa minimum 4,2
m over kjgrebane i o_KV10.

6.3 Torg(o_T)

o_T skal opparbeides som torg, tilrettelagt for opphold, giende og syklende. Torghandel,
uteservering og arrangement pa torget kan tillates etter avtale med Trondheim kommune.
Innenfor omradet kan det etableres kjgreadkomst til felt B4 og o_TY. Omradet kan ogsa benyttes
til varelevering, av- og pastigning og som snuplass. Detaljutforming, eventuelt med soneinndeling,
skal bestemmes i overordnet utomhusplan. Eventuell tidsbegrensing for varelevering skal avklares
i detaljreguleringsplanen for felt B4 og o_TY.

6.4 Gang- og sykkelveger/ gangveger/ sykkelveger (0_GS1 - 0_GS11, 0_GV1 - 0_GV3, o_SV1,
o_SV2)

0_G51 kan benyttes til kjsreadkomst for eksisterende bebyggelse pa gbnr 415/30.
Gang- og sykkelveg (o_GS3) skal opparbeides som sykkelveg med fortau.
Syd for felt FV (fjernvarmeanlegget) skal sykkelvegens bredde tilpasses avgrensingen for felt FV.

0_GV1 og o_GV2 tillates anlagt i alternativ trasé innenfor omrdde o_G1 ogo_G2.

6.5 Annen veggrunn — grgntareal (o_AVG)

Innenfor alle felt for annen veggrunn skal det etableres grontanlegg. Innenfor felt o_AVG langs
Ladebekken kan det etableres kjoreadkomst til parkeringsanlegg under felt B1 og B2. Innenfor felt
0_AVG2 (langs Jarleveien) skal det ogsé etableres hgystammede traer og grentanlegg.

6.6 Parkering/Annen veggrunn - grgntareal (o_P/AVG1 - o_P/AVG7)

Omradene o_P/AVG1 - o_P/AVG7 skal opparbeides med parkeringslommer og grgntanlegg med
hgystammede traer. @vrige deler av omradene skal opparbeides som grontanlegg. Det skal vaere
rotvennlig baerelag i hele sonen. Antall parkeringsplasser og lokalisering innenfor omradene skal
avklares i detaljregulering.

§ 7 GRONNSTRUKTUR

7.1 Fellesbestemmelser for grgnnstrukturen

Alle omrader regulert til grennstruktur skal opparbeides etter utomhusplaner og tekniske planer
som er godkjent av Trondheim kommune i trdd med felles overordnet utomhusplan.

Eksisterende treer skal bevares og integreres sa langt det lar seg gjore i ny bebyggelses- og
grénnstruktur. Fri- og grgnnstrukturomradene skal opparbeides med flersjiktet vegetasjon.
Stedegen vegetasjon skal benyttes der det er, eller skal etableres, sammenhenger til tilsvarende
eksisterende eller fremtidig grgnnstruktur. Det skal vaere god belysning for trygg ferdsel i
anleggene.

Omradene skal utformes med hgy kvalitet i utfgrelse og med robust og gienkjennelig materialbruk
etter retningslinjer gitt i Trondheim kommunes “Designprogram for Midtbyen”.

7.2 Grgnnstruktur (o_G1-0_G5)
Omrade o_G1 - o_G5 skal opparbeides som grgnnstruktur. Innenfor omrade o_G1 og o_G2 tillates
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det at gangvegene o_GV1 og 0_GV2 slynger seg mer enn det planen viser.

7.3 Turveier (o_TV1-0_TV2)

Turveiene skal opparbeides som vist pa plankartet, men justering av traseene — med hensyn til
terrengtilpasning tillates.

7.4 Friomrader (o_FRI1 - o_FRI3)

Felt o_FRI1 og o_FRI2 skal benyttes til offentlig parkomrade med turveier og naermiljpanlegg.
o_FRI3 skal benyttes til offentlig parkomréde.

Innenfor o_FRI1 skal det opparbeides aktivitetsomrader/naermiljganlegg p& minimum 3000 m?
som kan tjene som flerfunksjonsanlegg som kan romme flere typer aktiviteter og aldersgrupper.
Det skal saerlig tilrettelegges for aktiviteter for eldre barn og ungdom i naermiljpanlegget.

Det skal etableres minimum to turveier i en bredde pa minimum 2,5 m gjennom felt o_FRI1, som
skal ivareta forbindelsen mellom omréde o_T og turvei o_GS3 og o_GS11.

Innenfor o_FRI2 skal det opparbeides naermiljganlegg. Det skal szerlig tilrettelegges for aktiviteter
for barn i grunnskolealder i naermiljpanlegget.

§ 8 HENSYNSSONER OG BYGG SOM SKAL BEVARES

8.1 Sikringssone — frisikt

Ved kryss og avkjgrsler skal det mellom frisiktlinje og veiformal vaere fri sikt i en hgyde av 0,5 m
over tilstgtende veier.

8.2 Sikringssone — restriksjoner for anlegg i grunnen (kulvert), H190_1

Innenfor sonen H190_1 tillates det ikke oppfert bebyggelse eller anlegg. Bebyggelse kan oppferes
innenfor sonen dersom det bygges kjeller. Sale pa nybygg mé da ligge pa samme eller lavere niva
enn kulverten. VA-ledninger kan anlegges min 3 meter fra kulvert dersom grunnen tillater det.
Stabiliteten i grunnen mé sjekkes grundig, gjennom geoteknisk undersgkelse, der det planlegges
naerfaring av bebyggelse eller anlegg. Flomveg langs den gamle Ladebekken skal holdes apen for
installasjoner.

8.3 Faresone — brann-/eksplosjonsfare, H350

Innenfor sone H350 skal det oppferes gjerde, som reduserer faren for pakjgrsel ved mangvrering
av tankbil, og tett gjerde eller annen hindring som begrenser gass-spredning. Videre skal fglgende
tiltak utfgres, knyttet til igangsettingstillatelse for nye boliger innenfor felt B4 og B5:

- Etablere drenering rundt fyllplassen.

- Kameraovervaking av losseomradet.

- Etablere rutiner for rask avstengning av lossing (ved lekkasje).

- Dimensjonere sikkerhetsrutiner og beredskap i samsvar med endret risikobilde under og

etter utbygging.
Effekten av tett gjerde eller annen hindring som begrenser gass-spredning skal dokumenteres med
en spesifikk CFD-analyse (Computer Fluid Dynamic — datasimuleringer av fluiddynamikk) ved
detaljregulering av felt B4 og B5.

8.4 Faresone — hgyspenningsanlegg, H370_1
Innenfor H370_1 skal eksisterende hgyspentledning innenfor o_GS3, O_G3 og 0_KV3 omlegges
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midlertidig ved etablering av ovennevnte anlegg. Sonen skal opprettholdes som hensynssone inntil
dagens virksomhet innenfor felt o_TY har opphert.

8.5 Soner med angitte saerlige hensyn — bevaring kulturmilje

Alle spknads- eller meldepliktige arbeider som har betydning for verneinteressene innenfor angitte
hensynssoner, skal forelegges Trondheim kommunes antikvarisk fagkyndige radgiver til uttalelse
for godkjennelse.

H570_1: Elementer i bygningsmiljget, som innkjgrsler, trapper, murer, hageanlegg og gjerder
tillates ikke revet eller fiernet med mindre fravaeret av verneverdier kan dokumenteres.

H570_2: Elementer i bygningsmiljget tilknyttet bebyggelsen angitt som bevaringsverdig (Finnes
barnehjem), som innkjgrsler, trapper, murer og gjerder tillates ikke revet eller fiernet med mindre
fraveeret av verneverdier kan dokumenteres. Ved detaljregulering skal det framkomme hvilke
elementer i hageanlegget rundt Finnes barnehjem som er bevaringsverdig og det ma utarbeides
en skjgtselsplan for disse.

Deler av fabrikkhallen (Bergs Maskin) i H570_2 skal bevares. Omfanget skal avklares i
detaljreguleringsplan. Innenfor H570_2 mot Stjgrdalsveien ved Finnes barnehjem skal det vaere en
apning, fri for bebyggelse, pd minimum 25 m. Plassering av dpningen skal fastlegges i
detaljreguleringsplan.

H570_3: Innenfor sonen skal bebyggelsens skala, hovedtrekk og materialbruk bevares.

H570_4: Deler av bebyggelsen (Rgkeriet) skal bevares. Omfang av bebyggelsen som bevares skal
avklares i detaljreguleringsplan.

H570_5: Eksisterende uvaersskur i tre og ballbinge beliggende delvis innenfor regulert gang-
sykkelveg o_GS2 tillates flyttet slik at de i sin helhet blir liggende innenfor felt o_U.

8.6 Bygg som skal bevares

Bygninger angitt som bevaringsverdige pa plankartet tillates ikke revet, men kan tillates ombygd,
pabygd eller modernisert under forutsetning av at eksterigret beholdes uendret/ fgres tilbake til
opprinnelige utseende. En annen utforming tilpasset det bevaringsverdige miljget kan vurderes i
samarbeid med Trondheim kommunes antikvarisk fagkyndige radgiver dersom saerlige grunner
tilsier det.

Ved restaurering og/eller reparasjon av bevaringsverdig bebyggelse og anlegg skal de opprinnelige
materialer spkes bevart i sin sammenheng. Det opprinnelige eller karakteristiske uttrykk med
hensyn til utforming, materialbruk, farger og utfgrelse skal bevares.

Dersom bevaringsverdig bebyggelse pa grunn av brann eller andre arsaker ma erstattes av nybygg,
tillates det oppfert bebyggelse med samme dimensjoner og tilpasset det bevaringsverdige miljget.

§9 REKKEF@LGEKRAV

9.1 Opparbeidelse av samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Kigreveg
Fortau, annen veggrunn — grgntareal, parkering/ annen veggrunn grgntareal og sykkelfelt skal
opparbeides samtidig med tilliggende kjpreveger.
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o_KV1 (Stjgrdalsveien langs felt B1, B2 og B6-1, B6-2) skal vaere opparbeidet fgr ny bebyggelse gis

ferdigattest innenfor felt B1, B2, B4, B5, B6-1, B6-2, ogo_TY.

o_KV2 (Stjgrdalsveien langs felt B4 og B5) skal vaere opparbeidet fgr ny bebyggelse gis ferdigattest

innenfor felt B4, B5 og o_TY

o_KV3 (kjgreadkomst fra @st) skal vaere opparbeidet for ny bebyggelse gis ferdigattest innenfor
felt o_TY.

o_KV4 (Ladeveien nord) frem til regulert vendehammer skal vaere opparbeidet fgr ny bebyggelse
gis ferdigattest innenfor B1 og F/T/N.

o_KV5 (Ladebekken) inklusiv stpyreduserende tiltak for eksisterende boligbebyggelse, skal vaere
opparbeidet fgr ny bebyggelse gis ferdigattest innenfor felt B1, B2, B4 og F/T/N. 0_GS10 samt
arealer innenfor #9 skal opparbeides samtidig med o_KV5.

o_KV6 (kjpreadkomst til o_VA) skal utbedres samtidig med opparbeidelse avo_FRI1.

Fridheimsveien skal stenges ved o_KV8 (Jarleveien) ved &pning av o_ KV13 med forlengelse til
Nyhavna.

0_KV9 (Ladeveien langs B6-1, B6-2, og o_U) skal vaere opparbeidet fgr det gis ferdigattest for ny
bebyggelse i B1, B6-1 og B6-2.

0_KV10 (Ladebekken) fra Jarleveien til Strandveien med tilkopling til Nyhavna skal vaere
opparbeidet for det gis ferdigattest for ny bebyggelse innenfor B1, B2, B4 og F/T/N.

o_KV11 (sgr for jernbanen) skal vaere opparbeidet for det gis ferdigattest for boenhet nr 101
innenfor planomradet, og fgr det gis ferdigattest for bebyggelse innenfor o_TY.

0_KV12 (mellom B4 og o_TY) skal vaere opparbeidet fgr bebyggelse innenfor felt B4 og o_TY gis
ferdigattest.

0_KV12 (mellom B4 og o_TY) skal vaere opparbeidet fgr bebyggelse innenfor felt B4 og o_TY gis
ferdigattest.

0_KV13 (Ladebekken fra Fridheimsveien til Strandveien) med tilkopling til Nyhavna skal vaere
opparbeidet fgr det gis ferdigattest for ny bebyggelse innenfor B1, B2, B4 og F/T/N.

Torg
Omrade o_T skal vaere opparbeidet fgr bebyggelse innenfor felt B4 og o_TY gis ferdigattest.

Gang-/sykkelveg
0_GS1 (langs B6) skal vaere opparbeidet for bebyggelse innenfor felt B6 gis ferdigattest.

0_GS3 (Dalenbrua) skal vaere opparbeidet fgr bebyggelse innenfor felt o_TY gis ferdigattest.

0_GS5 (langs B2 og B3) skal veaere opparbeidet fgr ny bebyggelse innenfor felt B2 gis ferdigattest.
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0_GS6 (langs B5) skal vaere opparbeidet fgr bebyggelse innenfor felt B5 og B6-1, B6-2 gis
ferdigattest.

0_GS7 (tilkobling s@r for jernbane undergangen ved FV) skal vaere opparbeidet fgr boenhet 101 i
bebyggelsen innenfor planomradet eller for bebyggelse innenfor o_TY gis ferdigattest.

0_GS11 (til City Lade) skal utbedres samtidig med opparbeidelse av o_FRI1.

Gangveg og sykkelveg

Sykkelveg o_SV1- o_SV2, gangveg o_GV1-o0_GV2,0_GS 12 —o_Gs 13 (alle langs jernbanen), og
tilliggende annen veggrunn skal vaere opparbeidet fgr boenhet 101 i bebyggelsen innenfor
omradeplanen eller for bebyggelse innenfor o_TY gis ferdigattest. Nar o_SV1 forbi o_U (Lilleby
skole) dpnes skal det etableres fysisk skille mellom elever og syklende.

0_GV3 (mellom B4 og o_TY) skal veere opparbeidet far det gis ferdigattest for bebyggelse innenfor
felt B4 og o_TY.

9.2 Opparbeidelse av gronnstruktur

Grgnnstruktur og turvei
o0_G1 og 0_G2 skal vaere opparbeidet fgr boenhet 101 i bebyggelsen innenfor omradeplanen eller
for bebyggelse innenfor o_TY gis ferdigattest.

0_G3 og o_TV1 skal veere opparbeidet fgr ny bebyggelse innenfor felt o_TY gis ferdigattest.
0_G4 skal veere opparbeidet fgr ny bebyggelse innenfor felt B5 og B6-1, B6-2 gis ferdigattest.
o_G5 skal vaere opparbeidet for bebyggelse innenfor felt B4 og o_TY gis ferdigattest.

0_TV2, skal vaere opparbeidet f@r ny bebyggelse innenfor felt B2 gis ferdigattest.

Friomrade
o_Fri3 og o_FRI1 med nzaermiljganlegg skal vaere opparbeidet fgr boenhet 101 innenfor
omradeplanen gis ferdigattest, og f@r det gis ferdigattest for bebyggelse innenfor felt o_TY.

o_FRI2 skal vaere opparbeidet fgr boenhet 101 innenfor omradeplanen gis ferdigattest.

9.3 Opparbeidelse av vannspeil innenfor # 7

Vannspeil innenfor #7 skal vaere opparbeidet etter byggeplan godkjent av kommunen fgr det gis
ferdigattest for boenhet nr 101 innenfor omradeplanen, og fér det gis ferdigattest for bebyggelse
innenfor felt o_TY.

9.4 Fjerning av h@yspentledning

Eksisterende hgyspentledning skal vaere flyttet og anlagt midlertidig innenfor hensynssone
H370_1 fgr o_GV3 og tilhgrende anlegg er etablert. Fgr bebyggelse innenfor felt o_TY tas i bruk
skal trafo og hgyspentledning innenfor o_TY, o_T og o_FRI1 vaere fjernet.

9.5 Etablering av sikringsgjerde i faresone brann-/eksplosjonsfare (H350)

For igangsettingstillatelse for nye boliger innenfor omradeplanen gis, og for det gis
igangsettingstillatelse for bebyggelse innenfor felt o_TY, skal det oppfgres gjerde innenfor sonen,
som reduserer faren for pakjgrsel ved mangvrering av tankbil. Fgr igangsettingstillatelse for nye
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boliger innenfor felt B4 og B5 gis, skal det oppfgres tett gjerde eller annen hindring innenfor
hensynssonen som begrenser gass-spredning. Videre skal fglgende tiltak utfpres, knyttet til
igangsettingstillatelse for nye boliger innenfor felt B4 og B5:

- Etablere drenering rundt fyllplassen.

- Kameraovervaking av losseomradet.

- Etablere rutiner for rask avstengning av lossing (ved lekkasje).

- Dimensjonere sikkerhetsrutiner og beredskap i samsvar med endret risikobilde under og

etter utbygging.

9.6 Etablering av tekniske anlegg

Ngdvendige tekniske anlegg, herunder V/A, avfallssug, el og fiernvarme skal vaere etablert i
samsvar med byggeplan godkjent av Trondheim kommune fgr ferdigattest for ny bebyggelse kan
gis innen det enkelte feltet.

9.7 Skole- og barnehagekapasitet

Tilstrekkelig skole- og barnehagekapasitet skal vaere dokumentert fgr tillatelse til tiltak for boliger
kan gis.

9.8 Trygg skoleveg og atkomst til friomrader

Nye boliger kan ikke tas i bruk fgr det er etablert trafikksikker skoleveg. Nye boliger kan ikke gis
ferdigattest for det er etablert trafikksikker atkomst til friomradene og naermiljpanleggene som er
opparbeidet.

9.9 Uterom

Ny bebyggelse kan ikke gis ferdigattest fgr tilhgrende uteareal er ferdig opparbeidet i henhold til
godkjent utomhusplan.

9.10 Stgytiltak

Ngdvendig tiltak for demping av luftstey, strukturstey og vibrasjoner skal vaere ferdigstilt far ny
bebyggelse gis ferdigattest. Stpyskjerm langs jernbanen og sikring mot jernbanen skal vaere
opparbeidet etter planer godkjent av jernbaneverket og Trondheim kommune, fgr bebyggelsen
innenfor felt B5, B6-2 og o_TY tas i bruk. Stgyreduserende tiltak mot boliger i Hakon
Magnussonsgate 1c, 3c og 3d skal vaere opparbeidet i samsvar med byggeplan godkjent av
kommunen fgr tillatelse om igangsetting av bygge- og anleggsarbeide kan tillates innen for felt B1-
B4.

§10 VILKAR FOR GIENNOMF@RING

10.1 Anleggsstoy og stgy fra anleggstrafikk

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stgy og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen skal fglge
spknad om igangsetting. Planen skal redegjgre for trafikkavvikling, massetransport, driftstider,
trafikksikkerhet for gdende og syklende, renhold og stevdemping og stgyforhold. Ngdvendige
beskyttelsestiltak skal vaere etablert fgr bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes.

For a oppna tilfredsstillende stgyforhold i anleggsfasen skal stgygrenser som angitt i
Miljgpverndepartementets Retningslinjer for behandling av stgy i arealplanleggingen, T-1442,
legges til grunn.

Anleggsdriften skal fglge st@ygrensene angitt i tabellen nedenfor:
Bygningstype Steykrav pa St@ykrav pa kveld Steykrav pa natt
dagtid ( LpAeqdh 19-23) eller (LpAeq8h 23-07)

247116/13
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(LpAeq12h 07- | helg/helligdag
19) ( LpAeql6h 07-23)
Boliger, fritidsboliger, 65 45 45
sykehus,
pleieinstitusjoner
Skole, barnehage 60 i brukstid

10.2 Geotekniske forhold

Rapport fra geotekniske underspkelser og geoteknisk prosjektering skal foreligge sammen med
spknad om rammetillatelse. Rapporten skal identifisere grunnarbeider som krever geoteknisk
kontroll av gjennomfgring. Plan for geoteknisk kontroll av kritiske og vanskelige forhold
/grunnarbeider skal vaere utarbeidet fgr igangsettingstillatelse gis.

10.3 Vilkdr om forurenset grunn og bygningsavfall

Fgr det kan gis igangsettingstillatelse for nye boliger, offentlig tjenesteyting eller gronnstruktur/
friomrade skal tiltaksplan for hdndtering av forurenset grunn vaere godkjent av
forurensningsmyndigheten. Tiltaksplan skal vaere utarbeidet i trdd med forurensningsforskriftens
kapittel 2: Opprydding i forurenset grunn ved bygge- og gravearbeid. Alternativt ma
dokumentasjon av at grunnen ikke er forurenset forevises forurensningsmyndigheten.

Tiltaksplanen skal redegjgre for eventuelt behov for & benytte stgvdempende kjemikalier for &
redusere stgvplager i anleggsperioden.

Dokumentasjon som viser at tilstandsklassene i toppjord og dypereliggende jord tilfredsstiller
nivdene i veileder TA 2553/2009, Helsebaserte tilstandsklasser i forurenset grunn, skal forelegges
kommunen fgr ferdigattest kan gis for nye boliger, offentlig tjenesteyting eller
grennstruktur/friomrade.

Miljgsaneringsplaner og massehandteringsplan skal fglge de ulike detaljplanene. Intern bruk av
masser i omradet skal vurderes i massehandteringsplanen.

I massehandteringsplan for B1, B2 og B4 skal det framga at ved opparbeiding av 0_Kv13 skal NTNU
Vitenskapsmuseet, Seksjon for arkeologi og kulturhistorie varsles ved funn av skipsrelaterte
material eldre enn 100 &r. Kopi av massehandteringsplan skal sendes NTNU Vitenskapsmuseet.
Der skal det framga nar man planlegger gravestart for o_Kv13.

10.4 Fjerning av svartlistete arter

Plan for fjerning av den svartlistede planten Slirekne langs Ladebekken skal folge fgrste spknad om
igangsettingstillatelse for boliger i B1, og vaere gjennomfgrt for boligene i B1 far ferdigattest.

10.5 Teknisk infrastruktur

Fgr vedtak av den fgrste detaljreguleringsplanen innenfor omradeplanen skal det utarbeides
overordnet plan for teknisk infrastruktur for hele planomradet i samarbeid med Trondheim
kommune. Denne skal redegjgre for V/A, avfallssug, fiernvarme og energi. VA-planen skal ogsa
inneholde en vurdering av dpen lokal overvannsdisponering (LOD) for hele planomradet. Det skal
vurderes bruk av grgnne tak og fasader som del av den lokale overvannsdisponeringen.

10.6 Fotodokumentasjon av eksisterende bebyggelse fgr riving/flytting

Med sgknad om tillatelse til riving eller flytting av eksisterende bebyggelse skal det foreligge
daterte foto av eksterigret. Fotoene skal arkiveres pa byggesaken.
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10.7 Medvirkning fra barn og unge

Side 16

Barn og unge skal gis anledning til 8 medvirke i detaljutformingsprosessen for lekearealer og
friomrader. Detaljplan skal redegjgre for hvordan dette ivaretas.

VEDLEGG TIL BESTEMMELSENE:

- Normalprofiler for kjgreveger, o_KV1, o_KV2 og o_KV4 (sakset inn under)

- Hovedprinsipp for interne gangforbindelser og grgnnstruktur (sakset inn under)

- Miljgprogram for Lillebyomradet, Sweco 2011 (eget vedlegg)

- Bedre planlegging, faerre farer - kriminalitetsforebyggende sjekkliste for planleggere (eget

vedlegg)
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Ladeveien 8A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7066 TRONDHEIM Saksbehandler: Vebjgrn Nybrott
Telefon: 957 06 337
Oppdragsnummer: E-post: vebjorn.nybrott@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



