


Eiendomsmegler / Partner

Ole Jakob Seglem

Mobil 988 06 655
E-post  ole jakob.seglem@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand

Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF.

934 55983

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Bjgrndalssletta 17

Kr 3950 000,-

Kr 100 100,-

Kr 4 050 100,-
Kr3107-

Gjermund Gabrielsen

Eierseksjon
Eierseksjon
2020

58/81 kvm
2029 m?

2

3

Gnr. 45, bnr. 186
57

1411250313

Pakostet, praktisk og
stroken 3-roms topp- og
hjorneleilighet!
Garasjeplass m/lader/heis

Pakostet, praktisk og strgken 3-roms topp- og hjgrneleilighet med
attraktiv og sentrumsnzer beliggenhet. Ypperlig for deg som gnsker &
bo med naerhet til det meste. Gangavstand til UiA. Sentrum ligger
noen minutter unna med alle fasiliteter og servicetilbud.
Dagligvarebutikken Rema 1000 finner du i 1.etasje. Buss like utenfor.

Leiligheten har en fin planlgsning og fremstar godt velholdt. Av
innhold kan det nevnes en lys og dpen stue- og kjgkkenlgsning med
kjpkkeninnredning fra Sigdal (integrerte hvitevarer), 2 romslige
soverom, flislagt bad m/dusjhjgrne og innvendig bod og kott for
oppbevaring. Utvendig er det en deilig innglasset balkong pa ca.
17kvm med gode solforhold og utsikt. Her kan du ha utemgbler, grill
og beplantning.

Medfglger p-plass m/lader og bod i kjeller. Heis i bygget.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 58 m?

BRA - e: 6 m?

BRA - b: 17 m?
BRA totalt: 81 m?
TBA: 20 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 6 m?

5. etasje
BRA-i: 58 m2
BRA-b: 17 m?

TBA fordelt pa etasje
5. etasje
20 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2029 m2

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet felles tomt for sameiet. Det er en stor, felles takterrasse for sameiet
som er supert om du far besgk eller gnsker & sosialisere med naboene.

Beliggenhet

Bjgrndalen er en "ny" bydel med sveert sentral beliggenhet og kort vei til det aller
meste. Her er det gangavstand til Kvadraturen og til mange nydelig friomrader. Her er
det kort avstand til universitetet, barnehager, samt barne- og ungdomsskole. Videre er
det sykkelavstand til flotte friomrader som Bertesbukta og Jegersberg hvor sistnevnte
kan by a flotte turstier aret rundt. Vollevannet, som ligger i kort gangavstand unna
leiligheten, har flotte bademuligheter pa solfylte dager. Sykkelekspressvei og buss rett
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utenfor dgra. Dagligvarebutikken Rema 1000 rett ved. Passer ogsa ypperlig for utleiere
eller studenter som vil ha naerheten til UiA.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Proff Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Innhold
Nyere, strgken 3-roms topp- og hjgrneleilighet med fglgende innhold:
5.etasje: Apen stue- og kjgkkenlgsning, 2 soverom, bad, gang, kott og bod.

Medfglger parkeringsplass og egen bod (6kvm) i kjeller. Heis i bygget.

Standard

Denne leiligheten er et perfekt eksempel pa en strgken og gjennomfgrt bolig, som vil
imponere mange. Leilighetens unike vinkler bidrar til et spennende saerpreg som skiller
den fra mengden.

Ved inngangen er det satt inn en dgr med stor glassflate som leder til den dpne
kjgkken- og stuelgsningen. Soverommene er praktisk plassert pa hver side av gangen,
og hovedsoverommet er utstyrt med en elegant og funksjonell garderobelgsning.
Baderommet er helfliset med tidlgse, ngytrale fliser, og er utstyrt med moderne
baderomsinnredning og dusjhjgrne. Det er ogsa opplegg for vaskemaskin. Vannbaren
gulvvarme i alle rom bortsett fra soverommene.

Kjokkenet er stilrent og pakostet med innredning fra Sigdal, og tilbyr rikelig med
benkeplass. Alle hvitevarene er integrerte, noe som gir et helhetlig og rent uttrykk.
Koketopp og smart dampovn fra Siemens.

Stuen er lys og luftig, med store vindusflater som vender ut mot den innglassede,
vinklede balkongen. Dette sikrer en herlig romfglelse og optimale lys- og
utsiktsforhold. Balkongens stgrrelse gir mange muligheter for innredning og kan
brukes aret rundt. | tilknytning til kjpkkenet finner man ogsa en praktisk bod. Noen
bruksmerker pa gulv /gipsvegger.

For tekniske detaljer henvises det til den vedlagte tilstandsrapporten. Takstmannen har
gitt toppkarakterer, med kun TGO og TG1 pa alle undersgkte forhold.
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Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere sameiets eiendom og skal da
felge med. Det gis ingen garantier i forhold til medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

Medfelger garasjeplass i kjeller med el-bil lader. Flere felles gjesteparkeringsplasser
for sameiet.

Ellers gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Radonmaling
Leiligheten befinner seg over 3 etasjer over bakkeniva og radonmaling er derfor ikke
relevant.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi

Oppvarming

Vannbaren gulvvarme i alle rom bortsett fra soverommene. Balansert ventilasjon med
varmegjenvinning.

Leilighetsbygget er bygget etter norm for passivhus, dvs bygning med en spesiell
konstruksjon som gir lavere energibehov enn tidligere, pa grunn av en rekke passive
tiltak for & redusere energibehovet.

Info energiklasse
Oppvarmingskarakter Grgnn - Energikarakter D.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3950 000

Kommunale avgifter
Kr 4 652
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Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene, med unntak av eiendomsskatt
som faktureres direkte til seksjonseier. Eiendomsskatten for 2024 utgjorde kr. 4 652,-.

Formuesverdi primaer
Kr 936 650

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 746 601

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi
Formuesverdi er hentet fra Skatteetaten.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
59/4846

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene dekker kostnader i forbindelse med garasjeplass, a-konto fjernvarme
, Telia tv/bredbéand, kommunale avgifter (ikke eiendomsskatt), serviceavtaler, leie
vaktmester, lys

og varme fellesareal, renhold fellesareal, forretningsfgrerhonorar, styrehonorar og
felles bygningsforsikring.

Felleskostnader pr. mnd
Kr3107
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Sameiet
Sameienavn
Sameiet Parken Syd

Organisasjonsnummer
924991488

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Sgrlandet Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 45, bruksnummer 186, seksjonsnummer 57 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/45/186/57:

13.01.1912 - Dokumentnr: 900310 - Utskifting
Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om veg

Overfert fra: Knr:4204 Gnr:45 Bnr:186

Gjelder denne registerenheten med flere

10.05.1935 - Dokumentnr: 902748 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om senking/lukking av grgft/bekk/kanal/elv
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Overfert fra: Knr:4204 Gnr:45 Bnr:186
Gjelder denne registerenheten med flere

08.10.1940 - Dokumentnr: 838 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:45 Bnr:186
Gjelder denne registerenheten med flere

08.10.1940 - Dokumentnr: 842 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om regulering av myromrade
Overfert fra: Knr:4204 Gnr:45 Bnr:186

Gjelder denne registerenheten med flere

05.02.1949 - Dokumentnr: 257 - Bestemmelse om veg
Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:45 Bnr:186
Gjelder denne registerenheten med flere

18.10.1949 - Dokumentnr: 2108 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om fellesanlegg/vedlikehold
Gjelder denne registerenheten med flere

13.09.1950 - Dokumentnr: 1201 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om kloakkledning

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:45 Bnr:186

Gjelder denne registerenheten med flere

14.09.1955 - Dokumentnr: 2490 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:45 Bnr:20

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:45 Bnr:186

Gjelder denne registerenheten med flere

19.09.1962 - Dokumentnr: 4561 - Rettsbok
Bestemmelse om veg

Overfert fra: Knr:4204 Gnr:45 Bnr:186
Gjelder denne registerenheten med flere

04.08.1964 - Dokumentnr: 4625 - Bestemmelse om veg
Overfort fra: Knr:4204 Gnr:45 Bnr:186
Gjelder denne registerenheten med flere

27.09.2004 - Dokumentnr: 17817 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:45 Bnr:12

Bruksrett

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:45 Bnr:186
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Gjelder denne registerenheten med flere

26.09.2016 - Dokumentnr: 871168 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:45 Bnr:17

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:45 Bnr:186

Gjelder denne registerenheten med flere

26.09.2016 - Dokumentnr: 871168 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:45 Bnr:17

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:45 Bnr:186

Gjelder denne registerenheten med flere

29.01.2020 - Dokumentnr: 2043254 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982974 011

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:45 Bnr:186

Gjelder denne registerenheten med flere

24.03.2020 - Dokumentnr: 2264537 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:45 Bnr:185

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:45 Bnr:186

Gjelder denne registerenheten med flere

24.03.2020 - Dokumentnr: 2264537 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:45 Bnr:187

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:45 Bnr:186

Gjelder denne registerenheten med flere

07.04.2020 - Dokumentnr: 2320532 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 57

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 58/4847

13.12.2022 - Dokumentnr: 1412835 - Reseksjonering
Snr: 57

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning
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Sameiebrgk: 59/4846
Vederlag: NOK 820 000
Omsetningstype: Uoppgitt
Deling av seksjon

Fjerning av seksjon
Endring av fellesareal
Endring av tilleggsdel
Endring av sameiebrgk

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest for Bjgrndalssletta 15, 17, 19 og Bjgrndalen Alle 1 datert
26.07.2022.

Hele byggesaken kan fas ved henvendelse hos megler.

Vei, vann og avigp
Offentlig (Offentlig vei. Vann og avlgp er offentlig tilknyttet via private stikkledninger).

Regulerings- og arealplaner

Formal: Bolig/forretning/kontor.

| henhold til kommuneplanens hensynssone er omradet definert som rgd stgysone.
(det ma framheves at det er helt stille i leiligheten).

Plan: Reguleringsplan for Bjgrndalen, plan nr. 1150. Godkjent av Bystyret i Kristiansand
den 08.12.2010 som sak nr. 187. Revidert i hht. Bystyrets vedtak 25.11.2015, sak 193/
15.

Omradet er under utbygging og ny eier ma paregne videre utvikling av omradet. Kopi av
reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler. Eier kjenner ikke til
reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre
endringer i bruken av eiendommen eller av eiendommens omgivelser.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
3950 000 (Prisantydning)

Omkostninger

98 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjgte)
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10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

100 100 (Omkostninger totalt)
111 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
113 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 050 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4061 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 063 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 100 100

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring

Bjgrndalssletta 17



Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 39 990 for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
11 990 Markedspakke premium

9 990 Oppgjgrshonorar

2 500 Opplysninger fra forretningsfgrer

1 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

14 990 Tilretteleggingsgebyr

0 Visninger

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 80 710

Oppdragsansvarlig

Ole Jakob Seglem
Eiendomsmegler / Partner
ole.jakob.seglem@aktiv.no
TIf: 988 06 655

Meglerhuset Sgr AS, Markensgate 3B
4610 KRISTIANSAND S
TIf: 934 55983

Salgsoppgavedato
13.06.2025

Bjgrndalssletta 17
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Balkong

Soverom

Plantegningen er ikke malbar og kan inneholde feil % -" .“_w
Mobleringen pa tegningen gjengir ikke faktisk moblering og er bare ment som illustrasjon mo_ﬁas g%—.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Bjgrndalssletta 17, 4633 KRISTIANSAND S
(U KRISTIANSAND kommune
# gnr. 45, bnr. 186, snr. 57

Sum areal alle bygg: BRA: 81 m? BRA-i: 58 m?

/)7

Befaringsdato: 05.08.2024 Rapportdato: 13.08.2024 Oppdragsnr.: 20028-1719 Referansenummer: MB1337

Autorisert foretak: Proff Takst AS

! “" Proff Takst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

27
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Fredrik Flaen

fredrik@profftakst.no
908 19 180

Oppdragsnr.: 20028-1719 Befaringsdato: 05.08.2024
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Rer i rgrsystem fra byggear.
Eiendommen ble oppfgrt i 2020. Bygningen er oppfegrt i
betong, og har leiligheter som er tilknyttet et borettslag.
Leiligheten fremstar i normal teknisk stand for alderen. Se
rapporten for ytterligere kommentarer.

Avlgpsrgr tilhgrer sameiet og er derfor ikke
tilstandsvurdert.

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg.

Kjgper har undersgkelsesplikt, og oppfordres derfor til
grundig gjennomgang av fremlagt salgsdokumentasjon.
Viktig at rapporten leses i helhet. Ved eventuelle spgrsmal
vedrgrende rapporten. Noe du lurer pa? Ring 90 81 91 80
eller send mail til fredrik@profftakst.no, s tar vi en prat. Boligen er tilknyttet brannalarm og

Vannbaren varme. Systemet er plassert i kott.
Sikringsskap med automatsikringer.
sprinkleranlegg.

Lykke til pa visning.

Selveierleilighet - Byggear: 2020

UTVENDIG Gisilside Arealer G il side
Trevinduer med termoglass fra byggear. Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Balkongdgr med termoglass fra byggear. Lovlighet Ga til side
Branndgr av type B30 inn til leiligheten fra

byggear. Selveierleilighet

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

Innglasset balkong med bruksareal pa 17 m2. stemmer med dagens bruk

Ga til side

INNVENDIG

Gulv med parkett. Vegger og himlinger med malte
overflater.

Etasjeskillere av betong mellom etasjer.

Malte formpressede dgrer med karmer i malt tre
fra byggearet.

o Ga til side
VATROM

Bad

Badet er bygget av fagfolk i byggearet. Fliser pa
vegger og malt himling. Gulv med fliser.
Oppvarming med vannbaren varme. Sluket er
plassert i dusjsonen. Rommet er utstyrt med
veggmontert toalett, dusjhjgrne med svingbare
dgrer, servant, innredning og speil. Ventilasjon via
balansert system og tilluft inn under dgrblad.
KJ¢KKEN Ga til side
Sigdal kjpkkeninnredning fra byggearet.
Innredning med slette fronter. Integrerte
hvitevarer med koketopp, stekeovn,
oppvaskmaskin og kjgleskap med fryser. Komfyr-
og lekkasjevakt er montert. Gulv med parkett.
Vegger og himling med malte overflater.
Avtrekksvifte er montert over kokestedet.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 20028-1719 Befaringsdato: 05.08.2024 Side: 5av 15



Bjgrndalssletta 17, 4633 KRISTIANSAND S
Gnr 45 -Bnr 186
4204 KRISTIANSAND

Sammendrag av boligens tilstand

Proff Takst AS
Nordtjgnnveien 23F
4621 KRISTIANSAND S

N[

Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

Antall

BN
. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Selveierleilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 5. etasje > Bad > Tilliggende a til si
konstruksjoner vatrom

o Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si

Oppdragsnr.: 20028-1719 Befaringsdato:  05.08.2024
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SELVEIERLEILIGHET

Byggear
2020

UTVENDIG

Vinduer

Trevinduer med termoglass fra byggear.

Dgrer

Balkongdgr med termoglass fra byggear. Branndgr av type B30 inn til
leiligheten fra byggear.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Innglasset balkong med bruksareal pa 17 m2.

INNVENDIG

Overflater

Gulv med parkett. Vegger og himlinger med malte overflater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere av betong mellom etasjer.

Innvendige dgrer

Malte formpressede dgrer med karmer i malt tre fra byggearet.

VATROM
5. ETASJE > BAD

Generell

Badet er bygget av fagfolk i byggearet.

Oppdragsnr.: 20028-1719

5. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Fliser pa vegger og malt himling.

5. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulv med fliser. Oppvarming med vannbaren varme.

5. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Sluket er plassert i dusjsonen.

5. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet er utstyrt med veggmontert toalett, dusjhjgrne med svingbare
dgrer, servant, innredning og speil.

5. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Ventilasjon via balansert system og tilluft inn under dgrblad.

5. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble ikke foretatt hulltaking da rommet er under 5 ar. Fuktsgk er
utfgrt med overflatesgk, uten avvik.

KI@KKEN
5. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Sigdal kjskkeninnredning fra byggearet. Innredning med slette fronter.
Integrerte hvitevarer med koketopp, stekeovn, oppvaskmaskin og
kjgleskap med fryser. Komfyr- og lekkasjevakt er montert. Gulv med
parkett. Vegger og himling med malte overflater.
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Tilstandsrapport

5. ETASJE > STUE/KIBKKEN Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
Avtrekk inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
Avtrekksvifte er montert over kokestedet. elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse

eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Ror i rgrsystem fra byggear. Sikringsskap med automatsikringer.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
Avlgpsrgr rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Avlgpsrer tilhgrer sameiet og er derfor ikke tilstandsvurdert. Installasjoner i boligen er fra byggearet.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg. Service pa ventilasjon ble sist
utfgrt 08.05.2024. Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja
4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
= awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Vannbaren varme Nei
. X i X i 5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Vannbaren varme. Systemet er plassert i kott. Ukjent tidspunkt for siste Nei &

utfgrte service.
6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel

termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne

Elektrisk anlegg kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Nei
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LAY  Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Boligen er tilknyttet brannalarm og sprinkleranlegg.

1. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

2. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

Oppdragsnr.: 20028-1719 Befaringsdato: 05.08.2024
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong d (BRA-i)
J/ Bod
- Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
u bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e X l & ICH nN (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /18 m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N — (BRA-b) boenheten(e)
Teknisk \ BRive vl || B
rom
. L;r':?)?;rcgl Arealet av terrasser, apne balkonger
3 v Kjokken / - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».‘
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA god ll 7 \itasset N maleverdig areal, som skyldes skratak
R = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Folies qarasiesniegq pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: erikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes npyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

erksendringer og avvik i brannce"einnde"ng Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Selveierleilighet

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
5. etasje 58 17 75 20
Kjeller 6 6
SUM 58 6 17 20
SUM BRA 81
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

5. etasie Gang, Soverom , Soverom 2,

’ ! Stue/kjpkken , Bod , Kott , Bad
Kjeller Bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Selveierleilighet 58 23
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Befarings - og eiendomsopplysninger

38

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.8.2024 Fredrik Flaen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 45 186 57 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Bjgrndalssletta 17

Hjemmelshaver
Gabrielsen Gjermund

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Bydel Bjgrndalen har en sentral beliggenhet. Her har du kort vei til de fasiliteter som trengs i hverdagen. Dagligvare (Rema 1000) ligger i
umiddelbar nzerhet. Her bor du kort vei fra Kristiansand sentrum, samtidig som du har naturen like ved. Omradet byr pa turomrader. Blant
annet er det kort vei til Jegersberg. Her finner du lyslgype, turstier og badevann. Neaerhet til Universitetet i Agder. Kollektivtilbud. Gang- og
sykkelavstand til Kvadraturen.

Adkomstvei

Adkomst til eiendommen via offentlig vei.
Tilknytning vann

Offentlig tilknytning.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Siste hjemmelsovergang
Ar
2023
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20028-1719

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/MB1337

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Side: 15av 15

41



42

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kristiansand

Oppdragsnr.

1411250313

Selger 1 navn

Gjermund Gabrielsen

Bjgrndalssletta 17

Poststed
KRISTIANSAND S 4631

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 2

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjennom Sameiet Parken Syd |
Polise/avtalenr. | Gjennom Sameiet Parken Syd |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: GG
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Vanninntrengning i kjellerbod til noen beboere. Bergrte ikke denne seksjonen.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Skjeggkre observert av leietaker. Ble satt ut feller i desember 2024. Ingen problem etter dette. Mulig fra flytteesker.

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Montert automatiske malere for fiernvarme og varmtvann i 2024.
Arbeid utfert av | Holdbaek Anlegg AS

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Nybolig 2020. Dette er informasjon Sameiet har.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Zaptec EL-lader.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Glass pa balkong hadde glidd noe ut. Skanska fikset pa ny-garanti.
Arbeid utfert av | Skanska
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17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse Vedtak om maling av fasade. Kapitalinnhenting fra juni 2025 - september 2025. ~3500kr per mnd.

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei 1 Ja
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
[T Nei Ja

Beskrivelse Intern sak i Sameiet: Fremmet sak om Sameiet kan vedta maling pa fasade-areal i innglasset balkong.

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[ Nei Ja

Nevnt i tidligere punkt. Maling av fasade. Far mest sannsynlig ingen effekt for ny eier da kapitalinnhenting er

Beskrivelse omtrent ferdig innen tidligst overtakelse.

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET PARKEN SYD

(Sist endret: Arsmgte 12.04.2023)

Sameiet og eiendommen
Den enkelte seksjonseier er pliktig til & verne om sin og sameiets eiendom, bade innvendig og
utvendig, og etter evne, bidra til at eiendommen videreutvikles pa en god mate.

Den enkelte har plikt til a sette seg inn i sameiets boregler og fglge de beslutninger som
sameiets organer treffer.

Manglende vedlikehold, harverk og forfall bidrar ikke til verdiskapning, verken gkonomisk,
miljgmessig eller sosialt. Skader som oppstar pa fellesarealer eller bygning skal omgéaende
rapporteres til styret.

Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i sameiet oppfordres til 4 begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Serlig bes beboerne veare bevisst pa gjennomtrengende bass ved bruk av
musikkanlegg. Det skal vere ro i sameiet mellom klokken 2300-0700. I dette tidsrommet skal
det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa
annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra
stgy etter klokken 2300, varsles beboerne i tilstgtende boliger i god tid.

Arbeid i boligen slik som handverksmessige arbeider, reparasjoner ved flytting og oppussing
som medfgrer banking, boring, sliping, saging etc, varsles naboer og tillates pa hverdager i
tidsrommet kI 0700 — 2000, men ikke pa sgn- og helligdager.

Dugnad

Det avholdes dugnad etter styrets beslutning. Styret registrerer deltakelse. Dersom en
andelseier ikke kan delta til fastsatt tid, vil dugnad kunne gjennomfgres pa annen dag etter
styrets samtykke. Styret fastsetter eventuelt andre ordninger dersom enkelte ikke kan delta i
slik fellesinnsats.

Renovasjon og sgppel
Avlevering av sgppel fra sameiet skjer via det kommunale system. Det er felles sgppelrom i
kjeller og sgppel sorteres i samsvar med de av kommunen fastsatte regler.

Merknad:
a Ved innflytting og fraflytting av leilighet blir det som regel ekstraordinaere
kvanta av ting som ma kastes. Avfallsstasjonen er ikke dimensjonert
til & ta opp slikt materiale. Den enkelte ma derfor selv sgrge for a transportere
bort slike kvanta.
b Seppel som ikke omfattes av renovasjonsordningen (som kjgleskap, komfyrer,



mgbler etc.) er det ikke tillatt & plassere i garasjer, kjellernedganger eller andre
fellesrom, dersom de vil vere til sjenanse for andre.

Parkering
Parkering av biler skal skje innenfor det planlagte system. En plass per bil er utgangspunktet.
Styret fastsetter hvor motorsykler, sykler, mopeder etc. skal kunne settes.

Det ma bare parkeres pa avmerkede plasser. Det er ikke adgang til 4 plassere motorsykler etc.
i boder eller fellesrom av hensyn til brannfare.

Det avsettes plass til gjester. Disse plassene skal likeledes merkes.
Barnevogner, sykler, ski mv. ma plasseres slik at de ikke hindrer vanlig ferdsel.
Det er ikke anledning til & vaske biler/motorsykler eller annet utstyr i parkeringsarealene.

El- bil eiere ma selv besgrge ladekontakt til sin egen garasjeplass. Utbygger har tilrettelagt for
infrastruktur til totalt 28 plasser. Ladekontakt skal vere koplet opp mot maler som gar pa den
respektive seksjonen. El-bil lading skal ikke skje fra felles strgmanlegg

Husdyr
Dyrehold er tillatt pa fglgende vilkar:
e Det er bandtvang hele aret for alle typer dyr som luftes ute, innenfor sameiets
eiendom.
o Ekskrementer fjernes umiddelbart og kastes i egnede sgppelkasser innenfor sameiets
eiendom.

Den enkelte dyre- eller fugleeier er ansvarlig for at det ikke er til sjenanse for andre beboere.
Det er ikke tillatt & mate fugler eller dyr fra veranda eller i fellespark.

Bruk av veranda.

Det er tillatt & grille pa verandaene under forutsetning av at det brukes gassgrill eller elektrisk

grill og at det av sikkerhetsmessige grunner utvises den stgrste forsiktighet.

Blomsterkasser og andre gjenstander skal ikke henge pa balkongrekkverket, men plasseres pa
balkonggulvet.

Risting av t@y, matter og lignende fra veranda er ikke tillatt.
Sngskuffing fra veranda er ikke tillatt uten nrmere avtale med styret.

Sigarettsneiper, snusposer, tyggegummi og annet avfall skal ikke kastes fra verandaene eller
pa sameiets fellesareal for gvrig.
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Fellesareal ved heis, korridorer og takterrasse
Fellesareal ved heis og korridorer skal holdes ryddig og pent. Styret kan fastsette
retningslinjer for mgblering og dekorering.

Innredning og mgblering av takterrassen er sameiets ansvar. Styret fastsetter retningslinjer for
bruk og vedlikehold av takterrassene. Disse ma veare i trad med fgringer i reguleringsplanen.

Fellesarealer skal ikke brukes som permanent oppbevaring av private eiendeler. Bruk av
fellesarealer i en midlertidig periode som f.eks. ved flytting er tillat, men begrenses til maks
en uke. Eventuelle kostnader for fjerning dekkes av eier.

Synlige gjenstander

Det er ikke tillatt & sette opp pa eiendommen store gjenstander som er synlige for andre
beboere, med mindre styret har samtykket. Med gjenstander menes flaggstenger, antenner,
markiser etc. Balkongflagg er tillatt.

Styret fastsetter regler for farge, type og stgrrelse pa terrassemarkiser.

Bruksoverlating
Dersom en eier gnsker & leie ut boligen til andre, ma styret orienteres. Kortidsleie er tillatt i
maksimalt 60 dggn érlig. Korttidsleie defineres ved inntil 30 dggn sammenhengende.

Rgyking

Det er ikke tillatt & rgyke i heis, utenfor inngangsparti, trappoppganger, garasjekjeller eller
gvrige innvendige fellesarealer eller pa steder som kan medfgre at royk trekkes inn i
ventilasjonsanlegget til andre leiligheter. Det er ikke tillatt & rgyke pa takterrassen, men styret
vurderer muligheten til a finne et areal pa takterrassen der det likevel tillates a rgyke.

Adgang og lasing
Ytterdgrer skal holdes last. Kun personer som skal besgke en selv skal kunne slippes inn via
ringeklokke og dpningssystem.

Overholdelse av fastsatte boregler

Det pahviler hver enkelt beboer ansvar for at disse reglene etterleves. Overtredelse meldes
skriftlig til sameiets styre som plikter a felge opp og iverksette tiltak i henhold til gjeldende
lover og regler.

Den enkelte seksjonseier ma vise hensyn til de gvrige seksjonseiere i sameiet og gjennom
god og nabovennlig opptreden vise respekt for andres behov for hvile og trygghet.



Vedtekter For Eierseksjonssameiet Parken Syd
Sist endret: Arsmgte 02.04.2025

1 INNLEDENDE BESTEMMELSER

1.1 Overordnet om sameiet

Eierseksjonssameiets navn er Sameie Parken Syd. Adressen er Bjgrndalssletta 15-17 og Bjgrndalen allé 1 i
Kristiansand kommune (heretter benevnt «Sameiet»).

Sameiet har til formal a ivareta sameiernes felles interesser og administrasjonen av eiendommen gnr 45, bnr

186 i Kristiansand kommune, med fellesanlegg av enhver art, herunder atkomst og parkering.

Sameiet er et kombinasjonssameie bestdaende av naerings- og boligseksjoner (heretter omtalt som
«naringsseksjoner» og «boligseksjoner»). Sameiet bestar av bod- og garasjekjeller i underetasjen, naerings- og
adkomstareal i 1. etasje, og boligseksjoner fra 2.- til 5. etasje. Det er to oppganger for boligseksjonene som
har tilgang til kjeller- og utomhus arealer i 2. etasje via trapp eller heis.

| sameiet er det 58 boligseksjoner beliggende fra 2. til 5. etasje og 1 naeringsseksjon for butikk beliggende i 1.
etasje. | tillegg er det opprettet 4 seksjoner i kjelleretasjen for bod- og p-plasser for boligseksjonene.
Til sammen er det 63 seksjoner i sameiet.

1.2 Sameiebrgk

Sameiet er delt opp i 63 seksjoner i henhold til nedenstaende tabell som viser areal, beliggenhet og sameiebrgk

pr seksjon.
Se:lsrj-on Lel:\llgr?et Etasje B;:::I‘ ] Adresse: Bolig nr Sabn:;':e-
1 Butikk l.etg 1548 Nzering Bjgrndalssletta 15 H0101 1548
2 201 2.etg 65,5 Bolig Bjgrndalssletta 17 H0207 66
3 202 2.etg 74,1 Bolig Bjgrndalssletta 17 H0206 74
4 203 2.etg 48,7 Bolig Bjgrndalssletta 17 H0205 49
5 204 2.etg 48,7 Bolig Bjgrndalssletta 17 H0204 49
6 205 2.etg 48,7 Bolig Bjgrndalssletta 17 H0203 49
7 206 2.etg 48,7 Bolig Bjgrndalssletta 17 H0202 49
8 207 2.etg 48,9 Bolig Bjgrndalssletta 17 H0201 49
9 208 2.etg 57,8 Bolig Bjgrndalssletta 17 H0209 58
10 209 2.etg 55,4 Bolig Bjgrndalssletta 17 H0208 55
11 210 2.etg 55,4 Bolig Bjgrndalen allé 1 H0202 55
12 211 2.etg 40,7 Bolig Bjgrndalen allé 1 H0201 41
13 212 2.etg 73,2 Bolig Bjgrndalen allé 1 H0208 73
14 213 2.etg 50,0 Bolig Bjgrndalen allé 1 H0207 50
15 214 2.etg 50,0 Bolig Bjgrndalen allé 1 H0206 50
16 215 2.etg 64,7 Bolig Bjgrndalen allé 1 H0205 65
17 216 2.etg 64,7 Bolig Bjgrndalen allé 1 H0204 65
18 217 2.etg 91,2 Bolig Bjgrndalen allé 1 H0203 91
Vedtekter for Sameiet Parken Syd, gnr 45, bnr 186 i Kristiansand kommune Side 1 av 17

49



S0

19 301 3.etg 65,5 Bolig Bjgrndalssletta 17 H0307 66
20 302 3.etg 74,0 Bolig Bjgrndalssletta 17 HO0306 74
21 303 3.etg 48,7 Bolig Bjgrndalssletta 17 HO305 49
22 304 3.etg 48,4 Bolig Bjgrndalssletta 17 H0304 48
23 305 3.etg 48,7 Bolig Bjgrndalssletta 17 H0303 49
24 306 3.etg 48,7 Bolig Bjgrndalssletta 17 H0302 49
25 307 3.etg 48,9 Bolig Bjgrndalssletta 17 H0301 49
26 308 3.etg 57,8 Bolig Bjgrndalssletta 17 H0309 58
27 309 3.etg 55,5 Bolig Bjgrndalssletta 17 H0308 56
28 310 3.etg 55,3 Bolig Bjgrndalen allé 1 H0302 55
29 311 3.etg 40,9 Bolig Bjgrndalen allé 1 H0301 41
30 312 3.etg 73,2 Bolig Bjgrndalen allé 1 H0307 73
31 313 3.etg 50,0 Bolig Bjgrndalen allé 1 H0306 50
32 314 3.etg 50,0 Bolig Bjgrndalen allé 1 H0305 50
33 315 3.etg 64,6 Bolig Bjgrndalen allé 1 H0304 65
34 316 3.etg 65,2 Bolig Bjgrndalen allé 1 H0303 65
35 401 4.etg 65,5 Bolig Bjgrndalssletta 17 H0407 66
36 402 4.etg 74,0 Bolig Bjgrndalssletta 17 H0406 74
37 403 4.etg 48,7 Bolig Bjgrndalssletta 17 H0405 49
38 404 4.etg 48,7 Bolig Bjgrndalssletta 17 HO0404 49
39 405 4.etg 48,7 Bolig Bjgrndalssletta 17 H0403 49
40 406 4.etg 48,3 Bolig Bjgrndalssletta 17 H0402 49
41 407 4.etg 48,9 Bolig Bjgrndalssletta 17 H0401 49
42 408 4.etg 57,8 Bolig Bjgrndalssletta 17 H0409 58
43 409 4.etg 55,4 Bolig Bjgrndalssletta 17 H0408 55
44 410 4.etg 55,5 Bolig Bjgrndalen allé 1 H0402 56
45 411 4.etg 40,9 Bolig Bjgrndalen allé 1 HO0401 41
46 412 4.etg 73,2 Bolig Bjgrndalen allé 1 H0406 73
47 413 4.etg 50,0 Bolig Bjgrndalen allé 1 H0405 50
48 414 4.etg 50,0 Bolig Bjgrndalen allé 1 HO0404 50
49 415 4.etg 55,1 Bolig Bjgrndalen allé 1 H0403 55
50 501 5.etg 65,5 Bolig Bjgrndalssletta 17 HO0507 66
51 502 5.etg 74,0 Bolig Bjgrndalssletta 17 HO0506 74
52 503 5.etg 48,7 Bolig Bjgrndalssletta 17 HO505 49
53 504 S5.etg 48,7 Bolig Bjgrndalssletta 17 H0504 49
54 505 S5.etg 48,7 Bolig Bjgrndalssletta 17 H0503 49
55 506 5.etg 48,7 Bolig Bjgrndalssletta 17 H0502 49
56 507 5.etg 48,9 Bolig Bjgrndalssletta 17 HO501 49
57 508 5.etg 57,8 Bolig Bjgrndalssletta 17 HO0509 58
58 509 5.etg 55,5 Bolig Bjgrndalssletta 17 H0508 56
59 510 5.etg 55,4 Bolig Bjgrndalen allé 1 HO501 55
SUM 4810
60 Boder i Kjeller — Lav hgyde Naering 5
61 Boder i kjeller — 3 stk. Naering 3
62 MC P-plasser kjeller — 4 stk Neering a4
63 P-plasser Kjeller — 25 stk Neering 25
SUM m? 4847/4847
Vedtekter for Sameiet Parken Syd, gnr 45, bnr 186 i Kristiansand kommune Side 2 av 17



1.3 Endringer i sameiebrgk mv.

Deling- og sammenslaing av seksjoner kan forekomme. En endring ved reseksjonering kan forekomme for a
endre antall seksjoner.

Vedtektenes punkt 1.2 vil bli oppdatert ved reseksjonering.
1.4 Diskriminering

Det kan ikke settes vilkar for & veere seksjonseier som tar hensyn til kjgnn, etnisitet, nasjonalt opphav,
avstamming, hudfarge, sprak, religion eller livssyn. Det kan heller ikke settes vilkar som tar hensyn til seksuell
orientering. Slike omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn til 3 nekte godkjenning av en seksjonseier
eller bruker, eller ha vekt ved bruk av eventuell forkjgpsrett.

1.5 Overordet om systematikken i vedtektene

Sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene regulerer seksjonseiernes rettigheter og plikter i
sameiet.

Del A nedenfor inneholder bestemmelser som gjelder szerskilt for boligseksjonene. Del B inneholder
bestemmelser som gjelder sarskilt for naeringsseksjonene, mens Del C inneholder fellesbestemmelser som
gjelder for bade bolig- og naeringsseksjonene. Endelig inneholder Del D enkelte avsluttende bestemmelser.

DELA S/ARSKILTE BESTEMMELSER FOR BOLIGSEKSIONER

1 GRENSESNITT MELLOM BOLIG- OG NARINGSSEKSIONER

Nzerings- og boligseksjonene skal i stgrst mulig utstrekning vaere uavhengig av hverandre i alle henseender,
med mindre annet fremgar uttrykkelig av disse vedtektene.

Grensesnittet mellom naerings- og boligseksjonene er markert pa vedlagte kartskisse, der areal angitt med blatt
omfatter naeringsseksjonen (Butikken / seksjon nr. 1) med tilhgrende fellesarealer, mens areal angitt med
gront omfatter boligseksjonene og @vrige neeringsseksjoner (bod- og parkeringsplass-seksjoner) med
tilhgrende fellesarealer. Arealer som tjener bade bolig- og naringsseksjonene er angitt med rgdt.
Bestemmelsene i denne Del A gjelder arealer angitt som boligseksjoner med tilhgrende fellesarealer.

Det aktuelle grensesnittet innebaerer at boligseksjonene stemmer alene over saker som gjelder fellesarealer
som er markert med grgnt og dekker alene alle kostnader knyttet til disse. Naeringsseksjonen (butikken)
stemmer alene over saker som gjelder arealer som er markert med blatt og dekker alle kostnadene knyttet til
disse. Alle seksjonene stemmer i henhold til brgk og dekker kostnader fordelt etter brgk hva gjelder andre
fellesarealer markert med rgdt. Dette grensesnittet endrer ikke pa utgangspunktet om at alle seksjoner har
adgang til alle fellesarealer. Det vises til del C pkt. 1.12.

2 DISPOSISJONSRETT
2.1 Begrensninger i muligheten til a kjgpe boligseksjoner

Boligseksjonene er fritt omsettelige, men ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve flere enn to
boligseksjoner i eierseksjonssameiet.

2.2 Seksjonseierens rettslige raderett
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Seksjonseieren har full rettslig raderett over egen seksjon, med de begrensninger som fglger av
eierseksjonsloven og disse vedtektene.

Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen
servitutter, forkjgpsretter eller andre Igsningsretter, og foreta andre rettslige disposisjoner over seksjonen.

Sameiet Parken Syd er regulert til bolig- og naeringsformal, og styret skal i forkant orienteres om alle planlagte
overdragelser og utleieforhold. Ved eierskifte kan det kreves et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

Kortidsutleie som definert i eierseksjonsloven § 24 sjette ledd kan kun gjgres for inntil 60 dggn. Ved
kortidsutleie kan styret nekte utleie dersom det foreligger saklig grunn. Det vil blant annet vaere saklig grunn
dersom utleien har karakter av dggnutleie og hotellvirksomhet og/eller utleien er av kortere og hyppigere
varighet.

Fjerning av hensatte eiendeler fra leietagere i fellesarealer er utleiers ansvar. Eventuelle kostnader dekkes av
utleier.

2.3 Seksjonseierens bruksrett til bruksenhet

Seksjonseierne har enerett til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut fra
sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker seksjonseierens forholdsmessige
eierandel i sameiet.

De boligseksjoner som har et privat uteareal pa balkong er organisert som en del av seksjonen. Hekker og
annen beplantning i 2. til 5. etg, i boligseksjonenes fellesomrader, er felles for alle boligseksjoner. Klipping av
hekk og plen inngar i sameiets vedlikeholdsplan. Styret skal utarbeide retningslinjer for blant annet hgyder pa
hekk/beplantning.

Installasjon av kontakt i sportsbod ma avklares med styret, denne kontakten blir koplet opp til fellesomrade.
Alle som har fryseboks/skap i kjeller blir belastet for stremforbruk med kr. 500,- pr. ar.

Videre har alle boligseksjoner bruksrett til 1 bod i felles kjeller som blir organisert som tilleggsareal til
seksjonen. Det kan kjgpes garasjeplass, denne plassen blir organisert enten som tilleggsareal eller som andel
av seksjonen.

Tildelingen av bod- og parkeringsplass foretas av utbygger f@r overtakelse av den enkelte seksjonseier, og kan
ikke endres verken av arsmgtet eller styret med mindre de bergrte parter samtykker i det. Dog kan det finne
sted en midlertidig omplassering, jf. punkt 2.5 nedenfor.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av bruksenhetene eller
nzeringsseksjonene, er fellesarealer.

2.4 Seksjonseierens rett til 3 bruke fellesareal

Seksjonseieren har rett til a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan fellesarealene skal brukes.
Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter &

fglge de til enhver tid gjeldende ordensregler.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til en
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parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte & samtykke
dersom det foreligger en saklig grunn.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe pa en
urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet krever reseksjonering.
2.5 Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gijennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige pa grunn
av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke
dersom det foreligger en saklig grunn.

Det er dimensjonert for 2 stk. HC plasser for forflytningshemmende i garasjekjelleren, og dersom fglgende
vilkar er til stede, kan det forekomme en midlertidig omplassering:

Tilrettelagte HC parkeringsplasser i garasjekjeller er forbeholdt beboere som pa grunn av nedsatt
funksjonsevne har et dokumentert behov for tilrettelagt plass. Dokumentert behov skal ansees a foreligge
dersom en seksjonseier, husstandsmedlem til seksjonseier eller leietaker som leier en seksjon, er av
Kristiansand kommune tildelt seerskilt parkeringsbevis for forflytningshemmede, . Seksjonen med denne
beboeren har da krav pa a fa tilgang til ledig HC plass mot et midlertidig bytte av egen parkeringsplass i
garasjekjelleren. Byttet gjelder sa lenge beboeren har et dokumentert behov. Styret kan gi naermere regler om
tildelingskriteriene. Plassen byttes tilbake ved salg av seksjonen. Det er ikke ngdvendig a reseksjonere i hvert
enkelt tilfelle. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg
enige. Kommunen har vetorett mot endring av denne vedtekten. Vedtekten ma registreres i
Foretaksregisteret.

Rekkefglgebestemmelser ved tildeling av HC plass utgves ved at den fgrste som sgker og oppfyller kravene, jf.
avsnittet over, skal ha den plassen som ligger naermest heisoppgangen for vedkommende. Ved flere tildelinger
blir det nest naermest.

Sameiet kan lage regler for evt. bruk av parkeringsplass til lagring av andre ting enn bil. Under ingen
omstendighet ma det lagres eller settes noe pa parkeringsplassen som stikker utenfor parkeringsplassens
definerte areal.

2.6 Salg og utleie av parkeringsplasser

Parkeringsplasser kan kun selges til gvrige seksjonseiere i sameiet Parken Syd (snr. 45, bnr. 186) og sameiet
Bjgrndalen Amfi (snr. 45, bnr. 185). Seksjonseier ma selv sgrge for reseksjonering. Eventuelle kostnader dekkes
av seksjonseier. Parkeringsplasser kan kun leies ut til gvrige seksjonseiere/leietagere i sameiet Parken Syd (snr.
45, bnr. 186) og sameiet Bjgrndalen Amfi (snr. 45, bnr. 185). Samtykke til utleie kan bare nektes hvis det
foreligger saklig grunn. Styret kan gi dispensasjon dersom det foreligger szerlige grunner.

2.7 Dyrehold

Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke vaere til sjenanse for de gvrige brukerne av eiendommen.

3  VEDLIKEHOLD

3.1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
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Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle
tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa
balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i annet, tredje og
fierde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og
ror eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er forarsaket av
uveer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette fungerer og
er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til @ utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av
den tidligere seksjonseieren.

Vedlikehold av alle endringer pa balkong utover leiligheten standard er seksjonseiers plikt, og for
seksjonseiers kostnad. Eksempel p8 dette er levegger og innglassing. Ved mislighold av
vedlikeholdsplikten, der innglassingen fremstar som farlig eller skjemmende, kan styret palegge
eier ngdvendig vedlikehold eller fjerning, alternativt iverksette tiltak pa eiers bekostning.

3.2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner, forsvarlig
ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges,
og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 3.1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det
er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rgr, ledninger
og kanaler. Sameiet har rett til 3 fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper
vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet punktum. Kontroll og arbeid i
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bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet ledd, og det mangelfulle
vedlikeholdet star i fare for a pafgre eiendommen skade eller gdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre
vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve a fa sine ngdvendige utgifter dekket pa samme mate
som andre vedlikeholdskostnader, jf. punkt 4. Fgr seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de gvrige
seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger szerlige grunner som gjgr det
rimelig 3 unnlate 3 varsle.

Sameiet er ansvarlig for vedlikehold av grgntomrade i 2. etg.,, som ikke er en del av seksjonene.
Bygningsmessige utbedringer og vedlikehold knyttet til dekket/taket og den bygningsmessige konstruksjonen
pa takterrassen med grgntomrade dekkes av hele sameiet etter brgk, med mindre kostnaden skyldes en skade
knyttet til den saerskilte bruk av grentomrade. | disse tilfellene fordeles kostnaden mellom boligseksjonene
etter brgk.

Hekken/beplantningen rundt markterrassene i 2. etasje er sameiets eiendom, og det er sameiets ansvar a
vedlikeholde disse. Styret kan utarbeide retningslinjer for blant annet hgyden pa disse hekkene.

3.3 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, parabolantenne eller annen antenne pa fasade, tak
eller balkong, endring av utvendige farger eller lignende, skal kun skje etter en samlet plan vedtatt av arsmgtet.
Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt C 1.100 og eierseksjonsloven
krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er gitt. Dette gjelder selv om
bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene ma
godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.

3.4 Mislighold mv.
Seksjonseiers og sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold mv. reguleres av eierseksjonsloven
(p.t) §§ 34-39.
4 FELLEKOSTNADER OG - INNTEKTER

Boligseksjonene er ansvarlige for alle kostnader knyttet til arealer som ikke omfattes av nzeringsseksjonene, jf.
grensesnittet beskrevet i punkt A 1 over.

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, eller andre arealer som
sameieren har enerett til 8 bruke, er felleskostnader. Felleskostnader skal som hovedregel fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebrgken.

Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller
etter forbruk. Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fastsettes
en annen fordeling enn den som fglger av andre ledd.

Styret fastsetter et belgp per méned per parkeringsplass og per bod i kjelleretasjen. Dette belgpet skal dekke

drift og vedlikehold av bod- og p-plassene i kjelleretasjen. Dette belgpet kommer i tillegg til de ordinzere
felleskostnader fastsatt av sameiermgtet eller styret.
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Kostnadene fordeles etter innbyrdes sameiebrgk, hvis ikke det avtales noe annet i forhold til bruk.

Alle kostnader til bruk av strgm til permanente installasjoner i fellesarealer, herunder boder og
parkeringsplasser i kjelleretasjen skal avtales med styret.

Felles uteareal/atrium for boligseksjonene i 2. etasje, med lekeplass etc., dekkes av boligseksjonene alene.
Vedlikehold av hekker/beplantning for boligseksjonene driftes av boligseksjonene.

Drift/vedlikehold, herunder utskifting av tekniske anlegg som kun betjener naeringsseksjonene og eller en av
naeringsseksjonene, betales av seksjonseieren(e) som har rettigheten til anlegget. Tilsvarende gjelder for
teknisk anlegg for boligseksjonene.

Avfallshandtering mellom bolig- og naeringsseksjonene fastsettes etter bruk hvis det er avtalt felles ordning.

Drift, vedlikehold og eventuell utskiftning av heiser i sameiet, er uvedkommende for naeringsseksjonene og
skal bekostes og utfgres av boligseksjonene.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av seksjonseierne pa arsmgtet, eller av
styret, for @ dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til
fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik
avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Styret kan beslutte annen fordelingsngkkel mellom boligseksjonene enn sameiebrgken ut fra en
rimelighetsvurdering.

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man unngar
at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for seksjonseiernes felles forpliktelser.

En seksjonseier som har betalt mer i felleskostnader enn det som fglger av esl § 29 (4) andre eller tredje eller
tolvte ledd, har krav pa & fa tilbake det som er betalt for mye, med mindre det er avtalt eller fastsatt en annen
fordeling Jf. pkt 4 tredje ledd.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
boligseksjonseierne etter den innbyrdes sameiebrgken. Dersom inntekten ogsa stammer fra fellesarealer som
naeringsseksjonen ogsa er med & bekoste fordeles inntektene pa alle seksjonene inklusiv naeringsseksjonene.
Dersom inntektene fordeles pa annen mate, ma dette fglge av en bestemmelse i vedtektene som alle
seksjonseierne uttrykkelig har sagt seg enig i.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.

5 PANTERETT FOR SEKSJONSEIERS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp
pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert
betalt etter at det har kommet inn en begjzering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha vart betalt, kommer inn en

begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig
opphold.
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Panterett etter denne paragrafen kan gjgres gjeldende av styret og seksjonseiere som har dekket mer enn sin
del, jf. punkt 4 femte ledd.

DELB SZARSKILTE BESTEMMELSER FOR NARINGSSEKSJONER

1 INNLEDNING

Det er avtalt for navaerende og fremtidig seksjonseiere, saerskilte bestemmelser som regulerer forholdet
mellom bolig- og naeringsseksjonen, seksjon nr. 1. Disse bestemmelsene kan ikke endres uten samtykke fra
den/de til enhver tid bergrte eiere av naeringsseksjonen, seksjon nr. 1.

2 GRENSESNITT MELLOM BOLIG- OG NARINGSSEKSJONEN

Tilsvarende grensesnitt som beskrevet i punkt A 1 skal gjelde motsatt for naeringsseksjonen.

Bestemmelsene i denne Del B gjelder arealer angitt som naeringsseksjonen med tilhgrende fellesarealer.

3 RETTLIG RADERETT

Naeringsseksjonseieren har full rettslig raderett over sin seksjon, og kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen
seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller andre Igsningsretter og
foreta andre rettslige disposisjoner over seksjonen.

4 FAKTISK RADERETT

Naeringsseksjonseieren har enerett til bruk av sin seksjon. Virksomhetene skal drives i henhold til de til enhver
tid gjeldende offentligrettslige reguleringer/tillatelser.

Naeringsseksjonen har rett til & gjgre fremtidige endringer innenfor seksjonen med tilhgrende tilleggsareal,
herunder kan nzringsseksjonen fritt deles opp, slds sammen, reseksjoneres, leies ut mv. uten a innhente
samtykke fra sameiet eller styret. Sameiet og styret plikter a yte ngdvendig medvirkning til slike disposisjoner.
Neeringsseksjonseierne star videre fritt til @ utforme egen seksjon, herunder etablere nye eller flytte
adkomster.

Endringene ma vaere i henhold til gjeldene regler/godkjenninger gitt av plan- og bygningsloven. Seksjonen ma
kun benyttes til det som fremgar av de gjeldene reguleringsbestemmelsene eller senere godkjente endringer.

Nazeringsseksjonen skal ha rett til skilting/profilering pa sin naringsseksjon i samsvar med den aktuelle
virksomhets standarder og skiltplan vedtatt av Kristiansand kommune og til enhver tid gjeldende

offentligrettslige reguleringer og tillatelser. Vedtatt skiltplan for bygget er vedlagt disse vedtektene.

Naeringsseksjonen (butikken) har plassert vifte for kjglesystem pa taket i sameiets bygg. Naeringsseksjonen har
fri adkomst og tilgang til 8 utbedre og vedlikeholde disse innretningene.

5 VEDLIKEHOLD

Naeringsseksjonene er ansvarlige for alt vedlikehold av arealer som ikke omfattes av boligseksjonene, jf.
grensesnittet beskrevet i punkt A 1 over.

Den enkelte naeringsseksjonseier skal for egen regning vedlikeholde sin egen bruksenhet inklusive
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tilleggsarealer, slik at det ikke oppstar skader eller ulemper pa andre seksjoner eller fellesarealer.

Naeringsseksjonen nr .1 / butikken er aleneansvarlig for a vedlikeholde fellesarealer innenfor blamarkerte
arealene angitt punkt B 2 over..

6 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Ved behov for utbedring/oppgradering/utskifting av infrastruktur, fasader eller andre bygningsdeler som har
neer estetisk eller bruksmessig sammenheng, kan arsmgtet fastsette at bolig- og naeringsseksjonene skal utfgre
arbeidet innenfor et bestemt tidsrom og pa en bestemt mate for a oppna helhetlige Igsninger.

Naeringsseksjonen skal kun dekke kostnader knyttet til arbeider som gjelder bruksenheter og fellesarealer
knyttet til naeringsseksjonen...

Arbeider knyttet til konstruksjoner som er felles for bolig- og naeringsseksjonen, eksempelvis etasjeskille
mellom nzeringsarealer og 2. etasje, etasjeskille mellom naeringsarealer og parkeringskjeller, felles rgropplegg
mv., skal dekkes etter den totale sameiebrgken i sameiet.

7 FELLESKOSTNADER OG -INNTEKTER

Naeringsseksjon 1/butikken har eksklusiv bruksrett til arealer som angitt med blatt i punkt B 2 over, og skal
alene dekke kostnadene med disse arealene. Naeringsseksjonen skal ikke dekke kostnader knyttet til areal som
er tillagt boligseksjonene markert med grgnt, med unntak av kostnader til etablering og vedlikehold av laser
og ngkkelkort pa remningsdgr i fellesrom for sykkelparkering i 1. etasje

Nazeringsseksjonen skal i tillegg dekke en forholdsmessig andel av sameiets kostnader forbundet med arealer
markert med rgdt samt administrasjon, forsikring og tilsvarende kostnader som gjelder bade bolig- og
naeringsseksjoner i henhold til den totale sameiebrgken.

Sa langt det er mulig skal nzeringsseksjonen betale sine egne utgifter direkte. Vann/avigp, strom og -
energilgsninger og andre tekniske Igsninger for naeringsseksjonene skal derfor vaere slik at naeringsseksjonene

skal innga egne kontrakter/avtaler som dekker dette selv.

Naringsseksjonene ma kun driftes iht. formalet samt offentlige godkjenninger.

7.1 Egenkapital og kostnadsavregning for nzeringsdelen

Naeringsdelen skal ikke bygge opp egenkapital i sameiet. Kostnader som naeringsdelen har felles med
boligdelen i Igpet av et regnskapsar, skal avregnes og gjgres opp ved arets slutt, senest i forbindelse med
arsoppgjgret pa nyaret. | egenkapitalnoten i arsregnskapet presiseres det at egenkapitalen fullt ut tilhgrer
boligdelen av sameiet.

8 APNINGSTIDER

Nzeringsseksjonen skal selv kunne bestemme apningstidene.

DELC FELLESBESTEMMELSER
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1 ARSM@TE
1.1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall p& drsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet
til 3 gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

1.2 Ordinaert drsmgte

Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om
dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.

1.3 Ekstraordinzert arsmgte

Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere som til
sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

1.4 Innkalling til arsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret kan om
ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn tre
dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. | vedtektene kan det
bestemmes at innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje pa annen mate. Seksjonseiere som ikke selv bruker
bruksenheten, har i alle tilfeller krav pa skriftlig innkalling.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle et forslag som
etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere drsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det f@r fristen etter 1.2.

1.5 Saker arsmotet skal behandle

Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet
a) behandle styrets arsberetning, hvis det er utarbeidet.

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte sendes ut til
alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

1.6 Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmegte etter 1.5 annet ledd, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar med 1.4 fjerde ledd. Hvis alle seksjonseierne
er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen.
At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt arsmgte for a
avgjore forslag som er fremsatt i mgtet.
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1.7 Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle, samboer eller
et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & vaere til stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av seksjon har rett til 3 veere til stede pa arsmgtet og til a
uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 3 vaere til stede med mindre det er dpenbart ungdvendig,
eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Seksjonseieren har rett
til & ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til § uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet
tillater det.

1.8 Ledelse av arsmgtet

Styrelederen leder arsmgtet med mindre darsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen behgver ikke a
vaere seksjonseier.

1.9 Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om:

a) et spksmal mot en selv eller ens nzaerstdende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er vesentlig og kan
stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse) som er rettet mot en selv
eller ens naerstadende.

Fgrste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

1.10 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Szerlige begrensninger i arsmgtets myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene basert pa sameiebrgken, dog slik at
ved saker som utelukkende gjelder bolig eller naeringsseksjonene vises til de szrskilte stemmerettsreglene i
pkt. 1.12.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta beslutning om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over vanlig forvaltning
og vedlikehold i det aktuelle sameiet. Det presiseres at dette gjelder ikke naeringsseksjonenes faktiske raderett
som nedfelt i punkt B 4 ovenfor.

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre
seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal eller omvendt
e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum. Det presiseres at
dette gjelder ikke naeringsseksjonenes faktiske raderett som nedfelt i punkt B 4 ovenfor.

1.11 Flertaliskrav for saerlige bomiljgtiltak

Kostnader til szerlige bomiljgtiltak dekkes av boligseksjonene. Tiltak som har sammenheng med
boligseksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg
pkonomisk ansvar eller utlegg for boligseksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg
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gkonomisk ansvar eller utlegg for boligseksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
boligseksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes,
kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse boligseksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

1.12 Saerskilte stemmerettsregler

For saker som utelukkende gjelder boligseksjonene, skal avstemning kun skje mellom boligseksjonseierne og
hver boligseksjon har en (1) stemme.

Tilsvarende gjelder for saker som utelukkende gjelder naeringsseksjonene, hvor avstemning skal skje kun
mellom eierne av naeringsseksjonene og stemmegivning skjer etter sameiebrgken.

| saker som gjelder bade bolig- og naeringsseksjonene gjelder de alminnelige stemmerettsreglene i punkt 1.10.
For de neeringsseksjonene som er opprettet for & organisere bod- og parkeringsplasser i kjelleretasjen,
stemmer eierne av disse seksjonene kun i saker som gjelder driften av kjelleren og stemmer sammen med
boligseksjonene med en stemme pr seksjon.

1.13 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis sameiet skal
kunne ta beslutning om:

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) oppl@sning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa kostnaden som
tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte
seksjonseierne.

Det kreves tilslutning fra samtlige naeringsseksjoner for a8 endre vedtektsbestemmelser i Del B og andre
vedtektsbestemmelser som gjelder forholdet mellom boligseksjonene og nzeringsseksjonene.

1.14 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet

Pa arsmgtet har hver seksjon stemmer iht. sin sameiebrgk, og flertallet regnes etter antall stemmer. Se dog de
saerskilte stemmerettsregler som fremkommer i pkt. 1.12 foran.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken ved
loddtrekning.

1.15 Protokoll fra arsmgtet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle beslutninger som tas
pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal
underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange seksjonseiere som er

representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av innleggene pa arsmgtet. Ved avstemninger
som krever samtykke fra den det gjelder bgr det redegjgres for hvem som har gitt samtykke.
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2 STYRET
2.1 Plikt til 3 ha et styre. Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en styreleder og tre styremedlemmer. Neaeringsseksjonen kan
kreve 3 utpeke 1 styrerepresentant.

2.2 Valg av styre, tjenestetid og vederlag

Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrets leder skal velges seerskilt. Bare
myndige personer kan vaere styremedlemmer. Bare fysiske personer skal kunne velges som styremedlem. Om
andre enn fysiske personer kan velges til styremedlem, kan dette bare skje ved at det velges en utpekt
representant for vedkommende.

Arsmgtet kan ogsa velge varamedlemmer til styret. Den som er 1. varamedlem innkalles uavhengig av hvem
av de faste medlemmer som melder forfall. Er det flere forfall innkalles 2. varamedlem, hvis det er valgt.

Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet. Arsmgtet skal fastsette
eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre fgr tjenestetiden er ute. Styret skal ha et
rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal
fratre.

2.3 Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfgreren kan
kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal
styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Beslutninger kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme
utslaget.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal undertegne protokollen.
Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som deltok, hvem som var mgteleder, hvilke saker som ble
behandlet, hva som ble besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte seksjonseier
har ikke krav pa a gjennomga protokollen.

2.4 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

2.5 Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer. Beslutninger som kan
tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller
arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pd en mate som er egnet til 3 gi noen seksjonseiere eller
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utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
2.6 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv eller
dennes narstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

2.7 Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som gjelder
seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a gjennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet
eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom.

| felles anliggender representerer styret sameiet og forplikter det ved sin underskrift. Lederen og to styremedlem i
fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.
3  FORETNINGSF@RER

3.1 Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave a ansette eller engasjere forretningsfgrer
og andre funksjonzerer, gi instruks for dem, fastsette deres Ignn eller godtgjgrelse, fgre tilsyn med at de
oppfyller sine plikter, samt & avslutte engasjementet.

En ansettelse av en forretningsfgrer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks maneder.
Med to tredjedels flertall av stemmene pa arsmgtet kan arsmgtet beslutte at en avtale om forretningsfgrsel
gjores uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

3.2 Forretningsfgrerens beslutningsmyndighet og representasjonsrett

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til 3 ta beslutninger etter punkt 2.5. til forretningsfgreren.
Forretningsfgreren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet innenfor rammene av hva som er delegert fra
styret.

| saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsfgreren representere seksjonseierne pa samme
mate som styret.

Forretningsfgreren kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

3.3 Inhabilitet

Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som forretningsfgreren selv
eller dennes narstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse i.

4 REGNSKAP OG REVISION
4.1 Plikt til & fore regnskap

Styret sgrger for at det blir fgrt regnskap og utarbeidet arsregnskap og arsberetning i samsvar med
bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

4.2 Plikt til 3 ha revisor

Vedtekter for Sameiet Parken Syd, gnr 45, bnr 186 i Kristiansand kommune Side 15 av 17

63



64

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor.
Arsmgtet velger revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Bestemmelsene i revisorloven gjelder sa langt de passer.

5  SARSKILTE BESTEMMELSER FOR LEILIGHET 510 / SEKSJON 59

Det er avtalt at seksjonseiere til seksjon 59 i 5.etg. har enerett til 3 disponere deler av felles uteareal. Dette
arealet er under trapp opp til 6. etasje og iht. vedlagte plantegning med skravert felt. Denne retten er iht.
eierseksjonsloven § 25 og gjelder i inntil 30 ar. Endringer av etablert enerett krever samtykke fra den bergrte

seksjonseier.
/\l/&

5. etasje

6 SARSKILTE BESTEMMELSER FOR NARINGSSEKSJONEN
6.1 Endring av ordensregler

Nzeringsseksjonen har rett til 3 utgve sin drift, kun begrenset av offentligrettslige lover og regler. Det betyr at
sameiet ikke kan vedta ordensregler som begrenser naeringsseksjonens drift utover ovennevnte.

6.2 Adkomstrett over boligseksjonenes fellesarealer

Nzeringsseksjonen skal ha tilgang gjennom boligseksjonenes fellesarealer for drift og vedlikehold av sitt utstyr,
sin infrastruktur, f.eks. felles teknisk anlegg i kjelleretasjen, vifte pa takterrasse i 5. etasje, etc.

Likeledes skal naeringsseksjonen ha fri tilgang for drift av remningsvei gjennom fellesrom for sykkelparkering i
1. etasje, jf. del B punkt 7 ovenfor.

7 ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer, med
mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav, eller at vedtektene bestemmer at endringer tillattes kun ved
samtykke av den/de bergrte seksjonseiere.

DELD AVSLUTTENDE BESTEMMELSER
1 SAMBRUKSAVTALE FOR DRIFT AV FELLES UTVENDIG PARKERING
Vedtekter for Sameiet Parken Syd, gnr 45, bnr 186 i Kristiansand kommune Side 16 av 17



Det er inngatt en sambruksavtale («Sambruksavtalen») for drift av to felles parkeringsarealer tilknyttet bolig-
og naeringsseksjonene. Eiendommen gnr 45, bnr 188, 189 er opprettet som en realeiendom tilhgrende
eiendommene gnr 45, bnr 196, 197, 198, 185 og 186 ("Hjemmelseiendommene") i Kristiansand kommune.
Eiendommene er iht. reguleringsplanen for Bjgrndalen plan nr. 1150 regulert som parkeringsomrade.
Hjemmelseiendommene eier en lik andel av ovennevnte parkeringsomrade.

Sambruksavtalen er tinglyst pa Hjemmelseiendommene og regulerer sambruken og forvaltningen av
realsameiet og er bindende for de til enhver tid eiere / hjemmelshavere av Hjemmelseiendommene (i
sambruksavtalen betegnet "Brukerne").

2 SAMBRUKSAVTALE FOR FELLES UTEOMRADE

Det er inngatt en sambruksavtale «Sambruksavtale 2» for drift av felles uteomrade. Eiendommen gnr 45, bnr
187 er opprettet som en realeiendom tilhgrende eiendommene gnr 45, bnr 185 og 186 i Kristiansand
kommune. Dette er iht. reguleringsplanen for Bjgrndalen plan nr. 1150 som felles torv/uteareal. Disse
eiendommene eier en lik andel av ovennevnte uteomrade.

Sambruksavtale 2 er tinglyst pa gnr 45 bnr 185 og bnr 186 og regulerer sambruken og forvaltningen av
realsameiet og er bindende for de til enhver tid eiere / hjemmelshavere til ovennevnte eiendommer.

3 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65.
Tradt i kraft 1. jan 2018, med senere vedtatte endringer.
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Avgrensning mellom areal tilherende boligs- og na@ringseksjonen, samt oversikt over hva som er fellesareal. Denne planen viser kjelleretasjen.
Bjerndalsletta 15-19 oa Bisrndalen allé 1, gnr 45, bnr 186 i Kristiansand kommune

Areal skravert med grent styres, administreres og bekostes av boligseksjonene og tilsvarende for areal skravert med blatt styres, administreres og bekostes av
naeringsseksjonen. Areal skravert med redt er fellesareal bade for bolig og nzring. Dette arealet styres, administreres og bekostes av bolig- og naringsseksjonene
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Avgrensning mellom areal tilherende boligs- og naringseksjonen, samt oversikt over hva som er fellesareal. Denne planen viser 1. etasje.

Bjerndalsletta 15-19 og Bjerndalen allé 1, gnr 45, bnr 186 i Kristiansand kommune

Areal skravert med grant styres, administreres og bekostes av boligseksjonene og tilsvarende for areal skravert med blatt styres, administreres og bekostes av
naringsseksjonen. Areal skravert med redt er fellesareal bade for bolig og nzring. Dette arealet styres, administreres og bekostes av bolig- og :ﬂ::ummmrm_o:m:m.
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Vedlegg 3 av 3

Avgrensning mellom areal tilherende bolig- og naringseksjonen, samt oversikt over hva som er fellesareal. ~ Denne planen viser areal fra 2. til 6. etasje
Bjerndalssletta 15-19 og Bjerndalen allé 1, gnr 45, bnr 186 i Kristiansand kommune

Areal skravert med grent styres, administreres og bekostes av boligseksjonene og tilsvarende for areal skravert med blatt styres, administreres og bekostes av

naringsseksjonen. Areal skravert med redt er fellesareal bade for bolig og naering. Dette arealet styres, administreres og bekostes av bolig- og nringsseksjonene.

Denne planen viser areal fra 2. - 6. etasje skravert med grent, med boligseksjoner, atrium i 2. etasje, bakonger, svaleganger og takterrasser styres, administreres og
bekostes av boligseksjonene.
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SAMBRUKSAVTALE
FOR

REALSAMEIET | GNR 45 BNR 188 OG BNR 189 | KRISTIANSAND KOMMUNE

1. Bakgrunn oversikt

Eiendommene g/bnr 45/196, 45/197, 45/198, 45/185 og 45/186 i Kristiansand kommune
(Hjemmelseiendommene) skal eie en lik ideell andel i eiendommene g/bnr 45/188 og 45/189 i
Kristiansand kommune (Realsameiet).

Realsameiet bestar av to felles parkeringsareal definert i reguleringsplanen for Bjgrndalen plan.nr
1150 som f_P1 og f_P2 (Parkeringsomradene).

Denne avtalen regulerer sambruken og forvaltningen av Parkeringsomradene og Realsameiet oger
bindende for de til enhver tid eiere av Hjemmelseiendommene (Brukerne).

2. Nzermere om de primaere brukerne av Parkeringsomridene

Parkeringsomradene i Realsameiet inneholder cirka 25 utendgrs parkeringsplasser hver, til sammen
cirka 50 parkeringsplasser.

Brukerne, med unntak av parkeringsseksjon 45/185/1 ("Parkeringsseksjonen") og nzringsseksjon
45/186/1 ("Neeringsseksjonen"), forutsettes & primaert dekke eget parkeringsbehov i
parkeringskjeller under bakkeplan pd Hjemmelseiendommene.

Den del av Parkeringsomradene angitt som f_P2 skal veere tilgjengelig for kundeparkering til
Nzeringsseksjonen (Rema-plassene). Omrade f_P1 pa gnr 45 bnr 188 skal vaere tilgjengelig for
gjesteparkering for Brukerne (Brukerplassene).

3. Neermere om bruken av Parkeringsomradene

Rema-plassene skal betjene besgkende og kunder til Naeringsseksjonen. Plassene administreres
alene av Neeringsseksjonen. Dette innebzerer skilting, handtering og organisering av parkeringen,
oppmerking og alt vedlikehold inklusiv brgyting av Rema-plassene.

Vs
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Radigheten over Rema-plassene utgves alene av Neeringsseksjonen, som ved behov kan disponere
disse plassene pa en for Neeringsseksjonen mest mulig optimal méte, innenfor de rettslige rammene
og begrensningene som reguleringsplanen og eventuelle pilegg fra offentlige myndigheter gir/setter.

Neeringsseksjonen sine rettigheter i Realsameiet skal kunne tinglyses pa gnr 45 bnr 189 og skal
knyttes til Neeringsseksjonen. Rettigheten til Nezeringsseksjonen er tidsubegrenset.

Brukerplassene administreres av styret i Realsameiet. Dette innebeerer skilting, administrering av
parkeringen, oppmerking og alt vedlikehold inklusiv brayting. Det kan heller ikke etableres
adgangskontroll, avsperringer eller betalingssystemer for Brukerplassene av Realsameiet.

Styret i Realsameiet kan tildele seerlige rettigheter pa Brukerplassene etter nsermere avtale med
Brukerne, men ikke pa Rema-plassene.

Utenforstaende tredjeparter utenfor Brukerne kan ikke tildeles rettigheter pa Rema-plassene eller
Brukerplassene uten at styrene i sameiene i Hjemmelseiendommene har samtykket til dette.

Eieren av Naeringsseksjonen dekker alle drifts- og vedlikeholdskostnader med Rema-plassene.
Eventuelle inntekter fra Rema-plassene tilkommer Naeringsseksjonen i sin helhet. De enkelte
eierseksjonssameierne pa Hijemmelseiendommene dekker alle drifts- og vedlikeholdskostnadene pa
Brukerplassene, fordelt med en lik andel pa hvert eierseksjonssameie.

Styret i Realsameiet kaller inn arlige felleskostnader fra styrene i de enkelte eierseksjonssameiene pa
Hjemmelseiendommene.

4. Organisering av Realsameiet

Styrene i de enkelte eierseksjonssameiene pa Hjemmelseiendommene skal velge en representant fra
hvert av styrene til & sitte i styret i Realsameiet. | tillegg skal eieren av Neeringsseksjonen ha rett til a
ha ett styremedlem i Realsameiet. Styrene i de enkelte ejerseksjonssameier pa
Hjemmelseiendommene fungerer som eiermgte for Realsameiet.

Utover dette gjelder bestemmelsene om drsmgte og styrets arbeid i eierseksjonsloven, sé langt de
passer for styret i og styringen av Realsameiet.

Kristiansand, den 02.03.2020

For Skanska Norge AS ” ),
7 U Py
la 9/ms ¢ Jen

Magnus Hgyem

\//
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SAMBRUKSAVTALE

FOR

REALSAMEIET | GNR 45 BNR 187 i KRISTIANSAND KOMMUNE

1. Bakgrunn oversikt

Eiendommene g/bnr 45/185 og 45/186 i Kristiansand kommune (Hjemmelseiendommene) eier en lik
ideell andel i eiendommen g/bnr 45/187 i Kristiansand kommune (Realsameiet).

Realsameiet bestar av et utendgrs fortau og torgareal definert i reguleringsplanen for Bjgrndalen
plan.nr 1150 som f_FT2 og f_T3 (Torget).

Denne avtalen regulerer sambruken og forvaltningen av Torget og Realsameiet og er bindende for de
til enhver tid eiere av Hjemmelseiendommene (Brukerne).

2. Nzermere om de primare brukerne av de ulike deler av Torget

Torget bestar av areal foran gnr 45 bnr 186 snr.1 ("Neeringsseksjonen") langs parkeringsplassen f_P2,
i reguleringsplanen benevnt f_FT2, og pa begge sider av gang- og sykkelvei o_GS1, i planen betegnet
f_T3.@stre side av o_GS1("f_T3 @st") skal til enhver tid vaere tilgjengelig for og betjene
Neeringsseksjonens bruk (Rema-omradet), som benytter dette som en del av sitt inngangsparti og
areal for plassering av handlevogner med mer knyttet til butikkdriften.

Omradet pa f_T3 vest for o_GS1 ("f_T3 Vest") skal vaere tilgjengelig for og tjene som omrade for
holigene i Hiemmelseiendommene.

3. Nzrmere om bruken av Torget

Rema-omrddet skal betjene besgkende og kunder samt butikkrelatert aktivitet knyttet til
Neeringsseksjonen. Nzeringsseksjonen utgver alene radigheten over Rema-omradet, og kan ved
behov disponere omradet pa en for Neeringsseksjonens mest mulig optimal mate, innenfor de
rettslige rammene og begrensningene som reguleringsplanen og eventuelle palegg fra offentlige
myndigheter gir/setter.. Dette innebaerer bl.a. skilting, handtering og organisering av
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handlevognplassering, vareplassering, rengjgring, opprydding og oppmerking. Naeringsseksjonen
plikter 4 holde Rema-omradet ryddig og rent til enhver tid.

Neeringsseksjonen sine rettigheter i Realsameiet skal kunne tinglyses pa gnr 45 bnr 187 og skal
knyttes til Naeringsseksjonen. Rettigheten til Naeringsseksjonen er tidsubegrenset.

Styret i Realsameiet rader alene over f_T3 Vest. Dette innebaerer bruksutgvelse, skilting, beslutning
om fysiske tiltak og plassering av innretninger pa torget. Naeringsseksjonen har i utgangspunktet
ingen rettigheter pa f_T3 Vest.

Styret i Realsameiet kan tildele sarlige rettigheter pa f_T3 Vest, men ikke pa Rema-omradet.
Utenforstaende tredjeparter utenfor Brukerne kan ikke tildeles rettigheter pa f_T3 Vest uten at
styrene i sameiene i Hiemmelseiendommene har samtykket til dette.

Nzringsseksjonen administrerer, iverksetter og ivaretar alle drifts- og vedlikeholdstiltak pa hele
Torget, herunder brgyting, rydding, opprusting og enkel beplantning. De enkelte
boligseksjonssameierne pa Hjemmelseiendommene dekker alle drifts- og vedlikeholdskostnadene pa
f T3 Vest etter brak fordelt med en lik andel pa hvert eierseksjonssameie. Neeringsseksjonen dekker
alle drifts- og vedlikeholdskostnadene knyttet til omrade f_FT2 og f_T3 @st. Felleskostnader som
gjelder for hele Torget fordeles 50/50 mellom f_T3 @st og f_FT2 pa den ene siden og f_T3 Vest pa
den andre siden, med mindre kostnaden dpenbart i det alt vesentligste kun gjelder en av disse
delene av Torget. | sé fall deles kostnaden forholdsmessig, evt. utelukkende av den del som
kostnadene gjelder.

Styret i Realsameiet kaller inn &rlige felleskostnader fra styrene i de enkelte eierseksjonssameiene pa
Hjemmelseiendommene.

4, Organisering av Realsameiet

Styrene i de enkelte eierseksjonssameiene pd Hiemmelseiendommene skal velge en representant fra
hvert av styrene til & sitte i styret i Realsameiet. | tillegg skal eieren av Neeringsseksjonen ha rett til &
ha ett styremedlem i Realsameiet. Styrene i de enkelte eierseksjonssameier pa
Hjemmelseiendommene fungerer som eiermgte for Realsameiet.

Utover dette gjelder bestemmelsene om drsmgte og styrets arbeid i eierseksjonsloven, sa langt de
passer for styret i og styringen av Realsameiet.

Kristiansand, den 02.03.2020

For Skanska Norge AS

/ ////?é(/{ ;7'.-.4 / | %//a f) S {,ﬁ [ ¢ et

£~ Stale Stundal Magnus Hayem

Etter fullmakt Etter fullmakt



Protokoll

Fra ordineert arsmgte i SAMEIET PARKEN SYD

Onsdag 02.04.2025 kl. 18:00 - Oddernes menighetshus.
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Anders Robstad, S@BO

1.2 Valg av protokollfgrer

Vedtak:
Anders Robstad, S@BO

1.3 Valg av en til 3 signere protokollen sammen med mgteleder

Vedtak:
Kenneth Pedersen

1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter

Vedtak:
Tilstedeveerende seksjoner: 16

Fullmakter: 1

Totalt: 17

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Innkalling og dagsorden ble godkjent uten merknader.

2. Arsmelding

Vedtak:
Styrets &rsmelding ble tatt til orientering

3. Regnskap og budsjett

Vedtak:
Arsregnskapet enstemmig godkjent. Budsjett tatt til orientering.

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - SAMEIET PARKEN SYD. Side 1/3
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4.

Saker innmeldt fra eierne

Det er ikke meldt inn noen saker fra eiere.

Vedtak:
Ingen saker fra eierne

5.

Saker fra styret

5.1 Vedtektsendring - Egenkapital og kostnadsavregning for
naeringsdelen

Forslag til vedtak:

Det legges inn et nytt underpunkt 7.1 under 7 FELLESKOSTNADER OG -INNTEKTER i del
B.

7.1 Egenkapital og kostnadsavregning for naeringsdelen

Neeringsdelen skal ikke bygge opp egenkapital i sameiet. Kostnader som naeringsdelen har
felles med boligdelen i Igpet av et regnskapsar, skal avregnes og gjgres opp ved arets
slutt, senest i forbindelse med arsoppgjgret pad nyaret. I egenkapitalnoten i arsregnskapet
presiseres det at egenkapitalen fullt ut tilhgrer boligdelen av sameiet.

Vedtak:
Forslag til vedtak enstemmig vedtatt

5.2 Maling av fasade

Fasaden pd bygget vart er dessverre preget av svertsopp og ulik gréning av panelen. Slik
det fremstdr nd er bygget det minst tiltalende av nzerliggende bygg/sameier. For & bedre
det generelle inntrykket er styrets anbefaling at bygget males. Vi har tro pa at vi vil trives
bedre ndr vi er forngyde med utseende og at det pa sikt vil gke verdien pa det vi eier.
Farsteinntrykket er viktig ved et eventuelt salg sa et godt helhetsinntrykk kan ogsa gjere
det lettere 3 selge. Utover bedring av det visuelle, mener firmaene vi har snakket med om
kostnader at behovet for arlig vedlikehold vil kunne reduseres dersom fasaden blir malt. Vi
har innhentet anbud fra to firma og dersom hele bygget males under ett er det rimeligste
anbudet pa ca. 1.100.000,-. En oppdeling over flere ar vil gke den totale kostnaden.
Styret har vurdert to alternativer for & dekke kostnaden. L&neinnhenting av kapital fra
eiere. Vart forslag er at vi gar for innhenting av kapital fra eiere. Grunnen er at denne
type 18n er dyrt og det vil gi en fellesgjeld som ikke er til fordel for fremtidige salg.
Kostnad pr. leilighet vil variere noe da dette regnes ut fra sameiebrgk. En total kost pd
1.100.000,- gir i snitt en kost pr. seksjon pa kr. 12.862,-.Hvor mye vi ma betale pr. maned
avhenger av hvor mange maneder vi sprer dette pd. Skal vi f& utfart dette i &r er vart
forslag at vi ikke strekker det lenger enn fire maneder.

Forslag til vedtak:

Styret far fullmakt til 8 inngd avtale for maling av bygget. Kapitalen innhentes fra hver
seksjon fgr oppstart, basert pa totalkostnaden avtalt med leverandgr og fordelt etter
sameierbrgken. Innhentingen fordeles over fire maneder, med oppstart i mai.

Vedtak:

Forslag til vedtak enstemmig vedtatt, med tillegg om at perioden for innhenting av kapital
kan fordeles over 4-5 maneder.

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - SAMEIET PARKEN SYD. Side 2/3



6. Styrehonorar

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige rsmgte til i dag. Normal praksis er at
det avgdende styret fastsetter fordelingen, selv om fordelingen gjgres etter at de er gatt av.

Vedtak:

Totalt styrehonorar for perioden fra forrige 8rsmgte til i dag fastsettes til kr. 220.000,-.
Styret far fullmakt til 8 fordele summen internt.

7. Valg

7.1 Valg av styreleder

Vedtak:
Styreleder er ikke pd valg i 8r, Rune Gulliksen har 1 &r igjen av perioden

7.2 Valg av styremedlemmer

Vedtak:
Styremedlem Mathilde Lillejord er ikke pa valg. Har 1 &r igjen av perioden.

Styremedlem Kenneth Pedersen er ikke pd valg. Har 1 &r igjen av perioden.

Styremedlem Kare Hauge valgt for 1 3r. (Representerer naeringsseksjonen)

7.3 Valg av varamedlemmer

Vedtak:
Kari Helen Rgrkjeer ble valgt som 1. varamedlem for 1 8r

Janiche Egeland ble valgt som 2. varamedlem for 1. &r

Vidar Haslum ble valgt som 3. varamedlem for 1. &r

7.4 Valg av valgkomite

Vedtak:
Folgende ble valgt til valgkomite for 1 3r:

Jacob Haugmoen Handegard og Solfrid Caroline Berg

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - SAMEIET PARKEN SYD. Side 3/3
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Protokoll for SAMEIET PARKEN SYD

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Anders Robstad (sign.)
Protokollvitne Kenneth Pedersen (sign.)

03.04.2025
02.04.2025



Innkalling til ordinzert drsmgte i
SAMEIET PARKEN SYD

Onsdag 02.04.2025 KI: 18:00
Oddernes menighetshus

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2  Valg av protokolifgrer

1.3 Valg av en til 3 signere protokollen sammen med mgteleder
1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden
2. Arsmelding

Forslag til vedtak: Styrets drsmelding tas til orientering

3. Regnskap og budsjett

Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes. Budsjett tas til orientering.

4. Saker innmeldt fra eierne
Det er ikke meldt inn noen saker fra eiere.

5. Saker fra styret

5.1 Vedtektsendring - Egenkapital og kostnadsavregning for
naeringsdelen

Forslag til vedtak: Det legges inn et nytt underpunkt 7.1 under 7
FELLESKOSTNADER OG -INNTEKTER i del B.

7.1 Egenkapital og kostnadsavregning for naeringsdelen

Neeringsdelen skal ikke bygge opp egenkapital i sameiet.
Kostnader som naeringsdelen har felles med boligdelen i lgpet
av et regnskapsar, skal avregnes og gjores opp ved arets slutt,
senest i forbindelse med rsoppgjoret pd nyaret. I
egenkapitalnoten i 5rsregnskapet presiseres det at
egenkapitalen fullt ut tilhgrer boligdelen av sameiet.

Side 1 av 18
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5.2 Maling av fasade

Fasaden pd bygget vart er dessverre preget av svertsopp og ulik graning av panelen.
Slik det fremstar nd er bygget det minst tiltalende av nzerliggende bygg/sameier. For
& bedre det generelle inntrykket er styrets anbefaling at bygget males. Vi har tro pa
at vi vil trives bedre nr vi er forngyde med utseende og at det pa sikt vil gke verdien
pd det vi eier. Fgrsteinntrykket er viktig ved et eventuelt salg s& et godt
helhetsinntrykk kan ogs3 gjgre det lettere 3 selge.

Utover bedring av det visuelle, mener firmaene vi har snakket med om kostnader at
behovet for &rlig vedlikehold vil kunne reduseres dersom fasaden blir malt.

Vi har innhentet anbud fra to firma og dersom hele bygget males under ett er det
rimeligste anbudet p& ca. 1.100.000,-. En oppdeling over flere ar vil gke den totale
kostnaden.

Styret har vurdert to alternativer for & dekke kostnaden.

1. Lan
2. Innhenting av kapital fra eiere.

Vart forslag er at vi gar for innhenting av kapital fra eiere. Grunnen er at denne type
1&n er dyrt og det vil gi en fellesgjeld som ikke er til fordel for fremtidige salg.

Kostnad pr. leilighet vil variere noe da dette regnes ut fra sameiebrgk. En total kost pa
1.100.000,- gir i snitt en kost pr. seksjon pa kr. 12.862,-.

Hvor mye vi ma betale pr. mdned avhenger av hvor mange maneder vi sprer dette pa.
Skal vi f& utfgrt dette i ar er vart forslag at vi ikke strekker det lenger enn fire
méneder.

Forslag til vedtak: Styret far fullmakt til 8 inng8 avtale for maling av bygget.
Kapitalen innhentes fra hver seksjon fgr oppstart, basert pa
totalkostnaden avtalt med leverandgr og fordelt etter
sameierbrgken. Innhentingen fordeles over fire maneder, med
oppstart i mai.

6. Styrehonorar

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige rsmgte til i dag. Normal praksis

er at det avg8ende styret fastsetter fordelingen, selv om fordelingen gjgres etter at de er
o

gatt av.

Forslag til vedtak: Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i
dag fastsettes til kr.
Styret far fullmakt til 8 fordele summen internt.

7. Valg

Navaerende styret:

Styreleder, Rune Gulliksen
Styremedlem, Kenneth Pedersen
Styremedlem, Mathilde Lillejord
Styremedlem, Kére Hauge
Varamedlem, Janiche Egeland
Varamedlem, Kari Helen Rgrkjeer
Varamedlem, Vidar Haslum

Side 2 av 18
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7.1 Valg av styreleder
Styreleder er ikke pd valg i 8r, Rune Gulliksen har 1 &r igjen av perioden

Forslag til vedtak:

Styreleder Rune Gulliksen er ikke pa valg. Har 1 &r igjen av
perioden

7.2 Valg av styremedlemmer
Styremedlem Mathilde Lillejord er ikke pa valg. Har 1 3r igjen av perioden

Styremedlem Kenneth Pedersen er ikke pa valg. Har 1 &r igjen av perioden

En rolle som styremedlem er p3 valg

Forslag til vedtak:

Styremedlem Mathilde Lillejord er ikke p& valg. Har 1 3r igjen
av perioden.

Styremedlem Kenneth Pedersen er ikke pa valg. Har 1 &r igjen
av perioden.

Styremedlem NN valgt for 2 ar

7.3 Valg av varamedlemmer
Alle varamedlemmer ble valgt for 1 &r.

Rolle som varamedlem er pa valg

Forslag til vedtak:

Fglgende varamedlemmer er valgt:

Varamedlem NN ble valgt for 1 &r

7.4 Valg av valgkomite
Medlemmer av valgkomite ble valgt for 1 ar.

Rolle som medlem av valgkomite er pa valg

Forslag til vedtak:

Folgende ble valgt til valgkomite for 1 8r:

Side 3av 18
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Styrets arsmelding for SAMEIET PARKEN SYD 2024

Styrets arsmelding for SAMEIET PARKEN SYD 2024

SAMEIET PARKEN SYD ligger i Kristiansand kommune. Boligselskapets hovedoppgave er
drift og vedlikehold av boligselskapets eiendom, med unntak av de deler av eiendommen
som hver enkelt eier har ansvar for. Forutsetning for fortsatt drift er tilstede, og
regnskapet er avlagt p8 denne forutsetning. Det er styrets oppfatning at det fremlagte
resultatregnskap og balanse gir en rettvisende oversikt over boligselskapets drift i 2024
og om boligselskapets stilling ved arsskiftet. Ved arets slutt bestar styret av:

Styreleder, Rune Gulliksen, Bjgrndalssletta 17
Styremedlem, Kenneth Pedersen, Bjgrndalen allé 1
Styremedlem, Mathilde Lillejord, Bjgrndalen allé 1
Styremedlem, Kare Hauge, , Strandastgvegen 31, 4120 Tau
Varamedlem, Janiche Egeland, Bjgrndalen allé 1

Varamedlem, Kari Helen Rgrkjzer, Bjgrndalen allé 1
Varamedlem, Vidar Haslum, Bjgrndalen allé 1

Styrets arbeid i 2024

Styremgter

Det er avholdt 7 styremgter i perioden

Informasjonsmgter

Det er avholdt 1 informasjonsmgte i perioden

Dugnader

Det er avholdt 2 dugnader i perioden

Saker

Avfallshdndtering

I 8rsmeldingen for 2023 sto det

«Skanska har ogsd sendt en sgknad til kommunen om & grave ned ytterligere to dunker
ved siden av de dunkene som benyttes av Bjgrndalen Allé 1. H3pet er da at de kan st
ferdig fgr anlegget som skal ferdigstilles etter bygging av Bjgrndalen Park.»

Styret har siden sist &rsmgte jobbet aktivt for 8 fa pd plass en Igsning med nedgravde
containere. Ett &r har g%tt og etter siste mgter med Skanska, Avfall Sgr, kommunen og
bergrte sameier er det endelig landet en avtale om at eksisterende anlegg utvides med

nye containere. Container for glass og metall skal ogsd graves ned.

Dersom denne Igsningen ikke hadde kommet pa plass ville Bjgrndalen Amfi fatt utplassert
dunker ved siden av vare foran Parken Syd.

N&r ny sykkelekspressvei er klar vil det vurderes om noen av containerne skal flyttes
foran parkering til Bjgrndalen Amfi slik det opprinnelig var planlagt.

Parkering

Bjgrndalen Amfi er n3 ferdig, og gjesteparkeringen i garasjen er flyttet ut.

Tilgang til garasje
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Bjgrndalen Amfi har parkering i garasjen under Parken Syd. De har i tillegg inngang til
sykkeloppbevaring i sitt bygg gjennom garasjen. Dette betyr at alle i Bjgrndalen Amfi vil
ha tilgang til garasjen.

Det har veert diskutert hvordan dette skal Igses i praksis. Lgsningen vi har installert med
Unlock vil nd bli benyttet slik at Parken Syd administrerer sine tilganger og Bjgrndalen
Amfi administrerer sine tilganger.

Innrapportering varmtvann/gulvvarme

Sammen med ordinaere fellesutgifter for desember, januar og februar ble det hentet inn
nok kapital til & gjennomfgre prosjektet med oppgradering til automatiske mélere.
Holbaek rgr sto for selve installasjonen av mélere og programmering ble utfgrt av
Techem.

Etter flere &r med manuell rapportering av forbruk vil rapportering nd skje automatisk. I
motsetning til tidligere hvor det ble avregnet hvert halvar vil nd forbruk bli fakturert
fortiopende hver méned.

HMS

Alle boligselskap er ansvarlig for & innfgre og utgve internkontroll, i henhold til
internkontrollforskriften. Ansvaret innebzaerer at boligselskapet skal kartlegge hvilke
ulykker og ugnskede hendelser som kan inntreffe, samt gjennomfgre tiltak for & hindre at
slikt skjer.

HMS-arbeid i borettslag og sameier er utfordrende, og krever systematisk planlegging,
organisering, utfgring og vedlikehold. Vi har derfor inngdtt en avtale med S@BO om bruk
av systemet «Bevar HMS».

Fasade

Fasaden pa bygget vart er dessverre preget av svertsopp og ulik graning av panelen. Som
tidligere informert om har vi i Igpet av 2024 fulgt opp med nok en gjennomgang av
fasaden med en byggeteknisk konsulent fra S@BO. I tillegg har vi hatt en befaring med
Skanska og Bare3.

Konklusjonen er at det slik bygget er utformet burde det vaert valgt en annen panel, men
da det ikke er funnet noen direkte feil har vi ingen reklamasjonsrett.

Slik vi ser det nd er det i hovedsak tre alternativ videre.
1. La den veere. Vask hvert ar m& regnes med blant annet for & fa vekk svertsopp
2. Behandle med middel for & f& en mer jevn grafarge pa utsatte omrader. Vask hvert
&r ma regnes med blant annet for & fa vekk svertsopp
3. Vaske og péfgre beis eller maling. Vil koste mer som engangsutgift, men behovet
for vask hvert ar blir mindre

Styret jobber videre med de ulike alternativ.

Vedlikehold/oppgraderinger utfgrt i 2024

Vask av fasade

Det ble inngatt en avtale med Havfruen Drift om vask av fasade. De sto da for innhenting
av anbud og kvalitetssikring.

I tillegg til fasadeskyll av fasade ble det utfgrt syre vask av balkong glass og tosidig syre
vask av glassrekkverk i svalganger.

Total kostnad ble kr. 163.660,-

Side 5av 18
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Vask av terrasse og garasje

Det ble inngdtt en avtale med Havfruen Drift for vask av terrasser og garasje. Inkludert
var vask av selve treverket pd terrassene, vask av beslag pd vegger, vask av hagemgbler,
rens av sluker under terrassegulv, rens av slukrenne i garasjen og vask av garasjegulv.
Total kostnad ble kr. 56.900,-

Lys i atriet

Det ble registrert en sak i Skanskas reklamasjonssystem Journey om at et av lysene i
atriet ikke virket.

Leverandgr har utbedret

Vanninntrenging glassfasader

Det ble registrert en sak i Skanskas reklamasjonssystem Journey om vanninntrenging
ved glassfasadene bade ved inngang til Bjgrndalssletta 17 og Bjgrndalen Allé 1.

Etter gjentatte forsgk fra leverandgr hvor de har 8pnet opp og utbedret ser det nd ut som
dette har blitt Igst.

Vi har ogsé fulgt opp slik at maler har utbedret skader som fglge av lekkasjene.

Bobler i glass i dgr til takterrasse

Det ble registrert en sak i Skanskas reklamasjonssystem Journey om bobler i glass i dgr
til takterrasse fra oppgangen i Bjgrndalssletta 17. Glasset har blitt byttet av leverandgr.

Forhindre vanninntrenging

Skanska har gjort ferdig gjenstdende utbedringer av yttervegger.

Heller ved inngangsdgr Bjgrndalssletta 17

Det ble registrert en sak i Skanskas reklamasjonssystem Journey om at hellene ved
inngangsdgren til Bjgrndalssletta 17 hadde sunket.

Leverandgr har utbedret

Sprekk i murvegg ved nedkjgrsel varelager Rema

Skader i murvegg ved nedkjgrsel varelager Rema har blitt utbedret av Rema.
Gummilister ved inngangsdgrer fra garasje

Det ble registrert en sak i Skanskas reklamasjonssystem Journey om at gummilistene pa
inngangsdgrene fra garasjen hadde Igsnet. Dette ble avvist som en reklamasjonssak.
Styret engasjerte vaktmester som limte listene

Speil utkjgrsel fra garasje

Det er montert speil ved utkjorsel fra garasje for & fa bedre oversikt.

Lgse heller

Noen av hellene i svalgangene ligger ikke lenger stabilt. Det gjgr at det stgyer ndr man
trar pa de. Vaktmester har gjort noen utbedringer.

Strgkasse

Noen hadde benyttet strokassen ved Bjgrndalen Allé som sgppelkasse og den hadde blitt
gdelagt i feste. Vaktmester fikset kassen.
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Fremtidig vedlikehold/oppgraderinger

P& generell basis er det vanskelig & si noe konkret pa forhdnd om nar det vil bli
ngdvendig/hensiktsmessig 3 utfore vedlikeholdsoppgaver. Etter styrets oppfatning er det
rimelig & forvente at man i Igpet av de naermeste arene vil m& regne med

Vann bak fasade

Vi har registrert en sak i Skanskas reklamasjonssystem Journey om at det trolig er
vanninntrenging bak fasaden i svalganger pa Bjgrndalen Allé 1.

Saken er fortsatt til behandling hos Skanska

Vask av fasade

For & folge FDV ma vi regne med at fasaden ma vaskes regelmessig. Det m& gjgres en
vurdering fra 3r til 8 om type vask og hvilke omrader.

Vask av terrasse
Terrasser og garasje ma vaskes hvert 3r.
Hagemgbler

N&vaerende hagemgbler begynner & bli gamle sd det m3 gjgres en vurdering om behov
for nye opp mot kostnad.

Merking i garasje
N&veaerende merking i garasjen begynner 8 bli slitt og det bgr merkes pa nytt.
Vedlikehold av bed

Det er mange bed i Parken Syd s8 noen kostnader m& vi regne med for & holde de i
orden.

Glass i rekkverk utetrapp

Et av glassene i rekkverket pa en av trappene ute er knust. Det ma byttes.

Lgse heller

Noen av hellene i svalgangene ligger ikke lenger stabilt. Det gjor at det stgyer nar man

gdr pd de. Vaktmester har gjort noen utbedringer, men det er 8 anta at dette m3 gjgres
regelmessig.

Arsmeldingen er godkjent av styret 21.03.2025

Side 7 av 18
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Resultatrapport klient 258 SAMEIET PARKEN SYD

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 1429 768 1294 620 1456 300 1638 338
Innbetalt kabel TV/Internett 291798 302 180 320 000 296 000
Inntekt garasjer 93 600 51 000 91 000 93 600
Oppvarming 341943 378 923 415 000 410 000
Andre driftsinntekter 1 20175 13174 10 000 17 000
Sum inntekter 2177 284 2039 897 2292 300 2454 938
Driftskostnader
Revisjonshonorar 2 10 875 10 125 11 000 11 000
Styrehonorar 3 110 000 90 000 110 000 110 000
Forretningsfarerhonorar 84 381 80 525 84 000 88 000
Radgivningstjenester 17 500 3938 4000 0
Vaktmestertjenester 89 600 90 065 100 000 100 000
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 4 15510 12 690 14 000 15510
Vedlikehold/serviceavtaler 5 423 780 226 531 404 300 415 000
Kabel-tv/Internett 292 882 302 507 320 000 296 000
Forsikring 179 266 169 116 181 000 197 000
Kommunale avgifter 407 852 342 790 379 000 436 000
Strom 109 144 99 024 87 000 122 000
Oppvarming 6 405 435 445 525 472 000 482 000
Renhold, fellesareal 97 984 215 372 115 000 104 000
Verktay, driftsmatriell, inventar 678 8 555 5000 5000
Andre driftsutgifter 7 8 830 7922 6 000 6 000
Sum driftskostnader 2 253717 2104 685 2292 300 2 387 510
Driftsresultat -76 433 -64 788 0 67 428
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 7067 657 0 0
Annen finansinntekt 1111 382 0 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad 8178 1039
Arsresultat 8 -68 255 -63 749 0 67 428
Disponering av resultat
Overfaring til opptjent egenkapital 9 68 255 63 749 67 428
Sum disponering av resultat 68 255 63 749 0 67 428

SAMEIET PARKEN SYD
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Balanserapport klient 258 SAMEIET PARKEN SYD

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.24 pr. 01.01.2024

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 2628 64 026
Andre fordringer 10 454 880 372 866
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 137 571 167 931
Sum omlgpsmidler 8 595 079 604 823
SUM EIENDELER 595 079 604 823

SAMEIET PARKEN SYD
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Balanserapport klient 258 SAMEIET PARKEN SYD

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.24 pr. 01.01.2024
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 310 504 310 504
Arets resultat -68 255 0
Sum egenkapital 9 242 249 310 504
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 45 377 9732
Leverandgrgjeld 156 391 284 587
Annen kortsiktig gjeld 11 151 062 0
Sum kortsiktig gjeld 8 352 830 294 319
Sum gjeld 352 830 294 319
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 595 079 604 823
SAMEIET PARKEN SYD
Kristiansand, 12.03.2025
(Signert elektronisk)
Rune Gulliksen Kare Hauge Mathilde Lillejord
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Kenneth Pedersen
Styremedlem

SAMEIET PARKEN SYD
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Noter 2024

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk. Unntaksregler som gjelder for sma foretak er anvendt der annet
ikke er angitt i regnskapsprinsipper.

Inntekter
Inntekter inntektsferes etter hvert som de er opptjent.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lapet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom
grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokfares til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som felge av renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belop pa etableringstidspunktet.

Kundefordringer og andre fordringer fares opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap. Avsetning til paregnelig tap gjeres pa

grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.
Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Note 1 - Andre inntekter

Andre driftsinntekter bestar av:
kr 19 175,- strem elbillader
kr 1 000,- fakturert tillegg for gasspeis

Note 2 - Revisjonshonorar

2024 2023
6700 REVISJON 10 875 10125
Sum 10 875 10 125
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon. Belgp er inkl.mva.
Note 3 - Styrehonorar
2024 2023
5330 STYREHONORAR 110 000 90 000
Sum 110 000 90 000

Det har ikke veert utbetalt godtgjerelse til styret ut over styrehonorar.

SAMEIET PARKEN SYD |
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Noter 2024

Note 4 - Personalkostnader

2024 2023
5400 ARBEIDSGIVERAVGIFT 15510 12 690
Sum 15510 12 690
Sameiet har ingen ansatte og er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Note 5 - Vedlikehold
2024 2023
6600 DIV. VEDLIKEHOLD BYGG 226 847 5440
6601 GARASJER VEDLIKEHOLD 15974 19612
6603 VEDLIKEHOLD VVS 30969 22 500
6604 VEDLIKEHOLD ELEKTRO 5 267 28 150
6605 VEDLIKEHOLD UTV.ANLEGG 0 45 406
6608 SERVICE/VEDLIKEHOLD HEIS 54 411 41 621
6609 KIGP AV MALING 1411 0
6616 BRANNSIKRING/ALARMER -VEDLIKEHOLDSAVTALE 19 863 14 842
6617 VEDLIKEHOLD CALLING ANLEGG 13 500 0
6629 SERVICE/VEDLIKEHOLD VENTILASJON 53 438 48 960
6630 BRAYTING 2100 0
Sum 423 780 226 531

Note 6 - Oppvarming

Oppvarmingskostnad som er fart i resultatregnskapet er den reelle kostnad til kraftleverandgr og inntekt som kommer frem i resultatregnskap er avregning som
er foretatt pr 31.08.24, i tillegg til en estimert inntekt for siste del av aret. Forbruk som ikke er avregnet er varmetap, samt oppvarmingskostnad til fellesareal.

Note 7 - Andre driftsutgifter

2024 2023

6390 KOSTNADER FELLESAREALER INNV. 0 458
7710 KOSTNADER VEDR.STYRET 3213 3019
7720 GENERALFORSAMLING 1250 1000
7770 BANKOMKOSTNINGER 1782 3445
7771 BANKOMKOSTNINGER KLARE 1875 0
7790 ANDRE KOSTNADER 710 0
Sum 8 830 7922

| SAMEIET PARKEN SYD
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Noter 2024

Note 8 - Disponible midler

2024 2023
A. Disponible midler IB 310 504 374 253
Arets resultat -68 255 -63 749
B. Arets endringer i disponible midler -68 255 -63 749
C. Disponible midler UB 242 249 310 504
Omlgpsmidler 595 079 604 823
- Kortsiktig gjeld 352 830 294 319
Disponible midler 31.12 242 249 310 504
Note 9 - Egenkapital

2024 2023
Annen egenkapital 01.01 310 504 374 253
Arets resultat -68 255 -63 749
Sum egenkapital 31.12 242 249 310 504

Egenkapitalen eies i sin helhet av boligseksjonene. Naeringsseksjonen har betalt for faktisk forbruk.

Note 10 - Andre fordringer

Andre fordringer bestar av:

kr 378 929 periodiserte kostnader 2024/2025

kr 70 000 avsetning fordring pa beboere ifm avregning fiernvarme
kr 5951 fordring Klare finans

Note 11 - Annen kortsiktig gjeld

Annen kortsiktig gjeld bestar av:

kr 117 450 periodisert inntekt ifm bytte av malere
kr 26 612 avregning naering 2024

kr 7 000 avsetning manglende leverandgrfaktura

SAMEIET PARKEN SYD
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Ole Jakob Seglem

Stillingstittel Antall ar i bransjen
Eiendomsmegler / Partner Siden 2019

Mobil Antall solgte eiendommer
988 06 655 600+

E-post Omradeerfaring

Ole jakob.seglem@aktiv.no Kristiansand, Sggne,

Vennesla og oppover til Evje

Boligtype
Alle typer bruktbolig,
fritidsboliger og noe nybygg

Mitt mal er & gjgre deg som kunde 100% forngyd ved a levere kvalitet i alle ledd.
Du skal alltid sta i sentrum av mitt fokus, og sammen skal vi arbeide for & oppna
en best mulig pris for din eiendom og samtidig skape best mulig salgsprosess.

For & lykkes med boligsalg i dagens marked er det
noen helt klare suksessfaktorer som gjelder: Lokal
kunnskap, riktig oppfglging og tilgjengelighet,
malrettet markedsfgring og stort engasjement. Hos
Ole Jakob far du dette - og enda mer.

Ole Jakob har jobbet i bransjen siden 2019 og har de
siste arene vaert med pé over 600 boligsalg som gir
god kunnskap om lokalmiljget. Hgy faglig kvalitet er
viktig for han, og han har god kjennskap til alle sider
ved et boligsalg.

Velger du Ole Jakob, sa velger du trygt - og kan veere
sikker pa at prosessen er i gode hender.

Selv om det er Ole Jakob som skal gjgre jobben, sa
har vi et av norges st@rste eiendomsmeglerforetak i
ryggen i tillegg til solid erfaring og kompetanse fra
kontoret i Markens. Slik sikrer vi en trygg og god
prosess. Vi har stort fagmiljg & spille pa bak
meglerne slik at vi alltid leverer topp kvalitet.

- Jeg har stort personlig engasjement og jobber
strukturert og malrettet fra start til slutt. Det viktigste
for meg er en ren og ryddig handel - til best mulig pris.
Tett oppfelging er viktig for & fa en god sluttpris - og
der strekker jeg meg langt for & oppna den beste
prisen.

A lede prosessen frem mot et salg er en stor og viktig
oppgave. A selge bolig er en livshendelse, og det skal
gjares skikkelig. Derfor gar jeg lgs pa oppgaven med
ydmykhet og respekt. Hos meg far du den beste
oppfalgingen, og et stort personlig engasjement!

akuv.

Tar deg videre




Nabolagsprofil

Bjgrndalssletta 17 - Nabolaget Bjgrndalen/Presteheia - vurdert av 70 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport

& Bjorndalssletta 2min %
Totalt 23 ulike linjer 0.2 km

@ Kristiansand stasjon 6 min &
Linje F5 3.2km

X Kristiansand Kjevik 17 min &

Skoler

Steinerskolen i Kristiansand (1-10 kl.) 8 min %

99 elever, 9 klasser 0.7 km

Kristiansand Internasjonale skole (1-10 kl.) 12 min %

1917 elever, 11 klasser 1.1 km
Lovisenlund skole (1-7 kl.) 13 min %
429 elever, 21 klasser 1.7 km
Presteheia skole (1-7 kl.) 16 min 4
375 elever, 22 klasser 1.3 km
Oddemarka skole (8-10 kl.) 11 min 4
454 elever, 32 klasser 1Tkm
Kristiansand katedralskole/Gimle 13 min #&
Kvadraturen Skolesenter 6 min &
1200 elever 2.8 km

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 93/100

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 91/100

* Naboskapet
AN
=% Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

12.5%
14.4%
14.5%
23.5%
243 %
21.2%
34.6 %

6.3%
6.9 %
72%

37.2%
38.9%

23.1%
17.2%
183 %

Ladepunkt for el-bil
& Kristiansand Katedralskole Gimle - A... 12 min #

&  Sgrlandet Kunnskapspark - UiA 16 min %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Bjorndalen/Presteheia 1182 569
. Kristiansand 79 810 39213
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Bjgrndalen barnehage (1-5 ar) 2min &
71 barn 0.1 km
Bldmann Steinerbarnehage (0-5 ar) 8 min %
32 barn 0.7 km
Bispegra barnehage (1-5 ar) 12 min 4
58 barn 1Tkm
Dagligvare

Rema 1000 Bjgrndalssletta 1 min &
PostNord 0.1 km
Meny Albert 13 min 4
PostNord 1.7 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

b 2. Sykkel

&, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 92/100

o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 90/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 89/100

Sport

@ Vigeveien ballgkke 10 min %
Ballspill 0.9 km

@ Gimlehallens 11 min %
Aktivitetshall, fotball, friidrett, turn... 0.9 km

& Spicheren Treningssenter 13 min %

& Fresh Fitness Lund 19 min #

Boligmasse

M 61% enebolig

B 3% rekkehus

B 23% blokk
13% annet

«Har gullkombinasjonen av & veere
sentralt, neerhet til marka, sikker
skolevei og stabilt familievennlig
nabolag.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Slotts Quartalet 6 min &
@ Apotek 1 Lund 17 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 34%6-12 ar
M 17%13-154&r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

o
@
3
©
3.
=
@

o

% 45%

B Bjgrndalen/Presteheia
B Kristiansand

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 41% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



93



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Bjgrndalssletta 17 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4631 KRISTIANSAND S Saksbehandler: Ole Jakob Seglem
Telefon: 988 06 655
Oppdragsnummer: E-post: ole jakob.seglem@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



