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Eiendomsmeglerfullmektig

Christine Glaso

Mobil 91112086
E-post  christine.glaso@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Oslo Nord
Stovner Senter Plan 3, 0913 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Snr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:
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Kr 1450 000,-
Kr 1710000,
Kr9 602,-
Kr3169 602,-
Kr 6 825,-
Bushra Rekabi

Andelsleilighet
Andel

2024

30/34 kvm
11202 kvm

0

1

Gnr. 101, bnr. 207
1

105
1104260059

Lys og arealeffektiv
1-roms med balkong |
Perfekt forstegangskjop |
Felles takterrasse |

Er du pa jakt etter din fgrste leilighet? Da er dette midt i blinken for
deg! Dette er en arealeffektiv og moderne 1-roms leilighet med
balkong pa 5 m? og sentral beliggenhet. Leiligheten ligger i 6. etasje
og har en smart planlgsning med apen stue-/kjgkkenlgsning,
sovealkove, entré og flislagt bad. [ tillegg fglger disponibel bod og
tilgang til felles takterrasse.

- Moderne 1-roms med 2024-standard

- IN-ordning

- Stilrent og tidsriktig uttrykk

- Store vinduer med mye naturlig lys

- Smart, arealeffektiv planlgsning

- Drgmmekjgkken med integrerte hvitevarer
- Moderne bad

- Balkong pa& 5 m?

- Nybygg garanti frem til 2029

- Skjermet intern beliggenhet

- Gangavstand til kollektivtransport og butikker

Velkommen!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 47
Nabolagsprofil. ... ... . .. . . 66
Andrevedlegq . ... ... 69
Budskjema. .. ... .. ... .. ... .. 158
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 30 kvm
BRA - e: 4 kvm
BRA totalt: 34 kvm
TBA: 5 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 4 kvm Bod (merket b 6011)

6. etasje

BRA-i: 30 kvm Entré/gang, bad/wc, stue/kjokken, alkove

TBA fordelt pa etasje
6. etasje
5 kvm Balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
11202 kvm

Tomtebeskrivelse

Eiendommen ligger barnevennlig og attraktivt til, med neerhet til barneskole,
barnehager, fotballbane og matbutikk, samt kort vei til busstopp, ungdomsskole,
idrettsanlegg og populeere turomrader. Fellestomten er pent opparbeidet med
gressplener, prydbusker, og asfalterte internveier, og mellom bygningene er det
lekestativer og sittebenker til felles anvendelse.

Beliggenhet

Leiligheten har en sveert ettertraktet beliggenhet i et sentralt og populeert boligomrade
i Larenskog kommune. Her bor du naer barnehager, skoler, fritidstilbud og et variert
utvalg av fasiliteter og servicetilbud, som gjgr hverdagen bade praktisk og behagelig.

Dagligvarehandelen kan enkelt gjgres pa en av de mange matbutikkene som ligger i
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umiddelbar naerhet. For et bredere utvalg av servicetilbud ligger Triaden kjgpesenter
kun en fa minutters gange unna. Kjgpesenteret, som ble nydpnet i 2023 etter en
omfattende utvidelse, tilbyr et bredt spekter av butikker innen mote og interigr,
vinmonopol, caféer og restauranter. | tillegg er det kort vei til Metro kjgpesenter, som
ogsa har et stort utvalg av butikker og servicetilbud. Ved Metro finner du ogsa
Lerenskog kulturhus, som huser kino, konserter, restauranter og et flott bibliotek.
Strgmmen Storsenter, Norges stgrste kjgpesenter med over 200 butikker, og Lillestrgm
med sin sjarmerende gagate, nisjebutikker, restauranter og uteliv, ligger cirka ti
minutters kjgring unna. Oslo sentrum, med sitt rike kultur- og utelivstilbud, kan nas pa
rundt tjue minutter med bil.

Lgrenskog kommune utmerker seg ogsa med et levende idretts- og foreningsmiljg
med aktiviteter som favner de fleste idrettsgrener. Her finner du tilbud innen blant
annet handball, fotball, ishockey, svsmming, tennis, turn, freestyle og discodans. Blant
de mange fasilitetene finner du Rolvsrud stadion med sine fotballbaner, Fjellhamar
flerbrukshall, Lgrenskog ishall, samt tennisbaner og folkebad. Et av hgydepunktene i
Lgrenskog er Sng, verdens stgrste og mest avanserte helars skihall, som er tilrettelagt
for bade langrenn, alpint og freeski. | tilknytning til Sng har det ogsa apnet en stor
trampoline- og hgydepark som gir ekstra muligheter for fysisk aktivitet og moro. Det
finnes ogsa flere treningssentre i umiddelbar naerhet, som dekker behovet for variert
og effektiv trening.

Videre kan omradet friste med gode tur- og friluftsmuligheter aret rundt. | naerheten
kan du finne flotte stier som leder deg inn i @stmarka, og ved vinterhalvaret kan du
spenne pa deg skiene og nyte et omfattende lgypenett. Fra Sgrlihavna har du tilgang til
utendgrs treningsapparater og flotte gang- og sykkelveier som ogsa farer inn i
@stmarka. Turstiene passerer et av landets mest imponerende golfanlegg, Losby Gods,
som tilbyr bade ni- og atten-hulls baner, puttinggreen og driving range. Ved Losby
finner du ogsa Losby besgksgard, hvor du kan besgke figset, delta pa ridekurs, eller
nyte en pause i gardscaféen. Dette gjgr omradet perfekt for bade rolige
naturopplevelser og aktiv fritid. Fortsetter du turen forbi Losby Gods, kommer du til
Mgnevann, et sjarmerende badevann med stupebrett og svaberg, samt mulighet for &
leie kano. Mariholtet sportsstue, som ogsa tilbyr servering, er et populaert utfartssted
blant lokalbefolkningen. Lgrenskog har et godt utbygd nettverk av gang- og sykkelveier.
Pa varme dager kan sykkelturen ga til Langvannet, som er tilrettelagt med badebrygge,
grillplass og turstier, og dermed perfekt for bade avslapning og rekreasjon. Dette gjor
omradet ideelt for bade friluftsaktiviteter og hyggelige utflukter, sommer som vinter.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.
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Barnehage/Skole/Fritid

Leilighetene ligger samlet rundt et felles bilfritt tun med grentomrader, sitteplasser og
lekestativer, ideelt for barnefamilier. Det er flere barnehager i nseromradet som blant
annet nye Berger barnehage ovenfor Triaden. Det er gangvei frem til Asen barneskole
og Lgkenasen ungdomsskole gjennom boligomradet. Det er ogsa gang- og
sykkelavstand til Benterud barneskole og Kjenn ungdomsskole. Lgrenskog har ikke
skolekretser, men det er definert veiledende inntaksomrader for hver skole. Lgrenskog
har ogsa egen idrettsungdomsskole Wang Ung og Rudolf Steiner barne- og
ungdomsskole. Videregaende skoler er nye Mailand videregédende og Lgrenskog
videregaende skole.

Offentlig kommunikasjon

Omradet er godt tilrettelagt for offentlig transport. Naermeste bussholdeplass ligger
langs Skarersletta og ved Gamleveien, bare noen fa minutters gange fra leiligheten.
Herfra gar blant annet ekspressbuss 110E til Helsfyr med avganger hvert tiende minutt
om morgenen og ettermiddagen, samt buss nr. 110 som kjgrer mellom Lillestrgm og
Oslo bussterminal. Fra Lgrenskog bussterminal finnes det flere forbindelser til andre
deler av Oslo og Romerike. Lgrenskog stasjon, som ligger cirka fem minutters kjgring
unna, tilbyr lokaltogforbindelser mellom Spikkestad og Lillestrgm med en reisetid til
Oslo sentrum pa omtrent femten minutter. Den korte reisetiden gjgr kommunen
spesielt attraktiv for pendlere.

Bygningssakkyndig
Kato Malvik

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

UTVENDIG:

Vinduer i trevirke med 3-lags glass og utvendig aluminiumslist. Bygningen har malt
balkongdgr i tre med 3-lags glass og utvendig aluminiumslist. Bygningen har brann- og
lydklassifisert entrédgr. Balkong i betong med rekkverk i stal. Adkomst fra stuen.

INNVENDIG:

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte
plater Bygget har etasjeskillere i betong. Innvendig har malt glatt dgr til badet og dgr
med glassfelt mellom gangen og, stue/kjgkken/alkove. Bygget i 2024.

TG-IU:

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 6.Etasje > Bad/wc > Tilliggende konstruksjoner vatrom
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet.
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Tilstandsrapporten ligger vedlagt salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering

Boligen ble kjgpt 2024

Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasije eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer,

garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

-Ja

Jeg vet at det har vaert noen (etter mitt inntrykk sma) vannlekkasjer ved enkelte
sportsboder i kjelleren til Skarersletta 48B og 46, men ingen av dem har bergrt
sportsboden som tilhgrer denne leiligheten fordi denne ligger i kjelleren til Skarersletta
48A. Lekkasjene har blitt handtert av borettslaget.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

-Ja

Fagleert arbeid:

1.Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Firmanavn: @stlandske VVS

Beskrivelse av arbeidet: Vet ikke detaljene rundt hva som har blitt gjort. Sakene ble
handtert av borettslaget, og jeg var ikke involvert i og med at den delen av bygget hvor
min bod befinner seg ikke har veert bergrt.

Er det bestilt Norgespris pa strgm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris
pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen
gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier
fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

Innhold
Leiligheten ligger i 6. etasje i et bygg fra 2024 og er pa 30 kvm. Den holder hay,
moderne standard med lyse overflater som skaper en luftig og innbydende atmosfeere.

Entré:

Adkomst til leiligheten skjer via felles trappeoppgang eller heis, og boligen ligger
attraktivt til i 6. etasje. Du gnskes velkommen inn i en lys og innbydende entré med god
plass til oppbevaring av yttertgy. Entréen gir gode muligheter for a etablere en stgrre
garderobelgsning, noe som gir fleksible og praktiske oppbevaringsmuligheter og bidrar
til en ryddig og funksjonell hverdag.
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Kjgkken:

Moderne kjgkken med glatte fronter og laminat benkeplate, levert av Dremmekjgkken.
Kjokkenet har integrerte hvitevarer, inkludert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp
og stekeovn. Det er montert vannstoppsystem og komfyrvakt for ekstra trygghet.
Kjgkkenet har godt med skap- og benkeplass, og kombinerer praktisk funksjonalitet
med stilrent, moderne uttrykk.

Stue:

Stuen har apen lgsning mot kjskkenet og er arealeffektiv. Store vinduer slipper inn
rikelig med naturlig lys og skaper en luftig atmosfaere. Her er det god plass til sofa og
spisebord, som gir gode rammer for bade hverdag og sosiale sammenkomster.
Sovealkoven er romslig og har gode muligheter for a etablere en dobbeltseng, noe som
skaper en naturlig og skjermet sovesone. Lgsningen gir en fleksibel og arealeffektiv
utnyttelse av rommet, med plass til bade oppbevaring og praktisk mgblering.

Fra stuen er det utgang til en balkong pa ca. 5 m?, som fungerer som en hyggelig
forlengelse av oppholdsrommet. Her er det plass til en mindre sittegruppe eller et
kafébord, perfekt for a nyte morgenkaffen eller rolige kvelder. Boligens planlgsning
oppleves gjennomgaende funksjonell og utnytter arealet pa en effektiv mate.

Bad:

Fra gangen er det inngang til et flislagt og moderne baderom. Badet har dusjhjgrne
med dgrer i herdet glass, veggmontert toalett med innebygget sisterne, samt servant
med benkeskap under og speil med integrert belysning over. Gulvet er flislagt og har
vannbaren gulvvarme, som gir en behagelig varme pa kalde dager. Det er ogsa opplegg
for vaskemaskin, noe som gjgr badet bade praktisk og funksjonelt.

Det medfglger en bod.

Sameiet har en felles takterrasse som byr pa gode solforhold og fantastisk utsikt over
naeromradet. Her kan du nyte late sommerdager, spise ute eller mgte naboer i
hyggelige omgivelser. Terrassen er pent opparbeidet med tregulv, plantekasser og
sittegrupper et perfekt sted for avslapning og sosialt samveer i hgyden.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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Medfglger:
- Vaskemaskin pa badet.

TV/Internett/Bredband

Leverandgr er OBOS OpenNet. Det er opp til hver enkelt beboer om man gnsker TV- og
internett-tjenester, og det er ikke inngatt noen avtale pa vegne av beboerne. Beboer kan
selv velge hvilken internettpakke de gnsker, eller velge dette bort. Det er ogsa opp til
den enkelte om man gnsker en TV-tjeneste. Faktura kommer direkte fra OBOS
OpenNet.

Parkering
Ingen fast parkeringsplass.

Parkering skal skje pa anviste plasser i felles garasjeanlegg de som disponerer
garasjeplass ma felge de bestemmelser som blir vedtatt. Parkeringsplassen skal kun
brukes til parkering av kjgretgy eller henger.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Tryg Forsikring, polisenummer 8728232

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for stréem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi

Oppvarming

Rommet har vannbaren gulvvarme. Boligen har montert balansert ventilasjonsanlegg,
med avtrekk fra kjgkken og bad, samt lufttilfgrsel i oppholdsrommene. Luftespalter
under innvendige dgrer. Det er sentralanlegg for varmt vann.

Borettslaget har avtale med Lyse Smartly. Eier blir fakturert direkte fra Lyse Smartly
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Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.Nnve.no

Energimerke
B

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 1 450 000

Omkostninger kjgper
1 450 000 (Prisantydning)

1710 000 (Andel av fellesgjeld)

3160 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 212 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

9 602 (Omkostninger totalt)

18 502 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

21 302 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3169 602 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3 178 502 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
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3 181 302 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Eiendomsskatt
Kr 1 954 for ar 2026

Informasjon om eiendomsskatt

Etter reduksjonsfaktor og bunnfradrag utgjer skattegrunnlaget kr 1 954 416.
Eiendomsskatten utgjgr kr 488,61 per termin, og betales fire ganger arlig med forfall
01.06,01.08,01.10 0og 01.12.

Lgrenskog kommune har vedtatt & innfgre eiendomsskatt fra 2026. Skatten vil gjelde
enkelte leiligheter og kreves inn via felleskostnadene. Den beregnes som en
promillesats av eiendommens skattegrunnlag, som fastsettes ved enkel taksering. Det
tas forbehold om endringer i regelverket, og beregningen kan variere avhengig av om
boligen benyttes som primaer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 733 720 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 934 880 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.
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For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Totale felleskostnader utgjgr kr 9 560,94 pr. maned og bestar av:

- Akonto renter felleslan: kr 6 825,75

- Akonto avdrag felleslan: kr 0,-

- Ordineere felleskostnader: kr 2 598,44

- Avsetning til fremtidig vedlikehold (5 %): kr 136,75

Felleskostnader dekker blant annet kommunale avgifter, tv/bredband, felles
bygningsforsikring, forretningsfgrsel, styrehonorar samt drift og vedlikehold av
borettslaget.

Eiendomsskatt utgjer kr 488,61 pr. termin med forfall 01.06.2026, 01.08.2026,
01.10.2026 0g 01.12.2026.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6 825

Andel Fellesgjeld
Kr 1710000
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Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
15.05.2026

Andel fellesformue
Kr7219

Andel fellesformue dato
15.05.2026

Borettslaget

Borettslagsnavn
Midt Grgnn Brl

Organisasjonsnummer
923929843

Andelsnummer
105

Om borettslaget

Borettslaget bestar av 121 andeler. Midt Grgnn Brl er registrert i Foretaksregisteret i
Brgnngysund med

organisasjonsnummer 923929843.

Midt Grgnn Borettslag er en samleseskjon bolig i Midt Grgnn Eierseksjonssameie.

Fra vedtektene angaende organisering og bruksrett:

1-1 Formal/organisering

(1) Midt Grgnn borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette. Borettslagets eiendom inngar i et kvartal som bestar av bygg
A-E. Borettslaget er eier av boligdelen i bygg A og B pa gnr 101, bnr 207 i Lgrenskog
kommune.

(2) Borettslaget eier seksjon 1 i Midt Grgnn Sameie pa gnr. 101 bnr. 207 i Lgrenskog
kommune, som er en samleseksjon for borettslagets 121 boliger. | tillegg til
boligseksjonen er det etablert 6 naeringsseksjoner, seksjon 2-7, i eierseksjonssameiet.
Eierseksjonssameiet har egne vedtekter som regulerer forholdet mellom seksjonene.
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(3) Borettslaget har felles garasjeanlegg pa gnr. 101 bnr. 217 sammen med Midt
Blaborettslag (hus C) gnr. 101 bnr 208, Midt Rgd borettslag (hus D) gnr. 101 bnr 209 og
Midt Gul borettslag (hus E) gnr. 101 bnr 210. Garasjeanlegget er en egen
anleggseiendom, og er organisert som et tingsrettslig sameie. Garasjesameiet har
egne vedtekter som regulerer bruken av garasjen og forholdet mellom sameierne.

(4) Borettslaget har felles utomhusareal pa gnr. 101 bnr. 193 sammen med Midt Bla
borettslag, Midt Rgd borettslag og Midt Gul borettslag. Utomhusarealet er organisert
som et tingsrettslig sameie. Bruken av utomhusomradet og forholdet mellom
sameierne er regulert i egne vedtekter.

(5) Borettslaget har tinglyst bruksrett til fellesleiligheten som ligger i Midt Rgd
borettslag. Borettslaget/andelseierne er pliktig til & betale sin forholdsmessige andel
av driftskostnadene. Bruken av fellesleiligheten reguleres i egne regler.

(6) Borettslaget har tinglyst bruksrett til felles takterrasse som ligger i Midt Gul
borettslag. Borettslaget/andelseierne er pliktig til & betale sin forholdsmessige andel
av driftskostnadene. Bruken av takterrassen reguleres i egne regler.

Arsoppgave: Fgrste innflytting januar 2024. Arsoppgave vil derfor fgrst foreligge i
2025, for aret 2024.

Tilknytning andre boligselskaper: Midt Eierseksjonssameie, Midt Garasjesameie og
Midt Utomhussameie. Se egne vedtekter.

Lanebetingelser fellesgjeld

Bank: Obos Boligkreditt AS

Lanenr.: 98208323415

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,00%

Restsaldo 277 989 900,00
Innfrielsesdato: 30.05.2064

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret: 12

Avdragsfrihet til og med 31.05.2029

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS Boligkreditt AS

Lanenummer: 98208323415

Restsaldo: 1 710 000,00

Kapitalkostnader: 6 502,74

IN 1an: Ja

Avdragsfrie perioder til og med mai 2064

Sum andel fellesgjeld (kun l&n) kr 1 710 000,00,-, pr. dags dato.
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Avdragsfrihet opphgrer i mai 2029 og kapitalkostnadene pr mnd. vil da gke med
avdragsbetaling. Neermere informasjon fremkommer i arsberetningen i egen note til
regnskapet med overskriften «avdragsfrihet pa lan».

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De
manedlige kapitalkostnadene (renter og avdrag) viser hvor mye det koster a betjene
Ian for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader og
lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes
renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader: Ved avdragsfrihet vil det
fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Vaer
oppmerksom pa at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6
maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik at man har midler til & betale
avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret.

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslagsmodellen innebeerer at en andelseier kan bli ansvarlig for felleskostnader
andre andelseiere ikke betaler. Enkelte borettslag er tilknyttet en sikringsordning som
reduserer borettslagets risiko for tap pa grunn av andelseiernes betalingsmislighold.

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og
risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en partene. Oppsigelsestiden er 12
maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Forkjopsrett

Medlemmer av borettslaget/boligbyggelaget har forkjgpsrett. For hver enkelt bolig blir
det ved salg fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten. Medlemmer som
vil benytte forkjgpsretten, tar kontakt med OBOS for & fa oppgitt e-postadresse som
kan benyttes. Meldingen ma veere mottatt av OBOS innen den fastsatte fristen.
Meldefristen vil vaere normalt 5 virkedager etter at boligen er kunngjort i
OBOS-annonse pa www.obos.no.

Hvis OBOS mottar din melding om forkjgp etter at fristen er gatt ut, kan du ikke kreve &
fa overta boligen pa grunnlag av forkjgpsretten. Gjgr du bruk av forkjgpsretten, trer du
inn i en allerede inngatt avtale og kjgper boligen til den avtalte pris pa avtalte vilkar.
Finansieringen ma veere i orden, og den ma i sin helhet dokumenteres skriftlig.

Er det flere medlemmer som vil benytte forkjspsretten, far den med lengst ansiennitet

fortrinnsrett. Andelseiere i det borettslaget boligen tilhgrer gar foran gvrige
medlemmer i OBOS.
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Dersom flere i borettslaget vil benytte forkjgpsretten, blir normalt botiden i borettslaget
avgjgrende.

Regnskap/budsjett
Borettslaget er nyopprettet og det foreligger p.t ingen arsberetning for borettslaget.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget far kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.

Megler har kopi av selskapets husordensregler og vedtekter. Dette kan interessenter fa
oversendt.

Dyrehold
Fra husordensreglene:
Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige beboerne.

Ved dyrehold gjelder felgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angdende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor
borettslagets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa
eiendommen.
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3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

4. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for en hver skade som dyret matte
pafgre person eller eiendom, f. eks. oppskraping av dgrer og karmer, skade pa

blomster, planter, grgntanlegg m.v.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma paregnes.

Forretningsferer
Forretningsforer
Obos Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 101, bruksnummer 207, seksjonsnummer 1 i Lgrenskog
kommune.Andelsnr. 105 i Midt Grgnn Brl med orgnr. 923929843

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3222/101/207:

15.02.2022 - Dokumentnr: 180907 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3222 Gnr:101 Bnr:193

19.09.2023 - Dokumentnr: 1016119 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:217

16.11.2023 - Dokumentnr: 1283198 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Samleseksjon bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 9739/10113

Snr: 2

Formal: Naering

Sameiebrgk: 57/10113

Snr: 3
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Formal: Neering
Sameiebrgk: 45/10113
Snr: 4

Formal: Neering
Sameiebrgk: 97/10113
Snr: 5

Formal: Neering
Sameiebrgk: 48/10113
Snr: 6

Formal: Neering
Sameiebrgk: 48/10113
Snr: 7

Formal: Neering
Sameiebrgk: 79/10113
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2024 - Dokumentnr: 167945 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3029 Gnr:101 Bnr:207
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Sgknad om midlertidig brukstillatelse er godkjent i medhold av plan- og bygningsloven
§21-10

for deler av tiltaket. Spknad om midlertidig brukstillatelse del 2 for deler av tiltaket er
mottatt 01.02.2024. Mangelbrev ble

sendt ut den 19.02.2024. Sist supplerende dokumentasjon er mottatt 28.02.2024.
Brukstillatelsen gjelder for boligblokk B med til sammen 60 boenheter, deler av garasje
under delomrade 1, samt uteoppholdsareal for boligblokk B.

| fglge innsendt dokumentasjon har tiltaket feil eller mangler av mindre vesentlig
betydning i forhold til tillatelsen. | medhold av plan- og bygningsloven § 21-10 gis det
midlertidig brukstillatelse for deler av tiltaket som gjelder for boligblokk B med til
sammen 60 boenheter, deler av garasje under delomrade 1, samt uteoppholdsareal for
boligblokk B.

Ferdigstillelse og sluttkontroll

Det ma sgkes om ferdigattest nar nedenstaende arbeid er utfgrt innen 01.12.2024.
- Resterende bygninger pa delomrade 1

- Resterende utearealer

Ferdigattest/brukstillatelse datert
28.02.2024.
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Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avilgpsnett.

Regulerings- og arealplaner
Innhentede reguleringsbestemmelser og utsnitt av reguleringsplan oppbevares hos
ansvarlig megler og kan utleveres pa forespgrsel.

Tomten med adresse Skarersletta 50 er regulert til falgende formal: «Bolighebyggelse
/ forretning / offentlig eller privat tjenesteyting / naeringsbebyggelse — kontor, hotell/
overnatting, bevertning, annen naering (hdndverksvirksomhet)».

Nord for Skarersletta 50 er omradet regulert til allmennyttig formal (forsamlingshus).
Her holder Salemkirken til i dag. Sammen med Salemkirken er OBOS og AF Eiendom i
pagaende prosess for a utvikle omradet til bolig- og naeringsformal. Forelgpig
planlegges en buet bebyggelse mot Skarersletta og Lgkensasveien, med et ca. 1 000
kvm torg og et grgnt gardsrom vendt mot sgr.

Vest for Skarersletta 50 er tomten regulert til <annet kombinert formal».

@st for tomten ligger Lgkenasveien, og omradet gst for denne er regulert til
blokkbebyggelse med felles grgntanlegg.

Omradet sgr for tomten og langs Swixgata har samme reguleringsbestemmelse som
Skarersletta 50. Dette bestar av nyere, ferdigstilt boligbebyggelse i kvartalsstruktur,
utviklet og bygget av Kruse Smith, med Arcasa Arkitekter som prosjekterende arkitekt
— samme arkitekt som for prosjektet MIDT.

Det gjgres generelt oppmerksom péa at omradet Skarer og omegn er i utvikling, og at
endringer i naeromradet ma paregnes.

Adgang til utleie

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets
samtykke og godkjennelse av leietaker. Seknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas
ved henvendelse til styret i borettslaget eller til forretningsfgrer. Med godkjenning fra
styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (3) har bebodd eiendommen i minst ett av de to siste arene.
Adgangen til bruksoverlating (utleie) er begrenset. Merk at mulighet for korttidsutleie
av hele boligen er begrenset til 30 dager jf borettslagslovens § 5-4.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i
etterkant av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris 45.000 av kjgp for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

3 500 Garantipremie/innestaelse

25 000 Markedspakke

7 900 Oppgjgrshonorar

3 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
20 000 Tilretteleggingsgebyr

2 000 Visninger per stk / Overtakelse

6 725 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
0 Utlegg kommunale opplysninger
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3 125 Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg pliktig
290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter pr. stk

Totalt kr: 117.585

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Oda @vergard Buvik
Eiendomsmegler/Daglig leder
oda.buvik@aktiv.no

TIf: 400 18 851

Ansvarlig megler bistas av
Christine Glasg
Eiendomsmeglerfullmektig
christine.glaso@aktiv.no
TIf: 911 12 086

Oda @vergard Buvik
Eiendomsmegler/Daglig leder
oda.buvik@aktiv.no

TIf: 400 18 851

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Oslo Nord, organisasjonsnummer 926743023

Stovner Senter Plan 3, 0985 OSLO

Salgsoppgavedato
22.05.2026
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Boligens totale areal kan avvike mellem tegning og takst. Pa tegningen fremkommer rommenes netto areal uten innevegger. | arealmaling tas innvendige vegger med i arealet

For leiligheter/boliger med skratak er gulvareal hensyntatt pa skissene.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Kjekken
5.08 m?

Entre/gang
4.12 m?

Balkong
5.24 m?
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Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter

@ Skarersletta 48 B, 1473 LGRENSKOG
(1) LBRENSKOG kommune

3 gnr. 101, bnr. 207

# Andelsnummer 105

Sum areal alle bygg: BRA: 34 m? BRA-i: 30 m?

W -~

=B - | il A

Befaringsdato: 15.05.2026 Rapportdato: 18.05.2026 Oppdragsnr.: 20000-1891 Eiendomsverdi ref nr: EN1164

Autorisert foretak: Verdico AS Sertifisert Takstingenigr: Kato Malvik

\{{ily VERDICO

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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VERDICO AS

Verdico AS er et fagmiljg bestaende av erfarne takstingenigrer med bred og dokumentert kompetanse innen tilstandsrapportering,
byggteknisk radgivning og gvrig takseringsvirksomhet. Vare takstingenigrer har lang fartstid i bransjen og samarbeider strukturert for a
sikre hgy faglig kvalitet, metodisk presisjon og effektiv gjennomfgring av oppdrag.

Gjennom standardiserte rutiner, systematisk erfaringsutveksling og kontinuerlig faglig utvikling, leverer Verdico AS tjenester som
oppfyller gjeldende krav fra myndigheter og eiendomsmarkedet.

Selskapet er tilknyttet Norsk Takst, og benytter kvalitetssikrede verktgy, forsikringsordninger samt systemer for etter- og
videreutdanning.

Rapportansvarlig

LN

Kato Malvik
Uavhengig Takstingenigr
kato@verdico.no

991 26 687

Oppdragsnr.:  20000-1891 Befaringsdato: 15.05.2026 Side: 2 av 19



Verdico AS
Trondheimsvegen Jessheim 98 B
Skarersletta 48 B, 1473 LORENSKOG 2050 JESSHEIM
Gnr 101 - Bnr 207
3222 LORENSKOG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20000-1891 Befaringsdato: 15.05.2026 Side: 3 av 19



Verdico AS
Trondheimsvegen Jessheim 98 B
Skarersletta 48 B, 1473 LORENSKOG 2050 JESSHEIM
Gnr 101 - Bnr 207
3222 LORENSKOG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 20000-1891 Befaringsdato: 15.05.2026 Side: 4 av 19
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Skarersletta 48 B, 1473 LORENSKOG
Gnr 101 - Bnr 207
3222 LGRENSKOG

Beskrivelse av eiendommen

Verdico AS
Trondheimsvegen Jessheim 98 B
2050 JESSHEIM

Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjonsmalinger,
stikktakinger, opplysninger fra rekvirent og offentlige registre,
vurderes den tekniske tilstanden pa eiendommen som fglger:
Bygget er oppf@rt i 2024 og er dermed ca. 2 ar gammelt, med
konstruksjoner i all hovedsak i opprinnelig stand. Som fglge av
alder er det naturlig med noe redusert tilstand og restlevetid pa
enkelte bygningsdeler fra byggearet.

Innvendige overflater og innredninger vurderes som normale og
i stor grad avhengig av individuelle smak og behov. Overflater,
inkludert bad og kjgkken, fremstar i normal stand med normal til
lav slitasje og uten szerlige behov for oppgraderinger.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2024

UTVENDIG G4 til side

Vinduer i trevirke med 3-lags glass og utvendig aluminiumslist.

Bygningen har malt balkongdgr i tre med 3-lags glass og utvendig
aluminiumslist.

Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr.
Balkong i betong med rekkverk i stal. Adkomst fra stuen.

INNVENDIG Gé til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Bygget har etasjeskillere i betong.

Kommentar;

Laseren ble plassert pa gulvet mellom stuen, alkoven og kjgkkenet.
Det ble kontrollert i retning entredgren, ytterveggen og
leilighetskillevegger. St@rste nivaforskjell mellom hgyeste og laveste
punkt i denne leiligheten er 8 mm, men dette er innenfor toleranser
for NS 3600.

Innvendig har malt glatt dgr til badet og dgr med glassfelt mellom
gangen og, stue/kjgkken/alkove.

VATROM G4 til side

Bad/wc;

Flislagte gulv, vegger og malt himling.

Slett lys innredning med servant og ettgreps blandebatteri. Speil
med lys over. Veggmontert toalett. Dusjnisje med innfellbare dgrer i
glass. Opplegg for vaskemaskin. Ventil i himlingen, tilknyttet
leilighetens ventilasjonsanlegg.

Det er ett sluk pa badet. Dette er plassert i dusjsonen.

Bygget i 2024.

Gulvet er flatt utenfor dusjsonen, men feielisten ble vippet ut og det
er en synlig oppbrett av fil membran bak denne. Nedsenket

dusjsone og lokalt fall i dusjsonen. Total hgydeforskjell mellom
oppbrett av membranl og topp slukrist er ca 35mm

Oppdragsnr.: 20000-1891

Befaringsdato: 15.05.2026

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Grunnen til at jeg skriver smgremembran, men med ukjent utfgrelse
er at klemringen ligger sapass hgyt i gulvet og jeg ser det jeg mener
ma veere filt i slukets klemring og nar jeg vipper ut feielisten. Det er
likevel ikke dokumentert at det er det som er benyttet, sa jeg kan
ikke konkludere.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Omradet med stgrst fare for skjult fuktighet er imot
naboseksjon og kasse med tekniske fgringer mellom soverommet og
badet.

Forskrift til avhendingsloven stiller krav om at at man skal gjgre
alternativt fuktsgk med egnet apparat/instrument. Den eneste
alternative muligheten jeg har er overflatesgk. SINTEF (Byggdetaljer
474.531) beskriver at slike instrumenter kan benyttes til & indikere
forskjeller i fuktinnhold i eller like under overflater, sarlig pa belegg
og plater.

| dette badet er det fliser pa overflater og overflatesgk er darlig
egnet, da apparatet sgker 2-3 cm ned i overflaten. Om det hadde
veert slik at det ble funnet fukt, for eksempel i en dusjsone, kan ikke
apparatet avgjgre om fukten sitter bak flisen (pa riktig side av
membranen), eller om den er bak membranen(feil side av
membranen). Det er ikke gjort observasjoner i dusjsonen(sprekker,
riss etc) som tilsier unormal fukt.

KIGKKEN Ga til side
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Enkel stalkum med ettgreps blandebatteri. Det er
kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr, platetopp, vannstoppsystem
og komfyrvakt. Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Ror i rgr system med fordelingskap pa veggen. Utenfor
badet. Vanninntak, fordeling og stoppekran i skapet.

Det er avigpsrgr av plast. Vurderte avlgpsrgr er de som er internt i
leiligheten og synlige, som i kjpkkenbenken og servant skapet pa
badet. Skjulte felles avlgps stammer o.l er ikke vurdert, da dette
anses som fellesomrader. Vurderingen er basert pa alder og
avrenning ved samtidig tapping.

Ventilasjonsanlegg med aggregat pa kjgkkenet. Tilluft i
oppholdsrom. Avtrekksventiler fra badet og kjgkkenet.

Rgrskap med opplegg for vannbaren varme i skapet i gangen.
Vannbaren varme med gulvvarme pa badet og 1 stk radiator.

Hovedsikring og strammaler i skap pa fellesomrader.
Automatsikringer i sikringsskap plassert pa veggen i alkoven.
Jordfeilbrytere pa alle kurser. Anlegget er delvis skjult/delvis dpent.
Det vil si at kabelfgringer og lignende bade er skjult i vegger og
himling, men noe klamret pa listverk og andre overflater. Lamper
stikk-kontakter og brytere er synlig. Belysning i leiligheten bestar i
hovedsak av lamper og downlights.

Side: 5av 19
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Skarersletta 48 B, 1473 LORENSKOG
Gnr 101 - Bnr 207
3222 LGRENSKOG

Beskrivelse av eiendommen

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Under dette punktet og i denne boligen er fglgende HMS punkter
aktuelle og vurdert;

Ga til side

Balkonger/terrasser;

Awvik i apninger pa rekkverk.

Awvik i rekkverkshgyder.

Om det er rekkverk pa bygninsdelen.

Radon;

Om bygget er utfgrt med radonsperre mot grunn og om det
eventuelt foreligger dokumentasjon. Om det er er utfgrt
radonmalinger.

Brannsikkerhet;
Slukkeutstyr
Varslingsutsyr(rgykvarslere)

Rgmningsveier;
Er det mulig 3 komme seg ut av boligen pa trygg mate i
ngdssituasjon.

Forhold som omfattes av forskrift til avhendingslova § 2-21,
herunder apenbare ulovligheter, manglende branncelleinndeling,
manglende rgmningsvei eller andre forhold som dpenbart kan
pavirke helse, miljg og sikkerhet, er vurdert ved befaringen. Det er
ikke avdekket forhold som gir grunnlag for saerskilt omtale.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 20000-1891 Befaringsdato:

15.05.2026

Verdico AS
Trondheimsvegen Jessheim 98 B
2050 JESSHEIM

Side: 6 av 19



Skarersletta 48 B, 1473 LORENSKOG
Gnr 101 - Bnr 207
3222 LBRENSKOG

Verdico AS
Trondheimsvegen Jessheim 98 B
2050 JESSHEIM

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

I @

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20000-1891

Antall

Befaringsdato:

15.05.2026

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |
denne bekreftelsen etterspgrres dokumentasjon. All
dokumentasjon som er fremvist til meg er listet opp under
"dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i
forbindelse med oppdraget.

Befaringen er utfgrt med begrensninger av at boligen var fullt
mgblert og bebodd. Det er kun flyttet pa mindre mgbler, esker
eller lignende, dersom det har vaert grunn til @ mistenke at det
skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr at det kan vaere
hakk, slitasje og andre forhold som ikke er avdekket pa
befaringsdagen

Utvendige konstruksjoner (fellesomrader) er besiktiget og
vurdert der de er tilgjengelige fra seksjonen/andelen(oftest fra
balkong/terrasse e.l), med begrensninger som fglger av dette.

© [Verdico] 2026-

Materialet er vernet etter andsverkloven. Kopiering og
tilgjengeliggjoring er ikke tillatt uten samtykke fra
rettighetshaverne, avtale med Kopinor (www.kopinor.no) eller
annen forvaltningsorganisasjon, eller hjemmel i lov. Forbudet
gjelder ogsa trening av, og annen bruk av materialet i, kunstig
intelligens, og innebaerer et uttrykkelig forbehold mot tekst- og
datautvinning etter digitalmarkedsdirektivet artikkel 4.

Dette vernet omfatter saerskilt Verdico AS sine faglig
utarbeidede tekster, formuleringer og vurderinger knyttet til
bygningsdeler, herunder beskrivelser av avvik/arsak,
konsekvens/tiltak, risikovurderinger, kostnadsforbehold og
tekniske vurderinger. Slike tekster er utviklet som en del av
selskapets metodikk og kompetansegrunnlag, og kan ikke
kopieres, helt eller delvis, gjenbrukes, bearbeides, distribueres
eller implementeres i andre rapporter, databaser, malverk eller
digitale systemer uten uttrykkelig skriftlig samtykke fra Verdico
AS. Forbudet gjelder uavhengig av om materialet brukes i
kommersiell eller ikke-kommersiell ssmmenheng. .

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 6.Etasje > Bad/wc > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Side: 7 av 19
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Verdico AS

Trondheimsvegen Jessheim 98 B

Skarersletta 48 B, 1473 LORENSKOG 2050 JESSHEIM
Gnr 101 - Bnr 207
3222 LGRENSKOG

Tilstandsrapport

54

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2024

Anvendelse

Standard

Vedlikehold

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer i trevirke med 3-lags glass og utvendig aluminiumslist.

Balkongdgr

Beskrivelse
Bygningen har malt balkongdgr i tre med 3-lags glass og utvendig aluminiumslist.

Entredgr

Beskrivelse
Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr.

Balkong

Beskrivelse

Balkong i betong med rekkverk i stal. Adkomst fra stuen.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Bygget har etasjeskillere i betong.
Kommentar;

Laseren ble plassert pa gulvet mellom stuen, alkoven og kjgkkenet. Det ble kontrollert i retning entredgren, ytterveggen og leilighetskillevegger. Stgrste
nivaforskjell mellom hgyeste og laveste punkt i denne leiligheten er 8 mm, men dette er innenfor toleranser for NS 3600.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20000-1891 Befaringsdato: 15.05.2026 Side: 8 av 19



Verdico AS

Trondheimsvegen Jessheim 98 B

Skarersletta 48 B, 1473 LORENSKOG 2050 JESSHEIM
Gnr 101 - Bnr 207
3222 LGRENSKOG

Tilstandsrapport

Innvendig har malt glatt dgr til badet og dgr med glassfelt mellom gangen og, stue/kjpkken/alkove.

VATROM

6.ETASJE > BAD/WC
Generell

Beskrivelse

Flislagte gulv, vegger og malt himling.
Slett lys innredning med servant og ettgreps blandebatteri. Speil med lys over. Veggmontert toalett. Dusjnisje med innfellbare dgrer i glass. Opplegg for
vaskemaskin. Ventil i himlingen, tilknyttet leilighetens ventilasjonsanlegg.

Det er ett sluk pa badet. Dette er plassert i dusjsonen.

Bygget i 2024.

6.ETASJE > BAD/WC
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

6.ETASJE > BAD/WC
Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flatt utenfor dusjsonen, men feielisten ble vippet ut og det er en synlig oppbrett av fil membran bak denne. Nedsenket dusjsone og lokalt fall i
dusjsonen. Total hgydeforskjell mellom oppbrett av membranl og topp slukrist er ca 35mm

6.ETASJE > BAD/WC
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Grunnen til at jeg skriver smgremembran, men med ukjent utfgrelse er at klemringen ligger sapass hgyt i gulvet og jeg ser det jeg mener ma veere filt i
slukets klemring og nar jeg vipper ut feielisten. Det er likevel ikke dokumentert at det er det som er benyttet, sa jeg kan ikke konkludere.

6.ETASJE > BAD/WC

Oppdragsnr.: 20000-1891 Befaringsdato: 15.05.2026 Side: 9 av 19
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Verdico AS

Trondheimsvegen Jessheim 98 B

Skarersletta 48 B, 1473 LORENSKOG 2050 JESSHEIM
Gnr 101 - Bnr 207
3222 LBRENSKOG

Tilstandsrapport

56

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

6.ETASJE > BAD/WC
Ventilasjon

Beskrivelse
Avtrekk via ventil i himlingen, tilknyttet ventilasjonsanlegget med aggregat over koketoppen pa kjgkkenet. Spalte mellom dgrblad og terskel for tilluft.

6.ETASJE > BAD/WC
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Omradet med stgrst fare for skjult fuktighet er imot naboseksjon og
kasse med tekniske fgringer mellom soverommet og badet.

Forskrift til avhendingsloven stiller krav om at at man skal gjgre alternativt fuktsgk med egnet apparat/instrument. Den eneste alternative muligheten jeg
har er overflatesgk. SINTEF (Byggdetaljer 474.531) beskriver at slike instrumenter kan benyttes til 4 indikere forskjeller i fuktinnhold i eller like under
overflater, seerlig pa belegg og plater.

| dette badet er det fliser pa overflater og overflatesgk er darlig egnet, da apparatet sgker 2-3 cm ned i overflaten. Om det hadde veert slik at det ble
funnet fukt, for eksempel i en dusjsone, kan ikke apparatet avgjgre om fukten sitter bak flisen (pa riktig side av membranen), eller om den er bak
membranen(feil side av membranen). Det er ikke gjort observasjoner i dusjsonen(sprekker, riss etc) som tilsier unormal fukt.

KI@KKEN

6.ETASJE > STUE/KIPKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Enkel stalkum med ettgreps blandebatteri. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
komfyr, platetopp, vannstoppsystem og komfyrvakt.

6.ETASJE > STUE/KI@PKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20000-1891 Befaringsdato: 15.05.2026 Side: 10 av 19



Verdico AS
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Tilstandsrapport

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Rer i rgr system med fordelingskap pa veggen. Utenfor badet. Vanninntak, fordeling og stoppekran i skapet.

Avlgpsrgr

Beskrivelse
Det er avlgpsrgr av plast. Vurderte avigpsrgr er de som er internt i leiligheten og synlige, som i kjpkkenbenken og servant skapet pa badet. Skjulte felles
avlgps stammer o.l er ikke vurdert, da dette anses som fellesomrader. Vurderingen er basert pa alder og avrenning ved samtidig tapping.

Ventilasjon

Beskrivelse
Ventilasjonsanlegg med aggregat pa kjgkkenet. Tilluft i oppholdsrom. Avtrekksventiler fra badet og kjgkkenet.

Vannbaren varme

Beskrivelse
Rerskap med opplegg for vannbaren varme i skapet i gangen. Vannbaren varme med gulvvarme pa badet og 1 stk radiator.
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Verdico AS

Trondheimsvegen Jessheim 98 B
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Hovedsikring og strgmmaler i skap pa fellesomrader. Automatsikringer i sikringsskap plassert pa veggen i alkoven. Jordfeilbrytere pa alle kurser. Anlegget
er delvis skjult/delvis apent. Det vil si at kabelfgringer og lignende bade er skjult i vegger og himling, men noe klamret pa listverk og andre overflater.
Lamper stikk-kontakter og brytere er synlig. Belysning i leiligheten bestar i hovedsak av lamper og downlights.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2024 Nybygsg.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Savidt meg bekjent.

4. Erdet elektriske anlegget utfrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Utfyllende svar til spgrsmal 1(Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?);
Ja, nyanlegg fra 2024

Utfyllende svar til spgrsmal 2 (Eksisterer det samsvarserklaering?)

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei ikke som jeg kjenner til.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei det har jeg ikke opplevd.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei ikke som jeg kjenner til.
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Verdico AS

Trondheimsvegen Jessheim 98 B
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Tilstandsrapport

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Basert pa at anlegget er fra 2024, det foreligger samsvarserklaering og det ikke er gjort observasjoner med sarlig negativt fortegn, er det ikke vurdert
ngdvendig med en utvidet kontroll av anlegget ,men undertegnede er ikke el-fagmann og en egen kontroll av el-takstmann anbefales generelt, da feil med
anlegg og utstyr har hgy konsekvensgrad. Merk at det er eiers plikt & sgrge for at det elektriske anlegget til en hver tid er godkjent.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljp og sikkerhet

Beskrivelse
Under dette punktet og i denne boligen er fglgende HMS punkter aktuelle og vurdert;

Balkonger/terrasser;

Awvik i apninger pa rekkverk.

Awvik i rekkverkshgyder.

Om det er rekkverk pa bygninsdelen.

Radon;
Om bygget er utfgrt med radonsperre mot grunn og om det eventuelt foreligger dokumentasjon. Om det er er utfgrt radonmalinger.

Brannsikkerhet;
Slukkeutstyr

Varslingsutsyr(rgykvarslere)

Rgmningsveier;
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Tilstandsrapport

Er det mulig @8 komme seg ut av boligen pa trygg mate i ngdssituasjon.

Forhold som omfattes av forskrift til avhendingslova § 2-21, herunder apenbare ulovligheter, manglende branncelleinndeling, manglende rgmningsvei
eller andre forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet, er vurdert ved befaringen. Det er ikke avdekket forhold som gir grunnlag for

saerskilt omtale.
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Skarersletta 48 B, 1473 LORENSKOG
Gnr 101 - Bnr 207
3222 LBRENSKOG

Verdico AS
Trondheimsvegen Jessheim 98 B
2050 JESSHEIM

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod | Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20000-1891 Befaringsdato:

15.05.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Skarersletta 48 B, 1473 LORENSKOG Verdico AS
Gnr 101 - Bnr 207 Trondheimsvegen Jessheim 98 B
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
6.Etasje 30 30 5
Kjeller 4 4
SUM 30 4 5
SUM BRA 34
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
6 Etase Entré/gang, bad/wc, stue/kjgkken,
alkove
Kjeller Bod (merket b 6011)
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Skarersletta 48 B, 1473 LORENSKOG Verdico AS
Gnr 101 - Bnr 207 Trondheimsvegen Jessheim 98 B
3222 LGRENSKOG 2050 JESSHEIM

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.5.2026 Kato Malvik Takstingenigr

Bushra Rekabi Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3222 LORENSKOG 101 207 0 1843.3 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Skarersletta 48B

Hjemmelshaver
Bushra Rekabi

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
6011/MIDT GR@NN BRL 923929843 6011 OBOS Rekabi Bushra
Eiendomsforvaltning.
Kontakt:: 22 86 59 99/
oef@obos.no

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld
105 1140000 7219 31.12.2025 1710000 15.05.2026

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Bygget ligger sentralt til pa Skarer i Lgrenskog kommune, i et moderne boligomrade med kort vei til det meste. Det er gangavstand til
grgntomrader og turstier for rekreasjon og aktivitet. Det er gode kollektivmuligheter i omradet. Buss stopper kun et par minutters gange fra
boligen med hyppige avganger mot Oslo og Lillestrgm. Reisetiden til Oslo S er ca. 18 minutter. Daglige innkjgp kan gjgres pa Bunnpris og Rema
1000 i umiddelbar nzerhet. Triaden Lgrenskog Storsenter ligger ca. 3 minutters gange unna og tilbyr et bredt utvalg av butikker,
serveringssteder og servicetilbud. | omradet finnes flere barnehager og skoler, samt treningssentre, idrettsanlegg og kulturhus med kino.
Kombinasjonen av sentral beliggenhet, gode kollektivforbindelser og et bredt servicetilbud gjgr dette til et sveert praktisk og attraktivt sted a
bo.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig og privat veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp via private stikk- og fellesledninger.
Regulering

Omfattes av kommuneplan for Lgrenskog

Oppdragsnr.: 20000-1891 Befaringsdato:  15.05.2026 Side: 17 av 19

63



Skarersletta 48 B, 1473 LORENSKOG Verdico AS

Gnr 101 - Bnr 207 Trondheimsvegen Jessheim 98 B
3222 LGRENSKOG 2050 JESSHEIM

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringen 13.05.2026 Gjennomgatt 5 Nei
Meglerbrev 15.05.2026 Gjennomgatt 7 Nei
Tegninger 24.02.2020 Plantegninger av 6 og 7 etasje. Gjennomgatt 1 Nei
Midlertidig brukstillatelse 06.03.2024 Gjennomgatt 2 Nei
Seksjoneringen 08.06.2023 Gjennomgatt 19 Nei
Samsvarserklaering 21.02.2024 Nyanlegg Gjennomgatt 2 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 18.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Skarersletta 48 B, 1473 LORENSKOG
Gnr 101 - Bnr 207
3222 LBRENSKOG

Verdico AS
Trondheimsvegen Jessheim 98 B
2050 JESSHEIM

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode
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og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 19 av 19
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Nabolagsprofil

Skarersletta 48B - Nabolaget Skarer - vurdert av 57 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 75/100
e Enslige l _ .
e Etablerere Kvalitet pa skolene
Bra 71/100
Offentlig transport * Naboskapet
an an H
&2 Rolvsrud i Skdrersletta 2 min & Hoflige 60/100
Linje 120, 125E, 310, 315 0.2 km
®@ Hanaborg stasjon 7 min & AlderSfordelmg
Linje L1 3 km R
© Ellingsrudasen 11 min & 5 S-; 2 °° I
Linje 2 4.6 km ;;; e 2 YR ‘,:Eg
B OsloS 18 min & R II -I
Totalt 24 ulike linjer 15.1 km .I mm
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
X Oslo Gardermoen 29 min & (0-12 &r) (13-18 4r) (19-34 4r) (35-644r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
Il Skarer 2074 953
SkOIer . Oslo og omegn 999 185 490708
Solheim skole (1-7 kl.) 10 min % B Norge sazs Mz 2054586
506 elever, 20 klasser 0.8 km
Benterud skole (1-7 kl.) 11 min 4 Barnehager
547 elever, 21 Klasser 09 km Solheim barnehage (1-5 ar) 2min %
Asen skole (1-7 kl.) 14 min # 82 bam 0.2km
338 elever, 15 lasser 11km Emaljeverket barnehage (1-5 &r) 8 min &
Lgkendsen skole (8-10 kl.) 12 min % 75bam 0.6km
326 elever, 25 klasser 0.9km Skarungen Barnehave (1-5 4r) 10 min 4
Kjenn skole (8-10 kI.) 14 min % 27 bam 0.8km
564 elever, 40 klasser 1.2 km
Mailand videregaende skole 13 min 4 Dagligvare
900 elever 1.7 km ) . )
Bunnpris Skéarer 2min #
Lgrenskog videregaende skole 5min & Post i butikk, PostNord, spndagsapent 0.2 km
850 elever, 39 klasser 2.4 km . )
Rema 1000 Skarer 5min %




Primaere transportmidler

1. Egen bil
£} 2 Buss
K 3. Gdende

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 91/100
Kollektivtilbud

-
==
=

<~ Veldig bra 85/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 84/100

Sport

@ Skarersletta ballgkke 3min #
Ballspill 0.3 km

@ Rolvsrud stadion 7 min %
Fotball, friidrett 0.6 km

& Fresh Fitness Skérer 2min #

& Mudo Lgrenskog 7 min &

Boligmasse

B 17% enebolig
B 62% blokk
B 20% annet

Varer/Tjenester
Triaden Lgrenskog Storsenter 7 min %
@ Apotek 1 Skérersletta 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36% i barnehagealder
B 31%6-124ar
B 17%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

i
@
3
©
3.
=
@

«Koselig nabolag, med mange
hyggelige naboer!»

Sitat fra en lokalkjent

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \

ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copy

0% 47%
B Skérer
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

1angler kan forekomme

Vurderinger og
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Rekabi, Bushra
13.05.2026

@ Signed === bankiD

AN

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Bushra Rekabi

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2024

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

Skére rS|etta 48 B + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
1473 LORENSKOG

3222-101/207/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1104260059 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja

Jeg vet at det har veert noen (etter mitt inntrykk sma) vannlekkasjer ved enkelte sportsboder i kjelleren til
Skérersletta 48B og 46, men ingen av dem har bergrt sportsboden som tilharer denne leiligheten fordi denne
ligger i kjelleren til Skarersletta 48A. Lekkasjene har blitt handtert av borettslaget.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2026
Firmanavn: @stlandske VVS

Beskrivelse av arbeidet: Vet ikke detaljene rundt hva som har blitt gjort. Sakene ble handtert av borettslaget, og
jeg var ikke involvert i og med at den delen av bygget hvor min bod befinner seg ikke har veert berart.

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om strem til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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2 enova

(B)

Adresse
Skarersletta 48B, 1473 LORENSKOG

Dato for energimerking Merkenummer

15.05.2026 Energiattest-2026-296185
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300855723

Gardsnummer Bruksnummer

101 207

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

1 H0604

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2023 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
30,0 m* 30,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong

Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strom, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
57,24 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
60,07 kWh/m? 2741 kWh
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Skarersletta 48B, 1473 LORENSKOG

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Skarersletta 48B, 1473 LORENSKOG

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fagr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 7: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 9: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 16: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogséa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det
kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske méalere som overferer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.
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Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter

@ Skarersletta 48 B, 1473 LGRENSKOG
(1) LBRENSKOG kommune

3 gnr. 101, bnr. 207

# Andelsnummer 105

Sum areal alle bygg: BRA: 34 m? BRA-i: 30 m?

W -~

=B - | il A

Befaringsdato: 15.05.2026 Rapportdato: 18.05.2026 Oppdragsnr.: 20000-1891 Eiendomsverdi ref nr: CO6068

Autorisert foretak: Verdico AS Sertifisert Takstingenigr: Kato Malvik

\{{ily VERDICO

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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VERDICO AS

Verdico AS er et fagmiljg bestaende av erfarne takstingenigrer med bred og dokumentert kompetanse innen tilstandsrapportering,
byggteknisk radgivning og gvrig takseringsvirksomhet. Vare takstingenigrer har lang fartstid i bransjen og samarbeider strukturert for a
sikre hgy faglig kvalitet, metodisk presisjon og effektiv gjennomfgring av oppdrag.

Gjennom standardiserte rutiner, systematisk erfaringsutveksling og kontinuerlig faglig utvikling, leverer Verdico AS tjenester som
oppfyller gjeldende krav fra myndigheter og eiendomsmarkedet.

Selskapet er tilknyttet Norsk Takst, og benytter kvalitetssikrede verktgy, forsikringsordninger samt systemer for etter- og
videreutdanning.

Rapportansvarlig

LN

Kato Malvik
Uavhengig Takstingenigr
kato@verdico.no

991 26 687
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Verdico AS
Trondheimsvegen Jessheim 98 B
Skarersletta 48 B, 1473 LORENSKOG 2050 JESSHEIM
Gnr 101 - Bnr 207
3222 LORENSKOG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Skarersletta 48 B, 1473 LORENSKOG
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Beskrivelse av eiendommen

Verdico AS
Trondheimsvegen Jessheim 98 B
2050 JESSHEIM

Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjonsmalinger,
stikktakinger, opplysninger fra rekvirent og offentlige registre,
vurderes den tekniske tilstanden pa eiendommen som fglger:
Bygget er oppf@rt i 2024 og er dermed ca. 2 ar gammelt, med
konstruksjoner i all hovedsak i opprinnelig stand. Som fglge av
alder er det naturlig med noe redusert tilstand og restlevetid pa
enkelte bygningsdeler fra byggearet.

Innvendige overflater og innredninger vurderes som normale og
i stor grad avhengig av individuelle smak og behov. Overflater,
inkludert bad og kjgkken, fremstar i normal stand med normal til
lav slitasje og uten szerlige behov for oppgraderinger.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2024

UTVENDIG G4 til side

Vinduer i trevirke med 3-lags glass og utvendig aluminiumslist.

Bygningen har malt balkongdgr i tre med 3-lags glass og utvendig
aluminiumslist.

Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr.
Balkong i betong med rekkverk i stal. Adkomst fra stuen.

INNVENDIG Gé til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Bygget har etasjeskillere i betong.

Kommentar;

Laseren ble plassert pa gulvet mellom stuen, alkoven og kjgkkenet.
Det ble kontrollert i retning entredgren, ytterveggen og
leilighetskillevegger. St@rste nivaforskjell mellom hgyeste og laveste
punkt i denne leiligheten er 8 mm, men dette er innenfor toleranser
for NS 3600.

Innvendig har malt glatt dgr til badet og dgr med glassfelt mellom
gangen og, stue/kjgkken/alkove.

VATROM G4 til side

Bad/wc;

Flislagte gulv, vegger og malt himling.

Slett lys innredning med servant og ettgreps blandebatteri. Speil
med lys over. Veggmontert toalett. Dusjnisje med innfellbare dgrer i
glass. Opplegg for vaskemaskin. Ventil i himlingen, tilknyttet
leilighetens ventilasjonsanlegg.

Det er ett sluk pa badet. Dette er plassert i dusjsonen.

Bygget i 2024.

Gulvet er flatt utenfor dusjsonen, men feielisten ble vippet ut og det
er en synlig oppbrett av fil membran bak denne. Nedsenket

dusjsone og lokalt fall i dusjsonen. Total hgydeforskjell mellom
oppbrett av membranl og topp slukrist er ca 35mm

Oppdragsnr.: 20000-1891

Befaringsdato: 15.05.2026

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Grunnen til at jeg skriver smgremembran, men med ukjent utfgrelse
er at klemringen ligger sapass hgyt i gulvet og jeg ser det jeg mener
ma veere filt i slukets klemring og nar jeg vipper ut feielisten. Det er
likevel ikke dokumentert at det er det som er benyttet, sa jeg kan
ikke konkludere.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Omradet med stgrst fare for skjult fuktighet er imot
naboseksjon og kasse med tekniske fgringer mellom soverommet og
badet.

Forskrift til avhendingsloven stiller krav om at at man skal gjgre
alternativt fuktsgk med egnet apparat/instrument. Den eneste
alternative muligheten jeg har er overflatesgk. SINTEF (Byggdetaljer
474.531) beskriver at slike instrumenter kan benyttes til & indikere
forskjeller i fuktinnhold i eller like under overflater, sarlig pa belegg
og plater.

| dette badet er det fliser pa overflater og overflatesgk er darlig
egnet, da apparatet sgker 2-3 cm ned i overflaten. Om det hadde
veert slik at det ble funnet fukt, for eksempel i en dusjsone, kan ikke
apparatet avgjgre om fukten sitter bak flisen (pa riktig side av
membranen), eller om den er bak membranen(feil side av
membranen). Det er ikke gjort observasjoner i dusjsonen(sprekker,
riss etc) som tilsier unormal fukt.

KIGKKEN Ga til side
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Enkel stalkum med ettgreps blandebatteri. Det er
kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr, platetopp, vannstoppsystem
og komfyrvakt. Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Ror i rgr system med fordelingskap pa veggen. Utenfor
badet. Vanninntak, fordeling og stoppekran i skapet.

Det er avigpsrgr av plast. Vurderte avlgpsrgr er de som er internt i
leiligheten og synlige, som i kjpkkenbenken og servant skapet pa
badet. Skjulte felles avlgps stammer o.l er ikke vurdert, da dette
anses som fellesomrader. Vurderingen er basert pa alder og
avrenning ved samtidig tapping.

Ventilasjonsanlegg med aggregat pa kjgkkenet. Tilluft i
oppholdsrom. Avtrekksventiler fra badet og kjgkkenet.

Rgrskap med opplegg for vannbaren varme i skapet i gangen.
Vannbaren varme med gulvvarme pa badet og 1 stk radiator.

Hovedsikring og strammaler i skap pa fellesomrader.
Automatsikringer i sikringsskap plassert pa veggen i alkoven.
Jordfeilbrytere pa alle kurser. Anlegget er delvis skjult/delvis dpent.
Det vil si at kabelfgringer og lignende bade er skjult i vegger og
himling, men noe klamret pa listverk og andre overflater. Lamper
stikk-kontakter og brytere er synlig. Belysning i leiligheten bestar i
hovedsak av lamper og downlights.

Side: 5av 19
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Skarersletta 48 B, 1473 LORENSKOG
Gnr 101 - Bnr 207
3222 LGRENSKOG

Beskrivelse av eiendommen

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Under dette punktet og i denne boligen er fglgende HMS punkter
aktuelle og vurdert;

Ga til side

Balkonger/terrasser;

Awvik i apninger pa rekkverk.

Awvik i rekkverkshgyder.

Om det er rekkverk pa bygninsdelen.

Radon;

Om bygget er utfgrt med radonsperre mot grunn og om det
eventuelt foreligger dokumentasjon. Om det er er utfgrt
radonmalinger.

Brannsikkerhet;
Slukkeutstyr
Varslingsutsyr(rgykvarslere)

Rgmningsveier;
Er det mulig 3 komme seg ut av boligen pa trygg mate i
ngdssituasjon.

Forhold som omfattes av forskrift til avhendingslova § 2-21,
herunder apenbare ulovligheter, manglende branncelleinndeling,
manglende rgmningsvei eller andre forhold som dpenbart kan
pavirke helse, miljg og sikkerhet, er vurdert ved befaringen. Det er
ikke avdekket forhold som gir grunnlag for saerskilt omtale.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 20000-1891 Befaringsdato:

15.05.2026

Verdico AS
Trondheimsvegen Jessheim 98 B
2050 JESSHEIM
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Skarersletta 48 B, 1473 LORENSKOG
Gnr 101 - Bnr 207
3222 LBRENSKOG

Verdico AS
Trondheimsvegen Jessheim 98 B
2050 JESSHEIM

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

I @

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20000-1891

Antall

Befaringsdato:

15.05.2026

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |
denne bekreftelsen etterspgrres dokumentasjon. All
dokumentasjon som er fremvist til meg er listet opp under
"dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i
forbindelse med oppdraget.

Befaringen er utfgrt med begrensninger av at boligen var fullt
mgblert og bebodd. Det er kun flyttet pa mindre mgbler, esker
eller lignende, dersom det har vaert grunn til @ mistenke at det
skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr at det kan vaere
hakk, slitasje og andre forhold som ikke er avdekket pa
befaringsdagen

Utvendige konstruksjoner (fellesomrader) er besiktiget og
vurdert der de er tilgjengelige fra seksjonen/andelen(oftest fra
balkong/terrasse e.l), med begrensninger som fglger av dette.

© [Verdico] 2026-

Materialet er vernet etter andsverkloven. Kopiering og
tilgjengeliggjoring er ikke tillatt uten samtykke fra
rettighetshaverne, avtale med Kopinor (www.kopinor.no) eller
annen forvaltningsorganisasjon, eller hjemmel i lov. Forbudet
gjelder ogsa trening av, og annen bruk av materialet i, kunstig
intelligens, og innebaerer et uttrykkelig forbehold mot tekst- og
datautvinning etter digitalmarkedsdirektivet artikkel 4.

Dette vernet omfatter saerskilt Verdico AS sine faglig
utarbeidede tekster, formuleringer og vurderinger knyttet til
bygningsdeler, herunder beskrivelser av avvik/arsak,
konsekvens/tiltak, risikovurderinger, kostnadsforbehold og
tekniske vurderinger. Slike tekster er utviklet som en del av
selskapets metodikk og kompetansegrunnlag, og kan ikke
kopieres, helt eller delvis, gjenbrukes, bearbeides, distribueres
eller implementeres i andre rapporter, databaser, malverk eller
digitale systemer uten uttrykkelig skriftlig samtykke fra Verdico
AS. Forbudet gjelder uavhengig av om materialet brukes i
kommersiell eller ikke-kommersiell ssmmenheng. .

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 6.Etasje > Bad/wc > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Side: 7 av 19

85



Verdico AS
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Skarersletta 48 B, 1473 LORENSKOG 2050 JESSHEIM
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Tilstandsrapport

86

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2024

Anvendelse

Standard

Vedlikehold

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer i trevirke med 3-lags glass og utvendig aluminiumslist.

Balkongdgr

Beskrivelse
Bygningen har malt balkongdgr i tre med 3-lags glass og utvendig aluminiumslist.

Entredgr

Beskrivelse
Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr.

Balkong

Beskrivelse

Balkong i betong med rekkverk i stal. Adkomst fra stuen.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Bygget har etasjeskillere i betong.
Kommentar;

Laseren ble plassert pa gulvet mellom stuen, alkoven og kjgkkenet. Det ble kontrollert i retning entredgren, ytterveggen og leilighetskillevegger. Stgrste
nivaforskjell mellom hgyeste og laveste punkt i denne leiligheten er 8 mm, men dette er innenfor toleranser for NS 3600.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
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Verdico AS

Trondheimsvegen Jessheim 98 B
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Tilstandsrapport

Innvendig har malt glatt dgr til badet og dgr med glassfelt mellom gangen og, stue/kjpkken/alkove.

VATROM

6.ETASJE > BAD/WC
Generell

Beskrivelse

Flislagte gulv, vegger og malt himling.
Slett lys innredning med servant og ettgreps blandebatteri. Speil med lys over. Veggmontert toalett. Dusjnisje med innfellbare dgrer i glass. Opplegg for
vaskemaskin. Ventil i himlingen, tilknyttet leilighetens ventilasjonsanlegg.

Det er ett sluk pa badet. Dette er plassert i dusjsonen.

Bygget i 2024.

6.ETASJE > BAD/WC
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

6.ETASJE > BAD/WC
Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flatt utenfor dusjsonen, men feielisten ble vippet ut og det er en synlig oppbrett av fil membran bak denne. Nedsenket dusjsone og lokalt fall i
dusjsonen. Total hgydeforskjell mellom oppbrett av membranl og topp slukrist er ca 35mm

6.ETASJE > BAD/WC
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Grunnen til at jeg skriver smgremembran, men med ukjent utfgrelse er at klemringen ligger sapass hgyt i gulvet og jeg ser det jeg mener ma veere filt i
slukets klemring og nar jeg vipper ut feielisten. Det er likevel ikke dokumentert at det er det som er benyttet, sa jeg kan ikke konkludere.

6.ETASJE > BAD/WC

Oppdragsnr.: 20000-1891 Befaringsdato: 15.05.2026 Side: 9 av 19
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Tilstandsrapport

88

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

6.ETASJE > BAD/WC
Ventilasjon

Beskrivelse
Avtrekk via ventil i himlingen, tilknyttet ventilasjonsanlegget med aggregat over koketoppen pa kjgkkenet. Spalte mellom dgrblad og terskel for tilluft.

6.ETASJE > BAD/WC
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Omradet med stgrst fare for skjult fuktighet er imot naboseksjon og
kasse med tekniske fgringer mellom soverommet og badet.

Forskrift til avhendingsloven stiller krav om at at man skal gjgre alternativt fuktsgk med egnet apparat/instrument. Den eneste alternative muligheten jeg
har er overflatesgk. SINTEF (Byggdetaljer 474.531) beskriver at slike instrumenter kan benyttes til 4 indikere forskjeller i fuktinnhold i eller like under
overflater, seerlig pa belegg og plater.

| dette badet er det fliser pa overflater og overflatesgk er darlig egnet, da apparatet sgker 2-3 cm ned i overflaten. Om det hadde veert slik at det ble
funnet fukt, for eksempel i en dusjsone, kan ikke apparatet avgjgre om fukten sitter bak flisen (pa riktig side av membranen), eller om den er bak
membranen(feil side av membranen). Det er ikke gjort observasjoner i dusjsonen(sprekker, riss etc) som tilsier unormal fukt.

KI@KKEN

6.ETASJE > STUE/KIPKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Enkel stalkum med ettgreps blandebatteri. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
komfyr, platetopp, vannstoppsystem og komfyrvakt.

6.ETASJE > STUE/KI@PKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
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Skarersletta 48 B, 1473 LORENSKOG
Gnr 101 - Bnr 207
3222 LPRENSKOG

Tilstandsrapport

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Rer i rgr system med fordelingskap pa veggen. Utenfor badet. Vanninntak, fordeling og stoppekran i skapet.

Avlgpsrgr

Beskrivelse
Det er avlgpsrgr av plast. Vurderte avigpsrgr er de som er internt i leiligheten og synlige, som i kjpkkenbenken og servant skapet pa badet. Skjulte felles
avlgps stammer o.l er ikke vurdert, da dette anses som fellesomrader. Vurderingen er basert pa alder og avrenning ved samtidig tapping.

Ventilasjon
Beskrivelse

Ventilasjonsanlegg med aggregat pa kjgkkenet. Tilluft i oppholdsrom. Avtrekksventiler fra badet og kjgkkenet.

Kommentar;
Filtrene pa anlegget ble skiftet pa befaringsdagen.
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Verdico AS

Trondheimsvegen Jessheim 98 B

Skarersletta 48 B, 1473 LORENSKOG 2050 JESSHEIM
Gnr 101 - Bnr 207
3222 LGRENSKOG

Tilstandsrapport

Vannbaren varme

Beskrivelse
Regrskap med opplegg for vannbaren varme i skapet i gangen. Vannbaren varme med gulvvarme pa badet og 1 stk radiator.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Hovedsikring og strgmmaler i skap pa fellesomrader. Automatsikringer i sikringsskap plassert pa veggen i alkoven. Jordfeilbrytere pa alle kurser. Anlegget
er delvis skjult/delvis dpent. Det vil si at kabelfgringer og lignende bade er skjult i vegger og himling, men noe klamret pa listverk og andre overflater.
Lamper stikk-kontakter og brytere er synlig. Belysning i leiligheten bestar i hovedsak av lamper og downlights.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2024 Nybygsg.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Savidt meg bekjent.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
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Verdico AS

Trondheimsvegen Jessheim 98 B

Skarersletta 48 B, 1473 LORENSKOG 2050 JESSHEIM
Gnr 101 - Bnr 207
3222 LGRENSKOG

Tilstandsrapport

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Utfyllende svar til spgrsmal 1(Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?);
Ja, nyanlegg fra 2024

Utfyllende svar til spgrsmal 2 (Eksisterer det samsvarserklaering?)

Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei ikke som jeg kjenner til.

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei det har jeg ikke opplevd.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei ikke som jeg kjenner til.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Basert pa at anlegget er fra 2024, det foreligger samsvarserklaering og det ikke er gjort observasjoner med sarlig negativt fortegn, er det ikke vurdert
ngdvendig med en utvidet kontroll av anlegget ,men undertegnede er ikke el-fagmann og en egen kontroll av el-takstmann anbefales generelt, da feil med
anlegg og utstyr har hgy konsekvensgrad. Merk at det er eiers plikt & sgrge for at det elektriske anlegget til en hver tid er godkjent.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
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Verdico AS

Trondheimsvegen Jessheim 98 B

Skarersletta 48 B, 1473 LORENSKOG 2050 JESSHEIM
Gnr 101 - Bnr 207
3222 LGRENSKOG

Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
Under dette punktet og i denne boligen er fglgende HMS punkter aktuelle og vurdert;

Balkonger/terrasser;

Awvik i apninger pa rekkverk.

Awvik i rekkverkshgyder.

Om det er rekkverk pa bygninsdelen.

Radon;
Om bygget er utfgrt med radonsperre mot grunn og om det eventuelt foreligger dokumentasjon. Om det er er utfgrt radonmalinger.

Brannsikkerhet;
Slukkeutstyr
Varslingsutsyr(rgykvarslere)

Rgmningsveier;
Er det mulig 3 komme seg ut av boligen pa trygg mate i ngdssituasjon.

Forhold som omfattes av forskrift til avhendingslova § 2-21, herunder dpenbare ulovligheter, manglende branncelleinndeling, manglende rgmningsvei
eller andre forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, er vurdert ved befaringen. Det er ikke avdekket forhold som gir grunnlag for

saerskilt omtale.
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Skarersletta 48 B, 1473 LORENSKOG
Gnr 101 - Bnr 207
3222 LBRENSKOG

Verdico AS
Trondheimsvegen Jessheim 98 B
2050 JESSHEIM

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod | Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20000-1891 Befaringsdato:

15.05.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Skarersletta 48 B, 1473 LORENSKOG Verdico AS
Gnr 101 - Bnr 207 Trondheimsvegen Jessheim 98 B
3222 LGRENSKOG 2050 JESSHEIM

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
6.Etasje 30 30 5
Kjeller 4 4
SUM 30 4 5
SUM BRA 34
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
6 Etase Entré/gang, bad/wc, stue/kjgkken,
alkove
Kjeller Bod (merket b 6011)
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Skarersletta 48 B, 1473 LORENSKOG Verdico AS
Gnr 101 - Bnr 207 Trondheimsvegen Jessheim 98 B
3222 LGRENSKOG 2050 JESSHEIM

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.5.2026 Kato Malvik Takstingenigr

Bushra Rekabi Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3222 LORENSKOG 101 207 0 1843.3 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Skarersletta 48B

Hjemmelshaver
Bushra Rekabi

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
6011/MIDT GR@NN BRL 923929843 6011 OBOS Rekabi Bushra
Eiendomsforvaltning.
Kontakt:: 22 86 59 99/
oef@obos.no

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld
105 1140000 7219 31.12.2025 1710000 15.05.2026

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Bygget ligger sentralt til pa Skarer i Lgrenskog kommune, i et moderne boligomrade med kort vei til det meste. Det er gangavstand til
grgntomrader og turstier for rekreasjon og aktivitet. Det er gode kollektivmuligheter i omradet. Buss stopper kun et par minutters gange fra
boligen med hyppige avganger mot Oslo og Lillestrgm. Reisetiden til Oslo S er ca. 18 minutter. Daglige innkjgp kan gjgres pa Bunnpris og Rema
1000 i umiddelbar nzerhet. Triaden Lgrenskog Storsenter ligger ca. 3 minutters gange unna og tilbyr et bredt utvalg av butikker,
serveringssteder og servicetilbud. | omradet finnes flere barnehager og skoler, samt treningssentre, idrettsanlegg og kulturhus med kino.
Kombinasjonen av sentral beliggenhet, gode kollektivforbindelser og et bredt servicetilbud gjgr dette til et sveert praktisk og attraktivt sted a
bo.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig og privat veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp via private stikk- og fellesledninger.
Regulering

Omfattes av kommuneplan for Lgrenskog
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Skarersletta 48 B, 1473 LORENSKOG Verdico AS

Gnr 101 - Bnr 207 Trondheimsvegen Jessheim 98 B
3222 LGRENSKOG 2050 JESSHEIM

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringen 13.05.2026 Gjennomgatt 5 Nei
Meglerbrev 15.05.2026 Gjennomgatt 7 Nei
Tegninger 24.02.2020 Plantegninger av 6 og 7 etasje. Gjennomgatt 1 Nei
Midlertidig brukstillatelse 06.03.2024 Gjennomgatt 2 Nei
Seksjoneringen 08.06.2023 Gjennomgatt 19 Nei
Samsvarserklaering 21.02.2024 Nyanlegg Gjennomgatt 2 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 18.05.2026
2 18.05.2026 Opplysninger om filterskift uteglemt i ferste versjon av rapporten.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Skarersletta 48 B, 1473 LORENSKOG
Gnr 101 - Bnr 207
3222 LBRENSKOG

Verdico AS
Trondheimsvegen Jessheim 98 B
2050 JESSHEIM

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20000-1891

Befaringsdato: 15.05.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Arsmote 2025

Innkalling
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Velkommen til &rsmgate i MIDT GRONN BRL

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 7. april kl. 09:00 og lukker 11. april kl. 12:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/2977

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

* Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjgre det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjigres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

7. Endring av husordensregler

Med vennlig hilsen,
Styret i MIDT GR@NN BRL
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Arne Sund er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Erik Martinsen og Bjgrn Einar Jorgensen er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3av 36
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b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Regnskapene for Midt Grenn Eierseksjonssameie, Midt Garasjesameie og Midt Utomhussameie er lagt ved til
orientering.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg

1. 2977 Midt grenn brl - regnskap til generalforsamling.pdf

2. 0550 Midt Grgnn eierseksjonssameie - regnskap til generalforsamling.pdf
3. 0552 Midt Garasjesameiet - Regnskap til borettslagene.pdf

4. 0562 Midt Utomhussameie - regnskap til borettslagene.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 160 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 160 000

Sak 6
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat \Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som delegat:

* Arne Sund

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varadelegat:

¢ lbrahim Ahmed Akkouh

4 av 36

101



102

Sak7
Endring av husordensregler

Forslag fremmet av:
Geir Inge Olsen Engh

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Vi mener at tidspunktet for borring, bruk av slagdrill og banking bar endres med nye tidspunkt, fra kl. 7- 21 pa
hverdager, og fra kl. 8- 18 pa lardager. Handverkere starter & jobbe kl. 7 om morgenen. Og vi er flere som ikke
er hjemme fra jobb pa hverdagene for kl. 17- 1730 og da blir det for liten tid til & fa gjort noe nar det skal veere
ro kl. 19.

Vi foreslar fglgende endring til del av paragraf 2
Dagens regel:

Banking, boring, bruk av slagdrill eller andre apparater som forstyrrer naboene, bgr ikke forkomme fer kl. 08.00
og ikke etter kl. 19.00 pa hverdager. Ikke far kl 10.00 og ikke etter kl 18.00 lgrdager. Pa sendager og helligdager
skal slikt ikke forekomme.

Ny regel:

Banking, boring og bruk av slagdrill eller andre apparater som forstyrrer naboene, bgr ikke forekomme for k.
07:00 og ikke etter kl. 21:00 pa hverdager. lkke fgr kl. 08:00 og ikke etter kl18:00 pa lgrdager. Pa sgndag og
helligdager skal slikt ikke forekomme.

Forslag til vedtak

Endring til deler av paragraf 2 godkjennes
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Styrets arsrapport

Styrets Rapport for Arsmatet 2025

Antall styremgter: 12

De viktigste sakene:

Kommunikasjon med kommunen: Vi har hatt utfordringer med forsinkelse pa sgppelsug, og har hatt flere
samtaler med kommunen for & finne en Igsning.

Kommunikasjon med Lyse: Det har veert forsinkelser pa fakturering av fiernvarme og varmtvann, og vi har
jobbet tett med Lyse for & rette opp i dette.

Hjelp til beboere: Vi har bistatt beboere med reklamasjoner, og serget for at deres saker blir handtert pa
en tilfredsstillende mate. Vi har hatt 360 henvendelser fra beboere om diverse temaer pa Vibbo. | tillegg til
telefonhenvendelser.

Innbrudd: Det har veert innbrudd i bade sportsbod og en leilighet. Vi har redusert apentiden for dgrene mot
Skérersletta for & gke sikkerheten var.

Vannlekkasje: En vannlekkasje i kjelleren har blitt handtert, og nedvendige reparasjoner er utfert.

Heisstanser: Vi har hatt fem heisstanser, hvorav en med personer innelast i heisen. Alle hendelser er blitt
handtert raskt og effektivt. For en var vi uheldig med forsinkelser med levering av erstatningsdel fra leverander.

HMS og brannvern:

Vi har giennomfart to HMS-runder for & sikre at arbeidsmiljget er trygt og i henhold til forskriftene. | tillegg har
to i styret veert pa HMS kurs.

En brannvernrunde er ogsa giennomfart for & sikre at alle brannverntiltak er pa plass og fungerer som de skal.

Vi har ogsa hatt giennomgang av det tekniske anlegget ledet av utbygger AF Gruppen.

6av 36
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MIDT GRGNN BRL
ORG.NR. 923 929 843, KUNDENR. 2977

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible
midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som
omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Stgrrelsen pa de disponible midlene kan blant annet
benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som
den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp Ian eller om det er mulighet til &
betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 603 021
B. ENDRING I DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 55900 183
Tillegg for nye langsiktige 1an 15 344 868 000
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 14 -55 684 100
Innbetalt borettsinnskudd 16 229912 000
Tilfgrt bygninger/tomt 12 -574 780 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 216 083
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 819 104
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 1 009 326
Kortsiktig gjeld -190 222
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 819 104

Vedlegg 1 7 av 36 2977 Midt grenn brl - regnskap til generalforsamling.pdf
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MIDT GRGNN BRL
ORG.NR. 923 929 843, KUNDENR. 2977

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 14 023 225 0 0 15 760 464
Innkrevde felleskostnader 2 4 357 920 0 5110 000 5110 536
SUM DRIFTSINNTEKTER 18 381 145 0 5110 000 20 871 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -1 969 0 -17 000 -17 000
Styrehonorar 0 0 -120 000 -160 000
Revisjonshonorar 4 -15 000 -28 813 -10 000 -10 000
Forretningsfarerhonorar -113 110 -41 444 -125 000 -131 000
Konsulenthonorar 5 -80 -3 159 -20 000 -20 000
Kontingenter 0 0 -24 500 -25 000
Drift og vedlikehold 6 -210 899 0 -450 000 -285 000
Forsikringer 0 0 -72 000 -65 000
Kommunale avgifter 7 -572 325 -14 122 -585 000 -900 000
Garasjer 8 -54 450 0 0 -72 600
Kostnader sameie -2 672 796 0 -2 783 635 -2 711 000
Energi/fyring -58 532 0 -100 000 -100 000
TV-anlegg/bredband -31 763 0 0 -36 000
Andre driftskostnader 9 -435 096 -2 040 -463 000 -551 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -4 166 018 -89 578 -4 770 135 -5 083 600
DRIFTSRESULTAT FOR IN: 14 215127 -89 578 339 865 15 787 400
Innbetalt andel fellesgjeld 55 684 100 0 0 0
DRIFTSRESULTAT 69 899 227 -89 578 339 865 15 787 400
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 24 181 3294 0 0
Finanskostnader 11 -14 023 225 0 -16 903 000 -15 761 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER  -13 999 044 3294 -16 903 000 -15 761 000
ARSRESULTAT 55900 183 -86 284 -16 563 135 26 400
Overfgringer:
Til annen egenkapital 55900 183
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MIDT GRGNN BRL

ORG.NR. 923 929 843, KUNDENR. 2977

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 482 267 996 0
Tomt 92 512 004 92 512 004
SUM ANLEGGSMIDLER 574 780 000 92 512 004
OML@PSMIDLER
Andre kortsiktige fordringer 13 184 187 751 854
Driftskonto OBOS-banken 825 139 603 021
SUM OML@PSMIDLER 1009 326 1 354 875
SUM EIENDELER 575 789 326 93 866 879
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 121 * 5 000 605 000 605 000
Annen egenkapital 14 55 898 204 1400933
SUM EGENKAPITAL 56 503 204 2 005933
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 289 183 900 0
Borettsinnskudd 16 229 912 000 91 588 969
SUM LANGSIKTIG GJELD 519 095 900 91 588 969
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 100 006 0
Palapte renter 84 543 0
Palgpte kostnader 5673 0
Annen Kortsiktig gjeld 0 271977
SUM KORTSIKTIG GJELD 190 222 271977
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 575 789 326 93 866 879
Pantstillelse 17 2074780 000 1500 000 000
Garantiansvar 18 0 0
Larenskog, 12.03.2025
Styret i Midt Grenn BRL
Arne Sund /s/ Merethe Aaser /S/ Ibrahim Ahmed Akkouh/s/

Ole Anton Dalseghagen/s/ Samaneh Obadya /S/
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Vedlegg 1

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfgres etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallgsningen. Egenkapitallasningen innebeerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og feres
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt
ekstraordineert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i pantobligasjonen som borettslagets
langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets beregnede forpliktelse overfor
andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra IN, under noten for annen

egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 4 357 920
Kapitalkostnader pa IN-lan 14 030 898
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan -7 673
Overfort til kapitalkostnader -14 023 225
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4 357 920
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsklaer -1 969
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SUM PERSONALKOSTNADER -1 969
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Vedlegg 1

NOTE: 4
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 15 000.

NOTE: 5

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -80
SUM KONSULENTHONORAR -80
NOTE: 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -14 204
Drift/vedlikehold elektro -37 783
Drift/vedlikehold brannsikring -50 412
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -108 500
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -210 899
Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 7

KOMMUNALE AVGIFTER

Renovasjonsavgift -572 325
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -572 325
NOTE: 8

KOSTNADER GARASJER

Midt Garasjesameie -54 450
SUM KOSTNADER GARASJER -54 450
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Diverse leiekostnader/leasing -131 250
Verktay og redskaper -11 330
Driftsmateriell -14 375
Vaktmestertjenester -86 405
Renhold ved firmaer -159 272
Sngrydding -4 493
Andre fremmede tjenester -19 819
Trykksaker -113
Meater, kurs, oppdateringer mv. -5 300
Andre kontorkostnader -547
Porto -125
Bank- og kortgebyr -2 067
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -435 096
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Vedlegg 1

NOTE: 10
FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 24 181
SUM FINANSINNTEKTER 24 181
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -9 551 943
Renter til utbygger -4 471 282
SUM FINANSKOSTNADER -14 023 225
NOTE: 12

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 482 267 996
SUM BYGNINGER 482 267 996

Tomten er kjopt.

Gnr.101/bnr.207

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto IN 36 354
Felleskostnader til gode av OBOS Factoring - utbetalt i 2025 147 833
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 184 187
NOTE: 14

ANNEN EGENKAPITAL

EK konvertert fra utbygger 1400 933
EK korrigert ved oppgjer utbygger -1402 912
Opptjent egenkapital 216 083
Egenkapital fra IN 2024 55 684 100
SUM ANNEN EGENKAPITAL 55 898 204

Egenkapital fra IN er spesifisert for a vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres
i samme takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,45 %. Lgpetiden er 40 ar.

Opprinnelig, 2024 -344 868 000
Nedbetalt i ar, ordinaere avdrag 0
Nedbetalt i ar, IN 55 684 100
-289 183 900
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SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -289 183 900
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Vedlegg 1

AVDRAGSFRIHET PA LAN

Selskapet har 1 1an med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil gke med pr. maned nar selskapet begynner & betale
avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner a lgpe. Estimatet forutsetter at avdrags-
og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i lanebetingelsene
vil kunne medfgre endringer i den informasjon som fremkommer av tabellen, ma man utvise
forsiktighet med & bruke beregningene som grunnlag for gkonomisk planlegging eller
investeringer.

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke n@dvendigvis vil gke fra det tidspunkt
avdragene begynner a lgpe. Det er borettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene
avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene

pkes med det belgp som er angitt i tabellen under.

Alle tall er avrundet til naermeste 50 kroner.

Leilighetsnr OBOS-boligkreditt AS Forste avdrag er 30/06-2029
Potensiell endring i felleskostnader fra 01/06-2029
2001, 8012 400
2014, 5009 550
1008, 7002 950
2008 1000
3008 1050
4008 1100
5008 1150
1011, 1018, 6008 1200
2011, 3018 1250
4011, 4018, 6003, 7005 1300
1012, 1017, 2017, 5011, 5018 1350
2012, 3017, 6011, 6018 1400
1002, 1007, 2002, 3012 1450
3013, 3016, 4012, 4013, 4016, 4017 1 500
4002, 5013 1 550
6012 1600
4005, 7001 1650
3002, 4015, 5012, 5016, 5017 1700
5002, 6017 1750
6002, 6016 1800
1014, 1015 1900
1004 1950
2004 2000
2015, 7004 2 050
1009, 2003, 3004 2100
1003, 2007, 4004 2150
2009, 4010, 5004 2200
1001 2250
3003, 6004 2300
3001, 3006, 4003 2 350
5003, 7006 2400
4006 2450
3009, 4009, 5006 2500
3010, 3015 2 600
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3014, 6006 2650
7003 2700
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3005, 4014, 5010, 5015 2800

4007 2850
5014 2900
4001, 4019, 7012 2950
6009, 6015 3 000
5001 3050
5005, 6007, 6014 3100
6001, 6019, 7007, 7011, 7017, 8001 3200
8002, 8017, 9001, 9002 3200
6005 3250
8018 3350
8011 3400
7018 3500
NOTE: 16

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig i ar -229 912 000
SUM BORETTSINNSKUDD -229 912 000
NOTE: 17

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 229 912 000
Pantelan 289 183 900
Beregnede IN-forpliktelser 55 684 100
TOTALT 574 780 000

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfgrte verdi:

Bygninger 482 267 996
Tomt 92 512 004
TOTALT 574 780 000
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Til generalforsamlingen i Midt Grann Brl

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Midt Grann Brl som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt avrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 18. mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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Vedlegg 2

MIDT GRGNN EIERSEKSJONSSAMEIE UNDER INNFLYTTING

ORG.NR. 932 697 025, KUNDENR. 550

RESULTATREGNSKAP
FRA STIFTELSESDATO 16.11.2023 - 31.12.2024

Note Regnskap

Budsjett Budsjett

2024 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1 308 032 0 1254 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1308 032 0 1254 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 0 0 -7 000
Styrehonorar 0 0 -50 000
Revisjonshonorar 0 0 -7 000
Forretningsfarerhonorar -72 916 0 -80 000
Konsulenthonorar 3 -14 550 0 -10 000
Drift og vedlikehold 4 -181 930 0 -217 000
Forsikringer -243 502 0 -305 000
Andre driftskostnader 5 -2 675 0 -100 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -515 573 0 -776 000
DRIFTSRESULTAT 792 459 0 478 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 6 2192 0 0
Finanskostnader 7 -1 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 2191 0 0
ARSRESULTAT 794 650 1] 478 000
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 794 650

058D aVide Grann eierseksjonssameie - regnskap til generalforsamling.pdf

Transaksjon 09222115557540220477
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117



MIDT GRGNN EIERSEKSJONSSAMEIE
ORG.NR. 932 697 025, KUNDENR. 550

BALANSE

Note 2024
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Driftskonto OBOS-banken 802 538
SUM OML@PSMIDLER 802 538
SUM EIENDELER 802 538
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 794 650
SUM EGENKAPITAL 794 650
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 1923
Leverandgrgjeld 6 000
Annen kortsiktig gjeld 8 -35
SUM KORTSIKTIG GJELD 7 888
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 802 538
Pantstillelse 0
Garantiansvar 0
Lerenskog, 26.02.2025
Styret i Midt Grgnn Eierseksjonssameie
Arne Sund /S/ Merethe Aaser /s/ Mobashir Aziz /s/
Ole Anton Dalseghagen/s/ Samaneh Obadya/S/

Vedlegg 2 0580aMfi Gronn eierseksjonssameie - regnskap til generalforsamling.pdf
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfgres etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

ANSATTE

Det har verken veert ansatte eller Iannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet
er derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon. Det har heller ikke veert utbetalt styrehonorar.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader bolig 969 031
Startkapital 178 219
Felleskostnader likt naering 125185
Felleskostnader naering 31751
Felleskostnader likt bolig 3 846
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1308 032
NOTE: 3

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -14 550
SUM KONSULENTHONORAR -14 550
NOTE: 4

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -14 950
Drift/vedlikehold heisanlegg -119 938
Drift/vedlikehold brannsikring -41 042
Egenandel forsikring -6 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -181 930
NOTE: 5§

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Bank- og kortgebyr -2676
@reavrunding 1
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -2 675

Vedlegg 2 O5BDaMish Grann eierseksjonssameie - regnskap til generalforsamling.pdf
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NOTE: 6
FINANSINNTEKTER

Renter bank 2192
SUM FINANSINNTEKTER 2192
NOTE: 7

FINANSKOSTNADER

Rentekostnad bank -1
SUM FINANSKOSTNADER -1
NOTE: 8

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Gebyr og fakturaomkostninger 35
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD 35

Vedlegg 2 05B®aAVIiglh Grann eierseksjonssameie - regnskap til generalforsamling.pdf
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Verifikasjon

I ransakrs|or

Dokument

Regnskap Midt Grgnn eierseksjonssameie - 550

Howecocokumen

Initiativtaker

Ida Evjen (IE)

Underskriverne

Arne Sund (AS)

;=E BankID

Mobashir Aziz (MA2)

maobashir@tneiendommerno

=2 bankID

Samaneh Obadya (SO)

t;anlD |

Vedlegg 2

Merethe Aaser (MA1)

§=§"b§nk|D

Ole Anton Dalseghagen (OAD)

== bankID
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Verifikasjon
Transaksjon 09222115557540220477

Denne verifiseringen ble utstedt av Scrive. Informasjon i kursiv har blitt verifisert trygt av Scrive. For mer
informasjon/bevis som angar dette dokumentet, se de skjulte vedleggene. Bruk en PDF-leser, som Adobe
Reader, som kan vise skjulte vedlegg for & se vedleggene. Vennligst merk at hvis du skriver ut dokumentet,
kan ikke en utskrevet kopi verifiseres som original i henhold til bestemmelsene nedenfor, og at en enkel
utskrift vil vaere uten innholdet i de skjulte vedleggene. Den digitale signeringsprosessen (elektronisk
forsegling) garanterer at dokumentet og de skjulte vedleggene er originale, og dette kan dokumenteres
matematisk og uavhengig av Scrive. Scrive tilbyr ogsa en tjeneste som lar deg automatisk verifisere at
dokumentet er originalt pa: https://scrive.com/verify

<
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MIDT GARASJESAMEIE
ORG.NR. 832 697 052, KUNDENR. 552

RESULTATREGNSKAP
FRA STIFTELSESDATO 27.11.2023 - 31.12.2024
Note Regnskap Budsijett Budsijett
2024 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 594 234 1172 000 1137 000
Ladeinntekter EL-bil 89 337 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 683 571 1172000 1137000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 0 -2 800 -2 800
Styrehonorar 0 -20 000 -20 000
Forretningsfarerhonorar -43 594 -75 000 -79 000
Konsulenthonorar 0 -5 000 -5 000
Drift og vedlikehold 3 -508 376 -550 000 -600 000
Forsikringer -16 670 0 -90 000
Kommunale avgifter 0 -20 000 -23 000
Energi/fyring 4 -187 057 -300 000 -200 000
Andre driftskostnader 5 -16 731 -66 000 -68 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -772427 -1038800 -1087 800
DRIFTSRESULTAT -88 856 133 200 49 200
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 6 997 0 0
Finanskostnader 7 -2 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 995 0 0
ARSRESULTAT -87 861 133 200 49 200

Overfgringer:
Udekket tap

Vedlegg 3
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MIDT GARASJESAMEIE

ORG.NR. 832 697 052, KUNDENR. 552

ransaksjon 09222115557540288456

Signert TEA, JC, LU, AS, MA

BALANSE

Note 2024
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 13 400
Forskuddsbetalte kostnader 23 340
Driftskonto OBOS-banken 56 826
Sparekonto OBOS-banken 17 893
SUM OMLOPSMIDLER 111 459
SUM EIENDELER 111 459
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 8 -87 861
SUM EGENKAPITAL -87 861
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 25 409
Leverandgrgjeld 173 911
SUM KORTSIKTIG GJELD 199 320
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 111 459
Pantstillelse 0
Garantiansvar 0
Lorenskog, _ . .2025
Styret i Midt Garasjesameie
Tom Erik Amfelt Jan-Tore Clausen Leo Ullah
Arne Sund Mobashir Aziz

Vedlegg 3




NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

ANSATTE

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet
er derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon. Det har heller ikke veert utbetalt styrehonorar.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Garasje 513 589
Felleskostnader 80 645
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 594 234
NOTE: 3

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -320 304
Drift/vedlikehold elektro -115 577
Drift/vedlikehold brannsikring -23 480
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -49 015
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -508 376
NOTE: 4

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -187 057
SUM ENERGI / FYRING -187 057

Vedlegg 3 28 av 36 0552 Midt Garasjesameiet - Regnskap til borettslagene.pdf
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NOTE: 5
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Renhold ved firmaer -13 880
Andre kontorkostnader -23
Bank- og kortgebyr -2 828
Jreavrunding 0
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -16 731
NOTE: 6

FINANSINNTEKTER

Renter bank 905
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 92
SUM FINANSINNTEKTER 997
NOTE: 7

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -2
SUM FINANSKOSTNADER -2
NOTE: 8

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.
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MIDT UTOMHUSSAMEIE

ORG.NR. 932 696 991, KUNDENR. 562

RESULTATREGNSKAP
FRA STIFTELSESDATO 27.11.2023 - 31.12.2024
Note Regnskap Budsijett Budsijett
2024 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2422830 4149000 4149000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2422830 4149000 4149000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 0 -2 800 -3 000
Styrehonorar 0 -20 000 0
Forretningsfarerhonorar -17 188 -31 250 -33 000
Konsulenthonorar 0 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 3 -594 776 -200 000 -200 000
Kommunale avgifter 4 -580323 -3055517 -3514000
Energi/fyring 0 -200 000 -200 000
Andre driftskostnader 5 -19 159 -428 000 -443 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1211446 -3947 567 -4 403 000
DRIFTSRESULTAT 1211 384 201 433 -254 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 6 3 067 0 0
Finanskostnader 7 -6 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 3 061 0 0
ARSRESULTAT 1214 445 201 433 -254 000
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 1214 445

Vedlegg 4
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MIDT UTOMHUSSAMEIE
ORG.NR. 932 696 991, KUNDENR. 562

BALANSE

Note 2024
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 130 858
Andre kortsiktige fordringer 8 146 776
Driftskonto OBOS-banken 979 882
SUM OMLOPSMIDLER 1257 516
SUM EIENDELER 1257 516
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 1214 445
SUM EGENKAPITAL 1214 445
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 43 071
SUM KORTSIKTIG GJELD 43 071
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1257 516
Pantstillelse 0
Garantiansvar 0
Lorenskog, _ . .2025
Styret i Midt Utomhussameie
Arne Sund Jan-Tore Clausen Mobashir Aziz
Leo Ullah Tom Erik Amfelt
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

ANSATTE

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet
er derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon. Det har heller ikke veert utbetalt styrehonorar.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2 422 830
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2422 830
NOTE: 3

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -182 777
Drift/vedlikehold VVS -9 840
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -142 750
Drift/'vedlikehold sgppelanlegg -259 410
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -594 776
NOTE: 4

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -580 323
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -580 323

Vedlegg 4 32 av 36 0562 Midt Utomhussameie - regnskap til borettslagene.pdf

ransaksjon 09222115557540288876 Signert AS, JC, LU, MA, TEA

129



NOTE: 5
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Annet driftsmateriale -1 600
Andre fremmede tjenester -15 604
Andre kontorkostnader -35
Bank- og kortgebyr -1 921
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -19 159
NOTE: 6

FINANSINNTEKTER

Renter bank 3067
SUM FINANSINNTEKTER 3 067
NOTE: 7

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -6
SUM FINANSKOSTNADER -6
NOTE: 8

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Felleskostnader for november og desember, fakturert i 2025 146 776
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 146 776
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt arsmgte 2025

Det ordinzere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &

avgi stemme digitalt.

Arsmetet apnes 7.04.25 og er apent for avstemning i 4 dager

Siste dato for avstemning er 11.04.25

Selskapsnummer: 2977 Selskapsnavn: MIDT GR@NN BRL

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Arne Sund er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

|:| For
[] Mot

Erik Martinsen og Bjorn Einar Jergensen er valgt.

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
[] Mot

34 av 36
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til 160 000

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Delegat (kun 1 skal velges)
|:| Arne Sund
Varadelegat (kun 1 skal velges)

] 1brahim Ahmed Akkouh

Sak7 Endring av husordensregler

Endring til deler av paragraf 2 godkjennes

|:| For
|:| Mot

35av 36
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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HUSORDENSREGLER FOR

MIDT GRGNN BORETTSLAG

Et borettslag utgjer et fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har ansvaret for. Et
godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med
hverandre og ikke stiller starre krav til andre enn til seg selv. Et godt naboskap kjennetegnes
ved at man fgler ansvar for hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomiljg.

§ 1 Hensikt
Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen borettslaget og mellom naboer,
i tillegg til & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt & bevare et enhetlig preg i
eiendommen. Vis ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller oppholder seg pa
borettslagets eiendom. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar
direkte kontakt med hverandre Et godt naboskap kjennetegnes ved at man faler ansvar for
hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomilja.

Andelseier plikter a falge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden og andre som gis adgang til boligen. Vesentlige brudd pa husordensreglene er a
anse som mislighold av andelseiers forpliktelser overfor borettslaget. Andelseiers
forpliktelser falger av borettslagsloven og borettslagets vedtekter. Som vesentlig brudd
regnes blant annet utilbarlig oppfarsel som skaper vesentlig ulempe eller sjenanse for andre.

§2Ro
Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre eiere eller beboere.

Det skal vaere alminnelig ro mellom kI 23.00 og 07.00, pa fredager, lardager og helligdager
mellom kl. 24.00 og 07.00. Ved starre private arrangementer bar naboer varsles i god tid, og
vinduer og dgrer skal holdes lukket under arrangementet.

Beboerne skal pase at fellesdarer/ytterdgrer er last til enhver tid.

Det er ikke tillatt med rgyking innendegrs i fellesarealene.
Rayking av cannabis er forbudt i borettslaget, og vil ved klager bli fulgt opp med evt
politianmeldelse.

Banking, boring, bruk av slagdrill eller andre apparater som forstyrrer naboene, bor ikke
forkomme far kl. 08.00 og ikke etter kl. 19.00 pa hverdager.

Ikke for kI 10.00 og ikke etter kl 18.00 lgrdager.

Pa sendager og helligdager skal slikt ikke forekomme.

Beboere som planlegger oppussings- eller fornyingsarbeid utover en ukes varighet, som vil
medfare forstyrrelser for naboene, skal styret og naboer varsles pa forhand

§ 3. Orden i fellesomradene
Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke hensettes i oppganger,
portrom, plen og lekeomrader. Private gjenstander skal ikke oppbevares i oppganger og
korridorer.



Det m4 utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
Andelseierne er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafgrer eiendommen.
Beboerne oppfordres til, i egen interesse, a verne om fellesarealene og alle ma medvirke til
at omradet i og rundt eiendommen holdes ryddig og pent.

§ 4 Parkering
Parkering skal skje pa anviste plasser i felles garasjeanlegg de som disponerer garasjeplass
ma folge de bestemmelser som blir vedtatt. Parkeringsplassen skal kun brukes til parkering
av kjaretay eller henger.

§ 5. Rensing av sluk pa terrasse/balkong
For & unnga skade ma den enkelte eier pase at sluk pa terrasse/balkong holdes fritt for lgv,
is og lignende slik at avlgp virker tilfredsstillende. Dersom det oppstar skade som fglge av
manglende rensing av sluk, kan den enkelte eier matte dekke utbedringskostnadene.

§ 6. Avfallshandtering
Enhver forsgpling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal og
sgppeldeponi er ikke tillatt.

Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning. Avfallsbeholder skal kun
inneholde kildesortert husholdningsavfall i bla, granne og restavfallsposer. Papp, kartong,
papir og gavepapir ma legges i egen papirbeholder. Glass og metallemballasje skal leveres
pa egne returpunkter eller gjenbruksstasjoner utenfor boligselskapets omrade. Hageavfall,
store gjenstander og byggeavfall skal leveres til kommunens gjenbruksstasjoner.

Det ma ikke settes avfall utenfor sgppelcontainerne. Det ma heller ikke hensettes avfall i
fellesarealene eller utenfor egen inngangsder.

§ 7. Arbeider som krever autorisert personell
Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer raropplegg, ma kun utfares av
autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Uvedkommende
gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avlgpsrer tilstoppes. Elektrikerarbeid skal
utfores av autoriserte firmaer.

§ 8. Fasadeendringer
Arbeider som kan medfare endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av
vinduer og darer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong til den enkelte
bruksenhet, oppsetting og fargevalg av markiser, parabol, endring av utvendige farger etc,
kan bare gjennomfgres etter godkjenning fra styret.

Videre kreves styrets godkjennelse for arbeider som bergrer fellesanlegg som vann, avigp
eller elektrisitet dersom arbeidene kan medfare en saerlig risiko for skade eller kan innebzere
en urimelig belastning av fellesarealene.

§ 9. Brannforebyggende sikkerhet
Hver enkelt eier plikter & pase at det finnes minst ett brannslukningsapparat/brannslange og
en eller flere raykvarslere i de(n) andelen(e) han eller hun rar over. Det bar veere rgykvarsler
pa alle soverom. Eier er ansvarlig for at det utfares funksjonskontroll pa egne rgykvarslere
minst en gang pr. ar.
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§ 10. Bruk av grill
Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill pa balkong/terrasse. Gassbeholdere ma
oppbevares forskriftsmessig.

Ved grilling mé& det tas seerskilt hensyn til naboene.

§ 11 Dyrehold
Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige beboerne.

Ved dyrehold gjelder falgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor
borettslagets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.
3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

4. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte pafere
person eller eiendom, f. eks. oppskraping av derer og karmer, skade pa blomster,
planter, grantanlegg m.v.

5. Katter méa fares i band, dersom de skal vaere ute

§12. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold bgr rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over
forholdet og problemet kan pa den maten lgses gjennom samtaler partene imellom. Gjentatte
og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret.

§ 13 Endring av husordensreglene
Husordensreglene kan endres av borettslagets generalforsamling. Vedtak om endring skjer
med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Forslag av endring av reglene ma sendes
styret innen den frist som fremgar av borettslagets vedtekter. Generalforsamlingen kan ikke
behandle endringsforslag som ikke er nevnt i innkallingen.
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VEDTEKTER
for
MIDT GRONN BORETTSLAG

Org.nr: 923 929 843

vedtatt i stiftelsesmgte den 31.10.2019
sist endret i ekstraordineer generalforsamling ___

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal/organisering

(1) Midt Grann borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette. Borettslagets eiendom inngér i et kvartal som bestar av
bygg A-E. Borettslaget er eier av boligdelen i bygg A og B pa gnr 101, bnr 207 i
Larenskog kommune.

(2) Borettslaget eier seksjon 1 i Midt Grgnn Sameie pa gnr. 101 bnr. 207 i Larenskog
kommune, som er en samleseksjon for borettslagets 121 boliger. | tillegg il
boligseksjonen er det etablert 6 neeringsseksjoner, seksjon 2-7, i
eierseksjonssameiet. Eierseksjonssameiet har egne vedtekter som regulerer
forholdet mellom seksjonene.

(3) Borettslaget har felles garasjeanlegg pa gnr. 101 bnr. 217 sammen med Midt Bla
borettslag (hus C) gnr. 101 bnr 208, Midt Rad borettslag (hus D) gnr. 101 bnr 209 og
Midt Gul borettslag (hus E) gnr. 101 bnr 210. Garasjeanlegget er en egen
anleggseiendom, og er organisert som et tingsrettslig sameie. Garasjesameiet har
egne vedtekter som regulerer bruken av garasjen og forholdet mellom sameierne.

(4) Borettslaget har felles utomhusareal pa gnr. 101 bnr. 193 sammen med Midt Bla
borettslag, Midt Rad borettslag og Midt Gul borettslag. Utomhusarealet er organisert
som et tingsrettslig sameie. Bruken av utomhusomradet og forholdet mellom
sameierne er regulert i egne vedtekter.

(5) Borettslaget har tinglyst bruksrett til fellesleiligheten som ligger i Midt Red
borettslag. Borettslaget/andelseierne er pliktig til & betale sin forholdsmessige andel
av driftskostnadene. Bruken av fellesleiligheten reguleres i egne regler.

(6) Borettslaget har tinglyst bruksrett til felles takterrasse som ligger i Midt Gul
borettslag. Borettslaget/andelseierne er pliktig til & betale sin forholdsmessige andel
av driftskostnadene. Bruken av takterrassen reguleres i egne regler.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.

Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene. 1
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2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere péa kroner 5 000,-.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formél & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngétt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Tilbydere av boligkjgpsmodeller kan eie andeler i borettslaget i den utstrekning
det er tillatt etter borettslagsloven.

En kreditor kan eie én eller flere andeler i opptil to ar for & berge krav som er sikret
med pant i andelen eller andelene.

(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra for.

(6) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett il & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap. 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) For andeler som OBOS BBL har en eierandel i eller har avtalt forkjgpsrett til,
gjelder seerlige vilkar om forkjgpsrett og prisregulering.

(7) For andeler som er solgt pa OBOS Bostart-vilkar gjelder falgende:

Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene. 2



Nar andelen helt eller delvis skal overfares til andre, har OBOS BBL rett til & kjgpe
andelen til en prisregulert kjgpesum (Prisregulert kjgpesum). For & fastsette den
Prisregulerte kjigpesummen, skal det tas utgangspunkt i Opprinnelig kjgpesum,
som er den kjgpesummen fgrste kjgper betalte for andelen (inkludert tilvalg og
endringer), med tillegg av eventuelle pakostninger som er finansiert med felleslan.
Pakostninger skal anses a veere lik leilighetens andel av borettslagets I1an som er
benyttet til & finansiere pakostningen. Vedlikehold, oppgradering og fornyelse utgjer
ikke en pakostning i denne sammenheng.

Den Prisregulerte kigpesummen som gjelder dersom OBOS BBL benytter sin
kjgperett, gir opprinnelig kjgper av andelen en prisutvikling pa andelen tilsvarende
normal prisutvikling for boliger, enten det har veert prisstigning eller prisfall.

Maten den prisregulerte kigpesummen beregnes pa fremgar av vilkarene som er
avtalt i forbindelse med Bostart-kundens kjgp av andelen.

En erklaering med tinglysingssperre tinglyses som heftelse i andelen. Av erkleeringen
vil det fremga at tinglysing av eierskifte ikke kan foretas uten samtykke fra OBOS
BBL.

Prisreguleringen gjelder kun nar OBOS BBL overtar en andel som omfattes av
OBOS Bostart-vilkarene.

(8) For andeler som er solgt pa OBOS Deleie-vilkar gjelder fglgende:

Disse andelene eies delvis av OBOS BBL og delvis av en fysisk deleier. Partenes
rettigheter og plikter som sameiere i andelen er neermere regulert i en Deleieavtale
og i Generelle vilkar for OBOS Deleie.

Etter neermere avtale med OBOS kan den fysiske deleieren kjope starre eierandeler i
boligen. Vilkarene for kjop av starre eierandeler fremgar av Deleieavtalen og
Generelle vilkar for OBOS Deleie.

| forbindelse med kjop av starre eierandel skal den opprinnelige kjigpesummen
indeksreguleres, men den indeksregulerte kjgpesummen kan ikke utgjere et lavere
belep enn det som i avtalen er omtalt som Ordinzer kjgpesum. Det innebaerer at
prisfall i boligmarkedet og Prisindeksen ikke gir den fysiske deleieren rett til & kjgpe
en eierandel i boligen til en kjgpesum som er lavere enn Ordinaer kjgpesum.

(9) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsberettigede

(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett. OBOS BBL har
forkjopsrett pa beste prioritet for andeler OBOS BBL har eierandel i eller avtalt
forkjopsrett til, jf. vedtektenes punkt 3-3 nedenfor.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene. 3
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3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av forste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den
andelen navaerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett
til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfares til noen som faller inn
under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12.
Forkjapsrett kan likevel ikke gjares gjeldende dersom andelen overfares:

e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

e ved oppher av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst

2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Forkjopsrett til andeler med OBOS Bostart-vilkar og OBOS Deleie-vilkar

(1) Ved ethvert eierskifte av en andel med OBOS Bostart-vilkar, har OBOS BBL, eller
den som OBOS BBL utpeker, forkjgpsrett pa beste prioritet og til prisregulert
kjgpesum, jf. punkt 2-2 nr. 6.

(2) Forkjgpsrett kan ikke gjares gjeldende nar en andel med OBOS Bostart-vilkar
overdras til OBOS BBL, jf. punkt 3-5.

(3) Nar en andel med OBOS Bostart-vilkar, etter samtykke fra OBOS BBL, er tatt ut
av ordningen, opphgrer OBOS BBL'’s forkjgpsrett til andelen.

(4) Ved ethvert eierskifte av en eierandel i en andel med OBOS Deleie-vilkar, har
OBOS eller den som OBOS utpeker, forkjgpsrett pa beste prioritet. Ved slike
eierskifter kan ikke forkjegpsrett gjores gjeldende av andre enn OBOS eller den som
OBOS utpeker.

(5) Om sameiet i andelen som OBOS BBL har en eierandel i, oppleses i henhold til
bestemmelsene i lov om sameige § 15, har OBOS fortrinnsrett foran gvrige sameiere
i andelen til & overta hele andelen dersom to eller flere sameiere gir like bud.

3-4 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til &
gjare forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjere retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt 3-4 (2), jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

(2) Fristen for & gjore forkjapsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt fornandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opptil 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene. 4



(4) Forkjapsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om & gjere forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-5 Rettsovergang til neerstaende eller til OBOS BBL

Forkjapsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget, eller til OBOS
BBL i forbindelse med OBOS Bostart. Forkjgpsretten kan heller ikke gjeres gjeldende
nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Enkelte andelseiere i farste etasje disponerer et avgrenset utomhusareal i
tilknytning til boligen. Borettslaget kan foreta justeringer av grensene for hver boligs
utomhusareal nar det foreligger saklig grunn til det. Andelseierne kan ikke etablere
gjerder, tak, skillevegger, markiser eller andre faste innretninger pa sitt utomhusareal
uten styrets forutgaende skriftlig samtykke. Eventuell supplering av beplantning er
ikke tillatt uten styrets forutgaende skriftlige samtykke.

Borettslaget, ved styret, har rett il uhindret & ferdes over andelseieres
utomhusarealer for & kunne utfgre ngdvendig vedlikehold, tiltak og utbedringer pa

bygget.

(5) Andelseier mé sgke styret ved gnske om & montere/settes opp utelamper,
markiser, utvendige persienner, parabolantenner og liknede p& boligens fasader. Det
er opp til styret & avgjere i hvilken grad dette skal tillates.

(6) Borettslagets parkeringsbehov ivaretas gjennom at borettslaget har bruksrett til
parkeringsplasser i felles anleggseiendom pa gnr. 101 bnr. 217. Parkeringsplassene
og rettighetshaverne er registrert i Midt Garasjesameie, og forretningsfarer holder
oversikt over disse.

Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene. 5
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Bruksrett til de ovennevnte parkeringsplassene kan kun overfgres/selges sammen
med borettslagsandelen den/de er knyttet til. Plassene er dels finansiert med
borettslagets felleslan, og dels ved innskudd fra de opprinnelige andelseiernes side.
Parkeringsplassene kan leies ut internt til andre andelseiere i borettslagene og
seksjonseiere tilknyttet prosjekt MIDT.

Noen av garasjeplassene inngar ikke i borettslagets opprinnelige finansieringsplan.
Forretningsfarer/styret holder oversikt over eier av disse. Bruksretten til disse
plassene kan omsettes til andelseiere tilknyttet prosjekt MIDT.

Skarersletta 50 Utvikling AS eller deres rettsetterfalger(e) beholder eventuelle
usolgte bruksretter til parkeringsplasser i anleggseiendommen, ogsa etter at hjiemmel
til anleggseiendommen er overfort til borettslaget. Disse bruksrettene kan selges til
andelseiere eller seksjonseiere i prosjekt MIDT.

(7) Noen av parkeringsplassene i garasjeanlegget er tilpasset handikappede, og er
derfor noe bredere enn de andre. Andelseiere som disponerer disse plassene (uten
dokumentert behov), ma akseptere Styrets beslutning om a bytte plass dersom en
annen andelseier kan dokumentere at han eller noen i husstanden har behov for
handikapplass. Det er en forutsetning for & kunne gjgre krav pa HC-plass at
vedkommende disponerer garasjeplass i anlegget. Styret i borettslaget kan fastsette
naermere regler om omfordeling av disse parkeringsplassene. | utgangspunktet er
regelen at den som disponerer den handikapplassen som er naermest den
garasjeplassen som den med behov for handikapplass allerede benytter, ma bytte
med denne. Andelseiere som er berettiget til en HC-plass melder fra til styret og
styret er ansvarlig for tildeling av disse plassene etter venteliste. Andelseier som er
berettiget HC-plass ma bekoste eventuell overflytting av ladestasjon.

(8) Alle parkeringsplasser i garasjeanlegget leveres med ladeuttak for el-bil/ladbar
hybridbil. De som disponerer el-bilplass betaler for stramforbruk og vedlikehold
knyttet til ladepunktet.

(9) Samtlige andeler i borettslaget disponerer en bod hver i fellesanlegget utenfor
leiligheten. Disse bodene kan kun omsettes/selges sammen med borettslagsandelen
de er knyttet til, da boden ivaretar det offentliges krav til bodplass for andelene.
Fordelingen av boder fremgar av vedlagt liste (Vedlegg 1). Ajourhold av listen er ikke
4 anse som vedtektsendringer i punkt 11-1 (1) s forstand, og kan gjeres av
styret/forretningsfarer.

Skarersletta 50 Utvikling AS eller deres rettsetterfalger beholder eventuelle usolgte
bruksretter til boder i anleggseiendommen, ogsa etter at hjemmel til
anleggseiendommen er overfart til borettslaget. Disse bruksrettene kan selges til
andelseiere eller seksjonseiere i prosjekt MIDT.

(10) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 faorste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene. 6



- andelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 degn i lgpet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
én eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak p4 eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgaende skriftlige samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, ror, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas. Andelseieren er forpliktet til & gjare seg kjent med boligens
brukerveiledning.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer med karmer.

Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene. 7
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(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikien omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafart ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle vaert utfart av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s&
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjiennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
nedvendig utskiftning av termoruter, og ytterdarer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gjennomfores slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsere skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lasare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens

§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene. 8



6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en nokkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Felleskostnader fremkommer ved at 50% av kostnadene fordeles likt mellom
andelene, og 50% etter leilighetenes innbyrdes areal (hoveddelens BRA areal,
eksklusive balkonger, terrasser og lignende) ved stifting.

(3) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(4) Kostnader til andelens forbruk av varme (oppvarming/varmt tappevann), skal
fordeles etter malt forbruk. Andelseier betaler et akontobelgp og dette avregnes.

(5) Kostnader knyttet til drift og vedlikehold av p-plass i garasjekjeller, som f.eks.
garasjeport, renhold av garasjeanlegget, forsikring og lignende fordeles med lik andel
pr. p-plass som disponeres.

(6) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av seknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjar mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22
farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett il & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene. 9
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7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to til fire andre
medlemmer med eventuelle varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett &r. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved saerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebeerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

2. aoke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget

4. &taopp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av
de arlige felleskostnadene.

Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene. 10
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8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
matet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere
pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & vaere til stede og til 4 uttale
seg.

9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mateleder. Matelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare

Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene. 11
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avgis én stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen péa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
sparsmal der medlemmet selv eller nzerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for
seg selv eller neerstdende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning

om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf.
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om prisregulering av andeler i borettslaget

- bestemmelse om kjgperett og forkjopsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr. 39, jf. lov om boligbyggelag av samme dato.

Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene. 12



OVERSIKT OVER TILKNYTTEDE GARASJEPLASSER

VEDLEGG 1 MIDT GRONN BORETTSLAG

a jour pr: 10.11.2023

Leil.nr Andelsnr P-plass
1001 1 1
1003 3 1
1004 4 1
1009 7 1
2001 8 1
2003 10 1
2004 11 1
2007 12 1
2009 14 1
3001 15 1
3002 16 1
3003 17 1
3004 18 1
3005 19 1
3006 20 1
3007 21 1
3009 23 1
4001 24 1
4003 26 1
4004 27 1
4005 28 1
4006 29 1
4007 30 1
4009 32 1
5001 33 1
5002 34 1
5003 35 1
5004 36 1
5005 37 1
5006 38 1
5007 39 1
5009 41 1
6001 42 1
6002 43 1
6003 44 1
6004 45 1
6005 46 1
6006 47 1

Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene.
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6007 48
6009 50
7001 51
7003 53
7004 54
7005 55
7006 56
7007 57
8001 58
8002 59
9001 60
9002 61
1014 64
1015 65
2014 70
2015 71
3010 74
3014 78
3015 79
3019 83
4010 84
4014 88
4015 89
4019 93
5010 94
5012 96
5014 98
5015 99
5016 100
5017 101
5019 103
6010 104
6013 107
6014 108
6015 109
6016 110
6017 111
6019 113
7011 114
7012 115
7017 116
7018 117
8011 118
8012 119
8017 120

Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene.
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121

84

Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Skarersletta 48B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1473 LORENSKOG Saksbehandler: Christine Glasg
Telefon: 91112 086
Oppdragsnummer: E-post: christine.glaso@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



