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Guttersrod gard i Rokke. 2
bolighus, fjos, garasje og

maskinhall. 998 daa areal
totalt. Fiske- og badevann

Velkommen til Guttersrgd gard i Rokke. Solrikt og vakkert i storslatt
natur - med 850daa produktiv skog og 84 daa dyrket mark. I tillegg er
det fiske- og badevann inntil. 2 eldre bolighus, garasjer og
Lars-Hakon Nohr verkstedbygg, samt figs.

Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF

Mobil 906 09 809
E-post  lars.hakon.nohr@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Halden
Storgata 10, 1771 Halden. TLF. 69 21 19 50

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 7 800 000 -
Omkostn.: Kr 196 240,
Total ink omk.: Kr 7 996 240,-
Selger: Arne Vidar Suther
Salgsobjekt: Landbruk
Eierform: Eiet

Byggear: 1976
BRA-i/BRA Total 299/423 kvm
Tomtstr.: 996858 m?
Soverom: 6

Antall rom: 8

Gnr./bnr. Gnr. 129, bnr. 1
Oppdragsnr.: 1101240002

2 Guttersrgd gard - Fjerdingveien 572 - 574 - 576



Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Egenerkleering .. ... ... ... 124
Nabolagsprofil. . ... .. ... .. . ... 128
Andrevedlegg . ... ... 175
Budskjema. .. ... .. ... .. ... ... 222

Guttersrgd gard - Fjerdingveien 572 - 574 - 576

3



Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 299 m?
BRA -e: 124 m?
BRA totalt: 423 m?
TBA: 125 m?

Vaningshus

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 159 m2 2 ganger, 4 soverom, stue, kjgkken, bad, vaskerom, toalettrom, 2
vindfang, kontor, bod.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
37 m2 Terrasse og inngangsparti

Karbolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 51 m2 Kryperom og kjellerrom.

1. etasje

BRA-i: 140 m? Gang, entre, stue, kjskken, 3 soverom, 2 bad, vindfang og vaskerom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
88 m2 Terrasse

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 73 m? Garasje

Fjos / Driftsbygning

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Fra tilstandsrappporten:

Vaningshus: Takhgyden er 2,43 meter. Terrasse og inngangsparti er med som TBA.
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Karbolig: Takhgyden er 2,45 meter fgrste etasje. Takhgyden er 2,40 meter kjeller.
Terrasse er med som TBA.

Fra Landbrukstaksten:

Fjgs / driftsbygningen: Tidligere fjgs og forlager med plansiloer.

312 kvm BTA. 1. etasje med fjgs, melkebu, tekniskrom, plansiloer. Kjeller med
gjedselkjeller under deler av fjgs.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
996858 m?2

Tomtebeskrivelse

Eiendommen bestar av til sammen 997 dekar. Herunder ca. 84 dekar fulldyrka jord og
ca. 850 dekar med produktiv skog. Eiendommen grenser til bade- og fiskevann. For
naermere beskrivelse av jord og skog, se detaljert beskrivelse i Landbrukstaksten
lenger bak i prospektet.

Beliggenhet

Landlig, usjenert og saerdeles naturskjgnt i Rokke. Sol hele dagen og med god utsikt
over egen eiendom. Det er ca.5km til Rokkeveien, og videre adkomst til Sarpsborg eller
Halden sentrum.

Adkomst

Fra Halden: Fglg Rokkeveien mot Sarpsborg. Kjgr rett frem og passer Rokke kirke som
kommer pa hgyre side, fortsett videre rett frem forbi Venco og Rokke bedehus. Ta sa
forste vei til hgyre etter bedehuset, Fjerdingveien. Fglg veien rett frem i ca 5 km. Veien
inn til Guttersrgd gard vil etter ca km 5 komme inn til venstre. Fglg veien rett frem til du
er pa gardstunet.

Bebyggelsen
Spredt landbruksbebyggelse. Bygningene ligger landlig til uten naboer, og med god

avstand ogsa mellom vaningshus og karbolig.

Skolekrets
Berg barneskole og Redsberg ungdomskole.

Offentlig kommunikasjon
Skolebuss

Bygningssakkyndig
Takstfag AS
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Type takst
Landbrukstakst

Byggemate

Vaningshus: Yttervegger i bindingsverk som er kledd med staende bordkledning.
Takkonstruksjon har plassbygde W-takstoler i tre. Undertak av panelbord. Taket er
tekket med pappshingel. Renner, nedlgp og beslag i stal og plast. Malte trevinduer med
2-lags glass. Det er betonggrunnmur som er utvendig pusset. Det er betonggrunnmur.

Karbolig: Yttervegger i bindingsverk med staende bordkledning. Valmet tak med
plassbygde takstoler. Isolert i undergurt. Undertak av panel. Taket er tekket med
betongtakstein. Renner, nedlgp og beslag i stal og plast. Malte trevinduer med 3-lags
glass.

Fjos / driftsbygning: Stgpt ringmur. Yttervegger i bindingsverk av tre og isolert
bindingsverk som er utvendig kledd med temmermannspanel. Saltak i trekonstruksjon.
Fjgsvinduer i tre. Dgrer og porter i tre.

Garasje: Stgpt ringmur pa stgpt plate. Yttervegger i bindingsverk av tre som er utvendig
kledd med stdende temmermannspanel. Saltak i prefabrikerte takstoler. Taket er tekket
med bglgeeternitt. Enkle vinduer i tre. Vippeporter i tre.

Vognskjul/Maskinhall: Stgpt ringmur og stgpt betongplate, samt stgpt plate og murt
sokkel i lettklinker. Yttervegger i grovt bindingsverk. Isolert gardsverksted. Saltak i
sperre/as-konstruksjon som er tekket med bglgeeternitt. Profilerte stalplater forside.
Foldeport i gardsverksted og skyveporter i tre i redskapsrom.

Opplysninger om byggemate er hentet fra vedlagte tilstandsrapport og
landsbrukstakst.

Innhold

Bolighus pa 175kvm. oppf. 1976: Alt pa ett plan. Entre, vaskerom/grovkjskken, kjgkken,
soveromsang med 4 soverom, kontor, boder, bad/wc, stue/spisestue med utgang til
terrasse.

Bolighus pa 213kvm. oppf@rt 1984: Alt pa ett plan + uinredet kjellerdel. 1.etg.: Hall,
soveromsgang med 3 soverom, bad/wc, kjgkken med vaskerom og
grovkjgkkeninngang, bod, stue og spisestue med utgang til stor, delvis overbygd
veranda. Kjeller under deler av huset med stort, uinnredet hobbyrrom og lagerrom. |
dag kun utv. adkomst, men klargjort for trappedpning i etasjeskille.

Garasjeanlegg 72 kvm. oppf. 1980: trippelgarasje med 3 vippeporter.
Vognskjul/Maskinhall 172 kvm. oppf.1978: verkstedavdeling med lgftebukk, og stor
maskinhall med p-plasser for stgrre kjgretgy.

Fjgs pa 312kvm. oppf. 1967/1972: figsrom, melkerom og teknisk rom, samt plansilo /
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basseng.

Det er i tillegg ca 150m fra det nye tunet en tidligere enebolig som né& ansees som
rivningsobjekt. Dette overtas av kjgper. Dersom bygningen brenner ned eller rives
(sgknadspliktig) vil man ikke kunne f& bygge opp bygningen. Evt muligheten for
nyoppfering eller oppbygging ma avklares med Halden kommune.

Standard

Bolighusene holder begge eldre, ngktern standard pa overflater og innredninger. | all
hovedsak standard som fra byggear. Oppgraderinger ma paregnes i sin helhet for 4 na
dagens standard. Det er bade eiekparkett og lamianat pa gulv. Panel og tapet pa
vegger. Vatromsbelegg pa baderomsgulv og baderomsplater pa vegger. Begge
bolighusene har vaert bebodd frem til 2024. @vrige bygg har endel utsatt vedlikehold.
Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Enebolig (vaningshus)

Utvendig

Taktekking, TG3

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Eier informerer om
at shingel ble skiftet ca i 1990. Undertak av panelbord. Inspisert pa loftet.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

- Det er noe svartsopp og fuktmerker pa undertak og isolasjon pa loftet. Mose og
slitasje synlig pa taktekking. Shingel er noe Igs i nedkant mot takrenner. Det har veert
lekkasje i taket rundt innfesting takstige til pipe som er tettet i fglge eier. Synlig balje pa
loft under lekkasjepunkt. Fuktmerker og svelling i himling i stue.

Tiltak

- Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

- Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

- Levetid pa taktekking er utgatt og det er tegn til lekkasjer, tak ma beregnes skiftet.
Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Nedlgp og beslag, TG2

Renner, nedlgp og beslag i stal og plast. Stigtrinn til pipe er montert pa tak. Kun befart
fra bakkeniva. Ikke funksjonstestet.

Vurdering av avvik:

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

- Det er rust pa rennekroker. Flass i overflater pa nedlgp og beslag. Det er trolig noen
utette skjgter i renner.
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Tiltak

- Renner, nedlgp og beslag bgr beregnes skiftet ved omlegging av tak. Innfestningen av
takstigen bgr utbedres.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Veggkonstruksjon, TG2

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har stdende
bordkledning. Eier informerer om at kledningen pa sgrveggen ble skiftet i 2017.
Vurdering av avvik:

- Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

- Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

- Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Tiltak

- Det bgr foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

- Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

- Kledningen bgr beregnes skiftet.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Takkonstruksjon/Loft, TG2

Takkonstruksjonen har plassbygde W-takstoler i tre. Det er isolert med ca 20 cm i gulv
pa loft. Det er lagt delvis gulv pa loft for lagring og inspeksjonsmuligheter. Ventil i gavl
og lufting i raft pa den ene siden.

Vurdering av avvik:

- Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

- Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.

- Det er fuglereder pa loftet. Synlig noe svartsopp og fuktmerker.

Tiltak

- Lufting/ventilering bgr forbedres.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Vinduer, TG2

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Enkelte glass er skiftet i senere tid.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

- Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

- Det er noen punkterte glass og kondensering mellom glass. Det er flass og svartsopp
i vinduskarmer. Det er noe rate i treverk.

Tiltak

- Vinduer ma justeres.

- Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

- Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller
kun selve glassene.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000
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Dgrer, TG3

Heltre inngangsdgr med glassfelter og terrassedgr med isolerglass. Enkel tredgr inn til
vindfang ved soverom.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist der(er) med fukt/rateskader.

- Det er pavist dgrer som er vanskelig & dpne eller lukke.

- Det er sprekker i treverket. Dgrer vil ha lav isoleringsevne. Terrassedgren har noe rate i
nedkant. Lgs glasslist.

Tiltak

- Dgrer ma justeres.

- Dgrer ma beregnes skiftet.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger, TG2

Platting i treverk utenfor stuen. Den er lagt over eldre, stgpt plate fra byggear. Tresgyler
som gar ned til bakken i front.

Vurdering av avvik:

- Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

- Treverk ned til bakken vil medfgre gkt fuktopptrekk.

Tiltak

- Det ma foretas tiltak for 4 lukke avviket.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Utvendige trapper, TG2

Det er stgpt trapp med repo ved inngangspartiet.

Vurdering av avvik:

- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

- Det er frostspreng i betongen og synlig armeringsjern. Rekkverket er slitt og det er
endel sprekkdannelser og spredt rate.

Tiltak

- Det ma beregnes vedlikehold av trapp, rekkverk og repo.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Innvendig

Overflater,TG2

Innvendig er det gulv av parkett, gran og belegg. Veggene har tapet, trepanel og malte
plater. Innvendige tak har himlingsplater.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Overflater er hovedsakelig fra byggear. Det er bruksmerker og solbleking pa gulv. Noe
Igs tapet og noe fuktmerker pa enkelte vegger. | stuen er det svelling i himlingsplater.
Eier informerer om at det er etter en tidligere lekkasje etter at festet til takstige lgsnet.
Det ble kun malt normale fuktindikasjoner pa befaringsdagen.
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Tiltak
- Det ma beregnes noe oppgraderinger og vedlikehold.
Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Etasjeskille/gulv mot grunn, TG2

Trebjelkelag i etasjeskillet i fgrste etasje. Planavvik pa 15-20 mm malt i stue og 10 mm
pa soverom og kjgkken, malt med laser over hele gulvet.

Vurdering av avvik:

- Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Tiltak

- For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 méa hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden
vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstadende tiltak i en bolig som dette. Dersom
boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Radon,TG2

Dokumentasjon pa radonmaling er ikke fremlagt. Boligen ligger i en sone markert med
lav til moderat aktsomhetsgrad med tanke pa radon.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Tiltak

- Det ber gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Pipe og ildsted, TG2

Boligen har elementpipe og peis med innsats. Pusset og malt brannmur og pipe.
Feieluke er tilgjengelig i gang. Det er tilluft til peisen via rgr i gang som gar ned i
kryprom. Pipen er pusset over tak. Sokkelbeslag montert.

Vurdering av avvik:

- lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

- Det er pavist sprekker i ildfast stein inne i ovnen.

- Det er noe sprekker i puss pa pipe/brannmur. Det er flass i puss pa pipe over tak. Noe
rust pa pipebeslag.

Tiltak

- Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

- Skadet stein i ovnen ma skiftes ut for a lukke avviket.

- Eier informerer om at peisen ikke har vaert i bruk pa ca 10 ar.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Krypkjeller,TG2
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag. Det er tilgang til kryprom via luke i
utvendig grunnmur. | kryprommet er det fjellgrunn og eternittplater i stubbloft. Platene
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er klemt med impregnerte bord i skjgter. Ventiler synlig i grunnmur.

Vurdering av avvik:

- Det er manglende fuktsperre pa bakken.

- Det er synlige vannansamlinger i kryprommet. Noe drypping ved under
inngangspartiet.

Tiltak

- Fuktsperre pa bakken bgr etableres.

- Eternitt anses som et helse- og miljgskadelig materialet. Ma saneres ved fjerning.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Vatrom

1. Etasje > Bad

Generell, TG3

Badet er fra byggear. Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Det er belegg pa gulv og vatromsplater pa
vegg. Det er montert badekar, toalett, dusjhjgrne og servantskap. Det er plastsluk under
badekar og i dusjnisjen. Staleovn montert pa vegg. Ventil i tak og pa vegg. Tilluft i topp
av dgr. Det ble malt lokalt fall (1:50) ved sluk under badekar. Det er 30 mm fall fra gulv
ved dgr til sluk.

Vurdering av avvik:

- Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

- Det er krakelering i servanten. Noe lekkasje i vannlas. Synlig vann i skap. Flass i
overflater pa badekaret. Det er luft under belegget og platene er Igse i nedkant. Det er
svelling og skader pa fronter og bunnplate i servantskapet. Munnstykket pa kranen
mangler. Noe susing i sisterne. Det er rust pa skruer i sluk Toalettet er skrudd igjennom
belegget. Det er noe kondens pa toalettet. Vinduet er i vatsonen til badekaret. Det er
ikke fuktsikret. Det er noe fuktmerker i himling. Kun normale fuktindikasjoner malt pa
befaringsdagen.

Tiltak

- Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres.

- Tilstandsgrad er gitt med bakgrunn i alder og krav i tilstandsrapportens til vatrom
etablert fgr 1997. Vatrommet ma renoveres for 8 oppna dagens standard og tekniske
krav.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

1. Etasje > Vaskerom

Generell, TG3

Vaskerommet er fra byggear. Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Det er belegg pa gulv med oppbrett langs vegg.
Veggene er malt og det er fliser opp til brystningshgyde pa vegger der det er montert
vask og opplegg til vaskemaskin. Det er montert en enkel innredning med vask,
utslagsvask og opplegg til vaskemaskin. Ventil i tak. Straleovn montert pa veggen.
Vurdering av avvik:
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- Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

- Det er ikke sluk i gulvet. Synlig kondens rundt ventil. Noe sprekker i fuge pa gulv.
Overflater og innredning er fra byggear.

Tiltak

- Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres.

- Tilstandsgrad er gitt med bakgrunn i alder og krav i tilstandsrapportens til vatrom
etablert fgr 1997. Ved renovering av rommet ma det etableres sluk i gulv om det skal
benyttes som et vatrom. Det ble malt normale fuktindikasjoner pa befaringsdagen.
Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Kjgkken

1. Etasje > Kjgkken

Overflater og innredning, TG3

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Kjgkkenet er
fra byggear.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at overflater/kjskkeninnredning har omfattende skader.

Tiltak

- Det ma foretas full utskiftning av overflater/innredning.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

1. Etasje > Kjgkken

Avtrekk, TG2

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Ventilatoren er fra byggear og har hgy alder.

Tiltak

- Det bgr beregnes utskiftning av ventilatoren ved renovering av kjgkken.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Spesialrom

1. Etasje > Toalettrom

Overflater og konstruksjon, TG2

Wc med enkel servant og toalett. Ventil i tak og straleovn pa vegg.
Vurdering av avvik:

- Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for
a kunne gi TG 0/1.

- Saniteerutstyr og overflater har hgy alder.

Tiltak

- Mekanisk avtrekk ber etableres pa toalettrom.

- Det ma beregnes noe oppgraderinger.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000
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Tekniske installasjoner

Vannledninger, TG2

Innvendige vannledninger er av kobber. Stoppekran til utevannet er i krypkjelleren.
Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.
Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Avlgpsrer,TG2

Det er avlgpsror av plast. Stakeluke tilgjengelig pa wc. Lufting av avigpet er fgrt over
tak.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.
Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Varmtvannstank, TG2

Varmtvannsbereder fra byggear plassert pa badet.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
Tiltak

- Varmtvannsberederen ma beregnes skiftet.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Elektrisk anlegg,TG2

Skru-sikringer plassert i skap i gang. Hovedsikringen er pa 35 amp. Inntak pa 63 amp
pa loft. Digital maler montert. En sikring er skiftet i senere tid. Det er skjult elektrisk
anlegg i boligen.

Kommentar: Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan
ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn)
eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet. For privatpersoner anbefales det en el-kontroll eller et ettersyn av
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det elektriske anlegget i bolig/hytte utfgrt minimum hvert 5. ar, og da av en sertifisert
kontrollgr. Pa eldre elektriske anlegg er dette spesielt viktig og en el-sjekk bagr
gjennomfgres minimum hvert 5. ar.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Branntekniske forhold, TG3

Brannslokker tilgjengelig. Rgykvarslere er ikke funksjonstestet.
Kommentar: Brannslokker er eldre enn 10 ar og ma skiftes ut.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Tomteforhold

Drenering, TG2

Det er ikke synlig drenering.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Grunnmur og fundamenter, TG2

Bygningen har betonggrunnmur. Utvendig pusset.
Vurdering av avvik:

- Grunnmuren har sprekkdannelser.

- Pussen har Igsnet fra betongen flere steder.
Tiltak

- Lokal utbedring ma utfgres.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Terrengforhold, TG2

Stor eiendom med varierende terreng.

Vurdering av avvik:

- Eiendommen ligger i flomutsatt omrade.

- Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.

- Boligen ligger i et omrade markert med Aktsomhet Marin Leire hos NVE. Det er et
omrade pa eiendommen som er markert med Flom Aktsomhet hos NVE. Se vedlagt
kart.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak.

- Boligen er bygget pa fjell.

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Utvendige vann- og avlgpsledninger,TG2
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Det er lagt nytt vann og avlgp inn til eiendommen. Avilgp gar til offentlig avigp via en
kvernepumpe. Vann er fra brgnn.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

- Eier informerer om at det er soilrgr fra byggear fra kvernpumpen og inn i kjelleren.
Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Enebolig (karbolig)

Utvendig

Taktekking, TG2

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Undertak av
panel, synlig pa loft. Synlig papp med 10 mm slgyfer og 23 mm lekter under takstein.
Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

- Det er synlige fuktmerker i undertaket. Synlig slitasje og mose pa takstein. Slgyfer og
lekter er noe underdimensjonert. Det mangler endelokk pa flere hjgrner av taket.
Tiltak

- Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

- Tidspunkt for utskiftning av taktekking neermer seg.

- Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller T ma tekkingen skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Kostnadsestimat : Over 300 000

Nedlgp og beslag,TG2

Renner, nedlgp og beslag i stal og plast. Stigtrinn og plattform ved pipe er montert. Kun
befart fra bakkeniva. lkke funksjonstestet.

Vurdering av avvik:

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

- Takrenner har punktvise lekkasjer.

- Synlig flass i overflater pa beslag.

Tiltak

- Nye renner og nedlgp ma monteres

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Veggkonstruksjon,TG2

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende
bordkledning.

Vurdering av avvik:

- Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
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- Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
Tiltak

- Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

- Det bor foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.
Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Takkonstruksjon/Loft, TG2

Valmet tak med plassbygde takstoler fra byggear. Isolert i undergurt med ca 20 cm.
Vurdering av avvik:

- Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

- Det er noen fjernede isolasjonsmatter. Fuktmerker pa isolasjon og synlige spor etter
vannlekkasijer.

Tiltak

- Lokal utbedring bgr utfgres.

- Lufting/ventilering bgr forbedres.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Vinduer, TG3

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

- Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

- Det er svartsopp i innvendige karmer. Det er noe manglende avslutning rundt et
kjellervindu.

Tiltak

- Vinduer ma justeres.

- Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
- Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Dogrer, TG2

Bygningen har teak hovedytterdgr og malt balkongder i tre. Uisolert dor til kjelleren.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist dgrer som er vanskelig & dpne eller lukke.

- Noe heng i inngangsdgren. Et felt i inngangsdgren er erstattet av en sponplate.
Kjellerdgren mangler lasekasse og handtak.

Tiltak

- Dgrer ma justeres.

- Det bgr monteres laskasse i kjellerdgren slik at den kan stenges.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger, TG3
Stor terrasse i treverk. Fundamentert med tresgyler pa betong sgyler.
Vurdering av avvik:
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- Det er pavist fukt/rdteskader i konstruksjonen.

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
- Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

- Det er noe rate i rekkverk.

Tiltak

- Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

- Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Utvendige trapper, TG2

Trapp ved inngangsparti i stept betong. Ved bakdgren er det satt opp en trapp i betong
med rekkverk i treverk.

Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

- Betongtrapp har mindre sprekker/skader

- Frostspreng i betong.

Tiltak

- Paviste skader ma utbedres.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Innvendig

Overflater,TG3

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og belegg. Veggene har tapet, teglstein og
trepanel. Innvendige tak har trepanel og himlingsplater. Overflater er hovedsakelig fra
byggear. Laminat lagt over tregulv i flere rom.

Vurdering av avvik:

- Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

- Det er ratnet et hull i gulvet i entréen. Eier informerer om at dette skylde vannsgl. Det
er fuktmerker og svelling i flere himlinger. Gulvene er slitt i overflater. Det er noen Igse
panelbord pa vegg i entré. Det er hull i parkettgulvet i stuen. Eier informerer om at dette
er et fremtidig trappehull ned til kjelleren.

Tiltak

- Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Etasjeskille/gulv mot grunn, TG2

Trebjelkelag i etasjeskillet. Planavvik pa 10 mm malt i stue og gang, malt med laser
over hele gulvet.

Vurdering av avvik:

- Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Tiltak

- For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 méa hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden
vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstadende tiltak i en bolig som dette. Dersom
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boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Radon,TG2

Dokumentasjon pa radonmaling er ikke fremlagt. Boligen ligger i en sone markert med
lav til moderat aktsomhetsgrad med tanke pa radon.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Tiltak

- Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Pipe og ildsted, TG2

Boligen har elementpipe og peis med innsats. Pipe og brannmur er kledd med
teglstein. Feieluke ikke observert. Pipen er helbeslatt over tak.

Vurdering av avvik:

- Det er vanskelig tilkomst til feieluke.

- Det er flass og rust pa pipebeslag.

Tiltak

- Gjgre tiltak for a fa tilgang til feieluken.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Rom Under Terreng,TG2

Gulvet er av grovstgpt betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt da
det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Det er synlig avsatt plass til
fremtidig trappehull opp til stuen. Plastsluk tilgjengelig i hovedrommet. Himling i det
ene kjellerrommet er stgpt betong.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er veldig begrensede inspeksjonsmuligheter i kjelleren da den er fylt opp.
Tiltak

- Det ma beregnes noe fukt i konstruksjonene under alle tingene i kjelleren.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Krypkjeller,TG3

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Det er stubbloftsplater med
panelbord i skjgter. Fjellgrunn.

Vurdering av avvik:

- Det er begrenset tilgang til hele krypkjelleren.

- Det er fuktmerker og mugg i stubbloftsplater under bad, vaskerom og entré.
Vannansamlinger pa fjellgrunn. Det er trolig noe rate i bjelkelag under vannskade i
entré.

Tiltak

- Ut ifra visuelle observasjoner fra de besiktigede omradene, gir det grunnlag for a
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forsgke a foreta grundigere undersgkelser i de mindre tilgjengelige omradene. Det kan
ikke utelukkes skader i disse omradene.
Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Vatrom

1. Etasje >Bad 1

Generell, TG3

Badet er fra byggear. Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Det er belegg pa gulvet og vatromsplater pa
vegg. Takess i himling. Det er montert badekar med dusj, toalett, bidé og servant.
Straleovn montert pa vegg. Ventil i vegg og tak. Det ble malt fall pa 10 mm fra gulv ved
dor og til sluk.

Vurdering av avvik:

- Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

- Det er luft under belegget og svelling i vatromsplater. Bak badekaret er det rateskader
i nedkant av platene. Gulvet er tilnaermet flatt. Det ble registrert noen svikt i gulv. Noe
sprekker i sveiseskjgter pa belegg. Blandebatteriet er lgst og det er fuktskader pa det.
Ventilen i vegg er tettet igjen og det er ikke tilluft til rommet. Utette rgrgjennomfgringer
i vegg og toalettet er skrudd igjennom gulv. Det er skade pa bidé. Det mangler
spyleknapp pa toalettet. Vinduet ligger i en vatsone og er ikke fuktsikret. Synlig fukt
rundt rgr gjennomfgringer i krypkjeller. Det ma beregnes rate i vegger og gulv ved
apning av konstruksjoner.

Tiltak

- Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres.

- Tilstandsgrad er gitt med bakgrunn i alder og krav i tilstandsrapportens til vatrom
etablert fgr 1997. Vatrommet ma renoveres for & oppna dagens standard og tekniske
krav.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

1. Etasje >Bad 2

Generell, TG3

Badet er fra byggear. Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Det er belegg pa gulv og vatromsplater pa
vegg. Det er montert dusjkabinett, servant og toalett. Ventil i tak og tilluft i vegg.
Straleovn montert pa veggen. Sluk i plast under kabinett. Det ble malt fall pa 10 mm.
Vurdering av avvik:

- Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

- Det er fuktmerker rundt rgr i tak og utette rgrgjennomfgringer i gulv og vegg.
Veggplater er Igse i nedkant. Det er sprekker i vegger i dusjkabinett. Flass og svelling i
himlings plater. Kun lokalt fall.

Tiltak

- Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
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dokumenteres.

- Tilstandsgrad er gitt med bakgrunn i alder og krav i tilstandsrapportens til vatrom
etablert fgr 1997. Vatrommet ma renoveres for 8 oppna dagens standard og tekniske
krav.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

1. Etasje >Bad 2

Tilliggende konstruksjoner vatrom,TG2

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.
Vurdering av avvik:

- Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.
- Det er synlige fuktskader i himling i kryprom under badet.

Tiltak

- Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

- Badet ma beregnes renovert.

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

1. Etasje > Vaskerom

Generell, TG3

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon. Det er belegg pa gulvet og tapet pa veggen. Takess i himling. Det er
opplegg til to vaskemaskiner og to tgrketromler. Ventil i tak. Enkel innredning montert.
Vurdering av avvik:

- Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

- Det var hoay luftfuktighet pa vaskerommet pa befaringsdagen. Det er ikke montert
mekanisk avtrekk. Fuktmerker pa vegg over utslagsvasken. Synlige skjevheter og
svelling i himling og pa vegg. Det er ikke sluk i gulvet.

Tiltak

- Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres.

- Tilstandsgrad er gitt med bakgrunn i alder og krav i tilstandsrapportens til vatrom
etablert fgr 1997. Vatrommet ma renoveres for & oppné dagens standard og tekniske
krav.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Kjgkken

1. Etasje > Kjgkken

Overflater og innredning, TG2

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er
opplegg til komfyr, kjgleskap og oppvaskmaskin. Leietaker informerer om at det er en
eldre innredningen som er montert ved egeninnsats.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

- Det mangler sokler pd innredningen. Heng i dgrer. Fuktmerker og svelling i bunnplate.
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Svelling benkeplaten.

Tiltak

- Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

1. Etasje > Kjgkken

Avtrekk, TG2

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Ventilator-rgret er lgst.

Tiltak

- Rgret bgr festes bedre.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Tekniske installasjoner

Vannledninger, TG2

Innvendige vannledninger er av kobber. Stoppekran i kjelleren.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

- Stoppekranen er av typen sluse. Det er noe rust pa den.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.
- Stoppekranen bgr skiftes.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Avlgpsrgr,TG2

Det er avlgpsrer av plast.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.
Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Ventilasjon, TG2

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Tiltak

- Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.
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Kostnadsestimat : Under 10 000

Varmtvannstank, TG2

Varmtvannsbereder pa 150 liter plassert i kjelleren.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

- Noe rust synlig.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Elektrisk anlegg,TG3

Sikringsskap med skru-sikringer. Digital maler er montert. Hovedsikring pa 35 amp.
Kommentar: Det er bergringsfare pa lampe pa bad. Dette er en forenklet kontroll
begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
For privatpersoner anbefales det en el-kontroll eller et ettersyn av det elektriske
anlegget i bolig/hytte utfgrt minimum hvert 5. ar, og da av en sertifisert kontrollgr. Pa
eldre elektriske anlegg er dette spesielt viktig og en el-sjekk bgr gjennomfgres
minimum hvert 5. ar.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Tomteforhold

Drenering, TG2

Det er eternittplater synlig i bakken rundt grunnmuren. Trolig drenering fra byggear.
Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller T ma dreneringen skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Bruken av
underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Grunnmur og fundamenter, TG2

Bygningen har betonggrunnmur. Flere ventiler synlig i mur.
Vurdering av avvik:

- Grunnmuren har sprekkdannelser.
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- Det mangler rister pa ventilene. Noen av ventilene er tettet igjen.
Tiltak

- Lokal utbedring ma utfgres.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Utvendige vann- og avilgpsledninger, TG2

Avlgp gar til offentlig avigp via en kvernepumpe. Vann er fra brgnn.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er uisolerte rgr i krypkjelleren. Fare for frost.

Tiltak

- Det anbefales isolering av rgr.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Viser til vedlagte tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Godt med parkering pa egen grunn.

Forsikringsselskap
Eika

Radonmaling
Eiendommen er registrert med moderat til lav aktsomhetsgrad.

Diverse
Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Enerqi
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Oppvarming
Ved og strgm i begge bolighus.

Info energiklasse
Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 7 800 000

Kommunale avgifter
Kr 40 831

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

Belgpet er prognose for 2024.

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt, avigpsgebyr, renovasjonsgebyr samt
feie- og tilsynsavgift. Det gjores oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.
Seler opplyser at det er til nd i tillegg ca arlig avgift pa kr 7000 i serviceavgift til Rokke
VA-lag.

Formuesverdi primaer
Kr 507 825

Formuesverdi primaer ar
2022

Info formuesverdi

Jordbrukseiendom formuesverdsettes samlet med bygninger og rettigheter som hgrer
til eiendommen. Vaningshus pa jordbrukseiendom verdsettes ikke saerskilt, men inngar
i den samlede verdien pa jordbrukseiendommen.

Formuesverdien pd gardsbruket/jordbrukseiendommen skal ikke utgjgre mer enn 80
prosent

av markedsverdi eller kostpris (inkludert grunn). Det gjelder en szerskilt begrensning for
fastsettelse av formuesverdi pa vaningshus. Formuesverdien pa vaningshus skal
maksimalt utgjgre 25 prosent av markedsverdien. Ettersom formuesverdien av
vaningshus pa gardsbruk inngar i den samlede formuesverdien pa gardsbruket, ma
total markedsverdi og formuesverdi fordeles mellom vaningshus med passende
arrondert tomt (tomten som er knyttet til bolig/fritidsbolig) og resten av eiendommen.
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Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett. | tillegg utgifter til Rokke VA-lag.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 129, bruksnummer 1 i Halden kommune.

Offentligrettslig palegg

Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

Eier opplyser at det er flere eldre fyllplasser det er kastet avfall opp igjennom arene.
Dette krever betydelig opprydding, bortkjgring og avfallsgebyrer. Forholdet krever
neermere underspkelser og det kan komme pélegg om opprydding.

Kjgper overtar risiko for nevnte forhold.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
3101/129/1:

06.02.1918 - Dokumentnr: 900059 - Elektriske kraftlinjer

Gjelder denne registerenheten med flere

22.03.1935 - Dokumentnr: 900167 - Elektriske kraftlinjer
Gjelder denne registerenheten med flere

07.10.1936 - Dokumentnr: 968 - Bestemmelse om veg

31.05.1949 - Dokumentnr: 900293 - Elektriske kraftlinjer
Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pategning
Slettet vedr. gnr. 12 bnr. 19.

04.03.1965 - Dokumentnr: 652 - Erkleering/avtale
Grensegangssak
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Gjelder denne registerenheten med flere
18.03.1976 - Dokumentnr: 1403 - Elektriske kraftlinjer

03.02.2003 - Dokumentnr: 574 - Elektriske kraftlinjer
Hgyspenningsluftledning 22kV fra Guttersrgd til Guttersrgd

08.11.2004 - Dokumentnr: 6027 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetserverv for en 22 kV hgyspenningsledning m.m..

17.06.2019 - Dokumentnr: 683146 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Rokke Va Driftsselskap Sa

Org.nr: 921 747 594

Rettighetshaver: Rokke Va Lag Sa

Org.nr: 919 727 411

Bestemmelse om rettigheter til legging av avigpsanlegg, vannledning og trekkrgr til
fiber

Bestemmelse om grgfter/kummer

Bestemmelse om adkomst

Bestemmelse om bebyggelse

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er gitt midler tidig brukstillatelse for vaningshus for gardsbruk 29/9-76.

Det er gitt ferdigattest for nybygg boligbygg datert 15/3-84.

Det er gitt ferdigattest for tilknytning til kommunalt avigpsanlegg og utkobling av
septiktank datert 14.09.2022. (Fjerdingveien 576)

Det er gitt ferdigattest for tilknytning til kommunalt avigpsanlegg og utkobling av
septiktank datert 15.09.2022. (Fjerdingveien 574)

LOVLIGHET:

Enebolig (vaningshus)

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
- To av soverommene er markert som boder pa tegninger

- og vindfanget ved soverommet er ikke tegnet inn.

-Terrassen er ikke med pa tegningene.

Det er pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde:
- Det er for lite dagslys i det ene soverommet.

Enebolig (karbolig)
Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold:
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Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
- Terrassen er bygget stgrre enn pa tegninger.

- Det er ikke fremlagt plantegning pa ferste etasje.

- Trappen mellom fgrste etasje og kjeller er ikke satt inn.

Anbefaler neermere undersgkelser av forholdet.

Det er pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde:
- Det er forlite dagslys pa soverom.

Garasje
Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold
Det er ikke fremlagt tegninger pa garasjen.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avigp

Vannforsyning fra egen brgnn, men mulighet for tilknytning kommunal vannforsyning.
Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp via privat trykkavlgp med to kvernpumper.
Felles VA anlegg for Rokke. Se vedlagte tinglyste avtale fra 2019.

Fjerdingveien er kommunal vei og gar gjennom tomtearealer for denne eiendommen.
Det er Privat vei fra Fjerdingveien og inn til bygningene.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen fglger kommuneplanens arealdel 2023-2035 med hovedformal LNRF
areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag, naveerende.

Det er ogsa delareal for hensynssone H320_2 Flomfare og delareal bruk og vern av sjg
og vassdrag med tilhgrende strandsone, navaerende.

Adgang til utleie

Boligene har veert leid ut frem til sommer 2024.

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og

kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er boplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
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Det gjgres oppmerksom pa at ervervet av eiendommen er konsesjonspliktig. Kjgper er
ansvarlig for a utarbeide og sende inn konsesjonssgknad snarest mulig etter
budaksept dog senest omgaende etter signering av kjspekontrakt. Kjgper dekker
konsesjonsgebyr. | det tilfelle konsesjon ikke gis pa bakgrunn av for hgy kispesum, kan
selger kreve at avtalen likevel skal gjelde, men til den hgyeste pris
landbruksmyndighetene kan godkjenne. Kjgper har konsesjonsrisikoen dersom
konsesjon nektes med grunnlag i konsesjonsloven § 9 fgrste ledd nr. 1-4 eller § 9 andre
til fjerde ledd. | slike tilfeller skal selger holdes skadeslgs og eiendommen ma overtas
av kjgper pa avtalte vilkar senest innen 2 maneder etter fgrste avslag pa
konsesjonssgknaden. Endring eller konkret fastsettelse av overtagelsesdato, ut over
det som er nevnt over, skjer etter avtale mellom partene og skal skriftlig bekreftes
overfor meglerforetaket.

Kommentar odelsrett

Det hviler odel pa eiendommen. Alle kjente odelsberettigede har fraskrevet seg
odelsretten. For umyndige barn, hvis foreldre har bedt om odelsfraskrivelse, er
erkleeringene na inne hos Statsforvalteren for samtykke. Dersom odelslgsning benyttes
iht. odelsloven § 40 heves avtalen mellom partene sa snart ev. dom pa odelslgsning
foreligger. Kjgper kan i sé tilfelle kreve erstattet eventuell differanse mellom kjgpesum
og lgsningssum fra selger. Selger stiller odelsgaranti etter naermere avtale.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
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skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Eiendommen vil ikke bli ytterligere ryddet og rengjort til overtagelse.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi
av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
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budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
7 800 000 Prisantydning

Omkostninger

15 100 Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt)
195 000 Dokumentavgift

240 Panteattest kjper

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

500 Tinglysningsgebyr skjgte

196 240 Omkostninger totalt
211 340 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
214 140 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

7 996 240 Totalpris. inkl. omkostninger

8 011 340 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
8 014 140 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 196 240

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning. Ved salg av
landbrukseiendom og smabruk er det kun vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte
tilhgrende garasje og tomt som omfattes av forsikringen. Ved salg av
kombinasjonseiendom der boligdelen utgjgr 50 % eller mer, svarer selskapet for skader
pa den delen av boligen som er regulert og/eller benyttet til boligformal

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3
500/3 600 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Da det pa denne eiendommen er to bolighus, ma det tegnes to forsikringer for
enebolig. Pris kr 15100 pr polise.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dgdsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til 4 foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 3,5% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 7990,- oppgjershonorar kr 5500,- og markedspakke kr 15900, -.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale
totalt kr 6740,-. Utleggene omfatter foto og servitutter.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag stort kr 25 000,- for utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte vederlag og
utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Lars-Hakon Nohr

Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
lars.hakon.nohr@aktiv.no

TIf: 906 09 809

Cecilie K. Elnes
Eiendomsmegler MNEF
cecilie.knobel.elnes@aktiv.no
TIf: 97592 988

Ansvarlig megler

Lars-Hakon Nohr

Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
lars.hakon.nohr@aktiv.no

TIf: 906 09 809

Berg Sparebank Eiendomsmegling AS, Storgata 10
1771 Halden
TIf: 692 11 950

Salgsoppgavedato
24.09.2024
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Terrasse
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Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi, Ikke M3lbar Tegning, Avvik Kan Forekomme,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi, Ikke Milbar Tegning, Avvik Kan Forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.

56  Guttersrgd gard - Fjerdingveien 572 - 574 - 576






Rom

] |

FOTO

Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi, Ikke M3lbar Tegning, Avvik Kan Forekomme,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.

58  Guttersrgd gard - Fjerdingveien 572 - 574 - 576



Vedlegg



60

‘11 Norsk takst

LANDBRUKSTAKST

GUTTERSR@D

Fjerdingveien 574 og 576, 1763 HALDEN

Gnr 129: Bnr 1
3101 HALDEN KOMMUNE

SERTIFISERT TAKSTINGENIZR AUTORISERT FORETAK

Karsten E. Strand Takstmann Karsten E. Strand AS
Telefon: 900 59 305 Fjerdingveien 57, 1763 HALDEN
E-post: karsten@bonatakst.no Telefon: 900 59 305

Rolle: Uavhengig takstmann Organisasjonsnr: 998 079 969

Dato befaring: 19.09.2024
Utskriftsdato: 19.09.2024
Oppdrag nr: 24003

Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund



Matrikkel:  Gnr 129: Bnr 1 Takstmann Karsten E. Strand AS

Kommune: 3101 HALDEN KOMMUNE Fjerdingveien 57, 1763 HALDEN E I I
Adresse:  Fjerdingveien 574 og 576, 1763 HALDEN Telefon: 900 59 305 Norsk takst

Takstingenigrens rolle

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

Oppdraget gjelder

Undertegnede takstmann har av Arne Vidar Suther fatt i oppdrag & taksere landbrukseiendommen GUTTERSR@D Gnr 129
Bnr 1 i Halden kommune.

Vi har fatt oppdraget i forbindelse med at eier skal selge eiendommen.

Takstmannen hadde fri tilgang til eiendommens arealer og bebyggelse.

Egne forutsetninger

FORMAL: En verditakst (markedsverdi) av eiendommen.

Verditaksten gir en samlet vurdering, men en enkel beskrivelse og en verdsetting av landbrukseiendommen (markedsverdi).
Markedsverdi er i denne sammenheng den verdi som eiendommen skjgnnes & ha ved et fritt salg, etter vanlig priser i
omradet, under hensyn til de gjeldende bestemmelser i Konsesjonsloven jfr. § 9 og Rundskriv fra Landbruks -og
matdepartementet og da spesielt M-3/2002 og M-1/2021.

Ifelge arealklassifisering pa NIBIO/Skog og landskap oppfyller eiendommen dagens arealkrav i Odelslovens jfr. § 2 da den
har mer enn 35 daa full- /overflatedyrka jord eller mer enn 500 da produktiv skog.

Eiendommen er konsesjonspliktig jfr. Konsesjonslovens § 4 med lovpalagt boplikt jfr. § 5.2 ved et konsesjonsfritt salg (innen
definert familie) da den har mer enn 35 daa full-/overflate dyrka jord eller mer enn 500 da produktiv skog.

En kjgper kan palegges boplikt etter konsesjonslovens § 11 ved et konsesjonspliktig (fritt) salg. Ved et fritt salg vil det veere
priskontroll jf. Konsesjonslovens §§ 9 og 9 a samt rundskriv.

Eiendommen er underlagt Jord (driveplikt) - og Skoglov.

Takstmann ma presisere at det ligger utenfor dette oppdraget a gjere mer ngyaktige malinger enn det NIBIO kan gjgre mht
eiendommens stgrrelse og arealklassifisering.

Forutsetninger arealberegning

Verdisetting av Landbrukseiendommer er basert pa konsesjonsloven og gjeldende rundskriv utarbeidet av
landbruksdepartementet. Dette innebzerer at boligbebyggelsen pa en landbrukseiendom skal verdsettes etter andre
prinsipper enn det som benyttes ved verditaksering av vanlig boligeiendom. For arealmaling av bygninger brukes bruttoareal
(BTA) og grunnflate. Disse malene brukes ved salg og alle andre typer oppdrag.

Verdisetting

Eiendommen ligger nord i Rokke mot Degernes, i et landbruksomrade med noe spredt bolig- og fritidsbebyggelse.
Bygningsmassen bestar av vaningshus, karbolig, garasje, redskapshus m/gardsverksted og et eldre fjgs.

Jordveien er ifglge gardskart fra NIBIO 83,9 daa. Arealet er
klassifisert som fulldyrka jord. | gardskart fra NIBIO er det produktive skogsarealet oppgitt til 850,2 daa.

Eiendommens markedsverdi er vurdert pa bakgrunn av befaringen, eiers opplysninger, fremlagte dokumenter, beskrivelse
og en totalvurdering av eiendommens enkelte komponenter.

Markedsverdi: kr 7 800 000
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Matrikkel:  Gnr 129: Bnr 1
Kommune: 3101 HALDEN KOMMUNE
Adresse: Fjerdingveien 574 og 576, 1763 HALDEN

Takstmann Karsten E. Strand AS ‘
Fierdingveien 57, 1763 HALDEN N T
Telefon: 900 59 305 Norsk takst

HALDEN, 19.09.2024
Karsten E. Strand

Takstmann
Telefon: 900 59 305

Befarings- og eiendomsopplysninger

Rapportdata

Kunde:

Arne Vidar Suther

Takstingenior:

Karsten E. Strand

Befaringl/tilstede:

Befaringsdato: 30.04.2024.
- Arne Vidar Suther. Eier.
- Karsten E. Strand. Takstmann. TIf. 900 59 305

Befaringsdato: 10.05.2024.
- Arne Vidar Suther. Eier.
- Karsten E. Strand. Takstmann. TIf. 900 59 305

Befaringsdato: 19.09.2024.
- Karsten E. Strand. Takstmann. TIf. 900 59 305

Revisjoner:

Dato: 19.09.2024 Byggear figs, kommentar borett, ingen kulturminner registrert pa
matrikkelenheten, kommuneplan med formal LNF, verdi - markedsmessig justering.

Eiendomsopplysninger

Eiend.betegnelse:

GUTTERSR@D

Beliggenhet:

Eiendommen ligger nord i Rokke mot Degernes, i et landbruksomrade med noe spredt bolig- og
fritidsbebyggelse. Det er ca 16 km til Halden sentrum, 18 km til Degernes og 27 km til Rakkestad.

Bebyggelsen:

Eiendommen er bebygd med vaningshus, karbolig, garasje, redskapshus m/gardsverksted og et
eldre fjos.
| tillegg er det et eldre kondemnabelt hus i det gamle gardstunet sgr/vest for figset.

Standard:

Bygningsmassen baerer preg av lite vedlikehold over tid. Det ma paregnes betydlige
oppgraderinger.

Konsesjonsplikt:

Eiendommen er konsesjonspliktig jfr. Konsesjonslovens § 4 med lovpalagt boplikt jfr. § 5.2 ved et
konsesjonsfritt salg (innen definert familie) da den har mer enn 35 daa full-/overflate dyrka jord eller
mer enn 500 da produktiv skog. En kjgper kan palegges boplikt etter konsesjonslovens § 11 ved et
konsesjonspliktig (fritt) salg. Ved et fritt salg vil det vaere priskontroll jf. Konsesjonslovens §§ 9 og 9
a samt rundskriv.

Kommuneplan:

Eiendommen ligger i et omrade som falger kommuneplanen med formal LNF, Landbruks-, natur- og
friluftsomrade.

Arealbruk: Spredt boligbebyggelse

Arealbrukstatus: Framtidig

Omradenavn: LSB100

Adkomstvei:

Eiendommen ligger til off. vei/gate. Kommunal vei.

Tilknytning vann:

Vannforsyning fra egen brgnn, men mulighet for tilknytning kommunal vannforsyning.

Senkpumpe fra 2015
120 m borrehull

Foreligger ikke vannprgver, anbefaler at man kontrollerer vannkvaliteten.

Tilknytning aviop:

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp via privat trykkavigp med to kvernpumper. Rokke va lag,
anlegget ble ferdigstilt i 2020.

Borett:

| grunnboken er det registrert en tinglyst borett. Pa befaringen ble det opplyst at rettighetshaver er
dad.

Kulturminner

Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens
arkiv pa eiendom og bygning.

Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.
Merk at disse opplysningene

ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Oppdr. nr: 24003

Befaringsdato: 19.09.2024 Side: 3av 12




Matrikkel:  Gnr 129: Bnr 1
Kommune: 3101 HALDEN KOMMUNE

Takstmann Karsten E. Strand AS
Fjerdingveien 57, 1763 HALDEN
Adresse:  Fjerdingveien 574 og 576, 1763 HALDEN Telefon: 900 59 305

N[

Morsk takst

Forurensing Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

Eier opplyser at det er flere eldre fyllplasser det er kastet avfall opp igjennom arene og kondemnert
opprinnelig vaningshus. Det er foretatt opprydding og bortkjgring av avfall i 2024. Men det gjenstar
fortsatt avfall som bgr ryddes opp i og kjgres bort. Forholdet bgr undersgkes naermere og det kan

komme palegg om opprydding.

Matrikkeldata

Matrikkel: Kommune: 3101 HALDEN Gnr: 129 Bnr: 1
Hjemmelshaver: Arne Vidar Suther - Hiemmelshaver 1/1
Adresse: Fjerdingveien 574, 1763 HALDEN

Fjerdingveien 576, 1763 HALDEN

Kilder/vedlegg

Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider | Vedlagt
Arealoversikt 30.04.2024 Gardskart fra NIBIO Innhentet Ja
Driftsplan for skogen Allma skog Fremvist
Grunnbokutskrift 30.04.2024 Utskrift fra seeiendom.no Innhentet
Innestaende skogavgift
Kar Ikke

fremvist
Leiekontrakter for Ikke
bygninger fremvist
Leiekontrakter for lkke
dyrket mark fremvist
Tegninger Opprinnelige byggetegninger Fremvist
Elektronisk utskrift 30.04.2024 Offentlige opplysninger fra Ambita Innhentet
matrikkel, teknisk
informasjon fast eie
Eiendomsverdi.no Database som felger og registrerer aktiviteten | Innhentet

i det norske eiendomsmarkedet.
Eier Pa befaringen ga eier opplysninger om
eiendommens bruk og funksjon.
Eiendommens arealer
Fulldyrket jord daa 83,9
Overflatedyrket jord daa 0,0
Innmarksbeite daa 0,0
Skog av sveert hgy bonitet daa 0,0
Skog av hgy bonitet daa 128,0
Skog av middels bonitet daa 245,9
Skog av lav bonitet daa 476,3
Uproduktiv skog daa 45,6
Myr uten skog daa 2,0
Apen jorddekt fastmark daa 6,9
Apen grunnlendt fastmark daa 0,0
Bebygd, vann, bre daa 8,1
Ikke klassifisert daa 0,0
Sum arealer: daa 996,7
Befaringsdato: 19.09.2024 Side: 4 av 12
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Matrikkel:  Gnr 129: Bnr 1 Takstmann Karsten E. Strand AS ‘
Kommune: 3101 HALDEN KOMMUNE Fjerdingveien 57, 1763 HALDEN k I I
Adresse:  Fjerdingveien 574 og 576, 1763 HALDEN Telefon: 900 59 305 Norsk takst
Kommentar

Arealer hentet fra Nibios gardskart, utskriftdato 30.04.2024.

Beskrivelser

Beskrivelser

Produksjon Eiendommen disponerer ikke melkekvote eller andre husdyr konsesjoner. Jordveien har de senere
ar veert bortleid til gress- og kornproduksjon. Skogen drevet av eier.
Odel Ifelge arealklassifisering pa NIBIO/Skog og landskap oppfyller eiendommen dagens arealkrav i

Odelslovens jfr. § 2 da den har mer enn 35 daa full- /overflatedyrka jord eller mer enn 500 da
produktiv skog.

Bygninger pa eiendommen

Vaningshus - Fjerdingveien 574

Bygningsdata

Byggear: 1976 Kilde: Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.

Verdivurdering

Verdi: Nedskrevet gjenanskaffelsesverdi inklusive tun/bostedsverdi.
For bygningen er nyanleggskostnaden for tilsvarende bygning i dag lagt til
grunn. Verdien er korrigert for blant annet alder, starrelse, vedlikehold,
slitasje og egnethet. kr 2 600 000
Arealer
Etasje Bruttoareal BTA m? | Kommentar
1. etasje 175
Krypekjeller
Sum bygning: 175

Kommentar areal

Bta areal beregnet pa bakgrunn av bruksareal fra tilstandsrapport.

Konstruksjoner og innvendige forhold - Vaningshus - Fjerdingveien 574

Bygning, generelt

Se tilstandsrapport for nsermere opplysninger.

Oppdr. nr: 24003
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Matrikkel:  Gnr 129: Bnr 1
Kommune: 3101 HALDEN KOMMUNE

Adresse:  Fjerdingveien 574 og 576, 1763 HALDEN

Takstmann Karsten E. Strand AS
Fjerdingveien 57, 1763 HALDEN
Telefon: 900 59 305

N1

Morsk takslt
Karbolig - Fjerdingveien 576
Bygningsdata
i : Byggear: 1984 Kilde: Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.

Verdivurdering
Verdi: Nedskrevet gjenanskaffelsesverdi.

For bygningen er nyanleggskostnaden for tilsvarende bygning i dag lagt til

grunn. Verdien er korrigert for blant annet alder, starrelse, vedlikehold,

slitasje og egnethet. kr 2400 000
Arealer
Etasje Bruttoareal BTA m? | Kommentar
1. etasje 154
Krypekjeller
Kjeller 59
Sum bygning: 213
Kommentar areal

Bta areal beregnet pa bakgrunn av bruksareal fra tilstandsrapport.

Konstruksjoner og innvendige forhold - Karbolig - Fjerdingveien 576

Bygning, generelt

Se tilstandsrapport for naermere opplysninger.

Fjos/driftsbygning

Bygningsdata

Anvendelse/ enkel

rengjort.

Fjos er ikke vasket etter tidligere bruk.

Tilbygg (i 1972) Tilbygg plansiloer

Byggear: 1970 Kilde: Ca byggear ifalge eiers opplysning

bygningsbeskrivelse: Tidligere fjgs og forlager med plansiloer (basseng).
Plansiloer har vaert brukt som gjgdsellager, disse er tamt men ikke vasket/
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Befaringsdato: 19.09.2024

Side: 6 av 12

65



66

Matrikkel:  Gnr 129: Bnr 1
Kommune: 3101 HALDEN KOMMUNE
Adresse: Fjerdingveien 574 og 576, 1763 HALDEN

Takstmann Karsten E. Strand AS
Fjerdingveien 57, 1763 HALDEN
Telefon: 900 59 305

N[

Morsk takst

Verdivurdering
Verdi: Nedskrevet gjenanskaffelsesverdi.

For bygningen er nyanleggskostnaden for tilsvarende bygning i dag lagt til

grunn. Verdien er korrigert for blant annet alder, starrelse, vedlikehold,

slitasje og egnethet. kr 200 000
Arealer
Etasje Bruttoareal BTA m? | Kommentar
1. etasje 312 |Fj@s, melkebu, tekniskrom, plansiloer,
Kjeller Gjedselkjeller under del av fjgs.
Sum bygning: 312

Kommentar areal

Arealene er beregnet pa grunnlag av tegningsgrunnlag.

Konstruksjoner og innvendige forhold - Fjgs/driftsbygning

Bygning, generelt

eiendommen for a avdekke eventuelle feil eller avvik.

Den etterfglgende beskrivelsen er basert pa egen visuell befaring og eiers opplysninger. Det presiseres at den tekniske
beskrivelsen ikke méa betraktes som en tilstandskontroll av bygningen. Eventuelle kjgpere ma ga grundig gjennom

Grunn og fundamenter, generelt

Stept ringmur i gjgdselkjeller og plansiloer.
Gjedselkjeller under stgrstedelen av fjgs.

Bygningen er fundamentert pa fiell og sprengsteinsfyling.

Gulv pa grunn

Stepte gulv.

Frittbezerende dekker

Stept dekke med gjedesrister i figs.
Stept dekke i melkeku og teknisk rom.

Yttervegger

Bindingsverk av tre og isolert bindingsverk.
Utvendig kledd med stdende tsmmermannspanel.

Takkonstruksjoner

Salltak i trekonstruksjon.

Taktekking og membraner

Taket er tekket med bglgeeternitt.

Vinduer

Fjgsvinduer i tre.

Ytterdorer og porter

Dgrer og porter i tre.

VVS-installasjoner, generelt

Innlagt vann.

Trykktank for vannforsyning til gardens bygninger i

Elkraft, generelt

Enkelt elektrisk anlegg.
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Matrikkel:  Gnr 129: Bnr 1
Kommune: 3101 HALDEN KOMMUNE

Takstmann Karsten E. Strand AS
Fjerdingveien 57, 1763 HALDEN

N1

Adresse:  Fjerdingveien 574 og 576, 1763 HALDEN Telefon: 900 59 305 Norsk takst
Garasje
Bygningsdata
Byggear: 1980 Kilde: Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.

Verdivurdering
Verdi: Nedskrevet gjenanskaffelsesverdi.

For bygningen er nyanleggskostnaden for tilsvarende bygning i dag lagt til

grunn. Verdien er korrigert for blant annet alder, starrelse, vedlikehold,

slitasje og egnethet. kr 100 000
Arealer
Etasje Bruttoareal BTA m? | Kommentar
1. etasje 76
Sum bygning: 76

Kommentar areal

Bta areal beregnet pa bakgrunn av innvendig oppmaling.

Konstruksjoner og innvendige forhold - Garasje

Bygning, generelt

Den etterfglgende beskrivelsen er basert pa egen visuell befaring og eiers opplysninger. Det presiseres at den tekniske
beskrivelsen ikke méa betraktes som en tilstandskontroll av bygningen. Eventuelle kjgpere ma ga grundig gjennom

eiendommen for & avdekke eventuelle feil eller avvik.

Gulv pa grunn

Stept ringmur.
Stapt plate

Yttervegger

Bindingsverk av tre, utvendig kledd med stdende tammermannspanel.

Takkonstruksjoner

Saltak i prefabrikerte takstoler.

Taktekking og membraner

Taket er tekket med bglgeeternitt.

Vinduer

Enkle vinduer i tre.

Ytterdorer og porter

Vippeporter i tre.

Elkraft, generelt

Innlagt strem enkelt opplegg med lys og stikk.
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Matrikkel: ~ Gnr 129: Bnr 1 Takstmann Karsten E. Strand AS ‘
Kommune: 3101 HALDEN KOMMUNE Fjerdingveien 57, 1763 HALDEN l I I
Adresse:  Fjerdingveien 574 og 576, 1763 HALDEN Telefon: 900 59 305 Norsk takst

Vognskjul /redskapshus

Bygningsdata

Byggear: 1978 Kilde: Ca byggear ifalge byggetegninger

Anvendelse/ enkel
bygningsbeskrivelse: Gardsverksted 40 m?

_ |Redskapsrom 132 m?

Tilbygg (i 1994) Tilbygget gardsverksted

Verdivurdering

Verdi: Nedskrevet gjenanskaffelsesverdi.
For bygningen er nyanleggskostnaden for tilsvarende bygning i dag lagt til
grunn. Verdien er korrigert for blant annet alder, starrelse, vedlikehold,
slitasje og egnethet. kr 500 000
Arealer
Etasje Bruttoareal BTA m? | Kommentar
1. etasje 172 | Tilbygg pulttak ikke byggemeldt eller godkjent. Ikke medtatt i areal.
Sum bygning: 172

Konstruksjoner og innvendige forhold - Vognskjul /redskapshus

Grunn og fundamenter,

generelt

Bygningen er fundamentert pa sprengsteinsfylling.
Ste@pt ringmur og stept betongplate.
Stgpt plate og murt sokkel i lettklinker.

Yttervegger

Grovt bindingsverk.
Isolert gardsverksted

Takkonstruksjoner

Saltak i sperre/as konstruksjon.

Taktekking og membraner

Opprinnelig balgeetternit

Profilerte stalplater forside ca 1995.

Ytterdgrer og porter

Foldeport i gardsverksted
Skyveporter i tre i redskapsrom.

Elkraft, generelt

Innlagt strem enkelt opplegg med lys og stikk. 1 og 3 fas stikk i gardsverksted.
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Matrikkel:  Gnr 129: Bnr 1

Kommune: 3101 HALDEN KOMMUNE

Takstmann Karsten E. Strand AS
Fjerdingveien 57, 1763 HALDEN

Adresse:  Fjerdingveien 574 og 576, 1763 HALDEN Telefon: 900 59 305

Andre verdikomponenter

N[

Morsk takst

Verdikomponenter

Dyrket mark

Jordveien er fordelt pa to teiger gst og vest for tunet og en
teig @st for Fjerdingsveien og er ifalge gardskart fra NIBIO
83,9 daa. Arealet er klassifisert som fulldyrka jord.

Eier opplyste pa befaringen at jordveien har veaert utleid fra ca
2013 - 2023. Det er avtalt et-arig leieavtale for vekstsesongen
2024. Leier er Pal Kolberg og det leide arealet drives som
tilleggsjord til eiendommen Vestre Eng.

Kun muntlig avtale om jordleie 2024.

Drenering type alder og tilstand: Hovedsaklig tegl drenering
noen oppgraderinger med plast. Noe behov for vedlikehold.

Jordveien er skignnsmessig verdsatt til:

650 000

Skog

| "skogbruksplan" for 2008 fra Allma er det produktive
skogsarealet oppgitt til 870 daa.

Gjennomsnittlig tilvekstprosent er 2,5 og total
produksjonsevne 328,3 m3 - inklusive topp og avfall.

Hogstklassefordeling fra 2007:

HK 1 Skog under foryngelse: 141,4 daa
HK 2 Foryngelse og ungskog: 57,9 daa
HK 3 Yngre produksjonsskog: 86,8 daa
HK 4 Eldre produksjonsskog: 206,2 daa
HK 5 Gammel skog: 377,5 daa

Avvirking etter 2007
2016: 1 187 m3.
2014: 1 452 m3.
2013: 585 m3.
2012: 904 m3.
2011: 50 m3.
2010: 1 038 m3.
2009: 604 m3.
2008: 1 522 m3

Ungskogpleie
2014: 26 daa.
2009: 60 daa.

Nyplanting
2018: 4 200 stk.
2016: 5 825 stk.

Fordelt pa treslag er det stdende volumet: Gran 50 %, Furu
43 % og Lauv 7 %. 84 daa har hgy bonitet (17 og hayere) 297
daa middels bonitet (11 og 14), 212 daa har lav bonitet (8 og
lavere). | tillegg er det 59 daa med uproduktiv skog, veier,
vann og lignende.

Eiendommen inngér i Bergsjg elglag, mulighet for
grunneierplass. | tillegg er det mulighet for smaviltjakt.

Innestaende skogfond 01.01.2024 kr 0,-.
Det er lagt til grunn kapitaliseringsrente pa 4% i
beregningene.

Skog, utmark og jaktrettigheter er skjisnnsmessig verdsatt til:

Eier opplyser at det er bestilt ny skogbruksplan.
Kostnad for skogbruksplanen ma betales av ny eier.

1350 000

Sum andre verdikomponenter:

2 000 000
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Matrikkel: ~ Gnr 129: Bnr 1 Takstmann Karsten E. Strand AS
Kommune: 3101 HALDEN KOMMUNE Fjerdingveien 57, 1763 HALDEN
Adresse:  Fjerdingveien 574 og 576, 1763 HALDEN Telefon: 900 59 305

Sammendrag verdiberegning

N[

Morsk takst

Sammendrag verdikomponenter

Bygninger ol: Vaningshus - Fjerdingveien 574 kr 2600 000

Karbolig - Fjerdingveien 576 kr 2400 000

Fjas/driftsbygning kr 200 000

Garasje kr 100 000

Vognskjul /redskapshus kr 500 000

Andre verdikomponenter: Dyrket mark kr 650 000

Skog kr 1350 000

Samlet verdi: kr 7 800 000
Oppdr. nr: 24003 Befaringsdato: 19.09.2024 Side: 11 av 12




Matrikkel:  Gnr 129: Bnr 1
Kommune: 3101 HALDEN KOMMUNE
Adresse:  Fjerdingveien 574 og 576, 1763 HALDEN

Andre bilder

Takstmann Karsten E. Strand AS ‘
Fierdingveien 57, 1763 HALDEN N\ I I
Telefon: 900 59 305 Norsk takst

Andre bilder for oppdraget

Komdemnert tidligere vaningshus.

Oppdr. nr: 24003

Bolgeeternitt - spesialavfall, spesielt regelverk for handtering
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0 50 100 150m
Malestokk 1: 7500 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 30.04.2024 10:43
Eiendomsdata verifisert: 30.04.2024 10:43

GARDSKART 3101-129/1/0
Tilknyttede grunneiendommer:
129/1/0

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIOGKONOMI

k

Markslag (AR5) 13 klasser
TEGNFORKLARING

Fulldyrka jord 83.9
Overflatedyrka jord 0.0
Innmarksbeite 0.0
Skog av seers hgy bonitet 0.0

AREALTALL (DEKAR)

128.0
245.9

Skog av hgy bonitet

Skog av middels bonitet
Skog av lav bonitet
Uproduktiv skog

Myr uten skog

Apen jorddekt fastmark
Apen grunnlendt fastmark
Bebygd, samf., vann, bre
Ikke kartlagt

Sum

Skog-klassene kan ogsd omfatte skog pd myr.

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.
— Arealressursgrenser

"] Eiendomsgrenser

@ Driftssenterpunkt




C—
0 50 100 150m
Malestokk 1: 7500 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 30.04.2024 10:43

6
Eiendomsdata verifisert: 30.04.2024 10:43 -

GARDSKART 3101-129/1/0
Tilknyttede grunneiendommer:
129/1/0

Markslag (AR5) 13 klasser
TEGNFORKLARING
Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite

Skog av seers hgy bonitet
Skog av hgy bonitet

Skog av middels bonitet
Skog av lav bonitet
Uproduktiv skog

Myr uten skog

Apen jorddekt fastmark
Apen grunnlendt fastmark
Bebygd, samf., vann, bre
Ikke kartlagt

Sum

AREALTALL (DEKAR)

Skog-klassene kan ogsd omfatte skog p& myr.

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger p& eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.
Arealressursgrenser
Eiendomsgrenser

@ Driftssenterpunkt
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Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

r g ) .Li;\_eg%m,‘,
p‘c%l\men kilen ;A | , @g’elrr,whl;!g,e"lvu
A " -~ '- J (3 [ Fling! or ) .
e ok Y 7 I Ko B TR B
Markslag (AR5) 13 klasser
C— TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR)
0 500 1500m _  Fulldyrka jord 83.9
Malestokk 1: 75000 ved A4 utskrift 5 Overflatedyrka jord 0.0
Utskriftsdato: 30.04.2024 10:48 6 Innmarksbeite 0.0 83.9
Eiendomsdata verifisert: 30.04.2024 10:43 - Skog av szrs hay bonitet 0.0
[ H  Skog av hgy bonitet 128.0
GARDSKART 3101-129/1/0 M Skog av middels bonitet 245.9
Tilknyttede grunneiendommer: L Skog av lav bonitet 476.3 850.2
129/1/0 i Uproduktiv skog 45.6
1 Myr uten skog 2.0
Apen jorddekt fastmark 6.9
Apen grunnlendt fastmark 0.0 54.5
N | BI 0 Bebygd, samf., vann, bre 8.1
i Ikke kartlagt 0.0 8.1
NORSK INSTITUTT FOR
D@KONDMI Sum 996.7 996.7

Skog-klassene kan ogsd omfatte skog p& myr.

— Arealressursgrenser
Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt




Norsk takst

Tilstandsrapport

% Enebolig (vaningshus)

@ Enebolig (karbolig)
© Fjerdingveien 574 og 576, 1763 HALDEN
(I HALDEN kommune
# gnr. 129, bnr. 1
Sum areal alle bygg: BRA: 423 m? BRA-i: 299 m?

Befaringsdato: 21.06.2024 Rapportdato: 21.06.2024 Oppdragsnr.: 12218-1323 Referansenummer: TU3359

Autorisert foretak: Takstfag AS Sertifisert Takstingenigr: Rolf Are Haugs-Eilertsen

AKST
AG

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstfag AS

Takstfag AS holder til i Halden og tilbyr takseringstjenester pa bolig og fritidsbolig. Firmaet har over 20 ars erfaring innen
byggebransjen og tilbyr i dag en helhetlig tjeneste bestdende av taksering av tomter og eiendom, uavhengig kontroll (UK),
byggesgknader og tegning. | tillegg utarbeider vi FDV-dokumentasjon for kunder, lager energiberegninger, utfgrer lufttetthetsmalinger

og byggelansoppfglging.

Vi jobber tverrfaglig innen bygg og anlegg, og samarbeider tett med bade utbyggere, meglere og privatpersoner.

Rapportansvarlig
Rolf Are Haugs-Eilertsen

rolf@takstfag.no
916 14 878

A
A —_—
Norsk takst DNV:GL

Oppdragsnr.: 12218-1323 Befaringsdato: 21.06.2024

T AKST
AG
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Fjerdingveien 574 og 576, 1763 HALDEN Takstfag AS ‘
Gnr 129 - Bnr 1 lddeveien4a c ) I I
3101 HALDEN 1769 HALDEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12218-1323 Befaringsdato: 21.06.2024 Side: 3 av 44



Fjerdingveien 574 og 576, 1763 HALDEN Takstfag AS ‘
Gnr 129 - Bnr 1 adeveienaac \N | i

3101 HALDEN 1769 HALDEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Fjerdingveien 574 og 576, 1763 HALDEN
Gnr 129 -Bnr 1
3101 HALDEN

Beskrivelse av eiendommen

Takstfag AS ‘
Iddeveien 44 C k I I

1769 HALDEN Norsk takst

Vaningshus, karbolig og garasje bygget hovedsakelig ved
egeninnsats. Begge boliger og garasje har hovedsakelig
bygningsdeler fra byggear, og det er behov for
oppgraderinger og vedlikehold.

Enebolig (vaningshus) - Byggear: 1976

Ga til side
UTVENDIG
Taktekkingen er av pappshingel. Taket er
besiktiget fra bakkeniva.
Undertak av panelbord. Inspisert pa loftet.
Renner, nedlgp og beslag i stal og plast. Stigtrinn
til pipe er montert pa tak.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear. Fasade/kledning har staende
bordkledning.

Takkonstruksjonen har plassbygde W-takstoler i
tre. Det er isolert med ca 20 cm i gulv pa loft.
Det er lagt delvis gulv pa loft for lagring og
inspeksjonsmuligheter.

Ventil i gavl og lufting i raft pa den ene siden.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Heltre inngangsdgr med glassfelter og
terrassedgr med isolerglass.

Enkel tredgr inn til vindfang ved soverom.

Platting i treverk utenfor stuen. Den er lagt over
eldre, stgpt plate fra byggear.
Tresgyler som gér ned til bakken i front.
Det er stgpt trapp med repo ved inngangspartiet.
Ga til side
INNVENDIG
Innvendig er det gulv av parkett, gran og belegg.
Veggene har tapet, trepanel og malte plater.
Innvendige tak har himlingsplater.
Trebjelkelag i etasjeskillet i fgrste etasje.

Boligen har elementpipe og peis med innsats.
Pusset og malt brannmur og pipe.

Feieluke er tilgjengelig i gang. Det er tilluft til
peisen via rgr i gang som gar ned i kryprom.
Pipen er pusset over tak. Sokkelbeslag montert.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag. Det
er tilgang til kryprom via luke i utvendig
grunnmur.

| kryprommet er det fjellgrunn og eternittplater i
stubbloft. Platene er klemt med impregnerte
bord i skjgter.

Ventiler synlig i grunnmur.

Ga til side

VATROM

Oppdragsnr.: 12218-1323

Bad

Badet er fra byggear.

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for
1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Det er belegg pa gulv og vatromsplater pa vegg.
Det er montert badekar, toalett, dusjhjgrne og
servantskap.

Det er plastsluk under badekar og i dusjnisjen.
Staleovn montert pa vegg. Ventil i tak og pa vegg.
Tilluft i topp av der.

Vaskerom

Vaskerommet er fra byggear.

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr
1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Det er belegg pa gulv med oppbrett langs vegg.
Veggene er malt og det er fliser opp til
brystningshgyde pa vegger der det er montert
vask og opplegg til vaskemaskin.

Det er montert en enkel innredning med vask,
utslagsvask og opplegg til vaskemaskin.

Ventil i tak. Straleovn montert pa veggen.

Ga til side

KIBKKEN

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat.

Kjpkkenet er fra byggear.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

SPESIALROM

Wc med enkel servant og toalett. Ventil i tak og
straleovn pa vegg.
Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Innvendige vannledninger er av kobber.
Stoppekran til utevannet er i krypkjelleren.
Det er avlgpsrgr av plast. Stakeluke tilgjengelig pa
wc.
Lufting av avilgpet er fgrt over tak.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannsbereder fra byggear plassert pa
badet.

Skru-sikringer plassert i skap i gang.
Hovedsikringen er pa 35 amp. Inntak pa 63 amp
pa loft.

Digital maler montert.

Det er skjult elektrisk anlegg i boligen.

B

rannslokker tilgjengelig. Rgykvarslere er ikke
funksjonstestet.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Befaringsdato: 21.06.2024 Side: 5 av 44
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Fjerdingveien 574 og 576, 1763 HALDEN
Gnr 129 -Bnr 1
3101 HALDEN

Beskrivelse av eiendommen

Det er ikke synlig drenering.

Bygningen har betonggrunnmur. Utvendig pusset.
Stor eiendom med varierende terreng.

Det er lagt nytt vann og avigp inn til
eiendommen. Avlgp gar til offentlig avigp via en
kvernepumpe.

Vann er fra brgnn.

Enebolig (karbolig) - Byggear: 1984

Ga til side

UTVENDIG

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er
besiktiget fra bakkeniva.

Undertak av panel, synlig pa loft.

Renner, nedlgp og beslag i stal og plast.
Stigtrinn og plattform ved pipe er montert.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear. Fasade/kledning har staende
bordkledning.

Valmet tak med plassbygde takstoler fra byggear.
Isolert i undergurt med ca 20 cm.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har teak hovedytterdgr og malt
balkongdgr i tre.

Uisolert dgr til kjelleren.

Stor terrasse i treverk. Fundamentert med
trespyler pa betong sgyler.
Trapp ved inngangsparti i stgpt betong.
Ved bakdgren er det satt opp en trapp i betong
med rekkverk i treverk.

G4 til side
INNVENDIG
Innvendig er det gulv av parkett, laminat og
belegg.
Veggene har tapet, teglstein og trepanel.
Innvendige tak har trepanel og himlingsplater.
Overflater er hovedsakelig fra byggear. Laminat
lagt over tregulv i flere rom.

Boligen har elementpipe og peis med innsats.
Pipe og brannmur er kledd med teglstein.
Pipen er helbeslatt over tak.

Gulvet i kjelleren er av grovstgpt betong. Veggene
har betong/mur.

Det er synlig avsatt plass til fremtidig trappehull
opp til stuen.

Plastsluk tilgjengelig i hovedrommet.

Himling i det ene kjellerrommet er stgpt betong.
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og
stubbegulv.

Det er stubbloftsplater med panelbord i skjgter.
Fjellgrunn.

VATROM

Oppdragsnr.: 12218-1323

Ga til side

Takstfag AS ‘
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Bad 1

Badet er fra byggear.

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for
1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Det er belegg pa gulvet og vatromsplater pa vegg.
Takess i himling.

Det er montert badekar med dusj, toalett, bidé og
servant.

Straleovn montert pa vegg.

Ventil i vegg og tak.

Bad 2

Badet er fra byggear.

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr
1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Det er belegg pa gulv og vatromsplater pa vegg.
Det er montert dusjkabinett, servant og toalett.
Ventil i tak og tilluft i vegg.

Straleovn montert pa veggen.

Sluk i plast under kabinett.

Vaskerom
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for
1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Det er belegg pa gulvet og tapet pa veggen.
Takess i himling.
Det er opplegg til to vaskemaskiner og to
tgrketromler.
Ventil i tak. Enkel innredning montert.

Ga til side
KIBKKEN
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat.
Det er opplegg til komfyr, kjgleskap og
oppvaskmaskin.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av kobber.
Stoppekran i kjelleren.
Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannsbereder pa 150 liter plassert i
kjelleren.

Det er en sentralstgvsuger synlig i krypkjeller.
Denne er ikke funksjonstestet eller undersgkt
naermere.

Sikringsskap med skru-sikringer.
Digital maler er montert.
Hovedsikring pa 35 amp.

Brannslokker tilgjengelig. Rgykvarslere er ikke
funksjonstestet.

Befaringsdato: 21.06.2024 Side: 6 av 44
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Ga til side

TOMTEFORHOLD

Det er eternittplater synlig i bakken rundt
grunnmuren. Trolig drenering fra byggear.
Bygningen har betonggrunnmur. Flere ventiler
synlig i mur.

Avlgp gar til offentlig avlgp via en kvernepumpe.
Vann er fra brgnn.

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Teknisk verdi bygninger 5050 000

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet Ga til side

Enebolig (vaningshus)

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er awvik fra disse.

To av soverommene er markert som boder pa tegninger og
vindfanget ved soverommet er ikke tegnet inn. Terrassen er
ikke med pa tegningene.

Enebolig (karbolig)

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Terrassen er bygget stgrre enn pa tegninger. Det er ikke
fremlagt plantegning pa fgrste etasje.

Trappen mellom fgrste etasje og kjeller er ikke satt inn.
Anbefaler nsermere undersgkelser av forholdet.
Garasje

¢ Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremlagt tegninger pa garasjen.

Oppdragsnr.: 12218-1323 Befaringsdato: 21.06.2024
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

50 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
40
" Enebolig (vaningshus)
(' 38 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
20 @ utvendig > Taktekking Gé til side
10 @© utvendig > Dgrer Ga til side
T =
I g © vitrom > 1. Etasje > Bad > Generell Ga til side
0
TGO: Ingen awvik .
u € @ Vvatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Generell Ga til side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik ikke k tiltak i ai
vviicsom ke krever tilta o Kjgkken > 1. Etasje > Kjpkken > Overflater og Ga il side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak innredning

. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Anslag pé utbedringskostnad © nnvendig > Andre innvendige forhold Ga til side
15 . i . -
Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
10 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
5 @ Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
= @) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
0 <
i > Vi Ga til sid
Ingen umiddelbare kostnader 0 Utvendig > Vinduer feide
Tiltak under kr 10 000 -
) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
©  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 (1] balkonger
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 @ utvendig > Utvendige trapper Ga til side
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4. 0 Innvendig > Overflater Ga til side
@ Innvendig > Radon Gatilside
@ Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
@ Innvendig > Krypkijeller Gatil side

Oppdragsnr.: 12218-1323 Befaringsdato:  21.06.2024 Side: 8 av 44
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Sammendrag av boligens tilstand

Utvendig > Taktekking a til si
Kjpkken > 1. Etasje > Kjpkken > Avtrekk a til si
Utvendig > Nedlgp og beslag a til si

Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Gatilsi

konstruksjon Utvendig > Veggkonstruksjon 4 til si

Tekniske installasjoner > Vannledninger atil si Utvendig > Takkonstruksjon/Loft atil si
Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr 4 til si Utvendig > Dgrer a til si
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank 4 til si

Utvendig > Utvendige trapper atil si

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg 4 til si Innvendig > Radon a til si

®© © & & & & © o

®© & & & & & & © © © ©& ©¢ © © © © o

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter atil si Innvendig > Pipe og ildsted Gé til side
Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Galtilside Innvendig > Rom Under Terreng Gé il side
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK Kjokken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Kjgkken > 1. Etasje > Kjpkken > Avtrekk Ga til side
Tomteforhold > Drenering Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
Enebolig (karbolig) Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side
(' BEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Utvendig > Vinduer Ga til side o
0 vendie = Tindd Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side .
o ba:lkonglir ¢ ¥ ¢ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
© nnvendig > Overflater Ga til side Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Catilside
© nnvendig > Krypkjeller Ga til side AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@ vatrom > 1. Etasje > Bad 1 > Generell Ga til side
Vatrom > 1. Etasje > Bad 2 > Tilliggende Ga til side
@ vatrom > 1. Etasje > Bad 2 > Generell Gitil side konstruksjoner vatrom
@ vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Generell Gatil side Tomteforhold > Drenering Ga til side
o Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Gatil side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Oppdragsnr.: 12218-1323 Befaringsdato:  21.06.2024 Side: 9 av 44
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG (VANINGSHUS)

)

Y| fiﬂjmag

- L g

Byggear Kommentar
1976 | fplge eier
Anvendelse

Bolig

Standard

Eldre standard

Vedlikehold
Etterslepende vedlikehold

Tilbygg / modernisering

Modernisering  Tilkobling offentlig avlgp, montering av
kverne pumpe.

UTVENDIG

Taktekking

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Eier
informerer om at shingel ble skiftet ca i 1990.
Undertak av panelbord. Inspisert pa loftet.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Det er noe svartsopp og fuktmerker pa undertak og isolasjon pa loftet.
Mose og slitasje synlig pa taktekking. Shingel er noe Igs i nedkant mot
takrenner.

Det har vaert lekkasje i taket rundt innfesting takstige til pipe som er
tettet i fglge eier.

Synlig balje pa loft under lekkasjepunkt. Fuktmerker og svelling i himling

i stue.

Konsekvens/tiltak Nedlgp og beslag

o Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

o Tidspunkt for utskiftning av undertak nermer seg. Renner, nedlgp og beslag i stél og plast. Stigtrinn til pipe er montert pd

tak.

Levetid pa taktekking er utgatt og det er tegn til lekkasjer, tak ma
P & & € & ) Kun befart fra bakkeniva. Ikke funksjonstestet.

beregnes skiftet.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 12218-1323 Befaringsdato: 21.06.2024 Side: 10 av 44
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Tilstandsrapport

Takstfag AS ‘ I I
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¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Det er rust pa rennekroker. Flass i overflater pa nedlgp og beslag.
Det er trolig noen utette skjgter i renner.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Renner, nedlgp og beslag bgr beregnes skiftet ved omlegging av tak.
Innfestningen av takstigen bgr utbedres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har staende bordkledning.
Eier informerer om at kledningen pa sgrveggen ble skiftet i 2017.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

* Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

o Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Kledningen bgr beregnes skiftet.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen har plassbygde W-takstoler i tre. Det er isolert med
ca 20 cm i gulv pa loft.

Det er lagt delvis gulv pa loft for lagring og inspeksjonsmuligheter.
Ventil i gavl og lufting i raft pa den ene siden.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
o Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.

Det er fuglereder pa loftet.
Synlig noe svartsopp og fuktmerker.

Konsekvens/tiltak
o Lufting/ventilering bgr forbedres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 12218-1323 Befaringsdato: 21.06.2024 Side: 11 av 44

85



Fjerdingveien 574 og 576, 1763 HALDEN
Gnr129-Bnr1l
3101 HALDEN

Tilstandsrapport

@ Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Enkelte glass er skiftet i senere tid.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & &pne/lukke.

¢ Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Det er noen punkterte glass og kondensering mellom glass.

Det er flass og svartsopp i vinduskarmer.
Det er noe rate i treverk.

Konsekvens/tiltak

* Vinduer ma justeres.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
* Vinduer med punkterte/sprukne glass mé paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 12218-1323

Befaringsdato:
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Drer

Heltre inngangsdgr med glassfelter og terrassedgr med isolerglass.
Enkel tredgr inn til vindfang ved soverom.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.
* Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

Det er sprekker i treverket. Dgrer vil ha lav isoleringsevne.
Terrassedgren har noe rate i nedkant. Lgs glasslist.

Konsekvens/tiltak
¢ Dgrer ma justeres.

Dgrer ma beregnes skiftet.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

21.06.2024 Side: 12 av 44
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Platting i treverk utenfor stuen. Den er lagt over eldre, stgpt plate fra
byggear.
Tresgyler som gar ned til bakken i front.

Vurdering av avvik:
 Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Treverk ned til bakken vil medfgre gkt fuktopptrekk.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

m Utvendige trapper

Det er stgpt trapp med repo ved inngangspartiet.

Vurdering av avvik:

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Det er frostspreng i betongen og synlig armeringsjern.
Rekkverket er slitt og det er endel sprekkdannelser og spredt rate.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det ma beregnes vedlikehold av trapp, rekkverk og repo.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 12218-1323

Befaringsdato: 21.06.2024

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, gran og belegg. Veggene har tapet,
trepanel og malte plater. Innvendige tak har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Overflater er hovedsakelig fra byggear. Det er bruksmerker og solbleking
pa gulv.

Noe Igs tapet og noe fuktmerker pa enkelte vegger. | stuen er det
svelling i himlingsplater. Eier informerer om at det er etter en tidligere
lekkasje etter at festet til takstige Igsnet.

Det ble kun malt normale fuktindikasjoner pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma beregnes noe oppgraderinger og vedlikehold.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Side: 13 av 44
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Tilstandsrapport

Dokumentasjon pa radonmaling er ikke fremlagt.
Boligen ligger i en sone markert med lav til moderat aktsomhetsgrad
med tanke pa radon.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe og peis med innsats. Pusset og malt brannmur
og pipe.

Feieluke er tilgjengelig i gang. Det er tilluft til peisen via rgr i gang som
gar ned i kryprom.

Pipen er pusset over tak. Sokkelbeslag montert.

Vurdering av avvik:
o |ldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
¢ Det er pavist sprekker i ildfast stein inne i ovnen.

Det er noe sprekker i puss pa pipe/brannmur.
Det er flass i puss pa pipe over tak. Noe rust pa pipebeslag.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales a montere ildfast plate under luker pa pipe.
¢ Skadet stein i ovnen ma skiftes ut for a lukke avviket.

Eier informerer om at peisen ikke har vaert i bruk pa ca 10 ar.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Trebjelkelag i etasjeskillet i fgrste etasje.
Planavvik pd 15-20 mm malt i stue og 10 mm pa soverom og kjgkken,
malt med laser over hele gulvet.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

o For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

_ '8 Radon
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@ Krypkjeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag. Det er tilgang til kryprom
via luke i utvendig grunnmur.

| kryprommet er det fjellgrunn og eternittplater i stubbloft. Platene er
klemt med impregnerte bord i skjgter.

Ventiler synlig i grunnmur.

Vurdering av avvik:
* Det er manglende fuktsperre pa bakken.

Det er synlige vannansamlinger i kryprommet. Noe drypping ved under
inngangspartiet.

Konsekvens/tiltak

* Fuktsperre pa bakken bgr etableres.

Eternitt anses som et helse- og miljgskadelig materialet. Ma saneres ved
fierning.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 12218-1323

Befaringsdato: 21.06.2024
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Andre innvendige forhold

Det ble observert noe museloft pa loft og i plassbygget skap i vindfang.
Dette anses som normalt med tanke pa byggear og beliggenhet.

VATROM
1. ETASJE > BAD

UKD Generell

Badet er fra byggear.

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Det er belegg pa gulv og vatromsplater pa vegg. Det er montert badekar,
toalett, dusjhjgrne og servantskap.

Det er plastsluk under badekar og i dusjnisjen.

Staleovn montert pa vegg. Ventil i tak og pa vegg. Tilluft i topp av der.
Det ble malt lokalt fall (1:50) ved sluk under badekar. Det er 30 mm fall
fra gulv ved dgr til sluk.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Det er krakelering i servanten. Noe lekkasje i vannlas. Synlig vann i skap.
Flass i overflater pa badekaret.

Det er luft under belegget og platene er Igse i nedkant.

Det er svelling og skader pa fronter og bunnplate i servantskapet.
Munnstykket pa kranen mangler.

Noe susing i sisterne. Det er rust pa skruer i sluk

Toalettet er skrudd igjennom belegget. Det er noe kondens pa toalettet.
Vinduet er i vatsonen til badekaret. Det er ikke fuktsikret.

Det er noe fuktmerker i himling. Kun normale fuktindikasjoner malt pa
befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Tilstandsgrad er gitt med bakgrunn i alder og krav i tilstandsrapportens
til vatrom etablert fgr 1997.
Vatrommet ma renoveres for a oppna dagens standard og tekniske krav.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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89



Fjerdingveien 574 og 576, 1763 HALDEN Takstfag AS ‘

Gnr129-Bnr 1 Iddeveien44 C |\ I I

3101 HALDEN 1769 HALDEN  Norsk takst

Tilstandsrapport

1. ETASIE > VASKEROM

L REED  Generell

Vaskerommet er fra byggear.

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Det er belegg pa gulv med oppbrett langs vegg. Veggene er malt og det
er fliser opp til brystningshgyde pa vegger der det er montert vask og
opplegg til vaskemaskin.

Det er montert en enkel innredning med vask, utslagsvask og opplegg til
vaskemaskin.

Ventil i tak. Straleovn montert pa veggen.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Det er ikke sluk i gulvet.

Synlig kondens rundt ventil.

Noe sprekker i fuge pa gulv.

Overflater og innredning er fra byggear.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Tilstandsgrad er gitt med bakgrunn i alder og krav i tilstandsrapportens
til vatrom etablert fgr 1997.

Ved renovering av rommet ma det etableres sluk i gulv om det skal
benyttes som et vatrom.

Det ble malt normale fuktindikasjoner pa befaringsdagen.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble foretatt hullboring fra soverom og inn mot vatsonen pa badet.
Det ble avdekket isolasjon og plast inn mot dusjnisjen. Det ble malt opp
til 12,6 vekt% fukt i bunnsvill i vegg. Det ble malt normale fuktverdier
ved hulltaking.
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1. ETASIE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende

konstruksjoner. Vatsoner grenser mot yttervegg og kjgkkeninnredning.
Det er dpent rgropplegg pa vegg.

KI@KKEN
1. ETASJE > KIPKKEN
Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Kjgkkenet er fra byggear.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at overflater/kjgkkeninnredning har omfattende skader.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas full utskiftning av overflater/innredning.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 12218-1323

Befaringsdato: 21.06.2024

Takstfag AS ‘
Iddeveien44 C |\ I I

1769 HALDEN  Norsk takst

1. ETASJE > KI@KKEN

L Lk Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ventilatoren er fra byggear og har hgy alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr beregnes utskiftning av ventilatoren ved renovering av kjgkken.
Kostnadsestimat: Under 10 000

SPESIALROM
1. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon
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Tilstandsrapport

Wc med enkel servant og toalett. Ventil i tak og straleovn pa vegg.

Vurdering av avvik:
¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Saniteerutstyr og overflater har hgy alder.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Det ma beregnes noe oppgraderinger.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber. Stoppekran til utevannet er i
krypkjelleren.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast. Stakeluke tilgjengelig pa wc.
Lufting av avigpet er fgrt over tak.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 12218-1323
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Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder fra byggear plassert pa badet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Varmtvannsberederen ma beregnes skiftet.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

cm Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
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Tilstandsrapport

slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Skru-sikringer plassert i skap i gang. Hovedsikringen er pa 35 amp.
Inntak pa 63 amp pa loft.

Digital maler montert.

En sikring er skiftet i senere tid.

Det er skjult elektrisk anlegg i boligen. For privatpersoner anbefales det en el-kontroll eller et ettersyn av

det elektriske anlegget i bolig/hytte utfgrt minimum hvert 5. ar, og
da av en sertifisert kontrollgr. Pa eldre elektriske anlegg er dette
spesielt viktig og en el-sjekk bgr gjennomfgres minimum hvert 5.
ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sparsmal til eier Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
1976

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ukjent

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ukjent

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne

kapslinger?
Ukjent
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget LALED Branntekniske forhold

ha en utvidet el-kontroll?

Ja Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med
en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Brannslokker tilgjengelig. Rgykvarslere er ikke funksjonstestet.
1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav

pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10

ar?
Ja Brannslokker er eldre enn 10 dr og ma skiftes ut.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Drenering

Det er ikke synlig drenering.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur. Utvendig pusset.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Pussen har Igsnet fra betongen flere steder.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 12218-1323

Befaringsdato: 21.06.2024
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Terrengforhold

Stor eiendom med varierende terreng.

Vurdering av avvik:

¢ Eiendommen ligger i flomutsatt omrade.

* Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.

Boligen ligger i et omrade markert med Aktsomhet Marin Leire hos NVE.
Det er et omrade pa eiendommen som er markert med Flom Aktsomhet
hos NVE.

Se vedlagt kart.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.
Boligen er bygget pa fiell.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Det er lagt nytt vann og avlgp inn til eiendommen. Avigp gar til offentlig
avlgp via en kvernepumpe.
Vann er fra brgnn.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

Eier informerer om at det er soilrgr fra byggear fra kvernpumpen og inn
i kjelleren.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000 ¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si
noe om.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Byggear Kommentar
1984 | fglge eier
Anvendelse

Bolig

Standard

Normal standard

Vedlikehold
Etterslepende vedlikehold

UTVENDIG

Taktekking

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Undertak av panel, synlig pa loft.
Synlig papp med 10 mm slgyfer og 23 mm lekter under takstein.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Det er synlige fuktmerker i undertaket.

Synlig slitasje og mose pa takstein.

Slgyfer og lekter er noe underdimensjonert.
Det mangler endelokk pa flere hjgrner av taket.

Nedlgp og beslag

Konsekvens/tiltak
* Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.
* Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.
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Renner, nedlgp og beslag i stal og plast.
Stigtrinn og plattform ved pipe er montert.
Kun befart fra bakkeniva. Ikke funksjonstestet.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
o Takrenner har punktvise lekkasjer.

Synlig flass i overflater pa beslag.
Konsekvens/tiltak

* Nye renner og nedlgp ma monteres

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har staende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Oppdragsnr.: 12218-1323

Befaringsdato: 21.06.2024

* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Konsekvens/tiltak
o Rateskadet trekledning ma skiftes ut.
 Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Takkonstruksjon/Loft

Valmet tak med plassbygde takstoler fra byggear. Isolert i undergurt
med ca 20 cm.

Vurdering av avvik:

 Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
Det er noen fiernede isolasjonsmatter.

Fuktmerker pa isolasjon og synlige spor etter vannlekkasjer.
Konsekvens/tiltak

o Lokal utbedring bgr utfgres.

o Lufting/ventilering bgr forbedres.
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Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

U LD  Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & &pne/lukke.
o Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

Det er svartsopp i innvendige karmer.
Det er noe manglende avslutning rundt et kjellervindu.

Konsekvens/tiltak

* Vinduer m4 justeres. Dgrer
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
e Vinduer med rateskader ma erstattes med nye. Bygningen har teak hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

. Uisolert dgr til kjelleren.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

Noe heng i inngangsdgren. Et felt i inngangsdg@ren er erstattet av en
sponplate.
Kjellerdgren mangler lasekasse og handtak.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.

Det bgr monteres laskasse i kjellerdgren slik at den kan stenges.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Stor terrasse i treverk. Fundamentert med tresgyler pa betong sgyler.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist fukt/rateskader i konstruksjonen.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
 Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Det er noe rate i rekkverk.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.
o Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Takstfag AS ‘
Iddeveien44 C |\ I I

1769 HALDEN  Norsk takst

Utvendige trapper

Trapp ved inngangsparti i stgpt betong.
Ved bakdgren er det satt opp en trapp i betong med rekkverk i treverk.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
* Betongtrapp har mindre sprekker/skader

Frostspreng i betong.
Konsekvens/tiltak

¢ Paviste skader ma utbedres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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INNVENDIG

LAEEY Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og belegg. Veggene har tapet,
teglstein og trepanel. Innvendige tak har trepanel og himlingsplater.
Overflater er hovedsakelig fra byggear. Laminat lagt over tregulv i flere
rom.

Vurdering av avvik:
* Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

Det er ratnet et hull i gulvet i entréen. Eier informerer om at dette
skylde vannsgl.

Det er fuktmerker og svelling i flere himlinger.

Gulvene er slitt i overflater.

Det er noen Igse panelbord pa vegg i entré.

Det er hull i parkettgulvet i stuen. Eier informerer om at dette er et
fremtidig trappehull ned til kjelleren.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 12218-1323
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Trebjelkelag i etasjeskillet.
Planavvik pa 10 mm malt i stue og gang, malt med laser over hele
gulvet.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

 For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

L' A8 Radon
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Dokumentasjon pa radonmaling er ikke fremlagt.
Boligen ligger i en sone markert med lav til moderat aktsomhetsgrad
med tanke pa radon.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe og peis med innsats. Pipe og brannmur er
kledd med teglstein.

Feieluke ikke observert.

Pipen er helbeslatt over tak.

Vurdering av avvik:
¢ Det er vanskelig tilkomst til feieluke.

Det er flass og rust pa pipebeslag.

Konsekvens/tiltak
* Gjgre tiltak for a fa tilgang til feieluken.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Rom Under Terreng

Gulvet er av grovstgpt betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er
ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Det er synlig avsatt plass til fremtidig trappehull opp til stuen.
Plastsluk tilgjengelig i hovedrommet.

Himling i det ene kjellerrommet er stgpt betong.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det er veldig begrensede inspeksjonsmuligheter i kjelleren da den er fylt
opp.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det ma beregnes noe fukt i konstruksjonene under alle tingene i
kjelleren.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 12218-1323
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Krypkijeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Det er stubbloftsplater med panelbord i skjgter. Fjellgrunn.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset tilgang til hele krypkjelleren.

Det er fuktmerker og mugg i stubbloftsplater under bad, vaskerom og
entré.

Vannansamlinger pa fjellgrunn.

Det er trolig noe rate i bjelkelag under vannskade i entré.

Konsekvens/tiltak

¢ Ut ifra visuelle observasjoner fra de besiktigede omradene, gir det
grunnlag for a forsgke a foreta grundigere undersgkelser i de mindre
tilgjengelige omradene. Det kan ikke utelukkes skader i disse omradene.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Andre innvendige forhold
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Det ble observert musefeller under kjgkkeninnredningen.
Dette anses som normalt med tanke pa byggear og beliggenhet.

VATROM
1. ETASJE > BAD 1

UK Generell

Badet er fra byggear.

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Det er belegg pa gulvet og vatromsplater pa vegg. Takess i himling.
Det er montert badekar med dusj, toalett, bidé og servant.

Straleovn montert pa vegg.

Ventil i vegg og tak.

Det ble malt fall pa 10 mm fra gulv ved dgr og til sluk.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det er luft under belegget og svelling i vatromsplater.

Bak badekaret er det rateskader i nedkant av platene.

Gulvet er tilnzermet flatt. Det ble registrert noen svikt i gulv.

Noe sprekker i sveiseskjpter pa belegg.

Blandebatteriet er Igst og det er fuktskader pa det.

Ventilen i vegg er tettet igjen og det er ikke tilluft til rommet.

Utette rgrgjennomfgringer i vegg og toalettet er skrudd igjennom gulv.
Det er skade pa bidé. Det mangler spyleknapp pa toalettet.

Vinduet ligger i en vatsone og er ikke fuktsikret.

Synlig fukt rundt rgr gjennomfgringer i krypkjeller.

Det ma beregnes rate i vegger og gulv ved apning av konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Tilstandsgrad er gitt med bakgrunn i alder og krav i tilstandsrapportens
til vatrom etablert fgr 1997.
Vatrommet ma renoveres for & oppna dagens standard og tekniske krav.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 12218-1323

Befaringsdato: 21.06.2024

1. ETASIE > BAD 1

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble foretatt hullboring fra soverom og inn mot vatsonen pa badet.
Det ble avdekket spon, isolasjon og gips inn mot vatsonen.
Luftfuktigheten ble malt til 51% RF (relativ fuktighet) ved 15°c. Det ble
malt opp til 7 vekt% fukt i bunnsvill i vegg.

Det ble malt normale fuktverdier ved hulltaking.
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1. ETASIE > BAD 2

LAEED Generell

Badet er fra byggear.

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Det er belegg pa gulv og vatromsplater pa vegg. Det er montert
dusjkabinett, servant og toalett.

Ventil i tak og tilluft i vegg.

Straleovn montert pa veggen.

Sluk i plast under kabinett.

Det ble malt fall pa 10 mm.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det er fuktmerker rundt rgr i tak og utette rgrgjennomfgringer i gulv og
vegg.

Veggplater er Igse i nedkant.

Det er sprekker i vegger i dusjkabinett.

Flass og svelling i himlings plater.

Kun lokalt fall.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Tilstandsgrad er gitt med bakgrunn i alder og krav i tilstandsrapportens
til vatrom etablert fgr 1997.

Vatrommet ma renoveres for & oppna dagens standard og tekniske krav.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 12218-1323

Tl N
1. ETASJE > BAD 2

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Det er synlige fuktskader i himling i kryprom under badet.

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Badet ma beregnes renovert.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Fjerdingveien 574 og 576, 1763 HALDEN
Gnr129-Bnr1l
3101 HALDEN

Tilstandsrapport

Takstfag AS ‘
Iddeveien44 C |\ I I

1769 HALDEN  Norsk takst

1. ETASIE > VASKEROM

LAEED Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Det er belegg pa gulvet og tapet pa veggen. Takess i himling.

Det er opplegg til to vaskemaskiner og to tgrketromler.

Ventil i tak. Enkel innredning montert.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det var hgy luftfuktighet pa vaskerommet pa befaringsdagen.
Det er ikke montert mekanisk avtrekk.

Fuktmerker pa vegg over utslagsvasken.

Synlige skjevheter og svelling i himling og pa vegg.

Det er ikke sluk i gulvet.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Tilstandsgrad er gitt med bakgrunn i alder og krav i tilstandsrapportens
til vatrom etablert fgr 1997.
Vatrommet ma renoveres for a oppna dagens standard og tekniske krav.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

1. ETASIE > VASKEROM

‘1= Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vétsone grenser mot badet og gang.

Det ble foretatt hullboring/inspeksjon fra apning i vegg under
sikringsskap innlot vaskerom.. Det ble avdekket spon, isolasjon inn mot
vatsonen. Det ble malt opp til 6 vekt% fukt i bunnsvill i vegg.

Det ble malt normale fuktverdier ved hulltaking.

Oppdragsnr.: 12218-1323

Befaringsdato: 21.06.2024
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KI@KKEN
1. ETASJE > KIPKKEN
(JZ) overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat.

Det er opplegg til komfyr, kjsleskap og oppvaskmaskin.

Leietaker informerer om at det er en eldre innredningen som er montert
ved egeninnsats.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Det mangler sokler pa innredningen.
Heng i dgrer. Fuktmerker og svelling i bunnplate.
Svelling benkeplaten.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Takstfag AS ‘
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1. ETASJE > KIBKKEN

L 8 Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Ventilator-rgret er lgst.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Regret bgr festes bedre.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 12218-1323 Befaringsdato: 21.06.2024
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.
Stoppekran i kjelleren.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Stoppekranen er av typen sluse. Det er noe rust pa den.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

Stoppekranen bgr skiftes.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Oppdragsnr.: 12218-1323

Befaringsdato: 21.06.2024

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa 150 liter plassert i kjelleren.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Noe rust synlig.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Andre installasjoner

Det er en sentralstgvsuger synlig i krypkjeller. Denne er ikke
funksjonstestet eller undersgkt naermere.

Side:31av 44
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede

kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler

som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med skru-sikringer.
Digital maler er montert.
Hovedsikring pa 35 amp.

1.

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2.

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1984

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ukjent

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ukjent

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Ukjent

Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8.

Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap

ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?
Nei

Takstfag AS ‘
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11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ukjent

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Det er bergringsfare pa lampe pa bad. Dette er en forenklet
kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan
ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet
(Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en
slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil
avdekke. Vzer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

For privatpersoner anbefales det en el-kontroll eller et ettersyn av
det elektriske anlegget i bolig/hytte utfgrt minimum hvert 5. ar, og
da av en sertifisert kontrollgr. Pa eldre elektriske anlegg er dette
spesielt viktig og en el-sjekk bgr giennomfgres minimum hvert 5.
ar.

Generell kommentar

Det er bergringsfare pa lampe pa bad. Noen manglende deksler pa stikk

-kontakter.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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U148 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslokker tilgjengelig. Rgykvarslere er ikke funksjonstestet.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Drenering

Det er eternittplater synlig i bakken rundt grunnmuren. Trolig drenering
fra byggear.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

Oppdragsnr.: 12218-1323

Befaringsdato: 21.06.2024

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

A =T Y AT Y i o 0 TP g
ARG By W" Y
5 e OB L A

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur. Flere ventiler synlig i mur.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det mangler rister pa ventilene. Noen av ventilene er tettet igjen.
Konsekvens/tiltak

o Lokal utbedring ma utfgres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Avlgp gar til offentlig avlgp via en kvernepumpe.
Vann er fra brgnn.

Vurdering av avvik:

Side: 33 av 44
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Tilstandsrapport

e Det er avvik:

Det er uisolerte rgr i krypkjelleren. Fare for frost.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det anbefales isolering av rgr.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 12218-1323 Befaringsdato: 21.06.2024 Side: 34 av 44
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Parkering og lagring

Byggear Kommentar
1985 | fglge eier
Standard

Lav standard

Vedlikehold
Etterslepende vedlikehold

Beskrivelse

Stor uisolert garasje i treverk med eternitt-plater pa taket.
Det er satt inn tre vippeporter i treverk.

Grovstgpt betonggulv.

Garasjen har innlagt strgm.

Det ma beregnes noe vedlikehold og oppgraderinger.

Oppdragsnr.: 12218-1323 Befaringsdato:  21.06.2024 Side: 35 av 44
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Teknisk verdi bygninger

Enebolig (vaningshus)

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)
Sum teknisk verdi - Enebolig (vaningshus)

Enebolig (karbolig)

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)
Sum teknisk verdi - Enebolig (karbolig)

Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)

Sum teknisk verdi - Garasje

Sum teknisk verdi bygninger

Oppdragsnr.: 12218-1323 Befaringsdato:  21.06.2024

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

4 600 000

- 2250 000

2 350 000

5050 000

- 2550000

2500 000

750 000

- 550 000

200 000

5050 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong d (BRA-i)
J/ Bod
- Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
u bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e X l & ICH nN (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /18 m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N — (BRA-b) boenheten(e)
Teknisk \ BRive vl || B
rom
. L;r':?)?;rcgl Arealet av terrasser, apne balkonger
3 v Kjokken / - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».‘
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA god ll 7 \itasset N maleverdig areal, som skyldes skratak
R = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Folies qarasiesniegq pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: erikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes npyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

erksendringer og avvik i brannce"einnde"ng Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12218-1323 Befaringsdato:  21.06.2024 Side: 37 av 44
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1769 HALDEN

Enebolig (vaningshus)

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?
Eksternt bruksareal

Internt bruksareal Innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) Sum (TeA)
Krypkjeller
1. Etasje 159 159 37
Loft
SUM 159 37
SUM BRA 159
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)
Krypkjeller Kryperom
Gang 1, Gang 2, Soverom 1, Soverom 2,
1. Etasle Soverom 3, Soverom 4, Stue , Kjgkken ,
’ ) Bad, Vaskerom , Toalettrom , Vindfang
1, Vindfang 2, Kontor , Bod
Loft Uinnredet loft
Kommentar

Takhgyden er 2,43 meter.

Terrasse og inngangsparti er med som TBA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:
med pa tegningene.

Brannceller

To av soverommene er markert som boder pa tegninger og vindfanget ved soverommet er ikke tegnet inn.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar: Det er for lite dagslys i det ene soverommet.

Oppdragsnr.: 12218-1323 Befaringsdato:
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Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)
159
159

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrassen er ikke

[Jua Nei

DJa Nei

I Nei
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Fjerdingveien 574 og 576, 1763 HALDEN
Gnr 129 -Bnr 1
3101 HALDEN

Enebolig (karbolig)

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
asje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b)
Kjeller 51

1. Etasje 140

Loft

SUM 140 51

SUM BRA 191

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

51

140

Terrasse- og balkongareal

(TBA)

88

88

Eksternt bruksareal

(BRA-e)

Kjeller Kryperom , Kjellerrom

Gang, Entré, Stue, Kjgkken , Soverom
1. Etasje 1, Soverom 2, Soverom 3, Bad 1, Bad 2,
Vindfang , Vaskerom

Loft Uinnredet loft

Kommentar

Takhgyden er 2,45 meter fgrste etasje
Takhgyden er 2,40 meter kjeller
Terrasse er med som TBA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Terrassen er bygget stgrre enn pa tegninger. Det er ikke fremlagt plantegning pa f@rste etasje.

Trappen mellom fgrste etasje og kjeller er ikke satt inn.
Anbefaler naermere undersgkelser av forholdet.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:  Det er forlite dagslys pa soverom.

Garasje

Ny arealstandard

Oppdragsnr.: 12218-1323 Befaringsdato:

21.06.2024

Takstfag AS Y
Iddeveien 44 C k I I

1769 HALDEN Norsk takst

Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)
51
140
191

Innglasset balkong
(BRA-b)

[a Nei
[Jua Nei
[“]1a  [INei
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Fjerdingveien 574 og 576, 1763 HALDEN Takstfag AS ‘
Gnr 129 - Bnr 1 Iddeveien44C |\ I I

3101 HALDEN 1769 HALDEN Norsk takst

Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) sum (BA) (ALH) (GUA)
1. Etasje 73 73 73
SUM 73 73
SUM BRA 73
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Garasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke fremlagt tegninger pa garasjen.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig (vaningshus) 153 6
Enebolig (karbolig) 140 51
Garasje 0 73
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Fjerdingveien 574 og 576, 1763 HALDEN Takstfag AS ‘
Gnr 129 - Br 1 lddeveien44C |\ I I
3101 HALDEN 1769 HALDEN Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
15.4.2024 Rolf Are Haugs-Eilertsen Takstingenigr
21.6.2024 Rolf Are Haugs-Eilertsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3001 HALDEN 129 1 0 996858.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Fjerdingveien 574 og 576

Hjemmelshaver
Suther Arne Vidar

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger landlig til pa Rokke.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg. Det foreligger ingen avtaler om veg adkomsten.
Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra grunnboret brgnn i drifts bygging for delt pa boligene pa eiendommen.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger som ligger inn pa tomten som ikke er tilkoblet.

Tilknytning avigp
Eiendommen har avlgp via slamavskiller/kverne pumpe, med overlgp videre til offentlig avigpsnett.
Regulering

Kommunens arealplan, regulert til spredt boligbebyggelse, fremtidig og LNRF (areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og
gardstilknyttet neaeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag).
Det ligge et felt ut mot vannet som er markert med H320_2, aktsomhet flom.

Om tomten

Stor landbrukstomt. Se egen landbrukstakst for mer detaljer.
Tinglyste/andre forhold

Det er ikke fremlagt noen tinglyste forhold.
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Fjerdingveien 574 og 576, 1763 HALDEN

Gnr129-Bnr 1
3101 HALDEN

Kilder og vedlegg

Takstfag AS

Iddeveien 44 C

1769 HALDEN

N[

Norsk takst
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Dokumenter

Beskrivelse

Egenerklaering

Situasjonskart
Reguleringsplaner
Egenerklaering
Eiendomsverdi.no
Eier

NVE-kart

Oppdragsnr.: 12218-1323

Dato

27.10.2023

27.10.2023

27.10.2023

27.10.2023

24.10.2023

30.10.2023

Kommentar

Befaringsdato:

21.06.2024

Status

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Ja
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Fjerdingveien 574 og 576, 1763 HALDEN
Gnr 129 -Bnr 1
3101 HALDEN

Takstfag AS ‘
Iddeveien 44 C k I I

1769 HALDEN Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 12218-1323

Befaringsdato: 21.06.2024

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 12218-1323
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/TU3359

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGL..ZRKLERINGSSKIEMA  VANIWESHISET

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Fera Epare hm\bﬂeﬂdﬁmbﬂleﬂhn“ AS
'

Qrgi. 10 1771 Hald-l’l Oppdragsnr I"o' 2..( ma—!
r. 585 485 525 =

Meglerfirma ‘ Si
Org

g
c.n

[ Ferpweveien 532+

Postnr. Sted l -HA’{/DEM

Er det dgdsbo? M Nei [] Ja
Salg ved fullmakt? mNel 112
Har du kjennskap til eiendommen? ] Nei m Ja

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kjgpte du boligen? quq— Hvor lenge har du bodd i boligen? A Mnd

Har du bodd boligen siste 12 mnd? MNei dia

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? ‘ E“CA. I Polise/avtalenr. |

Selger 1 Fornavn | ARNE \[[DM l Etternavn SO-&-‘E'&

Selger 2 Fornavn | ! Etternavn [

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naarmere i «Beskrivelse»)

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt ellersoppskader?
Nei []Ja Beskrivelse l
2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pd bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
Nei [(]Ja Beskrivelse ’
2.1 Redegjgr for arstallet og hva som ble gjort:
Beskrivelse
2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
O Nei [JJa Beskrivelse
2.3 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pd handverker opplyses.
Beskrivelse
2.4 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglzert eller ved egeninnsats/dugnad?
|:| Nei D Ja Beskrivelse ’
2.5 Er forholdet byggemeldt? [ | Nei []Ja
3. Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
mlei OJa Beskrivelse [
4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vaert kontroll pa vann/avigp? Hvis nei, ga videre til punkt5.

mei 11a Beskrivelse [

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjarsoppdrag):
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4.1 Er arbeidet utfgrt av ufagleert eller ved egeninnsats/dugnad? .
[INei []Ja Beskrivelse
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse ’ ]
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
Wei O Beskrivelse “|
6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?
‘KMei [ia Beskrivelse I |
7. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
ei []la Beskrivelse { ’
8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/réteskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?
Nei [Jia Beskrivelse | |
9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
Nei [la ‘ I
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
%\Iei Oda Beskrivelse | [
10.1 Har det vaert utf@rt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfert.
[CJNei Mja Beskrivelse ’-E[Abw IM M/ Dﬁﬂl’} lo _.,\Ss 6?‘/ 6&'{4&\ J
10.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pEJhandverker opplvses
Beskrivelse | :ra.“/\,f (r{ |
11. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12.
WEI i Beskrivelse { I
11.1 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa hdndverker opplyses.
Beskrivelse | J
11.2 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[INei [JJa Beskrivelse |
12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
Nei []la Beskrivelse | 7
13. Kjenner du til om ufaglzerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?
Nei [JJa Beskrivelse l |
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei [JJa Kommentar | —’
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?
%} Oa Beskrivelse l —‘
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):
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16. Kjenner dg til om det foreligger pdbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

mei Oa Beskrivelse { ‘I
17. Er det nedgravd oljetank p& eiendommen?

Nei []la Beskrivelse

17.1 Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,

saneres eller fylles igjen med masser?

[Nei [Jla Kommentar r ]
18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, g videre til punkt 18.2.

Mei Ja Beskrivelse l
18.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

[INei [la Beskrivelse ‘
18.2 Erdet foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

mNei Jia Beskrivelse I Siste malte radonverdi I:l
19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.

mei [Jua Beskrivelse ’
19.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

[INei [Jia Beskrivelse 4-|
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

ﬁl\lei a Beskrivelse ‘ |
21. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

MNei i Beskrivelse j
22. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper 3 vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Hvis ja, redegjpr:

ma [ia Beskrivelse [ [

SPPRSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:

23. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

[INei []la Beskrivelse |
24. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/pktfellesgjeld?

[Nei [la Beskrivelse l ’
25, Kjenner du tif om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?

[ONei [JJa Beskrivelse [
26. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

[ONei []la Beskrivelse

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. leg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil seiskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som seiger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt

boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklzringsskjemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkirene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, spsken, eller
- mellom personer som bor eller har bodd p4 boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg
- ved salg av helars- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjppere til & underspke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kjgpsl § 20 (aksjeboliger).

‘e’ Jeg @nsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre

%(il selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pd det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv méneder fgr overtagelse. Ved oppgj@érsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naringseiendom, at den ikke selges som ledd i nazringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. leg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

[J Jeg onsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har titbudt meg & tegne slik forsikring.

D Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

P~ 1. 08-2024% [ BALOEN

Signatur selger 2:

Signatur selger 1: b(ﬂ/\/
(p‘f""& g ~ g
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EGENERKLAERINGSSKIEMA KAk boLi6en/

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

}“ PRHT, i L Y e £ %
- STo o CTRIICOTCHUOHIEMe oling 49 ,
Meglerfira | Stargt 10, 1774 Halden s I Oppdragsnr. M_Ca)z|
Crg.nr. 885 485 g25

FocRonaveiey S92 6 BT |
Postnr. Sted | «HALDEA/ |

Er det dgdsbo? K] Nei [] Ja
Salg ved fullmakt? mNei O
Har du kjennskap til eiendommen? [] Nei E'Ja

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kjgpte du boligen? ‘q@l/t Hvor lenge har du bodd i boligen?

Har du bodd boligen siste 12 mnd? Wei 1 1Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? ‘ E\ \LA’ | Polise/avtalenr. | 1
Selger 1 Fornavn A’M VlM."E , Etternavn | Su—rﬂfe J
Selger 2 Fornavn | Etternavn

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives narmere i «Beskrivelse»)

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
fal &
. - -~ e g -

[J Nei ma Beskrivelse |¥0ﬁfb‘_u€.j\[4$éﬁ‘/{ Be \hw WA — WA Qv S\&db\
2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvihslnei, ga til punkt 3.'

O vei ®a Beskrivelse UM.\_ ‘Pu v\,"v’f ey ]
2.1 Redegjgr for arstallet og hva som ble gjort:

) = p
sesivete | 5§ df e~ nult goly Delvaa |
(%) [6) =)
2.2 Ble tettesjikt/membran/siuk oppgradert/fornyet?
<
[Onei [T1a Beskrivelse l \[{:’f tLLlA_{ ~— -‘.o f&\uwwssq\& |
~
2.3 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa hédndverker opplyses.
- - : : y:
sesaves [ Foratdonse \Suap (EUA) |
[ v =3
2.4 Lr arbeldet, etler deler av arberdet, uttdrt av utaglart eller ved egeninnsats/dugnad?
Nei []Ja Beskrivelse l |

2.5 Er forholdet byggemeldt? [ ] Nei []Ja

3. Kjenner du til om det er/har vart tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
Nei []Ja Beskrivelse ‘ —’
4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/elier vaert kontroll pd vann/avlgp? Hvis nei, g videre til punkt5.

mei ia Beskrivelse ' ‘

Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgjersoppdrag): 1
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4.1 Er arbeidet utfgrt av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?
- s
[INei [Jia Beskrivelse ’
4.2 Hvem er arbeidet utfert av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse J
5. Kjenner du til om det er/har vart problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
KNei e Beskrivelse l
6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?
md e sesiaivese | oA T plade fevewn.  Qehs |
. 3 1 \
7. Kjenner du til om det er/har vart f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Nei []Ja Beskrivelse l
8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?
Mei J)a Beskrivelse I l
9. Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre i boligen?
ﬁ!\ﬂei la | |
10. Kjenner du til om det er/har vart utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei [Jla Beskrivelse | |
10.1 Har det vart utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.
%Nei Qia Beskrivelse ‘ i
10.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse | “
11. Kjenner du til om det er/har vaert utfart arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentraifyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12.
[CINei Ma Beskrivelse MM W‘Qd 5_940 ku ‘
{
11.1 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn p3 handverker opplyses.
Beskrivelse | ’Iv\ 8-\\0\\\‘,\-\-@‘,‘&\/\ ]
11.2  Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsaniegg)?
[INei % Beskrivelse ] |
12, Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner {f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
ei [la Beskrivelse I ’
13. Kjenner du til om ufaglarte har utfgrt arbeider som normalt bar utf@res av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?
Nei []la Beskrivelse ‘ I
&
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei [|Ja Kommentar ‘ T
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medf@re endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?
ei []la Beskrivelse | ‘
Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgjgrsoppdrag):
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16. Kjenner du til om det foreligger padbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

» -
Rmei [Jla Beskrivelse

17. Er det nedgravd oljetank p& eiendommen?

Nei [JJa Beskrivelse ’ ’

17.1 Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken temmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

[INei [Ja Kommentar 1 ’

18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt18.2.

Mﬁlei a Beskrivelse

18.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

[JNei [la Beskrivelse ’

18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

Kwei Oa Beskrivelse , Siste malte radonverdi I:’

19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.

KNei ia Beskrivelse

19.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

[Nei [Jla Beskrivelse —l
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

mei sa Beskrivelse |
21. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

%in Oa Beskrivelse —[
22. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzre relevant for kjpper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Hvis ja, redegjar:

Mﬂ [ia Beskrivelse

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

23. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

[Nei [Jla Beskrivelse ‘
24. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?

[INei [Ja Beskrivelse |
25. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?
[ONei [Jia Beskrivelse i _I
26. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

[Nei []la Beskrivelse l I

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngielse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaringsskjemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd p3 boligeiendommen og/eller - .
- nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av helérs- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsd i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nér kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kigpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kijgpslovens § 20 (aksjeboliger).

A leg @nsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre
Ktil selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pd det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. leg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, spsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkdrene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. leg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

D Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

P 1p.0% . 202Y | g= M_H'D,af\(’

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

2 s M

Initialer seiger: Initialer kjgper (ved oppgjarsoppdrag):
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Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 45 00

Utskriftsdato: 15.01.2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 129 Bruksnr. 1 Festenr. Seksjonsnr.

Bruksenhetld 237911325 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 145123569 Bruksenhetsnummer HO0101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Fjerdingveien 576, 1763 HALDEN
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 2 0 1 0 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

1/etg. stue Peisovn Jotul AS Jotul Peisovn Nr 17
Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop

Dato Type Dato Type

13.12.2016 Tilsyn 15.03.2022 Feiing

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 237911325
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Bruksenhetld

237911279

Bygningsnummer 145123550

Bygningstype

Bruksenhetsnummer H0101

Bolig




Bygningstatus Tatt i bruk

Bruksenhetsadresse Fjerdingveien 574, 1763 HALDEN

Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 3 0 1 0 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

1 etasje Peisinnsats Dovre AS Dovre Peisinnsats
Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop

Dato Type Dato Type

13.12.2016 Tilsyn 15.03.2022 Feiing

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 237911279

Bruksenhetld 237911278
Bygningsnummer 145123542

Bygningstatus Bygning revet/brent

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 237911278.

Bygningstype

Bolig

Bruksenhetsnummer H0101

Bruksenhetsadresse

Bruksenhetld 237911328
Bygningsnummer 145123593

Bygningstatus Tatt i bruk

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 237911328.

Bygningstype

Unummerert

Bruksenhetsnummer 0000

Bruksenhetsadresse

Bruksenhetld 237911327

Bygningstype

Unummerert
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Bygningsnummer 145123585

Bygningstatus Tatt i bruk

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 237911327.

Bruksenhetsnummer

Bruksenhetsadresse

0000

Bruksenhetid 237911326 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 145123577 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 237911326.

Bruksenhetld 237911301 Bygningstype Unummerert
Bygnhingsnummer 145123593 Bruksenhetsnummer 0000

Bygningstatus Rammetillatelse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 237911301.

Bruksenhetsadresse

Fjerdingveien 574, 1763 HALDEN
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FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom

og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i

sammenheng med eiendomsforespersler.




g Halden kommune
) Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
" Telefon: 69 17 45 00

Kommunale gebyrer 2024

Utskriftsdato: 15.01.2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 129 Bruksnr. 1 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Fjerdingveien 572, 1763 HALDEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2023
Avlgp 20 050,00 kr
Eiendomsskatt 4 822,36 kr
Feiing 1 225,04 kr
Renovasjon 10 875,40 kr
Sum 36 972,80 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Eiendomsskatt-landbruk 1607500 prom 3,00 kr 11 0% 4.823,00 kr 0,00 kr
Avfallsgebyr volumdel 2Beh. | 2280,31kr 11 0% 4 560,63 kr 0,00 kr
Avfallsgebyr grunndel 3stk | 2104,91 kr 1 0% 6 314,74 kr 0,00 kr
Feie- og tilsynsgebyr 1,2,3 etg 2 stk 612,50 kr 11 0% 1225,00 kr 0,00 kr
Avlgpsgebyr 400 m3 47,52 kr 11 0% 19 007,50 kr 0,00 kr
Arsgebyr fastledd aviep 2stk | 2450,00 kr 11 0% 4900,00 kr 0,00 kr
Sum 40 830,87 kr 0,00 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:




Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Ledningskart

Eiendom:
Adresse:
Dato:

1291
Fjerdingveien 572
15.01.2024

Halden kommune

Malestokk: 1:10000

UTM-32

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.

Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 6917 45 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 15.01.2024

Kilde: Halden kommune

Kommunenr. 3101

Gardsnr.

129

Bruksnr.

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse Fjerdingveien 572, 1763 HALDEN

Informasjon om vann/avigp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype
Ingen treff pd vannmalere.

Offentlig vann Nei

Offentlig aviep Ja

Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom

og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.




Utskriftsdato: 15.01.2024

Vegstatuskart for eiendom 3101 - 129/1//
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Skjema 3.

bfy-
Ferdigmelding. MOTTATT h-sy

Ge.nr. 129, B.nr. 1l.

1 girden WWH..UOH Hm ﬁb ¥ Qﬁd.ﬂﬂﬁm Ho&&.- ...... SRRt AR e

er folgende arbeider utfort:

Det er lagt inn vann, kloakk og scparatkloakk. Tilknytningspunktene til kommunens ledninger samt kummer,
bend og stoppekranens beliggenhet er noyaktig angitt pd omstiende skisse. Ledningens art og dimensjon er gitt
pd skissen.

Igirdenerndialt..... m -+ bad, ... 2. . WG waa 1 . havekraner og ....™.... vannposter ufe.
blir
Anlegget bbe tatt i bruk den 8/ 3=19 84,

Halden, den 6/ 3=19 84.

-7

.............. ERLING. WI.
.. Rerlrssper

Anlegget er kontrollert ctter det er ferdig og godkjent av: <73 1969

HALDEN TEKN. ETAT oo & T A i e e A

Bygningskontrollor,

aqgekor
Innsendes i 3 eksemplarer, W‘an 4
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FERDIGATTEST

Bygningsloven av 18. juni 1965 § 93, Jfr. § 99 nr 1 c;
-i Arbeidssted {adr.) £ ._ Foﬁtmm IiGnr_l’MrIMrJ ev. parsellnr = ;
2 Guttersred, Rokke 1750 Halden ‘gnr.129,bnr.1 ;
5 [Ameidersart .| Byaningens art [Dato for seknad [Dato for vedtak (bygn.réd/sief) | Sak nr &
5 g nybygg _boligbygg. 18/12-80 13_/5-81 ; - 8
e "Q‘ha'"l'!vmm : - T [Adrerms — e o
Z | “Arne W. Suther : : ] Guttersrod oy
Anmelder g IAdrml = g
Willy Suther : © 8.0. _
£ Anwl_rlf_uundo L% ) 3 |Mm e | %
B Willy Suther "  s.0. _'
Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med bygningslovens § 99, = -
Det er ikke funnet noe som su:der mot \ulk&rcne for hwwlllatalsnn allnr de n] F
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§ | MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
§ for arbeid efter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.
B | Jbr. § 99 0r. 2 0g 3.
ol
®
S
£
o] Byggeplass (adresse) | Matr.nr. ‘ G.nr. B.nr. ‘ Parsell nr.
Guttersred,Rokke 1750 Halden 129 1
Arbeidets art | Byggets art ‘ Sgknadens dato | Bygningsradets eller bygningssiefens vedtak
Nybyge Vaningshus 18/2=75 dato 20/5=T76  sak 142 = 75
Byggherrens navn ‘ Adresse ‘ Telefon
Villy Suther Guttersred, Rokke 1750 Halden 93155
Anmelderens navn | Adresse l Telefon
" L 2 " L] n " n
Ansvarshavendes navn | Adresse [ Telefon
n n n "

Arbeidet er besiktiget. | medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse

f for nevnte bygg  Véningshus, for giArdsbruk.
[ for fglgende del av nevnte bygg:

Ferdigattest mi begjaeres senere av ansvarshavende, men attesten kan ikke gis fdr nedenstiende arbeid er utfgrt.

Ingen bemerikninger, (Godt utfert arbeide,)

Dette arbeid ma veere fullfgrt innen

Halden . den 29/9—76

Sendes:
[J byggherren
[0 anmelderen

[T ansvarshavende

[ byggelgyvemyndighet —7 . —
O bygningssjef

O
]

K FS-blankett 5-016-12.74 (formularbeskyttet)
Nr. 2128 Enerett: Sem & Stenersan A/S, Oslo
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K FS-blankett 5-:016-12.74 (formularbesky ttat)
M 2128 Enerett: Sem & Stenersen A/S, Oslo

Kommunalforvaltnitipe:

M. -

Jfe. 2 99 ar, 2 og 3.

cniwiG BRUKSTILLATELSE
tor arps = =ter 5 93 | bygningsioven av 18.6.65.

|
|
|
|

Byggeoiass (adresse) I Matr.nr. : G.nr. B.nr. Parsell nr.
inusersrad, .Jokke 1750 lialden 129 1
Arbeider- art Byggets art | Sgknadens dato J Bygningsradets eller bygningssjefens vedtak
e Viningshus 18/2=75 date 20/5-=T76 sak 142 = 75
__B,«ggn-_-rrr:ns navn l Adresse i Telefon
villy osuther Guttersred, Rokxe 1750 Ealden s EE
|
| Anmelderens navn | Adresse Telefon
" n " LLJ LU " "
Antvarchavendes navn | Adresse Teleton

1

.

{1 for nevnte bygg
[0 ‘or fcigende del av nevnte bygg:

Aria et or besiktiget. | medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse

v.ningshus, for_g-rdsbruk.
—————— —— [ ep——

——

Fard garrest md begieeres senere av ansvarshavende, men attesten kan ikke gis fgr nedenstdende arbeid er utfert

ngen benariminsar,.

Dette arbeid ma veere fullfgrt innen

Sendes:
[ byggherren
[] anmelderen
] ansvarshavende

0 byggelgvvemyndighet

Oo0ao

(1odt utices

aroeide.)

Halden den 2G/9-T76

- INGISIEERN
~

bygningssjef
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y Utskriftsdato: 15.01.2024
, Halden kommune

Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN

Telefon: 69 17 45 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 129 Bruksnr. 1 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Fjerdingveien 572, 1763 HALDEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

O Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
@ Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id G-KPLAN

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2035.

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.02.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3101/dokumenter/2025/Vedtatte%20planbestemmelser%20-%2016_02_2023.pdf

Delarealer Delareal 330 m?
Arealbruk  Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilharende strandsone,Naveerende
OmradenavnV

Delareal 445 344 m?

LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet
Arealbruk o o .
basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende

Omradenavn L34

Delareal 19591 m?
KPHensynsonenavn H320_2
KPFare Flomfare

Side 1 av?2
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Delareal 551 182 m?
Arealbruk  Spredt boligbebyggelse,Framtidig
Omradenavn LSB100

Side2av?2
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Halden kommune

Kommuneplankart

Eiendom: 129/1

Adresse: Fjerdingveien 572
Utskriftsdato: 15.01.2024

Méalestokk: ~ 1:10000

UTM-32

Ty

000¥€9 3

looores 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢
~. Faresone grense

Faresone - Flomfare
LNFR-areal - ndverende
LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - frermtidi
Bruk ogvern av sj@ ogvassdrag medtilhgren
Byggegrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Planomride

-~ Planens begrensning
""" Grenseforarealforml
Abe Paskrift omridenavn

147



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Halden kommune: Grunneiendom 3101-129/1

NORKART

Utskriftsdato: 15.01.2024 10:55

Bruksnavn GUTTERSR@D Beregnet areal 996858.5
Etablert dato Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 2.72 Antall teiger 1
Arealmerknader Hjelpelinje vannkant, Hjelpelinje vegkant

Tinglyst [ ] Delisamla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ | Under sammenslding [ ]Kulturminne

[]Seksjonert [ | Klage er anmerket [T Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 1291
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 1291
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Skylddeling 08.01.1864 129/1,129/2
Skylddeling
Nymatrikulering av grunneiendom 1291
Nymatrikulering

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber.areal  Arealmerknad
Eiendomsteig 6569676.49 633543.02 0 Ja 996858.5  Hijelpelinje vannkant (VA), Hjelpelinje vegkant (VE)
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
SUTHER ARNE VIDAR Hjemmelshaver (H) VEDENVEIEN 16A Bosatt (B)
F201155***** 11 1791 TISTEDAL

Vegadresse: Fjerdingveien 572 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1763 HALDEN Kirkesogn 02020703 Rokke
Grunnkrets 601 Rokke Tettsted

Valgkrets 2 Hjortsberg

Vegadresse: Fjerdingveien 574 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1763 HALDEN Kirkesogn 02020703 Rokke
Grunnkrets 601 Rokke Tettsted

Valgkrets 2 Hjortsberg

Vegadresse: Fjerdingveien 576 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1763 HALDEN Kirkesogn 02020703 Rokke

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side1av5s



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Halden kommune: Grunneiendom 3101-129/1

NORKART

Utskriftsdato: 15.01.2024 10:55

Grunnkrets 601 Rokke Tettsted

Valgkrets 2 Hjortsberg

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 145123542 Enebolig (111) Bygning revet/brent (BR) 13.09.2020
2 145123569 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB)

3 145123550 Vaningshus (113) Tatt i bruk (TB)

4 145123593 Hus for dyr/landbr.lager/silo (241) Tatt i bruk (TB)

5 145123593 1 Tilbygg Rammetillatelse (RA) 06.05.1996
6 145123577 Annen landbruksbygning (249) Tatt i bruk (TB)

7 145123585 Annen landbruksbygning (249) Tatt i bruk (TB)

1: Bygning 145123542: Enebolig (111), Bygning revet/brent 13.09.2020

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 01.01.0001 |11.05.2006

Bygning revet/brent 13.09.2020 |13.09.2020

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig HO101 129/1 0 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 1 0 0 0 0 0 0

2: Bygning 145123569: Enebolig (111), Tatt i bruk

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 202

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 202

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av5
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Halden kommune: Grunneiendom 3101-129/1

NORKART

Utskriftsdato: 15.01.2024 10:55

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 01.01.0001 [11.05.2006

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Fjerdingveien 576 H0101 1291 0 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 1 140 0 140 0 0 0

uo1 0 62 0 62 0 0 0

3: Bygning 145123550: Vaningshus (113), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 150

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 150

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 01.01.0001 [11.05.2006

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Fjerdingveien 574 129/1 0 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 1 150 0 150 0 0 0

4: Bygning 145123593: Hus for dyr/landbr.lager/silo (241), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe () BRA Bolig
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side3av5



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Halden kommune: Grunneiendom 3101-129/1

NORKART

Utskriftsdato: 15.01.2024 10:55

Sefrakminne

Nei

BRA Annet

Kulturminne

Nei

BRA Totalt

Opprinnelseskode

Massivregistrering

BTA Bolig

Har heis

Nei

BTA Annet

Vannforsyning

BTA Totalt

Avlep

Bebygd areal

Energikilder

Ufullstendig areal

Ja

Oppvarmingstyper

Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato

Reg.dato

Tatt i bruk

11.05.2006

Bruksenheter

Type Adresse

Br.enhet Eiendom

BRA Rom Bad

WC Kjokkentilgang

Unummerert

- 129/1

5: Bygningsendring 145123593-1: Tilbygg, Rammetillateise 06.05.1996

Bygningsdata

Naeringsgruppe

Jordbruk, skogbruk og fiske (A)

BRA Bolig

Sefrakminne

Nei

BRA Annet

88

Kulturminne

Nei

BRA Totalt

88

Opprinnelseskode

Vanlig registrering

BTA Bolig

Har heis

Nei

BTA Annet

Vannforsyning

Privat ikke innlagt

BTA Totalt

Avlgp

Bebygd areal

Energikilder

Ufullstendig areal

Nei

Oppvarmingstyper

Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato

Reg.dato

Rammetillatelse

06.05.1996

12.06.1996

Bruksenheter

Type Adresse

Br.enhet

Eiendom

BRA Rom

Bad

WC Kjokkentilgang

Unummerert

Fjerdingveien 574 -

129/1

Etasjer

Etasje Ant. boenh.

BRA Bolig BRA Annet

Sum BRA BTA Bolig

BTA Annet Sum BTA

Ho1 0

0 88

88 0

0 0

6: Bygning 145123577: Annen landbruksbygning (249), Tatt i bruk

Bygningsdata

Naeringsgruppe

BRA Bolig

Sefrakminne

Nei

BRA Annet

Kulturminne

Nei

BRA Totalt

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 4 av 5

151



152

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Halden kommune: Grunneiendom 3101-129/1

NORKART

Utskriftsdato: 15.01.2024 10:55

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 11.05.2006

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 129/1 - - - - -
7: Bygning 145123585: Annen landbruksbygning (249), Tatt i bruk

Bygningsdata

Naeringsgruppe () BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 11.05.2006

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 129/1 - - - - -

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Utskriftsdato: 15.01.2024
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Hagelund-

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesieit gjeider dette usikre ei eller der ei ikke er oppmait.

G) Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt
x Grensepunkt - kors
=1 Grensepunkt -rer

Eiendomsgrense - lite noyaktig Grensepunkt - lite noyaktig
Eiendomsgrense - mindre neyaktig

Eiendomsgrense - omtvistet

Hjelpelinje vegkant . Grensepunkt - mindre noyaktig

Eiendomsgrense - middels noyaktig

- = Hijelpelinje fiktiv i "
Eiendomsgrense - nayaktig . Grensepunkt - middels nayaktig

Eiendomsgrense - svaert noyaktig . Grensepunkt - neyaktig
Eiendomsgrense - uviss noyaktighet . Grensepunkt - svart noyaktig

Hijelpelinje punktfeste
= Hijelpelinje vannkant

. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
. Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal 996 858,50 m?
Representasjonspunkt Koordinatsystem
Grensepunkter

# Nord Ost Noyaktigh.

1 6570111,82 634002,03 200 cm
2  6570126,9 633966,63 200 cm
3 6570142,02 633932,24 200 cm
4 6570154,74 633882,85 200 cm
5 6570159,3 633865,78 200 cm
6 6570164,86 633848,64 200 cm
7 6570173,87 633810,4 200 cm
8 6570176,46 633794,33 200 cm
9 6570182,12 633781,18 200 cm
10 6570180,76 633767,22 200 cm
11 6570190,9 633733,95 200 cm
12 6570197,74 633727,77 200 cm
13 6570248,16 633666,46 200 cm
14 6570268,53 633641,93 200 cm
15 6570287 633621,45 200 cm
16 6570320 633582,59 200 cm
17  6570339,45 633561,08 200 cm
18 6570363,81 633536,45 200 cm
19 6570384,47 633522,92 200 cm
20 6570404,34 633479,4 200 cm
21 6570408,14 633471,3 200 cm
22 6570410,03 633467,25 200 cm
23 6570413,25 633462,65 200 cm
24  6570203,31 633333,97 200 cm
25 6569402,44 633097,64 200 cm
26 6568950,45 633065,78 200 cm
27  6568950,51 633067,92 200 cm
28 6568961,46 633104,64 200 cm
29 6568969,21 633133,44 200 cm
30 6568977,82 633157,23 200 cm

Arealmerknad

Hjelpelinje vannkant, Hjelpelinje vegkant

EUREF89 UTM Sone 32 Nord
Nedsatt i Grensepunkttype
Ikke spesifisert (IS) Bolt (52)

Ikke spesifisert (IS) Bolt (52)
Ikke spesifisert (IS) Bolt (52)
Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)
Ikke spesifisert (IS) Bolt (52)

Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)

Stein med kors og vitner (63)
Bolt (52)

Bolt (52)

Annen detalj (83)

Annen detalj (83)

Annen detalj (83)

Annen detalj (83)

Stein med kors og vitner (63)
Bolt (52)

Bolt (52)

Stein med kors og vitner (63)
Stein med kors og vitner (63)
Bolt (52)

Bolt (52)

Bolt (52)

Annen detalj (83)

Annen detalj (83)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Bolt (52)

Stein med kors og vitner (63)
Stein med kors og vitner (63)

Bolt (52)

6569676,49

@st  633543,02

Grenselinjer (m)

Lengde Radius
22,13
38,48
37,57
51,00
17,67
18,02
39,29
16,28
14,32
14,03
34,78
9,22
79,38
31,89
27,58
50,98
29,00
34,64
24,70
47,84
8,95
4,47
5,62
266,73
861,26
494,35
2,14
38,32
29,82

25,30



31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

43

44

45

46

47

48

49

50

51

52

53

54

55

56

57

58

59

60

61

62

63

64

65

66

6568979,67
6568977,79
6568981,4
6568994,12
6569006,91
6568997,61
6568982,71
6568984,89
6568987,03
6568991,75
6569004,93
6569006,78
6569028,77
6569031
6569035,9
6569042,72
6569052,73
6569060,6
6569072,66
6569079,27
6569085,92
6569090,33
6569090,38
6569235,85
6569283,09
6569331,29
6569418,61
6569529,09
6569561,23
6569594,6
6569624,69
6569649,75
6569682,84
6569725,95
6569753,9

6569792,83

633190,18
633198,23
633218,14
633245,82
633276,49
633303,73
633346,12
633392,07
633436,03
633463,91
633525,36
633532,95
633618,97
633627,92
633662,79
633694,62
633733,37
633767,17
633807,86
633831,7

633856,53
633872,42
633874,41
633930,66
633939,44
633947,2

633958,94
633977,09
633982,26
633996,4

633999,62
634001,97
634005,12
634009,01
634007,28

634004,28

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

500 cm

500 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Bolt (52)

Ukjent (97)

Bolt (52)

Bolt (52)

Bolt (52)

Bolt (52)

Stein med kors og vitner (63)
Stein med kors og vitner (63)
Stein med kors og vitner (63)
Stein med kors og vitner (63)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Annen detalj (83)

Bolt (52)

Bolt (52)

Bolt (52)

Bolt (52)

Bolt (52)

Bolt (52)

Bolt (52)

Bolt (52)

Bolt (52)

Annen detalj (83)

Bolt (52)

Bolt (52)

Annen detalj (83)

Annen detalj (83)

Annen detalj (83)

Bolt (52)

Bolt (52)

Bolt (52)

Bolt (52)

Bolt (52)

Bolt (52)

Bolt (52)

Bolt (52)

33,00
8,27
20,23
30,46
33,23
28,78
44,93
46,00
44,01
28,28
62,85
1849,76
88,79
9,22
35,21
32,55
40,02
34,70
42,44
24,74
25,71
16,49
1,99
155,97
48,05
48,82
88,11
111,96
32,55
36,24
30,26
25,17
33,24
43,29
28,00

39,05
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67

68

69

70

71

72

73

6569826,79
6569860,74
6569899,7
65699241
6569983,33
6570061,49

6570105,36

634002,4

634000,52
633998,51
634013,88
634022,35
634028,33

634023,2

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)
Jord (JO)
Jord (JO)
Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)

Bolt (52)
Bolt (52)
Stein med kors og vitner (63)
Stein med kors og vitner (63)
Stein med kors og vitner (63)
Stein med kors og vitner (63)

Annen detalj (83)

34,01
34,00
39,01
28,84
59,83
78,39

44,17



Grunnkart N

f
Eiendom: 129/1 I}
Adresse:  Fjerdingveien 572
Dato: 15.01.2024 UTM-32
Halden kommune Malestokk: 1:10000
W Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm === Eiendomsgr. omtvistet == wu = Hjelpelinje vannkant
s Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm = ww s Hjelpelinje veikant ~ raeses Hijelpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm * Eiendomsgr. uviss neyaktighet s ww ws - Hijelpelinje punktfeste
T -
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Omradeanalyse

NORKART

Eiendom 3101 1291

Utskriftsdato 15.01.2024

Antall datasett ‘ 95

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at

ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

15 Bergrte datasett

O Arter av nasjonal forvaltningsinteresse
© FKB-AR5

© Grunnvannsborehull

© Losmasser N50/N250

© Mulighet for marin leire

O Naturtyper i Norge - landskap

© Vannforekomster

O Veg senterlinje Elveg 2.0

80 Sjekkede, ikke bergrte datasett

© 100-meter belte kyst

© Ankringsomrader

© Byggeforbudssoner kraftledninger

© Fiskeplasser redskap

© FKB-arealbruk

© Flomsoner

© Forurenset grunn

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning

© Jord- og flomskred, aktsomhetsomrader

© Korallrev

© Kulturlandskap - verdifulle

© Kulturminner - Fredete bygninger

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Verneverdig tette trehusmiljoer

© Lassettingsplasser

© Marine Naturtyper - DN h&ndbok 19

@ Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller
© Naturvernomrader

© Reindrift ekspropriasjon reinekspropriasjonsomrade
© Reindrift hestbeite &rstidbeite

© Reindrift konvensjonsomrade reinkonvensjonsomrade
© Reindrift Reinavtaleomrade

© Reindrift reinbeiteomrade

© Reindrift reinkonsesjonsomrade

© Reindrift siidaomrade

© Reindrift trekklei

© Reindrift vinterbeite rstidbeite

© Skredhendelser

© Snoskred - aktsomhetsomrader

© Statlig sikra friluftslivsomrader

© Store fjeliskred

© Stoykartlegging veg etter T-1442

© Staysoner for BaneNORs jernbanenett

© Staysoner for Forsvarets skyte- og evingsfelt etter T-1442
© Tettsteder

© Trafikkmengde

© Tur- og friluftsruter

© Verneplan for vassdrag

© Villreinomrader

@ Dyrkbar jord

O Flom - aktsomhetsomrader

O Jordsmonn - Jordkvalitet

O Marin grense

O Naturtyper - DN-h&ndbok 13

O Radon

@ Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

© Akvakulturlokaliteter

© Bergrettigheter

© Dybdedata

© FKB Tiltak

© FKB-bane

© Foreslatte naturvernomrader

© Grus og pukk

© Hoved- og biled

© Inngrepsfrie naturomréder

© Kartlagte og verdsatte friluftslivsomrader
© Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Brannsmitteomrader

© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - SEFRAK

© Kvikkleire

© Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner
© Markagrensa

© Naturtyper NiN etter Miljadirektoratets instruks
© Reindrift beitehage

© Reindrift fiyttlei

© Reindrift hastvinterbeite arstidbeite

© Reindrift oppsamlingsomrade

© Reindrift reinbeitedistrikt

© Reindrift reindriftsanlegg

© Reindrift reinrestriksjonsomrade

© Reindrift sommerbeite arstidsbeite

© Reindrift varbeite &rstidbeite

© Skredfaresoner

© Sno- og steinskred - aktsomhetsomrader
© Statens vegvesens kvikkleiredata

© Steinsprang - aktsomhetsomrader

© Stormflo

© Stoysoner Avinors lufthavner

© Stoysoner for Forsvarets flyplasser

© Strategisk steykartlegging veg

© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

© Utvalgte naturtyper

© Vernskog

© Vindkraft



Arter av nasjonal forvaltningsinteresse

Kilde Miljodirektoratet | Versjon | 14.01.2024
/ @ Guttersrodkasa \\“\ +8 ~\
¥ §% N

Grinderadtjerna

Serliseter

Om datasettet

Datasettet viser kartlagte forekomst av arter som har nasjonal forvaltningsinteresse. Artene er valgt ut
etter spesifikke kvalitetskrav (funksjon til art og geografisk presisjon pa data) og atte utvalgskriterier og
vises under tre forskjellige forvaltningsnivéer. Datasettet inneholder bade punkter og omrader.
Miljedirektoratets artsdata i Naturbase hentes fra Artsdatabankens tjeneste Artskart.

Tingsbu

Tegnforklaring

Arter av szerlig stor forvaltningsinteresse

Tingsbu-

dser

Gruppe | Funnsted Navn Faktaark

fugl 11.340736_59.239137_4382 | granmeis Faktaark (https://faktaark.naturbase.no/artnasjonal/?
id=11.340736_59.239137_4382)

fugl 11.343548_59.247103_4382 | granmeis Faktaark (https:/faktaark.naturbase.no/artnasjonal/?
id=11.343548_59.247103_4382)

fugl 11.342892_59.240272_4382 | granmeis Faktaark (https:/faktaark.naturbase.no/artnasjonal/?
id=11.342892_59.240272_4382)

sopp 11.34671_59.245591_55509 | lakrismusserong | Faktaark (https://faktaark.naturbase.no/artnasjonal/?
id=11.34671_59.245591_55509)

fugl 11.340278_59.24046_3867 |musvak Faktaark (https:/faktaark.naturbase.no/artnasjonal/?
id=11.340278_59.24046_3867)

fugl 11.342892_59.240272_3867 | musvak Faktaark (https://faktaark.naturbase.no/artnasjonal/?
id=11.342892_59.240272_3867)

Arter av stor forvaltningsinteresse

Gruppe | Funnsted Navn |Faktaark

fugl 11.333189_59.230307_3799 | radstilk | Faktaark (https:/faktaark.naturbase.no/artnasjonal/?

id=11.333189_59.230307_3799)
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Fremmede arter

Gruppe

Funnsted

Navn

Faktaark

fugl

11.33615_59.247507_3495

kanadagéas

Faktaark (https://faktaark.naturbase.no/artnasjonal/?
id=11.33615_59.247507_3495)
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Om datasettet Tegnforklaring
i i H i i Arealressursflate
Landsdekkene kartlag som viser arealer som ved oppdyrking kan settes i stand slik at de vil holde B Duribor jord Ik andret etter 2008
[0 Dyrkbar jord endret etter 2008

kravene til fulldyrka jord og som holder kravene til klima og jordkvalitet for plantedyrking. FKB-Dyrkbar
jord er etablert som et avledet datasett fra det gamle digitale markslagskartet (DMK). Det nye datasettet
er maskinelt oppdatert med informasjonen fra arealressurskart i malestokk 1:5000 (FKB-ARS5). FKB-Dyrkbar jord oppdateres arlig,
basert pa ny arsversjon av FKB-ARS5 (pr. 31/12 aret for). Egenskap som skal brukes til & fremstille kartlaget heter DYRKBARJOR.
Dyrkbar jord kan veere registrert pa arealtypene overflatedyrka jord, innmarksbeite, skog, dpen fastmark og myr i AR5.

Objekter
Endret etter 2008 Antall
Endret etter 2008 17
Ikke endret etter 2008 1

Norkart Omrédeanalyse 15.01.2024 Side 4 av 18
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FKB-AR5

Kilde

Geovekst

Versjon

05.12.2023

Om datasettet

Tegnforklaring

FKB-ARS5 beskriver Norges arealressurser i malestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre Bebyggelse
ajourhold av detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for Fulldyrka jord
analyseformal og kartframstillinger. lsnkr;rgarksbeite
Apen fastmark
Ferskwvann
Samferdsel
Ty
Objekter
Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag Antall
Skog Jorddekt Middels Barskog 7
Skog Jorddekt Hoy Barskog 5
Skog Grunnlendt Lav Barskog 4
Skog Grunnlendt Impediment Barskog 4
Myr Organiske jordlag Impediment Barskog 4
Fulldyrka jord Jorddekt Ikke relevant Ikke relevant 4
Ferskvann Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant 2
Fulldyrka jord Organiske jordlag Ikke relevant Ikke relevant 2
Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant 2
Samferdsel Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant 2
Skog Jorddekt Lav Barskog 1
Apen fastmark Jorddekt Impediment Ikke tresatt 1
Myr Organiske jordlag Impediment Ikke tresatt 1
Skog Fjell i dagen Impediment Barskog 1
Myr Organiske jordlag Lav Blandingsskog 1
Myr Organiske jordlag Impediment Lauvskog 1




Kilde Norges vassdrags- og Versjon 14.01.2024
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Om datasettet Tegnforklaring

NVEs aktsomhetskart for flom er et nasjonalt kart pa oversiktsniva som viser hvilke arealer som kan Flom aktsomhetsomréade

veere utsatt for flomfare. Kartet vil aldri kunne bli helt nayaktig, men er godt nok til & gi en indikasjon pa | = Flom aktsomhetsomréde
hvor flomfaren ber vurderes naermere, dersom det er aktuelt med ny utbygging. Informasjonen i kartet kan benyttes som et forste
vurderingsgrunnlag i konsekvensutrednings- og/eller risiko- og sarbarhetsanalyser tilknyttet kommuneplanen og for & identifisere
potensielle fareomrader for flom. De potensielle fareomradene kan legges til grunn ved fastsetting av flomhensynssoner og
planbestemmelser.

Norkart Omradeanalyse 15.01.2024 Side 7 av 18
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Kilde Norges geologiske Versjon 14.01.2024
undersgkelse
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Om datasettet Tegnforklaring
Den nasjonale grunnvannsdatabasen (GRANADA) gir informasjon om brgnner og kilder i lasmasser og | Grunnvannbrann

fiell med tilherende bruksformal (vannforsyning, energi, undersgkelse) samt grunnvannskvalitet. Mer

® Grunnvannbrann - fel

enn 60.000 brenner er delt inn etter brukstema. Den tidligere Brenndatabasen er na integrert i GRANADA.

Grunnvannbrgnn
Bronnr Bruk Grunnforhold
3335 Ukjent Fijell

Norkart Omradeanalyse 15.01.2024

Side 8 av 18



Jordsmonn - Jordkvalitet

Kilde

=
x Gz] a‘jcrl\sa:‘tﬂ_r

Grinderadtjerna

Slora

Om datasettet Tegnforklaring

Kartlaget jordkvalitet viser en vurdering av jordegenskaper som er viktig for den agronomiske bruken av | Jordkvalitet

jorda, samt jordbruksarealets hellingsgrad. Jordkvalitetskartet er uavhengig av klima og forutsetter at - Svaert god JQrdkva”tet
jorda er drevet i henhold til god agronomisk praksis. Rundt halvparten av Norges fulldyrka og O God jordkveltet

. ) . . O Mindre god jordkvalitet
overflatedyrka jord er jordsmonnskartlagt, med hovedvekt pa Ser-Ostlandet, Trendelag og Jeeren. Pa

enkelte steder er ogsa ogsa innmarksbeite kartlagt. Kartlaget er fremstilt i malestokk 1:5000 og er tilpasset bruk i malestokker fra

1:5000 til 1:20 000. Egenskap som skal brukes til & fremstille kartlaget heter JORDKVALIT. Areal i kvadratmeter er oppfert under
AREA_C. Datasettet lastes ned kommunevis.

Objekter
Jordkvalitet Antall
God jordkvalitet 11
Mindre god jordkvalitet 2
Sveert god jordkvalitet 2
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Kilde Norges geologiske

undersgkelse

Versjon

14.01.2024

—a N

Om datasettet

Datagrunnlaget for tema jordarter er basert p& innholdet i kvartaergeologiske kart (lssmassekart), som

foreligger analogt i flere malestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved
hjelp av skanning og vektorisering. | farste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som
digitale datasett. Senere vil ogsa punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper folger i

Tegnforklaring

Lesmesser NSOM2Z50
Hav og flordavsetring, tykt dekke
Marin strandavsetring
Hav og flordavsetning, Tyt dekke
M Torv og myT
Humusdekke-tynt torsdekke over
Bart fjel med tynt torvdekke

Berggrunn

hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. | egenskapstabellen til kartet er det gitt opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i
jordartenes egenskaper er det utviklet aviedede tema. Dette kan veere infitrasjonsegenkaper og grunnvannspotensiale. Forholdene
ligger ogsa til rette for senere & utvikle tema av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avleda temaene ma ikke
oppfattes som absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne medvirke til at avledningen burde veere
annerledes enn oppgitt. Lokale undersekelser anbefales derfor for tiltak basert pa avledningen settes i verk.

Objekter
Losmassetype Infiltrasjonsegenskap | Grunnvann Antall
Hav- og fjordavsetning og strandavsetning, usammenhengende eller tynt | Lite egnet Ikke grunnvannspotensial | 9
dekke over berggrunnen i lossmassene
Torv og myr (Organisk materiale) Uegnet Ikke grunnvannspotensial | 7
i lssmassene
Bart fjell Uegnet Ikke grunnvannspotensial | 3
i logsmassene
Marin strandavsetning,sammenhengende dekke Middels egnet Begrenset 2
grunnvannspotensial
Norkart Omrédeanalyse 15.01.2024 Side 10 av 18



Kilde Norges geologiske Versjon 14.01.2024
undersgkelse

Om datasettet Tegnforklaring

Marin grense angir det hgyeste nivaet som havet nadde etter siste istid. Marin grense angir dermed det  Marin grense flate
heyest mulige nivaet for marine sedimenter (hav- og fiordavsetninger) som er hevet til tert land. Dataene = ™ Merin grense flate

bestar av punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en 10 m hgydemodell.

Norkart Omradeanalyse 15.01.2024 Side 11 av 18
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Kilde Norges geologiske Versjon 14.01.2024
undersgkelse

Om datasettet Tegnforklaring

Mulighet for marin leire er basert pa losmassekart i ulik malestokk og datasett for marin grense. et 1o ek
Losmassetyper under marin grense er klassifisert etter muligheten for & finne marin leire og kan grovt B ORI AN T LSRRI IR o 3
settinndeles i seks klasser. Karttjenesten 'Mulighet for marin leire' er opprettet som en hjelp til & lese et | = %ot = reverense

kvartaergeologisk kart. Datasettet kan brukes til overordnet "screening" av store omréder mht mulig forekomst av marin leire. Andre
type data kan bidra til & verifisere om hvorvidt marin leire er tilstede eller ikke, for eksempel grunnboringsdata.

Objekter
Mulig marin leire Losmassetype Antall
sveertStorMenUsammenhengendeEllerTynt | Hav- og fjordavsetning og strandavsetning, usammenhengende eller tynt dekke |9
over berggrunnen

stor Torv og myr (Organisk materiale) 7
stortSettFraveerende Bart fjell 3

stor Marin strandavsetning,sammenhengende dekke 2
Norkart Omradeanalyse 15.01.2024 Side 12 av 18
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Tegnforklaring

Om datasettet
Datasettet viser forekomster av naturtyper som er vurdert som sveert viktige (A), viktige (B) og lokalt Maturtyper - DN hdndbok 13
[ Omréade - Swvesrt viktig og viktig

viktige (C) for biologisk mangfold. Disse lokalitetene befinner seg bade innenfor og utenfor omrader SOM | rs omrade - Lokalt wiktig

er vernet etter naturmangfoldloven/ naturvernloven. Kriteriene for verdisettingen finnes i
kartleggingshédndbgkene. Verdisettingen er et viktig hjelpemiddel ved konsekvensutredninger og andre vurderinger som legges il
grunn for arealbruk. Kartleggingen av naturtyper pa land og i ferskvann startet i 1999. Marin kartlegging startet i 2000. Kartleggingene

er gjort/gjeres bade i regi av kommuner, fylkesmenn og Miljedirektoratet i samarbeid med aktuelle sektorer.

Objekter
Navn Faktaark
Bergsjoen Faktaark (pdf) (https://faktaark.naturbase.no?id=BN00069543)
Fjerdingveien ved Guttersrad Faktaark (pdf) (https://faktaark.naturbase.no?id=BN00127184)

Side 13 av 18
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Naturtyper i Norge - landskap

Kilde Artsdatabanken Versjon | 14.01.2024

L3

Om datasettet Tegnforklaring

NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til Innland - &s og fiellandskap
definisjonene i den europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldioven. NiN landskap er en Eﬂ;ES'ZTecét’ei;;’gkge”a”dsmp
del av Artsdatabanken sitt typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for [ Innland - 5|ette|anpd5kap
Nordland fylke, og standarden er utviklet etter et pilotprosjekt i Nordland fylke. Systemet inneholder

standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivaet i NiN er tilpasset kartlegging i malestokk 1:50
000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via jordbrukslandskap til bylandskapet. P& grunnlag av
digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som fanger opp
variasjonen i landskapet pa grov skala. Videre er det utarbeidet en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala
basert pa variasjon i landskapets innhold og egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne

inndelingen.

Objekter
Objekttype Kode Landskapstype
innland_aas_fjellandskap LA-TI-I-A | Slakt til smékupert &s- og fijellandskap under skoggrensen
innland_aas_fjellandskap LA-TI-I-A | Grunne daler i s- og fjellandskap under skoggrensen med bebygde omrader




Radon

Kilde Norges geologiske Versjon 15.06.2020
undersgkelse

&
Q&
%

Om datasettet

Tegnforklaring

Datasettet viser hvilke omr&der i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert p& | Radon aktsomhetsomréde
geologi og inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og L] Usikker

geologi er fra NGU sine berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av malestokk [ Maderst tllay
1:250.000 og lesmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader
med forhgyd aktsomhet for radon. De er ogsé brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er
overfort til omrader hvor det finnes ingen eller f inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det
beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er
klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon,
er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forheyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes
alunskifer er klassifisert som «seerlig hay aktsomhet». Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten
inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe
variasjon i radonegenskaper i polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor
et polygon.

Objekter

Aktsomhetsgrad

Moderat til lav
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Vannforekomster

Kilde

Norges vassdrags- og
energidirektorat

Versjon

05.12.2022

Serliseter

Grindgfedtjerna

Om datasettet

Fierdd, o
o

Guttersrodkasa Sy

Datasettet viser vannkvalitet i vassdrag, kartlegging utferes i regi av vannregion-myndigheten
(Fylkesmannen). Forvaltning i hht vannrammedirektivet. Informasjon aktuell i forbindelse med
arealbrukstiltak for & fobedre eller beholde en god vannkvalitet.

Kjemisk tilstand

/

Tegnforklaring

Kjemisk tilstand ehs
Ukjent
@kologisk tilstand eller patensial ehv
/" Maturlig forekomst - Godt potensial

Objekttype Navn Region Kjemisk tilstand
kjemisk_tilstand_elv Buerelva til Rokkevannet Viken FK Udefinert
kjemisk_tilstand_elv Buerelva til Rokkevannet bekkefelt Viken FK Udefinert
Gkologisk tilstand eller potensial
Okologisk
Objekttype Navn Region |tilstand/potensial Naturlig/Modifisert
oekologisk_tilstand_eller_potensial_elv | Buerelva til Rokkevannet Viken God Naturlig
FK

oekologisk_tilstand_eller_potensial_elv | Buerelva til Rokkevannet Viken God Naturlig

bekkefelt FK
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Om datasettet Tegnforklaring
Far et vannkraftprosjekt kan sgke konsesjon ma det veere avklart i forhold til Samlet plan. Prosjekter Delfelt
som tidligere har veert behandlet i Samlet plan kan sgke konsesjon dersom det er plassert i kategori I. £ Delfelr
Prosjekter som er plassert i kategori Il kan ikke sgke konsesjon nd, men kan seke om a flytte prosjektet til kategori | pa grunnlag av
redusert konflikt eller at lokal motstand er opphert. Miljgverndepartementet delegerte i 1995 ansvaret for den administrative driften av
Samlet plan til Direktoratet for naturforvaltning. Avgjerelser innen Samlet plan gjeres av Miljgdirektoratet i samrad med NVE. NVE har
ansvar for den teknisk/gkonomiske vurderingen av prosjektet og Fylkesmannen uttaler seg angaende allmenne interesser.
Delfelt vannkraft
Delfeltnavn Kraftverknavn
SARP Sarp
Side 17 av 18
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Veg senterlinje Elveg 2.0

Kilde Kartverket Versjon 03.06.2023

Serliseter

Grinderadtjerna

Tingsbu-

Slora

Om datasettet Tegnforklaring

Elveg 2.0 er et vegnettsdatasett som omfatter alle kjorbare veger som er lengre enn 50 meter, eller del | Kommunalveg
av et nettverk, samt gang- og sykkelveger og sykkelveger representert som veglenkegeometri. Fortau, | # K<ommunalveg

gangveger og gangfelt som tidligere fantes i FKB-TraktorvegSti, skal ogsa bli en del av Elveg 2.0, disse ani,t:igtveg
blir lagt til i lopet av 2021. | tillegg inneholder datasettet adresseinformasjon (som gir mulighet for Skogsbilveg
kobling til matrikkelen og andre registre), fartsgrenser, trafikkreguleringer, trafikkrestriksjoner og Skogsbilveg

vegklasser, alle representert som linezert refererte objekter. Veglenkens attributter er tematisert etter

typeveg, vegkategori og vegfase. Linezert refererte objekter er enkeltstdende objekter med linesere referanser til veglenken. Elveg 2.0
er en eksport fra Nasjonal vegdatabank (NVDB) og ajourholdes av Statens vegvesen og Kartverket. Dette er et nytt produkt, s& ikke nel
med & ta kontakt hvis det er spersmal rundt Elveg 2.0. Datasettet egner seg godt til bilnavigasjon, transportplanlegging,
transportoptimalisering, ruteplanlegging, samfunnsplanlegging, adressering, vedlikehold og drift og kartfremstilling i bade stor og liten

malestokk.

Objekter
Objekttype Vegkategori Vegnummer Antall
veglenke P 2273 2
veglenke K 2273 2
veglenke P 99634 1
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Arkivverket

ldd og Marker sorenskriveri, SAO/A-10283/G/Gb/Gba/L0030: Pantebok nr. 30, 1917-1918, s. 624-625
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Arkivverket
Idd og Marker sorenskriveri, SAO/A-10283/G/Gb/Gbb/L0001: Pantebok nr. A1, 1936-1937, Dagboknr: 968/1936

St.krele-

Underskrevne eier av Grds.no0.129 br.no.l Guttersrgd
1 Rokke, Marie Suther og tilstgdende skogeiere i Skjeberg,
A. Andersen Gamsergd, August Sgnsterpgd og Anders Hjortaas for
gvre Sgrlie har idag indgaaet tglgende kontrakt.

Harie Suther har afstaset grund til vel over sin

eiendom Guttersrgd, tra en bro over elven fra Gaamsergd skog,

fglgende en vei som Skogeierne har oparbeidet ud paa Bergsjg.
Denne vel skal Skogeierne have ret til at bruke og vedlike-
holde 1 fremtiden.

Gutterargd elere kan ogsaa bruke denne vel naar
det trenges.

Retten er betalt med kr.100.

Guttersrgd 15/12 1924
Marie Suther

Til Vitterlighed A. Andersen Gaasergd

SRR OB EheRE Anders G. Hjortaas

August Sgnstergd

Denne kontrakt er udferdiget i 2 eksemplarer.

I medhold av skylddelingslovens §.25 II.avsnitt
attesteres at den ovenfor nevnte veirett ingen betydning har
pé skyldforholdet.

Halden 18/9 1936 Rokke 18/9 1936

Arndt Suther Oskar Eng

Foranstéende velrett godtages av ,

Hjgrnerud Rokke 3/10-36 Johannes Gundersen Ghttersrgd

t110060909840928 171
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Arkivverket

Idd og Marker sorenskriveri, SAO/A-10283/G/Gb/Gba/L0050: Pantebok nr. 50, 1934-1935, s. 511

Nr, 15 Tinglyst

Tinget dm_22.mars 1936 . 511
Tillertng, el 0.~
1.2

Under tegnede som elere av nedenanfgrte eiendommer

1 Berg tingleg vitterliggjeree herved at vl har gltt Berg komm,

Kraftanlmg vederlagefri rett til stolpefeste ph viire elendommer

for shvel hal - som lavepente lednimger for overfsring av elektrisk
energi, Likesd gir vi elektrisitetsverket vederlageffi rett til pd
vir grunn A& utfare def fér dlemedet nedvendige arveider,Det er for-
utsetningen et linjerne leggee s hensynafulli som rimelig skonomi
tilsier, og at de® 1 anledningen ngdvendige arbeider utfares sl KN
hensynaefullt eom pA nogen mite mulig,

Elernes navn

(Lars Kjslen,)

Sign,
(Anton HMellegfird

Sign,
(sever qu Bunme )

8ign.

(Hanss8larm)

Sign,
(Anders Grinered)
Sign

(Nils Nilgen,)
sign,

For Joha«Hovik

( Joh. Brithen.)
Sign.

(T, B, Stamsde)
9ign.

(Nicolay Lunde)
8 1.57\.

(Norvald Tveter)
Sign.

(Johan Lillegfeen)
8igna

( Petter Iversen.)
Sign.

(August Ry
Slgna

gersd)

ror
n

(Gunnerius Ranningen)

Signe
(Anton He Fjeld)
8ign,

(Ole sSkjexlesmther)
J

Siga.

(ElefMagnussen. )
Sign.

(Arnt Suther (
Sign.

(Thv. Kynningerud)
2ign,

(Andere Bergland
3ign,

( Ingvald Horgen)
sign.

gT.nr, DO LT
132 1-.2-3
/2% /
136 2-13
/2. vl
136 -7
136 6
138 3
133 2
133 1
134 3
134 5
108 7
131 1
138 Sh=3
lo3 2
134 2
11 5
129 1
/28 /

77
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[N

138 1 j|l~—

CArdenavn,

Kjslen

~--~—_Melleghrd

Bunze

~—— 8Slorea
Hev ik

Testre Hmvik,'
Nordre Hﬂvikﬂ

Petebr Zetre

Psteby Vestre
Pfeen Nordre
Lille - @feen,

Ramdal,
Rygaergd,

Renningen
Fjeld.
Rands,
Kynningsrud
Guttersrad

Nesterad,
Berﬂﬁand.

Kjslsdegizd,

t120080923160519
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Arkivverket
Idd og Marker sorenskriveri, SAO/A-10283/G/Gb/Gba/L0050: Pantebok nr. 50, 1934-1935, s. 512

Tinget d en 22.mars 1935

Por fastsettelsen av gebyras for tinglesningen anslbs .

omatiende rett for stolpefeste til kr. 1000,=
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Kartverket

BERG SPAREBANK EIENDOMSMEGLING AS
V/CECILIE K. ELNES

STORGATA 10

1771 HALDEN

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 1101240002 12.01.2024
Var referanse: 3375408/23091598

Bestilling: C3 2024-01-12 45

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1403 2 18.3.1976 ELEKTRISKE KRAFTLINJER

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3101 HALDEN 129 1 0 0

{0 Dokumentet folger vedlagt.

[ 1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 1976/1403/2 Side 1 av 4
Uthentet 2024-01-12 09:51

Diesmoe Nt /'/ ._}1? IL /

Helsan Soransk® Hﬂfﬁ‘r‘b"‘:‘

OVERENSKOMST

trrt NA1 1w SoaRhe s TaEtaosecesl. ol
R AT R A e e O A S

fodselsnummer.. .o covueannn. AR AR R R PR R

g ,//a AR »’,/
eier av 91ﬁndommen.....u.;.......:.....................

g. nr.......ﬂ...... b. nr....?......... i Halden

(nedenfor kalt eieren) har d.d. inngdtt filgende cverens-
komst med Haelden Elverk (nedenfor kalt elverket) om rett
til 4 f¢re kraftledning over nevnte eiendom.

I den anledning pir eieren elverket fylpende rettigheter
pd nevnte eiendom:

Rett til A bygre en hnyhentllngo, 19 kV fra

Y 7 A /‘J'cj//run £l ot avrecd. ... ..
slik scm den nd er bygget/stukket ut i marken. Retten
omfatter fremkj,/ring oz anbrinpelse av master med
fundamenter op nydvendig materiell og til & strekke
ledninger mellcm mastene.

Elverket gis rett til drift av linjen, og & ha denne
st8ende p3 eiendommen.

Rett til enhver tid & foreta ettersyn og vedlikehold av linjen.
Rett til 4 rydde og til enhver tid & holde ryddet for trar
og, busker et 15 m tredt sammenhengende belte lanss ledningen,
7,5 m horiscntalt m&lt til hver side fra masterekkens midt-
linje. Tr®r som felles under ryddinesen, blir grunneierens
eiendom. Hvis eieren setter i rang hugst i nzrheten av
linjen, skal eieren varsle elverket i pgod tid fgr hugsten
settes i pang.

Rett til ng¢dvendir adkomst til linjen for & kunne utgve
rettirhetene under punkt 2 a, ¢, ¢ og ¢.

Rett til & forby at det nzrmere enn 10 m fra kraftlinjens
midtlinje opnfygres bygninger eller andre innretninger.

Rett til & foreta eventuelle fornyelser eller forsterk-
ninger av linjen. Skader eller ulemper scm fdlpe av dette
avgjres ved minnelip overenskomst eller skj¢nn.

Ovenstdende rettigheter er gitt pd fillpende vilkir:

Eieren behclder eiendomsretten til grunnen som bergres

av ledningen, og kan fritt disponere denne med den begrens-
ning som fplger av elverkets forannevnte rettigheter.
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Attestert kopi av dok.nr. 1976/1403/2

Uthentet 2024-01-12 09:51

Vederlaget for de under post 2 nevnte rettigheter
er “astsatt til:
Grunnerstatning kr. 0O,-

Ulempeserstatning " O.-

Tilsammen kr.

@4 gangd for alle
Vedbiiéidt omifattet ogdd skade og ulemper i
tbrbitidelde med byggitly av linjen:

Elverket forplikter seg til & rydde opp etter sine
arbeider i forbindelse med bygging og vedlikeholds-

arbeider pd linjen.

Denne overenskomst tinglyses, og elverket betaler

omkostningene med stempel og tinglysningsgebyr.

Rettstvist som kan oppstd i anledning av denne overens-
komst, skal hvis en av partene krever det, avgjpres med

voldgift i samsvar med rettergangslovens kap. 32,

Denne overenskomst er utferdiget i 2 eksemplarer,

ett til hver av partene,

Halden, den /.5, /0445 19.74.

Som grunneier; Haldep Elverk

Ll e L,

’ ',// { \/ I T ’{:/‘A/':—
A1G . (P

Yz,

|

1

Side3av4
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| Kartverket

BERG SPAREBANK EIENDOMSMEGLING AS
VI/CECILIE K. ELNES
STORGATA 10

' 1771 HALDEN

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 1101240002 12.01.2024
Var referanse: 3375417/23091653

Bestilling: C3 2024-01-12 44

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
6027 2 8.11.2004 ELEKTRISKE KRAFTLINJER

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3101 HALDEN 129 1 0 0

frl Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa véare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogs
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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= Kartverket

TINGLysT | lns ]
@ -8 NOV. 2004

HALDEN TINGRE TT
Fortum DAGBOKNR. £ 1F

STANDARDAVTALE
oM
RETTIGHETER OG PLIKTER VED BYGGING, DRIFT OG
VEDLIKEHOLD AV HOYSPENNINGSLUFTLEDNINGER

Mellom Fortum Distribusjon as.

(nedenfor kalt nettselskapet)
. ' og Arne Vidar Suther
som eier og hjemmelsinnehaver av gnr. 129 og bnr. 1 i Halden kommune.
(nedenfor kalt grunneieren)
er det inngétt slik avtale om rettighetserverv for en 22 kV heyspenningsluftledning.

. Ledningen med mastepunkter er vist pa tegning datert 18.10.2004,

Lengden pé traséen over eiendommen er ca. 863 m.

For hayspenningsluftledningen gjelder de bestemmelser som er fastsatt i
Forskrifter for elektriske forsyningsanlegg.

T

| Doknr; 6027 Tinglyst: 08 11.2004 Emb. 002
. STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

|

I

Grunneier Fortum Distribution AS
\
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1.3
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®
1.4

Attestert kopi av dok.nr. 2004/6027/2 Side2 av 6
Uthentet 2024-01-12 09:51

[ Side 2 av s 1

NETTSELSKAPETS RETTIGHETER OG PLIKTER

Bygging, drift, vedlikchold og ombygging
Grunncicren gir herved nettselskapet og senere ledningseier stedsvarig rett til pa
eiendommen 4 bygge, drive og vedlikcholde ovennevnte hoyspenningstuftledning.

| Nettselskapet har rett til & fornye og/eller ombygge hele eller deler av ledningen dersom
dette ikke medforer utvidelse av arealer eller andre erstatningsbetingende endringer i det
tekniske anlegg.

Transport og ferdsel. Veier

| Nettselskapet innrommes en veirett til eksisterende veier pd eiendommen i forbindelse
med arbeid knyttet til den aktuelle linjen.

| Nettselskapet gis ogsa rett til nodvendig fremkomst over eciendommen for avrig, for
utovelsen av de i avtalen nevnte rettigheter. Rettigheten omtfatter ogsa utbedring av
eksisterende veier for nettselskapets regning.

Bygging og godtgjorelse for bruk av nye veier avtales serskilt. Grunneier skal ha rett til fri
| bruk av veier bekostet av nettselskapet.

Ferdsel pa nevnte veier til tider da de pa grunn av naturforhold ikke ber benyttes. skal
begrenses til arbeid som ikke kan utsettes. Ferdsel over dyrket mark og beite sokes utfort
mest mulig utenom vekstsesongen.

| Skader, herunder ekstraordingr slitasje, pa veier og/eller eiendommen for ovrig, som matte
oppstd pa grunn av nettselskapets transport og ferdsel, er nettselskapet ansvarlig for & rette
| opp.
Ordinart vedlikehold av veier er nettselskapet ikke ansvarlig for. P4 den annen side er
grunneieren - veieieren - ikke forpliktet til & vedlikeholde eller opprettholde de veier som
nettselskapel erverver rett til 4 benytte.

Byggeforbud

Forskrifter for elektriske forsyningsanlegg setter restriksjoner for oppforing av bygninger
ner hoyspenningsluftledninger. Nettselskapet har rett til & forby oppfering av bygninger
| nzrmere ledningen enn 10m, malt horisontalt og vinkelrett fra ledningens senterlinje, til

‘ nzrmeste punkt pa hus.

| Anlegg og bygninger som matte bli planlagt oppfert ner ledningen skal det konfereres med
nettselskapet om, slik at avstanden kan bli riktig pavist og merket.

Hogst og ryddebelte

Nettsclskapet har rett til 4 ha et 7,5 m skogryddingsbelte langs ledningen, malt horisontalt

| og vinkelrett ut til hver side fra ledningens scnterlinje, totalt 15 m. Skogryddingsbeltet er en
korridor hvor netteier har rett til & fjerne trer, greiner og vekster og lignende uten at dette
utloser ytterligere erstatningsplikt enn det som folger av denne avtalen.

Alt skogsarbeid forutscties utfert skogbruksmessig forsvarlig, og i trad med til enhver tid
gieldende lover og forskrifter.

. Nedfelt virke og hogstavfall ma ikke stenge for driftsveier og stier eller tette igjen bekker og
| grofter. Nettselskapet er ansvarlig for at nedfelt virke rundkvistes og rettkappes i endene

________ NN

Grunneier I ortum Distribution AS
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Side 3 av 5_ l

1.4.1 Varsling

. Som hovedregel varsles grunneier (rettighetshaver i henhold til grunnbok) skriftlig for
hogst / rydding finner sted. Varslet skal inncholde opplysninger om nar, hvor og hvem
som er ansvarlig for ryddningen. Telefonnummer (il en kontakiperson skal lelge varslet.

1.4.2 Forstegangs hogst i ryddebeltet

Med mindre noe annct aviales foretar nettselskapet forstegangshogst, utdrift og beholder
| ekonomisk drivverdig virke. @vrig rydding foretas av nettselskapet.

Under utdriften har nettselskapet rett til vederlagsfri bruk av de leggeplasser for tommer
. som normalt benyttes til skogsdriften.

Ved utdrift over tredjemanns eiendom er netiselskapet ansvarlig for innhentelse av de
nedvendige tillatelser.

1.4.3 Hogst/rydding innenfor ryddebeltet

| skogryddingsbeltet skal nettselskapet ha rett til a rydde trer, greiner og vekster som etter
egen mening er nedvendig for & holde vegetasjonen tilstrekkelig nede. Virket tilfaller
| grunneier.

’ 1.4.4 Sikringshogst utenfor ryddebeltet

Nettselskapet har rett til & flerne trer utentor ryddebeltet hvis slike trer kan medfere risiko
\ for ledningens sikkerhet eller ulempe for driften. Grunneieren varsles om mulig pa
| forhand. Hvis forhandsvarsling ikke er mulig, varsles grunneieren umiddelbart etterat
‘ hogsten er foretatt.

Som sikringshogst menes i denne sammenheng hogst av trer utenfor ryddebeltet definert

under punkt 1.4 og som utgjor en risiko for ledningsnettes sikkerhet eller en ulempe for

driften. Sikringshogst skal skje sporadisk og ikke ha preg av en permanent linjeutvidelse.
. ‘ Der sikringshogst foretas skal ekonomisk drivverdig virke erstattes.

1.5 Opprydding
' | Nettselskapet skal flerne tiloversblevne materialer etter anleggsarbeid eller senere

vedlikehold snarest mulig. Nettselskapet plikter & fierne kraftlinjer hvor konsesjon er
|  permanent bortfalt. Nettselskapet dekker alle omkostninger ved slik opprydding.

2. ‘ GRUNNEIERENS RETTIGHETER OG PLIKTER

2.1 Eiendomsrett til grunn

| Grunneieren beholder ciendomsretten til grunnen og kan fritt disponere denne til dyrking,
' beiling, transport o.l. dog med de begrensninger som falger av denne avtale og gjeldende
lover og forskrifter. Juletrefelt i linjetraseen skal merkes med godt synlige merker slik at
feltet ikke ryddes. Eventuelle juletrefelt som er hoyere cnn 2,5 meter kan likevel ryddes
uten varsel. Ved rydding av godt synlig merkede juletrefelt lavere enn 2,5 meter er
nettselskpet erstatningsansvarlig. Grunneier plikter & holde juletrerne lavere enn 2.5 meter.

Grunneier Fortum Distribution AS
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2.2

3.1

3.2

Attestert kopi av dok.nr. 2004/6027/2 Side 4 av 6
Uthentet 2024-01-12 09:51

' Side 4 av 51

| Arbeid ner ledningen

| Grunneieren er etter alminnelige erstatningsregler ansvarlig for skade som han paforer
ledningen, f.eks. ved sprengningsarbeid, felling av trer, brenning, transport,
terrengforandring m.v.

For slike arbeider iverksettes skal grunneieren varsle nettselskapet, som snarest og senest
innen 3 dager, anviser eller iverksetter nodvendige sikkerhetstiltak.

Kostnader nettselskapet har ved a bistd grunneier med sikkerhetstiltak, bares av
nettselskapet.

Niér grunneieren har iverksatt de anviste tiltak, er han ansvarsfri.

Dersom nettselskapet ikke varsles og/eller de anviste tiltak ikke felges, kan grunneier bli
ansvarlig etter alminnelige erstatningsregler.

ERSTATNING

Nettselskapets erstatningsplikt

Erstatning for klausulering av og inngrep i grunnen, for ulemper og tap av ethvert slag og
‘ for rett til bruk av eksisterende veier, samt for avstaelse av rettigheter i henhold til denne
avtale, fastsettes til et belep en gang for alle.

‘ For denne eiendom er engangserstatningen for utvidelsen av lijetraseen avialt til
kr 28.204,-

Belapet forfaller til betaling 3 - tre - uker etter avtaleinngdelsen under forutsetning av at de
nedvendige underskrifter for tinglysning foreligger. Dersom anlegget er avhengig av
anleggskonsesjon forfaller belopet til betaling 3 uker etter at anleggskonsesjon er gitt og i
erstatningsutmalingen inngdr da eventuelt ogsd avsavnsrente. Etter forfall beregnes den til
enhver tid gjeldende lovens morarente.

Erstatningsberegningen falger av bilag

l Erstatning etter serskilt avtale eller skjonn

| Skader og ulemper som nettselskapet matte fordrsake under anleggsarbeidet eller senere,

| ogsom det ikke er tatt hensyn til ved fastsettelse av engangserstatningen i denne avtale,
utbedres eller godtgjeres etter serskilt avtale eller skjonn som péstevnes av nettselskapet.
Det samme gjelder bruk av fremtidige veier.

Ved eventuelle fremtidige breddeutvidelser skal det inngds serskilt avtale mellom partene.
Partenes rettigheter og plikter etter denne avtale gjores gjeldende for det utvidede
ryddebeltet sa langt de passer.

t Grunneier Fortum Distribution AS
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| Side 5 ag;]
| L

4. ALMINNELIGE BESTEMMELSER

. 4.1 Tvister

Tvister eller uenighet av skjsnnsmessig art avgjores ved rettslig skjonn, jf. skjennsloven § 4
som pdstevnes av nettselskapet.

Dersom partene er enige, kan tvister om gyldigheten eller tolkningen av nzrverende avtale
og for evrig enhver tvist som matte oppsta i forbindelse med avtalen, avgjores ved voldgift
med sete i den rettskrets neltselskapet har sitt hovedkontor overensstemmende med
kapittel 32 i lov om rettergangsmaten for tvistemal. Hver av partene oppnevner sin
voldgiftsmann og voldgiftsmennene i fellesskap en oppmann. Unnlater partene 4 oppnevne
L oen voldgiftsmann eller blir voldgiftsmennene ikke enige om oppmannen, foretas

. oppnevnelsen av justitiarius/sorenskriveren i den rettskrets nettselskapet har hovedsete.
4.2 Tinglysing
Grunneieren samtykker i at denne avtale kan tinglyses som heftelse pd eiendommen.
' Nettselskapet betaler omkostningene i forbindelse med tinglysingen. Der konsesjon

permanent bortfaller skal nettseiskapet sorge for 4 slette den tinglyste heftelsen.

S. SARSKILTE AVTALEBESTEMMELSER

|
. | Denne avtale erstatter eventuelle tidligere avtaler mellom netteier og grunneier, pa det
aktuelle linjestrekket. Erstatningen som folger av denne avtale er & betrakle som et tillegg
som en folge av traseutvidelse, til eventuelle tidligere utbetalt erstatning for rettighetene
nettselskapet har ervervet tidligere, pé det aktuelle linjestrekket.

Denng avtale er utstedt i 3 - tre - eksemplarer, hvorav hver av partene beholder ett eksemplar,
. soren:*kriver /byretten beholder det tredje.

'L/H/Oé"”’\ den qu/U o0 Y sbfﬁéﬁc‘, ........ den zs_/f(’ﬁ}/

M'){/L\’ L)LC//;}" )'KL'?[;A(Q:'»L;»QA

Grunneier iht. fullimakt
| .
| / Fortum Distribution AS
‘ o} 979.904.371
r— I S — 20200437/ 00
(personnr. /foretaksnr.) (foretaksnr.)

|
Vedlepy:

I.| Kart som viser linjetrascen

Grunneier Fortum Distribution AS
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Kartverket

BERG SPAREBANK EIENDOMSMEGLING AS
VI/CECILIE K. ELNES

STORGATA 10

1771 HALDEN

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 1101240002 12.01.2024
Var referanse: 3375418/23091658

Bestilling: C3 2024-01-12 42

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
683146 200 17.6.2019 ERKLARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3101 HALDEN 42 I 0 0

{u Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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MRS

Doknr: 683146 Tinglyst
STATENS KaRTVER

Mellom Hjemmelshavere av falgende eilendommer:

42/1, 43/2, 109/1, 110/2, 110/3- festenr 1, 110/4, 110/5, 110/11, 110/13, 110/15, 110/16,
110/17, 110/21, 111/1, 111/2, 111/3, 111/6, 111/9, 111/10, 111/12, 111/15, 111/19, 111/21,
111722, 111/24,26, 111725, 111/27, 111/38, 111/17 0g 20, 111/4,7,11, 111/23,37, 112/1,
112/3, 112/9, 112/10,'112/12, 112/15, 112/18, 112/19, 112/21, 112/22, 112/23, 113/1, 113/2,
113/3, 113/5, 113/6, 113/7, 113/8, 113/11, 113/12, 113/14, 114/1, 114/2,3,5, 114/6, 114/9,
114/13, 115/1, 115/2, 115/4, 115/5, 115/6,8, 115/7, 115/9, 115/10, 116/1, 117/1,3, 119/1,
119/2, 120/1, 120/3, 120/4, 120/5, 120/6, 121/1,2, 121/3 ,4, 122/2, 122/4, 122/6, 123/1, 123/2,
124/1, 124/3, 124/5'124/8, 125/1, 125/5, 125/6, 125/7, 126/1, 127/1, 128/1, 129/1

alle hjemmehgrende i Halden Kommune (k.nr 0101) og

1085/2, 1087/4, 1090/3, 1090/9, 1091/3
Alle hjemmeharende i Sarpsborg Kommune (k.nr 0105)

Rokke VA Driftsselskap SA, org. Nr 921 747 594

Rokke VA-lag SA, org. Nr 919 727 411

Rokke VA-lag SA skal legge ledninger for vann og spillvann fra Halden kommunes

Etter ferdigstillelse av anlegget skal anlegget overferes vederlagsfritt til «valgt driftsselskap»
som skal vare ansvarlig for drift og vedlikehold av anlegget.

2.

Rettigheter til legging av avlepsanlegg og trekkerar til fiber.
Grunneieren gir herved Rokke VA-lag SA, heretter kalt laget, felgende rettigheter p4 sin

eiendom:

a. A legge og ha liggende avlepsledning med tilherende utstyr (pumper, kummer og
lignende) over sin eiendom. Anlegget er spesifisert pd vedlagte kart i milestokk
(1:1000). I samme greft som avlepsledningene legges trekkerer til fiber for senere
bruk. Trekkekummer for fiber vil plasseres pi strategiske steder i anlegget. Det kan
legges private vannledninger sammen med avlepsledningen.

Dersom det blir justeringer i anleggsperioden skal oppdatert kart sendes til
grunneieren. Alle kart og spesifikasjoner skal vere datert.

b. Laget skal holde benyttede veger i farbar stand i anleggsperioden og skal etter
anleggsperiodens slutt sette vegen/vegene i minst samme stand som far arbeidene
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startet. Skader pa veger i forbindelse med senere vedlikehold skal straks utbedres av
laget. Dersom veger mé stenges i kortere eller lengre tid som folge av
anleggsvirksomheten, er laget ansvarlig for at de bruksberettigede til vegen sa vidt
mulig blir varslet minimum to dager i forveien og om nedvendig sikres alternativ
adkomst.

c. Laget har rett til fri adgang til eiendommen for & gjere tilsyn med ledningsanlegget og
utfere nadvendig vedlikeholds- og reparasjonsarbeider mot 4 erstatte skader og bringe
terrenget tilbake i den stand det var for anlegget ble pabegynt.

Grunneier skal om mulig varsles umiddelbart og senest pafolgende dag

d. Ikke akutte/planlagte inngrep skal skje i samrad med grunneier og legges til tider pa
aret som medforer minst mulig ulempe for grunneier. Grunneier skal informeres om
slike inngrep si tidlig som mulig og varles skriftlig minst 14 dager for arbeidet er tenkt
igangsatt.

Anleggsutforelse.
Anleggsarbeidene skal utferes slik:

P4 dyrket mark skal det tilstrebes & gjennomfere anleggsarbeidene under vaer- og fareforhold
som medferer minst mulig skade pa dyrket mark. Anleggsarbeid skal skje utenom
vekstsesongen hvis ikke annet er avtalt.

Matjorda tas av i minste bredde tilsvarende graftebredden og holdes adskilt fra andre masser.

Overskuddsmasser, som skal bestd av undergrunnsjord, vil bli fjernet fra anlegget av laget.
Dersom grunneier gnsker & nyttiggjere seg massene skal disse plasseres pa steder som
grunneieren ensker dersom dette ikke medferer urimelige kostnader for laget.

Kummer til vann, avlep og trekkerer legges fortrinnsvis utenom dyrket mark
1 skog ryddes anleggsbeltet i nadvendig bredde.

Alt nyttbart skogsvirke (treer med diameter min 10 cm i brystheyde) som trengs fjernet for
oppfering av anlegget, hugges og transporteres til godkjent bilveg for bruk av grunneier.

Etter at groftene er gravd og ledningen lagt og overfylt, legges vegetasjonsdekket tilbake pa
en slik mate at arealet kan beplantes eller at det er tilfredsstillende tilrettelagt for naturlig
foryngelse.
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Drensledninger m.v.

Drensledninger, dpne drensgrafter, vannforsyningsanlegg og vanningsanlegg som blir berart
av anlegget skal settes i minst samme stand som for anleggsarbeidene startet.

Kryssing av drensrer garanteres like lenge som dreneringens levetid for avrig.

Avslutning av anleggsarbeidene og opprydding skal skje sa raskt som mulig. Det skal ikke
etterlates anleggsavfall som plast, teglror, rarrester etc i grofta og pa elendommen generelt.
Alle arealer som blir omfattet av utbyggingen blir avsluttet maskinplanert.

Umiddelbart etter at oppryddingen er ferdig foretar laget sluttbefaring p& eiendommen
sammen med entreprener og grunneier. Det fares protokoll fra sluttbefaringen.

4.

Forekomster av floghavre mm.
Registrering av floghavre foretas, - enten pé grunnlag av opplysninger fra grunneieren eller pa
grunnlag av opplysninger gitt av landbruksforvaltningen i kommunen.

Laget forplikter seg til & orientere entreprengren om eventuelle forekomster og er ansvarlig
for at entrepreneren falger de lover og forskrifter som gjelder. Laget er ogs4 ansvarlig for at
enhver som etter anleggstiden befinner seg pa eiendommen for vedlikehold og reparasjon er
kjent med og folger nevnte bestemmelser.

Bruk av anlegget.

Andelseier plikter 4 sette seg inn i riktig bruk og vedlikehold av anlegget. Dette gjelder szrlig
bruk og vedlikehold av avlegpspumpe. Uaktsom bruk med pumpehavari som resultat kan
medfore erstatningsansvar. Grunneier ma ved behov informere sine nivarende og fremtidige
tiltakshavere pé eiendommen om det anlegget som vil eksistere. Grunneier mé informere
naverende og eventuelle fremtidige festere / leietagere og hensynta pliktene etter denne avtale
gjennom avtale eller informasjon pa annen mate.

6.

Klausulert aktivitet i og nzer ledningstraseen.

Enhver virksomhet som kan medfare skade eller fare for skade pé ledningsnettet er ikke tillatt
uten samtykke fra laget.

Alle sprengnings-, grave og/eller byggearbeider innenfor en avstand p4 10 meter regnet fra
ytterkant ror eller kum, skal meldes til laget senest 2 uker for arbeidene igangsettes.

Grunneier har ikke rett til 4 fore opp bygning eller anlegg av noen art over ledningene og
kummene, eller i en avstand pd 4 meter til begge sider regnet fra ledningenes midtlinje eller
fra kummenes ytterkant uten samtykke fra laget.
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Ved opparbeidelse av &pne grofter over traseen skal det vare en overdekning over vann- og
avlgpsledningene pa minst 70 cm regnet fra bunn av greft.

Terrenget i ledningstraseen mé ikke senkes eller pafylles uten samtykke fra laget.

Normal drift i jord- og skogbruk skal kunne forega uten ansvar for grunneier for eventuelle
skader pa ledningene.

Ansvar ved skade

Eventuelle anleggsskader erstattes etter minnelig ordning eller ved skjonn etter at arbeidet er
ferdig. Skader relatert til fremtidige vedlikeholdsarbeider behandles p4 samme méte.

Framtidige skader.

Skader pé dreneringssystemer eller andre ledningssystemer som matte dukke opp i ettertid og
som skyldes anleggsarbeidene, skal utbedres umiddelbart og uten kostnad for grunneieren.
Dersom grunneieren er pafert skader, som direkte folge av utbyggingen, skal skaden erstattes.

Dersom det ikke oppnéas enighet mellom partene for sa vidt gjelder &rsaksforhold eller
skadens omfang avgjeres saken av fagkyndig person fra landbruksforvaltningen i kommunen,
eventuelt ved skjonn, jfr pkt 11.

Overdragelse av rettigheter.

Ved endrede eier- og/eller drifisforhold for vann- og avlepsledningene vil ny eier eller driver
vaere bundet av denne avtalen. Laget forplikter seg til 4 transportere avtalen til ny eier og
driver, samtidig som grunneieren varsles om det nye eierforholdet.

9,
Grunneierens avtalekontakt.

Laget er den part grunneieren skal henvende seg til i alle spersmal som gjelder vann- og
avlgpsledningene og praktiseringen av denne avtalen.

Ved overdragelse av eiendom eller hjemmel mé laget underrettes umiddelbart og ny
hjemmelshaver mé opplyses om denne avtale av tidligere eier.

10.
Erstatning.

Etter lagets vedtekter gis det ikke erstatning for klausulering i henhold til denne avtalen.
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11.
Skjenn.

Dersom partene ikke blir enige om en minnelig avtale for sa vidt gjelder pkt 3, 6, 7 og 11
avgjores tvisten ved avtaleskjenn etter skjgnnslovens regler. Omkostningene som er forbundet
med eventuelt overskjonn avgjeres av overskjennet i henhold til skjgnnslovens regler.

12,
Tinglysning
Denne avtalen skal tinglyses pa eiendommen.
13.
Garanti for radighet
Grunneier garanterer at han har full ridighet over eiendommen og at de kan avgi de rettigheter

som beskrevet i denne avtalen. Grunneier garanterer at inngétte festeavtaler ikke er til hinder
for denne avtale.

ko ¥k

Denne avtalen er opprettet i 4 eksemplarer, ett til hver av partene og to til tinglysning.
Halden, den 22. /2. 2018

For Rokke VA-lag SA:

SC LISTE

Grunneier/ hjemmelshaver: Rokke Va-lag SA
Roleleo VA DRIFTSSELSAP SA
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Signaturer grunneieravtale Rokke-Va lag SA - org. nr 919 727 411 og tilhgrende hjemmelshavere.
Gnr, Bar. knr Navn/hjemmel personnri/org.nr Signatur
42 1 0101 |Langsbakken Ingrid ' 1 ' i
43 2 0101 Karlsen Trond wE e . Ui e Lé\/Lﬂa. 3
43 2 0101 |Perez Ida Margretho 3 | d_ﬂ, R o)
108 |1 0101 |Olsen Helmer Per B BSJ}._/,L OL_ )
10 |2 0101  |Rokke Patter S rew 9-¢ -1 i //Zﬁf/ S Wér_'
10 |31 |0101  |Thon Magnus } | zerr ’//é__,, s
10 |4 0101 [Rormyr Svein ) Sve ~ M /
110 5 0101 |Kynningrod Ame Petter i 7 vvff L/ '(C\/\'“ e \
110 |11 0101 |Snopestad Lars b )r‘t{n /7 ,{;.-.ﬂ%’
10 |11 0101 [Snopestad Lene Gjerstad g i o . Q;{b,./' ot A
110 13 0104  |Gundrosen Roy Amne L ] }(cn st (_1&.«4-): >
440——|14———0101—|Rokke-Kirke-vidan-var And 4 :n‘{-fwﬁ-v!’f —
110 |15 0101 |Dahiquist Mo Anno Hangy st ) 1 IAM Hé o
110 16 0101  |Jensen Andreas { S 4 V\.«[‘{ /L%'\"q/h'\/"‘""
110 16 0101 |[Jensen Thor Age heov A L ;ﬁ._»—r
10 |16 0101 |Jonsen Sissel H Suaacl -_-.l(-"“SZ,M e
110 17 0101 Andersen Jan Arild t Tan ﬂ(nﬁ A‘\r\[}-ﬁ!*x}}
10 |17 0104  |Andersen Kristine Hagen B e cleoa—_
110 21 0101 Gundrosen Arne R . H‘]z (ZAG.Z/}”/;/?A' Aes
M1 0101 |Jensen Thor-Age Ther A e :D.:.,V
1M |2 0101 [Strand Kristian Knphzn .{;n, A
M1 |3 0101 |Lillestrand Dag | ) _ ,,) %‘/
11 6 0101 Szlagor Petter . = ) /@%’M Z {MKKW
111 6 0101 Szlagor Wenche E 2 J WE(’CJ"Q_ Sdﬂqo r
11 |s 0101 [Ulseth Torje . {"VF' M
11 9 0101 Ulseth Ingvill Grand lY\g\/\u 'GS(GA'\ M\.-
11 [10 |0101 [Haugen Berit L ] % et P reicy A,
11 12 0101 |Johansen Ragnhild ﬁr (o //(/// /,,, LC;}/;/LP 7.
11 15 0101 Antonsen Anders i Z M/M (Z“MA-\_
111 15 0101 |Antonsen Margrothe 4 3 Haragicthe Aaton-amn
11 |19 0101 [Strand Karsten : : kcﬁ« Chead
M |2 0101 [Liliestrand Finn ) T a0 A Lipotiant
111 22 0101 |Thogersen Anders Av&liﬁ 11 TP Wiva)
111 23,37  |0101  |Krzesjewicz Lukasz ] Lm '\ﬂ '.mk_m*m, 1
111 |23 0101 |Edquist Linda Mario = b i_(\(,v\ H 122,99} A’I
111 [2426 [0101  |strand @iving 3 i f L{/MLP (l{,mvy,
11 |25 0101 |Fagersand Havard 4 == M JLCU_MM/
M |27 0101 [Holt Rune T de
M1 o7 0101 |Holt Marianne - 26 L/ﬁ;}.&f JIne }{‘{% ‘
e 29 ol | szaj._u—r": und Gunoer .

7 7 _E; Loy v ey g(ﬂgu.r‘: a,nd
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Signaturer grunneieravtale Rokke-Va lag SA - org. nr 919 727 411 og tilhgrende hjemmelshavere.

15 |7 0101 |Vold Anne Marie I 1 [prse 'J}f/sz‘ Vortte
115 9 0101 land Olav ) C)/,:]_,/‘ ,}fé)okkd éx—;-..c'(*
15 |9 0101 |Stokkeland Wenche J" 5| Uherebs éf’a&é‘wénndl
15 |10 0101 |Mo Simen [} S nn Mg,

115 10 io1o1 Eriksen Anne Lovise | @m /f(i 24 /7 Kicn,
16 |1 |n1o1 Mellevold Solvelg B sl ; J&" {qu M ellavedit
17 [13 0101 |vold Arnstein 3 /47?/](/{ A z(

19 |1 0101 |Aas Anetto 4 CdC

119 2 0101 |Erichsen Dag 'J'/)C(( A dl{

120 4 0101 [Hauge Kristoffer .4 g ﬁ

120 |3 0101 [Karlsen Roger ] ij—- ,;L%, /4" —
120 |4 0101 |Brestrup Else-Mario = - / /o1 ,Z ﬁ:’o’fﬂ,}p
120 4 0101 |Gragersen Hans Henrik ¢ 5 %‘/ﬂ 8411%61/94‘/’/-\’
120 |5 0101 |Hauge Kristoffor b o Ko

120 e 0101 [ Mathisen Britt | B0 At sem 2
120 |6 0101 |Lindeland John Reldar ' f) (TS (‘h Lt (C-_gC,\
121 [1,2 [0101  |Buckholm Thormod ) én/«..,/ é/

121 [4,3  [0101  |Andersen Bjom Fiore Toe 2 G.dsm lore M«A&A»
122 |2 0101 |Vatvedt Sven-Tore ) \ﬁxm Toaw \/“fp@#-

122 |4 0101 |Vold Lilli Sofie ’ | ik, LCA‘(JZ :

122 |6 0101 |Suther Thor Etlrt - o -

123 1 0101 |Dahl Torgeir . ) ) 7;;—4;/ e
123 |2 0101_lingoro Karianne @isem Tuglerud ) _M}L@jujﬁqw (o
124 |1 0101 |Stordahl Reidar [ /"‘-/ 2o U

124 3 0101 Kynningsrud Ole Martin ﬂ/‘zfﬂéa‘ M

125 |1 0101__|Ulseth Ole Joh g W ; /‘ngx %J{ | 8 f}J s 2
I%‘q -41-:) 0101 Kynningsrud Ruth-Ingeborg B v WJ %mm/u»&wz 77
125 s 0101 __|Berger Tore Edvin o ‘?77/{/ g g@_ 2k

125 6 0101 Vold Thorbjern A . s %4—/

125 7 0101 L Jan-Erik %"Lc;’/ % (s o)

jﬂ%:{ 9 0101 Skogstad Sondre Mathias _{ j &ﬂdﬁ ﬂa«”‘lﬁ & JH/'P"!J
126 |1 0101 |1 d Sigurd - vy L,
126 |1 0101 |Lundestad Gerd Helen ! | gl

127 1 0101 Lillestrand Carl Henrik | Lﬂii&ﬁm
T \

128 1 0101 |Kynningsrud Rune I "

120 |1 0101 |Suther Arne ! 7;* @M

1085 |2 0105 |Haugland Magnar = /l/ﬂ Wy {/Lm/ Ay 7 15 ‘5.55?/55}
1087 |4 0105 |Weum Jan Ove i < Ol WWM

1000 [3%  |0105  |@steby Ida-Marie | b ro\a—Haﬂc (])34[6)0\/

1090 |9 0105 |Grotterad Andors P (] 7 !

196



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2019/683146/200
Uthentet 2024-01-12 09:51

Side 7 av9

Signaturer grunneieravtale Rokke-Va lag SA - org. nr 919 727 411 og tilhgrende hjemmelshavere.

111 |38 0101  |Lyngstad Anette Charlotte ( rﬂrn.\jh J-'i"-'f-r)*’“'i

111 |38 0101 |Minge Danlet Aleksander ) .. 'D"‘U A

1M 17,20 |0101  |Eriksen Ann Kristin i oAl pon J‘:,fw Yy —en)

111 |17,20 |0101  |Paisson Henning . H -vp:q‘,nﬂ/j} 7{.4,(5-;./

111|471 [0101  |Linestrand Dag L 1 . A

12 |1 0101  |Eng Jon \ 13 Y.

12 |2 0101 |Lie Eng Bjom-Age % ) L b el

12 |3 0101 |Kolberg P4l / /{5‘/[1?(?‘: ' b

112 |9 0101 |Lillestrand Inger Johanne S N7 < 1 f.kﬂxét e

12 |10 0101 |Larsen G - § e e ) /_:Z//mw r feors &,

492——{12 016+ {Rokke-NormisjorrviQlav-Stokkefand—{" , . ,, -« . | f/pl{.’iv‘ ,)J!{;L!LL l{LL wvj

12 |15 0101 |Venco AS L //:w Lol {r/

112 |18 0101 |Eng Svein / 4 frj&n rﬁuﬂm f //

12 |19 0101 |Harboe Tom Ronny | e /E.wy

12 |19 0101  |Harboe Kristin T e | '%JSM ‘Heﬂxa

112 21 0101 |Gundrosen Per Kristian { e //’f% %/

112 |23 0101 |Eng Hans - /;éftf- £4W

112 |22 0101 |Rokke Bygdelag S (5/ oluu'a m Mool A

13 0101 |Gésered Tor Ame < [Ter f-)?{'u qump((

13 |2 0101 |Haugen Ragnhild i\ bl wv

13 |5 0101 |Gaserad Jon Olav ‘ i v //’W‘L' ;

133 p101__ |l Andres Stoisnams - £ s e%g [Ep..&'ﬁ’ ef: Bew.~

113 11 0101 Orud Ingar J‘“ T f%e:{/

113 14 0101 |Orud Bjarne y - f.f Yyl Q{

13 |6 0101 |Saakvitne Ragnhild . ) _lgcsza}u.( T Sl e

13 |7 0101 |Bjerke Lisbeth I Leotath Ppeke

13 |12 0101 |Orud Terje ' I@fa OﬁUé?

113 |8 0101 |Fredriksen Jan ) pr:,l " A7l

18 |1 0101 |Linnemarken Ove (1tre Ly e Al

114 [235 0101 |Mjolnered Freddy L | Theddn n HW\WLMJ(

114 6 0101 |Bergstram Beathe 4 }W

1a s 0101 |Bradsson Frank L ) m"} Aé. (r_ﬂ

1a |13 0101 |Nordby Knut Jorgen i ] %{ 1%1

114 13 0101  [Slora Inger Lise i hé) crz JA JLYﬁor"-.d

15 |1 0101 [Vold Jon @yvind - . A ‘:’z %M.. f/a”%(

15 |2 0101__|Raa Dag [ - d )c.é’ Y S

115 | 0101 |Samuelsen Anders ) ﬂ Mlﬁ{ b2 §a/ww{-/"

115 4 0101 Samuelsen Hilde Holtan : ﬁ[d’ﬁ Z &l!ﬂlﬁié ot
s s 0101 [Vold Halvor—

15 |68 0101 |Andersen Arild Frank ( " ,éza ,&/ = f‘ﬂn o o—o

[15 |5 |eiei [1MEEE HeLépE VOl NpcerHelene Yol

li5 |5 low |ree A vow / Py Vod
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1090 |9 0105 |Agasester Serine T. Olsen i T TlRe gl O-P(;(a@?jkﬁ!‘
1091 |3 0105  |Weum Jon-Erlk ThTT Ty '%M»gvr' o A ey
1001 |3 lo1os Weum Nanny Iren - J\i]mwj Wypimn .
kowmhv
leue | Bue |77F | nava presowjotts | S[casp TUR
HE—H2— g0 Rolbki—piordi S doh L
12 22 ol |Roklei BY60tAG ik aid 7

P3| % o |GR=HE feaecw - - T
W3 | 12 |oiol INGYILY ORUD =
By 1.5

FFER ﬁ(‘ 00| lote pngim WY AS | ARG )

o | 3 |owi
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Kartverket

BERG SPAREBANK EIENDOMSMEGLING AS
V/CECILIE K. ELNES

STORGATA 10

1771 HALDEN

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 1101240002 12.01.2024
Var referanse: 3375400/23091558

Bestilling: C3 2024-01-12 41

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
574 2 3.2.2003 ELEKTRISKE KRAFTLINJER

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bur. Fnr. Sar.
3101 HALDEN 129 1 0 0

™ Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pd telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.n o |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hgnefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Mellom Pstfold Energi Nett AS (nedenfor kalt energiverket) og Ame Suther
som eier og hjemmelshaver av gor. 129 og bor. 1 i Halden kommune (nedenfor kalt
grunneieren), er det inngéut slik avtale om rettighetservery for en 22 kV

hgyspenningsluftledning fra Guttersrgd i Halden kommune il Guttersrgd i Halden
kommune.

Ledningen med mastepunkter er vist p tegning nr. CT-029.5.1., datert 07.05.01
Lengden pé traséen over eiendommen er ca. 590 m.

For hgyspenningsluftledningen gjelder de bestemmelser som er fastsatt i "Forskrifter for
elektriske forsyningsanlegg”.

® 1.  ENERGIVERKET RETTIGHETER OG PLIKTER

1.1  Bygging, drift, vedlikehold og ombygging
Grunneieren gir herved energiverket, og senere ledningseier, stedsevarig rett til pa
eiendommen & bygge, drive og vedlikeholde ovennevnte hgyspenningsluftledning,
samt & benytte fgringsveien for denne til fremfgring av kommunikasjonskabel.

Energiverket har rett til & fornye og/eller ombygge hele eller deler av lednin gen/

' kabelen dersom dette ikke medfgrer utvidelse av arealer eller andre erstatnings-
betingende endringer i det tekniske anlegg.

AN Goaate )

Grunneier @stfold Energi Nett AS
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Transport og ferdsel - veier

Energiverket har rett til & bruke nédvarende og fremtidige veier pa eiendommen, samt
rett til ngdvendig fremkomst over eiendommen for gvrig, for utgvelsen av de i avtalen
nevnte rettigheter. Rettigheten omfatter ogsa utbedring av eksisterende veier, samt
bygging av nye etter n&rmere avtale om trasévalg,.

Ferdsel pa nevnte veier (il tider da de pa grunn av naturforhold ikke bgr benyttes, skal
begrenses til arbeid som ikke kan utsettes. Ferdsel over dyrket mark og beite sgkes
utfgrt mest mulig utenom vekstsesongen.

Skader, herunder ekstraordinzr slitasje, pa veier og/eller eiendommen forgvrig, som
matte oppsta pa grunn av energiverkets transport og ferdsel, er energiverket ansvarlig
for 4 rette opp.

Ordinert vedlikehold av veier er energiverket ikke ansvarlig for. Pa den annen side er
grunneieren - veieieren - ikke forpliktet til & vedlikeholde eller opprettholde de veier
som energiverket erverver rett til a benytte.

Byggeforbud

Forskrifter for elektriske forsyningsanlegg setter restriksjoner for oppfring av
bygninger nzr hgyspenningsluftledninger. Energiverket har rett til & forby oppfaring
av bygninger nermere ledningen enn 7,5 m, malt horisontalt og vinkelrett fra
ledningens senterlinje, til nermeste punkt pé hus.

Anlegg og bygninger som matte bli planlagt oppfgrt nzr ledningen skal det konfereres
med energiverket om, slik at avstanden kan bli riktig pavist og merket.

Hogst og ryddebelte
Energiverket har rett til a ha et 5 m skogryddingsbelte langs ledningen, malt horisontalt
og vinkelrett ut til hver side fra ledningens senterlinje.

Alt skogsarbeid forutsettes utfgrt forstmessig.

Nedfelt virke og hogstavfall ma ikke stenge for driftsveier og stier eller tette igjen
bekker og grefter.

Grunneier varsles fgr hogst/rydding finner sted.

Ferste gangs hogst i ryddebeltet

Energiverket star for og bekoster fgrstegangshogst. Man feller tr&erne, kvister og
kapper i henhold til avtale med grunneier.

Transport ut av skogen og videre omsetning er grunneierens ansvar.

Hogst/rydding innenfor ryddebeltet
I skogsryddingsbellct skal energiverket ha rett til & rydde trer og vekster som etter
egen mening er ngdvendig for 8 holde vegetasjonen tilstrekkelig nede.

Grunneier @stfold Energi Nett AS
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1.4.3. Sikringshogst utenfor ryddebeltet
Energiverket har rett til & fjeme treer utenfor ryddebeltet hvis slike trer kan medfgre
risiko for ledningens sikkerhet eller ulempe for driften. Grunneieren varsles om mulig
pé forhdnd, og kan da, etter eget valg, utfore hogst og utdrift selv. Hvis forhands-
varsling ikke er mulig, varsles grunneieren umiddelbart etter at hogsten er foretatt.

1.5 Opprydding

Energiverket skal fjeme tiloversblevne materialer etter anleggsarbeid eller senere
vedlikehold snarest mulig.

2.  GRUNNEIERENS RETTIGHETER OG PLIKTER

2.1  Eiendomsrett til grunn
Grunneieren beholder eiendomsretten til grunnen og kan fritt disponere denne til

dyrking, beiting. transport o.l. dog med de begrensninger som fglger av denne avtale
. og gjeldende lover og forskrifter.

22 Arbeid ner ledningen
Grunneieren er etter alminnelige erstatningsregler ansvarlig for skade som han pafgrer
ledninger, f.cks. ved sprengningsarbeid, felling av treer, brenning, transport,
terrengforandring m.v.

For slike arbeider iverksettes skal grunneieren varsle energiverket, som snarest og
senest innen 3 dager, anviser eller iverksetter ngdvendige sikkerhetstiltak.

Kostnader energiverket har ved 4 bista grunneier med sikkerhetstiltak, bares av
energiverket.

Nér grunneieren har iverksatt de anviste tiltak, er han ansvarsfri.

Dersom energiverket ikke varsles og/eller de anviste tiltak ikke falges, kan grunneier
bli ansvarlig etter alminnelige erstatnin gsregler.

o 3. ERSTATNINGER

3.1  Energiverkets erstatningsplikt
Erstatning for klausulering av og inngrep i grunnen, for ulemper og tap av ethvert slag,
og for rett til bruk av eksisterende veier, samt for avstielse av retti gheter i henhold til
denne avtale, fastsettes til et belgp en gang for alle.
For denne eiendom er erstatningen avtalt til kr 9452,-

Erstatningsberegningen fglger av bilag av 29.05.01

Det beregnes avsavnsrente fra anleggsstart frem til utbetaling av erstatning.

Grunneier Bstfold L‘.ncréi Nett AS
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3.2 Erstatning etter saerskilt avtale eller skjsnn

3.3  Skader og ulemper som energiverket matte forarsake under anleggsarbeidet eller
senere, og som det ikke er tatt hensyn til ved fastsettelse av engangserstatningen i
denne avtale, utbedres eller godtgjgres etter serskilt avtale eller skjgnn som pastevnes
av energiverket. Det samme gjelder bruk av fremtidige veier.

4. ALMINNELIGE BESTEMMELSER

4.1 Tvister
Tvister eller uenighet av skjgnnsmessig art avgjgres ved rettslig skjgnn, jfr. skjgnns-
loven § 4 som pastevnes av energiverket. Dersom partene er enige, kan tvister om
gyldigheten eller tolkningen av nzrverende avtale og for gvrig enhver tvist som maétte
oppsta i forbindelse med avtalen, avgjgres ved voldgift med sete i den rettskrets
energiverket har sitt hovedkontor overensstemmende med kapittel 32 i lov om retter-
gangsméten for tvistemal. Hver av partene oppnevner sin voldgiftsmann og voldgifts-
mennene i fellesskap en oppmann. Unnlater partenc 4 oppnevne en voldgiftsmann eller
blir voldgiftsmennene ikke enige om oppmannen, foretas oppnevnelsen av justitiarius/
sorenskriveren i den rettskrets energiverket har hovedsete.

4.2  Tinglysing

Grunneieren samtykker i at denne avtale kan tinglyses som heftelse pa eiendommen.
Energiverket betaler omkostningene i forbindelse med tinglysningen.

S.  SARSKILTE AVTALEBESTEMMELSER

Denne avtale er utstedt i 2 - to - eksemplarer, hvorav hver av partene beholder ett eksemplar.

M’M(/\ den QH/O% i I\._ o L\ A 'L\\\\" o%

................................................................... den ........\

QZEIIC39y MVIF "~ NO979 904 371 MVA

(personnr./foretaksnr.) (foretaksnr.)

Grunneier Dstfold Energi Nett AS
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Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 1101240002 12.01.2024
Var referanse: 3375407/23091593

Bestilling: C3 2024-01-12 39

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
652 2 4.3.1965 ERKLARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3101 HALDEN 128 1 0 0

[{] Dokumentet falger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv,

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hgnefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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UITSKRIFT

av jordskifterettsbok nr. 21 for Ostfold Jordskiftesokn,
Idd og Marker domssokn, forsividt angfr voldgiftsmessig
Jordskiftesak nr. 18/1963, vedkommende grensene for

gnr, 128, bnr. 1 og gnr. 129, btnr, 1 og 2 i Berg herred.
Slutta den 11. desember 1964,

000000000

Ar 196% den 15, mai ble voldgiftsmessig
jordskifterett satt i huset til Arnt
Suther pi Guttersrsd 1 Berg herred,
Rettens formann: Jordskiftedommer Ulvestad som enedommer.
Rettsbokforer: Jordskifteassistent Lonvik.
Sak nr. 18/1963, voldgiftsmessig grensegang.
Parter: 1. Arnt og Willy Suther, eiere av Guttersrisd,
gnr. 129, bnr. 1 1 Berg herred.
2+ Thorveld Kynningsrud, eier av Noésterdd, gnr. 128,
bnr. 1 1 Berg herred.
3. Sarpsborg Sparebank, eier av Guttersridkasa,
gnr. 129, bnr. 2 i Berg herred.
Til stede var: Av partene nr. 1 og 2 personlig, For
8arpsborg Sparebank mdtte Christian Smidth,
Saka gjelder: Voldgiftsmesslg grensesak mellom partenes
elendommer 1 Berg herred,
Rettens formann framla:
Dok. nr+ 1. Krav om voldgiftsmessig grensesak av 21, mars 1963,
woow 2, Innkalling til m&tet i dag ev 22. april 1964,
Partene fikk derpd ordet til framstilling av saka,
Av saksframstlllinga framgir det at partene er enige om hvor
grensene gAar, men bnsker grensene avmerket og beskrevet i
rettsgyldige former.
Retten foretok derpd sammen med partene synfaring i marka, og
de omforente grenser inntas her som:

Rettsforlik.

Grense nr. 1 for Guttersrdd, gnr. 129, bnr. 1, elere Arnt
og Willy Suther pé nord og vestslda mot Nosterdd,
gnr. 128, bnr, 1, eler Thorvald Kynningsrud pd
sOr og austsida.
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Grensa gar ut fra Bergsjden 1 vest, og gér i ]
austlig hOVedretning over signallem I ved sjo- :
kanten og stdende gjerde, og fdlger stiende ‘
gjerde og dels nedfalt gjer@e forbi signalisert|
bjstk nd merket II, signalflako kasse merket IIT
bjork IV og gran V oé videre etter gjerde til |
strkanten av en oppgravet grﬁft pd austsida av ‘
vegen Eng - Guttersrdd, og videre etlter sor-
kanten av denne grdft til gjerdepel ved gr6fte-|
kanten, merket VI, og herfra ov»p lia etter |
rester av gammelt gjerde forbi pdmalt signal, |
ni merket med trepel VII til sammenlagte pi-
malte steiner pd topoen av fsen, ni merket med ‘
pel VIII, og herfra ned assida over furu merket
IX til pel i en gravet kanal 1 Rodmyr X.

Her bUyer grensa og gar 1 nord 1itt aust retning
etter midten av et gravet dike i Ridmyr til
nedrammet tropel XI; og videre opp et dalsdkk
etter vannsiget oppover til signallem XII pa
en stor steinblokk pd vannskillet i dalsokket,
og videre herfra etter vannsiget som nd renner

nordover gJlennom dalsskket aust for Elshudkolloen s

og dels etter, stkket over merket oretre XIII
%e(i %%eg av eil%cnyr.

Herfra gr s grensa 1 rett linje til bjsrk |
merket XV 1 myra, og si videre etter vannsiget
i myra 1 dalsBkket over gran XVI ti1l nedrammot

kase, gnr. 129, bar. 2, eier Sarﬁsborg Sparebanlt.
Her ender grensae.

Forutsetningen for dette forlik er at grensa pé
strekninga fra Bergsjten langs stiende gjlerde ti1
pel X i samband med grenseavmerkinga skal sbkes
utrettet etter prinsippet at like grunnverdi
mot like grunnverdi gér 1 bytte.

for grensa for Guttersrddkasa, gnr. 129, bnr. 2,
eler Sarpsborg Sparebank pi vestsida mot
Ngstersd, gnr. 128, bnr. 1, eler Thorvald
Kynningsrud pd austsida.

Side2av 9
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Grensa gdr ut fra, nedrammet trepel XVII i et
vannsig 1 dalsskket aust for Elshudkollen i
\ . andepunktet av grense. nr. 1 i gronsa mot

gnre. 129, bar. 1, og gir i nordlig hovedretning
‘ etter vannsiget til trepel XVIII ved onden av
ol &pen groft, og videre i 1itt mer nordvestlig
hovedretnlng nedover etter den gravne grfta i
' ddlsdkket til nedrammet trepel XIX 1 grensa mot
Langmyrkollet, gnr. 128, bar. 3.
Her ender grensa.

Grense nr, 3,grensa for Guttersrod, gnr. 129, bnr. 1, elers
Arndt og Willy Suther pd sorvestsida mot
Guttersrsdksasa, gnr. 129, bnr, 2, eier Sarpsborg
Sparebank pi nordaustside.

Grensa gir ut fra nedremmet. trepel XVII i vann-
siget i dalsbkket aust for Hlshudkollen 1 ende-
nunktet av grense nre. 1 og utgangspunktet for
grense nr, 2, og gir 1 vest nordvestlig retning
og rett linje til tidligere innhogd kors 1 fjell
XX pd ryggen pd Hlshudkollen, og herfra ned fra
ryggen av kollen med retning over innhogd kors i
fjell p8 ei lita fjellkule i dalsiskket vest for
Elshudkollen XXI, og videre i samme retning ca.
20,- m til midten av en liten bekk, eller vennsig.
Herfra gir grensa 1 mer nordvestlig retning
'epter midten av bekken nedover til nedrammet tre-
pel XXII ved sdraustenden av el dpen gréft, og
8& nordvestover etter midten av grofta langs
skogkanten $11 enden av grofta ved merket grantre
XXIII, og videre nordvestover etter stdende
" gjerde over vegen Eng - Guttersrsd - forbi gran-
stubbe XXIV langs gjerde til do. XXV, og videre
i saume retning til midten ev H&len som lGper
mellom Bergsj}d og Langen. '
'Her ender grensa. A ‘

Dat er forutsetningen for dette grenseforlik at
grensa langs det stdende gjerde mellom punktene
XXIII ~ XIV og XXV i samband med grenseavmerkinga
skal utrettes etter prinsippet slik at like grunn-~
verdl mot like grunnverdi gir i bytte.
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For gnr. 129, bnr,. 1. For gnr, 129, bar. 2.
Arndt Suther. for Sarpsborg Sparebank
Willy Suther, Chr. Smidth.,

iflg, fullm,

For gNT e 128, bnr, 1Q
Thorvald Kynningsrud.

Da det nd ikke kan foretas mer for de omforente grenser or
avmerket 1 marka, blir saka & utsette pi ubestemt tid,

: Omkostninger.
Porto kr, 5,60

som debitertese. .

Rettsmite den 15, mal 196% sluttet ved undertegning av
rettsforliket kl. 15.00.

P& forespbrsel framkom ingen merknad til saksadministresjon
eller f5ringa av rettsboka.

Retten hevet.
Hikon Ulvestad.

Ar 1964 den 11, desember ble voldgiftsmessig
jordskifterett satt i huset til Arndt Suther
p2 Guttersrsd i Berg herred.
Rettens formann: Jordskiftedommer Ulvestad.
Rettsbokfsrer: Kontorasslstent Foss.
Sak nr, 18/1963, utsatt fra 15, mai 196%.
Sakstkere: 1., Arndt og Willy Suther, elere av Guttersrisd,
gnr, 129, bnr. 1 i Berg herred,
2, Thorvald Kynningsrud, eier av Nosterdsd,
gnr, 128, bnr. 1 i Berg herred,
3, Sarpsborg Sparebank, eier av Guttersrddkasa,
gnr. 129, bnr. 2 i Berg herred.
Nabos Kristian Krlstoffersen, eler av Guttersrddkasa
nordre, gnr. 129, bnr: 3 1 Berg herred.
T1l stede vars SaksBker nre 1 ved Arndt Suther, saksbtker
nr. 2 personlig og for sakstker nr. 3
Sarpsborg Sparebank mttte kontorsjef Klausen.
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Fraverende var: Naboen Kristian Kristoffersen som er inn-

kalt ved rek. brev av 3., desember 1964, post-
lagt Sarpsborg samme dag,

Rettens formann framlas

Dok, nre 3. Innkalling til mStet i dag, dat. 3. desember 1964,
Siden rettsmstet den 15. mal 1964 er de da omforente grenser
avmerket i1 marka, og den endelige grensebeskrivelse inntas

her sliks

grenser,

Grense nr, 1 for Guttersrsd, gnr. 129, bar, 1, eiecre Arndt

og Willy Suther pi nord og vestsida mot Noste-
rsd, gnr. 128, bnr. 1, eler Thorvald Kynningsrud
pd sbr og austsida.

Grensa gir ut fra djupilen i Bergsjden, dele =
punkt nr, 1, og gir i aust 1itt nord retning 858,
til austbredden av Bergsjden, delepunkt nr. 2,

og videre 1 samme retning ca. 2,5 m til kors

med bolt i fjell og rdys over, grensemerke nr, 3,
38,6 m til nedsatt stein, nr. %, 30,5 m til do,
nr, 5 og 26,- m til kors med bolt i fjell og

r8ys over, nr, 6.

Her bSyer grensa mer mot aust og gir 1 retning
988, 32,7 m til kors med bolt i f£jell og rdys
over, nr. 7, og 26,6 m til do. nr., 8, hvor grensa
atter bdyer mot aust-nordaust og gir i retning
768, 31,4 m til kors med bolt i fjell og rsys
over, nre 9 og 33,7 m til kors med bolt 1
Jordfast stein med rdys over, nr. 10 og hvor
grensa bbyer sdr for aust med retning 1253,

forst 30,3 m til kors med bolt 1 fjell og rdys
over, nr. 11 og 45,7 m t11 nedsatt stein, nr. 12,
sd 1 rett aust retning 1008 first 46,8 m til
nedsatt stein, nr. 13 og 45y~ m til do, nr. 1k,
s& 1 retning 908 forst 28,8 m til nedsatt stein,
nr. 15 og si 66,- m over bygdevegen Eng -~ Gutters-
r¥d til kors 1 lokksteinen 1 enden av stikkrenna
gjennom vegen pi austsida av vegen, grensemerke
nre. 1.60

Herfra gar s& grensa 1 retning 878 f&rst etter
midten av et gravd dike 96,1 m til en knekk i
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diket, uavmerket delepunkt nr. 17, og videre

i samme retning fra enden av diket 9,7 m til
kors med bolt i fjellbratta 1,5 m osb. nr. 18,
Herfra gdr grensa videre opp skakka 94°, 36,2 m
til kors med bolt i fjell og r¥ys over, nr, 19,
oppo iskakka, si i retning 88%, 32,- m til kors
med bolt i fjell og r¥ys over p& en liten &s-
rygg, nr. 20, og videre i samme retning 41,3 m
til do. nr. 21 og 36,1 m til do., nr, 22, sd i
retning 83%, 43,- m til kors med bolt 1 fjell
og roys over, nr, 23 pd toppen av &sen i ei
kraftledningsgate.

Herfra gir grensa 1 samme hovedretning ned
skakka p& andre sida av $sen mot Rodmyr, forst
868, 25,3 m til kors med bolt og rbys over,
nr, 2%, i skakka, s& 888 fsrst 25,7 m til do.
nr. 25 oppe pd kanten av en avsats, 17,2 m til
lese—m=d bolt i en flat steln ved kanten av et
gravd dike pd Rddmyr, nr, 26, og 1,3 m til
midten av det gravde dike, delepunkt nr. 27.
Herfra gir sd grensa i nordlig hovedretning
f8rst etber midten av et gravd dike i retning
248, 155,8 m til kors med bolt i jordfast steln
i bunnen av diket, grensemerke nr. 28, si etter
midten av diket i retning 168, 47,7 m til do.
nr. 29 og videre etter midten av diket 103,
49,- m til delepunkt nr, 30, 12%, 88,- m til
do. nr. 31, 138, 112,- m til do. nr. 32, 128,
32,9 m etter midten av diket tll kors med bolt
1 jJordfast stein ved enden av diket, og hvor
grenss forlater diket og gir forst i retning
288, 36,1 m t1l kors med bolt i jordfast stein
og roys over, nr. 3%, si i retning 102 opp en
bekkedal, forst 30,3 m til do. nr. 35, si

24,9 m til do. nr. 36, og videre i retning 88,
33,2 m til kors med bolt p& toppen av el hig
spiss fjellblokk, nr. 37, 1 retning 95, 43,8 m
til kors med bolt 1 jordfast stein og rdys over
nr. 38, 83 1 retning 3988 forst 28,2 m til
kors med bolt i jordfast steinm og rdys over,

Side 6 av 9

211



212

= Kartverket

Grense nr., 2
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nre 39 ute pd ei myr, s& 38,8 m til kors med

bolt 1 et fjellskjar nr. 40 i myra og 33,5 m til
doe. 1 on framstikkende odde 1 vestkanten av myra,
nr. 41, s 1 retning 399% forst 33,7 m til kors
med bolt 1 jordfast steiln og rdys over, nr. 42,
ute pd myra og 40,5 m til ridys med korshogd midt-
stein 1 en innsnevring av myra, ar. 43, sa i
retning 428, 28,1 m til do. nr. 44, 1 retning
118, 60,8 m over el lita myr til do. nr. %5, 1
retning 78, 78,5 m til do. nr. 46, i retning
3968, 43,7 m til korshogd furupel, nr. 47, ned-
rammet 1 et vannsig 1 grensa mot gnr. 129, bnr. 2.
Her ender grensa,

for Guttersrdd, gnr. 129, bnr. 1, eiere Arendt

og Willy Suther pd sSr og s3rvestsida mot Gutters-
rodkasa, gnr. 129, bnr, 2, eler Sarpsborg Spare=
bank pd nord og nordaustsida.

Grensa gar ut fra nedrammet korshogd furutrepel 1
ot vannsig, grensemerke nr, 47 1 endepunktet av
grense nr. 1 1 grensa mot gnr. 128, bnr. 1, og
gdr 1 vest-nordvestlig retning over Elshudkollen
3295 frst 9,1 m til kors med bolt i fjell og
réys over, nr. 48, s& 21,7 m til do. nr., 49 pd
topoen av asen 38,7 m til do. nr. 50, 37,1 m til
do, nr. 51, hvor grensa biyer svakt mot vest og
ghr 1 retning 321% forst 45,6 m til kors med bolt
1 fjell og rdys over, nr. 52, s& 23,9 m til do.
nr. 53 ute pd kanten av bratta, og videre nhed
bratta i samme retning 17,- m til rdys med kors-
hogd midtstein, nr. 4, og %0,-~ m til kors med
bolt i fjell og rdys over, nr. 55, pd el fjell-
kule, s& 1 retning 3113, 16,5 m til kors med

bolt i fjell og rdys, over, nr. 56, ved fjellfoten
og ved en bekk, s& etter mldten av bekken nedover
forst 3318, 13,5 m til delepunkt nr. 57, 2985,
15,5 m til delepunkt nr. 58, 3248, 33,3 m til do.
nr, 59,.3523, 9,5 m til do, nr. 60, og videre
forst etter midten av den gravde bekken eller
diket, i retning 3498 og siden over fastmarka
80y~ m til nedsatt stein, nr, 61,
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Horfra gér grensa 1 nordvestlig hovedretning
forst 3’+8g, 33,- m til kors med bolt i fjell

og r3ys over, nr. 62, si i retning 3509,

26,~ m over bygdevegen til do. nr. 63 og 50,1 m
t1l nedsatt stein, nr. 64, s i retning 3518,
30,- m til nedsatt stein, nr. 65, 352%, 33,3 m |
til kors med bolt i fjell og rdys over, nr. 66,
3708, 26,1 m til do. nr. 67 og herfra i rotning
3318 forst 48,1 m til kors med bolt i fjell og
rdys over, nr, 68, sid 9,- m til Ustbredden av
Mékrahdlen, delepunkt nr. 69, og ca. 5 m til
djupllen 1 Mekrahdlen, delepunkt nr. 70, i
herredsgrensa mot Skjeberg herred.

Her ender grensa.

for Guttersrodkasa, gnre. 129, bor. 2, cier
Sarpsborg Sparebank pé vest og vest- sdrvest-
sida mot Nssterdd, gnr. 128, bnr. 1, eler
Thorvald Kynningsrud pAd aust og aust-nord-
austsida.

Grensa gar ut fra nedrammet korshogd furupel 1
et vannsig, grensemerke nr. 47 i endepunktet
av grense nr. 1 og utgangspunkttet for grense
nr. 2 ‘i grensa mot gnr. 129, bnr. 1, og gir 1 |
nord retning 18, 28,3 m ned dalsskiket til kors
med bolt 1 jordfast stein, nr. 71, s& 268,

30,7 m til do. nr. 72, 23%, 31,6 m til roys,

nr. 73, 3918, 55,5 m t11 nedsatt stein, nr. 7% |

ved sbrvestkenten av et gravd dike, og videre |

etter midten av diket nedover, forst 1 retning |
3738, 29,5 m til delepunkt nr. 75, 3598, 27,- m|
til do. nr. 76, 361%, 48,~ m til do. nr. 77, og
videre i retning 3715, 364~ m til kors med bolt |
i en stein 1 kanten av bekken med rdys over den |
korshogde steinen, nr, 78, som er opplyst & ‘
vare i grensa mot Guttersrodkasa nordre,

gnr. 129, bar. 3, eier v denne elendommen er ‘
Krigtian Kristoffersen, ‘
Her ender grensae

Side8av 9
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De ovenfor oppgitte avstander er mélt horisontalt, og de
oppgitte kompasretnlnger er observert med Silva speilkompas
med 4008 inndeling og redusert til sant nord etter on
misvisning p4 38 vest.

De nedsatte merkesteiner er korshogd og forsynt med to vitne-
steiner, en pd hver side.

Midtsteinen i de oppsatte rys nr. 43, 44, 45, 46, 54 og 73
er korshogd,

Forskiellige bestemmelser.

1. Den ovenfor beskrevne voldgiftsmessige grensesak trer
1 kraft 1 dag den 11, desember 1964,

2. Tinglyst utskrift av saka blir & nedleege hos eleren
av gnr, 129, bnr. 1 til felles bruk for de intresserte

parter,
Omkostningsr.
Rettsmstet den 15. mai 19643 kr. 5,60
Rettsmétet den 11. desember 1964s = = = = - = " 64 4o
I alt kr. 70,00

som blir & fordele slik pd partene;
Arndt og Willy Suther for gnr, 129, bnr. 1, kr. 25,-
Thorvald Kynningsrud for gnr. 128, bnr. 1, kr, 25,
Sarpsborg Sparebank for gnr. 129, bnr. 2, kr. 20,-
Partene betalte sine pdlagte saksomkostninger.
Saka ble kunngjort sluttet ve%xgpplesaﬂg av rettsbg&a i
huset t11 Arndt Suther den 11« desdmpes 196h og W
Suther som kom til stede kl. 9.45, Thorvald Kynningsrud
og kontorsjef Klausen,
P4 forespdrsel framkom ingen merknad mot saksleiinga eller
foringa av rettshoka.

Retten hevet,

Hakon Ulvestad.

Rett utskrift bekreftes:

Hakon Ulvestad,

et
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Outtersrad gard - Fjerdingveien 572 - 574 - 576 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1764 HALDEN Saksbehandler: Lars-Hakon Nohr
Telefon: 906 09 809
Oppdragsnummer: E-post: lars.hakon.nohr@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



