Troforsvegen 14, 8682 TROFORS

Trofors - Sjelden mulighet i
sentrum av Trofors | kontor/butikk
| Café med egen inngang |
Mullghet til Iossmgllastlng

—:WL

akuv.




Daglig leder/Eiendomsmegler

Johnny Sivertsen

Mobil 996 46 718
E-post  johnny.sivertsen@aktiv.no

Aktiv Bodo

Teglverkveien 15 Inngang ¢, 8009 BOD@. TLF.

75512222

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Troforsvegen 14

Kr 4 800 000,-

Kr 121 390,

Kr 4921 390,
Coop Grane Sa
Coop Nordland Sa

Forretning/butikk
Eiet

1960

1184/1184 kvm
5904.5 kvm

0

Gnr. 50, bnr. 18
1804260018

Trofors - Sjelden mulighet
i sentrum av Trofors |
kontor/butikk | Café med
egen inngang

Velkommen til Troforsvegen 14 - Romslig naeringsbygg med attraktiv
beliggenhet midt i sentrum av Trofors i Grane kommune. Lokalet gar
over to etasjer og byr pa gode muligheter for videre utvikling og
tilpasning etter behov. Eiendommen bestéar av et stort butikklokale/
naeringsbygg med fleksible Igsninger som gjgr det velegnet for ulike
typer virksomhet. Her har du en sjelden mulighet til & etablere eller
videreutvikle naering i et sentralt og synlig omrade.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 1184 kvm
BRA totalt: 1184 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 87 kvm Boder og teknisk rom

1. etasje

BRA-i: 1097 kvm Butikk, café, wec-rom, kontor, lager, fryserom, kjglerom, ferskvaredisk

Arealbeskrivelse

Butikk

Bruksareal BRA-I

-1. underetasje: 87 kvm Boder og teknisk rom

1. etasje: 1097 kvm Butikk, café, wc-rom, kontor, lager, fryserom, kjglerom,
ferskvaredisk

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealer er oppgitt ut fra infoland- GAB registeret og fremlagte tegninger, og ma
betraktes som ca.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
5904.5 kvm

Tomtebeskrivelse
Flat tomt i opparbeidet omrade. Asfaltert innkjgrsel og romslig parkeringsomrade.

Beliggenhet

Bygningen ligger sentralt plassert i sentrum av Trofors i Grane kommune, med et
etablert og familievennlig naermiljg. | omradet finner du blant annet butikk,
jernbanestasjon, kommuneadministrasjon og legekontor. Det er ogsa kort vei til bade
barne- og ungdomsskole, barnehage.

Troforsvegen 14



Adkomst
Normal adkomst fra offentlige veier med busstopp i naerheten.

Bebyggelsen
Neeromradet bestar i hovedsak av boliger, industri og naeringseiendommer i forskijellig
stgrrelse.

Offentlig kommunikasjon
Buss.

Bygningssakkyndig
Kenn Charles Arntsen

Type rapport
Verdi-/lanetakst

Byggemate

Opprinnelig bygning fra ca 1960 og senere tilbygget ca 1980 og fortlgpende
modernisert og tilpasset eksisterende leietaker. Det gjgres oppmerksom pa at denne
verditaksten ikke er en tilstandsrapport av bygningsmassen. Dreneringsforhold som
opprinnelig - kapillzert fuktopptrekk i gulv og i overgang gulv vegg - stedvis avsaltinger.
Normal tilstand sett i sammenheng med alder/byggeskikk.

Verditakst
Kr 4 800 000

Innhold
1. etasje: Butikk, café, wc-rom, kontor, lager, fryserom, kjslerom, ferskvaredisk.
kjeller: Boder og teknisk rom.

Standard
Bygningen fremstar i det vesentlige med normal god tilstand.

Parkering
Det er opparbeidet romslig parkeringsomrade pa tomten.

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Fremtind leverer boligselgerforsikring, samt tilbyr andre forsikringer

- Help Forsikring leverer boligkjgperforsikring

Troforsvegen 14
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- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler leverer salgsstgttesystemet, herunder elektronisk Igsning for budgivning

Det gjgres oppmeksomt pa at lokalene ikke settes tilbake til opprinnelig stand, og vil
ha merker etter butikkdriften.

Energi
Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 4 800 000

Omkostninger kjgper
4800 000 (Prisantydning)

Omkostninger

120 000 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

121 390 (Omkostninger totalt)

4921 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Troforsvegen 14



Kommunale avgifter
Kr 85 859 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter
Vannavgift: 16 654kr

Avlgp: 20 002kr

Eiendomsskatt: 49 203kr

Eiendomsskatt
Kr 49 203 for ar 2026

Vannavgift
Kr 16 654 for ar 2026

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 50, bruksnummer 18 i Grane kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1825/50/18:
12.05.1955 - Dokumentnr: 921 - Bestemmelse om bebyggelse
vedr. kiosk

06.07.1956 - Dokumentnr: 1394 - Best. om vann/kloakkledn.
Vegvesenets betingelser vedtatt

29.09.1962 - Dokumentnr: 3614 - Rettighet
Rettighetshaver: Grane Trygdekasse
Lgpenr: 2099399

LEIE AV NZARINGSLOKALE

LEIE-TID: 15 AR

ARLIG AVGIFT NOK 2,820
BESTEMMELSER OM FORLENGELSE
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01.10.1962 - Dokumentnr: 3619 - Rettighet
Rettighetshaver: Grane Kommune

Org.nr: 940 643 112

LEIE AV NZAERINGSLOKALE

LEIE-TID: 15 AR

ARLIG AVGIFT NOK 2,100
BESTEMMELSER OM FORLENGELSE

20.11.1934 - Dokumentnr: 900104 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1825 Gnr:50 Bnr:4

21.11.1960 - Dokumentnr: 3208 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1825 Gnr:50 Bnr:97

16.07.1998 - Dokumentnr: 3022 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:1825 Gnr:50 Bnr:97

19.10.1999 - Dokumentnr: 4503 - Malebrev

20.11.1934 - Dokumentnr: 900207 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:1825 Gnr:50 Bnr:10

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Med flere bestemmelser

13.08.1937 - Dokumentnr: 1022 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:1825 Gnr:50 Bnr:4

Bestemmelse om vannledning

Med flere bestemmelser

Bestemmelse om kloakkledning

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 29.07.1999. At ferdigattest foreligger er likevel ingen
garanti for at det ikke er utfgrt sgknadspliktige tiltak, uten at dette er omsgkt.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
29.07.1999.

Vei, vann og avigp

Vann: Privat stikk tilknyttet offentlig nett
Avlgp: Privat stikk tilknyttet offentlig nett
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Regulerings- og arealplaner
Det anbefales brukere av taksten a sette seg inn i gjeldende reguleringsbestemmelser.

E6 Svenningelv - Lien, Vestersivegen

Planbestemmelse = Planbestemmelser bade kart og tekst
Ikraftredelsesdato = 21.04.2021

Omrade = BKB

Arealformal = Kombinert forretning og kontor

BYA =80 %

Kommuneplanens samfunnsdel 2023-2033 - Grane kommune

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan
og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen selges "som den er’, jf. avhendingsloven (avhl.) § 3-9. Alle interessenter
oppfordres til & sette seg godt inn i opplysninger som fremgar av salgsoppgave,
egenerklaering fra selger, tilstandsrapport/takst og andre vedlegg, da dette danner
grunnlaget for avtalen som inngas

med selger. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper
som velger a kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersgkelsen.

Salget forutsettes gjennomfgrt mellom profesjonelle parter og
eiendomsmeglingsloven § 6-7 fravikes.

Ved en eventuell mangelsvurdering fravikes avhendingsloven § 3-9, slik at det kun kan
gjgres gjeldende at det foreligger mangel:

- dersom selger ikke oppfyller sin opplysningsplikt, jf. reguleringen i avhendingsloven §
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3-7, eller

- dersom selger har gitt uriktige opplysninger, jf. reguleringen i avhendingsloven § 3-8.
Risikoen for eventuelle skjulte feil som angitt i avhendingsloven § 3-9 siste punktum,
tilligger etter dette kjoper.

Nar det gjelder rapporter fra tredjemenn som gjelder eiendommen (tekniske rapporter,
grunnanalyser, tilstandsrapport/takst etc.), og som er vedlagt salgsoppgaven og
kontrakt eller fremlagt av selger i forbindelse med transaksjonen, sa er selger ukjent
med ufullstendigheter eller feil i dokumentene. Skulle dokumentene likevel vise seg a
veere ufullstendige eller inneholde feil, sa fravikes prinsippene i avhendingsloven § 3-7
og § 3-8, slik at selger bare svarer for eventuelle feil som selger selv likevel hadde
faktisk kunnskap om.

Avhendingslova § 4-19 fravikes. Risikoen for eventuelt skjulte feil, tilligger etter dette
kigper.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Troforsvegen 14



Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Meglers vederlag

93 750 Meglers vederlag

9 375 Fotograf

5271 Kommunale opplysninger

10 000 Markedspakke

9 375 Oppgjershonorar

1 875 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
11 125 Tilretteleggingsgebyr

1 400 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Ansvarlig megler

Johnny Sivertsen

Daglig leder/Eiendomsmegler
johnny.sivertsen@aktiv.no
TIf: 996 46 718

Ansvarlig megler bistas av
Stevan Vukovic
Eiendomsmeglerfullmektig
stevan.vukovic@aktiv.no
TIf: 901 69 641

Oppdragstaker
Nordlandsmegleren AS, organisasjonsnummer 931854704
Teglverkveien 15 Inngang ¢, 8006 BOD@

Salgsoppgavedato
23.04.2026

Troforsvegen 14
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VERDITAKST

Butikk

Troforsvegen 14, 8682 TROFORS

Gnr 50: Bnr 18
1825 GRANE KOMMUNE

SERTIFISERT TAKSTINGENIZR
Ingenior Kenn Charles Arntsen
Telefon: 951 35 218

E-post: kenn@byggcon.no
Rolle: Uavhengig takstingenior

‘11 Norsk takst

AUTORISERT FORETAK

Byggcon Nord AS
Dreyfushammarn 11, 8012 BOD@
Telefon: 75 57 75 60
Organisasjonsnr: 920 936 229

Dato befaring: ~ 03.03.2026 [w]
Utskriftsdato: 21.04.2026 Y°F 1l

Dato verdisetting: 06.03.2026 o PG auintk?
Oppdrag nr: 7826

25



Matrikkel: ~ Gnr 50: Bnr 18 Byggcon Nord AS ‘
Kommune: 1825 GRANE KOMMUNE Dreyfushammarn 11, 8012 BODJ k I I
Adresse:  Troforsvegen 14, 8682 TROFORS Telefon: 75 57 75 60 Norsk takst

n Innholdsfortegnelse

2 Sammendrag 3
3 Introduksjon 5
3.1 Informasjon fra kunden 5

3.2 Generell informasjon 5

3.3 Beskrivelse av eiendommen 6
3.3.1 Eiendomsinformasjon 6

3.3.2 Matrikkeldata 7

3.3.3 Beskrivelse av tomt 7

3.3.4 Beskrivelse av omradene rundt 7

3.4 Bygninger pa eiendommen 8
3.4.1 Butikk 8

4 Verdigrunnlag 16
4.1 Utleiekontrakter og ledige lokaler 16

4.2 Beskrivelse av eiendomsmarkedet 17

4.3 Inntekter/kostnader 17

5 Verdisetting 18
5.1 Tomteverdi 18

5.2 Teknisk verdi 18

5.3 Nettokapitalisering 19

5.4 Kontantstremsanalyse 20

5.5 Feglsomhetsanalyse 22

Oppdr. nr: 7826 Befaringsdato: 03.03.2026 Side: 2 av 22



Matrikkel: ~ Gnr 50: Bnr 18 Byggcon Nord AS ‘
Kommune: 1825 GRANE KOMMUNE Dreyfushammarn 11, 8012 BODJ l I I
Adresse:  Troforsvegen 14, 8682 TROFORS Telefon: 75 57 75 60 Norsk takst

ﬂ Sammendrag

Konklusjon/
markedsvurdering:

Kunde/rekvirent:

Formal med taksten:

Egne forutsetninger:

Verdi:

Dato verdisetting:

Takstingenior:

Oppdr. nr: 7826

Eiendommen ligger sentralt pa Trofors ca 40 km ser for Mosjeen. Mosjgen har ca. 10.000
innbyggere. Trofors har ca 850 innbyggere og vindusfabrikken med ca 100 arbeidere som den
sterste arbeidsplassen.

Eiendommen omhandler butikkbygning med romslig tomteomrade. Eiendommen har en god
beliggenhet i omradet og det er romslige parkeringsarealer som tilhgrer denne. Det er i kalkylen
forutsatt en leieperiode pa 10 ar. Bygningen har normal standard med hensyn til materialvalg og
utrustning -og normal bruksslitasje relatert til alder.

Bygningen har opprinnelig byggear ca 1960 og senere utvidet og ombygget. Bygningen er tilpasset
eksisterende drift. Eiendommen fremstar som funksjonell og har normal beliggenhet relatert til
naeromradet. Adkomst til de forskjellige arealer er funksjonell.

Med bakgrunn i mottatte opplysninger, oppgaver og verdiberegninger ansettes fglgende verdi av
eiendommen med adresse Troforsvegen 14 i Grane kommune til : Kr 4.800.000,-

Det er ikke gitt for noen a estimere en eksakt verdi for denne type eiendom. Investorer/
eiendomsutviklere vurderer ofte de forskjellige verdiparameterne ulikt og det er en grad av sensitivitet
i beregningsmetodene.

Coop Grane Sa
Troforsvegen 16, 8682 TROFORS

Oppdraget omfatter besiktigelse og utarbeidelse av verditakstrapport.

Beregningsmessig benyttes vanligvis 3 hjelpemetoder; kontantstremanalyse, nettokapitalisering og
teknisk verdi. Kontantstrgmanalyse benyttes alltid sammen med de to gvrige metodene, og egner
seg godt i de tilfellene der det foreligger flere leieforhold med varierende kontraktsvilkar.
Nettokapitalisering benyttes alltid sammen med teknisk verdi, og egner seg godt i de tilfellene der
leieforholdene er fa og oversiktlige eller hvor eier bruker lokalene til egen virksomhet. Teknisk verdi
kan brukes alene i de tilfellene hvor utleie av objektet ikke er mulig og hvor det ikke er noen
avkastningsverdi.

Det er i denne taksten benyttet nettokapitalisering.

Det er kun foretatt besiktigelse av et utvalg av arealer. Utvendig er bygningen besiktiget fra
bakkeniva. Det er lagt til grunn at opplysninger gitt fra oppdragsgiver er korrekte. Det er ikke
giennomfgrt ENGK- analyse for bygningen.

Det er ikke gjort undersgkelser om der foreligger offentlige pabud og krav. Det er ikke foretatt kontroll
om det er innhold av PCB- holdige materialer og/ eller asbest i bygningen.

Rapporten er en visuell gienomgang av beskrevne eiendom. Eier/rekvirent plikter & lese gjennom
rapporten for & avdekke eventuelle feilaktige opplysninger far bruk.

Markedsverdien er henfart til dagens dato og forutsetter:

- At oppdragsgiver ikke er kjent med eventuelle skader eller svikt ved bygningsmessig tilstand.

- At dagens bruk er i samsvar med godkjent reguleringsplan.

- At det ikke foreligger uoppfylte palegg pa eiendommen, servituttet eller lignende som kan pavirke
eiendommens verdi.

- At eiendommen er fri for forurensende masser.

- At alle mottatte opplysninger er korrekte, blant annet vedrgrende leieforhold.

- Det legges til grunne at eventuelle leietakere kan og vil oppfylle sine kontraktsforpliktelser. For gvrig
er denne vurderingen basert pa egne observasjoner og erfaringer med markedet og
eiendomsbransjen generelt, samt konkrete referansetall.

- Servitutter og rettigheter er ikke undersgkt naermere i forbindelse med takstoppdraget, og forutsetts
i navaerende verdivurdering ikke & ha verdipavirkende effekt.

- Maskiner og tekniske installasjoner tilpasset eksisterende drift er ikke medtatt i denne vurderingen.

Kr. 4 800 000

06.03.2026

Kenn Charles Arntsen TIf.: 951 35 218

Befaringsdato: 03.03.2026 Side: 3 av 22
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Matrikkel: ~ Gnr 50: Bnr 18 Byggcon Nord AS ‘
N ]

Kommune:

1825 GRANE KOMMUNE Dreyfushammarn 11, 8012 BODG

Adresse:  Troforsvegen 14, 8682 TROFORS Telefon: 75 57 75 60 Norsk takst

Oppdr. nr: 7826

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstingenigr uten bindinger til andre akterer i
eiendomsbransjen. Takstingenigren har verken et ansettelsesforhold til eller skonomisk interesse i
sin oppdragsgivers virksomhet. For nsermere beskrivelse av kravene til takstingenigrens integritet, se
takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

BOD@, 21.04.2026

- ot
A ltune Chlp e

g
KENN ©, ARHTSEN
ket wtstmcrces

Ingenigr Kenn Charles Arntsen
Telefon: 951 35218

Befaringsdato: 03.03.2026 Side: 4 av 22



Matrikkel: ~ Gnr 50: Bnr 18 Byggcon Nord AS ‘
Kommune: 1825 GRANE KOMMUNE Dreyfushammarn 11, 8012 BODJ l I I
Adresse:  Troforsvegen 14, 8682 TROFORS Telefon: 75 57 75 60 Norsk takst

B Introduksjon

m Informasjon fra kunden

Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider
Situasjonskart Innhentet
KPA Innhentet
Tegninger O- plan Innhentet
Eiers representant Fremvist
Infoland.no Innhentet

m Generell informasjon

Beskrivelse av eiendommen Eiendommen omhandler et butikkbygg med tilhgrende romslig tomt. Eiendommen ligger

Hva slags verdi
(markedsverdi ec)

Kunde/rekvirent:
Formalet med oppdraget
Standarder som legges til
grunn

Retningslinjer

Takstmannens status og
erfaring

Befaringl/tilstede:

Oppdr. nr: 7826

sentralt pa Trofors ca 40 km sgr for Mosjgen. Direkte adkomst fra kommunalt areal.

Byen Mosjgen:

Mosjgen Aluminiumsverk, som er blant de starste i Europa, er tradisjonelt den fremste
hjernesteinsbedriften. Byen har dessuten et naeringsliv som omfatter handel, handverk, finans,
transport og turisme. Mosjgen er et kommunikasjonssentrum pa Helgeland.

Normal markedsverdi ut fra oppgitte forutsetninger.

Coop Grane Sa
Troforsvegen 16, 8682 TROFORS

Verditaksering ifm finansiering/salg.

Den internasjonale standarden "International Valuation Standards" IVS, og den europeiske
standarden "European Valuation Standards" EVS er lagt til grunn.

Gjeldende felles etiske retningslinjer som alle takstmenn tilknyttet Norsk Takst er forpliktet til &
etterleve.

Kenn Charles Arntsen er utdannet ved Narvik Ingenigrhayskole, Nord Universitet med MBA i
gkonomi og ledelse, og Norges Eiendomshgyskole og er autorisert takstekonom fra 2004 og
medlem av Norsk Takst og har sertifikat innenfor taksering av :

Skade, naturskade, boligeiendommer, naeringseiendommer, boligsalgsrapporter,
tilstandsanalyse og forsikringsskade/skjgnn. Innehar DNV godkjenning for taksering.

Kenn Arntsen er ogséa faglig meddommer i Salten Tingrett og har over 20 ars ingenigrpraksis
fra byggebransjen, bl.a. som anleggsleder, prosjektleder og prosjekteringsleder.

Innehar TEGoVA Recognised European Valuer sertifikat (REV) Europas fremste godkjenning
for verditaksering av naeringseiendom.

Befaringsdato: 03.03.2026
Leietaker.
Kenn Charles Arntsen. TIf. 951 35 218
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Matrikkel: ~ Gnr 50: Bnr 18 Byggcon Nord AS

Kommune: 1825 GRANE KOMMUNE Dreyfushammarn 11, 8012 BODJ E I I
Adresse:  Troforsvegen 14, 8682 TROFORS Telefon: 75 57 75 60

Morsk takst

Forutsetninger: Taksten er utfert iht. Norsk taksts retningslinjer og regler, NS 3424, NS 3451 og/eller NS 3940

avhengig av om oppdraget/mandat er en verditakst og/eller tilstandsrapport. Der annet ikke
fremgar er taksten kun basert pa visuell befaring uten inngrep i byggverket, evt. supplert med
enkle malinger. Merk at en verditakst alene ikke er en tilstandsrapport som beskriver
byggverkets tekniske tilstand. Kunden/oppdragsgiver skal lese giennom dokumentet far bruk
og gi tilbakemelding til takstingenigren hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp.

Der verdi er fastsatt, er takstkonklusjonen en vurdering av verdien av eiendommen dvs. det
belgp som takstingenigren mener at markedet er villig til & betale. Takstingenigren er ikke
ansvarlig for manglende opplysninger om feil og mangler, som hen ikke kunne ha oppdaget,
etter & ha undersgkt takstobjektet slik god skikk tilsier. Taksten er avholdt etter beste skjgnn.
Takstkonklusjonen baserer seg pa eiendommen i den stand og slik det var pa
takseringsdagen.

Dersom selger fraskriver seg ansvaret for riktigheten av bygningsarealer eller tomtearealer,
overfgres dette ansvaret ikke til takstingenigren. Oppmaling av- og ngyaktig arealfastsettelse
av neeringseiendommer er en omfattende oppgave og inngar kun der dette er spesifisert i
oppdragsbeskrivelse/mandatet. De oppgitte arealer er ellers ikke ngdvendigvis oppmalt, men
kan veere hentet fra annen dokumentasjon. Arealmaling kan bestilles som et eget oppdrag.

m Beskrivelse av eiendommen

3.3.1 Eiendomsinformasjon

Eiend.betegnelse: Butikk

Konsesjonsplikt Nei

Adkomst Eiendommen har adkomst fra kommunalt asfaltert veiareal.
Vann Privat stikk tilknyttet offentlig nett

Avlep Privat stikk tilknyttet offentlig nett

Reguleringsplan Det anbefales brukere av taksten & sette seg inn i gjeldende reguleringsbestemmelser.
E6 Svenningelv - Lien, Vestersivegen

Planbestemmelse = Planbestemmelser bade kart og tekst

lkraftredelsesdato = 21.04.2021

Omrade = BKB

Arealformal = Kombinert forretning og kontor

BYA =80 %

s "

Kommuneplan Kommuneplanens samfunnsdel 2023-2033 - Grane kommune

Oppdr. nr: 7826 Befaringsdato: 03.03.2026 Side: 6 av 22



Matrikkel: ~ Gnr 50: Bnr 18

Byggcon Nord AS ‘
Kommune: 1825 GRANE KOMMUNE Dreyfushammarn 11, 8012 BODJ l I I
Adresse:  Troforsvegen 14, 8682 TROFORS Telefon: 75 57 75 60 Norsk takst

3.3.2 Matrikkeldata

Matrikkel:
Eiet/festet:
Areal:
Hjemmelshaver:

Adresse:

Kommune: 1825 GRANE Gnr: 50 Bnr: 18

Eiet

5904,5 m? Arealkilde: Arealene er innhentet fra infoland- Grane kommune
Coop Grane Sa

Troforsvegen 16, 8682 TROFORS

3.3.3 Beskrivelse av tomt

Tomtens anvendelse
Tomtens form

Grunnforhold og
fundamentering

Miljo og forurensning

Utnyttelse

Utbyggingspotensiale

Butikkbygning med asfaltert innkjgrsel og romslig parkeringsomrade.
Flat tomt i opparbeidet omrade.

Ikke vurdert, antatt stabil grunn.

Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa
eiendommen i forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert
kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Det er ikke foretatt noen form for undersgkelser av grunnen med tanke pa forurensing.

Det er ikke utfert studie om hvilke muligheter det er til videre utnyttelse av tomten, samt endret
bruk av bygningsmassene.

Det er regulert med 80 % BYA.

Ikke vurdert, det henvises til gjeldende reguleringsplan for neermere info, og eventuelt en
forhandskonferanse med Grane kommune.

3.3.4 Beskrivelse av omradene rundt

Utbygging, ar
Omradene rundt
Transport og
kommunikasjon
Infrastruktur

Parkering

Oppdr. nr: 7826

1950-2022

Naeromradet bestar i hovedsak av boliger, industri og naeringseiendommer i forskjellig
storrelse.

Bygningen ligger sentralt plassert i sentrum av Trofors. Normal adkomst med busstopp i
nzerheten.

Offentlige adkomstveier, og utbygget omrade til neeringsformal/ butikk og boliger

Det er opparbeidet romslig parkeringsomrade pa tomten

Befaringsdato: 03.03.2026 Side: 7 av 22
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Matrikkel: ~ Gnr 50: Bnr 18
Kommune: 1825 GRANE KOMMUNE
Adresse:  Troforsvegen 14, 8682 TROFORS

m Bygninger pa eiendommen

Byggcon Nord AS ‘
Dreyfushammarn 11, 8012 BODJ l I I
Telefon: 75 57 75 60 Norsk takst

3.4.1 Butikk

Bygningsdata:
Byggear:

Modernisering:
Modernisering:
Tilbygg:

Modernisering:

1960 Kilde: Opplysninger innhentet fra eier

Ar: 2013 / 2014 utvendige fasader er etterisolert og ny kledning

Ar: 2013 / 2014 takopplaft
Ar: 1980
Ar: 2019 / 2024 noe led belysning

Arealer:
Etasje Bruttoareal Bruksareal|Kommentar
BTA m? BRA m?
1. etasje 1130 1 097|Butikk, café, wec-rom, kontor, lager, fryserom, kjglerom,
ferskvaredisk
Kieller 93 87|Boder og teknisk rom
Sum bygning: 1223 1184

Kommentar areal

Arealer er oppgitt ut fra infoland- GAB registeret og fremlagte tegninger, og mé betraktes som ca.

Konstruksjoner og innvendige forhold:

Bygning generelt

Opprinnelig bygning fra ca 1960 og senere tilbygget ca 1980 og fortlspende modernisert og tilpasset eksisterende leietaker.
Bygningen fremstar i det vesentlige med normal god tilstand.

Det gjeres oppmerksom pa at denne verditaksten ikke er en tilstandsrapport av bygningsmassen.

Drenering

Dreneringsforhold som opprinnelig - kapilleert fuktopptrekk i gulv og i overgang gulv vegg - stedvis avsaltinger. Normal tilstand
sett i sammenheng med alder/byggeskikk.

Grunn og fundamenter

Betongfundamenter, antatt fundamentert pa steinfylling pa utgravd grunn. Det er ikke foretatt noen form for geotekniske
undersgkelser og det antas stabil byggegrunn. Over dette er der stgpt plate pa mark.

Det er stedvis noe saltutslag i kjeller

Etasjeskillere

Betonggulv med vinyl og laminat pa kontor

Fliser i butikk, disse har stedvis en del har skader
Fliser i cafe i normal tilstand.

Oppdr. nr: 7826
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Matrikkel: ~ Gnr 50: Bnr 18 Byggcon Nord AS ‘
Kommune: 1825 GRANE KOMMUNE Dreyfushammarn 11, 8012 BOD@ N\ I I
Adresse:  Troforsvegen 14, 8682 TROFORS Telefon: 75 57 75 60 Norsk takst

Ytterveggskonstruksjon

Yttervegger ble isolert med bruk av sandwichelementer som er palagt kledning av malmfuru.
Enkelte vegger er med synlig opprinnelige betong vegger.

Fasader
Synlig malmfuru, og pusset murvegg

Oppdr. nr: 7826 Befaringsdato: 03.03.2026 Side: 9 av 22
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Matrikkel: ~ Gnr 50: Bnr 18 Byggcon Nord AS ‘
Kommune: 1825 GRANE KOMMUNE Dreyfushammarn 11, 8012 BOD@ N\ I I
Adresse:  Troforsvegen 14, 8682 TROFORS Telefon: 75 57 75 60

Utvendige dorer og vinduer
Staldgrer pa lager og varemottak ved kontorflay

2 lags vinduer med trekarmer

Aluminium vinduer i cafe.

Aluminium ytterder til café

Det er skyvedarer av aluminium i inngangspartiet til butikk, over der er det Falco kaldrasvifte. Det er varmekabler i vindfang,
men de er opplyst & vaere defekte

Det er leddport i varemottak

Takkonstruksjon
| Faghandel/kontordel er det stalsgyler og dragere av stal. Over dette er det tro bord og papp tekke.

Der det er foretatt takforhayning er dette utfert med staldragere, og over disse er det plater, isolert og tekket med papp.

| opprinnelig del av butikken er der sgyler og dragere, med synlige takplater innvendig- disse kan veere eternitt plater og kan
inneholde asbest.
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Matrikkel: ~ Gnr 50: Bnr 18 Byggcon Nord AS ‘
Kommune: 1825 GRANE KOMMUNE Dreyfushammarn 11, 8012 BOD@ N\ I I
Adresse:  Troforsvegen 14, 8682 TROFORS Telefon: 75 57 75 60 Norsk takst

h___
Taktekking

Papptekke pa hele bygget, deler er noe eldre, og deler er fra ca 2013

Det er lekkasje ved sgyle i opprinnelig butikk, nar det er mye nedbgr.
Det ble registrert noe ising pa tak

Renner, nedlgp og beslag
Innvendig nedlgp og utvendig taknedlgp

Baerekonstruksjon
| Faghandel/kontor er det bare konsesjon med stalsgyler og dragere av stal oppe pa kaldloft, limtredragere i deler av butikken

Det er stalsgyler i cafe.

Det er sgyle og dragersystem i opprinnelig butikk, disse er kledd utvendig og det er derfor ikke kjent om det er stal eller
trekonstruksjon

Inngangsparti og trapper
Aluminium inngangsparti med skyvedgrer

Betong lasterampe til lager og kontorflay

Varmeanlegg
Det er en eldre oljekjele i kjelleren, den er frakoblet i 2013 i forbindelse med ombygging. Utvendige oljetank er ikke fiernet

Panelovner og varmepumper hvor 2 av 4 varmepumper virker.

Det er ogsa oppvarming via CO2 anlegg med gjenvinning fra kjglelager/ fryselager. Varme via 2 vifter i tak.
Det er viktig & merke seg at, ved fjerning av kjglelager/ fryselager, kan det medfgre at anlegget trenger tilfersel av spisslast vi
el.kjele eller varmepumpe.

4 stk, hvor 2 er defekt 2 stk vifter via

~ varmegjenvinning

Oppdr. nr: 7826 Befaringsdato: 03.03.2026 Side: 11 av 22
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Matrikkel: ~ Gnr 50: Bnr 18 Byggcon Nord AS ‘
Kommune: 1825 GRANE KOMMUNE Dreyfushammarn 11, 8012 BOD@ N\ I I
Adresse:  Troforsvegen 14, 8682 TROFORS Telefon: 75 57 75 60 Norsk takst

CO2 kuldeanlegg

Elektrisk primaeranlegg
Hovedtavle er i kjeller, og det er 225 A hovedsikring. Det er 230 volts anlegg

Flere sikringsskap i bygget

Oppdr. nr: 7826 Befaringsdato: 03.03.2026 Side: 12 av 22



Matrikkel: ~ Gnr 50: Bnr 18 Byggcon Nord AS ‘
Kommune: 1825 GRANE KOMMUNE Dreyfushammarn 11, 8012 BOD@ N\ I I
Adresse:  Troforsvegen 14, 8682 TROFORS Telefon: 75 57 75 60

Ventilasjon primaranlegg
Det er et ventilasjonsanlegg type Svegon gold fra 2013/14 som dekker drifte av kafé

Det er et ventilasjonsanlegg som gar pa kontor og faghandelen, av type Villavent Maxi 2000, fra 1999.

Ventilasjon til cafe

Sanitaer anlegg og kjgkken
Vaskerom med vinyl pa gulv og strie pa vegger det er skyllekar, panelovn og 120 liters varmtvannsbereder

Spiserom med kjgkken innredning

Cafe har en malt kjgkkeninnredning med integrert komfyr og induksjonplatetopp, det er komfyrvakt, det er avtrekk over komfyr
plass. Det er kjoledisk og mentos stor kjgkkenoppvaskmaskin.

Det er et storkjokken pa ferskvareavdelingen, og det ble opplyst at dette vil bli stdende igjen.
Det er tre kjglerom et fryserom.

Det er en 300 liter vvb til ferskvareavdelingen
Det er en 200 | varmtvannbereder fra 2014 i kjeller

Nyere avlgpsrer av plast er etablert i forbindelse med utbygg og ombygging av cafe
Det er eldre avlgpsrer pa resterende del av bygget, og det ble opplyst at disse kan ga tett.

Oppdr. nr: 7826 Befaringsdato: 03.03.2026 Side: 13 av 22
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Matrikkel: ~ Gnr 50: Bnr 18 Byggcon Nord AS
Kommune: 1825 GRANE KOMMUNE Dreyfushammarn 11, 8012 BODQD
Adresse:  Troforsvegen 14, 8682 TROFORS Telefon: 75 57 75 60

~ Kjokken pa
| ferskvareavdelingen

Skillevegg mellom fag handel/kontor og butikk er utfgrt i murte vegger
Det er plassbygde vegger.

Café del har fliser pa gulv malte vegger og panelbord, det er systemhimling Café er bygget i 2013/2014

Det er et hvelv i bygget, fra tidligere postkontor

Uteomrader
Oljetank er nedgravd utvendig

Det er opparbeidet uteomrade og bakside er gruset, forsiden er asfaltert og belegningsstein

Brannseksjonering/remning:
Forutsettes a veere i henhold til aktuelle forskrifter - ikke neermere vurdert.

Det er nadlys og brannvarslingsanlegg

Oppdr. nr: 7826 Befaringsdato: 03.03.2026
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Matrikkel: ~ Gnr 50: Bnr 18 Byggcon Nord AS ‘
Kommune: 1825 GRANE KOMMUNE Dreyfushammarn 11, 8012 BODJ k I I
Adresse:  Troforsvegen 14, 8682 TROFORS Telefon: 75 57 75 60

Morsk takst

Tilfluktsrom
Det er ikke tilfluktsrom i bygget

Andre forhold:

Standard Bygningsmessig standard vurderes som normal
Tilstand Bygningsmassens tilstand vurderes som normal
Oppdr. nr: 7826 Befaringsdato: 03.03.2026 Side: 15 av 22
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Matrikkel:
Kommune:

Gnr 50: Bnr 18
1825 GRANE KOMMUNE

Byggcon Nord AS
Dreyfushammarn 11, 8012 BODJ

Adresse:  Troforsvegen 14, 8682 TROFORS Telefon: 75 57 75 60 Norsk takst
n Verdigrunnlag
m Utleiekontrakter og ledige lokaler
Leiekontrakter/markedsleie:
Bygning/areal Etg. Antall Pris pr ar| Enh.pris Leie| Oppher | Reg % Markedsleie Pris pr ar| Markedsleie | Reg %
f.o.m.[ mnd/ar pris f.0o.m. mnd/ar
mnd/ar
Butikk
-Butikk
Coop 1 1130 m? 1600 000 1416 1/2025| 12/2026 100 800 904 000 1/2027 100
Sum: 1 600 000 904 000
Total: 1600 000 904 000
Bransjer/leiekontrakter:
Bygning/bransje Etg Antall Pris pr ar| Enh.pris Leie| Oppher | Reg %| Markedsleie Pris prar| Markedsleie | Reg %
f.o.m.[ mnd/ar pris f.o.m. mnd/ar
mnd/ar
Butikk
-Butikk
Coop 1 1130 m? 1600 000 1416| 1/2025| 12/2026 100 800 904 000 1/2027 100
Sum: 1600 000 904 000
Total: 1600 000 904 000
Utleiekontrakter og ledige lokaler
Utleide og ledige arealer Inntekter/markedsleie for utleide/ledige arealer inkl. andre
objekter
Ulld Ullowd
1130 m? Kr 904 D00
Ledig i
00 m* Ki 00
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Matrikkel: ~ Gnr 50: Bnr 18 Byggcon Nord AS ‘
Kommune: 1825 GRANE KOMMUNE Dreyfushammarn 11, 8012 BODJ l I I
Adresse:  Troforsvegen 14, 8682 TROFORS Telefon: 75 57 75 60 Norsk takst

m Beskrivelse av eiendomsmarkedet

Utleiepriser

Markedsutsikter

Det er lagt inn gjeldende leiepriser og stipulert inn leie for ledige arealer og markedspris.

Nar det gjelder parkeringsplasser har vi for dette prosjektet ikke regnet tilleggsleie for dette, da
dette inngar som en ngdvendig del for driften av bygget.

Markedet for nzeringseiendom har veert godt de siste arene med gode leiepriser og
eiendomsverdier. Det er fortsatt god aktivitet i salgsmarkedet, men markedet viser
svakhetstegn. Eldre bygninger som ofte er ukurante og vanskelige & ombygge og oppgradere
til dagens standard er vanskeligere & omsette til samme verdi. En stor del nybygg de senere
arene gjor at disse ofte har en hayere ledighet og lavere husleie.

Rentenivaet har veert pa det laveste nivaet og har steget i senere tid, og det kan ikke forventes
at rentene skal komme ned pa det lave nivaet som har veert tidligere.

Norges gkonomi er fortsatt relativt god og bade statlig og privat konsum holder seg pa et
forholdsvis godt niva. Det er imidlertid en rekke forhold som gjer at risikobildet for investering i
naeringseiendom har gkt den senere tid og som kan gi nedgang i bade leie- og eiendomspriser
de nzermeste arene. Forst og fremst er det den gkonomiske situasjonen i Norge med
forventninger om lavere gkonomisk vekst og kanskje resesjon og ekt arbeidsledighet. | tillegg
er den gkonomiske

situasjonen i Europa noe usikker, med enkelte lands problemer med & finansiere sin egen
statsgjeld, lav gkonomisk vekst og arbeidsledighet.

Transaksjonsmarkedet innen dette segmentet er fortsatt det mest selektive, noe som bidrar til
relativt hgy prising pa de mest attraktive objektene med lange og sterke leieforhold.

Samtidig er risikopremien noe hayere og omlgpshastigheten noe lavere for mindre attraktive
objekter med svakere beliggenhet og kortere leieforhold.

m Inntekter/kostnader

Inntekter
Arealtype Kontrakter Markedsleie
m? Kr./m? Pris/ar m? Kr./m? Markedsleie
pr ar
Butikk 1130 1416 1600 000 1130 800 904 000
Sum 1130 1600 000 1130 904 000
Inntektsoverskudd
Inntekter (overfort) 904 000
Tap ved ledighet, 10% 90 400
Normale eierkostnader, arlig
FDV- kostnader a kr. 115,-/ m2 140 000
Forsikringer stipulert 35,-/m2 43 000
Avsetning til fremtidig vedlikehold kr. 45,-/m2 55000

Eiendomsskatt, estimat

30 000 268 000

Eiendommens inntektsoverskudd 545 600

Kommentar eierkostnader:

Oppdr. nr: 7826

Kostnader som henfares til eier er forsikringspremie for bygningen, administrasjon og
regnskapsfgrsel, samt avsetninger til stgrre intervallbundne vedlikehold.
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Matrikkel: ~ Gnr 50: Bnr 18 Byggcon Nord AS

Kommune: 1825 GRANE KOMMUNE Dreyfushammarn 11, 8012 BODJ E I I

Adresse:  Troforsvegen 14, 8682 TROFORS Telefon: 75 57 75 60 Norsk takst
m Tomteverdi
Metode: Tomteverdi er fastsatt ut fra tilsvarende tomter som er solgt i omradet, og eller erfaringspriser.

Tomteverdien baserer seg som ratomtepris uten bygninger.

Verdi tomt
Tomteareal
Tomteareal, overfart fra matrikkeldata: 5904,5 m?
Sum areal: 5904,5 m?
Verdi tomt
Ansatt verdi tomt: 1180 900
Verdi tomt: 1180 900
E Teknisk verdi
Metode: Byggekostnadene er beregnet til hva det ville koste & fgre opp et tilsvarende bygg i dag. Det er foretatt en

reduksjon pa grunn av byggets alder, tilstand, hensiktsmessighet og tekniske anlegg. For kurante
nzeringseiendommer forekommer det ofte avvik mellom den tekniske verdien og takstkonklusjonen.

For denne rapporten er det lagt til grunn Norsk Prisbok versjon 2025/2 sin prisbase for oppf@ring av nye bygg

Butikk
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 42 805 000

Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler, 19 000 000
tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider)

Sum teknisk verdi — Butikk

23 805 000

Sum teknisk verdi bygninger

23 805 000
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Matrikkel: ~ Gnr 50: Bnr 18 Byggcon Nord AS ‘
Kommune: 1825 GRANE KOMMUNE Dreyfushammarn 11, 8012 BODJ l I I
Adresse:  Troforsvegen 14, 8682 TROFORS Telefon: 75 57 75 60 Norsk takst

m Nettokapitalisering

Metode: Verdien som fremkommer etter denne metoden har sin bakgrunn i eiendommens vurderte netto
inntektsoverskudd og det kravet til avkastning som normalt stilles ved investeringer av denne typen.

Objektrisiko henspeiler den risiko som ligger i investering i fast eiendom generelt. (1,0-2,0%)
Denne eiendommen ligger like ved sentrum av Trofors og har forhgyet risiko. Det er derfor satt 2%.

Markedsrisiko henspeiler den risiko som ligger i leieavtaler og leiepriser pa denne eiendommen. (0-4,0%)
Markedsrisiko vil alltid variere for denne type eiendommer. Bygget er utleid til 12/26. Det er derfor satt 4,0% da
det vil vaere noe risiko for at bygget blir uten utleie en periode.

Eiendomsrisiko reflekterer forhold ved bygningene pa eiendommen, med hensyn tatt til tilstand, kurans,
attraktivitet, eksponering, utseende m.m. (0-4,0%) Bygningen har behov for videre normalt vedlikehold. Det er
derfor valgt 3,0 %

Ovennevnte verdier er gjennomsnittlige for sentrale byomrader. | mindre sentrale omrader er avkastningskravet
hayere.

Forutsetninger

Effektiv risikofri rente: 3,94 %
- Inflasjon: 2,00 %
Realrente, avrundet: 1,94 %
Objektrisiko 2,00 %
Markedsrisiko 4,00 %
Eiendomsrisiko 3,00 %
Renteglidning 0,50 %
Realavkastningskrav: 11,44 %

Beregning av kapitalisert verdi

Eiendommens inntektsoverskudd (overfert fra inntekter/kostnader) 545 600
Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi,

beregnet av inntektsoverskuddet (Kr. 545 600 ) nar realrenten er 11,44% 4769 231
Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi: 4769 231
Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi (avrundet): 4770 000

Kommentar nettokapitalisering:
Effektiv risikorente, nullkupongrente 10 ar pr dato. gj.snitt fra juli 2025
Inflasjon er satt ut fra Norges Banks gjeldende inflasjonsmal.

Renteglidning er definert som renterisiko, og investors krav til avkastning sammenlignet
med (risikofri) bankrente. Renterisikoen er vurdert til normalniva som fglge av at dagens
rente ligger pa et hayt niva
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43



44

Matrikkel: ~ Gnr 50: Bnr 18
Kommune: 1825 GRANE KOMMUNE
Adresse:  Troforsvegen 14, 8682 TROFORS

m Kontantstremsanalyse

Byggcon Nord AS
Dreyfushammarn 11, 8012 BODJ
Telefon: 75 57 75 60

N[

Morsk takst

Metode:

Kontantstremanalysen er en analyse av kontantstremmen i eiendommen over en 10-ars periode. Verdien

fremkommer med bakgrunn i pastaende leieinntekter, korrigert for normale markedsleier ved kontraktenes utlap.

Forutsetninger

Effektiv risikofri rente: 3,94 %
- Inflasjon: 2,00 %
Realrente, avrundet: 1,94 %
Objektrisiko 2,00 %
Markedsrisiko 4,00 %
Eiendomsrisiko 3,00 %
Renteglidning 0,50 %
Realavkastningskrav: 11,44 %
Kontantstremanalyse

Normale eierkostnader: 268 000 Fra nettokap. Analyse f.o.m.:
Realavkastningskrav: 11,44 % Ar: 2026
Inflasjon: 2,00 % Maned: 4
Diskontert rente: 13,44 % Antall ar: 10
Inntektsutvikling: 2,00 %

Kostnadsutvikling: 2,00 %

Generell ledighet: 10,0% F.o.m.ar: 2026

Ar Leieinntekter] Normale eierkostn. Spesiell kostn.| Generell ledighet, Endring likviditet! Naverdi
2026 1200 000 201 000 120 000 879 000 879 000
2027 922 080 273 360 92 208 556 512 490 578
2028 940 522 278 827 94 052 567 642 441 105
2029 959 332 284 404 95933 578 995 396 621
2030 978 519 290 092 97 852 590 575 356 624
2031 998 089 295 894 99 809 602 386 320 660
2032 1018 051 301812 101 805 614 434 288 322
2033 1038412 307 848 103 841 626 723 259 246
2034 1059 180 314 005 105918 639 257 233 102
2035 1080 364 320 285 108 036 652 043 209 595
2036 275 493 81673 27 549 166 271 47 114
Naverdi av resultat, sum: 3921967
Estimert| Kalkulert
Restverdi, fra endring likviditet siste hele ar: 5813 666
Naverdi av restverdi: 1647 358
Naverdi inkludert naverdi av restverdi: 3921967 5 569 325
Korreksjoner med engangsbelgp for utbyggingspotensiale etc.
Naverdi inkludert naverdi av restverdi (inkl. event. korreksjoner): 3921 967 5569 325
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Matrikkel: ~ Gnr 50: Bnr 18 Byggcon Nord AS ‘
Kommune: 1825 GRANE KOMMUNE Dreyfushammarn 11, 8012 BOD@ N\ I I
Adresse:  Troforsvegen 14, 8682 TROFORS Telefon: 75 57 75 60 Norsk takst
Leieinntekter og anslatt markedsleie
1500 000 —
1000000 —
2025 2026 2{]‘27 2{]|28 20|29 20‘3{] 2{]‘31 2(]|32 2{]|3(j 20‘34 20!15 2(]|35 2037
[ Anslatt markedsleic B Faktiske leisinntektsr
Inntekter, kostnader og kontantstrem
1500 00—
2025 2026 2027 2028 2025 2030
N Inntekt BB Kostnader M Kontantstrem
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Matrikkel: ~ Gnr 50: Bnr 18 Byggcon Nord AS ‘
Kommune: 1825 GRANE KOMMUNE Dreyfushammarn 11, 8012 BODJ l I I
Adresse:  Troforsvegen 14, 8682 TROFORS Telefon: 75 57 75 60 Norsk takst

m Folsomhetsanalyse

Metode: | symbolform dreier investeringsanalyse seg generelt om funksjonssammenheng mellom
investeringsbeslutninger og selskapsverdi.

Videre s er en investering sveert ofte skonomisk motivert, og det bar derfor legges til grunn en
lennsomhetsvurdering nar man skal ta stilling til om en investering skal gjennomfgares.

Folsomhetsdiagram

7500000 —— Kostnadsutvikling %
= [nntekstutvikling %
Ledighetsutvikling %

Realavkastningskrav %
7000 000 —p-wm-s

6500000

6000000 —- /

5500 000 A

S

5000000 /

4500 000 /

Beregnet naverdi inkl. ev restverdi og korreksjoner

4000000
3 2 -1 0 1 2 3
Renteendring
Kommentar: Sensitivitetsanalysen viser endringen i verdi etter nettokapitaliseringsmetoden i kroner. Tallene viser i

hvilken grad en endring i avkastningskravet og/eller netto leie pavirker verdiberegningen.
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Y2 enovo

N
Adresse Troforsvegen 14
Postnummer 8682 >
=
[
Sted TROFORS E »
=
[
Kommunenavn  Grane \a B
Gardsnummer 50 §
s
Bruksnummer 18
s D
Seksjonsnummer — =)
5
Andelsnummer = I.ICJ
.
Festenummer — =
D
=
(5]
Bygningsnummer 188091326 i)
Q
c
)
Merkenummer  765ca871-6880-4bed-bff1-5e63330c1218 @ [ I
=
Dato 03.11.2023 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Innmeldt av Energima Analyse AS v/ LARS HARALD NARQ

Energimerket angir bygningens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv bygningen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for bygningstypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er bygningens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at bygningen er energieffektiv, mens G betyr at

bygningen er lite energieffektiv. En bygning bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan bygningen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter bygningen, - deler av bygningen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normailt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker bygningen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere bygningens energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke bygningens energimerke. pa bygningen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i bygningen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for bygningens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om bygningen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Iannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Egendefinert - Egendefinert

- Egendefinert

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om bygningen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Bygningsdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av bygningseier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som bygningseier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Forretningsbygg

Bygningstype: Butikk
Byggear: 2000
Bygningsmateriale:

BRA: 1256

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 2.

Teknisk installasjon

Ventilasjon:




S0

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om bygningen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bygning hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
bygningen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Bygningseier er ansvarlig
for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lages en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 08049 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no

eller ring Enova svarer pa tif. 08049.




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Troforsvegen 14
Postnummer: 8682

Sted: TROFORS
Kommune: Grane
Bolignummer:

Dato: 03.11.2023 14:31:26

Energimerkenummer: 765ca871-6880-4bed-bff1-5ee3330c1218

Kommunenummer: 1825
Gardsnummer: 50
Bruksnummer: 18
Seksjonsnummer: 0
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 188091326

Tiltak 1: Egendefinert

Det er opplyst etter befaring at vinduer er fra byggear, og at bygget har blitt etterisolert med fasaderehabilitering da tilbygget ble
oppfert. Det anbefales & oppgradere til nyere vinduer (hvor aktuelt) da det kommer med bedre isolasjonsevner og lavere u-verdi.
Det er dog viktig at eventuelle nye vinduer blir montert riktig med god tetting mellom karm og vegg slik at det ikke blir problemer

med trekk/luftlekkasjer.

Tiltak 2: Egendefinert

Villavent vent. anlegg (butikk)- anbefales oppgradert pga alder. Tek. levetid vent. anlegg 20-25 ar. Det har ikke veert mulig &
innhente aggregatkjering pa dette anlegget pga. alder. Vi har ikke hatt underlag pa vent. anlegg nr 2. Det er brukt verdier fra Tabell

B2 i NS3031:2014

Tiltak 3: Egendefinert

For & forbedre oppvarmingskarakteren bgr det vurderes & gke dekningsgraden varmepumpe.
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 2)

Adresse: Troforsvegen 14

Postnummer: 8682

Sted: TROFORS

Kommune: Grane

Bolignummer:

Dato: 03.11.2023 14:31:26

Energimerkenummer: 765ca87 1-6880-4bed-bff1-5ee3330c1218

Kommunenummer: 1825
Gardsnummer: 50
Bruksnummer: 18
Seksjonsnummer: 0
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 188091326

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori FORRETNINGSBYGG
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 11
Bygningstype BUTIKK
Byggear 2000
Byggstandard

Type bygg Eksisterende

TEK standard

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjgleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 1102 m?
Areal tak 1332 m?
Areal gulv 1256 m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 94 m?
Oppvarmet BRA 1256 m?
Totalt BRA 1256 m?
Oppvarmet luftvolum 5313 m?
U-verdi for yttervegger 0,24 W/(m*K)
U-verdi for tak 0,18 W/(m*K)
U-verdi for gulv 0,17 W/(m*K)
U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 1,79 W/(m?>K)
Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 7,5 %
Normalisert kuldebroverdi 0,12 W/(m?K)
Normalisert varmekapasitet 175,7 Wh/(m*K)
Lekkasjetall 2,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 70 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 70 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,00 KW/(m®/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 KW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

20,00 m¥(m?h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 121 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 81 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjslefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjaling 0 W/m?




Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,00 KW/(l/s)

Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 12 h
Driftstid oppvarming 12h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 12h
Driftstid utstyr 12 h
Driftstid varmtvann 12h
Driftstid personer 12h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 15,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 15,00 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 1,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,00 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 2,70 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 10,00 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/VIN) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 0,89
Oppvarmingssystem(er) Direkte elektrisk;

Varmepumpe

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk 0.76
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,24
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,90
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,37
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert 0.00
varmesystem )
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert 0.00
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomesnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fjernvarmebasert 0.00
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,90
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert 000
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare
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Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem

basert pa andre energivarer 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa

andre energivarer 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibaerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Mo i Rana (MeteoNorm)

Dato for beregning 1.11.2023
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller

andre forhold vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.017
Produsent / leverandgr ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

Energima Analyse AS

Navn person

LH Neerg

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett
Romoppvarming

81,1 kWh/ar

Ventilasjonsvarme

54,8 kWh/ar

Varmtvann 10,1 kWh/ar
Vifter 45,9 kWh/ar
Pumper 0,0 kWh/ar
Belysning 56,3 kWh/ar
Teknisk utstyr 3,8 kWh/ar
Romkjgling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjaling 0,0 kWh/ar

TotaltNettoEnergibehov

252,1 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

308 326 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

245,50 KWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

175 198 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

282,49 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

354 785 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm?¥ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 308 326 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 308 326 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

87,2 %




Nabolagsprofil

Troforsvegen 14

Lokal transport

2 Trofors stasjon 2min A&
Linje 231, 23-703 0.2 km

@ Trofors stasjon 4min &
Linje F7 0.3 km

Transport for lengre reiser

X Mosjeen lufthavn Kjeerstad 38 min &

Byggmasse i omradet

B 1% Annet

B 59% Bolig/fritidsbolig

B 20% Industri

B 10% Kontor/handel/Service
8% Offentlig

Ladepunkt for el-bil

& Coop Prix Trofors

1min &

P} Gateparkering
A9 et 88/100
# Trafikk

Lite trafikk 86/100

Kollektivtilbud
<~ lkke sa bra 49/100

-
[
=

Omradet har blitt vurdert av 11 lokalkjente.

Storste bedrifter i omradet

Ansatte
Grane Kommune 399
Norgesvinduet Svenningdal AS 96
Grane Barne- og Ungdomsskole 52
Grane Kommune Teknisk Sjef 25
Coop Prix Trofors 20
Grane Kommune Sentraladministrasjon 20
Anleggstjenesten i Grane Drift/Vedlikehol... 19
Grane Barne og Ungdomsskole SFO 14
Grane Kommune Barnevern 9
Grane Kommune Oppvekstsjefen 8
Trixie Kebab Og Pizza AS 7
MM Concerts AS 6
Grane Regnskapslag Sa 6
NAV Grane 6
Grane Sokn 6
Dagligvare
Coop Prix Trofors Omin #
Post i butikk, PostNord O km
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ambita

Kommune: 1825 Grane
Eiendom:  1825/50/18/0/0

Eiendomsgrenser N
——— Npyaktig maling 3-11 cm —— - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant

—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Malestokk 1:1000

——— Lite npyaktig 101-600cm ~ ----- Fiktiv grenselinje
—— Skissengyaktighet 601-5000 cm ~ ----+ Teigdelelinje Dato: 17.4.2026
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm - Punktfeste

50/109,

L
P.
%"
-

50/234, / 50/236

ye

#

/

50/39
&

/
, ; oMy
o\

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Eiendomsgrenser

°
ambita Tk
—— Middels ngyaktig 12-31 cm

—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 1825 Grane —— Litenoyaktig 101-600cm -+ Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  1825/50/18/0/0 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm -+ -+ Teigdelelinje Dato: 17.4.2026
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm «----* Punktfeste

N

—— - Omtvistet grense
— — Vannkant

4 /

|
V Vi
/
AN 6
// I7
/ o

/ ...

50/4

7

50/18)1

50/234] 50/236

50/226

1/ js01170 /
50/210
O

Vi

S8

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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Attestert kopi av dok.nr. 1956/1394/71 Side 1 av 2

N
i Kartuericet Attesteringstidspunkt 2026-04-21 13:47

Skjema nr, 66
Statens Vegvesen

Vann- og kloakkledninger
samt stikkrenner ved offentlig veg.

(ifr. rundskriv fra Vegdirekioren til fylkesmennene av 16/3-1935.)
. ERKLARING N

Undertegnede. ? 7 2 ‘i‘%"%% soker herved om til-

latelse til 4 legge vannledninﬁdnakkledningfﬁikhmelj gjennom/langs-mmed

I W T Veg .- “4" A ?és/ ........ e WL ved (min) eiendom(men)l)

P ,
140 gor. . So .. bar. & i £FtReCls. . herred.
Jeg godtar nedenfor nevnte vilkér for tillatelsen som bindende for meg selv og senere eiere
og brukere av eiendommen :

1. Arbeidet mé utfores etter anvisning av vegvesenet og slik at trafikken ikke stoppes eller
unedig forulempes. Arbeidsstedet mi avsperres forsvarlig og forsynes med lykter og
varselskilter,

2, Nar arbeidet er utfort, settes vegen i forsvarlig stand etter anvisning av vegvesenet.

3. Mulig ulempe for ledningsanlegget ved vegvesenets vedlikeholds-, reparasjons- og utbe-
dringsarbeider er vegvesenet uvedkommende.

4. Eieren og/eller brukeren er ansvarlig for all skade som ved ledningsanlegget mitte pa-
fores vegomradet eller tredjemann. '

. 5. Eieren og/eller brukeren er forpliktet til pi egen kostnad i foreta de endringer med led-
ningsanlegget — eventuelt fjerne det — som vegvesenet senere matte finne nedvendig,
idet vegvesenets tillatelse bare er gitt midlertidig.
6. Denne erklering blir & tinglyse pi eierens/brukerens?) kostnad som hefte pa eiendommen.
7. Arbeidet ma ikke settes i gang for tinglyst erklering som nevnt i pkt. 6 foreligger, med-
mindre vegsjefen har tillatt arbeidet igangsatt pa et tidligere tidspunkt. Under ingen
omstendigheter kan arbeidet igangsettes for vegoppsynsmannen er varslet.

Y M e T e

—_—

//uZW 246 - 195% .
den Vi
Dok. pr. ___ﬂﬁﬂ_.ﬂ_; okf;artﬁfg /ﬁ’._g;/ (?1 S ;_ ‘
¢ (s wwf Lreceeed fac
Alstahaug sorenskriverem X Mgt (segon : i
Undertegnede eier av ovennevnte eiendom samtykker i at erklmrmgen tinglyses som heft-

else pa eiendommen.®)

®

1) Stryk det som ikke passer.
2) Plass for ytterligere vilkir,
3) Hvor brukeren ikke har serskilt hj 1 til eiend mi el samtykke innhentes.




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1956/1394/71
Attesteringstidspunkt 2026-04-21 13:47

Oversendes herr vegsjefen i .
under henvisning til omstdende. Til dekning av tinglysningsgebyr og porto vedlegges
kr. , samt kr, , jir. erkleringens pkt. (garantibelop).

den

(B.-lsm m‘-;x)

o e A Arkiv nr.

Oversendes herr sorenskriveren i
Tillatelse som ovenfor nevnt er gitt herfra, hvorfor erkleringen bes tinglyst. Til dekning
av tinglysningsgebyr og returporto vedlegges kr.

Vegsjefen i

den

Oversendes herr vegtilsynsmann
herr vegoppsynsmann
sokeren, herr

under henvisning til ovenstdende, idet arbeidet kan settes igang sd snart vegoppsynsmannen
er varslet og har gitt veiledning om arbeidets utforelse.

d. s

Side 2 av 2
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Attestert kopi av dok.nr. 1999/4503/71 Side 1 av 2
[ Kartveriet Attesteringstidspunkt 2026-04-21 13:48

MALEBREV [ neq sereopacnts

Kommune Junr.
28/87
1 82 5 Malebrev nr. |
Grane Evt. midl. forretning, dato, rel.nr.
Malebrev over
7 TBnr. TF ¢
tor B O Delingsloven § 4-2 forste ledd
Kommunen skal tinglyse mélebrev, midlertidig
¥ 5 0 1 8 forretning og registreringsbrev, som er nedvendig
Eiendom for 4 opprette registerenheten i grunnboken,

Brieras mulig og senest nar klagefrister er utlept.
e st Det samme gjelder malebrev som gir uttrykk for at
Tmfnrevogan 16 det som ledd i kartforretningen er foretatt areal-

overfering etter reglene om grensejustering.
foon 6074.2

| henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt fa_lgonde forretning

Dato for

forretningen 04-05-33

orgtiboes Borgny Hslle
i Knut Fremmearsvik

Det ble holdt kart- og delingsforretning
over et tilleggsereal til Gnr.50.Bnr.18.
Tidligere areal var 4061,2,0g9 tillegget
Forretning blir pé 2013,0 m2.

Gnr. 50 Bnr.18 og Gnr.50 Bnr.37 ble p4
forhdnd semmenfayd.

Underskrift
Sted TDa

to
%7[ ‘QJ.:«_L ﬁnu[ ﬁmnwawk.
[rofors 07/09-1399 Leif /A nut Frammersyik
GAB Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)
Registreringsstempel [Dagboksstempel

TINGLYST
19 o0 1w

ALSTAHAUG
SORENSKRIVEREMBETE

DAGBOKNR: HBHD 3
Pategninger (rettelser o.l.)

’ CLATHIA

Doknr: 4503 Tinglyst 19.10.1898 Emb 071
STATENS KARTVERK FAST EENDOM

| Underskrift | Underskrift

' K-blankett 5814 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 9-96




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1999/4503/71
Attesteringstidspunkt 2026-04-21 13:48

Side 2 av 2

z

en B F
T ™" = MALEBREVKART
N ——y
X 839817. Y 787, Z o 28/97
Karthled
X | Landerstt. Milstrey
DP175-1-02 & o
Arsal
1+ 1000. 6074.2 m? .
Rekk  Mrking . Xdoord. Yokoord, Lengds Fiadiue
PIE  VEGONT 839834,42 7220.94
Pi4 MK 839806..05 7914.53 2.0
;!1 al.'-lﬂik 839785. 70 %g oy
£ MK BT 82 7969,64 2.%
< MK 839805.62 765746 2.2
P B o= B OH
105s 83986463 2.65
1o VEBANT 7832.91 ﬁ
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Attestert kopi av dok.nr. 1998/3022/71

N
M Kertuerket Attesteringstidspunkt 2026-04-21 13:48

Sidelav 2

Beholdes av tinglysingsmyndigheten
STATENS KARTVERK G-3
EHB KRAV OM SAMMENFOYING 1
Melding til GAB-registeret MELDING TIL GAB

‘_1-,, : ) / . Rekyvirentens navn og adresse: .
. : GranE TAMVIRKELAG
ALsTANALG TRoEerRsVEGEN |4
- ! 3680 TROFORS
G e e et < TINGLYST
2 Folgend ) kreves foyd | henhold til § 4-3 i delingsioven av 23 1
|24 416 N 1
Gnr. Bnr, Festenr Seksjonsnr, Bruksnuyigh ~ ,_r‘
go |G iR il S/ ALSTAHALG
a 7 WIHGANTZ SORENSKRIVEREMBATE
e S— e 87 )

Sted Dato
Merknad:
Fer krav om sammenfeying leveres til tinglysingsmyndighetene, ma kravet vaere undertegnet a
Hvis noen av eiendommene har heftelser, ma det ordnes opp i disse for sammenfoyning kan s
Opplysninger om heftelser m.v. far en ved & henvende seq til vedkommende tlnglysmmynmg
FYLLES UT AV KOMMUNEN ({Sendes linglysingsmyndig 7 i

3 Kommunenummaer

T}

Doknr: 3022 Tinglyst: 16.07. 1998 Emb 071
e STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

1835 GRANE
4 Bestiende bruk : Gnr. Brr Festanr. ] e B 4 navn
gtter sammentaying 50 Ia
5 Areal etter Areal Kilde
e qoé I;Zm’ |m Malebrav 2 rﬂ:gﬂl;mﬁr- Mmm |—]le
P e i -0 A - i
v[ X] Forretning og sentrum of |msttusion N[ | sy Pf_IFsd"::::m Al ] Aaet ul |uoppgit
7 Kartblad Kartblad Koordinatsystem y di
Kﬂu’:imta:pﬂbde!
DP 175 -1-2 Ngo 86 W 839824 T3858
Det at vilkd for g er tilstede. Se rettledningen undarlmavcmsammmmg.- GRANE Ko
Tekn. etat

. 15/% i Kﬁfwlk

FYLLES UT AV TINGLYSINGSMY TEN

y ontoret)

ol : k_/\_/\h
i 6319948 | S
Merknader:

Skjemaset kan rekvireres fra fylkeskartkontoret.

Statens kartverk 11-90 T1-025
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1960/3208/71
Attesteringstidspunkt 2026-04-21 13:49

S i

GRANE HERRED

MALEBREV

over

parsell Samvirkelagtomta av gar. 90 bnor. 18.

utstedt av oppmadlingssjefen i henhold til
kart- og oppmadlings- samt skylddelingsforretning

Oppmadlingssjefens arkiv.
J.or.
L.or.
T.or.
K.or.

Sidelav 4

b



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1960/3208/71
Attesteringstidspunkt 2026-04-21 13:49

Lgrdag den 8. oktober 19 60 ble i henhold til Lov om skyld-
deling m. v. av 20. august 1909, § 11 holdt skylddelingsforretning over parsell av

girden Troforsmo
g.or. 50 br.nr. 18 av skyld mark 0,02 i Grane
herred

Forretningen er forlangt av Grane Samvirkelag v/ Jens Breimo.

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt.

Forretningen ble administrert av oppmilingssjefen i overvaer av vitnene

Amund Werum og Peter Granmo.

Av vitnene — som begge er oppfort i utvalget for skjonnsmenn — har fplgende gitt forsik-
ring om skjgnnsmenn;: Begge.

Fremmgte.")
Eier: Grane Samvirkelag v/ Jens Breimo for Troforsmo

g.nr. 50 br.nr. 18.

Naboer: - " -
Eiere av gategrunn ans&és ikke ngdvendig & varsle
da grensen fglger kant av regulerte gater.

Fradelingen gjelder:*)

Oppdeling av Samvirkelagets forretningstomt, tidligere
godkjent for bebyggelse i bygningsradets sak 2/60.
Parsellens begrensning mot nabogrunn fglger de gamle grenselinjer, Mot hovedbruket be-
grenses den av de nye delelinjer i samsvar med bygningsridets vedtak.

Parsellen skal anvendes til

Forretningstomt.
Skylden for den fraskilte del ble bestemt til 0,01 skyldmark
Hovedbglets gjenvarende skyld utgjor 0,01 skyldmark

Den fraskilte del er gitt bruksnavnet Samvirkelagtomta.

Partene ble gjort kjent med at forretningen kan pi-ankes til overskjonn, for si vidt angir
skyldansettelsen, og at krav herom mi vare fremsatt til sorenskriveren (herredsskriveren)
innen 3 maneder fra denne forretnings tinglysing.
Vi erklerer at vi har utfore forretningen etter beste skjgnn og overbevisning, for
kartvitnenes vedkommende i henhold til gitt forsikring. T 2 -

bos e / 5Lt

%u = de Knmmzl:lﬁignéiikeren
Z?{, %ﬁ&#w

') Her pifgres navn samt g.nr. og b.nr. vedr. alle parter og naboer som mgter, dessuten opplyses hvem
som er forskriftsmessig innkalt, men ikke mgrer.

%) Utfylles med f. eks.: Parsell ar., del av el, samt med henvisning til godkjent reguleringsplan og/eller
bygningsridets (reguleringsridets) sak nr.

Side2av 4
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1960/3208/71 Side3av 4
Attesteringstidspunkt 2026-04-21 13:49

Det ble samtidig holdt kart- og oppmilingsforretning over den fraskilte del i henhold til
Lov om bygningsvesenet av 22. februar 1924 § 57 og Lov av 28. februar 1947 om endring
i lov om bygningsvesenet av 22. februar 1924 §§ 57, 57 a og Forskrifrer for kart- og opp-

milingsforretninger.’)

7

G a8 Ay /8

Fra utgangspunkt i tomtens sgrgstlige hjgrne gir grensen 25,0 m

i nordvestlig retning langs kant av adkomstveg, knekker og gar
5,0 m 1 nordlig retning, knekker igjen og gar 43%,0 m i nordgstlig
retning langs kant av bygdeveg, knekker og gdr 43,5 m i gstsgrgst-
lig retning langs Fylkesveg 764, knekker og gir 58,0 m i sgrvest-
lig retning tilbske til utgangspunktet.

Tomten grenser i sgrvest til Adkomstveg u/Troforsen g.nr. 50 br.
nr. 4, i nordvest til Bygdeveg Trofors-N.Hjortskarmo, i nordgst
til Fylkesveg 764, og i sgrgst til Troforsmo g.nr. 50 br.nr. 18.

Tomtens areal er beregnet til 1773 n?,

/e P /&% . 5D é“,%r %
’) Teksten videre redigeres av/op| jefen (jfr. forskriftenes S 8, 2). En bor omtale: Grensebefaring,

hvis sidan er foretatt, hvem Som{ eller anvist gr hvilke dok er det er henvist
til ¢. L. Videre kommer g;en’scbcakmclse

d arealoppgave og til slutt eventuelle generelle tilfgyelser.



Attestert kopi av dok.nr. 1960/3208/71

[ Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-04-21 13:49

Pategninger: ')

') F.eks. Bygningsridets godkjenning av delingen, om atkomst e.l samt tinglysingen. Pi denne side pi-
fores eventuelle rectelser eller ajourfaringer.

Side 4 av 4

Hammerstd, Oxto.
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Attestert kopi av dok.nr. 1962/3619/71 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-04-21 13:48

1 o
b
WL!;gkontrakt. ‘%’742

Mellom Grane samvirkelag og Grane kommune ved ordfgreren er i dag
inngitt slik leieavtale:

Grane kmmmc letar hos Grane samvirk lokaler 1 samvirke-

lagets gamle £ ard Trofors til bruk som bi-
n‘smm for !olkﬂannm K‘

Lokalene har et golvareal pa 50-2 og inneholder }

1 tnl.zs til disse lokaler hnr Grana kommune rett til & dilpo-
nere et fjerde rom som skal vare felles garderobe- spiserom
for folketannrazkta og Grane trygdekasse som 0 ha loka=
ler i samme bygg. Gang og toalett er ogsi felles for de té
institusjoner.

Samvirkelaget skal bekoste innredn av de utleide rom etter
tegning godkjent av fylkestannlegen 1 Nordland, ot med nadven-
dig opplegg for vamme~ og sanitzranlegg og elektrisk installa-
sJon. alt etter godkjente tegninger.

Som innskudd betaler CGrane kommune kr. 20.000,~- tjuetusenkroner.
Dette belgp blir stdende som rentefri fordring i bygget, og
skal ndr leieforholdet opphsrer, tilbakebetales Grane kommune.

For innskuddsbelspet utstedes en pantobligasjon pd kr.20.000,-
tjuetusenkroner - med pant 1 eiaﬂoman og med prioritet ottor
Vefsn Spu'ebank og Rikstrygdeverket

Som leie for de under pkt. 1 nevnte lokaler betales kr. 175,=
etthundreogsyttif T pr. maned. Leien betales etterskuddse=
vis hvert halvir, oirlotatorholm reknes fra innflyttingsdato.
Leien skal etter kunne reguleres i tilfelle emndring i det
alminnelige huslaimﬁ Leieforholdets varighet settes til

15 Ar. tttar denne tid lgper leien med en gjensidig oppsigel-
sesfrist pd 1 - ett ar.

Leieren skal selv holde lys og varme, samt sgrge for remhold
av de leide lokaler. Likeséd iler det leieren 4 vedlike-
holde rommene.

Rommene leies ut uten inventar. Lei.oun har rett til pd q:on
bekostning 4 foreta udvmdxf ing av m:mlnfn

opphwr av leieforholdet har leieren rett og plikt 4 ta
med seg slik innredning, og ellers sette rommene i samme stand
som ved leieforholdets begynnelse.

Der intet annet er avtalt gjelder bestemmelsene i lov av 16.
Jm 1939 ({ov om husleie). De utleide rom blir & betrakte som
forre okaler.

I tilfelle tvist mellom partene om leieforholdet vedtar
partene Alstabhaug som rette verneting.

fiver av partene har 11kolydandn eksemplar av denne kontrakt.
Trofors !? 1962. /f/ L/(/ m
Som leier: m\&mm Som eier: (z z?& é/ 2
\ Vitner: Dok.nr j iy gbokfﬂ
se;eaé%rweren%e
‘9% /{5@%4%;;(
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Attestert kopi av dok.nr. 1962/3619/71
Attesteringstidspunkt 2026-04-21 13:48

Side 2 av 2
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Attestert kopi av dok.nr. 1962/3614/71 Side 1 av 2

~
Mg Kartverket  ,yiesteringstidspunkt 2026-04-21 13:47

00
Q%M& Leieavtale, jé/?/ ¢

Mellom Grane Banvirkola; og Grane trygdekasse er det
innghtt slik leieavtales

(:) 1. Grane trygdekasse leier hos Grane Samvirkelag 3 rom pé
tilsammen ca. 52 ;olvm.z i samvirkelagets gamle forretnings-
gard p& Trofors. Rommene skal brukes til kontorlokaler

for trygdekassen.

2, I tillegg til de under pkt. 1 nemnte rom, har trygdekassen
rett til & disponere et fjerde rom som skal vaore felles
garderobe~ og spiserom for trygdekassens funksjonzrer og
distriktstannlegen for folketannrtkta som ogsi skal ha
kontorer 1 samme bygg. Cang og toalett er ogsd felles for
de to institusjoner,

3+ For de rom som Grane trygdekasse etter pkt. 1 og 2 leier,
skal det betales kr. 235,00 i minedlig lele, Leien betales
etterskottsvis hvert halvir. Leien kan kompenseres mot
renter og avdrag pd 1lidn, jfr. leleavtalens pkt. 6. Ved
forhtyelse av rentefoten pd det under pkt. 6 nemnte lin,

() forbeholder utleieren seg rett til regulering av husleien.

4, Leieren m3 selv holde lys og varme og 88!" for reinhold
av de rom som leles.
Vedlikehold av de rom som leles pikviler leieren.

5+ Rommene leies ut uten inventar. Leieren har dog rett til pd
egen kostnad & foreta nidvendig innredning som er spesiell
for hans bruk. Ved opphiir av leleforholdet har leieren
rett og plikt til & ta med seg slik innredning og & sette
rommene 1 samme stand som ved leleforholdets begynnelse.

6. Til & dekke kostnadene ved restaurering og opp-pussing av
den del av samvirkelagets gamle forretningsgdrd som skal
bortleles til Grane trygdekasse, yter trygdekassen Grane
Samvirkelag et rente og avdragsberende pantelin pd
kr. 25.000,00 ~tjuefemtusenkroner-. Bestemmelse om sikkerhet,

(/-u.} avdragstid, rentefot m.v. er inntatt i pantobligasjonen.

7. Leieforholdet fastsettes til 15 &r, Etter denne tid ltper
leieforholdet med en gjensidig oppsigelsesfrist pd 1 -ett-
&r, Trygdekassen skal dog ikke vare forpliktet til &
fraflytte lokalene fiir det under pkt. 6 nemnte 1lin er
innfridd i sin helhet. Trygdekassen har rett til framlele,
Leieforholdet reknes fra innflytningsdato.
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N
Mg Kartverket o cteringstidspunkt 2026-04-21 13:47

8.
b=res av leleren.

9

10.

oversendes Rikstry;devurkoy._

(tlocis Llpecices
Grane trygdekasse.
Leier. '

Til vitterlighet:

:’%M f/%«a%

“%(
Iprolics_, m/éu, JM \"
00 3‘\‘&0%

P‘\‘.'n

Kostnadene ved tinglysning av denne leleavtale

Der intet annet er avtalt gjelder bestemmelsene
i Lov av 16/6-39 (Lov om husleile), :

I tilfelle tvist mellom partonn om lcicrnrhnldst
vedtar partene Alstahaug som r-tta verneting.

Denne kontrakt utferdiges i 3 -tre= ekseuplarer
hvorav partene har ett eksemplar hvor og ett

Trofo?a 27. september 1961,

V%

Grane Samvirkelag.
Utleier.

y ]4‘ ZQ%
£ «¢"‘
ex©

42
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1955/921/71 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-04-21 13:47

Erklering.

Undertegnede som er medlemmer av styret for Gramne Sam-
virkelag, og har fullmgikt til & undertegne for laget ,
erklarer herved at fru Agnes Breimo, har tillatelse til & f&
plassere en kjosk for utsalg av blomster pd Grane Samvirkelagss
eiendom Gnr, 50 bar. 18 . pA Trofers, etter nermere anvisning
av Grame bygningsrid,

Envidere erklerer vi at styret i samvirkeleget er kjent med
at Grane bygningsrid, nir dette finner det ngdvendig, kam
forlange bygningen fjernet med tre- 3 minters varsel, uten
utgifter av noe slag for Grane kommune.

S&fremt eierem av kjosken, fru Agnes Breime, etter endt
frist for oppsigelsen, ikke etterkommer bygningsridets krav
om fjerning av bygingen, erklsrer vi at Grane Samvirkelag vil
foranledige flyttingen og pita seg alle utgifter som fgller
herav. Hvis ikke s& skjer, ken Grane kewmune uten lovmal og
dom, fjernme bygningen pA Greme Samvirkelags bekostning

Denne erklsring blir A4 tinglyse, og vil bli em hefielse for
Grane samvirkelags &%L, eiendom gnr. 50 bnr. 18.

Omkostningene ved tinglysningen beres av Grame Samvirkelag,

Trofors dem 3/5% 1955.

Grane Samvirkelag &stempel)
Jens Breimo.
Fridjof Ravaten sign.

589"
Til vitterlighet: }/}
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Kommuneteknikeren i Grane

TROFORS
TELEFON 61

Sk "f59
Trofors den 25 okt 1959

grane Samvirkelag,
Trofors.

Bygningsridet behandlet 1 mgte dem 24 okt d.’. som sak 11/59
Deres s¢knad om oprfiering cv forretningsbygg 1 enm etg.

Vedtak:

* Det gis tillatelse til 4 oppfgre forretningsbygg 1 1 etg.pd

" Samvirkelagets tomt Trofors,som vedlsgte tegninger viser. \
" Dette gjelder som en midlertidig godkjennelse. F¢r endelig avgjgrelse
" blir tattim® byggcenmeldelse og spessifiserte tegninger innsendes.

" Forrutsetningen er videre at hggden p® huset 5,5 m fra terreng til

" mgne,ikke blir mindre phi de endelige tegninger."

Gl Slok

Colbjgrn Strate



REGULERINGSBESTEMMELSER FOR DETALJREGULERING
FOR VESTERSIVEGEN, GRANE KOMMUNE.

Planident 1825202002
Planbeskrivelse, dato Februar2021
Bestemmelser, dato Februar 2021
Plankart, dato 26.04.2021
Arkivsaknr.

Plan vedtatt: 21.04.2021

§1 Formal
Detaljreguleringsplanen skal legge til rette for opprustning og ombygging av
Vestersivegen i Grane kommune.

§ 1.1 Planavgrensning

Det regulerte omradet er vist med plangrense pa plankart med PlaniD 1825202002,
tegningsnummer R100_2. Planstrekningen strekker seg fra Vollen og nordover til Trofors
sentrum.

§ 1.2 Planomradets arealformal, hensynssoner og bestemmelsesomrader
Omradet reguleres til falgende arealformal, hensynssoner og bestemmelsesomrader, jfr.
plan- og bygningsloven §§ 12-5, 12-6 og 12-7:

§ 12-5 nr. 1 Bebyggelse og anlegg
o Bolig-B
o Andre typer bebyggelse og anlegg - BAB
o Forretning/kontor - BKB

§ 12-5 nr. 2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
o Kjgreveg - SKV

Fortau - SF

Torg - ST

Annen veggrunn - grgntareal - SVG

Parkeringsplasser - SPP

O O O O
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Reguleringsbestemmelser - Detaljregulering for Vestersivegen

§12-5 nr. 5 Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift
o LNFR areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet

naringsvirksomhet basert pa L gardens ressursgrunnlag

§ 12-6 Hensynssoner
o Frisikt - H140

o Flomfare - H320
o Bevaring Naturmiljg H560

§ 12-7 Bestemmelsesomrader
o Midlertidige bygge og anleggsomrade #

§2 FELLESBESTEMMELSER

§ 2.1 Kulturminneloven

Kulturminneloven §8 annet ledd fastslar at tiltakshaver har aktsomhetsplikt vedrgrende
kulturminner. Dersom det under arbeid i marken kommer frem gjenstander eller andre spor
som viser eldre aktivitet i omradet, ma arbeidet stanses og melding sendes regional
kulturminneforvaltning v/ Nordland fylkeskommune og Sametinget.

§ 2.1 Stoy
Staygrensen for stay fra vegtrafikk er Lden=55 dBA ved uteplass til bolig og fritidsbolig, samt
utenfor rom med stayfalsom bruk til bolig.

For eiendommer som etter de fastlagte tiltakene likevel far et stgyniva som overskrider
stoygrensene i T-1442, tabell 3, skal det gis tilbud om lokal skjerm og/eller fasadetiltak
dersom dette er nadvendig for a tilfredsstille kravene til stgyniva pa uteplass eller kravene til
innendgars stayniva.

§ 2.2 Geoteknisk prosjektering

Geoteknisk prosjektering og bygging skal gjennomferes i samsvar med aktuelle norske
standarder, normaler, retningslinjer og handbgker og i samsvar med geotekniske
undersakelser, geotekniske rapporter og rekkefalgebestemmelser.

Det skal utarbeides detaljerte planer for alle faser av arbeidet, herunder plan for oppfelging
og dokumentasjon fra anleggsfasen.

§ 2.3 Flomkapasitet
Vestersivegen er og vil vaere utsatt for flom.

I tillegg til krav i vegvesenets handbaker gjelder falgende:



Reguleringsbestemmelser - Detaljregulering for Vestersivegen

o Apne Igsninger skal tilstrebes.
e Alle tiltak (f.eks. belysningsanlegg og vegfyllinger) innenfor flomomradet skal
dimensjoneres og bygges for a tale flomhendelser.

§ 2.4 Fremmede arter
Gjennomfering av denne reguleringsplanen skal gjeres uten at fremmede skadelige arter
spres.

§ 2.5 Svenningelva og Aursundlgvetann
Under anleggsarbeidet skal det ikke oppsta avrenning av finstoff og/eller forurensning som
kan skade naturverdiene i Svenningelva eller lokaliteten med Aursundlavetann.

§ 3 BEBYGGELSE OG ANLEGG

§ 3.1 Boligbebyggelse
Tomtene kan bebygges med frittliggende smahusbebyggelse

Maks utnyttelsesgrad er 35 % BYA.

Maksimal tillatt gesimshgyde/manehgyde pa bolig er 7,5 m / 8,5 m

Maksimal tillatt gesimshoyde pa garasje er 4 m. Garasje skal vaere tilpasset bolig i form og
utrykk.

§ 3.2 Andre typer bebyggelse og anlegg - BAB
Innenfor omradet tillates alle tiltak nedvendig for bygging, drift og vedlikehold av
transformatorstasjon, nettstasjoner og andre installasjoner som naturlig tilhgrer formalet.

§ 3.3 Forretning/ kontor BKB
Tomten kan benyttes til dagligvarehandel, forretning, kontor og annen virksomhet som
naturlig faller inn under formalet.

Maksimal utnyttelsesgrad er 80 %-BYA.
Maksimal tillatt mgnehayde er 9,0 m.

Bygninger, installasjoner og ubebygget del av tomta skal ha en helhetlig arkitektonisk
utforming, som gjenspeiler at Grane er en nasjonalparkkommune og en

skogbrukskommune.

P-plasser samt trase for envegs gjennomkjaring bak Coop skal vaere skiltet og oppmerket i
dekket.

79



80

Reguleringsbestemmelser - Detaljregulering for Vestersivegen

De deler av tomten som heller ned mot Bakkevegen skal bevares som en vegetasjonskledt
skraning.

Eiendommene gnr. 50/12 og gnr. 50/89 skal benytte BKB som adkomst til offentlig veg.

§ 4 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§4.1 Generelt
Det skal ikke lagres jord- eller steinmasser, drivstofftanker eller stilles opp maskiner
narmere Svenningelv og bekker/ stikkrenner enn 20m.

Ulike typer masser skal lagres separat og ikke blandes.

§ 4.1 Offentlig kjgreveg - 0_SKV

Innenfor omradet tillates ngdvendige tiltak for bygging, drift og vedlikehold av kjgrebane,
vegskuldre, trafikkayer, stopp-plasser, parkeringsplasser, rekkverk, stgttemurer, vegteknisk
infrastruktur og andre anlegg og inngrep som naturlig tilhgrer offentlig veg.

§ 4.2 Fortau - 0_SF1 og o_SF2
Innenfor omradet tillates nadvendige tiltak for bygging, drift og vedlikehold av fortau.

§ 4.3 Torg o_ST

Innenfor omradet tillates ngdvendige tiltak for bygging, drift og vedlikehold av torg med
planterabatt som skille mot Vestersivegen, plassdekke, mablering, stremforsyning til
arrangement, vegbelysning for Vestersivegen, plassbelysning og andre anlegg og inngrep
som naturlig tilhgrer arealformalet.

§ 4.4 Annen veggrunn - grgntareal - 0_SVG1

Innenfor omradet tillates nedvendige tiltak for bygging, drift og vedlikehold av
veganleggets sideareal. Arealet kan blant annet benyttes til falgende formal: skjaerings- og
fyllingsskraninger, grofter, rekkverk, sikring av skjaeringer, vegteknisk infrastruktur,
dreneringstiltak, stattemurer, belysning, gjerder og andre anlegg og inngrep som naturlig
tilharer arealformalet annen veggrunn - grgntareal.

| lesmasseskjaeringer, bergskjeringer med helling 1:1,5 eller slakere og fyllinger skal
omradene utenfor vegens sikkerhetssone formes med naturlike former og myke overganger
til omkringliggende terreng. Alle arealer som bergres av inngrep skal istandsettes og
revegeteres.



Reguleringsbestemmelser - Detaljregulering for Vestersivegen

Pa gammel veggrunn vest for p735 - 820 skal eksisterende asfalt fjernes, og nytt sideterreng
formes naturlikt og revegeteres. Det skal tilrettelegges et stopp- og hvilepunkt for
narfriluftsturer, med sitteplass til minst 10 personer.

§ 4.5 Annen veggrunn - grgntareal - 0_SVG2
Innenfor omradet tillates nedvendige tiltak for bygging, drift og vedlikehold av
veganleggets sideareal.

Innenfor arealet skal det i anleggsperioden tilstrebes a ivareta eksisterende beplantning
tilknyttet hageareal for Gnr. 50/149.

§ 4.6 § Annen veggrunn - grgntareal - o_SVG3
Innenfor omradet tillates nadvendige tiltak for bygging, drift og vedlikehold av overkjgrbart
areal i gatestein som visuelt definerer innkjarselen til parkeringsarealer og butikk.

Vann fra o_SKV, 0_SVG1, o_ST og SPP2 skal kunne drenere til sluk i 0_SVG3.

§ 4.7 Annen veggrunn - grgntareal - 0_SVG4
Innenfor omradet tillates nedvendige tiltak for bygging, drift og vedlikehold av
veganleggets sideareal. Det tillates opparbeidet grgntanlegg inn mot stattemur

§ 4.8 Parkeringsplass (offentlig eierform o_SPP og private eierform SPP)
Innenfor omradet tillates etablert ngdvendige tiltak for bygging, drift og vedlikehold av
parkeringsplasser.

§ 5 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT
Arealet reguleres til LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og
gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag.

§ 6 HENSYNSSONER

§ 6.1 Frisikt H140
Arealet reguleres til frisiktsone.
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Reguleringsbestemmelser - Detaljregulering for Vestersivegen

Frisiktsonen skal vare fri for vegetasjon og sikthindrende gjenstander med en hgyde over 0,5
meter.

§ 6.2 Flomfare H320
Arealet reguleres til faresone flomfare.

§ 6.3 Bevaring Naturmilje H560
Tiltak som kan forringe naturtypen kystgranskog er ikke tillatt

§ 7 BESTEMMELSESOMRADER

§ 7.1 Midlertidig bygge- og anleggsomrade

§ 7.1.1 #1 (Gnr. 50/11)
Arealet kan i anleggsperioden benyttes til bygge- og anleggsomrade.

Arealet tillates bearbeidet i trad med anbefalinger i geoteknisk rapport og den videre
detaljprosjekteringen.

§ 7.1.2 #2 (Gnr. 50/89)
De deler av arealet som er ngdvendig for & gjennomfare understaende arbeider kan i
anleggsperioden benyttes til bygge- og anleggsomrade.

e Avkjarselslgsning snus slik at eiendommen far felles avkjarsel med Gnr. 50/12.

e Garasje bygges om slik at portapning blir mot ny avkjerselslgsning. Utenfor garasje
etableres oppstillingsplass for 2 biler.

e Eksisterende avkjgrselslgsning stenges ved at det settes opp gjerde langs Vestersivegen.

§7.1.3#3
Arealet kan i forbindelse med vannhandtering/drenering benyttes til bygge- og
anleggsomrade.



for Grane bygningsrad
i mote den 2, juli 1985
P 5 mediemmer var

J.nr. 430/85. Ark,BER
Utskrift av metebok

4 tilstede (medregnet metende varamenn).

Sak nr. 78/85.
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Utskrift av metebok

Grane bygningsrad

i mete den 2. - Bl 1985
Av 5 medlemmer var 4 tilstede (medregnet metende varamenn).
forts.

Sek nr. 78/85. Agkomst for funksjonshemmede: .. pisa _——
Derer og pasasjer mi tilfredsstille forskrifiene p2 devve
omrddet.

Saken kan godkjenres med forbehold oz at arbeidstilsymes
godkjenner de foreliggende byggeplaner. e\l 5
Senitzranlesgs og ventilasjonsanlegg foruuvsevuves anmelds
senere, ' .

Det er videre en forutsetning at elektriske anlegg
anmeldes d2 med hensyn p4 ledelys, merkeringslys og
brannalard.

= - - -

BYGNINGSRADETS VEDTAK:

Tilbygeget godkjennes under folgende forutsetninger:

1. Byggherren mi sende nabovarsel til lsmund Eivindsen,
- godkjenningen er betinget av at IKEEL det ikke
- prottesteres p4 utbyggingen Ifra Eivindsen, da mi i
tilfelle seken tas opp til ny behandling.

2. Tilbygget mA oppfeores etter gjeldende lover og

forskrifter, herunder vises spessiellt til den
branntekniske vurdering av byggesckneden, og st-de~
krav som der er stilt etterkommes. )

3. Perkeringsforholdene m& ordnes p4 en mite som kan éff’:
godkjennes av den kommunale trafikknemnda,

A
Grane bygningsrid, 8680 Trofors, den 15, juli 1985

Rett utskrift

| Sepdelin

4, Svertvatn =

bem, ; g

Sendes til: | .
Grane Semvirkelag, v/bestyreren, 8680 Trofors =

Grane kommunale trafikknemnd v/Volden, 8680 Trofors

7

/
Nr, 2574 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 8-7B



Grane kommune

Teknisk/Neeringsavdelingen
TIf.: 75182220
Fax.: 75181263

Deres ref.: Var ref.: Saksbehandler: Arkiv: Dato:
13/4247 Ole Kristian Andersen, 75181253 FE-, GBNR-50/18 17.12.2013
Melding om vedtak

Jfr. delegasjonsreglement for Grane kommune,
vedtatt i kommunestyret 19.05.2010 pkt.5,1

Elmar Svendsen
Postboks 80
8651 MOSJOEN

Tillatelse til tiltak- Ombygging og fasadeendring COOP Grane, Trofors, gbnr
50/18.

Folgende vedtak i saken er fattet:

Vedtak:

1. Tillatelse:

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 20-1 gis det tillatelse til ombygging og
fasadeendring pa Grane COOP butikklokaler, gnr. 50/18 ihht seknad registrert den
09.12.2013. TEK 10 benyttes s langt som det passer.

2 . Godkjenning av foretak:

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 22-1 godkjennes foretak som dekkes av sentral
godkjenning

Foretak: Elmar Svendsen A/S
Organisasjonsnummer: 974418487
Ansvarsomrader: SOK, PRO, KPR, UTF. KUT Kklasse 1

3. Merknader til vedtaket.
Bade tiltakshaver og utferende entreprener plikter til 4 gjennomfoere eventuelle palegg fra
Arbeidstilsynet.

Vedtaket kan pdklages til kommunen. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da brevet kom fram til pdafort
adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlop.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har truffet vedtaket, angi vedtaket det klages over, den eller de endringer
som onskes, og de grunner du vil anfore for klagen. Dersom du klager sd sent at det kan veere uklart for oss om du
har klaget i rett tid, bes du ogsd oppgi ndr denne melding kommer frem.

Med hilsen

Ole Kristian Andersen

Bygningsingenier

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 75182220 Bank: 4530 05 00491
Industriveien 2 Telefaks: 7518 12 63 Org.nr.: 940 643 112

RARN Trafore RARN Trafare F-noct+ noctimorane kammnne no Internett: www orane kammnne nn
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STATENS VEGVESEN C

NOR DLAND 2 Var dato Var referanse
Helgeland vegavdeling 1986-04-22 BE/584
852
Var saksbehandler ! Deres dato Deres referanse

Grane kommune
kommuneingenieren
B680 TROFORS

GRANE SAMVIRKELAG. UTTALELSE TIL TRAFIKK 0G PARKERINGSL@SNINGER
I FORBINDELSE MED UTVIDELSE AV FORRETNINGSBYGG PA TROFORS

Viser til oversendelse av bygningsrddets mgtebok for sak 15/86,
mottatt 12.03.86 og til telefonsamtale med kommuneingenigr Koldberg
07.04.86.

Vi har 04.03.86 gitt en forelgpig uttalelse direkte til Grane
samvirkelag, kopi er sendt Grane konmune.

Avkidrselstillatelse

Planen inneholder en flytting av eksisterende avkjersel til Rv 73.
Da gjeldende requleringsplan kun viser eksisterende avkjgrsel, md
bygningsrddet gi ny avkjgrselstillatelse i form av dispensasjon til
reguleringsplanen, etter at Vegvesenet har uttalt seg.

Vegvesenet godkjenner en flytting av avkijgrselen som vist pa
byggesgknaden, forutsatt en sikttrekant P4 4 x 40 m i beqgge retninger.

Parkeringsforhold

Grane bygningsr&dd har satt krav om at parkerings-og trafikkforholdene
mé ordnes som vedtatt av trafikksikkerhetsutvalget/trafikknemnda.
Disse kravene er:

- envegskj¢ring over tomta

= autovern foran fasaden

- oppmerking av parkeringsplasser.

Vegvesenet har intet imot disse kravene, men vi kan ogsi tenke oss
andre midter & lg¢se parkeringsiorholdene.

Det er kun 6-7 meter mellom trapp/rampe til tilbygget og vegkanten.
Byggesg¢knadens parkeringsl¢sning gir trange forhold foran butikk -
fasaden. P4 vedlagte skisse er antydet en lg¢sning med kantsteins-
parkering langs riksvegen og et opphgyet fortau/gangareal foran
samvirkelagets fasade. Dette vil gl bedre adkomstforhold for gaende
kunder samtidig som biltilgjengeligheten ikke reduseres.

Rv 73 fungerer tilnarmet som en bygate i dette onrddet, med
butikker p& beage sider 0g svert liten gjennomgangstrafikk.
Vegvesenet kan derfor akseptere en ensidig kantsteinsparkering her.

Telelon: Teletax: Posigiro:
087-71668 087-71322 504n611
b r
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TATENS VEGVESEN

Helgeland vegavdeling

NORDLAND CRE Y

Var saksbehandler Deres dato

Deres referanse

Vegvesenet gir Grane samvirkelag bruksret
/. veggrunn (se vedlagte skisse) som skal ben
0g fortau. Denne bruksretten gils inntil v
ansvar hvis det seinere viser seg ned

til vegformal.

Med hilsen

Wilhelm B. Klaveness

vendig &

1

t til den ngdvendige
yttes til parkering
ldere, uten erstatnings-
ta arealene

Overingenigr Gro Margy
Glenpart: Grane samvir elag v/bestyrer 2 Bogfijelldal
v 4
GM ..'J ‘-' J
-
|
-
3
L}
Postaoresse Telelon Teletax Postguo
BE50 Mosjoen 087.71 666 087.71322 504161
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UTTALELSE FRA STYRET I GRANE SAMVIRKELAG
TIL

TEKNISK ETAT _ BYGGNINGSRADET _ 8680 TROFORS
ANGAENDE

PARKERINGS-/ OG TRAFIKKPLAN VED GRANE SAMVIRKELAG AVD. 1

Det foreligger to forslag

Alt 1 Vegvesnets forslag av 22.04. B6 - detaljtegnet av
arkitekt Fahlelekk. (Vedlegg)

A1+ 2 Arkitekt Fahlelekks ferste forslag. (Vedlagg)

Alt. 1 Dette er den le¢sning som vrilfredstillrt vart behov best.
En far her ett bilfritt areal inn mot forretningsbygget
for de "myke trafikanter" med parkering av sykler, sparker
barnevogner o.l..
Altsa ett godt fysisk skille (kantstein) mellom biltrafikken
og de "myke trafikanter" som etter Vvar vurdering vil fremme
trafikksikkerheten for alle trafikkanter betydelig.
Ogsé& parkeringen mot R73 skulle bli bra, nér parkeringslommer
blir oppmerket og en ved "kantsteinparkering" unngar den
navarende dobbeltparkering.
Dette alternativet skaper ett godt forretningsmessig milje
utenfor forretningsbygget, ogsd trafikkmessig.

21t. 2 Detteer med hensyn til parkeringsomrade likt alt. 1, men
det er etter behandling i kommunalt utvalg stilt krav
om autovern langs Vvegen (R73) og med gjenomkjmring, parkering
og de "myke trafikanter" samlet pé innsiden av autovernet.

Med den plass som disponeres foran forretningsbygget mener

vi en slik Iesning bLir meget Uheldig. Det blir her piltrafikk

som presses helt intill bygget bade for parkering og
gjenomkjering, og hva med de "myke trafikanter". Hensynet
til disse bpr vel veie tungt i en god og hensiktsmessig
trafikklegsning. Det syns som disse er totalt glemt her.

Snprydding vil ogsa bli ett problem med ett autovern som
antydet.

Styret er av den oppfatning at dette alternativet gir det
apsolutt darligste resultat trafikkmessig nar en ser pé
det-totale trafikkbildet. Og vi tror dette medferer
t+rafikkforhold som ingen er tjent med = 09 dermed kan en fa
nermest kaotiske trafikk og parkeringsforhold

Styret ber derfor at alt. 1 gjeres gjeldende for Grane S.lag

slik det fremkommer i vedlagte tegning fra ark. Fahlelekk
etter anvisning fra Statens Vegvesen.

sTYREA I GRANE SAMVIRKELAG. d _jzggéﬂiﬁéyuamqa .
ke STgé o PY I




Q’ POSTVERKET

Q/O _ VYar dato -referanse
St/ MOS]GEH pOStkODtOI’ 4.11.1987 023. 2/1;'0
Avdeling/saksbehandler Deres date -referanse

Administrasjonsavdelingen/S.Forsjord

T T T

Grane Samvirkelag
8680 TROFORS

TROFORS POSTKONTOR KUNDEPARKERING

Vi viser til samtaler om saken og til framlagte skisser over planer
for kundeparkering ved samvirkelaget/postkontoret.

Vi vil anse det for meget uheldig om korttidsparkeringen for kundene
blir adskilt fra Troforsveien med fysisk hinder (autovern).

Det er av stor betydning for kunder som skal hente/levere post,
spesielt pakkepost, at postkontoret er best mulig tilgjengelig
med hensyn til parkering ner hovedinngangen, og vi finner at
det alternativ som i sin tid ble utarbeidet av Statens vegvesen
gir den beste lesningen for oss, jfr. plantegning av 22.4,1986
fra arkitektfirmaet Fahlelekk & Stordahl.

Med hilsen

MOSJOEN POSTKONTOR

tSen
avdelingsleder
Postadresse Kontor Telefon Postgiro
Fearnleys gate 25 Fearnleys gate 25 (087) 70 066 5203492

8650 MOSJQEN
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Grane Samvirkelag
Avdelinger:
Grane — Fiplingdal

Telefon 087-81114
Postgironr. 5970926
Bank 9064.08.02919

Grane kommune

<. iy GRANE KOMA s EKONTOR
. Jnr‘Qb#q 1.8% omc‘.b../.l.'._.?:"
BEHD TROFORS ;_ Arkiv ni.. %[3
Deres ref Vir ref.: 8680 Trofors, 03.11. 1987.

PARKERINGSPLAN FOR GRANE SAMVIRKELAG, TROFORS,0G TROFORS POSTKONTO

Jamf. vedlagte tegning nr 8443/15 av 17.01. 86. - revidert
02.05. 86. fra arkitekt Fahlelgkk §& Stordahl,

Viser ogsad til vedlagte kopi av brev fra Statens vegvesen
av 22.04. 86.

Samt kopi av brev til Teknisk etat i Grane kommune, behandlet
hos oss i styremste - sak 5/86.

Parkeringsomradet foran forretningsbygget (mot R 73) blir som en
stor busslomme & regne, og parkeringen skal foregad utafor veg-
traseen.Det ber vere sapass avstand fra fra de parkerte bilene

og til vegbanen at bilderer som cpnes, personer o.l., ikke"presses"
ut 1 vegtraseen.

Det er mulighet til & trekke parkeringen litt lenger inn mot bygget,
p& bekostning av arealet for myke trafikkanter, En na imidlertid
ikke lage parkeringsarealet for rommelig i bredden - dette kan i
verste fall friste +il dobbeltparkering.

Det ovenfornevnte parkeringsomrade inneholder atte korttids-
parkeringsplasser.

Det er av svart stor betydning at disse opprettholdes for & tilgodese
behovet ved "hasteparkering". Dette har bade S.lagets kunder behov
for, og i serlig grad postverkets kunder ved henting og levering av
post - og ved "postboksbesok".

Det bor ogsad av disse plasser avsettes plass til handikappede og
drosjeparkering for lettest mulig & oppna adgang til byggets ingang
som er beregnet for hendikappede.

Vi haper derfor at alternativ 1 for parkering blir gjort gjeldende
for Grane samvirkelag og Trofors postkontor.

V?ﬂ & & d&'é/&i/ﬁ__
Gridne gamvirkelag

Vedlegg: Uttalelse fra Mosjeen postkontor vedr. parkering ved
Grane samvirkelag, Trofors.




Utskrift av metebok

O

for

i mete den

Av medlemmer var

tilstede (medregnet metende varamenn).

F
b

Nr. 6618 G Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 9-76
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BYGGEMELDING 2
for garasjer, uthus, béthus, bod o.1.

Byggemeldingen med bilag sendes | 2 eksemplarer.

Sett "X i rutene og gi ngdvendige tilleggsopplysninger.
Bruk blokkskrift eller skrivemaskin,

94

Forlag: Sem & Stanersen A/S, Oslo 5-86

O K-blankett 2122

Til bygningsradet i: (‘JRF}NR ................................... | \
Byggeplass IHeglner nr. (Gnr./bnr./festenr. /seksjonsnr )
| GemnE SOMVIRKELAG - TROFORS
Byggherre Adresse | Tif.
ORANE OPMYIRKELAG 5680 " I1ROFORS
Anmelder/sasvasshaveade Adresse | TIf.
ReEAICR. BrREINMO Ibsensat. 1. Mcsieen fvA kA
Bruttoareal Art (4 J [ Annet
Byaget m?2 [] Garasje [ Uthus [] Bathus [ Bod Restaucer: ng
[] Malsatt situasjonsplan/-kart p&fort navn pd naboer og gjenboere A
Vedlegg F]Tegninger av plan, snitt, fasader
[:]bGisnpaﬂ av nabo_:_arsg: med kvittering (naboerki@ringer) lkk e _sendl na arsed
Minsty: | | "eenesivgna[THimsendgrense. [Tilvep imiiin) Avstandene er malsatt pa [ Det gér hayspent
avstander s m m O situasjonsplanen/-kartet kraftlinje over eiendommen
Atkomst B iacoon. oo L Pt v O \;;99;:‘;; des | [J Atkomstveg er tegnet inn pa situssjonsplanen/-kartet
Annet
Byggegrunn, CIFjeil O Grus..fsand [ Leire =" =
drenaring | Ant. dim.
CRer [J Kultgreft [ Selvdrenering
Fundamentering
[ Frostfri mur [ Frostfrie pilarer ] Les p bakken
Utfprelse Bratiriiins [ Fabrikk, type
[CIPl1assbygd [ seksjoner./elementer
Materiale | Annet
Sement-
XMTre i O blokker [ Tegl [] Betong O Aluminium
Fal_s]adebe;‘andling i = I Annet
ggende den nlige
Clkledning [ kledning O puss O f;gg;g O Aluminium o I@f e
Isolasjon ] Annet !
Bygge- E—l"‘g‘“ isolasion [ Mineralull [ Blokker
beskrivelse [ Tnnvendig kledning | Annet
Q Ingen kledning [ Spon-/gipsplater [0 Panet )|
Taktekking | Annet
(2 iag papp [ Taksten [ skifer O Atuminium Oom )(6'('
Gulv | Annet '
X Betong [ Astalt O Grus
Ventilasjon I Ewvt. spesifikasjoner
|1 samsvar med bygaforskriftene
Dokumentasjon | Evt. henv,
[J Angitt pé tegningene ] Beskrevet | eget bilag F)rmr 6{'51 mo
== - ~
Jorutsetier & ctlerisolere gommmelt Caiol.tl,ose.r A
~ ] ! :
andre | Skafte raverende Unduer med carmme type 6o
opplysninger er 5_‘_0' 5 d
T L byoget v/kontordel .
e HOS@RO. ... den O0H 2 198B.......
skrifter
T Bnerram andesRrit | eleTE S Ul

K

skkel-511




GRANE KOMMUNE D | 37
TEKNISK ETAT L5 nA / ¥
TELEFON 087-81 161
8680 TROFORS

Grane Samvirkelag
Troforsvn. 16,

8680 TROFORS.

Jnr. 240/88 Ark. nr. BR

Ssk nr. 45/BE. GRANL SAMVIRKELAG, TROFORSVN. 16, TROFORS, BYGGEMELDING
DATERT D05.04.88 ANG. "CTTERISDLERING".

-

! bygoemeldingen seker Grane Samvirkelsg om etterisolering,
platekleoning i himling, yttervegger og avbolking av to rom.

Vedlagt felper tegninper datert 15.02.BB, som viser plan og
snitt.

BYGNINCSSJEFENS VEDTAK:
Seknaden oodkjennes med forbehold om srbeidstilsynets
oodk jenning.
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Skijema for seknad om byggetillatelse Rich. Andvord. Bl. 672.
utarbeidet av Ny revidert utgave jan. 1966.
Norsk Kommunalteknisk Forening i
Ettertrykk forbudt - \ 3
( ¥ ) f,‘}‘(”?(’ “.",-':'_JHEf.i.‘f__.’—“-'?a‘i-f.[

Soknad om byggetillatelse.

i henhold til bygningslov av 18. juni 1965 § 93, ifr. departementets byggeforskrifter av 15. desember
1949 med midlertidig tillegg av 1. desember 1965.

Seknaden skal utferdiges i 2 eksemplarer og inneholde noyaktig redegjerelse for alle forhold som er
nedvendig til bedemmelse av arbeidets lovlighet. Det skal veere ledsaget av de bilag som forlanges
i byggeforskriftenes kap. 54 § 1.

Soknaden skal undertegnes av byggherre, anmelder og ogsé av ansvarshavende sa snart han er god-
kient, jfr. lovens § 98 og forskr. kap. 54 § 1 nr. 4.

Tegningene, som ogs& md veere i 2 eksemplarer, skal veere datert og undertegnet.
Seknaden og det fastsatte gebyr innsendes til bygningssjefens kontor.

Til BYGNINGSRADET i GRANE

| henhold til bygningslovens § 93 sekes om byggetillatelse for felgende arbeid p& matr. nr. .o

gate nr. .. -

Bygningens art: ") Véningshus, forretnings- og kontorbygning, fabrikk, verkstedbygning, lager,
garasje, uthus, skur, skole, forsamlingslokale. Bygninger som ikke gar inn

under foranstdende tilfoyes:
Grovlagerfloy

Arbeidets art: ) Nybygging, ombygging, tilbygging, pdbygging, innredning, hovedrepara-

sjon og andre arbeider

Den kalkulerte verdi
av byggearbeidet: ?)

Folgende opplysninger skal gis:
Forsk. kap. 54 § 1 nr. 1 a. ldet oversikisplan eller situasjonskart vedlegges oppgis:

Tomfens: storrelse vivisivinvissivanveasisisveays Cae.. 4120 m?
Eldre bebyggelsé ateal ..swucamivesmnmevmussemsms 297 m?
Aracl av nybygg « sseiessisa s e aie e 2.5 m?
Samlet golvflate i alle etasjer ekskl. kieller og loft ?) . 96k m?

'} Strek under det som passer.
?) Skal utfylles for oppgave til Statistisk Sentralbyrd. Tomteverdi medtas ikke.
3 Loft og kjeller regnes kun med i den utstrekning det innredes til beboelses- og arbeidsrom.
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Forskr. kap. 44. Etasjeheyder, rommenes golvflate og lysareal:

Hoyde 2.50 - 4.25 m

Lovens § 76. Tilleggsrom:

Lovens § 75. Priveter - WC:
Ingen nye

Lovens § 103. Innhengning:

Ytterligere opplysninger:

Trondheim den

28,4, 19.69

NKL's Arkfﬁ%E;Lontar

anmelder

Haakon VII's gt 9

Adresse: ..700l1  TRONDHEIM Adresse:

(Postboks 3036)

Anmeldes senere

byggherre

Voo

4

ansvarshavende

Adresse:




HEL.GEL.ANND BEYGGGERMONT RO
v/Ing. ARNOR BREIMO, Boks 311, 4650 MUOSJBEN

Teleforn 087-71994 / 030-32039 K:fj
___,..-"'"‘—'-‘_-Fr--_

Medlem av Norges Takserinmgsforburnd
Mos jeern, B/4~1588

Grame Kkommune
Tekrnisk Etat o

680 Trofaors L

Vedr. Grane Samvirkelan, Trofors "etterisclering'.

P& vegrne av Brane Samvirkelag oversender vi byodemelding & ofg &
stk. tegninger som viser plam og snitt.

Arbeiderne gir ut pad etterisclering og platekledwing 1 himling,
yttervegoer og avbolking av @ stk. vom 1 henhold t1l1 vedlagte
tegning.

Skulle det vere roen sporsméal eller noe Dere ensker star vi til
tijeneste.

Arbeidsut ferelsen eonskes oppstartet smarest.

R4 vegrne av byggherre takker vi p& forhé&nd for et snarlig svar.

KOPI : Grane Samvirkelag
BEyggm. 0. Drevland, Masjeen

VEDLEGG : Ryggemelding &
2 stk. tegninger
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GRANE KOMMUNE
Codkjent sak‘é"“f._;{ o

>
l 50/ ) ‘ ‘ ‘
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/\
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TAK
ASFALT TAKBELEGG

350 MM ISOLASJON
SELVBARENDE STALPLATER

0,2 MM DAMPSPERRE

DRAGERE AV IPE - BRANNMALES

2199

[~ S@YLER KONTROLLERES-FORSTERKES

VEGGER

250 MM SANDWICHELEMENT

UTV. LEKTER OG KLEDNING MED FARGET FASADEPLATE
S@YLER AV IPE - BRANNMALES

ANMERKNING
ALLE DIMENSJONER ER KUN
VEILEDENDE OG KONTROLLERES

FOR PRODUKSJON.

PRODUKSJON
|GANGSETTINGSTILLATELSH
RAMMETILLATELSE
JFORPROSJEKT

]

SIGN

JELDER

ATD

VW
PROSJEKT
OMBYGGING
ADRESSE
TROFORS
SAK
SNITTA-A
TILTAKSHAVER

COOP GRANE

05.13-A
—V@ —ma,}amm:

Egedesgt. 41 - B556 Mosjsen
Mob: +4755767498 - Epost: degred@cninena
fpank : 4518.18.55489 - Org : 877 358 000 MVA

Tegningen tiharer Edvardsen, org. 977 358 00, og mé ikke Kopieres eller benyttes uten tilateise.
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Egedesgt. 41 - B656 Mosjeen
Mab: +4785767499 - Epost : dag-eduniine.no

Tegningen tilherer Edvardsen, org. 77 358 00 ,

ank : 4516.16.55469 - Org : 977 358 000 MVA|
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no

158



-
"~ Et hjem er mer
. verdt enn et

Or 0SS S N m jobber méveLfoQ(s hjem hver
det naturlig a éngaSJere 0SS
arnebyer for a gi flere

‘T;-L% 4
T
‘t ¥

=

¥ .



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Troforsvegen 14 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
8682 TROFORS Saksbehandler: Johnny Sivertsen
Telefon: 996 46 718
Oppdragsnummer: E-post: johnny.sivertsen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



