
Trofors ‑ Sjelden mulighet i  
sentrum av Trofors | kontor/ butikk  
| Café med egen inngang |  
Mulighet til lossing/ lasting

Troforsvegen 14, 8682 TROFORS



2 Troforsvegen 14

Trofors ‑ Sjelden mulighet  
i sentrum av Trofors |  
kontor/ butikk | Café med  
egen inngang 
Velkommen til Troforsvegen 14 ‑ Romslig næringsbygg med attraktiv  
beliggenhet midt i sentrum av Trofors i Grane kommune. Lokalet går  
over to etasjer og byr på gode muligheter for videre utvikling og  
tilpasning etter behov. Eiendommen består av et stort butikklokale/ 
næringsbygg med fleksible løsninger som gjør det velegnet for ulike  
typer virksomhet. Her har du en sjelden mulighet til å etablere eller  
videreutvikle næring i et sentralt og synlig område.

Nøkkelinformasjon
Prisant.:	 Kr 4 800 000,‑
Omkostn.:	 Kr 121 390,‑
Total ink omk.:	 Kr 4 921 390,‑
Selger:	  Coop Grane Sa
	  Coop Nordland Sa
 
Salgsobjekt:	 Forretning/ butikk
Eierform:	 Eiet
Byggeår:	 1960
BRA‑i/ BRA Total	  1184/ 1184 kvm
Tomtstr.:	 5904.5 kvm
Soverom:	 0
Gnr./ bnr.	 Gnr. 50, bnr. 18
Oppdragsnr.:	 1804260018

Johnny Sivertsen 
Daglig leder/ Eiendomsmegler

Mobil	 996 46 718
E‑post	 johnny.sivertsen@aktiv.no

Aktiv Bodø
Teglverkveien 15 Inngang c, 8009 BODØ. TLF.  
75 51 22 22
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA ‑ i: 1184 kvm
BRA totalt: 1184 kvm

Bruksareal fordelt på etasje

Underetasje
BRA‑i: 87 kvm Boder og teknisk rom
1. etasje
BRA‑i: 1097 kvm Butikk, café, wc‑rom, kontor, lager, fryserom, kjølerom, ferskvaredisk

Arealbeskrivelse
Butikk
Bruksareal BRA‑I
‑1. underetasje: 87 kvm Boder og teknisk rom
1. etasje: 1097 kvm Butikk, café, wc‑rom, kontor, lager, fryserom, kjølerom,  
ferskvaredisk

Takstmannens kommentar til arealoppmåling
Arealer er oppgitt ut fra infoland‑ GAB registeret og fremlagte tegninger, og må  
betraktes som ca.

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
5904.5 kvm

Tomtebeskrivelse
Flat tomt i opparbeidet område. Asfaltert innkjørsel og romslig parkeringsområde.

Beliggenhet
Bygningen ligger sentralt plassert i sentrum av Trofors i Grane kommune, med et  
etablert og familievennlig nærmiljø. I området finner du blant annet butikk,  
jernbanestasjon, kommuneadministrasjon og legekontor. Det er også kort vei til både  
barne‑ og ungdomsskole, barnehage.
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Adkomst
Normal adkomst fra offentlige veier med busstopp i nærheten.

Bebyggelsen
Nærområdet består i hovedsak av boliger, industri og næringseiendommer i forskjellig  
størrelse.

Offentlig kommunikasjon
Buss.

Bygningssakkyndig
Kenn Charles Arntsen

Type rapport
Verdi‑/ lånetakst

Byggemåte
Opprinnelig bygning fra ca 1960 og senere tilbygget ca 1980 og fortløpende  
modernisert og tilpasset eksisterende leietaker. Det gjøres oppmerksom på at denne  
verditaksten ikke er en tilstandsrapport av bygningsmassen. Dreneringsforhold som  
opprinnelig ‑ kapillært fuktopptrekk i gulv og i overgang gulv vegg ‑ stedvis avsaltinger.  
Normal tilstand sett i sammenheng med alder/ byggeskikk.

Verditakst
Kr 4 800 000

Innhold
1. etasje: Butikk, café, wc‑rom, kontor, lager, fryserom, kjølerom, ferskvaredisk.
kjeller: Boder og teknisk rom.

Standard
Bygningen fremstår i det vesentlige med normal god tilstand. 

Parkering
Det er opparbeidet romslig parkeringsområde på tomten.

Diverse
Foretaket og Aktiv‑kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller  
tjenester i forbindelse med gjennomføringen av megleroppdraget:
‑ I forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen  
hovedsakelig fra vår samarbeidspartner Ambita 
‑ Fremtind leverer boligselgerforsikring, samt tilbyr andre forsikringer 
‑ Help Forsikring leverer boligkjøperforsikring
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‑ Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no
‑ Overo leverer oppgjørsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike  
leverandører for strøm og alarm avhengig av tilbydere i området. Meglerforetaket  
mottar betaling for tilleggstjenestene.
‑ Banker i Eika‑alliansen tilbyr finansielle tjenester
‑ Signicat leverer digitale løsninger for signering av dokumenter
‑ Vitec Megler leverer salgsstøttesystemet, herunder elektronisk løsning for budgivning

Det gjøres oppmeksomt på at lokalene ikke settes tilbake til opprinnelig stand, og vil  
ha merker etter butikkdriften.

Energi
Energimerke
D

Informasjon om energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom må som hovedregel energimerke boligen og  
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstående bygninger med  
bruksareal på mindre enn 50 m². Det er eier som plikter å fremlegge energiattest og  
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se  
www.enova.no/ nb/ energimerking/ energimerk‑din‑bolig. Dersom eier har energimerket  
boligen vil komplett energiattest fås ved henvendelse til megler. 

Økonomi
Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 4 800 000

Omkostninger kjøper
4 800 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Omkostninger
120 000 (Dokumentavgift)
300 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjøte)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
121 390 (Omkostninger totalt)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
4 921 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen  
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/ gebyrer.
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Kommunale avgifter
Kr 85 859 for år 2026

Informasjon om kommunale avgifter
Vannavgift: 16 654kr
Avløp: 20 002kr
Eiendomsskatt: 49 203kr

Eiendomsskatt
Kr 49 203 for år 2026

Vannavgift
Kr 16 654 for år 2026

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 50, bruksnummer 18 i Grane kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger  
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

1825/ 50/ 18:
12.05.1955 ‑ Dokumentnr: 921 ‑ Bestemmelse om bebyggelse
vedr. kiosk 

06.07.1956 ‑ Dokumentnr: 1394 ‑ Best. om vann/ kloakkledn.
Vegvesenets betingelser vedtatt 

29.09.1962 ‑ Dokumentnr: 3614 ‑ Rettighet
Rettighetshaver: Grane Trygdekasse 
Løpenr: 2099399 
LEIE AV NÆRINGSLOKALE 
LEIE‑TID: 15 ÅR 
ÅRLIG AVGIFT NOK 2,820 
BESTEMMELSER OM FORLENGELSE 
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01.10.1962 ‑ Dokumentnr: 3619 ‑ Rettighet
Rettighetshaver: Grane Kommune 
Org.nr: 940 643 112 
LEIE AV NÆRINGSLOKALE 
LEIE‑TID: 15 ÅR 
ÅRLIG AVGIFT NOK 2,100 
BESTEMMELSER OM FORLENGELSE 

20.11.1934 ‑ Dokumentnr: 900104 ‑ Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:1825 Gnr:50 Bnr:4 

21.11.1960 ‑ Dokumentnr: 3208 ‑ Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: 
Knr:1825 Gnr:50 Bnr:97 

16.07.1998 ‑ Dokumentnr: 3022 ‑ Sammenslåing
Sammenslått med denne matrikkelenhet: 
Knr:1825 Gnr:50 Bnr:97 

19.10.1999 ‑ Dokumentnr: 4503 ‑ Målebrev

20.11.1934 ‑ Dokumentnr: 900207 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:1825 Gnr:50 Bnr:10 
Bestemmelse om vann/ kloakkledning 
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m. 
Med flere bestemmelser 

13.08.1937 ‑ Dokumentnr: 1022 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:1825 Gnr:50 Bnr:4 
Bestemmelse om vannledning 
Med flere bestemmelser 
Bestemmelse om kloakkledning 

Ferdigattest/ brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 29.07.1999. At ferdigattest foreligger er likevel ingen  
garanti for at det ikke er utført søknadspliktige tiltak, uten at dette er omsøkt.

Ferdigattest/ brukstillatelse datert
29.07.1999.

Vei, vann og avløp
Vann: Privat stikk tilknyttet offentlig nett
Avløp: Privat stikk tilknyttet offentlig nett
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Regulerings‑ og arealplaner
Det anbefales brukere av taksten å sette seg inn i gjeldende reguleringsbestemmelser.

E6 Svenningelv ‑ Lien, Vestersivegen
Planbestemmelse = Planbestemmelser både kart og tekst
Ikraftredelsesdato = 21.04.2021
Område = BKB
Arealformål = Kombinert forretning og kontor
BYA = 80 %

Kommuneplanens samfunnsdel 2023‑2033 ‑ Grane kommune

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav på eiendomsskatt og  
kommunale avgifter/ gebyrer. 

Konsesjon
Eiendommen er bebygd, tomten er større enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt  
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/ eller overflatedyrka jord. Kjøper er klar over  
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan  
og at dette bekreftes overfor plan‑ og bygningsmyndigheten ved utfylling av  
egenerklæring om konsesjonsfrihet. 

Kontraktsgrunnlag
Kjøpsbetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. 
Eiendommen selges "som den er", jf. avhendingsloven (avhl.) § 3‑9. Alle interessenter  
oppfordres til å sette seg godt inn i opplysninger som fremgår av salgsoppgave,  
egenerklæring fra selger, tilstandsrapport/ takst og andre vedlegg, da dette danner  
grunnlaget for avtalen som inngås
med selger. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke påberopes som  
mangler. Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det som er avtalt. Dette  
gjelder uavhengig av om kjøper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til  
å undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med fagkyndig før bud inngis. Kjøper  
som velger å kjøpe usett kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han burde blitt  
kjent med ved undersøkelsen.

Salget forutsettes gjennomført mellom profesjonelle parter og  
eiendomsmeglingsloven § 6‑7 fravikes. 
Ved en eventuell mangelsvurdering fravikes avhendingsloven § 3‑9, slik at det kun kan  
gjøres gjeldende at det foreligger mangel:
‑ dersom selger ikke oppfyller sin opplysningsplikt, jf. reguleringen i avhendingsloven §  
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3‑7, eller
‑ dersom selger har gitt uriktige opplysninger, jf. reguleringen i avhendingsloven § 3‑8.
Risikoen for eventuelle skjulte feil som angitt i avhendingsloven § 3‑9 siste punktum,  
tilligger etter dette kjøper.
 
Når det gjelder rapporter fra tredjemenn som gjelder eiendommen (tekniske rapporter,  
grunnanalyser, tilstandsrapport/ takst etc.), og som er vedlagt salgsoppgaven og  
kontrakt eller fremlagt av selger i forbindelse med transaksjonen, så er selger ukjent  
med ufullstendigheter eller feil i dokumentene. Skulle dokumentene likevel vise seg å  
være ufullstendige eller inneholde feil, så fravikes prinsippene i avhendingsloven § 3‑7  
og § 3‑8, slik at selger bare svarer for eventuelle feil som selger selv likevel hadde  
faktisk kunnskap om.

Avhendingslova § 4‑19 fravikes. Risikoen for eventuelt skjulte feil, tilligger etter dette  
kjøper.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 
 
Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/ hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant  
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning utenfor forbrukerforhold 
Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. 

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
av hjemmel.
Betalingsbetingelser
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/ eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjon.
Det forutsettes av skjøtet tinglyses på ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i  
budgivningen. 
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Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Meglers vederlag
93 750 Meglers vederlag
9 375 Fotograf
5 271 Kommunale opplysninger 
10 000 Markedspakke
9 375 Oppgjørshonorar 
1 875 Søk eiendomsregister og elektronisk signering
11 125 Tilretteleggingsgebyr
1 400 Visninger per stk.
545 Tinglysningsgebyr pantedokument med urådighet

Ansvarlig megler
Johnny Sivertsen 
Daglig leder/ Eiendomsmegler
johnny.sivertsen@aktiv.no
Tlf: 996 46 718

Ansvarlig megler bistås av
Stevan Vukovic
Eiendomsmeglerfullmektig 
stevan.vukovic@aktiv.no
Tlf: 901 69 641

Oppdragstaker
Nordlandsmegleren AS, organisasjonsnummer 931854704
Teglverkveien 15 Inngang c, 8006 BODØ

Salgsoppgavedato
23.04.2026
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Matrikkel: Gnr 50: Bnr 18 Byggcon Nord AS
Kommune: 1825 GRANE KOMMUNE Dreyfushammarn 11, 8012 BODØ
Adresse: Troforsvegen 14, 8682 TROFORS Telefon: 75 57 75 60

VERDITAKST
Butikk
Troforsvegen 14, 8682 TROFORS
Gnr 50: Bnr 18
1825 GRANE KOMMUNE

SERTIFISERT TAKSTINGENIØR
Ingeniør Kenn Charles Arntsen
Telefon: 951 35 218
E-post: kenn@byggcon.no
Rolle: Uavhengig takstingeniør

AUTORISERT FORETAK
Byggcon Nord AS
Dreyfushammarn 11, 8012 BODØ
Telefon: 75 57 75 60
Organisasjonsnr: 920 936 229

Dato befaring: 03.03.2026
Utskriftsdato: 21.04.2026
Dato verdisetting: 06.03.2026
Oppdrag nr: 7826
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2 Sammendrag

Konklusjon/
markedsvurdering:

Eiendommen ligger sentralt på Trofors ca 40 km sør for Mosjøen. Mosjøen har ca. 10.000
innbyggere. Trofors har ca 850 innbyggere og vindusfabrikken med ca 100 arbeidere som den
største arbeidsplassen.

Eiendommen omhandler butikkbygning med romslig tomteområde. Eiendommen har en god
beliggenhet i området og det er romslige parkeringsarealer som tilhører denne. Det er i kalkylen
forutsatt en leieperiode på 10 år. Bygningen har normal standard med hensyn til materialvalg og
utrustning -og normal bruksslitasje relatert til alder.

Bygningen har opprinnelig byggeår ca 1960 og senere utvidet og ombygget. Bygningen er tilpasset
eksisterende drift. Eiendommen fremstår som funksjonell og har normal beliggenhet relatert til
nærområdet. Adkomst til de forskjellige arealer er funksjonell.

Med bakgrunn i mottatte opplysninger, oppgaver og verdiberegninger ansettes følgende verdi av
eiendommen med adresse Troforsvegen 14 i Grane kommune til : Kr 4.800.000,-

Det er ikke gitt for noen å estimere en eksakt verdi for denne type eiendom. Investorer/
eiendomsutviklere vurderer ofte de forskjellige verdiparameterne ulikt og det er en grad av sensitivitet
i beregningsmetodene.

Kunde/rekvirent: Coop Grane Sa
Troforsvegen 16, 8682 TROFORS

Formål med taksten: Oppdraget omfatter besiktigelse og utarbeidelse av verditakstrapport.

Beregningsmessig benyttes vanligvis 3 hjelpemetoder; kontantstrømanalyse, nettokapitalisering og
teknisk verdi. Kontantstrømanalyse benyttes alltid sammen med de to øvrige metodene, og egner
seg godt i de tilfellene der det foreligger flere leieforhold med varierende kontraktsvilkår.
Nettokapitalisering benyttes alltid sammen med teknisk verdi, og egner seg godt i de tilfellene der
leieforholdene er få og oversiktlige eller hvor eier bruker lokalene til egen virksomhet. Teknisk verdi
kan brukes alene i de tilfellene hvor utleie av objektet ikke er mulig og hvor det ikke er noen
avkastningsverdi.

Det er i denne taksten benyttet nettokapitalisering.

Egne forutsetninger: Det er kun foretatt besiktigelse av et utvalg av arealer. Utvendig er bygningen besiktiget fra
bakkenivå. Det er lagt til grunn at opplysninger gitt fra oppdragsgiver er korrekte. Det er ikke
gjennomført ENØK- analyse for bygningen.

Det er ikke gjort undersøkelser om der foreligger offentlige påbud og krav. Det er ikke foretatt kontroll
om det er innhold av PCB- holdige materialer og/ eller asbest i bygningen.
Rapporten er en visuell gjenomgang av beskrevne eiendom. Eier/rekvirent plikter å lese gjennom
rapporten for å avdekke eventuelle feilaktige opplysninger før bruk.

Markedsverdien er henført til dagens dato og forutsetter:
- At oppdragsgiver ikke er kjent med eventuelle skader eller svikt ved bygningsmessig tilstand.
- At dagens bruk er i samsvar med godkjent reguleringsplan.
- At det ikke foreligger uoppfylte pålegg på eiendommen, servituttet eller lignende som kan påvirke
eiendommens verdi.
- At eiendommen er fri for forurensende masser.
- At alle mottatte opplysninger er korrekte, blant annet vedrørende leieforhold.
- Det legges til grunne at eventuelle leietakere kan og vil oppfylle sine kontraktsforpliktelser. For øvrig
er denne vurderingen basert på egne observasjoner og erfaringer med markedet og
eiendomsbransjen generelt, samt konkrete referansetall.
- Servitutter og rettigheter er ikke undersøkt nærmere i forbindelse med takstoppdraget, og forutsetts
i nåværende verdivurdering ikke å ha verdipåvirkende effekt.
- Maskiner og tekniske installasjoner tilpasset eksisterende drift er ikke medtatt i denne vurderingen.

Verdi: Kr. 4 800 000
Dato verdisetting: 06.03.2026

Takstingeniør: Kenn Charles Arntsen Tlf.: 951 35 218
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Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstingeniør uten bindinger til andre aktører i
eiendomsbransjen. Takstingeniøren har verken et ansettelsesforhold til eller økonomisk interesse i
sin oppdragsgivers virksomhet. For nærmere beskrivelse av kravene til takstingeniørens integritet, se
takseringsbransjens etiske retningslinjer på www.norsktakst.no.

BODØ, 21.04.2026

Ingeniør Kenn Charles Arntsen
Telefon: 951 35 218
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3 Introduksjon

3.1 Informasjon fra kunden

Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider
Situasjonskart Innhentet
KPA Innhentet
Tegninger O- plan Innhentet
Eiers representant Fremvist
Infoland.no Innhentet

3.2 Generell informasjon
Beskrivelse av eiendommen Eiendommen omhandler et butikkbygg med tilhørende romslig tomt. Eiendommen ligger

sentralt på Trofors ca 40 km sør for Mosjøen. Direkte adkomst fra kommunalt areal.

Byen Mosjøen:
Mosjøen Aluminiumsverk, som er blant de største i Europa, er tradisjonelt den fremste
hjørnesteinsbedriften. Byen har dessuten et næringsliv som omfatter handel, håndverk, finans,
transport og turisme. Mosjøen er et kommunikasjonssentrum på Helgeland.

Hva slags verdi
(markedsverdi ec)

Normal markedsverdi ut fra oppgitte forutsetninger.

Kunde/rekvirent: Coop Grane Sa
Troforsvegen 16, 8682 TROFORS

Formålet med oppdraget Verditaksering ifm finansiering/salg.

Standarder som legges til
grunn

Den internasjonale standarden "International Valuation Standards" IVS, og den europeiske
standarden "European Valuation Standards" EVS er lagt til grunn.

Retningslinjer Gjeldende felles etiske retningslinjer som alle takstmenn tilknyttet Norsk Takst er forpliktet til å
etterleve.

Takstmannens status og
erfaring

Kenn Charles Arntsen er utdannet ved Narvik Ingeniørhøyskole, Nord Universitet med MBA i
økonomi og ledelse, og Norges Eiendomshøyskole og er autorisert takstøkonom fra 2004 og
medlem av Norsk Takst og har sertifikat innenfor taksering av :

Skade, naturskade, boligeiendommer, næringseiendommer, boligsalgsrapporter,
tilstandsanalyse og forsikringsskade/skjønn. Innehar DNV godkjenning for taksering.
Kenn Arntsen er også faglig meddommer i Salten Tingrett og har over 20 års ingeniørpraksis
fra byggebransjen, bl.a. som anleggsleder, prosjektleder og prosjekteringsleder.

Innehar TEGoVA Recognised European Valuer sertifikat (REV) Europas fremste godkjenning
for verditaksering av næringseiendom.

Befaring/tilstede: Befaringsdato: 03.03.2026
Leietaker.
Kenn Charles Arntsen. Tlf. 951 35 218
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Forutsetninger: Taksten er utført iht. Norsk taksts retningslinjer og regler, NS 3424, NS 3451 og/eller NS 3940
avhengig av om oppdraget/mandat er en verditakst og/eller tilstandsrapport. Der annet ikke
fremgår er taksten kun basert på visuell befaring uten inngrep i byggverket, evt. supplert med
enkle målinger. Merk at en verditakst alene ikke er en tilstandsrapport som beskriver
byggverkets tekniske tilstand. Kunden/oppdragsgiver skal lese gjennom dokumentet før bruk
og gi tilbakemelding til takstingeniøren hvis det finnes feil/mangler som bør rettes opp.

Der verdi er fastsatt, er takstkonklusjonen en vurdering av verdien av eiendommen dvs. det
beløp som takstingeniøren mener at markedet er villig til å betale. Takstingeniøren er ikke
ansvarlig for manglende opplysninger om feil og mangler, som hen ikke kunne ha oppdaget,
etter å ha undersøkt takstobjektet slik god skikk tilsier. Taksten er avholdt etter beste skjønn.
Takstkonklusjonen baserer seg på eiendommen i den stand og slik det var på
takseringsdagen.

Dersom selger fraskriver seg ansvaret for riktigheten av bygningsarealer eller tomtearealer,
overføres dette ansvaret ikke til takstingeniøren. Oppmåling av- og nøyaktig arealfastsettelse
av næringseiendommer er en omfattende oppgave og inngår kun der dette er spesifisert i
oppdragsbeskrivelse/mandatet. De oppgitte arealer er ellers ikke nødvendigvis oppmålt, men
kan være hentet fra annen dokumentasjon. Arealmåling kan bestilles som et eget oppdrag.

3.3 Beskrivelse av eiendommen

3.3.1 Eiendomsinformasjon

Eiend.betegnelse: Butikk

Konsesjonsplikt Nei

Adkomst Eiendommen har adkomst fra kommunalt asfaltert veiareal.

Vann Privat stikk tilknyttet offentlig nett

Avløp Privat stikk tilknyttet offentlig nett

Reguleringsplan Det anbefales brukere av taksten å sette seg inn i gjeldende reguleringsbestemmelser.

E6 Svenningelv - Lien, Vestersivegen
Planbestemmelse = Planbestemmelser både kart og tekst
Ikraftredelsesdato = 21.04.2021
Område  = BKB
Arealformål = Kombinert forretning og kontor
BYA = 80 %

Kommuneplan Kommuneplanens samfunnsdel 2023-2033 - Grane kommune
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3.3.2 Matrikkeldata

Matrikkel: Kommune: 1825 GRANE Gnr: 50 Bnr: 18
Eiet/festet: Eiet
Areal: 5 904,5 m² Arealkilde: Arealene er innhentet fra infoland- Grane kommune
Hjemmelshaver: Coop Grane Sa
Adresse: Troforsvegen 16, 8682 TROFORS

3.3.3 Beskrivelse av tomt

Tomtens anvendelse Butikkbygning med asfaltert innkjørsel og romslig parkeringsområde.

Tomtens form Flat tomt i opparbeidet område.

Grunnforhold og
fundamentering

Ikke vurdert, antatt stabil grunn.

Miljø og forurensning Ingen grunnforurensing registrert på matrikkelenheten.

I matrikkelen fremgår kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert på
eiendommen i forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert
kan dermed allikevel forekomme på eiendommen.

Det er ikke foretatt noen form for undersøkelser av grunnen med tanke på forurensing.

Utnyttelse Det er ikke utført studie om hvilke muligheter det er til videre utnyttelse av tomten, samt endret
bruk av bygningsmassene.

Det er regulert med 80 % BYA.

Utbyggingspotensiale Ikke vurdert, det henvises til gjeldende reguleringsplan for nærmere info, og eventuelt en
forhandskonferanse med Grane kommune.

3.3.4 Beskrivelse av områdene rundt

Utbygging, år 1950-2022

Områdene rundt Nærområdet består i hovedsak av boliger, industri og næringseiendommer i forskjellig
størrelse.

Transport og
kommunikasjon

Bygningen ligger sentralt plassert i sentrum av Trofors. Normal adkomst med busstopp i
nærheten.

Infrastruktur Offentlige adkomstveier, og utbygget område til næringsformål/ butikk og boliger

Parkering Det er opparbeidet romslig parkeringsområde på tomten
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3.4 Bygninger på eiendommen

3.4.1 Butikk

Bygningsdata:

Byggeår: 1960  Kilde: Opplysninger innhentet fra eier

Modernisering:
Modernisering:
Tilbygg:
Modernisering:

År: 2013 / 2014 utvendige fasader er etterisolert og ny kledning
År: 2013 / 2014 takoppløft
År: 1980
År: 2019 / 2024 noe led belysning

Arealer:

Etasje Bruttoareal
BTA m²

Bruksareal
BRA m²

Kommentar

1. etasje 1 130 1 097 Butikk, café, wc-rom, kontor, lager, fryserom, kjølerom,
ferskvaredisk

Kjeller 93 87 Boder og teknisk rom
Sum bygning: 1 223 1 184

Kommentar areal
Arealer er oppgitt ut fra infoland- GAB registeret og fremlagte tegninger, og må betraktes som ca.

Konstruksjoner og innvendige forhold:

Bygning generelt
Opprinnelig bygning fra ca 1960 og senere tilbygget ca 1980 og fortløpende modernisert og tilpasset eksisterende leietaker.
Bygningen fremstår i det vesentlige med normal god tilstand.

Det gjøres oppmerksom på at denne verditaksten ikke er en tilstandsrapport av bygningsmassen.

Drenering
Dreneringsforhold som opprinnelig - kapillært fuktopptrekk i gulv og i overgang gulv vegg - stedvis avsaltinger. Normal tilstand
sett i sammenheng med alder/byggeskikk.

Grunn og fundamenter
Betongfundamenter, antatt fundamentert på steinfylling på utgravd grunn. Det er ikke foretatt noen form for geotekniske
undersøkelser og det antas stabil byggegrunn. Over dette er der støpt plate på mark.

Det er stedvis noe saltutslag i kjeller

Etasjeskillere
Betonggulv med vinyl og laminat på kontor

Fliser i butikk, disse har stedvis en del har skader
Fliser i cafe i normal tilstand.
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Ytterveggskonstruksjon
Yttervegger ble isolert med bruk av sandwichelementer som er pålagt kledning av malmfuru.
Enkelte vegger er med synlig opprinnelige betong vegger.

Fasader
Synlig malmfuru, og pusset murvegg
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Utvendige dører og vinduer
Ståldører på lager og varemottak ved kontorfløy

2 lags vinduer med trekarmer

Aluminium vinduer i cafe.
Aluminium ytterdør til café
Det er skyvedører av aluminium i inngangspartiet til butikk, over der er det Falco kaldrasvifte. Det er varmekabler i vindfang,
men de er opplyst å være defekte

Det er leddport i varemottak

Takkonstruksjon
I Faghandel/kontordel er det stålsøyler og dragere av stål. Over dette er det tro bord og papp tekke.

Der det er foretatt takforhøyning er dette utført med ståldragere, og over disse er det plater, isolert og tekket med papp.

I opprinnelig del av butikken er der søyler og dragere, med synlige takplater innvendig- disse kan være eternitt plater og kan
inneholde asbest.
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Taktekking
Papptekke på hele bygget, deler er noe eldre, og deler er fra ca 2013

Det er lekkasje ved søyle i opprinnelig butikk, når det er mye nedbør.
Det ble registrert noe ising på tak

Ved mye nedbør drypper det ned i butikk

Renner, nedløp og beslag
Innvendig nedløp og utvendig taknedløp

Bærekonstruksjon
I Faghandel/kontor er det bare konsesjon med stålsøyler og dragere av stål oppe på kaldloft, limtredragere i deler av butikken

Det er stålsøyler i cafe.

Det er søyle og dragersystem i opprinnelig butikk, disse er kledd utvendig og det er derfor ikke kjent om det er stål eller
trekonstruksjon

Inngangsparti og trapper
Aluminium inngangsparti med skyvedører

Betong lasterampe til lager og kontorfløy

Varmeanlegg
Det er en eldre oljekjele i kjelleren, den er frakoblet i 2013 i forbindelse med ombygging. Utvendige oljetank er ikke fjernet

Panelovner og varmepumper hvor 2 av 4 varmepumper virker.

Det er også oppvarming via CO2 anlegg med gjenvinning fra kjølelager/ fryselager. Varme via 2 vifter i tak.
Det er viktig å merke seg at, ved fjerning av kjølelager/ fryselager, kan det medføre at anlegget trenger tilførsel av spisslast vi
el.kjele eller varmepumpe.

4 stk, hvor 2 er defekt  2 stk vifter via
varmegjenvinning

35



Matrikkel: Gnr 50: Bnr 18 Byggcon Nord AS
Kommune: 1825 GRANE KOMMUNE Dreyfushammarn 11, 8012 BODØ
Adresse: Troforsvegen 14, 8682 TROFORS Telefon: 75 57 75 60

Oppdr. nr: 7826 Befaringsdato: 03.03.2026 Side: 12 av 22

CO2 kuldeanlegg

Elektrisk primæranlegg
Hovedtavle er i kjeller, og det er 225 A hovedsikring. Det er 230 volts anlegg

Flere sikringsskap i bygget
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Ventilasjon primæranlegg
Det er et ventilasjonsanlegg type Svegon gold fra 2013/14 som dekker drifte av kafé

Det er et ventilasjonsanlegg som går på kontor og faghandelen, av type Villavent Maxi 2000, fra 1999.

Ventilasjon til cafe

Sanitær anlegg og kjøkken
Vaskerom med vinyl på gulv og strie på vegger det er skyllekar, panelovn og 120 liters varmtvannsbereder

Spiserom med kjøkken innredning

Cafe har en malt kjøkkeninnredning med integrert komfyr og induksjonplatetopp, det er komfyrvakt, det er avtrekk over komfyr
plass. Det er kjøledisk og mentos stor kjøkkenoppvaskmaskin.

Det er et storkjøkken på ferskvareavdelingen, og det ble opplyst at dette vil bli stående igjen.

Det er tre kjølerom et fryserom.

Det er en 300 liter vvb til ferskvareavdelingen
Det er en 200 l varmtvannbereder fra 2014 i kjeller

Nyere avløpsrør av plast er etablert i forbindelse med utbygg og ombygging av cafe
Det er eldre avløpsrør på resterende del av bygget, og det ble opplyst at disse kan gå tett.
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Kjøkken på
ferskvareavdelingen

Innerveggskonstruksjon
Skillevegg mellom fag handel/kontor og butikk er utført i murte vegger
Det er plassbygde vegger.

Café del har fliser på gulv malte vegger og panelbord, det er systemhimling Café er bygget i 2013/2014

Det er et hvelv i bygget, fra tidligere postkontor

Uteområder
Oljetank er nedgravd utvendig

Det er opparbeidet uteområde og bakside er gruset, forsiden er asfaltert og belegningsstein

Brannseksjonering/rømning:
Forutsettes å være i henhold til aktuelle forskrifter - ikke nærmere vurdert.

Det er nødlys og brannvarslingsanlegg
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Tilfluktsrom
Det er ikke tilfluktsrom i bygget

Andre forhold:

Standard Bygningsmessig standard vurderes som normal

Tilstand Bygningsmassens tilstand vurderes som normal
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4 Verdigrunnlag

4.1 Utleiekontrakter og ledige lokaler

Leiekontrakter/markedsleie:
Bygning/areal Etg. Antall Pris pr år Enh.pris Leie

f.o.m.
mnd/år

Opphør
mnd/år

Reg % Markedsleie
pris

Pris pr år Markedsleie
f.o.m. mnd/år

Reg %

Butikk
  -Butikk
      Coop 1 1130 m² 1 600 000 1 416 1/2025 12/2026 100 800 904 000 1/2027 100
Sum: 1 600 000 904 000
Total: 1 600 000 904 000

Bransjer/leiekontrakter:
Bygning/bransje Etg Antall Pris pr år Enh.pris Leie

f.o.m.
mnd/år

Opphør
mnd/år

Reg % Markedsleie
pris

Pris pr år Markedsleie
f.o.m. mnd/år

Reg %

Butikk
  -Butikk
      Coop 1 1130 m² 1 600 000 1 416 1/2025 12/2026 100 800 904 000 1/2027 100
Sum: 1 600 000 904 000
Total: 1 600 000 904 000

Utleiekontrakter og ledige lokaler
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4.2 Beskrivelse av eiendomsmarkedet
Utleiepriser Det er lagt inn gjeldende leiepriser og stipulert inn leie for ledige arealer og markedspris.

Når det gjelder parkeringsplasser har vi for dette prosjektet ikke regnet tilleggsleie for dette, da
dette inngår som en nødvendig del for driften av bygget.

Markedsutsikter Markedet for næringseiendom har vært godt de siste årene med gode leiepriser og
eiendomsverdier. Det er fortsatt god aktivitet i salgsmarkedet, men markedet viser
svakhetstegn. Eldre bygninger som ofte er ukurante og vanskelige å ombygge og oppgradere
til dagens standard er vanskeligere å omsette til samme verdi. En stor del nybygg de senere
årene gjør at disse ofte har en høyere ledighet og lavere husleie.

Rentenivået har vært på det laveste nivået og har steget i senere tid, og det kan ikke forventes
at rentene skal komme ned på det lave nivået som har vært tidligere.

Norges økonomi er fortsatt relativt god og både statlig og privat konsum holder seg på et
forholdsvis godt nivå. Det er imidlertid en rekke forhold som gjør at risikobildet for investering i
næringseiendom har økt den senere tid og som kan gi nedgang i både leie- og eiendomspriser
de nærmeste årene. Først og fremst er det den økonomiske situasjonen i Norge med
forventninger om lavere økonomisk vekst og kanskje resesjon og økt arbeidsledighet. l tillegg
er den økonomiske
situasjonen i Europa noe usikker, med enkelte lands problemer med å finansiere sin egen
statsgjeld, lav økonomisk vekst og arbeidsledighet.

Transaksjonsmarkedet innen dette segmentet er fortsatt det mest selektive, noe som bidrar til
relativt høy prising på de mest attraktive objektene med lange og sterke leieforhold.
Samtidig er risikopremien noe høyere og omløpshastigheten noe lavere for mindre attraktive
objekter med svakere beliggenhet og kortere leieforhold.

4.3 Inntekter/kostnader

Inntekter
Arealtype Kontrakter Markedsleie

m² Kr./m² Pris/år m² Kr./m² Markedsleie
pr år

Butikk 1 130 1 416 1 600 000 1 130 800 904 000
Sum 1 130 1 600 000 1 130 904 000

Inntektsoverskudd
Inntekter (overført) 904 000
Tap ved ledighet, 10% 90 400
Normale eierkostnader, årlig
   FDV- kostnader à kr. 115,-/ m2 140 000
   Forsikringer stipulert 35,-/m2 43 000
   Avsetning til fremtidig vedlikehold kr. 45,-/m2 55 000
   Eiendomsskatt, estimat 30 000 268 000

Eiendommens inntektsoverskudd 545 600

Kommentar eierkostnader: Kostnader som henføres til eier er forsikringspremie for bygningen, administrasjon og
regnskapsførsel, samt avsetninger til større intervallbundne vedlikehold.
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5 Verdisetting

5.1 Tomteverdi

Metode: Tomteverdi er fastsatt ut fra tilsvarende tomter som er solgt i området, og eller erfaringspriser.
Tomteverdien baserer seg som råtomtepris uten bygninger.

Verdi tomt
Tomteareal
Tomteareal, overført fra matrikkeldata: 5 904,5 m²

Sum areal: 5 904,5 m²

Verdi tomt
Ansatt verdi tomt: 1 180 900

Verdi tomt: 1 180 900

5.2 Teknisk verdi
Metode: Byggekostnadene er beregnet til hva det ville koste å føre opp et tilsvarende bygg i dag. Det er foretatt en

reduksjon på grunn av byggets alder, tilstand, hensiktsmessighet og tekniske anlegg. For kurante
næringseiendommer forekommer det ofte avvik mellom den tekniske verdien og takstkonklusjonen.

For denne rapporten er det lagt til grunn Norsk Prisbok versjon 2025/2 sin prisbase for oppføring av nye bygg

Butikk
    Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 42 805 000

    Fradrag  (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler,
     tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider)

19 000 000

    Sum teknisk verdi – Butikk 23 805 000

Sum teknisk verdi bygninger 23 805 000
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5.3 Nettokapitalisering
Metode: Verdien som fremkommer etter denne metoden har sin bakgrunn i eiendommens vurderte netto

inntektsoverskudd og det kravet til avkastning som normalt stilles ved investeringer av denne typen.

Objektrisiko henspeiler den risiko som ligger i investering i fast eiendom generelt. (1,0-2,0%)
Denne eiendommen ligger like ved sentrum av Trofors og har forhøyet risiko. Det er derfor satt 2%.

Markedsrisiko henspeiler den risiko som ligger i leieavtaler og leiepriser på denne eiendommen. (0-4,0%)
Markedsrisiko vil alltid variere for denne type eiendommer. Bygget er utleid til 12/26. Det er derfor satt 4,0% da
det vil være noe risiko for at bygget blir uten utleie en periode.

Eiendomsrisiko reflekterer forhold ved bygningene på eiendommen, med hensyn tatt til tilstand, kurans,
attraktivitet, eksponering, utseende m.m. (0-4,0%) Bygningen har behov for videre normalt vedlikehold. Det er
derfor valgt 3,0 %

Ovennevnte verdier er gjennomsnittlige for sentrale byområder. I mindre sentrale områder er avkastningskravet
høyere.

Forutsetninger
Effektiv risikofri rente: 3,94 %
- Inflasjon: 2,00 %
Realrente, avrundet: 1,94 %
Objektrisiko 2,00 %
Markedsrisiko 4,00 %
Eiendomsrisiko 3,00 %
Renteglidning 0,50 %
Realavkastningskrav: 11,44 %

Beregning av kapitalisert verdi
Eiendommens inntektsoverskudd (overført fra inntekter/kostnader) 545 600
Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi,
beregnet av inntektsoverskuddet (Kr.  545 600 ) når realrenten er  11,44% 4 769 231
Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi: 4 769 231
Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi (avrundet): 4 770 000
Kommentar nettokapitalisering:
Effektiv risikorente, nullkupongrente 10 år pr dato. gj.snitt fra juli 2025
Inflasjon er satt ut fra Norges Banks gjeldende inflasjonsmål.

Renteglidning er definert som renterisiko, og investors krav til avkastning sammenlignet
med (risikofri) bankrente. Renterisikoen er vurdert til normalnivå som følge av at dagens
rente ligger på et høyt nivå
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Matrikkel: Gnr 50: Bnr 18 Byggcon Nord AS
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Oppdr. nr: 7826 Befaringsdato: 03.03.2026 Side: 20 av 22

5.4 Kontantstrømsanalyse

Metode: Kontantstrømanalysen er en analyse av kontantstrømmen i eiendommen over en 10-års periode. Verdien
fremkommer med bakgrunn i påstående leieinntekter, korrigert for normale markedsleier ved kontraktenes utløp.

Forutsetninger
Effektiv risikofri rente: 3,94 %
- Inflasjon: 2,00 %
Realrente, avrundet: 1,94 %
Objektrisiko 2,00 %
Markedsrisiko 4,00 %
Eiendomsrisiko 3,00 %
Renteglidning 0,50 %
Realavkastningskrav: 11,44 %

Kontantstrømanalyse
Normale eierkostnader: 268 000 Fra nettokap. Analyse f.o.m.:
Realavkastningskrav: 11,44 % År: 2026
Inflasjon: 2,00 % Måned: 4
Diskontert rente: 13,44 % Antall år: 10
Inntektsutvikling: 2,00 %
Kostnadsutvikling: 2,00 %
Generell ledighet: 10,0 %     F.o.m. år:   2026

År Leieinntekter Normale eierkostn. Spesiell kostn. Generell ledighet Endring likviditet Nåverdi
2026 1 200 000 201 000 120 000 879 000 879 000
2027 922 080 273 360 92 208 556 512 490 578
2028 940 522 278 827 94 052 567 642 441 105
2029 959 332 284 404 95 933 578 995 396 621
2030 978 519 290 092 97 852 590 575 356 624
2031 998 089 295 894 99 809 602 386 320 660
2032 1 018 051 301 812 101 805 614 434 288 322
2033 1 038 412 307 848 103 841 626 723 259 246
2034 1 059 180 314 005 105 918 639 257 233 102
2035 1 080 364 320 285 108 036 652 043 209 595
2036 275 493 81 673 27 549 166 271 47 114
Nåverdi av resultat, sum: 3 921 967

Estimert Kalkulert
Restverdi, fra endring likviditet siste hele år: 5 813 666
Nåverdi av restverdi: 1 647 358
Nåverdi inkludert nåverdi av restverdi: 3 921 967 5 569 325

Korreksjoner med engangsbeløp for utbyggingspotensiale etc.
Nåverdi inkludert nåverdi av restverdi (inkl. event. korreksjoner): 3 921 967 5 569 325
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5.5 Følsomhetsanalyse

Metode: I symbolform dreier investeringsanalyse seg generelt om funksjonssammenheng mellom
investeringsbeslutninger og selskapsverdi.

Videre så er en investering svært ofte økonomisk motivert, og det bør derfor legges til grunn en
lønnsomhetsvurdering når man skal ta stilling til om en investering skal gjennomføres.

Kommentar: Sensitivitetsanalysen viser endringen i verdi etter nettokapitaliseringsmetoden i kroner. Tallene viser i
hvilken grad en endring i avkastningskravet og/eller netto leie påvirker verdiberegningen.
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Adresse Troforsvegen 14

Postnummer 8682

Sted TROFORS

Kommunenavn Grane

Gårdsnummer 50

Bruksnummer 18

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 188091326

Merkenummer 765ca871-6880-4bed-bff1-5ee3330c1218

Dato 03.11.2023

Innmeldt av Energima Analyse AS v/ LARS HARALD NÆRØ

Energimerket angir bygningens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv bygningen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for bygningstypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er bygningens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at bygningen er energieffektiv, mens G betyr at

bygningen er lite energieffektiv. En bygning bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Målt energibruk

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.
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Hvordan bygningen benyttes har betydning for energibehovet
Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter bygningen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og målt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt
dersom:

- deler av bygningen ikke er i bruk,
- færre personer enn det som regnes som normalt
  bruker bygningen, eller
- den ikke brukes hele året.

Gode energivaner
Ved å følge enkle tips kan du redusere bygningens energibehov,
men dette vil ikke påvirke bygningens energimerke.

Tips 1: Følg med på energibruken i bygningen
Tips 2: Luft kort og effektivt
Tips 3: Redusér innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
på bygningen.

Mulige forbedringer for bygningens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om bygningen,
anbefales følgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg være svært lønnsomme.
Tiltakene bør spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Egendefinert
- Egendefinert

- Egendefinert

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslått ut fra de
opplysninger som er gitt om bygningen. Fagfolk bør
derfor kontaktes for å vurdere tiltakene nærmere.
Eventuell gjennomføring av tiltak må skje i samsvar

med gjeldende lovverk, og det må tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Bygningsdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av bygningseier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som bygningseier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Forretningsbygg
Bygningstype: Butikk
Byggeår: 2000
Bygningsmateriale:
BRA: 1256

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 2.

Teknisk installasjon
Ventilasjon:
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Om grunnlaget for energiattesten
Oppgitte opplysninger om bygningen kan finnes
ved å gå inn på www.energimerking.no, og logge
inn via ID-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du
søke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For å se detaljer for en bygning hvor
det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk"

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Bygningseier er ansvarlig
for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
Det kan når som helst lages en ny energiattest.

Om energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om
bygningen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg på NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på
tlf. 08049 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Nærmere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne på www.energimerking.no.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no
eller ring Enova svarer på tlf. 08049.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for følgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Troforsvegen 14
Postnummer: 8682
Sted: TROFORS
Kommune: Grane
Bolignummer:
Dato: 03.11.2023 14:31:26
Energimerkenummer: 765ca871-6880-4bed-bff1-5ee3330c1218

Kommunenummer: 1825
Gårdsnummer: 50
Bruksnummer: 18
Seksjonsnummer: 0
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 188091326

Tiltak 1: Egendefinert
Det er opplyst etter befaring at vinduer er fra byggeår, og at bygget har blitt etterisolert med fasaderehabilitering da tilbygget ble
oppført. Det anbefales å oppgradere til nyere vinduer (hvor aktuelt) da det kommer med bedre isolasjonsevner og lavere u-verdi.
Det er dog viktig at eventuelle nye vinduer blir montert riktig med god tetting mellom karm og vegg slik at det ikke blir problemer
med trekk/luftlekkasjer.

Tiltak 2: Egendefinert
Villavent vent. anlegg (butikk)- anbefales oppgradert pga alder. Tek. levetid vent. anlegg 20-25 år. Det har ikke vært mulig å
innhente aggregatkjøring på dette anlegget pga. alder. Vi har ikke hatt underlag på vent. anlegg nr 2. Det er brukt verdier fra Tabell
B2 i NS3031:2014

Tiltak 3: Egendefinert
For å forbedre oppvarmingskarakteren bør det vurderes å øke dekningsgraden varmepumpe.
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for følgende eiendom (Vedlegg 2)
Adresse: Troforsvegen 14
Postnummer: 8682
Sted: TROFORS
Kommune: Grane
Bolignummer:
Dato: 03.11.2023 14:31:26
Energimerkenummer: 765ca871-6880-4bed-bff1-5ee3330c1218

Kommunenummer: 1825
Gårdsnummer: 50
Bruksnummer: 18
Seksjonsnummer: 0
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 188091326

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori FORRETNINGSBYGG
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 11
Bygningstype BUTIKK
Byggeår 2000

Byggstandard
Type bygg Eksisterende
TEK standard

Energivurdering
Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Kjøleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 1 102 m²
Areal tak 1 332 m²
Areal gulv 1 256 m²
Areal vinduer, dører og glassfelt 94 m²
Oppvarmet BRA 1 256 m²
Totalt BRA 1 256 m²
Oppvarmet luftvolum 5 313 m³
U-verdi for yttervegger 0,24 W/(m²·K)
U-verdi for tak 0,18 W/(m²·K)
U-verdi for gulv 0,17 W/(m²·K)
U-verdi for vinduer, dører og glassfelt 1,79 W/(m²·K)
Arealandel for vinduer, dører og glassfelt 7,5 %
Normalisert kuldebroverdi 0,12 W/(m²·K)
Normalisert varmekapasitet 175,7 Wh/(m²·K)
Lekkasjetall 2,50 1/h
Dato for måling av lekkasjetall (en forutsetning for å kunne få karakter A)
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 70 %
Estimert årsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 70 %
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden 2,00 kW/(m³/s)
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden 1,50 kW/(m³/s)
Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden 20,00 m³/(m²·h)
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 121 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 81 W/m²
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0 °C
Årsgjennomsnittlig kjølefaktor for kjølesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjøling 22,0 °C
Installert effekt for romkjøling og ventilasjonskjøling 0 W/m²
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Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,00 kW/(l/s)

Driftstider, antall timer i døgn med drift
Driftstid ventilasjon 12 h
Driftstid oppvarming 12 h
Driftstid kjøling 24 h
Driftstid lys 12 h
Driftstid utstyr 12 h
Driftstid varmtvann 12 h
Driftstid personer 12 h

Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 15,00 W/m²
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 15,00 W/m²
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 1,00 W/m²
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,00 W/m²
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 2,70 W/m²
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m²
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 10,00 W/m²
Total solfaktor for vindu og solskjerming (Ø/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, nærliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 0,89

Oppvarmingssystem(er) Direkte elektrisk;
Varmepumpe

Varmefordelingssystem Punktoppvarming
Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling
Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk
varmesystem 0,76

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,24
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,90
Årsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,37
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert
varmesystem 0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert
varmesystem 0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fjernvarmebasert
varmesystem 0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fjernvarmebasert varmesystem 0,00
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fjernvarmebaserte varmesystemet 0,90

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert
varmesystem 0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare
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Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem
basert på andre energivarer 0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert på
andre energivarer 0,00
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibærere 0,98

Klimastasjon / kilde Mo i Rana (MeteoNorm)
Dato for beregning 1.11.2023
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller
andre forhold vedr. beregningene

Beregningsprogram
Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.017
Produsent / leverandør ProgramByggerne
Beskrivelse: Månedsberegning / timesberegning / dynamisk Dynamisk timesberegning

Energirådgiver
Firma Energima Analyse AS
Navn person LH Nærø

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett
Romoppvarming 81,1 kWh/år
Ventilasjonsvarme 54,8 kWh/år
Varmtvann 10,1 kWh/år
Vifter 45,9 kWh/år
Pumper 0,0 kWh/år
Belysning 56,3 kWh/år
Teknisk utstyr 3,8 kWh/år
Romkjøling 0,0 kWh/år
Ventilasjonskjøling 0,0 kWh/år
TotaltNettoEnergibehov 252,1 kWh/år

Beregnet levert energi ved normalisert klima 308 326 kWh/år
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 245,50 kWh/(m²·år)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 175 198 kWh/år
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 282,49 kWh/(m²·år)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 354 785 kWh/år

Målt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert målt energi for et år.
Elektrisitet 0 kWh/år
Olje 0 liter/år
Gass 0,0 Sm³/år
Fjernvarme 0 kWh/år
Biobrensel 0 kg/år
Annen energivare 0 kWh/år
Totalt 0 kWh/år

Beregnet levert energi ved normalklima
Elektrisitet 308 326 kWh/år
Olje 0 kWh/år
Gass 0 kWh/år
Fjernvarme 0 kWh/år
Biobrensel 0 kWh/år
Annen energivare 0 kWh/år
Totalt 308 326 kWh/år

Sum andel elektrisitet, olje og gass 87,2 %
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Nabolagsprofil
Troforsvegen 14

Lokal transport

Trofors stasjon 2 min
Linje 231, 23-703 0.2 km

Trofors stasjon 4 min
Linje F7 0.3 km

Transport for lengre reiser

Mosjøen lufthavn Kjærstad 38 min

Byggmasse i området

59% Bolig/fritidsbolig
20% Industri
10% Kontor/handel/Service
8% Offentlig
1% Annet

Ladepunkt for el-bil

Coop Prix Trofors 1 min

Gateparkering
Lett 88/100

Trafikk
Lite trafikk 86/100

Kollektivtilbud
Ikke så bra 49/100

Området har blitt vurdert av 11 lokalkjente.

Største bedrifter i området
Ansatte

Grane Kommune 399
Norgesvinduet Svenningdal AS 96
Grane Barne- og Ungdomsskole 52
Grane Kommune Teknisk Sjef 25
Coop Prix Trofors 20
Grane Kommune Sentraladministrasjon 20
Anleggstjenesten i Grane Drift/Vedlikehol... 19
Grane Barne og Ungdomsskole SFO 14
Grane Kommune Barnevern 9
Grane Kommune Oppvekstsjefen 8
Trixie Kebab Og Pizza AS 7
MM Concerts AS 6
Grane Regnskapslag Sa 6
NAV Grane 6
Grane Sokn 6

Dagligvare

Coop Prix Trofors 0 min
Post i butikk, PostNord 0 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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1825 Grane
Eiendom: 1825/50/18/0/0

Målestokk
Dato: 17.4.2026

±

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Nøyaktig måling 3-11 cm
Middels nøyaktig 12-31 cm
Mindre nøyaktig 32-100 cm
Lite nøyaktig 101-600 cm
Skissenøyaktighet 601-5000 cm
Uavklart grense over 5001-30000 cm

Omtvistet grense
Vannkant
Vegkant
Fiktiv grenselinje
Teigdelelinje
Punktfeste

1:1000
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1825 Grane
Eiendom: 1825/50/18/0/0

Målestokk
Dato: 17.4.2026

±

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Nøyaktig måling 3-11 cm
Middels nøyaktig 12-31 cm
Mindre nøyaktig 32-100 cm
Lite nøyaktig 101-600 cm
Skissenøyaktighet 601-5000 cm
Uavklart grense over 5001-30000 cm

Omtvistet grense
Vannkant
Vegkant
Fiktiv grenselinje
Teigdelelinje
Punktfeste

1:1000
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RREEGGUULLEERRIINNGGSSBBEESSTTEEMMMMEELLSSEERR  FFOORR  DDEETTAALLJJRREEGGUULLEERRIINNGG    
FFOORR  VVEESSTTEERRSSIIVVEEGGEENN,,  GGRRAANNEE  KKOOMMMMUUNNEE..  

  
PPllaanniiddeenntt  11882255220022000022  

  
PPllaannbbeesskkrriivveellssee,,  ddaattoo  FFeebbrruuaarr22002211  

BBeesstteemmmmeellsseerr,,  ddaattoo  FFeebbrruuaarr  22002211  

PPllaannkkaarrtt,,  ddaattoo      2266..0044..22002211  

AArrkkiivvssaakknnrr..    

PPllaann  vveeddttaatttt::  2211..0044..22002211  

 
 
§§  11  FFoorrmmååll  
Detaljreguleringsplanen skal legge til rette for opprustning og ombygging av 
Vestersivegen i Grane kommune. 
 

§§  11..11  PPllaannaavvggrreennssnniinngg  
Det regulerte området er vist med plangrense på plankart med PlanID 1825202002, 
tegningsnummer R100_2. Planstrekningen strekker seg fra Vollen og nordover til Trofors 
sentrum. 
 

§§  11..22  PPllaannoommrrååddeettss  aarreeaallffoorrmmååll,,  hheennssyynnssssoonneerr  oogg  bbeesstteemmmmeellsseessoommrrååddeerr  
Området reguleres til følgende arealformål, hensynssoner og bestemmelsesområder, jfr. 
plan‐ og bygningsloven §§ 12‐5, 12‐6 og 12‐7: 
 

§§  1122‐‐55  nnrr..  11  BBeebbyyggggeellssee  oogg  aannlleegggg  
o Bolig - B  
o Andre typer bebyggelse og anlegg – BAB 
o Forretning/kontor - BKB 

  
§§  1122‐‐55  nnrr..  22  SSaammffeerrddsseellssaannlleegggg  oogg  tteekknniisskk  iinnffrraassttrruukkttuurr  

o Kjøreveg - SKV  
o Fortau – SF 
o Torg - ST 
o Annen veggrunn – grøntareal - SVG 
o Parkeringsplasser – SPP 

  
 
 
 

 

77
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1 
 

§§1122--55  nnrr..  55  LLaannddbbrruukkss--,,  nnaattuurr--  oogg  ffrriilluuffttssffoorrmmååll  ssaammtt  rreeiinnddrriifftt  
o LNFR areal for nødvendige tiltak for landbruk og reindrift og gårdstilknyttet 

næringsvirksomhet basert på L gårdens ressursgrunnlag 
 
§§  1122‐‐66  HHeennssyynnssssoonneerr  

o Frisikt – H140 
o Flomfare – H320 
o Bevaring Naturmiljø H560 
 

 

§§  1122‐‐77  BBeesstteemmmmeellsseessoommrrååddeerr  
o Midlertidige bygge og anleggsområde # 

 
 

§§  22  FFEELLLLEESSBBEESSTTEEMMMMEELLSSEERR  

§§  22..11  KKuullttuurrmmiinnnneelloovveenn    
Kulturminneloven §8 annet ledd fastslår at tiltakshaver har aktsomhetsplikt vedrørende 
kulturminner. Dersom det under arbeid i marken kommer frem gjenstander eller andre spor 
som viser eldre aktivitet i området, må arbeidet stanses og melding sendes regional 
kulturminneforvaltning v/ Nordland fylkeskommune og Sametinget. 
 

§§  22..11  SSttøøyy    
Støygrensen for støy fra vegtrafikk er Lden=55 dBA ved uteplass til bolig og fritidsbolig, samt 
utenfor rom med støyfølsom bruk til bolig.  
 
For eiendommer som etter de fastlagte tiltakene likevel får et støynivå som overskrider 
støygrensene i T-1442, tabell 3, skal det gis tilbud om lokal skjerm og/eller fasadetiltak 
dersom dette er nødvendig for å tilfredsstille kravene til støynivå på uteplass eller kravene til 
innendørs støynivå.  

 
§§  22..22  GGeeootteekknniisskk  pprroossjjeekktteerriinngg  
Geoteknisk prosjektering og bygging skal gjennomføres i samsvar med aktuelle norske 
standarder, normaler, retningslinjer og håndbøker og i samsvar med geotekniske 
undersøkelser, geotekniske rapporter og rekkefølgebestemmelser.  
 
Det skal utarbeides detaljerte planer for alle faser av arbeidet, herunder plan for oppfølging 
og dokumentasjon fra anleggsfasen. 
 
§§  22..33  FFlloommkkaappaassiitteett  
Vestersivegen er og vil være utsatt for flom. 
 
I tillegg til krav i vegvesenets håndbøker gjelder følgende: 
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2 
 

• Åpne løsninger skal tilstrebes. 
• Alle tiltak (f.eks. belysningsanlegg og vegfyllinger) innenfor flomområdet skal 

dimensjoneres og bygges for å tåle flomhendelser. 
 

§§  22..44  FFrreemmmmeeddee  aarrtteerr    
Gjennomføring av denne reguleringsplanen skal gjøres uten at fremmede skadelige arter 
spres. 
 
 
§§  22..55  SSvveennnniinnggeellvvaa  oogg  AAuurrssuunnddlløøvveettaannnn  
Under anleggsarbeidet skal det ikke oppstå avrenning av finstoff og/eller forurensning som 
kan skade naturverdiene i Svenningelva eller lokaliteten med Aursundløvetann. 
 
 
 
§§  33    BBEEBBYYGGGGEELLSSEE  OOGG  AANNLLEEGGGG  
 
§§  33..11  BBoolliiggbbeebbyyggggeellssee  
Tomtene kan bebygges med frittliggende småhusbebyggelse 
 
Maks utnyttelsesgrad er 35 % BYA. 
Maksimal tillatt gesimshøyde/mønehøyde på bolig  er 7,5 m / 8,5 m 
Maksimal tillatt gesimshøyde på garasje er 4 m. Garasje skal være tilpasset bolig i form og 
utrykk. 
 
 
§§  33..22  AAnnddrree  ttyyppeerr  bbeebbyyggggeellssee  oogg  aannlleegggg  ––  BBAABB  
Innenfor området tillates alle tiltak nødvendig for bygging, drift og vedlikehold av 
transformatorstasjon, nettstasjoner og andre installasjoner som naturlig tilhører formålet. 
 
 
§§  33..33  FFoorrrreettnniinngg//  kkoonnttoorr  BBKKBB  
Tomten kan benyttes til dagligvarehandel, forretning, kontor og annen virksomhet som 
naturlig faller inn under formålet. 
 
Maksimal utnyttelsesgrad er 80 %-BYA.  
Maksimal tillatt mønehøyde er 9,0 m. 
 
Bygninger, installasjoner og ubebygget del av tomta skal ha en helhetlig arkitektonisk 
utforming, som gjenspeiler at Grane er en nasjonalparkkommune og en 
skogbrukskommune.  
 
P-plasser samt trase for envegs gjennomkjøring bak Coop skal være skiltet og oppmerket i 
dekket. 
 

79



Reguleringsbestemmelser - Detaljregulering for Vestersivegen 
 

3 
 

De deler av tomten som heller ned mot Bakkevegen skal bevares som en vegetasjonskledt 
skråning.  
 
Eiendommene gnr. 50/12 og gnr. 50/89 skal benytte BKB som adkomst til offentlig veg.  
 
 
§§  44    SSAAMMFFEERRDDSSEELLSSAANNLLEEGGGG  OOGG  TTEEKKNNIISSKK  IINNFFRRAASSTTRRUUKKTTUURR  
 
§§44..11  GGeenneerreelltt  
Det skal ikke lagres jord- eller steinmasser, drivstofftanker eller stilles opp maskiner 
nærmere Svenningelv og bekker/ stikkrenner enn 20m. 
 
Ulike typer masser skal lagres separat og ikke blandes. 
 
 
 
§§  44..11  OOffffeennttlliigg  kkjjøørreevveegg  --  oo__SSKKVV  
Innenfor området tillates nødvendige tiltak for bygging, drift og vedlikehold av kjørebane, 
vegskuldre, trafikkøyer, stopp-plasser, parkeringsplasser, rekkverk, støttemurer, vegteknisk 
infrastruktur og andre anlegg og inngrep som naturlig tilhører offentlig veg. 
 
 
§§  44..22  FFoorrttaauu  --  oo__SSFF11  oogg  oo__SSFF22    
Innenfor området tillates nødvendige tiltak for bygging, drift og vedlikehold av fortau. 
  
  
§§  44..33  TToorrgg  oo__SSTT  
Innenfor området tillates nødvendige tiltak for bygging, drift og vedlikehold av torg med 
planterabatt som skille mot Vestersivegen, plassdekke, møblering, strømforsyning til 
arrangement, vegbelysning for Vestersivegen, plassbelysning og andre anlegg og inngrep 
som naturlig tilhører arealformålet.  
  
  
§§  44..44  AAnnnneenn  vveeggggrruunnnn  ––  ggrrøønnttaarreeaall  --  oo__SSVVGG11  
Innenfor området tillates nødvendige tiltak for bygging, drift og vedlikehold av 
veganleggets sideareal. Arealet kan blant annet benyttes til følgende formål: skjærings- og 
fyllingsskråninger, grøfter, rekkverk, sikring av skjæringer, vegteknisk infrastruktur, 
dreneringstiltak, støttemurer, belysning, gjerder og andre anlegg og inngrep som naturlig 
tilhører arealformålet annen veggrunn – grøntareal. 
 
I løsmasseskjæringer, bergskjæringer med helling 1:1,5 eller slakere og fyllinger skal 
områdene utenfor vegens sikkerhetssone formes med naturlike former og myke overganger 
til omkringliggende terreng. Alle arealer som berøres av inngrep skal istandsettes og 
revegeteres. 
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På gammel veggrunn vest for p735 – 820 skal eksisterende asfalt fjernes, og nytt sideterreng 
formes naturlikt og revegeteres. Det skal tilrettelegges et stopp- og hvilepunkt for 
nærfriluftsturer, med sitteplass til minst 10 personer.  
 
 
§§  44..55  AAnnnneenn  vveeggggrruunnnn  ––  ggrrøønnttaarreeaall  --  oo__SSVVGG22    
Innenfor området tillates nødvendige tiltak for bygging, drift og vedlikehold av 
veganleggets sideareal.  
 
Innenfor arealet skal det i anleggsperioden tilstrebes å ivareta eksisterende beplantning 
tilknyttet hageareal for Gnr. 50/149. 
 
  
§§  44..66  §§  AAnnnneenn  vveeggggrruunnnn  ––  ggrrøønnttaarreeaall  --  oo__SSVVGG33    
Innenfor området tillates nødvendige tiltak for bygging, drift og vedlikehold av overkjørbart 
areal i gatestein som visuelt definerer innkjørselen til parkeringsarealer og butikk.  
 
Vann fra o_SKV, o_SVG1, o_ST og SPP2 skal kunne drenere til sluk i o_SVG3.  
 
  
§§  44..77  AAnnnneenn  vveeggggrruunnnn  ––  ggrrøønnttaarreeaall  --  oo__SSVVGG44    
Innenfor området tillates nødvendige tiltak for bygging, drift og vedlikehold av 
veganleggets sideareal. Det tillates opparbeidet grøntanlegg inn mot støttemur 
  
 
§§  44..88  PPaarrkkeerriinnggssppllaassss  ((ooffffeennttlliigg  eeiieerrffoorrmm  oo__SSPPPP  oogg  pprriivvaattee  eeiieerrffoorrmm  SSPPPP))  
Innenfor området tillates etablert nødvendige tiltak for bygging, drift og vedlikehold av 
parkeringsplasser.  
 
 
 
  
§§  55  LLAANNDDBBRRUUKKSS‐‐,,  NNAATTUURR‐‐  OOGG  FFRRIILLUUFFTTSSFFOORRMMÅÅLL  SSAAMMTT  RREEIINNDDRRIIFFTT    
Arealet reguleres til LNFR-areal for nødvendige tiltak for landbruk og reindrift og 
gårdstilknyttet næringsvirksomhet basert på gårdens ressursgrunnlag.  
 
 
 
§§  66    HHEENNSSYYNNSSSSOONNEERR  
  

§§  66..11  FFrriissiikktt  HH114400  
Arealet reguleres til frisiktsone.  
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Frisiktsonen skal være fri for vegetasjon og sikthindrende gjenstander med en høyde over 0,5 
meter. 
 
 
§§  66..22  FFlloommffaarree  HH332200  
Arealet reguleres til faresone flomfare.  
 
 
§§  66..33  BBeevvaarriinngg  NNaattuurrmmiilljjøø  HH556600  
Tiltak som kan forringe naturtypen kystgranskog er ikke tillatt 
 
 
§§  77    BBEESSTTEEMMMMEELLSSEESSOOMMRRÅÅDDEERR  
 
§§  77..11  MMiiddlleerrttiiddiigg  bbyyggggee--  oogg  aannlleeggggssoommrrååddee    
  
  
§§  77..11..11  ##11  ((GGnnrr..  5500//1111))  
Arealet kan i anleggsperioden benyttes til bygge- og anleggsområde.  
 
Arealet tillates bearbeidet i tråd med anbefalinger i geoteknisk rapport og den videre 
detaljprosjekteringen.  
 
 
§§  77..11..22  ##22  ((GGnnrr..  5500//8899))  
De deler av arealet som er nødvendig for å gjennomføre understående arbeider kan i 
anleggsperioden benyttes til bygge- og anleggsområde.  
 
• Avkjørselsløsning snus slik at eiendommen får felles avkjørsel med Gnr. 50/12.  
• Garasje bygges om slik at portåpning blir mot ny avkjørselsløsning. Utenfor garasje 

etableres oppstillingsplass for 2 biler. 
• Eksisterende avkjørselsløsning stenges ved at det settes opp gjerde langs Vestersivegen.   
 
 
§§  77..11..33  ##33  
Arealet kan i forbindelse med vannhåndtering/drenering benyttes til bygge- og 
anleggsområde. 
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Grane kommune
Teknisk/Næringsavdelingen
Tlf.:   75 18 22 20
Fax.:  75 18 12 63

Postadresse: Besøksadresse: Telefon: 75 18 22 20 Bank: 4530 05 00491
Industriveien 2 Telefaks: 75 18 12 63 Org.nr.: 940 643 112
8680 Trofors 8680 Trofors E-post: post@grane.kommune.no Internett: www.grane.kommune.no

Deres ref.: Vår ref.: Saksbehandler: Arkiv: Dato:
13/4247 Ole Kristian Andersen, 75181253  FE-, GBNR-50/18   17.12.2013

Melding om vedtak
Jfr. delegasjonsreglement for Grane kommune, 
vedtatt i kommunestyret 19.05.2010 pkt.5,1

  
  

Elmar Svendsen
Postboks 80  
8651 MOSJØEN

Tillatelse til tiltak- Ombygging og fasadeendring COOP Grane, Trofors, gbnr 
50/18.

Følgende vedtak i saken er fattet:   

Vedtak:
1. Tillatelse:
Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 20-1 gis det tillatelse til ombygging og 
fasadeendring på Grane COOP butikklokaler, gnr. 50/18 ihht søknad registrert den 
09.12.2013. TEK 10 benyttes så langt som det passer.

2 . Godkjenning av foretak:
Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 22-1 godkjennes foretak som dekkes av sentral 
godkjenning

Foretak: Elmar Svendsen A/S
Organisasjonsnummer: 974418487
Ansvarsområder: SØK, PRO, KPR, UTF. KUT klasse 1

3. Merknader til vedtaket.
Både tiltakshaver og utførende entreprenør plikter til å gjennomføre eventuelle pålegg fra 
Arbeidstilsynet. 

Vedtaket kan påklages til kommunen. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da brevet kom fram til påført 
adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utløp.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har truffet vedtaket, angi vedtaket det klages over, den eller de endringer 
som ønskes, og de grunner du vil anføre for klagen. Dersom du klager så sent at det kan være uklart for oss om du 
har klaget i rett tid, bes du også oppgi når denne melding kommer frem.

Med hilsen

Ole Kristian Andersen
Bygningsingeniør
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.



7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+



Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.



Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Troforsvegen 14
8682 TROFORS

Aktiv Eiendomsmegling
Johnny Sivertsen 

996 46 718
johnny.sivertsen@aktiv.no




