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Eiendomsmegler/Partner

Gina Jorgensen

Mobil 47201 275
E-post  gina.jorgensen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Arendal

Vestre Gate 2, 4836 Arendal. TLF. 469 09 000

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Vikaveien 141

Kr 728 000,-
Kr192 243,-
Kr1090,-
Kr 921 333,-
Kr 5 598,-

Knut Taraldsens bo

Andelsleilighet
Andel

17990

56/56 kvm
607.9 kvm

:

2

Gnr. 308, bnr. 20
.

1409260040

Kolbjornsvik/Hisoy
Prisregulert
andels-leilighet med alt
pa en flate og flott

Leiligheten har en fin og sentral beliggenhet midt i hjertet av
Kolbjgrnsvik pa Hisgy like ved Hisgy legesenter.

En lys og fin andelsleilighet med alt pa en flate og med flott sjputsikt
mot byfjorden, Tyholmen og Arendal sentrum. En meget sentral
beliggenhet rett ved fergeleiet som har jevnlige avganger til og fra
Arendal sentrum.

Inneholder gang med nedfellbar luke til loft, stue/kjgkken, romslig
soverom, bod, bad/vaskerom med inngang fra bade gang og
soverom. Felles eiertomt med liten uteplass ved inngangspartiet. Del
av loftsbod.

Prisen er regulert/fastpris, og det er fglgende krav til & kunne kjgpe:
- Kjgper mé ha fylt 65 ar eller mottar folketrygdens ufgrepensjon

- Personer som mottar ufgrepensjon ma ha fylt 50 ar
+ Kjgper mé ha veert bosatt i Arendal Kommune de 2 siste &rene

&)
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Vikaveien 141, andel nr. 1

Areal
BRA - i: 56 kvm
BRA totalt: 56 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 56 kvm Alt pa en flate i 1. etasje: Vindfang, stue, kjgkken, soverom, bod, bad.

Ikke malbare arealer
Her fglger ogsa med en bod i 3. etasje pa grunnflate 5,5m2, er ikke malbar iht. NS-3600
pga. liten takhgyde.

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Felles eiertomt til leilighetene opparbeidet med belegningsstein, fliser og blomsterbed.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Her fglger ogsa med en bod i 3. etasje pa grunnflate 5,5m2, er ikke malbar iht. NS-3600
pga. liten takhgyde.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
607.9 kvm

Tomtebeskrivelse
Leiligheten har en meget sentral og fin beliggenhet med flott sjgutsikt mot byfjorden,
Tyholmen og Arendal sentrum.

Felles eiertomt til borettslaget opparbeidet med belegningsstein, fliser og
blomsterbed. Plass til et lite hagebord og stoler ved inngangspartiet.

Beliggenhet

Leiligheten har en flott beliggenhet midt i hjertet av Kolbjgrnsvik pa Hisgy med fin
sjgutsikt mot byfjorden, Tyholmen og Arendal sentrum. Leiligheten ligger like ved Hisgy
legesenter.
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Kolbjgrnsvik er en ekte sgrlandsidyll med antikvarisk, bevaringsverdig og saerpreget
sgrlandsbebyggelse. Her er trange gater og fredfulle omgivelser pa tross av god
neerhet til Arendal sentrum, som kun befinner seg et par minutters battur unna. MF
Kolbjgrn har flere avganger i timen og er et viktig bindeledd mellom Hisgya og byen,
samt et kulturelt innslag med sin over 100 ar gamle historie.

Adkomst
Se vedlagte kart.

Bebyggelsen
Andelsleilighet med alt pa en flate i 1. etasje tilknyttet Kolbjgrnsvik Borettgslag.

Offentlig kommunikasjon

Det gar ferge fra Kolbjgrnsvik til og fra Arendal sentrum med jevnlige avganger. | tillegg
er det et busstopp rett pa oppsiden hvor det gar buss ca. 1 gang i timen til Arendal
sentrum.

Bygningssakkyndig
Erik Sgrensen AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Se vedlagte tilstandsrapport med beskrivelse om byggemate.

Sammendrag selgers egenerklaering
Eiendommen selges som et dgdsbo, og arvingene har ingen kjennskap til eiendommen
utover hva som fremkommer av vedlagte tilstandsrapport.

Innhold

1. etasje: Entre med nedfellbar luke til loft med bortstuingsplass, lys og fin stue med
flott sjputsikt, kjgkken med innredning i hvit utfgrelse, romslig soverom med
garderobeskap og dgr inn til bod. Bad med servant i innredning, toalett og dusjkabinett.
Dgr inn til badet bade fra soverom og gang.

| tillegg er det en bod i fellesareale, loftsrom pa ca. 5,5 kvm.

Standard

En lys og trivelig leilighet med alt pa en flate og god planlgsning.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2:
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Bad

Gulvet er med belegg, kun litt lokalt fall ved sluk. Ingen tett oppkant ved dgrer.
Konsekvens:

Vann vil ikke renne til sluk og kan ogsa renne ut der.

Veggene er med plater, darlig valgt Ilsning med kun glassfiberstrie pa vegger i vatsone
ved dusjen.

Himling er med takess.

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)

Belegg utgjer tettesjikt, mangler oppkant ved dgrer og i tillegg terskel ved
dusjen.

Avlgp og vannrgr

Avlgp og vannrgr er i plast og kobber, avrenning ok.

Ventilasjon

Ventil i himling.

Saniteerutstyr / armaturer og innredning

Vanlig standard pa baderomsinnredning som bestar av vask, klosett, dusjhjgrne
og avlep til vaskemaskin.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Kontroll utfart i tilliggende konstruksjoner og selve rommet, ingen fukt malt ved
befaringen.

Hulltaking er utfgrt i fra soverom.

Samlet vurdering:

Her bgr nd rommet oppgraderes fgr videre bruk.

Arsak / Konsekvens:

Arsak:

Alder og utfgrelse.

Konsekvens:

Ved for eksempel lekkasje pa gulvet vil vann ikke nd sluk og kan i tillegg

renne ut dgrer.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Det medfglger ingen hvitevarer.

TV/Internett/Bredband
TV/Internett fra Telenor med 500 mb linje. Dette er inkludert i fellesutgiftene.
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Parkering

Det er 2 parkeringsplasser i gardstunet som tilhgrer borettslaget. | praksis er det na en
plass ledig. Det henvises forgvrig til ordensregler som er vedlagt salgsoppgaven. Her
fremgar det folgende: § 6 Parkeringsplass anvises av styret, gjeldende for inntil videre,
og med botid i borettslaget som viktig kriterium. Spesielle hensyn kan tas ved
helsemessige behov. Om styret finner det ngdvendig, s& méa behovet til dokumenteres.
Ved bruksoverlating gjelder botid som viktig kriterium. Parkeringsplass fglger ikke
leiligheten.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If , polisenummer SP0002010185

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi

Oppvarming

Elektrisk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.Nnve.no

Energimerke
F

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
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boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 725 000

Omkostninger kjgper
728 000 (Prisantydning)

192 243 (Andel av fellesgjeld)

920 243 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger
8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))
2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

8 900 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
11 700 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

920 243 (Totalpris. inkl. omkostninger)

929 143 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
931 943 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter og renovasjon er inkludert i fellesutgiftene.

Informasjon om eiendomsskatt
Eiendomsskatt er ikke angitt fra Arendal Kommune, er inkludert i fellesutgiftene

Formuesverdi primaerbolig
Kr 406 094

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 1624 377

Informasjon om formuesverdi
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Formuesverdi for inntektsaret 2024:
Som primaerbolig: kr 406 094.
Som sekundeerbolig: kr 1 624 377

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Avdrag fellesgjeld Kr. 720,-

Renter fellesgjeld Kr. 941,-

Fellesutgifter Kr. 3.937,- som inkluderer kommunale avgifter og renovasjon, TV og
internett, felles forsikring av bygget, forretningsfgrer og vaktmestertjenester.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5598

Andel Fellesgjeld
Kr 192 243

Fellesgjeld pr. dato
17.03.2026

Andel fellesformue
Kr 36 620

Andel fellesformue dato
17.03.2026

Borettslaget

Borettslagsnavn
Kolbjgrnsvik Borettslag

Organisasjonsnummer
957919499

Andelsnummer
1
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Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 63118103795, Nordea Bank Norge ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 17.03.2026: 5.95% pa.

Antall terminer til innfrielse: 58

Saldo per 17.03.2026: 1 441 621

Andel av saldo: 192 244

Forste termin/fgrste avdrag: 25.09.2014 ( siste termin 25.06.2040 )
p.t. 1,95 % p.a. Annuitetslan

Sikringsordning fellesgjeld
Boligselskapet er tilknyttet sikringsordning.

Forkjopsrett
Forkjgpsretten er utlyst pa forhand, og det er ingen som har benyttet seg av dette.

Styregodkjennelse
Det er folgende krav til @ kunne kjgpe:

* Kjgper ma ha fylt 65 ar eller mottar folketrygdens ufgrepensjon
« Personer som mottar ufgrepensjon ma ha fylt 50 ar

* Kigper ma ha veert bosatt i Arendal Kommune de 2 siste arene
* Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter og husordensregler er som vedlegg til salgsoppgave. Disse ma lese fgr man
legger inn bud pa eiendommen.
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Dyrehold

| utgangspunktet er det ikke tillatt & ha hund eller katt i boligene. Arsakene til dette er
at mange personer kan reagere allergisk pa dyr. Dersom noen har, eller gnsker a
anskaffe seg dyr, ma styret sgkes om godkjennelse.

Forretningsferer

Forretningsforer
Bosgr AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 308, bruksnummer 20 i Arendal kommune.Andelsnr. 1 i Kolbjgrnsvik
Borettslag med orgnr. 957919499

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke tegninger fra kommunen, og megler har derfor ikke kunnet vurdere
lovligheten av eiendommens bygningsdeler/bruk.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Det foreligger hverken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Det ble ved
lovendring 1.juli 2015 vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak det er sgkt om
for 1.januar 1998. Dette betyr imidlertid ikke at ulovlig oppfgrte bygg/ulovlige tiltak blir
lovlige, men at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal
uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Brukstillatelse er en forutsetning for at et
tiltak kan tas i bruk.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avilgpsnett.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag
Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
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Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt et fast belgp for provisjon pa Kr. 40.000,-.

| tillegg kommer fotograf kr. 3 125

Kommunale opplysninger Kr. 6 918 Markedspakke Kr. 10 000

Oppgjgrsvederlag kr. 7 950

Tilretteleggingsgebyr kr. 5 000. Tinglysning av sikringsobligasjon og
hjemmelserklaering kr. 545,- pr. stk.

Dersom eiendommen ikke blir solgt, sa skal selger betale kr. 15.000,- pluss utlegg.

Ansvarlig megler

Gina Jgrgensen
Eiendomsmegler/Partner
gina.jorgensen@aktiv.no
TIf: 472 01 275

Ansvarlig megler bistas av
Gina Jgrgensen
Eiendomsmegler/Partner
gina.jorgensen@aktiv.no
TIf: 472 01 275

Oppdragstaker
De Presno & Partnere AS, organisasjonsnummer 991843566
Vestre Gate 2, 4836 Arendal

Salgsoppgavedato
24.03.2026
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4816 Kolbjornsvik
Gnr.: 8 Bnr.: 20 Aksje/Andelsnr.: 1

Innledning

Erik AsS
B Foretaksnr.: 979205996
Erik Serensen Adresse:  Lindtveit 35 o
4821 Rykene ] E [
Opprettet: 28.02.2026 :
E-post: post@eriksorensen.no
Utskrift: 02.03.2026 Telefon: 90635160

—

Paragrafer nedenfor er medtatt i rapportens enkelte punkter.
§ 2-1. Hvordan undersekelsene skal skje

§2-2. Vatrom

§ 2-3. Kjekken (gulv, aviep og vannrar)

§ 2-4. Innvendige vann- og aviepsrer

§ 2-5. Varmtvannsbereder

§ 2-6. Vannbaren varme

§ 2-7. Varmesentraler

§ 2-8. Ventilasjon

§ 2-9. Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

§ 2-10. Loft (konstruksjonsoppbygging)

§ 2-11. Yttervegger

§ 2-12. Vinduer og ytterderer

§ 2-13. Balkonger, verandaer og lignende

§ 2-14. Krypekjeller

§ 2-15. Rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og
sokkeletasje)

§ 2-16. Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og
sikring mot vann og fuktighet

§ 2-17. Terrengforhold

§ 2-18. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

§ 2-19. Dokumentasjon pa handverkertjenester

§ 2-20. Oppmaling av areal

§ 2-21. Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan
medfere fare for helse, miljg og sikkerhet

§ 2-22. Resultatet av undersakelsene. Anslag pa
utbedringskostnader

§2-23. Fastsetting av tilstandsgrad

Egenerkleeringsskjema fylles ut av selger/eier og skal veere fremlagt
for den bygningssakkyndige ved befaringen.
Eventuelt avvik skal kommenteres.

Teknisk verdi beregnes for nytt bygg.

Fratrekk for elde, slitasje, vedlikeholdsmangler, utidsmessigheter
m.m.

Fratrekk for kostnadsestimater gitt i TG 3.

Hulltakning gjelder kun for vatrom og rom under terreng, ber ogsa
utfgres pa badstue og kjalerom.

Rapporten er basert pa forskrift til avhendingsloven, NS 3600:2018
og retningslinjer gitt av DIBK. Rapporten har en gyldighet pa ett ar.
Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og
mangler for det benyttes

NS 3600:2018 har undersgkelsesniva 1. Niva 2 for vatrom og for rom
under terreng

Den bygningssakkyndige skal vaere uavhengige, uten bindinger og
uten gkonomiske forhold til eiendommen/eier.

Den bygningssakkyndige plikter a fglge alle lover og regler mht.
personvern.

Enkelte personopplysninger blir brukt for & kunne utarbeide denne
rapporten.

Tilstandsanalysen kan utvides ut over krav i forskrift. Dette gjelder
ogsa for fellesarealer i borettslag / sameiet.

For utarbeidelse av tilstandsrapport gjelder de kriteriene som
fremgar av den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

Generelt er referansenivaet byggeforskrifter pa byggetidspunktet,
mens det for noen omrader er referert til egne krav.

Levetidstabeller fra Byggforskserien Byggforvaltning 700.320
"Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler".
Forventet levetid avhengig av flere faktorer som for eksempel vind,
regn, sol, frost, forurensning m.m.

Forventet gjenveerende brukstid vil kunne avhenge tilstand,
egenskaper, design, utfarelse, gjennomfart vedlikehold, alder, miljg,
forventet fremtidig slitasje og konsekven ved brudd.
Levetidsbetraktningen gitt i rapporten er generell og angir
gjennomsnittlig normal levetid.

Tilstand som er darligere enn det referansenivaet som fastsettes for
analysen.

Det gjores oppmerksom pa at kostnadsestimat er et anslag ut fra
faglig skjgnn

*Pro Verk AS
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Erik AS

Vlkavelen 1 41 N Foretaksnr.: 979205996 _— -
. ) Erik Sorensen Adresse:  Lindtveit 35 <
4816 Kolbjernsvik Opprettet: 28.02.2026 4821 Rykene
. E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 8 Bnr.: 20 Aksje/Andelsnr.: 1 Utskrift: 02.03.2026 Telefon: 90635160

Tilstandsgrader

Ingen avvik

Bygget eller bygningsdelen er ny (ikke eldre enn 5 ar). Det er ingen skader/avvik.

- Mindre eller moderate avvik
Bygget eller bygningsdelen er som TGO med normal bruksslitasje, men det er eldre enn 5 ar.

| forhold til referansenivaet er ikke avvik eller mangel pa dokumentasjon & betrakte som vesentlig.

Vesentlige avvik

| forhold til referansenivaet er bygget eller bygningsdelen sterkt nedslitt eller har en vesentlig skade
eller vesentlig redusert funksjon.

- sterk slitasje og behov for lokale tiltak

- mangelende vesentlig dokumentasjon

- kort gjenstaende brukstid

- mangelfull eller feil utferelse

- mangelfull eller feil vedlikehold

Store eller alvorlige avvik

Funksjonssvikt. Det er avvik fra forskrift og lover som kan fa konsekvenser.
Det er behov for strakstiltak. Kan medfere fare for liv og helse.

Ikke undersokt

Inspeksjon er ikke mulig. Omfattende og ytterligere undersgkelser anbefales.
TGIU brukes kun unntaksvis ved for eksempel:

- manglende dokumentasjon pa korrekt utforelse

- manglende tilgang til bygningsdeler som blant annet krypkijeller, loft osv.
- bygningsdeler tildekket med sng

- seerlig fuktutsatte konstruksjoner skal beskrives / kommenteres

*Pro Verk AS
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Vikaveien 141 Erik

AS

Foretaksnr.: 979205996

Erik Serensen Adresse:

4816 Kolbjornsvik Opprettet: 28.02.2026

. E-post:
Gnr.: 8 Bnr.: 20 Aksje/Andelsnr.: 1 Utskrift: 02.03.2026

Telefon:

Bygningssakkyndig - Erik Sgrensen

Lindtveit 35 r\' {\ o
4821 Rykene [&a1

post@eriksorensen.no
90635160

|—r/

Takstfirma Erik Sgrensen AS, etablert i 1997, innehar autorisasjon for
verditakst av bolig/neering, skade, skj@nn, tilstandsrapport bolig/naering.

Faglig utdanning: Svennebrev, Mesterbrev, 2 arig tekniske fagskole.

NITO

*Pro Verk AS
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Vikaveien 1 41 ::wl:(etaksnv.: 9;:3205996

Erik Serensen Adresse:  Lindtveit 35

4816 Kolbjornsvik Opprettet: 28.02.2026 4821 Rykene
. E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 8 Bnr.: 20 Aksje/Andelsnr.: 1 Utskrift: 02.03.2026 Telefon: 90635160

Premisser og forutsetninger

AN Y6

|

Det var sng pa befaringstidspunktet, noe som medfarte begrenset sikt pa utvendig flater og terreng.

Samtlige rom var mgblert eller inneholdt div. utstyr ved befaringen.
Arealmaling av boligen er iht. NS3940-2023.

Opplysninger vedrgrende tomteforhold er innhentet i fra Norges Eiendommer.
Eiendommen er ikke sjekket for eventuelle offentlige krav og palegg.
Kommunens byggesaksarkiv er ikke kontrollert.

Ved et eventuelt salg av eiendommen er det viktig & gi kjgper informasjon om at eldre bygninger er bygget etter
datidens krav og prinsipper som ikke ngdvendigvis stemmer overens med dagens krav til konstruksjoner og

utfarelse.

Det gjeres oppmerksom pa at alle bygningselementer har tilmalt levetid. Ved vurdering av de ulike elementenes
tilstand er alder, sammen med blant annet tilstand og utfarelse, faktorer som avgjer hvilken tilstandsgrad som
benyttes. Det er viktig & se tilstandsgrad i sammenheng med alder og de levetider som er oppgitt.

Rapporten er iht. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) FOR-2021-06-08-1850.
Div. arstall pa bygningsdeler etc. er opplyst av eier/tilstedeveerende.

Utvendig befaring gjelder kun for denne seksjonen pga. her gar vedlikehold pa sameiet.
Taktekking og vegger er inspisert i fra bakkeniva.

Lyd- og brannforhold mellom boenhetene er ikke inspisert da dette krever fysiske inngrep i konstruksjonen.

Spor etter skadedyr er ikke kartlagt. Ma eventuelt sjekkes naermere av sanerings firma pga.

fagomrade.
Hovedytterder er pa vegg som er definert med retning @st.

dette er et eget

Faktafeil som rekvirent/eier kan se ved a lese dokumentet ma varsles innen 7 dager for retting.

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.

Takstmannen har ikke ansettelse eller gkonomiske interesser i oppdragsgivers virksomhet.

Oppsummering av bygningens tilstand

Geologiske forhold
Skredfare
Flomfare

Grunnmur og fundamenter
8 Grunnmur
Drenering

Drenering og fuktsikring

*Pro Verk AS
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Vikaveien 141
4816 Kolbjornsvik

Erik AS

Erik Sorensen

Opprettet: 28.02.2026

Foretaksnr.: 979205996

Adresse: Lindtveit 35
4821 Rykene

LA = A

. E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 8 Bnr.: 20 Aksje/Andelsnr.: 1 Utskrift: 02.03.2026 Telefon: 90635160
Yttervegg
Konstruksjon
Kledning

Vinduer og ytterdorer
Vinduer og ytterdagrer
Takkonstruksjon
Takkonstruksjon
Yttertak
Tekking (undertak, lekter og yttertekking)
Renner, nedlgp og beslag
Renner og nedlgp
Kjokken
Overflater - Gulv
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Avlgp og vannrgr
Avtrekk
Innredning
Loft (innredet og uinnredet)
Konstruksjonsoppbygging
Tekniske anlegg, VVS-anlegg
Vannrgr (stoppekran)

Avlgpsrer (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre

rom)
Varmtvannsbereder

Bad
Samlet vurdering:

*Pro Verk AS
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Vikaveien 141 Foretom: srep0sse

Erik Serensen

. . Adresse:  Lindiveit 35 ﬂ {\u = \L
4816 Kolbjornsvik Ovpretet: 26022026 :ii‘ @:ﬁ‘;:gfensen o o
Gnr.: 8 Bnr.: 20 Aksje/Andelsnr.: 1 Utskrift: 02.03.2026 Telefon: 90635160

Kommentar til oppsummering av bygningens tilstand

Leilighet beliggende pa en sentral tomt.
Utvendig har bygningen vanlig elde mht. alder og her gar vedlikehold pa borettslaget.
Innvendig er det vanlig grad av bruksslitasje og her méa en vaere obs pa kommentarer til badet.

Viser forgvrig til rapportens enkelte punkter.

Oppdragsopplysninger

Rekvirent: K.M.T. Rekvirert dato:

Til stede: Takstingenigr Erik Sgrensen Besiktigelsesdato: 26.02.2026
K.M. T.

Matrikkelopplysninger

Adresse: Vikaveien 141, 4816 Kolbjgrnsvik Kommunnr: 4203 Kommune: Arendal

Gnr Bnr Aksje/
Andelsnr

8 20 1

Hjemmelshaver(e): Dgdsbo
Borettslaget / sameiets navn: Kolbjgrnsvik Borettslag

*Pro Verk AS
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Vikaveien 141 Foretom: srep0sse

. . Erik Serensen Adresse:  Lindtveit 35 ﬂ{\u : A\L
4816 K0|blﬂl'nSVlk Opprettet: 28.02.2028 E-post: :i:@:ﬁt:;reensen no o
Gnr.:8 Bnr.:20 Aksje/Andelsnr.: 1 Utskrift: 02.03.2026 Telefon: 90635160

Dokumentkontroll

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene,
og arbeidet er utfart av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte
handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Dokumenter Dato Kommentar

Ingen dokumenter fremlagt ved befaringen.

Tomteopplysninger

Tomtens areal (m): 607,9
Type tomt: Eiet
Areal innhentet fra: Norges Eiendommer.

Tomt er solrik og sentral.

Bygninger pa eiendommen

Byggear
1990

*Pro Verk AS
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Vikaveien 141 Erik As

Foretaksnr.: 979205996

. ) Erik Sgrensen Adresse:  Lindtveit 35 \! ﬂ/\[ »
4816 Kolbjornsvik Opprettet: 28.02.2026 4821 Rykene 1 - ~
R E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 8 Bnr.: 20 Aksje/Andelsnr.: 1 Utskrift: 02.03.2026 Telefon: 90635160

Arealopplysninger - NS3940:2023

Norsk Standard 3940:2023

BRA-i: Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e: Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten(e), men som tilhgrer denne / disse.
BRA-b: Bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet boenheten.

TBA: Arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten.

Tilleggsbygg: Kategoriseres generelt som BRA-e.

Arealskjema

Etasje BRA-i

1. etasje 56
Sum BRA: 56

Romfordeling

Etasje Romtype

1. etasje BRA-i: Vindfang, stue, kjgkken, soverom, bod, bad.

Kommentar til arealopplysninger

Her fglger ogsa med en bod i 3. etasje pa grunnflate 5,5m2, er ikke malbar iht. NS-3600 pga. liten takhgyde.

*Pro Verk AS
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Vikaveien 141 Erik As

Foretaksnr.: 979205996

. . Erik Serensen Adresse:  Lindtveit 35 \]_L ‘{\E s
4816 Kolbjornsvik 4821 Rykene

Opprettet: 28.02.2026 E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 8 Bnr.: 20 Aksje/Andelsnr.: 1 Utskrift: 02.03.2026 Telefon: 90635160

—

Bygningsbeskrivelse

Leilighet

Vurdering / Avvik

Byggegrunn
Byggegrunn er ukjent.

Grunnmur
Grunnmur bestar av sale pa mark.

Vurdering / Avvik

TG 1 Drenering og fuktsikring
Utvendig drenering far ingen innvirkning pa selve boligen, pga. her er god
hgydeforskjell fra utvendig terrengniva til innvendig gulv. Naturlig drenering i
grunnen.

Vurdering / Avvik
TG 1 Konstruksjon
Konstruksjonen bestar av isolert bindingsverk. Vassheller er felt inn bak
kledningen.
Klednin
TG 1 J

Kledning er av type staende, er lektet/slgyfet ut i fra vindsperre og har vanlig
elde mht. alder.

*Pro Verk AS
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Vikaveien 141 Foretom: srep0sse

Erik Serensen

. . Adresse:  Lindiveit 35 ﬂ {\E = \L
4816 Kolbjornsvik Opprettet: 28022026 :i:@:ﬁ:zfensen o e
Gnr.:8 Bnr.:20 Aksje/Andelsnr.: 1 Utskrift: 02.03.2026 Telefon: 90635160

Vurdering / Avvik

Vinduer og ytterderer

Vinduene og ytterdarene er i tre med koblet, har vanlig elde med hensyn til
alder.

TG 1

Det anbefales jevnlig vedlikehold av utvendige overflater og smgring av
hengsler. Mangelfullt vedlikehold over tid kan medfgre fuktinntrengning og
redusert levetid.

Vurdering / Avvik

Takkonstruksjon
Taket er av type valmtak. Konstruksjonen bestar av prefabrikerte takstoler.
Isolasjon lagt ut hvor det er noe muselort. Er som forventet ut i fra alder.

TG 1

Vurdering / Avvik

Tekking (undertak, lekter og yttertekking)
Tekking er med betongtakstein, undertak er med sutaksplater. Tekkingen er i fra
byggear og har vanlig elde mht. alder.

TG 1

Vurdering / Avvik

Renner og nedlgp
Renner og nedlgp er i plastbelagt stal. Nedlgp blir ledet i rgr. Fallforhold er ikke
sjekket.

TG 1

*Pro Verk AS
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. ) Erik Sgrensen Adresse:  Lindtveit 35 «ﬂ ﬂ/\ \[ 5 b
4816 Kolbjornsvik Opprettet: 28.02.2026 4821 Rykene 1 - ~
R E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 8 Bnr.: 20 Aksje/Andelsnr.: 1 Utskrift: 02.03.2026 Telefon: 90635160
Beskrivelse

Bad i fra byggear.
Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv
Gulvet er med belegg, kun litt lokalt fall ved sluk. Ingen tett oppkant ved dgrer.

Arsak:
Utfarelse.

Konsekvens:
Vann vil ikke renne til sluk og kan ogséa renne ut dar.

Overflater - Vegger
Veggene er med plater, darlig valgt lasning med kun glassfiberstrie pa vegger i
vatsone ved dusjen.

Overflater - Himling
Himling er med takess.

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Belegg utgjar tettesjikt, mangler oppkant ved dgrer og i tillegg terskel ved
dusjen.

Avlgp og vannror
Avlgp og vannrgr er i plast og kobber, avrenning ok.

Ventilasjon
Ventil i himling.

Sanitaerutstyr / armaturer og innredning
Vanlig standard pa baderomsinnredning som bestar av vask, klosett, dusjhjgrne
og avlgp til vaskemaskin.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Kontroll utfgrt i tilliggende konstruksjoner og selve rommet, ingen fukt malt ved
befaringen.

Hulltaking er utfert i fra soverom.

Samlet vurdering:
Her bgr na rommet oppgraderes fer videre bruk.

Arsak / Konsekvens:
Arsak:
Alder og utfgrelse.

Konsekvens:
Ved for eksempel lekkasje pa gulvet vil vann ikke na sluk og kan i tillegg
renne ut darer.

*Pro Verk AS
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Erik AsS
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. ) Erik Sgrensen Adresse:  Lindtveit 35 \I ﬂ/\[
4816 Kolbjornsvik Opprettet: 28.02.2026 4621 Rykene I o
R E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 8 Bnr.: 20 Aksje/Andelsnr.: 1 Utskrift: 02.03.2026 Telefon: 90635160

Bilder

Hulltaking.

Vurdering / Avvik

36

Overflater - Gulv
Gulvet er med belegg.

Overflater - Vegger
Veggene er med plater som er tapetsert. Det er fliser mellom over- og underskap
pa vegger.

Overflater - Himling
Himling er med malt gips.

Avlgp og vannror
Avlgp og vannrgr er i plast og kobber, avrenning ok.

Avtrekk
Kjokkenventilator montert, fungerer tilfredsstillende.

*Pro Verk AS
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4816 Kolbjornsvik

Erik AsS
Foretaksnr.: 979205996

Adresse:  Lindtveit 35 V\| o
4821 Rykene {\D [ \r_

E-post: post@eriksorensen.no

Erik Serensen

Opprettet: 28.02.2026

Gnr.: 8 Bnr.: 20 Aksje/Andelsnr.: 1 Utskrift: 02.03.2026 Telefon: 90635160

TG 1

Innredning
Vanlig standard pa kjgkkeninnredning som har normal grad av bruksslitasje mht.
alder. Kjgkkeninnredning er i fra byggear.

Vurdering / Avvik

TG 1

Konstruksjonsoppbygging
Kun kaldt gverloft som har lufting i fra gesimser. Er som forventet ut i fra alder.

Vurdering / Avvik

Romningsvei
Remningsvei er ivaretatt i oppholdsrom.

Dagslysflate
Lysforhold er ivaretatt i oppholdsrom.

Takhgyde
Takhgyde er ivaretatt i oppholdsrom.

Vurdering / Avvik

Radon

Bygget er ikke oppfert med radonsperrer basert pa byggear og vanlig utfgrelse.
Det er ikke fremvist dokumentasjon pé utfart radonmalinger.

Arsak:
Radonsperre var ikke et krav ved oppfaringer av bygget, og det er ikke
gjennomfert eller dokumentert radonmalinger.

Konsekvens:

Det bgr gjennomfgres radonmalinger. Manglende radonsperre og
dokumentasjon gjer at radonnivaet i boligen er ukjent.

Haye radonverdier kan medfare helserisiko over tid, og uten maling er det ikke
mulig & vurdere om tiltak er ngdvendig.

*Pro Verk AS
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Foretaksnr.: 979205996

. - Erik Serensen Adresse:  Lindlveit 35 -“'\I_|_| ‘I{\D = 4 ‘\r
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Gnr.: 8 Bnr.: 20 Aksje/Andelsnr.: 1 Utskrift: 02.03.2026 Telefon: 90635160

Vurdering / Avvik

TG0 Skredfare
, Eiendommen ligger ikke i et rasfarlig/skredutsatt omrade i henhold til

kommunedelplan.

TG0 Flomfare

Eiendommen ligger ikke i et flomutsatt omrade i henhold til kommunedelplan.

Beskrivelse

Tilstandsrapport/fellesareal.
Vurdering / Avvik

Fellesareal:

Bygningens og sameiets fellesarealer er ikke tatt stilling til. Fellesarealer menes
konstruksjonsdeler, installasjoner og utvendige overflater som sameiet i sin
helhet har og beerer ansvaret for.

Vurdering / Avvik

TG 1 Vannrgr (stoppekran)
Vannrgr er i plast og kobber. Stoppekran i innvendig bod, er ikke funksjonstestet.

TG 1 Avlgpsror (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
Avlgpsrer er i plast.

TG 1 Varmtvannsbereder
VVS bereder er montert i innvendig bod.

Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)
Villavent montert med avsug i fra bad, bod og kjgkken.

*Pro Verk AS
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Vikaveien 141

4816 Kolbjornsvik
Gnr.: 8 Bnr.: 20 Aksje/Andelsnr.: 1

NR

NR

10

Beskrivelse

Erik AsS
Foretaksnr.: 979205996

Erik Serensen Adresse: Lindtveit 35 i | ﬂ/\‘l £

Opprettet: 28.02.2026 4821 Rykene 1 ' =
E-post: post@eriksorensen.no

Utskrift: 02.03.2026 Telefon: 90635160

Sikringsskap montert i vindfang pa vegg syd ende @st.

Hovedsikring 40 ampere, 8 kurser.

Undertegnede takstmann har ikke EL. kompetanse.

Sjekkliste for det elektriske anlegget

Spersmal til eier eller eiers representant

Sjekkpunkt

Nar ble det elektriske anlegget
innstallert eller siste gang
totalrehabilitert?

Er alle elektriske arbeider / elektrisk
anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Er det elektriske anlegget utfert, eller
er det foretatt tilleggsarbeider pa det
elektriske anlegget etter 01.01.1999?

Nar ble det sist gjennomfert vedlikehold
pa det elektriske anlegget (av en
kvalifisert elektrofaglig person)?

Foreligger det kontrollrapport fra
offentlig myndighet, det lokale el-tilsyn
(DLE) eller aventuelle andre tilsvarende
kontrollinstanser?

Forekommer det ofte at sikringene
lgses ut?

Har det veert brann, branntillap eller
varmgang (for eksempel termiske
skader pa deksler, kontaktpunkter eller
lignende) i boligens elektriske anlegg?
(Sjekk samtidig tilstanden pa stgpsel og
stikkontakt for varmtvannsbereder.)

Finnes det kursfortegnelse, og er det i
samsvar med antall sikringer?

Observerte mangler

Sjekkpunkt

Er det tegn til at det har veert termiske
skader (tegn pa varmgang) pa kabler,
brytere, downlights, stikkontakter og
elektrisk utstyr? Er det synlig defekter
pa kabler, eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?

Foreligger det dokumentasjon for
varmekabler og innfelt belysning?

Svar

1995

Nei

Nei

Nei

Ja

Svar

Nei

Nei

Kommentar

VVS bereder er med stikkontakt.

Kommentar

=Pro Verk AS
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Vikaveien 141

4816 Kolbjornsvik
Gnr.: 8 Bnr.: 20 Aksje/Andelsnr.: 1

NR Sjekkpunkt

Ved uisolerte ledninger/koblinger som
11 man kan komme i bergring med.Er
kabelinnfgringer og hull utette?

Foreta en vurdering basert pa den
visuelle kontrollen som er utfart,
anleggets alder, anleggets allmenne

12 tilstand og fare for liv og helse. Bar
det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll? Dersom ja, noter det i
rapporten.

Vurdering / Avvik

Erik Serensen
Opprettet: 28.02.2026

Utskrift: 02.03.2026

Erik

AS

Foretaksnr.: 979205996

Adresse:

E-post:
Telefon:

Lindtveit 35 «i ﬂ/\ >
4821 Rykene ] [

post@eriksorensen.no
90635160

Svar Kommentar
Nei
Ja Anbefaler en kontroll av EL. anlegget hvert 5 ar.

Helhetsvurdering av det elektriske anlegget
Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke
innehar den faglige kompetansen for vurdering av dette i henhold FEK §9
(Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske
anlegg og elektrisk utstyr). Det er likevel foretatt en enkel vurdering av
anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.
Undersgkelsen er basert pa spgrsmal og punkter fra forskriften Tryggere
Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.

Bilder

Sikringsskap.

*Pro Verk AS

Side 17 av 18
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Vikaveien 141

4816 Kolbjornsvik
Gnr.: 8 Bnr.: 20 Aksje/Andelsnr.: 1

Erik

AS

Erik Serensen
Opprettet: 28.02.2026

Utskrift: 02.03.2026

Foretaksnr.: 979205996

Adresse:

E-post:
Telefon:

Lindiveit 35 Al {\ T
4821 Rykene L r

post@eriksorensen.no
90635160

[

NR

NR

Sjekkliste for det branntekniske anlegget

Boligen generelt

Sjekkpunkt

Er det rgykvarsler (branndetektor) i
boligen iht. forskriftskrav?

Er det brannslokkingsutstyr i boligen iht.
forskriftskrav?

Er remningsveier fra rom for varig
opphold i plan under terreng/kjeller iht.
forskriftskrav?

Er remningsveier fra rom for varig
opphold fra og med 2. etasje iht.
forskriftskrav? Gjelder boenhet over
flere plan.

Er det branncellebegrensende
skille mot annen bruksenhet eller
remningsvei? Gjelder flermannsbolig.

Bolig med utgang fra og med 2. etasje

Sjekkpunkt

Er det rgykvarslere (branndetektor) i
rgmningsvei?

Er det utgang til to uavhengige
trapperom eller remningsvei iht.
forskriftskrav? Bolig som ligger i
2. etasje kan ha tilrettelagt vindus-
remning iht. forskrift.

Finnes dokumentasjon pa
brannsikkerhet for bygningen ?

Signatur

Svar

Ja

Ja

lkke
relevant

lkke
relevant

Ikke

relevant

Svar

lkke
relevant

lkke
relevant

Nei

Kommentar

Kommentar

CSignatur
N

BYGNINGSSAKKYNDIG ERIK SGRENSEN

Rykene - 02.03.2026

Sted - Dato

*Pro Verk AS

Side 18 av 18
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Kiell Magne Taraldsen
Karin Folstad
BOl |geﬂ « Boligen selges som et dadsbo
+ Selger har kjennskap til eiendommen
0 ; Boligen selges med fullmakt
Vikaveien 141 *

4816 KOLBJORNSVIK

4203-308/20/0/0

Fremting

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1409260040

1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets

fellesarealer eller i andres enheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om stram til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



PRISFASTSETTING

MAKSIMALPRIS PA PRISREGULERTE BOLIGER

Navn Knut Taraldsen

Andelsnummer 1

Borettslag: Kolbjernsvik borettslag
Bosor BBL

Vestregate 2, 4836 Arendal
TLF. 37 00 54 50
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Prisberegning prisregulerte boliger

I henhold til vedtekentes § 2-4 fastsettes hayeste lovlige pris ved omsetning av bolig.

Bolignr.: I 1 I
Borettslag: Kolbjgrnsvik borettslag
Andelseier: Knut Taraldsen

DATO INDEKS Endring
Salgsmaned 18.02.2026 101,6
Indeks 30/6 kjgpsaret: 01.06.1990 43,4 234 %
Midlere ar for betalte avdrag: 09.10.2012 68,5 148 %
Farste ar med avdrag: 01.06.1999

Totalt
Opprinnelig lan: 3043279
Restgjeld 01.01: 1441621
Betalte avdrag i inneveerende ar 0
Sum avdrag 1601658
Disponible midler: 183459
Opprinnelig innskudd: 165 000
Justeringer:
+ Andel av betalte avdrag: 213 661
+ Andel avdrag av senere opptatte felleslan: 0
+ Andel av disponible midler i borettslaget: 24 473
+ Pakostninger
- Slitasje og elde 0
+/- Indeksregulering av innskudd (konsumpris) 221 267
+/- Indeksregulering av betalte avdrag 103 244
Beregnet grunnlag for maks pris 727 645
Fastsatt makspris for bolig: kr 728 000

Arendal, 19.2.2026

Underskrift: Bosar




Nabolagsprofil

Vikaveien 141 - Nabolaget Kolbjgrnsvik - vurdert av 81 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport
& Kolbjgrnsvik 1 min &
Linje 103 0.1 km
@ Arendal stasjon 13 min &
Linje RS0 53km
X Kristiansand Kjevik 57 min &
Skoler
Hisgy skole (1-10 kl.) 12 min %
441 elever, 28 klasser 0.9km
Strgmmen oppvekstsenter (1-7 kl.) 6 min &
137 elever, 8 klasser 2.5km
Arendal videregdende skole 11 min &
880 elever, 30 klasser 4.5km
Arendal vgs - Mglleheia 12 min &

Ladepunkt for el-bil

& Hisgy skole - Arendal Kommune 12 min %

«Bra oppvekstvilkar og trivelig
naermiljg.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 79/100

Aldersfordeling

44%
401 %

11.6 %
13.9%
14.5%
10.1 %
14.9 %
18.3%
21.2%

7.3%
7.2%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

38.9%

&
@
o
«

Eldre

19.4 %
183 %

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Kolbjgrnsvik 1206 574
B Arendal 39170 19 324
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Slaabervig naturbarnehage (1-6 ar) 13 min %
38 barn 1.7 km
Helsviga naturbarnehage (0-5 ar) 15 min %
35 barn 1.2 km
Stemmehagen barnehage (1-6 ar) 17 min %
72 barn 1.4 km
Dagligvare
Joker Hisgy 17 min %
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 1.4 km
Rema 1000 His 6 min &
PostNord 3.17km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

& 2 Bat/ferge

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 95/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 91/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 90/100

Sport

@ Sletta Kolbjgrnsvik neermiljga. ballg... 2 min %
Ballspill 0.2 km

@ Hisgy skole 12 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.9 km

& Medvind Trening 9 min &

& Arendal Sport og Fitnessenter 11 min &

Boligmasse

B 87% enebolig
B 7% rekkehus
B 6% annet

«Trivelige naboer, skyssbaten
"Kolbjgrn" og lokalpuben "Moringen".
Frisk luft, naerhet til sjg og turlgyper.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Maxis Senter 7 min &
B Vitusapotek Maxis 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 20% i barnehagealder
B 33%6-12ar
B 25% 13-154ar

22% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

I
I
|
Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier
|
|
|
0% 44%
B Kolbjgrnsvik
B Arendal
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 1% 33%
Ikke gift 45% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
hvordan naboe vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A 026
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Arendal kommune
Postboks 123
4891 Grimstad

Telefon: 37 01 30 00

MEGLEROPPLYSNINGER

Disse opplysninger er gitt i henhold til informasjon som foreligger i kommunens
arkiv/databaser.

Kommunen er ikke ansvarlig for eventuelle feil/mangler i produktinformasjonen.

Eiendomsopplysninger:

Gnr.: [308 Bnr.: 20 |Fnr.: | Snr.:
Adresse: Vikaveien 141, 4816 Kolbjgrnsvik Dato: 19.03.2026 UKN
Beregnet areal: |607,9 m?
Bygningstype: Andre smahus m/3 boliger el fl.
Tatt i bruk: 1991
Ja x |Nei | Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse — bygg
X |Ja Nei | Ferdigmelding VA

Denne megleroppgaven inneholder fglgende:

Situasjonskart

Ledningskart (Kommunalt vann- og avilgpsnett)

Vegstatus-kart

Kommunale eiendomsgebyrer

Bygningstegninger

XXX | XX (X

Matrikkelrapport

Arealplanstatus — oversendt i egen forsendelse
e kommuneplan

reguleringsplan/bebyggelsesplan/planer under arbeid

[ ]
e reguleringsplan med situasjonskart (situasjonskartet er ikke juridisk bindende)
e reguleringsbestemmelser




Vann- og avigpsforhold

Offentlig vann
Offentlig avigp

Privat avlgpsanlegg

] [ X x®
ERCEEEEE

Vannmaler

Arendal kommune jobber aktivt med tilsyn av private avlgpslgsninger. For husstander som har
innlagt vann, privat eller kommunalt, og ikke er koblet til det kommunale avigpsnettet,

ma det forventes tilsyn av anlegget ved eiendommen og potensiell kostnad for utbedring av
avlgpsanlegget.

Bygninger med slamavskiller som er tilknyttet offentlig aviap kan fa palegg om utkopling av
slamavskilleren.

Dersom ledningsnettet krysser privat grunn kan det foreligge spesiell avtale om dette. Avtalen kan
enten veere tinglyst eller den kan foreligge i kommunens arkiv.

Grunneier vil veere ansvarlig for & gjennomfare/bekoste eventuelle tiltak med hensyn til utbedring av
lekkasje pa private stikkledninger for vann/avigp.

Ja Nei
Palegg Vann/Avigp gitt |:| |Z|

Kommunale eiendomsgebyr

Kommunale eiendomsgebyr betales i sin helhet til Kolbjgrnsvik Borettslag.

For eiendommen med vannmaler, blir forbruket pa vann og avlgp avregnet 1.gang pr ar.
Forbruket vil variere ut fra antall personer i boligen.

Ved eierskifte bar vannmaler leses av. Det ma ogsa sjekkes nar forrige avlesning ble gjort.
Ta kontakt med kommunen hvis forbruket for vann og avlgp endres.

Agder Renovasjon har ansvar for avfallsordningen. For opplysninger om renovasjonsabonnementet
og gebyr ma Agder Renovasjon kontaktes.

Eiendommer med private avligpsanlegg blir fakturert for et tilsynsgebyr, pr d.d.
kr 985,- pr ar.
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Utsnitt av

GRUNNKART

Tegnforklaring
Neyaktig
—— Middels nayaktig
= Mindre nayaktig
—— Mindre - lite ngyaktig

Unayaktig

Slebabukta

\ Kartet er ikke malestokkholdig




Tegnforklaring:

Vannledning
Utsnitt av —_— e = .« « = Avlgp fellesledning
_______ Avlep spillvannsledning T

LEDNINGSKART @  |= = = == == = Overvannsledning
o Kum

Planlagte vann- og avl@ps- N
anlegg

v
Slebabukea "

| Kartet er ikke malestokkholdig |
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Utsnitt av

VEGSTATUS-KART

Tegnforklaring

Privat veq
- Privat gang- og sykkelsliigagate
Kommunal veg
gang- ag

______ Fylkets gang- og sykkelsligagate
Skogsbilveg

——Ea

—————— Stallig gang- og sykkelsti/gagale

Kolbjermnsvikbukta

| Kartet er ikke malestokkholdig
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Boten R obota

Dato utkjnrt: 17.03.26 Side 1 av 2

Kolbjnrnsvik Borettslag V3rref.: 103371 Fndselsdato eier: 09.09.1925
Vikaveien 141 Type: Borettslag
4816 KOLBJ d RNSVIK Eiere: Knut Taraldsen
Organisasjonsnr: 957 919 499 Andelsnr: 1
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 5598
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Avdrag andel fellesgjeld 720
Rentekostnader andel fellesgjeld 941
FELLESUTGIFTER 3937
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 192 243 Gjeld siste 3 rsoppg.: 193 196
Klient ajourf. B n: 1441 621 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 1441621
S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 63118103795, Nordea Bank Norge ASA
AnnuitetsB n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 17.03.2026: 5.95% pa.
Antall terminer til innfrielse: 58
Saldo per 17.03.2026: 1 441 621
Andel av saldo: 192 244
Fnrste termin/frste avdrag: 25.09.2014 ( siste termin 25.06.2040 )
p.t. 1,95 % p.a. Annuitets? n
[4: SN rskilte opplysninger
Klausuler: JA
Styreleder: Torolf Mangor Aanonsen
Adresse: Vikaveien 141
Postnr/i-sted: 4816 KOLBJ dRNSVIK
Telefon: Mob.: 90761481
E-post: torol-aa@ online.no
[5: Restanse felleskostnader pr. 17.03.2026
Utest3 ende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:
[6: Ligning - 2025
Gjeld: 193 196 Andre inntekter: 1290
Annen formue: 36 620 Utgifter: 11579
[7: P3lydende
P3lydende: 100 Opprinnelig innskudd: 165 000
Andelsnr: 1 Partialobligasjonsnr:

|8: Bygning/eiendom

G3 rds/bruksnr: 308/20
Feste/eiet tomt: Eiet
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Boten R obota

Dato utkjnrt: 17.03.26 Side 2 av 2

Kolbjnrnsvik Borettslag V3rref.: 103371 Fndselsdato eier: 09.09.1925
Vikaveien 141 Type: Borettslag
4816 KOLBJ d RNSVIK Eiere: Knut Taraldsen
Organisasjonsnr: 957 919 499
|9: Forsikring
Forsikret i If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP0002010185




Agder Renovasjon IKS — Restanse renovasjon

Kommunenr. | Kommune navn | Gnr: Bnr: Fnr: Snr:
4203 Arendal 308 20
Adresse til bygningen Vikaveien 141, 4816 Kolbjgrnsvik
Avtalenr. 74139
Kundenr. 100294

JA NEI
Restanse pr. dags dato pa eiendom: X
Belgp inkl. mva:
Fakturakopi vedlagt: X

Forfallsdato:

Maned Kvartal
Siste fakturerte termin: Januar - mars 1.TERMIN
Antall terminer (valgt av kunde): 4

Kommentarer: Faktura sendes til borettslaget

Dato: 18.03.2026

NB! Restanse er kun fakturaer som er forfalt. Hvis det er akkurat i forbindelse med forfall pa
fakturaen vil vi opplyse om forfallsdato pa fakturaen selv om det ikke er restanse.

Med vennlig hilsen

Agder Renovasjons IKS

Dalenveien 347

4849 Arendal
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Adresse
Vikaveien 141, 4816 KOLBJORNSVIK

Dato for energimerking Merkenummer

23.03.2026 Energiattest-2026-273758
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 8833826

Gardsnummer Bruksnummer

308 20

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1990 Annen bolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
56,0 m? 56,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
1 Tre

Oppvarming
Elektrisitet

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strom, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
288,41 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
275,51 kWh/m? 15 428 kWh
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Vikaveien 141, 4816 KOLBJORNSVIK

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Vikaveien 141, 4816 KOLBJORNSVIK

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke megbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 2: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tiltak 9: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak utendoars

Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av sn@gsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak
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Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 19: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens lgsning. Vindsperre
etableres pa kald side.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 20: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 21: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at Iuftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Om grunnlaget for &  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfering av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking



ORDENSREGLER
FOR
KOLBJYRNSVIK BORETTSLAG
(Sist endret pa generalforsamling 25 mai 2022)

§1

HVER ANDELSEIER PLIKTER A S@RGE FOR RO OG ORDEN I SIN BOLIG 0OG
IKKE VOLDE ST@Y ELLER ULEMPE FOR ANDRE.

§2

RADIO OG TV MA DEMPES SLIK AT NABOENE IKKE SJENERES.
§3

FELLES YTTERDJR SKAL VERE LAST, NAR TILSYN IKKE ER ORGANISERT.
54

VASK AV FELLES GANGER SKAL GA PA OMGANG MELLOM ANDELSEIERENE.
ANDELSEIERE SOM HAR FELLES INNGANG KAN AVTALE SEG IMELLOM HVOR
OFTE, OG NAR VASK SKAL FOREGA.

PUSSING AV VINDUER I FELLESGANG SKAL GA PA OMGANG MELLOM
ANDELSEIERENE.

§5

ALT AV AVFALL SKAL ANBRINGES I SUPPELKASSEN SOM ER PLASSERT VED
INNGANGENE.

§6

PARKERINGARKERINGSPLASS ANVISES AV STYRET, GJELDENDE FOR INNTIL
VIDERE, OG MED BOTID I BORETTSLAGET SOM VIKTIG KRITERIUM.
SPESIELLE HENSYN KAN TAS VED HELSEMESSIG BEHOV. OM STYRET FINNER
DET N@DVENDIG, MA BEHOVET DOKUMENTERES. VED BRUKSOVERLATING
GJELDER BOTID SOM VIKTIG KRITERIUM.

PARKERINGSPLASS FYLGER IKKE LEILIGHETEN
§7

I UTGANGSPUNKTET ER DET IKKE TILLATT A HA HUND ELLER KATT I
BOLIGENE ARSAKEN TIL DETTE ER AT MANGE PERSONER KAN REAGERE
ALLERGISK PA DYR. DERSOM NOEN HAR, ELLER @NSKER A ANSKAFFE SEG
DYR MA S@KE STYRET OM TILLATELSE.

§8

ORDENSREGLENE KAN IKKE ENDRES UTEN GENERALFORSAMLINGENS SAMTYKKE.
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Arendal Boligbyggelag

Arendal Bolighyggelag Telefon: 57 oo 54 50
Vestregl 5

AR50 Aremlal

Telefax: 47 o0 54 O
Epost: posiearcudal bl Del av Norske Bolighyggelag

VEDTEKTER

For KOLBJORNSVIK BORETTSLAG org. nr. 957919499
tilknyttet

ARENDAL BOLIGBYGGELAG

vedtatt pd konstituerende generalforsamling den 19.januar 1990, sist endret den 11.juni
2021.

(Vedtektene er basert p4 NBBL's mgnsterdokumenter av 19.01.2004.
Lokale endringer er skrevet med fete typer.)

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

KOLBJ@RNSVIK BORETTSLAG er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og 8 drive virksomhet som stdr i sammenheng
med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Arendal kommune og har forretningskontor i Arendal Kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet ARENDAL BOLIGBYGGELAG som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere p3 kroner 100,-.

(2) Bare personer som er andelseiere i boligbyggelaget kan veere andelseiere i
borettslaget. I tillegg er det et vilkdr at vedkommende

e Har fylt 65 ar eller mottar folketrygdens ufgrepensjon og

e Har veert bosatt i Arendal Kommune de 2 siste drene

« Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

e Personer som mottar ufgrepensjon ma ha fylt 50 ar

Med unntak av kravet om medlemskap i boligbyggelaget gjelder ikke vilkdrene for & bli andelseier
nér andelen overfares til gjenlevende ektefelle eller samboer som benyttet boligen til felles bolig
sammen med andelseieren da denne dgde

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som
har til formdl & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller
kommune, stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale
med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har Arendal Kommune, boligbyggelaget eller en annen institusjon eller
sammenslutning med samfunnsnyttig formal som skal fremleie boligene til

Side 1 av 7



fremleietakere som tilfredsstiller vilkarene jfr. 2-1(2), rett til 3 eie inntil 20% av
andelene.

(5) Andelseierne skal f& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameiere i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen m& godkjennes av borettslaget
for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, m& melding om dette komme fram
til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har
rett til & erverve andelen.

2-4 Overdragelsespris
Ved omsetning av andeler i borettslaget gjelder szerlige prisbestemmelser. Hgyeste lovlige pris m&
ikke overstige opprinnelig innskudd med fglgende justering:

a) andel av betalte avdrag pa opprinnelig fellesgjeld, samt andel av betalte avdrag p& senere
opptatte fellesl&n benyttet til pdkostninger

b) andel av gremerkede og disponible midler i borettslaget

c) annen vesentlig verdihevning (pdkostning) eller vesentlig verdireduksjon (stor slitasje) av
leiligheten etter takst foretatt av fagkyndig person oppnevnt av boligbyggelaget.

Opprinnelig innskudd justeres med konsumprisindeksen med basis pr 30.06 det &r borettslaget var
ferdigstilt. Nedbetale avdrag justeres med konsumprisindeksen hvor basis fastsettes til 8 veere det
midlere &r regnet fra farste nedbetalingsar for det enkelte 18n og fram til dags dato.
Boligbyggelaget fastsetter p& bakgrunn av ovennevnte bestemmelser hgyeste lovlige pris pa
andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseiere i borettslaget og dernest de gvrige andelseire i
boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til andelseierens
eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme
stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste 8rene har hgrt til samme
husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende ndr andelen
overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen
etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til & gjgre
forkjgpsretten gjeldende og p& deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende
Fristen for 8 gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at

andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkdr. Fristen er fem hverdager dersom
borettslaget har mottatt skriftlig forh&ndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har

Side 2 av 7

75



76

kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at
andelen har skiftet eier.

3-3 Na&rmere om forkjopsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, g&r den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ______ikke benytter sin rett til 8 utpeke en forkjspsberettiget og ingen andelseiere i
borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa
overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, p& boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa& annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til 8 nytte fellesarealer til det de
er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken
av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller
ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak p& eiendommen som er
ngdvendige p& grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes
uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for
det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
drene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militaertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav p& det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan
nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pd skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en méned etter at
sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt
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(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste hoved-
sikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes
slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer
med karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til
og fra egen vannl8s/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense
eventuelle sluk pd verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart ved
innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for 8 utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s langt plikten
ikke ligger pa andelseierne. Skade pé bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre
dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfares slik
at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine,
jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk
eller overlating av bruk og brudd p& husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
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7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver m8ned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pd dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folke-
trygdens grunnbelgp p& tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2-4 andre
medlemmer med 1-3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer velges for ett
ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved saerskilt
valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
Styret kan ta alle avgjorelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stdr stemmene likt, gjor motelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjore
minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall,
fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget g8r ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. 8 pke tallet p8 andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

. salg eller kjgp av fast eiendom,
. 8 ta opp 18n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

. andre tiltak som g&r ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de 8rlige felleskostnadene.

(o) IO, B S OV}

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet

Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.
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9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa8 minst 3tte
og hgyst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere
varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles,
ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa
ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter
vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av &rsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme p8 generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig
p& generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel
med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem m3 ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv eller
neerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pélegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.
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10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 8 gi
visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkdr for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- bestemmelser om prisregulering

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

- bestemmelse om pris ved overfgring av andel.

11-2 Forholdet til borettslovene

For s& vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettsiag av 06.06.2003
nr. 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Kolbjernsvik Borettslag

Velkommen til ordinaer
generalforsamling

Med dette innkalles det til ordinaer generalforsamling. Innkallingen inneholder
fullmakt, saksliste og andre vedlegg.

Tidspunkt: Torsdag 13.03.2025 kl. 13:00
Sted: Arendal Boligbyggelags lokaler, Malmbryggen- Vestregate 2, 4836 Arendal

Hilsen styret i
Kolbjornsvik Borettslag.

ﬁ Arendal

‘Boligbyggelag
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FULLMAKT

Fullmakt gis til (Navn)i........e s

Ovennevnte har fullmakt til & stemme for meg pa generalforsamling til Kolbjgrnsvik
Borettslag torsdag 13.03.2025

Fullmaktsgiver:

Leveres til mgteleder

Regler for deltagelse og fullmakter:

Bare eiere eller personer med fullmakt fra eiere har stemmerett pa generalforsamling.
Framleietakere har rett til & veere tilstede og til 8 uttale seg.

P& generalforsamling kan eier og ektefelle, samboer eller et medlem av husstanden
mgte. Det er bare eieren som har stemmerett. Leietaker har rett til 8 mgte, men uten
stemmerett.

Dersom du ikke kan mgte pd generalforsamling kan du mgte med fullmektig. @nsker du
3 benytte deg av denne retten m3 fullmaktsskjema nedenfor benyttes.

Ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.

Side 1 av 15



1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av protokollvitne

1.4 Registrere antall mgtende med stemmerett og fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling

1.6 Godkjenning av saksliste

2. Arsmelding 2024
Se eget vedlegg.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen og gvrig informasjon fra styret tas til orientering.

3. Arsregnskap 2024 og revisjonsberetning
Se eget vedlegg.

Forslag til vedtak: Det fremlagte arsregnskapet med noter og revisjonsberetning
godkjennes. Arets overskudd overfgres til annen egenkapital.

4. Godtgjgrelse til styret

Forslag til vedtak: Styreleder honoreres med kr: 3.000,-

5. Valg til styret

Valg av styre i henhold til vedtektene. Styret har bestatt av:
Styreleder, Torolf Mangor Aanonsen

Nestleder, @ystein Just

Styremedlem, Eva Lgvdal

Styremedlem, Inger-May Bergstrgm

Varamedlem, Ege Vinsnes

Varamedlem, Hilde Kristin Wold

Varamedlemmene er p& valg.

5.1 Valg av varamedlemmer for ett ar

5.2 Valg av delegat til Arendal Boligbyggelags generalforsamling
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Arsmelding for Kolbjgrnsvik Borettslag for dret 2024

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder, Torolf Mangor Aanonsen, Vikaveien 141
Nestleder, @ystein Just, Vikaveien 141
Styremedlem, Eva Lgvdal, Vikaveien 141
Styremedlem, Inger-May Bergstrgm, Vikaveien 141
Varamedlem, Ege Vinsnes, Vikaveien 141
Varamedlem, Hilde Kristin Wold, Vikaveien 141
Forretningsfgrsel: Arendal Boligbyggelag.
Revisjon: PWC

Arsregnskapet:

Boligselskapets &rsresultat er endret fra kr 89 283 i 2023 til kr 44 429 i 2024

Boligselskapet har frie disponible midler med kr 226 846 som fremgar av note 1 til
drsregnskapet

Styret i Kolbjgrnsvik Borettslag

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Resultatregnskap 2024

Note Regnskap Regnskap Budsjett
2024 2023 2024

Inntekter
Inntekter felleskostnader 454 066 433 800 455 503
Andre driftsinntekter 0 3996 0
Sum inntekter 454 066 437 796 455 503
Driftskostnader
Lennskostnader 0 0 3423
Revisjonshonorar 2 7 750 7375 7 400
Arskontigent boligbyggelag 2660 1800 1800
Forretningsfgrerhonorar bbl 46 968 44 730 46 967
Kommunale avgifter 75953 67 242 76 200
TV og Internett 52 806 45 391 57 000
Forsikring 44 270 31116 58 400
Vaktmestertjenester abbl 0 770 0
Vedlikehold 3 55782 51845 24 000
Elektrisk energi 4911 8 026 10 000
Andre driftskostnader 4 31624 14 705 18 500
Sum driftskostnader 322723 272999 303 690
Driftsresultat 131 343 164 797 151 813
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 9084 6797 5000
Rentekostnad 95 998 82311 91 667
Avdrag 0 0 56 523
Resultat av finansinntekt- og kostnad 86 914 75 513 143 190
Arsresultat 44 429 89 283 8623
Overfart opptjent egenkapital 44 429 89 283
Sum disponert 44 429 89 283

33 Kolbjgrnsvik Borettslag

Side 4 av 15

85



86

Balanse

Note Balanse Balanse
31.12.24 31.12.23

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 5 4 230 850 4 230 850
Sum anleggsmidler 4 230 850 4 230 850
Omlgpsmidler
Fordringer
Andre fordringer 61 020 65 880
Innestaende pa driftskonto 215778 213 245
Sum omlgpsmidler 276 798 279 125
SUM EIENDELER 4 507 648 4 509 975

33 Kolbjgrnsvik Borettslag
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Balanse

Note Balanse Balanse
31.12.24 31.12.23

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Andelskapital 6 700 700
Opptjent egenkapital 7 1603 116 1 558 687
Sum egenkapital 1603 816 1 559 387
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 8 1494 580 1541 882
Borettsinnskudd 9 1 359 300 1 359 300
Sum langsiktig gjeld 2853 880 2901 182
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 1614 1614
Leverandgrgjeld 46 601 46 064
Annen kortsiktig gjeld 1736 1728
Sum kortsiktig gjeld 49 951 49 406
Sum gjeld 2903 831 2 950 588
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4 507 648 4 509 975
Pantestillelser 10 2853 880 2901182

Kolbjgrnsvik Borettslag

Arendal, 11.02.25

Torolf Mangor Aanonsen
Styreleder

Eva Lovdal
Styremedlem

Jystein Just
Nestleder

Inger-May Bergstrom
Styremedlem

33 Kolbjgrnsvik Borettslag
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Noter Kolbjernsvik Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Informasjon om arsregnskapet.

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag,
samt god regnskapsskikk for sma foretak.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg krever forskriften om arsregnskap
og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette innebzerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter,

og utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet
presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn

til en del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjep og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som
borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene
kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

Forutsetningen for fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for dette aret er satt opp under denne forutsetningen.

Note 1 - Disponible midler

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Disponible midler IB 229719 189 532
B. Endring i disponible midler
Arets resultat 44 429 89 283
Avdrag langsiktig gjeld -47 302 -49 096
B. Periodens endringer disponible midler -2 873 40 187
C. Disponible midler 226 846 229719
Omlgpsmidler 276 798 279 125
- Kortsiktig gjeld 49 951 49 406
Disponible midler 226 846 229719

[ 33 Kolbjgrnsvik Borettslag
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Noter Kolbjernsvik Borettslag

Note 2 - Revisjonshonorar

2024 2023
6700 Revisjon 7750 7375
Sum 7750 7375
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 3 - Vedlikehold
2024 2023
6600 Forsikringsskader 0 10 000
6601 Vedlikehold Bygg 17 933 12976
6602 Vedlikehold Elektro 220 25317
6603 Vedlikehold Rer 35093 0
6604 Vedlikehold Utvendig 2536 2958
6611 Per. vedlikehold Bygg 0 594
Sum 55782 51 845
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningen.
Note 4 - Andre driftskostnader
2024 2023
6360 Renhold, sanitaerartikler 0 229
6619 Andre driftskostnader 350 1313
6620 Sngrydding 27 595 7 685
6750 Diverse fremmede tjenester 0 631
7710 Kostnader vedr. styrearbeid 585 304
7720 Generalforsamling 448 1852
7770 Bank- og kortgebyr, betalingsg 2147 2191
7771 Termingebyr langsiktig gjeld 500 500
Sum 31624 14 705

33 Kolbjgrnsvik Borettslag
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Noter Kolbjernsvik Borettslag

Note 5 - Tomt / bygninger

Anskaffet ar:
Kostpris 01.01 4 230 850
Bokfert verdi 31.12 4230 850
Styret mener at det utfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig til & oppveie verdiforringelse av bygningen.
Det er derfor ikke foretatt avskrivninger av bygg.
Note 6 - Innskutt andelskapital
Det er innbetalt 7 andeler a kr. 100,-.
Note 7 - Egenkapital

Regnskap Regnskap

2024 2023

Annen egenkapital 01.01 1558 687 1469 404
Grunnkapital 700 700
Arets resultat 44 429 89 283
Sum egenkapital 31.12 1603 816 1559 387

[ 33 Kolbjgrnsvik Borettslag
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Noter Kolbjernsvik Borettslag

Note 8 - Pantegjeld

Kreditor: Nordea Bank Norge
ASA

Formal: Oppgradering og
vedlikehold

Lanenummer: 63118103795
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2014
Rentesats: 6.30 %
Betingelser: Flytende rente
Beregnet innfridd: 25.06.2040
Opprinnelig lanebelgp: 1970 000
Lanesaldo 01.01: 1541 882
Avdrag i perioden: 47 302
Lanesaldo 31.12: 1494 580

Pantegjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 63118103795

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
219194 1095970
2 199 306 398 612

33 Kolbjgrnsvik Borettslag
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Noter Kolbjernsvik Borettslag

Note 9 - Borettsinnskudd

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

Note 10 - Pantestillelse

Av lagets bokfgrte gjeld er kr 2 853 880,- sikret ved pant.
Eiendommen som er stilt som sikkerhet hadde pr 31.12 en bokfert verdi pa kr 4 230 850,-.

[ 33 Kolbjgrnsvik Borettslag
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Resultat og balanse med noter for Kolbjgrnsvik Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Kolbjgrnsvik Borettslag

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Torolf Mangor Aanonsen (sign.)
@ystein Just (sign.)

Eva Lgvdal (sign.)

Inger-May Bergstrgm (sign.)

Side 12 av 15

18.02.2025
14.02.2025
18.02.2025
18.02.2025

93



94

-

pwc

Til generalforsamlingen i Kolbjgrnsvik Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Kolbjgrnsvik Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024, og
av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er a
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan

PricewaterhouseCoopers AS, Kystveien 14, NO-4841 Arendal
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Arendal, 13. februar 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Torbjern Aarli
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

2/2
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Revisjonsberetning

Signers:

Name
Aarli, Torbjgrn

This document package contains:
- Closing page (this page)
-The original document(s)
-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.

Method
BANKID
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Vikaveien 141 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4816 KOLBJBRNSVIK Saksbehandler: Gina Jgrgensen
Telefon: 47201 275
Oppdragsnummer: E-post: gina.jorgensen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



