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Kr 4190 000,-

Kr 106 100,-

Kr 4296 100,-

Kr 1 959,-

Geir Jonny Bartnes

Eierseksjon
Eierseksjon

2020

63/68 kvm

2

3

Gnr. 116, bnr. 281
Gnr. 116, bnr. 281
Gnr. 116, bnr. 282
43

1506250001

Stilren 3-roms fra 2020 -
hoy standard
arealeffektivgarasjeplass

Aktiv Eiendomsmegling v/ Fredrik Tesdal har gleden av & presentere
Sandslidsen 31! En nyere og lys 3-roms leilighet i et attraktivt og rolig
boligomrade pa Sandsli. Leiligheten har blant annet en flott balkong,
dpen stue- og kjgkkenlgsning, samt intern og ekstern bod.

Kort oppsummert:

Leilighet fra 2020

Moderne kjgkken

Ingen fellesgjeld

Romslig balkong pa ca. 7 m?

Fast parkeringsplass i felles garasjeanlegg

Bade intern og ekstern bod

2 soverom

Sentral beliggenhet neer daglige fasiliteter, kollektivtransport og
naturskjgnne omgivelser

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 63 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 68 m?
TBA: 7 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 5 m?

2. etasje
BRA-i: 63 m?

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
7 m?

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Seksjonen har vedtektsfestet rett til bruk av parkeringsplass P20, klesbod K11 og
sportsbod S23.

Seksjon 1 i sameiet er naeringsseksjon som inneholder p-plasser og en del
sportsboder og for enkelte seksjoner ogsa klesbod. Leilighetens ideelle andel
fremkommer av grunnboken og er vektene slik:

Eierandelene er vektet slik:
Sportsbod utgjgr ideell andel 1/303
Garasjeplass utgjgr ideell andel 2/303.

Tomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse
Felles eiet tomt for sameiet. Tomten er opparbeidet med asfalterte interne veier,
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sittegrupper, grentomrader og diverse beplantning.

Beliggenhet

Leiligheten har en sveert attraktiv og sentral beliggenhet som kombinerer naerhet til
natur, byliv og viktige fasiliteter. Offentlig transport er lett tilgjengelig, med bade
bussforbindelser og bybanestopp i naerheten, noe som gj@r det enkelt 8 komme seg til
ulike destinasjoner i Bergen og omegn.

Omradet er ideelt for pendlere, da det er kort avstand til store arbeidsplasser pa
Sandsli og Kokstad. Med bil tar det kun fem minutter til Bergen lufthavn, Flesland, og
omtrent 20 minutter til Bergen sentrum, noe som gir en perfekt balanse mellom a bo i
et roligere omrade og samtidig ha bykjernen innen rekkevidde.

Dagligvarebutikker som Kiwi Sandsli og Rema 1000 ligger i gangavstand, og for stgrre
innkjop eller shoppingturer er Lagunen Storsenter kun noen fa minutters kjgretur unna.
Lagunen tilbyr et bredt spekter av butikker, restauranter og andre servicetilbud. | tillegg
er det kort vei til bade Kilden Senter og Fanatorget, som ogsa byr pa gode
handlemuligheter og andre ngdvendige tjenester.

Omradet byr pa et mangfold av muligheter for aktive og fritidsinteresserte. Fana
Golfklubb ligger like i naerheten og byr pa flotte fasiliteter for golfentusiaster. Det
finnes flere treningssentre i omradet, samt et rikt nettverk av tur- og sykkelruter som
gir muligheter for bade avslappende og mer utfordrende aktiviteter i naturskjgnne
omgivelser. Her har man alt man trenger for en aktiv og komfortabel livsstil innen kort
avstand fra hjemmet.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Barnehage/Skole/Fritid

Skoler i nseromradet:

Skranevatnet skole (1-10 kl.): 0.9 km
International School Of Bergen (1-10 kl.): 1 km
Aurdalslia skole (1-7 kl.): 1.9 km

Sandsli videregdende skole: 1.4 km

Barnehager i naeromradet:

Petedalsheia barnehage (0-5 ar): 1 km
Sandslimarka Kanvas-barnehage (1-5 ar): 1 km
International School Of Bergen (1-5 ar): 1.3 km

Bygningssakkyndig
Mats Hansen
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Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein / grov pukk pa fjell,
det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Gulv mot grunn av betong. Grunnmur/
fundamenter/séle av betongkonstruksjoner. Bzere- og skillevegger samt etasjeskille av
betong. Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er utfgrt i trekonstruksjoner med
utvendig liggende og staende trekledning og teglsteinsfasader. Innvendig er veggene
pamontert aldringsbestandig plastfolie platekledning. Vinduer med isolerglass i malte
trekarmer. Takkonstruksjonen er utfgrt som flatkonstruksjon, taket er tekket med
takbelegg eller tilsvarende. Taket er ikke besiktiget pa befaringsdagen.

Grunnmur og drenering:

Forventet levetid for vegg mot terreng av betongvegg eller murt vegg av blokker: 20 -
60 ar.

Forventet levetid for drenering: 20 — 60 ar avhengig av grunnforhold.

Vegger:

Forventet levetid for veggkonstruksjoner av bindingsverk av tre: 40 - 80 ar.
Forventet levetid fgr omfuging av puss: 20 — 60 ar.

Forventet levetid fgr slemming av mur / forblending med slemming: 30 — 60 &r.
Forventet Levetid pa utvendig trekledning: 40 - 60 ar.

Innhold

BRA-i:

Gang(9,1m?), bad/vaskerom(4,5m?), soverom(7,6m?2), soverom(11,8m?), stue(19,9m?2),
kjokken(6,6m?).

BRA-e:
Kjeller: Ekstern bod(5m?2).

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Ingen forhold har fatt TG2 og TG3

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
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funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Garasje i felles garasjeanlegg.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
7294033

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Energi
Oppvarming
Varmekabler pa badet, radiator i stuen, balansert ventilasjonsanlegg med
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varmegjenvinning. Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse
Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4190 000

Kommunale avgifter
Kr12 972

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av

forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Eiendomsskatt
Kr 4 858

Eiendomsskatt ar
2024

Formuesverdi primaer
Kr 947 762

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3791 046

Formuesverdi sekundaer ar
2023
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Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
63/11021

Felleskostnader inkluderer
Internett, drift og vedlikehold av laget, drift av garasjeplassen og forsikring av
bygningsmassen.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1959

Sameiet
Sameienavn
Orrehaugen Sameie

Organisasjonsnummer
925977950

Om sameiet
Sameiet bestar av 115 boligseksjoner og 1 neeringsseksjon (garasjeplasser og boder)
pa eiendommen gnr. 116, bnr. 281 i Bergen kommune.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har ingen fellesgjeld.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
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arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler

Utkast til budsjett og vedtekter for sameiet fglger som vedlegg til salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & gjgre seg kjent med disse. Det er forutsatt at kjgper
aksepterer vedtektsutkastet som grunnlag for avtalen. Det gjgres oppmerksom pa at
budsjett og vedtekter kan endres av selger forut for, eventuelt i forbindelse med,
seksjonering og stiftelse av sameiet, og/eller ved sameiernes felles enighet ved
stiftelse av sameiet.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Obos Eiendomsforvalting AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 116, bruksnummer 281, seksjonsnummer 43 i Bergen
kommune.Gardsnummer 116, bruksnummer 281, seksjonsnummer 1 i Bergen
kommune.Gardsnummer 116, bruksnummer 282 i Bergen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/116/281/43:

23.06.1989 - Dokumentnr: 20565 - Vilkar i kjgpekontrakt
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:116 Bnr:281

Gjelder denne registerenheten med flere

12.06.2015 - Dokumentnr: 527869 - Bestemmelse om vannledn.
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Bestemmelse om spillvannsledning

Gjelder gjensidig rett mellom gnr. 116 bnr. 159 og fremtidig utskilt parsell fra gnr. 116
bnr. 159

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:116 Bnr:281

Gjelder denne registerenheten med flere

12.06.2015 - Dokumentnr: 527869 - Bestemmelse om veg

Gjelder gjensidig rett mellom gnr. 116 bnr. 159 og fremtidig utskilt parsell fra gnr. 116
bnr. 159

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:116 Bnr:281

Gjelder denne registerenheten med flere

07.03.2016 - Dokumentnr: 195756 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:116 Bnr:264

Bruksrett til fellesarealet

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Omrubrisert fra pengeheftelse til servitutt. Rettet etter tingl. § 18. 18.03.2016 KTS
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:116 Bnr:281

Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pategning

Frafall av rettighet.

Bruksretten gjelder ikke for anleggseiendommen gnr 116 bnr 265

07.06.2016 - Dokumentnr: 506716 - Bestemmelse om vannledn.
Rettighetshaver: Bergen Kommune

Org.nr: 964 338 531

Rett for kommunen til 8 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:116 Bnr:281

Gjelder denne registerenheten med flere

01.12.2017 - Dokumentnr: 1347081 - Bruksrett
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:116 Bnr:268 Snr:1 - 41
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Bergen Kommune
Org.nr: 964 338 531
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Gjelder bruksrett til fellesareal
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:116 Bnr:281
Gjelder denne registerenheten med flere

01.12.2017 - Dokumentnr: 1347751 - Bestemmelse om vannledning
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:116 Bnr:268 Snr: 1- 41

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Bergen Kommune

Org.nr: 964 338 531

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:116 Bnr:281

Gjelder denne registerenheten med flere

01.12.2017 - Dokumentnr: 1347751 - Bestemmelse om kloakkledning
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:116 Bnr:268 Snr: 1 - 41

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Bergen Kommune

Org.nr: 964 338 531

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:116 Bnr:281

Gjelder denne registerenheten med flere

01.12.2017 - Dokumentnr: 1347751 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:116 Bnr:268 Snr: 1 - 41

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Bergen Kommune
Org.nr: 964 338 531

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:116 Bnr:281

Gjelder denne registerenheten med flere

06.04.2018 - Dokumentnr: 616706 - Bestemmelse om vannledning
Rettighetshaver: Bergen Kommune

Org.nr: 964 338 531

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Overfort fra: Knr:4601 Gnr:116 Bnr:281

Gjelder denne registerenheten med flere

31.05.2019 - Dokumentnr: 615222 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Bkk AS

Org.nr: 976 944 801

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
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Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:116 Bnr:281

Gjelder denne registerenheten med flere

02.03.2020 - Dokumentnr: 2171121 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Bkk AS

Org.nr: 976 944 801

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:116 Bnr:281

Gjelder denne registerenheten med flere

22.10.2020 - Dokumentnr: 3218540 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 43

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 63/11021

Ferdigattest/brukstillatelse
Det gis ferdigattest for boligblokk BB4, parkeringsgarasje og utomhusanlegg, jf. plan-
og bygningsloven § 21-10 datert 03.05.2024.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
03.05.2024.

Vei, vann og avlgp

Vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger. Vi
gjer oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikk- og
fellesledninger. Vi gjgr oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes for eiers
regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Vei: Adkomst via privat vei

Regulerings og arealplaner
Reguleringsplaner pa grunnen:
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PlanID: 62210000

Plantype: 35

Plannavn: YTREBYGDA. GNR 116 BNR 159 MFL., SKIFTINGSHAUGEN
Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttradt: 25.09.2013

Saksnr: 201116385

Dekningsgrad: 100,0 %

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen):
PlanID: 62210000

Reguleringsformal: 1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse
Dekningsgrad: 98,1 %

PlanID: 62210000
Reguleringsformal: 2011 - Kjgreveg
Dekningsgrad: 1,8 %

PlanID: 62210000
Reguleringsformal: 3060 - Vegetasjonsskjerm
Dekningsgrad: 0,1 %

PlanID: 62210000
Reguleringsformal: 1600 - Uteoppholdsareal
Dekningsgrad: < 0,1 % (2,1 m?)

Hensynssoner (Reguleringsplaner pa grunnen):
PlanID: 62210000

Sonetype: 310 - Ras- og skredfare
Dekningsgrad: 1,3 %

Reguleringsplaner under grunnen:

PlanID: 62210000

Plantype: 35

Plannavn: YTREBYGDA. GNR 116 BNR 159 MFL., SKIFTINGSHAUGEN
Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttradt: 25.09.2013

Saksnr: 201116385

Dekningsgrad: 56,7 %

Reguleringsformal (Reguleringsplaner under grunnen)
PlanID: 62210000

Reguleringsformal: 1119 - Garasjeanl. for bolig- og fritidsbeb
Dekningsgrad: 56,7 %
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Kommuneplan:
PlanID: 65270000

Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018

Ikrafttradt: 19.06.2019
Dekningsgrad: 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen:
PlanID: 65270000

Arealstatus: 1 - Navaerende
Arealformal: 1130 - Sentrumsformal
Beskrivelse: Byfortettingssone
Omradenavn: BY

Dekningsgrad: 99,9 %

PlanID: 65270000

Arealstatus: 1 - Naveerende
Arealformal: 3001 - Grennstruktur
Beskrivelse: Grgnnstruktur
Omradenavn: G

Dekningsgrad: 0,1 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen:

PlanID: 65270000
Hensynssonetype: KpFareSone
Hensynssonenavn: H310_2
Beskrivelse: Faresone ras
Dekningsgrad: 1,3 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen:
PlanID: 65270000

Hensynssonetype: KpStgySone
Hensynssonenavn: H220_7

Beskrivelse: Fana skytterlag - gul sone
Dekningsgrad: 100,0 %

PlanID: 65270000
Hensynssonetype: KpStgySone
Hensynssonenavn: H220_3
Beskrivelse: Vei stgy - gul sone
Dekningsgrad: 16,8 %

Planer i naerheten av eiendommen:
PlanID: 3230100
Plantype: 30
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Plannavn: YTREBYGDA. GNR 39 BNR 267 OG GNR 116 BNR 82, SOLHEIA
Planstatus: 3

PlanID: 3230101

Plantype: 31

Plannavn: YTREBYGDA. GNR 39 BNR 267 MFL., STEINSVIK - HAVARDSTUN
Planstatus: 3

Saksnr: 190000746

PlanID: 6560000

Plantype: 30

Plannavn: YTREBYGDA. SOREIDE/S@VIK/STEINSVIK, PLANOMRADE 1, FELT V OG VI
Planstatus: 3

Saksnr: 190002232

PlanID: 6240000

Plantype: 30

Plannavn: YTREBYGDA. GNR 116, HAVARDSTUNVATNET, OMRADE @ST, FELT C
Planstatus: 3

Saksnr: 190000612

PlanID: 66450000

Plantype: 35

Plannavn: YTREBYGDA. GNR 39 BNR 717 MFL., PETEDALSMYRA
Planstatus: 3

Saksnr: 202220587

PlanID: 30400000

Plantype: 30

Plannavn: YTREBYGDA. GNR 39 BNR 1, STEINSVIK
Planstatus: 3

PlanID: 64470000

Plantype: 35

Plannavn: YTREBYGDA. GNR 116 BNR 228 MFL., SANDSLIPARKEN, BOLIGER
Planstatus: 3

Saksnr: 201432413

PlanID: 65340000

Plantype: 35

Plannavn: YTREBYGDA. GNR 116 BNR 160, SANDSLIASEN
Planstatus: 3

Saksnr: 201638624
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PlanID: 61170000

Plantype: 34

Plannavn: YTREBYGDA. BYBANEN RADAL - FLESLAND
Planstatus: 3

Saksnr: 202002685

PlanID: 63440000

Plantype: 35

Plannavn: YTREBYGDA. GNR 116 BNR 86 MFL., KNUTEPUNKT SANDSLI
Planstatus: 5

Saksnr: 202220448

PlanID: 71690000

Plantype: 35

Plannavn: Ytrebygda, Gnr. 116 Bnr. 205, Sandslidsen 40, Reguleringsplan
Planstatus: 0

Saksnr: 202416063

PlanID: 5860000

Plantype: 30

Plannavn: YTREBYGDA. GNR 39 OG 116, HAVARDSTUN, OMRADET RUNDT FELT B
Planstatus: 4

Godkjente tiltak i nzerheten av eiendommen:
Eiendom: 116/288

Bygningsnr: 300830582

Bygningstype: Garasjeuthus anneks til bolig
Status: Igangsettingstillatelse

Dato: 06.04.2022

Saksnr: 202017190

Eiendom: 116/288

Bygningsnr: 300830256-1

Endring: Pabygg

Bygningstype: Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer
Status: Igangsettingstillatelse

Dato: 14.03.2024

Saksnr: 202411846

Eiendom: 116/171
Bygningsnr: 9560653-1
Endring: Tilbygg
Bygningstype: Enebolig
Status: Igangsettingstillatelse
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Dato: 16.07.2024
Saksnr: 202414411

Eiendom: 116/264

Bygningsnr: 300427484-2

Endring: Pabygg

Bygningstype: Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer
Status: Igangsettingstillatelse

Dato: 02.12.2020

Saksnr: 202028328

Eiendom: 116/268

Bygningsnr: 300524960-1

Endring: Pabygg

Bygningstype: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.
Status: Igangsettingstillatelse

Dato: 30.12.2024

Saksnr: 202418671

Eiendom: 39/717

Bygningsnr: 301281742
Bygningstype: Bo- og servicesenter
Status: Rammetillatelse

Dato: 24.11.2023

Saksnr: 202313897

Andre opplysninger:

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomra®de for
Kernvarmeanlegg.

Hele eller deler av eiendommen antas a° vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over
grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i kommuneplanens bestemmelser.
Antakelsen er basert pa® overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa® betydning
for behandlingen av plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen,
blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt krav om
avbgtende tiltak.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
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om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
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innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4190 000 (Prisantydning)

Omkostninger
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104 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 400 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

106 100 (Omkostninger totalt)
116 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
119 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4296 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 306 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4309 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 106 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
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oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Oppdragsansvarlig

Fredrik Tgsdal

Eiendomsmegler MNEF/ Partner
Fredrik. Tosdal@aktiv.no

TIf: 930 21 497

Ansvarlig megler

Fredrik Tgsdal

Eiendomsmegler MNEF/ Partner
Fredrik. Tosdal@aktiv.no

TIf: 930 21 497

Aktiv Laguneparken AS, Laguneveien 7
5239 Radal
TIf: 551 14 770

Salgsoppgavedato
30.01.2025
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Fotocampagniet AS

Tom Berger
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Vedlegg



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Laguneparken

Oppdragsnr.

1506250001

Selger 1 navn

Geir Jonny Bartnes

Sandsliasen 31

Poststed
SANDSLI 5254

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 5

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: GIB
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1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: GIB
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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VEDTEKTER
for

Orrehaugen sameie , org. nr.

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet, tinglyst 22.10.2020

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Orrehaugen sameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 22.10.2020

1-2 Hva sameiet omfatter/organisering
(1) Sameiet bestar av 115 boligseksjoner og 1 neeringsseksjon (garasjeplasser og boder) pa
eiendommen gnr. 116, bnr. 281 i Bergen kommune.

(2) Den enkelte seksjon bestar av en hoveddel, og noen av seksjonene har tilleggsdeler pa
bakkeplan. Hoveddelen bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en
bygning, med egen inngang.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte seksjoner er fellesareal.

(4) Sameiet eier sammen med naboeiendommene felles infrastruktur, bossanlegg,
grantanlegg, lekeplasser etc. som ligger mellom boligselskapene. Felleseiendommen blir
organisert som et tingrettslig sameie med egne vedtekter. Boligselskapene skal sammen
drifte denne eiendommen og kostnadene skal fordeles mellom boligselskapene iht. en
fordeling fastsatt i fellessameiets vedtekter. P4 dette fellesomradet er det ogsa 16
gjesteparkeringsplasser. Disse plassene disponeres av alle sameiene pa omradet.

1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebroken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebroken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.



(2) Ingen kan kjgpe eller p4 annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
imidlertid ikke folgende juridiske personer, som til sammen kan erverve inntil 10 prosent,
men likevel minst én boligseksjon, i eierseksjonssameier som bestar av fem eller flere
seksjoner:
a) staten,
b) fylkeskommuner,
¢) kommuner,
d) selskaper som har til formal & skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av staten, en
fylkeskommune eller en kommune,
e) stiftelser som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune

f) selskaper, stiftelser eller andre som har inngétt en avtale med staten, en
fylkeskommune eller en kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(4) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til a bruke seksjonen og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin boenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak p& fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Seksjonen og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade
eller ulempe pé en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Seksjonen kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/berarer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmatet.
Delegert til styret i hht. vedtak pa arsmgtet 24.03.2022. Gjelder inntil videre.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
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pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde p& hekker og annen beplantning ogséa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnti (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmatet avgjer
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 . Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Organisering

Seksjonseiere i sameiet og andre seksjonseiere innenfor eiendommer skilt ut fra gnr 116 bnr
159, som har kjapt rett til parkeringsplass har bruksrett til parkeringsplass i naeringsseksjon
1. Bruksretten er eksklusiv og skal samsvare med den til enhver tid gjeldende bruksrettplan.
Bruksrettsplan oppdateres og oppbevares av styret/forretningsfarer.

Seksjonseierne i sameiet disponerer gjesteparkeringsplasser i nzeringsseksjonen.

Seksjonseiere i sameiet, med unntak seksjon 15 og seksjon 17 , har bruksrett til bod i
neeringsseksjon 1. Bruksretten er eksklusiv og skal samsvare med den til enhver tid
gjeldende bruksrettplan. Bruksrettsplan oppdateres og oppbevares av styret/forretningsfarer.

Styret i eierseksjonssameiet ivaretar drift og vedlikehold for naeringsseksjon 1 som for
eiendommen ellers og etter vedtak i eierseksjonssameiets arsmate.

4-2 Rettslig disposisjonsrett

(1) Parkeringsplass kan bare selges til andre seksjonseiere i sameiet eller andre
seksjonseiere innenfor eiendommer skilt ut fra gnr 116 bnr 159. Parkeringsplass i tilknytning
til bod kan kun selges sammen med bod internt i sameiet under forutsetning av at selger
bytter bod med kjoper. For gvrig kan ikke bod selges, men kun byttes internt i sameiet. Salg
eller bytte av parkeringsplass eller bod krever samtykke fra styret. Samtykke kan ikke nektes
uten saklig grunn.



(2) Utleie kan bare skje til andre sameiere/beboere p& Sandsliasen. Styret kan gi
dispensasjon dersom det foreligger seerlige grunner.

(3) Det fremgar av egen bruksrettsplan hvilke parkeringsplasser og boder som disponeres av
de enkelte seksjoner. Bruksrettsplanen utarbeides for innflytting, og falger som vedlegg 1 til
vedtektene. Ajourhold av bruksrettsplan anses ikke som vedtektsendring og kan utfores av
styret/forretningsfarer.

(4) Utbygger rader over garasjeplasser som ikke er solgt, og kan selge eller leie disse ut som
anvist i 4-2 (1) og (2)

4-3 Vedlikehold
Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av naeringsseksjonen med garasjeplasser og
boder.

4-4 Felleskostnader

(1) Sameierne som har rett til parkeringsplass dekker kostnadene knyttet til drift og
vedlikehold av plassene. Kostnadene fordeles mellom rettighetshaverne med likt belagp pr
plass.

Dette gjelder for eksempel kostnader til:
e sngrydding/feiing
e rengjering av garasjekjeller
e reparasjon av garasjeport
o forsikring
e stram
e Kkjgre- og adkomstarealer
o tekniske anlegg
e andre kostnader

4-5 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strgm betales etter malt forbruk der maler er installert eller ved et belgp
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
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bar tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier

seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtekisbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde seksjonen
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde seksjonen slik at skader pé fellesarealene og andre
seksjoner forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til seksjonen.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige darer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og ekonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar dpne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til seksjonen.

5



(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller hzerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i seksjonen som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde seksjonen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte seksjonene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som géar gjennom seksjoner, slik

som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til &
fare nye slike installasjoner gjennom seksjonene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for

den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold
av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, bserende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til seksjonen for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i seksjonene skal varsles i rimelig tid og
giennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa seksjonene, jf. eierseksjonsloven § 35.
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6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte seksjon, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne pa denne mate:
Kostnader til sameiets administrasjon, slikt som kostnader til forretningsfarsel, revisjon og
styrehonorar og lignende fordeles med likt belgp per boligseksjon. Det samme gjelder
kostnader knyttet til kollektiv bestilling av internett og/eller tv. Dvrige drifts- og
vedlikeholdskostnader samt eventuelle finanskostnader fordeles etter sameiebrgken med
mindre annet falger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte seksjon eller etter forbruk.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal folge sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver seksjon svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsé krav som skulle ha veert
betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.

7 Palegg om salg og fravikelse av seksjonen (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av seksjonen (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medferer fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.



8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer. Det
kan velges inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seaerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremoter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skall
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfare beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet

9-1 Arsmeatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til &rsmate med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmate med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsforer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, méa hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.
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(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmatet:
e behandle styrets arsberetning
behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
velge styremedlemmer
behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert
arsmate sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordingert arsmgte, kan &rsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmatet ogsa ta beslutning i saker som ikke stér i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt a&rsmate for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta p4 arsmetet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er &penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll

(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mateleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote
(1) I arsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.
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9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgatet

(1) Beslutninger pa arsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye seksjoner eller utvidelse av eksisterende seksjoner

¢) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere seksjoner endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfaring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de éarlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgatet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomferes hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet

11



c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens nzerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer

Sameiet skal ha forretningsfaorer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sagrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmetet. Revisor tjenestegjor inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadeéarsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt seksjon i eiendommen.

b) seksjon: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En seksjon bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Seksjonen ma ha innvendige arealer og kan ogséa ha
utvendige arealer.

12
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c) seksjonens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) seksjonens tilleggsdel: de delene av seksjonen som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i seksjonene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrok: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere seksjoner etter reglene i loven her.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av &rsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 29. mai 2017 nr. 91.
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Leil nr seksjonsnr Klesbod u-et.  p.plassnr  Sportshod
Gjest BB4 P1
Gjest BB4 P22
Gjest BB4 P35
Gjest BB4 P4
Gjest BB5 P71
Gjest BB5 P72
Gjest BB5 P76
Gjest BB6 P73
Gjest BB6 P74
Gjest BB6 P75
Gjest HC BB4 P10
10.1 2 K1 0 S16
10.2 3 P33 S31
10.3 4 0 S62
I1.1 5 P5 S17
11.2 6 P32 S30
I1.3 7 P6 S18
12.1 8 0 S76
12.2 9 0 S32
12.3 10 P11 S9
3.1 11 P9 S21
13.2 12 0513
13.3 13 0S14
4.1 14 P7 S19
JO.1 15 P16 leilighet S115
J0.2 16 0 Se1
J0.3 17 P27 leilighet S1
J0.4 18 P17 S2
J11 19 P30 S28
J1.2 20 0 S15
J.3 21 P77 S11
J1.4 22 P29 S27
J2.1 23 P12 S8
J2.2 24 P13 S7
J2.3 25 P28 S26
124 26 P19 S3
J3.1 27 P18 S4
J3.2 28 0 S10
J3.3 29 P15 S5
J3.4 30 P78 S24
J4.1 31 P14 S6
J4.2 32 P8 S20
K0.1 33 K2 0 S69
K0.2 34 0S74
K1.1* 35 K3 0 S70
K1.2 36 K4 0571
K1.3 37 P31 S29
K1.4 38 K10 P2 S64
BESKYTTET
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K1.5 39

K2.1* 40 K6
K2.2 41 K5
K2.3 42

K2.4 43 K11
K2.5 44

K3.1* 45 K7
K3.2 46 K8
K3.3 47

K3.4 48 K9
K3.5 49

K4.1 50

K4.2 51

K4.3 52

L1.1 53

L1.2 54

L1.3 55 K12
L1.4 56

L2.1 57

L2.2 58

L2.3 59 K13
L2.4 60

3.1 61

L3.2 62

L3.3 63 K14
L3.4 64

L4.1 65

L4.2 66

MO0.1 67

MO0.2 68

M1.1* 69 K15
M1.2 70 K16
M1.3 71

M1.4 72

M1.5 73

M2.1* 74 K17
M2.2 75 K18
M2.3 76

M2.4 77

M2.5 78

M3.1* 79 K19
M3.2 80 K20
M3.3 81 MC2
M3.4 82

M3.5 83

M4.1 84

M4.2 85

N1.1 86 K21
N1.2 87

P20
P34

P3

P25
P26
P21
P23

P24
P47
P48

P45

P52
P50
P51

P46
P44
P49
P66
P36

P37

P41
MC1

P38

P39

P42
P43
P40
P69

0534
0 568
0 S67
0S75

S63

S33
0 S66

S65
S25
S72
S12
S73
0522
S23
S77
S78
0 S54
0 S55
S60
0 S53
582
S80
S81
0 S52
S59
S58
S79
S97
S35
0 541
0 S50
0 549
S36
0 545
0544
548
S40
0 547
0543
S37
0 546
0551
538
0 542
S56
S57
S39
5100
0 S105
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N1.3 88 P57 S87
N1.4 89 P58 S88
N2.1 90 P60 S91
N2.2 91 0[S106
N2.3 92 P63 S94
N2.4 93 P56 S86
N3.1 94 P70 S110
N3.2 95 0[S107
N3.3 96 P68 S99
N3.4 97 P67 S98
N4.1 98 P64 S95
N4.2 99 P65 S96
01.1 100 K22 0[S111
01.2 101 K23 0[S112
0O1.3 102 K24 0[S101
014 103 0[S104
015 104 P54 S84
02.1 105 K25 0[S102
02.2 106 K26 0|S103
02.3 107 K27 P55 S85
02.4 108 P62 S93
02.5 109 P61 S92
03.1 110 K28 S90
03.2 111 K29 S113
03.3 112 K30 0[S108
03.4 113 0[S109
03.5 114 0[S114
04.1 115 P53 S83
04.2 116 P59 S89
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HUSORDENSREGLEMENT
for

ORREHAUGEN SAMEIE

Beboere plikter 4 holde seg oppdatert pa de til enhver tid gjeldene husordensregler.

1. Generelt

1.1

1.2

1.3

Husordensreglementet har som formal & skape et godt og trygt miljg for
beboere i sameiet, samt verne om felles verdier.

Sameier er ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av egen
husstand, leietakere og en hver person som har blitt gitt adgang til
seksjonen eller sameiets eiendom.

Husordensreglementet bygger pa sameiets vedtekter og er ment som en
utdypning pa de mest aktuelle tvisteomrader. Husordensreglementet er
ikke uttgmmende og alle sameiere og beboere rades til & bruke "sunn

fornuft” i samhandling med andre sameiere og beboere.

2. Fellesareal

2.1

2.2

2.3
2.4

Det er alles ansvar a pase at eiendommen holdes velstelt og ryddig slik at
vi far et trivelig bomiljg. Ved bruk av fellesarealene ma alle derfor rydde
etter seg og ikke sitte fra seg gjenstander.

Alle felles inngangsdgrer skal til enhver tid veere last slik at
uvedkommende ikke kan ta seg inn i sameiet.

Vask og reparasjoner av bil er ikke tillatt pa sameiets fellesareal.

Det er ikke tillatt & oppbevare brennbart materiale i

bodene/fellesarealene, f. eks propan eller drivstoff.

3. Brukav leiligheten

3.1

3.2

Den enkelte sameier/beboer plikter a sgrge for nattero mellom klokken
23:00 og 07:00; bade innendgrs og utendgrs. Hvis man har arrangementer
som er innenfor dette tidsrommet i sin egen leilighet skal det diskuteres
med naermeste naboer (nabovarsel) og utfgres pa en slik mate at det ikke
er til sjenanse for andre og med aksept fra naboer.

Stgyende arbeid skal bare foregé pa hverdager mellom klokken 08:00 og
20:00 og pa lgrdager mellom 10:00 og 18:00. Stgyende arbeid er ikke



3.3

3.4

3.5

tillatt pa sgndager og helligdager som det framkommer i
helligdagsfredloven (Lov om helligdager og helligdagsfred).

Det er tillatt 4 grille pa terrassen med gassgrill og elektrisk grill. Kullgrill
er ikke tillatt. Sgrg for & ha slukkeutstyr tilgjengelig.

Det er forbudt & mate fugler og dyr pa terrasser og fellesomrader da
mating kan tiltrekke skadedyr som rotter og mus.

Reyking er forbudt pd alle innendgrs fellesarealer, samt utendgrs
svalganger og trappeoppganger. Det er ikKe tillatt 4 kaste fra seg sneiper,

snuser, tyggegummi og liknende pa fellesarealer, verken inne eller ute.

4. Avfallshandtering

6.

4.1  Avfall skal sorteres i respektive containere/nedkast (papir/plast,
restavfall og glass/metall)

4.2  Deter ikke tillatt 4 sitte fra seg avfall pa sameiets fellesarealer, dette
inkluderer ogsa utenfor egen inngangsdgr, nedkast eller i garasje.

Dyrehold

5.1  Dyrehold er tillatt dersom det ikke er til sjenanse for andre naboer. Med
sjenanse menes stgy, lukt og andre forhold som kan fgre til mistrivsel.
Allergi og/eller redsel for dyr er ikke gyldige grunner for a forby dyrehold.

5.2  Bandtvang gjelder pa alle sameiets fellesarealer, bade inne og ute. Alle
ekskrementer skal fjernes omgdende. Den som lufter dyret ma kunne
mestre det.

5.3  Deterikke tillatt & drive oppdrett eller kennel.

5.4  Overtredelser kan fgre til at styret krever dyret fjernet.

Parkering

6.1  Gjesteplasser er for husenes gjester. Misbruk av gjesteplass kan medfgre
borttauing for eiers regning uten ytterligere varsel.

6.2  Parkering skal ellers forega pa tildelt parkeringsplass i garasjeanlegget og

disse skal holdes ryddig av bileier. Man skal ikke parkere pa andre sine
parkeringsplasser, ved unntak av de som har avtale om lan/leie av

parkeringsplass.
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6.3

Ved gjesteparkering over flere dggn (over 24timer) ma bileier plassere en
lapp i ruten som gir informasjon om hvem man er gjest hos og helst
kontaktinformasjon. Man bgr sa fremt det lar seg gjgre unngd parkering

utover 24 timer pa tunet og i garasjeanlegg grunnet sveert fa gjesteplasser.

7. Overdragelse og utleie

7.1

7.2

7.3

Seksjonseier plikter 4 melde ethvert salg eller bortleie til styret og/eller
forretningsfgrer (OBOS) med opplysning om hvem som er ny
eier/leietaker.

Kortidsutleie (f. eks. Airbnb) er kun tillatt inntil 90 dggn per ar, i samsvar
med eierseksjonsloven (Lov om eiersekjsoner)

Leietakere er forpliktet til & overholde husordensreglementet i samme
grad som eier av seksjon. Seksjonseier har det fulle ansvar for eventuelle

skader leietakere pafgrer sameiet.

8. Solskjerming og bygging pa terrasser

8.1

8.2

All form for strukturelle endringer (fasadeendringer) skal godkjennes av
styret. Sgknader vil bli behandlet i trdd med notat som er utarbeidet av
byggets arkitekt. Dette for & sikre et enhetlig preg over byggenes fasade.
Seksjonseier ma selv og for egen regning sgke Bergen Kommune om
ngdvendige tillatelser. Seksjonseier er selv ansvarlig for alle kostnader
knyttet til sgknad, montering, vedlikehold og alle eventuelle merkostnader

dette tiltaket matte pafgre sameiet ved utfgrelse av fremtidig vedlikehold.

9. Brudd pa husordensregler

9.1

9.2

Ved brudd pa husordensreglementet bgr de bergrte parter forst forsgke a
ordne opp seg i mellom. Dersom dette ikke fgrer frem tas saken opp med
styret. Styret vil som hovedregel ikke behandle saker der man ikke har
forsgkt a ordne opp seg i mellom fgrst. Alle klager ma fremsettes skriftlig.
Klagene ma vere konkrete angdende hva og hvem det klages pa og helst
med eksempler pd hendelser med tidspunkt.

Brudd pa husordensreglement kan medfgre skriftlig advarsel pa gjeldene

seksjon.



Basiskart A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN Malestokk v/A4:1:1000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 116/281/0/43
KOMMUNE Dato: 08.01.2025 Adresse: Sandslidsen 31, 5254 SANDSLI

— — Eiendomsgrense - sikker
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Fredet bygg £ InnméltTre Ledning kum
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PLANINFORMASJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERCGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 116/281/0/0
Utlistet 09. januar 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivd 'under grunnen’, ‘G grunnen', 'over grunnen'og ‘pd bunnen’'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslagi nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5 - Utgatt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6- Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Péliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig  Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngarirapporten

6367991818  Anleggseiendom 0 Ja 4 408,9 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlaniD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad
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PlanIiD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

62210000 35 YTREBYGDA. GNR 116 BNR 159 MFL., 3 - Endelig vedtatt 25.09.2013 201116385 100,0 %
SKIFTINGSHAUGEN arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanIiD Reguleringsformal Dekningsgrad

62210000 1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse 98,1 %

62210000 2011 -Kjgreveg 1,8%
62210000 3060 - Vegetasjonsskjerm 0,1%
62210000 1600 - Uteoppholdsareal <0,1% (2,1 m?

Hensynssoner (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Sonetype Dekningsgrad

62210000 310 - Ras- og skredfare 1,3%

Reguleringsplaner under grunnen

PlanIiD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad
62210000 35 YTREBYGDA. GNR 116 BNR 159 MFL., 3 - Endelig vedtatt 25.09.2013 201116385 56,7 %
SKIFTINGSHAUGEN arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner under grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

62210000 1119 - Garasjeanl. for bolig- og fritidsbeb. 56,7 %

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og
planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn  Dekningsgrad
65270000 1-Navarende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone  BY 99,9 %
65270000 1- Navaerende 3001 - Grgnnstruktur Grgnnstruktur G 0,1%

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpFareSone H310_2 Faresoneras 1,3 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen

PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpStgySone H220_7 Fana skytterlag - gul sone 100,0 %
65270000 KpStgySone H220_3 Vei stpy - gul sone 16,8 %

Temakart blagrenne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Planer i neerheten av eiendommen

PlanIiD Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr

3230100 30 YTREBYGDA. GNR 39 BNR 267 OG GNR 116 BNR 82, SOLHEIA 3 -

3230101 31 YTREBYGDA. GNR 39 BNR 267 MFL., STEINSVIK - HAVARDSTUN 3 190000746

6560000 30 YTREBYGDA. S@REIDE/S@VIK/STEINSVIK, PLANOMRADE 1, FELTVOG VI 3 190002232

6240000 30 YTREBYGDA. GNR 116, HAVARDSTUNVATNET, OMRADE @ST, FELT C 3 190000612

66450000 35 YTREBYGDA. GNR 39 BNR 717 MFL., PETEDALSMYRA 3 202220587
Side2av 3
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PlanIiD Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr

30400000 30 YTREBYGDA. GNR 39 BNR 1, STEINSVIK 3 -
64470000 35 YTREBYGDA. GNR 116 BNR 228 MFL., SANDSLIPARKEN, BOLIGER 3 201432413
65340000 35 YTREBYGDA. GNR 116 BNR 160, SANDSLIASEN 3 201638624
61170000 34 YTREBYGDA. BYBANEN RADAL - FLESLAND 3 202002685
63440000 35 YTREBYGDA. GNR 116 BNR 86 MFL., KNUTEPUNKT SANDSLI 5 202220448
71690000 35 Ytrebygda, Gnr. 116 Bnr. 205, Sandslidsen 40, Reguleringsplan 0 202416063
5860000 30 YTREBYGDA. GNR 39 OG 116, HAVARDSTUN, OMRADET RUNDT FELT B 4 -

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen
Eiendom Bygningsnr Endring  Bygningstype Status Dato Saksnr
116/288 300830582 - Garasjeuthus anneks til bolig Igangsettingstillatelse  06.04.2022 202017190
116/288 300830256-1 Pabygg Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer  lIgangsettingstillatelse  14.03.2024 202411846
116/171 9560653-1 Tilbygg Enebolig lgangsettingstillatelse 16.07.2024 202414411
116/264 300427484-2 Pabygg Stort frittliggende bolighygg pa 5 etg. el. mer lgangsettingstillatelse  02.12.2020 202028328
116/268 300524960-1 Pabygg Stort frittliggende bolighygg pa 3 og 4 etg. lgangsettingstillatelse  30.12.2024 202418671
39/717 301281742 - Bo- og servicesenter Rammetillatelse 24.11.2023 202313897

Andre opplysninger

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fiernvarmeanlegg.

Hele eller deler av eiendommen antas & vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av

plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.
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Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan vere feil i
datagrunnlaget.

Noen plankart har ogsa en darlig opplgsning og er av eldre kvalitet og inneholder heller ikke
tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for nzermere oppklaring tas kontakt
med seksjon for arealinformasjon ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivéene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til & na de
mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for a vise omrader der kommunen
gnsker en spesiell planinnsats pd kommunedelplan- og detaljplanniva, og til & illustrere arealer som
er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngér i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her:

Bergen kommune - Kommuneplanens arealdel 2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan.

I likhet med arealdelen for hele kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og
bestemmelser med tilhgrende planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser. Planen kan
inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon, eventuelt i
rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side. En
reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk av
arealer.

Side 1 av 1
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Plankart

Plankartet gir deg en oversikt over planene rundt
eiendommen. Kartet kan inkludere et kartutsnitt av
kommuneplanen, kommunedelplaner og reguleringsplaner.

BERGEN
KOMMUNE



Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000
BERGEN Dato: 09.01.2025

KOMMUNE

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Gnr/Bnr/Fnr: 116/281/0/0
Adresse: Sandsliasen 31 m.fl.

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Falgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
62210000
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Plan- og bygningsetaten
Mélestokk: 1:1000

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Gnr/Bnr/Fnr: 116/281/0/0

Reguleringsplan pa grunnen

BERGEN  pato: 09.01.2025 Adresse: Sandsliasen 31 m.fi.
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 [ sendomsmarkering
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Punktmarkeringer Formalsgrense
—=—= 1242 - Avkjorsel /" Reguleringsplan formalsgrense
Juridisklinje Reguleringsformal §25 eldre PBL
¥ “v,” 1204 - Eiendomsgrense oppheves Omréder for boliger m/tilhgrende anlegg
/ \\7 1211 - Byggegrense Kjorevei
/N, 7 1221 - Regulert senterlinje Gangveg
/ il i // Felles avkjarsel
;N7 1222 - Frisiktlinje / 1o
N , ¥/ Feles lekeareal for barn
~ N\-7 1224 - Regulert kjgrebane /| Felles lekeareal for ba
7
"X 1228 - Regulert stettemur // Felles grontareal
Arealformal PBL §12-5
I/\/I 1259 - Male- og avstandslinje §

Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)

Bestemmelsegrense

N 1110 - Boligbebyggelse
+  ~ 7 Avgrensning skriftlig bestemmelse

. L 1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse
Midlertidig bygg og anlegg grense
~ ) o 1168 - Helse-/omsorgsinstitusjon
+  ~“ Midlertidig bygg og anlegg grense

1600 - Uteoppholdsareal
Hensynssonegrense

/" Reguleringsplan hensynssonegrense Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)

. 2011 - Kjgreveg
Bestemmelseomrade

2012 - Gat d fort
Andre bestemmelseshjemler ate med forad

Hensynssoner PBL §12-6 2016 - Gangveg, -areal, gagate
// Faresone 2017 - Sykkelveg, -felt
\ N\ Sikringsone 2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.
Plangrense 2019 - Annen veggrunn, grgntareal
Z ' Reguleringsplanomriss 2080 - Parkering

Grennstruktur (Pbl 12-5 nr. 3)

3020 - Naturomrade - grgnnstruktur
3031 - Turvei

3040 - Friomrade

\ 3060 - Vegetasjonsskjerm /

/Tegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen \
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Reguleringsplan under grunnen

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 116/281/0/0

BERGEN  pato: 09.01.2025 Adresse: Sandsliasen 31 mfl.
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 D Elendomsmarkerlng
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/Tegnforklaring for reguleringsplan under grunnen

/'\./" Reguleringsplan hensynssonegrense

Hensynssoner PBL 1§12-6
Hensynssonetype

\\ SikringSone

/\/' Reguleringsplanomriss

"\ Reguleringsplan formalsgrense
Arealformal PBL §12-5

Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)
1119 - Garasjeanl. for bolig- og fritidsbeb.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)

2028 - Annen banegrunn, tekn. anl.

NG /
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Kommuneplanens arealdel
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000

BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 116/281/0/0
KOMMUNE Dato: 09.01.2025 Adresse: Sandsliasen 31 m.fl.
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ) siendomsmar kering (1)
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Tegnforklaring for kommuneplan
"\ Arealformaigrense KPA2018 Arealformal

{_/] Faresone Byfortettingssone

|.\ \I Infrastruktursone Ytre fortettingssone
i_\ ‘I Staysone gul Grennstruktur
.[\ \I Stegysone red
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BERGEN :
Plan- og bygningsetaten

KOMMUNE
Mer Arkitektur AS Var referanse:  BYGG-2022/15349-7
Bygg B 12Drammensveien 130 Saksbehandler:  Gunn @stvik Petersen
0277 OSLO Dato: 03.05.2024

FERDIGATTEST

Eiendom . Gnr116 Bnr 159
Adresse . Sandslidsen 31, 33, 35
Tiltakshaver  : Sandsli Boligutvikling AS
Tiltaket . Nybygg boligblokk, BB4

Vi viser til sgknad om ferdigattest mottatt 08.04.2024, tilleggsopplysninger mottatt
26.04.2024 og 29.04.2024 og rammetillatelse datert 11.05.2017 og tillatelse til endring datert
10.10.2019.

VEDTAK
Det gis ferdigattest for boligblokk BB4, parkeringsgarasje og utomhusanlegg, jf. plan- og
bygningsloven § 21-10.

BEGRUNNELSE FOR VEDTAKET
Ansvarlig saker har vedlagt oppdatert giennomfgringsplan og bekreftet at tiltaket tilfredsstiller
kravene til ferdigattest.

GENERELLE BESTEMMELSER OG KLAGEADGANG
Vedtaket kan paklages, se orientering om rett til & klage og andre generelle bestemmelser pa
siste side.

Med hilsen
Plan- og bygningsetaten

Gunn Qstvik Petersen
Saksbehandler

Trond Haugen
Seksjonsleder

Dette dokumentet er godkjent elektronisk.

Postadresse: Telefon: 55566310

Postboks 7700, E-post: postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no
5020 BERGEN

Kontoradresse:

Internett: www.bergen.kommune.no
Johannes Bruns gate 12, g

5008 BERGEN



Vegstatuskart A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN Malestokk v/A4: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 116/281/0/43
KOMMUNE Dato: 08.01.2025 Adresse: Sandsliasen 31, 5254 SANDSLI
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N Europaveg N Fylkesveg /\/ Privat veg <0 Gang-/sykkelveg, fylkesveg
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BASISKART

Byrédsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten

ARKITEKTKONTORET VEDLEGG D-1 N

z
BRODIHORB 15.02.47 -
<2 §
AS*MNAL*WWW.BRODTKORB.NO i
GRINIDAMMEN 1021359 EIKSMARKA i

BERGEN Malestokk 1:1500 Gnr/Bnr 116/159
KOMMUNE Dato: 19.01.2017 Adresse: Sandsliasen 37 m/flere
SANDSLIASEN 31,33,35
(2=

ép903

= 0\

— Gjerde, stein : Innmalt tre

Byaning, tak
| T;?;;:g oﬁ_ ----------- Byggemeldt anlegg
Heydekote Gijerde, annet o &  Flaggstang, stolpe
Bygning, veggliv Haydekote - usikker & : Kraftledning O o 4  Kum,sluk, hydrant
: i — — —  Eiendomsgrense == sssssses Hekk 123/4567  Gardsnr/bruksnr
_______ ] Byggemeldt bygg .
—_————— Eiendomsgrense - usikker ~ ----------- Sti Hoydepunkt med hayde
:l Fredet bygg - Kylturminnegrense

M Traktorveg A A Grunnlagspunkt/fastmerke




Nabolagsprofil

Sandslidsen 31 - Nabolaget Sandsli - vurdert av 64 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport
&® Sandslivegen 6 min %
Linje 1 0.5km
2 Sandslidsen 8 min #
Linje 23, 23E, 50E, 52 0.6 km
X Bergen Flesland 8 min &
& Bergen 18 min &
Linje F4, L4, R40 14.5km
Skoler
Skranevatnet skole (1-10 kl.) 13 min 4
673 elever, 45 klasser 0.9 km
International School Of Bergen (1-10kl.) 14 min %
197 elever, 12 klasser 1Tkm
Aurdalslia skole (1-7 kl.) 27 min %
396 elever, 17 klasser 1.9km
Sandsli videregaende skole 19 min %
650 elever, 32 klasser 1.4km
Nordahl Grieg videregdende skole 8 min &
280 elever 53km
Ladepunkt for el-bil
& Recharge Kiwi Sandsli 15 min %
&  Sandsli VGS - Vestland fylkeskommu...21 min #

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

6%

38.2%

37
38.9%

1%

3°
@
S5
~

: I

26
1.2%

121 %
13.8%
14.5%

6 %
6.4 %
72%

16.9 %
16.1 %
183 %

[
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B sandsli 2192 1290
. Bergen 265933 136 695
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Petedalsheia barnehage (0-5 ar) 14 min %

54 barn 1km
Sandslimarka Kanvas-barnehage (1-5ar) 15min %
129 barn 1km
International School Of Bergen (1-54&r) 19 min %
45 barn 1.3km
Dagligvare

Kiwi Sandsli 16 min 4
Rema 1000 Sandsli 17 min &
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 83/100

D

Stgynivaet
< Lite stgyniva 83/100

v Kvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 83/100

Sport

@ Petedalsmyra kunstgress 10 min %
Fotball 0.7 km

@ Skranevatnet skule 11 min &
Ballspill 0.8 km

& Aktiv365 Sandsli 13 min &

& InterPadel Sandsli 17 min &

Boligmasse

B 54% blokk
8% annet

Il 30% enebolig
B 8% rekkehus

«Koselig, rolig og god avstand til stgrre
kjgpesentre og Bergen sentrum»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Fanatorget 23 min %
@ Boots apotek Sandsli 25min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
B 32%6-12ar
M 16%13-15é&r

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

|
|
|
Enslig u. barn
e
|
1
Flerfamilier
I
|
|
0% 46%
B Sandsli
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&dndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 420074 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Sandsliasen 31 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5254 SANDSLI Saksbehandler: Fredrik Tgsdal
Telefon: 930 21 497
Oppdragsnummer: E-post: Fredrik. Tosdal@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



