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Vinterparadiset Gautefall er et av Telemarks stgrste skisteder, og
ligger sentralt i Sgr-Norge, mellom Drangedal og Nissedal/Treungen.
Hytta ligger midt p& Gautefallheia, pa det populaere og nyutbygde
hyttefeltet Rytterspranget terrasse.

Strgken, nyoppfart fiellhytte oppfgrt i 2022. Hytta er av typen Polar
110 fra Nordlys hytter, og holder en gjennomgaende hgy standard.
Plassert pa Rytterspranget, med sol fra morgen til kveld. Stor stue, to
soverom pa hovedplan, to bad, romslig gang, dpen kjgkkenlgsning
mot stuen og en innholdsrik hemsetasje med to hemsrom som ofte

benyttes til soverom, et hemsrom som gjerne benyttes som loftsstue.

Arealet pd hemsen er ikke malbart og kommer i tillegg til det oppgitte
arealet pa hytta.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA 95kvm

P-rom 86kvm

Arealbeskrivelse

Fritidsbolig

Bruksareal

1. etasje: 95 kvm Entré, 2 bad, 2 soverom, stue/
spisestue/kjgkken og kott, bod/teknisk rom

Primaerrom
1. etasje: 86 kvm Entré, 2 bad, 2 soverom, stue/
spisestue/kjpkken

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
793.6 m?

Tomtebeskrivelse

Eiet tomt pa 793 kvm i fglge matrikkelbrev fra
Drangedal kommune. Tomten ligger pa det
nyutbygde hyttefeltet Rytterspranget Terrasse, her
har du gode solforhold, og fin utsikt utover flotte
fiellformasjoner. Tomten har gruset adkomst og er
opparbeidet med terrasse pa sgr-gstsiden av hytta,
som strekker seg rundt hytta til et pent, overbygd
inngangsparti pa nordvestsiden av hytta.

Beliggenhet
Vinterparadiset Gautefall er et av Telemarks stgrste
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skisteder, og ligger sentralt i Sgr-Norge, mellom
Drangedal og Nissedal/Treungen. Hytta ligger midt
pa Gautefallheia, pa det populeere og nyutbygde
hyttefeltet Rytterspranget terrasse. Her finner man i
umiddelbar naerhet Rytterspranget kafé og Gautefall
skisenter som kan tilby flotte bakker, kafé, skiutleie
og afterski. Anlegget har blitt oppgradert de siste
arene med moderne ekspressheis med 6 stoler, og i
dag bestar anlegget av 14 nedfarter, 2 stolheiser og
3 skitrekk. Like ved finner vi ogsa hotellet pa
Gautefall, Ski Lodge Gautefall, som apnet dgrene i
2015. Her finner man blant annet lounge/bar, buffet
restaurant og lekerom for barn. Utenfor hotellet
ligger Gautefall Biathlon Skiarena, et helars
skianlegg. Skisenteret og lodgen ligger i
gangavstand fra Rytterspranget terrasse og hytta. |
tillegg er det preparerte langrennslgyper rett ved.

Gautefall har en vakker natur, og det bugner av fine
vann og flotte toppturer i omradet. Dette gjor stedet
til en fin helarsdestinasjon, som er like flott sommer
som vinter. Man kan blant annet ta turen til
Jorundskarsvaene eller "Himmelriket". Dette er et
helt spesielt omrade, som bestar av glattskurte fjell
som ble skapt av isbreen ved forrige istid. Dette er
Drangedals desidert mest populaere tur, og man kan
starte pa turen fra hotellet. P4 heia mellom Gautefall
og Heimdal finner du tilrettelagte klopper, solide
hengebruer og flotte stier, perfekt for deg som
gnsker a sykle.

Det er ca. 15 - 20 minutter til Treungen med butikker,
kafé, bank og lignende. | Treungen ligger ogsa
Telemarks nest stgrste innsjg, Nisser, som har
mange fine sandstrender. | naerheten finner man
ogsa Jettegrytene, som er et slags naturlig
badeland bestaende av glattslipte fjell. Her finnes
fosser og kulper, sklier og basseng, og er en flott

opplevelse

Til Drangedal sentrum er det ca. 30 minutter, og her
finner man dagligvareforretning, vinmonopol osv.

Gautefallheia ligger i overkant av 1 time i fra
Grenland og Langesund, og ca. 2 timer fra
Kristiansand.

Adkomst
Se kartskisse.

Bebyggelsen
Omradet bestar av hyttebebyggelse.

Bygningssakkyndig
Thomas Kildahl

Byggemate

Fundamentert med gulv pa grunn av betong.
Yttervegger av bindingsverk med trekledning.
Vinduer med isolerglass. Saltak tekket med torv. Det
er stalpipe.

Innhold

Fritidsboligen gar over to plan og inneholder:

1. etasje: Hall m/trapp, 2 bad, stue/kjgkken/
spisestue, gang, 2 soverom og teknisk rom/bod.
2. etasje: Hemsstue og to rom som i dag er i bruk
som soverom.

Standard

Strgken, nyoppfart fjellhytte oppfert i 2022. Hytta er
av typen Polar 110 fra Nordlys hytter, og holder en
gjennomgaende hgy standard. Plassert pa
Rytterspranget, med sol fra morgen til kveld. Hytta
har en god planlgsning med alle funksjoner pa

hovedplan og inneholder blant annet 2 bad, stue, 2
soverom og hemsetasje med stue og 2 rom som i
dag brukes til soverom.

Du kommer fgrst inn i en koselig gang, med spotter i
himling. Fra gangen er det videre inngang til 2 bad, 2
soverom, stue, bod/vaskerom og oppgang til
hemsplan. Begge bad fremstar svaert delikate med
flislagte gulv. Det ene badet ligger i tilknytning til
soverom og inneholder dusj, servant med skuffer og
toalett. Det andre badet ligger pa innsiden av
gangen.

Det er to soverom pa hovedplan, alle med plass til
dobbeltseng. Det ene soverommet er ekstra romslig
og har fin utsikt. Kjgkkenet har apen lgsning mot
stua, og inneholder en pen innredning fra HTH.
Innredningen inneholder sorte, profilerte fronter,
laminert benkeplate og integrerte hvitevarer
(kjgleskap med kjgl/frys, komfyr, oppvaskmaskin og
induksjonstopp). Stuen fremstar romslig og koselig,
med utgang til terrasse via to doble terrassedgrer.
Rommet har store vindusflater som slipper inn godt
med lys, god takhgyde som skaper en god
romfglelse og en fantastisk utsikt utover et vakkert
fiellandskap. Du kan nyte utsikten og vakre
solnedganger fra bade sofaseksjoner og spisestue,
samt selvfglgelig fra hele verandaen i front av hytta.
Det er i tillegg en bod/vaskerom med opplegg for
vaskemaskin som ligger ved inngangspartiet. Her er
det god plass til oppbevaring av ski, ved, verktgy o.l.
Samt en innholdsrik hemsetasje med to hemsrom
som ofte benyttes til soverom, et hemsrom som
gjerne benyttes som loftsstue. Arealet pa hemsen er
ikke malbart og kommer i tillegg til det oppgitte
arealet pa hytta.

Overflater bestar av:
Gulv: flislagte gulv med varmekabler pa begge bad
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og i hall, heltregulv pa kjokken/stue, soverom og
hemsplan.

Vegger: Mgrkbeisa panel.

Himling: Mgrkbeisa panel.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Parkering pa egen tomt.

Forsikringsselskap
Gjensidige forsikring

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Energi
Oppvarming
Oppvarming med ved og ellers elektrisk.
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Info stremforbruk
Estimert forbruk for 2023 er ca.3800kwh i fglge
selger.

Energikarakter
C

Energifarge
Red

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3990 000

Kommunale avgifter
Kr 21 852

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr7 234

Eiendomsskatt ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 1797 765

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Info formuesverdi

Ved fgrste gangs verdsetting skal du fastsette
formuesverdien av fritidseiendommen til maksimalt
30 prosent av eiendommens markedsverdi,
eventuelt til 30 prosent av byggekostnadene,
inkludert tomt. Ved senere ar skal formuesverdien
viderefgres, men med en eventuell fastsatt
oppjustering. For inntektsaret 2022 er det fastsatt
en oppjustering med 25 prosent. Ytterligere
informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale
avgifter» , palgper kostnader til for eksempel strom,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 44, bruksnummer 516 i Drangedal
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved

overskjgting til ny hjemmelshaver:

3815/44/516:

18.03.2021 - Dokumentnr: 327486 - Bestemmelse
om bebyggelse

Rettighetshaver: Gautefalltomter AS

Org.nr: 997 391 454

03.02.2021 - Dokumentnr: 138313 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3815 Gnr:44 Bnr:366

Elektronisk innsendt

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert
23.08.2023.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen.
Innholdet i disse er i samsvar med dagens bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
23.08.2022.

Vei, vann og avlgp
Offentlig

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til
fritidsbebyggelse, og er en del av
reguleringsplanenen "Rytterspranget Terrasse Felt
H5". Omradet er regulert til falgende: bebyggelse og
anlegg (maks 140 enheter), samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur og grennstruktur. Under
fritidsbebyggelse for H1-H9 star det blant annet:
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- Innenfor omradene tillates oppfert frittstdende
hytter og dobbelthytter.

- Byggene skal ha utforming, materialbruk,
dimensjoner og fargebruk som passer inn i det
lokale bygningsmiljget og som harmonerer med
landskapet og omgivelsene. Fargene skal vaere
mgrke naturfarger. Skjemmende farger kan kreves
endret. Utvendig kledning skal veere stav, laft,
villmarkskledning eller annen passende bred
trekledning. Murer skal pusses eller kles med
naturstein. Piper skal veere rgrpiper, pusset mur eller
forblendet med naturstein.

- P4 tomtene kan det bygges inntil tre bygg.

Det star i tillegg at bebygd areal (BYA) skal vaere lik
eller mindre enn 25% av tomtearealet.

Interessenter oppfordres til & sette seg grundig inn i
reguleringsplanen. Reguleringskart- og
bestemmelser ligger vedlagt i prospekt.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er ikke konsesjonspliktig, men kjgper
ma via egenerklaering om konsesjonsfrihet bekrefte
at eiendommen skal benyttes til fritidsformal.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kipper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma g3 ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma

forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjsperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter naermere avtale med selger. Hytta selges fullt
mgblert, det vil ikke bli foretatt ny utvask.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal

legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud begr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3990 000 (Prisantydning)

Omkostninger
99 750 (Dokumentavgift)
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260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 100 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

101 100 (Omkostninger totalt)

116 200 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

119 000 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

4091 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)
4106 200 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4109 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 101 100,-

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
2,30% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

19 600 Inntekt markedspakke

2 500 Utlegg kommunale opplysninger

3 650 Utlegg oppgjgrshonorar

172 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt)
pr stk

Totalt kr: 111 370

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav et rimelig vederlag stort kr
Mangler data for utfgrt arbeid.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfort
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa
boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklzaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med
for budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3
600/3 500 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Oppdragsansvarlig

Jon Reidar Haugland
Eiendomsmegler
jon.reidar.haugland@aktiv.no
TIf: 477 15120

Telemarksmegleren AS, Kirkegata 26
3770 Kragerg
TIf: 359 86 818

Salgsoppgavedato
17.01.2025
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Velkommen til
Rytterspranget Terrasse 62!




Lekker helars fjellhytte oppforti 2022,
attraktivt beliggende med gode
solforhold!
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Hytta ligger midt pa Gautefallheia, pa
det populaere og nyutbygde hyttefeltet
Rytterspranget terrasse.




Hytta er av typen Polar 110 fra Nordlys hytter, og holder en gjennomgéende hoy
standard. Plassert pa Rytterspranget, med sol fra morgen til kveld.
Hytta har en god planlesning med alle funksjoner pa hovedplan.

Hytta gar over to plan og inneholder:
1. etasje: Hall m/trapp, 2 bad, stue/kjokken/spisestue, gang, 2 soverom og teknisk rom/
bod.
2. etasje: Hemsstue og to rom som i dag er i bruk som soverom.
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Stuen fremstar romslig og koselig, med utgang til terrasse via to doble terrassedorer.
Rommet har store vindusflater som slipper inn godt med lys, god takhoyde som skaper
en god romfolelse og en fantastisk utsikt utover et vakkert fjellandskap.

Du kan nyte utsikten og vakre solnedganger fra bade sofaseksjoner og spisestue, samt
selvfolgelig fra hele verandaen i front av hytta

22  Rytterspranget terrasse 62

Rytterspranget terrasse 62
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Kjokkenet har apen lgpsning mot stua, og
inneholder en pen innredning fra HTH.
Innredningen inneholder sorte, profilerte
fronter, laminert benkeplate og integrerte
hvitevarer (kjoleskap med kjol/frys, komfyr,
oppvaskmaskin og induksjonstopp).
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Det er to soverom pa hovedplan, begge med plass til dobbeltseng.

Det ene soverommet er ekstra romslig og har fin utsikt.

31
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Begge bad fremstar svaert delikate med flislagte gulv.
Det ene badet ligger i tilknytning til soverom og inneholder dus;j,
servant med skuffer og toalett.
Det andre badet ligger pa innsiden av gangen.
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Innholdsrik hemsetasje med to hemsrom som benyttes til soverom,
et hemsrom som benyttes som loftsstue.

Arealet p4 hemsen er ikke malbart og kommer i tillegg til det oppgitte arealet pa hytta.
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Plantegning Plantegning

1. etasje 2. etasje

Rytterspranget Terrasse 62
2. Etasje

Rytterspranget Terrasse 62
1. Etasje

- -

Spisestue

Soverom

T

1

1

1

1

1
|, |

Kjgkken |99
ao
1

Bad

| —_— : -
| Stue Loftstue

Soverom <
Terrasse | B (j Soverom
Soverom

O boligfotografl.no aktlv. o boligfotografl.no akt“’.

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Arealrapport

Rytterspranget Terrasse 62

3750 Drangedal
Gnr: 44 Bnr: 516

Bygningssakkyndig Opprettet: 06.09.2023
Thomas Kildahl Utskrift: 06.09.2023
NI e

Sortakst AS

Foretaksnr.: 995200031

Adresse:  Gamle Kranveien 10
4950 Riser

E-post: thomas@kildahl.net

Telefon: 41046178

*Pro Verk AS

Side 1av3

Bygningsansvarlig: Sortakst AS
Rytterspranget Terrasse 62 _ Forotakenr: 595200031
Thomas Kildahl Adresse:  Gamle Kranveien 10 I-.\!_L ]{\ Pz ‘r
3750 Drangedal Opprettet: 06.09.2023 4950 Risor Le. -
E-post: thomas@kildahl.net
Gnr.: 44 Bnr.: 516 Utskrift: 06.09.2023 Telefon: 41046178
Innledning

Rapporten viser arealer iht. NS 3940. Den bygningskyndige skal veere uavhengige, uten bindinger
og uten gkonomiske forhold til eiendommen/eier.

Den bygningssakyndige plikter a falge alle lover og regler
mht. personvern.

Enkelte personopplysninger blir brukt for & kunne utarbeide

denne rapporten.

Bygningssakkyndig - Thomas Kildahl

Oppdragsopplysninger

Rekvirent: Rekvirent Rekvirert dato: 03.09.2023
Beate Nybg

Til stede: Thomas Kildahl Besiktigelsesdato: 06.09.2023

Matrikkelopplysninger

Kommunenr Gnr Bnr
3815 44 516
Adresse: Rytterspranget Terrasse 62, 3750 Drangedal Kommune: Drangedal

Hjemmelshaver(e): Beate Nybg

Bygninger pa eiendommen

Byggear
2022

*Pro Verk AS

Side 2 av 3
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Bygningsansvarlig: Sortakst AS
Rytterspranget Terrasse 62 , Foretaksnr.: 995200031 L
Thomas Kildahl Adresse: Gamle Kranveien 10 <

4950 Riser

3750 Drangedal Opprettet: 06.09.2023

E-post: thomas@kildahl.net
Gnr.: 44 Bnr.: 516 Utskrift: 06.09.2023 Telefon: 41046178

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Kommentar til bygninger pa eiendommen

Byggemate:

Fundamentert med gulv pa grunn av betong. .

Aktiv EM Ki
Yttervegger av bindingsverk med trekledning. Y ragere
Vinduer med isolerglass. I
Saltak tekket med torv. ppdragsnr.

1302230221

Det er stalpipe.
Kjgkkeninnredning med integrerte hvitevarer.

Selger 1 navn

Arealopplysninger Beate Nybo

Arealmaling utfgres iht. Takstbransjens retningslinjer for arealméling og Norsk Standard 3940, Areal- og volumberegninger

av bygninger, med veiledning. Merk at det er enkelte forskjeller mellom NS 3940 og Takstbransjens retningslinjer og at det
er Takstbransjens retningslinjer som er gjeldende. Areal oppgis i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt oppmalingen

fant sted. Iht. takstbransjens retningslinjer er det er bruken av et rom pa befaringstidspunktet som er avgjerende for om et rom
defineres som P-rom eller S-rom. Rommet kan veere i strid med teknisk forskrift og det kan veere manglende godkjenning fra Poststed
kommunen.
DRANGEDAL 3750

Fritidsbygg Er det dgdsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Rytterspranget terrasse 62

Arealskjema
Etasje BTA (m’) BRA (m’) P-rom (m’) S-rom (m’)
1. etasje 0 95 86 9

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Romfordeling - BRA

Etasje P-Rom S-Rom
1. etasje Etré, 2 bad, 2 soverom, stue/spisestue/kjokken  Kott, bod/teknisk rom Har du kjennskap til eiendommen?
[] Nei Ja
Kommentarer til arealopplysninger Nar kjgpte du boligen?
| tillegg er det loft uten maleverdig areal, med et gulvareal pa ca. 40 kvm., innredet med stue og to soverom. AT |2°22 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Signatur Antall ar |2

Antall maneder |5 I
Signatur Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
] Nei [Jva
i
l M WU | hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap | Gjensidige |
Risgr - 06.09.2023 Polise/avtalenr. |69916894 |
Sted - Dato THOMAS KILDAHL
Spersmal for alle typer eiendommer
1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
M Nei [ Ja
=Pro Verk AS Initialer selger: BN
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? 21  Er det foretatt radonmaling?

Svar Nei M Nei ] Ja

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende? 22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ va M Nei [ Ja

4 Kienner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp? 23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
Svar Nei MNei [

) . ) L . ) o 24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

avtaler)?
M Nei [ Ja M Nei [ Ja
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [Jva
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [Jva
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [ Ja
9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
[ Nei Ja
Beskrivelse Det var en mus inne da hytta var ny. Antakelig etter bygging.

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

42

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei

[ Ja

[ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei

[ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

[Jva

[ va

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei

Initialer selger: BN
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

L]

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

O Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

N2
> enovo

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Drangedal kommune: Grunneiendom 3815-44/516

NORKART

Utskriftsdato: 25.08.2023 08:45

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Adresse
Postnummer
Sted
Kommunenavn
Gardsnummer
Bruksnummer
Seksjonsnummer
Andelsnummer
Festenummer
Bygningsnummer
Bruksenhetsnummer
Merkenummer

Dato

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Rytterspranget terrasse 62
3750

DRANGEDAL

Drangedal

44

516

300911836

HO101

dfd0824a-dee8-45d2-92d0-4b816b49dad4

04.09.2023
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Bruksnavn Beregnet areal 793.6
Etablert dato 03.02.2021 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 25.11.2021 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader

Tinglyst [ ]Delisamla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ | Under sammenslaing [ ] Kulturminne

[]Seksjonert [ | Klage er anmerket Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:  03.02.2023

[ JHarfester [ ]Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:  03.02.2023
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Fradeling av grunneiendom 03.02.2021 21/00383 Tinglyst 44/366 (-793,6), 44/516 (793,6)
Oppmalingsforr. 03.02.2021 16/2021 083.02.2021 44/133, 44/497

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6547083.98 485382.4 Ja 793.6

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
NYBQ BEATE Hjemmelshaver (H) Utsikten 11 Bosatt (B)
F170174*** mn 4816 KOLBJORNSVIK

Adresse

Vegadresse: Rytterspranget terrasse 62 Adressetilleggsnavn:

Poststed 3750 DRANGEDAL Kirkesogn 05090503 Terdal

Grunnkrets 102 Lia Tettsted

Valgkrets 17 BOSTRAK

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 300911836 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Ferdigattest (FA) 23.08.2022

1: Bygning 300911836: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Ferdigattest 23.08.2022

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 95,6
Kulturminne Nei BRA Totalt 95,6
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 1av2
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORK A RT
y

Drangedal kommune: Grunneiendom 3815-44/516
Utskriftsdato: 25.08.2023 08:45

Har heis Nei BTA Annet 107,6 D ran ged a I ko mmune
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt 107,6 Plan, naaring og utvikl ing

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 117,2

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk Gautefall Drift AS

Plassen 30

Bygningsstatus Dato Reg.dato 3919 PORSGRUNN
lgangsettingstillatelse 05.07.2021 |05.08.2021
Ferdigattest 23.08.2022 |22.09.2022
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Fritidsbolig Rytterspranget terrasse 62 HO0101 44/516 95,6 2 2 2 Kjokken

. Deres ref. Var ref. Dato
Etasjer 21/02771-6 23.08.2022
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 95,6 95,6 0 107,6 107,6

Ferdigattest - Gbnr. 44/516 - Seknad om fritidsbolig, VA og terrengarbeider
FERDIGATTEST

lgangsettingstillatelse er gitt: 05.07.2021.

Gards- og bruksnummer | 44/516

Byggested (adresse) Rytterspranget terrasse 62, 3750 Drangedal
Tiltaks art Fritidsbolig, VA - ledninger og terrengarbeider
Bruksareal (BRA) 104,6 kvm

Tiltakshaver Beate Nybgo Bjelland

Den kontrollansvarlige for utfgrelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet
ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav
gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf. pbl. § 21-

10).
Med hilsen

Christina Malén Fink

Jurist

Postadresse Besgksadresse

Drangedal kommune Gudbrandsveien 7 Telefon: Bankgiro: 2635 07 00284
Gudbrandsveien 7 3750 DRANGEDAL Org.nr.. 933277461
3750 Drangedal www.drangedal kommune.no Epost:

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 2
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Brevet er godkjent elektronisk.

Kopi til:

Beate Nybg Bjelland, Trogffelveien 66, 4824 BJORBEKK

Melding om rett til & klage

(1) Avsender (forvaltningsorganets stempel)

Drangedal kommune

over forvaltningsvedtak
(Forvaltningsloven § 27 tredje ledd)

Gudbrandsveien 7, 3750 Drangedal @ Dawo

(3) Mottaker (navn og adresse)

(4) Klageinstans

Statsforvalteren i Vestfold og Telemark

Denne meldingen gir viktige opplysninger hvis De gnsker a klage over vedtak De har fatt underretning om.

Klagerett
Hvem kan De klage til?

Klagefrist

Rett til a kreve begrunnelse

Innholdet i klagen

Utsetting av gjennom-
foringen av vedtaket

Rett til a se saksdoku-
mentene og til & kreve
veiledning

Kostnader ved klagesaken

Klage til
Sivilombudsmannen

De har rett til & klage over vedtaket.

Klagen sender De til oss, dvs. det organet som er fort opp i rubrikk (1). Hvis vi ikke tar
klagen til folge, sender vi den til klageinstansen, jf. rubrikk (4).

Klagefristen er tre - 3 - uker fra den dag De mottar dette brevet. Det er tilstrekkelig at
klagen er postlagt far fristen gar ut. Dersom De klager sa sent at det kan vere uklart for
oss om De har klaget i rett tid, ber De oppgi datoen for nar De mottok dette brevet.
Dersom De klager for sent, kan vi se bort fra klagen. De kan sgke om 4 fa forlenget
fristen, og da ma De oppgi arsaken til at De gnsker det.

Dersom De mener vi ikke har begrunnet vedtaket vart, kan De kreve en slik begrunnelse
for fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen De mottar begrunnelsen.

De ma presisere

— hvilket vedtak De klager over

— arsaken til at De klager

— den eller de endringer som De gnsker

— eventuelt andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Klagen ma undertegnes.

Selv om De har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. De kan imidlertid
sgke om a fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort.

Med visse begrensninger har De rett til a se dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningsloven § 18 og § 19. De ma i tilfelle ta kontakt med

oss, jf. rubrikk (1). De vil da fa nermere veiledning om adgangen til & klage, om
framgangsmaten og om reglene for saksbehandlingen.

De kan sgke om a fa dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om

fritt rettsrad. Vanligvis gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. Fylkesmannen eller
Deres advokat kan gi neermere opplysninger om dette. Hvis vedtaket er blitt endret til
Deres fordel, kan De etter forvaltningsloven ha krav pa a fa dekket vesentlige kostnader
som har vert ngdvendige for a fa endret vedtaket. Klage-

instansen (jf. rubrikk (4)) vil orientere Dem om retten til a kreve slik dekning.

Hvis De mener at De har veert utsatt for urett fra den offentlige forvaltnings side,
kan De klage til Stortingets ombudsmann for forvaltningen (Sivilombudsman-
nen). Sivilombudsmannen kan ikke selv endre vedtaket, men kan gi sin
vurdering av hvordan den offentlige forvaltning har behandlet saken, og om

det er gjort eventuelle feil eller forsemmelser. Dette gjelder likevel ikke i

saker som er avgjort av Kongen i statsrad. Dersom De na far Deres klage
avgjort i statsrad fordi Kongen er klageinstans, kan De derfor ikke senere

bringe saken inn for Sivilombudsmannen.

Seerlige opplysninger
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Utskriftsdato: 25.08.2023 Status Endelig vedtatt arealplan
Drangedal kommune
Adresse: Gudbrandsvei 7, 3750 Drangedal

Telefon: 35997000

Ikrafttredelse 04.02.2021

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3815/dokumenter/329/Bestemmelser%200g%20retningslinjer%20KDP%20-%20Gautefallheia_vedtatt%204%20februar%202021.pdf

Delarealer Delareal 794 m?
. KPHensynsonenavn H910_12
Planopplysnl nger KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
2
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Drangedal kommune Delareal 794 m .
Arealbruk  Fritidsbebyggelse,Naveerende
OmradenavnF7
Kommunenr. 3815 | Gardsnr. 44 Bruksnr. 516 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Rytterspranget terrasse 62, 3750 DRANGEDAL ReQUIerI ngsplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan Id 20160002
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med Navn Rytterspranget Terrasse- Felt H5
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt. Plantype Detaljregulering

Plantyper med treff Status Endelig vedtatt arealplan

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner Ikrafttredelse  16.02.2017
© Reguleringsplaner

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3815/dokumenter/492/Oppdatert%20Mars%202023%200ppdaterte%20reguleringsbestemmelser%20for%20Rytterspranget%20t...pdf

Plantyper uten treff Delarealer Delareal 793 m?

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner under arbeid Formal  Fritidsbebyggelse-konsentrert
@ Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken Feltnavn H9

@ Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken

O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20150001

Navn Kommuneplanes arealdel

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 17.11.2016

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3815/dokumenter/274/Bestemmelser%200g%20retningslinjer%20Drangedal %20-vedtatt%20i%20KS%2082-16.pdf%20357324_1_1.pdf

Delarealer Delareal 794 m?
Arealbruk Fritidsbebyggelse,Naveerende

Kommunedelplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20150003
Navn Kommunedelplan for Gautefallheia 2021-2033
Plantype Kommunedelplan

Side 1 av2 Side2av 2
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PLANBESTEMMELSER TIL

DETALJIREGULERINGSPLAN FOR RYTTERSPRANGET TERRASSE |
REGULERINGSPLAN FOR GR@NLIHALLEN

Arkivsaknr:

PlanID: 20160002

Bestemmelser datert: 01.11.2016 Sist revidert:
Planbestemmelsene er i trad med kommunalt vedtak (dato), i sak:

§1 GENERELT

1.1 Virkeomrade
Bestemmelsene gjelder for det regulerte omradet som er markert med plangrense i
plankartet i malestokk 1:1000, datert 01.11.2016, sist revidert -

1.2 Hensikten med reguleringsplanen
Hovedformalet med planen er mindre revisjoner av gjeldende reguleringsbestemmelser.
Formalet er ogsa en detaljering av feltet med en mer fleksibel Igsning i forhold til
tomtegrenser og interne veier.

Interne veger kan under utbyggelsesfasen tilpasses for best mulig @ harmonere med
eksisterende terreng.

1.3 Omradet reguleres for fglgende formal (jfr. Plan- og bygningslovens §12-5)

Bebyggelse og anlegg - maksimalt 140 enheter
- Fritidsbebyggelse: H1,H2, H4-H6, H8
- Fritidsbebyggelse — konsentrert: H3, H7, H9

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

- Kjgreveg: V1-V11

- Gang og sykkelveg: GS1

- Annet vegareal — grgntomrade: VG1 - VG12

Grgnnstruktur
- Naturomrade- grgnnstruktur: G1-G10

§2  FELLESBESTEMMELSER

2.1 Rekkefglgekrav
- Fgr det gis igangsettingstillatelse for utbygging av hele eller deler av hyttefeltet skal det
foreligge oppdatert overordnet situasjonsplan som viser endelig plassering av interne
veger innenfor sgkt omrade. Denne situasjonsplanen skal godkjennes av Drangedal
kommunes planavdeling.
- Fogr det gis tillatelse til tiltak pa den enkelte tomt skal det utarbeides situasjonsplan.

2.2 Dokumentasjonskrav
Ved utarbeidelse av situasjonsplan for tillatelse til tiltak pa den enkelte tomt skal sjekkliste
73-012 iht. grenlandsstandarden benyttes. Sjekklisten gir fgringer for hva situasjonsplanen
skal inneholde.

2.3 Samfunnssikkerhet og beredskap
Radon blir ivaretatt giennom teknisk forskrift (Tek10, §13-5).

2.4 Byggeskikk
Ved planlegging og gjennomfgring av tiltak i planomradet skal det legges vekt pa god
arkitektonisk utforming. Det skal legges vekt pa god terrengtilpassing og tilstrebe lgsninger
som bevarer mest mulig av eksisterende vegetasjon.

2.5 Automatisk freda kulturminner
Om det viser seg f@rst mens arbeidet er i gang at det kan virke inn pa et automatisk fredet
kulturminne, skal Telemark fylkeskommune kontaktes og arbeidet stanses i den utstrekning
det kan bergre kulturminnet. Kulturminnemyndighetene avgjgr snarest mulig — og senest
innen 3 uker — om arbeidet kan fortsette og vilkarene for det. Fristen kan forlenges nar
saerlige grunner tilsier det (jf. kulturminneloven §8 andre ledd).

2.6 lllustrasjonsplan
Tomtegrenser og interne veger vist i illustrasjonsplan datert 01.11.2016 er ikke juridisk
bindende. Denne planen er veiledende og benyttes som grunnlag for fradeling av tomter.
Planen viser maksimale kotehgyder for ferdig gulv pa enkelttomter. Disse hgydene legger
grunnlag for fastsetting av kotehgyder pa ferdig oppmalt tomt, og skal ikke settes hgyere enn
angitte kotehgyder iht. illustrasjonsplanen.

Illustrasjonsplanen viser veiskraninger og fyllinger inn pa private tomter, skraningene kan
variere da disse er teoretisk beregnet og veihgyde blir justert etter tilpasning i terreng.

§3 REGULERINGSFORMAL

3.1 Fritidsbebyggelse/fritidsbebyggelse - konsentrert. Generelt for H1 — H9

a) Innenfor omradene tillates oppfert frittstaende hytter og dobbelthytter.

b) Byggene skal ha utforming, materialbruk, dimensjoner og fargebruk som passer inn i det
lokale bygningsmiljget, og som harmonerer med landskapet og omgivelsene. Fargene
skal veere megrke naturfarger. Skjemmende farger kan kreves endret. Utvendig kledning
skal veere stav, laft, villmarkskledning eller annen passende bred trekledning. Murer skal
pusses eller kles med naturstein. Piper skal veere rgrpiper, pusset mur eller forblendet
med naturstein.

c) Det kan bygges sokkeletasje eller kjeller der terrenget er tilpasset slike Igsninger.
Bestemmelsen i pkt. F gjelder.

d) Mgnehgyden for de frittstdende hyttene skal ikke vaere over 6,5 meter over
gjennomsnittlig planert terreng. Gesimshgyden skal ikke overskride 4,5 meter over
gjennomsnittlig planert terreng. Gesimshgyden males pa hovedbygg og gjelder ikke pa
oppstugs, arker o.l.
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e)

f)

j)
k)

m)

n)

Bygg skal ha takvinkel mellom 18 og 40 grader. Mindre tak over inngangspartier og
liknende kan ha annen takvinkel. Tekkemateriale skal vaere torv, tretak eller skifertak.
Solceller i sort og matt utfgrelse tillates pa tak.

Det skal ikke veere stgrre hgyde en 0,8 meter fra bakken og opp til bordkledning. Byggene
skal sta pa ringmur — ikke sgyler.

Avfall skal bringes til container eller oppsamlingssted tilhgrende «Drangedal kommunale
renovasjon».

Byggene skal tilknyttes offentlig vann og avlgpsnett. Grgfter for vann og avlgp, strgm etc.
skal fortrinnsvis anlegges i vegtraseer eller grgntomrade der dette er mulig. VA-tekniske
anlegg skal tilfredsstille kommunaltekniske standardkrav. Overvann skal ledes til terreng.
Skraninger i Issmasser eller stein skal ikke etableres brattere enn 1:1,15 og skal tilpasses
eksisterende terreng med myke overganger. Fjellskjeeringer skal ikke veere brattere enn
10:1.

Interne adkomstveger skal ikke veere brattere enn 16%

Pa tomtene kan det bygges inntil tre bygg.

Det kan ikke settes opp flaggstang, parabolantenner eller gjerder pa tomtene. Ved
skraninger eller andre steder det av sikkerhetsmessige grunner bgr etableres en sikring,
tillates oppsetting av gjerde. Gjerdet skal da veere i tre og av type skigard i mgrk
jordfarge.

Veifyllinger/skraninger og veiskjaeringer i forbindelse med opparbeidelse av veier gar inn
pa tomtene ihht til vedlagte tomteplan. Hgyde og derfor veiskraninger pa internveier kan
bli justert under anleggsarbeidene. Disse skraningene/skjaeringene er basert pa oppgitte
maksimale kotehgyder. Tomteeier har anledning til a sette opp en natursteinmur for a
utnytte dette arealet bedre. Dette ma byggesgkes.

Drangedal kommune har rett pa tilgang til vann og avigpsnett som er anlagt pa private
tomter i forbindelse med drift og vedlikehold.

3.2 Spesielt for omrade H1, H2, H4-H6, H8 - Fritidsbebyggelse

a)

Bebygd areal «BYA» skal vaere lik eller mindre enn 25% av tomtearealet.

3.3 Spesielt for H3, H7 og HI - Fritidsbebyggelse - konsentrert

a)

b)
c)

Innenfor disse omradene tillates oppfgrt frittstaende hytter og dobbelthytter, samt
hytter i rekke og leilighetsbygg.

Bebygd areal «BYA» skal vaere lik eller mindre enn 35% av tomtearealet.
Leilighetsbyggene og hyttene i rekke kan oppfgres i to etasjer og ha en mgnehgyde pa
maksimalt 8 meter over gjennomsnittlig planert terreng og en gesimshgyde pa maksimalt
5 meter

§4  SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

4.1 Kjpreveg — felles privat
Interne veier er felles privat veg for tilgrensende tomter. Vegen skal opparbeides med

minimumsbredde 4 meter inkludert skulder. @vrig veiareal kan benyttes til grgfter,

sngopplag etc.

4.2 Gang og sykkelveg
Omradet skal sikre trygg ferdsel for gdende og syklende. Omradet opparbeides med
grusdekke.

4.3 Annen veggrunn — grgntareal
Omradet er beregnet for veigrgfter. Dersom det etableres avkjgrsel pa tvers av veigrgft skal
tomteeier etablere overvannsledning/stikkrenne under avkjgrselen. Veieier opplyser om
dimensjonsvalg i det enkelte tilfelle.

§5 GR@NNSTRUKTUR

5.1 Naturomrade — grgnnstruktur
Regulert omrade skal tjene som tilkomst til friomrade og skitrekk. Enkelte av traseene tjener
for kommunalt vann og avlgpsnett.

Drangedal kommune har rett pa tilgang til vann og avigpsnett ifm. drift og vedlikehold pa
omrader angitt som naturomrade- grgnnstruktur.
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Reguleringsplankart

Eiendom: 44/516
Adresse: Rytterspranget terrasse 62 i

Utskriftsdato: 25.08.2023
Drangedal kommune | Malestokk: 1:250 UTM-32

Tegnforklaring

N 6547100 =

©Norkart 2023

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

N

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Reguleringsplan PBL 2008

Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse - konsentrert
Skilgype

Veg

Kjigreveg

Gang/sykkelveg

Annenveggrunn -tekniske anlegg
Annen veggrunn - gr@ntareal
Naturomride

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200.

Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Planens begrensning

Form&lsgrense

Byggegrense

Regulert senterlinje

Milelinje/ Avstandslinje
P&skriftfeltnavn

PAskrift requleringsform i1/ arealforrnal
Paskrift areal

P&skrift utnytting

Piskrift bredde

Paskrift kotehgyde
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Kommuneplankart N

Tegnforklaring

Eiendom: 44/516 I}
Adresse: Rytterspranget terrasse 62

Utskriftsdato: 25.08.2023

Drangedal kommune | Malestokk:  1:250 UTM-32
N 6547100 N 6547100
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©Norkart 2023 \

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Faresone grense

Faresone - Flomfare

Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
Angitthensynsone - Bevaring naturmilis
Bindlegginggrense

Bindlegging etterlov orm naturvern - nSvaere
Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Boligbebyggelse - niverende
Fritidsbebyggelse - nivaerende
Tjenesteyting - ndvserende

R &stoffutvinning - n3vaerende
N=ringsbebyggelse - ndvaerende
Idrettsanlegg - ndvaerende

Andre typerbebyggelse - ndvaerende
Parkering - ndvaerende

LNFR-areal - ndverende

LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - ndvaere
LNFR-areal ,Spredtfritidsbebyggelse - nivaen
Bruk og vern av sj@ ogvassdrag med tilhgren
Friluftsomride - n3vaerende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I

s

Planomride

Planens begrensning

Grense for arealformal
Hovedveg - ndvarende
Samleveg - ndverende
Adkomstveg - ndverende
Paskrift omrédenavn
P&skrift areaform &I/ arealbruk
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.




Rytterspranget terrasse 62
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne

ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
Forts. Viktige endringer i avhendingsloven fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva ) o o
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfares. - Utbetaling gis i inntil ni maneder
- Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Vihar tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. Gielder fast eiend lert 1il boliaf ]| ictrert i ) bol
jelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge
Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen

skal anses & kjenne til forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& awvik hvis disse er tydelig bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne. allerede er markedsfaort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.
Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller fif. 22 99 99 99.

av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsefning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette
et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til

(~) H E L p ny eier overtar (begrenset fil 3 méneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag p&
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
Rett skal veere reft. For alle. ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen

ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Adresse: Rytterspranget terrasse 62
3750 DRANGEDAL

Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Kragerg
Saksbehandler: Jon Reidar Haugland

Telefon: 47715120
Oppdragsnummer: E-post: jon.reidar.haugland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



