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Brannstasjonen Steinkjer brannstasjon
- Ett av Steinkjers viktigste bygg

— et urbant og unikt boligprosjekt, pa historisk grunn!

Bade som tidligere vaktsentral, men ogsa
visuelt kjennemerke: Steinkjer brannstasjon Bestar av 14 andelsleiligheter med starrelser fra 61 til 178 m? i BTA.

er en del av hjertet i byen. | tillegg til de 14 leilighetene, er det 8 stk. hybler/hybelleiligheter med storrelser fra 17 til 46 m?i BTA.
Se for gvrig prisoversikt med tabell over leilighetenes areal og estimerte manedlige felleskostnader.

Her, i krysset mellom @lvegata og

Skippergata har den statt i over 70 ar. Soverom fra 1 til 3 stk. Kjgpere av leiligheter, gis fortrinnsrett til & kjgpe hybler som tilleggsareal til sin

Brannstasjonen vér. Med branntarn, leilighet, sa langt antallet hybler rekker. 2 av leilighetene er snart ferdigstilt og leveres som forevist

kontorlokaler, vognhall, vaktsentral og etter - De ovrige leiligheten ferdigstilles etter kjgpers egne gnsker.

hvert legevakt.

Tegnet av arkitekt Axel Paul Guldahl og bygd Leilighetene leveres med standard iht. leveransebeskrivelse, men kjoper kan selv bestemme hvordan
i to etapper. Forst som brannstasjon med disse leilighetene skal ferdigstilles via tilvalgslasninger.

blant annet gymnastikksal, leilighet for Kjepere har derfor en unik mulighet til & sette sitt personlige preg pa sin leilighet.
brannmesteren og kontor for kommunens Leilighetene leveres nakkelferdig - klar til innflytting for kjgper.

tekniske etat fra 1950. Og fra 1963 forlenget
mot elva, blant annet med en ekstra etasje pa
administrasjonsflaya for en stadig voksende

teknisk etat, som til slutt endte opp med a l

Velkommen til en enklere hverdag i Brannmesteren Borettslag!

flytte i 1992,
ANSVARLIG MEGLERE:

Her har varslingssentralen for brann flyttet
inn og ut igjen. Her henvendte bdde gammel
0g ung seg fra 90-tallet og framover, for & fa
komme inn til legevakta. Og her har mange
av oss tradt vére bein i gangene, enten som

besgkende eller ansatte. ) ‘» '

Dette bygget har betydd mye for oss i

; Steinkjer - N& begynner en ny epoke Tomas Hein Anders Borgso
Eiendomsmegler Eiendomsmegler

- Mobil: 481 45 822 Mobil: 92 89 29 38
— B S tomas@aktiv.no ab@aktiv.no akt“’.

3

)

el

i
|

5




Brannmesteren Borettslag - 14 |eiligheter under ferdigstilling
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Skippergata
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Det tas forbehold om eventuelle endringer med
tanke pa plassering av P-plasser, renovasjon og

hvordan uteomréadet blir utformet.



Plantegninger l.etasje
Plantegninger 2. og 3. etasje

Plantegninger 2. etasje
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SKIPPERGATA 8-1. etasje

Leilighet HO101 - Andelsnr. 1 Seksjonsnr. 9

* 3-romsplan

* BRA: 82,9 m?

» Stue/kjok: 36 m?

* Bodikjeller: 5 m?

» Terrasse/balkong: 8,8 + 8,2 m?
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SKIPPERGATA 8-1. etasje - Leilighet H0101
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SKIPPERGATA 10 - 1. etasje
Leilighet HO101 - Andelsnr. 2 Seksjonsnr. 10

* 2-roms plan:

* BRA: 53,8 m?
o Stue/kjok: 28,2 m?
* Bodikjeller: 5 m?

* Terrasse: 28,6m?
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SKIPPERGATA 10 - 1. etasje - Leilighet H0101
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SKIPPERGATA 12 - 1. etasje
Leilighet HO101 - Andelsnr. 3 Seksjonsnr. 11

* 2-roms plan:

* BRA: 53,8 m2
» Stue/kjok: 28,2 m2
* Bodikjeller: 5 m?

* Terrasse: 28,6 m?
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SKIPPERGATA 12 - 1. etasje - Leilighet HO101
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SKIPPERGATA 14 - 1. etasje

Leilighet HO101 - Andelsnr. 4 Seksjonsnr. 12

* 3-romsplan:

* BRA: 64,4 m2
o Stue/kjok: 28,2 m2
* Bodikjeller: 5 m2

* Terrasse: 22,5m?
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SKIPPERGATA 14 - 1. etasje - Leilighet H0101
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SKIPPERGATA 14 - 1. etasje
Leilighet HO101 - Andelsnr. 5 Seksjonsnr. 13

* 4-roms plan:
* BRA: 113,9 m2

e Stue/kjok: 60 m?2
* Bodikjeller: 5 m2

» Balkong: 37,6 + 6,2 m? T
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SKIPPERGATA 16 - 1. etasje - Leilighet H0101
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SKIPPERGATA 6 - 2. etasje

Leilighet H0201

ANDELSNR. 6 SEKSJONSNR. 19 D

e 3-roms plan: ]

* BRA: 107,2 m2 (83,8 + 7,7 + 15,7) Sov J \

 Stue/kjok: 39,9 m2 som | —

* Bodikjeller: 7,2 m2 Sov "

. . 2 — 7,8 m?

Balkong: 18,8 m @ J 2. Etasje
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SKIPPERGATA 6 - 2. etasje - Leilighet H0201

Brannmesteren Borettslag - 14 leiligheter under ferdigstilling
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SKIPPERGATA 18- 2. 0g 3. etg.
Leilighet H0201
ANDELSNR. 7 SEKSJONSNR. 20

22

5-roms plan:

BRA: 149,2 m2 (80,1+69,1)
Stue/kjok: 35,9 m?
Loftstue: 40,4 m2

Bod i kjeller: 5 m?
Takterrasse:49,3 m2
Svalgang: 6,1 m?
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SKIPPERGATA 18 - 2. 0g 3. etasje - Leilighet H0201
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SKIPPERGATA 18- 2. 0g 5. etg.
Leilighet H0202
Andelsnr. 8 Seksjonsnr. 21

* 5-romsplan:

* BRA: 142 m2 (73+69)
» Stue/kjok: 35,9 m?
e Loftstue: 40,3 m2

* Bodikjeller: 5 m2
* Takterrasse:78 m2
* Svalgang: 8,5 m?2

24
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SKIPPERGATA 18- 2. 0g 3. etasje - Leilighet H0202
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Leilighet H0203
Andelsnr. 9 Seksjonsnr. 22

* 5-roms plan:
« BRA: 141,7 m? (75,3+66,4)
o Stue/kjok: 37,9 m?

SKIPPERGATA 18-2.0g3.ctg. [ ‘

e Loftstue: 38,8 m?2
* Bodikjeller: 5 m? 1 [
» Takterrasse:28,6 m? [] 1
» Balkong: 8,8 m? 1 [
* Svalgang: 4,6 m? _ Balkong
Stue/kjokken T 8,8 m?
37,9 m?
Vask/bod
4,3 m?

Takterrasse
H0203

T: Varmt tak/isolert
28,6 m?
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SKIPPERGATA 18- 2. 0g 3. etasje - Leilighet H0203
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SKIPPERGATA 18 - 2. etasje

= ol

Leilighet H0204 - Andelsnr. 10 Seksjonsnr. 14 1
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SKIPPERGATA 18 - 2. etasje - Leilighet H0204
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SKIPPERGATA 18 - 2. etasje i
Leilighet H0205 - Andelsnr. 11 Seksjonsnr. 15 ey

i } EE
« 2-roms plan: T S FRaA

e ]

- BRA: 53,8 m2 SR
» Stue/kjok: 28,2 m?2 ] ' =<
* Bodikjeller: 5 m2

] [

]
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SKIPPERGATA 18 - 2. etasje - Leilighet H0205
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SKIPPERGATA 18 - 2. etasje
Leilighet H0206 - Andelsnr. 12 Seksjonsnr. 16

e 2-roms plan:

* BRA: 53,8 m2
» Stue/kjok: 28,2 m?2
* Bodikjeller: 5 m2

* Veranda: 13,8 m?

Veranda

H0206
13,8 m?
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SKIPPERGATA 18 - 2. etasje - Leilighet H0206
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SKIPPERGATA 18 - 2. etasje
Leilighet H0207 - Andelsnr. 13 Seksjonsnr. 17

* 3-romsplan:

* BRA: 64,4 m2
» Stue/kjok: 28,2 m?2
* Bodikjeller: 5 m2

* Veranda: 11,8 m?

Veranda

H0207
11,8 m?
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SKIPPERGATA 18 - 2. etasje - Leilighet H0207
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SKIPPERGATA 18 - 2. etasje

Leilighet H0208 - Andelsnr. 14 Seksjonsnr. 18

* 4-roms plan:

* BRA: 115,3 m2
» Stue/kjok: 57,8 m2
* Bodikjeller: 5 m2

» Balkong: 37,5 m?
]|
Svalgang
Trapperol felles
felles 15,3 m?
15,3 m?
W
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SKIPPERGATA 18 - 2. etasje - Leilighet H0208
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Illustrésjonsfoto S
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BUDSJETT AR 1 - (40/60)

Andelskapital 70.000
Inntekter drift 643.208
ERANIMESTEREN Inntekter oppvarming 119.424
Inntekter renter 1an 714.600
Inntekter avdrag lan -
Sum inntekter 1.547.232
Styrehonorar inkl. aga 11.410 Enhet
Revisjonshonorar 6.100 Enhet
BRANNMESTEREN Forretningsfgrerhonorar 40.600 Enhet
Administrasjon og mater 5.000 Enhet
BORETTSLAG Kommunale avgifter, renovasjon og eiendomsskatt 212,752 Eierbrak
Driftskostnader fra sameiet 266.545 *)Annen
Abonnement tv/internett fra sameiet 100.800 Enhet
Oppvarmingskostnader fra sameiet 119.424 Eierbrok
Rentekostnader lan 714,600 Andel 1an
BUDSJETT Avdrag l&n - Andel 1&n
Sum drifts- og finanskostnader 1.477.232
PRlSLlSTE RESULTAT 70.000
Lanebelap kr 35.688.000
Effektiv rente 4,26%
Lopetid 45
Avdrasfrie ar 10
Lanebank DNB Bank ASA

FORUTSETINGER

Foreslatte budsjettposter baserer seg pa mottatt informasjon og tegninger av eiendommen fra utbygger pa utarbeidelsestidspunktet.
Endringer i prosjekteringen samt eierbrek/arealer vil medfgre endringer i budsjettposter og fordelte felleskostnader.

Borettslagets seksjoner 9-22 er en del av Eierseksjonssameiet Steinkjer Brannstasjon. Drift av eiendommen administreres av sameiet.
Borettslaget mottar andel av sameiets kostnader og administrerer disse i tillegg til kostnader forbundet med driften av egen virksomhet.

*) Administrasjonskostnader fordeles likt mellom andelene, avrige kostnader fordeles iht. andelsbrak.
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FORDELING MANEDLIGE FELLESKOSTNADER FORSTE DRIFTSAR BRANNMESTEREN BORETTSLAG

Andel Seksjon Bolig- Etg. Andels- Innskudd Andel Sum Drifts- Komm. Abon.tv/ Opp- Renter Sum Avdrag Felles-
nummer brok fellesgjeld innskudd kost. avgifter internett varming felles- fra kost med
og kost. arn avdrag
fellesgjeld

1 9 HO101 1. 83 1.652.000 | 2.028.000 | 3.680.000 1.873 1183 600 664 8.619 | 12.938 3.380 16.318
2 10 HO101 1. 54 SOLGT! 1.530.000 SOLGT! 1.430 770 600 432 2.553 5.785 2,550 8.335
3 n HO101 1. 54 SOLGT! 1.530.000 SOLGT! 1.430 770 600 432 2,553 5.785 2,550 8.335
4 12 HO101 1. 64 SOLGT! 1.830.000 SOLGT! 1.583 912 600 512 3.054 6.660 3.050 9.71
5 13 HO0101 1. 14 SOLGT! 3.540.000 SOLGT! 2.346 1.625 600 912 5.907 | 11.390 5.901 17.291

6 19 H0201 2 107 2.380.000 | 3.570.000 | 5.950.000 | 2.239 1.525 600 856 15173 | 20.393 5.951 26.344
7 20 HO0201 2.+ 3. 149 SOLGT! 3.780.000 SOLGT! 2,881 2124 600 1192 6.307 | 13.104 6.301 19.404
8 21 H0202 2.+ 3. 142 SOLGT! 3.660.000 SOLGT! 2774 2.024 600 1136 6.107 12.641 6.101 18.741
9 22 H0203 2.+ 3. 142 2.560.000 | 3.540.000 6.100.000 2774 2.024 600 1136 15.045 | 21.578 5.901 27479
10 14 H0204 2. 48 SOLGT! 1.350.000 SOLGT! 1.338 684 600 384 2,253 5.259 2,250 7.509
" 15 H0205 2, 54 SOLGT! 1.650.000 SOLGT! 1.430 770 600 432 2.753 5.985 2,750 8.735
12 16 H0206 2, 54 SOLGT! 1.770.000 SOLGT! 1.430 770 600 432 2,953 6.185 2,950 9135
13 17 HO0207 2, 64 SOLGT! 2.040.000 SOLGT! 1.583 912 600 512 3.404 701 3.400 10.411
14 18 H0208 2, 15 SOLGT! 3.870.000 SOLGT! 2.361 1,639 600 920 6.458 11.978 6.451 18.429

35.688.000
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LEVERANSEBESKRIVELSE

BRANNMESTEREN BORETTSLAG

ROMSKIEMA

Byggebeskrivelsen/leveransebeskrivelsen angir
hvilken standard og utferelse prosjektet/leilighetene
leveres med, samt forelgpig angi sa godt som mulig
hva leveranse etter kjgpekontrakten innebeerer. Det
gjeres oppmerksom pé at dette er renovering av
eksisterende bygningsmasse hvor deler av bygget
vil veere eldre bygningskomponenter som ikke er
utskiftet ved renoveringen. Opprinnelige
betongkonstruksjoner m.m vil vaere fra byggets
byggear. Det er gitt dispensasjon fra teknisk forskrift
TEK 17

Selger forbeholder seg retten til & foreta endringer i
materialvalg og konstruksjonslgsninger, samt foreta
tilpasninger som er nadvendig etter hvert som
tiltaket detaljprosjekteres uten forhdndsvarsel til
kjoperne. Dette gjelder ogsa ev. sammenslaing eller
oppdeling av leiligheter. Endringene skal ikke
redusere byggets eller leilighetens kvalitet eller

vesentlig endre innholdet i prosjektet som sadan.
Slike endringer gir ikke rett til prisjustering fra noen
av partene. Om det blir nedvendig & gjennomfare
vesentlige endringer ut over de forannevnte
bestemmelser, plikter selger a varsle kjgper om
endringene uten ugrunnet opphold.

Far signering av endelig kjgpekontrakt,
gjennomfares det en oppmaling av areal (BRA) i
leiligheten. Slik at arealet er omforent.

Versjon: 01.2022




Avfallshandtering

Det vil bli etablert avfallshandtering etter naermere
avtale med Steinkjer Kommune.

Tak og fasade

Eksteriarmessig utrykk, fremkommer av
perspektivskisse/fasadetegninger/3D tegninger fra
arkitekt. | vedtektene vil det bli tatt inn at det gis
anledning for senere, til delvis innglassing av
balkonger/terrasseareal ut ifra en naermere avtalt
utferelse og materialvalg som ma godkjennes av
Sameiet og Steinkjer kommune. Deler av felles stor
takterrasse er forbeholdt leilighet H0202 og H0203,
dog uten at det leveres med noen fysiske
avsperringer pa terrassen ved overlevering. Dette
forhold er beskrevet i vedtekter. P4 fasaden mot
Skippergaten er det i dag aluminiumsporter. Det
jobbes med a bytte ut disse til treporter med
tradglass, identisk med slik det var nar brannstasjon
ble bygd.

Inngangsparti, trapper og heis

Klimarom foran heis av betong med malte vegger,
gulv med flis og sokkelflis.

Hovedtrapp, svalganger og verandaer utferes i
betong, vindeltrapp i stal

Heis

Heistype tilpasset bare, leverander Heisplan AS.
Vegg og gulvflater i heis som leverandarens
standard utferelse.

Postkasser

Postkasseanlegg inngar. Systemngkkel som kan
brukes pa leilighet, postkasse og boder.

Brannmesteren Borettslag - 14 leiligheter under ferdigstilling

Boder

Hver av de 14 leiligheter disponerer en bod i
underetasje. Bodene er ldsbare med systemngkkel
og oppfares med tette vegger i front, men med
luftespalte mot himling i delingsveggene mellom
bodene. | hver av bodene er det 1 dobbel stikkontakt
og 1 lyspunkt som er koblet over fellesanlegg. Det
ma paregnes avgift til borettslaget/sameiet for faste
elektriske installasjoner (f.eks. fryser).

Felles svalganger

Leilighetene har adkomst fra felles svalgang/
terrasse. Gulvet utferes med betongoverflate.
Utvendige rekkverk pa svalgangene leveres i
utferelse glass/metall.

Pa grunn av tilpasninger mellom gulvniva inne i
leilighetene og nye svalganger, kan det pa noen
inngangsderer, veere over 25 mm hayde fra svalgang
og til topp derterskel. Det avviker fra krav til
universell utforming. Til leilighet 201 som er en av
townhouseleilighetene, er inngangsdaren tverrstilt
pa svalgangen, og pa grunn av avrenning pa
svalgangen blir det nedvendigvis litt helling foran
den inngangsdearen.

Ventilasjon

Det leveres balansert ventilasjonsanlegg med
individuell styring i alle de 14 leilighetene av type
Flexit Nordic. Anlegget gir balansert ventilasjon og
tilfarer boligen temperert, filtrert og ren frisk luft. 1 13
av de 14 leilighetene, s& monteres det et separat
aggregat i taket pa badet. Unntaket er leilighet
H0201i Skippergata 6, hvor aggregatet er
veggmontert pa badet.

Luftinntak til ventilasjonsanleggene til de 14
leilighetene, blir gjort mot nord/@st og av type
kombiboks. Dette for & oppna en mest mulig gunstig
temperatur inn pa anlegget om sommeren, samt at
ikke avkastet fra ventilasjonsanlegget blir ved siden
av inngangsderen til leilighetene.

Nordic ventilasjonsaggregat er energieffektiv,
moderne design, drift og servicevennlig har lavt
lydniva til kanal og omgivelser og display med
styring.

Ventilasjonsaggregatet til hyblene leveres som et
sentralt anlegg som ventilerer hybler med tilstatende
arealer i kjeller. Anlegget er energieffektivt og har et
av markedets hayeste kvalitet pd automatikk og
utferelse. Avkastet fra aggregat til hybler, er i forkant
av den ene blomsterkassen mot vest pa bakkeplan.

Kjokkenventilatorer monteres med kullfilterutfarelse,
dette gjelder alle leiligheter.

Varmeanlegg; Varmtvann og gulvvarme.

Varmtvann og vannbéaren gulvvarme produseres og
mates via et felles anlegg fra 4 stk. luft/vann-
varmepumpe av type NIBE F2120-20. Dette er en
heykvalitetspumpe med en hgy SCOP. Disse
plasseres pa bakkeplan ved vestveggen mot
jernbanen.

NIBE F2120-20 luft til vann-varmepumpe har et hoyt
temperaturomrade med opptil 65 grader Celsius
turledningstemperatur og 63 grader Celsius ved - 25
grader utetemperatur! Utover dette bestar systemet
av en 135 KW el. kjele, varmtvannberederanlegg og
akkumulatortank.
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Det er vannbaren varme i stue, kjgkken og gang. Det
er ikke lagt gulvvarme pa soverom og under
kjokkeninnredninger. Men ved eventuelt behov/
@nske om varme pa soverom, leveres det med i
leiligheten montert stikkontakt for tilkobling av
panelovn etter individuelt behov.

Pa bad og vaskerom er det lagt gulvvarme med
termostatstyrt elektriske varmekabler.

Kostnader til drift og forbruk av varmtvann og
vannbdaren varme, fordeles over felleskostnader og
er neermere regulert i vedtektene. Strom til
varmekabler pa bad og vaskerom er for de 14
leilighetene knyttet opp mot stremmaleren i
leiligheten som betales av leilighetseier.

Sanitaranlegg:

For hver leilighet vil det bli levert ror i rer system
med fordelingsskap i hver leilighet.
Hovedavstengningsventiler til leilighet og
saniteerutstyr plasseres i fordeler skap i hver
leilighet. Vannmaler er felles, og plassert i
underetasje.

Yttervegger

Yttervegger er, pa grunn av bygning til bevaring, i
ulik utfarelse, og er ved ferdigstillelse bygd opp i
felgende utfgrelser:

« Mineralittpuss, betongvegg, luftespalte, reisverk,
isolasjon, smart dampsperre, lekting/lufting og
gips.

« Mineralittpuss, teglstein, isolasjon, luftespalte,
teglstein, murpuss, luftespalte, reisverk, isolasjon,
smart dampsperre, lekting/lufting og gips.

« Fasadeplate, utlekting, GU gips, reisverk, isolasjon,
dampsperre og gips.
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Vinduer og dorer

Vinduer og derer i ytterveggene er NorDan trevindu
med aluminiumskledning utvendig og malt trevirke
innvendig. Vinduene og balkongdarene er
vakuumimpregnert og har 30-ars garanti mot sopp
og rate, samt hele 60-ars forventet levetid.
Apningsvinduene er levert som NorDan Toppsving,
som gir mulighet for trygg og sikker vask fra innside,
samt mulighet for luftestilling.

Steystopp laminert 3 lagsglass 35 dB Rw + Ctr pa
utsatte fasader, men vinduer og der til leilighet
H0201 Skippergaten 6 (brannmesterleiligheten) er i
stoystopputferelse 38 dB Rw + Ctr. | tillegg til at
disse glassene har veldig god staydemping isolerer
de ogsa meget godt. Avhengig av type produkt vil
man oppné u-verdi helt ned mot 0,75W/m2K

Vinduer belistes med ferdig malt listverk med synlig
spikring.

Foringer leveres i hvitmalt utfgrelse.

Innvendige dorer

Det benyttes hvitmalte lettdgrer med hvitmalte
karmer. Darer belistes med ferdig malt listverk med
synlig spikring. Andre typer innerdarer kan leveres
som tilvalg.

Inngangsdor.

Yiterder til leilighet leveres i standard type og der
det er side og over glassfelt ved inngangsdgren,
leveres bade dar og glassfelt i tre med farge RAL
7016 Anthracite Grey bade inn og utvendig. @vrige
utvendige derer i fellesomrader leveres i standard
prosjekt utfarelse.

Det avtales neermere om original glassder til leilighet
H201 Skippergaten 6, «brannmesterleiligheten»
beholdes eller skiftes ut.

Himlinger, overflater og takhayder.

| alle leiligheter med unntak av de 3
«townhouseleilighetene» over 2 etasjer, sa er
himlingene mellom etasjene nedforet og det er
benyttet lydbayler for innfesting til betongtak der det
er boenheter i etasjen over, 48x48mm lekter og gips.
| de 3 store «townhouseleilighetene» er takene i 1.
etg. gipsplate som er montert under I-bjelke som er
etasjeskiller her. | 2. etg. er himlingen med overflater
malt murpuss. Der rommene ikke gar helt opp til
taket og @vrige rom, er taket nedforet og gipset.

| flere av leilighetene er takhgyden pa noen av
rommene stgrre enn normalen/standarden.

Overflatene i himling og vegger der det er gips
leveres sparklet og malt med hvit akrylmaling. Andre
akrylmalingsfarger kan velges uten ekstra kostnad.
Leveranser av andre materialer pa vegger kan
avtales, men anses da som tilvalg.

Terrasse

Leilighetene leveres med terrasse/veranda/balkong/
svalgang med rekkverk i glass og metall.
Dobbelt elektrisk stikk tilkoblet leilighet.

Innvendige lettvegger og skillevegger

Lettvegger i leiligheter utfgres av bindingsverk av
stal/tre for gipsplatekledning. Vegger isoleres med
mineralull. Skillevegger mellom leilighetene er
betong eller dobbelvegg med 20mm spalte i midten
og 2 lag gips pé hver side. | felter mellom benkeplate
og overskap pa kjokken leveres malt vegg. Kjoper
kan via tilvalg velge flis eller annen lgsning etter eget
onske.



Keramiske fliser

| baderom og vaskerom leveres veggene med
standard prosjektflis hvit 20x50cm og golv standard
prosjektflis 20x20 cm. | dusjgruber legges
prosjektflis 10x10 cm.

Annen type keramisk flis kan velges som tilvalg av
kjoper.

Tilvalg av keramiske fliser pa bad, vaskerom og
eventuelt gnske om keramisk flis i entre og pa
kjokken mellom benkeplate og overskap,
gjennomgas og avtales mellom kjgper og leverander
Mur og Puss AS, med tanke pa priskonsekvens.

Gulv og overflater

Med unntak av «townhouseleilighetene» over 2
etasjer, er etasjeskillerne bygd opp med 17-20cm
tykt betongdekke. med 35mm trinnlydplate pluss
armert avrettingsmasse ca. 35mm tykt, med innstgpt
gulvvarme, der det er beskrevet gulvvarme.

Townhouseleilighetene har samme oppbygging pa
gulvet i 1. etg. som de ovrige leiligheter. Gulvet
mellom 1. og 2. etg. er av 20 cm I-bjelke med
isolasjon, plate, spaltegulv med
varmeavgivningsplater med ilagt vannbaren varme,
men ikke pa soverom.

@vrige gulvflater leveres standard med 3-stavs
prosjekt parkett. Det kan velges mellom teppeflis,
laminat og parkett i forskjellig utferelse, men anses
da som tilvalg.

NB! Ved valg av annen gulvtype ma kjaper avklare
om gulvet er anbefalt for vannbaren varme.
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Innredning
Kjokken

Kjekkeninnredning leveres i prosjektstandard i hvit,
matte fronter fra Norema, levert av Byggmakker. Det
leveres integrert platetopp, stekeovn,
oppvaskmaskin og kjel/frys. Kjokkenventilatorer
monteres med kullfilterutforelse, dette gjelder alle
boenheter.

Andre kjokkenlasninger kan velges av kjgper, men
anses da som tilvalg. Til hver enkelt leilighet er det
tegnet en kjokkenlgsning som viser hva som er med.
Kjokkentegninger av den enkelte leilighet kan fas
hos megler.

Tilvalg av kjokkenlgsning avtales mellom kjgper og
leverander Byggmakker, med tanke pa
priskonsekvens.

Det forutsettes at tilkoblingen og montering av
utstyr som angar vann pa kjokkenet gjeres av
prosjektets rorlegger som er RorTek AS. Tilkobling
av standard vask (ikke underlimt) og oppvaskmaskin
er inkludert. Rerleggerarbeid utover det avtales det
priskonsekvens pa.

Bad/vaskerom

Det leveres standard prosjekt baderomsinnredning
fra Norema, levert av Byggmakker i hvit utforelse.
Servant med underskap og vegghengt speil.
Standard blandebatteri. P4 vaskerom leveres
standard servant. Kjgper kan selv velge andre
modeller/lgsninger som tilvalg.

Det forutsettes at tilkoblingen av vann pa
baderomsinnredningen gjeres av prosjektets
rerlegger som er RorTek AS. Tilkobling av standard
vask er inkludert. Rgrleggerarbeid utover det,
avtales det priskonsekvens pa.

| de 14 leilighetene leveres og monteres det
veggmontert WC type Geberit Monolith Mint med
Onova veggskal og QR sete med soft close. 1 stk.
opplegg for tilkopling av vaskemaskin og
terketrommel. Leveransen omfatter ikke hvitevarer til
bad/vaskerom.

| hyblene leveres og monteres det gulvstdende WC
av Gustavsberg med propen sete og lokk.

1 stk. termostatregulert dusjbatteri type ORAS
Oramix med ORAS Apollo dusjsett.

Bevegelige dusjvegger/kabinett er tilvalg slik at det
kan velges det som hver enkelt helst vil ha av
dusjvegger eller kabinett. Kjgper kan saledes
tilpasse farger og materialer p& bade innredning,
dusjvegger og eventuelle andre typer blandebatteri
som matcher hverandre.

NB! P4 badene i 2 etg. i de 3 townhouseleilighetene, (
201, 202 og 203 ) er det forberedt for dusjgrube i hele
badets dybde. Dette gir mulighet til en starre
dusjgrube enn standard 90x90 og det gir muligheter
til for eksempel glassbyggersten som deling mot dusj.
Dette vil da anses som tilvalg.

Garderobe/skap

Inntegnede hyller/garderobeskap/
skyvedgrsgarderober etc. medfalger ikke i
leveransen og er kun vist som en mulig innredning,
og er tilvalg.

45




Brannmesteren Borettslag - 14 leiligheter under ferdigstilling

Trapper

Til de 3 townhouseleilighetene 201, 202 og 203 er
det inkludert 90 graders svingtrapp med lakkert/
beiset trinn i eik. Vanger, opptrinn, stolper, gelender,
stalspiler og handlister leveres som standard
hvitmalt.

Trappene er ikke montert, men trappelep er ferdig.
Kjoper kan i samarbeid med trappeleverander
Fosseng Treindustri, avtale endringer pa trappen.
Priskonsekvens (tilvalg) ma avklares, hvis det enskes
levert annen trapp enn beskrevet foran.

Elektriske installasjoner

Det leveres komplett anlegg med egen maler for
hver av de 14 leilighetene og eget abonnement for
fellesareal og oppvarming og varmtvann som
fordeles over felleskostnadene.

De 4 storste hyblene har egen stremmaler og de 4
minste hyblene har en felles stremmaler som ikke
belastes borettslaget, men fordeles mellom eiere av
hyblene. Varmtvann og vannbaren varme til hyblene,
belastes hybeleierne i henhold til en total fordeling
med borettslaget.

Det elektriske anlegget i leilighetene blir i hovedsak
utfert som skjult anlegg, med unntak av der det er
lydbrannvegg mellom leilighetene, der legges det
dpent anlegg. Dette pa grunn av at vi ikke ansker og
«punktere» lydveggen med el. bokser.

Det leveres sikringsskap med jordfeilautomater,
overbelastningsvern og overspenningsvern.
Forgvrig leveres antall stikkontakter som beskrevet i
forskriftskrav iht. NEK 400:2018.

| tillegg dobbelt stikk pa veranda tilkoblet
leilighetens anlegg. Lys og dobbelstikkontakt i bod.
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Leilighetene leveres med falgende belysning:

Det er medtatt punkt for belysning i tak for kjokken,
gang og soverom iht. elektrotegning. Det leveres
standard prosjekt armatur pa kjekken, gang, bad/
vaskerom og soverom. Annen type leveranse av
armatur kan velges av kjgper, men anses da som
tilvalg. Pa stue er det medtatt stikk ved tak for
eventuell tilkobling av pendel over bord eller
tilkobling til lysskinne (lyskilde medfalger ikke).

Tilvalg for lysskinner armaturer eller annet med lys
eller strom avtales direkte med kjoper og prosjektets
el. installater som er E-NOR Installasjon AS. Det er
medtatt belysning over kjgkkenbenk. Punkter for
kjol/frys, ventilator, oppvaskmaskin, stekeovn,
komfyrvakt og forskriftsmessig antall stikk pa vegg
mellom benk og overskap er satt pa forhand.

Speilbelysning pa bad er forutsatt integrert i
baderoms innredningen. Utelys i fellesareal og pa
leilighetenes veranda/terrasse vil gé over
fellesanlegget og styres av felles fotocelle.

Kjeper vil fa tilsendt egen elektrotegning som viser
plassering av de elektriske punkter.

Leveranseomfang for fellesanlegg:

Generelt er medtatt nedvendig belysning og
forskriftsmessig nadlysanlegg. Stikkontakter for
vedlikehold av fellesarealer tilknyttet leiligheter er
medtatt.

Nokkelsystem, tele- og sikkerhetssystem
Nokkelsystem
Nokkelsystemet er utformet slik at alle derer som

leilighetseieren har adgang til, kan dpnes med en
nokkel.

Tele- og sikkerhetsanlegg

Det monteres ringeklokke ved ytterder til
leiligheter.

1 stk. TV/data-uttak i stue.

Sentral for data/telefoni/TV. Tilkoblingsavgift
TV/telefon/data belastes kjoper.

| leilighetene vil det bli levert et
brannalarmanlegg med detektorer, i henhold til
forskriftskrav. Detektorene vil bli tilkoplet en
brannsentral som er felles for hele
bygningsmassen.

1 stk. 5 kilos pulverapparat i hver leilighet.

Som det fremgar av beskrivelsen foran, er det
apning for a gjere en hel del valg pa hvilke lgsninger
dere onsker av materialer og farger, lys og
innredninger.

Det vil ogsa vaere mulighet for den som gnsker det
og gjere egeninnsats pa maling, gulvlegging
montering av innredning etc. med unntak av det
som gjelder stram og vann som vi forutsetter utfgres
av prosjektets leverandgrer. Hvis det er aktuelt med
egeninnsats pa noen av de punkter det er dpnet opp
for, avtales prisreduksjon og frister for dette pa
forhand.

De 8 hyblene/hybelleilighetene innredes ferdig, uten
tilvalgsmuligheter.

Dette er i store trekk en felles leveransebeskrivelse
for alle leiligheter og det tas forbehold om at noen
punkter ber avklares/beskrives neermere for noen av
leilighetene.

Eksempelvis vil leilighet 201 i Skippergata 6
«Brannmesterleiligheten» og leilighet H0206 i
Skippergata 18 bli solgt ferdig innredet.



ROMSKIJEMA STANDARD LEVERANSE
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ROM GULV INNVENDIG LETTVEGG  HIMLING ELEKTRO ANNET

Gang 3- stavs parkett Malt gips Malt gips Stikkontakter iht. forskrifter Vannbaren gulvvarme
1 lyskilde
Ringeklokke

Kjokken 3- stavs parkett Malt gips Malt gips Stikkontakter iht. forskrifter. Vannbaren gulvvarme
Benkbelysning.
1 lyskilde i tak

Stue 3- stavs parkett Malt gips Malt gips Stikkontakt iht. forskrifter. Vannbaren gulvvarme
Uttak for TV/internett.
Opplagt punkt for taklampe e.l

Bad/vaskerom Flis Flis Malt gips Stikkontakter iht. forskrifter. Elektrisk varmekabel
1 lyskilde. Varme i gulv.

Soverom 3- stavs parkett Malt gips Malt gips Stikkontakter iht. forskrifter.
1 lyskilde

Innvendig bod 3- stavs parkett Malt gips Malt gips Stikkontakt iht. forskrifter.
1 lyskilde

Terrasse/ balkong Impregnert trevirke 1 stk. dobbel stikkontakt Glassrekkverk der dette er

pakrevet

Felles arealer innvendig Malt mur Malt gips Malt gips Belysning.
Brannvarsling.
Nadlys.
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Nokkelinformasjon og kjopsbetingelser

Okonomi
Felleskostnader
Finansiering
Ovrige kjopsforhold
Selgers forbehold

Generelle forutsetninger

SELGER

Brannmesteren Eiendom AS
Orgnr. 825 689 362
7715 Steinkjer

HJEMMELSHAVER

Brugata 2-4 Eiendom AS
Orgnr. 989 648 047
Brugata 2

7715 Steinkjer

SALG OG KONTRAKT- ANSVARLIG MEGLER

Aktiv Steinkjer
Orgnr. 993 609 145
Torggata 2, 7713 Steinkjer

Ansvarlig meglere:

Tomas Hgin
Mob: 48145 822
epost: tomas@aktiv.no

Anders Borgse
Mob: 928 92 938
epost: ab@aktiv.no

Oppdragsnr.:
88-22-0050, 88-22-0177 og 88-22-0179

Versjon:
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KJOPSBETINGELSER

for andelsleiligheter planlagt/under oppforing i prosjektet

BRANNMESTEREN BORETTSLAG

Beskrivelse av prosjektet

Steinkjer brannstasjon - et urbant og unikt
boligprosjekt, pa historisk grunn!

En sjelden mulighet! Lekre og moderne leiligheter
med mye historie i veggene og dets omgivelser, er
na til salgs!

Det selges na 14 topp moderne leiligheter i et viktig
bygg i Steinkjer - som tidligere brannstasjon,
vaktsentral, teknisk etat og legevakt, men ogsa som
visuelt kiennemerke i byen med et 27 meter hoyt
tarn som er synlig fra mange steder i bykjernen og
de naermeste omgivelsene. Brannstasjonstarnet har
ogsa en rolle i gjenreisningsreguleringsplanen fra
1940-tallet, som en synsmessig bakgrunn i
forlengelsen av Kongens gates akse pa Sersia.

Brannmesteren Borettslag bestar av 14 andelsleilig-
heter med starrelser fra 48 til 149 m? i BRA.
3 av leilighetene er sdkalte townhouse leiligheter

over 2 plan. | tillegg til de leilighetene, er det 8 stk.
hybler/hybelleiligheter med sterrelser fra 14,5 til 40
m2 BRA. Soverom fra 1til 3 stk i leilighetene. Noen
av leilighetene er tilpasset slik at antall soverom
ogsa kan endres. Kjgpere av leiligheter, gis
fortrinnsrett til & kjope hybler, sa langt antallet hybler
rekker. 2 av leilighetene er snart ferdigstilt og leveres
som forevist - De gvrige leiligheten ferdigstilles etter
kjgpers egne gnsker.

Leilighetene leveres med standard iht.
leveransebeskrivelse, men kjgper kan selv
bestemme hvordan disse leilighetene skal
ferdigstilles via tilvalgslgsninger. Kjgpere har derfor
en unik mulighet til & sette sitt personlige preg pa
sin leilighet. Leilighetene leveres ngkkelferdig - klar
til innflytting for kjoper, etter at eventuelle tilvalg er
gjort av kjgper.

Velkommen til en enklere hverdag i
Brannmesteren Borettslag
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Adresse og matrikkelnummer

Skippergata 6-18, 7715 Steinkjer - Gnr. 197 Bnr. 1566 i
Steinkjer kommune. Eiendommen er seksjonert hvor
sameiet bestar av totalt 23 seksjoner hvorav 22
boligseksjoner og 1 neeringsseksjon. Seksjonene
9-22 blir organisert som ett borettslag med totalt 14
andeler og hver leilighet far seksjonsnummer med
eget andelsnummer og endelig adresse.

Tomt

Ca. 1.093 kvm felles eiet areal for Sameiet hvorav
borettslaget er en del av. Arealet disponeres av
sameiet i felleskap iht. gjeldende vedtekter.

Regulering

Eiendommen omfattes av reguleringsplan:
Regulering Nordsia bydel, datert 09.11.07 med
revisjoner 14.08.08 og 03.02.11. Det er gitt
dispensasjon fra formal; brannstasjon og offentlig
kontor, regulert byggegrense (som overstiges av
balkonger), energikrav etter TEK 17 (grunnet
bestaende bygning) og fasadeendring av bygg til
bevaring. Det er gitt rammetillatelse for prosjektet
den 27.03. 2020 og igangsettingstillatelse den
06.07.2020.

Det gjgres oppmerksom pa at areal ned mot elven
p.t er privat parkeringsareal. Kan paregnes fortetting.

Vei-vann-kloakk

Eiendommen vil vaere tilknyttet offentlig vei, vann og
avlep via private stikkledninger som vil veere eid av
Sameiet/Borettslaget. Alle arbeider og kostnader er
inkludert i kjgpesummen.
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Forurensing i grunn

Selger gir ingen garantier i forhold av arkeologisk
interesser eller miljg/forurensingsforhold.

Brukstillatelse/ferdigattest

Det er ulovlig & ta boligen i bruk uten ferdigattest
eller midlertidig brukstillatelse.

Visning
Se annonse pa www.aktiv.no, www.finn.no eller ta
kontakt med oppdragsansvarlig.

OKONOMI

Pris

Se vedlagte prisliste med prisantydninger. Ved
budrunder pa leiligheter i borettslaget, sa er
fellesgjelden pr leilighet fastlagt og det er saledes
innskuddet det gis bud pa.

Betalingsbetingelser

Kjeper er innforstatt med at tilfredsstillende
finansieringsbekreftelse for hele kjgpesummen skal
forelegges megler nar avtale om kjgp inngas, og at
disse opplysningene kan bli videre formidlet til
utbyggers byggeladnsbank. Hvis ndvaerende bolig
skal benyttes helt eller delvis til finansiering av
kjgpet kan denne stilles som sikkerhet etter
meglertakst utfart av Aktiv Steinkjer.

Omkostninger

Som en del av det samlede vederlaget skal kjgper i
tillegg til kjippesummen betale felgende
omkostninger:

Omkostninger i forbindelse med overskjoting til
borettslaget.

Totalt kr 1.587170,-
Omkostninger pr andel:

- Tinglysning av pant i andelen kr 480,-
- Tinglysning av andel i borettsregistret kr 480,-
- Grunnboks utskrift kjgper kr 172,-
- Startkapital til borettslaget kr  5.000,-
- Andelskapital til borettslaget kr  5.000,-
- Tilknytningsavgift TV/Internett kr  3.500,-
- Andel omkostninger borettslaget kr 123.412,-
Totalt kr 138.044,-

Estimert totalkostnad inklusive andel av
omkostningene til Borettslaget kr. 138.044,-

En eventuell gkning i offentlige tinglysings-
omkostninger ma dekkes av kjaper.

Ev. overskytende stiftelsesgebyr overfares til
borettslagets driftskonto.

Tinglysingsdommeren avgjer om dokumentavgifts-
grunnlaget aksepteres og dersom grunnlaget skulle
bli endret vil en ev. reduksjon/gkning veere selgers
ansvar og risiko.



Kommunale avgifter og formuesverdi

Formuesverdi og kommunale avgifter fastsettes av
ligningskontor og kommune etter ferdigstillelse.
Kommunale avgifter (unntagen eiendomsskatt)
betales via de manedlige felleskostnadene til
borettslaget.

Borettslag/forretningsforer

Selger har pa vegne av Borettslaget, inngatt
bindende forretningsfereravtale med 6 maneders
oppsigelsestid vedregrende lgpende forvaltning,
stifting, utarbeidelse av budsjett og vedtekter med
Boligbyggelaget Midt (Bomidt).

Kjoperne vil bli innkalt til oppstartsmgte. Her vil nytt
styre bli valgt, i tillegg vil det bli en gjennomgang av
borettslagets budsjett, vedtekter og evt
husordensregler.

Lokalleie i forbindelse med mgate og ev. gebyr for
registrering i Branngysund faktureres Borettslaget
ved overtakelse ev. via startkapital.

Stipulering av budsjett samt stifting av borettslaget
anses ikke som eiendomsmegling og omfattes
dermed ikke av den sikkerhetsstillelse/
ansvarsforsikring som gjelder i
eiendomsmeglingsloven.

Utkast til driftsbudsjett for farste driftsar (for bade
sameie og borettslaget) er utarbeidet av Brauten
Eiendom AS og falger som vedlegg til prospektet, og
vil veere vedlegg til kontrakt. Det tas forbehold om
endringer i budsjettpostene og fellesutgiftene.
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Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til
den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
andelseierne etter andelenes starrelse med mindre
seerlige grunner taler for & fordele kostnadene etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.
Normalordningen er at felleskostnaden fordeles etter
bruksareal (BRA). Se for avrig vedtektene for
sameiet og borettslaget, som regulerer dette
naermere.

Felleskostnader

Estimert manedlig felleskostnad fra kr. 12.938,- .
Kjeper er forpliktet til & betale sin andel av
borettslagets felleskostnader.

Pr overtakelsesdato betales i tillegg til kjigpesum kr
5.000,- som er andelskapitalen til borettslaget og kr.
5.000,- som settes av til startkapital til borettslaget.

Selger forplikter seg til & betale lapende fastsatte
felleskostnader, stiftelsesomkostninger og
startkapital pa eventuelle usolgte enheter.

Fellesutgiftene er ikke endelig fastsatt, men det er

utarbeidet budsjett for fellesutgifter som stipulerer
felleskostnader av Brauten Eiendom AS som falger
vedlagt.

Lanevilkar fellesgjeld

Total fellesgjeld: 35.688.000,-

Langiver: DNB Bank ASA

Total lapetid: 45 ar

Avdragsfrihet: 10 ar

Annuitetslan. Rentesats pr. 24.10.22 4,26 %, flytende
rente. Ut i fra dagens lanebetingelser vil farste
avdrag som forfaller til betaling i ar 11 utgjere i snitt
fra ca. kr. 2.250,- til kr. 6.451,- pr mnd.

Forkjepsrett: Nei
Styregodkjennelse: Ja
Dyrehold: Ma sakes styret

Fremtidige felleskostnader vil avhenge av hvilke
ytelser borettslaget velger.

Felleskostnadene dekker i.h.t. fremlagt budsjett:
Revisjonshonorar, forretningsforsel, kommunale
avgifter, renovasjon, forsikring (ikke innbo),
energikostnader i fellesareal, sngbrgyting, straing,
avsetning pa drift og vedlikehold, samt renter pa
fellesgjeld. Deler av kostnadene nevnt gjelder drifts-
og stremutgiftene for Sameiet som borettslaget er
en del av.

IN-ordning (individuell nedbetaling av andel
fellesgjeld)

Det blir tilrettelagt for IN-ordning hvor kjeper star
fritt til & foreta individuell nedbetaling av fellesgjeld.
Kjoper kan selv bestemme starrelsen pa andel
fellesgjeld man gnsker & ha, ved a foreta en ekstra
innbetaling av egenkapital i tillegg til innskuddet.
Disse midlene vil bli sikret med sideordnet 1.
prioritets pant i hovedlangivers pantedokument.
Dette far virkning pa de méanedlige felleskostnader
som da blir redusert ved at lavere andel fellesgjeld
gir lavere kapitalkostnader og saledes lavere
manedlige felleskostnader. Eksempelvis vil
manedlige felleskostnader kun besta av
driftskostnader dersom man velger & betale hele
totalprisen som innskudd og egenkapital, og dermed
ikke ha andel fellesgjeld.

Nedbetaling av andel fellesgjeld kan normalt gjeres
et bestemt antall ganger i aret med et avtalt
minimumsbelgp pr. innbetaling. Ordningen er
betinget av at fellesgjelden laper med flytende rente.
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Det presiseres at en nedbetalt andel fellesgjeld ikke
kan reverseres. Det vil ikke veere mulighet for
innfrielse av felleslan for alle avtaler er signert
mellom forretningsferer, boligselskap og langiver.
Ferste mulighet for nedbetaling av fellesgjeld vil
veaere ved forste forfall pa felleslan etter signert
avtale.

Parkering

Hver boenhet har en rett, men ikke plikt til & leie 1
stk. P-plass pa gnr 197 bnr 1557. Det er tinglyst
leierett til parkering for alle seksjoner i
naboeiendommen gnr 197 bnr 1557 i Steinkjer
kommune til 1 stk P-plass pr. boenhet, betingelser
iht tinglyst erklaering. Pris for leie av P-plass, vil i
2022 veere kr. 575,- pr. maned som faktureres
kvartalsvis. Leien reguleres for senere ar i henhold til
KPI indeks november-november foregdende ar, leien
kan dog ikke reguleres ned.

Det blir etablert HC parkeringsplasser som fordeles
etter behow.

Ved @nske om el-billader, kan dette etableres etter
behov fra den som leier P-plass. Kostnader til
etablering av el-lader og stremforbruk betales av
den som leier P-plass. Den leilighetseier som
etablerer og bekoster el-lade punkt, opparbeider en
rettighet til dette som folger leiligheten i fremtiden.

Fellesareal

Fellesareal for Sameiet som borettslaget disponerer
er ilagt vedtektsfestet bruksrett for borettslaget.
Bruksretten er gitt mot pliktig ansvar for drift og
vedlikehold. Fellesareal overtas samtidig med at den
enkelte leilighet overtas. Det vil giennomfares en
befaring av fellesarealer med styret for borettslaget
og sameiet for & avdekke evt. feil og mangler samt
manglende ferdigstillelse.
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Gjennom Sameiets fellesareal er man pliktig til &
vedsta seg og respektere sameiets og borettslagets
rettigheter og plikter. Fellesarealer skal veere
tilgjengelig for alle seksjonseiere. Areal for gvrig,
gjennom tinglyst erklzering skal vaere apne for
allmenn ferdsel til fots sykkel og lignende, og for
maskinelt vedlikehold, sngbreyting, nedtrafikk og
ngdvendig tilbringertjeneste. Kostnadene ved
forvaltning av slikt fellesareal vil bli belastet via
Sameiets felleskostnader som inngéar i de manedlige
felleskostnadene til Borettslaget.

FINANSIERING

Leverandoravtaler

Aktiv Steinkjer tilbyr skonomisk rddgivning via

Grong Sparebank. Kontakt megler vedrgrende dette.

Selger har pa vegne av bade Sameiet og
Borettslaget anledning til & innga bindende avtale
vedrarende serviceavtaler og andre avtaler med ev.
felgende leverandgrer:

U Stremleverander

U Heisleverander og service

U Brannsikring

U Forretningsfarer

U Leverander av TV og internett

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Selger

BrannmesterenEiendom AS, org.nr: 825 689 362
Selger star fritt til & overdra sine rettigheter og
forpliktelser, etter neervaerende avtale til annet
selskap innenfor samme konsern eller annet selskap
som kontrolleres direkte eller indirekte av de som i
dag kontrollerer selger. Med "overdra” menes enhver
form for overdragelse. For overdragelse til andre enn
de foran nevnte subjekter mé kjoper samtykke.
Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn.

Overtakelse

Forventet ferdigstillelse er medio april 2022, men
dette tidspunktet er forelapig og ikke bindende og
utlgser ikke dagmulkt. Det kan bli tidligere og det
kan bli senere avhengig av salgstakt, leveranser
m.m.

Overtakelse kan tidligst skje nar det foreligger
ferdigattest / midlertidig brukstillatelse, samt
overtagelsesprotokoll signert av begge parter som
bekrefter at overtagelse har funnet sted. En
forutsetning for at overtagelse skal kunne finne sted
er at fullt oppgjer inklusiv omkostninger er bekreftet
mottatt pd meglers klientkonto.

Det er ulovlig a ta boligen i bruk uten ferdigattest /
midlertidig brukstillatelse. Kjgper har heller ingen
plikt til & overta eller innbetale oppgjer uten at
ferdigattest /midlertidig brukstillatelse foreligger.

Det gjeres oppmerksom pa at oppgjers- og
overtagelsesdato vil kunne skje selv om det fortsatt
vil forega byggearbeider pa eiendommen i
forbindelse med ferdigstillelse av de gvrige boliger/



fellesarealer/tekniske installasjoner. Kjoper kan ikke
nekte a overta selv om stifting av borettslag/
hjemmelsovergang ikke er gjennomfert.
Kjepesummen vil bli stdende pa meglers klientkonto
inntil nedvendige formaliteter er pa plass, ev sa kan
utbetaling av oppgjer skje pa bakgrunn av §47
garanti.

Heksesot i nye boliger kan en sjelden gang oppsta
om hgsten eller vinteren de forste arene.
Overflatene, som i utgangspunktet var hvite og rene,
blir plutselig dekket med svarte eller gra felter som
er seige og vanskelige & bli kvitt med vanlige
vaskemidler. Mye av dette skyldes bruken av boligen,
f.eks. mye bruk av stearinlys og darlig lufting/uriktig
bruk av ventilasjonen. Selger kan ikke holdes
ansvarlig hvis dette fenomenet skulle oppsta.

Boligen skal leveres i byggrengjort stand, og
eventuelle ferdigstilte fellesarealer i ryddet stand.

Fellesarealer

Overtakelse av fellesareal for Sameiet skjer samtidig
med at Borettslaget overtar boligseksjonene. Det vil
gjennomfares en befaring av fellesareal med styret
for Sameiet for & avdekke evt. feil og mangler samt
manglende ferdigstillelse.

Overtakelse av andelsleilighet kan ikke nektes av
kjoper selv om fellesareal ikke er ferdigstilt. Safremt
deler av arbeider ikke er ferdigstilt ved overtakelse,
skal manglende ferdigstilte arbeider anmerkes i
overtakelsesprotokollen. Kjgper opplyses om
muligheten til & tilbakeholde nedvendig belgp pa
meglers klientkonto som sikkerhet for manglene.
Tilbakeholdt belgp ma sta i samsvar med manglene.
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Alternativt kan selger stille garanti for
ferdigstillelsen, med belgp utarbeidet av takstmann.

Ovennevnte oppfordring om tilbakeholdelse gjelder
ogsa for de forhold som gjenstar for a fa ferdigattest
og/ eller om overskjgting av borettslaget skjer
senere enn overtakelse av leiligheten.

Heftelser/servitutter

Ingen panteheftelser fglger andelene. P
borettslagets eiendom vil det bli tinglyst
pantobligasjon for fellesgjeld og innskudd. Det er
lovbestemt panterett til borettslaget.

Det er pr. d.d. tinglyst felgende servitutter pa
borettslagets eiendom (seksjon 9-22):

1912/900124-1/68 ERKLARING/AVTALE TINGLYST
05.05.1912

Rettighetshaver: Norges Fyrvesen

Bestemmelser om fyrlampehus, fyrmast, vedlikehold og
adkomst m.v.

OVERFQ@RT FRA: 5006-197/2

Gjelder denne registerenheten med flere

1920/900134-1/68 ERKLARING/AVTALE TINGLYST
23.02.1920

Ekspropriasjon til Egge komm. everk

OVERFORT FRA: 5006-197/2

Gjelder denne registerenheten med flere

1949/23-1/68 UTSKIFTING TINGLYST
05.01.1949

OVERFQRT FRA: 5006-197/2

Gjelder denne registerenheten med flere

1953/902640-1/68 ELEKTRISKE KRAFTLINJER TINGLYST
14.02.1953

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

OVERFQRT FRA: 5006-197/2

Gjelder denne registerenheten med flere

1953/902641-1/68 ELEKTRISKE KRAFTLINJER TINGLYST
14.02.1953

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Overfort fra gnr 197 bnr 909

OVERFQRT FRA: 5006-197/2

Gjelder denne registerenheten med flere

1953/902647-1/68 ELEKTRISKE KRAFTLINJER TINGLYST
14.02.1953

OVERF@RT FRA: 5006-197/2

Gjelder denne registerenheten med flere

1958/2630-1/68 ERKLARING/AVTALE TINGLYST
29.09.1958

Bestemmelse om leie av lokaler til Sivilforsvaret i
parsellen Qlvegt. 2.

OVERF@RT FRA: 5006-197/2

Gjelder denne registerenheten med flere

1961/881-1/68 ERKLARING/AVTALE TINGLYST
15.03.1961

Bestemmelse om fjerning av kiosk.
OVERFORT FRA: 5006-197/2

Gjelder denne registerenheten med flere

1962/904384-1/68 ELEKTRISKE KRAFTLINJER TINGLYST
10.12.1962

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

OVERFQ@RT FRA: 5006-197/2

Gjelder denne registerenheten med flere

Fra hovedbalet som eiendommen er fradelt fra, kan
det veere tinglyst servitutter som erklaeringer/avtaler.
Dog har selger opplyst at han ikke har kjennskap til
slike erklaeringer/avtaler som har innvirkning pa
denne eiendommen. Tinglyste servitutter falger
eiendommen.
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Offentlige forbehold

Kjoper aksepterer at det pa eiendommen kan
paheftes servitutter/ erkleeringer som matte bli
pakrevd av offentlig myndighet, deriblant erklaering
som regulerer drift og vedlikehold av fellesomrader,
og drift og vedlikehold av energi/nettverk m.m.

Selgers forbehold

Selger sine forbehold er laftet da overtagelser er
gjennomfart. Selger kan fritt endre priser pa usolgte
enheter.

Sarskilt forbehold vedrorende Covid-19
«koronavirus» pandemien

Den siste tids utvikling forarsaket av pandemien
knyttet til Covid-19 har medfort at flere land,
herunder Norge, har iverksatt tiltak for 8 begrense
smittespredning. Generelt sett har dette allerede
forstyrret den globale logistikken og medfert
vanskeligheter i kontaktskjedene. Selger vil kunne bli
rammet direkte eller indirekte av det pagaende
utbruddet med den konsekvens at byggearbeidenes
fremdrift kan bli pavirket. Om og i hvilken grad
byggeprosjektets fremdrift vil kunne bli pavirket, er
ukjent pa kontraktinngaelsestidspunktet og er
utenfor byggherres kontroll. «<Forsinkelser» eller
andre oppfyllelsesvanskeligheter som skyldes
konsekvenser av koronavirus gir selger rett til
forlenget byggetid og kan ikke gjeres gjeldende som
forsinkelse av kjgper. Denne kontrakts
bestemmelsen har forrang ved ev. motstrid med
andre kontrakts bestemmelser.




lllustrasjonsfoto terrasse, avvik kan forekomme.

Brannmesteren Borettslag - 14 leiligheter under ferdigstilling

GENERELLE FORUTSETNINGER

Kjopsbetingelser

Kjepsbetingelsene regulerer betingelsene for kjop av
bolig. Avtale anses inngatt nar kjgper har levert
megler skriftlig bindende bekreftelse pa kjgp og
aksept er meddelt.

Kjopsbetingelsene utgjer, sammen med akseptbrey,
leveransebeskrivelse og skriftlige opplysninger i
prospekt/brosjyremateriell, de samlede
avtalevilkarene for kjegp av den aktuelle leiligheten.

Kjoper og selger vil senere innga fullstendig
kjgpekontrakt med endelige vedlegg inkl. tegninger.
Kjoper aksepterer at detaljbestemmelser forst kan
bli avklart pa dette tidspunkt. Inneholder
kontraktdokumentene bestemmelser som strider
mot hverandre, gjelder yngre bestemmelser foran
eldre, spesielle foran generelle, og bestemmelser
utarbeidet saerskilt for handelen, foran
standardiserte bestemmelser.

Kjoper gjeres oppmerksom pa at alle skisser,
frihands- og oversiktstegninger i perspektiv, fotos,
annonser, bilder og planer er forelgpige og utformet
for a illustrere prosjektet. Slike tegninger, fotos,
annonser, beskrivelser, mv,, vil derfor inneholde
detaljer - eksempelvis beplantning, innredning,
magbler, tekst og andre ting - som ikke nedvendigvis
vil innga i den ferdige leveransen, og er ikke & anse
som en del av avtalevilkarene for kjgpet.

Slike avvik kan ikke paberopes som mangel fra
kjgpers side.

Det vil vaere de siste innleverte tegninger og annet
til kommunen og som blir godkjent av Steinkjer
kommune, som vil veere gjeldende.

Ved forsinkelse kan kjeper ha krav pa dagmulkt
tilsvarende 0,75 promille av vederlaget i inntil 100
dager der det er eietomt, pa festet tomt er satsen
1 promille.

Kontraktsvilkar

Avtaleforholdet er underlagt bestemmelsene i lov av
13. juni 1997 nr. 43 om avtaler med forbruker om
oppfering av ny bustad (Bustadoppferingslova).
Bustadoppfaringslova bruker betegnelsen
entreprengren og forbrukeren, mens her brukes
uttrykkene selger og kjgper om de samme
betegnelsene.

Bustadsoppfaringslova sikrer kjaper rettigheter som
ikke kan innskrenkes i kjgpekontrakten, jfr.
Bustadoppfaeringslova § 3.

Prosjektet retter seg mot kjgper som ansker &
erverve bolig til eget bruk. Selger forbeholder seg
retten til & forkaste eller anta ethvert bud uten a
matte begrunne dette. For gvrig kommer gjeldende
lovgivning til enhver tid til anvendelse.

Bustadsoppferingslova kommer ikke til anvendelse
der kjoper anses som profesjonell/investor, eller nar
leiligheten er ferdigstilt. | slike tilfeller vil handelen i
hovedsak reguleres av lov om avhending av fast
eiendom av 3.juli 1992 nr. 93. Selger kan likevel velge
a selge etter Bustadoppferingslova.
Avhendingsloven er ufravikelig ved forbrukerkjep av
nyoppfert bolig som ikke har veert brukt som bolig i
mer enn ett ar pa avtaletidspunktet, dersom selger
har gjort avtalen som ledd i naeringsvirksomhet.
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Eierforhold

Kjoper blir ved gjennomfgring av avtalen andelseier i
borettslaget. Prosjektet vil bli organisert som et
borettslag med 14 stk. andelsleiligheter hvor kjaper
betaler et innskudd (til minstepris iht. prisliste eller
bud) og hvor det fglger en andel av fellesgjeld
tilsvarende 60 % av leilighetens prisantydning.

Brannmesteren Borettslaget vil bli opprettet i.h.t Lov
om Borettslag (LOV-2003-06-06-39). Som
andelseier far du bruksrett til egen bolig gjennom en
borett i borettslaget. Som andelseier vil du ogsa
veere medeier i Sameiets fellesarealer (fellesarealer
som heis/heishus, trappeoppganger, felles
gangarealer, mv).

Garantier

For leiligheter som blir solgt etter
Bustadoppfaringslova skal selger stille de
nedvendige garantier i samsvar med
Bustadsoppferingslova §§ 12 og evt. 47. Garantien er
gjeldende i byggeperioden og frem til 5 ar etter
overtakelsen jfr. § 12, Garantien gjelder som
sikkerhet bade for selve leiligheten, og for ideell
andel i fellesareal, utomhusareal, evt.
parkeringskjeller, herunder ferdigstillelsen av disse.
Garantien jfr. Bustadoppferingslova § 12 vil bli
rekvirert ndr bindende kjopsbekreftelse er akseptert.

De aktuelle garantier nedtegnes i kontrakten mellom
kjoper og selger, og garantiene sendes av praktiske
arsaker til Aktiv Steinkjer pa vegne av kjgper. Garanti
blir tilsendt kjoper. Ved utstedelse av samlegaranti
vil denne bli tilsendt forretningsferer/formann i
Borettslaget.
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Eventuelle mangler ma varsles til selger sa snart
som mulig etter at de er oppdaget, eller etter at det
var mulig & oppdage dem. Reklamasjonstiden er 5 ar
etter overtagelsen, jfr. Bustadoppferingslova § 30.

Byggbeskrivelse/leveransebeskrivelse

Det er utarbeidet egen leveransebeskrivelse som er
en del av salgsoppgaven. Byggebeskrivelsen/
leveransebeskrivelsen skal angi hvilken teknisk
standard prosjektet leveres med, samt forelgpig angi
hva komplett leveranse etter kjgpekontrakten
innebeerer.

Det gjeres oppmerksom pa at iht. teknisk forskrift, sa
er det ikke krav om at alle vinduer leveres med
apningsmulighet. Alle 14 leiligheter har separate
ventilasjonsanlegg.

Selger forbeholder seg retten til & foreta endringer i
materialvalg og konstruksjonslgsninger, samt foreta
tilpasninger som er ngdvendig etter hvert som
tiltaket detaljprosjektertes uten forhandsvarsel til
kjoperne. Dette gjelder ogsa ev. sammenslaing eller
oppdeling av leiligheter. Endringene skal ikke
redusere byggets eller leilighetens kvalitet eller
vesentlig endre innholdet i prosjektet som sadan.
Slike endringer gir ikke rett til prisjustering fra noen
av partene. Om det blir ngdvendig & gjennomfere
vesentlige endringer ut over de forannevnte
bestemmelser, plikter selger a varsle kjgper om
endringene uten ugrunnet opphold.
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Tillegg-/ endringsarbeider

Kjeperen kan ikke kreve a fa utfert endringer eller

tilleggsarbeider:

a) som vil endre kontraktsummen med 15 % eller
mer,

b) som ikke star i sammenheng med selgers ytelse
eller

c) som vil medfere ulemper for selger som ikke star
i forhold til kjgpers interesse i & kreve endringen
eller tilleggsarbeidet.

Selgeren skal skriftlig klargjere for kjgperen de

kostnadsmessige og tidsmessige konsekvensene av

de endringene eller tilleggsarbeidene kjgperen

krever.

Tilleggsvederlag/Tilleggsfrist

Partene kan kreve justering av det avtalte vederlag i
henhold til Bustadoppfgringslovas regler om
endringer og tilleggsarbeid. Selger kan kreve
tilleggsvederlag for ngdvendige kostnader som
kommer av forhold pa kjgperens side. Selgeren kan
ogsa kreve at kjoperen stiller sikkerhet for selgerens
krav pa tilleggsvederlag.

Mot sikkerhet etter Bustadoppferingslova § 47, kan
selgeren/underleverander kreve at kjgperen betaler
forskudd for vederlag for endringer og
tilleggsarbeider.

Uten §47-garanti, forfaller kostnader knyttet til
kundeendringer til betaling sammen med
kjopesummen for leiligheten.

or
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All betaling av tilleggsvederlag skal normalt skje via
meglers klientkonto.

Dersom det likevel inngds avtale om at fakturering
skal skje direkte til kjoper fra selger eller
underleverandar, skal forfall tidligst vaere samme
dag som overtakelse.

Selgeren skal skriftlig klargjare for kjgperen de
tidsmessige konsekvensene av de endringene eller
tilleggsarbeidene kjgperen krever. Om selgeren vil
paberope seg tilleggsfrist, skal kjgper varsles ved
inngdelse av endringene eller tilleggsarbeidene.

Avbestilling

Dersom forbrukeren avbestiller for det er gitt
igangsettingstillatelse betaler forbrukeren
avbestillingsgebyr, jfr. Bustadoppferingslova § 54.
Avbestillingsgebyret fastsettes til 5 % av total
kontraktssum inkludert merverdiavgift. Dersom
forbrukeren avbestiller etter at igangsettingstillatelse
er gitt, fastsettes selgerens krav pa vederlag og
erstatning i samsvar med Bustadoppferingslova §§
52 og 53. Kjoper bzerer all risiko ved avbestilling.

Forsinket betaling

Ved forsinket betaling skal kjgperen betale
forsinkelsesrente i henhold til lov av 17. desember
1976 nr. 100 om forsinket betaling
(forsinkelsesrenteloven). Selgeren kan likeledes da
nekte kjoperen & overta inntil betaling skjer.
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Selv om deler av oppgjeret er innbetalt til rett tid,
skal kjgper betale forsinkelsesrenter av hele
kontraktsummen til fullt oppgjer samt omkostninger
er mottatt meglers klientkonto. Belgpet blir avregnet
fra overtagelse/forfall til betaling finner sted. Kjaper
godskrives i disse tilfellene innskuddsrenter av belep
innbetalt til meglers klientkonto.

Denne bestemmelsen gir ikke kjgperen rett til &
forlenge betalingsfristen utover de frister som er
avtalt.

Dersom kj@per ikke har betalt innen 15 dager etter
avtalt overtagelsesdato, kan selger med 10 dagers
varsel heve kjgpet og videreselge eiendommen
(dekningssalg). Kjoper skal i sa fall erstatte selgers
okonomiske tap etter reglene i Bustadoppferingslova
§ 58.

Forsinket levering

Selger kan ha rett til tilleggsfrister uten
kompensasjon til kjgper etter reglene som gjelder i
Bustadoppfaringslova. Kjaper er kjent med og
aksepterer at forsinkelser som skyldes force
majeure, streik, ekstreme klimatiske forhold o.l. gir
selger en rett til & forlenge fristen for overtakelse.
Kjeper anmodes spesielt & tilpasse dette forhold ved
ev salg av navaerende bolig.

Safremt forsinkelse skulle skyldes f.eks. brann,
vannskade, innbrudd e.l. gjeres det spesielt
oppmerksom pa at dette kan gi selger rett til en
tilleggsfrist for levering uten kompensasjon overfor
kjoper. Disse forhold mé ogsa tas hensyn til ved salg
av naveerende bolig da byggforsikringen til selger
ikke dekker eventuell erstatningsbolig for kjoper ved
slik forsinkelse.

Selger forbeholder seg retten til 4 leie ut, endre
priser og kjspsbetingelser pa usolgte enheter.

Energimerking Det er selger/utbyggers ansvar a
innhente lovpalagt energiattest for eiendommen,
med en energiklassifisering pa en skala fra A- G.
Dersom utbygger/selger ikke har fatt utarbeidet
energiattest og merke pa grunnlag av byggets
tekniske leveranse, ma disse fremlegges etter
ferdigstillelse.

Arealangivelse Arealene i salgsoppgaven og annet
markedsfgrings materiale er oppgitt i bruksareal
(BRA), og er & betrakte som omtrentlig areal. Dette
arealet angir leilighetens areal innenfor omsluttende
vegger, inklusiv areal for ev. innvendig bod. | tillegg
til bruksarealet kommer bod utenfor, eventuelt
parkeringsplass og balkong/markterrasse. Da de
oppgitte arealer i markedsfaringen er a betrakte som
et ca. areal, har partene ingen krav mot hverandre
dersom arealet skulle vise seg & veere 5 % mindre/
sterre enn markedsfert areal.

Kjopers undersokelsesplikt

Kjoper har selv ansvaret for a sette seg inn i
salgsprospekt, reguleringsplaner, byggebeskrivelse
og annen dokumentasjon som kjaper har fatt tilgang
til. Dersom utfyllende/ supplerende opplysninger er
gnskelig, bes kjgper henvende seg til megler. Kjgper
har ingen rett til & reklamere pa grunnlag av forhold
som kjgper er blitt gjort oppmerksom p3, eller som
kjoper pa tross av oppfordring har unnlatt a sette
seg inni.

Kjoper oppfordres til & ta kontakt med megler
dersom noe er uklart, og det presiseres at det er
viktig at slike avklaringer finner sted for bindende
avtale om kjop inngas.



Endringer i gebyr/omk.

Ved gkning av skatter, avgifter og gebyrer, herunder
blant annet mva,, tinglysingsgebyrer og
dokumentavgift, i tiden mellom avtaleinngaelse og
overtagelse vil vederlaget gke tilsvarende.

Transport av avtalen

Omsetning av avtaledokumentet forutsetter
samtykke fra selger.

Videresalg for selgers forbehold er avklart vil ikke bli
akseptert.

Etter denne dato kan det palape et
administrasjonsgebyr.

Selger/megler paberoper seg opphavsrettighetene
til alt markedsmateriell for boligprosjektet, herunder
bilder og illustrasjoner.

Kjoper kan ikke benytte boligprosjektets
markedsmateriell i sin markedsfgring for transport
av kjgpekontrakt uten megler/selgers samtykke.

Det opplyses om at dersom boligen er kjgpt med
henblikk péa & ikke overta eller bebo denne, herunder
som et videresalgsobijekt vil videresalget reguleres
av Bustadoppferingslova. Herunder vil selger matte
oppfylle vilkar i Bustadoppferingslova ved ev.
videresalg som ogsa medferer garantistillelse.

Vedlegg til kontrakt

Utkast til kjopekontrakt kan fas ved henvendelse til
megler. Seksjonering og plantegning i A3 er vedlegg
til kontrakten og blir utlevert ved kontraktsmgtet.

Brannmesteren Borettslag - 14 leiligheter under ferdigstilling

Avtaleforholdet reguleres av Bustadoppferingslova
og Borettslagslova som i sin helhet kan leses pa
lovdata.no pa falgende lenker;

https://lovdata.no/dokument/NL/
lov/1997-06-13-43?q=bustadoppf%C3%B8ringslova

https://lovdata.no/dokument/NL/
lov/2003-06-06-397q=Dborettslag

Dersom kj@per ikke har tilgang pa internett, kan
megler kontaktes slik at kjgper far utlevert et
eksemplar av lovene.

Budgiving

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det faorste
budet skal inngis pa budskjema pafert budgivers
signatur. | tillegg ma budgiver ha legitimert seg.
Senere bud kan inngis per e-post, SMS eller per fax
til megler. Megler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig ovenfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, er under minstepris eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen
etter siste annonserte visning, vil ikke bli formidlet til
selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er
kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til 4
akseptere eller forkaste ethvert bud, og er sdledes
ikke forpliktet til & akseptere det hayeste budet pa
eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nadvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om
status i budgivningen. Megler er forpliktet til & legge
til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og
for at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
ethvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist.
Selger ma skriftlig akseptere budet fer budaksept
kan formidles til budgiver. Budforheyelser bar derfor
ha akseptfrist pd minimum 30 minutter fra budet
inngis.

Selger og kjaper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i
stand. Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan
pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal
etter at budrunden er avsluttet.

For gvrig vises det til «Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Til orientering

Informasjonen i salgsoppgaven er utarbeidet med
bakgrunn i opplysninger mottatt fra det offentlige,
selger og selgers leverandearer. All informasjon er
godkjent av selger, hvor selger innestar for
innholdet.
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BRANNMESTEREN
BORETTSLAG

VEDTEKTER
BRANNMESTEREN

BORETTSLAG

Dette utkastet til vedtekter for Borettslaget er utarbeidet
av selger i forbindelse med salg av boliger i prosjektet
«Steinkjer Brannstasjon». Vedtektenes bestemmelser ma
oppfattes som en overordnet ramme for a gi et bilde av
kjopers rettigheter og plikter. Vedtektene kan bli
betydelig endret i forbindelse med ferdigstillelse av
prosjektet, kommunale vedtak o.l. Navnevalg for
borettslaget kan ogsa endres underveis i prosjektet. Det
tas uttrykkelig forbehold om organiseringen. Det vises
for avrig til de forbehold som er tatt inn i prospekt og
annet salgsmateriell. Endelige vedtekter fastsettes av
utbygger ved stifting av borettslaget.

VEDTEKTER FOR
BRANNMESTEREN BORETTSLAG

org nr
Vedtatt pa stiftelsesmate .__.

1. INNLEDENDE BESTEMMELSER

1-1 Formal, forretningskontor og
tilknytningsforhold

Brannmesteren Borettslag er et samvirkeforetak som
har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet
som star i sammenheng med denne.

Borettslaget ligger i Steinkjer kommune og har
forretningskontor i samme kommune.

Borettslaget er en del av Sameiet Brannmesteren
Steinkjer, gnr. 197 bnr. 1566 og eier seksjonene 9-22,

Borettslaget og borettslagets andelseiere er
forpliktet av sameiets til enhver tid gjeldende
vedtekter.

2. ANDELER OG ANDELSEIERE

2-1 Andeler og andelseiere
Andelene skal veere pa kroner 5.000,-.

Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

Utbygger kan eie andeler og leie ut disse, jf.
Borettslagslovens §§ 2-12 og 5-6 (1) nr. 1.
Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av
borettslagets og sameiets vedtekter.

2-2 Sameie i andel

Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli
sameier i andel.

Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes
som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne
ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 3-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny
andelseier

En andelseier har rett til & overdra sin andel, men
erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig
grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.
Nekter borettslaget & godkjenne erververen som
andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

Erververen har ikke rett til & bruke boligen for
godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.



Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med
en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det
er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til &
erverve andelen.

3. BORETT OG BRUKSOVERLATING

3-1 Boretten

Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i
borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de
er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn
boligformal uten styrets samtykke. Andelseieren skal
behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
unedvendig mate veere til skade eller ulempe for
andre andelseiere.

En andelseier kan med styrets godkjenning
gjennomfere tiltak pd eiendommen som er
nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten
saklig grunn.

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for
eiendommen.
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3-2 Bruksoverlating

Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret

overlate bruken av boligen til andre. Med styrets

godkjenning kan andelseierne overlate bruken av

hele boligen dersom:

* andelseieren selv eller andelseierens ektefelle
eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.

Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken
av hele boligen for opptil tre ar

* andelseieren er en juridisk person

* andelseieren skal veere midlertidig borte som
folge av arbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

* et medlem av brukerhusstanden er
andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

* det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det
etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens
forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan
nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om
godkjenning av bruker innen en maned etter at
sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren
regnes som godkjent.

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate
bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens
plikter overfor borettslaget.

4. VEDLIKEHOLD

4-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre
rom og annet areal som herer boligen til, i forsvarlig
stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rer,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/
inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og
innvendige flater.

Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige
reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/
inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige
derer med karmer.

Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og
rensing av innvendige avlgpsledninger bade til og
fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o .

Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og
skadedyr.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av

tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd
0g uveer.
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Andelseieren skal gitt utvidet vedlikeholdsplikt for
vinduer og utvendige darer. Utskifting skjer etter en
samlet plan vedtatt av arsmatet i borettslaget og i
eierseksjonssameiet, men kostnaden baeres av
andelseier.

Oppdager andelseieren skade i boligen som
borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve
erstatning for tap som felger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13
og 5-15.

4-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen
for avrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger
pa andelseierne. Skade péa bolig eller inventar som
tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden
folger av mislighold fra en annen andelseier.

Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles
installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til &
fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom
det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.
Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa
utvendig vedlikehold av vinduer.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.
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Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at
borettslaget kan utfere sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfares slik
at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av
at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

5. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

5-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor
borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

5-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig
misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens
§ 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til &
kreve andelen solgt.

5-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfarsel
fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

6. FELLESKOSTNADER

6-1 Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til
den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom andelseierne
etter andelsbrgken. Dersom seerlige grunner taler for
det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.
Finanskostnader ved betjening av felleslan skal
fordeles etter andel av 1an. Felleskostnadene betales
innen den 1. hver maned.

Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

6-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav
fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran
alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en
sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

7. STYRET

7-1 Styret

Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en
styreleder og inntil tre andre medlemmer. Det kan
velges varamedlemmer.

Funksjonstiden for styreleder og de andre
medlemmene er to ar om ikke annet er fastsatt av
generalforsamlingen. Varamedlemmer velges for ett
ar.

Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

Ved forste styrevalg kan det velges et interimsstyre
med styreleder og ett styremedlem for inntil ett ar.



Minst ett av styremedlemmene velges til &
representere borettslaget i styret i Sameiet
Brannmesteren Steinkjer, org.nr. XXxxxxxxx.

Styret skal velges av generalforsamlingen.
Generalforsamlingen velger styreleder ved saerskilt
valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

Styret skal lede virksomheten i samsvar med loy,
vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

Styreleder skal sarge for at styret holder meote sa
ofte som det trengs. Et styremedlem eller

forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

Styret skal fare protokoll over styresakene.
Protokollen skal underskrives av de frammaotte
styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle
styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes
med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjer motelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som
innebeerer en endring, ma likevel utgjere minst en
tredjedel av alle styremedlemmene.

Brannmesteren Borettslag - 14 leiligheter under ferdigstilling

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt
samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:

* ombygging, pabygging eller andre endringer av
bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

* & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til
boliger som tidligere har veert benyttet til utleie,
jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

* salg eller kjop av fast eiendom,

* ataopp lan som skal sikres med pant med
prioritet foran innskuddene,

* andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning,

* andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning,
nar tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

7-4 Representasjon og fullmakt

Styreleder og ett styremedlem i fellesskap
representerer laget utad og tegner dets navn.

8. GENERALFORSAMLINGEN

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av
generalforsamlingen.

8-2 Tidspunkt for generalforsamling

Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar
innen utgangen av juni.

Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret
finner det nedvendig, eller nér revisor eller minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel
av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

Forut for ordinaer generalforsamling skal styret
varsle andelseierne om dato for matet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret
med et varsel som skal veere pa minst atte og hoyst
tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel
skal veere pd minst tre dager.

I innkallingen skal de sakene som skal behandles
veere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veaere angitt i innkallingen. Saker
som en andelseier gnsker behandlet pa ordineer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar
styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 8-3, 1. avsnitt.
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8-4 Saker som skal behandles pa ordinaer
generalforsamling

* Godkjenning av arsregnskap og arsberetning
* Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
* Eventuelt valg av revisor

* Eventuell fastsetting av godtgjerelse til styret
* Andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med
mindre generalforsamlingen velger en annen
moteleder. Matelederen skal sgrge for at det fores
protokoll fra generalforsamlingen.

Styret beslutter hvordan ordinaere og ekstraordinegere
generalforsamlinger skal gjennomfgares.
Generalforsamling skal gjennomferes som fysisk
mote dersom minst to andelseiere som til sammen
har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret
setter en frist for nar krav om fysisk mate kan settes
frem. Fristen kan tidligst lepe fra andelseierne har
blitt informert om hvilke saker generalforsamlingen
skal behandle, og mé veere sa lang at andelseierne
far rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav
om fysisk mate.

Dersom generalforsamlingen ikke gjennomferes
som fysisk mate, ma styret serge for en forsvarlig
gjennomfering og at det foreligger systemer som
sikrer at lovens krav til generalforsamling er oppfylt.
Systemene ma sikre at deltakelsen og
stemmegivningen kan kontrolleres pa en
betryggende mate, og det ma benyttes en
betryggende metode for a bekrefte deltakernes
identitet.
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8-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa
generalforsamlingen. Hver andelseier kan mote ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan
veere fullmektig for mer enn en andelseier. For en
andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak pa generalforsamlingen

Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene
kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

Med de unntak som falger av borettslagsloven eller
vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt. Stemmelikhet avgjores ved
loddtrekning.

9. INHABILITET, TAUSHETSPLIKT OG
MINDRETALLSVERN

9-1 Inhabilitet

Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen
eller avgjerelsen av noe spersmal der medlemmet
selv eller nzerstaende har en framtredende personlig
eller gkonomisk seerinteresse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som
fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller
nzerstaende eller om ansvar for seg selv eller
nzerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder
avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

9-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et
borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med
virksomheten i laget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

9-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer
kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade
for andre andelseiere eller laget.

10. VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLDET
TIL BORETTSLOVENE

10-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare
besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

10-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder
reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39.
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8 stk. hybler/hybelleiligheter
med storrelser fra17 til 46 m?> BTA
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BRANNMESTEREN
BORETTSLAG

VEDTEKTER
SAMEIET

MED
BRUKSRETTPLAN

Dette utkastet til vedtekter for Sameiet er utarbeidet av
selger i forbindelse med salg av seksjoner i prosjektet.
Vedtektenes bestemmelser ma oppfattes som en
overordnet ramme for & gi et bilde av kjopers rettigheter
og plikter. Vedtektene kan bli betydelig endret i
forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet, kommunale
vedtak o.l. Navnevalg for sameiet kan ogsa endres
underveis i prosjektet. Det tas uttrykkelig forbehold om
organiseringen og oppdelingen i antall
eierseksjonssameier og eierseksjoner. Det vises for avrig
til de forbehold som er tatt inn i prospekt og annet
salgsmateriell. Endelige vedtekter fastsettes av utbygger
og ved tinglysing av seknad om seksjonering.

VEDTEKTER FOR SAMEIET
BRANNMESTEREN STEINKJER

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

1 NAVN, EIENDOM OG FORMAL

Sameiets navn er Sameiet Brannmesteren Steinkjer.
Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen.

Sameiet bestar av 23 seksjoner pa eiendommen gnr.
197, bnr. 1566 i Steinkjer kommune, hvorav 22
seksjoner er seksjonert til boligformal og 1 seksjon til
naeringsformal. Seksjonene 9-22 etableres som
borettslag; Brannmesteren Borettslag,

Org.nr. XXXXXXXXX.

Sameiet har til formal & drive og vedlikeholde felles
eiendom og regulere forholdet mellom seksjons-
eierne. Sameiet samarbeider med Brannmesteren
Borettslag i alle formal av felles interesse.
Borettslaget har egne vedtekter og budsjett.

Den enkelte bruksenhet bestar av en klart avgrenset
og sammenhengende hoveddel av bebyggelsen pa
eiendommen.

De deler av bebyggelsen som ikke inngar i de
enkelte eierseksjoner er fellesareal.

2 SAMEIEBROK

Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige
eierandel i sameiet. Sameiebreken fremgar av
seksjoneringssaknaden.

Sameiebrgken for boligseksjonene bygger pa
hoveddelens bruksareal fra tegning. Bruksareal fra
tegning kan avvike og kan ikke legges til grunn for
enhetens faktiske areal.

3 HEFTELSESFORM OG RADERETT

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte
seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk. Den enkelte
seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med
de begrensningene som falger av sameieforholdet
og eierseksjonsloven.

Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut sin
egen seksjon med mindre annet felger av lov, avtaler
eller disse vedtekter.

Ingen seksjonseiere har forkjopsrett til seksjoner i
sameiet ved 2. gangs salg, med unntak av
naeringsseksjon 23 og Brugata 2-4 Eiendom AS org.
nr. 989 648 047 som har forkjopsrett til
hybelseksjonene 1-8 ved salg. Hvis utbygger velger a
selge seksjon 8 separat, sa er seksjonen lgst fra
denne klausul. Hybelseksjoner kan bare eies av
seksjonseiere i Sameiet Brannmesteren Steinkjer,
andelseiere i Brannmesteren Borettslag eller
Bruggata 2-4 Eiendom AS. Forkjgpsretten gjelder
med en frist pa 30 dager fra varsel om salg.
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Velkommen
til en enklere
hverdagi
Brannmesteren
Borettslag!
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Hvis en seksjonseier i Brannmesteren Borettslag
ogsa eier en hybelseksjon, sa kan denne
seksjonseieren selge leiligheten og hybelen samlet
til en ny kjoper. | dette tilfelle har ikke
neeringsseksjonen eller Brugata 2-4 Eiendom AS
forkjopsrett.

Ingen kan kjape eller pa annen mate erverve flere
enn to seksjoner i sameiet.

Den enkelte seksjon samt fellesarealene kan bare
nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik
at andre seksjonseiere pafares skade eller ulempe
pa en urimelig eller unedvendig mate. Ved
vurderingen av hva som anses som unadig eller
urimelig, skal det tas hensyn til opprinnelig forutsatt
bruk av eiendommen.

Endring av bruksformal krever reseksjonering etter
eierseksjonslovens §21, annet ledd. Virksomheten i
nzeringsseksjonene skal drives etter de til enhver tid
gjeldende offentlige bestemmelser, herunder
bestemmelser om lukketid.

Neeringsleietaker/nzeringsseksjonseier har rett til
eksklusiv bruk av egne fasader til profilering av
nzeringsakter, dette uten forhandsgodkjenning fra
styret. Profilering skal dog ikke utfares pa en mate
som hindrer lys og utsikt for boligene eller pa annen
mate er til ulempe for boligene.

Boligseksjonene skal kun benyttes til beboelse, og
kan ikke, uten sameiestyrets skriftlige godkjennelse,
brukes til ervervs- eller yrkesmessig virksomhet
eller pd annen mate som medferer ulempe for de
avrige seksjonseierne. Eventuell naeringsdrift tillates
bare i den utstrekning at vedkommende bolig
fortsatt i all hovedsak benyttes til boligformal.
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Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn nitti
degn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes
utleie i inntil tretti degn sammenhengende.

Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan
ikke skilles fra eierandelen, og er hver enkelt
seksjonseiers fulle ansvar.

Ved salg eller utleie av bruksenheter skal styret
skriftlig underrettes med navn og kontaktinformasjon
til ny seksjonseier eller leietaker. Ved eierskifte kan
det belastes et eierskiftegebyr.

Kameraovervakning er tillatt i sameiets fellesarealer
innendgrs, samt utenders. Styret har ansvar for at
kameraovervakning foregar i henhold til gjeldende
regelverk.

4 EKSKLUSIVE BRUKSRETTER OG SZRSKILTE
BESTEMMELSER

Det er gitt eklusisve bruksretter til enkelte arealer.
Seksjonenes eksklusive bruksretter er inntegnet i
egen bruksrettsplan som falger som vedlegg til disse
vedtekter. Bruksretter er gitt under forutsetning av
pliktig deltakelse av drift og vedlikehold for de
arealer bruksretten omfatter.

Seksjon 23 har bruksrett til heis, trapperom og felles
takterrasse i henhold til bruksrettsplanen.
Bruksretten til seksjon 23 er gitt uten ansvar for
deltakelse i drift, vedlikehold og kostnadsdeling.

Seksjon 21 har bruksrett pa svalgang og takterrasse
ref. seksjonering, men deler av svalgangen er
forbeholt remningsvei. Arealet som er tiltenkt
remning er inntegnet/benevnt i vedlagte
bruksrettsplan.

Seksjon 20 gir seksjonene 21, 22 og de som matte
befinne seg pa felles takterrasse fra gvrige seksjoner
med besgkende, rett til remning over egen terrasse.

Seksjonene 9 - 12 gir hverandre gjensidig
adkomstrett over hverandres terrasser.
Adkomstretten gjelder kun ved behov for adkomst
med rullestol.

Remningsarealer pa takterrasser tilhgrende snr 20,
21 0g 22 ma ikke pa noen mate mgbleres eller tas i
bruk pa en slik mate at det er til hinder for bruk av

remningsveier.

Seksjon 23 har rett til utvikling, drift og utbygging av
egen seksjon, herunder tarnet, uten innsigelse fra de
ovrige seksjonene. Utbygging inn og utvendig samt
drift av seksjon 23 kan skje i henhold til offentlige
krav og godkjenninger.

Det er tinglyst leierett til parkering for alle seksjoner i
naboeiendommen gnr 197 bnr 1557 i

Steinkjer kommune til 1 stk P-plass pr. boenhet,
betingelser iht tinglyst erkleering.

5 VEDLIKEHOLD

Seksjonseiers vedlikeholdsplikt

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik
at skader pé fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av
tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.



Seksjonseieren har utvidet vedlikeholdsplikt for
vinduer og utvendige darer. Utskifting skjer etter en
samlet plan vedtatt av arsmatet, men kostnaden
baeres av seksjonseier.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til
a utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskifting. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere
seksjonseieren.

Den enkelte seksjonseier har plikt til & varsle styret
skriftlig dersom det avdekkes behov for starre
vedlikehold eller utbedring av bygningsmassen.

Den enkelte seksjonseier skal holde seksjonen fri for
insekter og skadedyr. Dersom insekter eller
skadedyr oppdages, eller spor etter at slike har veert
tilstede, plikter seksjonseieren a varsle styret skriftlig
umiddelbart.

Sameiets vedlikeholdsplikt

Sameiet skal holde utvendige og innvendige
fellesarealer, inkludert bygningene og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal
utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt
som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseierens vedlikeholdsplikt.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og
utskifting nar det er nadvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa felles
installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til &
fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene
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hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi
sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde,
installere og kontrollere installasjoner. Kontroll og
arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig
ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.
Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller
andre farlige stoffer tillates ikke oppbevart verken i
boligen, boder eller andre fellesrom, eller utenders
pa eiendommen. Seksjonseiernes og sameiets
erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold er
omtalt i eierseksjonslovens §§34 - 37.

6 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER OG
INSTALLASJONER

Utvendige arrangement pa bygningene er ikke tillatt
uten styrets og/eller arsmoatet og
bygningsmyndighetenes godkjenning. Det pahviler
den enkelte seksjonseier a vedlikeholde alle egne
utvendige arrangementer.

Det ma tas seerlige hensyn ved installasjoner og
beplantning pa takterrasse/takhage slik at man
unngar hull pa& membran/dekke.

Endring av fasadekledning, endring av utvendige
farger o.l. skal skje etter en samlet plan for
bygningene etter vedtak i darsmotet.

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider
innen den enkelte seksjon, skal styret skriftlig
orienteres pa forhand. Styret har rett til & kreve
dokumentasjon fra seksjonseier pa at arbeidene ikke
vil medfere fare for skade pa eiendommen. Styret
kan i mangel av slik dokumentasjon stanse
bygningsarbeidene.

7 ORDENSREGLER

Arsmotet kan fastsette vanlige ordensregler for
eiendommen.

8 ARSMOTET

Frist, varsel, saker og innkalling

Arsmotet har den gverste myndigheten i sameiet.
Ordinzert arsmate skal holdes hvert ar innen
utgangen av juni.

Ekstraordinzert arsmate skal holdes nar styret finner
det nedvendig, eller nar minst to seksjonseiere som
til sammen har minst ti prosent av, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om
dato for metet og om siste frist for & innlevere saker
som gnskes behandlet. Saker som en seksjonseier
onsker behandlet i det ordinaere arsmotet, skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om
det for fristen. Styret innkaller arsmatet med et
skriftlig varsel som skal vaere pa minst atte og hayst
tjue dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til
ekstraordinaert &rsmate med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager.
Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet
skal behandle.

Skal arsmatet kunne behandle et forslag som etter
loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Som
skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Arsmotet skal behandle de sakene som er angitt i
innkallingen til matet.
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Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen,

skal det ordinaere arsmatet

* behandle og eventuelt godkjenne styrets
regnskap for foregdende kalenderar

* behandle arsberetning dersom styret velger &
avlegge dette

e velge styremedlemmer

Arsregnskap og evt. arsberetning fra styret skal
senest en uke for det ordinzere arsmotet sendes ut
til alle seksjonseierne med kjent adresse. Utsending
skjer fortrinnsvis elektronisk. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelig i arsmotet.

Styret beslutter hvordan ordinzere og ekstraordinzere
arsmoter skal gjennomferes. Arsmotet skal
gjennomfares dersom minst to seksjonseiere som til
sammen har minst ti prosent av stemmene, krever
det. Styret setter en frist for nar krav om arsmate kan
settes frem. Fristen kan tidligst lepe fra
seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker
arsmetet skal behandle, og ma veere sa lang at
seksjonseierne far rimelig tid til 8 vurdere om de skal
fremme krav om arsmate.

Arsmater kan gjennomfares digitalt. Dersom
arsmeotet ikke gjennomferes som fysisk mate, ma
styret serge for en forsvarlig gjennomfaring og at det
foreligger systemer som sikrer at lovens krav til
arsmete er oppfylt. Systemene ma sikre at
deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa
en betryggende mate, og det ma benyttes en
betryggende metode for & bekrefte deltakernes
identitet.
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Stemmerett, moterett, moteledelse og behandling
av saker

Arsmotet treffer vedtak i samsvar med

bestemmelsene nedenfor:

a) saker som kun angar boligseksjonene eller
fellesarealer som kun benyttes og/eller
vedlikeholdes av boligseksjonene, avgjeres av
boligseksjonene alene med én stemme pr.
boligseksjon.

b) saker som kun angéar naeringsseksjonen eller
fellesarealer som kun benyttes og/eller
vedlikeholdes av naeringsseksjone, avgjeres av
naeringsseksjonen alene.

c) Saker som angar Sameiet eller Eiendommen som
helhet, avgjores av alle seksjonene i fellesskap
med én stemme pr. seksjon.

Styrelederen leder arsmatet med mindre drsmaotet
velger en annen mateleder. Mgtelederen behgver
ikke & veere seksjonseier.

Meatelederen har ansvar for at det fgres protokoll
over alle saker som behandles, og alle beslutninger
som tas pad arsmatet. Matelederen og minst én
seksjonseier som utpekes av arsmatet, blant dem
som er til stede, skal underskrive protokollen.

Styret skal serge for at arsmeteinnkallinger og
arsmeateprotokoller er tilgjengelige for
seksjonseierne. Digitale lasninger anses som gyldig
tilgjengeliggjering.

Med de unntak som falger av lov eller vedtektene
avgjeres alle saker med vanlig flertall av de avgitte
stemmer

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmeatet for a ta beslutning
om:

* ombygging, padbygging eller andre endringer av
bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller
vedlikehold

* omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter
eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

* salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom,
inkludert seksjoner i sameiet som tilherer eller
skal tilhere seksjonseierne i fellesskap, eller
andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

* samtykke til at formalet for én eller flere
bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

* samtykke til reseksjonering jfr.
eierseksjonslovens §20, annet ledd, annet
punktum o tiltak som har sammenheng med
seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og
som gar ut over vanlig forvaltning, og som farer
med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene

* ombygging eller annen tilrettelegging som farer
til at bruksenheten kan brukes som bolig for flere
personer enn det som er vanlig for bruksenheter
med tilsvarende storrelse og romlgsning.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes
bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som farer med seg skonomisk ansvar
eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mindre
enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene
pa arsmatet.



Hvis tiltak, som nevnt over, farer med seg et samlet
gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av
folketrygdens grunnbelgp péa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfaeres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere m3, enten pa arsmatet eller pa et

annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis

sameiet skal kunne ta beslutning om:

* salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler
av eiendommen

* opplasning av sameiet

* tiltak som medfaerer vesentlig endring av
sameiets karakter

* tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller
bruksinteresser, uavhengig av staerrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig
av hvor stort askonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseierne.

9 STYRET

Styret skal besta av en leder og i tillegg inntil 3
styremedlemmer.

Styret skal minimum veere representert med 1
representant fra neeringsseksjon, 1 representant fra
seksjon 9 - 22 borettslaget, og 1 fra seksjon 1-8
hybel seksjoner.

Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer.
Styreleder og styremedlemmer velges for to ar.
Ved farste styrevalg kan det velges et interimsstyre
med styreleder og ett styremedlem for inntil ett ar.
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Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem
rett til & fratre for tjenestetiden er ute. Styret skal ha
rimelig forhandsvarsel og forretningsferer skal
informeres.

Arsmotet kan med vanlig flertall beslutte at et
medlem av styret skal fratre.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av
eiendommen og ellers serge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter
og beslutninger pa arsmotet.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer. Beslutninger
som kan tas med et vanlig flertall p& drsmgatet, kan
0gsa tas av styret om ikke annet felger av lov,
vedtekter eller arsmotets beslutning i det enkelte
tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en
mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre
seksjonseieres bekostning. Styret har rett til &
representere seksjonseierne og forplikte dem med
sin underskrift i saker som gjelder seksjonseiernes
felles rettigheter og plikter.

Styrets leder og et styremedlem i fellesskap
forplikter og tegner sameiets navn. Styret kan gi
prokura.

Styrelederen skal sgrge for at styret mates sa ofte
som det trengs. Styrematet skal ledes av
styrelederen. Styret er beslutningsdyktig nar alle
styremedlemmene er til stede. Ved stemmelikhet har
styrets leder dobbeltstemme.

Styret skal fore protokoll fra styremgtene som
signeres av deltakerne.

10 HABILITETSREGLER FOR ARSM@TET OG
STYRET

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som
fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller nzerstaende eller om sitt eget eller
neerstdendes ansvar. Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter eierseksjonslovens §§38 og 39. Et
styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller
avgjerelsen av noen sparsmal som vedkommende
selv eller nzerstdende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse i.

11 REGNSKAP, REVISOR OG FORRETNINGSFORER

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig
regnskapsfersel. Styret skal legge frem regnskapet
for det forrige kalenderaret pa det ordinzere
arsmeotet.

Sameiet skal ha en revisor som er valgt av arsmgatet.
Revisoren tjenestegjar inntil annen revisor er valgt.

Arsmetet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet
skal ha en forretningsferer. Det er styrets oppgave a
engasjere forretningsfarer.

12 FORSIKRING

Sameiets styre plikter & pase at eiendommen til
enhver tid er forsvarlig forsikret i godkjent
forsikringsselskap. Dekningen skal baseres pa
riktige opplysninger om byggets konstruksjon og
fullverdigrunnlag. Vilkarene skal ivareta
eiendommens, seksjonseiernes og styrets interesser.
Innboforsikring for den enkelte seksjon med
tilherende utstyr og innretninger pahviler den
enkelte seksjonseier.

7
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Om sameiets forsikringsdekning benyttes, skal
styret palegge seksjonseier a betale egenandelen
dersom skadeéarsaken ligger innenfor
seksjonseierens ansvar.

13 FELLESKOSTNADER OG PANTERETT FOR
SEKSJONSEIERNES FORPLIKTELSE

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til
den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne
etter sameiebrgken. Dersom seerlige grunner taler
for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader skal sgkes skilt mellom bolig- og
naeringsseksjoner. Kostnader som knyttes direkte til
naeringsseksjonen eller fellesarealer i neer tilknytning
til denne skal beeres av neeringsseksjonen.
Kostnader som knyttes direkte til boligseksjoner
eller fellesarealer i neer tilknytning til disse baeres av
boligseksjonene.

Eventuell kollektiv avtale for kabel tv/internett
fordeles med lik andel pé tilknyttede seksjoner.

Kostnader til drift og vedlikehold av takhage, heis
samt renhold i trappelep og heiskupé

baeres av seksjonene 1-22 og fordeles iht. innbyrdes
eierbrgk for disse.

Pa grunnlag av arsbudsjett, utarbeidet og vedtatt av
styret, skal det betales et manedlig forskuddsbelap
til dekning av felleskostnader.

Felleskostnader for seksjonene 9-22 Brannmesteren
Borettslag, org.nr. xxxxxxxxx, faktureres samlet fra
sameiet til borettslaget.
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Ekstraordinzere kostnader som pélgper pa grunnlag
av gyldige vedtak i &rsmgtet, skal i den utstrekning
de ikke dekkes over det ordinaere budsjettet,
utlignes etter samme fordeling som de ordinaere
manedsbelgp som nevnt ovenfor.

Unnlatelse av a betale de utlignede felleskostnader
etter pakrav anses som vesentlig mislighold.

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i
seksjonen for krav mot seksjonseieren som folger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelep pa det tidspunkt da
tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten
omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at
det har kommet inn en begjeering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar
etter at pantekravet skulle ha vaert betalt, kommer
inn begjeering til namsmyndigheten om
tvangsdekning, eller dersom dekningen ikke
gjennomfares uten unedig opphold.

14 MISLIGHOLD, PALEGG OM SALG OG
FRAVIKELSE

Brudd pa forpliktelser ovenfor sameiet,
arsmotevedtak, vedtekter og ordensregler anses
som mislighold.

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel
vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen.

Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold
gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Et palegg
om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen
kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke
er etterkommet innen en fastsatt frist. Fristen skal
ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.

Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en
boligseksjon som er ervervet i strid med esl. § 23.

Hvis seksjonseierens oppfarsel medfarer fare for
odeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er il
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens @vrige
brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten
etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Fravikelse
kan ogsa kreves overfor en bruker som ikke er
seksjonseier.

15 ENDRINGER | VEDTEKTENE OG FORHOLDET TIL
EIERSEKSJONSLOVEN

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av
arsmeotet med minst to tredjedels flertall av de
avgitte stemmer.

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene
som folger av seksjoneringsvedtak,
eierseksjonsloven, disse vedtekter, eventuelle
ordensregler og vedtak i arsmote.

Der hvor ikke annet falger av disse vedtekter
kommer lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65
til anvendelse.
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Kjopere har en unik mulighet til 4 sette

sitt personlige preg pa sin leilighet.

Leilighetene leveres nokkelferdig
— klar til innflytting for kjoper.

»
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— et urbant og unikt boligprosjekt,
pa historisk grunn!
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Et trygt valg

Vi hjelper deg med bade rad og finansiering, slik at du har alt pa plass for en trygg og god bolighandel.

ELLEN MARIE T@RRING TERJE BJARUM ERIKSEN INGUNN MERETHE SOLLI

Aut. finansiell radgiver Aut. finansiell radgiver Avdelingsbanksjef Aut. finansiell radgiver Aut. finansiell radgiver Aut. finansiell radgiver
TIf. 916 24 816 TIf. 482 95 179 TIf. 908 34 663 TIf. 980 80 183 TIf. 990 24 144 TIf. 906 96 463
iei@grong-sparebank.no mok@grong-sparebank.no iva@grong-sparebank.no emt@grong-sparebank.no ter@grong-sparebank.no iso@grong-sparebank.no

INGRID EINANG MORTEN KVALE IDA VASSMO

Grong Sparebank er til stede for deg G I 2 O N G

som kunde, og for narmiljget. SPAREBANK

TIf. 74 3128 60 - www.grong-sparebank.no

VERDENS BESTE LOKALBANK - DER DU ER
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FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i
forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, For-
brukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eien-
domsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3
og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som for-
brukermyndighetene og organisasjonene anbefaler be-
nyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis
gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres bud-
giver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om eien-
dommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING

1. Pa foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud
pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforheyelser og motbud, aksept
eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller
MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

78

3. Etbud ber inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av nédveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der
oppdragsgiver er forbruker) skal megleren ikke
formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt
det er nedvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og evrige interessenter om bud og
forbehold. Det bar ikke gis bud som diskriminerer
eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis
med en frist som apenbart er for kort til at megleren
kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver 3 stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er
gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og mulig
holde budgiverne skriftlig orientert om nye og
heyere bud og eventuelle forbehold. Megler skal sa
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere
at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en

budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
sin anonymitet, bar budet fremmes gjennom
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger
har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke kalles
tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlap, med mindre budet for denne
tid avslas av selger eller budgiver far melding om at
eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor
ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke ensker a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
budgiver innen akseptfristens utlegp er det inngatt
en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjaper
(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medferer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjgper.
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ANSVARLIG MEGLERE:

Tomas Hoin Anders Borgso
Eiendomsmegler Eiendomsmegler
Mobil: 481 45 822 Mobil: 92 89 29 38
tomas@aktiv.no ab@aktiv.no

Det tas forbehold om trykkfeil i prospektet. Det gjares videre oppmerksom pa at alle illustrasjoner, fotografier, etc. i dette prospektet kun er av illustrativ karakter og
ikke pa noen méte representerer boligens detaljerte leveranseomfang.



