akuv.

Kvartsveien 3, 1158 OSLO

Lun og moderne 2-roms med peis,
omkledningsrom og Sydvendt

_ balkong, tre boder, sentralt med
- kort vei til kollektivt.




Eiendomsmegler / Partner

Ragnhild Fredrikke Feilberg

Mobil 464 20 524
E-post  ragnhild.fredrikke.feilberg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling @stensjg/

Lambertseter

@stensjpveien 79, 0667 OSLO. TLF. 22 76 28 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kvartsveien 3

Kr 4 300 000,

Kr 172 432,-
Kr9302-

Kr 4 481 734.-

Kr 3 847 -

Ylva Celius Trulsen
Mathias Kristiansen

Andelsleilighet
Andel

1956

54/63 kvm
70670.9 m2

1

2

Gnr. 159, bnr. 136
292

1009250085

Lun og moderne 2-roms
med peis.

Ragnhild Feilberg v/ Aktiv Eiendomsmegling har gleden av &
presentere Kvartsveien 3!

Velkommen til en pen og romslig 2-roms andelsleilighet beliggende
sentralt pad Lambertseter/Bergkrystallen. Leiligheten ligger i et
attraktivt omrédde med kort vei til dagligvare og offentlig transport.
Omradet byr pé fine turmuligheter og en hyggelig atmosfeere.

Leilighetens hgydepunkter:

- Tre boder, to i kjeller og én pa loft.

- IKEA kjgkken fra 2019

- Peis fra 2023

- Mulighet for parkering gjennom borettslaget
- Nye panelovner i hele leiligheten fra 2025

- Sydvendt balkong med gode solforhold

- Tre minutters gange til dagligvare og T-bane
- Lave felleskostnader

- Neerhet til @stmarka

- Tillat med husdyr

Velkommen til en hyggelig visning.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... . ... ........ 2
Om eiendommen . ... .. 4
Tilstandsrapport . ... ... 54
Energiattest .. ... /73
Budskjema. .. ... ... .. ... 118
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 54 m?

BRA -e: 9 m?

BRA totalt: 63 m?
TBA: 6 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-e: 5 m2 2 boder

3. etasje
BRA-i: 54 m2 Entré, bad, kjgkken, stue, soverom og omkledningsrom
BRA-e: 1 m2 Bod

99. etasje
BRA-e: 3 m? Bod

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
6 m?2 Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Boligbygg med flere boenheter

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa

+/-1 mm.

Rommene betegnes slik de fremstar og blir benyttet som under befaringen, selv om de
i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende byggeregler.
Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebaerer ikke ngdvendigvis at
rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med dagens

forskriftskrav.
Arealmalingen er ikke kontrollert opp mot godkjente plantegninger.
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
70670.9 m2

Tomtebeskrivelse

Borettslaget disponerer pent opparbeidet tomt med store plenarealer, asfalterte
adkomststier og beplantning. Sittegrupper og opparbeidede lekeplass pa borettslagets
omrade.

Beliggenhet

Boligen ligger sentralt pa populaere Lambertseter i bydel Nordstrand, i et rolig og
etablert omrade med lavblokker og et hyggelig naermiljg. Her far du kombinasjonen av
gode servicetilbud og enkel tilgang til bylivet.

Flere dagligvarebutikker som Rema 1000, Kiwi og Bunnpris (sgndagsapent) ligger kun
fa minutter unna. Du har ogsa treningssentre, svemmehall og @vrige
hverdagsfasiliteter lett tilgjengelig. Lambertseter senter ligger innen kort gangavstand
og byr pa blant annet kino, bibliotek, vinmonopol, kaféer, sports- og klesbutikker.

Holtet ligger en kort gatur eller sykkeltur unna og har populzere spisesteder som Apent
Bakeri og delikatessebutikken Jacobs. @nsker du et enda stgrre servicetilbud, tar
bussen deg raskt videre til Saeter Torg.

For den aktive finnes flere treningssentre i omradet, blant annet SATS Karlsrud og
Lambertseter, EVO Nordstrand og Best Helse pa Holtet. Det er ogsa gode muligheter
for friluftsliv med @stmarka, Oslofjorden og Ekebergsletta innen behagelig rekkevidde -
perfekt for Igping, sykling eller en rolig sgndagstur.

Kollektivtilbudet er sveert godt. T-banen bruker ca. 18 minutter til sentrum, og bussene
har hyppige avganger. Med bil er du i sentrum pa omtrent 13 minutter.

Adkomst
et vil bli skiltet med visningsskilt fra Aktiv Eiendomsmegling under annonserte
visninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Ta kontakt med skolekontoret i Oslo kommune, tIf. 21 80 21 80 for neermere
informasjon.

Offentlig kommunikasjon

Det er gode buss- og T-bane forbindelser i omradet med kort vei til begge alternativer.
Naermeste T-bane er Bergkrystallen som ligger ca. tre minutters gange unna boligen.
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Her gar linje 4 Vestli-Majorstuen og linje 1 Frognerseteren. Avganger hvert syvende
minutt. Naermeste busstopp er Langbglgen ca. seks minutter gangen fra boligen. Her
gar linje 79 Asbraten- Grorud T og FB10 OSL- ekspressen.

Bygningssakkyndig
Boligkonsult AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Bygningen er et boligbygg med flere boenheter oppfart i 1956.

Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong.

Ytterveggene bestar av betong, stal- og trekonstruksjon, og er forblendet med
teglstein.

Yttertaket er en trekonstruksjon tekket med takstein.
Etasjeskillerne er av betong.

Boligen har vinduer med isolerglass. Entrédgren er brann- og lydklassifisert, og
balkongdgren har isolerglass.

Balkongen har et betongdekke belagt med gulvplater og et rekkverk i metall.
TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

-Bad - Overflater vegger og himling

Avvik: - Det er registrert sprekker i flis.

Disse er primaert kosmetiske, men kan indikere bevegelser i underlaget. Om arsaken
skyldes fukt eller bygningsbevegelser, er usikker. Overvak overflaten for nye sprekker
eller endringer.

- Det er registrert bom i fliser (hulrom mellom flis og fliselim).

Dette kan skyldes flere arsaker, for eksempel manglende vedheft til underlaget,
bevegelser i underlaget, temperaturendringer eller fuktbelastninger. Hulrom bak flisene
gir gkt mulighet for sprekker og lgse fliser.

- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.

- Det er en dgr innenfor en vat sone i rommet. Dette betyr at dgren er mer utsatt for
vannsgl som kan fgre til skade.

- Bad - Ventilasjon
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Avvik: - Avtrekket skjer via naturlig oppdriftsventilasjon.

Ytelsen avhenger av veer, vind og temperatur og kan periodevis bli svak. Dette kan fgre
til opphopning av fuktig luft. Fuktig luft gker generelt muligheten for skader i rommet
og tilstgtende vegger/himlinger. Lgsningen er vanlig i eldre boliger, men klassifiseres
som tilstandsgrad 2 (TG 2) i NS 3600.

- Tekniske Installasjoner - Ventilasjon

Avvik: - Boligen har oppdriftsventilasjon (naturlig ventilering), noe som var vanlig da
den ble bygget, men regnes som avvik etter rapportens referanseniva.

Ventilasjonen drives av trykkforskjeller mellom inne- og uteluft, ofte pavirket av
temperatur og vind. Dette gir ofte svakere og mer ujevn luftutskifting enn mekaniske
ventilasjonsanlegg.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
- Innvendig - Overflater

- Innvendig - Pipe og ildsted

- Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Innhold
Leiligheten inneholder entré, bad, soverom, omkledningsrom, kjgkken og stue.

Standard
Ditt nye hjem- Rom for rom:

Entré:

Du gnskes velkommen i en pen og funksjonell entré med god plass til & henge fra seg
yttertgy og sette fra seg sko. Marke fliser pa gulvet og lyse, malte vegger gir et rent og
moderne uttrykk. Garderobeskap med speilfronter sgrger for praktisk oppbevaring og
en luftigere romfglelse. Entredgren er brann- og lydklassifisert, og har automatisk
derapner og porttelefon.

Stue:

Gjennomgaende og romslig stue med store vindusflater som bidrar til en luftig og god
atmosfaere i rommet. Stuen har gode mgbleringsmuligheter med plass til bade
spisestuebord og sofagruppe. Stuen er malt i behagelige og moderne farger og har et
lyst gulv av laminat. Peisovnen fra 2023 gir bade en lun og trivelig stemning i stuen og
sgrger for effektiv og energibesparende oppvarming. Her kan du invitere venner og
familie til sosiale sammenkomester. Fra stuen er det utgang til en hyggelig og solfylt
balkong.

Kjgkken:
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Flott og praktisk kjgkken som ligger fint adskilt fra stuen. Her far du sveert godt med
bade skap- og benkeplass. Innredningen fra IKEA (2019) har lyse, glatte fronter og
integrerte hvitevarer som stekeovn, platetopp, mikro, oppvaskmaskin og kjal/frys.
Benkeplate i laminat med nedfelt kum og kjgkkenventilator over kokesone.

Baderom:

Flislagt og tiltalende baderom med behagelige varmekabler i gulv. Baderommet har
lyse fliser pa vegg og megrkere fliser pa gulv, som gir en fin kontrast.
Baderomsinnredningen bestar av underskap med servant, speil med belysning over,
vegghengt klosett, dusj pa gulv med innfellbare dgrer i glass og opplegg for
vaskemaskin. Vaskemaskin fra 2021 vil medfglge salget.

Soverom:

Soverommet har en rolig og behagelig stemning, med et stort vindu som slipper inn
godt med dagslys. Det er plass til dobbeltseng, nattbord og garderobeskap, og den
lyse fargen pa veggene gir rommet en lun og avslappet fglelse. | tilknytning ligger et
praktisk omkledningsrom som gir ekstra god plass til klaer og oppbevaring, og gjer det
enkelt & holde soverommet ryddig i hverdagen. Soverommet vender mot rolige
omgivelser og har et frodig og grgnt utsyn.

Balkong:

Fra stuen er det utgang til leilighetens balkong. Balkongen som vender mot vest har
god plass til bade sittegruppe og grill. Her kan du nyte ettermiddag- og kveldssolen i
rolige omgivelser. Balkongen har et flott utsyn mot et grent og frodig skogsomrade,
noe som gir en behagelig og skjermet atmosfaere - en naturlig forlengelse av stuen pa
varme dager. | tilknytning til balkongen finner du ogsa en praktisk utebod for ekstra
oppbevaring.

Innvendige overflater:

Gulv: Fliser og laminat (2021)

Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.
Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) og anlegget er i
hovedsak skjult.

- Avlgpsror i plast og stgpejern.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig oppdriftsventilasjon med ventil i bad og kjgkken.
Spalteventiler i vinduer og friskluftsventil i soverom.

- Elektrisk anlegg: Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
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avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Felgende hvitevarer er inkludert i handelen: Oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn,
mikrobglgeovn og kjgleskap med frys. Ingen gvrige hvitevarer medfglger.

Moderniseringer og pakostninger
Stgrre vedlikehold og rehabilitering i borettslaget:

2024:

- Det har blitt montert en ny Card 4 betalingsautomat i vaskeriet i Steinspranget
66/68. Utfort av Jako AS.

- Montert en ny terrengtrapp av granitt med 2 galvaniserte handlgpere og asfaltert
samt montert ett sikringsgjerde ifom trappen v/Kvartsveien 10/12 mm. Utfgrt av
Tronslien AS.

- Nye stgttemurer — Lav mur ved gavl/innkjgring til Kvartsveien 14, lav mur i bakkant
av fortau utenfor Kvartsveien 12. Utfgrt av Tronslien AS.

- Utbedret eksisterende stgttemurer ved krysset Mellombglgen/Steinspranget og
ngdvendig fallsikring samt omlegging av hele muren samt ngdvendig fallsikring ved
Steinspranget 44. Utfgrt av Tronslien AS.

- Feiing og videokontroll av resterende 104 skorsteiner/pipelgp ble utfgrt av Feie og
Tilsynstjenester AS i perioden oktober/desember. Utfgrt av Pipe Eksperten AS).

- Utskifting og montering av nye sot/feieluker pa grunn av enten feil monterte samt
ikke lovlige mal/dimensjoner, ikke lovlige eller at sot/feielukene ikke kunne finnes
ved befaring i loftsleilighetene av ulike arsaker pa adressene i Mellombglgen 64, 68,
72,76, 147 og 155 - Steinspranget 55 og 67 — Kvartsveien 14 (montering av
sot/feieluker i Kvartsveien 8 og 10 gjenstar, men vil bli utfgrt pa et senere tidspunkt).
- Det er blitt byttet ut defekte elektriske avtrekksvifter pa pipelgp med nye i
Mellombglgen 70,147 og 151. | tillegg har tette elektriske avtrekksvifter blitt renset
og rengjort/smert opp, det har ogsa blitt montert et stort antall «kaielister/krakelister
pa skorsteiner/pipelgp for a forhindre at det bygges «fuglereir» og/eller at det skal
falle andre gjenstander ned i skorsteinene/pipelgpene.

- Ferdigstillelse av utskifting av gdelagte teglsteiner i en del fasadevegger og balkong
boder i hele borettslaget. Utfgrt av Front Entreprengr AS.

- Rehabilitering/ombygging av tak over inngangspartier/sgppelrom samt utskifting av
lysarmaturer i adressene Mellombglgen 74 og 147 samt Kvartsveien 4. Utfgrt av
Front Entreprengr AS.

2023:

- Det har blitt montert en ny vaskemaskin av typen Girbau HS 6008 i Mellombglgen
155 og en ny tgrketrommel av typen Jako T201 i Steinspranget 58.

- Rehabilitering av 4 pipelgp i Kvartsveien 3, utfgrt av Pipe Eksperten AS

- Dreneringsarbeider/fuktsikring av kjellervegg pa hageside/gressplenside av
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Steinspranget 53 - 55 og frem til drenskum/utlgpskum pé gavl, utfgrt av Tronslien
AS i september

- Pabegynt utbedring/utskifting av gdelagt stein i teglsteinsveggene pa lavblokkene
samt montering av nye inngangstrapper i Steinspranget 60 og 62, utfgrt av Front
Entreprengr AS.

- Det har blitt installert nye elektriske avtrekksvifter pa pipelgp i felgende adresser:
Mellombglgen 66 + Montert ny hastighetsregulator pa loft til avtrekksvifte og
Kvartsveien 8 + Sikkerhetsbryter, utfgrt av Kampen Installasjon AS.

- Montert nytt led armatur gverste trapp i Steinspranget 66.

2022:

- Det har blitt montert nye vaskemaskiner av typen Girbau HS 6008 i Steinspranget
46 og Kvartsveien 14.

- Rehabilitering av fasader, balkonger og tak i Steinspranget 66/68 (hgyblokka)

- Nye stgttemurer langs fortau og ved parkeringsplassene 19 — 26 i Mellombglgen
147 - 155 og Steinspranget 46, 48 ved parkeringsplassene

40 - 45 og 46 - 52 samt Steinspranget 52 ved utleielokalet, parkeringsplassene har
ogsa fatt ny asfalt

- Ferdigstillelse av komplett El Bil Ladeanlegg driftet av Elaway pa

alle vare parkeringsplasser.

- Alle takrenner og nedlgp er rengjort i Steinspranget, Mellombglgen og Kvartsveien
Utfgrt av Front Entreprengr AS.

- Det er blitt installert nye elektriske avtrekksvifter pa pipelgp i felgende adresser:
Steinspranget 44, 46 og 52 — Kvartsveien 3 og 5 samt i Mellombglgen 147.

2021:

- Det har blitt montert ny vaskemaskin av typen Girbau HS 6008 i

Mellombglgen 68 og ny tgrketrommel av typen Jako T201 som er montert pa nytt
stativ i Kvartsveien 14.

2020:

- Det har blitt montert nye vaskemaskiner av typen Girbau HS 6008 i Kvartsveien 12
og Steinspranget 66/68. | tillegg er det montert en ny tgrketrommel av typen Ipso
ADE25 i Mellombglgen 68.

2019:

- Det har blitt montert nye vaskemaskiner av typen Girbau HS 6008 i Mellombglgen
155 og Steinspranget 66/68 som i tillegg har fatt montert en ny tgrketrommel av
typen Jako T201

2018:

- Sluttfgring av takrehabilitering/taktekking og av alle pipene mm i Mellombglgen 76/
78 09 145 0gi

Kvartsveien 1 — 11 og 2 — 8 samt Steinspranget 53/55 og 44,46 og 48 (omtekking
av tilsammen 13 blokker).

- Sluttfgrt takrehabilitering/taktekking av tak over nedlagt barnehage i
Mellombglgen 76/78.

- Montert ny tgrketrommel Jako T 201 pa ny sokkel for rett hgyde i

Steinspranget 66/68 og ny sentrifuge Electrolux C240 i Steinspranget 46, samt ny
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vaskemaskin Girbau HS6008 i Kvartsveien 6.

2017:

- Pabegynt takrehabilitering/taktekking samt reparasjoner av alle pipene m.mi
Mellombglgen 76/78 og 145 — Kvartsveien 1-11 og 2 - 8 samt Steinspranget 53/55,
44, 46 og 48

- Det er blitt installert ny elektrisk vifte pa pipelgp i Kvartsveien 14.

2016:

- Montert 2 nye vaskemaskiner (en i Steinspranget 63 og en i 66/68)

- Installert lyssetting pa lekeplass v/Steinspranget/Kvartsveien

- Nytt takbelegg lagt i Steinspranget 66/68 sommeren 2016.

2015:

- Skiftet vinduer og balkongdgrer utfgrt av Palmgren AS og sluttfert 03.07.2015,
2014:

- Etablering av 14 avfallsbrgnner/nedgravd avfallsanlegg

- Utskifting av samtlige lamper i oppgangene til LED lamper

- Montert ny sentrifuge og tgrketrommel i mellombglgen 155

- Installering av bevegelsessensorer for lysene i vaskeriene

2013:

- Utbedring av gvre del av gavlvegger i enkelte lavblokker

- Installasjon av betalingslgsning i fellesvaskerier

- Bytte av lysarmatur mellom Mellombglgen og Kvartsveien

- Rivning av garasjeanlegg og opparbeidelse av oppstillingsplasser

- Utbedring av stikkvei i mellombglgen og parkeringsplasser

- Bygging av ny redskapsgarasije til vaktmestertjenesten

2012:

- Maling av kjellere

- Utskiftning av inngangsdgrer og dgrer til tekniske rom

- Oppussing av toalett i utleielokale

- Utskiftning av alle rgykvarslere og brannslukningsapparat

2011:

- Vatroms rehabilitering. Totalrehabilitering av bad med oppstart i august 2011,
ferdigstilt 13.08.2013

TV/Internett/Bredband
Telia er borettslagets leverandgr av TV- og bredbandstjenester. Andelseiere i Rabben
borettslag betaler i 2025 kr.426,- Inkl.mva pr.mnd for bredband til Telia Norge AS.

Parkering

Borettslaget har 211 parkeringsplasser, som fordeles etter ventelister hos OBOS. Ved
gnske om parkeringsplass ta kontakt med OBOS avd. Kvaernerdalen pa telefon: 23 16
51 00 (05) eller e postadresse: oef@obos.no

Borettslaget har avtale med Parkering Service AS som kan bgtelegge og/eller taue bort
ulovlig parkerte biler pa borettslagets eiendom.
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Gratis gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
6598551

Radonmaling
Radonveridier ma oppgis for alle boliger hvor det foregar utleie. Ved for hgye verdier
ma det iverksettes tiltak. Se ogsa: https://www.dsa.no/radon

Diverse
Det gjgres oppmerksom pa at vedlagte plantegninger ikke stemmer hva gjelder faktisk
innredning og mgblering etc. Den er ikke malbar, avvik og feil kan forekomme.

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming og peis. Varmekabler i bad.

Energikarakter
F

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 4 100 000

Formuesverdi primaer
Kr 1085052

Formuesverdi primaer ar
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Formuesverdi sekundaer
Kr 4 340 207

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

- Totalbelgp felleskostnader: 3 847 kr per d.d.

- Felleskostnader inkluderer: Lan, forsikring, TV/bredband, kommunale avgifter, Ignn
vaktmester, felles strgm, faste avtaler

borettslaget har f.eks grentomrader, skadedyrbekjempelse etc.

Borettslaget kan endre felleskostnadene med en manedes skriftlig varsel. Styret har i
budsjettmgte vedtatt & ke felleskostnadene med 8% fra og med 01.01.2026. Styret
har besluttet nytt laneopptak kr 15

millioner i forbindelse med piperehabilitering. Oppstart tidlig 2026.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 847

Andel Fellesgjeld
Kr172 432

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
03.12.2025

Kvartsveien 3
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Andel fellesformue
Kr 23 926

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Rabben Borettslag

Organisasjonsnummer
948776812

Andelsnummer
292

Om borettslaget

Rabben Borettslag (org.nr. 948 776 812) er et borettslag i Oslo kommune. Borettslaget
bestar av 503 andelsleiligheter. Forretningsfarer er 0BOS Eiendomsforvaltning AS, og
selskapets hjemmeside er vibbo.no/rabben. Borettslaget har et forretningslokale og
lagerrom som leies ut.

Det er flere fellesvaskerier i borettslaget. Sgppelrommene kan benyttes av andelseiere
til oppbevaring av barnevogner, rullatorer og sykler.

Vedtatte saker:

- Endringer/tillegg i Husordensregel §2 punkt 6 og 7 samt tilleggsdokument,
godkjennes.

- Generalforsamlingen velger PwC Assurance AS (forelgpig navn pa nytt selskap)
org.nr 834 836 912, som borettslagets nye revisor.

- Styret har vedtatt a gke felleskostnadene med 4 % fra 01.01.2025.

- Styret har besluttet nytt laneopptak kr 15 000 000 i forbindelse med
piperehabilitering. Oppstart tidlig 2026.

Pagaende saker:

- Styret har i samarbeid med Obos Prosjekt utarbeidet en ny 10 ars vedlikeholdsplan/
ngkkel for Rabben Borettslag for perioden 2021 — 2031.

- Overflatebehandling av terrasser, oppganger inkl. himlinger, rekkverk, grunnmurer
m.m. planlegges utfgrt i Igpet av 5-10 ars periode.

- Sluttfgring av gjenstdende takrehabilitering/taktekking planlegges utfert i lgpet av 5 -
10 ars periode.
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- Styret ser pa alternative Igsninger for etablering av lasbare sykkelskur.

- Styret har til intensjon a legge opp et program for beskjaering av hekk, rydding i
feilplantede hekker og fjerning av dgde treer med planting av nye, bedre alternativ.
- Piperehabilitering med oppstart tidlig 2026.

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenummer: 83987140049, Svenska Handelsbanken AB NUF
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 03-12-2025: 4.90% pa.

Antall terminer til innfrielse: 197

Saldo per 03-12-2025: kr 53 533 119.00

Andel av saldo: kr 99 819.10

( siste termin 30-04-2042)

Flytende rente

IN-Ordning: Ja

Lanenummer: 83987171076, Svenska Handelsbanken AB NUF
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 03-12-2025: 4.90% pa.

Antall terminer til innfrielse: 199

Saldo per 03-12-2025: kr 19 016 168.00

Andel av saldo: kr 34 924.19

('siste termin 30-06-2042)

Flytende rente

IN-Ordning: Nei

Lanenummer: 83987213607, Svenska Handelsbanken AB NUF
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 03-12-2025: 4.90% pa.

Antall terminer til innfrielse: 258

Saldo per 03-12-2025: kr 20 521 161.00

Andel av saldo: kr 37 688.84

('siste termin 30-05-2047)

Flytende rente

IN-Ordning: Nei

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av
felleskostnader. OBOS Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned
og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av
felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.
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Forkjgpsrett

Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS - forkjgpsrett.

Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

Regnskap/budsjett
Megler har kopi av budsjett for ar 2025 og arsregnskap for ar 2024. Dette kan
interessenter fa oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: underskudd -75 000,-
Arsresultat for 2024: overskudd 1 489 923

Vedtatte kostnadsgkninger:

Styret har vedtatt & gke felleskostnadene med 4 % fra 01.01.2025.

Styret har i budsjettmgote vedtatt & gke felleskostnadene med 8% fra og med
01.01.2026.

Styret har besluttet nytt IJaneopptak kr 15 millioner i forbindelse med piperehabilitering.
Oppstart tidlig 2026.

Det blir en liten gkning/endring av priser pa vare tjenester med virkning fra 1.1.2026.

Saker som kan medfgre kostnadsgkninger:

Forslag til generalforsamlinger om vedtak til mulig oppgradering og istandsetting av
tilfluktsrommene i Rabben Borettslag.

Styret tar forbehold om ytterligere gkning av felleskostnadene senere i 2025 blant
annet for at vi ma rehabilitere vare skorsteiner/pipelgp mm.

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til 4
gjennomf@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.
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Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget far kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt etter sgknad til styret. Fgr sgknad sendes styret, skal andelseier rette
en skriftlig henvendelse til de andre andelseierne i oppgangen for eventuelle
innvendinger. Hundehold er tillatt, men det er kun tillatt med innekatt. Det er kun tillatt
med en hund eller en katt per husstand. Alle dyr i borettslaget skal veere merket med
ID/chip. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret
matte pafgre person eller eiendom. Hunder skal fgres i band innenfor borettslagets
omrade hele aret. Eier av dyret ma straks fjerne ekskrementer. Styret kan etter en
konkret vurdering avsla sgknaden eller trekke tilbake tillatelsen til dyreholdet, dersom
dyreholdet medfgrer ulempe for andre andelseiere/beboere. Opphgr av dyreholdet skal
meldes til styret.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig, rar,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett og vasker, apparater og innvendige
flater.

Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Andelseier er ogsa ansvarlig for reparasjon og utskifting av entredgr med karmer
knyttet til boligen.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsé ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som rer,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles- /
hovedledning.
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Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og lignende.

Legges det fliser eller lignende pa balkongen skal alltid sluk veere tilgjengelig og apent.
(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks @ melde fra skriftlig til borettslaget.

(9) Ansvar for overflatebehandling av balkongene:

Den enkelte andelseier har ansvaret for overflatebehandling av husveggen,
vindusrammer, balkongdgr, balkonginnside, gulv, himling, solavskjerming, innglassing
av balkong, elektriske kontaktpunkter osv.

Forretningsferer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 159, bruksnummer 136 i Oslo kommune.Andelsnr. 292 i Rabben
Borettslag med orgnr. 948776812

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/159/136:

26.07.1955 - Dokumentnr: 9716 - Erkleering/avtale

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Meglers kommentar: Eieren av gnr. 159 bnr. 136 har gitt Oslo Lysverker rett til a
oppfere og ha en transformatorstasjon pa eiendommen, samt ngdvendig adkomst for
drift og vedlikehold. Nettselskapet har ogsa rett til a legge kabler og ledninger fra
stasjonen. Omradet rundt ma holdes tilgjengelig og ikke beplantes eller blokkeres.
Erkleeringen kan fas ved henvendelse til megler.

04.08.1955 - Dokumentnr: 9970 - Erklaering/avtale

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Meglers kommentar: Eieren av gnr. 159 bnr. 136 har gitt Oslo Lysverker rett til 4
oppfere og ha en transformatorstasjon pa eiendommen, samt ngdvendig adkomst for
drift og vedlikehold. Nettselskapet har ogsa rett til 4 legge kabler og ledninger fra
stasjonen. Omradet rundt ma holdes tilgjengelig og ikke beplantes eller blokkeres.
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Erkleeringen kan fas ved henvendelse til megler.

11.09.1957 - Dokumentnr: 10788 - Bestemmelse om bebyggelse

Meglers kommentar: En eldre erklzering fra 1597 hvor eier av Gnr. 159 Bnr. 136 gir Oslo
bygningsrad seg rett til 4 kreve bygget endret eller fjernet uten erstatning. Denne typen
erklaeringer er vanlig for eldre bygg og har normalt begrenset praktisk betydning i dag,
men ligger som en formell heftelse pa eiendommen. Erkleeringen kan fas ved
henvendelse til megler.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

18.12.1958 - Dokumentnr: 15179 - Best om garasje/parkering

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

Meglers kommentar: Eldre erklaering fra 1958 knyttet til et tidligere garasje som den
gang ble godkjent som midlertidig. Kommunen tok et standard forbehold om at bygget
kunne kreves fjernet ved behov. Dette er en historisk bestemmelse fra byggeperioden
og har normalt ingen betydning for dagens bruk.Erkleeringen kan fas ved henvendelse
til megler.

08.12.1959 - Dokumentnr: 15198 - Erklaering/avtale

Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Meglers kommentar: Eier av Gnr 159 Bnr 136 plikter a varsle ved arbeider, godta
inspeksjon og sgrge for at private ledninger til enhver tid oppfyller kommunens krav.
Kommunen fraskriver seg ansvar for skader som skyldes forhold ved eiendommens
egne anlegg. Erkleeringen kan fas ved henvendelse til megler.

26.09.1960 - Dokumentnr: 11762 - Bestemmelse om bebyggelse

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

Bestemmelse om benyttelse

Med flere bestemmelser

Meglers kommentar: Historisk bestemmelse knyttet til de opprinnelige sma
boenhetene i bygget. Har ingen praktisk betydning for dagens bruk. Erkleeringen kan
fas ved henvendelse til megler.

24.10.1960 - Dokumentnr: 13228 - Erklaering/avtale

Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Meglers kommentar: Eier av Gnr 159 Bnr 136 plikter a varsle ved arbeider, godta
inspeksjon og s@rge for at private ledninger til enhver tid oppfyller kommunens krav.
Kommunen fraskriver seg ansvar for skader som skyldes forhold ved eiendommens
egne anlegg. Erklaeringen kan fas ved henvendelse til megler.

07.11.1960 - Dokumentnr: 13942 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
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Meglers kommentar: Eldre avtaler hvor Oslo Lysverker er gitt rett til & oppfgre og drifte
en transformatorstasjon pa eiendommen, med ngdvendig adkomst for drift og
vedlikehold. Nettselskapet kan legge kabler fra stasjonen, og omradet ma holdes
tilgjengelig og ikke blokkeres. Erklaeringen kan fas ved henvendelse til megler.

27.11.1962 - Dokumentnr: 15202 - Best om garasje/parkering

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

Meglers kommentar: Eldre erklaering fra 1962 knyttet til et tidligere garasjebygg som
den gang ble godkjent som midlertidig. Kommunen tok et standard forbehold om at
bygget kunne kreves fjernet ved behov. Dette er en historisk bestemmelse fra
byggeperioden og har normalt ingen betydning for dagens bruk. Erklaeringen kan fas
ved henvendelse til megler.

27.11.1962 - Dokumentnr: 15203 - Best om garasje/parkering

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

Meglers kommentar: Eldre erklaering fra 1962 knyttet til et tidligere garasjebygg som
den gang ble godkjent som midlertidig. Kommunen tok et standard forbehold om at
bygget kunne kreves fjernet ved behov. Dette er en historisk bestemmelse fra
byggeperioden og har normalt ingen betydning for dagens bruk.Erkleeringen kan fas
ved henvendelse til megler.

27.11.1962 - Dokumentnr: 15204 - Best om garasje/parkering

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

Meglers kommentar: Eldre erklaering fra 1962 knyttet til et tidligere garasjebygg som
den gang ble godkjent som midlertidig. Kommunen tok et standard forbehold om at
bygget kunne kreves fjernet ved behov. Dette er en historisk bestemmelse fra
byggeperioden og har normalt ingen betydning for dagens bruk.Erkleeringen kan fas
ved henvendelse til megler.

10.06.1982 - Dokumentnr: 15509 - Best. om adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:159 Bnr:304

Meglers kommentar: Rett til & bruke regulert avkjgrsel mellom gnr. 159 bnr. 136 og gnr.
159 bnr. 304 slik det er vist pa kart. Vedlikehold av veien ligger pa den eier av gnr. 159
bnr. 304, mens Rabben borettslag kan bruke avkjgrselen til dagens og fremtidige
parkeringsarealer. Full avtale kan fas ved henvendelse til megler.

16.07.1986 - Dokumentnr: 43042 - Bestemmelse om veg

Meglers kommentar: Kjgpekontrakt og skjgte fra 1985/86 mellom Oslo kommune
(selger) og OBOS/USBL (pa vegne av borettslaget) vedrgrende overdragelse av gnr.
159 bnr. 136 i forbindelse med opphgr av tidligere festeavtale. Dokumentet er et
historisk hjemmelsgrunnlag og har ingen praktisk betydning i dag. Full avtale kan fas
ved henvendelse til megler.
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10.11.1998 - Dokumentnr: 66342 - Erklzering/avtale

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Kan ikke slettes uten samtykke fra Viken Energinett.

Med flere bestemmelser

Meglers kommentar: Erkleering som gir nettselskapet rett til @ ha en nettstasjon pa
eiendommen, med ngdvendig adkomst for drift og vedlikehold. Det kan ikke gjgres
tiltak som hindrer tilgang til stasjonen eller kabelanlegg. Vanlig teknisk rettighet som
ikke pavirker den daglige bruken av eiendommen.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 13.09.2023 for rehabilitering av fire piper.

Det foreligger ferdigattest datert 13.01.2015 for rehabilitering av bad.

Det foreligger ferdigattest datert 03.01.1994 for rehabilitering og fasadeforandring av
bygg.

Det foreligger ferdigattest datert 03.06.1987 for utskiftning av vinduer og
balkongdgrer.

Det foreligger approbasjon for bygningen datert 20.05.1953. Ferdigattest ble ikke
utstedt for bygg oppfert pa denne tiden.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
20.05.1953.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem til
pakoblingspunkt.

Regulerings- og arealplaner

Pagaende plansaker:

Saksnummer 2025/06807: Saken gjelder Lambertseter skole, Langbglgen 22 med flere
. Planforslaget er under avklaringsfase fgr politisk behandling. Planforslaget skal gi
rom for utvidelse av Lambertseter skole ved & gi muligheten for et nybygg pa to etasjer
pa tomta. Det nye bygget planlegges etablert i samspill med eksisterende topografi og
i forhold til opprinnelige paviljonger slik at dette blir en naturlig helhet, bade ift.
plassering, volumoppbygging og utforming av fasader.

Pagaende byggesaker:

Mellombglgen 12 - nytt bygg, t-banestasjon, forelgpig sak
Saksnummer: 2025/10811 - Byggesak

Mottatt sak: 24.09.2025
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Status: Under behandling

Bergkrystallen - oppfaring av to boligbygg - Nye Bergkrystallen Torg
Saksnummer 2025/08699 - Byggesak

Mottatt sak: 12.09.2025

Kobling: Denne saken er en fortsettelse av sak 202304813

Status: Under behandling

Mellombglgen 12 - nytt bygg - Under 70 m2 - ikke boligformal
Saksnummer 2025/10221 - Byggesak

Mottatt sak: 19.09.2025

Status: Under behandling

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
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avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.

Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil

Kvartsveien 3

23



24

bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse

Omkostninger

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

7 900 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
10 700 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

0 (Totalpris. inkl. omkostninger)

7 900 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
10 700 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 302

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
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gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris 35. 000 | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
9 900 Oppgjgrshonorar

5 500 Opplysninger fra forretningsfgrer ca.

4 500 Fotografering

24 900 Stor markedspakke

2 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
19 900 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger/overtakelse per stk.

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
7 500 Utlegg takst/tilstandsrapport og plantegning

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Ragnhild Fredrikke Feilberg
Eiendomsmegler / Partner
ragnhild.fredrikke.feilberg@aktiv.no
TIf: 464 20 524

Ansvarlig megler bistas av

Kvartsveien 3
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Ragnhild Fredrikke Feilberg
Eiendomsmegler / Partner
ragnhild.fredrikke.feilberg@aktiv.no
TIf: 464 20 524

Oppdragstaker
Skjgren & Partners AS, organisasjonsnummer 980929884
@stensjgveien 79, 0667 OSLO

Salgsoppgavedato
04.12.2025
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| 1
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1,23 m

Kjokken

1,90 m

2,71 m 1,87 m

2,20 m
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1,65 m T 1,30m

|
Plantegningen er kun en illustrasjon og er ikke malbar. Malene er innvendige, og avvik kan forekomme.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Mathias Kristiansen
Ylva Celius Trulsen
Boligen + Boligen ble kjgpt 2021

Kvartsveien 3
1158 OSLO

0301-159/136/0/0

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1009250085 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

- Sprekk i en flis
- Fuktskade i servantskap

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2021

Beskrivelse av arbeidet: Fuktskader pa interigr kom fra lekkasje mellom vaskemaskin og avigp. Denne
tilkoblingen ble utbedret i 2021 slik at lekkasjen ble stanset. Skap m/servant ble byttet i November 2025.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2013
Firmanavn: S-Bygg

Beskrivelse av arbeidet: Badene i borettslaget ble ferdigstilt i 2013

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pé sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?

+Ja

Darlig trekk i pipe og fyringsforbud frem til dette ble rettet. Pipergret ble rehabilitert i regi av borettslaget i 2023.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: Pipe Eksperten AS

Beskrivelse av arbeidet: Byttet/rehabilitert
pipe.

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: Pipe Eksperten AS

Beskrivelse av arbeidet: Byttet peis i
leiligheten.

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?



A\

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omréadet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+Ja

Styret har vedtatt & gke felleskostnadene med 8 % fra 01.01.2026. Dette innebaerer en gkning pa mellom kr 114 -
360 pr.mnd avhengig av leilighet.
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Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Tilstandsrapport

(© Kvartsveien 3, 1158 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 159, bnr. 136

# Andelsnummer 292

Sum areal alle bygg: BRA: 63 m? BRA-i: 54 m?

Befaringsdato: 11.09.2025 Rapportdato: 11.09.2025 Oppdragsnr.: 22424-1180 Referansenummer: YJ1684

Autorisert foretak: BOLIGKONSULT AS

En del av

= gglrisglr('gpporter N N ITO

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Boligkonsult AS

Boligkonsult AS utfgrer de fleste typer takseringstjenester i Oslo og omegn. Vi er bygningssakkyndige med bred bransjeerfaring. Alle
vare sakkyndige er utdannede fagskoleingenigrer, og har over en arrekke tilegnet seg kunnskaper fra enkle oppussingsprosjekter, til

st@rre bolig- og industribygg.
Bedriften er medlem av NITO som et stempel pa serigsitet.

B Norske
@ Boligrapporter

Rapportansvarlig

Martin _-,(:l'fhnc’feh

Martin Sjgnnesen
Uavhengig Takstingenigr

post@bolig-konsult.no

948 21 574
ii Morske
® Boligrapporter
Oppdragsnr.: 22424-1180 Befaringsdato: 11.09.2025 Side: 2 av 19
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BOLIGKONSULT AS
Hagen Johansens vei 12
Kvartsveien 3, 1158 OSLO 1406 SKI
Gnr 159 - Bnr 136
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svupmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22424-1180 Befaringsdato: 11.09.2025 Side: 3 av 19
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Kvartsveien 3, 1158 OSLO
Gnr 159 - Bnr 136
0301 OSLO

BOLIGKONSULT AS
Hagen Johansens vei 12
1406 SKI

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 22424-1180
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Beskrivelse av eiendommen

Les hele rapporten for a forsta resultatene fra undersgkelsene av
bygningsdelene. Rapporten viser hva som omfattes av oppdraget
— ikke alle forhold ved boligen dekkes. Se forutsetningene for
mer info om omfang og avgrensninger.

Boligen var mgblert og innredet under befaringen. Tunge mgbler
og inventar ble ikke flyttet, sa eventuelle avvik bak disse er ikke
ngdvendigvis avdekket.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1956

UTVENDIG G4 til side

Felles bygningsdeler:

- Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong.

- Yttervegger i betong, stal- og trekonstruksjon, forblendet med
teglstein.

- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

INNVENDIG G4 til side

Felles bygningsdeler:
- Etasjeskiller i betong.
- Trapper i betong.

- Dgrcalling.

Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne
rapporten, da disse ligger under boligsammenslutningens
ansvarsomrade og utenfor oppdragets omfang.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Oppvarming:
- Boligen har elektrisk oppvarming og peis.
- Varmekabler i bad.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Gé il side

Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger ikke tegninger

Godkjente byggetegninger er ikke kontrollert ved dette
oppdraget.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader Pipe og tilknyttede ildsteder er ikke undersgkt eller vurdert i
denne rapporten. Undersgkelse av pipe og ildsted anbefales
15 utfgrt av kvalifisert fagperson, i samrad med brann- og
feiervesen eller annen offentlig godkjenningsmyndighet.
_ Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjonene
er forenklet, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse
10 pa disse omradene. For grundigere vurderinger bgr en
kvalifisert spesialist kontaktes.
Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert pa
oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten a
> garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold
som er apenbare og uten stor betydning, kommenteres
vanligvis ikke.
0 E Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mgbler og
) inventar ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle
B 760: Ingen awik awvik eller skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i
TG1: Mindre eller moderate avvik rapporten.

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Awik som kan kreve tiltak Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer,
oppgraderinger, oppvarmingskilder, arstall og generelle
opplysninger er basert pa opplysninger fra selger eller selgers
representant, hvis ikke annet er oppagitt.

Rapporten beskriver eiendommens tilstand pa
befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige
forhold eller skader som ikke oppdages med
underspkelsesmetoden. Endringer eller skader etter befaringen
er selgers ansvar @ melde fra om, slik at rapporten kan
oppdateres. Rapporten gjelder kun for ett salg og kan ikke
brukes senere innen gyldighetsperioden.

. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende eller feil informasjon
fra selger eller deres representant. Rapporten fritar ikke kjgper

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rapporten beskriver ikke alle deler av boligen, og avvik eller fra undersgkelsesplikten. Selger eller deres representant ma ga
skader kan fortsatt finnes uten a veere nevnt. Den viser gjennom rapporten og melde fra om feil eller mangler fgr bruk.
vurderte bygningsdeler og observasjoner. For forhold utenfor Ved mulige problemomrader anbefales det & hente inn fagfolk
rapportens omfang, anbefales fagfolks vurderinger. for videre undersgkelser og tiltak.
Tilstandsgradene (TG) viser undersgkelser etter forskrift il Oppsummering av avvik

avhendingsloven, men metodens og oppdragets begrensninger
avdekker ikke alle avvik. TG 2 indikerer avvik som kan gi
kostnader, uten estimat. Ved TG 3 dekker estimater kun
rimeligste utbedring av angitte avvik, ikke standardheving. For
n@yaktige kostnader, innhent tilbud etter grundigere Boligbygg med flere boenheter
undersgkelser. Rapporten angir normalt ikke tiltak; dette krever
videre vurderinger.

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Bilder i rapporten er eksempler og viser ikke alle avvik eller o Innvendig > Overflater G til side

forhold.

Eventuelle godkjente plantegninger er ikke kontrollert mot © innvendig > Pipe og ildsted Galilside

dagens bruk, da dette er utenfor oppdragets omfang.

Horisontal- og vertikalmalinger av gulv (med unntak av vatrom), Vitrom > 3. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Sitilside

vegger, himlinger og andre konstruksjoner inngar ikke i dette vatrom

oppdraget. Skjevheter er derfor ikke dokumentert. Dersom

planlagt bruk eller ombygging forutsetter rette gulv,

etasjeskillere, vegger eller himlinger, bgr det gjgres ngdvendige m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

vurderinger med malinger av fagkyndig under visning fgr kjgp. @  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Oppdragsnr.: 22424-1180 Befaringsdato:  11.09.2025 Side: 6 av 19
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Sammendrag av boligens tilstand

1) Vétrom > 3. Etasje > Bad > Overflater vegger og Gé til side
himling
@ vatrom > 3. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1956 Kilde: Ambita Infoland, Norges
Eiendommer
UTVENDIG
Vinduer

Type: Vinduer med isolerglass.
Alder: Produsert i 2015.

Vinduer er undersgkt ved stikkprgver.
Det er sett etter punkterte glass, men merk at dette kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, @ oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av vinduer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Dgrer

Type: Brann- og lydklassifisert entrédgr. Balkongdgr med isolerglass.
Alder: Entrédgren er produsert i 1989. Balkongdgren er produsert i 2015.

Det er sett etter punkterte glass, men merk at dette kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, @ oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av dgrer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Type: Balkong.

Adkomst fra: Stue.

Himmelretning: Vest.

Konstruksjon: Betongdekke belagt med gulvplater. Rekkverk i metall.

Stgrrelse: ca. 6,5 m2.

Rekkverk/fallsikring: Rekkverkshgyde og dpninger er undersgkt mot gjeldende byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet.

Undersgkt fra: Konstruksjonen er visuelt vurdert fra oversiden/gulv.

Forhold som ikke er synlige fra denne posisjonen er ikke undersgkt, og det er ikke gjort inngrep eller apning av konstruksjonen. Avflassing av maling pa
handlgper.

INNVENDIG

Overflater

Gulv: Laminat og fliser (Laminat lagt i 2021).
Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.
Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.

Himlingshgyde:
Ca. 2,50 meter, malt i stue.

Innvendige overflater, utover det som er beskrevet og vurdert i gvrige deler av rapporten, er ikke tilstandsvurdert. Vurdering av slike overflater, samt
horisontalmaling av gulv, inngar ikke i dette oppdraget. Tilstand, slitasje og utseende er i stor grad subjektivt, og interessenter oppfordres til & gjgre egne

vurderinger ved visning.

Horisontalmalinger av gulv og oppfgring av konkrete hgydeforskjeller inngar ikke i dette oppdraget.

Pipe og ildsted
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Pipe:
Type: Teglsteinspipe.

lldsted:
Type: Peisovn med glassdgr i stuen.
lldfast plate: lldfast plate er montert.

Pipe og ildsted er ikke undersgkt eller vurdert i denne rapporten.
Undersgkelse av pipe og ildsted anbefales utfgrt av kvalifisert fagperson, i samrad med brann- og feiervesen eller annen offentlig godkjenningsmyndighet.
Pipen er satt inn i 2023.

Innvendige dgrer
Type: Glatte innvendige dgrer.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

VATROM

3. ETASJE > BAD

Generell

Alder: Ifglge tidligere salgsoppgave ble rommet pusset opp i 2011-2013.

Badet har nadd en alder der materialer kan svekkes av bruk og tid, noe som gker risikoen for fuktproblemer. Det anbefales a jevnlig kontrollere badet for
tegn pa skader. Pa sikt vil en totaloppussing med nytt vanntett sjikt vaere ngdvendig, men tidspunktet avhenger av bruk, vedlikehold og synlige tegn pa
slitasje.

Dokumentasjon:
Det foreligger ikke dokumentasjon, og undersgkelsen baseres pa det som er synlig i rommet.

3. ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger: Fliser.
Himling: Slette overflater.

Banketest:
Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader

hvor bom kan oppsta.

For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Det er registrert sprekker i flis.
Disse er primart kosmetiske, men kan indikere bevegelser i underlaget. Om arsaken skyldes fukt eller bygningsbevegelser, er usikker. Overvak overflaten

for nye sprekker eller endringer.
- Det er registrert bom i fliser (hulrom mellom flis og fliselim).
Dette kan skyldes flere arsaker, for eksempel manglende vedheft til underlaget, bevegelser i underlaget, temperaturendringer eller fuktbelastninger.

Hulrom bak flisene gir gkt mulighet for sprekker og lgse fliser.

- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.

- Det er en dgr innenfor en vat sone i rommet. Dette betyr at dgren er mer utsatt for vannsgl som kan fgre til skade.
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3. ETASIJE > BAD

Overflater Gulv

Gulv: Fliser pa betong.

Det ble utfgrt en enkel horisontalmaling med linjelaser for & undersgke to forhold:

1. Fall mot sluk - Fall er malt punktvis som en stikkpr@ve, sa ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget opp.

2. Hgydeforskjell mellom overkant gulv ved dgr og topp slukrist - Det er vurdert om hgydeforskjellen mot en eventuell membran kan veere
tilfredsstillende. Membranens plassering eller ngyaktige hgyde kan imidlertid ikke bekreftes uten inngrep i konstruksjonen.

Banketest:
Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta.

For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

3. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Sluktype: Plastsluk.

Membran: Synlig membran klemt i klemringen.

Alder: Ifglge eier fra 2011-2013.

Tilgjengelighet (sluk): Sluket er tilgjengelig for inspeksjon og rengj@ring.

Membran er et fuktsperrende sjikt som skal hindre vann i a trenge underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse og full tilstand kan ikke vurderes ved
visuell inspeksjon i rommet.

3. ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning: Skap med glatt fronter. Speil over servant.
Sanitaerutstyr: Veggfestet klosett, servant, dusj pa gulv med dgrer og opplegg for vaskemaskin.

Undersgkelsen er i hovedsak visuell uten full funksjonstesting.
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3. ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Avtrekk: Naturlig oppdriftsventilasjon.
Tilluft: Luftespalte under dgr for lufttilfgrsel.

Avtrekksventil er enkelt testet med papir. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Avtrekket skjer via naturlig oppdriftsventilasjon.
Ytelsen avhenger av veer, vind og temperatur og kan periodevis bli svak. Dette kan fgre til opphopning av fuktig luft. Fuktig luft gker generelt muligheten for
skader i rommet og tilstgtende vegger/himlinger. Lgsningen er vanlig i eldre boliger, men klassifiseres som tilstandsgrad 2 (TG 2) i NS 3600.

3. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Tilstgtende vegger er oppfgrt i murverk som ikke gir mulighet for hulltaking i veggkonstruksjonen. Det er isteden benyttet fuktsgk med overflateindikator
som en punktvis kontroll, der dette erfaringsmessig er ansett som hensiktsmessig, og det er ikke funnet indikasjoner pa fukt utover normale verdier.

KI@KKEN

3. ETASIE > KIPKKEN

Overflater og innredning

Innredning: Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt kum.
Alder pa innredning: Ifglge eier fra 2019.

Produsent innredning: IKEA.

Integrerte hvitevarer: Stekeovn, platetopp, mikro, oppvaskmaskin og kjgl/frys.

Undersgkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet. Det er utfgrt visuell vurdering uten a flytte inventar eller demontere bygningsdeler.
Fuktsgk med overflateindikator er gjort stikkprgvevis ved vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er malt. Innredningen er kun vurdert skjpnnsmessig og
overfladisk, uten funksjonstesting. Hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon anbefales generelt fgr kjgp.

3. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Avtrekk: Kjskkenet har avtrekk fra kjgkkenventilator, plassert over platetoppen.
Tilluft: Via ventil i vindu.

Her undersgkes prinsippene for ventilasjon og avtrekk fra kjskkenet, uten luftmalinger eller tekniske undersgkelser av ventilatorer.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Type rgr: Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr).
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.
Hovedstoppekran: Hovedstoppekranen er lokalisert og enkelt funksjonstestet.

Der innvendige vannrgr er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa rgrinstallasjoner, og det kan

veere forhold som ikke oppdages. Der rgr er skjult, baseres vurderingen pa alder. Vanntrykk er skignnsmessig vurdert ved a apne to tappesteder samtidig,
men uten @ male faktisk trykk. For en teknisk kontroll anbefales vurdering av kvalifisert fagperson.
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Avlgpsrgr

Type ror: Synlige avlgpsrgr er i plast og stgpejern.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.
Stakeluke: Ukjent.

Lufting: Ukjent.

Der avlgpsrgrene er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa avlgpsteknikk, og det kan vaere
forhold som ikke oppdages. Der rgrene er skjult, er vurderingen basert pa alder. Avlgpskapasitet er skjpnnsmessig vurdert ved tapping fra to tappesteder,
uten konkrete malinger. Det er gjort en generell vurdering av eventuell lukt fra avigpsanlegget i rommene, uten naerkontroll eller fysisk apning av sluk eller
tekniske komponenter. For en full teknisk vurdering ma fagkyndig med relevant kompetanse engasjeres.

Ventilasjon

Ventilasjonstype: Boligen har naturlig oppdriftsventilasjon med ventil i bad og kjgkken. Spalteventiler i vinduer og friskluftsventil i soverom.

- Nar var anlegget nytt, og er det eventuelt fornyet? Anlegget er fra byggearet.
- Nar det sist ble inspisert eller rengjort? Ukjent.

Det er sett etter ventiler for tilluft og avtrekk i rom som krever det. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller tekniske vurderinger ved denne typen kontroll.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Boligen har oppdriftsventilasjon (naturlig ventilering), noe som var vanlig da den ble bygget, men regnes som awvik etter rapportens referanseniva.
Ventilasjonen drives av trykkforskjeller mellom inne- og uteluft, ofte pavirket av temperatur og vind. Dette gir ofte svakere og mer ujevn luftutskifting enn
mekaniske ventilasjonsanlegg.

Varmtvannstank

Type: Varmtvannsbereder, med en kapasitet pa ca. 116 liter.
Produksjonsar: 2005.

Strgmtilfgrsel: Via stikkontakt.

Lekkasjesikring: Avlgp fra sikkerhetsventilen, tilkoblet avigpsrgr.
Plassering: Kjgkken.

Understgttelse: Betonggulv.

Vurderingen er basert pa enkle visuelle observasjoner, uten funksjonstesting eller demontering. Skjulte forhold, tilkoblinger og tekniske Igsninger er ikke
kontrollert. Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet, og det kan derfor vaere forhold som ikke oppdages. For en fullstendig teknisk vurdering
anbefales kontroll av kvalifisert fagperson.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Type sikringer: Sikringsskap med jordfeilautomater og automatsikringer.

Andre elektriske varmekilder: Varmekabler er ifglge eier lagt i baderomsgulvet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier
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2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Utfgrt i endring pa el-anlegget i 2019.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Det er fremvist samsvarserklaering pa fglgende opplyste arbeider:
- Montering av stikkontakter til ventilator, kjgleskap, stekeovn, mikro, oppvaskmaskin og stikk under overskapene. Nye kurser til kigkken.
Montering komfyrvakt. Tilkobling av platetoppen, mikro og stekeovn (2019).

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.

Elektriske installasjoner er strengt regulert med tekniske krav til installasjoner og kompetansekrav for de som utfgrer arbeidet. Kun fagfolk med
ngdvendige kvalifikasjoner, i henhold til forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav, kan utfgre el-kontroll.

De kontrollerte punktene avdekket ingen apenbare tegn som tilsier behov for umiddelbar utvidet el-kontroll. Vurderingen omfatter kun de nevnte
punktene og reflekterer ikke ngdvendigvis anleggets totale tilstand. For & kartlegge anleggets tilstand ma en kvalifisert fagperson engasjeres.
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Tilstandsrapport

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Hentet fra Forskrift om brannforebygging:

Eieren av boliger og fritidsboliger skal sgrge for at byggverkene har brannalarmanlegg eller et tilstrekkelig antall rgykvarslere. Det skal vaere minst én
detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen skal kunne hgres
tydelig pa oppholdsrom og soverom nar dgrene mellom rommene er lukket.

Eieren skal sgrge for at boliger og fritidsboliger er utstyrt med minst ett av fglgende slokkeutstyr som kan brukes i alle rom:

a.formfast brannslange med innvendig diameter pa minst 10 mm fast tilkoblet vannforsyningsnett
b.pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver

c.skum- eller vannapparat pa minst 9 liter

d.skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21A

e.annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet.

| denne boligen:
Brannslukningsutstyr: Ja.
Reykvarsler: Ja.

TG 0 er gitt da det denne kontrollen ikke avslgrte avvik, i samsvar med NS 3600, men merk at graden for denne vurderingen har ingen sammenheng med
utstyrets alder eller tilstand. For vurdering av slikt utstyr ma en med spesialisert kompetanse engasjeres.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4., Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

o

Innglasset ~ 2 srab
balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 22424-1180 Befaringsdato:

11.09.2025

Side: 15 av 19



Kvartsveien 3, 1158 OSLO BOLIGKONSULT AS
Gnr 159 - Bnr 136 Hagen Johansens vei 12
0301 OSLO 1406 SKI

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

q Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balk eal Ikke mal dig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b) SUM (TBA) (AH) (GUA)
Kjeller 5 5 5
3. Etasje 54 1 55 6 55
Loft 3 3 4 7
SUM 54 9 6 4 67
SUM BRA 63
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Kjeller Bod, bod

3. Etasje Entré, ba.d, kjokken, stue, soverom, Bod
omkledningsrom

Loft Bod

Kommentar

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm.

Rommene betegnes slik de fremstar og blir benyttet som under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente
byggetegninger og gjeldende byggeregler. Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebzerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller
kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med dagens forskriftskrav.

Arealmalingen er ikke kontrollert opp mot godkjente plantegninger.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Godkjente byggetegninger er ikke kontrollert ved dette oppdraget.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 54 0
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Fastsetting av P-rom og S-rom utfgres i henhold til Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
(2014).
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.9.2025 Martin Sjgnnesen Takstingenigr

Mathias Kristiansen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 159 136 0 70670.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Kvartsveien 3

Hjemmelshaver
Rabben Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/RABBEN BORETTSLAG 948776812 Kristiansen Mathias, Trulsen Ylva
Celius

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
292

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .
Egenerklaering . . Nei
gjennomgatt
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 11.09.2025
2 11.09.2025
3 01.12.2025
4 01.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pd materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 22424-1180

Befaringsdato:

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet méles og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppf@rt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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ENERGIATTEST

Adresse Kvartsveien 3
Postnummer 1158

Sted OSLO
Kommunenavn OsLO
Gardsnummer 159
Bruksnummer 136

Seksjonsnummer
Andelsnummer —
Festenummer

Bygningsnummer

Bruksenhetsnummer
Merkenummer Energiattest-2025-194578
Dato 02.12.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Velg hvitevarer med lavt forbruk
- Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfgring av tiltak mé skje i samsvar

- Spar strem pa kjokkenet
- Montering tetningslister

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1956
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 54

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Bygningsmessige tiltak
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Tiltak 11: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 12: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 13: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 14: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 18: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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1 Rabben borettslag

HUSORDENSREGLER

for
RABBEN BORETTSLAG

Org.nr 948776812
Sist endret pa ordinaer generalforsamling 07.05.2025

Innledning

Disse husordensreglene ble vedtatt pa generalforsamlingen 19. mai 1960 og er en del
av borettslagets vedtekter, med senere endringer vedtatt pa generalforsamlinger, sist
endret i ordinger generalforsamling 15.05.2024. Endringer kan kun skje ved
generalforsamlingsvedtak.

Rabben Borettslag er et andelslag, dvs. at ikke OBOS som forretningsfgrer, men
andelseierne-eier byggene. Derfor er alle andelseiere i felleskap ansvarlig for at
eiendommen holdes i farsteklasses stand og at borettslagets omdgmme er det best
mulige.

Det er ogsa andelseierne selv som ma skape de forhold som sikrer dem orden, ro og
trygghet i hjemmet og hever borettslagets og strokets anseelse.

For & oppna dette og for & skape de best mulige forhold mellom de enkelte
andelseiere, har en i denne husorden gitt enkle regler, som det er i hver andelseiers
interesse a overholde.

Som vesentlige brudd pa husordensreglene vil utilbarlig oppfarsel som skaper
vesentlig ulempe for andelseiere og andre, regnes som mislighold av
husordensreglene.

Mulige meldinger fra styret eller forretningsfareren, ved oppslag, rundskriv, var
hjemmeside www.vibbo.no/rabben, eller eventuelt andre infokanaler, gjelder som
tillegg til husordenen.

Det er andelseiers plikt & sette seg inn i Borettslagets:
- Vedtekter
- Husordensregler
- Informasjonsskriv
- Innkalling til generalforsamlingen
- Oppslag pa oppgangens informasjonstavle
- Informasjon pa borettslagets hjemmeside/nettside www.vibbo.no/rabben
- Eventuelle oppslag i heisene i Steinspranget 66/68




2 Rabben borettslag

Vaktmesterne er tilsatt for & sarge for orden og renhold og for & ha tilsyn med
eiendommen. De har plikt til & pase at husordenen blir overholdt og skal melde
eventuelle overtredelser til styret.

Husordensregler

§1 - Parkering

1. Parkering av motorkjaretayer pa borettslagets omrade er forbudt, unntatt pa de
dertil bestemte parkeringsplasser. Styret gir regler om tildeling.

2. Opplag av biler pa parkeringsplassene er forbudt. Parkeringsplassen skal ikke

brukes til hensetting av «bilvrak» og annet sgppel. Styret kan beordre rydding for

andelseiers regning etter gjentatte henvendelser.

Det er ikke tillatt reparasjon og vask av biler pa parkeringsplassene.

4. Har en fatt tildelt parkeringsplass ma denne benyttes, slik at en ikke unadig opptar
plass i gaten.

5. Det ma ikke parkeres pa omradene som blir brukt til parkeringsplasser av andre
enn de som har oppstillingsplass. Brudd pa dette medfgrer borttauing pa egen
regning.

6. Kjaretayene skal veere registrert. Avskiltede biler méa ikke hensettes pa

borettslagets biloppstillingsplasser.

Brudd pa dette kan medfare oppsigelse av leiekontrakten for biloppstillingsplass.

8. Det ma ikke parkeres foran oppkjgrsler og innganger. Innkjgring er kun tillatt for
nedvendig av- og palessing (transport av tunge gjenstander, ufgre, spedbarn,
hjemmesykepleien etc.). Hensetting av bil i mer en 20 minutter er under enhver
omstendighet forbudt uten dispensasjon fra styret/vakimester. Brudd pa dette kan
medfare batelegging og/eller borttauing.

9. Parkering av motorsykler er tillatt i borettslagets oppkjarsler, s& sant det ikke er til
hinder for annen ferdsel.

10.Bruksoverlating/fremleie av disse plassene er ikke lov, ved salg og/ eller
bruksoverlating/fremleie av leiligheten plikter andelseier & si opp sin
parkeringsplass.

w

~

§2 - dyrehold:

Ved gnske om dyrehold skal andelseier rette en skriftlig henvendelse til

de andre andelseierne i oppgangen, der disse bes om & komme med

eventuelle innvendinger (se side 13). Deretter skal sgknad om dyrehold sendes til

styret (se side 11/12). Dersom sgknaden godkjennes er andelseier forpliktet til &

overholde falgende bestemmelser:

1. Eier av dyret skal veere kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr.

2. Hunder skal fares i band innenfor borettslagets omrade hele aret. Hunden skal
heller ikke ga lgs ved inngangspartier, i oppganger eller andre fellesomrader.

3. Eier av dyret ma straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa
eiendommen.
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3 Rabben borettslag

7.
8.

Eier av dyret er ansvarlig og er erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte
pafare person eller eiendom, for eksempel oppskraping av dgrer og karmer, skader
pa blomster, planter grentanlegg m.m.

Dersom det kommer inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer
naboer med lukt, brék etc. eller pa annen mate er til ulempe, for eksempel gir
allergiske reaksjoner eller skaper redsel eller angst, kan styret kreve dyret fijernet
dersom ikke en minnelig ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgjer
styret etter forhandling med partene hvorvidt en klage er berettiget.

Nye andelseiere som allerede har husdyr plikter & melde fra om dette til
borettslaget ved kjap av leilighet og sgke pa lik linje som andre andelseiere, slik at
borettslaget vet hvem som holder husdyr.

Det er ikke lov til & holde mer enn en hund/katt pr. leilighet.

Brudd pa bestemmelsene om dyrehold likestilles med brudd pa husordensreglene.

§3 A - bestemmelser om ro i leilighetene

1.
2.

Det skal veere ro i leilighetene mellom kl. 23.00 og kl 07.00 alle dager.

Banking, boring, snekring og lignende er ikke tillatt i perioden mellom kl 21.00 og ki
07.00 pa hverdager. Pa lgrdager er det kun tillatt i perioden mellom kI 09.00 og kI
18.00. Pa sgndager, bevegelige helligdager og haytidsdager er det ikke tillatt i det
hele tatt.

Ved omfattende og stayende arbeid/oppussing som vil forega over lengre tid skal
naboene informeres om antatt varighet pa oppussingsarbeidet ved at det sendes ut
et nabovarsel i god til far oppussingen starter.

Midlertidig oppbevaring av avfall i forbindelse med oppussing skal skje i samrad
med styret.

Musikkundervisning tillates bare etter innhentet tillatelse fra styret, og nar
andelseierne i oppgangen har gitt sitt samtykke.

§3 B - klageadgang pa husbrak

1.

Eventuelle klager pa andelseiere for brudd pa husordensreglene/vedtektene eller
annen sjenerende opptreden ma i farste omgang proves lgst ved a ta kontakt med
andelseieren. | alvorlige tilfeller eller ved gjentagelse, rettes klage til styre. Klagen
sendes skriftlig. Sterkt husbrak og truende adferd meldes direkte til politiet.
Gjentatte grove overtredelser av husordensreglene/vedtektene anses som
mislighold og kan fare til at styret igangsetter tvangsfravikelse av eierandelen i
borettslaget.

Klage(r) over at en andelseier(e) har overtradt husordensreglene/vedtektene skal
inneholde:

- Arsak og andre opplysninger som kan ha betydning for saken (dato, klokkeslett
etc.)

- Navn pa klager, adresse, leilighetsnummer (Inr), telefon og epost

- Navn pa paklagede, adresse og leilighetsnummer (Inr. finnes ofte pa
postkassene).



4 Rabben borettslag

§4 - renhold og seppel

1. Seppel ma pakkes godt inn fgr det kastes i avfallsbrgnnene. Pakkene ma ikke
veere for store og riktig avfallsbrgnn skal anvendes da det er ulike avfallsbrgnner
for henholdsvis papir/papp og gvrig avfall. Dersom avfallsbrgnnen er full skal avfall
kastes i neste ledige avfallsbrann.

2. Det er ikke tillatt & kaste juletreer utenfor pa plener o.l. Hvis de ikke kan brennes

opp i ovnen, skal de legges der hvor borettslaget har juletreer.

Veggdyrkontroll av leilighetene kan foretas nar styret finner det ngdvendig.

Hvis en merker veggdyr eller annet utgy, ma dette straks meldes til styret.

Eventuelt utrydding av utay i leiligheten ma betales av leilighetens andelseier.

Sappel og skrot som blir hensatt/lagret i fellesareal, tilfluktsrom, balkong, (kjeller,

og loftsbod ved flytting fra leiligheten) og lignende i pavente av felles lofts- og

kjellerrydding i borettslagets regi, er forbudt.

7. Ved loft og kjellerrydding er det ikke tillatt & sette ut spesialavfall som maling,
elektriske artikler m.m.

8. Ved brudd pa pkt 6 og 7 vil styret/vaktmester eventuelt fierne dette pa andelseieres
regning.

9. Lagring av fottey, sgppelposer og andre gjenstander i trappeoppganger er ikke
tillatt pa grunn av fremkommelighet under en eventuell evakuering og av hensyn til
naboene i oppgangene.

10.Vask og renhold av trapper utfares av innleid rengjgringsselskap, andelseiere er
likevel forpliktet til & ikke forsaple fellesomradene ungdvendig, samt ta inn
dermatten pa vaskedagen/rengjgringsdagen.

oA W

§5 — kjeller og loftsboder

1. Kjellere og loft skal luftes godt nar temperaturforholdene tillater det.

2. Takluker ma alltid holdes lukket.

3. Gangvinduer skal som regel veere lukket og apnes bare for lufting ved behov.

4. | ganger, kjellere og pa loft skal det ikke settes sykler, ski, kjelker eller andre
uvedkommende ting. Disse ting skal plasseres i oppbevaringsrommene eller i egen
kjeller- eller loftsbod. Unntatt denne regelen er barnevogner eller lignende utstyr
som er i daglig bruk. Slike ting kan plasseres i rommet under trappen.

5. All lek i ganger, kjeller og pa loft er forbudt. Det mé ikke gés i trapper med skoyter
uten beskyttelse, brodder eller lignende.

6. Oppbevaring av mopeder, motorsykler, scootere og lignende er ikke tillatt.

7. Alt som lagres direkte pa gulv i kjellerrom ma tale fukt da fuktgjennomtrengning kan
forekomme.

8. Det er ikke tillatt & oppbevare propangass eller lignende i fellesarealer, kjeller og
loftsboder.

9. Kjeller- og loftsdarer skal alltid vaere Iast.
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5 Rabben borettslag

§6 — vaskerier og torkebaser

1.

8.

9.

Vaskeriene kan anvendes hver dag fra klokken 8 til kl 20 p& hverdager og fra
klokken 9 til klokken 18 pa lagrdager. Sendager, bevegelige helligdager og
hgytidsdager er vaskeriene stengt. Retningslinjer for bruk av vaskeriet er oppslatt i
vaskeriene og skal falges. Feil/skader i vaskeriene skal umiddelbart meldes til vare
vaktmestere pa mobilnr: 915 78 875 og/eller skrives pa skjema som finnes i
vaskeriene.

Vasketider er dermed;

mandag—fredag: KI.08-11, 11-14, 14-17, 17-20. 3 timer pr. vasketid.

lgrdager: 09-12, 12—-15, 15—-18. 3 timer pr. vasketid.

2.1.1 Hoyblokka er vaskeritidene derimot slik:

mandag-fredag: kl. 08-10, 10-12, 12-14, 14-16, 16-18, 18-20. 2 timer pr. vasketid.
lagrdager: 09-12, 12-15, 15-18. 3 timer pr vasketid.

Hvis vasketiden ikke er pabegynt en time etter fastsatt tid, kan andre benytte seg
av vasketiden.

Toy som ikke er tatt ned til fastsatt til vil bli fjernet.

Alle som bruker vaskeriene plikter & rydde opp etter seg, dvs. tarker opp
vaskepulver/tgymykner og vasker gulv om dette blir tilgriset.

Tarkebasene er reservert for banking og lufting av matter, tepper og tay.
Tarkebasene kan anvendes hver dag fra klokken 8 til kl 20 pa hverdager og fra
klokken 9 til klokken 18 pa lgrdager. Sendager, bevegelige helligdager og
haytidsdager er tarkebasene stengt.

Tarkebasene skal holdes lukket nar de ikke er i bruk.

Det er ikke tillatt & anvende fellesvaskeriene uten gyldig vaskekort.

10.Det er ikke tillatt & bruke de gvrige maskinene i fellesvaskeriene uten farst & ha

betalt for vask av tay.

11.Det er ikke tillatt & vaske eller terke toy som tilhgrer andre enn borettslagets

andelseiere.

12.Det er ikke tillatt & vaske mopper, gulvtepper eller annet uegnet toy etc. i

borettslagets vaskerier.

13. Andelseiere som ikke overholder regler for vaskeriene vil bli nektet bruk/adgang.

§7- bruksoverlating

1.

Bruksoverlating ma godkjennes av styret og godkjennelse gis for ett ar om gangen.
Bruksoverlating av leiligheten kan kun skje etter sgknad og fordrer alltid styrets
samtykke/ eventuell innvilgelse. En godkjenning kan bare nektes dersom
brukerens forhold gir saklig grunn til det. Bruksoverlating er begrenset til tre ar, og
forutsetter at andelseieren selv har bodd i leiligheten minst ett av de siste to arene
far sgknaden om bruksoverlating.

Dernest vil andelseier kunne ha rett til utleie i mer enn tre ar — og uten krav om
forutgaende botid — dersom det foreligger «seerlig grunn» til at han eller hun ikke
kan bruke boligen i en periode. Dette vil typisk veere der andelseier skal veere borte
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i forbindelse med jobb eller utdanning, eller der foreldre kjgper bolig for sine barns
bruk. Sgknad om bruksoverlating fas ved henvendelse til OBOS og sendes dit i
retur.

Bruksoverlateren ma ikke flytte inn far slik godkjenning foreligger.

Andelseiers bruksoverlating etter burettslagslova §5-4, innenfor 30 dagers- kvoten,
skal videreformidles til styret per e post. Overskridelse av 30 dagers- kvoten i §5-4
vil veere & regne som mislighold av husordensregler og vedtekter.

Andelseier har ansvar overfor borettslaget for alle skader og ulemper som hans
bruksoverlater pafarer borettslaget eller dets medlemmer.

§8 - andelseiers vedlikeholds- og forsikringsansvar

1.

Andelseier ma selv sarge for forsikring av mgbler og lasare i sin leilighet, i loft og
kjellerboder, i sportsrom, samt for tay som befinner seg i fellesvaskeri.
(innboforsikring). Dessuten ma forsikringen gjelde elektriske apparater, vann og
avlgpsutstyr i leiligheten.

Andelseier er ansvarlig for det indre vedlikehold av leiligheten ifglge borettslagets
vedtekter 5 — 1 andelseiernes vedlikeholdsplikt.

Andelseier ma til enhver tid pase at sluket i badegulvet er &pent. Ved tilstopping vil
vann trenge ned i taket p& underliggende baderom. Slik skade ma dekkes i sin
helhet av den som forvolder skaden.

Tiltak for & hindre/sikre en evt. vannlekkasije.

Alt arbeid som andelseieren plikter & utfare, skal vedkommende foreta uten
ugrunnet opphold og pa en mate som er handverksmessig forsvarlig. Oppfyller
vedkommende andelseier ikke sin vedlikeholdsplikt eller at skader som en er pliktig
a utbedre ikke blir utbedret, kan borettslaget la arbeidet utfgres pa vedkommende
andelseiers regning og kreve erstatning.

Andelseier ma til enhver tid pase at alle lufteventiler er 4pne av hensyn til balansen
i blokkens ventilasjonssystem og de fukt og helseproblemer samt sopp og
rateskader som kan oppstd mm, og disse ma aldri bygges igjen eller
stenges/tildekkes ved ombygging av kjgkken og andre rom eller ved senkning av
tak. Det er ikke lov & montere kjgkkenventilator med utlufting gjennom lufteluke pa
kjokken, da dette har negativ innvirkning pa trekk i pipelop. Kjokkenventilator
monteres med kullfilter og luften fares ut i rommet. Det ovennevnte gjelder ogsa for
ventilasjonen péa badet.

Pa egen bekostning kan andelseier skifte ut fast inventar, for eksempel
kjokkeninnredning, panelovner, fyringsovner, VVS-utstyr og lignende.
Forutsetningen er at det nye utstyret fyller funksjonen til det gamle. Ved fraflytting
kan andelseier ikke ta med seg noe av det nymonterte utstyret. Delevegger, som
ikke er baerevegger, kan etter styrets godkjennelse fiernes eller flyttes.

Alle skader som antas & kunne bli dekket av borettslagets forsikring skal meldes til
borettslagets driftsleder eller styret, far avtale om reparasjon eller bestilling av nytt
utstyr gjeres. Blir ikke dette gjort, kan andelseier miste retten til & kreve erstatning
fra borettslaget og dets forsikringsselskap. Selv om borettslagets forsikring brukes,
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kan andelseier belastes hele eller deler av egenandelen dersom forholdet ligger
innenfor andelseiers ansvar.

9. Ved overdragelse av leiligheten skal tilstandsrapport/takst for leiligheten tilsendes
styret i borettslaget sammen med sgknad om & overta andelen. For vatrom dvs.
rom der vann er tilfart, og i de tilfeller det ikke er utarbeidet en slik
tilstandsrapport/takst, eller utfgrt noen form for godkjent rehabilitering av vatrom,
skal dette anfagres i salgspapirene og styret skal informeres.

10.Rensing av sluk og avlgpsrar pa balkong er andelseiers ansvar og ma foretas
jevnlig, for & unnga fortetning.

11. Alle andelseiere har renholdsplikt i fellesrom (loft og kjeller samt i alle vare
vaskerier).

12. Alle innvendige forandringer av leiligheten eller dens utstyr ma utfares i henhold til
gjeldende lover og forskrifter, og ma godkjennes av styret pa forhand. Alle
relevante dokumenter som mottas fra plan -og bygningsetaten og andre
aktgrer/fagpersoner samt tegninger mm ma vedlegges sgknaden til styret far
arbeidene starter. Ferdigattester mm sendes styret nar arbeidene er avsluttet. Se
spesielt borettslagets vedtekter 4-3 Bygningsmessige arbeider

§9 - brannsikring.

1. Den enkelte andelseier er forpliktet til enhver tid & holde brannsikringsutstyret i sin
leilighet i orden. Styret oppfordrer blant annet andelseier til & snu brannslukkings-
apparatet 1 — 2 ganger arlig for & sjekke at manometernélen viser grant.

2. Brannsikringsutstyret er borettslagets eiendom og skal fglge leiligheten.

Skade pa brannsikringsutstyr skal straks meldes til styret.

4. Andelseier er pliktig til & gjennomga punktene péa det arlig tilsendte
egenkontrollskjemaet av elektrisk anlegg i egen bolig samt besvare dette innen
fristen dersom det er opplyst i skiemaet at dette skal besvares og leveres til
borettslaget.

w

§10 — utleielokale

1. All bruk av lokalet skal skje etter avtale med Rabben borettslag ved styret.

2. Lokalet er egnet for inntil 20 personer.

3. Ved flere leiesgknader for samme tidsrom vil andelseiere vil prioritert.

4. Fra og med fredag kl. 17:00 til og med sgndag samt hgytidsdager er utleie

forbeholdt andelseiere.

Leietaker skal gjare seg kjent med branninstruksen som er oppslatt i lokalet.

6. Hvis arrangement ma avlyses av arsaker som er borettslagets ansvar, refunderes

forhandsbetalt belgp. Borettslaget patar seg ikke ytterligere erstatningsansvar.

Rabben borettslag star ikke ansvarlig for leietakers eiendeler eller gjenglemte ting.

8. Leietaker er ansvarlig for at arrangement gjennomfares pa en slik mate at hus og
inventar ikke blir skadet. Leier er erstatningsansvarlig for svinn og skader i
forbindelse med arrangement. Svinn og skader skal rapporteres til styret samtidig
med tilbakelevering av ngkkel.

9. Ngkler til lokalet fas hos styret

o
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10. Aktivitetene i lokalet skal ikke vaere til sjenanse for naboene. Vis hensyn nar det
gjelder stgyniva. Arrangement kan holdes i tidsrommet kl. 09:00 — 01:00. Vanlige
husordensregler gjelder; det vil si at det skal veere ro etter kl. 23.

11.Roykeloven gjelder, dvs. ingen rayking tillatt i lokalet.

12.Det er ikke tillatt & fijerne utstyr fra lokalet. Leietaker er erstatningspliktig for utstyr
som er forsvunnet.

13. Lokalet skal veere ryddet og last ved leietidens utlgp det vil si:

13.1. Oppvasken skal skylles, settes i oppvaskmaskin, og settes pa plass i
skap etter oppvask

13.2. Kjoleskap tammes

13.3. Bord, stoler, benkeplater vaskes og tarkes av

13.4. Stoler settes opp ned pa bordene

13.5. Gulv stgvsuges og/eller vaskes

13.6. All sgppel inne og foran ytterder fijernes av leietaker og has i svarte
sappelsekker og tas med, papir puttes i papircontainere.

13.7. Glass puttes i glasscontainer ved Bergkrystallen T-banestasjon.

13.8. Alle lys slas av, vinduer lukkes og utvendig dar lases

14. Etter endt leie leveres ngkkel tilbake samme sted senest farste ordinaere
arbeidsdag etter leie, med mindre annet er saerskilt avtalt.

§11 — uteareal og tilhgrende forhold

1. Grgntanlegg, som plener, busker, traer og blomster ma vernes om. Kast ikke papir,
stein og lignende og legg ikke mat ut til fugler slik at det trekkes rotter til
eiendommen.

2. Anlegging av private beplantninger ma forelegges styret til eventuell godkjenning.

3. Lek og andre aktiviteter ma ikke veere til skade for plenene eller til utilbarlig
sjenanse for andre andelseiere. Ved sykling pa stikkveiene skal det utvises
forsiktighet.

4. P& stikkveiene ma det kun foretas hayst nadvendig kjgring.

5. Utgangsdgrene skal veere last hele dggnet.

6. Lufting og terking av tay i vinduer er ikke tillatt. Balkonger ma ikke nyttes til lufting
eller banking av tay eller sengekleer, slik at det virker skiemmende.

7. Tay ma ikke ristes i trappeoppgangen, fra vinduer eller fra balkong.

8. Flaggstenger, markiser, balkongskjermer, blomsterkasser, skilter eller lignende, ma
ikke settes opp uten godkjennelse av styret.

9. Det tillates ikke private, utvendige radio/TV eller parabolantenner. All synlig
forandring av balkongene ma kun skje etter skriftlig tillatelse fra styret.

10. Grilling pa balkongen er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill, og det mé& utvises
hensyn overfor naboer.

11. Andelseierne har ansvaret for at originalt navneskilt settes pa ringeklokken og
postkassen og klistrelapper pa ringeklokke/postkasseskilt er ikke tillatt. Skilt til
ringeklokke kan bestilles ved henvendelse til vaktmester. Falgende minimumskrav
stilles til postkasseskilt: Skiltet skal inneholde fornavn, etternavn og
leilighetsnummer (Lnr.) f.eks 1030,3030.
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12. Styret vil utbedre eventuelle skade(r) eller uoverensstemmelser som har oppstatt
pa andelseiers regning hvis ovenstaende retningslinjer ikke er fulgt.

§12 - oppganger og andre fellesarealer ikke behandlet andre steder

1. Entredarer skal lukkes mest mulig hensynsfullt og ma ikke nyttes til lufting.
Entredgr ma veere branndgr av typen B — 30 eller bedre. Se ogsa borettslagets
vedtekter 5 — 1 andelseiernes vedlikeholdsplikt.

2. Blir det byttet til ny inngangsdar sa ma denne veere av en lys tresort. Utforingene
som blir utfgrt i forbindelse med utskifting av eksisterende dgrer, ma bli malt i
tilsvarende tidligere lysmalt farge. Styret vil kunne endre fargevalg pa andelseiers
regning hvis ovenstaende retningslinjer ikke er fulgt.

3. Alt felleslys skal veere slukket nar det ikke trenges.

4. Slipp ikke inn ukjente i oppgangen som ringer pa calling anlegget.

§13 - Husordensregler for balkongene

1. Andelseier er ansvarlig for overflatebehandling av balkongen.

Andelseier er likeledes ansvarlig for balkongens innside. Det vil si veggpanel,
utvendig/innvendig der til utebod, gulv, innvendig balkongfasade/rekkverk, himling,
hel/del- innglassing, solavskjerming.

Legges det fliser, plattinger eller lignende péa balkonggulv, skal alltid sluk veere
tilgjengelig og

apent.

| hgyblokka er det forbudt & benytte flislim da det @delegger belegget pa balkongene.

Dersom det er store bygningsmessige skader som méa utbedres skal styret og
vaktmester kontaktes. «Skader som er forarsaket av ulykker er forsikringssaker og
meldes etter vanlige prosedyrer».

2. Det er ikke tillatt & fastmontere annen solavskjerming enn de som av styret er
godkjent lasning. Det er ikke tillatt & fastmontere annen solavskjerming pa vinduer enn
det som er godkjent av styret. Godkjent solavskjerming er bade markiser og
persienner, men fargevalg ma veere ihht. fargekoder og godkjennes av styret.

Dersom det oppstar skader pa solavskjermingen, er den enkelte andelseier ansvarlig
for & utbedre skaden snarest mulig.

3. Det er ikke tillat & montere kattetrapper eller andre installasjoner fra balkongen, som
er til sjenanse for naboer eller fasaden for gvrig

4. Alle andelseiere plikter a fijerne sne fra sin balkong, slik at denne ikke smelter og
skaper lekkasjer og fuktskader mm. Ved rydding av sng ma det vises hensyn til ferdsel
og beplanting pa bakkeplan
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Andelseiere som i tillegg har en reamningsvei/luke pa sin balkong ma pase at denne er
tett til enhver tid (ved lekkasje ma styret kontaktes), slik at underliggende balkonger
ikke far vannlekkasjer/fuktskader ned til sin balkong.

Ramningsvei/luke pa balkong skal veere lett tilgjengelig, og den skal ikke veere
tildekket.

5. Ved rengjaring av balkong (spesielt ved bruk av hgytrykkspyler) ma det pases at det
ikke kommer vann, jord, skitt mm ned til naboene og/eller underliggende balkonger.

§14 - retningslinjer for opprykk til ledig leilighet
Opplysninger gis ved henvendelse til OBOS.

§15 — vapen
All bruk av vapen er strengt forbudt.

§16 — ansvar og erstatningsansvar

1. Hver enkelt andelseier er ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt.

2. Nar skader pa borettslaget eiendom eller eiendeler kan tilbakefares til en bestemt
person — voksen eller barn — vil vedkommende bli gjort ansvarlig for skaden.

§17 — kommunikasjon med styret

Henvendelser fra andelseiere til styret som gnskes styrebehandlet, skal alltid skje
skriftlig eller pa e — post. Anonyme henvendelser vil ikke bli behandlet.

§18 - ikrafttredelse

Disse husordensreglene trer i kraft 07.05.2025 og er en del av borettslagets vedtekter.
Endringer kan kun skje ved generalforsamlingsvedtak. Fra samme dato settes tidligere
husordensregler ut av sin virkning.
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Seknad om dyrehold
Sgknad
Undertegnede ..........coovvveiieiieineininnnn. AdIESSE . ouvveiiii i sgker herved
omretttilaholde ...................oovini, Begrunnelse er: ..........oooviiiiiiiiiii
Erklering
1. Jegharibrevav............ varslet naboene i leilighet nr. .....................o om det
gnskede dyrehold. Eventuelle innvendinger er bedt sendt styret innen ................ Kopi

av varslene ligger vedlagt.

2. Jeger kjent med politivedtektene angaende dyrehold og straffebestemmelsene som gjelder

for a holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor borettslagets omrade.

3. Jeg forplikter meg til straks a fjerne ekskrementer som mitt husdyr matte etterlate pa

eiendommen.

4. Jeg erklerer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som mitt husdyr matte
péfgre person eller eiendom, for eksempel oppskraping av dgrer og karmer, skader pa

blomster, planter, grgntanlegg m.v.

5. Jeg er innforstatt med at dyreholdet vil kunne bli til ulempe eller sjenanse for beboere.
Dersom det fremsettes skriftlige berettigede klager over at dyreholdet sjenerer naboer
gjennom lukt, brak, etc. eller pa annen mate er til ulempe, for eksempel gir allergiske
reaksjoner eller skaper redsel eller angst, forplikter jeg meg til & fjerne dyret hvis ikke en
minnelig ordning med klageren kan oppnas. I tvilstilfeller avgjgr styret etter forhandling

med partene hvorvidt en klage er berettiget.
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6. Jeg erklerer meg villig til & godta de endringer i dyreholdsbestemmelsene som

generalforsamlingen/ styret vedtar.

7. Denne erklering betraktes som en del av ordensreglene. Brudd pa

erkleringen blir & betrakte som mislighold.

8. Regler for Rabben borettslag ligger vedlagt.

...................... ,den....... ................ Andelseiers underskrift: .............ccoooiiiiiiinl

...................... ,den ....../................ Medeiers underskrift: .....................oooial

Styrets tillatelse/avslag

1. Styret gir tillatelse til 4 holde .............. pa de underskrevne vilkar.

2. Styret avslar sGknaden PA GIUNN @V ......o.ieriuitiit ettt et e e et eeeaeaneenanans
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Oslo, den

N AVl i
57071 1 P
AT, oottt

En forutsetning for tillatelse er at dyreholdet ikke vil veare til ulempe for noen av de gvrige
beboerne. For ulempesvurderingen kan fglgende opplysninger om dyret/dyreholdet vere av
betydning:

Med vennlig hilsen

7
5707 1 PP
AT oot
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REGLER FOR DYREHOLD | RABBEN BORETTSLAG:

1.) Hundehold er tillatt. Det er kun tillatt med innekatt.
Med dette menes en katt som er tilpasset inneliv og som ikke gar ute.

2.) Det er kun tillatt med en hund eller en katt per husstand.

3.) Det henstilles til alle dyreeiere spesielt & holde dyr borte fra barnas
lekeplasser/sandkasser i borettslaget. Lufting av dyr skal skje i band og
ekskrementer skal fiernes omgaende. Innenfor borettslagets omrade er
det bandtvang hele aret.

4.) Alle andelseiere/beboere er forpliktet til & melde seg til styret for
registrering av deres hund/katt.

5.) Dyr ma ikke forlates alene i leiligheten dersom den ikke er vant til & veere
alene.

6.) Alle dyr i borettslaget skal veere merket (Id/chip).

7.) Styret skal godkjenne innekatt og hundehold. Tillatelsen gjelder kun for
det dyret det er sgkt om. Sgknad om ny innekatt/hund skal skje ved
fastsatt skjiema og utfylles og sendes styret. Ved sgknad fra bruker
(leietaker) skal ogsa andelseier skrive under pa sgknad. Sgker skal
informere andelseiere om at de kan henvende seg til styret innen frist
som blir gitt for innsigelser mot dyrehold.

8.) Styret kan etter en konkret vurdering avsla sgknaden eller trekke
tilbake tillatelsen til dyreholdet, dersom dyreholdet medfarer ulempe
for andre andelseiere/beboere. Dette kan for eksempel gjelde allergi,
lukt, stay, eller ekskrementer.

9.) Brudd pa reglene om dyrehold anses som mislighold av leieforhold, og
vil bli behandlet deretter. Ved vesentlig mislighold, kan borettslaget si
opp andelseier/beboer/leietaker og sende salgspalegg av

andel/leilighet.

10.) Opphar av dyreholdet skal meldes til styret.
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Vedtekter

for Rabben borettslag org nr 948776812
Sist endret pa ordinaer generalforsamling 15.05.2024

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Rabben borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i foretakets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslagets har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor
eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen

eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i

laget:

stat,

fylkeskommune,

kommune,

selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av

stat, fylkeskommune eller kommune,

stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en

fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

el

o

(4) I tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til & eie
inntil 2 % av andelene.

(5) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er sikret
med pant i andelen eller andelene.

(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra for.
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(7) En andelseier skal ved foresparsel f& utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, m& melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjapsrett

3-1 Forkjopsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjopsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av forste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den
andelen naveaerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere. Overfaring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett
til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn
under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12.
Forkjopsrett kan likevel ikke gjgres gjeldende dersom andelen overfares:

e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

e ved oppher av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i

minst 2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen
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3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal s@rge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til & gjere
forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i
pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

(2) Fristen for & gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen
er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at andelen kan
skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten dager, men ikke
mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjopsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om & gjare forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen,
eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til neerstaende

Forkjgpsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sasken eller noen annen som de to
siste &rene har hart til samme husstand som den tidligere eieren, til person som har
leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til person som har leid
den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjopsretten kan heller ikke gjgres
gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens

§ 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
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4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 dagn i lapet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfalging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak p&4 eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Alle forandringer av faste bygningsmessige installasjoner i leiligheten skal, etter
sgknad, godkjennes av styret pa forhand. Godkjenning vil sendes andelseier med
vilkar for gjennomfaring av forandringer.

(3) Endringer ma skje i henhold til borettslagets bestemmelser, gjeldende lover og
forskrifter, og andre offentlige bestemmelser.

(4) Oppsetting av private radio- og TV antenner er ikke tillatt. Markiser, innglassing av
balkong o.l. m& godkjennes av styret.
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(5) Ved ombygging i leilighet som endrer opprinnelig romdisponering forutsettes det at
ventilasjon, vanninstallasjoner og lysforhold mv. er i henhold til gjeldende byggeteknisk
forskrift. Rarfgring i tak tillates ikke.

(6) Tillatelse til bygningsmessige arbeider kan gis pa betingelse av at relevant og
godkjent fagkonsulent (ingengr, arkitekt, statiker eller lignende) foretar befaring for &
kunne bekrefte skriftlig om tiltaket er sgknadspliktig etter gjeldende regelverk.

(7) Fagkonsulent ma ogsa etter ombygging benyttes for a fastsla om ombyggingen er i
henhold til gjeldende forskrifter. Kostnader i forbindelse med engasjement av
fagkonsulent ma betales av andelseier.

(8) Videre ma den enkelte andelseier selv innhente de nadvendige tillatelser fra Oslo
kommune v/Plan- og bygningsetaten (PBE) dersom dette er pakrevd, for eksempel
ved sgknadspliktig tiltak.

(9) Seknad til styret med ovennevnte rapport fra autorisert konsulent, samt godkjent
sgknad fra PBE og alle andre relevante dokumenter, skal legges fram for styret. Det er
farst etter styrets tillatelse at arbeidet kan starte. Ved sgknadspliktige tiltak, skal
ferdigattest sendes styret sa fort arbeidet er avsluttet og attest foreligger.

(10) Andelseiere som gnsker & installere eller fjerne fyringsanlegg (peis, vedovn,
ildsted o.1) i sin leilighet, skal far arbeidet pabegynnes forelegge en plan for dette for
styret. Arbeidet skal utfgres av fagkyndig person som etter

installeringen eller fijerning av fyringsanlegget skal dokumentere med bilder eller pa
annen hensiktsmessig mate at det ikke er pafart skorsteinen skader under

arbeidet og at alle offentlige krav som gjelder for arbeidet og det ferdige
fyringsanlegget er fulgt, herunder varsel til relevant myndighet/brann - og
redningsetaten (BRE) om installasjon av nytt og/eller fierning av ildsted.

Andelseier er ansvarlig for at de som utfgrer arbeid pa skorstein og

fyringsanlegg ivaretar sine forpliktelser etter denne bestemmelsen.

Andelseieren betaler kostnaden ved dette.

Det er ikke tillatt & ha dpent ildsted eller ildsted med flytende brensel.

(11) Sgknad(er) om bygningsmessige endringer av leiligheter som kommer til styret i
etterkant av utfarte arbeider, vil ikke bli godkjent. Brudd pa det ovennevnte vil fa den
konsekvens at Styret kan kreve tilbakefaring til opprinnelig stand for andelseiers risiko
og kostnad.

(12) Andelseier holdes gkonomisk ansvarlig for kostnader som péafares borettslaget
dersom reglene ikke overholdes.

(13) Andelseier har det fulle ansvar for at tiltak utfares forsvarlig og forskriftmessig,
selv om tillatelse foreligger fra styret. Andelseier har videre ansvar for at all pakrevd
dokumentasjon foreligger.

(14) Se ogsa borettslagets husordensregler §8 punktene 6, 7, 9 og 12, § 3A punktene
2,3 0g 4 samt § 4 punkt 6 som er en del av vedtektene.
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4-4 Kameraovervaking av fellesarealer
(1) Generalforsamlingen har godkjent installering og kameraovervakning av
borettslagets heiskuper/rom.

Videre kan styret beslutte midlertidig kameraovervakning av andre fellesarealer
dersom det er behov for det, forutsatt at datatilsynets vilkar er oppfylt

Alle kameraovervakninger skal skje i henhold til de til enhver tid gjeldende lover, regler
og retningslinjer. Styret skal sarge for & benytte den minst krenkende form for
overvakning. Samt pase at krav til skilting, sletting og internkontroll ivaretas.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som darer og vinduer innvendig, rar,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgar,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett og vasker, apparater og innvendige
flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas. Andelseier er ogsa
ansvarlig for reparasjon og utskifting av entreder med karmer knyttet til boligen.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehor,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett og vasker, apparater,
tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige darer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende. Legges det fliser eller lignende pa balkongen skal alltid sluk veere tilgjengelig
og apent.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og
forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig
til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafart ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfart av den forrige andelseieren.

(9) Ansvar for overflatebehandling av balkongene:
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Den enkelte andelseier har ansvaret for overflatebehandling av husveggen,
vindusrammer, balkongdar, balkonginnside, gulv, himling, solavskjerming, innglassing
av balkong, elektriske kontaktpunkter osv.

Det er begrensninger pa fargevalg og lignende slik at vi ikke bryter med kravet til
enhetlig fasade. Dette kravet er meget strengt, og Plan- og bygningsetaten (PBE) vil
kunne palegge oss a «rydde opp>» dersom vi ikke etterkommer kravet.

Om andelseier gnsker & male balkongen skal fglgende fargekode(r) anvendes:
Fargekoder til balkongen pa lavblokker:

Treverk: 1500N

Rekkverk: 6020-R70 (Bla)

Fargekoder til balkongene pa hgyblokken:

Treverk: NCS-kode: S 15 15- Y 30 R

Rekkverk: RAL 8004 og glans 30

Innglassing av balkong:

Ved gnske om & innglassere balkong ma det sgkes godkjenning fra Plan- og
bygningsetaten (PBE).

Arbeidet ma ikke pabegynnes fgr godkjenning fra Plan- og bygningsetaten (PBE)
foreligger, og ma utfgres etter gjeldende lover og forskrifter.

Husordensreglene ma falges nar det gjelder tidsrom arbeidet kan forega og varsling
av naboer om tiltakets lengde. Styret ansker tilbakemelding nar arbeidene er utfart
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5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer og ytterdarer til felles oppganger.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
nedvendig utskiftning av termoruter, og ytterdarer til bygningen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, varmtvannsbereder og
rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av
arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lasare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Nakkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

4 Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).
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6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget
en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset
til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget
rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan
tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre

medlemmer med inntil 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.
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8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sagrge for at styret holder mgte s& ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som
innebaerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pad mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

103



104

11 Rabben borettslag

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinger generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere
pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjorelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mate pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

9-6 Mateledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mateleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn
en andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen
kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som fér flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjores saken ved loddtrekning.
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10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg
selv eller neerstdende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Skjo

ren & Partners AS

Aktiv avd. Dstensjg/Lambertseter v/Ragnhild Fredrikke Feilberg
Jstensjoveien 79, 0667 OSLO
E-post: ragnhild.fredrikke.feilberg@aktiv.no

Deres ref.: 1009250085 . Var ref.: 0082-1-3062 Dato: 03.12.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Rabben Borettslag
Organisasjonsnr: 948776812

Andelseier: Kristiansen, Mathias
Medeier: Trulsen, Ylva Celius
Leilighetsnummer: 3062

Adresse: Kvartsveien 3, 1158 OSLO
Andelsnummer: 292

Gnr. 159

Bnr. 136

Borettsinnskudd: Kr. 4 400,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Tryg Forsikring- polisenummer 6598551.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja

Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper & nedbetale hele eller deler av sin andel fellesgjeld, sa bes
denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap med IN—ordning gjer vi oppmerksom pa at
kapitalkostnader (renter/avdrag) vil vaere spesifisert pa fakturaen for felleskostnader Kapitalkostnader endres ved
renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk pa fakturaen pafglgende maneder. Ved salg vil
eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader for tidligere periode, felge selger. Det kan derfor palepe
restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene betales ut overtagelsesmaneden.

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
Factoring garanterer for overfersel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmote.

Endring felleskostnader: Borettslaget kan endre felleskostnadene med en manedes skriftlig varsel. Styret har i
budsjettmote vedtatt & gke felleskostnadene med 8% fra og med 01.01.2026. Styret har besluttet nytt laneopptak kr 15
millioner i forbindelse med piperehabilitering. Oppstart tidlig 2026.  Parkering: Ma ta kontakt med OBOS for a sette seg
pa venteliste. Send e-post til 0ef@OBOS.no Parkeringsplassen falger ikke leiligheten. Selger ma si opp leieforholdet
skriftlig med 1 kalendermaneds varsel, o0ef@OBOS.no Selskapet har et IN-lan, HANBAN 8398 71 40049, det er mulig
a innbetale 2 ganger i aret 30.03 og 30.09.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenr.: 83987140049

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 4,90%

Restsaldo 53 533 119,00

Innfrielsesdato: 30.04.2042
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Type rente:

Flytende rente

Terminer i aret: 12

IN-avtale: Ja

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenr.: 83987171076

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 4,90%

Restsaldo 19 016 168,00

Innfrielsesdato: 30.06.2042

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret: 12

IN-avtale: Nei

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenr.: 83987213607

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 4,90%

Restsaldo 20521 161,00

Innfrielsesdato: 30.05.2047

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret: 12

IN-avtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 846,51,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Lan nr: 8398714004; IN lan 1 - Akonto renter 407,59
Lan nr: 8398714004; IN lan 1 - Akonto avdrag 330,91
Felleskostnader 3 108,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets

legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 600,-
Fradragsberettigede kostnader: 10 010,-

Annen formue:
Gjeld:

23 926,-
178 206,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenummer: 83987140049

Restsaldo: 99 819,10

Kapitalkostnader: 731,82

IN-avtale: Ja

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenummer: 83987171076

Restsaldo: 34 924,19

Kapitalkostnader: 256,74

IN-avtale: Nei

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenummer: 83987213607

Restsaldo: 37 688,84

Kapitalkostnader: 236,71

IN-avtale: Nei



Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 172 432,13,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene Ian for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale 1an og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Siv Heim pr. e-post:
siv.heim@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjopsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkiop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fgdselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS sa snart den foreligger. Sgknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Geir Jansen, e-post: styret@rabbenborettslag.no

Kjoper har ikke rett til & ta boligen i bruk for sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjepsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.570,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for & forhandsvarsle forkjopsrett kr 8.212,—

Det kreves medlemskap i OBOS for a erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle veere medlem
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 03.12.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-7

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 150498/ 86523383

Deres ref.:

Adresse: Kvartsveien 3

Kommentar:

Gnr/Bnr: 159/136

Se tegnforklaring pa eget ark




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjorsel

110 - Bolig m.tilh. anlegg

111 - Garasje i boligomrade

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn

70 - Felles avkjersel
— — — - 913 - Formalavgrensning
— 930 - Reguleringslinje

Formalgrense
= === === Plangrense (gammel lov)

——— —— Grense for bebyggelse
— — — — Beregnet senterlinje veg
Bygningens avgrensing i beb. plan

+——— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

111



112

601800

6638100

602100

6637800

6637500

{ A°

60

602100

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 03.12.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 150498/86523383

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For @vrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://0od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de vrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled
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======= Plangrense
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[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— w Turvei
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@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=—f=—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)
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:_/[ /_' H320_1 - Stormflo
Z-[ﬁ H320_2 - Elveflom
VZ/] H390 - Deponi

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
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7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Kvartsveien 3 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1158 OSLO Saksbehandler: Ragnhild Fredrikke Feilberg
Telefon: 464 20 524
Oppdragsnummer: E-post: ragnhild.fredrikke.feilberg@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



