Kristiansund sentrum

Politimester Bendixens gate 18B
Flott og moderne 2-romsleilighet med stor garasje i sentrum
av Kristiansund!

Eiendomsmegling



Velkommen til Politimester Bendixens gate18B

Flott og moderne 2-romsleilighet med stor
garasje i sentrum av Kristiansund!

Fakta Informasjon om megler
ADRESSE BYGGEAR BRA-I/BRA TOTAL MEGLER
Politimester Bendixens 1956 78/101 m? )
Erik Ulseth
gate 18B TLF 99317191
PRISANTYDNING FELLESUTGIFTER EIERFORM EPOST Erik@ ond
kr 2 350 000,- + omk kr 950,-/mnd Eierseksjon fk&nemeiendom.no

TOTALPRIS OMKOSTNINGER [;.-' J
kr 2 420 490.- kr 70 490,- o



N

Velkommen til Politimester Bendixens Gate 18B! Stilig og moderne leilighet med
sentral beliggenhet og garasje. Leiligheten ligger i 1.etasje og inneholder en lekker
stue med downlights i tak. Apen Igsning til kigkkenet gir en god romfglelse samtidig
som det er god takhgyde. Fra stuen er det utgang til sydvendt terrasse. Hel
vindusvegg pd& stuen gir et meget god lysinnslipp. Kjgkken fra Drammekjgkken med
integret komfyr, koketopp, kjal og frys og oppvaskmaskin. Fototapet av Venezia
sefter et annerledes preg pd rommet. God plass til bdde sofagruppe og spisestue.
Varmepumpe pd stue. Varmekabler i alle gulv bortsett fra bod, soverom og kontor.
Badet er pent og flislagt med dobbel servant, dusjhjgrne og WC. Badet er renovert
i 2011. Stort soverom med god plass i tillegg ftil kontor.

Innhold

Stue kjokken, bad/vaskerom, soverom, bod og
kontor.

| tillegg til stor garasje.
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Plantegning

Spisestue Soverom

Kigkken

Teknisk Ram

Balkong 1

R\

BYGG-CON AS

Om boligen

OPPDRAG
1-0019/24

EIENDOM

Politimester Bendixens gate 18B, 6509 KRISTIANSUND
N

EIENDOMSBETEGNELSE
Gdardsnummer 6, bruksnummer 508, seksjonsnummer
3 i Kristiansund kommune. Sameiebrgk 5/20.

EIER
Vetle Skogsholm Roaldsay

PRISANTYDNING
Kr 2 350 000.-

KJOPERS OMKOSTNINGER

Kr 70 490,-

Dokumentavgift 2,5% av kjgpesum: kr 58.750,-
Tinglysningsgebyr skjate: kr 500,-

Tinglysning pantedokument: kr 500, -
Attestgebyr: kr 240,-

Boligkjgperforsikring (valgfritt): kr 10.500,-

TOTAL KIGPESUM
Prisantydning 2 350 000,-

+ Totale omkostn. kr. 70 490,-
=sum kr. kr 2 420 490,-

FELLESKOSTNADER

Kr 950,- pr. mnd. Fremtidig og lgpende vedlikehold,
samt forsikring. Det betales inn 500,- til felles konto
hver mnd, forsikringen kommer i tillegg og er pé ca.
450,- pr. mnd (faktureres en gang i dret ca. 5400,-).

BOLIGTYPE
Eierseksjon

EIERFORM
Eierseksjon

INNHOLD
Stue kjgkken, bad/vaskerom, soverom, bod og
konftor.

| tillegg til stor garasje.

AREAL

BRA -i: 78 m?

BRA - e: 23 m?
BRA totalt: 101 m?
TBA: 14 m?

Bruksareal fordelt p& etasje

1. etasje

BRA-i: 78 m? Bad/vaskerom, stue, kjgkken, bod,
kontor og soverom.

BRA-E: 23 m? Garasje

TBA fordelt p& etasje

1. etasje
14 m?

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig p&
grunnlag av NS3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens
omsluttende vegger. Det er for eksempel stue,
soverom, kjgkken, entré, bad, loftsrom, innvendig
bod og ganger mellom disse. Dersom boligen bestar
av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som
BRA-. Et eksempel pd& dette kan vcere en enebolig
med adskilt utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en
ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilhgrer
boenheten, men som ikke er direkte filknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan vcere for eksempel
garasje, naust eller utvendig bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede
balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av
terrasser, altaner, verandaer og &pne balkonger som
er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede
gulvareal og areal med lav takhayde ALH er areal
uten krav til minste himlingshayde.

TAKSTMANNENS KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
Areal BRA er beregnet ut ifra innvendige mal. Areal
garasje er medtatt i beregningen av areal for
boligen, som BRA-e med 23m?2. Utvendig terrasse er
oppgitt som &pent areal med 14m?2. Arealet er malt
etter NS-3940 og arealene er vurdert etter dagens
bruk. Veer oppmerksom pd at det er bruken av
rommet pd befaringstidspunktet som avgjer om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette
betyr at rommet b&de kan veoere i strid med
byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil
f& betydning for takstmannens valg.

ANTALL SOVEROM
1

ANTALL BAD
1

BYGGEAR
1956

STANDARD

Bad/Vaskerom: Gulvet er belagt med flis med
elektrisk varmekabel. Veggene er kledd med flis.
Himlingen (det innvendige taket) er lagt med malte
gips plater.



Badet har en hvit innredning av skuffer med glatte
fronter. Den heldekkende servantplaten er utstyrt
med 2 armaturer. Over er det hengt et speil med
belysning.

- Veggmontert dusjhjerne

- Gulvmonter toalett

- Opplegg for vaskemaskin

Stue/Kjokken: Gulvet er belagt med laminat med
underliggende elekiriske varmekabler. Veggene er
kledd med malte gips plater. Himlingen er lagt med
malte gips plater.

Kjokkenet har en kirsebcer farget dremmekjokken
innredning av skuffer og skap i glattefronter. Den lyse
laminat benkeplaten har en nedfelt platetopp og
vask. Kjgkkenet er utstyrt med integrert
oppvaskmaskin, stekeovn og kjale/fryseskap.
-Varmepumpe

- Balkongder til veranda

Soverom: Gulvet er belagt med laminat. Veggene
er kledd med malte gips plater. Himlingen er lagt
med malte gips plater.

Tekniskrom: Gulvet er belagt med laminat. Veggene
er kledd med malte gips plater. Himlingen er lagt
med malte gips plater.

- Sikringsskap

- Varmtvannsbereder

- Rerirgr skap

Bod: Gulvet er belagt med laminat. Veggene er
kledd med malte gips plater. Himlingen er lagt med
malte gips plater.

OPPVARMING
Varmepump pd stue. Varmekabler i alle gulv
bortsett fra bod, soverom og kontor.

BYGGEMATE

Leiligheten ligger sentralt til i Kristiansund kommune.
Blokka er gdavstand fra barnehage,
dagligvarebutikker, kigpesenter, tfreningssfasilitete og
kommunehus, m.m. Eiendommen ligger i relativt
skrdnende terreng. Tomten er opparbeidet med
asfalt og belegningsstein. Parkering er i egen garasje
og utenfor garasjen p& omrdde opparbeidet med
belegningsstein. Leiligheten er hovedsakelig preget
av laminat belagte gulv.

Veggene er kledd med malt gips. Himlingen (det
innvendige taket) er lagt med malte gips plater.
Badet er preget av flis. Bygget har giennomgdende
hay standard. Se ncermere beskrivelse under
Konstruksjoner. Bygget er jevnlig og godt
vedlikeholdt.

Felgende bygningsdeler har filstandsgrad 2 - Avvik
som kan kreve filtak:

- Utvendig > Vinduer

- Innvendig > Radon

- Vé&trom > Leilighet > Bad/vaskerom > Overflater
Gulv

- Vétrom > Leilighet > Bad/vaskerom > Ventilasjon
- Kjgkken > Leilighet > Stue/kjgkken > Overflater og
innredning

- Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
- Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Falgende bygningsdeler har filstandsgrad 3 - Store
eller alvorlige avvik:
- Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold

Se vedlagte rapport avholdt av Takstmann P&l Rune
Meek hvor ovennevnte opplysninger er hentet fra,
for ncermere teknisk beskrivelse av eiendommen.

Takstdato: 27.05.2024

PARKERING
Parkering i garasje og utenfor garasjen.

ETASJE
1

BELIGGENHET

Leiligheten liggeri 1. etasje i et sameie med gode
vedlikeholdsrutiner med 4 boenheter, i et etablert
eldre boligomrdde i @vre bydel. Leiligheten ligger
sentralt til med gangavstand fil alt av senfrum
handel- og servicetilbud. Bygget ligger
tilbaketrukket fra trafikkerte gater.

ADKOMST
Ta inn ved tidligere musikkhuset i langveien og s& er
det farste innkjersel til venstre.

Se finn.no for mer informasjon.

GRUNNAREALER

Eiendommen ligger i relativt skrdnende terreng.
Tomten er opparbeidet med asfalt og
belegningsstein. Parkering er i egen garasje og
utenfor garasjen p& omrdde opparbeidet med
belegningsstein.

Tomteareal: 305.9 m?

Tomt/Eierform: Eiet tomt

KONSESJON
Nei

ODELSRETT
Nei

BO- OG DRIVEPLIKT
Nei

SKOLEKRETS
Ta kontakt med skolekontoret i Kristiansund
kommune, tIf. 71 57 40 00 for ncermere informasjon.

ENERGIMERKING

Energimerke G og oppvarmingskarakter ORANSJE
Ytterligere opplysninger om energimerking finner du
pd www.energimerking.no

RADON

Denne boligen har ingen utleie og er derfor ikke
radonmailt.

OVERTAKELSE
Efter avtale med selger.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Det er innlagt fiber i leiligheten.

FORMUESVERDI
Formuesverdi primeer kr 736 735 for &r 2022.
Formuesverdi sekundcer kr 2 799 593 for ar 2022.

KOMMUNALE AVGIFTER

Kr 22 514 per 2024

| dette inngdr gebyr for vann, avigp, feiing,
eiendomsskatt og renovasjon.

Belgpet fordeles vanligvis p& 4 terminer.

TILBEHOR/HVITEVARER
Felgende hvitevarer medfalger i handelen: integrert
kizl/frys, platetopp, stekeovn og oppvaskmaskin

Se liste over lgsgre og tilbehar for mer info.

DIVERSE

Det gjares oppmerksom pd at vedlagte 3D
plantegninger ikke stemmer hva gjelder faktisk
innredning og mgblering etc. Avvik og feil kan
forekomme.

Det gjares oppmerksom pd& at megler ikke har
innhentet scerskilte opplysninger om det finnes
pdlegg fra brann/feiervesen p& eiendommen.

Oppgitte arealer er hentet fra vedlagte rapport fra
takstmann og megler har ikke kontrollmalt boligen.

TINGLYSTE HEFTELSER OG RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser
og rettigheter som faglger eiendommens matrikkel
ved overskjgting il ny hjemmelshaver:
1505/6/508/3:

18.06.1948 - Dokumentnr: 300847 - Bestemmelse om
veg

Overfert fra: Knr:1505 Gnr:6 Bnr:508

Gjelder denne registerenheten med flere

14.11.1950 - Dokumentnr: 301965 - Bestemmelse om
bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:1505 Gnr:6 Bnr:508

Gjelder denne registerenheten med flere

07.07.1972 - Dokumentnr: 302421 - Bestemmelse om
veg

Rettighetshaver:Langveien 34B.

Overfart fra: Knr:1505 Gnr:é Bnr:508

Gjelder denne registerenheten med flere

03.04.1989 - Dokumentnr: 301690 - Best. om
adkomstrett

Rettighetshaver:Gnr.6 bnr.487.

Overfart fra: Knr:1505 Gnr:6 Bnr:508
Gjelder denne registerenheten med flere

22.07.2009 - Dokumentnr: 538232 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formal: Ncering

Tileggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 10/20

30.09.2013 - Dokumentnr: 827065 - Resek/deling av
seksjon

Seksjon som deles:

Snr: 3

Formal: Ncering

Tileggsdel: Bygning og grunn
Sameiebrgk: 10/20

Ny seksjon:

Snr: 3

Formail: Bolig

Tileggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 5/20

VEI, VANN, AVLGOP
Vei: Tilknyttet offentlig vei.
Vann/avlgp: Private stikkledninger fil offentlig neftt.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest datert 06.05.2011

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak som er
omsgkt fer 01.01.1998, jfr. plan- og bygningslovens
§21-10, 5.ledd. Dette innebcerer at byggverkene
lovlig kan brukes og omsettes slik de opprinnelig ble
godkjent, selv om det ikke foreligger ferdigattest.

OFFENTLIGE PLANER/REGULERING/KONSESJONSPLIKT
Eiendommen ligger i regulert omr&de.

Formdl: Kombinert bebyggelse og anleggsformal -
N&vcerende

Bebyggelsesplan: R-37-03 Bebyggelsesplan kvartal
39

Formdal: Spesialomrdde; bevaringsverdig kombinert
bolig, forretning, kontor m.v.

Datert: 10.10.2002

Kommuneplan for Kristiansund dato 26.08.2021
Sentrumsplan for Kristiansund

Planer under arbeid i omrddet: Ingen som direkte
bergrer eiendommen.

Kommentar: Evt. sparsmadl ang. senfrumsplanen, kan
rettes til enhet for plan- og byggesak v/ Christanse
Reitan Yttervik. Merk ogsd tegnforklaringen pd
kommuneplankartet.

Kopi av reguleringsplaner m/bestemmelser efc. kan
fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer



interessenter fil & gjgre seg kjent med disse.

UTLEIEADGANG
Det er ikke kjent at det foreligger regler som er fil
hinder for at eiendommen leies ut.

SAMEIE NAVN
P. Bendixensgt. 18B Eierseksjonssameie

Sameie orgnr 928859215

OM SAMEIET
Eierseksjonsameie med 4 seksjoner.

STYREGODKJENNELSE

Sameiets styre skal underrettes om alle
overdragelser og leieforhold. Styret skal ogsé
godkjenne ny seksjonseier. Styret kan bare nekte
godkjenning dersom det foreligger en saklig grunn.
Forholdene som nevnt i eierskeksjonsloven §6 om
diskriminering, er aldri en saklig grunn til & nekte
godkjenning.

TAKST UTFGQRT AV
Bygg-Con AS

SAMMENDRAG AV SELGERS EGENERKLZRING

2 Kjenner du fil om det er utfert arbeid pd bad/
vétrom?

Svar: Ja, kun av faglcert

Beskrivelse: Byttet fra dusjkabinett fil hjgrnedus;.
Arbeid utfert av RarSpesialist]

6. Kjenner du fil om det er/har veert utettheteri
terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, beskrivelse: N&r KBBL bygg holdte pd med
nabobygget som grenser til garasje, kom det inn litt
vann i garasje, grunnet vannlekkasje i borettslaget
ved siden av. Deft ble fikset kjapt av KBBL bygg.

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/
rateskader/insekter/skadedyr pd eiendommen som
rotter, mus, maur eller lignende?

Ja, beskrivelse: 1 sommer siste 8 &r s& har det voert
observert maur pd terrassen.

LOVANVENDELSE

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjagting. Dersom overskjgting blir nektet, er
kigper likevel forpliktet til & gjennomfare handelen
med selger, og oppgjer fil selger vil finne sted tross
manglende overskjating.

I lov om avhending av fast eiendom fremgér at
eiendommen skal overdras med de innredninger og
gjenstander som etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal vcere der. Varige innretninger
og utstyr, som enten er fastmontert eller scerskilt
filpasset boligen medfglger. Bestemmelsene kan
fravikes ved avtale mellom kjgper og selger.

Tilbehersliste som er utarbeidet av meglerbransjen i
felleskap er vedlagt salgsoppgaven og gjelder
dersom ikke annet er scerskilt avtalf for kjgpet.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, filstandsrapport og selgers
egenerklcering. Kjgper anses kient med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig
av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersake
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig
far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde
blitt kient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radfarer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen md kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig filstand, kan det vcere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket
inn p& avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan
ha oppstdatt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne med,
og det kan avdekkes enkelte forhold efter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal
slitasje og skader som ngdvendiggjer utbedring, er
innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere
en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pd 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den en, og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsd for
kigpere som ikke anses som forbrukere.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking
og er forpliktet til & rapportere til @kokrim om
mistenkelige fransaksjoner. Lov om hvitvasking
innehar ogsé strenge regler om kontroll av
legitimasjon fra alle parter i handelen, herunder,
selger, kigper og fullmektiger for disse.

Iht Lov av 6. mars 2009 nr. 11 om hvitvasking og
terrorfinansiering er megler pliktig & giennomfare
legitimasjonskontroll av oppdragsgiver og kjgper.
Reelle rettighetshavere skal ogsd kartlegges. Dersom
partene ikke oppfyller lovens krav fil legitimasjon kan
megler ikke etablere kundeforhold. Er det mistanke
om at fransaksjonen har tilknytning til utbytte av en
straffbar handling, eller forhold som rammes av
straffeloven §§ 131 til 136A kan megler stanse
giennomfgringen av transaksjonen. Megler kan ikke
holdes ansvarlig for de konsekvenser dette vil kunne
medfere. Kjgper oppfordres fil & innbetale den del
av kigpesummen som ikke kommer fra
I&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

I henhold til personopplysningsloven gjar vi
oppmerksom pd at interessenter kan bli registrert for
videre oppfalgning.

MEGLERS VEDERLAG

Meglers vederlag:

Fastpris kr. 25.000,-

Tilretteleggingsgebyr: 12.900,-
Markedsfaringspakke: 15.900,-

Fotograf: 3.500,-

Oppgjersgebyr: 5.900,-

Henvendelse sleftting av pant pr. kreditor: 500,-
Visningshonorar: 3.000,-

Alle priser er inkl. mva.

Dersom eiendommen ikke blir solgt er falgende
avtalt: Oppdragsgiver betaler markedsferingspakke,
filretteleggingshonorar, visninger samt honorar for
utfart salgsarbeid med kr. 10 000,-. Ved salg/lkke salg
betaler oppdragsgiver direkte utlegg.

PARTNER OG EIENDOMSMEGLER MNEF
Erik Ulseth

tIf: 993 17 191

Erik@nemeiendom.no

NEM EIENDOMSMEGLING
Nedre Enggate 5-7

6509 KRISTIANSUND N
Org.nr.: 911 615 479

SALGSOPPGAVE DATO
02.08.2024

FINANSIERING

NEM Eiendomsmegling setter deg gjerne i
forbindelse med en dyktig finansiell rddgiver i
Sunndal Sparebank.

Kontakt oss gjerne ved gnske om ytterligere
informasjon.

BOLIGSELGERFORSIKRING
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se vedlagte

egenerklceringsskiema med opplysninger om
eiendommen.

BOLIGKJQ@PERFORSIKRING

Kigper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
dekker utgifter foroundet med juridisk bistand,
fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikring
er valgfri. Pris kr. 10.500,-

INFORMASJON OM BUDGIVNING
Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12:00 farste virkedag etter
siste annonserte visning hvor selger er forbruker jfr.
informasjon om budgivning.

Bud kan legges inn pd& nettannonsen pd "gi
bud'-knappen. Ved elektronisk budgivning s& kan
bud legges inn frygt og enkelt med bank-ID. Megler
kan ogsd kontaktes for tilsendelse av budkjema og
budskjema finnes ogsd i salgsoppgaven.

All budgivning maé foregd ved skriftlighet. lkke nal
med & ta kontakt dersom det er behov for bistand
for & gi bud.












Nabolagsprofil

Politimester Bendixens gate 18B - Nabolaget Kristiansund sentrum - vurdert av 21 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport

& Bendixens gate
Linje 807

4+ Kristiansund trafikkterminal
Buss, ferge

& Kristiansund kystrutekai
Linje HAV, HUR

& Kirkelandet Sundbatkai
Linje 1151

X  Kristiansund Kvernberget

Skoler

Allanengen skole (1-7 kl.)
206 elever, 18 klasser

Dalabrekka og Goma skole (1-7 kl.)

350 elever, 24 klasser

Innlandet skole (1-7 k.)
119 elever, 8 klasser

Atlanten ungdomsskole (8-10 kl.)
343 elever, 24 klasser

Kristiansund videregaende skole
950 elever

Atlanten videregaende skole
500 elever, 18 klasser

1min &
0.1 km

6 min &
0.4 km

7 min &
0.5 km

7 min &
0.6 km

11 min &

0.1 km

16 min &
1.2 km

20 min &
1.4 km

5min &
2.1km

12 min &
0.9 km

26 min &
1.9 km

Kvalitet pa skolene

Y Veldig bra 87/100

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 77/100

v Naboskapet
NN .
ks Heflige 56/100

Aldersfordeling

74 %
11.6 %
145 %
32%
6.9 %
72%
262 %
19.5%
21.2%

Barn Ungdom Unge voksne

35.6 %
38.8%
389 %

Voksne

277 %
232%
183 %

Eldre

(0-12 r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer
B Kristiansund sentrum 1141
B Kristiansund 18220
Norge 5425412
Barnehager

Blatoppen barnehage (1-5 ar)
65 barn

Karihola barnehage (0-5 ar)
137 barn

Heinsa barnehage (0-5 ar)
60 barn

Dagligvare

Kiwi Kristiansund Sentrum
Sendagsapent

Spar Fosnagata

Husholdninger
933

10203
2654586

8 min A
0.6 km

25 min &
1.8 km

26 min &
1.8 km

2min &
0.1 km

5min &

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024

Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil
2. Buss
K 3. Gaende

g

Veldig bra 85/100

Turmulighetene

S>r.

om  Kollektivtilbud
<=~ Veldig bra 76/100

Sport

@ Allanengen skole
Aktivitetshall, ballspill

@ Brannstasjonen
Aktivitetshall

& Family Sports Club Midtbyen

R

Actic Atlanterhavsbadet

Boligmasse

Kvalitet pa barnehagene

Neerhet til skog og mark 78/100

2min &
0.1 km

3min &
0.2 km

7 min &

20 min &

B 45% rekkehus
B 27% blokk
28% annet

Varer/Tjenester

ALTI Storkaia 9 min 4

@ Apotek 1 Laven Kristiansund 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
B 35%6-12ar

1% 13-15 ar
B 19%16-18 4r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 70%

B Kristiansund sentrum
B Kristiansund

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 23% 33%
lkke gift 51% 54%
Separert 18% 9%
Enke/Enkemann 9% 4%




— o1 \ -‘- ; peil 1 p 13 ! . -
38 3 i (L™ 4 [l e |78 g | BAL | L=t ' 42
; _'? r AL . (A | w1 :Lﬂ_—"" = M
. e . st W ‘152'__|! 19| D) = ate — 7 kg |27 40 27
S\ 8y AR s L | e L] | —'1
0 ﬂqbﬁq A== o 1 1 |- | Eﬁ_ 4 38 23
e =4 & = -1 1 =3 : o -4 -4
- =\ ; B~ 1T e = I ECIE: 21|
5 M~ ] 2t s} _ 5._]- 75| | B - FE
: 3 2 R R e ikstads gAY TN 3 N '
3 T Magnus Bliksta Pag o |22 |
\2 e | B m L | 20 1= Bt
| AN = T
% ) w“\ = Bl =5 1= L L. ] ki
i B - = |2t o 150 10
e ﬂugd_ciﬁ-g. X __,“-‘1__ ] ;}- l o e g1 | e | Ee & s
et R0 1 o R e e —— : fuloer
. . | | e e B L - v . t
2 = ; = = Drwemings 8a1® ST | {?' JE1 5
- ! i - o 758,
25 Eehmmaill - Kirkelandet 281t % i, B E —1
" - Teeg || S | S e £ :
) kirkel™ |\ S42] | 1 by ol s Pl =3
4 = - I T
T iR g 11411 i — = :
25 : Sa oA 10 i 1 | [ = &
T £ | [Mags=s | 3
: 4 e S Roligheten B g_ o John Allans gate
‘ A 1 | LEEae I3e™y | . = 17 [y ) A8 85|
e | ‘ | - I e
24 26 27 5 B |2 (| | ]
= o) ¥ % 5l 0
& 5 24 (S 13‘1 ——l et 48 I 5 12 0
LAl ﬁ-!-.'J A=
| 2B Wl 1S Fﬁz! g (1ita] a5 2 268011 1u:|lv W7
\ = 1 77 jao2oal o Pohitim““'. Bendixens gate -] ——
82| B = EDEIRI o 2 O [ )
o . - 198 & 153" 1mal - B = i
3 a1 77 ~ St 15 [ 1
1m0l s 3394 o T :g ; | g il hg '] =
e (. L A4E | <8 158 e S| [N = j
! T . . | ! iy A
:‘Ci"r_ 1'_' i) Kli_s!lz_ms_u_nE {
b 151, -2l hrann jork
% T P R
] 75 ==
— 12 [
TIN] - B
g .Lﬂl N 11
= liae ‘ i il
[ &
i | 8| (8222
, — Hl‘fsings . 21
s| [2 5 e
T B el
=REy .- 2 ] 178
e | A =8 F - S | A
!2_ Fof== | .‘.\‘3‘-7 !
o | EeReRy - LA &
B[ G
8 e e .. i BT
19 1 f1s] 12 :
| '

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

NEM Eiendomsmegling AS

Oppdragsnr.

1-0019/24

Selger 1 navn

Vetle Skogsholm Roaldsgy

Politimester Bendixens gate 18B

Poststed
KRISTIANSUND N 6509

Er det dedsbo?
M Nei ] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ va

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2015

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |8

Antall maneder I 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei M Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 82832550 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: VSR
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21

22

10

1

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Byttet fra dusjkabinett til hjgrnedus;.

Arbeid utfert av | RerSpesialist1

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei ] Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Nar KBBL bygg holdte pa med nabobygget som grenser til garasje, kom det inn litt vann i garasje, grunnet

Beskrivelse vannlekkasje i borettslaget ved siden av. Det ble fikset kjapt av KBBL bygg.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
] Nei Ja

Beskrivelse 1 sommer siste 8 ar sa har det veert observert maur pa terrassen.

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Jva

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei []Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt bar utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Initialer selger: VSR
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19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei 1 Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: VSR 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

® nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Sderberg & Partners.

O] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Kristiansund kommune
=~ I medvind uansett veer

Arkitektkontoret Slyngstad & Husby AS
Astrups gate 3
6509 KRISTIANSUND N

Administrativt vedtak
-nr.2011/114

var ref Saksbehandler Dato
2009/962-5 Per Gunnar Aasprong 24.02.2011

POLITIMESTER BENDIXENS GATE 18 B - Sgknad om brukstillatelse seksjonnr 3

Saksopplysninger

Seoknad om brukstillatelse for seksjon 3 er behandlet.Andre smahus med 3-4 boliger
Vedlagt til ssknaden folger oppgave over utfgrelsesansvar, seknad om ansvarsretter og
tegninger. | tillegg folger seknad om saniteerabonnement.

Byggested Politimester Bendixens gate 18 B, 6509 KRISTIANSUND NP.
Bendixsens gate 18 b

Gards- og bruksnr 6/508 seksjonsnr. 3

Tiltakshaver Pal Saltkjelvik

Ansvarlig seker Slyngstad & Husby AS

Ansvar og kontroll
Ansvarlig sgker og utferende for det omsgkte tiltaket ma oppfylle kvalifikasjonskravene i
h.h.t. Forskrift om godkjenning av foretak (GOF).

Det sgkes om ansvarsrett for folgende funksjoner:

Fagomréade [Beskrivelse Foretak
SOK/PRO/KPR Bygningsmessige arbeider |Slyngstad & Husby AS
UTF/KUT Saniteeranlegg Kristiansund & Frei Rarservice AS

Ansvarlig sgker skal overfor bygningsmyndigheten innesté for at alle funksjoner er
belagt med ansvar fra ansvarlige foretak med tilstrekkelige kvalifikasjoner. Alle som
sgker ansvarsrett skal ha styringssystemer for oppfyllelse av krav i plan- og
bygningslovgivningen.

Plan- og bygningsenheten

Postadresse Besoksadresse Telefon Bank

Postboks 178, 6501 Kristiansund Kristiansund Servicekontor 71 57 40 00 6365.05.66.66000
E-post Langveien 19 Telefaks Org.nr
postmottak@kristiansund.kommune.no www.kristiansund.no 71 57 40 35 NO 991 891 919



Bygningssjefens kommentar

Omspkt brukstillatelse for seksjon 3 er mottatt fra ansvarlig seker Slyngstad & Husby
AS.

Tillatelse til tilbygg og rehabilitering er gitt 23.01.2006. Arbeidet er igangsatt og senere
avbrutt. | forbindelse med seksjonering i juli 2009 ble seksjon 3 gitt seksjoneringsstatus
som neeringsseksjon da leiligheter i denne etasjen ikke var ferdigstilt.

Seksjonering kan ikke gjennomfares for boligseksjoner med mindre boenheter er
ferdigstilt og gitt brukstillatelse i eksisterende bygninger. Seksjon 3 er videresolgt og
ansvarsretter for arbeidene er trukket tilbake i brev fra Kristian Fladset datert 26.04.10.

Naveerende tiltakshaver har ved ervervelse av seksjon 3 blitt meddelt at ngdvendige nye
ansvarsretter matte etableres og godkjennes for arbeidene med ferdigstilling av
pabegynte leiligheter ble igangsatt.

Etter ny oppfordring er tiltakshaver bedt om at det tas kontakt med faglig bistand for &
fa tilfredsstillende orden i byggesaken med ansvarlig seker og ansvarsretter.
Bygningsmyndigheten har mottatt ssknad om brukstillatelse for 2 ferdigstilte leiligheter i
seksjon 3.

Det er foretatt en opplisting av 5 firmaer som har bistatt med ferdigstilling. Av disse har
rerlegger skt om ansvarsrett og sanitaerabonnement.

Ovennevnte grunnlag tilfredsstiller ikke PBL § 21-1 sammenstilt med SAK kapittel 5
Soknad og dokumentasjon.

Bygningsmyndigheten finner pa bakgrunn av ovennevnte ikke grunnlag for &
imgtekomme sgknad om brukstillatelse ihht. PBL § 21-10.

Godkjenning av leiligheter vil i tillegg kreve reseksjonering av bygget fra 2
boligseksjoner og en neeringsseksjon til 4 boligseksjoner i hht. Lov om eierseksjoner.

I henhold til delegert myndighet gjeres slikt
VEDTAK:

I medhold av plan- og bygningslovens 8§, j.fr. SAK § 8-1, avslas seknad om
brukstillatelse som omsgkt for Politimester Bendixsens gate 18 b, seksjon 3.

Ansvarlig seker skal overfor bygningsmyndigheten innestéa for at alle funksjoner er
belagt med ansvar fra ansvarlige foretak med tilstrekkelige kvalifikasjoner.

Kristiansund kommune vil etter behandling av komplett byggesak vurdere a ilegge
overtredelsesgebyr i medhold av PBL § 32-8.

Saksdokumenter vedlegges i retur.
Arbeider tillates ikke igangsatt for:

¢ Komplette dokumenter foreligger i hht. Plan og bygningsloven § 21-2.

Side 2 av 3

Klageadgang

Vedtaket kan paklages til Fylkesmannen i Mere og Romsdal. Klagefristen er 3 uker
regnet fra den dagen da brevet kom fram til pafert adressat. Det er tilstrekkelig at
klagen er postlagt innen fristens utlap.

Klagen skal sendes skriftlig til Kristiansund kommune. Angi vedtaket det klages over,
den eller de endringer som gnskes, og de grunner som vil anfgres for klagen. Dersom
det klages sa sent at det kan veere uklart for oss om det er klaget i rett tid, bes det ogséa
oppgitt nar denne melding kommer frem.

Plan og bygningssjefen i Kristiansund

Geir Aakvik Per Gunnar Aasprong
Saksbehandler

Vedlegg

Kopi til:

Pal Saltkjelvik

Hagbart Brinchmanns vei 53
6514 Kristiansund

Side 3 av 3



41" Kristiansund kommune
j“'_*; [ medvind uansett vaer

Arkitektkontoret Slyngstad & Husby AS
Astrups gate 3
6509 KRISTIANSUND N

Administrativt vedtak
- nr. 2011/294

Var ref Saksbehandler Dato
2009/962-8 Per Gunnar Aasprong 06.05.2011

POLITIMESTER BENDIXENS GATE 18 B - Ferdigattest

SAKSOPPLYSNINGER

Tillatelse til tiltaket ble gitt den 23.01.06 med vediaksnummer 06/40. Dokumentasjon
for kontroll av utferelse og ferdigstilling av 2 leiligheter i gnr. &, bor. 508 seksjon 3 er mottatt.
Ferdigmelding og kontrollerkleeringer er mottatt.

Tiltakshaver Pal Saltkjelvik
Ansvarlig seker Slyngstad & Husby A/S

Kontrollansvarlig for utferelse har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den
kentrollansvarlige, Slyngstad & Husby AS, bekreftet at kontroll er foretatt med
tilfredsstillende resultat, | samsvar med tillatelser og krav som er gitt i eller i medhold av
plan- og bygningslowven.

Bygning eller deler av bygning ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen
fastsetter jf. plan- og bygningslovens § 93. Bruksendring krever sarlig tillatelse.

Plan og bygningssjefen i Kristiansund N

Geir Aakvik Per Gunnar Aasprong

Plan- og bygningsenheten W

Posladrmsn Uersshcenirusss Tedufon
Postboks 178, 6307 Hrstignsund Hristisrmund Sandcokontor T BT an oo
LSt Lafgwsken 18 Tedalaks
sormettsFritisrasund bommuna, no waw kritiarsundng 71 5T A0 MO g9 M9 Mg

4| Kristiansund kommune
5SS I medvind uansett veer

Administrativt vedtak
Plan- og bygningsenheten - nr. 2011/506

Pal Saltkjelvik og Monica Gjostel
P. Bendixsens gate 18b
6509 KRISTIANSUND N

Var ref Saksbehandler Dato
2011/1489-2 Per Gunnar Aasprong 11.08.2011

POLITIMESTER BENDIXENS GATE 18 B - Godkjenning av bruksendring av
naerinsseksjon til boligformal

TILTAKSHAVER: PAL SALTKJELVIK

SAKSOPPLYSNINGER

Seoknad mottatt 22.06.2011 om bruksendring av gnr. 6, bnr. 508, snr.3 fra
naeringsseksjon til boligseksjon er behandlet.

Det foreligger dokumentasjon for nabovarsling i henhold til plan- og bygningslovens
bestemmelser ved behandling av ombygging.

Seknaden omfatter
Bruksendring i tilknytning til reseksjonering etter at ombygging og byggearbeid i seksjon
gnr. 6, bnr. 508, snr.3 er gitt ferdigattest.

Vilkéar for & behandle saken som sgknad etter plan- og bygningsloven § 20-1 anses for
oppfylt.

Bygningsmyndigheten har ingen merknader til omsgkte bruksending pé betingelse av at
byggearbeidet er utferet i samsvar med bestemmelser i plan- og bygningsloven med
forskrifter. For gvrig gjeres oppmerksom pé folgende vilkar:

¢ Gebyr for sakens behandling skal vaere betalt for omsgkt reseksjonering undergis
saksbehandling.

I henhold til delegert myndighet fattes slikt
VEDTAK:
I medhold av plan- og bygningslovens § 20-1 godkjennes bruksendring fra

neaeringsseksjon til boligformal. Dette pa betingelse av at byggearbeidene er utfort i
samsvar med bestemmelser i plan- og bygningsloven med forskrifter.

Behandlingsgebyr kr. 1620, -



Klageadgang

Vedtaket kan paklages til Fylkesmannen. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da
brevet kom fram til pafert adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen
fristens utlgp.

Klagen sendes Kristiansund kommune. Angi vedtaket det klages over, den eller de

endringer som gnskes, og de grunner du vil anfere for klagen. Dersom du klager sa sent

at det kan veere uklart for oss om du har klaget i rett tid, bes du ogsa oppgi nar o
foreliggende brev er mottatt.

I NE

(R
Jansund
19 O.07.20/3 A

=
Ll !'___.!' o ‘..-_'
]
T LELEw =
Geir Aakvik . = Ez2 &
I bygni jef N w e
Plan- og bygningssje > “g 22 =~
Per Gunnar Aasprong e omaa B
Avdelingsingeniar 4 N B
3 )
2 .
L
Postadresse Besgksadresse Telefon Bank
Postboks 178, 6501 Kristiansund Kristiansund Servicekontor 71 57 40 00 6365.05.66.66000
E-post Kongens Plass 1 Telefaks Org.nr

postmottak@kristiansund.kommune.no www.kristiansund.no 71 57 40 35 NO 991 891 919
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KRISTIANSUND
KOMMUNE

.-:.\ :

i s ™ B~

KARTUTSNITT

Selv om kartsiden gir tilgang til bade kart og opplysninger knyttet til eiendommen slik som f.eks.
malebrevsopplysninger og planinformasjon, erstatter den ikke dagens rutiner for bestilling av situasjonskart
ved bygge- og deletiltak, eller bestilling av kart og opplysninger i forbindelse med omsetning av
eiendommer. Slike dokumenter skal kvalitetssikres av kommunen og derfor bestilles, skriftlig eller pr.
telefon hos Servicetorget. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil/mangler pa kartet, bla. gjelder
dette plandata, eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i forbindelse med
prosjektering/anleggsarbeid ma undersgkes narmere.

Malestokk 1:250

KRISTIANSUND
KOMMUNE

KARTUTSNITT

Selv om kartsiden gir tilgang til bade kart og opplysninger knyttet til eiendommen slik som f.eks.
maélebrevsopplysninger og planinformasjon, erstatter den ikke dagens rutiner for bestilling av situasjonskart
ved bygge- og deletiltak, eller bestilling av kart og opplysninger i forbindelse med omsetning av
eiendommer. Slike dokumenter skal kvalitetssikres av kommunen og derfor bestilles, skriftlig eller pr.
telefon hos Servicetorget. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil/mangler pa kartet, bla. gjelder

dette plandata, eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i forbindelse med
prosjektering/anleggsarbeid ma undersgkes naermere.

Malestokk 1:500
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Tegnforklaring

. Bevaring kulturmilje \\ Reod sone iht T-1442 ==

\\ Gul sone iht T-1442 Boligbebyggelse - Navaerende
Offentlig eller privat tjenesteyting - Navaerende I:l Kombinert bebyggelse og anleggsformal - Navaerende

Park - Navarende

Veg - Naverende
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= Kartverket

EIENDOMSMEGLING AS

Ulseth@Flads

Side 3 av 15

Attestert kopi av dok.nr. 2013/827065/200
Uthentet 2024-03-12 11:23
Begjaering om O oppdeling i eierseksjoner X reseksjonering
Rekvirentens navn T
Jiserv £ oM peninmsvich :
“Erovgas M -1y
Postr.  |Poststed s
6509 Kristiansund
[(Uﬂ isasjongpr.f Isnr, Ref. nr. E % A R m
495 ez 14T SCAN
Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken
1. Eiendommen
Kommunenr. [Kommunens navn 1Gnr. TBnr. |Festenr.  [Snr.
1505 Kristiansund 6 508 1.23
8 g 2. Hjemmelshaver(e)
1 nj |Fadselsnr./Org pr. {11/9 siffer} 2)  |Navn
5 € RE | 06128448975 Eirik Johansen
g E E g 30016933186 Pél SﬂltkjdVlk/ HONRCA GO GTEL Oe ol 350373
SES5|2303%0 Y9460 |Taiend  WISQT RE™
GZ8®
c=2§
aa
Y 5o G
Q. - U
7 &0 -t
";-' € [ 3.Begj=ring
= Eiendommen begjares oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av aende fi ingsliste.
S.-| For- | Brek ¥i- | g.| For- | Brek Tt |g-| For- | Brek | T lg. | For- | Brek Ti- |g.| For- | Brek it
nr, | mal | (teflen) | 'eggs (o | mat | gleller) |39z | o mai | (teler) | ieges | o[ mai | qtelter) | 88 |07 mal | (refler) tegos-
4] 51 €] 4} 5§ 65 4p 5h 6} 4i 5] 61 4 51 6]
1B | 5 |1d{[s 28 37 49
2l B |5 [Od| 26 sal 50
3| B | s T‘fh} 15 27 39 51
4] B 5 4 16 28| 40 52
5 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
B8 20 32 44 56
2] 21 33 45 57
10 22 34 46 58
ki 23 35 47 59|
12 24 36/ 48 60
Sum tellere: 20 | =newner 20
4, Supplarandetakst 7)
v pafgres kun applysninger som skal og kan tinglyses. Ved j ing skal oppgis hva bestariog tuelt
pa hmlken mate fellesarealene endres.
Reseksjoneringen omfatter dagens seksjon 3. Seks_wn 3 deles og. seksjon 4 opprettes. Seksjon 3 beholder
fremdeles garasje-Seksjon-4-overtar-dag rsiden-seksjon-3.har-garasje.
KB : \L""”“" 1
3 i J 5 JOR
ATy Eaf?..}.& I 78. mmf%’\‘?‘.ﬂ“t 1” %
Org. nr. 941 891 919 ‘ M
Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-1998/3-2006 PDF Side 1av3

Side 4 av 15

| Kartverket  AAttestert kopi av dok.nr. 2013/827065/200
dartverke
B Uthentet 2024-03-12 11:23
5. Egenerklaering e
Undertegnede erklasrer at 4 [\J N [
9 SUA =
a) D seksjoneringen gjelder planfagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omf; bre som er ferdig utbygd
b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
o R ingen § bruk giren tienlig avgrensing av de enkelte bruksenh
d) bruksenhetens formal (bolig eller naering) er | samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningstoven
e) [7] ingen bruksenhet deler av eiendommen som er nad g til bruk for andre bruksenheter i
¥ eiendommen, eller deler som efter bestemmelser, vedtak eller tlllaielser gitt i eller i medhold av plan-
og bygnmgsloven er fastslatt & skulle fiene beboemes eller bebyggelsens felles behov
f) . areal som skal fiene sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vakimesterbolig som er ulleid til andre enn vaktmesteren, og hvor feier har kjeperett (§ 14)
a) hver bruksenhets hoveddel er en kiart avg: og g def av en bygning pa eiendommen o|
@ har egen inngang fra f eller naboei yonng'e B
h X] hver boligseksjon har kjskken, bad og wc innenfor ho av bruk 1. Bad og wc er i eget eller egne rom
1l 3
eller
[3 voligseksjonen er en fritidsbolig,
elier
E] alte buligene inngér i en samleseksjon bolig
i) det er fastsatt vedtekter (§ 28)
Undertegnede er kjent med at det er straffbart a avgi eller henytte uriktig erklaring
{straffeloven § 189 og § 190}
6. Tegninger mv.
Alle vediegg skal vaere | A4 format og fortispende sidenummerert. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjaeringen:
a) Situasjonspian (§ 7, annet ledd}.
b) Plantegninger over kjeller, alle etas;ene og loft.
Pa tegningene er g for h forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt
(§ 7. annet ledd).
c) Liste med navn og adresse pé alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)
d} Vedtekter (§ 28}. (Skal ikke falge med fil tinglysing.)
e) Samiykke fra panth ved ksj ing (§§ 12 og 13).
7. Underskrifter
'§Ted: dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefeue.negvslren partner
(Ve g ki fra
Kristiansund pam\er for de i rvahe‘sor
73
i a/r; £ ( Qﬁ{
/ 5 /i’-///*/ /t;
(‘v,qm, ) ,/7" Q«v(éC.« L
el 3 b &

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-1998/9-2006 PCF
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Attestert kopi av dok.nr. 2013/827065/200 Side 5 av 15 ~N
B Kartverket et 2024-03-12 11:23

[ |
M Kartverket et 2024-03-12 11:23

2Styrets Gamiyk’e m. vBc resexsjonearing. o o W T T | Vedlegg til: Begjaring om oppdeling i eierseksjoner/reseksjonering
Styret samlykker i jonering (§ 12), ’:5 ‘x. A M | ' | 1. Eilendommen
eller Kommunenr. |Kommunens navn TGnr. Tenr. [Festenr.  [Seksjonsnr.
[ styret erkizerer at iemptet har samtykket fil jonering (§ 30) 1505 Kristiansund 6 508 1,2,3
Py ey 9 L [ 1 ‘
Sied. dalo Unders 7 2 ; § ! k\i \J ET
\/ - i"ﬁ, L8 “ N 21 \Q)C/A HIN
a 1~ I
. 2 N - o 5 i et
0s GC%- 13 L(. nstarlund (Cinn fPhansez, Nﬁuﬂf/@g o
"9, Kommunens tiliatelse til seksj ing/reseksjonering 3. Begjaring
D Befari oot Eiendommen begjaeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstdende fordelingsliste.
ring er foref ¥or- | i Fop- | Hipk i ¥or- T s = | Bieh -
s-| mdi | eden) [ [s-| mA | ellen ,SZ'F |s-| md (e ,e;" o | e te'ggsf s-| wh | aeien le:"
] matebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedtagt 8) g 5 |aréste) " 5 [aredl | "™ 5)  lareals) ™" 5 [preal o)) o 51 |arédts
61 91 121 151 181
3 mitlatetsen er inntatt nedenfor 62 o 122 1521 182
4 ritatelsen faiger vediagt 63 b3 23 sl Pl
Kommunen erkizrer at tillatelse til j g i ing er gitt for: 64 94 124 154 184
Gnr. rﬁnr. Fes(enr. [§nr. [Kommune 65 o5 425 s 165
(P S og 66 96 126 156 186
Dato Etempel og underskrift bt
o 17 &;]KRISTIANSUND KOMMUNE 67 o7 127 157 167
fi b |BYGNINGSSJEFENS KONTOR o8 o s L ]
" Postboks 178, 63501 Kristiansund
) £
1£.61.13 Q. 69 % 129 159 1889
= 70 100 130 160 150
Noter: ) ) ) ) ) o ) 71 101 131 161 191
1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjenering og skal derelter sende begj gen til tinglysing. Begjaering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer. 72 102 32| 162 192
2} Det er Enhetsregi organisasjonsr som skal brukes. 7 s - 163 a3
3) Feltet for ideeli andel utfylies bare nér det er fiere hjemmelshavere.
. ) i 74 104, 134 164 194
4) B=bohigseksjon, N=nzring jon, 8B ksjon bolig, SN i g.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastseties en sameiebrok med hele tall i tefler og nevner. 8! 103 135 teb 1951
6) Seit B dersom tilleggsarealet gielder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis filleggsarealet 76 106 136 186 196|
gjelder bade bygning og grunn.
77 107 137, 167 197
7) Deter bare retisstifteiser som skal og kan tinglyses som skai tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsioven § 25
ferste ledd kan ikke tinglyse;kHer tas bare n;.ed panterett som kammer i tillegg, jf. § 25 tredje ledd. Pantereti inntatt i 78 108 138 168 108
oppdelingsbegjaeri gir ikke 9 nlag.
79 109 139 169 193
8) Etter eierseksjonsioven § 12 skal styret i noen lifeiler samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets
samtykke er nadvendig, innestdr styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30. 80 110 1401 170 200
9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpari. 81 111 141 171 201
82 112 142 172 202
"Plass for tinglysingsattest, pategninger mv, 83 113 143 173 203
84 114 144 174 204
85 115 145l 175, |205)
86 116, 146 176 206
87 117 147 177 207
88 118 148, 178, 208
89 119 149 179 209,
80 lZOl 150 180 IZ‘IO
Sum tellere: 0 | = nevner: I ]
'Dato | Utstederens underskrift Dato |Utsteders underskrift
Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/5-2006 PDF Vedlegg

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-1998/3-2006 PDF Side 3av3
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1972/302421/61 Side 1 av 2
Uthentet 2024-03-12 11:23

-7 JuL 1872 Til innhefting i panteboka.

Skjote.

Undertegnede Kxiptisn Hovde og Thor Hovde.
Kristiansund N. ﬁ,g‘

{(Datam og destall)

skjoter og overdrar berved til .Iver Slatlem

adr Krigtisnsund N. fﬂdt.

-Mibalnm og drstall)

min|vir eiendomiengveien 34 % fradelt byzgetomt

g.nr. br.nr, av skyld mk. i berred’)

PRALTIUE .« oo b e e e e, )

for en kjopesum stor kr...42.000,00 .

som er avgjort pa omforenet mdte.

eiendsm. Den gjenverende eiendom skal ha rett til vederiars—
fritt-antegg av -kloaki og-vann-over -den-fraskildte bomb:
Selgerne skal ha rett til vederlagsfritt bruk av omrédet
mellom den Destc’mnde garas;je pd den gjeu:wrmrendra eiendom
og - inntil-veggflaten ph -deot byge som-blir reis-p&-dem -
fraskildte tomt.

NB. Skjote eller kjapekontrakt md vere pdfart stempel innen 1 maned etter kontraktens opprettelse. I motsatt
fall blir dobbel stempelavgift 4 betale.

Nr. 41 2. Enorerc SemaStantrsend. Oaa  10-70.

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1972/302421/61
Uthentet 2024-03-12 11:23

................... Kristisnsund N..den 29. juni 1972-,_, 5
~EZ
//7"7 o4 ;_;3?{74L 0 29 éaz-.,; ;"*LLQ’_/.

e ——

;

P Ve
Utstederen har undertegnet i vm;J(. nerver og or boﬂ-‘:o
/ GUNNAR 41~\._1J‘.>‘ ™

' , . KRIS i mh M (7

{ Aues!en umieﬂegnu enten av to vitterlighetsvitner eller av en norsk notarius, lensmann, auwtorisert lens-
fullmektig godtatt av namsretten, forliksmann, advokat, autorisert
advokm!ullmekug eller autorisert e:endomsmegler )

(Til underskrift av den annen ekiefelle, for si vidt esendommen ulborer felleserer og trener ul jellesboliy
eller den annens eller begge ektejellers ervervsvirke or knyitet t:l eiendummen:; ifr. lov om ektefellers formues-
forhold av: 20. mar 1927 nr. 1. § 14.)

Jeg samtykker i skjgtningen

Kristiansund N., den 29. juni 1972.

(Ektefellens underskrift)

' ADVOKAT
Ektefellen har undertegnet i virt/mist i vats J,\arm pver %Q;p'r SETH:
- ///,, . =
| -',;,’f”r'_f" L7 fn.«l;__l.g -u,.,r‘:j /‘/ 7

(Aue.mm umiertexnaa enten av to vmerltgha.witner ell‘cr av’ en norsk notarius, lemmaun, mon‘éert lens-
av n, forlik , autorisert

advakrulullmelmg eller autorisert euenrlommegler)

Side 2 av 2
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter

@ Politimester Bendixens gate 18 B, 6509
KRISTIANSUND N

(I KRISTIANSUND kommune
# gnr. 6, bnr. 508, snr. 3

Sum areal alle bygg: BRA: 101 m? BRA-i: 78 m?

Befaringsdato: 29.04.2024 Rapportdato: 27.05.2024 Oppdragsnr.: 22028-1068 Referansenummer: HC1389

Autorisert foretak: Bygg-Con AS Sertifisert Takstingenigr: Runar Meek

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pd boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert k

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Bygg-Con AS

Bygg-Con AS bestar av en Takstingenigr MNT og en Takstfullmektig MNT. Selskapets ansatte har lang praktisk bakgrunn fra bygg og
anlegg. Selskapet takserer og er sertifisert i Norsk Takst for omradene:

eSkadetaksering

eNaturskade (NP)

oSkjgnn

eVerditakst

*Bolig tilstand

eTaksering av naeringseiendommer

Rapportansvarlig Medansvarlig
M J"Quf’ {’ G‘j{ h,l{ fe[(
Runar Meek Pal Rune Meek

Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
runar@bygg-con.no paal.meek@bygg-con.no
95234014 47312 312

N[

Norsk takst

Oppdragsnr.:  22028-1068 Befaringsdato: 29.04.2024 Side: 2 av 21



Politimester Bendixens gate 18 B, 6509 KRISTIANSUND N Bygg-Con AS ‘ Politimester Bendixens gate 18 B, 6509 KRISTIANSUND N Bygg-Con AS ‘
Gnr 6 - Bnr 508 Ingeborg Strgms vei 2 k I I Gnr 6 - Bnr 508 Ingeborg Strgms vei 2 k I l
1505 KRISTIANSUND 6530 AVERDY  pivetborn 1505 KRISTIANSUND 6530 AVERDY  peser tcrss

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Hva er en ﬁlstandsrapport? Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1

(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen. utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilpnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?
Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
etter normal bruk regnes ikke som avvik. .1’6 0 ! ’
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.
q . 2
: Hva inneholder tilstandsrapporten? TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
. eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk. m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
° . . . ° funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
Nar du kj¢per en brukt b0||g Vurderlng mot byggear nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.
Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s& blir TG2 markert med en lysere farge.
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova. °TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Serlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nadvendiguis er krav om at avviket ma utbedres. IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

5 i ? .
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN) Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke

bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sypmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.

arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet) ¢ Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og

fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig markedspris pd materialer og tjenesteyter. Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

tilknytning til boligen).
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023 og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og Tiltak over kr 300 000
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

POP90

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Leiligheten ligger sentralt til i Kristiansund kommune. Blokka
er gaavstand fra barnehage, dagligvarebutikker, kjgpesenter,
treningssfasilitete og kommunehus, m.m. Eiendommen ligger
i relativt skranende terreng. Tomten er opparbeidet med
asfalt og belegningsstein. Parkering er i egen garasje og
utenfor garasjen pa omrade opparbeidet med
belegningsstein.

Leiligheten er hovedsakelig preget av laminat belagte gulv.
Veggene er kledd med malt gips. Himlingen (det innvendige
taket) er lagt med malte gips plater. Badet er preget av flis.
Bygget har gjennomgaende hgy standard. Se naeermere
beskrivelse under Konstruksjoner. Bygget er jevnlig og godt
vedlikeholdt.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1953

Ga til side

UTVENDIG

Leiligheten er utfgrt med malte tre-vinduer med
2-lags isolerte glass.

Inn til leiligheten er det montert en hvitmalt
ytterdgr. Fra stuen til verandaen er det en
hvitmalt balkongdgr med glassfelter.

Bad/vaskerom

Badet ble modernisert i 2024. Det er ikke
fremlagt dokumentasjon pa arbeidet.

Gulvet er belagt med flis med elektrisk
varmekabel. Veggene er kledd med flis.
Himlingen (det innvendige taket) er lagt med
malte gips plater.

Badet har en hvit innredning av skuffer med
glatte fronter. Den heldekkende servantplaten er
utstyrt med 2 armaturer. Over er det hengt et
speil med belysning.

- Veggmontert dusjhjgrne

- Gulvmonter toalett

- Opplegg for vaskemaskin

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er foretatt fra stuen mot opplegget for
vaskemaskin. Ved hullet er det ikke pavist
unormale forhold i konstruksjonen. Utsatte fukt
soner slik som dusj hjgrnet er ikke tilgjengelig
siden det grenser mot yttervegger.

Leiligheten har etablert en veranda pa en side av KJBKKEN catisde
bygget. Verandaen er av spaltegulv. Rekkverket er Gulvet er belagt med laminat med underliggende
av liggende spiler med topp bord. elektriske varmekabler. Veggene er kledd med
G til side malte gips plater. Himlingen er lagt med malte
INNVENDIG gips plater.
Leiligheten er hovedsakelig preget av laminat Kjgkkenet har en kirsebaer farget drgmmekjgkken
belagte gulv. Veggene er kledd med malt gips. innredning av skuffer og skap i glattefronter. Den
Himlingen (det innvendige taket) er lagt med lyse laminat benkeplaten har en nedfelt
malte gips plater. platetopp og vask. Kjgkkenet er utstyrt med
Etasjeskiller er kun besiktiget pa overflaten inne i integrert oppvaskmaskin, stekeovn og
leiligheten. Det er av stgpt betongdekke. kjsle/fryseskap.
Ifglge Nasjonalt aktsomhetskart for radon Utstyret er ikke funksjons-testet.
(Direktoratet for stralevern og atomtryggleik) har Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
omradet usikker forekomst av radon. Det 65 6l side
foreligger ikke malerapport. TEKNISKE INSTALLASJONER T
Leiligheten er oppfgrt med en elementpipe med Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
pusset overflate i stuen. Det er ikke tilkoblet Det er besiktiget i rgrskap.
ildsted. Det er avigpsrgr av plast, synlig i sluk.
Det er innvendige fyllingsdgrer. Leiligheten er utfgrt med naturlig ventilering med
G4 til side periodisk avtrekk fra kjgkken ventilator.

VATROM Det er installert en varmepumpe pa stuen.

Det er plassert en varmtvannsbereder i det

tekniskrom pa ca 200 liter.

Elektrisk anlegg er utfgrt som hovedsakelig skjult

anlegg. Sikringsskap er utstyrt med

automatsikringer.

Boligen er ikke utstyrt med ngdvendig

slokkeutstyr og r@ykvarslere.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatilside
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Lovlighet G til side

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det er etablert et rom i stuen, som benyttes til kontor/bod.
Dette er ikke inntegnet.
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Sammendrag av boligens tilstand Boligens energimerking

Beskrivelse
Fordeling av tilstandsgrader . Energimerket angir boligens energistandard. Energimerket bestar av en energikarakter og en
Spesielt for dette oppdraget/rapporten oppvarmingskarakter. Energimerket symboliseres med et hus, hvor fargen viser
15 Ved tilstandsvurdering av leilighet er ikke forhold som tomt, oppvarmingskarakter’ og bokstaven viser energikarakter'
drenering, grunnmur, etasjeskiller, yttervegger, tak, rgr, elektro, For naermere beskrivelse se rapporten.
ventilasjon og andre tekniske installasjoner og bygningsdeler
som er borettslagets eller sameiets ansvar kontrollert og
10 vurdert. Det anbefales at kjgper gjgr naermere undersgkelser
forhold til andel sine rettigheter og forpliktelser i vedtekter,
husregler med mer for sameiet eller borettslaget.
Oppsummering av avvik
5 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Energimerke
— Boligbygg med flere boenheter c
N | ﬁ a €3 i e

0 , . CIZX) STORE ELLER ALVORLIGE AWVIK
TGO: Ingen avvik o ) ) b 6 <ide Energimerket gir en god pekepinn p4 om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
TG1: Mindre eller moderate awik @  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Awvik som kan kreve tiltak Energikarakteren A-G: D Qo
{350 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

TG3: Store eller alvorlige avvik . . . ) .
= 6 1U: Konstrukei " dersakt © Utvendig > Vinduer Gt side Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe 5]
: Konstruksjoner som ikke er undersg H endig > Vindue om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best tii G som er
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. dél‘hgst 3
@) Innvendig > Radon Gatilside 833
*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er £ &
Anslag pa utbedringskostnad o Vatrom > Leilighet > Bad/vaskerom > Overflater Gatilside angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. - P
- Gulv mpr— npreang
3
*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
@  vatrom > Leilighet > Bad/vaskerom > Ventilasjon iLsi forskriftskrav med effektivt varmesystem.
2 o Kjgkken > Leilighet > Stue/kjgkken > Overflater og il st *D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
~  innredning vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.
. Oppvarmingskarakter:
] @)  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside PP 9
- Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
B ©  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra r@d til grenn, hvor grenn er best. En
g grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
0o < fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

Ingen umiddelbare kostnader
En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far

Tiltak under kr 10 000 - X
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1953 Ifglge Eiendomsverdi
Anvendelse

Boligformal

Standard

Leiligheten er hovedsakelig preget av laminat belagte gulv.
Veggene er kledd med malt gips. Himlingen (det innvendige taket)
er lagt med malte gips plater. Badet er preget av flis. Bygget har
gjennomgaende hgy standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

m Vinduer

Leiligheten er utfgrt med malte tre-vinduer med 2-lags isolerte glass.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er pavist antydning til fukt i vindus karm pa soverommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Awviket gir grunn for at konstruksjonen overvakes jevnlig. For at vinduet
skal fa TG 1 eller 0 ma avviket lukkes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
F |
—_—

—

S

Oppdragsnr.: 22028-1068 Befaringsdato:

Inn til leiligheten er det montert en hvitmalt ytterdgr. Fra stuen til
verandaen er det en hvitmalt balkongdgr med glassfelter.

' Balkonger, terrasser og rom under balkonger

29.04.2024 Side: 9 av 21

Leiligheten har etablert en veranda pa en side av bygget. Verandaen er
av spaltegulv. Rekkverket er av liggende spiler med topp bord.

INNVENDIG

D Overflater
Leiligheten er hovedsakelig preget av laminat belagte gulv. Veggene er
kledd med malt gips. Himlingen (det innvendige taket) er lagt med malte

gips plater.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

D Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er kun besiktiget pa overflaten inne i leiligheten. Det er av
stgpt betongdekke.

(1) Radon

Ifglge Nasjonalt aktsomhetskart for radon (Direktoratet for stralevern og
atomtryggleik) har omradet usikker forekomst av radon. Det foreligger
ikke malerapport.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Oppdragsnr.: 22028-1068

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

= e

“|"" _._!:_--‘
(| - =

v Pipe og ildsted

Leiligheten er oppfgrt med en elementpipe med pusset overflate i
stuen. Det er ikke tilkoblet ildsted.

D Innvendige dgrer

Det er innvendige fyllingsdgrer.

VATROM
LEILIGHET > BAD/VASKEROM

Generell

Badet ble modernisert i 2024. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa
arbeidet.

Gulvet er belagt med flis med elektrisk varmekabel. Veggene er kledd
med flis. Himlingen (det innvendige taket) er lagt med malte gips plater.
Badet har en hvit innredning av skuffer med glatte fronter. Den
heldekkende servantplaten er utstyrt med 2 armaturer. Over er det
hengt et speil med belysning.

- Veggmontert dusjhjgrne

- Gulvmonter toalett

- Opplegg for vaskemaskin
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Arstall: 2024 Kilde: Eier

LEILIGHET > BAD/VASKEROM

(m Overflater vegger og himling

Veggene er kledd med flis. Himlingen (det innvendige taket) er lagt med
malte gips plater.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

LEILIGHET > BAD/VASKEROM

cm Overflater Gulv

Gulvet er belagt med flis med elektrisk varmekabel. Gulvet har ikke fall
mot sluk.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 22028-1068 Befaringsdato: 29.04.2024

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det er montert en list rundt dusj hjgrnet. Dette gjgr at eventuelt
lekkasje vann ikke vil na frem til sluk.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas utbedring av fallforhold.

Avviket gir grunnlag for at konstruksjonen jevnlig overvakes. Skal badet
fa TG 0 eller 1 ma avviket lukkes. For a utbedre overflatene ma fall
forholdet utbedres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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LEILIGHET > BAD/VASKEROM
m Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

LEILIGHET > BAD/VASKEROM

@ Sanitaerutstyr og innredning

Gulvet er belagt med flis med elektrisk varmekabel. Veggene er kledd
med flis. Himlingen (det innvendige taket) er lagt med

Badet har en hvit innredning av skuffer med glatte fronter. Den
heldekkende servantplaten er utstyrt med 2 armaturer. Over er det
hengt et speil med belysning.

- Veggmontert dusjhjgrne

- Gulvmonter toalett

- Opplegg for vaskemaskin

Utstyret er ikke funksjons-testet.

Oppdragsnr.: 22028-1068

Arstall: 2024 Kilde: Eier

LEILIGHET > BAD/VASKEROM
m Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

Priskonsekvens er medtatt under "Overflater Gulv".

LEILIGHET > BAD/VASKEROM

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra stuen mot opplegget for vaskemaskin. Ved
hullet er det ikke pavist unormale forhold i konstruksjonen. Utsatte fukt

soner slik som dusj hjgrnet er ikke tilgjengelig siden det grenser mot
yttervegger.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

KIBKKEN
LEILIGHET > STUE/KI@KKEN
@ Overflater og innredning

Befaringsdato: 29.04.2024 Side: 12 av 21



Politimester Bendixens gate 18 B, 6509 KRISTIANSUND N
Gnr 6 - Bnr 508
1505 KRISTIANSUND

Tilstandsrapport

Bygg-Con AS ‘
Ingeborg Strgms vei 2 k
6530 AVER@Y  Ners

Politimester Bendixens gate 18 B, 6509 KRISTIANSUND N
Gnr 6 - Bnr 508
1505 KRISTIANSUND

Tilstandsrapport

Bygg-Con AS ‘
Ingeborg Strgms vei 2 k I I

6530 AVER@Y  Norsk taks!

Gulvet er belagt med laminat med underliggende elektriske
varmekabler. Veggene er kledd med malte gips plater. Himlingen er lagt
med malte gips plater.

Kjpkkenet har en kirsebeer farget drgmmekjgkken innredning av skuffer
og skap i glattefronter. Den lyse laminat benkeplaten har en nedfelt
platetopp og vask. Kjgkkenet er utstyrt med integrert oppvaskmaskin,
stekeovn og kjgle/fryseskap.

Utstyret er ikke funksjons-testet.

Arstall: 2024 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

Kostnadsestimat: Under 10 000

LEILIGHET > STUE/KJBKKEN

Avtrekk

Oppdragsnr.: 22028-1068 Befaringsdato:

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

1 Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

1 Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast, synlig i sluk.

1 Ventilasjon

Leiligheten er utfgrt med naturlig ventilering med periodisk avtrekk fra
kjgkken ventilator.

1 Varmesentral
Det er installert en varmepumpe pa stuen.

Arstall: 2023 Kilde: Eier
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(m Varmtvannstank

Det er plassert en varmtvannsbereder i det tekniskrom pa ca 200 liter.

Arstall: 2010 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 22028-1068

(m Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg er utfgrt som hovedsakelig skjult anlegg. Sikringsskap er
utstyrt med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2010 Det ble utfgrt tiltak pa det elektriske anlegget i 2010.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Tiltak utfgrt i 2010 er gjort av Tingvoll elektro AS.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Det er fremlagt en samsvarserklzering pa disse arbeidene.

Eksisterer det samsvarserklzaering?
Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei Det er ikke fremlagt en kontrollrapport.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Det er ikke opplyst om unormale forhold rundt sikringene.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei Det er ikke opplyst om varmgang i el-anlegget.
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Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

1

[

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja  Elektrisk anlegg er utfgrt som hovedsakelig skjult anlegg.
Sikringsskap er utstyrt med automatsikringer. Det ble utfgrt tiltak
pa anlegget i 2010.

Generell kommentar

Takstmann er ikke EL fagmann og deler av anlegget er skjult. Pa generelt

grunnlag anbefaler DSB(Direktoratet for Sikkerhet- og Beredskap)

kontroll av EL anlegg hvert 5. ar. Kostnadsestimat i rapporten her, er for
en EL-kontroll og hensyntar ikke eventuelle fremtidige pakostninger for
utbedring av eventuelle avvik.

Kostnadsestimat: Under 10 000

m Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 22028-1068

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen er ikke utstyrt med ngdvendig slokkeutstyr og r@ykvarslere.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja Det er registrert at brannslokkingsutstyret er eldre en 10 ar.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja Ved befaring var rgykvarslerne demontert.

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei Varsler-systemet var demontert ved befaring og ikke testet.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenhetenie)
(BRA-)

Eksternt Arcalet av dlle rom utenfor
bruksareal boenheterde) og som tilharer denne,
(BRA-¢) sk som for eksempel boder

Arealet av inny et balkong, veranda

elier atan ndr denne er tikryttet

boenheten(e)

Terrasse- o

balkongareal Arcalet av terrasser, Jpne balkonge

en altan tikryttet boenhetenr{e)

N (TBA)
Gulvareal Er sum &v BRA (bruksareal) og ALK
(GUA) {areal med lav takheyde)

Areal med Lav takhayde (ALH) er ikke

lu.o} . e
L Iangianset . < BRA L
talsong
- -
Sots o
-
oo
Canport og ller paratepiant | felles 3araneaniegg o ke mileversg Mol

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22028-1068 Befaringsdato:

mdleverdig areal, som skyides skritak
og lav himlingsheyde

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRAA, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene, likke innredet areal som
kaldloft, males og oppEls normak ikke

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GUA)
Leilighet 78 23 101 14 101
SUM 78 23 14 101
SUM BRA 101
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Leilighet Bad/vaskerom , Bod , Teknisk rom, Garasie

& Soverom , Stue/kjgkken )
Kommentar

Areal BRA er beregnet ut ifra innvendige mal. Areal garasje er medtatt i beregningen av areal for boligen, som BRA-e med 23m?2. Utvendig
terrasse er oppgitt som apent areal med 14m?2.

Arealet er malt etter NS-3940 og arealene er vurdert etter dagens bruk. Vaer oppmerksom pa at det er bruken av rommet pa
befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres som P-ROM eller

S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den

aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Det er etablert et rom i stuen, som benyttes til kontor/bod. Dette er ikke inntegnet.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Det ble utfgrt tiltak pa badet av Rgrspesialist1 i 2024. De fleste tiltak er utfgrt av eier.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 69 9
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Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Utvendig garasje er ikke medtatt i arealberegningen for P-rom og S-rom.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

29.4.2024 Runar Meek Takstingenigr
Pal Rune Meek Takstingenigr
Vetle Skogsholm Roaldsgy Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1505 KRISTIANSUND 6 508 3 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Politimester Bendixens gate 18 B

Hjemmelshaver
Roaldsgy Vetle Skogsholm

Kommentar
Eiendommen er felles for borettslaget
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger sentralt til i Kristiansund kommune. Blokka er gdavstand fra barnehage, dagligvarebutikker, kjgpesenter, treningssfasilitete og
kommunehus, m.m.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor. R-37-03 Bebyggelse kvartal 39.
Om tomten

Eiendommen ligger i relativt skranende terreng. Tomten er opparbeidet med asfalt og belegningsstein. Parkering er i egen garasje og utenfor
garasjen pa omrade opparbeidet med belegningsstein.

Tinglyste/andre forhold

Eier har gitt de fleste opplysninger. Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen. Det er ikke opplyst om spesielle forhold
utover det som fremkommer i denne rapporten.

Datagrunnlag kommer fra det statlige selskapet Ambita. Opplysningene kan vare ufullstendige, ikke ajourfgrt eller det kan forekomme feil.
Bruker eller annen part kan ikke gjgre noe ansvar gjeldende overfor undertegnede, leverandgr eller programleverandgr.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1800 000 2016

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 11.03.2024 Utfylt av eier Gjennomgatt 0 Nei
Eiendomsverdi.no 30.04.2024 Informasjon innhentet av takstingenigr. Gjennomgatt 0 Nei
Energirapport 30.04.2024 Utfylt av takstingenigr. Gjennomgatt 0 Nei
Eier 29.04.2024 Informasjon fra befaring. Gjennomgatt 0 Nei
Tegninger 06.09.2013 Oversendt fra megler Gjennomgatt 0 Nei
Brukstillat./ferdigatt. 06.05.2011 Oversendt fra megler Gjennomgatt 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

 Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse.

iii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller felgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det méa eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
« Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

+ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkprevetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

+ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 22028-1068

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/HC 1389

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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ENERGIATTEST

Adresse
Postnummer
Sted
Kommunenavn
Gardsnummer
Bruksnummer
Seksjonsnummer
Andelsnummer
Festenummer
Bygningsnummer
Bruksenhetsnummer
Merkenummer

Dato

Politimester Bendixens gate 18B
6509

KRISTIANSUND N

Kristiansund

6

508

12624794
H0102
18b06bd0-84cb-4e60-a82d-16d2bf814e5e

30.04.2024

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Arkivverket

Meare og Romsdal fylke, Kristiansund, Grunnboksblad (1935-1993), Grunnboksblad (sladdet)

Arkivverket

Mgare og Romsdal fylke, Kristiansund, Grunnboksblad (1935-1993), Grunnboksblad
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Arkivverket
Kristiansund byfogd, SAT/A-4587/A/27: Pantebok nr. 44, 1947-1948, Dagboknr: 847/1948

‘pist ansund Brfogdambata !

Vedkommende Kristiansunds skjennskemmis jons
prisskjenn 3/1944, -

w‘;ﬁm Kristiensunds Skjsrnskomadsjons

1 &jm-i-nli 4/1543 l:thlﬂ M:
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Kristiensund N.,den 17. juni 1948, -

KRISTIANSUND KOLMINE,
™ n:f,ﬂ_-. © Qttar Gottelvik
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Ordferer. TeRnAT,

t110060912456769

= Kartverket

Attestert kopi ov dok.nr. 1989/301690/61

Uthentet 2024-03-12 11:23
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SORcMEKRIVEREMN |
KRISTiANSUND

ERELERING

Eiendoamen Langveien 34 g.nr.6 b.ar. 437 gis vederlagsfri

adkcnstoett over elendommen Politioester Bendiksensgt. 18

E.nr.& b.ar.508.

Detce gielder adkomst til trapp som ferer opp til dekke 1.ecx.
Langwvaien 34.
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A= Soderberg -
A &Partners Eiendom

Til deg som

kjoper bolig

2 61

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette
koste deg bade tid og penger.

Boligkjoperforsikring

\Io

o L _o~/_ Unnga Spar S Fa
Fa hJeIpen' B bekymring verdifull advokatkostnadene
du trenger! () ogstress tid dekket
NAR
Dukjgper forsikringen MED VAR BOLIGKJ@PERFORSIKRING er du i trygge hender hvis du
nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjgpt.
avhendingsloven.
HVOR - . . o 1
Via en digital bestillings- Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, saksbehandlere og
lgsning i etterkant av P ali 5 Al H 2 HEE-
P Jurlsf[er so:n er spesialiserte pa eiendomskjgp. De sotar klare til a hjelpe
domsmegler senest ved deg i fem ar etter overtagelse - uten at du trenger a bekymre
kontraktsmate. ) .

deg for egne og eventuelle idemte saksomkostninger.

HVORDAN
Krysses av i kjgpe-
kontrakten.
Forsikringsbevis og
vilkar sendes per e-post.

Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Pris: Borettslagseiendom: Seksjonert eiendom/aksjebolig: Enebolig/fritid/tomt:

Kr 6 400 Kr10 500 Kr15900

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsakring AB..

*Det tas forbehold om pris- og vilkdrsendringer.

Les alt om boligkjeperforsikring pa
soderbergpartners.no/eiendom

N-M

LOSORE OG TILBEHOR

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er scerskilt filpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstym, og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller scerskilt tilpasset.

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsagre og
tilbehgr som skal falge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdate er
inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvcerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfglge.
1. HVITEVARER medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKNINGSTEPPER, fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med
uansett festemdte. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det
falger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder p& visning.
4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG, TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).
5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR, Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte

speil og hyller, fastmonterte glass- og h&ndkleholdere, herunder h&ndklevarmere samt
baderomsinnredning, medfglger.

6. GARDEROBESKAP, medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfalger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte trddkurver, hyller,

stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsd dpne, fastmonterte hyller og lgs eller
fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftfgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

Eiendomsmegling



11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”, oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende som er koblet fil sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tihgrende traddigse en-
heter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med
en senfral som kun styrer lyspcerer eller smartpcerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangement-
er som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert frommel il vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel fil robotgressklipper
medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.
17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger der dette er pdbudt. Lase stiger medfalger ikke.
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pdbudt. Det er eier
og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes p& enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. L&ses boder, uthus e.l. med hengelds, skall
I&s og nakler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og trcer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del
av eiendommen og medfglger i handelen.

FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet,
Forbrukerridet, Den Norske Advokatforening ved

benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet

Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes budgivning.

Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pi grunnlag
av blant annet forskrift om eiendomsmegling

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver

§6-3 0g § 6-4. til 4 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som vedlegg.

forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler

GJENNOMFZRING AV BUDGIVNING:

1.
2.
3.

10.

Pa foresporsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

Bud inngis til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver.

Budets innhold:

I tillegg til eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjepesum, budgivers navn, adresse,e-postadresse,
telefonnummer osv. ber et bud inneholde: Finansieringsplan, betalingsplan, akseptfrist,overtakelsesdato og
eventuelle forbehold; sa som usikker finansiering, salg av navaerende bolig osv. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet
til, sa langt det er nedvendig, 4 orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pi en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraride budgiver 4 stille slik frist.
Normalt kreves at budgivers forste bud inngis skriftlig til megler. Senere endringer i budet inngis imidlertid ofte
muntlig. Slike endringer ber ikke skje per e-post, sms-melding eller til telefonsvarer, da risikoen for at denne type
meldinger ikke kommer frem i tide er storre enn ellers.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nir budet er gitt

innenfor fristene i punkt 4.

Megleren vil sa langt det er nedvendig og mulig holde budgiverne orientert om nye og heyere bud og

eventuelle forbehold.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjeper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver 4 bevare sin anonymitet, bor budet fremmes gjennom fullmektig.

I spesielle tilfeller kan megler skriftlig invitere til lukket budrunde. Nermere opplysninger vil i tilfelle bli gitt
aktuelle interessenter.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av 3. Selger stir fritt til 4 forkaste eller akseptere

fast eiendom. ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
Nar et bud er innsendt til megler og han har 4 akseptere hoyeste bud.
formidlet innholdet i budet til selger (s/i% ar 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til

selger har fitt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for
budgiver frem til akseptfristens utlep, med 5. THusk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper
mindre budet for denne tid avslis av selger eller (sékalte «motbud>), avtalerettslig er et bindende
budgiver fir melding om at eiendom, men er tilbud som medforer at det foreligger en avtale
solgt til en annen (man bor derfor ikke gi bud om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke aksepteres av kjoper.

onsker i kjope flere enn én eiendom,).

budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
en bindende avtale.




BUDSKJEMA

BINDENDE BUD PA EIENDOMMEN

TIf1:

Gir herved bindende bud stort, kr
pd overnevnte eiendom med tilegg av omkostninger.

FINANSIERINGSPLAN

Lanegiver

Budet gjelder til og ned den

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet fil kI 15:00 (akseptsfrist)

Undertegnede bekrefter & ha lest opplysninger og salgsvilkér som fremkommer i salgsoppgaven datert 02.08.2024
Undertegnede er kjent med at selgeren star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud og er klar over at handelen er
juridisk bindende for begge parter, dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Budet kan ikke trekkes tilbake
innen akseptfris-ten dersom selger er gjort kient med budet. Bud som megler mottar etter kl. 1500 kan ikke forventes
behandlet far neste arbeidsdag. Dersom undertegnede ikke blir kigper av denne eiendommen, vil kigperen f&
opplysninger om min identitet.

Undertegnede budgivere (hvis flere) gir hverandre gjensidig representasjonsfullmakt. Dette innebcerer at megler kan

forholde seg til hvem som helst av oss med tanke pd informasjon om bud, endringer i bud fra var side samt informasjon
om avslag eller aksept.

Sted/dato Budgivers underskrift Budgivers underskrift




