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Brugata 2, 7715 STEINKJER

Stor selveierleilighet med flott
beliggenhet i sentrum. 2
soverom | 2 stuer | Balkong og
terrasse | P-plass i kjeller.




Din nye bolig?

Aktiv Eiendomsmegling v/Anders Borgsg har gleden av & presentere
Eiendomsmegler en romslig og innholdsrik selveierleilighet midt i Steinkjer sentrum.
Anders Borgso Leiligheten gar over 2 plan, og innholder falgende:
3.etg: Gang, soverom, bad, vaskerom, stue, kjpkken og balkong.
Loftsetasje: Loftsstue, soverom, bod og takterrasse.

Mobil 92892 938
Det medfglger p-plass i kjeller samt 1 stk sportsbod.

E-post  anders.borgso@aktiv.no
Aktiv Eiendomsmegling Steinkjer Verdta merke seg:

Torggata 2, 7713 Steinkjer. TLF. 474 79 990
2 soverom.

Garasjeplass.
2 stuer.
Vaskerom

N(bkkelinformasjon 2 uteplasser samt tilgang til felles balkong mot elva.
Mulighet for Ian av flott fellesrom ved selskap o.l.

Prisant:: Kr'3 590 000,- Mulighet for rask overtagelse.
Fellesgjeld: Kr 165 828,-

Omkostn.: Kr'95 260,- Velkommen pa visning. Husk pamelding:)
Total ink omk.: Kr 3 851 088 -

Felleskostn.: Kr 4 997 -

Selger: Terje Bragstad

Torild Bragstad Sivertsen

Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 1991

BRA-i/BRA Total 103/106 kvm
Tomtstr.: 2974.8 m?
Soverom: 2

Gnr./bnr. Gnr. 197, bnr. 1313
Snr. &3

Oppdragsnr.: 1708250312
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 103 m2
BRA -e: 3 m?

BRA totalt: 106 m?
TBA: 13 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 46 m? Bod, loftstue, soverom.

3. etasje
BRA-i: 57 m2 Gang, bad, kjgkken, soverom, stue, vaskerom.
BRA-e: 3 m2 Bod i kjeller.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
9 m?2

3. etasje
4 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Kommentar:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

De forskjellige rom i boligen er beskrevet av takstmann etter dagens bruk av rommet
pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid med tidligere eller
gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom fastsettes etter skjgnn fra
takstmann. Naermere beskrivelse av arealbegrepene fglger under, samt i
tilstandsrapport.
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BRA-i: Internt bruksareal er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, loftsrom, innvendig bod og ganger mellom
disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal
de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere
en enebolig med adskilt utleieenhet.

BRA-e: Eksternt bruksareal er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen
inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilhgrer boenheten, men som ikke
er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan for eksempel vaere garasje,
naust eller utvendig bod.

BRA-b: Innglasset balkong er innglassede balkonger, verandaer, og altaner som
disponeres av boenheten.

Andre arealer (ikke en del av bruksareal)
TBA: Terrasse- og balkongareal er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne
balkonger som er tilknyttet av boenheten.

GUA: Boligens gulvareal er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde. ALH
er areal uten krav til minste himlingshgyde.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2974.8 m?

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for eierseksjonssameiet. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet
med asfalterte internveger og parkeringsarealer.

Beliggenhet

Eiendom beliggende pa Nordsia i Steinkjer sentrum. Umiddelbar naerhet til offentlige
kontorer, banker, forretninger, jernbane, etc. Kort veg til universitet, barne/ungdom og
videregaende skoler.

Adkomst
Leiligheten ligger langs utlgpet til Steinkjerelva. Innkjgring fra @lvegata.

Bebyggelsen
Omradet bestar av leilighetsbygg, naering og bygarder.
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Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Steinkjer studentbarnehage (1-5 ar) 1 km
Steinkjersannan barnehage (1-5 ar) 1 km
Guldbergaunet barnehage (0-5 ar) 1.2 km

Skoler

Steinkjer skole (1-7 kl.) 0.7 km

Steinkjer Montessoriskole (1-10 kl.) 1.4 km
Egge barneskole (1-7 kl.) 2.1 km

Steinkjer ungdomsskole (8-10 kl.) 1.1 km
Steinkjer vgs. 1.1 km

Bygningssakkyndig
Tord Minsaas

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Utvendig:

Takkonstruksjon/Loft: Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon, uten muligheter
for neermere kontroll. Baeerende konstruksjoner, samt oppbygging av isolering og lufting
er ikke kjent. Eventuell feil oppbygging av konstruksjonen kan medfgre kondens og
fuktproblemer.

Vinduer: Vinduer er i all hovedsak en kombinasjon av apningsvinduer og fastkarmer,
med 3-lags isolerglass stemplet 2024.

Takvindu av typen velux pa soverom, prefabrikkerte utvendige beslag tilpasset
taktekking, prefabrikkerte foringer og listverk.

Selv om vinduene nylig er skiftet er det fortsatt bruk av eldre omramminger med
pakjent trevirke. Dette vil ha noe 3 si for graden av skjerming mot veer-pakjenninger
rundt vinduer. Kjgper gjgres oppmerksom pa dette.

Dgrer: Utadsldende ytterdgr i tre.

Heve/skyvedgr plassert pa stue, dgren har 3-lags isolerglass som er datostemplet
2024.

Registrert noe Igs klinke pa ytterdgr samt noe bruksslitasjer.

Dgrer - 2: Utadslaende balkongdgr fra loftstue, med 3-lags isolerglass i lav brystning.
Glass datostemplet 2024.

Brugata 2



Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Terrasse ut fra stue 3.Etasje oppbygd
med loddede sinkplater, tilfarere og spaltegulv av terrassebord overlagt med
plastfliser.

Rekkverk av stal.

Terrasse ut fra loftstue oppbygd med asfaltpapptekking, tilfarere og spaltegulv av
terrassebord overlagt med plastfliser.

Rekkverk av stal.

Plastfliser er ikke fjernet, tilstanden pa terrassebord og tettesjikt er derfor ikke
undersgkt.

Innvendig:
Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller av betongdekke.

Pipe og ildsted: Leiligheten har ikke installert ildsted.
Sotluke e plassert i stue.
Sotluken er malt fast og ikke apnet. Pipen er av denne grunn ikke undersgkt.

| kjelleren pa bygget ligger et felles bodanlegg. Taksert leilighet disponerer egen bod i
denne.

Bemerkes om at boden ikke omfattes av oppdraget og er ikke naermere vurdert for feil
eller mangler.

De fleste bygningsdeler har en gjennomsnittlig levetid pa 15-40 ar, fortlgpende
vedlikehold ma derfor paregnes.

TG2

Dgrer - 2

Balkongdgr henger noe og er tung a fa i Ias med handtaket.
Konsekvens/tiltak: Justering av der.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran. Rekkverket er for lavt i forhold til
dagens krav til rekkverkshgyder. Det ble registrert noe stor apning pa rekkverk i toppen.
Registrert noe mosevekst pa plastfliser.

Terrasse ut fra loftstue danner taktekking til underliggende rom.

Terrasser over innredet rom i underliggende konstruksjoner er og betegne som en
risikokonstruksjon, ofte beheftet med lekkasjer eller kondensskader i skjulte
konstruksjoner som fglge av feil oppbygging.

Det er viktig med jevnlig kontroll av tekking under tremmer, samt rengjgring for a sikre
rask avrenning.

Med en risikokonstruksjon menes at selv om det visuelt og eventuelt med bruk av
enklere former for fuktindikasjonsinstrumenter ikke er synlige skader eller forhgyede
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verdier, kan konstruksjonen eller omkringliggende omrader likevel veere pafgrt skader.
Arsaken er at det er svaert sma marginer for at skader oppstar, jevnlig kontroll og rask
avrenning anbefales.

Konsekvens/tiltak: Rekkverkshgyde méa endres for 3 tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet. Apninger i rekkverk ma endres for & tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet. Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer
seg ut ifra alder pa dagens tekking. Naermere undersgkelser anbefales.

Lokal utbedring ifm mose.

Overflater

Registrert stedvise bruksslitasjer i overflatene etter daglig bruk over tid med noe Igse
tapetskjgter, mindre svellinger/ujevnheter i parkett, glippe i parkett, stedvise riper i guly,
liten skade i vegg pa stue, glippe mellom gulv og feielist, manglende avslutning pa gips
ved takvindu, noe misfarging pa gulvbelegg i bod.

Konsekvens/tiltak: Lokale utbedringer.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Tilfeldig kontroll av
horisontalplanet pa gulv i begge etasjer viser et avvik pa ca.25mm.

Lokale skjevheter og ujevnheter er registrert.

Bemerkes om at det er utfort tilfeldige malinger i ulike rom, dette medfgrer at avvik
utover malinger kan forekomme.

Registrert noe knirk i gulv.

Konsekvens/tiltak: For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det
vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstadende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Innvendige trapper

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper. Rekkverkshgyde
pa rekkverk rundt trappehull er malt til ca.89cm. Rekkverket er ogsa noe Igst.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens
krav. Rekkverk anbefales etterstrammet.

3.Etasje - Kjgkken - Overflater og innredning

Registrert noe lgs hengsel pa skapder under vask, skapdgrer tar i hverandre, noe
avskallinger pa skrogplater, manglende silikonering mellom benkeplate og veggflis.
Eldre vann og avigp.

Alder har en vesentlig betydning i forhold til lekkasjer og skader, alle materialer og
tetteanordninger har levetidsbetingelser og falgelig naturlig slitasje.
Konsekvens/tiltak: Lgpende vedlikehold og lokale utbedringer.

Vannledninger
Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten
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av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er nd ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsror

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten
av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
Registrert misfarginger rundt lufting av avigp.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Neermere undersokelser
ifm. lufting.

Lufting kloakk
Registrert misfarginger og kondens rundt ventil.
Konsekvens/tiltak: Neermere undersgkelser av rgrlegger anbefales.

Varmesentral

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt. Det har ikke
veert avholdt service pa anlegget senere ar.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Service
anbefales.

Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift. Varmtvannsbereder er tilkoblet med plugg (stgpsel). Det anbefales fast
tilkobling uten plugg, da det ofte oppdages varmgang (lysbue) i slike overganger med
hgy belastning. Dette kan igjen medfgre brann.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende
forskrift.

Elektrisk anlegg

Registrert Igs lysbryter i bod.

Generell kommentar: Bemerket forhold og alder pa anlegget tilsier at en utvidet El-
kontroll anbefales. dette for og kartlegge anleggets fullstendige tilstand.

TG3

3.Etasje - Bad - Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.

Badet i leiligheten er av eldre dato.

Rommet har gulv med gulvvarme.

Gulv og vegger er belagt med flis og himling har malte glatte plater.
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Innredet med servantinnredning og vegghengt skap, dusjkabinett med skyvedgrer og
vegghengt WC.

Mekanisk avtrekk, tilluftspalte i der.

Stgpjernsluk i gulv. Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens
krav. Heydeforskjell fra toppen av slukrist til terskel ved dgr er malt til 12mm.
Registrert avgrenset sluk fra resten av rommet, ved en evt. vannutstrgmning pa gulv vil
vann kunne renne ut av rommet.

Forventet levetid pa membran er passert. Registrert rust i sluk.

Registrert stedvis bom i veggflis bade i og utenfor dusjsonen.

Ved pressbelastning pa vegg ved toalett gir veggen og flisene etter og det hgres
klakkelyd. Det kan virke som at sjikt mellom flis og stendere er Igst.

Oppsprekking i flisfuger og veggflis ved toalett.

Fuktutslag med kapasitiv fuktmaler pa gulvflis i dusjsonen.

Kraftig lukt av uttgrket sluk.

Last dosete.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at
vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3
for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

3.Etasje - Vaskerom - Generell

Vaskerom av eldre dato.

Rommet har gulv uten gulvvarme.

Gulv er belagt med vinylbelegg , vegger har malt strie og himling har malt overflate.
Innredet med vegghengte skap, varmtvannsbereder og opplegg for vaskemaskin.
Mekanisk avtrekk, tilluftspalte i dgr.

Stepejernsluk i gulv. Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens
krav. Gulvet er tilnaermet flatt. Malt lokalt fall til sluk ca. 20cm ut fra sluket. Registrert
motfall fra sluk og inn mot terskel ca. 20cm fra terskel. Ved en evt. vannutsrgmning pa
gulv vil vann kunne renne ut av rommet.

Registrert rust bade i sluk og pa belegg ved slukrist. Nar sluk og tettesjikt er sa gamle
gker faren for utettheter i overganger.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at
vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3
for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Ventilasjon
Ingen ventilering utover apning av vindu.

TGIU

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon, uten muligheter for naermere kontroll.
Baerende konstruksjoner, samt oppbygging av isolering og lufting er ikke kjent.
Eventuell feil oppbygging av konstruksjonen kan medfgre kondens og fuktproblemer.
Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder
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og observasjoner fra underliggende etg.
Konsekvens/tiltak: Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser. Innhent
dokumentasjon, om mulig.

Pipe og ildsted

Leiligheten har ikke installert ildsted.

Sotluke e plassert i stue.

Sotluken er malt fast og ikke dpnet. Pipen er av denne grunn ikke undersgkt.

Lovlighet:
« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst Midt AS v/Tord Minsaas,
datert 01.01.2026. For naermere informasjon om hver enkelt bygningsdel henvises til
nevnte Tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering

Generelt

1. Er det bestilt Norgespris pa strgm?

Svar: Nei

2. Tilleggskommentar

Ukjent tilstand da jeg aldri har bodd i leiligheten. Har opplevd at sluker bad/vaskerom
torker ut nar de ikke har veert i bruk pa en stund. Dette kan fgre til lukt.

Innhold

3. etasje:

Gang, bad, kjgkken, soverom, stue, vaskerom.
Loftsetasje:

Bod, loftstue, soverom.

Kjeller:

Bod.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Av oppgraderinger utfgrt de senere arene, opplyses fglgende av selger:

- Vinduer og balkongdgrer skiftet i 2024.

Presiseres om at dette er gitte opplysninger av selger og er ikke naermere undersgkt.
Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst Midt AS v/Tord Minsaas,
datert 01.01.2026. For naermere informasjon om hver enkelt bygningsdel henvises til
nevnte Tilstandsrapport.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale i sameiet.

Parkering
1 stk p-plass i parkeringskjeller.

Forsikringsselskap
Fremtind Forsikring AS

Polisenummer
2211712

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Elektrisk og varmepumpe.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/Fastmonterte ovner, sa fglger det
heller ikke med ovner i handelen for disse.
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Energikarakter
E

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3 590 000

Kommunale avgifter
Kr 14 059

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt
eiendomsskatt.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi primaer
Kr761 778

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr3047 112

Formuesverdi sekundaer ar
2024
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Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader» og «<Kommunale avgifter»,
palgper kostnader til for eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet
der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
108/7212

Felleskostnader inkluderer

Kr 4 997,- pr. maned inkluderer renter pa fellesgjeld, drift, renhold fellesareal,
bygningsforsikring og energi i fellesareal.

Kostnadene er fordelt som fglger:

Felleskostnader:

Renter pa fellesgjeld: kr. 967,-

Fellesutgifter boliger: kr. 3 323,-

Tilleggsytelser:

TV/Internett: kr. 707 -

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 997

Felleskostnader etter avdragsfri periode
Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 01.09.2027
utgjere ca kr 801,00 per maned for denne boligen.

Andel Fellesgjeld
Kr 165 828

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
17.12.2025
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Kommentar fellesgjeld

Langiver: DNB Bank ASA

Serielan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 17.12.2025: 6.45% pa.

Antall terminer til innfrielse: 75

Saldo per 17.12.2025: kr. 2 188 117,-

Andel av saldo: 0

Fgrste termin: 01.12.2025. Neste avdrag: 01.09.2027 ( siste termin 01.09.2044 )

Langiver: DnB NOR Finans AS

Serielan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 17.12.2025: 6.45% pa.

Antall terminer til innfrielse: 75

Saldo per 17.12.2025: kr. 11 073 007,-

Andel av saldo: kr. 165 828,-

Forste termin: 01.12.2025. Neste avdrag: 01.09.2027 ( siste termin 01.09.2044 )

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 01.09.2027
utgjere ca kr 801,00 per maned for denne boligen.

Rentekost. fellesgjeld
Kr 967

Andel fellesformue
Kr 6 160

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet

Sameienavn
Brugata 2 Sameie

Organisasjonsnummer
979393369

Forkjopsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
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arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse, men styret skal orienteres
skriftlig.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Falgende er opplyst i husordensreglene for sameiet:

Ved dyrehold i sameiet ma det utvises seerlig hensyn. Det er absolutt bandtvang i
fellesarealene i og rundt Brugata 2. Gjentatte og begrunnede klager fra naboer kan gi
sameiet rett til & nekte dyrehold i sameiets seksjoner.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Skifte av dgrer og vinduer pa alle faser er den enkelte seksjonseiers ansvar a bekoste.
Utvendig maling av fasader, dgrer og vinduer bekostes av sameiet.

Forretningsferer

Forretningsforer
Bomidt

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 197, bruksnummer 1313, seksjonsnummer 33 i Steinkjer kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5006/197/1313/33:

27.04.1990 - Dokumentnr: 3115 - Erkleering/avtale
Panterett for Sameiet for kr. 15.000,-, med prior. etter
90% av seksjonens laneverdi til enhver tid.

Overfort fra: Knr:5006 Gnr:197 Bnr:1313 Snr:33 F
Gjelder denne registerenheten med flere

27.04.1990 - Dokumentnr: 3115 - Resek/deling av seksjon
Seksjon som deles:
Snr: 3
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Formal: Bolig
Sameiebrgk: 3613/7212
Ny seksjon:

Snr: 33

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 108/7212

01.01.2018 - Dokumentnr: 97382 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1702 Gnr:197 Bnr:1313 Snr:33

01.01.2020 - Dokumentnr: 1445444 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5004 Gnr:197 Bnr:1313 Snr:33

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 08.01.1991.

Det foreligger godkjenning for tilbygg for rom til sgppelcontainere datert 10.11.2009.
Det er utstedt ferdigattest for utskifting av heis datert 25.11.2010.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
08.01.1991.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er offentlig tilknyttet vei, vann og avlgp. Det er private stikkledninger/
stikkveger frem til offentlig tilkobling som driftes av sameiet. Innvendig rgropplegg
driftes av seksjonseier.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal med tilhgrende anlegg.
Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser for Nordsia bydel datert
03.09.2008 kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for neermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
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forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
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skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3590 000 (Prisantydning)

165 828 (Andel av fellesgjeld)

3 755 828 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

93 870 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

95 260 (Omkostninger totalt)
107 160 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
109 960 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 851 088 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 862 988 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 865 788 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 95 260

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
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innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 5 600/5
600/5 900 i kostnadsgodtgj@relse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dgdsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til 4 foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris kr. 55 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget.
| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

1 250 Digital salgsoppgave

6 500 Kommunale opplysninger
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18 900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

5000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

16 500 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

3 500 Utlegg fotograf

6 570 Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg pliktig

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 111 550

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 25 000,-for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Anders Borgsg
Eiendomsmegler
anders.borgso@aktiv.no
TIf: 928 92 938

Ansvarlig megler bistas av
Anders Borgsg
Eiendomsmegler
anders.borgso@aktiv.no
TIf: 928 92 938

Oppdragstaker
Boli Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 993609145
Torggata 2, 7713 Steinkjer

Salgsoppgavedato
13.01.2026
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Plantegning

BALKONG

KJGRKEN|

sTUE =

VASKEROM
J —
ENTRE
SOVEROM
BAD
- STUE

BALKONG

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning
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SOVEROM

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Tilstandsrapport

ﬁg Leilighet
(© Brugata 2, 7715 STEINKJER
(1) STEINKJER kommune

3 gnr. 197, bnr. 1313, snr. 33

Sum areal alle bygg: BRA: 106 m? BRA-i: 103 m?

TAKST mMidt

fa kst o0g lendom
Befaringsdato: 22.12.2025 Rapportdato: 01.01.2026 Oppdragsnr.: 20346-1687 Referansenummer: XW8740
Autorisert foretak: Takst Midt AS Sertifisert Takstingenigr: Tord Minsaas

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Takst Midt AS

Takst Midt AS ble etablert i 2019.

Takstgruppen bestar i dag av totalt 5 personer.

Enkelte av oss har drevet med taksering siden 2006 har derfor lang erfaring.

Vi dekker de fleste omrader innenfor taksering av bygg- og eiendom.

Vi utfgrer oppdrag primaert over hele Trgndelag, men kan bista med skadesaker i resten av landet etter avtale.

Takst Midt AS er medlem av Norsk Takst.

Vart kontor ligger i sentrum av Verdal.

Rapportansvarlig

Tord Minsaas
Uavhengig Takstingenigr
tord@takstmidt.no

970 12 847

Oppdragsnr.: 20346-1687
38

Medansvarlig

Stian Hallan Iversen
Uavhengig Takstingenigr
stian@takstmidt.no

473 74 562

Befaringsdato: 22.12.2025

& kst

Side: 2 av 23



Takst Midt AS
Nordgata 17
Brugata 2, 7715 STEINKJER 7650 VERDAL
Gnr 197 - Bnr 1313
5006 STEINKJER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Takst Midt AS
Nordgata 17
Brugata 2, 7715 STEINKJER 7650 VERDAL
Gnr 197 - Bnr 1313
5006 STEINKJER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Brugata 2, 7715 STEINKJER
Gnr 197 - Bnr 1313
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Beskrivelse av eiendommen

Taksert objekt er en leilighet beliggende i et leilighetsbygg
oppfart i 3 etasjer med loftsetasje.

Inspisert leilighet ligger i 3.etg. med tilhgrende loft.

Inngang via felles trappoppgang med heis, ytterdgr mot felles
innvendig gang.

Parkeringsareal i underetasjen.

Neeringsareal i 1.etg.

Av oppgraderinger utfgrt de senere arene, opplyses fglgende av
selger:
- Vinduer og balkongdgrer skiftet i 2024.

Presiseres om at dette er gitte opplysninger av selger og er ikke
naermere undersgkt.

HOVEDKONKLUSJON:

Normalt vedlikeholdt eiendom.

Imidlertid har fortsatt flere bygningsdeler og overflater preg av
normal alder og bruksslitasje.

De fleste bygningsdeler har en gjennomsnittlig levetid pa 15-40
ar, fortlgpende vedlikehold ma derfor paregnes.

For videre info. henvises det til rapportens enkeltpunkter.
Leilighet - Byggear: 1991

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Oppvarming med strgm og varmepumpe.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet Ga til side

Leilighet

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 20346-1687 Befaringsdato: 22.12.2025
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Takst Midt AS
Nordgata 17
Brugata 2, 7715 STEINKJER 7650 VERDAL
Gnr 197 - Bnr 1313
5006 STEINKJER

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten omfatter ikke bygningsdeler som utvendige
overflater, tilstgtende konstruksjoner, evt. utvendig bod og
10 taktekking etc. i all hovedsak begrenset til innvendig kontroll.
Det er et sameie som trolig ivaretar vedlikehold og kostnader
pa fellesareal og overflater. Etterspgr selger/leder i sameie
vedrgrende dette og om det foreligger en utarbeidet
vedlikeholdsplan som tilsier noe om kostander som ma kunne
6 forventes og ha innvirkning for denne leiligheten.

Det gjgres oppmerksom pa at
reguleringsbestemmelser/Kommunedelplan og
grunnboksutskrift ikke er gjennomgatt og at eventuelle
forbehold som matte fglge ikke er tatt med i betraktningen.

2 Opplysninger om arstidenes virkning pa bygningen er ikke
l kjent.
0

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

12

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: Store eller alvorlige avvik =
u & Leilighet
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

L AEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
° . 3 i Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad @© vatrom > 3.Etasje > Bad > Generell
! @ vitrom > 3.Etasje > Vaskerom > Generell Ga til side
0.8
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
0.6 @ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0.4 o Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
02 (30 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
E " .
0 £ @ Uutvendig > Dgrer - 2 Ga til side
Tiltak under kr 20 000 P
e Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 balkonger

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

L XXX

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 Innvendig > Overflater Ga til side
Tiltak over kr 500 000
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Innvendig > Innvendige trapper A til si

Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si

® & & & & ©

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr il si

@) Tekniske installasjoner > Lufting kloakk il si
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Brugata 2, 7715 STEINKJER
Gnr 197 - Bnr 1313
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Sammendrag av boligens tilstand

O
O
o
o

Tekniske installasjoner > Varmesentral

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Kjgkken > 3.Etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

Oppdragsnr.: 20346-1687

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

22.12.2025

Takst Midt AS
Nordgata 17
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Takst Midt AS
Nordgata 17
Brugata 2, 7715 STEINKJER 7650 VERDAL
Gnr 197 - Bnr 1313
5006 STEINKJER

Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear Kommentar

1991 Byggear er basert pa opplysninger i
ferdigattest.

Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon, uten muligheter for naermere kontroll. Baerende konstruksjoner, samt oppbygging av isolering og lufting er
ikke kjent. Eventuell feil oppbygging av konstruksjonen kan medfgre kondens og fuktproblemer.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Vinduer

Vinduer er i all hovedsak en kombinasjon av dpningsvinduer og fastkarmer, med 3-lags isolerglass stemplet 2024.
Takvindu av typen velux pa soverom, prefabrikkerte utvendige beslag tilpasset taktekking, prefabrikkerte foringer og listverk.

Selv om vinduene nylig er skiftet er det fortsatt bruk av eldre omramminger med pakjent trevirke. Dette vil ha noe a si for graden av skjerming mot vaer-
pakjenninger rundt vinduer. Kjgper gjgres oppmerksom pa dette.

Dgrer

Utadslaende ytterdgr i tre.
Heve/skyvedgr plassert pa stue, dgren har 3-lags isolerglass som er datostemplet 2024.
Registrert noe Igs klinke pa ytterdgr samt noe bruksslitasjer.

(35D pgrer -2
Utadslaende balkongdgr fra loftstue, med 3-lags isolerglass i lav brystning. Glass datostemplet 2024.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Tilstandsrapport

Balkongdgr henger noe og er tung a fa i Ias med handtaket.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Justering av der.

(32 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse ut fra stue 3.Etasje oppbygd med loddede sinkplater, tilfarere og spaltegulv av terrassebord overlagt med plastfliser.
Rekkverk av stal.

Terrasse ut fra loftstue oppbygd med asfaltpapptekking, tilfarere og spaltegulv av terrassebord overlagt med plastfliser.
Rekkverk av stal.

Plastfliser er ikke fjernet, tilstanden pa terrassebord og tettesjikt er derfor ikke undersgkt.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Det ble registrert noe stor apning pa rekkverk i toppen.
Registrert noe mosevekst pa plastfliser.

Terrasse ut fra loftstue danner taktekking til underliggende rom.
Terrasser over innredet rom i underliggende konstruksjoner er og
betegne som en risikokonstruksjon, ofte beheftet med lekkasjer eller
kondensskader i skjulte konstruksjoner som fglge av feil oppbygging.
Det er viktig med jevnlig kontroll av tekking under tremmer, samt
rengjgring for a sikre rask avrenning.

Med en risikokonstruksjon menes at selv om det visuelt og eventuelt
med bruk av enklere former for fuktindikasjonsinstrumenter ikke er
synlige skader eller forhgyede verdier, kan konstruksjonen eller
omkringliggende omrader likevel veere pafgrt skader.

Arsaken er at det er svaert sm& marginer for at skader oppstar, jevnlig
kontroll og rask avrenning anbefales.

Konsekvens/tiltak

* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

o Apninger i rekkverk ma endres for & tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.
 Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra alder pa dagens tekking.

Naermere undersgkelser anbefales.
Lokal utbedring ifm mose.

INNVENDIG

(32 overflater

Gulv: Parkett, laminat, teppegulv og vinylbelegg.
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Tilstandsrapport

46

Vegger: Malt strie, tapet og malte glatte plater.
Himlinger: Malt betongdekke og malte glatte plater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Registrert stedvise bruksslitasjer i overflatene etter daglig bruk over tid med noe Igse tapetskjgter, mindre svellinger/ujevnheter i parkett, glippe i parkett,
stedvise riper i gulv, liten skade i vegg pa stue, glippe mellom gulv og feielist, manglende avslutning pa gips ved takvindu, noe misfarging pa gulvbelegg i
bod.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utbedringer.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller av betongdekke.

Vurdering av avvik:
e Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Tilfeldig kontroll av horisontalplanet pa gulv i begge etasjer viser et avvik pa ca.25mm.
Lokale skjevheter og ujevnheter er registrert.
Bemerkes om at det er utfgrt tilfeldige malinger i ulike rom, dette medfgrer at avvik utover malinger kan forekomme.

Registrert noe knirk i gulv.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Pipe og ildsted

Leiligheten har ikke installert ildsted.
Sotluke e plassert i stue.
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Tilstandsrapport

Sotluken er malt fast og ikke apnet. Pipen er av denne grunn ikke undersgkt.

Innvendige trapper

Innvendig trapp mellom etasjer er en svingtrapp i treverk.
Apne stusstrinn.

Inntrinn belagt med teppegulv, forgvrig lakkert trevirke.
Registrert normale bruksslitasjer pa trapp.

Vurdering av avvik:
* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Rekkverkshgyde pa rekkverk rundt trappehull er malt til ca.89cm. Rekkverket er ogsa noe Igst.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

Rekkverk anbefales etterstrammet.

Innvendige dgrer

Formpressede dgrer i gra utfgrelse.

VATROM

3.ETASIE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.

Badet i leiligheten er av eldre dato.

Rommet har gulv med gulvvarme.

Gulv og vegger er belagt med flis og himling har malte glatte plater.

Innredet med servantinnredning og vegghengt skap, dusjkabinett med skyvedgrer og vegghengt WC.
Mekanisk avtrekk, tilluftspalte i dgr.

Stgpjernsluk i gulv.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Hgydeforskjell fra toppen av slukrist til terskel ved dgr er malt til 12mm.

Registrert avgrenset sluk fra resten av rommet, ved en evt. vannutstrgmning pa gulv vil vann kunne renne ut av rommet.

Forventet levetid pda membran er passert. Registrert rust i sluk.

Registrert stedvis bom i veggflis bade i og utenfor dusjsonen.

Ved pressbelastning pa vegg ved toalett gir veggen og flisene etter og det hgres klakkelyd. Det kan virke som at sjikt mellom flis og stendere er Igst.
Oppsprekking i flisfuger og veggflis ved toalett.

Fuktutslag med kapasitiv fuktmaler pa gulvflis i dusjsonen.

Kraftig lukt av uttgrket sluk.

Lgst dosete.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tdle en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak

e Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en lgsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tile vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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3.ETASJE > BAD
(32 Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Utfgrt fra gang da vaskerom er tilstgtende mot dusjsonen.

3.ETASIE > VASKEROM

Generell

Vaskerom av eldre dato.

Rommet har gulv uten gulvvarme.

Gulv er belagt med vinylbelegg , vegger har malt strie og himling har malt overflate.
Innredet med vegghengte skap, varmtvannsbereder og opplegg for vaskemaskin.
Mekanisk avtrekk, tilluftspalte i dgr.

Stgpejernsluk i gulv.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Gulvet er tilnermet flatt. Malt lokalt fall til sluk ca. 20cm ut fra sluket. Registrert motfall fra sluk og inn mot terskel ca. 20cm fra terskel. Ved en evt.
vannutsrgmning pa gulv vil vann kunne renne ut av rommet.

Registrert rust bade i sluk og pa belegg ved slukrist. Nar sluk og tettesjikt er sa gamle gker faren for utettheter i overganger.

En mé forvente generell oppgradering av vitrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak
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¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og réropplegg oppgraderes

og dokumenteres.
* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til

fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

3.ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt fra stue.

KI@KKEN

3.ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjpkkenet er av eldre dato.
Kjskkeninnredning med folierte skrog og glatte fronter.

Benkeplater med vask.
Avsatt plass og opplegg for oppvaskmaskin, komfyr og et kjgleskap.

Komfyrvakt montert.
Hvitevarer er ikke funksjonstestet og omfattes ikke av tilstandsvurdering.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:
Registrert noe Igs hengsel pa skapdgr under vask, skapdgrer tar i hverandre, noe avskallinger pa skrogplater, manglende silikonering mellom benkeplate og

veggflis.

Eldre vann og avlgp.
Alder har en vesentlig betydning i forhold til lekkasjer og skader, alle materialer og tetteanordninger har levetidsbetingelser og fglgelig naturlig slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lgpende vedlikehold og lokale utbedringer.
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3.ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Mekanisk avtrekk over kokeplass.
Enkel test med papirark viser avtrekk fra vifte.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledniger som er kontrollerbare er i kobber. Synlig del av hovedinntak plassert pa vaskerom. Hovedstoppekrane og vannmaler plasset pa
inntaket. Atomatisk vannstopper tilkoblet kjgkken montert. Bemerkes om at rgr i all hovedsak ligger skjult inne i konstruksjoner og ikke er besiktiget
utover enkel funksjonstesting.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr
Det er avigpsrgr av plast. Bemerkes om at avlgpsrer i all hovedsak ligger skjult inne i vegger/ gulv og ikke er besiktiget utover enkel funksjonstesting.

Lufting fra avigp er etablert med durgoventil over himling pa bad. Tilkomst via inspeksjonsluke i himling.

Vurdering av avvik:
¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na

ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
Registrert misfarginger rundt lufting av avigp.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Naermere undersgkelser ifm. lufting.
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Tilstandsrapport

Lufting kloakk

Kloakklufting er etablert med durgoventil over himling pa bad. Tilkomst via inspeksjonsluke i himling.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Registrert misfarginger og kondens rundt ventil.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Nzermere undersgkelser av rgrlegger anbefales.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Ingen ventilering utover apning av vindu.

Konsekvens/tiltak
* Bedre ventilering ma etableres.

Vindusventiler/veggventiler eller balansert ventilasjon anbefales montert.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Varmesentral

Luft til luft varmepumpe etablert i trappeoppgang.

Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.

 Det har ikke veert avholdt service pa anlegget senere ar.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Service anbefales.
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Tilstandsrapport

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder er plassert pa vaskerom, denne rommer 194 liter og er fra 2014.

Arstall: 2014 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Varmtvannsbereder er tilkoblet med plugg (stgpsel). Det anbefales fast tilkobling uten plugg, da det ofte oppdages varmgang (lysbue) i slike overganger
med hgy belastning. Dette kan igjen medfgre brann.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap er plassert i skyvedgrsgarderobe pa soverom 3. Etasje.

Skapet inneholder automatsikringer og maler.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1991

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent
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Tilstandsrapport

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Ukjent

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Registrert Igs lysbryter i bod.

Generell kommentar
Bemerket forhold og alder pa anlegget tilsier at en utvidet El- kontroll anbefales. dette for og kartlegge anleggets fullstendige tilstand.

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarslere ble ikke funksjonstestet pa befaringsdagen.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
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Nei
4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20346-1687 Befaringsdato:
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SUmMm R ﬁé):)lkongareal
Loftsetasje 46 46 9
3.Etasje 57 3 60 4
SUM 103 3 13
SUM BRA 106
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loftsetasje Bod, loftstue, soverom
Gang, bad, kjgkken, soverom, stue -
3.Etasje & ks ! ! ! Bod i kjeller
vaskerom
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 96 7
Kommentar
Leilighet Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer

boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet
tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.12.2025  Stian Hallan Iversen Takstingenigr

Terje Bragstad Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
5006 STEINKJER 197 1313 33 IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Brugata 2

Hjemmelshaver
Bragstad Randi

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendom beliggende i Steinkjer sentrum med umiddelbar naerhet til offentlige kontorer, banker, forretninger, jernbane, etc.
Utsikt mot omkringliggende bebyggelse og bygder.

Bebyggelsen
I kjelleren pa bygget ligger et felles bodanlegg.

Taksert leilighet disponerer egen bod i denne.

Bemerkes om at boden ikke omfattes av oppdraget og er ikke naermere vurdert for feil eller mangler.
De fleste bygningsdeler har en gjennomsnittlig levetid pa 15-40 ar, fortlgpende vedlikehold ma derfor paregnes.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. . Ikke .
Kommunalinformasjon 22.12.2025 . . Nei
gjennomgatt
. . Ikke .
Forretningsfgrerinfo 22.12.2025 . . Nei
gjennomgatt
Egenerklaeringsskjema 22.12.2025 Gjennomgatt Nei
Energirapport 16.12.2025 Gjennomgatt Nei
Ferdigattest 08.01.1991 Gjennomgatt Nei
Tegninger 22.12.2025 Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende

Oppdragsnr.: 20346-1687
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konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppf@rt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Terje Bragstad
BOl Igeﬂ « Boligen selges som et dgdsbo
« Selger har ikke kjennskap til eiendommen
Boligen selges med fullmakt
Brugata 2 *

/715 Steinkjer

5006-19//1313/0/33

Fremting

Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

*

Meglers oppdragsnummer: 1708250312

1
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Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen seerlig grundig.

Generelt

1. Er det bestilt Norgespris pé strem?
*Nei
2. Tilleggskommentar

Ukjent tilstand da jeg aldri har bodd i leiligheten. Har opplevd at sluker bad/vaskerom tarker ut nar de ikke har
veert i bruk pa en stund. Dette kan fare til lukt.
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Nabolagsprofil

Brugata 2 - Nabolaget Nordsidleiret - vurdert av 16 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Godt voksne l
e Eldre
Offentlig transport
2 Nordsida 3min %
Linje 630, 640, 680, 690, 732 0.2 km
8@ Steinkjer stasjon 9 min #
Linje F7,R70 0.7 km
* Namsos lufthavn 1t7 min &
X  Trondheim Veernes Tt25min &
Skoler
Steinkjer skole (1-7 kl.) 10 min #
342 elever, 21 klasser 0.8 km
Steinkjer Montessoriskole (1-10 kl.) 13 min #
113 elever, 9 klasser 1.2 km
Egge barneskole (1-7 kl.) 24 min %
314 elever, 21 klasser 2 km
Lg skole (1-7 kl.) 6 min &
160 elever, 9 klasser 2.6 km
Steinkjer ungdomsskole (8-10 kl.) 15 min %
499 elever, 37 klasser 1.3 km
Egge ungdomsskole (8-10 kl.) 4 min &
293 elever, 17 klasser 2.4 km
Steinkjer vgs 15 min %
750 elever, 44 klasser 1.3 km

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 79/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

18.7 %
21.2%
51%

L
.

12.8%
14.5%
12.9%

59%
21%

6.7 %
72%

36.7 %
389%

54 %

25.2%
18.3%

1 = o
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Nordsidleiret 800 581
B Ssteinkjer 13365 6815
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Steinkjer studentbarnehage (1-5 ar) 12 min &
16 barn Tkm
Steinkjersannan barnehage (1-5 ar) 12 min &
82 barn Tkm
Guldbergaunet barnehage (0-5 ar) 14 min &
55 barn 1.2 km
Dagligvare
Spar Sentrum Steinkjer 5min %
Spar Dampsaga 5min %
PostNord, sendagsapent 0.4 km
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Primaere transportmidler

b 1. Sykkel
K 2. Gadende
&= 3. Egen bil

jf Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 82/100

v Kvalitet pd barnehagene
“~ Veldig bra 81/100

? Gateparkering
¥ Lett 80/100

Sport

@ Steinkjer skole ballfelt 2 11 min %
Ballspill 0.9 km

@ Lgpebane 12 min %
Friidrett 1km

& 3T-Steinkjer 9 min %

& Care Treningssenter Steinkjer 11 min &

Boligmasse

B 9% enebolig

B 1% rekkehus

B 76% blokk
14% annet

Varer/Tjenester
Dampsaga Senter 5min %
@ Vitusapotek Nordstjernen - Steinkjer 5 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 42% i barnehagealder
B 31%6-12ar
M 11%13-154r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
]
0% 65%
B Nordsidleiret
B Steinkjer
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 31% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 19% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Hos oss far du

MER BANK FOR PENGENE!

# GODE PRISER @ PERSONLIG RADGIVER # GODE DIGITALE LASNINGER

« Verdal
s Steinkjer
Namsos
Grong
Rarvik
Mosjoen
Mo i Rana

KONTAKT OSS FOR FINANSIERING - ENKELT, RASKT OG EFFEKTIVT

D 743128 60

GIRONG

SPAREBANK

TILGJENGELIG - OFFENSIV - DYKTIG - ORDENTLIG




[?oljgopplysninggr: ||

Saksbehandler: Robot Bomidt Dato utkjert: 17.12.25 Side 1 av 2
Brugata 2 Sameie Var ref.: 232/33 Fodselsdato eier:
Brugata 2 Type: Sameier
7715 STEINKJER Eiere: Randi Bragstad
Organisasjonsnr: 979 393 369 Seksjonsnr: 33
[1: Felleskostnader _ 1
Tot. innev. maned: 4904 - S
Felleskostnader:  Renter pa fellesgjeld 967
Fellesutgifter boliger 3323
Tilleggsytelser: TV/internett 614
[2: Registrerte endringer felleskostnader _ ]
Neste endring: 01.01.2026 Tot. utg. i kr.: 4997
Felleskostnader:  Renter pa fellesgjeld 967
Fellesutgifter boliger 3323
Tilleggsytelser: TV/Internett 707
[3: Fellesgjeld i
Ajourf. Andel f.gj. (1an): - _165 827 - zjeii ;te arsoppg.: 166 013 - -
Klient ajourf. lan: 13261 124 Klient gj. s. arsoppg.: 13733234

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 10547-del 1, DNB Bank ASA

Serielan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 17.12.2025: 6.45% pa.

Antall terminer til innfrielse: 75

Saldo per 17.12.2025: 2 188 117

Andel av saldo: 0

Farste termin: 01.12.2025Neste avdrag: 01.09.2027 ( siste termin 01.09.2044 )

Lanenummer: 10548, DnB NOR Finans AS

Serielan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 17.12.2025: 6.45% pa.

Antall terminer til innfrielse: 75

Saldo per 17.12.2025: 11 073 007

Andel av saldo: 165 828

Forste termin: 01.12.2025Neste avdrag: 01.09.2027 ( siste termin 01.09.2044 )

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 01.09.2027
utgjere ca kr 801,00 per maned for denne boligen

[4: Serskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder:
Adresse:
Postnr/-sted:
Telefon:
E-post:
Webside:

Karin Tiltnes
Brugata 2

7715 STEINKJER
Mob.: 48202846
sl@bomidt.no

www.bomidt.no

Boliginfoen fra Forretningsferer baserer seg pa inngitte opplysninger og er prisgitt at boligselskapet har oversendt all relevant
informasjon. Det anbefales i alle tilfeller at megler selv sjekker med boligselskapet/styret om det foreligger planer, disponeringer eller
avvik som pavirker andelens skonomi.

[5: Restanse felleskostnader pr. 17.12.2025 _ _ 1

Utestaende saldo:
Felleskostnader:

Gebyr:
Rente:

0

0 Restanse: 0
0 Forskudd: 0
0 Overdekning: 0
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| Boligopplysninger: |

| Saksbehandler: Robot Bomidt

Dato utkjert: 17.12.25 Side 2 av 2

Brugata 2 Sameie Var ref.: 232/33
Brugata 2 Type: Sameier
7715 STEINKJER Eiere: Randi Bragstad

Organisasjonsnr: 979 393 369

Fedselsdato eier:

iﬁ_l.igrﬂlg - 2024 _ __ _ _ _ |
- Geld: 166 013 Andre inntekter: 125

Annen formue: 6 160 Utgifter: 8 626

[7: Palydende ]

Palydende: Oppriﬁnelig innskudd: - N

Seksjonsnr: 33 Partialobligasjonsnr:

[B: Bygning/eiendom |

Gardsbruksnr: 197/1313 - ) -

Bygningstype: Blokk

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 2974.8

[o: Forsikring 1]

F:rsikre.t- i B Fremtind Forsikring AS_ o Polisenr: 2-211712

[10: Fasllitet_e_r og andre enhetsopplysninger _ T[_|

- - o - - ssBn:  HO301

Etasje: Oppvarmingstype: Strem

Heis: Nei

Parkeringstype: Uspesifisert parkering ()

Systemlas: Nei Antall rom:

Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom:

Livslep standard: Nei Kategori: 108

Fasiliteter:

Forretningsfarer avregner felleskostnader ved restansesjekk



Innkalling til ordinzert drsmgte

INNKALLING

De innkalles herved til ordinaert 8rsmgte for 2025 for Brugata 2 Sameie. Arsmgtet
avholdes p8 Bryggestua (fellesrom), tirsdag 24.06.2025, klokken 18:00.

1. KONSTITUERING

1.1 Registrering av fremmgtte, stemmeberettigede og fullmakter
Antall fremmgtte, stemmeberettigede og fullmakter.

1.2 Valg av mgteleder

1.3 Valg av referent

1.4 Valg av representant til & underskrive protokoll med mgateleder
1.5 Godkjennelse av innkalling og dagsorden

Forslag til vedtak: Mgtet erklaeres lovlig innkalt og satt

2. ARSREGNSKAP OG REVISORS BERETNING

Forslag til vedtak: Arsregnskapet ble enstemmig vedtatt og revisors beretning tas til
etterretning

3. GODTGIQRELSE TIL TILLITSVALGTE

Godtgjgrelse til styremedlemmer for perioden fra forrige generalforsamling frem til i dag

Fjorarets honorar var kr 31 000,- til styreleder.

Side 1 av 16
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4. VALG AV TILLITSVALGTE

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder: Karin Tiltnes til 2025 (Bolig)

Nestleder: Sigbjgrn Vikan til 2025 (Naering)
Styremedlem: Anders Kjgren til 2025 (Ytre garasje)
Styremedlem: Ingunn Bryhni til 2026 (Bolig)
Styremedlem: Gunnar Severeide til 2026 (Indre garasje)

Varamedlem: Frank Borgsg til 2025 (Bolig)
Varamedlem: Frank Josefsen til 2026 (Bolig)

Valgkomite: Heidi Sakshaug til 2025 (Bolig)
Valgkomite: Kari Ann Aune til 2026 (Bolig)
Valgkomite: Anne Brevik til 2026 (Bolig)

4.1 Valg av styreleder

Forslag til vedtak: Valgkomiteens innstiling:
Karin Tiltnes gjenvelges for 1 ar

4.2 Valg av styremedlem

Forslag til vedtak: Valgkomiteens innstiling:
Sigbjgrn Vikan, styremedlem gjenvelges for 2 8r
Anders Kjgren, styremedlem gjenvelges for 2 8r
Ingunn Bryhni, styremedlem ikke p& valg, sitter 1 ar til
Gunnar Severeide, styremedlem ikke p& valg, sitter 1 &r til

4.3 Valg av varamedlem

Forslag til vedtak: Valgkomiteens innstiling:
Frank Borgsg, varamedlem gjenvelges for 2 &r
Frank Josefsen, varamedlem ikke pa valg, sitter 1 ar til

4.4 Valg av valgkomité

Forslag til vedtak: Valgkomiteens innstiling:
Heidi Sakshaug gjenvelges for 2 ar
Anne Brevik ikke pa valg, sitter 1 &r til
Kari Ann Aune ikke pa valg, sitter 1 3r til

5. STYRETS INFORMASJON

Forslag til vedtak: Styrets informasjon tas til etterretning

6. INNKOMNE SAKER (Ingen innkomne saker)

Side 2 av 16



Disponible midler 2024 Brugata 2 Sameie 979393369

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Disponible midler 1B 2918 617 2318 553
B. Endringer disponible midler
Arets resultat -12 362 281 600 064
Opptak langsiktig gjeld 19 000 000 0
Avdrag langsiktig gjeld -5 397 761 0
B. Arets endring disponible midler 813 582 733 411
C. Disponible midler UB 4 158 574 2918 617
Omlgpsmidler 4389 116 3031508
- Kortsiktig gjeld 230 541 112 892
C. Disponible midler 4 158 574 2918 617

Brugata 2 Sameie

Side 3av 16
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Resultat 2024 Brugata 2 Sameie 979393369

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 2191157 1747 628 2191157 1810674
Renter 0 0 0 952 157
TV/internett 265 440 249 480 265 440 309 456
Andre driftsinntekter 0 23498 0 0
Sum inntekter 2 456 597 2020 605 2 456 597 3072 287
Driftskostnader
Lennskostnader / styrehonorar 1 229 475 244 231 250 023 271219
Revisjonshonorar 7 259 7724 10 000 10 000
Forretningsfarerhonorar 79 293 75925 85787 88 361
Andre forvaltningstjenester 9475 10 975 5000 10 000
Andre fremmede tjenester 59 307 9260 50 000 0
Vedlikehold 2 13 477 054 312833 1453 500 924 875
Renhold, fellesareal 4 450 12427 15000 15 000
Verktay, driftsmatriell, inventar 4 845 5678 5000 5000
TV/Internett 226 706 351 092 289 609 309 456
Forsikring 3 272 478 263 349 265 000 290 785
Energi og strem 108 085 121 811 135 000 135 000
Kontorrekvisita, trykksaker 1700 332 1500 1500
Porto 3322 2435 1500 2000
Kontingenter 2224 2270 3000 3 000
Andre driftsutgifter 4 30612 28 509 36 433 38 934
Bomiljg 8 160 12 448 15 000 15 000
Sum driftskostnader 14 524 444 1461 297 2621 352 2120 130
Driftsresultat -12 067 847 559 308 -164 755 952 157
Finansinntekt og -kostnad
Renteinntekter 88 766 41038 0 0
Rentekostnad 383 200 282 0 952 157
Resultat av finansinntekt og -kostnad -294 434 40 756 0 -952 157
Resultat som overfgres fri egenkapital -12 362 281 600 064 -164 755
Av dette overfares til fond 9 127 958 -600 064 0

Brugata 2 Sameie

Side 4 av 16



Balanse 2024 Brugata 2 Sameie 979393369

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 5, 11 184 490 184 490
Sum anleggsmidler 184 490 184 490
Omlgpsmidler
Aksjer
Fordringer
Husleierestanser 449 474 23 098
Andre kortsiktige fordringer 7 132 528 26 788
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa bankkonti 3807 114 2981622
Sum omlgpsmidler 4389 116 3031508
SUM EIENDELER 4 573 606 3215998

Brugata 2 Sameie

Side 5av 16
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Balanse 2024 Brugata 2 Sameie 979393369

Note 2024 2023

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Fond/ avsetninger 8,9 2975149 3103 107
Arets resultat 8 -12 234 323 0
Sum egenkapital 8 -9 259 175 3103 107
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Annen langsiktig pantegjeld 10 13 602 239
Sum langsiktig gjeld 1 13 602 239
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 2685 0
Leverandgrgjeld 98 509 90 020
Skyldig off. myndigheter 12 842 11142
Annen kortsiktig gjeld 116 506 11729
Sum kortsiktig gjeld 230 541 112 892
SUM GJELD 13 832780 112 892
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4 573 606 3215998
31.12.2024
Boligbyggelaget Midt
Sted: , dato:

Karin Tiltnes Ingunn Bryhni Sigbjern Vikan

Leder Styremedlem Styremedlem
Anders Kjgren Gunnar Severeide
Styremedlem Styremedlem

[ Brugata 2 Sameie
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Noter 2024 Brugata 2 Sameie 979393369

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak.

| den inngaende balansen oppfares samtlige eiendeler og gjeld fra oversikt over eiendeler og gjeld fra foregadende regnskapsar. Forskjell mellom eiendeler o¢
gjeld fares opp som egenkapital, hvor innbetalt oppstartkapital fares opp som innskutt egenkapital. Resterende del av egenkapitalen fares opp som opptjent

egenkapital. Egenkapital spesifiseres pa innskutt og opptjent egenkapital, uavhengig av om egenkapitalen er positiv eller negativ.

Disponible midler er de gkonomiske midlene som man har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponibl
midlene kan bl.a benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, om det er behov

for & ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

Sameier med vedtak om ulike avsetninger i budsijett, vil sa lenge resultatet gir muligheter til avsetning, ha avsetningen klassifisert som fond under egenkapita

og midlene er inkludert i disponible midler. Vedtak om avsetning gjeres i arsmeate, i hht foreslatte avsetninger

Sameiets arsregnskap er avlagt under forutsetning av fortsatt drift.

Note 1 - Lennskostnader/honorar

2024 2023
Lenn til ansatte 153 157 163 951
Feriepenger beregnet 16 960 19 100
Godtgjgrelse til styre- og bedriftsforsamling 31 000 31000
Arbeidsgiveravgift 25 966 27 488
Arbeidsgiveravgift av andre palgpte lgnnskostnader 2 391 2693
Sum 229 475 244 231
Selskapet er ikke pliktig & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Note 2 - Vedlikehold
2024 2023
Sommer- og vinterkostnader 10 120 9178
Vedlikehold boligdel 0 10 856
Vedlikehold sameiebrgk 8705019 0
Vedlikehold vinduer 3529 234 0
Vedlikehold teknisk boligdel 1204 701 180 053
Reparasjon og vedlikehold utstyr 0 2204
Reparasjon og vedlikehold annet/Vaktmester 2 507 7 206
Lgpende drifts- og serviceavtaler 10 223 64 033
Lepende serviceavtaler sameiet 15 250 39 303
Sum 13 477 054 312 833
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 3 - Forsikring
2024 2023
Forsikringsskadesaker 0 10 000
Forsikringspremie 272 478 253 349
Sum 272 478 263 349

Noter

Side 7 av 16
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Noter 2024 Brugata 2 Sameie 979393369

Note 4 - Andre driftsutgifter

2024 2023
Leie garasjeplass( sykkelbod) 21296 20 324
Generalforsamling/styremate 2013 1961
Qredifferanser 0 -13
Bank og kortgebyrer 7 303 6 237
Sum 30 612 28 509
Note 5 - Bygninger
|kke avskrivbare.
Tomt
Anskaffelseskost pr.01.01 : 184 490
Arets tilgang : 0
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 184 490
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfert verdi pr.31.12: 184 490
Anskaffelsesar : 2000
Antatt levetid i ar :
Note 6 - Husleierestanser og tapsavsetninger
2024 2023
Fordringer kunder 449 431 23 061
Restanser felleskostnader 43 37
Sum 449 474 23 098
Andre fordringer/ husleierestanser er vurdert til palydende og anses som sikre fordringer.
Note 7 - Andre fordringer
2024 2023
Forskuddsbetalt 132 528 26788
Sum 132 528 26 788
Note 8 - Egenkapital/ Avsetningsfond
Boligseksjon Indre Garasje Ytre Garasje Naringsseksjc Sum fond
1B 01.01. 2 458 757 83777 158 670 354 422 3103107
Tilgang i aret 23788 34127 103 697 190 633 352 245
Avgang i aret -432 722 -480 203
UB 31.12 2 049 822 117 903 158 670 545 054 2975149

Sameiet har en negatiiv egenkapital pa kr 9 259 175 som skyldes renovering. Jobben er finansiert med opptak av lan i DNB.

fremover i tid.

Note 9 - Avsetning til forpliktelser/ vedlikeholdsfond
Alt dette er knyttet til vedlikeholdsfond. Se note 8

Motpost er felleskostnader

[ Noter
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Noter 2024 Brugata 2 Sameie 979393369

Note 10 - Pantegjeld

Kreditor: DNB Bank ASA
Lanenummer: 16368410547
Lanetype: Serie
Opptaksar: 2024
Rentesats: 6.95 %
Betingelser: p.t
Beregnet innfridd: 01.06.2044
Opprinnelig lanebelgp: 19 513 000
Lanesaldo 01.01: 0
Avdrag i perioden: 5397 761
Opptak i perioden: 19 000 000
Lanesaldo 31.12: 13 602 239
Saldo 5 ar frem i tid: 11 601 910
Andelssaldo 01.01: 0
Innbetalt IN i perioden: 5397 761
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0
Andelssaldo 31.12: 5397 761
Sum pantegjeld for lan: 19 000 000

Pantegjeld
Ant. andeler

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter

AW 2N NN-NNO S & a4 WRN = a4 a4 A a4 a4 A A a4 oA

Andel gjeld 31.12
2956 490
2026 359

542 577
495 495
491 740
448 316
445 191
440 065
291 502
267 694
255 659
205 751
205 750
174 038
171 351
170 093
169 989
165 829
162 758
155 081
155 080
145 867
118 230
111 748

87 521

87 520

84 450

Sum fellesgjeld
2956 490
2 026 359

542 577
495 495
491740
448 316
445 191
440 065
291 502
267 694
255 659
411 502
617 250
174 038
171 351
170 093
849 945
331658
325516
155 081
310 160
291734
236 460
111748
437 605
262 560

84 450

Noter
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Noter 2024 Brugata 2 Sameie 979393369

Pantegjeld

Forventet manedlig gkning av fellesutgifter ved forste avdrag Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Forv. gkning

Lan 16368410547 har ferste avdrag 01.09.2027 med kr 200 033 1 2956 490 14 493
1 2 026 359 9933
1 542 577 2660
1 495 495 2429
1 491 740 2410
1 448 316 2198
1 445191 2182
1 440 065 2157
1 291 502 1429
1 267 694 1312
1 255 659 1253
2 205 751 1009
3 205 750 1009
1 174 038 853
1 171 351 840
1 170 093 834
5 169 989 833
2 165 829 813
2 162 758 798
1 155 081 760
2 155 080 760
2 145 867 715
2 118 230 580
1 111 748 548
5 87 521 429
3 87 520 429
1 84 450 414

Note 11 - Pantstillelser

Lanet var opprinnelig kr 19 000 000. Av dette er kr 5 397 761 innbetalt direkte fra sameiere i 2024. Innbetalingen gjaldt renovering av vindu/dgrer.
Sameiet har ingen pantestillelser. Lanet har felles kausjonsansvar for alle sameiere.

Noter
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Resultat og balanse med noter for Brugata 2 Sameie.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Brugata 2 Sameie

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Karin Tiltnes (sign.)
Sigbjgrn Vikan (sign.)
Anders Kjgren (sign.)
Gunnar Severeide (sign.)
Ingunn Bryhni (sign.)

Side 11 av 16
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10.06.2025
12.06.2025
11.06.2025
10.06.2025
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
EY Ernst & Young AS Tif: +47 24 00 24 00

Hamnegata 20 www.ey.no
Building a better 7714 Steinkjer Medlemmer av Den norske Revisorforening
working world

Til arsmetet i Brugata 2 Sameie

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Brugata 2 Sameie som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

« gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024 og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne il fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle sameiet eller virksomheten, eller ikke

har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne

foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

Ernst
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« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyides utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

o opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

« konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at sameiet ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjennom revisjonen.

Steinkjer, 13. juni 2025
ERNST & YOUNG AS

&
loelgar—
Tore Egger‘V”

statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Brugata 2 Sameie 2024
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Brugata 2 Sameie
Arsregnskap 2024

Regnskap Brugata Sameie 2024

Boligdel %andel |ndregarasie  %andel  [Vtregarasie  %andel |Naring Si-andel Regnskap 2024
Driftsinntekter
3600 Inntekter felleskostnader 1776538 | 509 Y| 509 3177 00 S987] 50 3456597
SUM DRIFTSINNTEKTER 1776528 68421 | 31774] 379874 2456597
5000 - Lonn vaktmester felles 10533 50,1 1030 29%) 38a7] 183 5613 26,7 21024
5400 - Arbeidsgiveravgift 1485 50, 145 4, 542 ¥ 791 7 2964
5002 - Feriepenger 1185 50, 116 4, 433 X 632 7 2365
5405 - Arbeidsgiveravgift pa feriepenger 167 50, 16 4, 61 , 89 7 333
5330 - Godtjorelse til styre- og 15531 50, 1519 4, 5673 ¥ 8277 7 31000
5400 - Arbeldsgiveraveift 2190 50, 214 4, 800 ¥ 1167 7 4371
Lonnskostnader
5000 -Lann il ansatte 132133 100, 5 X - X - X 132133
5092 - Feriepenger beregnet 14595 | 100, - X - X - X 14595
5092 - Palopte feriepenger over 60 4r - 100, - X - X - X
5405 - a 2058|100, - X - Y , Y 2058
5400 - Arbeidsgiveravift 18631 100, - X - X - X 18631
5900 - Gaver ansatte - 50, s X - 18, - X -
Sum Lpnnskostnader 198509 3041 11357 16570 29475
Driftskostnader
6300- Leie garasjeplass, sykkelbod 21296 1000% - 0,0%) - 00 - 00 21296,00
6340 - Strgm boligdel 108085 100,0 %} - 0,0%| N 00 - 00 10808467
6360 - Renhold, boligdel 235 100, - o, - X - .0 450,00
6781 - Lopende serviceavtaler sameiet 7 64 50, 747 4 2701 18 2072 26,7 15 250,02
6730 - Teknisk radgiving / HMS. 2971 50, 2906 3, 10853 18, 15835 26,7 5930668
6395 - Snorydding / broyting 5071 50, 496 4 1852] 18 2702 26,7 1012000
6500 - Rekvisita/andre kostnader boligdel 294 100, - X - X - .0 947,30
6550 - Rekvisita/andre kostnader felles 951 50, 53 4, 37|18 507 267 897,71
6600 - Vediikehold felles - 50, - 4, - 18, - 26,7
6690 boligdel 2507|100, , o, - Y - 0 2507,00
6630 - Reperasjon og vedlikehold uteomrade - 100, - X - X - X
6610 - Vedikehold teknisk, boligdel 1204701 100, - X - X - X 1204701,00
6780 - Lopende drifts - og serviceavtaler boligdel 10223| 100, N X - X N X 1022262
6780 Lop og boligdel - 100, - X - X - X
6355 - Vediikehold garasjer - o, - X - Y - Y
7781 - Sos.sammenkomster/moter/gaver 8160 100y - X - X - X 816007
6980 - Bredband 226706 | 100 - X - X - X 226 705,58
6701 - R 3637 50, 356 X 13| 18 1038 3 725875
6710 - Advokatbistand - X - 4, - 18, - 7
6710 - Forretningsforerhonorar 39726 ¥ 3885 4 14511 18 21171 7 79293,00
6710 - Tilleggstjenester utover forretn.f kontrakt 7100 X - 4, - 18, 2375 7 9475,00
B ¥ B X - 18, - 7
6740 - Honorar konsulenttjenester - ¥ - X - Y - 8
6800 - Kontorrekvisita / kopi 852 ¥ 8 X 3| 13 450 7 170000
6940 - Porto 1664 X 163 X 608 13 887 7 332,00
7400/ 7440- Kontingenter/gaver 1118 ¥ 109 X w7 18 594 7 222389
7420 -Gave/blomster (sameiebrok) - ) - X - , - 7
7500 - Forsikringspremie 136511 ) 13351 4, 49863 ¥ 72752 7 272478,00
7700 - Styre- og bedriftsforsamlingsmgter 1008 ) 99 4 368 , 537 7 201280
7740 - Preavrunding, avgiftsfritt 0 X 0 4, [ X [ 7 0,30
7770 - Bank og kortgebyr ) ; ) X 3% 3 o0 3 73500
7790 - Andre kostnader - 50,1%) - 9% - 18,3% - 26,7
[sum 1827719 22646 84576 15773 2060715
SUM L@NNS- OG DRIFTSKOSTNADER [ 2026228 | | 25687 | 95933 | 142343] 2290191
| | I | -
Driftsresultat I 249700 | | 42734 1 135841 | 237531 166 406
Finansposter
8050 - Annen renteinntekt 44455 4348 16238 23692 8873300
8150 - Annen 27477 15281 57071 83267 383097,02
8155 -Renter / purregebyr -
Sum FINANSPOSTER - 183022 - 10933 - 40833 - 59576
Totale kostnader inki 2253706 20968 153004 225610 216691
pro101.24 ke 2458756,75 k8377600 kr__158669,00 ke 35442100
Resultat pr 31.12.24 r 43272231 k3180064 k9500816 k17795539 [ 12795813
2055 - Fond felles opplases K 2378837 s 232661 k868916 W 1267763 47481,77
i pr311224 ke 2049822,80 kr__117903,24 kr__262366,32 kr__545054,02 - 297514639




Til arsmgtet 2025 i Brugata 2 Sameie

VALGKOMITEENS FORSLAG TIL STYRE

Pa valg Karin Tiltnes, styreleder
Pa valg Sigbjarn Vikan, styremedlem
Pa valg Anders Kjgren, styremedlem

Ingunn Bryhni, styremedlem
Gunnar Severeide, styremedlem
Pa valg Frank Borgsg, varamedlem

Frank Josefsen, varamedlem

FORSLAG TIL VALGKOMITE
Pa valg Heidi Sakshaug
Anne Brevik

Kari Ann Aune

Steinkjer, 15. mai 2025

Heidi Sakshaug, Anne Brevik, Kari Ann Aune

Side 15av 16

gjenvelges for 1 ar
gjenvelges for 2 ar
gjenvelges for 2 ar
ikke pa valg, sitter 1 ar til
ikke pa valg, sitter 1 ar til
gjenvelges for 2 ar

ikke pa valg, sitter 1 ar til

gjenvelges for 2 ar
ikke pa valg, sitter 1 ar til

ikke pa valg, sitter 1 ar til
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Informasjonsaker fra styret til arsmgte

a) Styret har mottatt innspill pa anske om endringer av sameiets
vedtekter. Styre har besluttet & ta en giennomgang av vedtektene
frem mot arsmgatet 2026, knytta til formelle justeringer.

b) Styret er positive til at flest mulig seksjonseiere skal betale ned sin
andel av lan knytta til dgrer/vinduer, og at det nedbetales pa sameiets
lan krone for krone. Styret apner ikke for at seksjonseiere kan betale
ned, helt eller delvis, pa sameiets ldn som angar kostnader for hele
sameiet. Begrunnelse: finansiering av sameiets ansvar.

c) Styret gnsker i samarbeid med beboerforeningen & arrangere en
feiring av «nye Brugata 2» til hgsten.
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Protokoll

Fra ordinaert arsmgte i Brugata 2 Sameie tirsdag 24.06.2025 kl. 18:00 - Bryggestua
(fellesrom).

1. KONSTITUERING

1.1 Registrering av fremmgtte, stemmeberettigede og fullmakter
Antall fremmgtte, stemmeberettigede og fullmakter.

Vedtak:
32 stemmeberettigede inklusive 1 fullmakt.

1.2 Valg av mgteleder
Karin Tiltnes foreslds som mgteleder

Vedtak:
Karin Tiltnes velges som mgteleder.

1.3 Valg av referent
Ingunn Bryhni foresl8s som referent

Vedtak:
Ingunn Bryhni velges som referent

1.4 Valg av representant til & underskrive protokoll med mgteleder

Som representanter til & underskrive protokollen foreslds Johnny Hanssen og Dagfinn
Hegdahl

Vedtak:

Som representanter til 8 underskrive protokollen velges Johnny Hanssen og Dagfinn
Hegdahl

1.5 Godkjennelse av innkalling og dagsorden
Mgtet foresl3s lovlig innkalt og satt

Vedtak:
Mgtet erklaeres lovlig innkalt og satt

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Brugata 2 Sameie. Side 1/5
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2. ARSREGNSKAP OG REVISORS BERETNING
Spgrsmal fra Knut Wold:

Inntekts-/utgiftsfering av TV/internett - hvorfor fores dette p& denne maten?

Svar fra forretningsfgrer: Dette fgres slik pga. at hver seksjon pa dette punktet betaler likt,
uavhengig av seksjonsbrgk, og forretningfgrer gnsker at dette skal fgres slik.

s.4 - Innkrevde fellesinntekter; hvorfor nedgan i budsjett for 2025 ifh. regnskap 2024?
Svar: Ekstraordineer innkreving i 2024 for indre og ytre garasje, denne gjentas ikke i 2025.
Hvorfor differanse p& husleierestanser?

Svar: Noen fikk utsatt frist for innbetaling av dgrer/vinduer, derfor diff. ved nyttar.

Vedr. Note 11: Felles kausjonsansvar? Kan man risikere & matte betale dobbelt?

Svar: I ytterste konsekvens, ja.

Vedtak:
Arsregnskapet ble enstemmig vedtatt og revisors beretning tas til etterretning.

3. GODTGIQGRELSE TIL TILLITSVALGTE

Godtgjgrelse til styremedlemmer for perioden fra forrige generalforsamling frem til i dag
Fjordrets honorar var kr 31 000, - til styreleder.

Vedtak:
Godtgjgrelse til styremedlemmer for perioden fra forrige generalforsamling frem til i dag

Honorar er kr 31 000,- til styreleder.

4. VALG AV TILLITSVALGTE

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Brugata 2 Sameie. Side 2/5



4.1 Valg av styreleder
Presentert av valgkomiteen v/Heidi Sakshaug:

Styret har i perioden best3tt av:

Styreleder: Karin Tiltnes til 2025 (Bolig)

Nestleder: Sigbjgrn Vikan til 2025 (Naering)
Styremedlem: Anders Kjgren til 2025 (Ytre garasje)
Styremedlem: Ingunn Bryhni til 2026 (Bolig)
Styremedlem: Gunnar Severeide til 2026 (Indre garasje)
Varamedlem: Frank Borgsg til 2025 (Bolig)
Varamedlem: Frank Josefsen til 2026 (Bolig)
Valgkomite: Heidi Sakshaug til 2025 (Bolig)
Valgkomite: Kari Ann Aune til 2026 (Bolig)
Valgkomite: Anne Brevik til 2026 (Bolig)

Vedtak:

Valgkomiteens innstilling:
Karin Tiltnes gjenvelges for 1 ar

4.2 Valg av styremediem
Forslag til vedtak: Valgkomiteens innstilling:

Sigbjgrn Vikan, styremedlem gjenvelges for 2 &r

Anders Kjgren, styremedlem gjenvelges for 2 ar

Ingunn Bryhni, styremedlem ikke p% valg, sitter 1 ar til
Gunnar Severeide, styremedlem ikke p& valg, sitter 1 &r til

Vedtak:

Valgkomiteens innstilling:

Sigbjgrn Vikan, styremedlem gjenvelges for 2 &r

Anders Kjgren, styremedlem gjenvelges for 2 ar

Ingunn Bryhni, styremedlem ikke pd valg, sitter 1 3r til
Gunnar Severeide, styremedlem ikke p& valg, sitter 1 3r til

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Brugata 2 Sameie.
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4.3 Valg av varamedlem
Forslag:

Valgkomiteens innstilling:
Frank Borgsg, varamedlem gjenvelges for 2 &r
Frank Josefsen, varamedlem ikke pa valg, sitter 1 3r til

Vedtak:

Valgkomiteens innstilling:
Frank Borgsg, varamedlem gjenvelges for 2 ar
Frank Josefsen, varamedlem ikke pa valg, sitter 1 ar til

4.4 Valg av valgkomité
Forslag til vedtak: Valgkomiteens innstilling:

Heidi Sakshaug gjenvelges for 2 &r
Anne Brevik ikke pa valg, sitter 1 &r til
Kari Ann Aune ikke pa valg, sitter 1 3r til

Vedtak:

Valgkomiteens innstilling vedtas:

Heidi Sakshaug gjenvelges for 2 &r
Anne Brevik ikke pa valg, sitter 1 &r til
Kari Ann Aune ikke pa valg, sitter 1 3r til

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Brugata 2 Sameie.
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5. STYRETS INFORMASJON

1. Styret er positive til at flest mulig seksjonseiere skal betale ned sin andel av 1&n knyttet til
dgrer/vinduer, og at det nedbetales pd sameiets lan krone for krone. Styret 3pner ikke for at
seksjonseiere kan betale ned, helt eller delvis, pd sameiets 18n som angar kostnader for hele
sameiet. Begrunnelse: Finansiering av sameiets ansvar.

2. Styret gnsker i samarbeid med beboerforeningen 3 arrangere en feiring av "nye Brugata 2"
til hgsten.

3. Ikke krav til drsberetning, sa det utelates.

4. Det vises til styrets varsel om feil vedr. innkommet sak fra Knut Wold, samt informasjon
om saken:

Kostnadsfordelingen i Brugata 2 Sameie - Felleskostnader
Det vises til utsendt skriv (datert 29. januar 2025) fra Knut Wold.

Styreleder informerte om at vi har tilgang til juristbistand hos forretningsfgrer, i tillegg til at
sameiet har medlemskap hos Huseiernes landsforbund.

Forslag til vedtak fra styret:

Arsmgtet gir styret i oppgave & ta en gjennomgang av vedtektene og kostnadsfordeling i
sameiet frem mot 8rsmgtet 2026, knytta til formelle justeringer.

Forslag til vedtak fra Knut Wold:

Huseiernes landsforbund engasjeres til 8 gjennomga kostnadsfordelingen de siste 3-5 3rene,
og at de er i trdd med gjeldende regelverk.

Vedtak:
1-3.

Styrets informasjon tas til etterretning
4.
Styrets forslag ble vedtatt med to stemmer mot:

Arsmgtet gir styret i oppgave & ta en gjennomgang av vedtektene og kostnadsfordeling i
sameiet frem mot 8rsmgtet 2026, knytta til formelle justeringer.

6. INNKOMNE SAKER (Ingen innkomne saker)

se sak 5

Vedtak:
se sak 5

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Brugata 2 Sameie. Side 5/5
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Protokoll for Brugata 2 Sameie

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Sekreteer
Protokollvitne
Protokollvitne

Karin Tiltnes (sign.)
Ingunn Bryhni (sign.)
Johnny Hanssen (sign.)
Dagfinn Hegdahl (sign.)

26.06.2025
25.06.2025
26.06.2025
26.06.2025



Vedtekter

for Sameiet Brugata 2 i Steinkjer
§ 1 Sameiets navn og formdl.

Eiendommens navn er Sameiet Brugata 2, gnr. 197, bnr. 1313 i Steinkjer
Kommune, heretter kalt sameiet, og er fordelt mellom eierne av de eierseksjoner
som bebyggelsen pd eiendommen er oppdelt i

SB: Samleseksjon boliger, som bestdr av 42 stk leiligheter.
SN: Samleseksjon neeringslokaler 1.etg

GP: Garasjeseksjon privat.

GN: Garasjeseksjon neering

For hver eierseksjon er fastsatt en sameiebrek, basert pa de enkelte seksjoners
innbyrdes areal.

Tomta og alle deler av bebyggelsen som ikke er i henhold til
oppdelingsbegjeringen, eller omfattes av seksjoner med enerett til bruk, er
fellesarealer. Det er inngdtt avtale mellom seksjonseierne om enerett til bruk av
boder. Denne avtale er bindende for alle ndveerende og fremtidige
seksjonseiere, og kan ikke endres uten at seksjonseiere som bereres av
endringen samtykker i det.

Hver seksjonseier har hjemmel og eksklusiv bruksrett til sin seksjon. Alle
vinduer, dorer og balkonger til den bruksenheten som utgjor seksjonen herer til
under seksjonen.

Hver sameier plikter & overholde bestemmelsene som felger av oppdelingen, jfr
lov om eierseksjoner, samt generelle ordensregler fastsatt av sameiermstet.

Fellesarealer md ikke benyttes slik at det medferer ulemper eller urimelige
hindringer for andre brukere. Bdde utvendige og innvendige bygningsmessige
endringer skal meldes til styret.

Nodvendige installasjoner kan fores gjennom bruksenheten hvis det ikke er til
ulempe for sameieren. Videre skal sameieren gi adgang til bruksenheten for
nedvendig drift, ettersyn og vedlikehold av installasjoner, herunder hovedinntak
av strem. Vedlikehold av membran og isolasjon pd takterrasser som fungerer som
tak, er sameiets ansvar.

Y
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§ 2 Husordensregler for boligseksjonen

1. Ved bruk av fellesarealer ma det utvises hensynsfullhet. Fellesarealene skal
ikke benyttes til lagring av privat utstyr.

2. Alle utgangsdorer skal holdes last.
3. Utlufting av leiligheter skal ikke foregd ut mot felles areal.
4. Det skal veere ro i leilighetene mellom kl. 23.00 og kl. 06.00.

5. Ved dyrehold i sameiet md det utvises spesielt hensyn. Det er absolutt
bdndtvang i fellesarealene i og rundt Brugata 2.
Gjentatte, begrunnede klager fra naboer kan gi sameiet rett til d nekte
dyrehold i sameiets seksjoner.

6. Alle bygningsmessige forandringer skal meldes styret skriftlig. Den enkelte
seksjonseier er selv ansvarlig for at offentlige forskrifter/pdbud folges, og
skal redegjere for dette overfor styret.

7. Alle beboere skal gjore seg kjent med remningsveier i tilfelle brann.

8. Den som &pner takvinduer for avkjeling/lufting, har ogsd ansvar for G lukke
dem igjen .

§ 3 Fellesutgifter.

Sameiere er innbyrdes ansvarlig for fellesutgiftene etter fordeling i henhold til
denne paragraf. Overfor tredjemann er sameierne proratarisk ansvarlig etter
sameiebrokene, jfr. Eierseksjonslovens § 14.

§ 4 Innvendig vedlikehold

Innvendig vedlikehold av egen seksjon, samt andre rom som herer under
seksjonen, pdhviler fullt ut og for egen regning den enkelte sameier. Innvendige
vann- og avlepsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sd langt de er synlige og
lett tilgjengelige fra seksjonen. Innbygging utfert av ndveerende eller tidligere
eier fritar ikke for vedlikeholdsplikt. Seksjonen skal veere oppvarmet
tilstrekkelig til & unngd at vannledninger fryser . Elektriske
installasjoner/ledninger er seksjonseierens ansvar til og med egen sikringsboks.

%4



Kommunale avgifter beregnes og avkreves av Steinkjer Kommune for hver av
sameiets leilighetsseksjoner,

§ 5 Vedlikeholdsfond.

Sameiestyret har plikt til & serge for tilfredsstillende vedlikehold av
eiendommen, og til & pdse at alle fellesutgifter blir dekket av sameiet, slik at
man unngdr at kreditorer gjer krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for
sameiets forpliktelser. Styret skal serge for innkreving av forholdsmessige
andeler av fellesutgiftene hos seksjonseierne. Videre skal sameiestyret sorge
for at det opprettes et fond til dekning av paregnelige, fremtidige
vedlikeholdsutgifter. De belop seksjonseierne skal innbetale til
vedlikeholdsfondet, fastsettes av sameiemete og fordeles etter sameiebrekene.

§ 6 Utvendig vedlikehold

Skifte av derer og vinduer pé alle fasader er den enkelte seksjonseiers ansvar a
bekoste. Utvendig maling av fasader, derer og vinduer bekostes av sameiet.

§ 7 Bygningsmessige arbeider

Skifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av utvendige
farger etc skal skje etter en samlet plan for bygningen og efter foruigdende
godkjenning av styret.

Hvis det sokes om endringer av ikke uvesentlig betydning for de evrige
sameierne, skal styret forelegge spersmélet for sameie-/drsmotet til avgjorelse.
Inngrep i ytre fasader skal godkjennes av styret.

§ 8 Styret

Sameiestyret skal bestd av 5 medlemmer, med styreleder, nestleder og 3
styremedlemmer. I tillegg skal det velges 2 varamedlemmer. Alle velges for 2 dr,
unntatt styrets leder som velges scerskilt - for ett @r av gangen.

Styret velges av sameie-/drsmotet med alminnelig flertall.

.
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Styret skal bestd av 2 representanter fra boligseksjonen, 1 representant fra
neeringsdel 1,etg, 1 representant fra garasjeseksjon nering og 1 representant
fra garasjeseksjon privat(seksjon 47). Sistnevnte forutsettes ogsd d veere eier i
boligseksjonen. Vararepresentantene velges blant eierne i boligseksjonen.

§ 9 Styremgtet

Styreleder kaller inn til styremeter etter behov, minimum 4 ganger i lopet av
&ret. Vedtak treffes ved alminnelig flertall i fulltallig styre. Styremotet ledes av
styreleder eller utnevnt moteleder ved leders fraveer. Styret skal fore
protokoll.

§ 10 Sameie-/Arsmotet

Den gverste myndighet i sameiet uteves av sameie-/drsmotet. Ordineert mote
holdes hvert &r innen utgangen av april. Innkalling til metet skal sendes skriftlig
minst 30 dager for angitt dato for metet. Frist for skriftlig innlevering av saker
som onskes behandleter 14 dager for metedato. Ekstraordineert mote skal
holdes ndr styret finner det nedvendig, eller nar flere sameiere, som til sammen
har minst 10 % av stemmene, krever det, og samtidig skriftlig oppgir hva de
onsker & behandle. Innkalling til ekstraordinert sameier-/drsmate md skje minst
en uke for motet.

Saker som behandles pd ordincert sameie-/drsmote:

- Konstituering (dvs. godkjenne innkalling, registrering av representanter,
valg av moteleder og referent og 3 representanter til G undertegne
drsmoteprotokollen)

- Styrets drsberetning

- Styrets regnskap for foregdende kalenderdr

- Styrets budsjettforslag for inneveerende kalenderdr

- Valg av styrets sammensetning

- Valg av valgkomite

Hver seksjon har en - 1 - stemme, og har forslags-, tale- og stemmerett ved
sameie-/drsmotet.

Det skal fores protokoll for de saker som behandles og de vedtak som treffes.
Sameie-/&rsmotet velger tre seksjonseiere til & undertegne protokollen, som
deretter blir gjort tilgjengelig for alle seksjonseierne.
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§ 11 Salg av seksjon

Ved salg eller utleie av en seksjon skal styret skriftlig orienteres om ny eier,
eventuelt leietaker.

Ved eierskifte av en seksjon skal selger bekoste at synlig vann og kloakksystem

kontrolleres av fagmann fer overlevering til kjeper. Sameiet er ikke ansvarlig for
kostnader ved feil i boenhetene.

§ 12 Forretningsferer

Styret kan ansette forretningsferer, gi instruks for denne, fastsette lann, fore
tilsyn med dens oppgaver og si den opp eller gi den avskjed.

§ 13 Mislighold

Hvis en sameier, tross advarsler, vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
pélegge vedkommende & selge seksjonen, jfr eierseksjonslovens § 26. Advarsel
skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til @ kreve
seksjonen solgt. Pélegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan
kreves solgt ved tvangssalg hvis pdlegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks - 6 - mdneder etter at pdlegget er mottatt.

§ 14 Fravikelse

Medferer sameierens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse
av sameiet, eller er seksjonseiers oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for
sameiets evrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen efter
tvangsfullbyrdelseslovens kap. 13, jfr lov om eierseksjoner § 27

§ 15 Endringer i vedtektene

Endringer i vedtektene kan besluttes av sameie-/drsmatet med minst 2/3 av de

avgitte stemmer.
5/
</l
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§ 16 Habilitetsregler for sameie-/arsmetet og styret

Ingen kan som sameier eller ved fullmektig delta i noen avstemming pd sameie-
/drsmatet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar, eller om pélegg
om salg eller fravikelse av egen seksjon. Heller ikke kan noen delta i avstemming
om slike saker overfor tredjemann dersom man har en fremtredende, personlig
eller ekonomisk interesse i saken.

Styremedlem eller forretningsferer mad ikke delta i behandlingen eller avgjerelse
av noe spersmdl som vedkommende har en fremtredende, personlig eller
okonomisk sceerinteresse i.

§ 17 Forholdet til lov om eierseksjoner m.fl.

For sd vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder lov om eierseksjoner av
23.mai 1997, nr 31

Eventuelle tvister i forbindelse med sameierforholdet, avgjeres ved voldgift
etter tvistelovens regler.

Sameier-/drsmote 27.08.2007

.
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HUSORDENSREGLER FOR BOLIGSEKSJONENE | SAMEIET BRUGATA 2

Formal:
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i sameiet, og for a sikre et
godt bomiljg ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet.
Seksjonseierne er ansvarlig for a etterleve reglene, og for at eventuelle
egne husstandsmedlemmer, bespkende og leietakere gj@res kjent med og
overholder dem.

Brudd pa ordensreglene er a anse som mislighold, og kan fgre til
sanksjoner.

Husordensregler:

1. Ved bruk av fellesarealer skal det utvises hensyn. Fellesarealene skal
ikke benyttes til lagring av private eiendeler. Hvis man har kortvarige
behov for lagring i forbindelse med flytting eller oppussing, skal man
henvende seg til vaktmester.

2. Sykler, sparkesykler mv. skal ikke hindre adkomst ved inngangspartiet
eller oppbevares i fellesarealene, men i sykkelbod eller private boder. Hvis
dette ikke etterkommes, kan styret fjerne den uten varsel til eiers kostnad.

3. Utenfor private inngangsdgrer skal det ikke oppbevares klzer, sko og
avfall. Det skal heller ikke veere oppbevaring av store ting der, og det som
star der skal ikke veere til hinder for vasking av fellesarealer, for sikkerhet
eller til sjenanse for andre. Hver beboer er ansvarlig for renhold utenfor
egen inngang.

4. Alle utgangsdgrer skal holdes last, og ngdutgangene i 2. og 3. etasje skal
ikke benyttes annet enn ved brann og uforutsette hendelser.

5. Utlufting av leiligheter skal ikke forega ut mot felles areal.

6. Beboerne i sameiet oppfordres til 8 begrense aktiviteter som kan vaere
til sjenanse for naboene. Det skal vaere ro i sameiet mellom kl. 23-07 pa
hverdager, og mellom kl. 17-11 pa helgedager og helligdager.
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Ved spesielle anledninger som medfgrer ekstra stgy, som f.eks. fester eller
oppussing, skal beboerne i tilstgtende leiligheter varsles i god tid i
forveien.

7. Ved dyrehold i sameiet ma det utvises sarlig hensyn. Det er absolutt
bandtvang i fellesarealene i og rundt Brugata 2. Gjentatte og begrunnede
klager fra naboer kan gi sameiet rett til 8 nekte dyrehold i sameiets
seksjoner.

8. Alle bygningsmessige forandringer som har betydning for sameiet
(estetisk eller funksjonelt) skal meldes skriftlig til — og godkjennes av styret
i god tid fgr arbeidet planlegges utfgrt. Den enkelte seksjonseier er
ansvarlig for at offentlige forskrifter/pabud fglges.

9. Boligdelen i Brugata 2 har felles ventilasjonsanlegg med et sentralt
avtrekk. Ved skifte av kjpkkenventilator, skal det kun brukes oppsett med
spjeld for lukking/apning for avtrekk over komfyr, uten motor. Motorer i
ventilasjonsvifter kan forstyrre balansen i fellesanlegg.

10. Den som apner takvinduer i fellesarealet for avkjgling/lufting, har ogsa
ansvar for a lukke dem igjen.

11. Alle beboere skal gjgre seg kjent med remningsveier i tilfelle brann og
ulykker. Da vil heisen sta, og trapper ma benyttes.

12. Grilling er tillatt, men kun med gass- eller elektrisk grill pa balkonger.
Den som griller ma ta hensyn til brannfaren, og sgrge for at naboer ikke
sjeneres. Det er ikke tillatt med kull- eller vedfyrte enheter som f.eks.
kull/engangsgrill, pizzaovn, balpanne mv.

13. Bruk av skjgteledninger til lading av el-bil er ikke tillatt. Ved montering
av el-billader skal styret underrettes i god tid fgr arbeidet planlegges
utfort.

Vedtatt pa arsmegtet 19.06.2024



g Steinkjer kommune SIEINCIER

Apen, lys og glad

KOMMUNALE EIENDOMSGEBYR FOR EIENDOM: Gnr: 197 Bnr: 1313 Snr: 33

Adresse: Brugata 2

VANNAVGIFT - FAST Kr. 1453,00
Forbruksgebyr maler Kr. 0,00 Basert pa siste ars forbruk 0 m3
Forbruksgebyr stipulert Kr. 0,00 Basert pa reg. bruksareal 0 m2
AVLOPSAVGIFT - FAST Kr. 1 535,00
Forbruksgebyr maler Kr. 0,00 Basert pa siste ars forbruk 0 m3
Forbruksgebyr stipulert Kr. 0,00 Basert pa reg. bruksareal 0 m2
SEPTIKTGMMING: Kr. 0,00
SUM eks. mva. Kr. 2 988,00
15% mva. Kr. 448,20 Fra 01.07.2025 er det 15% mva pa vann, avlgp og slamtgmming.
SUM inkl. mva. 3 436,20
RENOVASJONSAVGIFT: Kr. 2 980,00
SUM eks. mva. Kr. 2 980,00
25% mva. Kr. 745,00
SUM inkl. mva. 3 725,00
EIENDOMSSKATT: Kr. 6 898,00 Det beregnes ikke mva. av eiendomsskatt
FESTEAVGIFT: Kr. 0,00 Det beregnes ikke mva. av festeavgift
Sum pr. ar Kr. 14 059,20
Vannmalerstand pr 01.01.2025: 0 m3
Totalt utfakt. forskudd 2025: 0 m3

Forbruket av vann og avlgp gar over felles vannmaler for boligsameiet.
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STEINKJER KOMMUNE
TEKNISK AVDELING

BYGGESAKS~- 0G BOLIGKONTORET

Brugata a/s v/adv. John Sandvik
Postboks 1080
7701 STEINKJER

Var ref. : Reg.nr. Dato
8900832/L42/0Y/0Y 91000083 08.01.91

FERDIGATTEST FOR BRUGATA - 197/1313

Ved kontroll pa ovennevnte sted den 03.01.90 har
bygningskontrollen konstatert at det anmeldte byggearbeidet er
fullfert.

Med dette bekreftes at bygningsarbeidet er lovmessig utfe¢rt
overensstemmende med den meddelte byggetillatelse datert
27.04.89 og 27.11.90.

Bygningskontrollen har fglgende merknader:

Det lages og opphenges en veiledning/anvisningstabla for
manuell styring av r¢ykluker.

Det md utarbeides en intern rutine for lasing/frigje¢ring av
automatiske skyved¢rer og port, slik at disse star i frigjort
stilling nar forretningene er apne. Dette for at de skal kunne
gd i apen stilling ved en eventuell utle¢sing av brannalarmen.

Med hilsen

Hallgrim Bremset

bygn.sjef
o) stad
avd.ing.

Gjenpart: Ryjord Nord a/s, Skolegata 16, Steinkjer
Arnstad, Heggenhougen og Hage, Kongens gate 28, her
A/S Anlegg, pb. 1055, 7701 Steinkjer
Stensrud og Danielsen, Vestre Rosten 81, 7075 Tiller

Fostadresse: Kontoradresse: Telefon: 077-69000
Postboks 1115 Brannstasjonen. Plvegt. 2 Telefax: 077-64250
7701  STEINKJER Steinkjer




Saksopplysninger:

Planstatus: Reguleringsplan for Nordsia bydel
Steinkjer kommunes forskrift om vedtekt til Pbl. § 107
Planformal: Bolig/Forretning
Seknader om ansvarsrett: Svenil AS
Kontrollplaner: nei
Saksvurdering:

Svenil AS har sentral godkjenning, og gis ansvarsrett for alle funksjoner, som omsekt.
Omprofileringen vurderes & vaere i samsvar med kommunens egen forskrift om vedtekt til
plan- og bygningslovens § 107.

@vrige opplysninger:
Tillatelse til oppsetting av skilt kan bare gis inntil videre eller for et begrenset tidsrom.

For behandling av seknaden skal det betales gebyr for saksbehandling og godkjenning av
ansvarsrett, jfr. gjeldende betalingsregulativ og vedlagte fakturagrunnlag. Belepet bes
innbetalt til @konomiavdelingen i Steinkjer kommune med vedlagte giroblankett.

Vedtaket kan paklages, jfr. Forvaltningslovens § 28.
Saken refereres i ferstkommende mate i Hovedutvalg for teknisk sektor.

Med hilsen
Geir Gilde b
bygnings- og oppmalingssjef U\J '
M’,l-(./(l(.(, L s
Wenche Wolff Hatling
avd.arkitekt A,
Fakturagrunnlag/giroblankett til:

NKL Hamskifteprosjektet v/Tom Arild Olsen
Postboks 21 Haugenstua, 0915 Oslo




STEINKJER KOMMUNE
TEKNISK ETAT

BYGGESAKS- OG OPPMALINGSAVDELINGEN

Brugarasjen AS
v/adv. Egil Setten Svein Jarlsgt. 11
7700 STEINKJER

VAr ref. Reg.nr. Dato
9302514/L42/HB 93012416 13.08.93

MELDING OM ARBEID ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVENS § 84 PA
EIENDOMMEN BRUGATA 2, GNR.197 / BNR.1313.

Det vises til melding vedrgrende gangvel med rekkverk langs
"Brygga", mottatt av byggesaks- og oppmalingsavdelingen den
21.07.93.

Det byggearbeidet som er meldt er i overenstemmelse med
bebyggelsesplanen for omradet, sist revidert 11.05.93.

Overflaten pd steinplastringen md fa en jevnest mulig overflate,
minimum like tett og presis utfgrelse som pa plastringen ovenfor
brua.

Den utferelsen for rekkverket som er foresladtt kan ikke
godkjennes. Det md monteres stolper som harmonerer bedre med den
bymessige sammenhengen de blir stdende i. Det mad nyttes stolper
av korrosjonsbehandlet stal eller aluminium i stedet for de
foreslatte trestolpene.

Ut over dette har byggesaks- og oppmalingsavdelingen ingen
merknad til det arbeid som er meldt.

Arbeidet skal gjennomfgres i trad med plan- og bygningslovens og
byggeforskriftenes bestemmelser.

Naboer/gjenboere har frist pa 14 dager etter underskrift eller
nabovarsel er avsendt rekommandert, med & avgi uttalelse.
Fristen er nd utlegpt uten at det har innkommet merknader av noe
slag. Arbeidet kan derfor pabegynnes.

Adresse: Kompetansesenteret Seilmakergt. 2 Telefon: 077-69000
7700 STEINKJER Telefax: 077-45534
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STEINKJER KOMMUNE

willw
Belgpet bes innbetalt til @konomiavdelingen i Steinkjer
kommune med vedlagte postgiroblankett.
For kontroll av byggearbeidet skal det gis beskjed hit ved
igangsetting.
Saken refereres i fgrstkommende mgpte 1 hovedutvalg for teknisk
sektor.
Med hilsen
MM
Hallgrim Bremset
bygnings- og oppmdlingssjef
Ola Ystad
avd.ing.
Vedlegg.
Kopi: Letnes arkitektkontor as, Verdal
Kontoradr. : Postadr.:
Ogndalsv. 2 Postboks 102 Telefon: 74169000
7700 STEINKJER 7701 STEINKJER Telefax: 74145534

103




STEINKJER KOMMUNE
TEKNISK ETAT
BYGNINGS- OG OPPMALINGSAVDELINGEN

Brugata sameie/Samvirkelaget Steinkjer
Sjefartsgata 2

7700 STEINKJER

Var ref. Reg.nr. Dato
9502679/L42/0Y 95016637 10.10.95

— BYGGETILLATELSE ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN FOR
EIENDOMMEN BRUGATA 2, GNR. 197, BNR. 1313

Deres s¢knad mottatt: 24.08.95

Arb. art: Ominnredning og takoverbygg Byggets art: Forretning

Vedtak:

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 93 (byggetillatelse)
og kommunestyrets vedtak av 08.02.95 - sak 04/95 (delegasjon
av myndighet) godkjennes s¢knad om byggetillatelse under
folgende forutsetninger:

afw - Vedlagte skjema "Ansvarsrett" md returneres i undertegnet
stand f¢r byggestart. Jfr. pbl. § 98.

- Ominnredningen fdr konsekvenser for de tidligere etablerte
r¢gmningsvegene. Det forutsettes at ngdvendig r¢gmningsbredde
opprettholdes og at rgmningsvegene merkes i h.t.
forskriftene.

- Vi skal varsles for godkjenning av arbeidene.

Merknader/orientering:

Byggetillatelsen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er
satt igang innen 3 &r. Det samme gjelder hvis arbeidet
innstilles i lengere tid enn 2 &r, jfr. pbl. § 96.

Bygningen, eller del av den, md ikke tas i bruk til annet
formdl enn det denne tillatelse forutsetter, jfr. pbl. § 93.

For behandling av s¢knaden skal det betales et
saksbehandlingsgebyr. Jfr. gjeldende betalingsregulativ og
vedlagte ordreseddel nr. 6271,

Kontoradr. : Postadr.:
Ogndalsv. 2 Postboks 102 Telefon: 74169000
7700 STEINKJER 7701 STEINKJER Telefax: 74145534
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Merknader/orientering:

Sanit®ranlegget skal anmeldes til drifts- og
vedlikeholdskontoret av autorisert re¢rlegger f¢r byggestart.

De bes gi beskjed nadr byggearbeidet skal igansettes for
kontroll. Vedlagt oversendes skjema "Ansvarsrett for
byggearbeid".Sistnevnte skjema bes returnert i undertegnet
stand f¢r byggestart.

Saken refereres 1 fg¢rstkommende bygningsradsmgte.

vedtaket kan pdklages i medhold til plan- og
bygningslovens § 28, jfr. vedlagt orientering om klage og
klagebehandling.

Dette dokumentet er ikke & betrakte som byggetillatelse.
Byggetillatelsesdokument og godkjente tegninger skal avhentes
ved ekspedisjonen, BRANNSTASJONEN, mot framvisning av
kvittering for betalt gebyr kr. 485.212, -.

Belgpet bes innbetalt til kenmeren 1 Steinkjer med vedlagte
postgiroblankett, eller til bankgirokonto 4410 06 00444, innen
en - 1 mdned fra dags dato.

Dokumentene m& vare avhentet og gebyr betalt f¢r byggearbeidet

lovlig kan starte i henhold til byggesaks- og boligkontorets
godkjenning.

Med hilsen

i B |
Ulf Rossen ’
bygningssjef

“" ;m, ;,
Ola Ystad
avd.ing.

Gjenpart: Nord-Tro¢ndelag fylkeskommune
v/Nerings- og sysselsettingsstyre
Fylkets hus

Vedlegg.
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STEINKJER KOMMUNE

Forretningsdel (l.etasje) oppfores i b.b.kl. 1.

Boligdel (2.,3. og 4. etasje) oppfgres i b.b.kl. 2.

Det skal vare ventilert sluse mellom parkeringsdel og
trapperom. Dgrer i sluse skal vare spesielt tettsluttende,
jfr. BF kap. 34:432.

Hver leilighet er egen branncelle. Oppfgres minimum i B60-
konstruksjon, der til korridor B30 og vindu mot korridor F30.
Trapperom (egen branncelle) skilles fra forretningslokale og
garasje med bygningsdeler Al120. BF kap. 30:41.

Sgppelrom i 1. etasje skal oppfpres i brannteknisk klasse
A60. Luker i s¢ppelsjakt skal vare ubrennbare. Jfr. BF kap.
30:41 og 30:662.

Det skal benyttes ubrennbar isolasjon. Jfr. BF kap. 30:54.
Trapperommene skal ha brannventilasjon. Jfr. BF kap. 30:781.
Innvendig overflate og kledning skal vare henholdsvis In2 og
Kl. For rgmningsveger er kravene Inl og Kl1-A. Jfr. BF Kap.
30:42.

Det plasseres brannslange og pulverapparat ved hver inngang
til trapperommene i alle etasjer.

Alle boenheter skal ha brannslokkingsutstyr som kan benyttes
i alle rom.Alle boenheter skal ha r¢ykvarsler(e) som
plasseres slik at alarmstyrken, malt i soverom, er minst 60
db (A) nAr mellomliggende d¢rer er lukket. Jfr. B.F. kap.
31:4.

Plassering av ildsted og feieluke skal vare i h.h.t.
byggeforskriftenes kap. 49.

1. etasje (forretningsareal) skal sprinkles. Jfr. BF kap.
35:1.

Remningsveger i forretningslokale skal dimensjoneres i
henhold til byggeforskriftenes kap. 35:3.

Det skal vare ledelys, markeringslys over de¢r til r¢gmningsveg
samt henvisningsskilt i forretningslokalet. Jfr. BF kap. 35:4
og 30:77.

Forretningslokalet skal ha brannslanger og
handslokkingsapparater slik at lokalene dekkes helt. Jfr. BF
kap. 35:5.

Det skal installeres brannalarmanlegg i forretningslokalet.
Jfr. BF kap. 35:6.

Tomteareal/fyllinger skal gis "parkmessig" behandling. Jfr.
reguleringsbestemmelsenes § 5.3.

Heis skal anmeldes spesielt.

Eventuell innredning/inndeling av forretningslokalet skal
anmeldes hit ndr (hvis) det blir aktuelt.

Frikje¢psbelegp for parkering innbetales til kommunens
trafikkfond fe¢r byggestart. Frikjo¢psbel¢p blir:

46 plasser & kr. 27.500,- = kr. 1.265.000,-.

Nar innredning av forretningslokalet er klart skal dette
anmeldes til Arbeidstilsynet.




STEINKJER KOMMUNE
TEKNISK AVDELING

BYGGESAKS- OG BOLIGKONTORET

Brugata A/S
Postboks 1080
7701 STEINKJER

Var ref. Reg.nr. Dato
8901268/L42/0Y/kbs 89002619 27.04.89

~

VEDR. DERES S@KNAD OM BYGGETILLATELSE ETTER PLAN- OG
BYGNINGSLOVEN AV 14.06.1985, NR. 77, FOR EIENDOMMEN "BRUGATA"
" GNR. 197 BNR. 1313

Deres s¢knad mottatt: 03.10.88.

Arb. art: Nybygg Byggets art: Bolig/forretning Bto.gr.areal:
2016 m2

Det er tenkt benyttet te¢mmermannskledning pd "bryggene" for &
gjenspeile den gamle bryggestilen. Med hjemmel i plan- og
bygningslovens § 7 gis dispensasjon fra byggeforskriftenes kap.
30:42 slik at tepmmermannskledning kan benyttes utvendig pé
"bryggene".

Bygget utlgser i h.h.t. vedtekt til plan- og bygningslovens

§ 69.4 krav om dekning av ngpdvendig parkeringsareal, eventuell
underdekning kan frikjegpes med belgp fastsatt av kommunestyret
i sak 133/87. Det er i dette tilfelle en underdekning pa 46
plasser.

Vedtak:

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 93 (byggetillatelse) og
kommunestyrets vedtak av 29.06.88 - sak 200/88 (delegasjon av
myndighet) godkjennes sgknad om byggetillatelse under fglgende
forutsetninger:

- Byggemeldingen gir ikke detaljerte opplysninger om
utnyttelsen av forretningsarealet. Hvis det etableres
detaljhandel som krever en innvestering pd over 5 mill.
kroner rammes tiltaket av etableringslovens bestemmelser. Det
ma i tilfelle fremmes sgknad som stiles til:

Nord-Tre¢ndelag fylkeskommune
v/Naerings- og sysselsettingsstyret
Fylkets hus

Viser forgvrig til vedlagte veiledningsbrosjyrer nar det
gjelder etableringsloven.

107




STEINKJER KOMMUNE

- Det skal vare brannalarmanlegg i hele lokalet. Jfr. BF.
kap. 35:6

- Det skal i tillegg til brannslanger vare utplassert
handslokkingsapparat i samrdd med brannsjefen. Jfr. BF.
kap. 35:5.

- Slagretning pa d¢r avmerket med r¢dt pd vedlagte utsnitt av
plantegning ma snues.

- Merknader fra arbeidstilsynet skal tas til f¢lge.

— hilsen:,
:—.; DQMQ

Hallgiim Bremset
by ef
Ystad
avd.ing.

Gjenpart: Stensrud og Danielsen, Vestre Rosten 81, 7075 Tiller
Arnstad, Heggenhougen & Hage,Kongens gate 28, her

Vedlegg.
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STEINKJER KOMMUNE
TEKNISK AVDELING

BYGGESAKS- OG BOLIGKONTORET

Brugata 2 A/S

v/Adv. Sandvik og Setten
Kongensgt. 19

7700 STEINKJER

var ref. Reg.nr. Dato
8900832/L42/0Y/0Y 90007249 27.11.90

GODKJENT PLANER FOR INNREDNING AV FORRETNINGSLOKALE PA
EIENDOMMEN BRUGATA 2, GNR. 197, BNR. 1313

Deres s¢knad mottatt: 22.08.90 og 15.11.90

Arb. art: innredning Byggets art: forretningslokale
Bto.gr.areal: ca.2000 m?

Viser til byggetillatelse for hele bygget utstedt 27.04.89.

Bruksareal for hele forretningslokalet er ca 1850 m2.
Byggeforskriftenes kap. 35:1 stiller krav om sprinkling av
anlegget nar arealet overstiger 1800 m2.

Byggherre har s¢kt om dispensasjon fra dette kravet med
begrunnelse i den beskjedne overskridelsen (3 %) samt narhet
til brannstasjonen.

Byggesaks- og boligkontoret finner i dette tilfelle & kunne
godta en lgsning uten sprinkling ut fra de forannevnte grunner.

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 7 og kommunestyrets
delegasjonsvedtak av 29.06.88 - sak 200/88 - gis dispensasjon
fra byggeforskriftenes krav om sprinkling.

Vedtak:

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 93 (byggetillatelse) og
kommunestyrets vedtak av 29.06.88 - sak 200/88 (delegasjon av
myndighet) godkjennes innredningsplaner for forretningslokale
under fg¢lgende forutsetninger:

- Alle romningsveger skal ha en minimumsbredde pd 1.2 m, og de
skal kunne Apnes innenfra med et grep. Jfr. BF. kap. 35:3.

- Det skal vare ledelys, markeringslys over d¢r og
henvisningsskilt til re¢mningsveger. Jfr. BF. kap. 35:4.

Postadresse: Kontoradresse: Telefon: 077-69000
Postboks 1115 Brannstasjonen, Plvegt. 2 Telefax: 077-64250
7701  STEINKJER Steinkjer
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W Steinkjer kommune

Brugata 2 Sameie

Att. Sgbjern Vikan Brugata 2

7715 STHNKJER

Var ref: Arkiv Deresref:
2010/2661-31264/2010/ WO 197/1313

Ferdigattest for utskifting av heis - Brugata 2

STEINKJER
dpen, lys og glad

Dato:
25.11.2010

Kommunen har mottatt anmodning om ferdigattest fra ansvarlig ssker for ovennevnte tiltak.
Ansvarlig soker bekrefter at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i samsvar med
gitte tillatelse datert 25.11.10, og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 99 nr. 1 utstedes med dette ferdigattest.

Med hilsen
Geir Gilde
enhetsleder utbygging
Stian Lein Wodahl
avd.arkitekt
Kopi til:
Kone ASv/Astor Reen 0884 08O
Avdeling for plan og natur Radhuset Bankgirokonto 5210.05.76600
ljenesteenhet utbygging Postboks 2530 Org.nr. 840 029 212 mva
7729 Seinkjer
E-mazil: postmottak@steinkjer kommune.no Telefon 74 16 90 00
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TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 197 ‘ Bruksnr: ‘ 1313 Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 33
Adresse: | Brugata 2, 7715 STEINKJER
Dato: 17.12.2025 | Malernummer: |

’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG

Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Ja Nei
Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg X
I tilfelle ja, hvilke?
Dato for siste kontroll av anlegget: | 11.03.2014
Merknader:
Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo Telefon: +47 74 121500 * Org.nr.: 988 807 648
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer Nettsted: tensio.no ¢ E-post: firmapost.tn@tensio.no
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Utskriftsdato: 24.02.2025
Steinkjer kommune
Adresse: Seviceboks 2530, 7729 Steinkjer
Telefon: 74 16 90 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Steinkjer kommune
Kommunenr. 5006 Gardsnr. 197 Bruksnr. 1313 Festenr. Seksjonsnr. 26
Adresse Brugata 2, 7715 STEINKJER

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

@ Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
@ Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 50042018002

Navn Kommunedelplan Sentrum
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 25.10.2018

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/1473/2018001_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 1215 m?
KPHensynsonenavn H320_1
KPFare Flomfare
Delareal 2975 m?
KPHensynsonenavn 1702370
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal 2975m?

BestemmelseOmradenavn Bykjerne
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Side1av?2



Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 50041702370

Navn Nordsia bydel

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  03.09.2008
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/260/1702370_best.pdf

Delarealer Delareal 12 m?
Formal Offentlig friomrade

Delareal 2960 m?
Formal Byggeomrade
Feltnavh B 1.1

Delareal 1 m?
Formal Gatetun

Side2av?2
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Reguleringsplankart

Eiendom: 197/1313/0/26
Adresse: Brugata 2
Utskriftsdato: 24.02.2025
Steinkjer kommune | Malestokk:  1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Regu!enngspfan/seby%ge!sespian PBL 1985
i

-
-

[

Regulerings- ogbebyggelsesplan - arealbruks
Omrade forboliger med tilhgrende anlegg
Hotell medtilhgrende anlegg

Kigreveg

Annen veggrunn

Gang-/sykkelveg

Gangveg

Gatetun

Parkeringsplass

Jernbane

Friornrider

Park

Friomrideisjg ogvassdrag

Privat veg

Felles avkjorsel

Annetkombinertforndl

Grense for bevaringsomride

Bevaring av bygninger

Regu!enngspian PBL 2008

l

e

NS

N
i

I\/

LI I |

Sikringsonegrense

Angitthensyngrense

Bestermnmelsegrense

Bestemmelsegrense for midlertidig bygg- og
Tjenesteyting

Kigreveg

Fortau

Torg

Annenveggrunn -tekniske anlegg

Annen veggrunn - gréntareal

Annen banegrunn - tekniske anlegg
Parkering

Friorride

Vegetasjonsskjerm

Friluftsormride i sjg ogvassdrag
Sikringsone - Frisikt

Angitthensynsone - Bevaring kulturmils
Besternmelseomride
Bestermmelseomride-Midlertidig bygg- og an

Felles for reguileringsplan PBL 1985 og 200¢
—

-~

Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Planens begrensning

Form&lsgrense

Bygg, kulturminner mm. som skal bevares
Byggegrense

Byggelinje

Planlagtbebyggelse

Bebyggelse sominng&riplanen
Bebyggelse som forutsettes fiemet
Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulert kant kjgrebane
Regulertkjgrefelt
Regulert park eringsfelt
Regulertfotgjengerfek
Mélelinje/Avstandsline

Avkjersel

Paskriftfeltnavn

p&skrift bredde

P &skrift kotehgyde
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Brugata 2 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7715 STEINKJER Saksbehandler. Anders Borgsg
Telefon: 928 92 938
Oppdragsnummer: E-post: anders.borgso@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



