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P BORGEN - Familievennlig
™ enebolig - 2006 -
Dobbeltgarasje -
Hundegard

Velkommen til Myrhusvegen 13, en familievennlig enebolig med
attraktiv beliggenhet pa hyggelige Borgen i Ullensaker kommune.

Eiendomsmegler

Bjorn Granli Jokstad Boligen er innholdsrik og har en god planlgsning som passer de fleste
familier:
Mobil 992 93 090 Underetasje: Vindfang, hall, kjellerstue, 2 soverom, kontor, hobbyrom,

bad, vaskerom, bod og utebod.

E-post  bjorn.jokstad@aktiv.no
1. etasje: Vindfang, hall, stue, kjgkken, 2 soverom og bad. Utgang fra

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta stue til terrasse.
Trondheimsvegen 84, 2041 Klgfta. TLF. 63 94
26 50 - 44 kvm dobbeltgarasje.

- 23 kvm terrasse pa baksiden av huset.
- 8 kvm utebod m/ 12 kvm hundegérd.
- Oppfert i 2006 i normalt god standard.

Boligen har en meget attraktiv beliggenhet med trygg og umiddelbar
gangavstand til barnehager, barneskole, idrettsplass og flotte

Nokkelinformasjon turomrader
Prisant.: Kr 7 500 000 - Velkommen til visning!
Omkostn.: Kr 206 640,-

Total ink omk.: Kr 7 706 640,-

Selger: Morten Bghm

Salgsobjekt: Enebolig

Eierform: Eiet

Byggear: 2006

BRA-i/BRA Total: 205/262 m?

Tomtstr.: 1012.4 m?

Soverom: 6

Gnr./bnr. Gnr. 48, bnr. 39

Oppdragsnr.: 1205240041
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 205 m?
BRA - e: 57 m?

BRA totalt: 262 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1012.4 m?

Tomtebeskrivelse

Pent opparbeidet tomt med singlet innkjgring, og opparbeidet hage med plen,
beplantninger og 23 kvm terrasse.

- 44 kvm dobbeltgarasje.

- 8 kvm utebod m/ 12 kvm hundegard.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Takstportalen Aleksander Olsen AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

UTVENDIG

- Enebolig med tekket saltak.

- Yttervegger i reisverk bekledd med panel.

- Etasjeskiller i trebjelkelag.

- Grunnmur i antatt Lecamur og stept séle i betong.

- Taktekking anses & ha sin tiltenkte funksjon uten negative avvik utfra alder tatt i
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betraktning.

- Nedlgp og renner fra byggear.

- Liggende bordkledning fra byggear.

- Takstoler/sperrer fra byggear med undertak av trefiberplater.

- Fabrikkmalte trevinduer med 2-lags isolerglass fra byggear.

- Fabrikkmalt balkongd@r med isolerglass fra byggear.

- Fabrikkmalt slett ytterdgr med glassfelt og dgr pa baksiden uten glass.

- Terrasse med utgang fra stue pa ca. 37 m2. Rekkverkshgyde pa ca. 90 cm.
- Terrasse pa baksiden av huset bygget direkte mot grunn pa ca. 23 m2.
Rekkverkshgyde pa 100 cm.

INNVENDIG

- Vegger: Malte flater og panelplater. Fliser pa bad.

- Gulv: Eikeparkett. Fliser pa bad.

- Himlinger: Malte flater pa innvendige takoverflater.

- Etasjeskille av trebjelker og er trolig med paliggende selvbaerende plater/tregulv med
paliggende overflategulv.

- Boligen har betongsale fra byggear uten radonsperre mot grunn da dette ikke var
pakrevet ved oppfgringsaret.

- Peisovn i stue med pipelgp fra byggear.

- Rom under terreng: Gulvet har belegg. Veggene har panel. Hulltaking er foretatt uten &
pavise unormale forhold.

- Malt tretrapp fra byggear med lakkerte inntrinn.

- Fabrikkmalt profilerte innerdgrer fra byggear.

TEKNISKE INSTALLASJONER

- Vannrer fra byggear av materialtype pex og kobber.

- Avlgpsrgr av plast fra byggear.

- Boligventilasjon med avtrekk fra badet og ventilator tilkoblet kanal pa kjgkken.
Ventilspalter pa vinduer og veggventiler.

- Varmtvannsbereder ca. 300 L fra byggear plassert pa vaskerom.

- Varmepumpe fra ukjent arstall.

- Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter plassert i vindfang.

TOMTEFORHOLD

- Stgpt sale fra byggear til antatt faste masser.

- Stgttemur i stablestein fremstar med tiltenkt funksjon ut i fra visuell kontroll.

- Utvendige avlgpsrgr er av plast. Utvendige avilgpsledninger er fra 2006.

- Det er offentlig avlgp via private stikkledninger og utvendige vannledninger er av plast
(PEL). Utvendige vannledninger er fra 2006.

Innhold

Underetasje: Vindfang, hall, kjellerstue, 2 soverom, kontor, hobbyrom, bad, vaskerom,
bod og utebod.
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1. etasje: Vindfang, hall, stue, kjskken, 2 soverom og bad. Utgang fra stue til terrasse.

- 44 kvm dobbeltgarasije.
- 23 kvm terrasse pa baksiden av huset.
- 8 kvm utebod m/ 12 kvm hundegard.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og 3.

TG3 (Store eller alvorlige avvik):
Ingen

TG2 (Avvik som kan kreve tiltak):

Utvendig - Takkonstruksjon / loft

Utvendig - Balkong, terrasser og rom under balkonger
Innvendig - Kjgkken - Overflater og innredning

Se vedlagte tilstandsrapport iht. NS3600 for teknisk beskrivelse av eiendommen.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering i dobbeltgarasje eller pa eiendommens tomt.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Polisenummer
1647642

Diverse
Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
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(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

To rom som er innredet som soverom er pa byggetegninger angitt som kontor og
hobbyrom.

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming med varmekabler, varmepumpe og varmekabler.
Det er installert peisovn.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 7 500 000

Kommunale avgifter
Kr 24 748

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift
Formuesverdi primaer

Kr 1940 225

Formuesverdi primaer ar

2022

Formuesverdi sekundaer
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Kr7 372854

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 48, bruksnummer 39 i Ullensaker kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3033/48/39:

12.09.2003 - Dokumentnr: 10663 - Erklzering/avtale

Felles adkomstvei. Opparbeidelse og vedlikehold av
adkomsten pahviler hver av partene med en halvdel pa hver.
Gjelder denne registerenheten med flere

01.09.1978 - Dokumentnr: 6537 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3033 Gnr:48 Bnr:2

04.12.2002 - Dokumentnr: 14793 - Malebrev

04.12.2002 - Dokumentnr: 14793 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

21.12.2006 - Dokumentnr: 643795 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 966046 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0235 Gnr:48 Bnr:39

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 21.12.06.

Garasje byggemeldt 2007.
Tilbygg byggemeldt.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avigp.
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Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
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mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
7 500 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

15 100,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

187 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 7 500 000,00))

206 640,- (Omkostninger totalt)

7 706 640,- (Totalpris inkl. omkostninger)
Omkostninger kjgpers belgp

Kr 206 640

Betalingsbetingelser
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Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,75% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 16 000,- oppgjgrshonorar kr 6500,- og visninger kr 2500, -. Alle
belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Bjgrn Granli Jokstad
Eiendomsmegler
bjorn.jokstad@aktiv.no
TIf: 992 93 090

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, Trondheimsvegen 84
2040 Klgfta
TIf: 639 42 650

Salgsoppgavedato
26.04.2024
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Nabolaget Borgen - vurdert av 47 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
@ Klgfta stasjon 6 min &
Linje R13, R13x 5.7 km
*  Oslo Gardermoen 16 min &
& Borgenvegen 0 km
Linje 436
Skoler
Borgen skole (1-7 kl.) 7 min %
233 elever, 14 klasser 0.6 km
Vesong ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
359 elever, 15 klasser 6.5 km
Allergot ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min &
347 elever, 15 klasser 7.9 km
Hoppensprett Akademiet (8-10 kl.) 12 min &
144 elever, 6 klasser 8.7 km
Hoppensprett vgs Jessheim 12 min &
Jessheim videregdende skole 13 min &
1150 elever, 63 klasser 13.3km

«Et godt sted & vokse opp.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

* Naboskapet
NN

i Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

40.3 %
40.6 %
38.9%

227 %
21.5%

D 212%

22 %
16.7 %
14.5%

59%
7.9%
7.2%

18.3%

o
=
(323
—

9.1%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

Il Borgen 1480 558
Il Ullensaker kommune 41565 17 593
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Borgen Fus barnehage (0-5 &r) 7 min %
67 barn 0.5km
Borgen idrettsbarnehage (0-5 ar) 13 min %
81 barn Tkm
Soria Moria barnehage (1-5 ar) 6 min &
17 barn 5.4 km
Dagligvare

Kiwi Klgfta 7 min &
PostNord 5.8 km
Coop Extra Algarheimveien 7 min &
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Primaere transportmidler

1. Egen bl

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 96/100

5 Stgynivaet
< Lite stgyniva 94/100

# Trafikk
Lite trafikk 94/100
Sport
@ Alfhallen - Flerbrukshall 6 min %
Aktivitetshall 0.5km
@ Borgen Ballgkke 6 min %
Ballspill 0.5km
& Sportica Klgfta 7 min &
& Nemus Fysio 8 min &
Boligmasse

Varer/Tjenester
Romerikssenteret 8 min &
@ Ringen apotek Klgfta 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 39% i barnehagealder
B 40%6-12 &r
B 10%13-154r

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

B 57% enebolig Flerfamilier
—
B 10% rekkehus —
|
B 20% blokk
13% annet
0% 43%
B Borgen
B Ullensaker kommune
B Norge
«Fantastisk sted & bo. Trygt og godt
nabolag med mange nyetablerte, og Sivilstand
dermed spennende med mange nye Norge
innbyggere hvert ar.» Gift 31% 33%
Sitat fra en lokalkjent )
Ikke gift 58% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste

kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Klgfta kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrg,

Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kigrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Klgfta kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024



Myrhusvegen 13 15



16  Myrhusvegen 13

1. Etasje

Tegninger er kun en illustrasjon. Avvik kan forekomme.
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Underetasje.

Soverom

Kjellerstue

5
L

Tegninger er kun en illustrasjon. Avvik kan forekomme.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(® Myrhusvegen 13, 2040 KLBFTA
(17 ULLENSAKER kommune
# gnr. 48, bnr. 39

Sum areal alle bygg: BRA: 262 m? BRA-i: 205 m?

Befaringsdato: 02.04.2024 Rapportdato: 16.04.2024 Oppdragsnr.: 19291-1770 Referansenummer: DT1222

Autorisert foretak: Takstportalen Aleksander Olsen AS Sertifisert Takstingenigr: Aleksander Olsen

4

TAKSTPORTALEN

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstportalen Aleksander Olsen AS

Rapportansvarlig

'y LY,
Sctoandn Olrs
Aleksander Olsen
Uavhengig Takstingenigr

aleksander@takst-portalen.no

988 63 592
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Det har blitt utarbeidet en tilstandsrapport pa bolig med
byggear fra 2006 iht. Norges eiendommer. Boligen har blitt
vurdert ut fra byggeforskriftene 1997 samt NS 3600.
Hjemmelshaver var tilstede pa befaring der det ble pavist og
oppgitt opplysninger. Boligen fremstar med tiltenkt funksjon,
og er jevnlig vedlikeholdt der det henvises til generelle
levetidsbetraktinger for beregninger av fremtidige
vedlikehold. Det gjgres oppmerksom pa at tilstanden pa
bygningsdelene som har fatt tilstandsgrad 2 og 3 ikke trenger
a utgjgre en umiddelbar fare, men det vektlegges med
grunnlag for fremtidig sikring og forhindring av skader samt
forstaelse av boligens fremtidige kommende tilstander.
Nzermere beskrivelse av tilstandsgradene ligger under
konstruksjoner. Det er ukjent for undertegnende vdr.
grunnforhold og radonkontroll bgr kontrolleres pa generelt
grunnlag.

Enebolig - Byggear: 2006

Ga til side

UTVENDIG

Enebolig med tekket saltak. Yttervegger i reisverk
bekledd med panel. Etasjeskiller i trebjelkelag.
Grunnmur i antatt Lecamur og stgpt séle i betong.

Taktekking anses a ha sin tiltenkte funksjon uten
negative avvik utfra alder tatt i betraktning.
Kommende lokale utskiftinger av stein er
paregnelig pa sikt. Taktekke ble inspisert fra
bakkeniva og er i hovedsak vurdert opp mot alder
og gjenveerende forventet levetid.

Nedlgp og renner fra byggear. Det var
oppholdsvaer pa befaringsdagen slik at renner og
nedlgps funksjon er vanskelig a stadfeste. Det
gjgres oppmerksom pa alder og det kan derfor
ikke utelukkes darlige skjgter, gjennomrustete
beslag etc. Paregnelig med stedlige kommende
utskiftninger/vedlikehold med tanke pa alder.

Yttervegger i reisverk fra byggear. Konstruksjonen
framstar med tiltenkt funksjon der vurderingen
blir gitt med grunnlag pa visuell kontroll uten
inngrep i konstruksjonen der det er ukjent for
undertegnende vdr. videre forhold.

Liggende bordkledning fra byggear. Panel
fremstar som godt vedlikehold, tiltenkt funksjon
og normal bruksslitasje. Kommende utskiftinger
av enkeltbord kan for gvrig ikke utelukkes pa sikt.
Ukjent utfgrelse pa underliggende
konstruksjoner.

Takstoler/sperrer fra byggear med undertak av
trefiberplater. Takkonstruksjon og loft vurderes og
ha normal forventet kvalitet og slitasjegrad i
forhold til alder og utfgrelsesmetode. Ingen
paviste eller synlige fuktindikasjon pa
befaringsdagen, men kommende lokale

4service @kern Portal Lgrenfaret 1
0580 OSLO Norsk takst

Takstportalen Aleksander Olsen AS ‘ I I

utbedringer kan ikke utelukkes pa sikt. Vepsebol
0. ma evt. fjernes og tiltak mot skadedyr bgr
alltid vurderes pa eldre takkonstruksjoner.
Etterisolering av loft fra dette arstall er et
anbefalt tiltak. Luftlekkasjer og utette overganger
generelt er normalt a forventet med konstruksjon
fra dette byggedr der kommende behov for
utbedrende tiltak tilfaller ny eier. Loftet var lagret
med I@s@re og inventar pa befaringsdagen. Alle
flater lot seg derfor ikke a kontrolleres der det
ikke tas ansvar for skjulte forhold og avvik.

Fabrikkmalte trevinduer med 2-lags isolerglass fra
byggear. Vinduer fremstar med normal
bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Fabrikkmalt balkongdgr med isolerglass fra
byggear. Dgr fremstar med normal bruksslitasje
og tiltenkt funksjon.

Fabrikkmalt slett ytterdgr med glassfelt og dgr pa
baksiden uten glass. Dgrer fra byggear. Dgrer
fremstar med normal bruksslitasje og tiltenkt
funksjon.

Terrasse med utgang fra stue pa ca. 37 m%
Rekkverkshgyde pa ca. 90 cm. Trekonstruksjon
med tiltenkt funksjon. Bygget pa stgpte pilarer.
Terrassen fremstar med tiltenkt funksjon, men
kommende lokale utbedringer ikke kan utelukkes
pa sikt. Terrasse pa baksiden av huset bygget
direkte mot grunn pa ca. 23 m2. Terrassen
fremstar med tiltenkt funksjon dog noe
skjevheter. Rekkverkshgyde pa 100 cm.

Ga til side

INNVENDIG
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Vegger: Malte flater og panelplater. Fliser pa bad.
Gulv: Eikeparkett. Fliser pa bad.

Himlinger: Malte flater pa innvendige
takoverflater. Overflater med normal
bruksslitasje. Ingen skadeavvik ble registrert pa
befaringsdagen.

Etasjeskille av trebjelker og er trolig med
paliggende selvbaerende plater/tregulv med
paliggende overflategulv.

Utover dette synes etasjeskille a ha tiltenkt
funksjon uten konstruksjonsmessig negativ avvik
av stgrre betydning.

Boligen har betongsale fra byggear uten
radonsperre mot grunn da dette ikke var pakrevet
ved oppfgringsaret. Det foreligger ingen
radonmaling pa boligen og bgr utfgres pa
generelt grunnlag. Se vedlagt link for evt. kartlagt
radonverdier i omradet.
http://geo.ngu.no/kart/radon/

Peisovn i stue med pipelgp fra byggear. Pipelgp er
formelt ikke vurdert og det forutsettes at de
branntekniske krav er kontrollert og godkjent av
det stedlige brann og feievesen. lldsted ble ikke
funksjonstestet av undertegnende men det ble
ikke opplyst om negative avvik pa
befaringsdagen.

Rom under terreng: Gulvet har belegg. Veggene
har panel. Hulltaking er foretatt uten a pavise
unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i
Bod/kjellerutgang. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 0.

Malt tretrapp fra byggear med lakkerte inntrinn.
Trapp fremstar med normal bruksslitasje og
tiltenkt funksjon.

Fabrikkmalt profilerte innerdgrer fra byggear.
Dgrer fremstar med normal bruksslitasje og
tiltenkt funksjon.

VATROM

Oppdragsnr.: 19291-1770

Ga til side

Befaringsdato: 02.04.2024

Bad u.etg:

Bad fra byggear uten fremlagt dokumentasjon pa
badets oppfgring. Flislagt bad med varmekabler i
gulvet. Heldekkende servant pa underskap, speil
og belysning. Vegghengt klosett og dusj med
dusjvegger i herdet glass. Bad fremstar med
normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.
Hgydeforskjell fra topp membran terskel til topp
slukrist ble malt til ca. 25 mm. (Anbefalt er min.
25 mm) Tiltenkt fall pa gulv dog fravikende
teknisk forskrift.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.
Tilfredsstillende klemt tettefunksjon kunne ikke
avklares grunnet overst@pt slukovergang. Det er
mekanisk avtrekk. Hulltaking er foretatt uten 3
pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt
ved/i under trapp.

Vaskerom i u.etg:

Vaskerom fra byggear uten fremlagt
dokumentasjon pa vatrommets oppfgring. Belegg
pa gulvet og malte plater pa vegg. Utslagsvask og
opplegg til vask og tgrk. Gulvet har vinylbelegg.
Rommet har ingen varmekilde. Hgydeforskjell fra
topp membran terskel til topp slukrist ble malt til
over 25 mm. (Anbefalt er min. 25 mm) Tiltenkt
fall pa gulv dog fravikende teknisk forskrift. Det er
plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Det er mekanisk avtrekk. Hulltaking er foretatt
uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Vaskerom. Fuktkvotemaling (vekt%)
i konstruksjonen ble malt til 0.

Badil.etg:

Bad fra byggear uten fremlagt dokumentasjon pa
badets oppfgring. Flislagt bad med varmekabler i
gulvet. Heldekkende servant pa underskap, speil
og belysning. Vegghengt klosett og dusj med
dusjvegger i herdet glass. Bad fremstar med
normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.
Hgydeforskjell fra topp membran terskel til topp
slukrist ble malt til ca. 25 mm. (Anbefalt er min.
25 mm) Det er plastsluk og ukjent
tettesjikt/membran. Tilfredsstillende klemt
tettefunksjon kunne ikke avklares grunnet
overstgpt slukovergang. Det er mekanisk avtrekk.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt ved/i stue. 0 %
Fukt.

KI@KKEN

Ga til side
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Beskrivelse av eiendommen

Ikea kjpkkeninnredning fra byggear med slette
fronter, laminat benkeplate med nedfelt
benkebeslag og ett-greps blandebatteri. Integrert
oppvaskmaskin, ovn, induksjonstopp og mekanisk
avtrekk fra ventilator. Kjgkken vurderes & vaere i
tilfredsstillende funksjonell stand med normal
bruksslitasje og ingen unormale fuktverdier ble
pavist i utsatte soner. Komfyrvakt bgr
opparbeides. Det er kjgkkenventilator med
avtrekk ut. Ventilspalter pa vinduer.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Vannrgr fra byggear av materialtype pex og
kobber. Fordelerskap i u.etg. Waterguard i
benkeskap pa kjgkken bgr opparbeides for god
sikring av lekkasjevann.

Alder er normalt i seg selv en vurderingskriterie
hva angar slitasjegrad. Hovednettet er som oftest
selskapets ansvar. Dette er ikke undersgkt. Videre
bemerkes at bunnledninger av den arsak fglgelig
heller ikke er kontrollert. Ingen negative avvik
observert pa befaringsdagen.

Avlgpsrgr av plast fra byggear.

Alder er normalt i seg selv en vurderingskriterie
hva angar slitasjegrad. Videre bemerkes at
bunnledninger av den arsak fglgelig heller ikke er
kontrollert. Ingen negative avvik observert pa
befaringsdagen.

Boligventilasjon med avtrekk fra badet og
ventilator tilkoblet kanal pa kjgkken. Ventilspalter
pa vinduer og veggventiler.

Varmtvannsbereder ca. 300 L fra byggear plassert
pa vaskerom. Rom med sluk for lekkasjevann.
Normalt vil fabrikkar indikere tilstanden og
samtidig forventet levetid ut fra en
gjennomsnittsbetraktning.

Varmepumpe fra ukjent arstall. Varmepumpe
fremstar med tiltenkt funksjon og vurdert opp
mot alder. Jevnlig service er anbefalt for god
ivaretakelse. Ev.t kommende vedlikehold tilfaller
ny eier.

Sikringsskap med automatsikringer og
jordfeilbryter plassert i vindfang.
Samsvarserkleering er fremlagt og ligger i
sikringsskap. Tg er gitt pa grunnlag av besvarte
kontrollspgrsmal i samsvar med selger og ma ikke
forveksles med en el-kontroll. Det elektriske
vurdert pa det laveste inspeksjonsniva med kun
en visuell kontroll der el-kontroll ma utfgres for
faktisk tilstand pa anlegget. Etterstramming av
brytere og stikkontakter er paregnelig som et
normalt vedlikehold. Antatt normal levetid for el-
anlegg 20 - 40 ar.

Brannslukkingsapparat fra 2024. Rgykvarsler pa
batteri.

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Byggegrunn: Det presiseres imidlertid at det ikke
er foretatt noen som helst geotekniske
undersgkelser og derved er det kun sveert
begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om
byggegrunn og stabilitet som kan gjgres. Grunnet
begrenset kjennskap til grunnforhold er
byggegrunn ikke vurdert. Det oppfordres til alle
parter av interesse for naermere utredning av
grunnforhold og byggegrunn.
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Drenering: Grunnet skjult i byggegrunn er
materialvalg ikke mulig & konstatere. Drenering
ble kontrollert fra bakkeplan der det ukjent for
undertegnende vdr. dreneringens tilstand videre
under grunn. Synlig fuktsikring pa
kontrollstedene. Drenering er i hovedsak vurdert
opp mot alder og synlig fuktsikring. Nar
dreneringen nar en alder over 20 ar kan ikke
kommende lokale utbedringer eller vedlikehold
utelukkes.

P3 inspiserte steder ble det ikke pavist vesentlige
svekkelser foruten stedvis lokale riss. Det tyder pa
at byggegrunn kan veere stabil. Det presiseres
imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst
geotekniske undersgkelser og derved er det kun
sveert begrensede muligheter for ngyaktig
kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan
gjores.

Stgpt séle fra byggear til antatt faste masser. Pa
inspiserte steder ble det ikke pavist vesentlige
svekkelser. Det tyder pa at byggegrunn kan vaere
stabil. Det presiseres imidlertid at det ikke er
foretatt noen som helst geotekniske
undersgkelser og derved er det kun svaert
begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om
byggegrunn og stabilitet som kan gjgres.

Stgttemur i stablestein fremstar med tiltenkt
funksjon ut i fra visuell kontroll. Noe variasjoner
ble registrert men stgttemur fremstar som stabil
pa befaringsdagen. Kommende vedlikehold av
stgttemur er paregnelig pa generelt grunnlag.
Ukjent utfgrelse pa underliggende masser og
oppbygging.

Det er viktig at terrenget heller riktig i omrader
ved grunnmuren, nemlig at det er tilfredsstillende
hellningsgrad ut fra grunnmuren. Overflatevann
skal hurtigst mulig vekk for @ unnga ungdvendige
fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og
drenering. Ideelt bgr det i en avstand pa ca. 3
meter vaere god helning vekk fra husets
grunnmur. Det gjgres for gvrig oppmerksom pa at
utvendig grunn kan forandre seg over tid som vil
medfgre variasjoner og pafglgende tiltak for
utbedring. https://kartkatalog.nve.no/#kart/

Utvendige avlgpsrgr er av plast Utvendige
avilgpsledninger er fra 2006. Det er offentlig avigp
via private stikkledninger og utvendige
vannledninger er av plast (PEL). Utvendige
vannledninger er fra 2006. Offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Arealer

Oppdragsnr.: 19291-1770

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Garasje

¢ Det foreligger ikke tegninger
Utebod m/hundegard

¢ Det foreligger ikke tegninger

Ga til side

Befaringsdato: 02.04.2024 Side: 8 av 31
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30
]
25
20
15
10
5
=
c
0o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
20
15
10
5
5
[=
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
@  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 19291-1770 Befaringsdato:

02.04.2024

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

For utbedringer av feil og mangler pa satte tilstandsgrader TG 2
eller TG 3 ma pris innhentes. Prisestimatet er ikke endelig, der
kostnader for utbedringer kan variere ved videre avdekning av
konstruksjoner, materialvalg og prisforskjeller mellom firmaer.
Det oppfordres med dette a innhente pris fra 2 til 3 aktgrer for

faktisk kostnad pa gnsket utbedringer.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Enebolig

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger - 2

0 Kjgkken > 1. Etasje > Kjpkken > Overflater og
innredning

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Nedlgp og beslag
Utvendig > Veggkonstruksjon - 2
Innvendig > Radon

Innvendig > Innvendige trapper

Vatrom > U. Etasje > Bad > Overflater vegger og
himling

Vatrom > U. Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > U. Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > U. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og
innredning

Vatrom > U. Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv

Vatrom > U. Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og
tettesjikt

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Side: 9 av 31
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Véatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og a til si
himling

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og atil si
tettesjikt

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og atil si
innredning

Tekniske installasjoner > Ventilasjon a til si
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a til si
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg a til si
Tomteforhold > Forstgtningsmurer a til si

Tomteforhold > Terrengforhold 4 til si

Oppdragsnr.: 19291-1770 Befaringsdato:  02.04.2024

Side: 10 av 31
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG e

Byggear Kommentar

2006 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Boligen er bebodd av hjemmelshaver

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Besiktigelse av taktekke fra bakkeplan.

UTVENDIG

Taktekking

Taktekking anses & ha sin tiltenkte funksjon uten negative avvik utfra
alder tatt i betraktning. Kommende lokale utskiftinger av stein er
paregnelig pa sikt. Taktekke ble inspisert fra bakkeniva og er i hovedsak
vurdert opp mot alder og gjenvaerende forventet levetid.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig 4 si
noe om. 1
* Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg. =2

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Besiktigelse av taktekke fra bakkeplan.

Nedlgp og beslag

Oppdragsnr.: 19291-1770 Befaringsdato: 02.04.2024 Side: 11 av 31
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Takstportalen Aleksander Olsen AS ‘ I I

Nedlgp og renner fra byggear. Det var oppholdsvaer pa befaringsdagen
slik at renner og nedlgps funksjon er vanskelig a stadfeste. Det gjgres
oppmerksom pa alder og det kan derfor ikke utelukkes darlige skjgter,
gjennomrustete beslag etc. Paregnelig med stedlige kommende
utskiftninger/vedlikehold med tanke pa alder.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Veggkonstruksjon

Yttervegger i reisverk fra byggear. Konstruksjonen framstar med tiltenkt
funksjon der vurderingen blir gitt med grunnlag pa visuell kontroll uten
inngrep i konstruksjonen der det er ukjent for undertegnende vdr.
videre forhold.

Veggkonstruksjon - 2

Liggende bordkledning fra byggear. Panel fremstar som godt
vedlikehold, tiltenkt funksjon og normal bruksslitasje. Kommende
utskiftinger av enkeltbord kan for gvrig ikke utelukkes pa sikt. Ukjent
utfgrelse pa underliggende konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
e Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

(1) Takkonstruksjon/Loft

Oppdragsnr.: 19291-1770

Befaringsdato: 02.04.2024

Takstoler/sperrer fra byggedr med undertak av trefiberplater.
Takkonstruksjon og loft vurderes og ha normal forventet kvalitet og
slitasjegrad i forhold til alder og utfgrelsesmetode. Ingen paviste eller
synlige fuktindikasjon pa befaringsdagen, men kommende lokale
utbedringer kan ikke utelukkes pa sikt. Vepsebol o.I ma evt. fijernes og
tiltak mot skadedyr bgr alltid vurderes pa eldre takkonstruksjoner.
Etterisolering av loft fra dette arstall er et anbefalt tiltak. Luftlekkasjer og
utette overganger generelt er normalt a forventet med konstruksjon fra
dette byggedr der kommende behov for utbedrende tiltak tilfaller ny
eier. Loftet var lagret med Igsgre og inventar pa befaringsdagen. Alle
flater lot seg derfor ikke a kontrolleres der det ikke tas ansvar for skjulte
forhold og avvik.

Vurdering av avvik:

 Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av
dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.
® Det er pavist avvik rundt gijennomfgringer i takflaten.

Generell besiktigelse.

Kontroll rundt rgrgjennomfgringer.

Vinduer

Side: 12 av 31
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Fabrikkmalte trevinduer med 2-lags isolerglass fra byggear. Vinduer
fremstar med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Dgrer

Fabrikkmalt balkongdgr med isolerglass fra byggear. Dgr fremstar med
normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Dgrer - 2

Fabrikkmalt slett ytterdgr med glassfelt og dgr pa baksiden uten glass.
Dgrer fra byggear. Dgrer fremstar med normal bruksslitasje og tiltenkt
funksjon.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse med utgang fra stue pa ca. 37 m2 Rekkverkshgyde pa ca. 90
cm. Trekonstruksjon med tiltenkt funksjon. Bygget pa stgpte pilarer.
Terrassen fremstar med tiltenkt funksjon, men kommende lokale
utbedringer ikke kan utelukkes pa sikt.

w Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

Terrasse pa baksiden av huset bygget direkte mot grunn pa ca. 23 m?.
Terrassen fremstar med tiltenkt funksjon dog noe skjevheter.
Rekkverkshgyde pa 100 cm.

Vurdering av avvik:
¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

INNVENDIG

Overflater

Vegger: Malte flater og panelplater. Fliser pa bad.
Gulv: Eikeparkett. Fliser pa bad.
Himlinger: Malte flater pa innvendige takoverflater. Overflater med

normal bruksslitasje. Ingen skadeavvik ble registrert pa befaringsdagen.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 19291-1770

Befaringsdato: 02.04.2024

Takstportalen Aleksander Olsen AS ‘ I I

4service Pkern Portal Lgrenfaret 1
0580 OSLO Norsk takst

Etasjeskille av trebjelker og er trolig med paliggende selvbaerende
plater/tregulv med péliggende overflategulv.

Utover dette synes etasjeskille a ha tiltenkt funksjon uten
konstruksjonsmessig negativ avvik av stgrre betydning.

Radon

Boligen har betongsale fra byggear uten radonsperre mot grunn da
dette ikke var pakrevet ved oppf@ringsaret. Det foreligger ingen
radonmaling pa boligen og bgr utfgres pa generelt grunnlag. Se vedlagt
link for evt. kartlagt radonverdier i omradet.
http://geo.ngu.no/kart/radon/

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Pipe og ildsted

Peisovn i stue med pipelgp fra byggear. Pipelgp er formelt ikke vurdert
og det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av
det stedlige brann og feievesen. lldsted ble ikke funksjonstestet av
undertegnende men det ble ikke opplyst om negative avvik pa
befaringsdagen.

Besiktigelse av ildsted.

Side: 13 av 31
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Besiktigelse av ildsted.

Rom Under Terreng

Gulvet har belegg. Veggene har panel. Hulltaking er foretatt uten a
pévise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Bod/kjellerutgang.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

Innvendige trapper

Malt tretrapp fra byggear med lakkerte inntrinn. Trapp fremstar med
normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Vurdering av avvik:
* Trappen har en del slitasjegrad utover det som er normalt ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjgres lokale tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige dgrer

Fabrikkmalt profilerte innerdgrer fra byggear. Dgrer fremstar med
normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

VATROM
U. ETASJE > BAD

Generell

Oppdragsnr.: 19291-1770

Befaringsdato: 02.04.2024

Bad fra byggear uten fremlagt dokumentasjon pa badets oppfgring.
Flislagt bad med varmekabler i gulvet. Heldekkende servant pa
underskap, speil og belysning. Vegghengt klosett og dusj med
dusjvegger i herdet glass. Bad fremstar med normal bruksslitasje og
tiltenkt funksjon.

U. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har panel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ukjent tetteskjikt. Ingen dokumentasjon foreligger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Mer enn halvparten av forventet brukstid pd membranlgsningen er
medgatt.

Side: 14 av 31
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Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

U. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hpydeforskjell fra
topp membran terskel til topp slukrist ble malt til ca. 25 mm. (Anbefalt
er min. 25 mm) Tiltenkt fall pa gulv dog fravikende teknisk forskrift.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
o Vatrommet fungerer med dette avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
U. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. Tilfredsstillende klemt
tettefunksjon kunne ikke avklares grunnet overstgpt slukovergang.

Vurdering av avvik:

* Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

o Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Kontroll av sluk.

Oppdragsnr.: 19291-1770

Befaringsdato:

Begrenset tilkomst til sluk under badekar.
U. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Heldekkende servant pa underskap, speil og belysning. Vegghengt
klosett og dusj med dusjvegger i herdet glass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Lekkasjespalte pa innebygget sisterne bgr opparbeides.
U. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

U. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i under trapp.

02.04.2024 Side: 15 av 31
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Utfgrt hulltaking under trapp.
U. ETASJE > VASKEROM

Generell

Vaskerom fra byggear uten fremlagt dokumentasjon pa vatrommets
oppfaring. Belegg pa gulvet og malte plater pa vegg. Utslagsvask og
opplegg til vask og tark.

U. ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har panelplater pa vegg. Taket har himlingsplater.

U. ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen varmekilde. Hgydeforskjell fra
topp membran terskel til topp slukrist ble malt til over 25 mm. (Anbefalt
er min. 25 mm) Tiltenkt fall pa gulv dog fravikende teknisk forskrift.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas utbedring av fallforhold.
» Vatrommet fungerer med dette avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 19291-1770

Befaringsdato: 02.04.2024

U. ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

k \
\,\f“ |

Kontroll av sluk.
U. ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

U. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

U. ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Vaskerom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 0.

Side: 16 av 31
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Utfgrt hulltaking pa vaskerom.
1. ETASJE > BAD

Generell

Badi l.etg:

Bad fra byggedr uten fremlagt dokumentasjon pa badets oppfgring.
Flislagt bad med varmekabler i gulvet. Heldekkende servant pa
underskap, speil og belysning. Vegghengt klosett og dusj med
dusjvegger i herdet glass. Bad fremstar med normal bruksslitasje og
tiltenkt funksjon.

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har panel.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Ukjent tetteskjikt. Ingen dokumentasjon foreligger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa membranlgsningen er
medgatt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASIE > BAD

Overflater Gulv
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra

topp membran terskel til topp slukrist ble malt til ca. 25 mm. (Anbefalt
er min. 25 mm)

1. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. Tilfredsstillende klemt
tettefunksjon kunne ikke avklares grunnet overstgpt slukovergang.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 19291-1770

Takstportalen Aleksander Olsen AS ‘ I I
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* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
 Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pa
vatrommet.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

Det oppfordres til fortsatt bruk v dusjkabinett.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

ey

Kontroll av sluk.
1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Heldekkende servant pa underskap, speil og belysning. Vegghengt
klosett og dusj med dusjvegger i herdet glass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres tiltak for & lukke avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Lekkasjespalte pa innebygget sisterne bgr oppariaeides.
1. ETASIE > BAD

Befaringsdato: 02.04.2024 Side: 17 av 31
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Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i stue. 0 % Fukt.

KI@KKEN
1. ETASJE > KIPKKEN
@ Overflater og innredning

Ikea kjgkkeninnredning fra byggedr med slette fronter, laminat
benkeplate med nedfelt benkebeslag og ett-greps blandebatteri.
Integrert oppvaskmaskin, ovn, induksjonstopp og mekanisk avtrekk fra
ventilator. Kjgkken vurderes & veere i tilfredsstillende funksjonell stand
med normal bruksslitasje og ingen unormale fuktverdier ble pavist i
utsatte soner. Komfyrvakt bgr opparbeides.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Noe synlig slitasje pa fronter

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Noe synlig slitasje pa fronter.

Oppdragsnr.: 19291-1770

Befaringsdato: 02.04.2024

1. ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Ventilspalter pa vinduer.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr fra byggear av materialtype pex og kobber. Fordelerskap i u.etg.
Waterguard i benkeskap pa kjgkken bgr opparbeides for god sikring av
lekkasjevann.

Alder er normalt i seg selv en vurderingskriterie hva angar slitasjegrad.
Hovednettet er som oftest selskapets ansvar. Dette er ikke undersgkt.
Videre bemerkes at bunnledninger av den arsak fglgelig heller ikke er
kontrollert. Ingen negative avvik observert pa befaringsdagen.
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Besiktigelse av rgropplegg.

Besiktigelse av rgropplegg.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast fra byggear.

Alder er normalt i seg selv en vurderingskriterie hva angar slitasjegrad.

Videre bemerkes at bunnledninger av den arsak fglgelig heller ikke er
kontrollert. Ingen negative avvik observert pa befaringsdagen.

Ventilasjon

Boligventilasjon med avtrekk fra badet og ventilator tilkoblet kanal pa
kiskken. Ventilspalter pa vinduer og veggventiler.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Alle rom med manglende ventilering bgr ventil/ventilspalte
opparbeides.

Konsekvens/tiltak
¢ Bedre ventilering ma etableres.

Tette rom ved lukket dgr kan fgre til kondens eller begrenset
luftutskifting.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder ca. 300 L fra byggear plassert pa vaskerom. Rom
med sluk for lekkasjevann. Normalt vil fabrikkar indikere tilstanden og
samtidig forventet levetid ut fra en gjennomsnittsbetraktning.

Oppdragsnr.: 19291-1770
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Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er pavist avvik i den elektriske tilkoblingen av varmtvannstanken.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres fast strgmtilkobling med bryter pa bereder grunnet
branntillgp i stikkontakt kan oppsta. Bereder er for gvrig normalt
fungerende.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Besiktigelse av bereder.

Andre installasjoner

Varmepumpe fra ukjent arstall. Varmepumpe fremstar med tiltenkt
funksjon og vurdert opp mot alder. Jevnlig service er anbefalt for god
ivaretakelse. Ev.t kommende vedlikehold tilfaller ny eier.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
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Tilstandsrapport

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det oppfordres til el-kontroll pa generelt grunnlag for faktisk
tilstand.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter plassert i vindfang.
Samsvarserklaering er fremlagt og ligger i sikringsskap. Tg er gitt pa
grunnlag av besvarte kontrollspgrsmal i samsvar med selger og ma ikke
forveksles med en el-kontroll. Det elektriske vurdert pa det laveste
inspeksjonsniva med kun en visuell kontroll der el-kontroll ma utfgres
for faktisk tilstand pa anlegget. 3 .

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Etterstramming av brytere og stikkontakter er paregnelig som et
normalt vedlikehold.

Antatt normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2005

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Iht. opplysninger fra samsvarserklzeringen.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Varmekabel pa badet i u.etg ble lokal utbedret i ca. 2010. Firma
M-tek.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med

awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r? @ Branntekniske forhold
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som

fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei Iht. eiers opplysninger.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa

kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av kontrollen. Det kan vare feil og mangler om branntekniske forhold som
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank en slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
Nei pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Nei Brannslukkingsapparat fra 2024. Rgykvarsler pa batteri.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav

Inntak og sikringsska|
& & P pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap Nei
licke e:r tette, s4 langt dette er mullg 4 sjekke uten & fierne 2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
kapslinger? ar?
Nei Nei
i i ikri ?
11. JFlnnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer? 3. Erdet mangler pa reykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
a sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, Nei
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4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn: Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som
helst geotekniske undersgkelser og derved er det kun svaert begrensede
muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan
gjgres. Grunnet begrenset kjennskap til grunnforhold er byggegrunn
ikke vurdert. Det oppfordres til alle parter av interesse for naermere
utredning av grunnforhold og byggegrunn.

Drenering

Grunnet skjult i byggegrunn er materialvalg ikke mulig a konstatere.
Drenering ble kontrollert fra bakkeplan der det ukjent for
undertegnende vdr. dreneringens tilstand videre under grunn. Synlig
fuktsikring pa kontrollstedene. Drenering er i hovedsak vurdert opp mot
alder og synlig fuktsikring. Nar dreneringen nar en alder over 20 ar kan
ikke kommende lokale utbedringer eller vedlikehold utelukkes.

Kontroll av drenering/fuktsikring.
Grunnmur og fundamenter

Pd inspiserte steder ble det ikke pavist vesentlige svekkelser foruten
stedvis lokale riss. Det tyder pa at byggegrunn kan veere stabil. Det
presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst geotekniske
undersgkelser og derved er det kun svaert begrensede muligheter for
n@yaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan gjgres.

Stgpt sale fra byggear til antatt faste masser. Pa inspiserte steder ble det
ikke pavist vesentlige svekkelser. Det tyder pa at byggegrunn kan vaere
stabil. Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst
geotekniske undersgkelser og derved er det kun sveert begrensede
muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan
gjores.

Forstgtningsmurer

Oppdragsnr.: 19291-1770

Befaringsdato: 02.04.2024

Stgttemur i stablestein fremstar med tiltenkt funksjon ut i fra visuell
kontroll. Noe variasjoner ble registrert men stgttemur fremstar som
stabil pa befaringsdagen. Kommende vedlikehold av stgttemur er
paregnelig pa generelt grunnlag. Ukjent utfgrelse pa underliggende
masser og oppbygging.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Manglende rekkverk pa deler av muren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rekkverk bgr opparbeides for god sikring av fallhgyder.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Terrengforhold

Det er viktig at terrenget heller riktig i omrader ved grunnmuren, nemlig
at det er tilfredsstillende hellningsgrad ut fra grunnmuren.
Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for @ unnga ungdvendige
fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering. Ideelt bgr det i en
avstand pa ca. 3 meter veere god helning vekk fra husets grunnmur. Det
gjores for gvrig oppmerksom pa at utvendig grunn kan forandre seg
over tid som vil medfgre variasjoner og pafglgende tiltak for utbedring.
https://kartkatalog.nve.no/#kart/

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist darlig eller flatt fall inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.
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Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast Utvendige avlgpsledninger er fra 2006.
Det er offentlig avigp via private stikkledninger og utvendige
vannledninger er av plast (PEL). Utvendige vannledninger er fra 2006.
Offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Oppdragsnr.: 19291-1770 Befaringsdato: 02.04.2024

Takstportalen Aleksander Olsen AS
4service Pkern Portal Lgrenfaret 1
0580 OSLO

N |

Norsk takst

Side: 22 av 31

59



Myrhusvegen 13, 2040 KLBFTA Takstportalen Aleksander Olsen AS ‘
Gnr 48 - Bnr 39 4service @kern Portal Lgrenfaret 1 k I I
3209 ULLENSAKER 0580 OSLO Norsk takst

Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Parkering
Byggear Kommentar
2007 Byggearet er basert pa opplysninger fra
eiendomsmatrikkelen.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse
Bygning med stgpt sale til antatt faste masser. Yttervegger i reisverk bekledd med panel samt pusset mur. Tekket saltak. Leddet

porter med elektriske porterapnere. Bygget fremstar med tiltenkt funksjon, men er ikke vurdert utover nevnte beskrivelser. Noe
riss i sale og l@s murpuss.

Utebod m/hundegard

Anvendelse
Lagring og plassering av husdyr.

Byggear Kommentar
0 Byggear er ukjent
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer
Eksternt bruksareal BRA-e [som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.
Veggarealet mellom BRA -i og BRA-¢, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngdr ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet

Innglasset balkong mv BRAb mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong
Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngdr ogsa apen veranda eller altan mv.
Terrasse- og balkongareal TBA Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som

fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.
Hva er bruksareal?

]

“ BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

° Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes
ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp
ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg
uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma
veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
4 avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Spk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SV (TBA)
U. Etasje 109 5 114
1. Etasje 96 96
SUM 205 5
SUM BRA 210
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)
Vindfang, Kjellerstue , Soverom , Bod ,
U. Etasje Bad, Vaskerom , Hobbyrom, Hall , Utebod
Soverom 2, Kontor
) Vindfang, Hall , Stue, Kjgkken,
1. Et
asie Soverom , Soverom 2, Bad
Kommentar

Kjeller: Innvendig romhgyde pa opptil 2,37 meter i kjellerstue.
1.etg: Innvendig romhgyde pa opptil 2,43 meter i stue.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard
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Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)

114

96
210

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jua Nei
[Jua Nei
[Jua Nei
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Etasje

Bakkeplan

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Bakkeplan

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:

Brannceller

Internt bruksareal

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal Innglasset balkong

(BRA-e) (BRA-b) UM
44 44
a4

Internt bruksareal
(BRA-i)

Garasje

Eksternt bruksareal

Takstportalen Aleksander Olsen AS
4service @kern Portal Lgrenfaret 1
0580 OSLO
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Norsk takst

Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
(TBA) (ALH) (GUA)

44
a4

Innglasset balkong

(BRA-e) (BRA-b)

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Utebod m/hundegard

Ny arealstandard

Etasje

Bakkeplan

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Bakkeplan

Kommentar
Hundegard pa 12 m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Oppdragsnr.: 19291-1770

Internt bruksareal

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal Innglasset balkong

(BRA-e) (BRA-b) UM
8 8
8

Internt bruksareal
(BRA-i)

Bod

Befaringsdato:  02.04.2024

Eksternt bruksareal

[Ja  [“INei
[Jia  [“INei

Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
(TBA) (ALH) (GUA)

8
8

Innglasset balkong

(BRA-e) (BRA-b)
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Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Nei
Nei

Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og

til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)

Enebolig 197 8
Garasje 0 48
Utebod m/hundegard 0 8
Kommentar
Enebolig Boder er s-rom
Garasje Garasje er s-rom.
Utebod m/hundegard Bod er s-rom.

Oppdragsnr.: 19291-1770 Befaringsdato:  02.04.2024
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
02.4.2024 Aleksander Olsen Takstingenigr

Morten Bghm Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3209 ULLENSAKER 48 39 0 1012.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Myrhusvegen 13

Hjemmelshaver
Bghm Morten

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen ligger i relativt skrdanende terreng. plen, beplantning og singlet gardsplass.
Tinglyste/andre forhold

Ikke kjent.

Siste hjemmelsovergang
Kjgpesum Type

0 Annet
Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
IF skadeforsikring 1647642

Kommentar
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Myrhusvegen 13, 2040 KLBFTA
Gnr 48 - Bnr 39
3209 ULLENSAKER

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato
Egenerklaering 05.03.2024

Oppdragsnr.: 19291-1770

Kommentar

Befaringsdato:

02.04.2024

Takstportalen Aleksander Olsen AS
4service @kern Portal Lgrenfaret 1
0580 OSLO

Status Sider

Gjennomgatt 0

N[

Norsk takst

Vedlagt

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 19291-1770

Befaringsdato: 02.04.2024

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Takstportalen Aleksander Olsen AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 19291-1770
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/DT1222

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Klgfta

Oppdragsnr.

1205240041

Selger 1 navn

Morten Behm

Myrhusvegen 13

Poststed
KLOFTA 2040

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2006

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 17

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If |
Polise/avtalenr. | 1647642 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: MB
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21

22

10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse |Ansvar av bygging av huset i 2005/2006
Arbeid utfort av [Br Litzheim

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ va

Er arbeidet byggemeldt?
[ Nei Ja

Beskrivelse Ny bygg

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse Sprekker i leca vegg i garasjen . Nederst ved plata /sélen

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Br litzheim ansvar under bygging av huset
Arbeid utfort av |Br litzheim

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1ua

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jva

Initialer selger: MB
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17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse |Ansvarlig under bygging av huset
Arbeid utfort av [Br ltzheim

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Deler utkjering vei til myrhusvegen med naboen

Initialer selger: MB
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MB

Document reference: 1205240041
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ULLENSAKER

KOMMUNE
Ambita Unntatt offentlighet: offl § 13, jf
matrikkellova § 29 og § 30
Saksnr.: Deres ref.: Saksbehandler: Dato:

7661036 Nina Skoglund .04.03.2024.

FORESP@RSEL OM OFFENTLIGE PLANER MM | FORBINDELSE MED SALG AV
EIENDOMMEN GNR: 48 BNR: 39 SNR:

Forespearsel datert: 01.03.2024.

Eiendom

(X Oppgitt areal i matrikkelen 1012,4 m2. [J Snr. har en andel pai sameie.

* Vaer oppmerksom pa at oppagitt areal kan fravike fra faktisk areal om ikke grensepunktene er koordinatfestet med hoy
neyaktighet.

X Alle grensepunktene er koordinatfestet med hgy ngyaktighet. (Noyaktighet +/- 10 cm.)

O En eller flere grensepunkt er ikke koordinatfestet eller er koordinatfestet med lav neyaktighet —
Se matrikkelbrev for mer informasjon.

* Kommunen gjer dem oppmerksom pé& at eiendommer med darlig neyaktighet pa grensepunkter krever oppmalingsforetning
for eventuelle nye tiltak, jf. Pbl. § 21-4.

PLANSTATUS:

<] Eiendommen er regulert til frittiggende smahusbebyggelse i reguleringsplan for «Borgen B4»
m/best. vedtatt 18.11.2014.

Endringer:.

] Eiendommen er ikke regulert.

Avsatt i kommuneplanen til: boligbebyggelse — navaerende vedtatt 23.03.2021.

Avsatt i kommunedelplan for: Borgen til: boligbebyggelse — navaerende vedtatt 05.12.2011.

Grenser inntil reguleringsplan for:

Ullensaker kommune Postadresse: E-post: Bank: 8601.41.92400
Besoksadresse: Postboks 470 postmottak@ullensaker.kommune.no Bark, skatt: 6345.06.02355
Furusethgt. 12 2051 Jessheim www.ullensaker.kommune.no Org. nr.: 933 649 768 MVA

2050 Jessheim Telefon: 66 10 80 00



STOYFORHOLD:

[l Er berart av flysteysoner i ] Er bergrt av veg/jernbanestay.
forbindelse med hovedflyplassen.

FLYST@Y OG BYGGESAKER- RESTRIKSJONER OG MULIGHETER
Formannskapet vedtok fglgende den 6.3.18 (sak nr. 42/18):

1. Midlertidig bygge- og deleforbud vedtas ikke.
2. De midlertidige stgysonekartene legges ikke til grunn ved behandling av plan- og byggesaker.

Det er fortsatt byggerestriksjoner ved OSL Gardermoen, slik det har veert siden flyplassen ble etablert
i 1998. Det er begrensning i muligheten for & bygge og fradele boligtomter naer flyplassen der stayen
har et for hgyt niva. Formannskapets vedtak innebzerer at de nye stgykart som viser forventet
stoybilde med tre rullebaner ikke skal tas hensyn til. Dette fordi disse vurderes som forelgpige og
usikre. Dermed legger kommunen til grunn det steybilde som dagens to rullebaner medfarer.

Det er i praksis ikke mulighet for & bygge / fradele til boligformal (steyfalsomme bruksformal) i red
staysone. | gul staysone kan det vaere muligheter, men det forutsetter at man kan dokumentere
akseptable stgynivaer inne og pa utearealer. | byggesaker ma tiltakshaver/byggherre benytte seg av
konsulenter/foretak med stagyfaglig kompetanse.

Samferdselsdepartementet har i brev 28.3.17 besluttet at mulig ny 3. rullebane skal planlegges pa
ostsiden av flyplassen. Kommunen er i en planprosess som baserer seg pa departementets
beslutning.

Byggesaksavdelingen kan veilede naermere i konkrete spgrsmal.

Veg, vann og avigp:

X Tilknyttet offentlig vann og avigp. Ul Ikke tilknyttet off. vann og avigp.

[l Tilknyttet off. vann, men har septik. [ Skal tilknyttes off. vann og avigp.
O Vannmaler er installert. X Vannmaler er ikke installert.

X Eiendommen ligger til offentlig veg. [l Eiendommen ligger til privat veg.
Kommunale avgifter for 2024 er kr. 24784,-. Restanser fra tidligere terminer utgjer kr. 0,-.

«Fakturamottaker for kommunale eiendomsgebyrer er den som star registrert som eier av en eiendom
ved faktureringstidspunktet. Ved eierskifte ma utfakturert termin fordeles av de involverte parter.»

BEBYGGELSE:
Hovedbygning byggemeldt 2005. Garasje byggemeldt 2007.
Tilbygg byggemeldt..
X Har ferdigattest. | Har ikke ferdigattest.
] Har midlertidig bruksattest. | Har ikke midlertidig bruksattest.

1 stk. boenhet er iflg. Bygningsarkivet godkjent i hht. PBL
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ANDRE MERKNADER:

Med hilsen

KBC'X-R"}CTLLU)C/

Nina Skoglund . .J)
konsulent

Geodata

47782453

Vedlegg: Reguleringsplan.
Reguleringsbestemmelser.
Bebyggelsesplan.
Kommunedelplan.
Kommuneplanbestemmelser.
Matrikkelbrev.
Ferdigattest.

Midlertidig bruksattest.
Eiendomskart.

VA-kart.

Steykart.
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Omradet reguleres til folgende formal:

1. Bebyggeise og anlegg (PBL § 12-5, nr.1)

- Boligbebyggelse - frittliggende boligbebyggelse (BF1-2)

- Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse (BK1-BK3)
- Energianlegg — nettstasjon (o_N)

- Lekeplass (f_L1-5)

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5, nr.2)
- Kjgreveg (o_K1, f_K2-6)

- Fortau (0_F)

- Gang-/sykkelveg (0_GS1-2)

- Annen veggrunn, grentareal (o_Avg)

- Holdeplass (o_H1-2)

- Parkeringsplasser pa terreng (f_P)

3. Grennstruktur (PBL § 12-5, nr.3)
- Grennstruktur — turdrag (o_T)

Omradet reguleres til falgende hensynssoner (PBL § 12-6)
- Sikringssone frisikt

Side2 av 6
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§1
§1.1

§1.2

§1.3

§1.4

§1.5

§1.6

§1.7

FELLESBESTEMMELSER

Felleshestemmelsene gjelder for hele planomradet dersom ikke annet er spesifisert.

Grenseverdier for stey:

For utenders steyniva skal prinsipper og staygrenser i Miljgverndepartementets
retningslinje T-1442, eller senere vedtatte forskrifter/retningslinjer som erstatter
denne, legges til grunn for alle tiltak i omradet.

Automatisk fredete kulturminner:

Dersom det i forbindelse med tiltak i marken oppdages automatisk fredete
kulturminner som tidligere ikke er kjent, skal arbeidet stanses i den utsirekning det
bergrer kulturminnene eller deres sikringssoner pa fem meter. Det er viktig at ogséa
de som utfgrer arbeidet i marken gjeres kjent med denne bestemmelse. Melding om
funn skal straks sendes Akershus fylkeskommunes kulturminneavdeling, jf. Lov om
kulturminner §8, annet ledd.

Byggegrenser
Der byggegrenser ikke er vist, gjelder byggegrense i formalsgrense.

Vann og aviep

Overvann inkludert takvann og drensvann skal tas hand om pa egen eiendom, i
henhold til prinsipper for lokal overvannshéndiering.

Detaljplaner for vann- og avlgpsanlegg samt for overvannshandtering skal
godkjennes av VARV-enheten, og senest i forbindelse med sgknad om
igangsettingstillatelse.

Renovasjon

Det skal legges til rette for en renovasjonserdning for husholdningene i henhold til
kommunens renovasjonsforskrift og utarbeides en detaljert plan for lzsningen.
Planen skal godkjennes av VARV-enheien og senest i forbindelse med seknad om
rammetillatelse.

Omradene BK1-1, 1-2, 1-3 og BK3 skal ha felles renovasjen innenfor sitt omrade og
omkringliggende omrader skal ha privat renovasjon.

Plankrav

Byggeplaner for offentlig veganlegg skal godkjennes av rette vegmyndighet.
Veganlegg skal utformes i hht. Kommunens vegnorm/vegvesenets handbok 017
«Veg- og gateutforming» og veganlegg skal opparbeides i hht. Handbok 018
«Vegbygging».
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§2.3

§2.4

AREALFORMAL (pbl § 12-5)

Boligbebyggelse — frittliggende smabhusbebyggelse (BF1- BF2)

Innenfor BF tillates det oppfart frittliggende enebolig, enebolig med
sekundeerleilighet og tomannsbolig.

Prosent bebygd areal skal ikke overstige %BYA = 30 % av tomtens nettoareal.
Bebyggelsen tillates oppfart med maksimal mane-/gesimshayde pa 9,0/6,0 meter
malt fra gjennomsnittlig planert terreng.

Takopplett/arker som utgjer mindre enn 1/3 av takets lengde inngér ikke i beregning
av mene-/gesimshgyde.

Minste uteoppholdsareal (MUA) per boenhet skal vaere 80 m2.

Bebyggelsen skal ha tak med vinkel mellom 0-45 grader.

Parkeringsdekning: Det skal avsettes min. 2,0 p-plasser pr. boenhet pa egen tomt,
Ved oppfering av bolig med sekundeerleilighet skal det i tillegg avsettes 1,0 plasser
for denne.

Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse (BK1- BK3)
Innenfor felt BK1-3 tillates det oppfart konsentrert smahusbebyggelse.

Prosent bebygd areal for de ulike delfelt skal ikke overstige folgende %-BYA :
Felt BK1-1: %-BYA=35%
Felt BK1-2: %-BYA=40%
Felt BK1-3: %-BYA=35%
Felt BK2: %-BYA = 35 %
Felt BK3: %-BYA =35 %

Parkering er avsatt som eget formal og er ikke medregnet i %-BYA.

Bebyggelse tillates oppfart med maksimal mane-/gesimshayde 9,7/8,0 meter malt
fra gjennomsnittlig planert terreng.

Minste uteoppholdsareal (MUA) per boenhet skal veere 80 m2.

Krav til parkeringsdekning:

Det skal avsettes min. 1,7 p-plasser pr. boenhet.

Min. 1,0 av plassene pr. boenhet skal veere overdekket.

Min. §% av avsatte parkeringsplasser skal veere HC-plasser.

Det skal etableres min. 4,0 p-plasser med lademuligheter for el-biler.

For BK1 Ipses parkering innenfor formélsomrade avsatt til felles parkering (f_P).
HC-plasser tillates etablert innenfor BK1-1,2,3. Avsatt areal til parkering innenfor
BK1-1,2,3 skal i s& fall inngd i grunnlag for tiflatt BYA.

Innenfor BK2 og BK3 tillates alternativt oppfart frittliggende smahusbebyggelse i
henhald til faringer under § 2.1.

Energianlegg — nettstasjon (o_N)
Omradet skal inneholde ny nettstasjon.

Lekeplass (f_L1-5)

Lekeplasser skal veere felles for og betjene BK1-1,2,3.

Opparbeidelse av lekeplasser (terrengforming) skal gjeres i henhold til godkjent
utomhusplan.
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§ 2.5 Kjareveg (o_K1, f_K2-6)

- o_K1: Omradet inneholder eksisterende, offentlig kigreveg.

- f_K2: Formél omfatter internvei gjennom BK1, som skal sikre adkomst til BK3.
Veien skal veere felles for BK1.
BK3 gis tinglyst reftighet til adkomst via f_K2.

- f_K3: Formal omfatter felles avkjorselsveg for BF2.

- f_K4: Formal omfatter felles avkjarselsveg for BK1.

- f_K5: Formal omfatter felles avkjorselsveg for BK2.

- f_K6: Formal omfatter felles avkjarselsveg for BF1.

§ 2.6 Fortau (o_F)
- Formal tilrettelegger for fortau langs Myrhusvegen.

§ 2.7 Gang-/sykkelveg (0_GS1-2)
- 0_GS1: Formal tilrettelegger for gang-/sykkelveg langs Myrhusvegen.
- o0_GS2: Formal tilrettelegger for gang-/sykkelveg langs Karlstadvegen/ Bergevegen.

§ 2.8 Annen veggrun — grentareal (o_Avg)
- Omrader inneholder offentlig grentareal (graft, sneopplag).

§ 2.9 Holdeplass (o_H1-2)
- Omrader inneholder eksisterende bussholdeplasser.

§ 2.10 Parkeringsplasser pa terreng (f_P)
- Omradet skal inneholde parkering for beboere og gjester innenfor felt BK1-1,2,3 i
henhold til krav til parkeringsdekning under §2.2. *
- Omradene tillates bebygd med garasjer/carporter og boder. Disse tillates etablert
med avstand min. 2,0 meter til nabogrense.
- Det tillates etablert felles renovasjonslasninger for BK1-1,2,3 innenfor f_P.

§ 2.11 Grennstruktur — turdrag (o_T)
- Omrade o_T skal sikre allment tilgjengelig gangforbindelse.

§3 HENSYNSSONER (pbl § 12-6)

§ 3.1 Sikringssone — frisikt

Innenfor omradet tillates ikke sikthindrende gjenstander hgyere enn 0,5 meter over
tilstetende veibaner. Enkelte oppstammede traer uten grener eller lavverk i hayde
opp til 3,0 meter over filstetende veibaner kan fillates.

§ 4 REKKEFGLGEBESTEMMELSER

§ 4.1 For ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for det enkelte hus gis, skal en
tilhgrende parkeringsplass pr. boenhet veere ferdigstilt og naturlig tilhgrende
lekeplass slik angitt i §4.2 veere opparbeidet.

Ved ferdigstillelse i vinterhalvaret, skal uteomradene ferdigstilles senest paigigende
uke 28.

§ 4.2 Lekeplasser:
f_L1 skal ferdigstilles samtidig med forste brukstillatelse for BK1-1.
f_L2 skal ferdigstilles samtidig med ferste brukstillatelse for BK1-2.
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94




§4.3

§4.4

§4.5

f_L3-5 skal ferdigstilles samtidig med forste brukstillatelse for BK1-3.

Gang-/sykkelvei og fortau:
0_GS1 og o_F skal ferdigstilles samtidig med ferste brukstillatelse for BK1-3.

Hayspentledning:
Eks. hgyspentlinje skal legges ned som jordkabel gjennom planomradet samtidig
med forste brukstillatelse for BK1-3.

VA-anlegg skal veere godkjent som driftsklare senest i forbindelse med sgknad om
igangsettingstillatelse for det byggetrinnet VA-anlegget skal betjene.

Side 6 av 6
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Ullensaker kommune

Bradr Litzheim A/S
Bjerkelangen

1940 BJORKELANGEN

Vir ref: (Oppgis ved svar)
2006/3171-6

Byggesak og oppméling

Deres ref:
Tom Litzheim

Date
21.12.2006

FERDIGATTEST

Etter Plan- og bygningsloven § 99
GNR/BNR/FNR/SNR: [48/39//
Tiltakets art: Nytt bygg
Byggets/anleggets art: | Enebolig

Byggested:

Myrhusvegen 13 - 2040 Klafta

Ferdigattesten gis etter anmodning og pd grunnlag av fremlagt dokumentasjon mottatt den
20.12.2006 ; jfr. forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. IX § 34.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefier at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og
som ellers folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i seknad om tillatelse til tiltak med ev.

senere tillegg.

Ved senere installasjon av ildsted, mé dette meldes til kommunens feiermester.

Tvar Sannerud
bygningssjef

Direkte telefonnr: 66108270

Kopi:

Line Sevalstad og Morten Bghm

Besgksadresse Postadresse Telefon Bankkonto - kommunen
Radhuset, Furusethgt. 12 Postboks A, 66 10 80 00 1606 10 39000
2050 JESSHEIM 2051 JESSHEIM  Telefaks Bankkonto - skatt

Servicetorget
Apningstid: 8.00-15.55

66 10 80 01 7855 05 02355

Org.nr.
933 649 768

E-post
postmottak@ullensaker kommune.no
Internett:

www.ullensaker. kemmune.no
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Kommunedelplan for Borgen, Ullensaker kommune

PLANBESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER
Vedtatt av Kommunestyret 5.12.2011, sak 135/1.1 Sist justert i henhold til vedtak av
kommuneplanen 7.9.2015 (sak 49/15) den 15.2.2016.

§ 1 Hensikten med planen

1.1 Planens intensjon

Kommunedelplanen skal fastsette og styrke tettstedet Borgen med tanke pa en beerekraftig
utvikling. Fremtidig utbygging skal skje innenfor denne planens byggesone eller pa
fjellgrunn. Borgen skal vare et kompakt tettsted. De store sammenhengende
jordbruksarealene skal bevares i et langsiktig perspektiv.

1.2 Planens rettsvirkning

Arealbruken innenfor planens avgrensning er bindende jfr. pbl. kap. 12.
Kommunedelplanen skal gjelde foran tidligere kommuneplan, regulerings- og
bebyggelsesplaner der det er motstrid. Eksisterende reguleringsplaner og bebyggelsesplaner
som er en detaljering av kommunedelplanens arealbruk, skal fortsatt gjelde. Det er krav om
regulering der eldre reguleringsplaner er i motstrid med denne planen, jf. plan- og
bygningslovens § 12-1.

Reguleringsplan for barnehage Borgen pst, vedtatt 31.1.2005 (id 242), skal fortsatt gjelde.

§ 2 Plankrav og generelle krav til dokumentasjon
2.1 Omrader med marine avsetninger*

2.2 Eksisterende byggeomrdder**

2.3 Fremtidige byggeomrdder

For nye fremtidige byggeomrader kan tiltak etter pbl. § 20-1 ikke skje for omradet inngér i
vedtatt reguleringsplan, fortrinnsvis detaljregulering jf. pbl. § 11-9, nr. 4. jf. § 12-1.
Tilliggende veg og tilherende uteoppholdsarealer skal innga i planen. Reguleringen av
byggeomrader skal gis en avgrensning slik at viktige sammenhenger avklares, som forhold til
nabobebyggelse, grennstruktur, trafikk og adkomstforhold, gang og sykkelveger med mer.
Kommunen vil i hvert enkelt tilfelle avklare hvor stort omrade reguleringsplanen skal omfatte.

§3 Stey™

§ 4 Energi
Pbl. § 11-9, 3.

Erstattet av bestemmelse i kommuneplanen: §2.4 i kommuneplanen vedtatt 7.9.2015.
" Frstattet av bestemmelse i kommuneplanen: §3.2.1 i kommuneplanen vedtatt 7.9.2015
*** Erstattet av bestemmelse i kommuneplanen: §7 i kommuneplanen vedtatt 7.9.2015.



All bebyggelse skal planlegges og utformes med sikte pa lavest mulig energiforbruk til
oppvarming, kjeling, belysning og andre formal. Sammen med reguleringsforslag og
byggesoknad, skal det framlegges dokum

entasjon som viser utbyggingens effekt- og energibudsjett. Det skal gjeres rede for alternative
energikilder.

I nye bolig- og nzringsomrader skal det tilrettelegges med tanke pa tilknytning til vannbaren
varme, jf § 11-9 nr. 3. Ved en framtidig etablering av neer-/flemvarmenett skal nye og
cksisterende bygninger knyttes til. Tilknytningsplikten gjelder utbyggingsomrader sentralt pa
Borgen dvs. omradene B1 og B4 langs Myrhusvegen (Borgenbrétan/Sagtomta og tilgrensende
omréder i ser/serest), og B5 (boligomrédene serost for skolen) jfr. § 27-5.

Etablering av teknisk infrastruktur innen de enkelte utbyggingsomrader sikres via regulerings-
bestemmelser eventuelt supplert med utbyggingsavtaler.

§ 5 Rekkefolgebestemmelser

Pbl. § 11-9,3 og 4.

5.1 Teknisk infrastruktur m.m.

Byggeomréder som inneholder bolig- eller nringsformal kan bygges ut nér teknisk
infrastruktur, vann- og avlgpsanlegg, veg, herunder gang- og sykkelveg, grannstruktur og
lekearealer er etablert i tilknytning til utbyggingsomrader/tomter.

Grennstrukturen i/langs veger skal opparbeides samtidig med de ovrige tekniske anlegg.

Boligomradene p4 B1-Borgenbritan og B4- Sagtomta kan ikke bygges ut for det er etablert
gang/sykkelveg langs Myrhusvegen fra kryss Myrhusveg/Karlstadveg til kryss
Myrhusveg/Gamle Kongsvingerveg.

Boligomréadet B6- Borgen nord kan ikke bygges ut for vegutlgsning via Borgen Vest er bygd
ut.

For igangsettingstillatelse kan gis for BA3, skal gang/sykkelveg langs Gamle Kongsvingerveg
fra innkjeringen til Borgen skole/idrettsplassen syd for Kongsvingervegen og fram til krysset

ved Borgen lille (BA3, butikken) vere etablert.”

5.2 Utomhusplan
For det gis igangsettingstillatelse skal det lages en utomhusplan som viser organisering og
innhold av de ubebygde delene av utbyggingsomradet.

Uteoppholdsarealer skal ferdigstilles samtidig med boliger.
Det vises til presiseringer i retningslinjene.

§ 6 Stedsutvikling, estetikk og universell utforming

Pbl. § 11-9, 6.

Alle tiltak skal tilpasses landskap og eksisterende bebyggelse pa en mate som gir mening,
sammenheng og historisk tilknytning. Ny bebyggelse skal gis et variert formsprak samtidig
som den skal tilpasses eksisterende bebyggelses materialbruk og takvinkel.

" Endret i samsvar med §11.9 i bestemmelsene til kommuneplanen vedtatt 7.9.2015.
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For alle tiltak innen BA3 skal det tas serlig hensyn til kulturlandskapet og tilpasning til
tilgrensende bebyggelse i utforming, volum og fargevalg.

Lavebygningene innenfor omrader avsatt til utbygging (Borgen Lille, Snekkerstua, Lyshaug,
Borgenbratan) skal sgkes bevart i form og uttrykk. Ved eventuell ny bruk kan bygningene
endres, men dette skal skje slik at preget fortsatt ivaretas.

Bygninger skal ha gunstig orientering i forhold til sol, vind og lys med videre.

Ved utbygging og gjennomfering av tiltak og uteoppholdsarealer skal det sikres universell
utforming. Boliger skal utformes i forhold til tilgjengelighet der alle hovedfunksjoner skal
vere pa et plan.

§ 7 Bebyggelse og anlegg

Virksomheter som kan medfere serlig sjenanse tillates ikke i eller tett ved bygning til
boligformél. Tilsvarende gjelder for bruksendring fra neering til boligformal der sjenerende
virksombheter er etablert.

7.1 Boligbebyggelse

Pbl. § 11-9,7

Boligomradet B1-Borgenbrétan (langs Myrhusvegen, nord for Karlstadvegen)

Det skal oppferes eneboliger. Maks tillatt utnyttelsesgrad settes til BY A=25 %. Siktlinjer mot
vest, i retning kirken, skal sikres.

Bolisomradet B4 ved Sagtomta (langs Myrhusvegen. ser for Karlstadvegen)
Det kreves en samlet reguleringsplan for boligomradet. Siktlinjer mot vest, i retning kirken,
og trase for skiloype skal sikres. Maks tillatt utnyttelsesgrad settes til BYA=35 %.

Boligomradet BS sarest for skolen
Det skal oppferes eneboliger. Maks tillatt utnyttelsesgrad settes til BY A=25 %.

Boligomride B6 "Borgen nord” (ser for Stordammen)

Det skal oppferes eneboliger. Maks tillatt utnyttelsesgrad settes til BY A=25 %.
Adkomst til omradet méa loses fra vest, gjennom omradet “Borgen Vest”.

Sti gjennom omradet mot Stordammen og kolle i gst skal hensyntas i reguleringsplanen.
Tilsvarende skal hensynet til utbyggingens silhuettvirkning (dskammen) ivaretas.

7.2 Kombinert bebyggelse og anlegg N
Innenfor formalet kan det etableres bolig, forretning, kontor, lettindustri, tjenesteyting og
lager.

Omradet BA1 og BA2
Det kan oppfores bebyggelse med inntil 2,5 etasjer med meneheyde inntil 9 m.




Omradet BA3. (Butikk-tomta)

Forste etasje av bygningen skal ha lokaler for nerbutikk (matvarer) med maksimalt bruksareal
pa 2000 m>. 1 gvrige etasjer tillates boliger og kontor. Utnyttelsesgrad fastsettes i detalj-
regulering. Det kan oppfores bebyggelse med inntil 3,5 etasjer med menehgyde inntil 13 m.

7.4 Bebyggelse for tjenesteyting (Undervisning)

Innenfor omréade avsatt til tjenesteyting kan det etableres skole og barnehage. Det kreves en
samlet reguleringsplan som ogsa viser adkomstlgsning for barnehage og skole. Behov for
utbedringstiltak i krysset mellom Gamle Kongsvingerveg og adkomsten til hhv. skole og
idrettsplass skal vurderes og ivaretas. Det skal sikres gode interne gang/sykkelvegforbindelser
mellom barnehage, skole og boligomradene.

7.5 Krav til infrastruktur

Pbl. § 11-9, nr. 3 og nr. 4.

Vann og avlgp til/fra bebyggelsen forutsettes tilkoblet det eksisterende kommunale VA- nettet
pa Borgen.

Alle husholdninger skal delta i kommunens renovasjonsordning, adkomstveger for renovater
skal utformes i hht kommunens renovasjonsforskrift og evrige krav for vegstandard.
Nzaringsdrivende skal ha egen renovasjonsordning separat fra kommunens ordning.

Veger skal utformes i hht Statens Vegvesens Handbok 0-17.

7.6 Parkering

Pbl. § 11-9,nr. 5

Nodvendige storre parkeringsanlegg pa markplan skal plasseres tilbaketrukket, fortrinnsvis
bak bebyggelsen. Oppstillingsplasser for sykler og motorsykler avsettes pa egen tomt eller p&
fellesarealer for flere tomter.

Felgende parkeringsnormer gjelder for naringsbebyggelse: 1 p-plass pr 40 kvm forretning, 1
p-plass pr 60 kvm kontor, 1 p-plass pr 100 kvm lager, 0,2 p-plasser pr. sete i forsamlings-
lokale/mgterom. For boligbebyggelse er kravet 2 p-plasser pr. boenhet.

Krav til sykkelparkering (motorsykkel) er 2 plasser pr. 60 kvm bruksareal.

5-10 % av p-plasser ved publikumsbygg skal vere tilrettelagt for bevegelseshemmede.

7.7 Utearealer

Pbl. § 11-9, 5.

Det skal settes av minst 80 m? per boenhet til uteoppholdsareal. Det skal lages en
illustrasjonsplan som viser lekearealene.

Lekearealer skal lokaliseres slik at omradene har gode solforhold og er beskyttet mot trafikk,
forurensning og stey. Arealene skal opparbeides i henhold til godkjent utomhusplan.
Universell utforming skal legges til grunn ved planlegging av arealer til dette formalet.
Lekearealene skal utformes variert og gi en utfordring til barn i alle aldre.

Arealer og lekeplasser skal utformes i samsvar med til enhver tid gjeldende sikkerhets-

forskrift. Arealene skal lokaliseres slik at barn og voksne kan ferdes trygt mellom uteareal og
egen bolig.
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Lekeplasser skal ikke plasseres i eller inntil byggegrense for hgyspent kraftledning.
Trafokiosker skal ikke plasseres pa eller nar ved omrader avsatt til lekearealer. Lekeplasser
skal ikke plasseres i nzrhet av renovasjon.

7.8 Publikumsbygg
Omrédene skal utformes i henhold til Ullensaker kommunes vegleder for publikumsbygg.

§ 8 Grennstruktur

Pbl. § 11-9, 6.

8.1 Generell bestemmelse

Viktige grennstrukturforbindelser skal bevares eller erstattes med arealer av tilsvarende
karakter. Eksisterende vegetasjon, szrlig sterre treer, bar bevares i den grad det er mulig.

8.2 Vegetasjonsbuffer
For nye utbyggingsfelt skal det sikres en vegetasjonsbuffer mot tilstotende omrader.

8.3 Friluftsomrdder
Det skal sikres gode forbindelser til friluftsomradene.

8.4 Friomrdder — inne i bebyggelsen

Friomradene skal vare allment tilgjengelige og benyttes til idrett, sport, rekreasjon og lek.
Innenfor de enkelte friomridene kan det godkjennes opparbeidelse av parkmessige fasiliteter
som uteplasser eller liknende som fremmer aktiviteten.

8.5 Idrett
Det er lov til 4 anlegge bygning eller anlegg i tilknytning til idrett innenfor det avsatte
omrédet.

§ 9 Kulturmilje

Pbl. § 11-9, 7.

Viktige bygnings- og kulturmiljeer skal sikres ved regulering. Ved bygging inntil viktige
bygnings- og kulturmiljeer mé det med plassering og volum tas hensyn til eksisterende
bebyggelsesstruktur.

§ 10 Samferdselsanlegg

Pbl. § 11-9, 3

Nye veganlegg og utvidelse av eksisterende veger skal gis en utforming tilpasset Borgen der
estetikk og tilgjengelighet skal vektlegges med naturlige ledelinjer/markeringer. Vegene
utformes i henhold til retningslinjene, Statens Vegvesens handbok 017 skal nyttes.
Byggeplaner for nye veganlegg som bergrer riks- eller fylkesveger skal godkjennes av Statens
vegvesen.

§ 11 Hensynssoner

Pbl. § 11-8, b) kraftledning i luft/bakke (infrastruktur): Avklares i forhold til stramstyrke i
forbindelse med senere regulering.

Pbl. § 11-8, ¢) kulturmiljeer og naturmiljeer



Pbl. § 11-8, d) bandlagt omride: Bandlagte omrader etter kulturminneloven, to gravhauger
ved Oppen. Utvikling av omradet krever avklaring i forhold til nevnte lov.

§ 12 Bruk av utbyggingsavtaler (Pbl § 17-2 jfr § 11-9 nr 2)
Ullensaker kommunes prinsippvedtak av 01.12.2008 (H-sak 86/08) skal i sin helhet ogsa
gjelde for all utbygging med grunnlag i kommunedelplan for Borgen.

§ 13 Tilherende retningslinjer

Retningslinjer som folger tettstedsplanen utfyller bestemmelser og plankartet. Disse er ikke
juridisk bindende, men gir feringer om hvordan det faktiske og rettslige planinnholdet er &
forstd og hvordan bestemmelsene kan paregnes praktisert.
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Retningslinjer til kommunedelplan for Borgen
Retningslinjene omhandler forming av omradene innenfor tettstedsplanen.
De skal nyttes som vurderingsgrunnlag ved behandling av plan- og byggesaker.

Til§ 3 —stay*

Til § 5 - rekkefolgebestemmelser
Etablering av teknisk infrastruktur innen de enkelte utbyggingsomrader sikres via
utbyggingsavtaler.

Til § 6 - Stedsutvikling, estetikk og utforming

Borgen skal ha en barekraftig arealdisponering.

Milet er 4 forsterke og videreutvikle stedets karakter. Ny bebyggelse i tilknytning til gérdstun
skal tilpasses eksisterende byggeskikk. Ved prosjektering av nye bygninger skal det tas
hensyn til tundannelse, volum, etasjeantall, takvinkel, material- og fargebruk. Garasjer og
andre mindre byggverk pa boligtomt skal dokumenteres i seknaden samtidig med boligen.

For alle planer etter plan- og bygningsloven som fremmes for behandling, skal det foreligge
en vurdering om tilgjengelighet for alle befolkningsgrupper. Ny bebyggelse skal plasseres slik
at det tilrettelegges for et oversiktlig, trafikksikkert og lett fattbart gangvegnett med korte
avstander mellom parkeringsplasser, uteoppholdsarealer og viktige méalpunkt.

Til § 7 - Byggeomrdder
I forretnings-, service- og kontorbygg skal det legges til rette for publikumsfunksjoner pa
gateplan.

7.1 Boligbebyggelse
I reguleringsplanarbeid skal det sikres gode interne gang/sykkelvegforbindelser mellom
barnehage, skole og boligomradene.

Ved regulering for &pen sméhusbebyggelse ma det vises plassering av 1 dobbeltgarasje pr.
boenhet over 60 m>.

Boligomridet B4 ved Sagtomta (langs Myrhusvegen, ser for Karlstadvegen)
I reguleringsarbeidet skal det sikres en god overgang mellom boligomridet og idrettsomradet.
Bebyggelsen skal trekkes noe vekk fra forméalsgrensen.

Boligomréde B6 "Borgen nord” (ser for Stordammen)

Trase for skiloype gjennom omradet skal sikres i reguleringsplan, traseen skal veere
tilstrekkelig bred for kjering av laypemaskiner (6 meter) og i sterst mulig grad sikres
universell utforming.

* Erstattet av retningslinjer i kommuneplanen: Til §7 Stoy i kommuneplanen vedtatt 7.9.2015.



7.4 Bebyggelse for tienesteyting (Undervisning)
Ved opparbeidelse av parkeringsanlegg skal det tas serlige hensyn til nabobebyggelse
(avstand, skjermingstiltak; gjerde, beplantning mv).

Barnehagens parkerings- og utearealer skal veere tilgjengelige for allmenn bruk utenfor
barnehagens &pningstider. Dette ma sikres gjennom utbyggingsavtale.

7.7 - Utearealer

Alle boliger skal ha gode tilgjengelige uteareal egnet for opphold pd egen tomt og /eller som
fellesareal for flere eiendommer. For omdisponering av arealer avsatt til fellesareal eller
friomrade som er i bruk eller egnet for lek, skal det utredes fullverdig erstatning. Det vises til
RPR for & styrke barn og unges interesser i planleggingen.

I boligfelt med BYA stgrre enn 30 % skal det etableres lekeplass innenfor 50 meter fra
inngangen til de boligene den skal betjene. Lekeplass skal ha noe fast dekke for
trehjulssykling.

Det skal vare en nerlekeplass pr. 50 boenheter. Lekeplassen skal vaere maksimalt 250 meter
fra inngangen til de boligene den skal betjene, men inntil 300 meter i omrader med dpen
smahusbebyggelse. Del av arealet skal veere tilnermet flatt, og ha en jevn hard flate uten fast
lekeutstyr.

Det skal vare en grendelekeplass pr 300 boenheter med en maksimal gangavstand pa

500 meter til inngangen i de boliger den skal betjene, avstanden kan vare inntil 1000 meter i
omréder med dpen smihusbebyggelse. Minst halvparten av arealet skal ogsa inneholde park-
eller naturarealer med trevegetasjon der bygging av lekehytter m.v. er tillatt. Skolegérd,
treningsbane og lignende skal holdes dpen for lek utenom ordinzr skoletid.

Til § 8 Gronnstruktur

P4 plankartet er det markert viktige parker og grentomrader, samt névarende og framtidige
gangforbindelser/turveitraseer. Disse skal utvikles med tanke pa & oppfylle behovet for ulike
funksjoner og aktiviteter, og vere allment tilgjengelige. Det kan aksepteres mindre
omlegginger av gangforbindelser/turveitraseer ved regulering.

1 forbindelse med planlegging av bygge- og anleggstiltak skal det avklares gjennomfering av
tiltak innenfor omradet for 4 f4 sammenhengende forbindelseslinjer for gdende og syklende til
viktige mélpunkt utenfor omradet, samt tilrettelegging for meteplasser. Moteplasser skal
avgrenses og utformes vakre, varierte, spennende og brukervennlige, med god og varig
materialstandard. Det settes ogsé krav til bruk av vegetasjon.

Til 8.2 - Vegetasjonsbuffer
Vegetasjonsbuffer ber veere 10 meter bred og beplantes med treer eller busker dersom det ikke
finnes slik naturlig vegetasjon fra for.

Til 8.4 Friomrdder — inne i bebyggelsen

De enkelte anleggene i friomradene kan reserveres for den organiserte idretten etter neermere
avtale med kommunen.
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Til 8.5 Idrett
Ved planlegging og bygging av idrettsanlegg skal det vurderes og vektlegges behov for
skjermende tiltak 1 form av vegetasjon, nett mv.

Til § 10 Trafikk

Vegene skal planlegges med forskjellige profiler avhengig av trafikkmengder og funksjon jf
Statens Vegvesens hindbok 017. Ved Oppen ma hensynet til gravhaug og salamanderdam
ivaretas og sikres ved utarbeidelse av reguleringsplan. Vegarealene skal tilpasses alle brukere
pa en likeverdig méte etter prinsippet om Universell utforming.

Til § 11 - Hensynssoner
(Pbl § 11-9, pkt 7)

§11-8c Kulturmilje: Type 1-3 er avmerket pa plankartet.

Type:

1 - Nafstadteiet. Holen, Borgen Store og Oppen:

Kulturmiljeenes utrykk med variert gardsbebyggelse ber ivaretas. De eksisterende
bygningene ber beholde sitt uttrykk og preg. Nybygg i omradet ber underordne seg
eksisterende bebyggelse, og forholde seg til denne i form, volum og materialbruk. Utviklingen
av omradet ber skje slik at landbrukspreget og kulturlandskapet ivaretas. Gardstunene pa
Nafstadteiet og Oppen ber tas spesielt hensyn til ved senere saksbehandling etter PBL.

2 — Gml Kongsvingerveg sar for skolen/Gamle Borgen:
Nybygg i omradene ber underordne seg eksisterende bebyggelse, og forholde seg til denne i
form, volum og materialbruk. Utviklingen av omradet ber skje slik at omradets preg beholdes.

For Gamle Borgen: Tiltak i omradet skal bidra til 4 beholde og forsterke preget langs den
tidligere hovedvegen. Bygningene bar vende seg mot vegen, og vare tilbaketrukket med dpen
plass pé forsiden mot vegen. Utviklingen ber bygge opp under tidligere Rv 2 som en sentral
akse 1 tettstedet.

Den tidligere bensinstasjonen ber gis egne bevaringsbestemmelser ved regulering.
3 - Losjen og Grinda:

Bygningene ber bevares i helhet og detaljer. Nybygg i omradet ber underordne seg
eksisterende bebyggelse, og forholde seg til denne i form, volum og materialbruk.

Naturmilje (Borgen Store):
Omréadenes naturkvaliteter, herunder hensynet til storsalamanderen, skal tas spesielt hensyn til
ved senere saksbehandling etter PBL.

§11-8d
Omrader bandlagt i henhold til kulturminneloven. Utvikling av omradet krever avklaring i
forhold til nevnte lov.
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Attestert kopi av dok.nr. 2003/10663/10

Uthentet 2024-03-05 11:13 Side 1 av 2
TINGLYST
RETT K0P BERRERTES g 2003
/ : .
' —
NABO - AVTALFE DAGBOKNR.: /0@65

Eier av G/Bnr. 48/31 og eier av G/Bnr. 48/39 i Ullensaker kommune er blitt enige

om felles adkomstvei til sine eiendommer fra Myrhusveien.
Adkomstveien legges i retning @st fra Myrhusveien i en bredde av inntil & meter.

Tomtegrensen legges da midt i adkomstveien med 3 meter inn pa hver av

eiendommene.

Opparbeidelse og vedlikehold av adkomsten pahviler hver av eierne med en

halvdel pa hver.

Denne avtale er inngétt i full forstaelse med hvilket ansvar partene har overfor

hverandre i denne forbindelse.
Kopi av denne avtale sendes bygningssjefen i Ullensaker og hver av partene

behalder ett eksemplar hver.

Drammen / Klafta, 19. juli 2002,

Gerd Holmen Gun Tove Holmen (,(%&" ]jé ety
(eier g/bnr. 48/39) (eier g/bnr. 48/31)

T

Doknr 10663 Tinglyst 12 09.2003 Emb 0 i \LL TINGRETT
STATENS KARTVERK FAST EIENDCJM EIDSVALL TINGRE
DAGBOKNR.: /C% 5
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller sporsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. o eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Myrhusvegen 13 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2040 KL@FTA Saksbehandler: Bjgrn Granli Jokstad
Telefon: 992 93 090
Oppdragsnummer: 1205240041 E-post: bjorn.jokstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 26.04.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



