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Eiendomsmeglerfullmektig

Ludvig Bogseth

Mobil 97172 602
E-post  ludvig.bogseth@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Gratrostvegen 34F

Kr 2 390 000,-

Kr 481 313,

Kr9 221,-

Kr2 880 534,-

Kr 8 356,- pr mnd

Morten A. Bjgrnewall
Mathilde Skoglund Fjelnset

Andelsleilighet
Andel

1977

97/97 kvm

3

4

Gnr. 176, bnr. 174
37

1710240128

Velkommen til
Gratrostvegen 34F

Aktiv Eiendomsmegling v/Ludvig Bggseth har gleden av a presentere
Gréatrostvegen 34 F. Dette er en stor og velholdt 4-roms andelsleilighet
over to plan - gverst i bygget. Her bor man i et ettertraktet omrade, rett
ved skoler, butikker, barnehager og idrettsanlegg. Utenfor stuen har
leiligheten en herlig balkong pa ca. 11,5 kvm, med strélende utsikt
over et grgnt fellesareal med Vassfiellet i det fjerne. Balkongen innbyr
til bade stille stunder og lange, sosiale kvelder.

Verdt & merke seg:

- Kort vei til Heimdal sentrum

- Oppvarming via fjernvarme

- "Alt" inkl. i fellesutgifter, foruten lave strgmutgifter
- Automatsikringer fra 2019

- Romslig stue med ulike soner

- Flislagt bad med gulvvarme

- Separat wc, oppgradert i 2015

- Tre soverom fordelt p& begge etasjene

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:97 m?

BRA totalt: 97 m?
TBA: 12 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
3. etasje:
BRA-i: 32 m2 Gang m/trapp, bod, wc, bad og to soverom.

4. etasje:
BRA-i: 65 m2 Stue m/trapp, kjgkken og soverom.

TBA fordelt pa etasje
4. etasje:
12 m2 Balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealoppmalingene i takstrapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 :
2023, men ogsa males og beskrives etter tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i
henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med 01.01.2022.

Bodareal pa 6 kvm som benyttes av selger er ikke er oppfaért som BRA-e i rapporten da
det er usikkert om arealene er tinglyst pa selger.

Tomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse

Beliggenheten passer utmerket for bade ny- og veletablerte, naer butikker,
fritidsaktiviteter og flotte turmuligheter i marka. Borettslaget har en stor og fin bakhage,
pent opparbeidet med grgntarealer, sittegrupper og lekeplass til glede for de minste.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et populeert og barnevennlig boligomrade pa Kattem i Trondheim
kommune.

Bade Coop Extra og Coop Prix nas pa fa minutter til fots, og for shoppingmuligheter er
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det kort vei til City Syd med et rikt utvalg butikker og forretninger, bade i og rundt
senteret. Trondheim sentrum ligger ogsa godt innenfor rekkevidde.

Bebyggelsen
Bebyggelsen i neeromradet bestar av smahus, lavblokker og eneboliger med mye gront
mellom.

Barnehage/Skole/Fritid

Fra leiligheten er det umiddelbar naerhet til bade Asheim barneskole og Asheim
ungdomsskole. Det ligger ogsa flere barnehager i naeromradet, og neermeste
videregaende skole er Heimdal. Ustmyra, Torvsletta og Kattem er tre barnehager rett
ved leiligheten. Kattem har idrettstilbud for barn i alle andre, og rett utenfor dgra ligger
Asheim idrettsplass med basketballbane, sandvolleyball og to kunstgressbaner.

Det er kort vei til lekeplass, skgytebane, idrettshall og treningssenter. Leiligheten har
0gsa neerhet til fine tur- og friluftsomrader bade i marka rundt Heimdal og i populeere
Bymarka. Bymarka byr pa merkede turstier sommerstid og lyslgype mot Granasen pa
vinteren. Hestsjgen er en populeer badeplass med badebrygge, stupetarn og grillplass.

Offentlig kommunikasjon
Omradet byr pa offentlig kommunikasjon i form av buss. Naermeste oldeplass er
Asheim skole, som ligger ca. 6 min unna. P4 Heimdal er det togstasjon.

Bygningssakkyndig
Witsg og Svea Takst AS v/ Einar Richard @veras

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Einar Richard @veras opplyser om fglgende byggemate: Bygningen, som er
ei boligblokk oppfert i 1977, er pa 4 etasjer + kjeller og loft. Hovedkonstruksjonen er
oppfert i betong. Utvendige fasader med tegl og fasadeplater. Etasjeskillere i betong.
Taket har saltaksform og er tekket med granulerte metallplater. Vinduer med 2-lags
isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Var gjort oppussing av bad i 2007 med rgrlegger(Eliassen VVS A/S)

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Nei
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2.2 Er arbeidet byggemeldt?
Svar: Nei

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Svar: Ja
Beskrivelse: Noe skjevt gulv i ene hjgrnet pa stuen

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Byttet fra skrusikringer til automatsikring

Arbeid utfgrt av: SMART service Norge AS

11.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Svar: Ja

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Borettslaget har arlig kontroll

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Nei

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Utfgrt kobling til lading i felles garasje, utfgrt forbedring av baerende
betong pa terassen samt byttet terrassebord.

Arbeid utfgrt av: Innleide av borettslaget

Innhold

GANG

Leiligheten ligger i tredje og fjerde etasje, med adkomst via en felles trappeoppgang.
Inne gnskes man velkommen av en gang med flislagt gulv og panelvegger malt i en fin,
olivengrgnn farge. Ved inngangsdgren er dgrtelefon montert, og tilliggende gangen har
leiligheten en bod - perfekt for oppbevaring av yttertgy og diverse utstyr.

STUE

Stuen har god sterrelse og et stort vindu i front; et trivelig oppholdsrom for bade store
og sma. En glassdgr fgrer ut til en delvis overbygget balkong pa ca. 11,7 kvm, med flott
utsikt over bakhagen og fjellene i det fjerne. Levegg med spiler er montert, og
uteplassen innbyr til bade stille morgenstunder og lange, sosiale kvelder.
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| stuen kombineres parkettgulv med vegger holdt i hvitt og en merk lillatone. Stuen er
naturlig inndelt i ulike brukssoner, og det passer utmerket a innrede med spiseplass
utenfor kjpkkenet. Her samles venner og familie for hyggelige maltider rundt et
langbord.

KJOKKEN

Innenfor stuen har leiligheten et lyst kjgkken med god skap- og benkeplass langs to
vegger; her kan alle bli med pa matlagingen. Innredningen har hvite, profilerte fronter,
vinhylle, vitrineskap og laminert benkeplate med dobbel oppvaskkum. Over benken er
det belysning og en flismgnstret plate, og over kokesonen er ventilator installert.
Kjgkkenet har opplegg for oppvaskmaskin og egen nisje for et side by side kjgleskap.

BAD/WC/VASKEROM

Vegg i vegg nede har leiligheten et bad og et separat wc-rom. Badet er helfliset, utstyrt
med dusjkabinett, varmekabler og opplegg for vaskemaskin. Den gvrige innredningen
bestar av servant med hvite underskap, et matchende veggskap og et speil med
belysning. Wc-rommet har toalett, laminatgulv og et hvitt servantskap med tilhgrende
speil.

SOVEROM 0OG GARDEROBE

Planlgsningen byr pa tre soverom, fordelt med ett i overetasjen og to pa det nederste
planet. Soverommet oppe maler ca. 11,7 kvm, mens rommene nede er tildelt arealer pa
henholdsvis ca. 7,5 og 8 kvm.

Tre soverom gir gode valgmuligheter, og det ene rommet nede benyttes i dag som
kontor. P4 hovedsoverommet oppe er det god plass til dobbeltseng med tilhgrende
nattbord, og i rommet star det en skyvedgrsgarderobe med hvite fronter. Ekstra
lagringsplass finnes i en bod ved gangen og i en disponibel bod pa ca. 6 kvm.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Bad - Totalvurdering av overflater:

Badet fungerer med dagens bruk av dusjkabinett, men pa grunn av paviste forhold bgr
det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av overflater. TG 2 settes for paviste
avvik.

- Bad - Totalvurdering av membran, tettsjikt og sluk:

Det gjgres oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare i
forhold til riktig utfgrelse og hvor mange lag som er pafgrt fordi dette bare kan gjgres
ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en
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tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. Ufagmessig tetting rundt
rgrgijennomfearinger observeres. TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen og
for ufagmessig tetting rundt rgrgjennomfgringer. Smgremembran har en naturlig
aldringsprosess i form av kjemisk uttgrking. Normal forventet levetid pa
smgremembran er 10-20 ar. Videre bruk av tett dusjkabinett anbefales.

- Trapp:

Trapp i lukket utfgrelse av tre. Det bemerkes at rekkverkhgyde og lysapninger pa
trappen ikke oppfyller dagens krav. Apninger i rekkverk og trapp anbefales ikke og
overstige 10 cm, dette med bakgrunn i sikkerhet vedrgrende barns bruk av trapp.
Manglende handlgper pa vegg observeres. Pa grunn av trappens alder tilfredsstiller
den ikke dagens krav for hgyde av rekkverk og barnesikring. Noe slitasje registreres pa
trappen.

TG 2 settes for ovennevnte observasjoner.

-VVS:

Vannrgr av kobber og avlgp av plast/soil. Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa
synlige rgrfgringer. Ror- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa
stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert.
Boligens rom er naturlig ventilert med spalteventiler pa vinduer. Mekanisk avtrekk pa
vatrom og kjgkken. Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Eldre vannrgr av kobber
kan over tid fa svekkelser innvendig (groptzering). Det anbefales pa generelt grunnlag
en gjennomgang av rgrstrekk, bend og eventuelle skjgter pa vannrgr som er over 30 ar.
TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre rgr og avlgps installasjoner, som har
oppnadd forventet normal brukstid.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Kjgleskap, komfyr og oppvaskmasking medfglger handelen
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Moderniseringer og pakostninger
- Automatsikringer fra 2019.

- We-rommet oppgradet i 2015.

- Kjgkkeninnredning fra 2008.

- Badet ble pusset opp i 2007.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale med TELIA.

Parkering

Borettslaget eier 163 parkeringsplasser i parkeringskjeller. Ledig garasjeplass tildeles
av TOBB etter oppsigelse. Tildelingen skjer etter sgknadsdato. Sgknad om garasjeplass
sendes til TOBB.

Det er innfgrt privatrettslig parkering i borettslaget. For & kunne parkere pa anviste
plasser utendgrs ma bilnummeret vaere registrert. Gjesteparkering ma ogsa registreres
i SmartOblat.

Ta kontakt med styret i borettslaget for mere informasjon om ordningen

Forsikringsselskap
Fremtind Forsikring AS

Polisenummer
21115975

Diverse

Det gjgres oppmerksom pa at megler ikke har sett byggetegninger og derfor ikke har
kunnet kontrolert dagens plantegning opp i mot disse. Evt. endringer av boligrom
krever bruksendring og er et sgknadspliktig tiltak.

AREAL

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan vaere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D nummer til
erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
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kigper har fatt D nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjppers D nummer fra Skatteetaten. Sgknad om D nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.»

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

HVITEVARER
Kjgleskap, komfyr og oppvaskmaskin medfglger handelen.

FASILITETER
Leie av lokaler: Borettslaget har lokale som kan leies ut til diverse arrangementer.
Fellesrom: Borettslaget har felles vaskeri og tgrkerom.

Borettslaget har egen hjemmeside: www.ustmyra.no

ENDRINGER | BORETTSLAGET
Det er vedtatt at boder i borettslaget skal rehabiliteres
Det er vedtatt at tgrkebinger skal rives

Konf. megler for ytterligere informasjon

Energi

Oppvarming

Leiligheten oppvarmes via radiatorer tilknyttet fjernvarme, supplert av elektriske
varmekabler pa badet.

Energikarakter
F

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
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fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 2 390 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 651 850

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr2 477 031

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

TOBB har samarbeidsavtale med TrgndelagKraft om levering av strgm til vare beboere.
Mer informasjon om tilbud og bestilling pa https://www.trondelagkraft.no/privat/tobb/.
Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkluderer blant annet diverse drift- og serviceavtaler,
vaktmestertjeneste, renholdstjeneste, elektroniske fellesavtaler, felles
bygningsforsikring og strgm i fellesareal.
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Felleskostnadene er fordelt som fglger:

- Renter: kr 1 377,-

- Oppvarming og varmtvann: kr 1 009,-

- Avdrag: kr 1 067,-

- Driftsdel: kr 4 450,-

- Tillegg elektroniske fellesavtaler: kr 453;-

TOBB har et miljpgebyr pa papirfakturaer for felleskostnader. Miljggebyr unngas ved a
innga avtale om AvtaleGiro eller eFaktura.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 8 356

Andel Fellesgjeld
Kr 481 313

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
19.09.2024

Andel fellesformue
Kr7 360

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Borettslaget
Borettslagsnavn
Ustmyra Borettslag

Organisasjonsnummer
950041145

Andelsnummer
37

Om borettslaget

Ustmyra Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i lagets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng
med denne.

Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim
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kommune. Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget TOBB som er forretningsfarer.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 90517277397, Handelsbanken

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 19.09.2024: 6.25% pa.

Antall terminer til innfrielse: 49

Saldo per 19.09.2024: 18 313 645

Andel av saldo: 96 220

Forste termin/fgrste avdrag: 30.06.2019 ( siste termin 31.12.2048)
Flytende rente

Lanenummer: 90517277389, Handelsbanken

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 19.09.2024: 2.7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 49

Saldo per 19.09.2024: 73 295 187

Andel av saldo: 385 094

Forste termin/fgrste avdrag: 30.06.2019 ( siste termin 31.12.2048)
Fastrente

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hayere felleskostnader. For & sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader. Tilbyder av
sikringsordningen er Klare Finans AS.

Gjensidig oppsigelsestid med 6 mnd skriftlig varsel. Etter borettslagslovens
bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av sikringen gjgres av borettslagets
generalforsamling. Sikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med
sikringstaker dersom sikrede ikke oppfyller de krav som er stilt.

Forkjgpsrett

Medlemmer av boligbygglaget har forkjgpsrettt. Forkjgpsretten er utlyst pa forhand.
For de som har meldt forkjgpsrett er fristen 5 hverdager for & benytte forkjgpsretten
etter at bolighyggelaget har fatt melding om salg. Dersom aksept av bud skjer mer enn
3 maneder etter at varsel om forhandsutlysing ble sendt boligbyggelaget, ma
forkj@psretten utlyses pa nytt. Det vil da kunne ga noe lenger tid fgr forkjgpsretten er
avklart. Kontakt megler dersom det er behov for ytterligere informasjon.

Regnskap/budsjett
Borettslagets gkonomiske status pr. 31.12.2023:
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- Arsresultat: kr -2 299 242

- Egenkapital: kr-45 597 015

- Disponible midler: kr 1 459 845

- Arets endring i disponible midler: kr -4 401 627

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie andelen.
Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget far kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er vedtatt et generelt forbud mot dyrehold i borettslaget. Det kan gis dispensasjon
fra dette ved sgknad til styret. Alle som har dyr plikter a registrere dyreholdet hos
borettslaget. Spknad om dispensasjon av dyrehold og registrering rettes til styret.
Spknaden ma vedlegges underskrifter fra de antatt mest bergrte naboene der det
fremgar at de er orientert om dyreholdet. Dette for at de som matte ha saklige
innvendinger blir gitt anledning til & dokumentere dette fgr dispensasjon blir gitt. Det
henvises til eget sgknads- og registreringsskjema.

Forretningsforer

Forretningsforer
Boligbyggelaget Tobb

Offentlige forhold
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Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 176, bruksnummer 174 i Trondheim kommune.Andelsnr. 37 i Ustmyra
Borettslag med orgnr. 950041145

Tinglyste heftelser og rettigheter
Det er ikke registrert noen tinglyste servitutter og rettigheter som skal ifglge
eiendommen.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert 29.06.1976.

Det foreligger ferdigattest for rehabilitering, nye balkonger, utvendig boder og
omdisponering av fellesrom datert 18.08.2008

Vei, vann og avigp
Eiendommen har adkomst via privat vei. Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er underlagt fglgende reguleringsplan:
- planID r1081j

Plannavn: Kattem @st, boligfelt E og F

Vedtaksdato: 25.07.1975

Formal med regulering: Blant annet boligformal.

Relaterte planer:

r1144 Asheim Skole og deler av tilliggende eiendommer. Erstatter r1081r (22.5.2003)
r20180002 MetroBuss, stasjon og reguleringsareal, Lund snuplass (31.5.2018)
r20190037 Skjetleinskogen (17.11.2022)

r1081ak Kongsvegen 39 og Ustmyren Sgndre, gnr. 176/1 og 112 Reguleringsendring og
fradeling (9.12.1996)

r1065ah Kongsvegen 43, 176/207,208 og 45, 176/42. (7.1.2005)

r1081ai Fradeling av 5 rekkehustomter og fellesareal fra Kongsvegen 34, gnr.177/30
(14.6.1989)

r1081al Kongsvegen 32, gnr 174 bnr 2 (20.1.1998)

r1081an Kongsvegen 39, gnr. 176/112 Endret regulering / deling. Erstatter r1081ak
(17.7.2002)

r10811 Boligfelt E og F nord for krysset Sentervegen - Boligfelt E, sgr for adkomst til
boligstreng E3, Kattem oust (9.3.1976)

r1081v Reguleringsplan for telefonsentral pa Kattem (5.7.1983)

r1081y Gangrampe fra bussholdeplass i Lisbeth Nypans veg til Torvsletta borettslag,
Kattem Oust (10.7.1979)

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Gratrostvegen 34F
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Adgang til utleie

Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
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kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold :

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi
av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold :

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Omkostninger kjopers beskrivelse
Salgsoppdrag
2 390 000 (Prisantydning)

481 313 (Andel av fellesgjeld)

2 871 313 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 981 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 200 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 221 (Omkostninger totalt)
16 421 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
19 221 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 880 534 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 887 734 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 890 534 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr9 221

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.
no. Det gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 28 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14 950,- oppgjgrshonorar
kr 4 950,- og visninger kr 1 990, - pr. stk. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 29 355,-. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Ludvig Bggseth
Eiendomsmeglerfullmektig
ludvig.bogseth@aktiv.no
TIf: 971 72 602

Ansvarlig megler

Marius Kvalvik

Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no

TIf: 463 00 046

Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, Sluppenvegen 23
7037 Trondheim
TIf: 463 00 046
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Salgsoppgavedato
04.10.2024
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3. Etasje

W 66'C

Z29m

Soverom
7,5m?

2,66 m

Soverom

Gang m/trapp
8,6m?

1,7 m

8m?

3,0m
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4. Etasje

Balkong
11,7m?

521m

Stue m/trapp
42,4m?

i\\\

Soverom
11,7m?

274m
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8,15 m

4,26 m

Kjekken
10,4m?

24m
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Nabolagsprofil

Gratrostvegen 34F - Nabolaget Asheim skole - vurdert av 45 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Asheim skole 6 min 4
Linje 2,16, 46, 78 0.5km
@ Heimdal stasjon 15 min #
Linje F6, R60, R70 1.1 km
@ Trondheim S 18 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 13.9km
X Trondheim Veernes 37 min &
Skoler
Asheim barneskole (1-7 kl.) 5min &
308 elever, 17 klasser 0.4 km
Kattem skole (1-7 kl.) 8 min #
378 elever, 26 klasser 0.6 km
Stabbursmoen skole (1-7 kl.) 15 min 4
328 elever, 22 klasser 1.7 km
Breidablikk skole (1-7 kl.) 19 min #
293 elever, 20 klasser 1.4km
Asheim ungdomsskole (8-10 kl.) 5min %
460 elever, 30 klasser 0.4 km
Cissi Klein videregdende skole 7 min &
Heimdal videregdende skole 7 min &
730 elever 2.8 km

«Fint og ettertraktet strgk neert skoler og
Heimdal sentrum.»

Sitat fra en lokalkjent

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 77/100

» Naboskapet
AN .
i Haflige 66/100

Aldersfordeling

16 %
137 %
14.5%
9.6 %
6.3 %
72%
9.1%
28.7 %
21.2%

—

39.6 %

36.2%
389%

15.7 %
151 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
Bl Asheim skole 1113 466
B Trondheim 192 462 103 688
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Ustmyra barnehage (4-5 ar) 4 min %
37 barn 0.3 km
Torvsletta barnehage (1-3 ar) 5min %
48 barn 0.3km
Kattem barnehage (1-5 ar) 7 min %
83 barn 0.5km
Dagligvare
Coop Extra Ringvalveien 5min %
Coop Prix Kattem 7 min %
Post i butikk, PostNord 0.5 km



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

£} 2 Buss

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

);Y. Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 87/100

v Kvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 83/100

Sport

® Asheim idrettsplass 0.1 km
Aktivitetshall, ballspill, fotball

@ Kattem skole 7 min &
Aktivitetshall, ballspill 0.5km

& Feel24 Heimdal 13 min &

& EasyFit Heimdal 13 min 4

Boligmasse

B 7% enebolig

B 32% rekkehus

[ 58% blokk
3% annet

Varer/Tjenester
StorM Senter 9 min &
@ Boots apotek Heimdal 13 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 23% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
B 22%13-15é&r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

0% 47%
Il Asheim skole
[l Trondheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710240128

Selger 1 navn Selger 2 navn

Mathilde Fjelnset Morten Bjgrnewall

Gratrostvegen 34F

Poststed
KATTEM 7082

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2016

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 7

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: MF, MB

Document reference: 1710240128
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21

22

10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Var gjort oppussing av bad i 2007 med rgrlegger(Eliassen VVS A/S)

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Noe skjevt gulv i ene hjgrnet pa stuen

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Byttet fra skrusikringer til automatsikring
Arbeid utfert av | SMARTSservice Norge AS

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Boretslaget har arlig kontroll

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1ua

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: MF, MB

Document reference: 1710240128
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17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Utfart kobling til lading i felles garasje, utfert forbedring av baerende betong pa terassen samt byttet terrassebord.
Arbeid utfgrt av | Innleide av boretslaget

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Initialer selger: MF, MB

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei []Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va

Document reference: 1710240128
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MF, MB
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TILSTANDSRAPPORT

Sjekk gyldighet pa rapport

Boligtype
Leilighet
Adresse

Grdtrostvegen 34F
7082 Kattem
1601/176/174/0/37/0

Rapportdato

01.10.2024

Befaring utfort den 19.09.2024 av:

Einar Richard @veras Innherredsveien 26 +4790085616
Wits@ og Svea Takst AS 7042 Trondheim Einar@wstakst.no
3‘ Temrersvenn og takstmann med 19 drs erfaring fra byggebransjen.




Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 - Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.
Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pé takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
gkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfgrt vedlikehold, alder,
milje (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO n Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfgrelse inklusive
materialbruk og lgsninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

* Bygningsdelen har en feil utferelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

» det er kort gjenvaerende brukstid; eller

» bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vare behov for tiltak; eller

» det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for a sikre mot starre skade og
fglgeskader; eller

o sarlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utfgrelse ikke foreligger
eller at det er en saerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 n Store eller alvorlige avvik

» Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
o deter fare for liv og helse; eller
o det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

o det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TG U n Ikke undersokt

¢ TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere snadekket tak eller krypkjeller
uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

¢ bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.

3/17
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Niva av analysen

¢ Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utferes inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfgrt og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

* Pa bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

o Det gjgres oppmerksomt pa at mgbler og inventar ikke blir flyttet pa under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For d unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for a lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utferes inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrdd med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallatar foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nedvendig for 3 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge megbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Gratrostvegen 34F , 7082, Kattem

Matrikkel: 1601/176/174/0/37/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1977 Kilde: Propcloud.no

Tomt: 36 950 m?

Hjemmelshaver(e): Mathilde S Fjelnset, Morten Andre Bjgrnewall
Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Bygningen, som er ei boligblokk oppfarti 1977, er pa 4 etasjer + kjeller og loft. Hovedkonstruksjonen er oppfert i
betong. Utvendige fasader med tegl og fasadeplater. Etasjeskillere i betong. Taket har saltaksform og er tekket med granulerte
metallplater. Vinduer med 2-lags isolerglass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og godt vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov
for bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Det gjgres oppmerksom pa at enkelte elementer har passert
normal forventet levetid, slik at vedlikehold/utbedring ma paregnes i tiden som kommer. Forgvrig vises til beskrivelser og
vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Boligen inneholdt flere mgbler, garderobeskap eller annen inventar som takstmann ikke kunne flytte pa. Dette begrenset en full
undersgkelse av alle overflater.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Boligselger nevner om fglgende oppgraderinger: - Kjgkken fra 2008. - Bad fra 2007. - Toalett oppgraderti 2015.

@vrig informasjon om oppdraget

Takkonstruksjon, taktekking, nedlap/renner, utvendig fasade og vinduer er ikke vurdert i denne rapporten da disse
bygningsdelene vedlikeholdes av borettslaget.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pé 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Etasje 3

Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
29 m? 3m? 32 m? 36 m?
Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom

Gang m/trapp, wc, bad og to soverom. Bod.

Etasje 4

Primarrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
65 m? 0m? 65 m? 72 m?
Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom

Stue m/trapp, kjskken og soverom. -

Totalt areal
Primarrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
94 m? 3m? 97 m? 108 m?

Merknader om areal: Bodarealer som ikke er etablert i boligen, er ikke medregnet i arealoppmalingen. Arealet er malt pa

stedet med laser. BTA er beregnet. Rom defineres etter bruken av rommet pa befaringsdagen, selv om bruken kan vare i strid

med tidligere eller gjeldene byggeforskrifter.

Etasje 3

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

32 m? 0m? 0m? 0m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av dpent areal

Gang m/trapp, bod, wc, bad - - -
og to soverom.
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Etasje 4
BRA-i
65 m?

Beskrivelse av BRA-i
Stue m/trapp, kjgkken og
soverom.

Sum areal

BRA-i
97 m?

BRA-e
0 m?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
0 m?

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
97 m?

BRA-b
0 m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0 m?

Apent areal (TBA)
12 m?

Beskrivelse av apent areal
Balkong.

Apent areal
12m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Bodareal pa 6 kvm som benyttes av selger er ikke er
oppfert som BRA-e i rapporten da det er usikkert om arealene er tinglyst pa selger.
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

n Bygningsdeler med TG 2 TG 2

Bad - Totalvurdering av overflater: Badet fungerer med dagens bruk av dusjkabinett, men pa grunn av paviste
forhold ber det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av overflater. TG 2 settes for paviste avvik.

Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Det gjgres oppmerksom pa at tekking (membran og
mansjetter) ikke er kontrollerbare i forhold til riktig utferelse og hvor mange lag som er pafert fordi dette bare kan
gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for
eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett membran er benyttet som fuktsikring bak og under Flis.
Ufagmessig tetting rundt rergjennomfaringer observeres. TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen og for
ufagmessig tetting rundt rgrgijennomfaringer.. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk
utterking. Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar. Videre bruk av tett dusjkabinett anbefales.

Trapp: Trapp i lukket utfarelse av tre. Det bemerkes at rekkverkhgyde og lysapninger pa trappen ikke oppfyller dagens
krav. Apninger i rekkverk og trapp anbefales ikke og overstige 10 cm, dette med bakgrunn i sikkerhet vedrerende barns
bruk av trapp. Manglende handlgper pa vegg observeres. Pa grunn av trappens alder tilfredsstiller den ikke dagens
krav for hgyde av rekkverk og barnesikring. Noe slitasje registreres pa trappen. TG 2 settes for ovennevnte
observasjoner.

VVS: Vannrar av kobber og avlgp av plast/soil. Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa synlige rerfgringer. Rar- og
avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi.
Dette ble ikke rekvirert. Boligens rom er naturlig ventilert med spalteventiler pa vinduer. Mekanisk avtrekk pa vatrom
og kjokken. Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg. Eldre vannrar av kobber kan over tid fa svekkelser innvendig (groptaering). Det anbefales pa
generelt grunnlag en gjennomgang av rarstrekk, bend og eventuelle skjater pa vannrgr som er over 30 ar. TG-2 er satt
med bakgrunn i alder pa eldre rer og avlgps installasjoner, som har oppnadd forventet normal brukstid.

n Bygningsdeler med TG 3 TG3

n Bygningsdeler med TG IU TGIU
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Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Ja

Kommentar:
Det er fremvist samsvarserklaering pa rehabilitering av eksiterende sikringskap datert 2019

Er selgers egenerklaring kontrollert?
Ja

Kommentar:
Oversendt og gjennomgatt.

Nar ble egenerklzringen signert?
17.09.2024

Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er ikke kontrollert opp mot kommunepakken.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Nei

Kommentar:
Det er ikke lagt frem midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for boligen.

Er det avvik i fForhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfgare Fare for
helse, milje og sikkerhet?
Nei

Kommentar:
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Bad

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, trepanel i himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Badet ble ifglge tidligere salgsoppgave oppusset i 2007.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfort?
Nei

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa guly, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:
Det observeres hakk i flis. Det registeres bom i flis(hulrom mellom flislim og flis). Noe kanting(haydeforskjeller mellom flis)
observeres. Flere skruehull observeres i dusjsone.

Er det fall til sluk?
Ja

Kommentar:

Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved dgrterskel til topp overflate
ved sluk. Det registreres noe mindre fall og under minimumskravet som er en hgydeforskjell pa 25 mm. Totalt ble det malt 15
mm hgydeforskjell fra topp flis ved der til topp flis ved sluk. Lekkasjesikring er ikke ivaretatt.

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:
Badet fungerer med dagens bruk av dusjkabinett, men pa grunn av paviste forhold bar det brukes med forsiktighet og jevnlig
kontroll av overflater. TG 2 settes for paviste avvik.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

(D Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjgre
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under Flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Sluket er et plastsluk.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Det er synlig bruk av membran i sluket, mansjett kunne ikke pavises da membran er smurt over klemring i sluket.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 0

Kommentar:

Det gjeres oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare i forhold til riktig utfgrelse og hvor mange
lag som er pafgrt fordi dette bare kan gjgres ved 8 demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved
en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett membran er benyttet som fuktsikring bak og
under flis. UFagmessig tetting rundt rergjennomfaringer observeres.

TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen og for ufagmessig tetting rundt rargjennomfgringer.. Smgremembran har en
naturlig aldringsprosess i form av kjemisk uttgrking. Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 &r. Videre bruk av tett
dusjkabinett anbefales.

Levetid:

@ Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.
@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 &r.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av kobber, plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone. Innredning fremstar i god
stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Mekanisk avtrekk, tilluft via luftespalte mellom derblad og derterskel.
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S0

Sanitaerutstyr:
Dusjkabinett, Innredning med servant

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 1 n

Kommentar:
Vannrer av kobber og avlep av plast. Ingen lekkasje var a se pa besiktigelsen. Videre kontroll av anlegget krever avansert
teknologi. Dette ble ikke rekvirert.

Rer- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pé stedet. Ingen lekkasje var & se pa besiktigelsen. Videre
kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert.

Levetid:

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
@ Antatt normal levetid for kobberrgr 25-50 ar.

(D Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Badet belastes ikke med vann direkte pa overflater. Fuktsgk ga ingen negative fuktutslag.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfares ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsek utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TGO N

Kommentar:

Badet belastes ikke med vann direkte pa overflater. Fuktsgk ga ingen negative fuktutslag. Visuell kontroll av overflater ga ingen

erfaringsmessige tegn til svikt og badet vurderes a vaere tgrt og fri for fukt inne i konstruksjonen.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Videre bruk av tett dusjkabinett anbefales.
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n Trapp TG2 N

Trapper kontrolleres i forhold til skader, slitasje, lysapning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende
lovverk.

Er det tilstrekkelig heyde pa rekkverk og generell sikring av trapp (mellom trinn og lysapning i rekkverk)?
Nei

Kommentar:
Rekkverk er noe lavere enn kravet, rekkverk ble malt til & vaere ca 89 cm. Lysapninger er for store, lysdpning ble malt til & vaere ca
11 cm. Det observeres manglende handlgper pa vegg.

Totalvurdering av trapp

Kommentar:

Trapp i lukket utfgrelse av tre. Det bemerkes at rekkverkhgyde og lysdpninger pa trappen ikke oppfyller dagens krav. Apninger i
rekkverk og trapp anbefales ikke og overstige 10 cm, dette med bakgrunn i sikkerhet vedrgrende barns bruk av trapp.
Manglende handlgper pa vegg observeres. P3 grunn av trappens alder tilfredsstiller den ikke dagens krav for hayde av rekkverk
og barnesikring. Noe slitasje registreres pa trappen.

TG 2 settes for ovennevnte observasjoner.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:
@ Normalt intervall for maling/lakkering av innvendig trapp er 5-9 ar.

@ Normal forventet levetid pa trapp i tre 15-30 ar.

We TG1 N

Her vurderes om det er riss/sprekker. Det undersgkes ogsa om det er fuktskjolder, stavkondens og heksesot, samt svertesopp og
generell slitasje.

Totalvurdering

Kommentar:
Wc rom har laminat pa gulv, malt trepanel dels slett malte vegger. Malt trepanel i himling. Ingen skader utover normal
brukslitasje observeres pa overflatene.

Innehar servant med innredning og gulvmontert toalett. Vannrer av kobber og plastavlgp. Ingen lekkasjer ble avdekket pa
befaringsdagen. Toalettet er stabilt festet, normal spylefunksjon, god avrenning pa avlgpet.

Rommet ventileres via mekanisk avtrekk, det er ingen tegn til tilluft i rommet. TG 2 Anbefales etablert, for god luftsirkulasjon i
rommet.

Woc rom er besiktiget uten at det ble funnet noen vesentlige avvik. Rommet innehar wc og vask.
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n Kjgkken

Her vurderes om det er stevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,

spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.

Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjeleskap eller oppvaskmaskin?
Ja

Kommentar:
Noe svellinger observeres pa sokkelfront, fuktsek ga ingen forhgyede fuktverdier.

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Mekanisk avtrekk.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med profilerte fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Ventilator

Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?
Nei

Kommentar:
Det er ikke etablert noen av delene. Dette er pa generelt grunnlag anbefalt for 3 ivareta sikkerhet mot evt brann og
vannlekkasjer.

Totalvurdering av kjokken

Kommentar:
Vannrgr av kobber og plastavlgp. Ingen lekkasjer ble avdekket pa lett synlige rarfgringer. Det bemerkes at automatisk
vannstopper og komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak. TG 2 pa dette.

Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes a vaere noe slitt, men generelt i tilfredsstillende stand.

Levetid:

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 &r.

TG1 N
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VVS TG2 M

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjekken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrer. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?

Nei

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Fjernvarme
Elektrisk via varmekabler pa bad.

Ventilasjon:
Sentralavtrekk, Naturlig ventilasjon

Gjennomstrgmning av tilluft
Nei

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Nei

Kommentar:

Tilknyttet fjernvarme

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Vannrgr av kobber og avlgp av plast/soil. Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa synlige rgrfgringer. Rgr- og avlgpsanlegget
fungerte ved en enkel test av dette pa stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert.
Boligens rom er naturlig ventilert med spalteventiler pa vinduer. Mekanisk avtrekk pa vatrom og kjekken.

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
anlegg. Eldre vannrer av kobber kan over tid fa svekkelser innvendig (groptaering). Det anbefales pa generelt grunnlag en

gjennomgang av rgrstrekk, bend og eventuelle skjgter pa vannrer som er over 30 ar.

TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre rgr og avleps installasjoner, som har oppnadd forventet normal brukstid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
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n Elektrisk anlegg og samsvarserklaringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hulliinntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er plassert i felles trappegang utenfor ytterder.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Oppgradert fra skrusikringer til automatsikringer i 2019

Foreligger det samsvarserklzering?
Ja

Kommentar:
Det er fremvist samsvarserklaring pa rehabilitering av sikringskap datert 2019.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Ja

Kommentar:
Sikringer for kjgkken kan ga hvis flere kjgkkeninstallasjoner brukes til samme tid.

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Selger informerer om at det ikke er kjennskap til dette.

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Tilkoblet fjernvarme

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Anbefaler alltid en kontroll av EL-anlegget av EL-fagmann i forbindelse med eierskifte av bolig dette med bakgrunn i EL-sikkerhet
og at takstmannen ikke innehar spesialkompetanse pa EL-anlegg. Dersom EL-arbeider er utfert etter 01. juli 1999 er det huseiers
ansvar og oppbevare, eventuelt fremskaffe samsvarserklaering fra utferende elektriker.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

enova

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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VEDTEKTER FOR SERVICESENTRALEN KATTEM UST SA

§1
Servicesentralen Kattem Ust SA med organisasjonsnummer 870 960 182 er et
samvirkeforetak.

§2
Det skal ikke betales andelsinnskudd.
§3

Foretaket har til formél & fremme borettslagene Asheim, Kattem, Ustmyra, Torvsletta,
Skjetlein og Lyngmyras interesser gjennom deres deltakelse i virksomheten som kjgpere av
tjenester fra foretaket. Foretaket skal drive varmesentral, vaktmester og servicesentral og
andre tekniske og sosiale fellestiltak som borettslagene gnsker.

§4
Forretningskontoret skal vaere i Trondheim.

§5
Foretakets hgyeste myndighet er arsmgtet.

§6

Foretaket forvaltes av et styre pa 7 medlemmer som skal velges av arsmgtet. Alle

6 borettslagene skal vere representert i styret og dessuten en representant fra de ansatte.
Arsmgtet skal ogsa velge 7 personlig varamedlemmer.

Styret velger selv leder og nestleder.

Foretaket forpliktes av styreleder og et styremedlem i fellesskap.

I styremgte har hvert medlem en stemme. Lederen innkaller til styremgte. For gvrig skal
styremgte holdes nar ett av styremedlemmene eller forretningsfgrer krever det.

Styret er beslutningsdyktig nar over halvparten av medlemmene er til stede, og over
halvparten av styrets samtlige medlemmer stemmer for vedtaket.

I saker som nevnt i burettslagslovens § 8-9 kreves samtykke fra samtlige styremedlemmer fra
borettslagene for at et vedtak skal vere gyldig.

Foretakets personale ansettes av styret.



§7
Styret legger frem regnskap for foretaket som avsluttes hvert kalenderar.

Medlemmene kan fa utbetalt hele eller deler av arsoverskuddet pa grunnlag av deres
omsetning med foretaket.

Foretakets revisor skal vere den som til enhver tid er valgt som forretningsfgrers revisor.
§8

Det holdes ordinert arsmgte hvert ar senest 30. juni.

Innkalling til arsmgtet skjer skriftlig med et varsel pa minst 8, hgyst 20 dager.

Hvert medlem (borettslag) i foretaket har en stemme. Ved stemmelikhet avgjgr mgtelederen
saken. Alle styremedlemmer i borettslagene nevnt i § 3 har mgte og talerett.

Arsmqjtet skal ledes av foretakets styreleder.

Det ordinzre arsmgtet skal behandle:

Konstituering.

Revisjonsberetning.

Godkjenne arsregnskap og arsmelding herunder disponering av arsresultatet.
Godkjenne revisors honorar

Fastsette godtgjgrelse til styret

Eventuelt andre saker anmeldt av et styremedlem og som er nevnt i innkallingen. Saker
som et styremedlem gnsker behandlet av arsmgtet skal anmeldes styret senest 1. April.
7. Valg

S

Alle vedtak pa arsmgtet krever flertall av de avgitte stemmer, bortsett fra vedtektsendringer
som krever minst 2/3 av de avgitte stemmer.

§9
Ved opplgsning av foretaket skal gjenverende midler ga til de som er medlemmer pa
opplgsningstidspunktet jfr. samvirkeloven § 135 pkt. 5. Fordelinga skal skje pa grunnlag av
medlemmenes omsetning med foretaket de siste 5 ar.

§10
Lov om samvirkeforetak (samvirkelova) av 29. juni 2007 gjelder.

Vedtatt av arsmgtet, siste gang: 30.05.2018.
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Vedtekter

Ustmyra Borettslag org nr. 950 041 145
tilknyttet
Boligbyggelaget TOBB

vedtatt pa konstituerende generalforsamling 26.02.1976
sist endret 04.06.2020

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Ustmyra Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a8 gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i lagets eiendom(borett) og & drive virksomhet som stdr i sammenheng
med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget TOBB som er forretningsfarer.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner etthundre.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal 8 skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert
av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal 8 skaffe boliger og
som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller
andre som har inngdtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om 3
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 8 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter styret 8 godkjenne erververen som andelseier, m@ melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.



(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har disse forkjgpsrett i denne rekkefglge:

1. Andelseier i borettslaget.
2. Andelseiers slektninger i rett opp- eller nedstigende linje.
3. Andelseier i Boligbyggelaget TOBB, utpekt av boligbyggelaget.

(2) Forkjopsretten kan ikke gjgres gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to
siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan
heller ikke gjgres gjeldende ndr andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til &
gjore forkjopsretten gjeldende og pd deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for 3 gjore forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan
skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn
tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av fgrste andel i laget,
under forutsetning av sammenhengende botid. Stdr flere andelseiere i borettslaget med
lik ansiennitet, g&r den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) N&r bolig i laget er ervervet av slektning av en andelseier, skal andelseieren som
gjorde forkjgpsrett gjeldende for sin slektning, settes etter de gvrige som var andelseiere
pa ervervstidspunktet, men foran andelseiere som er kommet til senere nar det gjelder
tildelingsgrunnlag ved avgjgrelsen av om annen slektning av nevnte andelseier skal fa
erverve andel i laget.

(3) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(4) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(5) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest p& stedet, pd
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pd annen egnet mate.
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4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 8 bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke p& en urimelig eller ungdvendig
mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pd eiendommen som
er ngdvendige pd grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:
- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen
i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av
hele boligen for opptil tre ar
- andelseieren er en juridisk person
- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil
30 dggn i Igpet av aret (korttidsutleie).

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.



5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand. Andelseier plikter & vedlikeholde slikt som vinduer, dgrer, rgr, sikringsskap fra og
med hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
vasker, apparater og innvendige flater. V&trom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer og
fuktskader unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett
og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til
og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense
eventuelle sluk pd verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseier kan palegges a besgrge utvendig overflatebehandling pa egen bolig nar dette skjer
som ledd i periodisk vedlikehold organisert av borettslaget. Dersom andelseier ikke oppfyller
plikten kan borettslaget la arbeidet bli utfgrt pd andelseiers bekostning.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for skadeinsekter og skadedyr.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig innvendig skade, herunder skade pafgrt
ved innbrudd og uveer. Ytre skade dekkes av borettslaget.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for 8 utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(8) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(9) Dersom det som fglge av andelseiers uaktsomhet oppstar skade som omfattes av
bygningsforsikringen kan borettslaget kreve at andelseier helt eller delvis dekker egenandelen.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s8 langt plikten
ikke ligger p& andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre
dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler, varme- og ventilasjonsanlegg og andre felles installasjoner som
g%r gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 3 fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
bzerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik
at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine,
jf borettslagslovens § 5-18.

5-3 Tekniske installasjoner og bygningskonstruksjoner

Inngripen pa felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner samt baerende
bygningskonstruksjoner er ikke tillatt for andelseier uten styrets samtykke.
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6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget p%legge vedkommende 3 selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 3
kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med
en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og fire andre
medlemmer med fire varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.



8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjer mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en
endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gdr ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & oke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
. salg eller kjgp av fast eiendom,
.  ta opp 18n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

aounhw

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinger generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier
gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har
mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen
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9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen p& forhand fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem m3 ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg
selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pdlegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 8 bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller
laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkdr for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer



11-2 Forholdet til borettslovene
For s8 vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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REGLER FOR RO OG ORDEN | USTMYRA BORETTSLAG
Sist endret etter generalforsamling 10.05.2022.

1. VELKOMMEN!
Et godt bomiljg avhenger i fgrste rekke av beboernes egen evne til a omgas medmennesker og
til a vise hensyn og omtanke under forskjellige forhold.
I noen sammenhenger er det likevel ngdvendig med felles regler, og derfor er disse generelle
reglene for ro og orden laget.

2. PLIKTER - MISLIGHOLD
Disse reglene er laget som retningslinjer for a holde ro og orden i Ustmyra Borettslag, og for at
alle innen fellesskapet skal ta hensyn til hverandre og trives. Reglene skal saledes ikke legge
ungdige plikter pa beboerne. Noen plikter er likevel ngdvendige for a sikre et bomiljg som de
fleste vil vaere tilfreds med. Alle beboerne ma derfor sette seg inn i og fglge reglene for ro og
orden.

Eiers brudd pa forpliktelser overfor Ustmyra Borettslag utgjgr mislighold. Ved vesentlig
mislighold, kan borettslaget palegge eieren & selge boligen.

3. ANSVAR - OMFANG
Reglene for ro og orden gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Hver enkelt eier er
ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og eventuelle leietakere gjgres kjent
med reglene og overholder disse.
Noen borettslag har i tillegg til de generelle reglene for ro og orden saerskilte regler for
parkering, dyrehold, rengjgring og andre forhold. Der gjelder tilleggsreglene pa samme mate
som de generelle reglene for ro og orden, jfr. vedtektene. Borettslagets styre eller TOBB kan gi
narmere opplysning om dette, eller andre forhold som ikke framgar av reglene.

4, FELLESANLEGG - LEKEPLASSER - DYREHOLD - PARKERING
Ta godt vare pa grgntanlegg, beplantninger og andre fellesanlegg. Skader pafgrer laget - og
dermed beboerne - ungdvendige utgifter.
Bruk ikke barnas lekeomrader til andre aktiviteter. La heller ikke firbente venner gjgre fra seg
der.

5. PARKERING OG TRAFIKK
Parkering utenfor merkede/skiltede plasser er forbudt. Beboere som er tildelt parkeringsplass i
garasje skal benytte disse. Alle kjgretgy som skal benytte borettslagets parkeringsplasser ma
registreres. Informasjon om registrering finnes i vedlegg til husordensreglene.
Avskiltede kjgretgy vil bli borttauet.

Kjgring pa gardsplasser og gang- og sykkelveier er ikke tillatt, bortsett fra under ngdvendig
tilbringertjeneste. Slik trafikk skal fortrinnsvis ikke forega etter kl. 22:00. Respekter skiltingen i
omradet og hold gangfart. Tomgangskj@ring pa parkeringsplass og i boomradet er ikke tillatt.

Det er forbudt a vaske og reparere biler i garasjer, pa betongdekkene eller pa gang- og
sykkelveier.



6. REGLER FOR HUSDYRHOLD
Det er vedtatt et generelt forbud mot dyrehold i borettslaget. Det kan gis dispensasjon fra dette
ved sgknad til styret. Alle som har dyr plikter a registrere dyreholdet hos borettslaget. Sgknad
om dispensasjon av dyrehold og registrering rettes til styret. Sgknaden ma vedlegges
underskrifter fra de antatt mest bergrte naboene der det fremgar at de er orientert om
dyreholdet. Dette for at de som matte ha saklige innvendinger blir gitt anledning til a
dokumentere dette f@r dispensasjon blir gitt. Det henvises til eget sgknads- og
registreringsskjema.

Eiere av husdyr ma sgrge for a ha full kontroll over dyret til enhver tid og pase at dyret ikke
sjenerer noen eller griser til fellesarealene pa noe mate. Ekskrementer og lignende ma derfor
fiernes umiddelbart. Avfall fra husdyr skal ikke kastes i restavfall. Det er bandtvang innenfor
borettslagets omrade. Det henvises for gvrig til kommunens politivedtekter om dyr. Klager pa
dyrehold behandles som brudd pa ordensregler pa vanlig mate. Beboere som har pelsdyr har
ikke anledning til a bruke felles vaskeri og tgrkerom.

7. GJERDER
Dersom det settes opp private gjerder, skal disse utfgres i stil med siste rehabilitering av
borettslaget, og veere godkjent av styret.
Gjerder ma ikke settes for naere gangveiene.
Borettslaget har ikke ansvaret for gdeleggelser av gjerder som borettshaverne har satt opp pa
eget initiativ eller i strid med det som er sagt ovenfor.

8. GRILLING
Det er kun tillatt med bruk av elektrisk grill og gassgrill pa balkonger og terrasser pga.
brannfare, og sjenanse for naboer. Kullgrill kan benyttes pa bakkeplan der det ikke er overbygg.

9. RENHOLD AV FELLESAREALER
Ustmyra har engasjert et eget vaskebyra for vask av trapper, korridorer og fellesareal.

10. VEDLIKEHOLD AV YTRE FELLESAREAL

Borettshaverne er ansvarlige for at de ytre fellesarealene holdes vedlike. Betongdekker skal
spyles.

Borettshaverne skal vaere med pa felles dugnad i stgrst mulig utstrekning.

Ved manglende oppslutning pa organiserte dugnader, kan styret gi bestemmelser om
innbetaling til dugnadskasse e.l., eller andre tiltak.

11. KILDESORTERING - AVFALL

Hver andelsbolig har sitt eget nedkast bade for rest-/plastavfall. Containere for papp og papir er
satt opp ytterst i hver gatestreng. Liste for nar spesialavfall skal hentes blir satt opp i hver
oppgang. Tekstiler, sko, glass og metall skal leveres pa miljgstasjonen nede ved Prix butikken.
Medisiner og sproyter skal leveres til apotek.

12. MATING AV FUGLER

Veer oppmerksom pa at mating av fugler eventuelt andre dyr, og matrester som etterlates
utendgrs, kan trekke rotter og mus til husene. Alle masereir vil bli tatt ned av vaktmester. Gi
SKU beskjed om hvor de lager reir. Reir uten egg kan taes ned.
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13. RO OG ORDEN

13.1 Unngad ungdig stgy i leilighet, trapper og ganger i huset eller utenfor naboenes vinduer
og balkonger. Sang og musikkundervisning e.a. virksomhet som kan vaere til sjenanse for
naboene, kan bare drives dersom borettslagets styre og naboene har samtykket.

13.2 Oppussingsarbeid som medfgrer sjenerende stgy som f. eks. banking, boring og sliping,
ma ikke forega pa sgndager og helligdager. Heller ikke mellom kI 20:00 og 07:00 pa hverdager.

13.3 Dgrene til kjeller og til fellesrom skal alltid veere last. Ustmyra Borettslag har port-
telefon med callinganlegg.

13.4 Rist ikke t@y eller gulvmatter fra balkonger eller vinduer, i trapper eller ganger.

13.5 Barnevogner, sykler, ski, redskaper o.l. skal ikke oppbevares i trapperom og oppganger.
Sykkelbod i fgrste etasje i fellesoppganger disponeres kun av beboere i oppgangen. Oppmerket
omrade i kjeller kan benyttes til sykkelparkering av alle beboere i tilhgrende blokk. Egne boder
skal benyttes. Etterlat ikke utstyr som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesrommene.
Gjenstander som er plassert pa fellesomrader eller i remningsveier vil bli fjernet/kastet.
Beboere som etterlater seg eiendeler ved flytting vil bli belastet gkonomisk ved bortkjgring.

13.6 Ustmyra Borettslag har en storstue som kan leies til konfirmasjoner, barnedap og
barnebursdag. Det er utarbeidet en egen leiekontrakt for utleie av storstua.

13.7 Forbudt & hensette sgppel i fellesgangene

13.8 Det er forbud mot trampoliner i borettslaget.

14. BRUK AV LEILIGHETEN

14.1 Hold avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett apne for 8 unnga at det oppstar
kondensskader eller muggdannelse i leiligheten. Alle ventiler i vindusrammene bgr veere dpne
for a fa god nok sirkulasjon av luft og oppvarming av leiligheten. Dette bgr gjelde ogsa i
kuldeperioder.

14.2  Pase at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting e.l. i den kalde arstid,
slik at vann- og avlgpsrgr ikke blir frostskadet. Det skal vaere frostsikring pa radiatorene. Det er

beboers ansvar at denne fungerer.

14.3 Ikke sett opp terrasser, plattinger, levegger, varmepumper, fgr styret har samtykket
etter skriftlig spknad. Farge pa markiser bgr samordnes med tilstgtende leiligheter.

14.4 Veer oppmerksom pa at blomsterkasser skal festes pa innsiden av rekkverket pa balkong.
Slik unngar man farlige situasjoner dersom blomsterkasser faller ned og treffer noen.

14.5 Veer forsiktig sa det ikke oppstar brann. Bruk aldri apen ild; fyrstikker eller lighter i
kjellerganger eller fellesrom. Oppganger og kjellere har rgykeforbud!



15. BALKONGER

Balkongelementene og betongelementene er malt med spesialmaling og kan derfor ikke
overmales av beboerne. Beboerne ma selv passe pa at overflatebehandlingen pa disse ikke blir
skadet. Det ma ikke festes/stiftes noe til elementene. Brudd pa dette vil medfgrer at garantien
som er gitt av entreprengren opphgrer. Arbeidet med a gjenskaffe garantien ma derfor belastes
den enkelte beboer som er skyld i skaden

Gulvtremmene er na delt opp slik at de kan Igftes opp for rengj@ring av balkongelementene.
Pase at det er rent og fritt for skitt under gulvtremmene. Pase at rennen er ren slik at vannet
kan fa fritt utlgp.

16. VASKERIER OG T@RKEPLASSER
For bruk av vaskerier og vaskemaskiner er det saerskilte regler. For bruk av vaskemaskiner er
reglene slatt opp i vaskerommet, og disse reglene ma fglges ngyaktig.

Tgrkerommene skal kun brukes til t@rking av vasket tgy. Banking av gulvtepper og matter ma
bare forega pa steder hvor det ikke kan sjenere noen eller pa bankestativ.

17. BADEROM, WC, KRANER OG LEDNINGER

| toalettet ma det bare brukes toalettpapir. Annet avfall ma ikke kastes i toalettet. Det kan fgre
til at avigpet gar tett og at eieren far omkostninger med a stake opp. Om toalettet renner, ta
kontakt med rgrlegger slik at flottgren blir justert. Dette gjelder ogsa kraner som lekker.
Dryppende/rennende vann er en stor utgiftspost for borettslaget. Andelseier/beboer kan
holdes ansvarlig for kostnader/skader som oppstar som fglge av uansvarlig bruk av vann.

18. BRANNFOREBYGGENDE TILTAK

| henhold til pabud fra 1. januar 1991 er det pabudt & ha bade rgykvarsler og manuelt
slukkeutstyr i alle boliger. Ustmyra Borettslag har for lagets regning anskaffet slikt utstyr til hver
enkelt leilighet.

Det er ut fra foreliggende pabud grunn til 3 fastsette retningslinjer om hvilke ansvar som
pahviler styret, og hvilket ansvar som pahviler den enkelte andelseier i borettslaget.

Andelseier eller leietaker i den enkelte leilighet:

a) Reykvarsler

Reykvarsleren ma etterses jevnlig, gjerne stgvsuges, og en bgr forvisse seg om at batteriet
fungerer som det skal. Testknappen bgr brukes hver maned.

Ved indikasjoner pa at batteriet begynner a bli darlig ma dette skiftes ut. Normalt vil
reykvarsleren gi signal ved en pipetone med relativt lange mellomrom.
Det presiseres at skifting av batteri er et brukeransvar. Dvs. andelseier/leietakers ansvar.

Dersom rgykvarsleren ikke fungerer etter at batteriskift er foretatt, plikter andelseieren a
melde fra til borettslagets styre og beboer vil fa en ny rgykvarsler.

b) Slukkeutstyr

Kontroll av slukkeutstyr (brannslokningsapparat) er andelseier/leietakers ansvar, f. eks. at det er
tilfredsstillende trykk pa handslukkeapparatet. Det anbefales at handslukkeapparatet snus
(settes pa hodet) et par ganger i aret for a sikre bevegelse og blanding av pulveret i apparatet.

69



70

Kontroller at sikringssplint er pa plass og sikrer det gvre handtak mot ugnsket start av
apparatet. Sikringssplinten skal vaere plombert. Sjekk ogsa at slangen ikke er skadet eller er
morken.

Hvis andelseier/leietaker oppdager at det ikke er tilfredsstillende trykk pa handslukkeapparatet,
(kontroller viserstilling pa manometer/trykkmaler gverst pa apparatet), eller at det av andre
grunner ikke ser ut til @ veere i orden plikter han | hun omgaende a melde fra til borettslagets
styre.

Styrets ansvar av brannutstyr:

1) Borettslagets styre skal pa enhver skriftlig henvendelse fra andelseier/leietaker, hva
angar feil ved leilighetens brannsikringsutstyr, ta kontakt med vedkommende for
reparasjon/utskifting av utstyret.

2) Vi presiserer at nar det gjelder rgykvarsler, gjelder dette et stk rgykvarsler pr. etasje av
den type borettslaget har anskaffet.
3) En del andelseiere har montert flere varslere for egen regning og disse faller utenfor

borettslagets ansvarsomrade hva angar kontroll/utbedring.

Kostnadene i forbindelse med vedlikehold og eventuell utskifting av brannsikringsutstyret
dekkes pa vanlig mate via felleskostnadene, med mindre andelseier/leietaker selv er ansvarlig
for at utstyret ikke fungerer.

Det anskaffede brannsikringsutstyr er borettslagets eiendom, og skal fglge som fast inventar i
leiligheten ved eventuell eiendomsoverdragelse til ny andelseier.
Bortkommet utstyr skal erstattes og bekostes av andelseier.

19. S@KNADER OG KLAGER TIL STYRET
19.1 Ved en skriftlig klage fra en beboer i borettslaget til styret, skal det anonymt refereres i
styrereferat sendt ut til beboerne at det har kommet inn en klage og hva klagen angar.

19.2 Etter at saken er behandlet i styret, skal beslutningen som styret tok, gjengis i
styrereferatet sendt ut til beboerne.

19.3 Kommer det inn sgknader til styret som har interesse for andre beboerne i borettslaget,
skal ogsa samme fremgangsmate gjelde som nevnt ovenfor.

19.4  Alle skriftlige henvendelser til styret, som er signert, vil bli behandlet og vil bli behandlet
anonymt. Ved klage pa beboere for stgy eller brudd pa ordensregler, vil den paklagede kun ha
rett til a fa vite hvem som har sendt inn skriftlig klage, om saken gar til konfliktradet eller
forliksradet.

20. TILTAK PA/I FELLESAREALER
20.1 Beboere i Ustmyra Borettslag tillates ikke under noen omstendighet a endre pa
beplanting pa og borettslagets eiendom. Dette gjelder ikke pa private omrader.

20.2 Det er beboers fulle rett til 3 sgke om beskjzering og lignende, men arbeidet skal foretas
av representanter fra SKU eller firma som de mener er skikket for jobben.

20.3 Det er ogsa en selvfglge at andre bergrte beboere ma gi en skriftlig godkjenning til slikt
arbeid.



20.4 Fargevalget utendgrs i borettslaget er endelig og skal ikke endres.

21. PARABOLANTENNER
Det er ikke tillatt & sette opp parabolantenner. Det vil ikke bli gitt dispensasjoner for dette.

22.  TV/INTERNETT

Borettslaget har inngatt felles avtale med leverandgr av kabel-TV og —internett.
Grunnabonnement dekkes av fellesutgifter. Dersom beboer gnsker a utvide sitt abonnement
med hgyere netthastighet eller flere kanaler, tas dette direkte med leverandgr og
merkostnader forbundet med dette kommer som egen faktura fra leverandegr.

23. KIGLEROM

Kjglerommene i borettslaget ble vedtatt & avvikles pa generalforsamlingen 2021. Kjglerom med
fungerende aggregat vil avvikles nar det blir behov for reparasjon/vedlikehold eller utskifting.
Skapene i kiplerommene vil fortsatt sta til disposisjon for andelseier.

24, TRUSLER MOT STYREMEDLEMMER/VARAMEDLEMMER

Trusler som blir rettet mot styremedlemmer/varamedlemmer og eventuelt deres familie, som
gar pa liv, helse og skade pa deres eiendom/eiendeler, skal politianmeldes og den som
fremsetter trusselen skal uten opphold bli utvist fra borettslaget.

Vedlegg: Ad punkt 5. Parkering og Trafikk: «Ny parkeringsordning for Ustmyra Borettslag».
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Ustymyra Borerrsrac
7082 KATTEM

NY PARKERINGSORDNING FOR USTMYRA BORETTSLAG

Alle de seks borettslagene pa Kattem har vedtatt & innfare privatrettslig regulering av
utendars parkering. Det betyr at vi kan reservere parkeringsplassene for egne beboere og
besgkende. Mélet er at ordningen skal bli enkel, fleksibel og effektiv.

Formalet med den nye ordningen er a sikre tilgang til parkering for borettslagets beboere og
deres gjester.

Det legges opp til mest mulig enhetlig skilting pa hele Kattem, men likevel slik at det enkelte
borettslag kan gjare tilpasninger i forhold til behovet.

Det har blitt inngatt avtale med Trondheim parkering om etablering, administrasjon, kontroll
og handheving av den nye parkeringsordningen. Avtalen folger standardvilkérene for privat
parkeringshédndhevelse.

Dette betyr at:

o Alle kjoretoy som skal ha rett til parkering ma registreres i en database, som det senere
kan kontrolleres mot.

e De som har tildelt eller leid parkeringsplass i parkeringskjeller skal benytte denne
konsekvent.

e Kjoretay som tilherer arbeidsgiver, samt slektninger og venner som ofte er pa besgk kan
ogsa registreres, slik at de kan parkere.

o Den enkelte andelseier vil fa tilgang til en nettside (smartoblat.trondheimparkering.no)
der man kan registrere egne kjoretoy og kjeretoy tilharende egne gjester. Samt endre pa
registrerte kjoretoy.

e Det vil veere mulig & til enhver tid ha inntil 2 aktive parkeringstillatelser og inntil 10
gjesttillatelser pr. andelseier. Gjesteplasser registreres for 1 degn pr. Registrering.

o Ved flytting vil andelseiers tilgang til nettsiden deaktiveres og alle dennes
parkeringstillatelser slettes.

Den nye parkeringsordningen tradte i kraft den 1. juni 2018.

Styret ber om at vedlagte registrerings-skjema fylles ut av andelseier/leietaker, signeres og
leveres i styrets postkasse 1 Gratrostvegen 10.

Dere vil etter registrering motta epost fra noreply@trondheimparkering.no hvor dere
finner innlogging og link til siden som skal brukes for registrering av biler og gjester.

Skjemaet finnes ogsa pa borettslagets hjemmeside
http://www.ustmyra.no under skjema.

Spersmal om parkeringsordningen rettes til styret via kontaktskjema pa
hjemmesiden.

Vennlig hilsen

Styret i Ustmyra borettslag



Ustmyra Borettslag - Resultatregnskap 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 15032 304 14 672 400 15031919 10 162 865
Felleskostnader kapitaldel 0 0 0 5581 706
Inntekter garasjer 401 050 395160 396 600 401 400
Utleieinntekter 25000 8334 25000 25000
Tillegg elektroniske fellesavtaler 1089 650 909 720 1046 600 1032 800
Fjernvarme 2286 024 2235660 2285798 2305 000
Andre driftsinntekter 1 64 258 305915 90 600 100 200
Sum driftsinntekter 18 898 286 18 527 189 18876 517 19 608 971
Driftskostnader
Personalkostnader 2 -37 685 -36 318 -36 200 -37 600
Styrehonorar 3 -266 672 -256 415 -266 672 -280 006
Avskrivninger -365 402 -395 858 -365 403 -359 227
Forretningsfnyrerhonorar -229 852 -240 093 -248 700 -236 300
Honorar administrative tjenester -137 096 0 -137125 -142 000
Eksterne honorar 4 -49 083 -36 375 -28 900 -28 000
Kontingent boligbyggelag -57 000 -73 500 -73 500 -79 625
Drifts- og serviceavtaler 6 -248 033 -2 998 204 -110 300 -158 400
Vaktmestertjenester -2 468 034 0 -2652 103 -3 060 600
Renholdstjenester -278 624 0 -241 400 -272 800
Lnpende vedlikehold 7 -504 772 -1019 144 -700 000 -650 000
Periodisk vedlikehold 8 -6 533 226 -3371 048 -5 250 000 -4 343 000
Elektroniske fellesavtaler -1084 219 -960 463 -1 046 600 -1 038 300
Forsikring -753 035 -651 740 -716 000 -780 100
Kommunale tjenester og renovasjon -1399 385 -1 056 759 -1 198 900 -1463 800
Eiendomsavgifter -756 851 -890 146 -938 200 -794 700
Energi, felles -3077 495 -2 583377 -2 835798 -2 965 000
Andre driftsutgifter 9 -165 459 -97 879 -27 500 -106 000
Sum driftskostnader -18 411 925 -14 667 319 -16 873 301 -16 795 458
DRIFTSRESULTAT 486 361 3859870 2003 216 2813513
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 231610 130 653 75 000 160 000
Finanskostnader -3017 213 -2 658 182 -2897 728 -3 145033
Netto finansposter -2 785603 -2 527 529 -2 822728 -2 985033
Resultat fnr skattekostnad -2299 242 1332342 -819 512 -171 520
OrdinN rt resultat etter skatt -2 299 242 1332342 -819 512 -171 520
i RSRESULTAT 10, 15 -2 299 242 1332342 -819 512 -171 520
Disponering av totalresultat: -2 299 242 1332342 -819 512 -171 520
Overfyrt til udekket tap -2 299 242 0 0 0
Reduksjon av udekket tap 0 1332342 0 0

Org.nr: 950 041 145 - 51
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Ustmyra Borettslag - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 12,16 55857 438 55857 438
Andel bygninger Servicesentralen 5,16 609 910 671781
Andel driftsmidler S ervicesentralen 5 954 499 578 924
Andre anleggsmidler 12 1431 052 1796 454
Sum anleggsmidler 58 852 899 58 904 597
OMLAdPSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 13 81975 76 167
Periodiserte kostnader 13 306 780 313 036
Andel omInpsmidler S ervicesentralen 5 1703373 2002912
Andre fordringer 13 63772 163 872
Mellomregning Klare Finans 13 208 692 220 537
Opptjente renter 13 231610 130 637
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 14 3873601 6388 330
Sum ominpsmidler 6 469 803 9295 490
SUMEIENDELER 65 322 702 68 200 088

Org.nr: 950 041 145 - 51




Ustmyra Borettslag - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL OG GJ ELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Andelskapital 15 19 000 19 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 15 -45616 015 -43 316 773
Sum egenkapital -45 597 015 -43 297 773
GJELD
Langsiktig gjeld
PantePBn 16, 17 92 824 542 95292 329
Andel langs.gjeld S ervicesentralen m/pant 5,16 1364 190 1095 807
Borettsinnskudd 16, 18 12 355 000 12 355 000
Annen langsiktig gjeld 16 4200 4200
Sum langsiktig gjeld 106 547 932 108 747 337
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 2 965 886 1132331
Skyldig off. myndigheter 85 165
Forskudd kunder 282 511 289 669
P3Inpte kostnader 58 102 8941
Andel korts.gjeld Servicesentralen 5 1065 200 1319417
Sum kortsiktig gjeld 4371784 2750 524
Sum gjeld 110919 716 111 497 860
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 65322 702 68 200 088
Pantstillelser 16 105 179 542 107 647 329
Sted: , dato

Jon-Tore Dombu
Leder

Egil J oar Husabn
Styremedlem

Ingemund Mittet VN rlien
Styremedlem

Siri Liasjn
Styremedlem

Bjnrn Backstrnm
Styremedlem

Org.nr: 950 041 145 - 51
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Ustmyra Borettslag - Noter 2023

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift av 30. juni 2005 om 3 rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag samt god
regnskapsskikk for sm3 foretak.

Anleggsmidler er vurdert til historisk kost med avskriving for ikke forbig3 ende verdifall. Tomter, bygninger og anlegg er avskrevet med 0 %
da Inpende vedlikehold antas 3 opprettholde den tekniske og nkonomiske verdi p? bygningsmassen, J f vedlikeholdsnotene. d vrige
driftsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan i henhold til antatt levetid.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.
Inntektsfring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.
Fordringer og gjeld er klassifisert som ominpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett 3 r etter regnskapsavslutningstids punktet.

Ominpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogs3 benyttet for kortsiktig gjeld.
dvrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og nvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver m? ned budsjetterte felleskostnader. Borettslaget har det formelle kravet mot andelseierne og har panterett
for kravet i andelen iht Lov om Burettslag i 5-20 begrenset oppad til 2 ganger folketrygdens grunnbelnp. Med utgangspunkt i dette ansees
det at det ikke foreligger risiko for vesentlig tap p* utest® ende felleskostnader.

Borettslaget har sikringsordning gjennom Klare Finans. Faktura kommer direkte fra Klare Finans ved 3 rsskifte. Sikringen kan sies opp innen

1. desember med virkning fra kommende 3 rsskifte. E tter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av forsikringen gjnres av
borettslagets generalforsamling. Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom forsikrede ikke oppfyller
de krav som er lagt til grunn ved fryrste gangs forsikring. For nvrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

Note 1 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2023 2022
Strnmavgift elbil 6998 0
Strnmavgift eluttak 44 260 46 970
Tilskudd 0 30 000
Offentlige tilskudd 0 56 875
Inntekt grendahus/bomiljnareal 12 000 8 800
Kompensasjon/erstatning 0 122770
Kontingent 0 16 500
Salg av nnkler, Bs, adgang. etc. 1000 0
Tilknytningsavgift 0 24000
Sum andre inntekter 64 258 305915
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Note 2 - PERSONALKOSTNADER

2023 2022
Arbeidsgiveravgift 37 685 36318
Sum personalkostnader 37 685 36318
Samlet antall 3 rsverk: 0
Obligatorisk tjenestepensjon
Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inng3 tt noen pensjonsordning.
Note 3-STYREHONORAR

2023 2022
Styrehonorar 266 672 256 415
Note 4 - EKSTERNE HONORARER

2023 2022
Revisjonshonorar (inkl. mva) 17 449 14 375
Fakturerte tjenester 17 828 17 250
J uridisk 1 dgivning 13 000 4750
Teknisk r dgivning 806 0
Sum eksterne honorarer 49 083 36 375

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.

Note 5- BORETTSLAGETS ANDEL AV SERVICESENTRALEN KATTEM UST - SKU

Ustmyra Borettslag eier Servicesentralen Kattem Ust SA (SKU) sammen med de 5 andre borettslagene p* Kattem.

SKUs regnskap er normalt et 0-regnskap.
SKUs eiendeler og gjeld blir fordelt mellom eierne etter en vedtatt fordelingsnnkkel.

Ustmyra Borettslags andel utgjnr 13,7 %. Dette utgjnr kr 836 667,- av totalt kr 6 107 056,- av egenkapital i SKU.
Borettslagets andel av SKU er klassifisert som henholdsvis anleggsmidler, ominpsmidler, langsiktig gjeld og kortsiktig gjeld.

Note 6 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2023 2022
Vedlikeholdsplan 0 113750
Avtale om sekretN rtjenester 0 43 217
Adm. av objekt(parkering, utleie, el-bil) 0 35050
Avtale om HMS -tienester 0 22129
Andre administrasjonsavtaler 0 13784
Avtale om vaktmestertjenester 0 2422617
Avtale om renholdstjenester 0 232 140
Avtale om vakt- og sikringstjenester 5939 5387
Avtale om varme, ventilasjon og sanitN rtjenester 162 845 86 356
Avtale om skadedyrbekjempelse 43 149 11175
Avtale om parkeringskontroll 36 100 12 600
Sum drifts- og serviceavtaler 248 033 2998 204

J frny kontoplan fra 01.01.23 er vaktmestertjenester (vinter- og sommervedlikehold), renhold og tilleggsavtaler med TOBB firt p* egne

kontoer.

Org.nr: 950 041 145 - 51
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Note 7- LAPENDE VEDLIKEHOLD

2023 2022
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 191 740 0
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 92 002 0
Reparasjon og vedlikehold VVS-anlegg 113163 0
Reparasjon og vedlikehold uteomr® de 78317 0
Reparasjon og vedlikehold annet 29550 0
Sum vedlikehold 504 772 1019 144
P3 grunn av endring i underspesifikasjon i kontoplanen, vil ikke 2022-tall vN re spesifisert.
Note 8 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2023 2022
Periodisk vedlikehold 6449 183 3371048
Prosjektvedlikehold 84 044 0
Sum periodisk vedlikehold 6533 226 3371048
Note 9 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2023 2022
Verktny, driftsmateriell, inventar 104 708 58 697
Kontorrekvisita, trykksaker 0 2288
Drift maskiner 498 0
Kostnader vedr. styrearbeid 2 086 16 884
Generalforsamling2 rsmnte 14 051 0
Kurskostnader 18 165 0
Bankgebyrer 916 916
Andre gebyrer 11227 13219
Tilskudd bomiljn 639 0
Hjemmeside/internett/TV-abo 5516 5 867
J ulebord/styresamling 6 500 0
Andre kostnader 1154 8
Sum andre driftsutgifter 165 459 97 879
Note 10 - DISPONIBLE MIDLER

2023 2022
Disponible midler 01.01 5861472 6 746 980
Endring i disponible midler:
i rets resultat -2299 242 1332342
Tilbakefnrt avskrivning 365402 395 858
Tilgang av anleggsmidler 0 -56 403
Avdrag Bn -2 467 787 -2 557 305
i rets endring i disponible midler -4 401 627 -885 508
Disponible midler i periodens slutt 1459 845 5861472
Disponible og nremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 1459 845 5861472
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Note 11 - SPESIFIKAS] ON AV DISPONIBLE MIDLER

2023 2022
Ominpsmidler 6 469 803 9295490
Herav andel SKU -1703 373 -2 002912
Egne omInpsmidler 4766 430 7292 578
Kortsiktig gjeld 4371784 2750524
Herav andel SKU -1 065 200 -1319417
Egen kortsiktig gjeld 3306 584 1431107
Disponible midler 1459 845 5861472
Note 12 - ANLEGGSMIDLER
Vaskerianl. Vaskerianl. Kontormask. Inventar Tomter Bygning
Anskaffelseskost pr.01.01 : 558 948 201 925 40 413 27 381 295 770 39 907 586
i rets tilgang : 0 0 0 0 0 0
i rets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 558 948 201 925 40 413 27 381 295770 39 907 586
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 558 948 166 204 40 413 27 381 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfrt verdi pr.31.12: 0 35722 0 0 295770 39907 586
i rets avskrivninger: 6176 11 281 0 0 0 0
Antatt levetid i3r: 3 5 3 5
Andre anl.m.  Andre anl.m. Rehabilit. Snppelsug  Lekeplasser
Anskaffelseskost pr.01.01 : 42 429 297 793 15 654 082 6874 071 10788
i rets tilgang : 0 0 0 0 0
i rets avgang : 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 42 429 297 793 15 654 082 6 874 071 10788
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 21921 297 793 0 5499 256 10788
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0
Bokfnrt verdi pr.31.12: 20508 0 15 654 082 1374814 0
i rets avskrivninger : 4243 0 0 343 704 0
Antatt levetid i3r: 10 5 20 5

Borettslagets eiendommer avskrives ikke, da Inpende vedlikehold antas 3 opprettholde den tekniske og nkonomiske verdi p3
bygningsmassen.

Avskrivningssatsene som er brukt er for maskiner 20 % og for andre eiendeler 20-33 %.

Samtlige av boligselskapets anleggsmidler er oppfirt i anleggskartoteket.

Tomt og bygninger er anskaffeti3r 1976.

Rehabiliteringer er gjennomfnrt i perioden 1995-2008.

Note 13- UTEST; ENDE FORDRINGER

Utest3 ende fordringer er gjennomg3 tt og vurdert. Boligselskapet behnver ikke 3 regne med fremtidige tap p? disse og det er derfor ikke
foretatt tapsavsetning.
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Note 14 - BANKINNSKUDD OG dREMERKEDE AVSETNINGER

2023 2022
Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 60 60
Bankinnskudd 3873 541 6388 270
Sum bankinnskudd 3873601 6388 330
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Note 15 - EGENKAPITAL

2023 2022
SUM EGENKAPITAL 01.01 -43 297 773 -44 630 114
Andelskapital 01.01 19 000 19 000
Andelskapital 31.12 19 000 19 000
Annen egenkapital 01.01 -43 316 773 -44 649 114
i rets resultat -2 299 242 1332342
Annen egenkapital 31.12 -45616 015 -43316 773
SUM EGENKAPITAL 31.12 -45 597 015 -43 297 773

Andelskapitalen er kr 19.000,- fordelt p3 190 andeler ™ kr 100,-.
Hver andel har lik stemmerett p? generalforsamlingen.

Boligselskapet har tapt egenkapital, men bygningenes verdi er langt hnyere enn bokfnrt verdi. Negativ egenkapital skyldes at

rehabiliteringen som er foretatt er vurdert som vedlikehold.

Note 16 - PANTSTILLELSER

2023
Bokfnrt verdi pantsatte eiendeler 31.12 55857 438
Restgjeld 31.12 105 179 542

P3lydende pantstillelser var 122 355 000,- per 31.12.

Itillegg er SKUs eiendom kr. 609 910,- pantsatt for gjelden i SKU kr. 1 095 807,-.
Pantstillelser og restgjeld omfatter langsiktig gjeld og borettsinnskudd, jfr note om innskudd.

Org.nr: 950 041 145 - 51
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Note 17 - PANTE- OG GJ ELDSBREVSLj N

Kreditor: Handelsbanken Handelsbanken
Form3 | Refinansiering swap Refinansiering

swapPn
L3 nenummer: 90517277389 90517277397
L3 netype: Annuitet Annuitet
Opptaks3r: 2019 2019
Rentesats: 2.70 % 6.00 %
Betingelser: Fastrente til Flytende rente

10.04.2029

Beregnet innfridd: 30.12.2048 30.12.2048
Opprinnelig B nebelnp: 84 138 240 21 034 560
L3 nesaldo 01.01: 76 407 695 18 884 634
Avdrag i perioden: 2058 738 409 049
L3 nesaldo 31.12: 74 348 957 18 475 585
Saldo 53rfremi tid: 63 179 024 16 655 720

PANTE- OG GJ ELDSBREVSLj N

Ant. andeler

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld P n 90517277389

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld B n 90517277397

35
18
20
54
29
10
12

35
18
20
54
29

Andel gjeld 31.12

472 466
460 152
435 367
407 777
390 630
368 028
298 506
293518
260 940

117 407
114 347
108 188
101 332
97 071
91 454

Sum fellesgjeld

1889 864
16 105 320
7 836 606
8 155 540
21094 020
10672 812
2985 060
3522216
2087 520

469 628
4002 145
1947 384
2 026 640
5241834
2652 166
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PANTE- OG GJ ELDSBREVSLj N
10
12

74178
72 939
64 843

741780
875 268
518 744

Org.nr: 950 041 145 - 51
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Note 18 - INNSKUDD

2023 2022
Borettsinnskudd 12 355 000 12 355 000
Sum innskudd 12 355 000 12 355 000

Org.nr: 950 041 145 - 51




TRONDHEIM KOMMUNE SAK NR.:

BYGNINGSSJEFEN
Holtermanns veg 1 — 7000 Trondheim

Tolaton 33060 Ved alle henvendelser oppgi sak nr. og byggested.

o
o

FERDIGATTEST

GJENPART

BYGGESTED ratrostvege: - 33 og 2

BYGGHERRE Utbyggingsawd for Kattes

BYGGEARBEIDETS ART Rakke

Ovennevnte byggearbeid er godkjent av bygningsrddet ... s Rannd
og arbeidet er utfort i sammen med de tegninger som er godkjent.
ArbeldeverbeEstktiget: . 0000 e

Det er ikke funnet forhold som er i strid med betingelsene for byggetillatelsen og gjeldende
bestemmelser.

| henhold til bygningsiovens § 99 gis det herved ferdigattest.

Byaningen eller del av den ma ikke tas i bruk til annet formél enn forutsatt i byggetillatelsen, jfr.
bygningslovens § 93.

Trondheim bygningskontroll den................cie
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PlanOversikt

A

Eiendom: Gnr: 176 |Bnr: 174 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Gratrostvegen 1 .
7082 KATTEM, m.fl. Malestokk
1:1500
Annen info:
r1081v
X Enehan
r1081an /
— g 12010
r1081as r1081|
19.09.2024 09:22:16 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2




Tegnforklaring

Veg Kommunalveg gatenavn .
RpOmrade igangsatt RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Privatveg gatenavn .

19.09.2024 09:22:16 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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E TRONDHEIM KOMMUNE

Godkjenning av reguleringsplan
Ref.: 107323 r20100068
lemtaﬂvegen logl
/ skale o idrettanlegs
Detaljregulceing med hestensmelser
I modhold nv §12-12, 1 ledd i plan- of bygnisgsloven av
1. juli 2009 har Trondheim bystyre i
e 28082011 o sabamimmer 1311 vedtatt planen

Plamon er sognct inn i detse kartet | ssmuvas med
wedkjenningen i brstyre.
nd

Rita Ottervik L 7o s
R privisd ey

Eﬂmmmu‘mnmmsa Harhutirokk pr: desomber 2010

TEGNFORKLARING  psLav 2008

§ 12-5, AREALFORMAL

1. Bebyggelse og anlegg
B Idrettstadion (1430)

2 Samferdselsaniegg og teknisk infrastruktur
| Gang- og sykkelveg (2015)

Juridiske linjer og symboler

— = Planens begrensning
Formdlsgrense

— — — - Byggegrense

4% Avkersel

Behandet attr byplansaiens defegerte myndighat

Kide: T keamamung Ekvidistanse 1m ——

s TRONDHEIM KOMMUNE @
Detaljregulering av ot
Myrstadvegen 1 og 3 ks

y €g g 1:1000 (A3
| REVISIONER DATO_| SiGN,
| Endring av bypgegransen 17.12.2010] btk
| Endring i forhold til notat 14 06 2010 B
| Endring | forhold tl notat 25,08 2010 82010 [mia |

SAKSBEHANDLING | FELGE PLAN- 00 BYGNINGSLOVEN | DATO BIGN,

Offertii ettersyn —= e
_ Bahandiet | bygningsridetiplanutvalget
: i mijo- og bt
Godigent | bystyrat
Forslagsstiller: " Digitakisert av: . | Raguisringsplan nr
KTST'kLlN 1 r20100068
— e Kommunens saksne.:
Dato: 20.03.2010 | 107323
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Tegnforklaring

/] RpOmrade igangsatt

A~ Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Kommunalveg gatenavn .

8

RpFormélGrense

iy

~ >~ Byggegrense

Bolig
Annen veggrunn

Park

Jood

Gang-/sykkelveg

77

~

A

pucn

RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Privatveg gatenavn .

RpGrense

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

Offentlig bebyggelse
Gang-/sykkelveg
Idrettsstadion

Annen veggrunn - grgntareal

Jon ¢

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Veg

Plan dispensasjon punkt

Avkjgrsel - bade inn og
utkjering

Male- og avstandslinje

Offentlig bygg - institusjon
Gangveg

Kjoreveg

19.09.2024 09:23:15 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2




Kommuneplanens arealdel
Eiendom: Gnr: 176 |Bnr: 174 |Fnr: 0 Snr: 0 I$I

Adresse: Gratrostvegen 1

7082 KATTEM, m Al. Malestokk
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Tegnforklaring

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense generert

Bestemmelsesomrade
parkering og uterom

Sykkelveg - P& bakken -
Framtidig

Turvegtrase - P& bakken -
Framtidig

Bevaring naturmiljo

Offentlig eller privat
tienesteyting - Navaerende

Boligbebyggelse - Framtidig

LNFR for tiltak basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Naveerende

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Eiendomsgrense fiktiv

Hovedveg - P& bakken -
Navaerende

' Gangveg - Pa bakken -

I

U0 BN

Naveerende

Jernbane - Pa bakken -
Naveerende

Bevaring kulturmiljg

Neeringsvirksomhet -
Naveerende

Grannstruktur - Naveerende

Bruk og vern av sjo og
vassdrag med tilharende
strandsone - Navaerende

N

%

Eiendomsgrense darlig
nayaktighet

Veg

Sykkelveg - P& bakken -
Navaerende

' Turvegtrase - Pa bakken -

0 A0 2

Naveerende

Kollektivtrase - Pa bakken -
Naveerende

Boligbebyggelse - Naveerende

Idrettsanlegg - Navaerende

Gragnnstruktur - Framtidig

Naeringsbebyggelse -
Naveerende

19.09.2024 09:22:37 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR
BOLIGFELT E OG F PA KATTEM-OUST, HEIMDAL (GNR. 176/l & 2, 175/11,

175/10,

§ 1.

§ 2.

§ 3.

94

199722, 179/82, M.FL.).

Det regulerte omrade er pd planen vist med reguleringsgrense.
Innenfor denne grensen skal bebyggelsen plasseres innenfor

angitte byggegrenser.

De regulerte nye boligomrddene, kalt boligfelt E og F, er
fjerde reguleringsetappe innenfor disposisjonsplanen for
Kattem-Oust. Omrddet skal bygges ut med rekkehus, hjernehus
og boligblokker i 1-4 etasjer, som vist pd planen.

Boligfelt E og F skal ha en utnyttelsesgrad pd 0,4 til 0,5,
regnet inn til omgivende veger og friomrader og pad basis av
Husbankens arealbestemmelser. I tillegg til dette skal den
enkelte bolig kunne suppleres med mindre tilbygg innenfor
det areal som er regulert til boligformal.

Innenfor rammen av reguleringsplanen kan bygningsrddet forlange
utarbeidet bebyggelsesplaner med plassering av de enkelte
bygninger. De enkelte byggs stgrrelse og plassering i bolig-
felt E og F skal behandles pd grunnlag av detaljert bebyggel-
sesplan for hele feltet.

Bygningsradet kan tillate mindre avstand mellom frittliggende
bygninger pa samme eiendom enn bestemt i bygningslovens & 70
nr. 3. For eviig gjelder bestemmelsene i1 byggeforskriftenes
kap. 26 og 55.

Innenfor det regulerte omrade kan det, mad bygringsradets god-
kjenne se, etableres institusjoner, mindre salg’*c:*or =g
innpasses tjenestaytelsor av forskjellig art for & betjene
beboerne i omradet. Dette kan gjeres enten ved nybygg som
plasseres innenfor byggeomriddene, eller ved tilbygaing og/
eller ominnredning av eksisterende hus eller hus som blir
bygget etter denne plan, inklusive eventuell omdisponering

av boliger. Slik endring og/eller nvbygging skal behandles

pd grunnlag av detaljert bebyggelsesplan For hele omridet.

i storre utstrekning

Eksisberende vegetasjon bar ikke fisrnes
uthyggingsplancna.

4
eller pd annen mite enn forutsatt i

Det md ikke plantes trar eller vekster som kan bli til ulempe
for naboene eller for den offentlige ferdsel. Langs veg og
vegkryss md veglovens bestemmelser med hensyn til tr 2r ©g
vekster overholdes. Terreng innenfor de innregulerte sikti-
trekanter md planercs ned til en hoyde.maks. 0,5 m over kjere-
baneplan, og dette arealet kan ikke gis en s1ik utnyktelse ac
fri sikt hindres.

Den frittliggende bollgoebyggelqen 1ang Kongsvegen og daginsti-
tusjonen ved samme veg far rett til & benytte Kongsvegaen som
kjereadkomst fram til de enkelte tomter. Tilknyining til det
offentlige kjerevegnett skal skje i ser via boliggatec E til
Sentervegen.

Boligbebyggelsen i boligfelt E og F s
leilighet og 1 bilplass pr. hybellei
arcal.

al ha 14 bilplass pr.
ighet pd felles parkerings—

fourd



§ 8.

§ 9.

§ lo.

For boliarekkene skal det vere underjordisk kjereadkomst og
bilplasser under gangvegen. Bilplasser skal ogsa etableres

som utenders parkeringsplasser, som med bygningsradeéts samtykke
kan overbygges med tak eller garasjeanlegg. Disse skal vare
tilpasset bolighusene med hensyn til materialvalg, form og
farger.

Den frittliggende boligbebyggelsen langs Kongsvegen skal ha
2 bilplasser pd egen tomt.

Friomradene innenfor det regulerte omrddet er del av et sterre
offentlig turvegnett, som skal ha ubrutt tilknytning til det
omliggende utfartsterreng. I friomrddene kan bygningsradet
tillate oppfert mindre bygninger som har naturlig tilknytning
til disse, f.eks. barnepark med tilherende lokaler, og leskur,
toaletter og lekeinnretninger i tilknytning til sentrale leke-
felt, nar dette etter radets skjonn ikke er til hinder for
omré&denes bruk som friomrdder. I friomradene m& det i alle
tilfeller vere tilstrekkelig bredde for fri framfering av
turveg og skiloyper.

Etter reguleringsbestemmelsenes ikrafttreden er det ikke tillat
ved private servitutter & etablere forhold som star i strid
med disse bestemmelser.

Ndr sarlige grunner tilsier det, kan byplanrddet tillate unntak
fra disse reguleringsbestemmelser innenfor rammen av bygnings-
loven og bygningsvedtektene for Trondheim kommune.
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GJENPART

BYGGESTED ratrostvege: - 33 og 2

BYGGHERRE Utbyggingsawd for Kattes

BYGGEARBEIDETS ART Rakke

Ovennevnte byggearbeid er godkjent av bygningsrddet ... s Rannd
og arbeidet er utfort i sammen med de tegninger som er godkjent.
ArbeldeverbeEstktiget: . 0000 e

Det er ikke funnet forhold som er i strid med betingelsene for byggetillatelsen og gjeldende
bestemmelser.

| henhold til bygningsiovens § 99 gis det herved ferdigattest.

Byaningen eller del av den ma ikke tas i bruk til annet formél enn forutsatt i byggetillatelsen, jfr.
bygningslovens § 93.

Trondheim bygningskontroll den................cie
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@ TRONDHEIM KOMMUNE
7
e Byggesakskontoret
MOnssak nr: FBR FER 2966/08
ROJO arkitekter AS

Kongens gate 89 FERDIGATTEST

N-7012 TRONDHEIM

Vir saksbehandler Var ref. Deres ref. Dato
Erik Prestmo 04/12202 Sondre N. Andvik 18.08.2008
oppgis ved alle henvendelser

Gritrostvegen 1-64, ferdigattest for rehabilitering, nye balkonger, utvendige boder og
omdisponering av fellesrom

Byggested: Gratrostvegen 1-64 Gnr.: 176 Bnr.: 174
Ansvarlig seker:  ROJO arkitekter AS

Tiltakshaver: Ustmyra Borettslag

Tiltaksart: §93. Arbeid som krever byggetillatelse
Bygningstype: Bolighlokk

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av plan- og bygningsloven § § og Trondheim
kommunes delegasjonsreglement. behandlet og fattet vedtak i pafolgende sak.

Deres anmodning om ferdigattest er mottatt byggesakskontoret 06.08.2008.
I folge plan- og bygningsloven § 99 skal ferdigattest gis nar tiltaket er ferdig utfort i samsvar med

tillatelsen og gjeldende bestemmelser. Innsendt dokumentasjon bekrefter at tiltaket er ferdig utfort i
samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser for evrig.

VEDTAK:
ANMODNINGEN OM FERDIGATTEST GODKJENNES.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i1 vedtak i delegasjonssak nr. FBR IR 1330/04
og FBR IP 2719/05.

Det vises til plan- og bygningsloven § 99.

Postadresse Besoksadresse T'elefon Telefaks Organisasjonsnummer
TRONDHEIM KOMMINI Erling Skakkes gite 14 =47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
Byegesakskontoret Bt Busal haimatakaisndh e ki o
7004 TRONDHEIM postadresse: byvggesak postmonakda trondheim kommune ng
Internenadresse: www trondheim. kommune nobyvggesak
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Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Vir referanse Vir dato
Byggesakskontoret 04/12202 18.08.2008

Vedtaket kan pdklages av alle involverte parter innen 3 uker. For naermere orientering, se vedlagte
melding om rett til 4 klage pa forvaltningsvedtak.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

e D
¢ -\_k-(_, Tf{-‘.@)hn,“.c.

Lisbeth Glﬁrstagﬂispﬁs ' Erik Prestmo

bygningssjef saksbehandler
Vedlegg:
Melding om rett til a klage pa forvaltningsvedtak

Kopi med vedlegg:
Ustmyra Borettslag, Gratrostvegen 64, 7082 KATTEM




2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller sporsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. o eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Gratrostvegen 34F Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7082 KATTEM Saksbehandler: Ludvig Bggseth
Telefon: 97172602
Oppdragsnummer: E-post: ludvig.bogseth@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



