EIERSKIFTERAPPORT ™

Tilstandsrapport enebolig
Sjoarbakken 6 C
5411 Stord

WWW.mstr.no

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

8 TG2 Vesentlige awvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfart av: Litlaboveien 270
Takstmann Stord 5417
BjarteLitlabg 41212244

Dato: 24/01/2026 blitlabo@gmail.com

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova med
tilhgrende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt grunnlag
for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivéet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA:
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3:
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT ™

MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.

* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.

TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasgje.

* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:

* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vege

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG 2

L

TGiu

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

K ostnadsklasse \Veilledende starrelsesorden i NOK
L av kostnad 0 — 100 000

Middels kostnad 100 000 — 300 000

Hoy kostnad Mer enn 300 000

Kostnadsklassene er 5jablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet starrel sesorden.
Deer ikke prigtilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt lesning. Endelig kostnad ma avklares gjennom neamere
undersgkel ser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata:
Hjemmelshaver:

Gnr:39, Bnr: 786
Rasmus og Elisabeth Glesnes

Tomt: 595 m?
Konsesonsplikt: Nei
Adkomst: Privat veg
Vann: Offentlig
Avlgp: Offentlig
Regulering: Boligbebyggelse iht kommuneplan
Offentl. avg. pr. ar: Ca 25000
Forsikringsforhold: Ikke kjent
Ligningsverdi: Ikke kjent
Byggear: 2018

Fnr:

3/23



EIERSKIFTERAPPORT ™

BEFARINGEN:

Befaringsdato: 23.01.26
Boligen ble kontrollert i dagslys, O grader og pent vaa. God tilkomst

Forutsetninger (hindringer): til vurderte bygningsdeler. Mgbler og interiar er ikke flyttet pa under
befaringen.

Oppdragsgiver: Rasmus Drgnen Glesnes

Tilstede under befaringen: Elisabeth Westerheim Glesnes

Fuktmaler benyttet: Portimeter MM3

OM TOMTEN:

Opparbeidet tomt med plen, prydbusker, murer, glassrekkverk, asfaltert tilkomstvei og oppstillingsplass for biler.
Tomten ligg pa en heyde med gode solforhold og flott utsikt mot @ og fjell.
Gangavstand til skole, barnehage, idrettsanlegg, turomréder og Leirvik sentrum.

OM BYGGEMETODEN:

Bolig med grunnmur i betong og stgpt dekke mot grunn. Bindingsverk
yttervegger med utvendig trekledning. Vinduer i treverk med to lags isolerglass.
Isolert etagieskillei treverk

Takkonstruksion som pulttak med utvendig tekking av papp

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Boligen er i fra2018 og fremstér i god tilstand og er godt vedlikeholdt.
Gode kvaliteter og i god teknisk stand

Noen merknader pé vinduer, darer og bad i underetasje

ANNET:

DOKUMENTKONTROLL:
Grunnbok og eiendomsverdi.no

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
VEGGER: Slette malte overflater i 1. og 2.etasje. Spileplater i hall

TAK: Slett malt himling

GULV: Laminat pagulv. Fliser i hall

FORMAL MED ANALY SEN:
Salg av bolig

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Felgende endringer er registrert etter byggedr:

-Nytt bad i underetasie

-Ombygget til praktikant del i 1.etage

-Murer hage og langs vei
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Arealmaling

Arealmdlingene i denne rapporten er utfart i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen p& maletidspunktet.
Arealer oppgisi hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmdling regnes ikke &pninger for trapper, heissiakter og lignende som del av etasiens areal. Rom ma vagre fysisk tilgjengelige for & kunne
males. Rom kan vaae maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til godkjent bruk.

Méleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):

Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fraeier om faktisk bruk. Det er ikke kontrollert om
disse arealene rettslig tilharer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av borettslag/sameie, noe som kan pavirke
boligens tilgjengelige bruksareal .

Fellesareal —rettslig avgrensning:

Ved arealmdling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definision av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette kan innebagre at
arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke nedvendigvis falger boenheten rettslig.

Viktig merknad om méleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke nadvendigvis
uttrykk for mélefeil.

AREAL BOLIG:
Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Underetase 56
l.etage 63 35 17
2.etasie 102 15
SUM BYGNING 165 91 32
SUM BRA 256
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
SUM BYGNING
SUM BRA
AREAL UTHUS/ANNEKS:
Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
SUM BYGNING
SUM BRA
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BRA-i:
Falgende rom er definert som BRA-i:
letage:
-Hall

-Bad
-Vaskerom
-Soverom x2
2.etage:
-Stue
-Kjakken
-Soverom x2
-Bod

-Bad

BRA-e

Falgende rom er definert som BRA-€:
Underetasie

-Garage

-Bad og entre praktikant del

letage:

-Soverom

-Stue/kjgkken

-Bod

MERKNADER OM AREAL:

Aredler er oppmalt med laser. Noe vanskelig oppmaling pga vinkler pa planlesning. Noe variagon kan forekomme.
Areal praktikant del (BRA-€) er pa 35+16kvm

MERKNADER OM ANDRE ROM:

EIERSKIFTERAPPORT ™

Vaskerom med keramiske fliser pa gulv og dette malte vegger. Innredning med nedfelt utslagsvask og opplegg til vaskemaskin.
Begge bad med keramiske fliser pa gulv og vegger. Innredning med heldekkende vask og et greps blandebatteri. Dusjsone med

glassvegger og garnityr. VVegghengt sisterne

ANDRE MERKNADER:

OPPVARMING:
-Vannboren varme
TAKH@YDER:
-Underetage 2,33m
-1l.etage 2,42m
PLANAVVIK
l.etage +-5mm
2.etage +-5mm
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra analyse,
reparasjon og oppfaring av boliger. Takstmannen kan ogsé vaare ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. | slike tilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pariktig kompetanse og falger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktarer i eiendomsbrangjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naa'mere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pawww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:

BjarteLitlabg
Byggmester & Takstmann

24/04/2026 [, /7
ANl 74 T

BjarteLLitlaba

[
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EIERSKIFTERAPPORT™

1. Grunn og fundamenter

1.1 Byggegrunn, fundamenter og grunnmur

Byggegrunn er kjent.

Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.

Det er ikke pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Det er ikke pavist avskallet puss som farer til at isolasonen har blitt eksponert.

Det er ikke pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Fundamentering er ikke vurdert da den ligger under bakkeniva. Pa befaringsdagen ble det ikke registrert noen tegn til
setninger i bygget og pa bakgrunn av dette vurderes grunnforholdene a vagre stabile. Byggegrunn pafaste fyllmasser av
stein pafast grunn.

Betong grunnmur med utvendig isolering og stagpt dekke mot grunn i underetasje og jackon isoblokker med betongkjerne
for deler av 1.etage.

Merknader:

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

1.3 Drenering

Fall fra grunnmur vurderes som tilstrekkelig.

Deler av bygg under grunn og resterende pa fyllmasser av stein.

Det er fall bort fra bygg pa deler av eiendom og drenerende masser pa resterende
Drenering av takvann i eget drensystem

Merknader: Noe manglende innfesting av knotteplast mot vest.

1.4 Stegttemurer

Stettemurer av betong og betong stein.

Merknader: God tilstand pa murer
Mangler rekkverk pa stettemurer pa sgrside av bygg
s L '4; = :|

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger og veggkonstruksjon
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Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pavannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etagjeskillere.

Det er ikke pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfart stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.
Det er ikke observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Yttervegger oppfert som bindingsverk, med utvendig kledning av treverk med enkelte felt med fasadeplater.

Det kunne ikke pavises spesielle problemer eller vesentlige skjevheter med den synlige delen av konstruksjonen.

Det registreres luftespalte og museband i underkant av kledning pa steder med tilkomst.

Vinduer har vannbord i tre i underkant og overkant av vinduer. Fasadeplater rundt ytterder og mellom enkelte vinduer

Merknader: Det er sprekk i en fasadeplate mot ser.
~

3. Vinduer og ytterderer
3.1 Vinduer og ytterderer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgrer og vinduer vurderes ikke som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer bestér i hovedsak av trevinduer med to lags isolerglass fra byggedr
Ytterderer og terrassedarer fra byggedr

Formpressede innerdarer
Merknader: Det er pavist noe skjevhet i enkelte vinduer og pakning er revet av.

Det er noetreghet i skyveder til terrassei 2.etasje og noe behov for justering av der til praktikantdel.
Der til bad i 1.etasje er noe skjev.
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4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist svanker/svai i manet.

Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.
Det er ikke pavist réteskade eller skadedyr.
Det ser tett ut rundt gjennomfaringer.

Det er pavist ventilering/lufting.

Takkonstruksion som pult tak i treverk
Ikke tilkomst til kontroll av ventilering og |ufting.
Papp tekking som yttertak

Merknader: Tak er kontrollert med drone pga manglende tilkomst med stige.
Det kan allikevel vaare mangler som ikke er |ett & oppdage pa bilder.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Undertaket antas & vagei fra 2018

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig ainspisere undertak, lekter og yttertekking.
Taket vurderes dlik at det er tilstrekkelig helning.

Vedlikeholdsnivaet vurderes som tilfredsstillende.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig & inspisere skorstein.

Taktekking er undersgkt med drone pga manglende tilkomst.
Undertak og lufting er ikke tilgjengelig for kontroll.

Boligen har pulttak med fall mot nedigp i gesims.

Det er ingen pipei boligen. Kun gjennomfaring til lufting

Merknader:

4.3 Renner, nedlgp og beslag

Takrenner og nedigp i plast. Plastbel agt stélbeslag pa gesimser

Ingen tegn til skader eller mangler parenner og beslag 10/23
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Merknader:

5. Loft
5.1 Innvendig L oft

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

6. Terrasser, balkonger, trapper o.l.
6.1 Terrasser, balkonger, trapper o.l.

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understetting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, réteskader og rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og der vurderes som tilstrekkelig.

Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettegjiktet.

Balkongi 1. og 2.etage med konstruksion og dekke i impregnert treverk. Spile rekkverk i tre.
Underliggende beslag for tetting.

Merknader: Rekkverkshayder er malt til 95cm. Dagens krav er pa 100cm

7. Piper ogildsteder
7.1 Piper og ildsteder

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

8. Etageskillere

e 8.1 Etasjeskillere

Isolert etagjeskille i treverk mellom etasjene.

Merknader: Planavvik er mdlt til +-5mm i begge etager.
Det er pavist enkelte steder med knirk i gulv.

9. Rom under terreng
9.1 Garase
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Det anbefales flere ventiler i vegger/vinduer.

Det er ikke pavist noen nevneverdige riss eller sprekker.

Det er ikke pavist setninger eller jordtrykk.

Det er ikke pavist fuktskjolder, stavkondens, svertesopp og spor etter sopp, rateskader og/eller skadedyr.
Det er ikke ventiler i vegger og/eller vinduer.

Tilluft og avtrekk er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Garasjedel under grunn med synlige betongvegger.
Det er ikke ventiler eller ventilering av garagen.

Merknader:

el 9.1.2 Gulvets overflate
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Det er ikke pavist knirk i gulvene.

Det er ikke pavist setninger.

Det er ikke pavist sprekker i fuger

Det er ikke pavist avvik overganger og skjeter.
Det er ikke pavist sopp, rateskade og skadedyr.

Betong gulv i garagie.

Merknader:

9.1.3 Fuktméling og ventilasjon
Det er ikke fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.

Det er gjort fuktmalinger pa vegg uten tegn til forhgyede verdier
Merknader:

10. Vatrom

10.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan 3pnes.

Slette malte overflater pa vegger og himling. Fliser i dusjsone

Merknader: Det er enkelte avslutninger under trapp som ikke er faglig utfert
Avtrekk med mekanisk viftei himling

10.1.2 Overflate gulv
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Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Keramiske fliser pa gulv med oppkant mot dusjsone med eget fall.

Fall er malt til 5Smm fratopp gulv. Oppkant til dusisone hindrer evt lekkasjevann arennetil sluk.
Topp membran er malt til 5Smm. Det er ingen synlig oppkant pa bad med membran

Topp terskel er malt til Omm ved der til garage.

Merknader: Det er registrert treverk i overgang til dusjsone.
Lasermaler star pa 50mm pa hayeste punkt pa gulv. Dusjsone har oppkant pa 10mm fer det er fall i dusjsone

10.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fraca. 2025

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomferinger, mangetter eller klemring.
Det er muligheter for &rengjere sluk.

Det er pavist tegn pafeil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfart.

Det er boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.

Det er synlig tettegjikt i sluk av plast, men det er ikke synlig tettegjikt ved oppkant ved darterskel.
Arbeidet er vurdert som ikke faglig utfert og set er ikke fremlagt dokumentasjon patettesjikt.

Merknader: Fuktmaling i tilstetende vegg uten tegn til fukt.

10.2 Bad l.etase
10.2.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan dpnes.
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Keramiske fliser pavegg og slett malt overflatei himling.
Dusjsone med garnityr og glassderer, baderoms innredning med heldekkende dobbel vask og et greps blandebatteri.

Vegghengt tod ett.
Avtrekk fra balansert ventilagon og lufteterslkel i der

Merknader:

10.2.2 Overflate gulv

Det er pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter réteskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Keramiske fliser pagulv.
Fall pAgulv i frasluk til hgyeste punkt pa gulv er malt til 37mm. Nedsenket dusjsone med lokalt fall mot sluk

Terskel hgyde er malt til 52mm over topp sluk.
Topp membran er malt til 37mm over topp sluk

Merknader: Det er sprekk i to fliser i dusjsone

10.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fraca. 2018
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomferinger, mangetter eller klemring.
Det er muligheter for arengjere sluk.
Det er ikke pavist tegn pafeil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfart.
Det er boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktméaeverktay.

Membran er ikke tilgjengelig i sin helhet for kontroll da den ligg skjult i konstruksjon, membran er
ikke synlig under klemring i sluk av plast.

God tilkomst til rengjering av sluk.
Arbeidet er fagmessig utfart, men det er ikke fremvist dokumentasjon pa membran og utfert arbeid.

Fuktkontroll i tilstatende vegg uten tegn til fuktutslag.

Merknader:

10.3 Bad 2.etage
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=
10.3.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan dpnes.

Keramiske fliser pa vegg og slett malt overflate i himling.

Dusjsone med garnityr og glassdarer, baderoms innredning med heldekkende vask og et greps blandebatteri.

Vegghengt toalett.
Avtrekk fra balansert ventilagion og luftetersikel i dar

Merknader:

10.3.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Keramiske fliser pagulv.
Fall pAgulv i frasuk til hgyeste punkt pa gulv er malt til 30mm. Nedsenket dusjsone med lokalt fall

Terskel hayde er malt til 40mm over topp sluk.
Topp membran er malt til 30mm over topp sluk

Merknader:

10.3.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fraca. 2018
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for &rengjere sluk.
Det er ikke pavist tegn pafeil utferelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfert.
Det er boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.

Membran er ikke tilgjengelig i sin helhet for kontroll da den ligg skjult i konstruksjon, membran er
ikke synlig under klemring i sluk av plast.

God tilkomst til rengjering av sluk.
Arbeidet er fagmessig utfart, men det er ikke fremvist dokumentasion pa membran og utfert arbeid.

Fuktkontroll i tilstatende vegg uten tegn til fuktutslag.

Merknader:
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10.4 Vaskerom
10.4.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan 3pnes.

Vaskerom med malte overflater pa vegg og himling. Opplegg til vaskemaskin, varmtvannsbereder, utslagsvask,

reropplegg for vannboren varme, sikringsskap og vannskap
Avtrekk fra balansert ventilasjon og lufteterskel i der

Merknader:

10.4.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Skjeter og underkant av plater pagulv er ikke inspisert.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter réteskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Keramiske fliser pa gulv med sokkelflis

Fall pagulvi frasiuk til heyeste punkt pagulv er malt til 35mm. Lokalt fall i sluk
Terskel hayde er malt til 40mm over topp sluk.

Topp membran er malt til 25mm over topp sluk

Merknader:

10.4.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fraca. 2018
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomferinger, mangetter eller klemring.
Det er muligheter for arengjere sluk.
Det er ikke pavist tegn pafeil utferelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfart.
Det er boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.
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Membran er ikketilgjengelig i sin helhet for kontroll da den ligg skjult i konstruksjon, membran er
pavist under klemring i sluk av plast.

God tilkomst til rengjering av sluk.

Arbeidet er fagmessig utfart men det er ikke fremvist dokumentasjon pa membran og utfert arbeid.
Fuktkontroll i tilstatende vegg uten tegn til fuktutslag.

Merknader:

11. Kjekken
11.1 Kjekken

11.1 Kjekken

Vanninstallasjonen er fraca. 2018

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

Aubo kjekken i frabyggedr med slette fronter og benkeplate i laminat med underlimt vask med et greps blandebatteri.
Integrerte hvitevarer som kjgleskap, vinskap, koketopp, micro, steikeovn og oppvaskmaskin.

Mekanisk avtrekksvifte over koketopp med avtrekk ut

Merknader: Overflater fremstér i god stand forutsatt alder.
Det ble ikke avdekket noe mekaniske mangler pa kjgkken ved tilfeldig kontroll av skap og skuffer. Det registreres
normalt vanntrykk med god avrenning fra vannkran.

11.2 Kjgkken praktikantdel
ﬂ 11.2 Kjekken praktikantdel

Vanninstallasjonen er fraca. 2025

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

Kjegkken i fra 2025 med slette fronter og benkeplate i laminat med nedsenket vask med et greps blandebatteri.
Integrerte hvitevarer som kjgleskap, frys, koketopp, steikeovn og oppvaskmaskin.

Mekanisk avtrekksvifte med kullfilter

Merknader: Overflater fremstar i god stand.
Det ble ikke avdekket noe mekaniske mangler pa kjgkken ved tilfeldig kontroll av skap og skuffer. Det registreres

normalt vanntrykk med god avrenning fra vannkran.
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12. Andrerom

12.1 Andre rom

Malte overflater pa vegger og himlinger. Spileplater i gang.
Laminat pade fleste gulv. Fliser i entre

Merknader: Det er pavist bomi 7-8stk fliser i entre.
Noe bruksdlitasje ma paberegnes pa overflater i brukte boliger. Enkelte hakk og sprekker i maling er pavist

13. VVS
13.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrer

Innvendige vann og avlgpsrer er fraca. 2018

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
L ekkasjevann fordelerskap ledesttil sluk.

Vannrar: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Materiale og sasmmenkaoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.

Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

L ukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte painnebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksjonsmulighet painnebygget sisterne for WC.

Det er fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaging.

Innvendige vannrer som rer i rar med samlestokk pa vaskerom. Overlgp til rom med sluk. Stoppekran er funksjonstestet
og fremstér i god stand.

Det bleikke avdekket tegn til skader eller svekkelser under besiktigelsen.

Avigpi plast er i god tilstand p& undersgkte steder pa kjagkken og bad

Det er drenshull for Iekkasjevann painnebygget sisterne i underetasje, men mangler pabad i 1.0g 2.etagie.

Merknader: Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfert tilleggsarbeid pa bad i underetasje.

13.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fraca. 2018

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

Varmtvannsbereder integrert i pumpe for vannboren varme plassert pa vaskerom med sluk. Varmepumpe luft til vann for
oppvarming.

Merknader:

13.3 Vannb&ren varme

Rerene er synlige og tilgjengelige.

Det er ikke pavist avvik i forhold til materialet, sammenkoblingspunkter og reguleringsventiler.
Det er ikke pavist avvik i forhold gjennomfaringer ut av vegg og opp av gulv.

Det er ikke pavist avvik i forhold til termisk isolasjon.

Det er ikke pavist sprekker og svelling i gulvets overflatemateriale.
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Vannboren varme med fordelinsskap under trapp.
Termostater i hvert oppholdsrom.

Merknader:

13.4 Varmesentraler
Varmesentralanlegget var nytt i ca. 2018

L uft til vann varmepumpe med installasjon pa vaskerom
God funksion pa befaringsdagen
Merknader:

13.5 Ventilasjon

Det er ikke pavist lukt fra anlegget.

Ventilasjonsanlegget var nytt ca. 2018

Boligen har ikke naturlig ventilagjon.

Boligen har mekanisk ventilagjon.

Boligen har balansert ventilagjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Balansert ventilagon med avtrekk frabod, bad og kjgkken. Tilluft til
oppholdsrom. Det er spalter under innerdgrer for tilstrekkelig
giennomstrgmning av luft.
Mekanisk avtrekk frakjegkken og bad i underetasie
Merknader:

13.6 Toalettrom
Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

14. Garas e —uthus
14.1 Garasje — uthus

Garagei underetasie med leddport med automatisk apner. Gips himling og synlig betong pa vegger
Merknader:

15. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
15.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging
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Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagringsskjema.
Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.
Det elektriske anlegget ble installert ca. 2018

| falge eier/oppdragsgiver har det ikke vaat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklagingsskjema fra selger.

| felge eler/oppdragsgiver |@ses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklaaringsskjemafra selger.

| falge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnel se.

| felge eler/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnel se.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap er tette.

| falge eier/oppdragsgiver er det ikke samsvar mellom utfert arbeid og samsvarserklaging.

Det er fremlagt samsvarserklaging.

Sikringsskap plassert i trappeoppgang med 19 kurser . Automatsikringer med jordfeilbrytere og
hovedsikring pa 50A. Underfordelinsskap med 6kurser i eget skap

Sikringsskapet fremstar med tette gjennomfaringer og det ble ikke avdekket avvik med behov for tiltak.
Ny elbil lader er montert 2023

Samsvarserklagingen skal foreligge ifalge eier.

Det er ikke utfert el kontroll siste 5ar i falge eier.

M erknader: Underfordelingsskap mangler kursbetegnel se.
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VAR OPPMERKSOM PA:

Egenerklagingsskjema er ikke levert i forbindel se med oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

Tegninger er fremlagt. Det er utfert endring etter byggedr med praktikant del i deler av bolig som ikke er oppdatert pa
planlgsning

Det er ikke handrekker i trapper som var krav pa byggetidspunkt

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSOKEL SER:
Det er anbefalt & sgke bruksendring med oppdatert plantegning
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.4 |Stettemurer

TG2 med grunnlag av manglende sikring pa murer.
Det er krav til rekkverk pa murer over 0,5m av sikkerhetsmessige grunner

3.1 |Vinduer og ytterderer

TG2 med grunnlag av skader pa pakninger pa enkelte vinduer og behov for vedlikehold/justering av enkelte darer.
\Vinduer ma vedlikeholdes for & holde beregnet levetid

6.1 |Terrasser, balkonger, trapper o.l.

TG2 med grunnlag av lavt rekkverk i forhold til krav.

9.1.1|Garage Veggenes og himlingens overflater

TG2 med grunnlag av manglende ventilering av garasjen.
Det kan oppsta hay |uftfuktighet med manglende lufting av garasje

10.1.1Bad underetasje Overflate vegger og himling

TG2 med grunnlag av manglende sluttfering av overgang mot trapp

10.2.3Bad 1.etasje Membran, tettesjiktet og sluk

TG2 med grunnlag av manglende dokumentasjon pa tettegjikt

10.3.3Bad 2.etasje Membran, tettesjiktet og sluk

TG2 med grunnlag av manglende dokumentasjon pa tettesjikt

10.4.3V askerom Membran, tettesjiktet og sluk

TG2 med grunnlag av manglende dokumentasion pa utfart arbeider.
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10.1.2Bad underetasje Overflate gulv

TG3 med grunnlag av lite fall pabad og ingen oppkant pA membran. Dagens krav til oppkant pa membran er pa
25mm.

Utbedringskostnaden vurderes som lav, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.

10.1.3Bad underetasje Membran, tettegjiktet og sluk

TG3 med grunnlag av manglende oppkant pa tettesjikt.

Dagens krav til oppkant pa membran er pa 25mm. Ved en lekkasie vil vann renne ut av vatrom og ikke i sluk
Utbedringskostnaden vurderes som lav, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.
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