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En hytteperle i vannkanten med
strandlinje, nydelig utsikt, usjenert
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Leder Ryfylke, Eiendomsmegler MNEF

Marion Espedal

Mobil 900 19 866
E-post  marion.espedal@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd.
Jorpeland

Radhusgaten 12, 4126 Jgrpeland. TLF. 51 74 55
00

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 2 250 000-
Omkostn.: Kr 57 640,-
Total ink omk.: Kr 2 307 640,-
Selger: Magne Meltveit
Salgsobjekt: Fritidseiendom
Eierform: Eiet

Byggear: Ca 1950
Tomtstr.: 998 kvm
Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 47, bnr. 555
Oppdragsnr.: 1401260053
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Na kan denne
hyttedrommen bli din!

En perle av de sjeldne ved
Regnarvatnet, Jorpeland.

Vi har na fatt for salg en idyllisk fritidseiendom helt i vannkanten ved
Regnarvatnet, med egen strandlinje pa ca 46m og fantastisk
beliggenhet. Dette er en perle av de sjeldne, med panoramautsikt,
skjermet og usjenert beliggenhet, og gode solforhold fra morgen til
kveld. Her er man helt for seg selv og eiendommen passer ypperlig
for den som gnsker stillhet og ro, tett pa naturen og litt enkle forhold
med strgm fra solcellepanel og vann til hyttevegg. Hytten selges fullt
mgblert.

Hytta er meget velholdt og betydelig renovert de siste arene, og det er
en park av en hage som er pent opparbeidet med flere kjekke
oppholdsomrader rundt hele eiendommen. Det er flere
tilleggsbygninger, grillhytte og brygge - alle i god stand.

Kort reisevei og atkomst via bat over vannet, (eventuelt ga rundt).
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Om eiendommen

Om boligen

Areal hytte:

BRA-i: 62 kvm

Hytten er ikke oppmalt og selger tar forbehold om eventuelle avvik i arealet.

| kommunens eiendomsregister er hytta registrert med 37 kvm i grunnflate/BRA.

Dersom det ved en senere oppmaling fremkommer avvik i areal er dette kjgpers risiko.

Ikke malbare arealer
Arealene pa loft har for lav takhgyde og er dermed ikke malbart areal.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
998 kvm

Tomtebeskrivelse

Tomten er selveiet med lang strandlinje til Regnarvatnet pa ca 46 meter, og
eiendommen i seg selv er ren idyll. Eiendommen er meget pent opparbeidet med en
park av en hage, rikelig med beplantning, etablerte stier rundt eiendommen med
skiferheller, gressplen, busker og bed, samt flotte oppholdssoner rundt hele
eiendommen.

Beliggenhet

Eiendommen ligger skjermet og usjenert ved Regnarvatnet i meget naturskjgnne
omgivelser og man har et eldorado av turmuligheter like utenfor dgra. Eiendommen er
ren idyll, tett pa naturen, med egen strandlinje og direkte tilgang til vannet. Hytta er
sgrvendt og man har meget gode solforhold hele aret, fra morgen til kveld. Her er man
helt for seg selv uten en nabo i sikte, med nydelig utsikt over vannet og mot fjellene.

Eiendommen passer ypperlig for den som sgker stillhet og ro, og man har samtidig
kort reisevei fra bade Strand, Stavanger og Nord-Jaeren. Regnarvatnet ligger 4,3 km fra
Jorpeland sentrum og 22,2 kvm fra Stavanger, sa her har man kort reisevei og man kan
enkelt ta en tur pa hytta sa snart anledningen byr seg. For den turglade finner man flere
flotte turomrader pa merkede stier like i naerheten med blant annet Gramsfijellet,
Krokarfjellet og Skjgrbu rett utenfor dgra.
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Det er rett til batplass pa Leite, pa sgrsiden av Regnarvatnet med tilhgrende parkering
av bil.

Adkomst

Kjor fra Jorpeland sentrum eller fra Bjgrheimsbygd til Leite, ta av ved skilt til
Regnarvatnet v/Ivar sitt vannanlegg og falg vegen til endes. Du er na ved Regnarvatnet.
Herfra kan man ta bat over vannet frem til hytten ( ca 10 min), eller ga pa ulendt sti
rundt vannet ( ca 40 minutter gange).

Ved visninger vil det bli organisert ferdsel over vannet i bat.

Bebyggelsen
Fritidsbebyggelse. Det er kun et fatall hytter rundt vannet.

Byggemate

Det er ikke innhentet tilstandsrapport da dette er en enkel fjellhytte uten innlagt vann,
strgm eller avigp.

Hytta er oppfert i treverk pa seyler av betong i fjell.

Innhold
1 etg: Stue/kjokken, 2 soverom, gang og bod
2 etg: Loft med sengeplasser. Loftet er ikke malbart pga for lav takhgyde.

| tillegg er det flere bygninger som grillhytte, og utvendige boder med blant annet
biotoalett.

Standard

Hytten holder en enkel standard uten innlagt vann, strgm eller avlgp. Det er strgm fra
solcellepanel, og vann til hyttevegg fra Regnarvatnet m/pumpe. | tillegg er det et
biotoalett. Avlgp fra utvendig vask og taknedlgp gar ut i vannet.

Hytten er opprinnelig oppfert pa 1950-tallet og fikk et tilbygg pa 90-tallet samt
grillhytte i 1997. Bryggen ble gdelagt ved en storm for noen fa ar siden, og ble da
gjenoppbygd og er i dag meget solid med fundament stgpt i fjell. Inne i hytta er det
gjort noen oppgraderinger med nytt gulv som er bygget opp pa ny i stue og det er
drenert rundt hytta. Hele hagen er ogsa blitt meget pent opparbeidet og beplantet,
samt laget terrasser og plattinger.

Alle bygningene er meget veholdte og fremstar i god stand.
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Det er rett til & ha bat pa vannet med el-pahengs.
Det er rett til & fiske i vannet.

Hytten selges med mgbler og inventar. Bat med el-pdhengs medfglger ogsa i
handelen.

Hytten er ikke oppmalt og arealene er derfor ikke ngyaktige. Selger innestar ikke for
eventuelle avvik ved senere oppmaling, og et evt arealavvik er kjgpers risiko

Vi anbefaler alle interessenter & foreta en ngye undersgkelse av eiendommen og dens
bygninger, gjerne sammen med bygningskyndige, fer man legger inn bud.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hytten selges fullt mgblert, inkludert bat og utstyr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

2006: Nytt gulv i stue med tilhgrende isolasjon

2006: Drenert rundt hytten

2016: Skiftet alle vinduer bortsett fra de 2 pa loftet og de 2 sidevinduene i karnapp.
2016: Byttet kledning pa karnapp med glassfibertak over.

TV/Internett/Bredband
Parabol

Parkering
Parkering pa s@rsiden av Regnarvatnet.

Solforhold
Gode solforhold hele aret.

Diverse

Hytten ligger ved Regnavatnet som er regulert til drikkevann. Dette betyr at det er
enkelte restriksjoner for bruken av vannet, med blant annet forbud mot bading, fiske,
battrafikk etc. Visse unntak er gitt for de som eier hytter her og f.eks er El-pdhengs
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tillatt og fiske er tillatt for hytteeierne / grunneierne. Se restriksjonene vedlagt
salgsoppgaven.

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for stréem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk og vedovn.

Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2 250 000

Omkostninger kjgper
2 250 000 (Prisantydning)

Omkostninger

56 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjgte)
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16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))
2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

57 640 (Omkostninger totalt)

74 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

77 340 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 307 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 324 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 327 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 368 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer:
Tilsyn/feiing fritidsbolig: kr 368,-

Eiendomsskatt
Kr 1127 for ar 2026

Informasjon om eiendomsskatt
Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme endringer i regelverket knyttet til
eiendomsskatt.

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 63 500 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert bosatt, mens
sekundaerboliger menes alle andre eiendommer herunder fritidseiendommer,
pendlerboliger og utleieobjekter.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 47, bruksnummer 555 i Strand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver: Ingen

Ferdigattest/brukstillatelse

Eiendommen er oppfart fgr plan- og bygningsloven av 1965. Kommunen opplyser at
det i deres arkiv ikke finnes tegninger, ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for
boligen.

Det foreligger kun tegninger av grillhytte fra 1997 i kommunens arkiv.

Det foreligger ikke tegninger fra kommunen pa hytta eller de gvrige bygningene, og
megler har derfor ikke kunnet vurdere lovligheten av eiendommens bygningsdeler/
bruk. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til
dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader
forbundet med dette.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via privat veg.

Tilknytning vann: Er ikke registrert som abonnent pa kommunalt vann
Tilknytning avlgp: Er ikke registrert som abonnent pa kommunalt avigp

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen fglger Kommuneplan for Strand kommune 2012-2022, vedtatt
12.09.2012. | kommuneplanen er eiendommen avsatt til LNFR-areal - navaerende.

I henhold til kommuneplanens § 8.4 skal det utarbeides eller revideres planer i
naeromradet. Dette inkluderer blant annet plan med ID 75-2a, som gjelder del av Gnr.
47, Bnr. 4 (Leiteomradet).

Eiendommen bergres av hensynssoner for ras- og skredfare og flomfare i henhold til
kommuneplanen.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele

eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
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kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen

konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
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gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,5% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 14 900,- oppgjgrshonorar kr 5 500,- og visninger pr. stk kr 2
500, -. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 49 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand
eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag for utfert arbeid,
samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Marion Espedal

Leder Ryfylke, Eiendomsmegler MNEF
marion.espedal@aktiv.no

TIf: 900 19 866

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Ryfylke, organisasjonsnummer 987031204
Radhusgaten 12, 4100 Jgrpeland

Salgsoppgavedato
30.04.2026
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F re m 'tl N d Selgers egenerklaering

Salg av bolig

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Foretaksnr. NO 915 651 232
Hammersborggata 8 , 0187 Oslo
Postboks 778 Sentrum, 0106 Oslo
fremtind.no

+ Fyll ut egenerklzeringen sa godt du kan
Vi vet at det er mye som skal gjares nér du skal selge en bolig. Men innimellom rydding, vasking og flytting
haper vi du klarer sette av god tid til & fylle ut egenerklaeringen. En godt utfylt egenerklzering er nemlig den
beste maten 4 sikre et ryddig og trygt boligsalg p, fritt for krangler eller uenigheter i etterkant.

. Finn frem dokumenter som handler om boligen din
Har du dokumenter for arbeider som er gjort, informasjonsskriv fra borettslaget/sameiet eller kvitteringer
pa reparasjoner, kan det vaere lurt & finne frem dette far du starter utfyllingen slik at du har det tilgjengelig.

. Alle spersmalene i egenerklaeringen er obligatorisk  svare pa.

Selger av boligen

Selger 1: fornavn og etternavnM -a.%
lad gmne M A’/&f(/
</

Selger 2: fornavn og etternavn

Hvis det er flere enn to selgere kan du skrive inn navnene her

[E] Jeg vil gi korrekte opplysninger som en del av min opplysningsplikt. Boligkjaper kan holde meg gkonomisk ansvarlig for
ufullstendige eller feil opplysninger.

Boligen som selges

Adresse p % L Pgstnummer, Sted )
-Qﬂrwf/&'?,“ /l Z/[ o Lf “Tor a Wvard

Aret og maneden du overtgk boligen ‘
Har du bodd i boligen de siste 12 manedene? D Ja E Nei 7/{?31 i 5 r g

Ved salg av fritidsbolig: Har du benyttet eiendommen som fritidsbolig i lopet av de siste 12 manedene?

Selges boligen pa vegne av noen andre?

Hva betyr det for kigper dersom selger ikke kjenner boligen? Det betyr at selgeren ikke har svart p& noen av spgrsmalene i
egenerklaringen. Derfor mangler den nesten alt som vanligvis er der, inkludert informasjon om mulige feil eller mangler. Det kan
likevel finnes nyttig informasjon under spersmal 43 pa side 9.

Selges boligen som et dedsbo? D A

E Nei

Huvis ja, skriv navn pa fullmektig

Selges boligen med fullmakt?
(Hvis du selger boligen pé vegne av noen andre velger du “Ja” I:I Ja [E Nei

Kjenner du boligen? El Ja

Hvis du ikke kjenner boligen, skal du ikke svare pd alle sparsmalene. Kommer du likevel pa noe, stort eller smatt, som kjgperen
kan oppfatte som negativi eller problematisk, kan du skrive dette under sparsmal 43 pd side 9

‘:l Nei

Selgers initialer:
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Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Vatrom, tak og fasade

Selgers egenerklaering
Salg av bolig

1. Vet du om det er, eller har vzert, feil eller
skader pa bad/vatrom?

DJa

Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfart arbeidet og nar dette ble gjort

enten av deg eller tidligere eier?
[
Hvis ja, hvem ble arbeidet utfart av?

[ reglert [ ] Utagioort [] Begge

Hvis ja, vet du om tettesjikt, membran eller sluk
ble fornyet eller oppgradert?

[(Jua [ nei

E Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom,

Hvis ja, beskriv nasrmere hva som ble gjort og nar dette ble utfart

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt eller sluk

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa
hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?

‘:IJa

IZ' Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv hvilken type dokumentasjon

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje
eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, derer, garasje,
tilleggsbygninger eller lignende?

DJa

Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

5. Vet du om det er utfart arbeid pé tak,
yttervegg, vindu, derer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?

I_El Ja D Nei, ikke som jeg kienner til

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfert av?

m Faglaert B Ufaglaert [E Begge

\SHvriJ.x skiriv ngermere hva som ble gjort og ndr dette ble utiart

K Aol
~+ 5 mnﬁwj
kwnac.w%,

W :

(— gu2r

Selgers initialer:



Fremtind

Selgers egenerklaering

Salg av bolig

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller
rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?

D Ja lz‘ Nei, ikke som jeg kjienner til

Huvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nér dette ble gjort

13. Vet du om det er, eller har vaert, skadedyr eller
sjenerende insekter pa eiendommen eller i
boligen?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nér dette ble gjort

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa vann-
eller avigpsanlegg?

D Ja D{_—I Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfart arbeidet og nar dette ble gjort

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og
avlep, enten av deg eller tidligere eiere?

D Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, hvem ble arbeidet utfert av?

D Fagleert D Ufagleert I__—_| Begge

Huvis ja, beskriv nsermere hva som ble gjort og nar dette arbeidet ble utfart

16. Vet du om eiendommen har privat
vannforsyning, vannbrenn, septiktank,
pumpekum, aviapskvern eller lignende?

D Ja [E Nei, ikke som jeg kjenner il

Hvis ja, har du opplevd at dette er ustabilt?

D Ja D Nei

Huvis ja, beskriv naermere

17. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader
knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon,
varmepumpe, kjokkenvifte, baderomsvifte eller
andre installasjoner?

|:| Ja ]E Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nér dette ble gjort

Selgers initialer:
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Fremtind

Selgers egenerklaering

lg av boli
Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen Sa ga bo“g

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader
pa vinduene, som for eksempel kondens,
fuktskader, vanninntrengning? Eller om noen av
vinduene i boligen er punktert?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen, og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet, og nér dette ble gjort

~N

. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller
ovrige tilleggsbygninger av enten deg eller
tidligere eiere?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hvern ble arbeidet utfort av?

D Faglaert D Ufagleert |:| Begge

Hvis ja, beskriv neermere hva som ble gjort og nar dette arbeidet ble utfart

o

Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller
setningsskader i boligen, stettemur, terrasse
eller lignende?

Ja EI Nel, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen, og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet, og nér dette ble gjort

.~

C Stug g Q%%j%%r%ﬁfhwm

200p.

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har vzert feil, eller skader
med dreneringen?

Izl Ja El Nei, ikke som jeg kjenner til

st ja, beskriv fellen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

?xooé é \
/Lc(é/y Dfen,w-ﬁ hedd ﬁ/ r/a/zwa{

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, réte eller
vanninntrengning i underetasje, kjeller eller
krypkjeller?

D Ja E] Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering,
enten av deg eller tidligere eiere?

E Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Hvis ja, hvem ble arbeidet utfart av?
D Faglaert [:l Ufaglaert Begge

Hvis ja, gjelder dette hele eller deler av boligen?

E Hele D Deler

Huvis ja, beskriv neermere hva som ble gjort, nér det ble gjort og hvem utferte arbeidet

Se 9.

Hvis arbeidet kun gjelder deler av boligen, spesifiser hvilke deler

Selgers initialer:
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Fremtind

Selgers egenerklzering

Salg av bolig

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller
omradet rundt kan endres av foreslatte eller
vedtatte reguleringsplaner, nabovarsel,
offentlige vedtak eller liknende?

I:' Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv naermere

25. Vet du om det finnes kommunale pélegg,
heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller

boligen?

Ja

|:I Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv naermere
~

i oy M2 (7 5
bodo 4 fruksr £l Rbns R pakenss.
T@E—.@&L {‘oa/é/&'

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt
endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeér,
enten av deg eller tidligere eiere?

[ilJa

Hvis ja, er tiltaket godkjent av kommunen?

E’ Ja I:l Nei

D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv neermere

7/;‘0(@9,,” M Ner @ﬂ/wl

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter
opprinnelig byggedr, enten av deg eller tidligere
eiere?

DJa

Huvis ja, er tiltaket godkjent av kommunen?

[Jua  []nei

|$| Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv naermere

28. Vet du om det mangler midlertidige
brukstillatelser eller ferdigattester fra
kommunen?

I:l Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv nsermere

Selgers initialer:
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Fremtind

Selgers egenerklaering

Salg av bolig

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr,
radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre
installasjoner, enten av deg eller tidligere
eiere?

|:| Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfert av?

I:] Fagleert D Ufaglaert D Begge

Hvis ja, beskriv nasrmere hva som ble gjort og nér dette ble utfart

19. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader
knyttet til ildsted eller pipe?

I:I Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

20. Vet du om det er gjort arbeid p ildsted eller
pipe, enten av deg eller tidligere eiere?

EI Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfart av?

D Fagleert D Ufagleert IE' Begge

Hvis ja, Qes;%jre hva som ble gjort og nér dette ble utfert

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, vet du om kommunen har gitt tillatelse til
at oljetanken kan bli liggende?

I:l Ja I:I Nei

Hvis ja, beskriv nsermere

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader
pa det elektriske anlegget?

D Ja EI Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfart arbeidet og nar dette ble gjort

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?

I:l Ja m Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfert av?

|:| Fagleert D Ufaglaert D Begge

Huvis ja, beskriv neermere hva som ble gjort og nar dette ble utfart

Selgers initialer:



F re m tl n d Selgers egenerklaering

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen Salg av bOhg
29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller Hvis ja, beskriv nermere
liknende pa eiendommen? Eller den ligger i et
fareomrade?

D Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en Huvis ja, beskriv neermere
leilighet, hybel eller lignende?

D Ja El Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, er utleiedelen godkjent for utleie av
kommunen?

D Ja D Nei

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter? | Hvis ja, beskriv nsermere
D Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, er alle boenhetene godkjent av
kommunen?

I:l Ja l:’ Nei

32. Vet du om det er gjort radonmalingpd Hvis ja, skriv in cirka-tidspunkt nar radonmalingen startet og sluttet, og
eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere? | hva resultatet av malingen ble

D Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, Hvis ja, beskriv naermere
tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller er
utfart malinger for boligen?

I:] Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

Selgeres initialer:
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Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Selgers egenerkleering
Salg av bolig

34. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere
plagsomt eller ubehagelig for kisperen?

‘:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv neermere

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/
laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller
konflikter rundt eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv neermere

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag
som kan ke utgifter som festeavgift,
fellesutgifter, fellesgjeld eller kommunale
avgifter?

D Ja El Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv naermere

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige
tilleggsbygninger?

@ Ja ‘:‘ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis a, beskriv naermere

Ut fon f\%“&ﬁ)‘{ + 5ap alaul.

38. Vet du om det feil eller skader ved garasje eller
ovrige tilleggsbygninger?

D Ja E] Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

39. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen
som ikke er nevnt i de andre spersmalene?

D Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv arbeidet, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

40. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbehor
som falger med eiendommen?

|:| Ja g Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilene og omfanget

Selgeres initialer:




Fremtind

Selgers egenerklaering

Salg av bolig

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

41. Har du andre opplysninger om boligen eller
eiendommen, utover det du har svart?

D Ja |:| Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv neermere

42, Er det bestilt Norgespris pa stram?

I:] Ja [E Nei, ikke som jeg kjenner til

Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris p&
50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder
bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier
fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pé Regjeringens
nettsider.

Tilleggskommentarer

steder.

43. Hvis det er noe annet ved eiendommen eller boligen som det kan veere viktig for kjgperen & vite om
kan du skrive det her. Du kan ogsa bruke denne boksen til & legge inn det du ikke fikk plass til andre

[ phe enmlagh Strpn (Solsller) [k cnnlagt
Japn « Hor oo foss fbempe

Wl L 5lagsoark wle

Selgeres initialer:
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F re m tl n d Selgers egenerklaering

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Boligselgerforsikring

Boligselgerforsikringen fra Fremtind dekker boligselgers ansvar for feil og mangler i henhold til
avhendingsloven ved salg av hus, hytte, leilighet og tomt. Har du boligselgerforsikring vil Fremtind hjelpe deg
ved eventuelle reklamasjoner fra kjgper.

* Du farjuridisk bistand ved erstatningskrav.

* Forsikringen dekker gkonomisk ansvar.

* Forsikringen gjelder fra budaksept, maksimalt 12 méneder far overtakelse.

e Forsikringen gjelder i 5 &r etter overtakelse.

Informasjon om forsikringen

Produktinformasjon, vilkar og forenklede vilkar (IPID) er vedlagt egenerklzseringen. Hvis du vil vite mer om
forsikringen kan du kontakte din megler.

Pris og betaling

Prisen pé boligselgerforsikringen avhenger av hvor mye du far solgt eiendommen din for. Forsikringstiloudet
gjelder i 6 maneder fra egenerkleeringen signeres. Betaling for forsikringen skjer ved at prisen automatisk
trekkes fra oppgjeret ditt.

Du kan ikke kjgpe boligselgerforsikring hvis:
o salget er mellom ektefeller, sasken eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje.
+ salget er mellom personer som bor eller har bodd pé& eiendommen de siste 12 méneder.

+ salget skjer i naeringseyemed. Med naeringseyemed menes tilfeller der privatpersoner eller foretak har kjgpt eiendommen
med formal om & tjene penger. Dette inkluderer eiendom Kjept med helt elier delvis profittformal, enten selger driver med
utvikling, oppussing, omsetning eller utleie av eiendommen.

salget er et kontraktsoppdrag og kjgp av boligselgerforsikring skjer etter kontraktsmatet.

det ikke foreligger gyldig tilstandsrapport i henhold til forskrift til avhendingslova og rapporten er eldre
enn 12 maneder ved budaksept.

* eiendommen allerede er lagt ut for salg.

Salg av bolig

@nsker du 4 kjgpe boligselgerforsikring? D Ja EI Nei ‘:’ Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring i henhold til vilkarene

IE Jeg bekrefter & ha lest og forstatt vilkarene, IPID, og hva forsikringen dekker og ikke dekker.

Signatur
Selger 1: sted Selger 1: dato Selger 1: underskrift
Selger 2: sted Selger 2: dato Selger 2: underskrift

Hvis det er flere enn to selgere skal de signere her

Side 1C



Utskriftsdato: 21.04.2026

Eiendomskart for eiendom 1130 - 47/555// "‘

47/555

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

G) Grensepunkt - offentlig godkjent

——-- Eiendomsgromtvistet Eiendomegr lite noyaktig >=500 Grensepunkt lite neyaktig . o
— Hijelpelinje vegkant —————— Eiendomsgr mindre noyaktig >200<=500 ) Grensepunkt mindre noyaktig A rensepunkt - 0ol
i i i = i i G Kt - k
~ -~ Hjelpelinje fiktiv Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 ) Grensepunkt mindre neyaktig 3¢ Grensepunkt - kors

Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 i i -
Hielpelinje punktfeste g yaktig . Grensepunkt middels neyaktig [5] Grensepunkt -rer

-~ Hielpelinje vannkant —————— Eiendomsgr noyaktig <= 10 @ Grensepunkt neyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet

Biendomsar uviss noyaktighet Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6549791,83 332720,05
2 6549794,45 332722,42
3 6549811,86 332738,12
4 6549799,23 332768,89
5 6549781,65 332757,86
6 6549776,67 332747,76
7 6549774,61 332743,6

1 078,30 m2

Koordinatsystem

Noyaktigh.

200 cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

200 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6549789,88

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Hjelpelinje vannkant

Grensepunkttype
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Umerket (56)

Umerket (56)

Umerket (56)

Umerket (56)

Umerket (56)

Geometrisk hjelpepunkt (99)

@st  332738,01

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
31,03
3,53
23,44
33,26
20,75
11,26

4,64
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Reguleringsplankart

Eiendom: 47/555
Adresse: Regnarvatnet 42

Utskriftsdato: 21.04.2026
Strand kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32
|m m
W w
I8 st
g g
N 6549800 & N 6549800
m m
| o w
N©Norkart 2026 8 8 N 6549700
I¥=] [=]
I£=] f=1

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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Tegnforklaring

Matrikkel Bygning
o Bygning, Tatt i bruk (i GABR)
Bygning, uten Bygningspunkt
Bygninger
- TaksprangBunn
— ™ Takriss

~" " Veranda
"~ Bygningslirje
—" Taksprang
—" "  Mgnelinje
Innsjger og vassdrag

Innsjs
Innsjgkant
Elv/Bekk
Ewendomsinformasjon
Abo G&rds- og bruksnummer
Bygningsmessige anlegg
P Flaggstang
KaifBrygge
—~—" KaifBrygge kant
Adresser

Abe Adressepunkttekst




A¥s, Kommuneplankart

Eiendom: 47/555
Adresse: Regnarvatnet 42

Utskriftsdato: 21.04.2026
Malestokk:  1:2000

R

Strand kommune

m
(]
w
»n
[+7]
(=]
o
\ 7
“, o
ey
=y //
¢ }
.
\
\
\
\\_ G
N 6549800
©Norkart 2026

0o0szee 3

Qoszee 3

N 6549800

N'549600

N 65495@‘{!0

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

69



70

Tegnforklaring

Matrikkel Bygning
o Bygning, Tatt i bruk (i GAB)
Bygning, uten Bygningspunkt
TraktorvegSti
.~ St
Kornmuneplan/Kormmunedelplan  PBL  200¢
LNFR-areal - ndvaerende
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgren
8ygninger
"  TaksprangBunn
~" ~  Takriss
-~ \Veranda
— Bygningslirje
— ™  Taksprang
—" "  Mgnelinje
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B FPlanomride
""" Grenseforarealformil
Elendomsinformasjon
~— Eiendomsgrense
I ciendomsteig
Abc Girds- og bruksnummer

Adresser
Abe Adressepunkt tekst




Temakart N
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Utskriftsda
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Tegnforklaring

Matrikkel Bygning

o Bygning, Tatt i bruk (i GAB)
Bygning, uten Bygningspunkt
Bygninger
-~ TaksprangBunn
— ™ Takriss

" Veranda
-~ Bygningslirje
—" " Taksprang
—" "  Mgnelinje
TraktorvegSti
R
Hpydeinformasjon
— Heydekurve S
Hgydekurve 1m
Forsenkningkurve 1m

Innsjoer og vassdrag

Innsjs
Innsjgkant
Elv/Bekk
Eiendomsinformasjon
—ar™ Eiendomsgrense
B ciendomsteig
Abe G&rds- og bruksnummer

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-.
S/ S, Faresone-Ras-ogskredfare

DAY Faresone - Flornfare
Bygningsmessige anlegg

Flaggstang
Kai/Brygge
-~ Kai/Brygge kant
Bru
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL
—— Faresone grense
il Faresone grense
Adresser

Abe Adressepunkt tekst




AV Grunnkart N
N f
GB Eiendom: 47/555
Adresse: Regnarvatnet 42 i
Dato: 21.04.2026
. TM-32
Strand kommune Malestokk: 1:1000 v 3
m m
| w
| o
13 2
8 8
| "'5:-‘
1
L
N 6549800 A~ '7'\'\.\% ~——— N 6549800
)
N 6549700 m m N 6549700
18 b
©Norkart 2026 = e
=] [=]
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 21.04.2026

Vegstatuskart for eiendom 1130 - 47/555// }'ﬁ,

Eurcpaveg

# Eurcpaveg

#* Europaveg tunnal

Riksveg

# Riksveg

#* Riksveg tunnel

Fylkesveg

/7 Fylkesveg

#* Fylkesveg tunnel

Kormmunalweg

J/ Kemmunalveg

»7 kommunaleg tunnel

Frivatueg
Privatveq
privatveq tunnel

Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje

/ Ferje

Gang - og svkkelveger

/' Gang- og sykkelveg

7 Gang- og sykkeleg tunnel

Annet gangareal
/ Annet gangareal

7 Annet gangareal tunnel

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Der er uppstillet folgende genereile skjernsforutsetninger:

1.

Det erverves det som tren § av vann, eiendommer og rettighecter
g ’ C

for
a) 4 bygge og drive vannverk i Regnarvatnot.
b) & legge hovedledning til hoydebasseng pad Jerpeland med

fergrening til) Asvatn.

oy

c) regulere Regnaréen.
d) & sikre vannet mot forurensning,
alt i samsvar med Fylkesmannen i Rogalands konsasjons/eks-
prapriasjonstillatelse av 5.juli 19764, Andevsson & Skjanes's
Forprosjekt av mars 1974,‘ekspropriasjénskarter Cg spesiells
skj@nnsforutsstninger. :

| Lo
Grunn- og hytteeiere i Pegnarvatnets nedslagsfelt palegges
servitutter/rédighetsin%skrenkninger i samsvar med pkt.7 a-n i
Fylkesmanrens vedtak av 5.Juli 1976 sdlydande:

|
a) Ny bebyggelse i nedbersfeltet tillates ikke.

b) Hvttens imQRszrsFeltet ma ikke utvides, eller tas i bruk Lil

annet formadl. De mad sdledes ikke tas i bruk til hel?

=)
4]

boliger. Bortleie tillates ikke.

——

c) Alt.1l
Punkt Zc i Fylkesmannens vedtak av 5.juli oppretthaldes

uendret.

Alt.2

Formuldningskloeetter vil bhli forlangt installert. Erstatnin:

utbetales nar anlegget er oppfart cg godkjent av Statens
Institutt for Folkehelsen.

Det avsies alternative takster. -

d) Vannklesetterp tillates ikke installert i hyttene i nedbzrs-

Feltet.
Avlepsvannet md ikke lodes il vannet eglier Fillapene, men
iedes ut i grunnen minst 80 m fra Regnarvatnet og 40 m frs
tillopene, '

@) Det er ikke Lillatt 2 dyrke ge cizdsic matiken i Reynar-
vatrlCt& :,3:1'@;‘:-5 fe R



o

f) Pesticider md ikke anvandes i Regnarvatnets nedbarsfelt.,
g) Det er ikke tillatt 3 bade i Regnavvatnet.

h) Fiske i Regnarvatnet er forbudt for alle andre enn dem scm
eier gruon til vennat samt eiere av navaerende hytter.

i) BAttrafikk pa Regnarvatnest er forbudi, likeledes all

unodig trafikk p& isen.

Nar det gjelder bruk av bat, kan det dispenseres fra dette
Forbud for dem som trenger bat for & komme frem til 0qg
utnytte sine eiendommer. Det m& imidiertid ikke brulkes
motordrevne farkoster. P& isen md ikke motordrevne kjere-
teyer anvendes unntatt for nedvendig framikjering av
skogsvirke etter gpdkjennelse av Herredskogsmesteren.
Kjering m& ikke skﬁe over eller i nerheten av vanninntaket.
|
J) Organisert leirslagning i nedbersfeltet er forbudt,

c
leirslagning er forbudt ¥ nermere Regnarcvatnelt enn 100 .
|

k) Cjedsling av vann i redbarsfeltet fovopphjelp av fisket er

forbudt. : 3

1) Vasking og skylling av klar i Regnarvatnet og tillepene

er forbudt.

m) Vegen opp til Regnarvatnet stenges med 1l&st bom ved
avgrensing fra Leitevegen. Crunneierne langs vannet ag
eierne av navzrende hytter kan ved henvendeise il kommune-
ingenisrkontoret fa utlént nekkel til personlig bruk.

Vegen tillates bare benyittet for nadvendig trafikk av dem s:
har eier- og brukerinteresser i nedbersfeltet. Det md ikke

anlegges nye veger i nedbersfelitet,

n) Nye parkeringsplasssr m3 ikke anlegges i Regnarvatnets

nedbaersfelt,

Middelsvarnstand 1 Rognarvatnet fastlagges til kote Z10. Det
erverves rett tjil 2 regulers fegrnecwvoine

0.8 » under middelvannsiand kote 313 samb ovecfore 75 1/sek.
Lil vannveskaforph: ioganavar ood boskrivelse oFor

marae 1497

g 77



Nabolagsprofil

Regnarvatnet 42

Hoyde over havet Vintersport

327 m ] Langrenn I ) I
Alpin , f
* Gilja Alpin

Offentlig transport

X  Stavanger Sola 32.4km

@ Stavanger stasjon 22.3 km
Linje F5, LS

2 Vatne 2.5km
Linje 140

2 Hamrane 3.2 km
Linje 140

Avstand til byer

Jorpeland 4.3 km

Stavanger 22.2 km

Bergen 154.8 km

Oslo 279.6 km

Ladepunkt for el-bil

& Recharge Jgrpeland 5km

& Preikestolen 7.6 km

¢ Avstand til neermeste bakke: 28.6 km

» Skitrekk i anlegget: 1

Aktiviteter

Strand rideanlegg 4.2 km

Strand kino 4.2 km

Tjgstheim gard 6.6 km

Preikestolen Golfklubb 7 km

Eventyrskogen i Ardal 14.2 km

Sport

© Sandsteinvegen 3.3km
Ballspill

@ Fullshammervegen 3.5km
Ballspill

& Fitnesspoint Jgrpeland 4.8 km

& Akilles Treningssenter 5km

Dagligvare

Kiwi Jgrpeland 4.3 km

PostNord

Bunnpris Jgrpeland 4.3 km

Spndagsapent
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Regnarvatnet 42 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4104 JORPELAND Saksbehandler: Marion Espedal
Telefon: 900 19 866
Oppdragsnummer: E-post: marion.espedal@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



