


Sjelden mulighet
pa Loren!

En ralekker familiebolig hvor du far det beste fra to verdener: «easy
living» i en moderne leilighet - kombinert med den ettertraktede

. . rekkehusfglelsen. Dette er en hjgrneleilighet med hele 80 kvm privat
Karianne Amlie inngjerdet markterrasse, med egen inngang fra bakgard, minimalt
innsyn, gode solforhold og en planl@sning som gjgr hverdagen enkel
for bade store og sma. Leiligheten fra 2018 byr p& gjennomfgrte og
smakfulle materialvalg, &pen stue-/kjgkkenlgsning, tre gode soverom,
hvorav hovedsoverom har privat en suite bad og stor plassbygget
garderobe, romslig hovedbad og ekstra innvendig bod.

Partner / Eiendomsmegler

Mobil 977 57 259
E-post  karianne.amlie@aktiv.no

Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika
Grgnlandsleiret 23,0190 OSLO. TLF. 23 08 07

00 Hgydepunkter:

- Unik mulighet pa Lgren

- Hjgrneleilighet med 80 kvm solrik terrasse
- Trygg og skjermet uteplass, lite innsyn

-2 bad

Nokkelinformasjon .
- Garasjeplass m/ lader

Prisant.: Kr 9 950 000,- - To boder

Omkostn.: Kr250 140;- - Sveert barnevennlig og populeert omrade
Total ink omk.: Kr 10 200 140-

Felleskostn.: Kr 4 595-

Selger: Malin Mindresunde

Mats Mindresunde Vigeland

Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2018

BRA-i/BRA Total 92/97 kvm
Tomtstr.: 9280 kvm
Soverom: 3

Antall rom: 4

Gnr./bnr. Gnr. 124, bnr. 270
Snr. 37

Oppdragsnr.: 1002260022
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 92 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 97 kvm
TBA: 80 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 5 kvm Kjellerbod.

1. etasje

BRA-i: 92 kvm Entré, stue, kjgkken, to bad, tre soverom og bod.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
80 kvm Terrasse og uteareal.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
9280 kvm

Tomtebeskrivelse
Fellestomt for sameiet. Tomten er pent og parkmessig opparbeidet med variert
beplantning, lekeplass og sitteplasser. Asfalterte internveier og steinsatte arealer.

Beliggenhet

Leiligheten ligger fint til pa populaere Lgren - et hyggelig boomrade med alle tenkelige
fasiliteter i kort avstand. Lgren er omkranset av Hasle, Sinsen, Refstad og @kern. Her
kan du bo godt i vakre og rolige, men likevel sentrale omgivelser. Omradet har de
senere arene hatt en voldsom utvikling, og fremstar i dag som et moderne boomrade
med store grgnne lunger og et variert utvalg av servicetilbud.

Det er fa minutters gange til skulpturparken Peer Gynt. Parken er tilrettelagt med

ballplass, lekeapparater, skulpturer av skuespillet Peer Gynt og sittegrupper og er et
naturlig samlingspunkt pa Leren. Ved parkanlegget har du ogsa Kanonhallen som
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benyttes som kulturhus. Nasjonalteateret er etablert med egen avdeling i Kanonhallen
og har mange forstillinger. Andre grgnne lunger i gangavstand er blant annet
Torshovdalen, Teyenparken, Bjerkedalen park, friomrader ved Sinsen Hageby og Valle
Hovin. Videre er det sykkelfelt med nylig etablert bysykkelordning samt sykkelruter
bade mot marka og sentrum. | Igpet av aret arrangeres det flere kulturbegivenheter:
Lerenlgpet om varen, Lgrendagen og Hallo-Venn om hgsten, tenning av julegrana pa
Lgren Torg, julemarked og juletrefest som alle samler sma og store naboer.

Offentlig kommunikasjon

Omradet gir mulighet for god offentlig kommunikasjon via bade buss, trikk og T-bane.
Lgren T-banestasjon ligger noen minutters gange unna, med underjordisk stasjon. Om
du vil fra sentrum til Lgren gar det buss (nr. 31) bade natt og dag til Sinsen som er en

liten gatur fra leiligheten.

Shopping

Dagligvarehandelen kan gjgres ved bl.a. Meny Lgren, Rema 1000, Kiwi og Joker.
@nsker du ytterligere servicetilbud, er Lgren Torg et hyggelig naersenter med
dagligvare, apotek og velveeretilbud. Lgren har ogsa en hyggelig handlegate der
Kaffebrenneriet pa Loren har blitt et naturlig samlingspunkt. Videre finner man bade
Baker Hansen og Peppes Pizza like i naerheten. Servicetilbudet utvikles stadig og
Leren Spiseri har nylig apnet pa Lgren Torg med flotte lokaler og god mat. | tillegg er
det gangavstand til @kern Portal med utallige muligheter. Vinslottet ligger ogsa i
nabolaget og byr pa matbutikk, gastropub, bakeri, klesbutikker, interigrbutikk m.m.
Gastropubben og bakeriet har en herlig uteservering pa sommeren.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Pal Morten Pedersen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen ble oppfart i 2018 etter byggetidens byggeforskrifter med baerende
konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/mur.

Yttervegger med kombinasjon av betong, teglstein og bindingsverk. Fasader med malt
puss, teglforblending samt utfyllende bindingsverk med fasadeplater.

Flatt tak i betong, tekket med membran/folie. Vinduer og terrassedgr med trerammer
og isolerglass, merket med produksjonsar 2017 (byggearene). Skyvedgr til terrasse er
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det byttet glass i 2021.

Sammendrag selgers egenerklaering
Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp? Ja.

Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur,
terrasse eller lignende? Ja.

Det er skjevheter i ytterste del av terrassen pga setningsskader. Dette er meldt til
styret, som har tatt pa seg ansvaret og vil utbedre ila var 2026.

Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i
sameiet/borettslagets fellesarealer eller i andres enheter? Ja.

Det ble informert om tilfeller av veggedyr i sameiet juli 2025. Da oppdaget vi et lite
angrep i var seksjon, som raskt ble bekjempet av skadedyrfirma Rentokil.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Rentokil AS

Beskrivelse av arbeidet: Frysing av mgbler og annet stoff i angrepsomradet, ngye
rengjgring og skadedyrbekjempende tiltak (giftmiddel bak lister osv).

Vet du om det er gjort arbeid pd vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere? Ja.
Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Firmanavn: RS Rgrservice AS

Beskrivelse av arbeidet: Nytt opplegg for vaskemaskin pa gjesterom/kontor. Ny
rgrfering for vann og avlgp og installert water guard.

Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere? Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: @rnulf Wiig Installasjon AS

Beskrivelse av arbeidet: - Ettermontering av 3 stk downlights i himling gang. - Levering
og montering av dimmere i stue + kjgkken. - Montering av stikkontakt til vaskemaskin
+ tgrk pa gjesterom/kontor.

Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger? Ja.
Innhold

Entré, stue, kjokken, to bad, tre soverom og bod. Leiligheten disponerer i tillegg en bod i
fellesomradet.
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Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Det er skjevheter i ytterste del
av terrassen pga setningsskader. Dette er meldt til styret, som har tatt pa seg ansvaret
og vil utbedre ila var 2026.

For gvrig beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som
gardinstenger/oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i
utgangspunktet ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere
borettslagets/aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen
garantier i forhold til medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Losgre som IKKE medfglger:

- Lampe pa hovedsoverom og i stuen.

- Skjenker som er skrudd fast i vegg grunnet barn (i stuen og i gangen)
- Oppbevaringshyller ute pa terrassen

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Sameiet har egen avtale for tv og internett som dekkes via felleskostnader.

Parkering
Det medfglger en biloppstillingsplass i felles garasjekjeller med lader for elbil.

Det ma paregnes manedlige felleskostnader, eierskiftegebyr til forretningsfgrer og
stregmutgifter for plassen.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Tryg Forsikring, polisenummer 6865345

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
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enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Leiligheten har oppvarming via fjernvarmeanlegg, ved sentralfyring med radiatorer,
samt varmt forbruksvann.

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 9950 000

Omkostninger kjgper
9 950 000 (Prisantydning)

Omkostninger

248 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

250 140 (Omkostninger totalt)
262 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
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264 840 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

10 200 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

10 212 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet))

10 214 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Informasjon om eiendomsskatt

Oslo kommune har eiendomsskatt, og noen leiligheter er pavirket av dette. Det ma
derfor paregnes at eiendomsskatt kan palgpe. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundeerbolig. | borettslag, boligsameier og
boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller
boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
gkning i felleskostnadene.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 2 202 938 for &r 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 8 811 750 for &r 2024

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten
Eierbrok
92/17827

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er pa kr 4 595,- pr. maned og er fordelt slik:
- Bredband 293

- Felleskostnader 4 106,-

-TV 196,-

Felleskostnader som ikke er spesifisert dekker leilighetens andel av sameiets
driftskostnader. Det gjgres oppmerksom pa at felleskostandene vil kunne endres i
samsvar med de til enhver tid gjelde kostnader og vedtak.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 595

Andel fellesformue
Kr 8 252

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet
Sameienavn
Lgrenporten 1 Sameie

Organisasjonsnummer
921594321

Om sameiet

Sameiet bestar av 295 seksjoner. Lgrenporten 1 Sameie er registrert i
Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjonsnummer 921594321, og ligger i
bydel Grunerlgkka i Oslo kommune. Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS
Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. Sameiets revisor er BDO AS.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har pt. ingen registrerte lan.

Sikringsordning fellesgjeld

Sameiet er ikke tilknyttet sikringsordning for tap av felleskostnader. De andre
seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
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folger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige
et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som
skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene
om tvangsdekning.

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjennelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de
gvrige beboerne. Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angdende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor
sameiets omrade. Lufting av dyr pd sameiets gressplener og omradet lekeapparater
befinner seg er ikke tillatt.

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa
eiendommen.

3. Dyr ma holdes borte fra sameiets lekeplasser og sandkasser.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma paregnes.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 124, bruksnummer 270, seksjonsnummer 37 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/124/270/37:

05.07.2016 - Dokumentnr: 609781 - Bruksrett

Eiendommene skal ha en gjensidig bruksrett til hverandres utearealer

Utearealene til barnehagen som ligger pa gnr. 124 bnr. 269 skal veaere tilgjengelig for
boligene pa gnr. 124 bnr. 268, 269 og 270 utenom barnehagens apningstider
Overfort fra: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:270

Gjelder denne registerenheten med flere

05.07.2016 - Dokumentnr: 609781 - Bruksrett

Gjensidig rett til bruk av ngdvendig grunn for reprasjon og vedlikehold av byggninger/
anlegg

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:270

Gjelder denne registerenheten med flere

05.07.2016 - Dokumentnr: 609781 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:268

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:269

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:424 Bnr:7

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:270

Gjelder denne registerenheten med flere

05.07.2016 - Dokumentnr: 609781 - Best. om vann/kloakkledn.
Eiendommene anlegger / har liggende felles stikkledninger for vann fra
hovedledningen i Lgrenveien

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:270

Gjelder denne registerenheten med flere

24.10.2016 - Dokumentnr: 974505 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:32

Bestemmelse om tilknytning til offentlig nett for spillvann og overvann via privat
stikkledning til eiendommene.

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:270

Gjelder denne registerenheten med flere
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29.05.2017 - Dokumentnr: 561632 - Bestemmelse om kloakkledning
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:268 Snr:1-122
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:424 Bnr:7

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Bestemmelse om adkomst

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:270

Gjelder denne registerenheten med flere

26.07.2017 - Dokumentnr: 810036 - Utbyggingsavtale
Rettighetshaver: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Bestemmelser om varighet

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:270

Gjelder denne registerenheten med flere

02.05.2018 - Dokumentnr: 715704 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver allmennheten

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:270

Gjelder denne registerenheten med flere

16.07.2018 - Dokumentnr: 1029266 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:292

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Gjensidig bruksrett til areal

Kan ikke endres uten samtykke fra Oslo kommune
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:270

Gjelder denne registerenheten med flere

16.07.2018 - Dokumentnr: 1029266 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:291

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Kan ikke endres uten samtykke fra Oslo kommune

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:270

Gjelder denne registerenheten med flere

16.07.2018 - Dokumentnr: 1029266 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:291
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:292

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Kan ikke endres uten samtykke fra Oslo kommune
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Gjensidig rett til bruk av ngdvendig grunn for reparasjon og vedlikhehold av bygning/
garasjeanlegg

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:270

Gjelder denne registerenheten med flere

29.01.2026 - Dokumentnr: 107504 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Fremtiden Eiendomsmegling AS

Org.nr: 982 253 896

Elektronisk innsendt

11.09.2018 - Dokumentnr: 1253320 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 37

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 92/17827

02.10.2018 - Dokumentnr: 1346446 - Erklaering/avtale

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:288

Areal regulert til torg skal vaere felles for gnr 124 bnr. 34, 268, 269 og 270
Kan ikke selttes eller endres uten samtykke fra Oslo kommune

18.02.2020 - Dokumentnr: 2122379 - Bruksrett
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:291

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune

19.08.2020 - Dokumentnr: 2893027 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:291

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:292 Snr:1-167

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Gjelder denne registerenheten med flere

19.08.2020 - Dokumentnr: 2893160 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:291

25.08.2020 - Dokumentnr: 2918121 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:288

Bestemmelse om stgyskjerm

Adkomstrett for vedlikehold og reparasjon av stgyskjerm
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25.08.2020 - Dokumentnr: 2918121 - Erklzaering/avtale

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:288

Rett til & ha liggende felles private stikkledninger for avlgp og overvann
Adkomstrett for reparasjon og vedlikehold av stikkledninger

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest:
Det foreligger ferdigattest for oppfgring av boliger datert 25.08.2021.

Byggetegninger:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
25.08.2021.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avlgp via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse etter reguleringsplan med
reguleringsbestemmelser S-4835, datert 10.06.2015.

Adgang til utleie

| forbindelse med eventuell utleie skal det straks gis skriftlig melding til styret om
leietakers navn, samt kontaktinformasjon til bade leietaker og eier. @vre grense for
kortidsutleie settes til 60 dager pr. ar.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
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undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
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konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at

boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,80% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

2 000 Digital annonsering

6 500 Fotograf

1 910 Garantipremie/innestaelse

19 900 Markedspakke INKL BLINK - PREMIUM

6 900 Oppgjgrshonorar

4 500 Opplysninger fra forretningsfgrer

5000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
19 390 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Utleggsgebyr (alle kosdtnader trekkes i oppgjgret)
3 500 Visninger/overtakelse per stk.

6 725 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
9 875 Utlegg takst/tilstandsrapport

Totalt kr: 152 200

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa et

rimelig vederlag for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Karianne Amlie

Partner / Eiendomsmegler
karianne.amlie@aktiv.no
TIf: 977 57 259
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Ansvarlig megler bistas av
Karianne Amlie

Partner / Eiendomsmegler
karianne.amlie@aktiv.no
TIf: 977 57 259

Oppdragstaker

Fremtiden Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 982253896
Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO

Salgsoppgavedato
11.02.2026

48  Lgrenveien 59B



Vedlegg



S0

Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
@ Lgrenveien 59B , 0585 OSLO
(1) OSLO kommune

# gnr. 124, bnr. 270, snr. 37

Sum areal alle bygg: BRA: 97 m? BRA-i: 92 m?

Befaringsdato: 27.01.2026 Rapportdato: 28.01.2026 Oppdragsnr.: 18206-1054 Referansenummer: YQ2760

Autorisert foretak: Vannmannen AS Sertifisert Takstingenigr: Pal Morten Pedersen

e >
TAKSTHUSET

TAKSTMENN 1 KONTORFELLESSKAP

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Rapportansvarlig

I“J‘ f I i
L W federsip
4 b rd
¥ ”

Pal Morten Pedersen

pmp@taksthuset.no
908 44 088

Oppdragsnr.: 18206-1054

Befaringsdato: 27.01.2026

Side: 2 av 18
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Vannmannen AS
Heggelibakken 4
Lgrenveien 59B , 0585 OSLO 0375 OSLO
Gnr 124 - Bnr 270
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18206-1054 Befaringsdato: 27.01.2026 Side: 3 av 18
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Vannmannen AS
Heggelibakken 4
Lgrenveien 59B , 0585 OSLO 0375 OSLO
Gnr 124 - Bnr 270
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Vannmannen AS
Heggelibakken 4
Lgrenveien 59B , 0585 OSLO 0375 OSLO
Gnr 124 - Bnr 270
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

En lys og pen leilighet beliggende i ett populaert boligomrade pa
Lgren. Sameiet ligger kun en liten gatur unna skulpturparken
Peer Gynt, "Lgrenparken". samt andre store grgntomrader som
Sinsenparken, Lgrenbanen, Muselunden, Torshovdalen,
Tgyenparken, Valle Hovin og Bjerkedalen park.

Markterrasse pa ca. 80 kvm. Felles eiet tomt pa 9 280 m2.
Tomten er pent og parkmessig opparbeidet med variert
beplantning, lekeplass og sitteplasser. Asfalterte internveier og
steinsatte arealer.

Det er god standard over innredninger, overflater og utstyr, men
naturlig vedlikehold ma paregnes noen steder.

Leiligheten har oppvarming via fijernvarme anlegg, ved
sentralfyring med radiatorer, samt varmt forbruksvann.

Leiligheten ligger i 1. etasje. Det er heis i bygget.

Det medfglger en biloppstillingsplass i felles garasjekjeller med
lader for elbil.

Bygningen ble oppfgrt i 2018 etter byggetidens byggeforskrifter
med bzarende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende
vegger i betong/mur.

Yttervegger med kombinasjon av betong, teglstein og
bindingsverk. Fasader med malt puss, teglforblending samt
utfyllende bindingsverk med fasadeplater.

Flatt tak i betong, tekket med membran/folie.

Vinduer og terrassedgr med trerammer og isolerglass, merket
med produksjonsar 2017 (byggearene). Skyvedgr til terrasse er
det byttet glass i 2021.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet G4 til side

Bolighbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Vannmannen AS
Heggelibakken 4
Lgrenveien 59B , 0585 OSLO 0375 OSLO
Gnr 124 - Bnr 270
0301 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >

Fordeling av tilstandsgrader Helse, miljg og sikkerhet
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side

25 ikke utfgrt med radonsperre.
20
15
10
5
0 =
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og
felles loft.
Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske
bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Ga til side

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2018

Anvendelse
Standard
Vedlikehold

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med 2-lags glass produsert i 2017.

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Dgrer

Lyd og brannklassifisert entredgr med kikkehull.
Terassedgr med 2-lags glass produsert i 2017.
Skyvedgr til terrassen med 3-lags glass produsert i 2021. Sidevinduet produsert i 2017.

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

A5 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Markterrasse i trekonstruksjon pa ca. 80 m2 med utgang fra stuen.

P4 terrassen er det markise med fjernkontroll, utelys og stikkontakt.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det er skjevheter i ytterste del av terrassen pga setningsskader. Dette er meldt til styret, som har tatt pa seg ansvaret og vil utbedre ila var 2026.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Skjevheter i terrassen ma utbedres.

INNVENDIG

Overflater

Det er 3-stavs parkett pa gulvene.
Det er noen hakk i parketten enkelte steder. Normal bruksslitasje i forhold til alder.

Det er malte slette veggoverflater.
Veggoverflatene er pusset opp og malt i nyere tid og er godt vedlikeholdt.

Det er malte takoverflater.
Takhgyden er 257 cm og 227 cm.
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligen har etasjeskille i prefabrikkerte betongelementer.

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <10mm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

Innvendige dgrer

Det er hvite glatte dgrer.

Dgrene er normalt godt vedlikeholdt.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Badet er oppfgrt etter forskrifter fra byggetiden.

Nytt opplegg for vaskemaskin pa gjesterom/kontor. Ny rgrfgring for vann og avlgp og installert waterguard.

1. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Det er fliser pa veggene. Malte takplater.

Overflatene er normalt godt vedlikeholdt.

1. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Det er en hgydeforskjell pa ca. 3 cm fra topp slukrist til topp flis ved dgren.

I henhold til dagens krav skal det vaere en hgydeforskjell pa 25 mm mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.Om membran ikke er synlig ved
terskel, males hgydeforskjellen mellom topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i tilstgtende rom).

1. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk. Membranen er festet til klemringen pa sluket.
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Tilstandsrapport

1. ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Pa badet er det servant med servantskap, toalett med glass og stal sisterne, hjgrnedusj med innfellbare glassdgrer, nedsenket gulv i dusjen.
Opplegg for vaskemaskin.

1. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Det er felles mekanisk avtrekk. Det er tilluft ved dgren.

1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da dusjen vender mot fellesgang og mot det andre badet.

Det er utfgrt spk med fuktindikator i overflater med synlig tettesjikt (fliser, belegg, tapet, baderomsplater) i og omkring vatsoner. Undersgkelsen viser
ingen tegn pa fukt.

1. ETASIE > BAD 2

Generell

Badet er oppfert etter forskrifter fra byggetiden.

1. ETASIE > BAD 2
Overflater vegger og himling

Det er fliser pa veggene. Malte takplater.

Overflatene er normalt godt vedlikeholdt.

1. ETASJE > BAD 2
Overflater Gulv

Det er en hgydeforskjell pa ca. 25 mm fra topp slukrist til topp flis ved dgren.

I henhold til dagens krav skal det vaere en hgydeforskjell pa 25 mm mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.Om membran ikke er synlig ved
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terskel, males hgydeforskjellen mellom topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i tilstgtende rom).

1. ETASIE > BAD 2

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk. Membranen er festet til klemringen pa sluket.

1. ETASIE > BAD 2

Sanitaerutstyr og innredning

Pa badet er det servant med servantskap, toalett med glass og stalsisterne, hjgrnedusj med innfellbare glassdgrer, nedsenket gulv i dusjen.
Sanitaerutstyret er normalt godt vedlikeholdt.

1. ETASJE > BAD 2
Ventilasjon

Det er felles mekanisk avtrekk. Det er tilluft ved dgren.

1. ETASJE > BAD 2
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i tilstgtende gang Det ble ikke pavist fukt i veggen mot badet.

KIBKKEN

1. ETASIE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Norema hvit kjgkkeninnredning med folierte glatte fronter. Integrert kjgleskap med fryser, komfyr, induksjonstopp og oppvaskmaskin.
Vaskekum nedfelt i laminat benkeplate.
Kjpkkeninnredningen er godt vedlikeholdt.

Det er montert lekkasjestopper i kigkkenbenken, og komfyrvakt.

1. ETASJE > KIPKKEN
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Avtrekk

Mekanisk kjgkkenvifte med avtrekk ut i kanal.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Det er rgr i rgrsystem med fordelerskap i entre. Det er stoppekraner i fordelerskapet.

Avigpsrgr

Det er plast og stgpejern avigpsror.

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon i boligen. Ventilasjonen er etter byggeforskrifter fra byggearet.

Vannbaren varme

Det er vannbaren varme med radiatorer.

Radiatorene fungerer tilfredsstillende.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringskapet er plassert i boden med automatsikringer.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei
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Spgrsmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2018

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Nytt elektrisk anlegg i 2018.

Ettermontering av 3 stk downlights i himling gang. - Levering og montering av dimmere i stue + kjgkken. - Montering av stikkontakt til
vaskemaskin + tgrk pa gjesterom/kontor.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Det elektriske anlegget er fra 2017/2018.
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FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljp og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfares ikke underspkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa

befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
1. Etasje 92 5 97 80
SUM 92 5 80
SUM BRA 97
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré, gang, bad, bad 2, soverom,
1. Etasje soverom 2, soverom 3, kjgkken, stue, Bod 2

bod
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei

Kommentar: ~ Ettermontering av 3 stk downlights i himling gang. - Levering og montering av dimmere i stue + kjgkken. - Montering av
stikkontakt til vaskemaskin + tgrk pa gjesterom/kontor.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.1.2026 Pal Morten Pedersen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 124 270 37 84.9 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Lgrenveien 59B

Hjemmelshaver
Mindresunde Malin, Vigeland Mats Mindresunde

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger sentralt til pa Lgren i Oslo

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolighebyggelse.

Om tomten

Markterrasse pa ca. 80 kvm. Felles eiet tomt p& 9 280 m?2. Tomten er pent og parkmessig opparbeidet med variert beplantning, lekeplass og
sitteplasser. Asfalterte internveier og steinsatte arealer.

Tinglyste/andre forhold
Ikke undersgkt.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikk

Plantegninger 22.01.2026 e . Nei
gjennomgatt

Egenerklaeringsskjema 28.01.2026 Fremvist Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 28.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode
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Befaringsdato: 27.01.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 18 av 18
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Mats Mindresunde Vigeland
Malin Mindresunde
Boligen + Boligen ble kjgpt 2023

Larenveien 59B
0585 0Oslo

0301-124/270/0/37

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1002260022 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Det er skjevheter i ytterste del av terrassen pga setningsskader. Dette er meldt til styret, som har tatt pé seg
ansvaret og vil utbedre ila var 2026.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja

Det ble informert om tilfeller av veggedyr i sameiet juli 2025. Da oppdaget vi et lite angrep i var seksjon, som raskt
ble bekjempet av skadedyrfirma Rentokil.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Rentokil AS

Beskrivelse av arbeidet: Frysing av mgbler og annet stoff i angrepsomrédet, naye rengjering og
skadedyrbekjempende tiltak (giftmiddel bak lister osv)

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pé vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2023
Firmanavn: RS Rarservice AS

Beskrivelse av arbeidet: Nytt opplegg for vaskemaskin pé gjesterom/kontor. Ny rerfgring for vann og avigp og
installert water guard.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2024
Firmanavn: @rnulf Wiig Installasjon AS

Beskrivelse av arbeidet: - Ettermontering av 3 stk downlights i himling gang. - Levering og montering av
dimmere i stue + kjokken. - Montering av stikkontakt til vaskemaskin + t@rk pa gjesterom/kontor.
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Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til 4
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30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



Nabolagsprofil

Lgrenveien 59B - Nabolaget Lgren - vurdert av 412 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& LgrenT 5min %
Linje 4B 0.4 km
Q@ LgrenT 7 min &
Linje 4 0.5km
® Sinsenterrassen 17 min %
Linje 17 1.4 km
@ Tgyen stasjon 21 min %
Linje RE30, R31 1.8 km
@ OsloS 11 min &
Totalt 24 ulike linjer 3.8km
Skoler
Lgren skole (1-7 kl.) 10 min %
716 elever, 32 klasser 0.8 km
Sinsen skole (1-7 kl.) 12 min %
589 elever, 30 klasser 1km
Teglverket skole (1-10 kl.) 13 min #
694 elever, 51 klasser 1.7 km
Wang Ung Oslo (8-10 kl.) 7 min %
380 elever, 15 klasser 0.5km
Frydenberg skole (8-10 kl.) 6 min %
504 elever, 32 klasser 0.5km
Kuben videregdende skole 16 min %
Valle Hovin videregdende skole 20 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling

39.6 %

25.6 %
1.2%

334%
39.3%
38.9%

16.6 %
147 %
14.5%

3.6%
6.5 %
72%

o~
.I =il I

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Loren 10 668 5413
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Brgdfabrikken Fus barnehage (0-5 ar) 2min %
80 barn 0.2 km
Gregers barnehage 2 min %
Krydderhagen barnehage (1-5 &r) 5min %
59 barn 0.4 km
Dagligvare
Joker Lgren 3min #
Spndagsapent 0.2 km
Joker Lgren Stasjon 6 min #
Spndagsapent 0.4 km
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Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
&= 2 Egen bil
.} 3.Buss

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

i Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
w  Kvalitet pa barnehagene
““ Veldig bra 85/100
Sport
@ Frydenberg skole 8 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.7 km
@ Refstad. Roseveien ballplass. 10 min %
Ballspill 0.8 km
& STERK treningssenter 5min %
& EVO Lgren 6 min %
Boligmasse

B 87% blokk
B 13% annet

«Byneert, urbant
barnevennlig»

og likevel Q

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Lgren Torg 6 min %
@ Apotek 1 Lgren Torg 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 54% i barnehagealder
B 29%6-12 ar
B 10%13-154ar

8% 16-18 ar

Familiesammensetning

Ensligm. barn

|
|
|
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
I
|
I
0% 47%
Bl Loren
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 25% 33%
Ikke gift 67% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som he!
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

@ Oslo
Dato: 28.01.2026 [
Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleri

regulering i vertikalniva 2 og 3

ngskart

- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-15, KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). I tillegg finnes det

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 152302/ 86525776 Deres ref.:

Adresse: Lerenveien 59

Kommentar:

Gnr/Bnr: 124/270
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Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 1 og 3
- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-15, KDP-17

Dato: 28.01.2026
Bruker: FME

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

Malestokk 1:1000 — Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 152302/ 86525776 Deres ref.:
Hoydereferanser Adresse: Lgrenveien 59
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:

- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3

Gnr/Bnr: 124/270

Se tegnforklaring pa eget ark
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som he!
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

@ Oslo
Dato: 28.01.2026 [
Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 3 (dvs. over bakkeniva). I tillegg finnes

det regulering i vertikalniva 1 og 2

- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-15, KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 152302/ 86525776 Deres ref.:

Adresse: Lerenveien 59

Kommentar:
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TEGNFORKLARING -

140 - Bolig/forr./kontor

150 - Industri m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

1110 - Boligbebyggelse

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

1801 - Boligfforretning

REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

— Byggegrense
— — — - Byggegrense
— — — - Byggelinje
————— Bebyggelse som forutsettes fiernet
+rnmronorr Regulert stoyskjerm

—— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

-— Avkjarsel

1900 - Angitt bebyggelse/anlegg kombinert med andre hovedformal

2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

2013 - Torg

2015 - Gang-/sykkelveg

2016 - Gangveg/gangareal/gagate
2017 - Sykkelveg/-felt

2019 - Annen veggrunn - grentareal
2021 - Trasé for jernbane

2082 - Parkeringsplasser

3050 - Park

RpBestemmelseOmrade

RpBestemmelseGrense

RpAngittHensynSone

RpAngittHensynGrense

RpDetaljeringGrense

RpSikringSone

RpSikringGrense

311 - Annet veiareal
312 - Fortau
930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forel@pig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

RpRegulertHayde
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Kommuneplanen 2015-2030
@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A

Dato: 28.01.2026 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan
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Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn
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PlottID/Best.nr: 152302/86525776

Deres ref.: Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

I H570 - Bevaring kulturmilje
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H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

1 H320_2 - Elveflom

H390 - Deponi
-
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Lerenveien 59B
Postnr 0585

Sted OSLO

Andels-

/leilighetsnr. /

Gnr. 124

Bnr. 270

Seksjonsnr. 37

Festenr. 0

Bygn. nr. 300558915

Bolignr. H0107

Merkenr. 907a5cd3-c7df-424a-abdc-028af9973b36

Dato. 16.03.2023

Innmeldt av

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

OBOS Prosjekt AS v/ ANNE-KRISTIN HOLMES BERGERSEN

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Fremtiden Eiendomsmegling AS
Aktiv avd. Grgnland/Bjgrvika v/Guro Ellevseth
Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO
E-post: guro.ellevseth@aktiv.no

Deres ref.: 1002260022 . Var ref.: 7637-1-037 Dato: 28.01.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Lgrenporten 1 Sameie
Organisasjonsnr: 921594321

Seksjonseier: Mindresunde, Malin

Medeier: Vigeland, Mats Mindresunde
Leilighetsnummer: 037

Adresse: Lerenveien 59 B, 0585 OSLO
Seksjonsnummer: 37

Gnr. 124

Bnr. 270

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjapsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Protector Forsikring Asa- polisenummer 4194584.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

o Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmeate.

P-plasser utgjer egen nzeringsseksjon - seksjon 287 (gnr.124 bnr.270) Ideelle eierandeler 1/159. Vedtekter for
Lerenporten Garasjesameie folger bak sameiets vedtekter. Dersom selger har p-plass forutsettes det at den folger ved
salg. Felleskostnader for p-plass kommer i tillegg. Dersom andelen i garasjeeiendommen ikke skal fglge boligen v/salg,
ma partene selv besgrge tinglysing av andelen til sameiers boligseksjon i Larenporten 1 eller 2 sameie. Garasjene er
tinglyst som realsameie og kan ikke selges eller overfgres til andre enn eiere av boligseksjoner i Larenporten 1 eller
Lgrenporten 2. * Ved eierskifte av p-plass palgper det administrasjonsgebyr iht vare prislister Ekstra boder er seksjonert
som naeringsseksjoner (28 stk) . Private takterrasser er seksjonert som naeringsseksjoner (8 stk) .  Varmt vann i
springen, i radiatorene og til gulvvarme pa badene leveres av Hafslund Oslo Celsio og faktureres manedlig av Eviny
(tidligere BKK). Ga inn pa Eviny her: https://www.eviny.no. - eller ringe kundes

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 595,00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Bredband 293,00
Felleskostnader 4 106,00
TV 196,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.
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Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 175,-
Fradragsberettigede kostnader: 3,-
Annen formue: 8 252,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Kristina Elise Bennin pr. e-
post: kristina.bennin@obos.no eller telefon: 22 99 18 77.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, szerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Ajla Selimic-Maksumic, e-post:
lorenporten1@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pé at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes péa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



Eierskiftetjenester 2026

2 oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinzert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafer/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjapsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr + 1076 kr
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HUSORDENSREGLER
for
Lgrenporten 1 Sameie

Vedtatt pa ordinsert arsmgte 4.6.19

Husordensreglene er a anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for
sameiet.

§1. Hensikt

Husordensreglene har til hensikt a skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer, i tillegg til a
verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt a bevare et enhetlig preg i eiendommen. Vis
ngdvendig hensyn overfor de @gvrige som bor eller oppholder seg pa sameiets eiendom. Et godt
forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med hverandre. Et godt
naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar for hverandre og at alle bidrar til a lage et godt
bomiljg.

Sameier plikter a fglge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i husstanden og
gjores kjent for leietaker og andre som gis adgang til boligen.

§ 2. Hensynet til gvrige beboere

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre sameiere eller beboere. Det skal vaere alminnelig ro mellom kl 23.00 og
07.00 alle dager.

Dette gjelder ogsa sameiets fellesarealer. Dette gjelder ogsa fra balkongene der det anmodes om
alminnelig ro i disse tidsrommene. Ved st@rre private arrangementer bgr naboer varsles i god tid, og
vinduer og dgrer skal holdes lukket under arrangementet. Beboerne skal pase at
fellesdgrer/ytterdgrer er last til enhver tid. Det er ikke tillatt med rgyking innendgrs i fellesarealene.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy er tillatt mellom kI 08.00 og 19.00 i ukedager og
mellom kil 10.00 og 18.00 Igrdager. | gvrige tidsrom, samt helligdager, skal stgyende arbeider unngas.

§3. Orden i fellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke hensettes i portrom, plen og
lekeomrader. Private gjenstander skal ikke oppbevares i oppganger og korridorer.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo skal baeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
Sameier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafgrer eiendommen. Beboerne oppfordres
til, i egen interesse, a verne om fellesarealene og alle ma meduvirke til at omradet i og rundt
eiendommen holdes ryddig og pent.

§4. Rensing av sluk pa terrasse/balkong

For & unnga skade ma den enkelte sameier pase at sluk pa terrasse/balkong holdes fritt for lgv, is og
lignende slik at avlgp virker tilfredsstillende. Dersom det oppstar skade som fglge av manglende
rensing av sluk, kan den enkelte sameier matte dekke utbedringskostnadene.



§5. Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal og sgppeldeponi er
ikke tillatt.

Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning. Avfallsbeholder skal kun inneholde
kildesortert husholdningsavfall i bla, grenne og restavfallsposer. Papp, kartong, papir og gavepapir
ma legges i egen papirbeholder. Glass og metallemballasje skal leveres pa egne returpunkter eller
gjenbruksstasjoner utenfor sameiets omrade. Hageavfall, store gjenstander og byggeavfall skal
leveres til kommunens gjenbruksstasjoner.

Det ma ikke settes avfall utenfor sgppelcontainerne. Det ma heller ikke hensettes avfall i
fellesarealene eller utenfor egen inngangsdgr

§6. Arbeider som krever autorisert personell

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer rgropplegg, ma kun utfgres av autoriserte
firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Uvedkommende gjenstander skal ikke
kastes i vask og WC slik at avlgpsregr tilstoppes. Elektrikerabeid skal utfgres av autoriserte firmaer.

§7. Fasadeendringer

Arbeider som kan medfgre endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av vinduer og
dgrer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong til den enkelte bruksenhet, oppsett og
fargevalg av markiser, parabol, endring av utvendige farger etc, kan bare gjennomfgres etter
godkjenning fra styret. Videre kreves styres godkjennelse for arbeider som bergrer fellesanlegg som
vann, avlgp eller elektrisitet dersom arbeidene kan medfgre en seerlig risiko for skade eller kan
innebzere en urimelig belastning av fellesarealene.

§8. Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt seksjonseier plikter 3 pase at det finnes minst ett brannslukningsapparat/brannslange og
en eller flere rgykvarslere i de(n) seksjonen(e) han eller hun rar over. Det bgr vaere rgykvarsler pa alle
soverom. Seksjonseier er ansvarlig for at det utfgres funksjonskontroll pa egne rgykvarslere minst en
gang pr. ar.

§9. Bruk av grill

Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill pa balkong/terrasse. Gassbeholdere ma oppbevares
forskriftsmessig.

Ved grilling ma det tas saerskilt hensyn til naboene.

§10. Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de gvrige beboerne.
Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angadende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for a holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor sameiets
omrade. Lufting av dyr pa sameiets gressplener og omradet lekeapparater befinner seg er ikke tillatt.

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.

3. Dyr ma holdes borte fra sameiets lekeplasser og sandkasser.
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§11. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre sjenerende forhold
bgr rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over forholdet og problemet
kan pa den maten Igses gjennom samtaler partene i mellom.

§12. Endring av husordensreglene

Husordensreglene kan endres av sameiermgtet. Vedtak om endring skjer men alminnelig flertall av
de avgitte stemmer



Vedtekter for
Lorenporten 1 Sameie
fastsatt i forbindelse med seksjonering
endret av arsmgtet 14.4.21
Endret pa& arsmatet 7.5.2024

§1
Eiendommen - formal
Larenporten 1 Sameie (heretter sameiet) er et eierseksjonssameie i eiendommen gnr. 124,
bnr.270 i Oslo kommune med pastaende bygninger, installasjoner og anlegg (heretter
eiendommen).

Eiendommen er oppdelt i de eierseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som "seksjonene”) som
fremgar av vedlagte seksjoneringsbegjeering (vedlegg 1), med situasjonsplan og plantegninger.

Sameiet har til formal & ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen med fellesanlegg.

§2
Organisering av sameiet
Sameiet bestar av 286 boligseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som “"bolig”), 1 neeringsseksjon
parkering seksjon 287, 28 naeringsseksjoner, seksjon 288-315 (boder), 8 naeringsseksjoner
(hageparseller), seksjon 316-323.

Bruksenhetenes hoveddel bestar av klart avgrensede og sammenhengende deler av
bebyggelsen pa eiendommen slik som angitt i re/seksjoneringsbegjeeringen.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter (inkl tilleggsareal) er
fellesareal.

Sameiebrgkene bygger pa hoveddelens BRA areal, eksklusive balkonger.
Neeringsseksjon 287 har en teller i sameierbrgk pa 159 (tilsvarende antall p-plasser),
naeringsseksjon 288-315 har teller i sameierbrok lik 1. Neeringsseksjon 316-323 har teller i
sameierbrgk lik 2.

§3
Rettslig raderett
Den enkelte seksjonseier har full rettslig raderett over sin seksjon med tilleggsareal, herunder rett
til salg, pantsettelse og utleie.

Neeringsseksjon 288-315 (boder) og neeringsseksjon 316-323 (hageparseller) kan kun selges
eller leies ut til andre seksjonseiere i Sameiet Larenporten 1

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belap
som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt
etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

| forbindelse med eventuell utleie skal det straks gis skriftlig melding til styret om leietakers navn,
samt kontaktinformasjon til bade leietaker og eier. Dvre grense for kortidsutleie settes til 60 dager
pr. ar.
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§4
Rett til bruk
4.1 Seksjonen
Den enkelte seksjonseier har med de presiseringer som fremgér nedenfor enerett til bruk av
Seksjonen. Bruken av Seksjonen m4 ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade
eller ulempe for andre seksjonseiere.

Seksjonene kan bare nyttes til det formal som er fastsatt i seksjoneringsbegjeeringen for den
enkelte seksjon. Endring av bruksformalet krever reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21
annet ledd.

4.2 Innvendig fellesareal
Den enkelte seksjonseier har rett til & nytte eiendommens fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Bruken av fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller
ulempe for andre seksjonseiere.

4.3 Avtale om stromkjop og solcelleanlegg pa tak

Det tas forbehold om at Utbygger pa vegne av sameiet kan inngad avtale med Otovo AS
(«Selskapet») eller andre om levering av ferdigprodusert elektrisitet levert fra Otovo AS.
Elektrisiteten produseres av Solcelleanlegg montert pa sameiets tak. Selskapet skal prosjektere,
bygge og installere solcelleanlegg pa sameiets tak , samt koble dette til sameiets stramnett.
Sameiet plikter & stille areal til radighet for Selskapets solcelleanlegg med tilhgrende
installasjonsmateriell, ledninger og annet materiell som benyttes i leveringen av

solenergi. Areal skal disponeres vederlagsfritt av Selskapet.

Sameiet forplikter seg til & kjgpe stremmen som produseres i dette anlegget til de betingelser som
er angitt i Stremkjopsavtale. Avtaleperiode er 25 ar og sameiet kan ikke si opp avtalen i
avtaleperioden. Naermere beskrivelse av leveringsforpliktelser, priser, drifts- og
vedlikeholdsansvar, reklamasjon og oppsigelse mv. falger av Stremkjgpsavtale og standardvilkar
til denne, som er lagt ved som Vedlegg 2 til sameiets vedtekter.

§5
. Ordensregler
Arsmgatet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

§6

Bygningsmessige arbeider
Arbeider som kan medfare endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av vinduer
og darer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong til den enkelte bruksenhet,
oppsetting og fargevalg av markiser, endring av utvendige farger, oppsetting av parabol,
oppsetting av levegger, platting etc, kan bare gjennomfares etter godkjenning fra styret. Videre
kreves styrets godkjennelse for arbeider som bergrer fellesanlegg som vann, avlgp eller
elektrisitet dersom arbeidene kan medfgre en seerlig risiko for skade eller kan innebaere en
urimelig belastning av fellesarealene.

Ledning, rer og lignende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis det ikke
er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for
ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.



En seksjonseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
negdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

§7

Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet (felleskostnader)
fordeles pa seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre annet fremgar av denne
bestemmelse eller szerlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med kollektiv kabel-tv og evt. internett fordeles mellom seksjonene som er
tilknyttet med en lik andel pr seksjon.

Kostnader til seksjonenes forbruk av fiernvarme (oppvarming/tappvann), vil bli fordelt etter
sameiebrgk. Dersom utbygger/sameiet installerer individuelle energimalere skal kostnader til
oppvarming og varmt tappevann til den enkelte bruksenhet betales etter malt forbruk.

De ideelle eierne av naeringsseksjon 287 (parkering) skal dekke kostnader forbundet med
innvendig drift og vedlikehold av parkeringsarealet samt kjore- og adkomstarealer, porter, darer
og tekniske anlegg, stramkostnader i garasjen, m.v og evrige drifts og administrasjonskostnader
som kan tilknyttes naeringsseksjon nr 287 (parkering) For hver p-plass som disponeres skal det
betales like store utgiftsbidrag, jfr § 22.

Neeringsseksjoner 288-315 (boder), skal betale kr 50 pr mnd pr seksjon. Belgpet indeksreguleres
arlig. Styret kan endre belapet dersom det er vesentlig avvik i forhold til faktiske kostnader til
naeringsseksjon 288-323.

Neeringsseksjon 316-323 (hageparseller) skal betale kr 100 pr mnd pr seksjon. Belgpet
indeksreguleres arlig. Styret kan endre belgpet dersom det er vesentlig avvik i forhold til faktiske
kostnader til neeringsseksjon 316-323.

Den enkelte seksjonseier betaler akontobelgp fastsatt av arsmetet eller styret til dekning av sin
andel av felleskostnadene. Akontobelgpet skal ogsa dekke avsetning til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.

§9
Den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt
Den enkelte seksjonseier skal fullt ut og for egen regning holde bruksenheten med tilleggsareal i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som balkonger, darer og vinduer innvendig, ror, sikringsskap
fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder, vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom
ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rar, sikringsskap
fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer med
karmer.
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Seksjonseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade
til og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning. Seksjonseieren skal ogsa
rense eventuelle sluk p& verandaer, balkonger og lignende.

Seksjonseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter og
skadedyr plikter seksjonseieren straks & melde fra skriftlig til sameiet.

Vedlikeholdsplikien omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd og uveer.

Oppdager seksjonseieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks & melde fra skriftlig til sameiet.

Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i
seksjonen selv om det skulle ha veert utfart av den forrige seksjonseieren.

§10
Sameiets vedlikeholdsplikt
Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s& langt plikten ikke
ligger pa seksjonseierne.

Vedlikeholdsplikten for fellesarealer hvor det er gitt rett til eksklusiv bruk, og gvrige bestemmelser
hvor dette er angitt, ligger pa de seksjonseierne som har bruksretten.

Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom seksjonene, skal
sameiet holde ved like.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskiftning av
termoruter, og ytterdarer knyttet til fellesarealer, reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner, balkonger, sluk og rar eller ledninger som er bygd inn i beerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikien omfatter ogsa reparasjon og utskiftning nar det
er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjiennomfares
slik at det ikke er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen
Seksjonseieren skal, hvis mulig, gis varsel om slike ettersyn eller arbeider pa forhand.

Selv om sameiet har vedlikeholdsplikten, skal kostnader fordeles slik somihh.t§ 7.

§11
Erstatningsansvar
En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer sameiet
eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer seksjonseierne
gjennom skader pa bruksenheteneg, jf. eierseksjonsloven § 35.



§12
Mislighold. Palegg om salg og krav om fravikelse
Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om
at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 9.

§13
Styret
Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer med
eventuelle varamedlemmer. Styrets leder velges saerskilt. Styremedlemmene tjenestegjor i to ar
med mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir bestemt av det arsmgtet som foretar valget.
Tjenestetiden opphgrer ved avslutningen av det ordinaere arsmgtet i det ar tjenestetiden utlaper.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmatet.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller neerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og tegner dets
navn.

. §14
. Arsmotets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Tidspunkt for &rsmatet
(3) Ordineert arsmgate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.

(4) Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til &rsmate

(5) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue dager.
Styret kan om nadvendig innkalle til ekstraordinaert arsmate med kortere varsel, men varselet kan
aldri vaere kortere enn tre dager.

Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsfarer.

(6) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(7) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal behandle. Skal arsmgtet kunne

behandle et forslag som etter loven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall av
de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
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(8) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordingere arsmgatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

Saker arsmotet skal behandle
(9) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

(10) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgatet:
- behandle styrets arsberetning

- behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar

- velge styremedlemmer

- behandle vederlag til styret

(11) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert
arsmate sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmeotet.

Hvem kan delta i arsmgtet

(12) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til &
veere til stede pa arsmgtet og uttale seg.

(13) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere til stede
pa arsmeatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede med
mindre det er &penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(14) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme.

Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til &rsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale
seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

Mgateledelse og protokoll
(15) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mateleder
behgver ikke & vaere seksjonseier.

(16) Matelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgte
(17) | arsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.
Neeringseksjonene har ikke stemmerett.

(18) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(19) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.
§15
Avstemming flertallskrav

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgatet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.



(2) Det kreves et flertall p&4 minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som

tilharer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum
f) endring av vedtektene

Flertallskrav for seerlige bomiljatiltak

(3) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall
av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap p4 mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

(4) Huvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere
pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan
tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(5) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmeatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

opplasning av sameiet

tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medforer for de enkelte seksjonseiere.

2eoe

§16
Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om
a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende
b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet
C) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv

eller ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

§17
Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsferer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonzerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.
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§18
Forsikring
Sameiet er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid holdes forsvarlig forsikret i et godkjent
selskap. Andre forsikringer er den enkelte seksjonseier ansvarlig for.

§19
Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst 2/3 av de avgitte stemmer
om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

§20
Generelle plikter
Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av oppdelingsbegjeeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av arsmgtet eller styret.

§21
Dekning av andre direkte kostnader
Seksjonseier skal dekke utgifter sameiet har til utrykning fra Securitas ved ikke avstilte falske
forvarsler til brannalarm fra egen seksjon eller fra egne beboere.

Seksjonseier skal dekke utgifter sameiet har til seppelhandtering forarsaket av egne beboere

§ 22
Saerskilt bestemmelse om naeringsseksjon 287 — parkering.

Parkeringsplasser (og evt. kjgre- og adkomstarealer i garasjeanlegget) er organisert i en egen
neeringsseksjon nr 287, med tilleggsdeler. Naeringsseksjon nr 287 (parkering) blir et eget
tingsrettslig sameie mellom de ideelle eierne i denne. For naeringsseksjon nr 287 (parkering) vil
utbygger fastsette egne vedtekter/avtale, med naermere bestemmelser om bruk, raderett mv.

Styret i Sameiet Larenporten 1 er pliktig til & sarge for forsvarlig drift, vedlikehold og
administrasjon av nzeringsseksjon nr 287 (parkering) , med mindre de ideelle eierne i
nzeringsseksjon nr 287 (parkering) velger sitt eget styre og ivaretar dette selv, eller styret i
Sameiet Larenporten 1 ikke lenger gnsker & ivareta dette ansvaret.

Sa lenge styret i Sameiet Larenporten 1 sarger for forsvarlig drift, vedlikehold og administrasjon
av neeringsseksjon 287 (garasjeanlegget med kjore- adkomstarealer), skal de ideelle eierne av
neeringsseksjon nr 287 betale like utgiftsbidrag iht hver p-plass som disponeres, til Sameiet
Larenporten 1. Inntekter og kostnader vedr. naeringsseksjon nr 81 parkering og kjgre- og
adkomstarealer i garasjeanlegget fares i et eget underregnskap under Sameiet Larenporten 1’s
regnskap.

De ideelle eierne av naeringsseksjon 287 (parkering) skal dekke kostnader forbundet med
innvendig drift og vedlikehold av parkeringsarealet samt kjgre- og adkomstarealer, porter, derer
og tekniske anlegg, stramkostnader i garasjen, m.v og evrige drifts og administrasjonskostnader
som kan tilknyttes neeringsseksjon nr 287 (parkering) For hver p-plass som disponeres skal det
betales like store utgiftsbidrag.

En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en seksjonseier uten
behov for en tilrettelagt plass & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom
seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.
Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.



Bestemmelse om bytterett til HC-plass kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere
uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen.
Vedtekten ma registreres i Foretaksregisteret.

Styret kan fastsette dokumentasjonskrav som kan stilles, f.eks. legeerklaering,
parkeringstillatelser fra kommunen ol.

Utbygger /selger forbeholder seg retten til & organisere og fordele biloppstillingsplasser og
sportsboder pa den maten som for utbygger/selger anses mest hensiktsmessig

Utbygger av prosjekt Sameiet Larenporten 1 eller dennes rettsetterfalger vil eie de ideelle
eierandeler/parkeringsplasser som ikke er solgt.

§23
Midlertidige bestemmelser i byggetiden

Utbyggingsprosjektet "Larenporten ” er planlagt gjennomfart ved utbygging i flere byggetrinn,
med en planlagt bebyggelse pé ca 4400liger med 1 eller flere neeringssekjsoner. Larenporten
tirnn 1 er planlagt utbygd med 148 boliger, 1 eller flere naeringsseksjoner og med underjordisk p-
kjeller. Utbygger Selvaag Bolig ASA/ Selvaag Boilg Larenporten AS, evt den disse utpeker, star
fritt til & igangsette og ferdigstille byggetrinn. Utbyggingen kan bli delt opp i flere
byggetrinn/sameier.

Selvaag Bolig ASA har som utbygger av eiendommene (gnr XX, Bnr XX, og gnr XX og bnr XX)
rett til & utfare nadvendige bygningsmessige arbeider for & fullfare prosjektet. Denne retten
omfatter etablering av adkomst over og under bakken, etablering av grontanlegg,
sammenfayning og tilknytning av bygningsmassen og anleggelse av kulvert. | forbindelse med
utfaringen av disse arbeidene har utbygger rett til & ha stdende anleggsmaskiner, utstyr, brakker
m.v., gjerder og skilt p4 eiendommene.

Det vil bli opprettet driftsforening eller utomhussameie for & ivaretakelse av eierskap og/eller
rettigheter til felles infrastruktur, felles uteoppholdsarealer og felles adkomstarealer innfor
utbyggingsomradet. Det vil kunne bli tinglyst erklaering/avtale om bruk og fordeling av
vedlikeholdsutgifter mv.

Inntil utbyggingsprosjektet "Larenporten” er ferdig utbygget, er sameiet og seksjonseierne
forpliktet til & yte nadvendig medvirkning til at utbygger, evt den utbygger utpeker, kan
gjennomfare en helhetlig utbygging i samsvar med utbyggers/selgers planer og med de endringer
som evt. blir gjort underveis. Sameiet er herunder forpliktet til & la utbygger/selger vederlagsfritt
benytte deler av sameiets utvendige fellesarealer midlertidig for adkomst, plassering lagring av
utstyr/rigg med mer som er ngdvendig i anleggsperioden

Denne vedtekisbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller utbyggers
rettsetterfalger. Denne vedtektsbestemmelse bortfaller uten behandling i a&rsmatet nar
utomhusanlegg og fellesarealer er overtatt for siste byggetrinn i utbyggingsprosjektet
Larenporten.

00000
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VEDTEKTER
for

Lgrenporten Garasjesameie
fastsatt pa arsmgte 4.04.2022
Gnr. 124, bnr. 270, snr. 287, i Oslo kommune

§ 1 Navn
Sameiets navn er Lgrenporten Garasjesameie.

§ 2 Hva sameiet omfatter

Sameiet omfatter eiendommen gnr.124, bnr. 270, snr. 287, i Oslo som er en nzringsseksjon med
tilleggsdeler bestaende av biloppstillingsplasser og med evt. kjgrebane og adkomstarealer i
Lgrenporten 1 Sameie.

Sameierne eier en ideell andel av sameiets eiendom, og er i henhold til vedtektene tildelt spesielle
rettigheter og plikter til deler av sameiets eiendom.

Sameiet bestar av andeler med en sameiebrgk, som fordeler seg som fglger; 1 andel for p-plass til bil,
hver utgjgrende 1/ 159 til sammen 159/159.

3 Formal
Sameiets formal er & drifte og forvalte seksjon 287, parkeringsarealet med kjgrebane og
adkomstarealer til det beste for eierne av sameiet.

§ 4 Fysisk bruk av sameiets eiendom

Den enkelte sameier har enerett til bruk av en eller flere p-plasser i seksjonen slik det nzermere er
bestemt i disse vedtekter, jf. § 6, og har for gvrig lik rett til 3 utnytte parkeringskjellerens fellesarealer
til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

Som vedlegg 1 fglger en tegning over garasjen med angivelse av parkeringsplassene med
nummerering. Styret/forretningsfgrer fgrer oversikt over hvem som til enhver tid er disponerer
eksklusiv bruksrett av de ulike p-plasser.

Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen av parkeringsplasser uten at de bergrte
sameierne har gitt sitt samtykke til dette, med mindre annet fremkommer av disse vedtekter.

Sameiets eiendom kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjgr fellesareal,
bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 3, og innenfor de rammer og begrensninger som fglger av
disse vedtekter. Bruken av eiendommen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade
eller ulempe for andre sameiere.

All ferdsel i sameiets eiendom og i kjgrebane og adkomstarealer skal skje hensynsfullt, vaere
aktpagivende og varsom, og slik at annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungdig forvoldes.
Det er ikke tillatt a parkere utenfor oppmalte parkeringsplasser. Det er kun tillatt a parkere en bil pr.
parkeringsplass.

Motorsykkel/moped ma ikke parkeres slik ved egen parkeringsplass at den er til hinder for andre
parkeringsplasser. Det er ikke lov til & parkere utenfor oppmerking.

Sidelav8



Det er 7 oppmerkede MC/moped plasser ved inngangen til 63A og ved midtsgylen ved
garasjenedkjgringen. Disse brukes etter egne regler satt av styret. Se Vibbo for informasjon.

Det er ikke tillatt a drive naeringsvirksomhet i eller fra sameiets eiendom. Det er heller ikke tillatt &
drive verksted eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert pa
sameiets eiendom. For gvrig vises til evt. ordensreglement fastsatt av styret iht. § 15.

(1) En seksjonseier/sameier kan med samtykke fra styret i Lgrenporten 1 Sameie evt. fra styret i
Lgrenporten Garasjesameie, anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til en
parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte seksjonseier.
Strgm betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp fastsatt av styret i
Lgrenporten 1 Sameie evt. fra styret i Lérenporten Garasjesameie dersom det ikke er egen maler.

Alle sameiere i garasjesameiet ma innrette seg etter bestemmelser fastsatt i Lgrenporten 1 Sameies
vedtekter eller husordensregler for bruk av p-kjelleren og for atkomst til sameiets eiendom.

§ 5 Rettslige disposisjoner
Alle sameierne har en ideell andel i sameiet iht. eierbrgk angitt i tinglyst skjgte. Utbygger av
prosjektet “Lgrenporten” vil eie de parkeringsplasser/boder som ikke er solgt.

Sameieandel med rett til parkeringsplass i seksjon 287 kan bare pantsettes, selges og for gvrig
disponeres over innenfor rammen av disse vedtekter jf. § 6. Skjgte pa slik sameieandel skal pafgres
egen erklering om dette.

Enhver rettslig disponering av sameieandel skal uten ugrunnet opphold meldes skriftlig til styret i
Lgrenporten 1 Sameie, styret i Lgrenporten Garasjesameiet eller forretningsfgrer med opplysning om
hva disponeringen gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder.

Sameierne har ikke forkj@gps- eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover det som
uttrykkelig fglger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett til  kreve salg av sameieandel med
rett til parkeringsplass iht. § 6 under.

Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 14 og 15.

§ 6 Disposisjonsrett over sameieandel med rett til parkeringsplass

En sameieandel gir bruksrett til en eller flere bestemte p-plasser i sameiets eiendom i forhold til
eierbrgk. Rettigheten til bruk av den enkelte p-plass er fordelt av utbygger forbindelse med det
fgrste salget av p-plassene/sameieandelene, herunder fordeling av HC-plasser.

Parkeringsplassene i sameiets garasjeanlegg er fordelt pa sameierne slik det fremgar av vedlagte
bruksplan — Vedlegg 1.

En sameieandel med rett til parkeringsplass kan, med mindre den overfgres sammen med seksjon i
bebyggelsen, ikke overfgres til andre enn seksjonseiere i det sameiet som selger tilhgrer, eller til
seksjonseiere i Lgrenporten 2 Sameie.

Utbygger vil eie og disponere p-plasser som ikke er solgt.

Dersom eier av sameieandel med rett til parkeringsplass overdrar sin eierseksjon og flytter fra
eierseksjonssameiet uten samtidig & overdra sin andel i sameiet, kan styret i Lérenporten 1 Sameie
evt. styret i Lgrenporten Garasjesameie nar som helst senere kreve at andelseiers vedkommendes
andel i sameiet selges, dersom styret kan fremskaffe en kjgper som tilfredsstiller vilkarene for a veere
sameier, evt. kan sameiet kjgpe andelen selv.
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Har en seksjonseier/sameier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne kreve
at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom
den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret bgr tilstrebe at
bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til a bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge
et dokumentert behov er til stede.

Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

Styret kan ogsa, nar andre szerlige grunner tilsier det, foreta ombytting av p-plasser ved a endre
parkeringsoversikten, vedlegg 1. Styret kan ikke ved slik ombytting endre det antall p-plasser som
rettighetshaverne disponerer.

§ 7 Utleie av garasjeplass
Garasjeplasser kan kun leies ut til seksjonseiere, beboere eller leietagere i Lorenporten 1 Sameie eller
Lgrenporten 2 Sameie.

§ 8 Apning av garasjeport
En eier av garasjeandel har rett til a registrere inntil 4 personer for dpning av garasjeport med mobil.
Bytte av mobilnummer kan skje ved salg og ellers normalt en gang i halvaret.

Det kan maksimalt registreres 2 biler pr. garasjeandel for apning av garasjeport med
skiltgjenkjenning. Bytte av registrert skilt kan skje ved salg og ellers normalt en gang i halvaret.

§ 9 Hensetting av gjenstander og sgppel
Det er ikke anledning til 3 oppbevare gjenstander av noe slag, inkludert sgppel pa parkeringsplassene
eller i garasjen.

§ 10 Ordinzert sameiermgte
Sameiets gverste myndighet utgves av sameiermgtet.

Sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar en eller flere sameiere som til sammen
har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig oppgir hvilke saker
de gnsker behandlet.

Alle sameiere har rett til 3 delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett. En sameier kan
mgte med fullmektig og har ogsa rett til 8 ta med en radgiver til sameiermgtet.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og siste frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet. Sameiermgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel.
Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet samt bestemt angi de saker som skal behandles i
sameiermgtet. Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall skal behandles, ma hovedinnholdet vaere gjengitt i innkallingen. Med innkallingen
skal ogsa fglge styrets beretning med revidert regnskap.

Innkalling kan sendes pr e-post, forutsatt at sameiers e-postadresse er registrert hos
styret/forretningsfgrer.

Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pa sameiermgtet. Uten hensyn til dette skal det
ordinzere sameiemgtet behandle:

a) Styrets arsberetning
b) Styrets regnskap for foregadende kalenderar

c) Valgav styre
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Arsberetning, regnskap og evt revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert sameiermgte
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i
sameiermgtet.

§ 11 Ekstraordinaert sameiermgte

Ekstraordinzert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar to eller flere sameiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert sameiermgte med
minst 3 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pa samme mate som for ordinzert
sameiermgte, jf. § 7.

§ 12 Sameiermgtets vedtak
Ved avstemninger regnes flertallet etter sameiebrgken. Hver sameier har stemmerett iht. sin
sameiebrogk, jf. § 2 over.

Med mindre annet fglger av vedtektene, gjelder som sameiermgtets beslutning det som flertallet av
stemmene beregnet etter sameiebrgken er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt.

Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermgtet for vedtak om blant annet:
a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene i sameiet
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

c) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

d) tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

e) samtykke til at avtale om forretningsfgrsel gjgres uoppsigelig for et lengre tidsrom enn 6
maneder

Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

1) at bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til 8 holde deler av fellesarealet ved
like,

2) innfgring og endring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av kostnader enn bestemt i
§17.

3) endring av denne bestemmelse

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige
deler av eiendommen.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 3 gi visse sameiere eller andre en urimelig
fordel pa andre sameieres bekostning.

§ 13 Styret
Sameiet skal ha et styre. Styret i Lérenporten 1 Sameie utgjgr sameiets styre med mindre
sameiermgtet fastsetter at garasjesameiet selv skal velge et styre.

Styret skal i sa fall besta av 3 medlemmer som velges av sameiermgtet. Styrets leder velges szerskilt.
Styret skal sgrge for administrasjon, vedlikehold og drift av eiendommen (seksjonen), og ellers sgrge
for forvaltingen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret
kan ansette forretningsfgrer. Avtalen ma ha en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks maneder.
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Dersom sameiermgtet har truffet vedtak om det, kan styret ansette andre funksjonaerer. Det pahviler
styret a gi forretningsfgrer og andre funksjonaerer instruks, fastsette Ignn/godtgjgrelse, fgre tilsyn med
at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Styret er vedtaksf@rt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er tilstede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt for. De som stemmer for
et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmer.

§ 14 Styrets adgang til a forplikte sameiet
Med mindre sameiermgtet beslutter noe annet, representerer det samlede styret sameiet. Styreleder
og ett styremedlem i felleskap forplikter sameiet med sin underskrift.

§ 15 Ordensregler
Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor rammen av
sameiets formal.

§ 16 Vedlikehold
Sameiets eiendom skal holdes forsvarlig ved like. Styret kan gjennomfgre palegg gitt av offentlige
myndigheter vedrgrende eiendommen.

§ 17 Felleskostnader og regnskap
Kostnader med eiendommen som ikke saerskilt knytter seg til en sameieandel, jf. pkt 2 under, skal
fordeles mellom sameierne med lik belgp pr p-plass som disponeres.

Dette gjelder utgifter til blant annet:
a) eiendomsforsikring
b) kostnader til indre vedlikehold av sameiets eiendom
c) strgm til lys/oppvarming/ventilasjon
d) drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg og ventilasjonsanlegg
e) renhold av fellesarealer
f) kostnader ved forretningsfgrsel, underregnskap, vaktmester, revisorhonorar og styrehonorarer
g) Garasjeport
h) GSM-key el. tilsvarende
i) Feiing og rengjgring av p-plasser og kjgresoner
j)  Oppmerking av p-plasser
k) Sngsmelteanlegg til garasjekjelleren

Plikt til kostnadsdekning iht. punktene over begynner a Igpe straks sameieandel med rett til
parkeringsplass eller er overlevert til kjgper av p-plass.

Lgrenporten 1 Sameie skal giennom egen avdeling (underregnskap) i sitt regnskap lage en oversikt
over alle inntekter og kostnader forbundet med seksjon 158 og fordele kostnadene pa sameierne i
denne. Kostnader for dette skal dekkes av sameierne i 158.
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Lgrenporten Garasjesameie er pliktig til 3 etablere egen regnskapsfgrsel dersom dette ikke ivaretas av
Lgrenporten 1 Sameie. Se ogsa vedtektene for Lgrenporten 1 Sameie.

§ 18 Betaling av felleskostnader

Den enkelte sameier skal manedlig innbetale et akontobelgp til dekning av sin andel av de arlige
felleskostnadene. Belgpets stgrrelse fastsettes av sameiermgtet eller styret slik at de samlede
akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas a ville palgpe i Ippet av ett ar.

§ 19 Ansvar utad

Overfor sameiets kreditorer er sameierne solidarisk ansvarlig. Den enkelte sameier hefter imidlertid i
regressomgangen ikke for en annen sameiers andel av sameiets forpliktelser. Dersom en sameier
saledes har mattet baere en stgrre andel av felleskostnader enn han etter sameieforholdet er forpliktet
til, kan det overskytende kreves dekket av de som har betalt for lite.

§ 20 Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret forsikringsselskap som er godkjent til a
drive forsikringsvirksomhet i Norge. Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremie
betales.

§ 21 Sameieloven
Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning naervaerende vedtekter ikke regulerer
forholdet.

o0o0o0
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Fra Lgrenporten 1 Sameies vedtekter
§ 21 Seerskilt bestemmelse om nzeringsseksjon 287 — parkering.

Parkeringsplasser (og evt. kjgre- og adkomstarealer i garasjeanlegget) er organisert i en egen
naeringsseksjon nr. 287, med tilleggsdeler. Naeringsseksjon nr. 287 (parkering) blir et eget tingsrettslig
sameie mellom de ideelle eierne i denne. For naringsseksjon nr. 287 (parkering) vil utbygger
fastsette egne vedtekter/avtale, med naermere bestemmelser om bruk, raderett mv.

Styret i Sameiet Lgrenporten 1 er pliktig til a sgrge for forsvarlig drift, vedlikehold og administrasjon
av naeringsseksjon nr 287 (parkering), med mindre de ideelle eierne i naeringsseksjon nr. 287
(parkering) velger sitt eget styre og ivaretar dette selv, eller styret i Sameiet Lgrenporten 1 ikke
lenger gnsker a ivareta dette ansvaret.

Sa lenge styret i Sameiet Lgrenporten 1 sgrger for forsvarlig drift, vedlikehold og administrasjon av
naeringsseksjon 287 (garasjeanlegget med kjgre- adkomstarealer), skal de ideelle eierne av
naeringsseksjon nr 287 betale like utgiftsbidrag iht hver p-plass som disponeres, til Sameiet
Lgrenporten 1. Inntekter og kostnader vedr. naeringsseksjon nr. 81 parkering og kjgre- og
adkomstarealer i garasjeanlegget fgres i et eget underregnskap under Sameiet Lgrenporten 1s
regnskap.

De ideelle eierne av naringsseksjon 287 (parkering) skal dekke kostnader forbundet med innvendig
drift og vedlikehold av parkeringsarealet samt kjgre- og adkomstarealer, porter, dgrer og tekniske
anlegg, stremkostnader i garasjen, m.v og gvrige drifts og administrasjonskostnader som kan
tilknyttes naeringsseksjon nr. 287 (parkering) For hver p-plass som disponeres skal det betales like
store utgiftsbidrag.

En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en seksjonseier uten behov
for en tilrettelagt plass a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med
nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Bestemmelse om bytterett til HC-
plass kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har
vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma registreres i Foretaksregisteret.

Styret kan fastsette dokumentasjonskrav som kan stilles, f.eks. legeerklaering, parkeringstillatelser fra
kommunen ol. Utbygger /selger forbeholder seg retten til & organisere og fordele
biloppstillingsplasser og sportsboder pa den maten som for utbygger/selger anses mest
hensiktsmessig.

Utbygger av prosjekt Sameiet Lgrenporten 1 eller dennes rettsetterfglger vil eie de ideelle
eierandeler/parkeringsplasser som ikke er solgt.
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Vedlegg 1
P1 tilsvarer byggetrinn 1 (BT1) og P2 tilsvarer byggetrinn 2 (BT2)
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Arsmote 2025

Innkalling
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Velkommen til arsmgte i LOARENPORTEN 1 SAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 31. mars kl. 09:00 og lukker 3. april kl. 09:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/7637

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

* Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjgre det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjigres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Vedtektsendring: Forbud mot matavfallskvern og & kaste fett i vask/WC.
7. Vedtektsendring: Forbud mot arbeid, service eller endring av fellesanlegg
8. Medlemskap i Laren Velforening

9. Valg av tillitsvalgte

10. Valgkomité

Med vennlig hilsen,
Styret i LORENPORTEN 1 SAMEIE

2av23
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Styrets innstilling

Styrets leder Ajla Selimic-Maksumic ber veere mgteleder.

Forslag til vedtak

Ajla Selimic-Maksumic er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Styrets innstilling

Styret foreslar at seksjonseierne Arne Olav Reiberg og Kare Ragnar Vetvik som protokollvitner.

Forslag til vedtak

Arne Olav Reiberg og Kare Ragnar Vetvik er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Styrets innstilling

Innkallingen har fulgt formkrav og frister gitt i sameiets vedtekter.

3av23

108



Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes.

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar at arets underskudd dekkes av egenkapital.

Styrets innstilling

Se vedlagt arsrapport fra styret. Det er gnskelig at seksjonseierne leser hele dokumentet for det stemmes pa
sakene/forslagene i arsmgatet. Da vil man ha gode forutsetninger for & beslutte hva det stemmes pa.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets underskudd dekkes av egenkapitalen.

Vedlegg

1. Kommentarer til Arsregnskap.pdf

2.7637 Arsregnskap LORENPORTEN 1 SAMEIE.pdf
3.7637 Larenporten 1 Sameie.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 323 000.
Styrets innstilling
Dette er det samme belgpet som vari fjor. Dette er under gjennomsnittet i andre sameier og borettslag nar man

ser pa belap pr. seksjon. Se ellers styrets beretning.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr. 323 000.
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Sak 6
Vedtektsendring: Forbud mot matavfallskvern og & kaste fett i vask/WC.

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret gnsker & f& inn i vedtektene at det er forbudt 8 installere matavfallskvern og at seksjonseiere og andre
beboere ikke skal kaste fett eller andre gjenstander i vask/WC.

Styrets innstilling

Det er styret som fremmer saken.

Forslag til vedtak
Sameiets vedtekter § 9 Den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt far et nytt 3. avsnitt: Det er forbudt a

installere matavfallskvern og seksjonseiere og andre beboere skal ikke kaste fett eller andre gjenstander i
vask/WC.

Sak7
Vedtektsendring: Forbud mot arbeid, service eller endring av fellesanlegg

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Dette er sameiets ansvar og det er styret som handterer dette. Dette har en gkonomisk side samtidig som
arbeid pa fellesanlegg kan pavirke andre i samme blokk. Eksempler pa fellesanlegg er ventilasjon (inkludert
kjokkenhette), brannvarslingsanlegg (detektorene er seksjonseiers ansvar), vann og avlgp (kraner, dusjgarnitur
og sluk er seksjonseiers ansvar), elektrisk anlegg og fiernvarme (radiatorer er seksjonseiers ansvar).

Det er styret som har oversikt over handverkere og leverandgrer sameiet bruker og har avtale med. Disse
kjenner anleggene godt og kan best arbeide med dem. Hvis slike arbeider bestilles uten involvering av styret,
ma seksjonseier betale selv, inkludert falgefeil og skader pga. arbeidet.

Styrets innstilling

Saken er fremmet av styret pa bakgrunn av uheldige erfaringer hvor seksjonseiere/beboere har bestilt slikt
arbeid uten & ga via styret.

Forslag til vedtak

Sameiets vedtekter § 6 Bygningsmessige arbeider far et nytt 3. avsnitt: Seksjonseier eller andre beboere skal
kontakte styret ved sparsmal om fellesanlegg som ventilasjon inkludert kjgkkenhette, brannvarslingsanlegg,
vann og avlap, elektrisk anlegg og fiernvarme og ikke bestille arbeid pa disse anleggene selv. Hvis dette allikevel
skjer er den som bestiller selv ansvarlig for skader og utgifter.
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Sak 8
Medlemskap i Loren Velforening

Forslag fremmet av:
Torhild Roland Vetvik

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Dette er en partipolitisk og religigs uavhengig forening med formal & fremme medlemmenes felles interesser i
omradet ,samt gnsker & jobbe for stedets sosiale og fysiske miljg og beboernes trivsel, samt drifte Larenparken.

Styrets innstilling

Styret er i mot at sameiet melder seg inn i Laren velforening.

Dette begrunnes med gkonomi og at vi ikke vil fa nok ut av medlemsskapet. Styret arbeider kontinuerlig med &
holde kostander nede ved & innhenete anbud pa varer og tjenester. Vi hari dag mange gunstige avtaler giennom
var forretningsferer OBOS Eiendomsforvaltning. Arlig pris for medlemsskap pr boenhet er kr. 655,- (kr 54

pr maned). Hvis sameiet vedtar & melde seg inn i Laren velforening er samtlige seksjonseiere forpliktet til &
innbetale kontingenten. Hver enkelt seksjonseier kan ikke velge om man er med eller ikke. Styret har ikke lagt
inn denne utgiften i inneveerende ars budsjett. Dette vil bety at sameiet ma gke felleskostnadene tilsvarende.

For informasjon om Laren velforening og rabattavtaler for medlemmer, se: http://www.lorenvel.no/Hjem

Kommentar til forslaget: Det har ikke vaert mulig til & endre forslaget. Det skal sta: "Lerenporten 1 Sameie
melder seg inn i Leren velforening."

Forslag til vedtak

Lerenporten 1 Sameie melder seg inn i Laren Forening.

Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Styret har siste aret bestatt av 6 personer; styreleder, 3 styremedlemmer og 2 varastyremedlemmer.
Styreleder er valgt for 2 ar og er ikke pa valg na. Av forskjellige grunner ble de andre valgt for kun 1 ar. Dvs.

at alle unntatt styreleder er pa valg. For & fa inn en intervall hvor halvparten av styremedlemmene, inkludert
leder, er pa valg hvert ar, gnsker vi pa dette arsmaotet a velge 2 styremedlemmer for 2 ar og 1 styremedlem for
1 &r, samt 2 varastyremedlemmer for 1 ar.

Innstilling

Det er gnskelig med bade kontinuitet og fornyelse i sammensetningen og valg av styret. Det innstilles med
Reidar Schei (gjenvalg) og @yvind Stirg (ny) som styremedlemmer for 2 ar. Videre innstilles det med Stine
Jeanette Ahlqvist (gjenvalg) som styremedlem for 1 &r. Som varastyremedlemmer for 1 ar innstilles Jo Erling
Riise (gjenvalg) og Sigmund Akselsen (ny).

Roller og kandidater
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Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* @yvind Stirg

Bori 59 A (siden 2022) og har til hensikt & bo her lenge. @nsker & kunne veere med a bidra til felleskapet
giennom styrearbeid. Er sivilingenigr av utdanning og jobber som petrofysiker. Har tidligere jobbet mange ar
som feltingenigr og har en omfattende teknisk forstaelse og aye for praktisk problemlgsning. Er strukturert,
ngyaktig, liker & jobbe med mennesker og er i stand til & kommunisere klart og tydelig. #StirgiStyret

* Reidar Schei

Bori 63B - har vaert med i styret i flere ar.

Valg av 1 medlem styret Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som medlem styret :

» Stine Jeanette Ahlqvist

Bori 59A - har veert med i styret i flere ar. Flytter fra sameiet i 2025, men blir boende pa Laren.

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

* Jo Erling Riise
Bori 59A - ble valgt inn som styremedlem i fjor.
e Shpetim Halimi

Eier en leilighet i Lerenveien 63 A som leies ut, men bor i Kanonhallveien. Jobber som HMS-radgiver i
Boligbygg Oslo KF. har tidligere veert styreleder i Sandnes/Rogaland i en periode pa 6 ar.

* Sigmund Akselsen

Bori 63B, flyttet inn hgsten 2019 og stortrives.
Er praktisk, strukturert, pragmatisk og lgsningsorientert.

Sak 10
Valgkomité

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Oppgaven til valgkomiteen er & finne kandidater til verv i styret i sameiet. Valgkomiteen skal skrive en innstilling
pa kandidater til neste arsmgte.

Styrets innstilling

Sameiet har et stort behov for en valgkomite for & finne egnede personer til & sitte i styret.

Forslag til vedtak
Seksjonseierne Ragnhild Stavdal Riise (59A) og Lisbeth Rgnningen (63A) velges til valgkomitéen.
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Styrets arsrapport

Styrets beretning for 2024 til arsmegtet - Larenporten 1 Sameie

Etter arsmegtet i 2024 kom vi raskt i gang med konstituerende mgte og ordinzere styremater. Styrets
medlemmer beholdt stort sett hovedoppgavene sine og vi har fortsatt arbeidet med & lage arbeidsbeskrivelser
for felles og lik handtering av forskjellige typer saker. Dette mener bade jeg og resten av styret har fungert bra.
Noen av sakene vi har fatt inn og behandlet har veert krevende og har tatt tid, mens andre har veert mindre og
enklere. Ellers har styrets representanter sammen lgst andre krevende oppgaver pa tvers, noe vi har syntes
har fungert bra.

Det er gjennomfgrt totalt 12 styremgter inkludert budsjett-/ og regnskapsmater siden siste arsmegte. Disse er
alle referatfgrt i Styrerommet.no. Styret har ogsa gijennomfert mgter med Lerenporten 2 Sameie nar det har
veert behov for det i saker av felles interesse. Larenveien, garasjevask og sneamaking er eksempler pa dette.
Som kjent har vi felles garasjeanlegg med Larenporten 2 Sameie.

Aret 2024 har veert preget av svaert mye jobb og uforutsette skader i sameiets fellesarealer og private
seksjoner. Det har veert et titalls vannlekkasjer primaert basert pa ulike skader i og utenfor vennskap i leiligheter
samt tette avlgpsrer med pafelgende tilbakeslag i noen leiligheter. Styret har statt pa i alle tiders av dggnet for
a hjelpe hver og enkelt av dere til 4 fa hjelp sa raskt som mulig. Dessverre er det slik at mye av skadene skyldes
svakheter i leveransen av totalprosjektet. Utbygger og leverandar er kjent med utfordringene vi har statt og
stari. Styret har ogsa fulgt opp dette med Selvaag Bolig AS med bl.a. reklamasjoner og klager.

Sameiet er forsikret gjennom Tryg forsikring og stort sett for hver skade som har oppstatt har vi mattet betale
en egenandel pa 10 000 kr. Dessverre er det slik at forsikringspremien gker deretter. Styret har jobbet med

a iverksette tiltak for & fa redusert kostnadene. Blant annet ved & vise til at alle leilighetsseksjoner na har fatt
skiftet defekte pakninger i vannskap, noen felles avlgpsrer har blitt spylt for bl.a. fett og vi har innhentet tilbud
pa spyling av samtlige felles avlgpsror slik at vi kan redusere flere tilbakeslag.

ljanuar 2024 fikk vi beskjed fra kommunen at de hadde innkrevd for lite vann- og avilgpsavgift siden innflytting av
byggetrinn 2i2019. Sameiet ble etterfakturert for 3 ar (2021-2023) og fikk utregnet ny hgyere arlig avgift. Dette
medfarte gkning i fellesutgifter og innkreving av ca. kr. 1 000 000 fra seksjonseierne basert pa seksjonsbrgken
i sameiet. Arsaken var manglende kommunikasjon mellom Plan- og bygningsetaten og Vann- og avlgpsetaten.

Selvaag Bolig AS hadde meldt inn og fatt ferdigattest. Dessverre ble vi skadelidende.

Vi oppfattet fjorarets digitale arsmate som en god lgsning. Det ble gjennomfart en handsopprekning pa Vibbo
om arsmetet for 2025 skulle avholdes digitalt eller fysisk. Resultatet ble klart flertall for et digitalt mate, styret
stotter dette og mener det digitale skaper effektivitet og involvering i mye sterre grad enn et fysisk mate. Vi
giennomfarte 2 informasjonsmgte med seksjonseiere og andre beboere i 2024.

Sommeren 2024 ble Larenveien levert iht. plan, med forbehold om noen svakheter og mangler. Styret har
gjort en stor innsats med & etablere og gjennomfgre egne mgter med kommunen, entreprengr, bergrte
sameier, borettslag og neeringer i neerheten for a fa avklaringer i enkelte saker vedrgrende oppgraderingen av
Lerenveien. Vihar ogsa veert i kontakt med Bydelsoverlegen, media og politiet. Vi har stett pa en del utfordringer
underveis og kommunen har avvist vare gnsker om gkonomisk kompensasjon for det merarbeid og merutgifter
vi har som fglge av arbeidene. Vi har sett frem til at gaten ble opparbeidet med envegskjaring, sykkelfelt, fortau
og grentomrader. Vi er totalt sett forngyde med resultatet.

Siden forrige arsmeate har styret arrangert vardugnad, hgstdugnad og en vinterdugnad. Vi er sveert takknemlige
og glade over all innsatsen og det gode samhold deltagelsen er et tegn pa. Det har blitt lagt ned en god innsats
ved vare flotte utearealer gjennom hele aret. Vi gnsker a takke til alle dere som har vaert med pa dugnader, og
ikke minst luking av bed og annet for at vi skal kunne ha et fint hageomrade til enhver tid.

Utover dette gnsker jeg & presisere hvilke ting styret arbeider med og bruker tid pa:
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Informasjon: Skriver manedsbrev hver maned med nyttig og generell informasjon, oppdatering av digitale
plattformer, som eksempelvis: styrets infoskjermer og styrets informasjonsside pa Vibbo, sender ut SMS,
meldinger pa Vibbo og e-poster til seksjonseiere og andre beboere pa Styrerommet.no. Vi henger ogsa opp
oppslag ved behov.

Oppfalging av heiser: Ved heisstans har styret vaert raske hvor vi har forsgkt farst selv a fikse problemet,
alternativt & bestille service. Dette har skjedd flere ganger i lgpet av aret. Ved heisalarm kontakter Schneiders
vaktsentral styret.

Sgppelhandtering: Styret har fulgt opp drift av sgppelinnkast. Det har veert noe feil pa disse som har blitt fulgt
opp. Fortsatt er det beboere som setter sgppel, inkludert glass, elektrisk utstyr, mabler, papp, etc., utenfor
innkastene. Sameiet bruker mye ressurser pa a fierne dette, bl.a. ved at vaktmester gjor det i tillegg til styret.
Det har veert tilfeller med defekte laser/trommel til sgppelinnkastene som styret har fulgt opp.

Klager og andre henvendelser: Styret har gjort en god jobb med a falge opp dette, bade med skriftlige
e-poster, mater og oppsokende virksomhet med bl.a. leietagere, seksjonseiere, OBOS Eiendomsforvaltning,
leverandgrer, andre handverkere, vaktmester, Selvaag Bolig, Oslo kommune, forsikring, Securitas og politiet.

Brannvern: Styret har bistatt i flere tilfeller nar beboere ikke har klart a avstille forvarsel til alarmer.

Dette har sameiet spart mye penger pa ved at Securitas da ikke rykker ut. Garasjen har fortsatt et felles
brannvarslingsanlegg. Styret administrerer brannvarslingsanlegget, sammen med Schindler og Legrenporten
2 Sameie, og kobler ut defekte detektorer, far seksjonseier til & sjekke disse og kobler de inn igjen, alternativt
bestiller ny.

Ventilasjon: Styret har fulgt opp arlige kontroller, resetting og annen oppfalging av systemet som er av typen
balansert ventilasjon. Pga. av dette er vi alle avhengig av at det ikke gjares uautoriserte endring pa ventilasjonen,
spesielt kjgkkenhetten. Vi har hatt mange timers arbeid og kommunikasjon med leverander.

Adgangskontrollsystem: Styret har gjort et godt stykke arbeid med administrasjon, koding og produksjon av
brikker og bestilling nakler til seksjonseiere og beboere. Styret har jevnt over veert raske med a lage nye brikker
eller kodet om defekte brikker nar noen har gnsket dette.

Reklamasjoner: Styret har fulgt opp mange reklamasjoner i fellesomradene. Det har veert belastningsskade

i garasjetak under sgppelinnkast, lekkasjer, branntetting, derer, laser, derpumper, gelender, takplater, utelys,
lysstoffrar og spotter. Styret har hatt jevnlige mgter med Selvaag Bolig AS. Vi ser at det har blitt bedre over tid,
men jobber fortsatt med mange saker.

Garasjen: Vedlikehold blir fulgt opp med bade vask og rydding av garasje. Styret administrerer tilgang il
garasjeporten via egen applikasjon hvor seksjonseierne legger inn biler og brukere selv. Garasjeporten ble
pakjort i oktober 2024, delvis gdelagt og midlertidig reparert. Den ble skiftet med ny port ved arsskiftet.

Ladelasning: Styret setter prisen pa lading av el-/hybridbil og administrerer tilgang til ladeboksene. Styret
bistar beboere sammen med Current/Meshcraft og elektriker @. Wiig ved feil og nar sikringer gar. Vi har na
fatt pa plass vedlikeholdsavtale med oppdatering av boksene.

Fjernvarme: Styret har fulgt opp Techem som maler forbruket og Lyse som fakturerer. Spesielt gjelder dette
leiligheter som har registrert o-forbruk pa hhv. varmvann og/eller energi (radiatofrer/gulvvarme).

Fellesomrader: Styret har, i samarbeid med vaktmester og leverandgrer, fulgt opp drift og vedlikehold
inkludert ngdstrgm til nadlys og derapnere samt halvarsvask av fellesomrader. Det er giennomfart
inspeksjoner og runder for utfgring av eventuelle utbedringer, inkludert a fierne sgppel/hensatte gjenstander,
samt & varsle beboere som hensetter gjenstander i fellesomradene.
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Innbrudd: Styret jobber hele tiden med a forebygge innbrudd. Det har dessverre vaert noen innbruddsforsgk og
innbrudd i boder i kjelleromradene ogsa i 2024. Styret fglger opp dette med utbedring av skader og forsikring,
samt kontakt med bergrte seksjoner.

Annet: Styret har hatt jevnlige mgter og kontakt med andre samarbeidspartnere, spesielt sameiets
vaktmester fra Norsk eiendomsforvaltning. Vi opplever fortsatt at vare leverandgrer har levert hgy kvalitet til
konkurransedyktige priser. Dette vil vi fremdeles jobbe med i tiden fremover.

Leren, 02.03.2025

Ajla Selimic-Maksumic
Styreleder
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkt forsikringspremie
grunnet mange skadesaker. Avvik kostnader brannsikring skyldes feil at det dessverre ble
budsjettert med kr 20 000 i stedet for kr 200 000 i 2024. Avvik heiser skyldes flere
heisstanser enn budsjettert, og heiskontroll i 2024 (kommer 2. hvert ar).

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital.

Arbeidskapital
Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 1 499 443.

Budsjett 2025

Det er budsjettert med ordingere kostnader til drift og vedlikehold.

Budsijettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hayde for prisgkninger pa drift og
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa 5 % gkning av felleskostnadene fra 1.1.25
For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 12 av 23 Kommentarer til Arsregnskap.pdf
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LORENPORTEN 1 SAMEIE
ORG.NR. 921 594 321, KUNDENR. 7637

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 10922153 8691973 10940000 10700000
Ladeinntekter EL-bil 268 348 366 357 350 000 350 000
Andre inntekter 3 126 421 53 197 62 000 62 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 11316921 9111526 11352000 11112000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -45 543 -45 543 -45 543 -46 000
Styrehonorar 5 -323 000 -323 000 -323 000 -323 000
Revisjonshonorar 6 -20 887 -24 864 -22 000 -25 000
Forretningsfarerhonorar -365 618 -347 700 -367 000 -385 000
Konsulenthonorar 7 -47 128 -72 049 -70 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -1470584 -1390262 -1354999 -1 816 950
Forsikringer -563 804 -505 494 -325 000 -667 006
Kommunale avgifter 9 -4913216 -1884784 -4911000 -3 499 000
Energi/fyring 10 -1512789 -1385478 -1510000 -1 400 000
TV-anlegg/bredband -1422338 -1616161 -1482150 -1 541 000
Andre
driftskostnader 11 -1346856 -1251979 -1239 000 -1 400 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -12031762 -8847314 -11649692 -11112956
DRIFTSRESULTAT -714 841 264 212 -297 692 -956
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 14 675 23 507 0 0
Finanskostnader 13 -841 -449 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 13834 23 058 0 0
ARSRESULTAT -701 006 287 269 -297 692 -956
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 0 287 269
Fra opptjent egenkapital -701 006 0
Vedlegg 2 13av23 7637 Arsregnskap LGRENPORTEN 1 SAMEIE.pdf
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LORENPORTEN 1 SAMEIE
ORG.NR. 921 594 321, KUNDENR. 7637

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 33 661 6 246
Forskuddsbetalte kostnader 629 198 655 814
Andre kortsiktige fordringer 14 23 273 35 536
Driftskonto OBOS-banken 430 088 1686 929
Skattetrekkskonto OBOS-banken 0 80
Sparekonto OBOS-banken 1 006 201 332 456
SUM OMLOQPSMIDLER 2122 421 2717 061
SUM EIENDELER 2122 421 2717 061
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 1499 443 2 200 449
SUM EGENKAPITAL 1499 443 2 200 449
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 168 238 113 983
Leverandgrgijeld 454 741 402 629
SUM KORTSIKTIG GJELD 622 978 516 612
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 122 421 2717 061
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 25.02.2025

Styret i Larenporten 1 Sameie

Ajla Selimic-Maksumic  Jo Erling Riise Reidar Skarstein Schei  Stine Jeanette Ahlqvist
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NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god

regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger

av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 8 169 637
Kabel-tv 1020 948
Kapitalinnkalling bolig 988 637
Garasje 358 694
Bredband 349 452
Bodleie 21 841
Takparsell 12 944
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 10 922 153
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Annonse pa

skjermer 31 500
Opprydding kundereskontro 253
Nettinnbetalinger 7 497
Ngkler 4 385
Refusjon gamle skadesaker 82 786
SUM ANDRE INNTEKTER 126 421

Vedlegg 2
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -45 543
SUM PERSONALKOSTNADER -45 543

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 323 000.

I tillegg har styret fatt dekket julebord for kr 5 826, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 20 887.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -20 390
OPAK -26 738
SUM KONSULENTHONORAR -47 128
NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger -263 111
Drift/vedlikehold VVS -22 463
Drift/vedlikehold elektro -159 712
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -164 287
Drift/vedlikehold heisanlegg -353 869
Drift/vedlikehold brannsikring -199 430
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -172 413
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -83 778
Egenandel forsikring -50 000
Kostnader dugnader -1 522
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 470 584
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift -3 808 759
Renovasjonsavgift -1104 457
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -4 913 216
Vedlegg 2 16 av 23 7637 Arsregnskap LGRENPORTEN 1 SAMEIE.pdf
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NOTE: 10
ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -816 100
Fiernvarme -587 762
Andre fyringskostnader -108 926
SUM ENERGI / FYRING -1 512789
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -5 781
Annet driftsmateriale -11 277
Vaktmestertjenester -149 052
Vakthold -360 871
Renhold ved firmaer -589 342
Snarydding -79 508
Gressklipping -13 425
Andre fremmede tjenester -121 473
Kontor- og datarekvisita -829
Andre kostnader tillitsvalgte -5 826
Andre kontorkostnader -1 706
Gave, fradragsberettiget -955
Bank- og kortgebyr -6 811
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 346 856
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter bank 12130
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 2 545
SUM FINANSINNTEKTER 14 675
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandgrgjeld -841
SUM FINANSKOSTNADER -841
NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Utlegg skadesaker 4273
Strgm el-bil desember 2024 19 000
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 23 273
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Bygday Allé 2

0257 Oslo
B D 0 Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning
Til arsmatet i LARENPORTEN 1 SAMEIE

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til LORENPORTEN 1 SAMEIE.

Arsregnskapet bestér av: Etter var mening:
« Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
« Resultatregnskap 2024 lovkrav, og
- Noter til arsregnskapet, herunder et - Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige’ sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2024, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsfgrers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: SQLVQ-CFA8K-4X0QW-OWDO7-H7PDX-D2LY6
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Aarvold, Sven Mozart

Partner

Serienummer: no_bankid:9578-5998-4-921327
IP: 188.95.xxx.XXX

2025-03-05 19:39:29 UTC ==Z bankID o

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.

All kryptografisk bevisfgring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.

Vedlegg 3

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nér du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

kan bekrefte de kryptografiske bevis 2[1 hjelp av Penneo: .
19 av é)gidator, httgs://penneo.comlvaIidat?,ge%ﬁ rlaé?&%r\porten % Samele.pdf

valideringsverktay for digitale signaturer.

Penneo Dokumentnaokkel: SOQLVQ-CFA8K-4X0QW-OWDO7-H7PDX-D2LY6



REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmgte 2025

Det ordinzere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmetet apnes 31.03.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 3.04.25
Selskapsnummer: 7637 Selskapsnavn: LORENPORTEN 1 SAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Ajla Selimic-Maksumic er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Arne Olav Reiberg og Kare Ragnar Vetvik er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgateinnkallingen godkjennes.

|:| For
[] Mot

20 av 23

125



Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets underskudd dekkes av egenkapitalen.

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til kr. 323 000.

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Vedtektsendring: Forbud mot matavfallskvern og a kaste fett i vask/WC.

Sameiets vedtekter § 9 Den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt far et nytt 3. avsnitt: Det er
forbudt & installere matavfallskvern og seksjonseiere og andre beboere skal ikke kaste fett eller andre
gjenstander i vask/WC.

|:| For
[] Mot

Sak7 Vedtektsendring: Forbud mot arbeid, service eller endring av fellesanlegg

Sameiets vedtekter § 6 Bygningsmessige arbeider far et nytt 3. avsnitt: Seksjonseier eller andre
beboere skal kontakte styret ved sparsmal om fellesanlegg som ventilasjon inkludert kjgkkenhette,
brannvarslingsanlegg, vann og avlgp, elektrisk anlegg og fiernvarme og ikke bestille arbeid pa disse
anleggene selv. Hvis dette allikevel skjer er den som bestiller selv ansvarlig for skader og utgifter.

|:| For
|:| Mot

Sak8 Medlemskap i Lgren Velforening

Lgrenporten 1 Sameie melder seg inn i Lgren Forening.

|:| For
|:| Mot

21av 23
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Sak9 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 2 skal velges)
|:| @yvind Stire

[0 Rreidar Schei

Medlem styret (kun 1 skal velges)
[] stine Jeanette Ahlquist
Varamedlem (kun 2 skal velges)
] Jo Erling Riise

[] Shpetim Halimi

|:| Sigmund Akselsen

Sak10 Valgkomité

Seksjonseierne Ragnhild Stavdal Riise (59A) og Lisbeth Rgnningen (63A) velges til valgkomitéen.

|:| For
|:| Mot

22 av 23
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Lorenveien 59B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0585 OSLO Saksbehandler: Karianne Amlie
Telefon: 977 57 259
Oppdragsnummer: E-post: karianne.amlie@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



