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Daglig leder/Eiendomsmegler

Johnny Sivertsen

Mobil 996 46 718
E-post  johnny.sivertsen@aktiv.no

Aktiv Bodo

Teglverkveien 15 Inngang ¢, 8009 BOD@. TLF.

75512222

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Kristiansen

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Sulitjelmaveien 14F

Kr 3750 000,-

Kr 5745

Kr 95 260,

Kr 3851 005,

Kr 4 800,-

Stian Kristiansen

Trond Kristiansen

Hanna Margaret Hammer

Ivan Kristiansen

Eierseksjon
Eierseksjon

1998

90/95 kvm

3588.1 kvm

2

3

Gnr. 138, bnr. 2304
20

1804260021

Ostbyen - Lys og fin
3-roms selveierlelighet i
Ostbyen | Heis | Balkong |
Trappefri adkomst

Velkommen til Sulitjelmaveien 14F — en lys og innbydende 3-roms
selveierleilighet med attraktiv endebeliggenhet. Eiendommen ligger
sentralt til i @stbyen, med kort avstand til alt du trenger i hverdagen.
Her har du gangavstand til Bodg sentrum, City Nord, treningssenter,
fotballbane, dagligvarebutikker og gvrige servicetilbud.

Leiligheten har en praktisk og godt utnyttet planigsning som byr pa
romslig stue, to gode soverom, flislagt bad, gang, vaskerom og bod. |
tillegg medfglger parkeringsplass og egen bod i garasje, samt
heisadkomst helt opp til 3. etasje.

Velkommen til en hyggelig visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 90 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 95 kvm
TBA: 8 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 5 kvm Bod, garasje

3. etasje

BRA-i: 90 kvm Bad, vaskerom, entré, soverom, soverom 2, bod, stue/kjskken, bod 2

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
8 kvm Balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av bygningskonstruksjoner
som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa
videre.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3588.1 kvm

Tomtebeskrivelse
Tilnaermet flat tomt med adkomst, parkering og boder i kjeller, plenareal og diverse
beplantninger.
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Beliggenhet

Eiendom beliggende i @stbyen - Omrade betydelig utbygget den senere tid - lavblokker
og flermannsboliger. Leiligheten ligger i et rolig boligomrade ca. 900 m sgrgst for Bodg
sentrum. Kort vei til badeland, kulturhus, skoler, barnehager og ikke minst City-Nord
med alle sine tilhgrende fasiliteter.

Adkomst
Direkte avkjgring fra asfaltert kommunal vei. Det vil bli satt opp visningsskilt fra Aktiv
Eiendomsmegling under visning.

Bebyggelsen
Omradet har noe blandet bebyggelse bestaende av delte boliger, noe eneboliger,
flermannsboliger og lavblokkbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid
Gangavstand til @stbyen skole, barnehager og andre fritidstilbud som fotballbaner,
lekeplasser og mer.

Skolekrets
@stbyen skolekrets.

Offentlig kommunikasjon
Buss.

Bygningssakkyndig
Borge Sandvik

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Eiendom omhandler leilighet med arealer i 3. etasje. Bygningen er oppfgrt med
grunnmur i betong. Etasje skille med betong bjelkelag, vegger av bindingsverk med
fasadeplater. Det er to- lags glass i vinduer. Taktekking av stein. Beskrevne bolig er
oppfert i ca 1998. Bygningen er ca 28 ar gammel og hvor bygnings komponenter er fra
byggearet og i forventet tilstand med tanke pa alder.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har ikke kjennskap til eiendommen.

Innhold

3. etasje: Bad, vaskerom, entré, soverom, soverom 2, bod, stue/kjgkken, bod 2
Underetasje: Bod, garasje
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Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Taktekking

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget balkong. Siden taket
(takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra balkong, er
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg
ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket

skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En
undersokelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold.

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

« Det er veerslitt og oppsprukket tretaktekking

Konsekvens/tiltak

« Lokal utbedring ma utfgres.

+ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

- Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som
kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende

konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduer fremstar med naturlig
slitasje og ut fra alder ma der paregnes jevnlig vedlikehold slik som

smgring/ justering av hengsler, samt maling av karm etc.

Punktering og mindre ratedannelse er a betrakte som naturlig ut fra alder.
Beskrivelse

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Det ma paregnes naturlig tidsmessig vedlikehold/ aldersmessig utskiftingsintervall,
smgring av lukkefunksjoner, overflatebehandling av karm etc.
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke. Ved kontroll av etasjeskiller er det utfgrt
stikkprgvekontroll.

Det betyr at det kun er gjort undersgkelser pa deler av gulvflatene.

Det kan dermed ikke garanteres at det ikke finnes stgrre eller mindre skjevheter andre
steder enn der hvor det er utfgrt kontroller.

Det er malt etter skeivheter i:

-Etasje: Stue og soverom.

Det er malt ca 15 mm i stue og ca 7 mm pa soverom.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:

- Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

- For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskijeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
Knirk i gulvflater indikerer bevegelse i gulvkonstruksjon/underlag og kan medfgre
redusert brukskomfort. Over tid kan bevegelse fgre til gkt slitasje, lgse

skjgter og lokale skader i gulvet dersom forholdet ikke utbedres.

3. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til ca 20
mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved

dgrterskelen er ca 20 mm.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:

« Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

« Til tross for avviket i fall/hgydeforskijell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot
sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

3. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Konsekvens/tiltak

« Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.
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+ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut
og sannsynligvis ma ogsa membransijiktet skiftes/utbedres. Det er

imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

« Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle
lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

- Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet,
installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe

som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer
gjennom vegger og gulv og fuktskader.

3. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjkabinett og
dusjvegger/hjgrne. Naturlig bruksslitasje pa innredning og utstyr.

Funksjonen er ivaretatt og eventuell utskifting blir pga kosmetiske forhold.
Beskrivelse

Vurdering av avvik:

« Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjere lekkasje fra innebygget
sisterne.

Konsekvens/tiltak

- Det ma gjores tiltak for a lukke avviket.

+ Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten & bli
oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

3. ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Konsekvens/tiltak

* Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

« Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle
lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

« Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

- Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet,
installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe

som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer
gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Manglende membran i vatsone medfgrer gkt risiko for fuktinntrenging i
veggkonstruksjonen, noe som kan fgre til mugg- og rateskader samt redusert
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levetid. Membran/Iokal utbedring rundt utsatte omrader anbefales for & begrense
risiko for skade.

Ved renovering eller oppussing av vaskerommet ma det paregnes tiltak for a etablere
forskriftsmessig vatromslgsning, herunder montering av godkjent

membran og bruk av materialer tilpasset vatrom.

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.
Hovedstoppekran er plassert pa vaskerom.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:

« Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til sluk eller
annen kompenserende lgsning.

+ Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

* Det er avvik:

Konsekvens/tiltak

+ Anlegget bgr sjekkes av fagperson.

- Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa eventuelt lekkasjevann
fra ror i rgr system.

+ Tiltak:

De registrerte utetthetene og den ufagmessige utfgrelsen av skapet medfgrer gkt
risiko for vannlekkasjer og skjulte fuktskader i konstruksjonen.

Mangelfull tetting kan fgre til at vann trenger ut av skapet og inn i tilstgtende
bygningsdeler, noe som over tid kan gi rate- og muggproblematikk. Motfall

fra drenering mot sluk innebaerer at vann ikke ledes bort som forutsatt, og kan fgre til
oppsamling av vann og ytterligere gkt skadepotensial. Forholdet

vurderes a ha bade bygningsmessige og skonomiske konsekvenser dersom det ikke
utbedres.

Avlgpsror

Det er avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

« Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til
omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon. Naturlig ventilasjon med ventiler i vindu/ vegg og
apningsbare vinduer. Ventilering er utfgrt etter datidens krav,

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
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* Det er avvik:

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Lokal utbedring anbefales. Fare for at skadedyr kan komme inn i boligen.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Plassert pa vaskerom. Produsert ar 2019.
Beskrivelse

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

Konsekvens/tiltak

+ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Manglende eller feil utfgrt el-tilkobling kan medfgre risiko for brann, elektrisk stgt og
driftsstans.

Forhold som har fatt TG3:

3. ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen varmekilde. Fall mot sluk er malt til 0.
Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved

dgrterskelen er 0.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke
vil ga til sluk.

« Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

- Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

« Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket.
Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner

ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

« Det ma foretas utbedring av fallforhold.

Motfall til sluk medfgrer at vann ikke ledes til sluket som forutsatt. Dette gker risikoen
for vannansamlinger pa gulvet, som over tid kan fgre til fuktskader,

redusert levetid pa overflater og gkt sannsynlighet for lekkasjer til underliggende
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kabel TV.

Parkering
Parkering i garasje.

Solforhold
Gode lys- og solforhold.

Forsikringsselskap og Polisenummer
TRYG, polisenummer 5296391

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjores oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer).

Sulitjelmaveien 14F
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Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi
Energimerke
E

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 3750 000

Omkostninger kjgper
3750 000 (Prisantydning)

5745 (Andel av fellesgjeld)

3 755 745 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

93 870 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

95 260 (Omkostninger totalt)

107 160 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

109 960 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)
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3 851 005 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 862 905 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 865 705 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar

med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 15 434 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter
Avlgp: 4 734,72 kr

Eiendomsskatt: 6 836,00 kr

Vann: 3 863,04 kr

Eiendomsskatt
Kr 6 836 for ar 2025

Informasjon om eiendomsskatt

Fakturert belgp for eiendomsskatt i ar 2025: 6 836,00 kr.

Vannavgift
Kr 3 863 for ar 2025

Informasjon om vannavgift
Fakturert belgp for vannavgift i ar 2025: 3 863,04 kr.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av

finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
139/5249

Felleskostnader inkluderer
Fellesstrgm

Sulitjelmaveien 14F
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Renovasjon
Sngrydding

Vask ved byra

Kabel TV mv
Vaktmestertjenester
Vakthold
Forsikringer

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 800

Andel Fellesgjeld
Kr 5745

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
01.01.2026

Andel fellesformue
Kr 26 398

Andel fellesformue dato
01.01.2026

Sameiet

Sameienavn
Samsul

Organisasjonsnummer
994 157 981

Om sameiet
Sameiet bestar av 40 leiligheter. Hver seksjon bestar av en ideell andel i bygningen
med grunn, og til andelene er knyttet enerett til bruk av leilighet.

Forkjgpsrett
Ingen forkjgpsrett i sameiet.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.
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Dyrehold
Det er ikke lov med hund eller katt i sameiet.

Forretningsforer
Forretningsforer
Waages Regnskapskontor

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 138, bruksnummer 2304, seksjonsnummer 20 i Bodg kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1804/138/2304/20:

09.03.1960 - Dokumentnr: 100516 - Bestemmelse om kloakkledn
Bestemmelse om veg

Overfgrt fra: Knr:1804 Gnr:138 Bnr:2304

Gjelder denne registerenheten med flere

13.07.1998 - Dokumentnr: 7779 - Erkleering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.
Gjelder denne registerenheten med flere

13.07.1998 - Dokumentnr: 7779 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 20

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 139/5249

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr. 1 -40

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 15.10.1998. At ferdigattest foreligger er likevel ingen
garanti for at det ikke er utfgrt sgknadspliktige tiltak, uten at dette er omsgkt.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
15.10.1998.

Sulitjelmaveien 14F
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Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og
kontor.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Sulitjelmaveien 14F
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
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privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

30 000 Meglers vederlag

8 948 Fotograf

4 217 Kommunale opplysninger

19 900 Markedspakke

5990 Oppgjgrshonorar

5 000 Opplysninger fra forretningsfagrer

1 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
8 900 Tilretteleggingsgebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Ansvarlig megler

Johnny Sivertsen

Daglig leder/Eiendomsmegler
johnny.sivertsen@aktiv.no
TIf: 996 46 718

Ansvarlig megler bistas av
Stevan Vukovic
Eiendomsmeglerfullmektig
stevan.vukovic@aktiv.no
TIf: 901 69 641

Oppdragstaker
Nordlandsmegleren AS, organisasjonsnummer 931854704
Teglverkveien 15 Inngang ¢, 8006 BOD@

Salgsoppgavedato
22.05.2026
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Balkong

Spisestue

Kjekken

Vaskerom

Walk-in

Soverom

Soverom

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.
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Tilstandsrapport

ﬁg Leilighet
@ Sulitjelmaveien 14 F, 8007 BOD@ (I BOD@ kommune

# gnr. 138, bnr. 2304, snr. 20

Sum areal alle bygg: BRA: 95 m? BRA-i: 90 m?

Befaringsdato: 23.04.2026 Rapportdato: 21.05.2026 Oppdragsnr.: 22639-1144 Eiendomsverdi ref nr: FC6188

Foretak: Byggcon Nord AS Takstingenigr: Bgrge Sandvik

} BYGGCON

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

f BYGGCON
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Byggcon Nord AS

Byggcon er et radgivende ingenigr- og takseringsfirma med kontorer i Bodg, Tromsg, Narvik, Mo i Rana og Mosjgen, bestdende
av 17 dyktige ansatte.

Byggcon er det stgrste takseringsforetaket nord for Trondheim.

Byggcon har ansatte med TEGOVA OG REV autorisasjon som er anerkjente europeiske sertifikater.
Vi utfgrer energiberegninger og er registrerte radgivere hos Enova. Vi utfgrer bade energimerking samt energiradgivning for
private og foretak.

Vi utfgrer skade- og verditaksering, nzering, tilstandsanalyser, skjgnn, byggekontroll, prosjektledelse, uavhengig kontroll,
reklamasjonstakster og radgiving i bygningsbransjen for smahus, stgrre boligselskaper (sameier og borettslag) samt
naeringseiendom.

Har du kjgpt nybygg kan vi bista i forbindelse med overtakelse

Se mer info om oss og vare tjenester pa var hjemmeside: www.byggcon.no
Kontakt oss pa telefon: 75 57 75 60 - eller epost post @byggcon.no
Byggcon er et registrert varemerke ®

Rapportansvarlig

Bgrge Sandvik
Uavhengig Takstingenigr
bs@byggcon.no

472 58 430

Oppdragsnr.: 22639-1144 Befaringsdato: 23.04.2026 Side: 2 av 25
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Sulitjelmaveien 14 F, 8007 BOD@ Byggcon Nord AS
Gnr 138 - Bnr 2304 Dreyfushammarn 11
1804 BOD® 8012 BOD®

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer o skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22639-1144 Befaringsdato: 23.04.2026 Side: 3 av 25
]

37



Sulitjelmaveien 14 F, 8007 BOD@ Byggcon Nord AS
Gnr 138 - Bnr 2304 Dreyfushammarn 11
1804 BOD®@ 8012 BOD®

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Sulitjelmaveien 14 F, 8007 BOD@ Byggcon Nord AS
Gnr 138 - Bnr 2304 Dreyfushammarn 11
1804 BOD@ 8012 BOD@

Beskrivelse av eiendommen

Eiendom omhandler leilighet med arealer i 3. etasje. Lovlighet Gatilside
Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong. Etasje skille

med betong bjelkelag, vegger av bindingsverk med Leilighet

fasadeplater. Det er to- lags glass i vinduer. Taktekking av  Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stein. stemmer med dagens bruk

Beskrevne bolig er oppfgrt i ca 1998. Bygningen er ca 28 ar
gammel og hvor bygnings komponenter er fra byggearet og i
forventet tilstand med tanke pa alder.

Ut i fra alder pa bolig er det rimelig at det kan skjule seg
forhold som vil trenge utbedring, selv om disse ikke er
avdekket under befaring.

Det er ikke lagt vekt pa a beskrive kosmetiske forhold i denne
rapporten.

FOR ANMERKNINGER/ N@®DVENDIGE UTBEDRINGER
BESKREVET | RAPPORTEN ANMERKES FBLGENDE SPESIELLE
FORHOLD :

-Bad fra byggear.

-Motfall pa gulv vaskerom.

-Ukjent om det er membran pa vegger vaskerom.
-Skeivheter malt i stue.

-Taktekking fra byggear.

-Enkelte vinduer fra byggear.

-Utett vann skap.

-Varmtvannsbereder ikke koblet til fast punkt.

For gvrig er det gitt TG2 pa bygningsdeler som har oppnadd
over halvparten av forventet levetid.

Det gjgres oppmerksom pa at estimert kostnad knyttet til TG3-
forholdet er basert pa synlige og tilgjengelige forhold pa
befaringstidspunktet. Det tas forbehold om at det kan
foreligge skjulte feil og mangler som ikke er avdekket og som
kan medfgre gkte kostnader ved utbedring. Forholdet
anbefales neermere undersgkt fgr endelig
kostnadsfastsettelse, da omfanget av ngdvendige tiltak kan
veere stgrre enn fgrst antatt.

Se for gvrig detaljert beskrivelse under hver enkelt

bygningsdel.
Arealer G til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
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Sulitjelmaveien 14 F, 8007 BOD@ Byggcon Nord AS
Gnr 138 - Bnr 2304 Dreyfushammarn 11
1804 BOD@ 8012 BOD@

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . .
Oppsummering av avvik

15 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet

10

L JED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ vatrom > 3. Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Galil side

(359 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Taktekking a til si

o
Antall

) @ Utvendig > Vinduer atil si
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik R
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn sl
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: Store eller alvorlige avvik s il e
u € @) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 knisk " | o
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga fil side
Anslag pa utbedringskostnad @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside
1
@ vatrom > 3. Etasje > Bad > Overflater Gulv Galil side
0.8
0 Vatrom > 3. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
0.6 tettesjikt
0.4 0 Vatrom > 3. Etasje > Bad > Saniteerutstyr og Gatil side
innredning
0.2 4t
- o Vatrom > 3. Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Gafilside
£ tettesjikt
0 <
Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
®  Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energimerking basert pa forenklet vurdering.

Denne energimerkingen tar ikke hensyn til oppgraderinger, utskiftninger og etterisolering.
For en ngyaktig energimerking bgr det tas en fullstendig kontroll.

ENERGIMERKE

Energimerke

ARo FY )

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

I

Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike
energibaerere (strgm, fiernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For
informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport
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Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear Kommentar
1998 Matrikkelen - Bodg kommune

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget balkong. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra balkong , er
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket
skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

e Det er veerslitt og oppsprukket tretaktekking

Konsekvens/tiltak

e Lokal utbedring ma utfgres.

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

¢ Nar taktekking og undertak begynner & bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Stedvis veerslitt og mose Tak over leilighet

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade har plater.

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduer fremstar med naturlig slitasje og ut fra alder ma der paregnes jevnlig vedlikehold slik som
smgring/ justering av hengsler, samt maling av karm etc.

Punktering og mindre ratedannelse er a betrakte som naturlig ut fra alder.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

e Det er avvik:
Vinduer er av eldre dato, og det ma forventes en del slitasje pa pakninger, trevirke, overflater etc.

Generelt har man ett hgyere varmetap fra disse vinduene sammenlignet med vinduer fra nyere dato

Til informasjon ble det utfgrt stikkprgvekontroll pa vinduer hvor apne/lukke funksjon fungerte som forventet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes naturlig tidsmessig vedlikehold/ aldersmessig utskiftingsintervall, smgring av lukkefunksjoner, overflatebehandling av karm etc.

Vinduer

Vinduer stue

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Vinduer av nyere ukjent dato.

Nyere vindu i stue

Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre. Dgr fremstar med naturlig slitasje og ut fra alder ma der paregnes jevnlig vedlikehold slik som

smgring/ justering av hengsler, samt maling av karm etc

Ytterdgr har skade i overflate. Forholdet vurderes som estetisk. Lokal utbedring anbefales.
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Tilstandsrapport

y

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Skade i maling

Beskrivelse

Balkong utfgrt i trekonstruksjoner med rekkverk av tre og plast. Balkongen er malt til 8 m2 med rekkverks hgyde pa 1.01 meter. Naturlig vedlikehold som
oljing av dekke og maing av rekkverk ma paregnes.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og belegg. Veggene har tapet og malte plater. Innvendige tak har malte plater. Noen generelle bruksmerker,
oppfattes som & vaere innenfor det som kan forventes ut fra alder og byggeskikk.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av betongdekke. Ved kontroll av etasjeskiller er det utfgrt stikkprgvekontroll.
Det betyr at det kun er gjort undersgkelser pa deler av gulvflatene.

Det kan dermed ikke garanteres at det ikke finnes stgrre eller mindre skjevheter andre steder enn der hvor det er utfgrt kontroller.
Det er malt etter skeivheter i:
-Etasje: Stue og soverom.

Det er malt ca 15 mm i stue og ca 7 mm pa soverom.

Vurdering av avvik:
e Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er registrert knirk i gulv. Forholdet indikerer bevegelse i gulvkonstruksjon/underlag og vurderes som et avvik fra forventet utfgrelse. Det anbefales
naermere undersgkelse og ngdvendig utbedring.

Konsekvens/tiltak
e For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Knirk i gulvflater indikerer bevegelse i gulvkonstruksjon/underlag og kan medfgre redusert brukskomfort. Over tid kan bevegelse fgre til gkt slitasje, Igse
skjpter og lokale skader i gulvet dersom forholdet ikke utbedres.
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Tilstandsrapport

3. stue ca 15 mm

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. Justering og smgring av hengsler er & betrakte som generelt intervallmessig vedlikehold.

VATROM

3. ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Bad fra byggear.

3. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.
Vegger har ingen spesielle symptomer pa skader, men enkelte bruksmerker paregnes som en del av naturlig bruk av rommet.

3. ETASJE > BAD

(32 overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til ca 20 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er ca 20 mm.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.
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3. ETASJE > BAD
(32 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

e Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsd membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

e Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og saerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

e Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og fuktskader.

Sluk bad Sluk dusj

3. ETASIJE > BAD
(32 sanitzrutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjkabinett og dusjvegger/hjgrne. Naturlig bruksslitasje pa innredning og utstyr.
Funksjonen er ivaretatt og eventuell utskifting blir pga kosmetiske forhold.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Det er ikke registrert drenering fra toalett.

Konsekvens/tiltak
e Det ma gjgres tiltak for & lukke avviket.

» Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten & bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.
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Toalett mangler drenering
3. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk. Ventilasjon pa vatrom er kontrollert ved enkel funksjonstest med papir.

3. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt pa soverom bak servant. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til
0. Ved gjennomfgring av hulltaking, er det hull tatt pa én plass.

Det kan dermed ikke gis noen garanti pa at det ikke kan finnes andre steder hvor det kan vaere forhgyet fukt nivd/ skader som ikke er oppdaget.

3. ETASJE > VASKEROM
Generell

Beskrivelse

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Vaskerom fra byggear.

3. ETASJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har malte plater. Taket har himlingsplater.
Vegger har ingen spesielle symptomer pa skader, men enkelte bruksmerker paregnes som en del av naturlig bruk av rommet.
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3. ETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen varmekilde. Fall mot sluk er malt til 0. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 0.

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det registreres motfall til sluk.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

» Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner
ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.
¢ Det ma foretas utbedring av fallforhold.

Motfall til sluk medfg@rer at vann ikke ledes til sluket som forutsatt. Dette gker risikoen for vannansamlinger pa gulvet, som over tid kan fgre til fuktskader,
redusert levetid pa overflater og gkt sannsynlighet for lekkasjer til underliggende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Motfall pa gulv til sluk

3. ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Det er ukjent om vegger har membran.

Konsekvens/tiltak

« Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

o Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og saerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

* Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og fuktskader.

Manglende membran i vatsone medfgrer gkt risiko for fuktinntrenging i veggkonstruksjonen, noe som kan fgre til mugg- og rateskader samt redusert
levetid. Membran/lokal utbedring rundt utsatte omrader anbefales for a begrense risiko for skade.

Ved renovering eller oppussing av vaskerommet ma det paregnes tiltak for a etablere forskriftsmessig vatromslgsning, herunder montering av godkjent
membran og bruk av materialer tilpasset vatrom.
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Sluk vaskerom

3. ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har servant og opplegg for vaskemaskin. Naturlig bruksslitasje pa innredning og utstyr. Funksjonen er ivaretatt og eventuell utskifting blir pga
kosmetiske forhold.

3. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er mekanisk avtrekk. Ventilasjon pa vatrom er kontrollert ved enkel funksjonstest med papir.

3. ETASJE > VASKEROM
(m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i bod. Ved gjennomfgring av hulltaking, er det hull tatt pa en plass.

Det kan dermed ikke gis noen garanti pa at det ikke kan finnes andre steder hvor det kan vaere forhgyet fukt nivd/ skader som ikke er oppdaget.

KI@KKEN

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er komfyrvakt. Naturlig bruksslitasje pa innredning og utstyr. Funksjonen er
ivaretatt og eventuell utskifting blir pga kosmetiske forhold.
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Hvitevarer er ikke funksjonstestet.

3. ETASJE > STUE/KIBKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Ventilasjon pa kjgkken er kontrollert ved enkel funksjonstest med papir.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap. Hovedstoppekran er plassert pa vaskerom.
Vurdering av avvik:

e Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende Igsning.

e Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

¢ Det er avvik:

Skapet er av eldre type og er ikke utfgrt med de samme krav til tetting som dagens regelverk.
Det registreres utettheter i skap og fugemasse i bunn. Utfgrelsen framstar ufagmessig. Yttterlige underskelser anbefales.
Det registrere motfall til sluk fra drenering av vannskap.

Punktet ma sees i ssmmenheng med "Gulv vaskerom".

Konsekvens/tiltak

¢ Anlegget bgr sjekkes av fagperson.

e Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

o Tiltak:

De registrerte utetthetene og den ufagmessige utfgrelsen av skapet medfgrer gkt risiko for vannlekkasjer og skjulte fuktskader i konstruksjonen.
Mangelfull tetting kan fgre til at vann trenger ut av skapet og inn i tilstgtende bygningsdeler, noe som over tid kan gi rate- og muggproblematikk. Motfall

fra drenering mot sluk innebaerer at vann ikke ledes bort som forutsatt, og kan fgre til oppsamling av vann og ytterligere gkt skadepotensial. Forholdet
vurderes a ha bade bygningsmessige og gkonomiske konsekvenser dersom det ikke utbedres.

Vannskap Utett skap

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast.
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Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

e Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

m Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon. Naturlig ventilasjon med ventiler i vindu/ vegg og apningsbare vinduer. Ventilering er utfgrt etter datidens krav,

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Skadet ventil pa yttervegg ved stue.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring anbefales. Fare for at skadedyr kan komme inn i boligen.

@delagt ventil stue

(33 varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Plassert pa vaskerom. Produsert ar 2019.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Bereder er ikke koblet til fast punkt.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Manglende eller feil utfgrt el-tilkobling kan medfgre risiko for brann, elektrisk stgt og driftsstans.
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Tank uten fast montering

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Skap med automatsikringer plassert i bod.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
| hovedsak som fra byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
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10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Varmvannsbereder ikke koblet til fast punkt. Ukjent om det foreligger samsvarserklaering.

Generell kommentar
Med bakgrunn i de registrerte forholdene og anleggets tilstand anbefales det at det gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig
person, for @ avklare omfang, tilstand og eventuelle behov for utbedringer.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA'i)
| [_/ Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
A Nl = (BRA-e) slik som for eksempel boder
¥ o
Garasje /18 BRA-i ] Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) - Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk i !
rom
s y gglrlzta)zsg?arzgl Arealet av terrasser, apne balkonger
:3 \. o - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o3 (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i ) | méleverdig areal, som skyldes skratak
: Bod B /' innglasset | Vel '8 Y
balkong og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeantegg pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22639-1144
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 20 av 25



Sulitjelmaveien 14 F, 8007 BOD@ Byggcon Nord AS
Gnr 138 - Bnr 2304 Dreyfushammarn 11
1804 BOD®@ 8012 BOD®

Leilighet
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?ls;;t::l)kong SumMm LCHEEE: t()fBl:\a)lkongareal
3. Etasje 90 90 8
Kjeller 5 5
SUM 90 5 8
SUM BRA 95
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

) Bad, vaskerom, entré, soverom,
3. Etasje .
soverom 2, bod, stue/kjgkken, bod 2

Kjeller Bod, garasje
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [] Nei
Kommentar: ~ Oppgradering pa toalett rom (Innredning/ombygging).
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
23.4.2026 Bgrge Sandvik Takstingenigr

Stian Kristiansen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1804 BOD® 138 2304 20 3588 m? Matrikkelen - Bodg Ikke relevant
kommune

Adresse

Sulitjelmaveien 14 F

Hjemmelshaver
Kristiansen Hanna Margaret Hammer, Kristiansen
Ivan

Eierandel

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Direkte avkjgring fra asfaltert kommunal vei.

Tilknytning vann

Kommunalt tilknyttet vannforsyning.

Tilknytning avigp

Avlgp tilknyttet kommunalt anlegg, via privat stikk
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.
Om tomten

Tilnermet flat tomt med adkomst, parkering og boder i kjeller, plenareal og diverse beplantninger.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 22.04.2026 Finnes ikke Nei

Eiendomsverdi.no 22.04.2026 Gjennomgatt Nei

Eier 23.04.2026 Gjennomgatt Nei

Energirapport 23.04.2026 Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 28.04.2026
2 28.04.2026
3 21.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Oppdraget er et salg via fullmektig. Egenerkleering er ikke utfylt,
og eierinformasjonen er dermed begrenset.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Sel gere Stian Kristiansen

BOl Igen + Selger har ikke kjennskap til eiendommen
+ Boligen selges med fullmakt

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Sulitjelmaveien 14F
8007 Bodg

1804-138/2304/0/20

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1804260021 1
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Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen seerlig grundig.

Generelt

1. Er det bestilt Norgespris pé strem?
*Nei

2. Tilleggskommentar

Selger pa vegne av min demente mor. Har ingen kjennskap til eiendommen.
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Sulitielmaveien 14 F
Postnr 8007

Sted Bode

Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 138

Bnr. 230

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2019-999736
Dato 02.05.2019
Innmeldtav Marit Utne Jensen

Energimerke

Energisffektiv

L LLELEL

@

Energikarakter

Hay andel

|
Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator - Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaering av tiltak mé skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
1998

Tre

89

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Periodisk avtrekk fra bad/kjgkken
Elektriske ovner og/eller varmekabler
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g4 inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Sulitielmaveien 14 F

Postnr/Sted: 8007 Bode

Leilighetsnummer:

Bolignr:

Dato: 02.05.2019 14:48:06

Energimerkenummer: A2019-999736

Ansvarlig for energiattesten:

Energimerking er utfart av: Marit Utne Jensen

Gnr: 138
Bnr: 230
Seksjonsnr:
Festenr:
Bygnnr:

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 2: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og

tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av

boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av

gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av

dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler

foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom

vinduene.
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Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Nabolagsprofil

Sulitjelmaveien 14F - Nabolaget Jordbruket - vurdert av 29 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for
e Familier med barn

e Etablerere l
e Enslige
Offentlig transport
& Fengselet 2min %
Linje 3,4, 4N 0.2 km
® Bodg stasjon 13 min 4
Linje F7,R75 1.1 km
X Bodg lufthavn 4 min &
Skoler
@stbyen skole (1-7 kl.) 8 min %
244 elever, 17 klasser 0.7 km
Aspésen skole (1-7 kl.) 14 min %
355 elever, 21 klasser 1.3km
Alberthaugen skole (5-10 kl.) 18 min #
21 elever, 9 klasser 1.6 km
Bankgata ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
328 elever, 30 klasser 0.6 km
NTG-U Bodg (8-10 kl.) 13 min %
93 elever, 6 klasser 1.2 km
Bodg videregdende skole 10 min %
1316 elever, 73 klasser 0.9 km
Norges Toppidrettsgymnas Bodg 13 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene
Bra 68/100

s Naboskapet
== Hpflige 63/100

Aldersfordeling

13%
13.9%
14.5%
72%
26.6 %
24 %
21.2%
31.3%
37.9%
38.9%

&
~

41 %

25%
72%
183 %

| g

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Ladepunkt for el-bil
= Nordlandssykehuset Bodg, garasje d... 7 min #

& Gamle Riksvei 15 12 min &

Omrade Personer Husholdninger
[l Jordbruket 1030 789
B Bodo 42 453 22434
. Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Gla'ungan (1-5 ar) 5min %
38 barn 0.4 km
Rensdsen barnehage (1-5 ar) 7 min %
55 barn 0.6 km
Labbetuss barnehage (1-5 ar) 7 min %
30 barn 0.6 km
Dagligvare
Coop Extra Bankgata 7 min %
Kiwi Flymuseet 9 min #
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Gdende

v Kvalitet pa barnehagene
“~ Veldig bra 88/100
Stgynivaet
< Lite stgyniva 79/100
# Trafikk
Lite trafikk 77/100
Sport
@ Bankgata kunstgressbane 6 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.5km
® Rensashallen 7 min %
Aktivitetshall 0.6 km
& Feel24 Bodg Sentrum 12 min %
& Feel24 Stormyra Panorama 12 min %
Boligmasse

B 16% rekkehus
B 382% blokk
B 2% annet

Varer/Tjenester
Trekanten Kjgpesenter 13 min %
0 Sykehusapoteket i Bodg 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
B 12%13-154ar

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

o
o))
-
o
oY)
=
5

Par u. barn

Ensligm. barn

|
|
]
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 56%
B Jordbruket
Il Bodg
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 26% 33%
lkke gift 55% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 10% 4%




Halogalandsgats

o R | rlll =ia

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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BOD@ KOMMUNE
TEKNISK AVDELING - BYGGESAKSKONTORET

J.nr...:96/2045
Ark nr.: /Laz/
Reg.nr.:BS024369.698/HB

FERDIG-ATTEST

Ved ferdigbefaring den 14.10.98 er byggearbeidet pa .........
G.nr.0 B.nr.0, byggeadresse Jordbruksveien 23, Plan Evo
International AS funnet & vare lovlig utfert i samsvar med.
byggetillatelse av 19.06.97. “
Ferdigattesten gjelder 40 leilighter.

Ferdigattest er gitt under henvisning til bygningslovens § 99.

Oppmerksomheten henledes pa at bygningslovens § 93 bestemmer:
Tillatelse av bygningsriddet md ogsa innhentes fer bygning
eller del av bygning blir brukt til annet formdl enn forutsatt
i den tillatelse som er gitt, eller til annet formdl enn
bygningen eller vedkommende del av den tidligere har tjent.

|

SO0EMB
138/2304 Bsak Ferdi

1

Herredshuset, postboks 543, 8001 Bode * TIf:081-35240 Fax:081-35206

——— it et e e et e i et i

—



BOD@ KOMMUNE
TEKNISK AVDELING - BYGGESAKSKONTORET

J.nr...:96/2045
Ark nr.: JL42/
Reg.nr.:BS016500.698/HB

FERDIG-ATTEST

Ved ferdigbefaring den 06.07.98 er byggearbeidet pa .........
G.nr.0 B.nr.0 " byggeadresse..Jordbruksveien 23, Serbygget
Plan-Evo International AS funnet & vare lovlig utfert i

samsvar med byggetillatelse av 19.06.97.
Ferdigattest er gitt under henvisning til bygningslovens § 99.

Oppmerksomheten henledes pa at bygningslovens § 93 bestemmer:
Tillatelse av bygningsradet md ogsd innhentes fer bygning
eller del av bygning blir brukt til annet formdl enn forutsatt
i den tillatelse som er gitt, eller til annet formal enn
bygningen eller vedkommende del av den tidligere har tjent.

Parkering forutsettes midlertidig og foregd pad byggets
sydside.

Herredshuset, postboks 543, 8001 Bode * TIf:081-35240 Fax:081-35206
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102 _BESTT

BESTEMMELSER KNYTTET TIL REGULERINGSPLANEN.FOR
SENTRUMSOMRADET MELLOM JORDBRUKSVEIEN OG
SULITJELMAVEIEN.

Gfp%§fy

formanéé ot
iy
IR R S SRR S EREEAELAEEESEREEEEEEEEFERSEEEEFEEREEEIE X EI IR ERE SR EE S
§ 1 PLANOMRADE
Disse bestemmelsene gjelder for et omrade som er avmerket
pa reguleringsplankartet med plangrense.
§ 2 SENTRUMSPLAN
Reguleringsplanen med tilherende bestemmelser gjelder for
dette omrade framfor kommunedelplan for Bode sentrum.
§ 3 REGULERINGSFORMAL

Planomradet er regulert i henhold til plan- og
bygningslovenes § 25 til felgende formal:

byggeomrade - boliger
byggeomrade - boliger/forretning
offentlige trafikkomrade
fareomrade

* A %

§ 4 BEBYGGELSESPLAN

Fer byggetiltak kan godkjennes md det foreligge vedtatt
bebyggelsesplan, utarbeidet 1 samsvar med PBL § 28-2.
Pianutvalget i Bods kan kreve at bebyggelsesplan md vise
utbyggingsintensijoner for et sammenhengende omrads
bestaende av flere eiendommer.

Bebyggelsesplanen m& inneholder felgende utfyllende
elementer/reguleringsformdl (PBL § 25 nr.7):

* fellesomrader - felles avkijersel
- felles parkering
- felles lekeareal




[O8Q_BESTZ

UTNYTTELSE

St@rst tillatt bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 32%
av netto tomteareal.

Byacehgyde/etasijetall

Nybebyggelse kan oppferes med inntil 2, 3 og 4 etasjer
som péfert plankart.

Eventuell loftsareal regnes ikke som etasje og md ikke
nyttes som hoveddel til boligen, selvstendig hoenhet
eller neringsareal (jfr. byggeforskrifter).

Folgende byggeheyder skal ikke overskrides:

bebyggelse med inntil

2 etasjer: gesimsheoyde 6,0 wm, meneheyde 9,0 m,

3 - : - - 7.5 m, - " - 11,0 m,

4 - : - - 5,0 m, - " - 13,5 m.
Takvinkel

Tak skal utformes som saltak med en vinkel av 30° - 35°.

Unntaksvis kan det tillates andre takformer hvis sar-
skilte grunner tilsier dette.

Uteareal
Bebyggelsesplanen skal vise tilstrekklig med lekearealerx

som gis reguleringsformal "felles friomrdde". Lekeplasser
skal vare opparbeidet feor ferdigattest gis.

Bilopopstilling.

For nybebyggelse kreves det folgends antall

parkeringsplasser opparbeidet:

- for boligbebyggelse: 1,5 p-plass pr. boenhet,

- for forretningsbebyggelse: 1 p-plass pr. 100 m?
forretningsareal.

For dimensjonering av utearealene i henhold til de
respektive bruksomrider gijelder Bode kommunens vedtekter

til PBL § 69.
BEBYGGELSE

Ny bebyggelse langs Jordbruksveien og Sulitjelmaveien
skal oppferes som apen bebyggelsz. Bebyogelsen skal folge
byggelinjene mot vel og skal plasseres slik at strokets
karakter med frittstdend2 bygninger opprettholdes.

Moneretning skal felge byggsts lengste side og skal vare
parallelt med veien.

KOMMUNALTEEKNISKE ANLEGG

De kommunaltekniske anlegg i planomradet ma fornyes
samtidig med at det feres opp nybebyggelse.
Fornyelsestiltakene ma skje etter samordnede planer cog T&
godkjennes av de kommunale veli- og ledningsmyndigheter.
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JOY2  BESTA

FELLESBESTEMMELSER

1.

[1=Y

Ved behandling av bebyggelsesplanen skal det pédses
at det utarbeides gode lesninger for uteomrader. Det
maA tas spesielt hensyn til barns behov for
lekearealer. Bestemmelsene i sentrumsplanens § 3.2
om krav til lekeanlegg skal gjelde for
boligbebyggelsen.

Biloppstillingsplasser og inn- og avkjersler mid
planlegges slik at det ikke oppstéar konflikter med
andre utearealer og bruken av den. .

For utforming av bebyggelsen forevrig skal
bestemmelsene i sentrumsplanen vzre retningsgivende.

Installering av TV-antenner, parabelspeil o.1. skal
foretas pad en mate som sikrer at dette utstyr ikke
virker forstyrrende og skjemmende pa omgivelsen.




1O%A Jeo_BESTT

BESTEMMELSER KNYTTET TIL REGULERINGSPLANEN'FOR
SENTRUMSOMRADET MELLOM JORDBRUKSVEIEN OG
SULITJELMAVEIEN.

IR A SR R RS EEESEEE R R R RS RS RSs RN R R R ERSREREEREENFEEEEENERSESEERED

§ 1 PLANOMRADE

Disse bestemmelsene gjelder for et omrade som er avmerket
pad reguleringsplankartet med plangrense.

§ 2 SENTRUMSPLAN
Reguleringsplanen med tilherende bestemmelser gjelder for
dette omrade framfor kommunedelplan for Bode sentrum.

§ 3 REGULERINGSFORMAL

Planomradet er regulert i henhold til plan- og
bygningslcovenes § 25 til folgende forméal:

byggeomrade - boliger
byggeomrdde - boliger/forretning
offentlige trafikkomrade
fareomrade

% F ok

§ 4 BEBYGGELSESPLAN

For byggetiltak kan godkjennes wmd& det foreligge vedtatt
bebyggelsesplan, utarbeidet i samsvar med PBL § 28-2.
Planutvalget i1 Bode kan kreve at bebyggelsesplan ma vise
utbyggingsintensjoner for et sammenhengende omrade
bestdende av flere eiendommer.

Bebyggelsesgplanen ma inneholder felgende utfyllende
elementer/reguleringsformal (PBL § 25 nr.7):

* fellesomridder - felles avkjersel

- felles parkering
- felles lekeareal
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JO§2 . 100_ BESTZ

UTNYTTELSE

Sterst tillatt bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 33%
av netto tomteareal.

Byagehaoyde/etasjetall

Nybebyggelse kan oppferes med inntil 2, 3 og 4 etasier
som pafert plankart.

Eventuell loftsareal regnes ikke som etasje og md ikke
nyttes som hoveddel til boligen, selvstendig boenhet
elier neringsareal (jfr. byggeforskrifter).

Felgende byggeheyder skal ikke overskrides:

bebyggelse med inntil _
2 etasjer: gesimsheyde €,0 m, meneheyde 9,0 m,

3 _n. . - n 7.5 m, - " - 11,0 m,
4 T . R TR 9,0 m, - - 13,5 m.
Takvinkel

Tak skal utformes som saltak med en vinkel av 30° - 35°,
Unntaksvis kan det tillates andre takformer hvis ssar-
skilte grunner tilsier dette.

Uteareal
Rebyggelsesplanen skal vise tilstrekklig med lekearealer

som gis reguleringsformal "felles friomrade". Lekeplasser
skal vaere opparbeidet feor ferdigattest gis.

Biloppstilling,
For nybebyggelse kreves det felgends antall
parkeringsplasser opparbeidet:

- for boligbebyggelse: 1.5 p-plass pr. boenhet,
- for forretningsbebyggelse: 1 p-plass pr. 100 m?
forretningsareal.

For dimensjonering av utearealene i henhold til de
respektive bruksomrader gjelder Bode kommunens vedtekter

til PBL § 69.
BEBYGGELSE

Ny bebyggelse langs Jordbruksveien og Sulitielmaveien
skal oppferes som apen bebyggelse. Bebyggelsen skal felge
byggelinjene mot vei og skal plasseres slik at strokets
karakter med frittstiende bygninger opprettholdes.

Merneretning skal felge byggats lengste side og skal vare
parallelt med veien.

KOMMUNALTEEKNISKE ANLEGG

De kommunaltekniske anlegg i planomrddet md fornyes
samtidig med at det feres opp nybebyggelse,
Fornyelsestiltakene ma skje etter samordneds planer og mA
godkjennes av de kommunale vel- og ledningsmyndigheter.




JOK4G Joo BEST3

§ 8 FELLESBESTEMMELSER

1, Ved behandling av bebyggelsesplanen skal det padses
at det utarbeides gode lesninger for uteomrader. Det
md tas spesielt hensyn til barns behov for
lekearealer. Bestemmelsene i gentrumsplanens § 3.2
om krav til lekeanlegg skal gielde for

boligbebyggelsen.

2. Biloppstillingsplasser og inn- og avkjersler ma
planlegges slik at det ikke oppstar konflikter med
andre utearealer og bruken av den.

3. For utforming av bebyggelsen foresvrig skal
bestemmelsene 1 sentrumsplanen vzre retningsgivende.

4. Installering av TV-antenner, parabolspeil o.l1l. skal

foretas pd en midte som sikrer at dette utstyr ikke
virker forstyrrende og skjemmende pa& omgivelsen.
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Informasjonsbrev til nye sameiere

2

Fellesutgiftene dekker:

Strgm pa felles maler

Felleslys i ganger, svalganger, utelys for hver boenhet, boder og garasje
Hus forsikring (ikke innbo)

Vedlikehold av heis

Statlig kontroll av heis

Vedlikehold av garasjeport

Sngrydding

Plenklipping

Trappevask

Renovasjon

Kabel TV/Internett. Modem, router og T-WE boks tilhgrer sameiet. Nye beboere ma registrere seg hos Canal Digital

Administrasjonsutgifter

Samtlige leiligheter har egen undermaler som skal avleses av hver enkelt innen utgangen av hvert ar. Fast manedsbelgp

for eget bruk avtales med kasserer. Strgm avregnes hvert ar.

Fellesutgiftene inklusiv strem og sparing skal legges inn som et fast trekk til Sameiets konto. Kontonummer:
4509.12.10138.

OBS: Vi holder ikke hund eller katt i Sameiet.

For Sameiet

Veslemgy Johnsen

Sekreteer

5 sist oppdatert 20190326



10.

11.
12.
13.
14.
15.
16.

17.
18.
19.

20.

HUSREGLER OG TIDLIGERE ARSM@TEVEDTAK

Garasjeport/ dgrer til ngdutgangene/ slusedgr til garasje/ dgr til sykkelrom skal alltid vaere last. Den
som setter dgrene i apen stilling er ogsa ansvarlig for a lase denne etter bruk.

Sykler/ sparker ma ikke settes i inngangspartiet eller pa svalgangene. Husk & merke syklene med
navn og adresse nar de parkeres i garasjen. Umerkede sykler vil bli kastet ved oppryddinger.

Hen setting av private ting i fellesarealer er ikke tillatt.
Felles ansvar a pase at det er ryddet for papir/skrot pa fellesarealer.
Hunder og katter er ikke tillatt.

Rist ikke matter/tepper/dyner over balkongrekkverket. Det kan vaere ubehagelig for den som bor
under. Klestgrk ute ma skje inne pa egen altan og ikke plasseres hgyere enn rekkverket.

Hver boenhet har en biloppstillingsplass i garasjen. Det er trangt mellom bilene og det henstilles om
forsiktighet ved av og pastigning slik at det ikke blir bulker i nabobilen. Oppstillingsplassen ma i
stgrst mulig grad benyttes av eierne.

Parkeringsplassen ute er beregnet for gjester og kortvarig opphold. Det er ikke plass for camping-
biler/vogner eller tilhengere. Ta ogsa hensyn til sngbrgyting ved a parkere i garasje.

Har du ikke behov for biloppstillingsplass i garasjen, kan den leies ut. Fortrinnsvis til gvrige beboere
eller bekjente. Det er ikke gnskelig at fremmede har ngkkel eller fijernkontroll til garasjen. Utleier
ma ha tilgang til bilngkkel slik at kjgretgy kan flyttes ved behov. lkke kjgrbare kjgretgy er det ikke
gnskelig a leie ut til.

Heisalarm som er montert i heisen skal kun benyttes ved ngdstilfelle. Det er toveis kommunikasjon
til Kones vaktsentral. Det er personer i sameiet som kan hjelpe med a senke heisen manuelt. Vanlig-
vis er det at heisen ikke stopper ngyaktig ved en etasje som gj@r at dgren ikke lar seg apne.

Musikk/ tv/ radio skal ikke hgres utenom egen boenhet.

Ro i huset mellom kI 2300 og 0700.

Eier er ansvarlig for vedlikehold av brannvarsler og brannslukker i egen boenhet.

Avfall kildesorteres og deponeres i vart «under bakken anlegg» i henhold til instruks fra Iris.
Salg av boenhet skal varsles styret. Utleie skal godkjennes av styret.

Vi har felles avtrekkssystem. Det er derfor ikke tillatt & koble avtrekk fra tgrketrommel direkte pa
avtrekksventilen. Det er ikke tillatt & koble avtrekkshette med motor over komfyr. Her er det kun
tillatt med volumhette med spjeld. Avtrekket ettersees arlig av GK Inneklima.

Over 3. etasje er det teknisk loft. Det er ikke tillatt a lagre ting her.
Alt utstyr levert av kabel TV selskapet er Sameiets eiendom og skal ikke fjernes fra boenheten.

Denne permen er a betrakte som boenhetens eiendom og skal ikke fiernes, med overleveres til
neste eier.

For gvrig kan vi gjgre mot vare naboer som vi selv vil bli behandlet.

32 sist oppdatert 20190326
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VEDTEKTER FOR SAMSUL Gjeldende fra 26.04.2017

Org.nr. 994157981
Sulitjelmaveien 10-20, 8007 Bodg

HVA SAMEIET OMFATTER

Sameiet omfatter navaerende eiendom gnr. 138 bnr. 2304 i Bodg kommune og omfatter samtlige seksjoner i sam-
eiet.

ANTALL SEKSJONER — SAMEIERBR@K

Sameiet bestar av 40 leiligheter. Hver seksjon bestar av en ideell andel i bygningen med grunn, og til andelene er
knyttet enerett til bruk av leilighet.

Sameiebrgken er basert pa den enkelte seksjons totalareal. Endring av sameierbrgkene kan bare skje ved enstem-
mig vedtak av de sameierne som endringen bergrer. Fellesutgifter fordeles likt blant alle eiere.

EKSKLUSIV BRUKSRETT — FELLESAREALER

Bruksenheten ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av andre seksjoner. Alle
sameierne har rett til bruk av fellesarealene som tilhgrer eiendommen. Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre
brukere ungdig eller urimelig hindres i bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Alle arealer som ikke er bebygget, er fellesareal. Private eiendeler skal ikke oppbevares pa fellesarealer.

DET ORDINZARE ARSM@TET

Arsmgtet er sameiets gverste organ. Medlemmer er samtlige sameiere. | &rsmgtet har hver seksjon en stemme.
Arsmgte holdes hvert ar innen utgangen av april.

Saker som sameier gnsker behandlet pa arsmgtet, skal sendes skriftlig til styret senest 21 dager fgr arsmgtet.

Det ordinaere arsmgtet skal:
Registrere stemmeberettiget frammgtte samt fullmakter.
Behandle arsrapport fra styret.
Behandle og godkjenne arsregnskapet.
Fastsette styrets og revisors eventuelle godtgjgrelser.
Fastsette innbetaling til utgiftsdekning og disposisjonsfond. (fellesutgifter)
Behandle andre saker som er nevnt i innkallingen.
Foreta valg etter punktene senere i disse vedtekter.

Arsmgtet velger en mgteleder blant de tilstedevaerende sameiere. Det skal under mgtelederens ansvar, fgres pro-
tokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som treffes pa arsmgtet. Protokollen leses opp fgr mgtets av-
slutning og underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedevaerende sameierne, valgt av arsmgtet. Proto-
kollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

10 sist oppdatert 20190326



EKSTRAORDINART ARSM@TE

Ekstraordinaert arsmgte holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst 1/10 av sameierne skriftlig krever
dette og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

SPESIELLE SAKER SOM MA BEHANDLES AV SAMEIET

Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmer til vedtak om:

® Nyanskaffelser, forbedringer og utbedringer samt anvendelser av fondsmidler som etter forholdene i sameiet, eller ut-
giftenes stgrrelse ma anses som vesentlig.

® Som vesentlig menes her kr. 50.000,- i 1998 kroner.

® Endring av vedtektene.

Vedtak om salg av a bortfeste av mindre deler av eiendommen, nar vedtak ikke i nevneverdig grad endrer utnyttingen av
den enkelte bruksenhet eller fgrer til nevneverdig ulempe for den enkelte sameier.

SAMEIERSTYRET

Sameiet skal ha et styre pa minst 3 medlemmer, som velges blant sameierne med vanlig flertall. Styrelederen velges
for 1 ett ar av gangen. Tjenestetiden for gvrige medlemmer er to ar. Halve styret er pd valg hvert annet ar. Revisor
tjenestegjgr til annen revisor er valgt.

STYREM@TER

Det innkalles til styremgter av styreledelsen etter behov, eller nar minst 2 styremedlemmer forlanger det. Styret
skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Den skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmer.

STYRETS ANSVAR OG ARBEIDSOPPGAVER

Styret star for forvaltning av sameiernes felles anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak av arsmgtet.
Sameierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i felleskap.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.

Styret plikter a sgrge for opprettelsen av et disposisjonsfond, til fremtidige utbedringer av eiendommen, eller andre
tiltak det finner ngdvendig eller gnskelig.

Fondet disponeres av styret med de begrensninger som pkt. 6 i disse vedtekter inneholder.

RADERETT OVER SEKSJONER

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon. Vedtektene kan ikke inneholde forkjgps- eller Igs-
ningsretter. Enhver sameier er pliktig til @ melde salg av sin seksjon til styret.

Ved utleie av boligseksjon, skal leieren godkjennes av styret fgr innflytting kan skje. Godkjenning kan bare nektes
nar det er saklig grunn for det.

Den som leier ut sin bolig er ansvarlig for at leieren oppfyller sine forpliktelser overfor sameiet. Ved mislighold er
eieren ansvarlig overfor sameiet.

11 sist oppdatert 20190326
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ELEKTRISK KRAFT

Styret har etter arsmgtevedtak 25.april 2007 forpliktet kjgp av elektrisk kraft og andre tjenester i forbindelse med
felles stremmaling for sameierne. Avtalen gar ut pa at:

®  Styret gis fullmakt til 3 kjgpe inn strgm for sameiet.

® Sameiet plikter a fgre regnskap som viser oversikt over de belgp sameierne har innbetalt avregnet mot den energi den
enkelte har forbrukt og kostnadene forbundet med forbruket.

® Konto og regnskap avstemmes en gang pr ar.
® Sameierne plikter a betale inn et belgp tilsvarende stipulert stremforbruk til sameiets konto innen 25. i hver maned.

® Awvik mindre enn kr 1000,- overfgres automatisk til neste ars strgmavregning. Belgp stgrre enn kr. 1.000,- betales/
utbetales ved ars avstemming.

Ved mislighold iverksetter sameiet umiddelbar rettslig inndriving av utestdende krav. Eierne hefter solidarisk for eventuelle
tap.

VEDLIKEHOLDSPLIKT

Hver seksjonseier har fullt ansvar for det indre og deler av det ytre vedlikehold av sin seksjon, og har plikt til 8 holde
sin seksjon forsvarlig vedlike. Dette gjelder ytterdgrer, vinduer som kan nas fra seksjonen, altandekke, innvendig
vedlikehold av altanrekkverk, handlist og takrenner som tilhgrer seksjonen. Med vedlikehold menes her overflate-
behandling som vask, olje/beis og maling.

Utgifter med eiendommen som ikke knytter seg til de enkelte bruksenheter baeres av sameiet.

YTRE VEDLIKEHOLD OG RENOVERING

Sameiet har ansvaret for alt av ytre vedlikehold og renovering unntatt det som er nevnt i punkt 12. Med renovering
menes utbytting eller endring av komponenter.

Felles vedlikehold og renovering skal ufgres samlet, og skal vaere basert pa vedtak fra styret eller av arsmgtet etter
punkt 6.

MISLIGHOLD

Hvis en sameier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de gvrige sameierne, kan vedkommende med minst
3 maneders skriftlig varsel palegges a flytte og selge seksjonen.

FORSIKRING

Det paligger styret a sgrge for at sameiets eiendommer til enhver tid er fullverdiforsikret pa best mulige betingelser.
Safremt alle sameierne er enige om det, kan hver enkelt seksjon forsikres separat. Eventuelt pabygg og lignende
utover den opprinnelige boligen, ma imidlertid forsikres av den enkelte sameier.

12 sist oppdatert 20190326



UTFYLLENDE BESTEMMELSER

Det paligger styret a fastsette naermere retningslinjer for sameiet som: husregler, regler for parkering, husdyrhold
m.v. Arsmgtevedtak fra 22.4.2004 har besluttet at katt- og hunde-hold ikke er tillatt i sameiet.

Den enkelte seksjonseier kan leie ut sin garasjeplass til personbil. Styret forutsetter at bilen star parkert pa en for-
svarlig mate, og ikke er til hinder for de gvrige parkerte biler. Leietaker skal kun ha tilgang til portapner! Styret skal
ogsad ha informasjon om hvem som er leietaker og telefonnummer til vedkommende. Utleier skal disponere ngk-
kel til kjgretgyet i tilfelle ngdvendig evakuering.

DIVERSE FORPLIKTELSER, TVISTER

Styremedlemmer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noen spgrsmal som vedkommende har en
fremtreden personlig eller gkonomisk szarinteresse i.

Eventuelle tvister i forbindelse med sameierforholdet avgjgres ved voldgift etter tvistemalslovens regler.

Der disse vedtekter eller spesielle bestemmelser ikke er utfyllende, gjelder: Lov om eierseksjoner av
23.05.1997.

Gjennomlest og akseptert:

BOd®@ den......ccvvveinrerereriiciirece s

Eier/kigper av seksjon; adresse

13 sist oppdatert 20190326
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Utskriftsdato: 15.05.2026

Vegstatuskart for eiendom 1804 - 138/2304//

“m
Europaveg
# Eurcpaveg
.‘ Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
»7 Pylkesveg tunnel
Kormmunalweg
J/ Kemmunalveg
- 7 kemmunalveg tunnel
Frivatueg
/" Privatveg
.~ privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
‘,’ Ferje
Gang - og svkkelveger
/' Gang- og sykkelveg
7 Gang- og sykkeleg tunnel
Annet gangareal
/ Annet gangareal
7 Annet gangareal tunnel ~ ; 4
L — i W _ 6 G Geovekst og kommunene/OpenSire

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Ledningskart N

Eiendom: 138/2304/0/20
Adresse:  Sulitielmaveien 14F

Dato: 15.05.2026
Bodg kommune Malestokk: 1:750 UTM-33
= Vannledning - - Overvannsledning O Kum ‘ Hydrant
= = == gpillvannsledning - .- Avlgp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

‘F‘ . | PR : = | TP

oozr.y 3|

g |\
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Beliggenhet og hayder for VA-ledninger ma oppfattes som orienterende, og VA-ledninger kan mangle i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Bodg kommune

Grunnkart

Eiendom: 138/2304/0/20
Adresse:  Sulitielmaveien 14F
Dato: 15.05.2026

Malestokk: 1:1000

UTM-33

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm

W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i uviss

[ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= Eiendomsgr. omtvistet
s Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm s ws Hielpelinje veikant

s ww ws - Hijelpelinje punktfeste

= wm mm  Hjelpelinje vannkant

sueswwsns o Hielpelinje fiktiv

~l€r:';ﬂ

omptindvee?

pndvelet

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Reguleringsplankart N
Eiendom: 138/2304/0/20 A
Adresse:  Sulitielmaveien 14F
Dato: 15.05.2026
Bodg kommune Malestokk: 1:1000 UTM-33

\
\
T AP D

©Norkart 2026
-

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Utskriftsdato: 15.05.2026
Bodg kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BODY
Telefon: 75 55 50 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bodg kommune
Kommunenr. 1804 Gardsnr. 138 Bruksnr. 2304 Festenr. Seksjonsnr. 20
Adresse Sulitielmaveien 14F, 8007 BODQ

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Bebyggelsesplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn
© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPA2022 (hllp. ‘webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv. aspx%\amd:KPAZOZE)

Navn Kommuneplanens Arealdel 2022-2034

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.06.2022

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/15905/1804_KPA2022_Kp_Kommuneplanen_planbest_03072024.pdf
Delarealer Delareal 7116 m?

Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende

OmradenavnB

Delareal 60 m?

Arealbruk  Veg,Navzerende

OmradenavnV

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av?2
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Id KPA2026 (hnp: 'webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv. aspﬂp\amdePAZOZG)

Navn Kommuneplanens arealdel 2026-2038

Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel
Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1082 (htip:/webhotel3 gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=1082)
Navn Jordbruksveien/Sulitjelmaveien

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  13.12.1995
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/650/1082_best_3.pdf

Delarealer Delareal 30 m?
Formal Gang-/sykkelvei

Delareal 33 m?
Formal Hgyspenningsanlegg

Delareal 3558 m?
Formal Bolig/Forretning
Feltnhavn B/F2

Bebyggelsesplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1082_100 (ntp:/ebhotels.gisinenoMiebplan 1804/g] planariiv.aspx?planid-1082.100)
Navn Jordbruksveien 23 og 25

Plantype Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  05.06.1997
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/654/1082_100_Best_3.pdf

Delarealer Delareal 1597 m?
Formal Boliger

Delareal 1 446 m?
Formal Felles lekeareal

Delareal 478 m?
Formal Felles parkeringsplass

Side2av?2
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Sulitielmaveien 14F Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
8007 BOD@ Saksbehandler: Johnny Sivertsen
Telefon: 996 46 718
Oppdragsnummer: E-post: johnny.sivertsen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



