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Rgdtvetveien 20, 0955 OSLO

Lys 3-roms leilighet med flott
utsikt og solrik balkong. Nytt bad
2024. Vv, fyring og internett inkl.
Naer T-bane! 3




Eiendomsmegler/Fagansvarlig

Oda Qvergard Buvik

Mobil 400 18 851
E-post  oda.buvik@aktiv.no

Aktiv Oslo Nord og Lgrenskog
Stovner Senter Plan 3, 0913 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Rgdtvetveien 20

Kr 3 600 000,
Kr 512 783,-
Kr 1 350,-
Kr4114133-
Kr 6 824-

Sglvi Edvardsen

Andelsleilighet
Andel

1965

65/76 kvm
4737 m?

2

3

Gnr. 90, bnr. 265
50

1104250092

Lys 3-roms leilighet med
flott utsikt og solrik
balkong. Nytt bad 2024.

Velkommen til Rgdtvetveien 20, en lys 3-roms leilighet beliggende i
10. etasje med flott utsikt over deler av byen og marka.
Mellomgéarden Borettslag er et veldrevet borettslag som ligger i rolige
omgivelser p& Rgdtvet med neerhet til Lillomarka og offentlig
kommunikasjon. Leiligheten har en god planl@sning og bestér av
entré/gang, stue med utgang til innglasset balkong, separat kjgkken,
2 soverom og et nytt bad fra 2024 i regi av borettslaget. Boligen har
noe behov for modernisering.

Kvaliteter

- Innglasset balkong pa 8 m?

- Vestvendt med flott utsikt

- Heis

- Nytt bad i regi av borettslaget

- Varmtvann, fyring og internett inkl.

- Lave omkostninger - ingen dok.avgift
- Ingen forkjgpsrett

- Kort vei til T-bane og skole/bhg
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 65 m?

BRA -e: 3 m?

BRA - b: 8 m?

BRA totalt: 76 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
Bod i kjeller, ikke oppmalt.

10. etasje

BRA-i: 65 m2 Entré/gang, stue, kjgkken, soverom, soverom 2, bad/wc.
BRA-e: 3 m2 Bod.

BRA-b: 8 m? Innglasset balkong.

Ikke malbare arealer
Boden i kjelleren er ikke malt, da eier ikke hadde tilgang pa befaringsdagen.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4737 m?

Tomtebeskrivelse

Borettslagets tomt er pent opparbeidet med beplantning, plen, blomster og busker. Det
er ogsa lekeomrade, grillplass og sittegrupper pa fellesomradene. Det er asfalterte
internveier og parkeringsplasser pa tomten.

Beliggenhet

Boligen ligger i et attraktivt og populaert boligomrade med sentral beliggenhet pa
Radtvet i Oslo kommune. Fra leiligheten er det kort avstand til offentlig
kommunikasjon, skoler, barnehager og et rikt utvalg av fasiliteter. Det er en Kiwi butikk
ved Rgdtvet skole med kort gange til leiligheten. Fra boligen er det ogsa gangavstand
til Kalbakken med blant annet Meny, Rema 1000, SATS, Fresh Fitness, apotek og flere
take-away steder.
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Grorud- og Linderud Senter ligger ogsa i omradet med vinmonopol, apotek, og flere
serveringssteder. Videre er det kort vei til stgrre kjgpesentre som Stovner og Alnabru
med diverse forretninger og servicetilbud.

Rgdtvet er et meget populaert omrade for de naturglade, med marka som nabo.
Vesletjern byr pa fine rekreasjonsfasiliteter, badeplasser, sittebenker, balplasser og
naturstier som ligger kun noen fa min gange fra boligen. Fra tjernet gar det turlgype
videre inn til idylliske Alnsjgen og Breisjgen.

Det er ogsa et meget godt lyslgypenett i Lillomarka gir utallige muligheter for skiturer
om vinteren eller ga- og sykkelturer om sommeren. | tillegg er det flere populeere
turmal i form av sportsstuer med servering, deriblant Lilloseter og Sinober. |
naeromradet ligger ogsa Lillomarka arena som er et helars idretts- og aktivitetsanlegg
hovedsakelig beregnet for breddeidretten. Det dekker et omrade pa nasermere 86 dekar
og bestar av Igyper, standplass, kunstgressbane, bygninger og tekniske anlegg.

Fra leiligheten er det gangavstand til flere barnehager, samt barneskoler og
ungdomsskoler. Det finnes i tillegg flere videregaende skoler i Oslo kommune som
man enkelt kan komme frem til ved bruk av T-bane og buss. Ved bruk av T-bane er det
kort tur til Handelshgyskolen Bl med et bredspektret studietilboud med beliggenhet pa
Nydalen, og det er flere hgyskoler og universiteter i Oslo.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar primaert av blokkbebyggelse. Mindre deler av omradet bestar av
rekkehus.

Barnehage/Skole/Fritid
Boligen sogner og har gangavstand til Rgdtvet barneskole (ca. tre minutters gange).
Elever gar videre til Apallpkka skole (8-10 klasse), som ligger under 15 minutter unna.

Barnehager som Sandasveien barnehage (ca. 2 minutters gange) og Rgdtvet
barnehage er ogsa i neeromradet og ligger under fem minutter fra boligen.

For videre informasjon om avstander til skole og barnehage, se nabolagsprofilen som
er vedlagt i salgsoppgaven.

Offentlig kommunikasjon

Omradet har gode kollektive transportmuligheter med hyppige avganger. Fra boligen
har du kort gangavstand til bade Kalbakken T-banestasjon og Rgdtvet T-banestasjon
(4 og 5) som tar deg mot retning Oslo S pa ca. 15 min og retning Vestli pa ca. 10 min.
Begge stasjonene ligger ca. fem minutter unna boligen. Flaen bussholdeplass er ca.
syv minutters gange fra boligen. Her gar det buss til Nittedal, Lillestrgm og flere steder
nordover (301, 309, 321, og 363). Fra Flaen busstopp gar Flybussen.
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Bygningssakkyndig
Kato Malvik

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygget er oppfert rundt 1965 og er med det ca 60 ar gammelt og i all hovedsak
opprinnelig stand konstruksjonsmessig, men det er bygget nye balkonger, vinduer og
balkongdgren er skiftet og bad/vvs er oppgradert i regi av borettslaget. Innvendige
overflater og innredninger er forhold som i stor grad er av avhengig av smak, gnsker og
behov. Leiligheten innvendig fremstar i normal stand og normal slitasje i forhold til
alder, men med noe vedlikeholdsetterslep og behov. Leiligheten med unntak av badet
fremstar alt i alt som et objekt med behov for utskiftinger og vedlikehold i de aller
fleste innvendige bygningsdeler. Det henvises til konstruksjoner for ytterligere
beskrivelser og vurderinger. Vinduer i trevirke med 2-lags glass og utvendig
aluminiumslist. Innglasset balkong i betong. Rekkverk i stal/glass. Adkomst fra stue.
Finert hovedytterdgr.

Balkongdgr i trevirke med 3-lags glass og utvendig aluminiumslist.

Folgende bygningsdeler har fatt tilstandsgrad 3; store eller alvorlige avvik:

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn: Vurdering av avvik:

- Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

+ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Punkt 1;

Storste nivaforskjell malt pa ovennevnte punkter er ca 22 mm. (TG 2)

Punkt 2;

Fra dgrdpningen og til ytterveggen under vinduet, er det malt 40 mm nivaforskjell(TG 3)
Konsekvens/tiltak

- For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskijeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
Kostnadsestimatet er usikkert og er vurdert kun for kjgkkenet. Slike utbedringer
medfgrer normalt at eksisterende gulvbelegg ma rives, mulig deler av
kjgkkeninnredningen ma demonteres. Dette ma remonteres og det ma legges nytt
gulv. Det anbefales & innhente et pristilbud pa jobben fra utfgrende pa slike jobber for a
fa et mer eksakt prisoverslag. Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000.
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Kjgkken > 10.Etasje > Kjgkken > Avtrekk:

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist noen form for ventilering av kjskkenrommet (lukket rom). Kjgkkenet
har kun en veggventil tilknyttet sentralt avtrekk, men ingen kjgkkenvifte med avtrekk
eller omluft (kullfilter). Dette er tidstypisk for opprinnelig byggear, men gir begrenset
funksjon ved matlaging sammenlignet med dagens Igsninger.

Konsekvens/tiltak

+ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Siden det ikke er noen kjgkkenvifte med filter, blir matos, fett og fukt fra matlaging
ledet urenset inn i avtrekkssystemet. Dette kan over tid fgre til tilsmussing og
opphopning i kanaler, som igjen kan redusere ventilasjonseffekten, skape
luktproblemer og gke risikoen for driftsfeil eller brannfare. Det anbefales @ montere en
kiskkenvifte med fettfilter eller kullfilter (omluft) for & redusere belastningen pa
avtrekket og bedre inneklimaet. Avtrekk som leder forurenset luft ut av rommet/
leiligheten bgr etableres. Dette kan likevel bli vanskelig & giennomfgre uten tiltak
sentralt(borettslaget). Anbefales undersgkt. Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000.

Folgende bygningsdeler har fatt tilstandsgrad 2; avvik som kan kreve tiltak:
Utvendig > Dgrer -Entredgr

Innvendig > Overflater

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Kjgkken > 10.Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning

Felgende bygningsdeler har fatt tilstandsgrad 1U; ikke undersgkt:
Vatrom > 10.Etasje > Bad/wc > Fukt i tilligende konstruksjoner.

For ytterligere informasjon, se vedlagte tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering
Har du kjennskap til eiendommen?

Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar 1996

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar 30

Antall maneder 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
Ja

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Svar: Ja, kun av faglaert. Beskrivelse: Sans bygg. Arbeid utfgrt av: Sans bygg.
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Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Ja. Beskrivelse: Av sans bygg.

Er arbeidet byggemeldt?
Svar: Ja. Beskrivelse: Gjennom borettslag og sans bygg.

Kjenner du til feil eller om har vaert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avlgp?
Svar: Ja, kun av faglaert. Beskrivelse: Sans bygg. Arbeid utfgrt av Sans bygg.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
Svar: Ja. Beskrivelse: P4 gammelt bad.

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar: Ja. Beskrivelse: Rgrlegger.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av faglaert. Beskrivelse: Ny terrasse. Arbeid utfgrt av: Sans bygg.

Selgers egenerklzaeringsskjema ligger vedlagt.

Standard

Entré

Her blir du mgtt av en praktisk og romslig entré med lysmalte overflater som gir et
godt fgrsteinntrykk av boligen. Det er god plass til & henge fra seg ytterklzaer og sette
fra seg sko. Klikklaminat pa gulv.

Stue

Fra gangen kommer man videre inn i leilighetens stue, som har utgang til balkong pa
ca. 8 m2. Balkongen er innglasset, som gjgr at den fungerer som en naturlig
forlengelse av stuen. Her har du en nydelig utsikt over deler av Oslo by og marka.
Balkongen ble rehabilitert i 2024 i regi av borettslaget. | stuen er det plass til sofakrok,
gnsket medie- og oppbevaringsmgblement, samt spisebord.

Kjgkken

Eldre kjpkkeninnredning med profilerte fronter. Innredningen har plater pa vegg over
benkeskap og en heltre benkeplate med kum. Noen av overskapene har glassdgrer
med belysning i. Frittstaende hvitevarer som medfglger.

Rgdtvetveien 20



Bad

Nytt flislagt baderom med malte tak og elektriske varmekabler i gulv. Badet er utstyrt
med en baderomsinnredning bestaende av servant med skap med glatte fronter, samt
speil over servant. Videre er det en dusj med innfellbare dgrer i herdet glass, servant og
veggfestet klosett med innebygget sisterne. Ventilasjon via mekanisk avtrekk med
ventil og luftespalte under dgren. Badet ble oppusset i regi av borettslaget i 2024.

Soverom

Leiligheten har to romslige soverom med god plass til seng og annet gnskelig
mgblement. Det er plassbygde skap pa begge soverom og hovedsoverommet har i
tillegg garderobeskap som medfglger.

Med leiligheten fglger det en praktisk bod pa ca. 3m? i samme etasje. Det er ogsa en
kjellerbod.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband

Telenor Norge AS er borettslagets leverandgr. Pakken "Frihet S" er inkludert i
felleskostnadene. Frihet S inkluderer 200 poeng hvor det er forhandsvalgt Bredband
1000 til alle beboerne. Du star fritt til & sette sammen din egen pakke med bredband
og/eller TV- og strgmmetjenester. Les mer om pakken her: https://www.telenor.no/
privat/tv/poengsystem/frihet-s/

?cid=fix_email_sma_bredbandsavtale_
sma-bredbandsavtale-ao-frihet-s-beboer-1-tweboks-2_awa_prog_frihet-s_12020

Parkering

Mulighet for leie av garasje eller reservert parkeringsplass. Tildeling av garasje/
P-plass skjer etter ansiennitet/ registreringsdato. Andelseier skriver seg pa venteliste
ved oppmgte pa styrets kontor.

Garasjeplasser faktureres av Usbl. Det er p.t. venteliste for garasje og p-plass.
Arsavgift (pr. 15.05.24):

- P-plass: kr. 3000,-.

- Garasje: kr. 400,- pr mnd.

Borettslaget har ikke elbil ladere, men det er etablert mange kommunale elbil
ladeplasser i Rgdtvetveien.

Ellers gateparkering etter gjeldende regler.
Det er ikke kommunal beboerparkeringslgsning for denne adressen.
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Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP589237

Radonmaling
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Oppvarmingssystemer: Fjernvarme via radiatorer. Elektriske varmekabler pa badet.

Info stremforbruk
Stremforbruk har vaert i snitt kr 400,- per maned ifglge selger.

Energikarakter
F

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3 600 000

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 998 469

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3993 877

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke

er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av

finansielle tjenester.
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Boenheten

Felleskostnader inkluderer

A-konto varme og varmtvann, internett, kommunale avgifter, felles bygningsforsikring,
vaktmestertjenester, forretningsfgrsel, styrehonorar og nedbetaling av andel
fellesgjeld.

Felleskostnader er fordelt slik:
Avdrag felleslan 681
Energikostnader varmeanlegg 959
Felleskostnader 2 969

Renter felleslan 2 215

Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
felge av beslutninger foretatt i borettslagets/sameiets styre og/eller
generalforsamling. Opplysninger om fellesutgifter, fellesformue og fellesgjeld er basert
pa informasjon fra forretningsfgrer.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6 824

Andel Fellesgjeld
Kr 512 783
Andel fellesgjeld ar

2025

Fellesgjeld pr. dato
03.09.2025

Andel fellesformue
Kr 102 608

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget
Borettslagsnavn
Mellomgarden Borettslag
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Organisasjonsnummer
921313098

Andelsnummer
50

Om borettslaget

Mellomgarden Borettslag har som formal gi andelseiere bruksrett til egen bolig i lagets
eiendom. Laget er eier av tomter pa Rgdtvet, @vre Kalbakken, gardsnummer 90,
bruksnummer 265, 267 og 268. Laget kan ogsa drive annen virksomhet som har
sammenheng med boretten. Laget kan oppfgre andre bygninger eller anlegg, for
eksempel garasjer, kun for andelseieres benyttelse. Borettslaget bestar av 308 andeler.

- Hiemmeside: https://www.mellomgaarden.no/

- Det er fellesvaskeri i borettslaget. Bruk av vaskemaskin eller tgrketrommel koster kr
30,- pr maskin.

- Borettslaget har fellesomrader for sykler i alle blokker, syklene skal lases og merkes
med andelseiers navn og leilighetsnummer i vinterhalvaret.

- Borettslaget har en grillplass til bruk for beboerne.

- Har du planer om oppussing? Fgr du starter, les vedtektene. Husk at det er
begrensninger pa hva du har lov a gjgre i leiligheten. Det er begrensninger bade om du
gjgr arbeidet selv eller om du leier autoriserte fagpersoner. mer om oppussing kan
leses her: https://www.mellomgaarden.no/informasjon/vedlikehold-og-oppussing/

Styrekontoret er dpent annenhver torsdag, og datoene star pa oppslagstavlen og
borettslagets nettside. Alle er velkomne til 8 komme pa kontoret i kontortiden.

Sykkelparkering:
Det er felles sykkelparkering i kjeller.

Fellesvaskeri:
Det er fellesvaskeri i kjelleren som beboerne kan benytte.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 94927052568, Handelsbanken

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 03.09.2025: 5.25% pa.

Antall terminer til innfrielse: 113

Saldo per 03.09.2025: 147 162 809

Andel av saldo: 512 784

Forste termin/fgrste avdrag: 30.12.2024 ( siste termin 30.09.2053 )

Rgdtvetveien 20
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Selskapet er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker manglende innbetaling av
felleskostnader. Dette vil kunne medfgre gkte felleskostnader for de gvrige eiere.

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader.

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett i borettslaget.

Regnskap/budsjett
Megler har kopi av budsjett for ar 2025 og arsregnskap for ar 2024. Dette kan
interessenter fa oversendt.

Det er nylig sluttfgrt stgrre pakostninger i borettslaget:

Rehabilitering av balkongene. Arbeidet omfattet blant annet nye rekkverk og
innglassing, og ble utfgrt av Consolvo AS. Prosjektet ble finansiert gjennom et
laneopptak pa kr 57 069 000.

Ror- og baderomsrehabiliteringen er na fullfgrt, og arbeidet ble utfgrt av SansBygg.
Prosjektet har omfattet en total oppgradering av rgrsystemer og bad, og er finansiert
gjennom et laneopptak pa kr 92 000 000. Fellesgjelden er fordelt pa leilighetene, og
fellesutgiftene vil gke ytterligere i Igpet av hgsten, men det er ennd ikke vedtatt hvor
mye gkningen blir som fglge av ldneopptaket. Ifglge styreleder er det som gjenstar a
utbetale er kr 24 215 876. Det blir utbetalt i slutten av september 2025.

Styregodkjennelse
Det er styregodkjennelse av nye kjgpere.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter og husordensregler. Dette vil bli lagt
med som vedlegg i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det er plikt & sende sgknad til Borettslaget om hundehold. Se borettslagets nettside
for sgknadsskjema.

Hunder skal holdes i band pa borettslagets omrade. Ved lufting av hund skal
ekskrementer fjernes fra plener og fortau innen boligomradet. De som har hund og/

eller katt plikter a sgrge for at disse ikke forarsaker lukt eller ubehag for andre beboere.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Var- og hgstdugnad ma paregnes.
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Forretningsforer
Forretningsfgrer
Boligbyggelaget USBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 90, bruksnummer 265 i Oslo kommune.Andelsnr. 50 i Mellomgarden
Borettslag med orgnr. 921313098

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/90/265:
28.05.1965 - Dokumentnr: 7163 - Bestemmelse om bebyggelse
Gjelder denne registerenheten med flere

08.11.1966 - Dokumentnr: 16198 - Best om garasje/parkering
Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

06.12.2004 - Dokumentnr: 83376 - Erkleering/avtale
Midlertidig dispensasjon fra Vegloven vedr. GARASJEREKKE
Kan ikke slettes uten samtykke fra Direktgren for Plan- og
Bygningseteten i Oslo.

02.12.1963 - Dokumentnr: 15990 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:90 Bnr:7

10.01.1964 - Dokumentnr: 919501 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
GNR 90 BNR 266

Grunnbok kan ses hos megler.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for hgyhus datert 23.11.1965.

Det foreligger ferdigattest for rehabilitering og innglassing av balkonger datert
12.12.2024.

Det foreligger ferdigattest for rehabilitering av vatrom datert 12.05.2025.

Rgdtvetveien 20
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Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar med
dagens bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
23.11.1965.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen grenser til offentlig vei. Private veier pa borettslagets omrade.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp.

Det er private stikkledninger for borettslaget og ut til kommunens nett.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Byggeomrade for bolig.

Eiendommen fglger reguleringsplan S-754 (Regulerings- og bebyggelsesplan for
gnr.90, bnr.1 m.fl. Rgdtveit og @vre Kalbakken, Oslo). Planen regulerer eiendommen til
byggeomrade for bolig. | tillegg gjelder plan S-1828 for felles avkjgrsel.. 05.12.1958

Eiendommen fglger Kommuneplanen 2015-2030, vedtatt 23.09.2015. Arealet er i
kommuneplanen avsatt til bebyggelse og anlegg, eksisterende.

Eiendommen ligger i: Gul sone for stgy fra vei. Luftforurensing - nitrogendioksid. Gul
sone, arsmiddel Mindre enn 35 p/m3. Svevestgv - Gul sone 35 - 44 u/m3

Planer pa Rgdtvet:

Det planlegges utbygging av tomt ved Rgdtvet T-bane i Kakkelovnskroken.
Saksnr 202454281 - Kakkelovnskroken 1 og 2 - Bebyggelse og byrom - Rgdtvet
T-banestasjon.

Ikke vedtatt, siste dokument pa sak 25.08.2025.

Saksnr 202316398 - ReguleringssakKalbakkveien 6 AS foreslar & omregulere
Kalbakkveien 4-6 fra byggeomrade for kontor,

forretning, parkering og bensinstasjon til i hovedsak bolig, forretning og bevertning. Pa
dagens parkeringsplass foreslar planforslaget a etablere ca. 190 boliger i to kvartaler
pa 4-6 etasjer og et punkthus pa 9 etasjer.

Ikke vedtatt, siste dokument pa sak 30.08.2025.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Rgdtvetveien 20



Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Rgdtvetveien 20
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Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 600 000 (Prisantydning)

512 783 (Andel av fellesgjeld)

4112 783 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4114 133 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4122 033 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4124 833 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Rgdtvetveien 20
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til fastpris kr 45 000,-. | tillegg kommer kr 53 000,- og utlegg
kr 20 375,-. Dersom eiendommen ikke blir solgt, skal selger betale kr 30 000,- samt
palgpte tillegg og utlegg iht. oppdragsavtalen. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Oda @vergard Buvik
Eiendomsmegler/Fagansvarlig
oda.buvik@aktiv.no

TIf: 400 18 851

Rgdtvetveien 20



Oppdragstaker

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lgrenskog, organisasjonsnummer 926743023
Stovner Senter Plan 3, 0985 OSLO

Salgsoppgavedato
19.09.2025
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Innglasset balkong
7.09 m?

Entre/gang
2=

Bad/WC
2.58 m2

Soverom
12,07 m?

Soverom
7.29 m?

Kjgkken
9.87 m?

Boligens totale areal kan avvike mellem tegning og takst. Pa tegningen fremkommer rommenes netto areal uten innevegger. | arealmaling tas innvendige vegger med i arealet
For leiligheter/boliger med skratak er gulvareal hensyntatt pa skissene.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@3 Boligbygg med flere boenheter
(© Radtvetveien 20, 0955 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 90, bnr. 265
# Andelsnummer 50

Sum areal alle bygg: BRA: 76 m? BRA-i: 65 m?

Befaringsdato: 10.09.2025 Rapportdato: 15.09.2025 Oppdragsnr.: 20000-1757 Referansenummer: QP1756

Autorisert foretak: Verdico AS Sertifisert Takstingenigr: Kato Malvik

\{{ily VERDICO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

VERDICO AS

Verdico AS er et fagmiljg bestaende av erfarne takstingenigrer med bred og dokumentert kompetanse innen tilstandsrapportering,
byggteknisk radgivning og gvrig takseringsvirksomhet. Vare takstingenigrer har lang fartstid i bransjen og samarbeider strukturert for a

sikre hgy faglig kvalitet, metodisk presisjon og effektiv gjennomfgring av oppdrag.

Gjennom standardiserte rutiner, systematisk erfaringsutveksling og kontinuerlig faglig utvikling, leverer Verdico AS tjenester som

oppfyller gjeldende krav fra myndigheter og eiendomsmarkedet.

Selskapet er tilknyttet Norsk Takst, og benytter kvalitetssikrede verktgy, forsikringsordninger samt systemer for etter- og

videreutdanning.

Rapportansvarlig

LN

Kato Malvik
Uavhengig Takstingenigr
kato@verdico.no

991 26 687

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20000-1757 Befaringsdato: 10.09.2025

i

Side: 2 av 22



R@dtvetveien 20, 0955 OSLO Verdico AS ‘
Gnr 90 - Bnr 265 Blakerveien 722 k I I
0301 OSLO 1925 BLAKER ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

POPOO
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Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjonsmalinger,
stikktakinger, opplysninger fra rekvirent og offentlige registre,
har takstmannen kommet frem til fglgende konklusjon pa den
tekniske tilstanden pa eiendommen: Bygget er oppfgrt rudnt
1965 og er med det ca 60 ar gammelt og i all hovedsak
opprinnelig stand konstruksjonsmessig, men det er bygget nye
balkonger, vinduer og balkongdgren er skiftet og bad/vvs er
oppgradert i regi av borettslaget. Innvendige overflater og
innredninger er forhold som i stor grad er av avhengig av smak,
gnsker og behov. Leiligheten innvendig fremstar i normal stand
og normal slitasje i forhold til alder, men med noe
vedlikeholdsetterslep og behov. Leiligheten med unntak av badet
fremstar alt i alt som et objekt med behov for utskiftinger og
vedlikehold i de aller fleste innvendige bygningsdeler. Det
henvises til konstruksjoner for ytterligere beskrivelser og
vurderinger.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1965

UTVENDIG G4 il side

Vinduer i trevirke med 2-lags glass og utvendig aluminiumslist.
Innglasset balkong i betong. Rekkverk i stdl/glass. Adkomst fra stue.
Finert hovedytterdgr.

Balkongdgr i trevirke med 3-lags glass og utvendig aluminiumslist.

INNVENDIG G4 til side

Klikkvinyl, malte/tapetserte vegger og malte himlingsflater
(Innvendige tak)

Kommentar:
Dagens eier har bodd i leiligheten i ca 30 ar. Overflater er
oppgradert og vedlikeholdt i arenes lgp.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant.

Bygget har etasjeskillere i betong.

Kommentar;

Laseren ble plassert pa gulvet mellom soverommet ved stuen, stuen
og gangen. Det ble kontrollert i retning entredgren, ytterveggen ved
balkongen og ytterveggen ved soverommet. Det ble ogsa malt fra
dgrapningen inn til kigkkenet og til ytterveggen pa kjgkkenet.

Leiligheten har malte profilerte og malte glatte innvendige dgrer.

Kommentar:
Dgrene fremstar med normal slitasje i forhold til antatt alder.
Normal slitasje anses a veere; lokale hakk/merke, riper og annet.

VATROM G til side
Bad/wc;

Flislagte gulv, vegger og malt himling.

Slett lys innredning med servant og ettgreps blandebatteri.Overskap
med speil og lys over. Veggmontert toalett. Dusjnisje med

Oppdragsnr.: 20000-1757

Befaringsdato: 10.09.2025

innfellbare dgrer i glass. Opplegg for vaskemaskin. Ventil pa veggen
over vaskemaskinen, antagelig, tilknyttet felles avtrekksanlegg eller
lignende.

Det er ett sluk pa badet. Dette er plassert i dusjsonen.
Oppgradert i regi av borettslaget i 2024.

Dokumentasjon;

Det foreligger ferdigattest, noe som indikerer at vatrommet var
utfgrt i samsvar med gjeldende forskrifter pa oppfgringstidspunktet.
Ferdigattesten er imidlertid ingen garanti for dagens tilstand, og
vurderingen baserer seg pa visuell befaring og enkle malinger

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Grunnen til at jeg skriver smgremembran, men med ukjent utfgrelse
er at klemringen ligger sapass hgyt i gulvet og jeg ser det jeg mener
ma veere filt i slukets klemring og klemt mellom feielisten og
terskelen. Det er likevel ikke dokumentert at det er det som er
benyttet, sa jeg kan ikke konkludere.

Slukets oppgave i et vatrom er a lede bruksvann og eventuelt
lekkasjevann kontrollert ut av rommet og til avigpssystemet. Nar
man ikke renser sluk hyppig, vil vann ledes darligere ut avrommet.
Man kan blandt annet fa gkt vannstand i sluket som gker
belastningen pa membran og klemring. Dette kan med tid og
stunder fgre til lekkasje til tilstgdene bygningsdeler eller seksjoner.
Det anbefales 3 rense sluket, og det anbefales generelt at dette
gjgres 2-3 ganger pr ar, minimum.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Rommet er omsluttet av vegger i mur/betong og
boring er fglgelig umulig.

KIBKKEN Ga til side
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat og heltre. Dobbel stalkum med ettgreps blandebatteri.
Waterguard i kigkkenbenken.

Det er ingen ventilering fra kjpkken utover .

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskapet plassert over toalettet pa badet. Inntak, fordeling og
stoppekraner i skapet.

Avlgpsrgr antatt av stgpejern eller lignende. Det er ikke mulig a se
noen av avlgpsrgrene i leiligheten. Vurderingen er basert pa alder og
avrenning ved samtidig tapping.

Usikker type avtrekk. Trolig sentralavtrekk og med spalteventiler i
vinduene. Papirtesten ble utfgrt pa bade kjgkken og
baderomsavtrekk og papiret ble hengende fast pa ventilene. Dette
er den eneste maten jeg far sjekket pa.

Om det viser seg at det ikke er mekanisk avtrekk i leiligheten, men
kun er naturlig avtrekk, vil ikke dette endre tilstandsgraden pa
ventilasjonen i leiligheten, da dette ikke avviker fra prinsipp fra
oppfaringstidspunktet.

Varmtvann fra felles anlegg. Radiator i stuen.
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Beskrivelse av eiendommen

Automatsikringer og strammaler i sikringskap plassert i entré/gang
(fellesomrade). Jordfeilbrytere pa alle kurser. Anlegget er delvis
skjult/delvis dpent. Det vil si at kabelfgringer og lignende bade er
skjult i vegger og himling, men noe klamret pa listverk og andre
overflater. Lamper stikk-kontakter og brytere er synlig. Belysning i
leiligheten bestar i hovedsak av lamper.

Rgykvarsler(1 stk)og pulver brannslokking.

Jeg er ikke opplyst om at det foreligger dokumentasjon for
brannsikkerhet i byggverket. Anbefales undersgkt.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gatilside
Boligbygg med flere boenheter
» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Oppdragsnr.: 20000-1757 Befaringsdato:

10.09.2025

Verdico AS
Blakerveien 722 k I I
1925 BLAKER Norsk takst
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |
denne bekreftelsen etterspgrres dokumentasjon. All
dokumentasjon som er fremvist til meg er listet opp under
"dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i
10 forbindelse med oppdraget.
Befaringen er utfgrt med begrensninger av at boligen var fullt
mgblert og bebodd. Det er kun flyttet pa mindre mgbler, esker
eller lignende, dersom det har vaert grunn til 8 mistenke at det
5 skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr at det kan veere
hakk, slitasje og andre forhold som ikke er avdekket pa
befaringsdagen.
- 3 Utvendige konstruksjoner (fellesomrader) er besiktiget og
-_ 0 £ vurdert der de er tilgjengelige fra seksjonen/andelen(oftest fra
B 760: Ingen awik balkong/terrasse e.l), med begrensninger som fglger av dette.
TG1: Mindre eller moderate avvik Oppsummering av avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak Vil du vite mer? Se pd rommet eller bygningsdelen senere i
TG2: Avvik som kan kreve tiltak rapporten.
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Boligbygg med flere boenheter
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
L' 28 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn il si
Anslag pa utbedringskostnad
1 © Kigkken > 10.Etasje > Kjgkken > Avtrekk 4 til si
0.8 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
0.5 Vatrom > 10.Etasje > Bad/wc > Fukt i tilligende Ga il side
: konstruksjoner
0.4
(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0.2 @ Uutvendig > Dgrer -Entrédgr Ga til side
T
f =
0o < @ Innvendig > Overflater Gatil side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 @ Innvendig > Innvendige dgrer Galil side
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 -
Kjokken > 10.Etasje > Kjgkken > Overflater og Galil side
Q  Tiltak over kr 300 000 O nredning

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Tilstandsrapport

48

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1965

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer i trevirke med 2-lags glass og utvendig aluminiumslist.

Arstall: 2017 Kilde: Produksjonsar pa produkt

A0 Dgrer -Entredgr
Finert hovedytterdgr.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Ingen synlig brann eller lydkvallifiserings merker. Det er lite trolig at dgren tilfredstiller dagens brann og lydkrav.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det er paregnelig med et skifte av dgren i drene som kommer.

Balkongdgr

Balkongdgr i trevirke med 3-lags glass og utvendig aluminiumslist.

Arstall: 2017 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger og terrasser

Innglasset balkong i betong. Rekkverk i stal/glass. Adkomst fra stue.

Arstall: 2024 Kilde: Eier
INNVENDIG
1) overflater

Klikkvinyl, malte/tapetserte vegger og malte himlingsflater(Innvendige tak)

Kommentar:
Dagens eier har bodd i leiligheten i ca 30 ar. Overflater er oppgradert og vedlikeholdt i arenes lgp.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Noe sprang i skjgter pa gulvene i leiligheten.

Konsekvens/tiltak
e Overflater ma utbedres eller skiftes.

For a lukke avviket, ma gulvene i leiligheten utbedres.

Skader/slitasje har lav konsekvensgrad. Generelt er innvendige overflater og innredninger forhold som i stor grad er av avhengig av smak, gnsker og
behov. Ny eier vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger.
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Bygget har etasjeskillere i betong.

Kommentar;
Laseren ble plassert pa gulvet mellom soverommet ved stuen, stuen og gangen. Det ble kontrollert i retning entredgren, ytterveggen ved balkongen og
ytterveggen ved soverommet. Det ble ogsa malt fra dgrapningen inn til kjgkkenet og til ytterveggen pa kjgkkenet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Punkt 1;
Stgrste nivaforskjell malt pa ovennevnte punkter er ca 22 mm. (TG 2)

Punkt 2;
Fra dgrapningen og til ytterveggen under vinduet, er det malt 40 mm nivaforskjell(TG 3)

Konsekvens/tiltak

 For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimatet er usikkert og er vurdert kun for kjgkkenet. Slike utbedringer medfgrer normalt at eksisterende gulvbelegg ma rives, mulig deler av
kjgkkeninnredningen ma demonteres. Dette ma remonteres og det ma legges nytt gulv. Det anbefales a innhente et pristilbud pa jobben fra utfgrende pa
slike jobber for a fa et mer eksakt prisoverslag.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

40 mm nivaforskjell fra dgrapningen til ytterveggen.

3D Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Innvendige dgrer

Leiligheten har malte profilerte og malte glatte innvendige dgrer.

Kommentar:
Dgrene fremstar med normal slitasje i forhold til antatt alder. Normal slitasje anses & veere; lokale hakk/merke, riper og annet.
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S0

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Gjelder dgren til soverommet ved gangen. Dgren blir ikke staende i apen stilling, noe som vitner om dgr ute av lodd/vater.

Konsekvens/tiltak
e Enkelte dgrer ma justeres.

Denne dgren ma justeres for a lukke avviket.

VATROM
10.ETASIJE > BAD/WC
Generell
Flislagte gulv, vegger og malt himling.

Slett lys innredning med servant og ettgreps blandebatteri.Overskap med speil og lys over. Veggmontert toalett. Dusjnisje med innfellbare dgrer i glass.
Opplegg for vaskemaskin. Ventil pa veggen over vaskemaskinen, antagelig, tilknyttet felles avtrekksanlegg eller lignende.

Det er ett sluk pa badet. Dette er plassert i dusjsonen.

Oppgradert i regi av borettslaget i 2024.

Dokumentasjon;

Det foreligger ferdigattest, noe som indikerer at vatrommet var utfgrt i samsvar med gjeldende forskrifter pa oppfgringstidspunktet. Ferdigattesten er

imidlertid ingen garanti for dagens tilstand, og vurderingen baserer seg pa visuell befaring og enkle malinger

Arstall: 2024 Kilde: Eier

10.ETASJE > BAD/WC

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

10.ETASJE > BAD/WC
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Jevnt fall fra flislagt gulv ved terskelen og til topp slukrist. Det er ca 30 mm nivaforskjell mellom flislagt gulv ved terskelen og topp slukrist. Avstanden er ca
130 cm.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

10.ETASJE > BAD/WC

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Grunnen til at jeg skriver smgremembran, men med ukjent utfgrelse er at klemringen ligger sdpass hgyt i gulvet og jeg ser det jeg mener ma veere filt i
slukets klemring og klemt mellom feielisten og terskelen. Det er likevel ikke dokumentert at det er det som er benyttet, sa jeg kan ikke konkludere.

Slukets oppgave i et vatrom er a lede bruksvann og eventuelt lekkasjevann kontrollert ut av rommet og til avlgpssystemet. Nar man ikke renser sluk
hyppig, vil vann ledes darligere ut av rommet. Man kan blandt annet fa gkt vannstand i sluket som gker belastningen pa membran og klemring. Dette kan
med tid og stunder fgre til lekkasje til tilstedene bygningsdeler eller seksjoner. Det anbefales a rense sluket, og det anbefales generelt at dette gjgres 2-3
ganger pr ar, minimum.

Arstall: 2024 Kilde: Eier
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10.ETASIJE > BAD/WC
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

10.ETASIJE > BAD/WC
Ventilasjon
Usikker type avtrekk. Trolig sentralavtrekk. Papirtesten ble utfgrt og papiret ble hengende fast pa ventilen. Dette er den eneste maten jeg far sjekket pa.

Om det kun er naturlig avtrekk fra et bad, vil dette etter standarden utlgse en tilstandsgrad 2, men jeg velger a gi denne evntilasjonen tilstandsgrad 1,
basert pa at papirtest er utfgrt og funnet ok.

Db

10.ETASJE > BAD/WC
Fukt i tilligende konstruksjoner

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Rommet er omsluttet av vegger i mur/betong og boring er fglgelig
umulig.

KJPKKEN
10.ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat og heltre. Dobbel stalkum med ettgreps blandebatteri. Waterguard i
kjgkkenbenken.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Kjgkkeninnredningen har generell stor slitasjegrad (utover normal slitasjegrad ut ifra alder).
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Tilstandsrapport

Slitasje pa benkeplate i trevirke, svellinger pa benkeplate i laminat og generell slitasje.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

For & lukke avviket, ma kjpkkenet oppgraderes/vedlikeholdes.

10.ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Det er ingen ventilering fra kjgkken.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist noen form for ventilering av kjpkkenrommet (lukket rom).

Kjskkenet har kun en veggventil tilknyttet sentralt avtrekk, men ingen kjgkkenvifte med avtrekk eller omluft (kullfilter). Dette er tidstypisk for opprinnelig
byggear, men gir begrenset funksjon ved matlaging sammenlignet med dagens Igsninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Siden det ikke er noen kjgkkenvifte med filter, blir matos, fett og fukt fra matlaging ledet urenset inn i avtrekkssystemet. Dette kan over tid fgre til
tilsmussing og opphopning i kanaler, som igjen kan redusere ventilasjonseffekten, skape luktproblemer og gke risikoen for driftsfeil eller brannfare. Det
anbefales & montere en kjgkkenvifte med fettfilter eller kullfilter (omluft) for a redusere belastningen pa avtrekket og bedre inneklimaet.

Avtrekk som leder forurenset luft ut av rommet/leiligheten bgr etableres. Dette kan likevel bli vanskelig & gjennomfgre uten tiltak sentralt(borettslaget).
Anbefales undersgkt.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

'\

i }) " “
TEKNISKE |NSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskapet plassert over toalettet pa badet. Inntak, fordeling og stoppekraner i skapet.

Arstall: 2024 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

Avlgpsrgr
Avlgpsrgr antatt av stgpejern eller lignende. Det er ikke mulig & se noen av avigpsrgrene i leiligheten. Vurderingen er basert pa alder og avrenning ved

samtidig tapping.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Ventilasjon

Usikker type avtrekk. Trolig sentralavtrekk og med spalteventiler i vinduene. Papirtesten ble utfgrt pa bade kjgkken og baderomsavtrekk og papiret ble
hengende fast pa ventilene. Dette er den eneste maten jeg far sjekket pa. Om det viser seg at det ikke er mekanisk avtrekk i leiligheten, men kun er
naturlig avtrekk, vil ikke dette endre tilstandsgraden pa ventilasjonen i leiligheten, da dette ikke avviker fra prinsipp fra oppfgringstidspunktet.

Avtrekksventilen pa kjpkkenet. Avtrekksventilen pa Badet

Vannbaren varme

Varmtvann fra felles anlegg. Radiator i stuen.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer og stremmaler i sikringskap plassert i entré/gang(fellesomrade). Jordfeilbrytere pa alle kurser. Anlegget er delvis skjult/delvis apent. Det
vil si at kabelfgringer og lignende bade er skjult i vegger og himling, men noe klamret pa listverk og andre overflater. Lamper stikk-kontakter og brytere er
synlig. Belysning i leiligheten bestar i hovedsak av lamper.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
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Tilstandsrapport

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Spgrsmal 1;
| forbindelse med badet er det vaert elektriker i leiligheten.

Spgrsmal 2;
Det foreligger ingen samsvarserklaeringer
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Ikke etter nytt opplegg pa badet.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei lkke i leiligheten.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11.

[

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det elektriske anlegget i boligen fremstar som delvis fra opprinnelig byggear, men er dpenbart delvis oppgradert i nyere tid. Det er blant
annet skiftet innmat i sikringsskapet og utfgrt arbeider pa badet i forbindelse med oppussingen. Eier har bodd i leiligheten i ca 30 ar, men har
lite oversikt over hva som er gjort og na. Det foreligger ikke dokumentasjon noe av nevnte arbeider. Arbeider som eventuelt ble utfgrt fgr
1.1.1999 krevde ikke samsvarserklaering.

Det er ikke registrert synlige feil ved befaring, men likevel er deler av anlegget na over 30 ar gammelt. DSB uttalte i 2008 at elektriske anlegg
normalt ikke kan forventes a ha en levetid utover 30 ar, og at det er sannsynlig at slike anlegg bgr gjennomgas med tanke pa oppgraderinger og
utskifting.

Pa denne bakgrunn anbefales det a fa utfgrt kontroll av kvalifisert elektroinstallatgr for & vurdere behov for tiltak og videre levetid.
Tilstandsgrad 2 (TG2) er satt som fglge av anleggets alder, manglende dokumentasjon pa installasjonen og anbefalt kontroll i trad med DSBs
uttalelser.

Generell kommentar

Det er ikke foretatt inngdende vurdering av el-anlegg fordi dette ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade. Anlegget er vurdert basert pa svar fra
eier, og ovennevnte kontrollpunkter. Eier har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra godkjent kontrollinstans.

Det elektriske anlegget er vurdert etter en forenklet metodikk basert pa visuelle observasjoner og eiers svar pa spgrsmal.

Vurderingen er ikke en tilstandsanalyse eller sikkerhetskontroll etter elektrofaglige standarder, og bygningssakkyndig har ikke kompetanse til & kontrollere
det elektriske anleggets oppbygning, kapasitet eller forskriftsmessige utfgrelse utover enkle observasjoner nevnt over.

Eier har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra godkjent kontrollinstans.
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Tilstandsrapport

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Reykvarsler(1 stk)og pulver brannslokking.

Jeg er ikke opplyst om at det foreligger dokumentasjon for brannsikkerhet i byggverket. Anbefales undersgkt.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei Datert 2017. Slokkeutstyr er ikke funksjonstestet.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei Det er ikke synlige skader pa rgykvarsler. Rgykvarsler ikke demontert eller funksjonstestet
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20000-1757

Befaringsdato:  10.09.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
10.Etasje 65 3 8
Kjeller

SUM 65 3 8
SUM BRA 76

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasj .
asje (BRA-i)
) Entré/gang, stue, kjgkken, so
10.Et
asie soverom 2, bad/wc
Kjeller
Kommentar

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

verom, Bod

Bod

-Boden i kjelleren er ikke malt, da eier ikke hadde tilgang pa befaringsdagen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste

Krav for rom til varig opphold

5ar?

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

76

Innglasset balkong
(BRA-b)

Innglasset balkong

[Jua Nei
E]Ja Nei
[¥]1a  [INei

Kommentar: -Ingen klassifisering pa ytterdgren fra branncelle til svalgang. Denne tilfredstiller trolig ikke brannkrav. Anbefales

undersgkt.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Boligbygg med flere boenheter

Oppdragsnr.: 20000-1757

P-ROM( m2)
65
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S-ROM( m2)
8
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.9.2025 Kato Malvik Takstingenigr

Sglvi Edvardsen Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 90 265 0 4737.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Rgdtvetveien 20

Hjemmelshaver
Mellomgarden Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/MELLOMGARDEN 921313098 USBL 22 98 38 00/ Edvardsen Sglvi
BORETTSLAG usbl@usbl.no

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer  Palydende Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld
50 100 6 300 102 608 31.12.2024 512 783 03.09.2025
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et populaert og veletablert boligomrade pa Rgdtvet i Oslo med nzerhet til skoler, barnehager, offentlig kommunikasjon,
samt et rikt utvalg av fasiliteter og servicetilbud. | gangavstand finner du ogsa idylliske Vesletjern med fine rekreasjonsfasiliteter, badeplasser,
sittebenker, ildsteder og natursti. Fra tjernet gar det videre turlgype inn til Alunsjgen og Breisjgen. | tillegg er det flere tur- og Igypealternativer
fra neerliggende omrader som vil ta deg innover i Lillomarka. Lillomarka er godt egnet for alle typer turer og har flere sportsstuer med
servering. Apallgkka idrettshall ligger i tilknytning til Apallgkka skole og brukes bade til idrett og andre arrangementer. Her tilbys det basket,
handball og innebandy. Ved siden av hallen er det et flott idrettsanlegg (Greibanen) med kunstgressbane, grusbane og
ballbinge. Dagligvarehandelen kan gjgres ved bl.a. Rema 1000 og Meny. Kalbakken Senter ligger tett inntil Trondheimsveien og er et fint
naersenter. @nsker du ytterligere servicetilbud er Grorud, Linderud og Stovner gode alternativer. Oslo sentrum ligger ogsé godt innen
rekkevidde med alt det innebaerer av hovedstadens fasiliteter og servicetilbud. Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss, T-
bane og flybuss, hvoravnaermeste holdeplasser er Kalbakken og Flaen (flybuss), henholdsvis 2 og 3 min fra boligen. Med bil fra Rgdtvet tar det
ca. 4 min til Grorud, 5 min til Linderud, 7 min til Alna, 9 min til @kern, 12 min til Oslo S og 30 min til Oslo lufthavn.

Adkomstvei

Asfaltert adkomst fra Trondheimsveien via Rgdtvetveien.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp via private stikk- og fellesledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiet opparbeidet tomt med plenarealer, prydbusker og annen beplantning. Omradet har asfalterte gangveier. Det er i tillegg opparbeidet noe
areal for lek.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1662 690 1987

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 03.09.2025 Gjennomgatt 5 Nei
Meglerbrev 03.09.2025 Gjennomgatt 3 Nei
Tegninger 18.04.1961 Gjennomgatt 1 Nei
Ferdigattest 25.03.1965 Gjennomgatt 1 Nei
Ferdigattest bad 12.05.2025 Gjennomgatt 2 Nei
Ferdigattest balkonger 12.12.2024 Gjennomgatt 2 Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 15.09.2025
2 16.09.2025 Endret/presisert maling av innerdgrer

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 20000-1757 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/QP1756

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Lgrenskog/Oslo Nord

Oppdragsnr.

1104250092

Selger 1 navn

Selvi Edvardsen

Radtvetveien 20

Poststed
OSLO 0955

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Sglvi Edvardsen

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar [ 1996

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |30

Antall maneder |00

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |sparebank 1 |
Polise/avtalenr. | innbo

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Sans bygg
Arbeid utfert av |Sans bygg

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[T Nei Ja

Beskrivelse |Av sans bygg

Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Gjennom borettslag og sans bygg

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Sans bygg
Arbeid utfert av |Sans bygg

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
[T Nei Ja

Beskrivelse | P& gammelt bad

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Rearlegger

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jua
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Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert

Beskrivelse | Ny terrasse

Arbeid utfgrt av |Sans bygg

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 19.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Nabolagsprofil

Redtvetveien 22 - Nabolaget Rgdtvet - vurdert av 89 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 87/100
e Etablerere l
e Enslige v  Naboskapet
i Godt vennskap 69/100
Offentlig transport Kvalitet pa skolene
O Rgdtvet 6 min # Bra 69/100
Linje4, 5 0.5km
Q Flaen 9 min 4 Aldersfordeling
Linje FB1, 4B, 5B, 31, 68, 126, 380, 390 0.7 km 2 .
& Grorud stasjon 6 min & 23 i o
Linje L1 2.1km g &2 =¥
2y 8 52 & A A
@ OsloS 15 min & I8N II -
Totalt 24 ulike linjer 8.8 km .I [ -I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
X Oslo Gardermoen 31 min & (0-12 &r) (13-18 4r) (19-34 4r) (35-644r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
B Rodtvet 1871 976
SkOIer . Oslo og omegn 999 185 490708
Radtvet skole (17 kI 3 min 4 i Norae pazaiz oA
446 elever, 30 klasser 0.2 km
Nordtvet skole (1-7 kl.) 11 min 4 Barnehager
417 elever, 27 Klasser 09 km Sandasveien barnehage (1-5 ar) 2min %
Grorud skole (1-7 kl.) 22 min % 48 barn 0.2km
325 elever, 19 klasser 1.9 km Rgdtvet barnehage (1-5 ar) 3min #
Apallpkka skole (8-10 kl.) 12 min % 126 bamn 0.3km
445 elever, 30 klasser 09 km Skogkanten barnehage (3-5 ér) 8 min %
Groruddalen skole (8-10 kl.) 5min & 14 bam 0.7 km
282 elever, 12 klasser 2.7 km
Bjerke videregdende skole 5min & Dagligvare
464 elever 2.9km o .
Kiwi Rgdtvet 2min #
Stovner videregdende skole 10 min & '
700 elever, 45 klasser 5.4 km Meny Kalbakken 9 min &
PostNord 0.7 km
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Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
2. Egen bil

f Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 97/100

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 92/100

o Stgynivaet

Varer/Tjenester
Grorud Senter 19 min %
@ Apotek 1 Kalbakken 10 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 14%13-15é&r

15% 16-18 ar

Lite stgyniva 81/100
Familiesammensetning
Sport
Parm. barn
@ Rgdtvet skole 1 min & ——————
Par u. barn
@ O0BOS-hallen 7 min & —
I
Fotball 0.5km ——
: Ensligm. barn
& SATS Kalbakken 8 min % ——
|
& Fresh Fitness Kalbakken 9 min 4 —
Enslig u. barn
|
e
H |
Boligmasse
Flerfamilier
[ |
I
B 1% enebolig
B 3% rekkehus
I 94% blokk 0% 54%
2% annet
B Rgdtvet
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand
«Hyggelige naboer. Naer skog og mark, Norge
med fiskevann og gode turmuligheter. Gift 28% 33%
Kort vei til butikker og offentlig
transport. Rgdtvet er et rolig og Ikke gift 56% 54%
hyggelig sted & bo.»
YOgels Separert 13% 9%
Sitat fra en lokalkjent
Enke/Enkemann 3% 4%
-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H? rfagre Dato utkjnrt: 03.09.25 Side 1 av 3
Mellomg3 rden Borettslag V3rref.: 605/50 Fndselsdato eier: 03.12.1964
Rndtvetveien 20 Type: Borettslag frittst ende
0955 0SLO Eiere: Snlvi Edvardsen
Organisasjonsnr: 921313 098 Andelsnr: 50
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 6824
Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Avdrag fellesP n 681
Energikostnader varmeanlegg 959
Felleskostnader 2969
Renter fellesi? n 2215

Hvis boligselskapet har felles P n vil andel renter og avdrag p? fellesgjelden reguleres m? nedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av 2 nekostnadene.

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesm? neden, unntatt ved overtakelse den 1. i m? neden. Vi forutsetter at kjnper og selger
ginr opp seg imellom for oppgjnrsm? neden

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 512 783 Gjeld siste 3 rsoppg.: 516 616
Klient ajourf. B n: 147 162 809 Klient gj. s. 3rsoppg.: 148 262 671

S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 94927052568, Handelsbanken
AnnuitetsP? n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 03.09.2025: 5.25% pa.
Antall terminer til innfrielse: 113
Saldo per 03.09.2025: 147 162 809
Andel av saldo: 512 784
Fnrste termin/frste avdrag: 30.12.2024 ( siste termin 30.09.2053 )
|4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: Wiggo Wollbr ten
Adresse: c/o AHW AS

Pilestredet 29 B
Postnr/-sted: 0166 OSLO

Telefon: Mob.: 92830140

E-post: post@ mellomgaarden.no

|5: Restanse felleskostnader pr. 03.09.2025

Utest? ende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:

Ved spnrsm3 | om utest® ende saldo: Usbls kundesenter, tif 22 98 38 00 eller e-post restanse@ usbl.no, m® kontaktes for 3 f# oppgitt
riktig utest® ende saldo.

[6: Ligning - 2024

Gjeld: 516 616 Andre inntekter: 4893
Annen formue: 102 608 Utgifter: 20 352

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no
[7: P3lydende
P3lydende: 100 Opprinnelig innskudd: 6 300
Andelsnr: 50 Partialobligasjonsnr: 50
|8: Bygning/eiendom

Bygge3r: 1961
G3 rds/bruksnr: 90/265



| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H? rfagre Dato utkjnrt: 03.09.25 Side 2 av 3
Mellomg3 rden Borettslag V3rref.: 605/50 Fndselsdato eier: 03.12.1964
Rndtvetveien 20 Type: Borettslag frittst ende
0955 0SLO Eiere: Snlvi Edvardsen
Organisasjonsnr: 921 313 098
|8: Bygning/eiendom
Bygningstype: Blokk
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 4737.4
[9: Forsikring
Forsikret it If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP589237
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
SSBnr: H1005
Etasje: 10 Oppvarmingstype: Sentralvarme
Heis: Nei
Parkeringstype: Ingen ()
SystemPs: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Oppr. antall rom: 3
Livsinp standard: Nei Kategori: Leilighet
Fasiliteter:

Det er ikke intern forkjnpsrett i borettslaget.

Vedtak p? ord genfors 20.4.2023. Vedtatt rehabilitering av mr- og baderom. Styret inng? r avtale med SansBygg som entreprennr.
Vedtatt > neopptak p* kr 92 000 000. Det vil medfijre nkt fellesgjeld og nkte felleskostnader (kapitalkostnader). Pr. juni 2025 gjenst3 r
det en utbetaling p*> P net. Planlagt oppstarti begynnelsen av 2024 og ferdigstillelse innen utlnpet av 2025.

Parkering/Garasje: Parkeringsplasser (Ute) tar styret i Mellomg? rden seg av selv - her har Usbl ingenting registrert.

Det er vedtatt egne retningslinjer for parkeringsplasser.

Garasjeplasser faktureres av Usbl. Det er p.t. venteliste for garasje og p-plass. j rsavgift (pr. 15.05.24) p-plass kr 3000,-. og garasje kr
400,- pr mnd. Borettslaget har ikke elbil ladere, men det er etablert mange elbil ladeplasser i Rndtvetveien.

Beboerne betaler a konto varmt vann. Det avregnes en gang pr. 3, pr 30.6. for perioden 1.7.-30.6. Det avregnes ikke ved flytting.
Brunata leser av og avregner forbruk, Usbl fakturerer skyldig/utbetaler til gode belnp. Avregningen foreligger som regel mot slutten av
3ret.

Avtalen med Brunata er sagt opp, Ingen avregning med Brunata etter 1.7.2023. Styret vurderer ny leverandnr.

Borettslaget har egen nettside www.mellomgarden.no

Her finnes mye informasjon om borettslaget.

E-post il styret: post@ mellomgaarden.no. Mobil: 92 68 66 87

Vedtak p? ord.genfors 20.4.2023. Vedtatt rehabilitering av dagens balkonger med bl a nye rekkverk og innglassing. Styret inng3 r avtale
med Consolvo AS som entreprennr. Vedtatt P neopptak p3 kr 57 069 000,-. Det vil medfnre nkt fellesgjeld og nkte felleskostnader
(kapitalkostnader). Planlagt oppstarti Inpet av 2023 og ferdigstillelse innen utinpet av 2024. Se innkalling til ordinN r generalforsamling
20.4.2023.

Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes n3r eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer m® oppgis ved betaling.
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| Boligopplysninger: |

Organisasjonsnr: 921 313 098

Saksbehandler: Robot H3 rfagre Dato utkjnrt: 03.09.25 Side 3 av 3
Mellomg3 rden Borettslag V3rref.: 605/50 Fndselsdato eier: 03.12.1964
Rndtvetveien 20 Type: Borettslag frittst ende
0955 0SLO Eiere: Snlvi Edvardsen

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Usbl snrger for melding til styret/ styregodkjenning av ny eier. Megler trenger ikke sende melding til styret




A-L MELLOMGARDEN BORETTSLAG

Tatt inn i vedtektene § 4, jf vedtak pa
generalforsamling 24.4.2018

APRIL 2016

HUSORDENSREGLER VED BRUK AV FORHAGENE I RODTVETVEIEN 24-26-28

Pkt. 1.
Borettslagets husordensregler gjelder ogsé forhagene. Dessuten skal nedenfor nevnte regler
inntil videre spesielt gjelde bruken av forhagene. Borettslaget forbeholder seg rett til &
omarbeide, utvide eller innskrenke disse.

Pkt. 2.

Hver av andelshaverne skal vere forpliktet til & utfere beplantning av den del av forhagene
som faller innenfor de ytre grenser som er bestemt.

Pkt. 3.

Borettslaget kan palegge brukerne av forhagene vedlikeholdsplikt nar det anses nedvendig.
Pkt. 4.

Torking eller lufting av tey og lufting av hunder er ikke tillatt i forhagene.
Pkt. 5
Borettslaget forbeholder seg rett til & bestemme hoyden pa den beplantning som skal skje
rundt forhagene.
Det er ikke tillatt med endringer av havens bakkeareal, pabygg/tilbygg eller tilsvarende,
uten forutgdende godkjenning fra styret.

Pkt. 6.

Adkomst til og fra forhagene skal kun skje fra leiligheten.
Andelshavere med forhave forplikter seg til & holde haven ryddig og velstelt.

A/L Mellomgérden Borettslag Styrerom: Forretningsforer: Kontor:
Rodtvetveien 37 TIf: 22251154 Boligbyggelaget Usbl TIf: 224151 60
0955 Oslo Fax:22 16 08 11 Postboks 8944 Youngstorget Fax: 22 41 82 90

Bank: 1600 47 87580 0028 Oslo
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A-L MELLOMGARDEN BORETTSLAG

REGLER FOR HUNDEHOLD VEDTATT PA GENERALFORSAMLINGEN 1967
MED TILLEGG (PUNKT 7) VEDTATT PA GENERALFORSAMLINGEN I 1977
(ENDRING VEDTATT PA GENERALFORSAMLING 2001.)

1.

Hunder ma ikke holdes i borettslaget uten etter forhandsgodkjenning av styret. Blir ikke
reglene om hundehold overholdt, kan styret nar som helst trekke et gitt samtykke tilbake og
palegge andelseieren om & fjerne sin hund fra lagets omrade.

2.

Det mé pasees at hunder ikke gjor sitt fornedne innen borettslagets omrade, hverken i eller
ved bygninger eller pa grontarealer, vegger, lekeplasser, parkeringsplasser eller pa andre
stedere pa omrade.

3.
Hunder ma ikke ga lase eller vaere alene ute pa borettslagets omrade, men skal alltid fores i
band av en person som til enhver tid kan ha kontroll over dyret.

4.
Hunder ma ikke veere alene sa de hyler, og de ma ikke sjenere andre andelseiere og deres
husstandsmedlemmer ved utidig bjeffing, skremmende eller truende opptreden.

5.
Hunden skal bare et halskjede hvor eiers navn og adresse er inngravert.

6.
Det ma ikke anskaffes hund av annen rase enn den det er skt og gitt samtykke for.

7.
Brudd pa disse regler medforer en advarsel.
Ved gjentatte brudd vil hunden bli forlangt fjernet fra borettslagets omrade.

A/L Mellomgérden Borettslag Styrerom: Forretningsforer: Kontor:
Rodtvetveien 37 TIf: 222511 54 ABS Eiendom AS TIf: 22 86 84 40
0955 Oslo Fax:22 16 08 11 Postboks 8751 Youngstorget Fax: 22 86 84 41
Bank: 1602 44 76476 0028 Oslo



§1

VEDTEKTER

MELLOMGARDEN BORETTSLAG.
Registrert 12.3.1959, konstituert 11.12.1959,
(med endringer senest 25.04.2024).

Borettslagets firma og formal

§1.1

§1.2

§1.3

§2.

Lagets navn er Mellomgérden Borettslag. Lagets forretningskontor er Oslo.

Borettslagets formal er & gi andelseiere bruksrett til egen bolig i lagets eiendom. Laget
er eier av tomter pa Rgdtvet, @vre Kalbakken, gardsnummer 90, bruksnummer 265,
267 og 268. Laget kan ogsa drive annen virksomhet som har sammenheng med
boretten. Laget kan oppfgre andre bygninger eller anlegg, for eksempel garasjer, kun
for andelseieres benyttelse.

Ansvarsbegrensning
Andelseierne hefter ikke overfor kreditorene for borettslagets gjeld.

Diskriminering

Det kan ikke settes vilkar for & veere andelseier som tar hensyn til trosbekjennelse,
hudfarge, sprakkunnskaper, nasjonalt eller etnisk opphav eller seksuell legning eller
orientering, og slike omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn til & nekte
godkjenning av en andelseier eller bruker, eller ha vekt ved bruk av forkjgpsrett.

Andeler, andelseiere og eierskifter

§2.1

Andeler

Borettslaget bestar av 308 andeler, hver andel palydende kr. 100.- fullt innbetalt. Det
skal vere knyttet en andel til hver bolig.

Hver andelseier kan bare eie en andel. Flere personer kan eie en andel sammen.

Den som er registrert som sameier i en andel anses som eier av en andel og kan ikke
erverve ytterligere en del av en andel eller ytterligere en andel. Dette gjelder ogsa
ektefeller, registrerte partnere eller personer i annen form for husstandsfelleskap.
Dersom en person som eier en andel sammen med en eller flere andre ikke bor i
leiligheten, anses det som om bruken er overlatt til de som bor i leiligheten, og man
ma fglge reglene for overlating av bruk, se § 3. En ektefelle, registrert partner eller
personer i annen form for husstandsfelleskap som ikke er registrert som sameier i en
andel, kan bare erverve en andel dersom vedkommende skal benytte leiligheten
andelen er knyttet til som sin bolig eller kan fa godkjent bruksoverlatelse, se § 3.

Kun fysiske personer kan vare andelseiere. (Juridiske andelseiere, se borettslagsloven

§ 4-2). Andels- og borettsinnskuddet hefter som sikkerhet for medlemmets riktige
oppfyllelse av sine forpliktelser overfor laget.
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§ 2.2 Eierskifte
Styret skal godkjenne nye andelseiere.
Godkjenning kan bare nektes nar det foreligger saklig grunn for det. Er ikke en
melding om nektelse kommet frem til erververen senest tjue dager etter at sgknad om
godkjenning kom frem til laget, skal godkjenning regnes for a vere gitt. Erververen
har ikke rett til & ta boligen i bruk fgr godkjenning er gitt, eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.
Andelen kan ikke gyldig overdras eller erverves uten sammen med borettsinnskuddet
og boretten til den leilighet som er knyttet til andelen.
Skriftlig sgknad om godkjenning av erververen skal sendes styret ogsa i de tilfeller da
godkjenning ikke kan nektes.
Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med ny erverver for betaling av
felleskostnader frem til spgrsmalet om godkjenning er endelig avgjort.

For arbeid med eierskifte og godkjenning av ny andelseier, kan laget beregne seg et
gebyr pa opp til fire ganger rettsgebyret av den som avhender andelen.

Andelseier kan ikke disponere bade garasje og parkeringsplass.

§ 2.3 Garasjer: Det er kun andelseiere som kan leie garasje. Garasjen fglger ikke leiligheten.
Tildeling av garasje skjer etter ansiennitet/ registreringsdato. Det skal sgkes skriftlig
om garasje. Fremleie/utlan av garasjen er ikke tillatt. Det er en maneds skriftlig
oppsigelse av leieforholdet fra den forste i maneden. Ukorrekt bruk av garasjen og
annet mislighold av leiekontrakten, gir styret rett til & si opp kontrakten.

Dersom en andelseier som leier garasje, ikke lenger kan benytte bilen, ma den som
benytter andelseiers bil og garasjen, ha folkeregistrert adresse i husstanden. I motsatt
fall bortfaller leieforholdet.

§ 2.4 Det er kun andelseiere som kan leie reservert parkeringsplass. Tildeling av reservert
parkeringsplass skjer etter ansiennitet/registreringsdato. Det skal sgkes skriftlig til
styret om leie av parkeringsplass. Parkeringsplassen folger ikke leiligheten. Det er ikke
tillatt & leie/lane ut sin parkeringsplass. Forutsetningen for a fa fornye leieforholdet
ved arsskifte, er at plassen har blitt benyttet regelmessig. Parkeringsplassen er
borettslagets eiendom og administreres av styret. Dersom styret ser at plassen ikke blir
benyttet, kan styret si opp leieforholdet med en maneds oppsigelsestid.
Parkeringsplassen betales forskuddsvis i januar for hele aret. Vedlikehold og strgm er
inkludert i arsleien. Det er ikke tillatt & benytte parkeringsplassen til annet enn
biloppstillingsplass. Nar en bil av forskjellig arsak midlertidig er uten
registreringsskilter, skal eier melde dette til styret. Brudd pa bestemmelsene vil
medfgre tap av plassen.

§ 3. Bruk av andelen

§ 3.1 Andelseiers rett til bruk
Hver andel gir enerett til bruk av en bolig i laget og rett til & bruke fellesarealer pa
vanlig mate.



§3.2

§4

Overlating av bruken til andre

En andelseier som selv bor i1 boligen, kan overlate bruken av deler av boligen til andre.
Med godkjenning fra styret kan en andelseier overlate bruken av hele boligen til andre
for inntil tre ar, dersom andelseieren selv, ektefellen eller slektninger i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to arene. Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den
som bruken gnskes overlatt til gir saklig grunn til det, eller dersom vedkommende ikke
fyller kravene til & veere andelseier.

En andelseier kan ellers med styrets godkjenning overlate bruken av hele boligen til
andre dersom:
e Andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdannelse, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
e Et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle, eller
slektninger i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen
e Det gjelder bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapsloven § 68
eller fellesskapsloven § 3 annet ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken gnskes overlatt til
gir saklig grunn til det.

Har laget ikke svart pa sgknad om godkjenning av brukere innen en maned etter at
sgknaden er kommet frem til laget, er brukeren a anse som godkjent.

Andelseier som har overlatt bruken av boligen til andre, er fremdeles ansvarlig for
bruken av boligen overfor laget, og plikter & gi styret melding om hvor man er a fa tak
i. Juridisk andelseier skal peke ut en fullmektig som kan ta imot meldinger fra laget
om bruken av boligen. Fullmektigen skal vare en fysisk person. Laget kan kreve
skriftlig svar innen ti dager dersom det har vendt seg skriftlig til den utpekte personen
om spgrsmal som gjelder mishold av pliktene til laget.

Bruksrett og vedlikehold

§4.1

Andelseiers bruk

Andelseiere skal behandle boligen og fellesarealene pa en god mate, og bruken ma
ikke pa urimelig eller ungdvendig vis vere til skade eller ulempe for de andre
andelseierne. Boligen kan ikke uten styrets samtykke brukes til annet enn bolig.

Andelseieren skal ikke foreta store ombygninger i boligen og av dens faste
innretninger uten godkjenning fra styret.

Mellom kl. 23.00 — 07.00 skal det vare ro i leiligheten. Musikkanlegg og
musikkinstrumenter skal brukes slik at naboen ikke sjeneres. Spesielle selskapeligheter
skal forhandsvarsles naboene.

Det er forbudt med banking, boring etc. i leiligheten bortsett fra

hverdager k1. 08.00 — 20.00
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lgrdager og dager fgr helligdag kl. 09.00 — 15.00
spndag og helligdager BANKING IKKE TILLATT

Andelseier belastes med kr. 700,- til dekning av omkostninger i forbindelse med
administrering og fjerning av ulovlig hensatte gjenstander.

Det er ikke tillatt med parabolantenne eller tilsvarende.

Andelseier som skal foreta endringer og reparasjoner av vann og avlgp, byggtekniske
installasjoner pa vatrom skal sgke styret pa forhand. Det skal brukes godkjent
rorleggerfirma, og samsvarserklering skal fremlegges for styret. Arbeidene skal vaere i
henhold til gjeldende vatromsnorm.

Balkonger, innglassing, markiser og innvendig solskjerming: P4 innglasset balkong er
det ikke tillatt med rammer eller tilsvarende i front. Det skal ikke gjgres byggtekniske
endringer inne pa balkongen som f.eks. a endre pa vegger, tak eller gulvbelegg. Alle
skal ha lik markisetype og farge. Innvending solskjerming skal ha hvit utside.

Ventiler: Det er ikke tillatt & bytte eller justere ventiler pa kjokken og bad. Ved feil pa
en ventil skal dette meldes styret som tar det videre med entreprengr. Det er kun lov a
bruke de typer ventiler som er godkjente av styret. Andelseier plikter & gi tilgang til
ventilene for service, ny-innregulering eller feilsgking pa anlegget

HMS og brannsikkerhet: Alle andelseiere har plikt til a sgrge for frie rgmningsveier. I
leiligheter med brannluke og brannstige pa balkongen, plikter andelseier & sgrge for at
disse er frie og fungerer. Det vil medfgre patale om vesentlig mislighold dersom styret
eller den styret bemyndiger ikke slippes inn i leiligheten i forbindelse med kontroll av
brannvarslere og brannsikkerhet. Det er forbudt & oppbevare/lagre gassbeholdere og
propanbeholdere i kjellerboder, kjellerganger og forganger.

Beboers HMS ansvar

Utfgre ngdvendig ettersyn og vedlikehold av det elektriske anlegget.

Montere og bruke elektrisk utstyr i henhold til bruksanvisning.

Kontrollere at brannverntiltak i leiligheten er i orden og evt. melde i fra til
boligselskapet ved mangler.

Sikre forsvarlig utfgrt arbeid ved reparasjoner og andre endringer i leiligheten.
Melde i fra til styret ved feil eller mangler som kan ga utover naboer eller som skal
fglges opp av boligselskapet.

Bruk av forhagene i Rgdtvetveien 24-26-28

Borettslagets husordensregler gjelder ogsa forhagene. Dessuten skal nedenfor nevnte
vedtekter inntil videre spesielt gjelde bruken av forhagene. Borettslaget forbeholder
seg rett til & omarbeide, utvide eller innskrenke disse.

Hver av andelshaverne skal veere forpliktet til & utfgre beplantning av den del av
forhagene som faller innenfor de ytre grenser som er bestemt.

Borettslaget kan palegge brukerne av forhagene vedlikeholdsplikt nér det anses
ngdvendig.

Terking eller lufting av tgy og lufting av hunder er ikke tillatt i forhagene.
Borettslaget forbeholder seg rett til & bestemme hgyden pa den beplantning som skal
skje rundt forhagene.



§4.2

§4.3

§4.4

Det er ikke tillatt med endringer av hagens bakkeareal, pabygg/tilbygg eller
tilsvarende, uten forutgdende godkjenning fra styret.

Adkomst til og fra forhagene skal kun skje fra leiligheten.

Andelshavere med forhage forplikter seg til 4 holde hagen ryddig og velstelt.

Skadedyr

Oppdages det skadedyr i boligen, plikter andelseier straks a melde fra til laget.
Andelseier er forpliktet til straks og for egen regning a sgrge for at skadedyrene blir
fjernet av et autorisert firma.

Hvis skadedyrene sprer seg til andre boliger, er andelseier ansvarlig for utryddelse
ogsa i disse boligene. Andelseier som ikke sgrger for tilgang til leiligheten ved
utryddelse av skadedyr, kan bli gkonomisk ansvarlig.

Andelseiers vedlikeholdsplikt

Andelseieren skal holde boligen i forsvarlig stand, og skal vedlikeholde slikt som
vinduer, rgr, ledninger, inventar, utstyr, apparater og innvendige flater.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa om ngdvendig reparasjon eller utskiftning av slikt
som r¢r, ledninger, inventar, apparater, tapet, gulvbelegg, renske sluk, skifte vannlas,
stoppekran, blandebatterier, radiatorer m/kran, vegg-, gulv-, og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer, men ikke
utskiftning av bjelkelag, berende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er
bygget inn i barende konstruksjoner. Andelseier har ansvaret for vedlikehold av
reykvarslere og brannslukkerapparat inne i leiligheten. Andelseier har plikt til a
overholde gjeldende regelverk med hensyn til elektriske installasjoner.

Ved gkning av kursen i sikringsskapet eller kabelfgring fra sikringsskap fra fellesareal
og inn i leiligheten, plikter andelseier a sgke styret fgr arbeidene igangsettes. Arbeidet
skal utfgres av et godkjent elektrofirma, og godkjent dokumentasjon skal fremlegges
for styret straks arbeidet er utfgrt. Det er ikke tillatt & gjgre endringer i noen av de
elektriske fordelingsrommene pa fellesarealet.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade.

Ny eier av andel har plikt til & utfgre vedlikehold, medregnet reparasjon og utskifting,
selv om det skulle vert utfgrt av forrige andelseier.

Oppfyller ikke andelseieren sin vedlikeholdsplikt eller reparere skade som han plikter
a utbedre, kan laget sette leiligheten i stand for andelseieres kostnad. Laget har adgang
til & foreta inspeksjon og kontroll med at vedlikeholdsplikten blir oppfylt.

Borettslagets vedlikeholdsplikt

Laget skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa andelseierne.

Laget skal vedlikeholde felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som
gar pa boligen. Laget har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom
det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden har
oppstatt som fglge av misbruk fra en annen andelseier. Laget har ikke plikt til 4 betale
slik skade, men sgrge for a fa det reparert.
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§4.5

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger og liknende skal skje etter en samlet plan
vedtatt av generalforsamlingen. Skal noe slikt arbeid utfgres av andelseier selv, ma det
skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og
borettslagsloven krever generalforsamlingens samtykke, ma ikke igangsettes fgr
samtykke er gitt. Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene skal godkjennes av
styret.

§5 Felleskostnader

§5.1

§5.2

§6

Fordeling og inndriving

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
bolig, sa som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter,
offentlige avgifter med mer.

Felleskostnadene skal fordeles mellom andelseierne ut fra den fordelingsngkkel som
fremgar av bygge og finansplanen, med mindre annet gyldig vedtas med samtykke fra
de andelseiere det angar. Fordelingen skal justeres dersom endringer av boligen eller
eiendommen ellers fgrer til vesentlig endring av grunnlaget for fordelingen. Nar
serlige grunner taler for det, skal visse kostnader fordeles etter nytten for den enkelte
andel, eller etter forbruk.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av andelseierne etter hvert som de
forfaller. Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte andelseier hver
maned betale et a kontobelgp fastsatt av styret. Endring av a kontobelgp kan tidligst tre
i kraft etter en maneds varsel.

Panterett

Laget har lovbestemt panterett i andelen med prioritet foran alle andre heftelser for
krav om felleskostnader og andre krav som fglger av lagforholdet. Pantekravet kan
ikke overstig et belgp som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Pantekravet foreldes to ar etter at
det skulle vert betalt, og dersom dekningen ikke blir gjennomfgrt uten ungdig
opphold.

Mislighold

§6.1

Salgspalegg

Dersom en andelseier pa tross av advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan laget
palegge andelseier a selge andelen. Kravet om advarsel gjelder ikke der det kan kreves
fravikelse, se punkt 6.2.

Advarselen skal gis skriftlig, og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til a
kreve andelen solgt. Palegg om salg skal vare skriftlig og opplyse om at andelen kan
kreves solgt ved tvangssalg dersom palegget ikke er etterkommet innen en frist som



§6.2

§7

ikke skal settes kortere enn tre maneder fra palegget er mottatt. Se for @vrig
borettslagloven § 5-22.

Fravikelse

Oppfarer en andelseier seg slik at det er fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller slik at det er til alvorlig plage eller sjenanse for andre brukere av
eiendommen, kan laget kreve fravikelse av boligen etter tvangsfullbyrdelsesloven

§ 13. Krav om fravikelse kan tidligst fremsettes sammen med salgspalegg, se 6.1. og
borettslagsloven § 5.23

Generalforsamling

§7.1

§7.2

§7.3

§74

§7.5

§7.6

Overste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

Deltakelse pa generalforsamling

Alle andelseiere har rett til & delta pa generalforsamlingen med forslags-, tale- og
stemmerett.

Hver andel har en stemme selv om den eies av flere.

Hver andelseier har kun én stemme, selv om vedkommende eier flere andeler.
Styreleder og forretningsfgrer plikter a vere tilstede pa generalforsamlinger,

med mindre det er dpenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall.

Hver andelseier kan ha med seg ett ekstra husstandsmedlem som ogsa har talerett.
Leietagere av bolig har rett til & delta pa generalforsamling med uttalerett.

Fullmektig og radgiver

Andelseier har rett til & mgte ved fullmektig som skal fremlegge skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten gjelder bare fgrstkommende generalforsamling, med mindre noe
annet tydelig fremgar. Ingen kan vere fullmektig for mer enn én andelseier.
Andelseier har rett til & ta med radgiver.

Radgiver har rett til & uttale seg bare hvis generalforsamlingen gir tillatelse.

Ordincer generalforsamling
Skal avholdes hvert ar innen utgangen av mai maned.

Ekstraordincer generalforsamling
Avholdes nar styret finner det ngdvendig, nér revisor eller minst 1/10 av borettslagets
medlemmer krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkallelse til generalforsamlinger

Med minst 8 dagers og hgyst 20 dagers varsel sender styret skriftlig innkallelse

til andelseiere pa kjent adresse.

Med innkallelse til ordiner generalforsamling skal fglge arsregnskap, styreberetning
og revisjonsberetning.

Ekstraordinar generalforsamling kan, hvis det er ngdvendig, innkalles med kortere
frist, som likevel skal vaere minst 3 dager. Fristen Igper fra innkallelsen er sendt.
Styret skal pa forhand varsle andelseierne om dato for generalforsamlingen.

Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinar generalforsamling, skal innen
1. mars sendes til styret.
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§ 7.7

§7.8

§7.9

§ 8.1

Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene krever minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallelsen.

Blir generalforsamling som skal avholdes etter lov, vedtekter eller vedtak pa
generalforsamling ikke innkalt, kan én andelseier, ett styremedlem, forretningsfgrer
eller revisor kreve at tingretten snarest innkaller til generalforsamling for lagets
regning.

Saker som skal behandles pa ordincer generalforsamling
e Konstituering.
e Godkjennelse av styrets arsberetning.
e Godkjennelse av styrets regnskapsoversikt for foregaende ar.
Valg av styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer.
Valg av tre medlemmer til valgkomité, hvorav den ene utpekes som leder.
Eventuelt valg av revisor.
Andre saker som er nevnt i innkallelsen.

Mygteledelse — flertallskrav — protokoll
Generalforsamlinger ledes av styreleder med mindre forsamlingen velger en annen
mgteleder, som ikke behgver a vare andelseier.

Med de unntak som fglger av borettslagsloven avgjgres alle saker med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer.
Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som fattes av generalforsamlingen.

Protokollen underskrives av mgteleder og to tilstedevaerende andelseiere som velges
av generalforsamlingen. Protokollen skal holdes tilgjengelig for andelseierne.

Habilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemning pa generalforsamling om avtale
overfor seg selv eller nerstaende, eller i saker om sitt eget eller neerstaendes ansvar,
eller etter borettslagsloven § 5-22 og - 23 vedrgrende palegg om salg eller fravikelse
av egen andel.

§8 Styret

Medlemmer og valg
Borettslaget skal ha 5 styremedlemmer, som ma vere myndige.

Styreleder velges sarskilt.

I'tillegg kan velges inntil 3 varamedlemmer.

Alle velges for 2 ar av gangen.

Hyvis et styremedlem trer ut i perioden, utpeker styret et varamedlem til styremedlem.
Styremedlemmer og varamedlemmer velges med alminnelig flertall av de avgitte
stemmer pa generalforsamlingen.

Forretningsfgrer eller noen styret har undertegnet forretningsmessig kontrakt med,

kan ikke vere styremedlem. Denne bestemmelsen gjelder ikke for en eventuell ekstern
styreleder.



§ 8.2 Styremgte
Styreleder sgrger for at styremgter avholdes sa ofte som ngdvendig.
Ett styremedlem eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.
Styremgter ledes av styreleder og ved dennes fraver av nestleder.
Styret er beslutningsdyktig nar flere enn halvparten av medlemmene er til stede.
Ved stemmelikhet er mgteleders stemme utslagsgivende.
Det fgres mgteprotokoll som undertegnes av fremmgtte styremedlemmer.

§ 8.3 Styrets oppgaver og myndighet
Styret skal lede virksomheten i laget i henhold til lov, vedtekter og
generalforsamlingsvedtak. Styret representerer borettslaget utad og tegner dets firma.

Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i lov eller vedtekter er lagt til andre organ.
Avgjgrelser som kan tas av et alminnelig flertall i generalforsamlingen, kan ogsa tas
av styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller generalforsamlingsvedtak.

I den daglige drift forpliktes borettslaget utad ved undertegning av 2 styremedlemmer
i fellesskap, der styreleder fortrinnsvis er det ene medlemmet.

Styret kan gi styremedlemmer eller forretningsforer rett til & tegne lagets firma,

men slik fullmakt kan nar som helst trekkes tilbake.

Generalforsamlingen ma fatte vedtak med minst to tredjedels flertall
for at styret kan iverksette faglgende:

Ombygging, pabygging eller andre forandringer av bygning eller grunn som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold.

(ke antallet andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har veert tenkt
brukt til utleie.

Salg eller kjgp av fast eiendom.

Oppta lan som pantesikres med prioritet foran innskuddene.

Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning.

Tiltak som har sammenheng med andelseiernes bo - eller bruksinteresser og
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket medfgrer
gkonomisk ansvar eller utlegg pa mer enn 5% av de arlige felleskostnader.

§9 Diverse

§ 9.1 Revisjon

Laget skal ha én eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer,

som velges av generalforsamlingen.

Revisor skal avgi revisjonsberetning til generalforsamlingen for hvert regnskapsar.
§ 9.2 Forretningsforer

Laget skal ha forretningsfgrer. Styret inngar avtale om forretningsfgrsel.

Avtalen kan sies opp med 6 maneders varsel.

§ 9.3 Inhabilitet
Styrets medlemmer og forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen
av noe spgrsmal som de selv eller nerstaende har en klar personlig eller gkonomisk
serinteresse i.
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§94

§9.5

Misbruk av posisjon

Styret eller forretningsfgrer ma ikke gjgre noe som er egnet til a gi enkelte andelseiere
eller andre en urimelig fordel pa bekostning av gvrige andelseiere eller borettslaget.
Styret eller forretningsfgrer skal ikke iverksette noe generalforsamlingsvedtak hvis
vedtaket strider mot lov eller vedtekter.

Bruk av forsikring - dekning av egenandel

Ved skader som skyldes en andelseiers uaktsomhet, eller som en andelseier pa annen
mate kan holdes erstatningsansvarlig for, skal andelseiers forsikring benyttes sa langt
den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr lagets forsikring benyttes.

Nar slik skade dekkes av lagets forsikring, skal andelseier erstatte egenandelen og
andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en fglge av skaden.
Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen i andelseiers husstand
eller personer som andelseier har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin bolig til.

Nar erstatningsansvaret er en fglge av andelseierforholdet,
kan lagets legalpanterett etter borettslagsloven og vedtektenes § 5.3 anvendes.

§10 VEDTEKTER

§ 10.1 Disse vedtektene kan endres med to tredjedels flertall av de avgitte stemmene

i generalforsamlingen, med mindre loven stiller strengere krav.

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtektene, gjelder reglene i lov om
borettslag, sist ved lov av 17.06. 2005. (i kraft 15.august 2005 ).
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INNKALLING 2025

Mellomgarden Borettslag

Onsdag 23. april kl. 18.00
Grorud samfunnshus. Gardsveien 6, 0952 Oslo




Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

e Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

e Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

o Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

e Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

¢ Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

e Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

o Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

o Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

e Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Inkasso.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

o Utarbeider utkast til budsjett.

o Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

e Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

o Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige

felleskostnader.



Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinzer generalforsamling i Mellomgarden Borettslag
Tid og sted: Onsdag 23.04.2025 kl. 18:00 - Grorud Samfunnshus
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av 8rsregnskap 2024
3 Arsmelding 2024
4 Godtgjgrelser og honorarer
5 Andre saker
5.1 Utemiljg, dugnad og beboerinvolvering
5.2 Vaskeriprisene settes ned
6 Valg
6.1 Valg av medlemmer til styret
6.2 Valg av varamedlemmer til styret
6.3 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5. mai 2025

6.4 Valg av valgkomite

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til Borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes.

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og fglger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjgrelser og honorarer

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfgares i
regnskapet for 2025.

Forslag til vedtak: 4.1 Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden
2024-2025, og kostnadsfgres i regnskapet for 2024. Ordineert
honorar til styret er uendret fra forrige periode p8 kr 275 000, -

4.2 Ekstra honorar til styret i forbindelse med prosjektledelse,
byggemgter og befaringer i balkong- og vatromsprosjektet i
ordinaer arbeidstid. Honoraret er pa kr 150 000,- Det er redusert
med kr 75 000,- fra forrige periode. Honoraret fordeles pd aktive
styremedlemmer i prosjektgruppene, og gjelder styreperioden
2024-2025. Det har ogsa i denne perioden vaert stor
arbeidsmengde for prosjektgruppene i forbindelse med balkong og
bad/rgr rehabiliteringen.

4.3 Valgkomiteens foreslatte honorar er kr 3 000,-. Honorar til
valgkomiteen p& kr 3000,- godkjennes

4.4 Styrets kontor og administrative oppgaver

Denne godtgjgrelsen godkjennes forskuddsvis, og utbetales
manedlig til den eller de som har utfgrt arbeidet i henhold til
godkjente timelister. Rammen er kr 175.000 i Ignn for
arbeidsoppgaver knyttet til styrets kontor. Rammen er uendret fra
forrige periode. Denne godtgjgrelsen kommer i tillegg til den
ordinaere &rlige styregodtgjgrelsen som godkjennes
etterskuddsvis. Styrets forslag til godtgjgrelse til styrets kontor pa
inntil kr 175 000,- (administrative oppgaver) godkjennes.

4.5 Til orientering s& honoreres ekstern styreleder i henhold til
egen avtale som gjelder for perioden 2024-2026.



5.

Andre saker

5.1 Utemiljg, dugnad og beboerinvolvering
Forslagstiller: Hanne Gjgs, R20 og Lise Charlotte Aune, R39.

Padmelding til en Utemiljggruppe

Forslag til vedtak:
Styrets innstilling:

Mulighet til & melde seg pa til en utemiljggruppe.

Styret gnsker p& samme mate som forslagstillerne velkommen
en stgrre grad av dugnadsbasert og frivillig beboerinvolvering,
ndr det gjelder grent- og utearealer. Det foreslds at de som har
interesse for dette kan g& sammen i en Utemiljggruppe.
Naermere detaljer knyttet til organisering, oppgaver og
budsjett, er noe styret og en eventuell utemiljggruppe kan bli
enig om.

5.2 Vaskeriprisene settes ned
Forslagstiller Lise Charlotte Aune

Pris for & benytte vaskeriene bgr justeres til selvkost. Dagens pris pr vask/tgrk pa kr
50,- medfgrer at enkelte ikke bruker vaskeriordningen i borettslaget. Mitt forslag er at
enhetsprisen settes til kr 30,-

Forslag til vedtak:
Styrets innstilling:

Enhetsprisen settes til kr. 30,-.

Selvkost er i prinsippet en god og riktig tanke. Styret forsgker 8
sette pris i forhold til antall vask, kostnader til strgm og vann,
investeringer/innkjgp og vedlikehold. Dette blir skjgnnsmessig
og umulig & beregne helt eksakt. Da m& det veere et eget
regnskap kun pd vaskeriene og et avregningssystem pa
samtlige kostnader. Dette vil igjen vaere kostnadsdrivende.

Styret vurderer totalen basert p& dagens pris pr vask og tgrk 8
innebaere en mild subsidiering. Det er ikke uvanlig i borettslag
at man gar litt i underskudd p& det som er fellestilbud.
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6. Valg

Sittende styre bestar av:

e Styreleder, Wiggo Wollbrdten - 2024 - for 2 ar

¢ Styremedlem, Gro Kvalg - 2023 - for 2 &r - pé& valg

e Styremedlem, Asbjgrn Danielsen - 2023 - for 2 ar - pa valg

¢ Styremedlem, Navjyot Nijjer Singh - 2024 - for 2 ar

¢ Styremedlem, Knut Christiansen - 2024 - for ett ar - p& valg

¢ Varamedlem, Eskild Robinson Myklebostad - 2024 - for ett ar - p& valg
¢ Varamedlem, Elise Sgndergaard Hjelmeset - 2024 - for ett ar - p& valg
¢ Varamedlem, Agnieszka Almukhtar - 2024 - for 2 &r

Valgkomitéens innstilling til styret for 2025/2026 er:

Styremedlem: Gro Kvalg - 2 &r (gjenvalg)

Asbjgrn Danielsen - 2 &r (gjenvalg)

Styremedlem: Eskild Robinson Myklebostad -2 &r (ny, rykker opp fra vara)
Varamedlem: Elise S. Hjelmeset -2 &r (gjenvalg) RV20 leilighets nr. 35
Varamedlem: Kristine Welde Tran8s - 2 ar (ny) RV33 leilighets nr. 1104

Valgkomiteen (innstilling):
Gry Syversen (gjenvalg)
Annette Berg (gjenvalg)

Knut Christiansen (ny)

6.1 Valg av medlemmer til styret

Knut Christiansen - valgt som styremedlem for ett ar i 2024. P3 valg.
Asbjgrn Danielsen - valgt som styremedlem for 2 8r i 2023. Tar gjenvalg.
Gro Kvalg - valgt som styremedlem for 2 8r i 2023. P3 valg. Tar gjenvalg

6.2 Valg av varamedlemmer til styret

Elise Sgndergaard Hjelmsetet - valgt som varamedlem for ett &r i 2024. P8 valg.
Eskild Robinson Myklebostad - valgt som varamedlem for ett &r i 2024. P& valg.

6.3 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5. mai 2025
Forslag til vedtak: Styreleder velges som delegat til Usbls generalforsamling 5.
mai 2025.

6.4 Valg av valgkomite

Anette Berg, Jill W. Mathisen og Gry Syversen - valgt til 3 sitte i valgkomiteen for ett
3r i fjor. P& valg.



Arsregnskap 2024 Mellomgarden Borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap 47 604 275 7 297 808
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil -89 420 747 -11 775 628
Tilbakefgring av avskrivning 79 875 90 775
Opptak/avdrag langsiktig gjeld 69 975 121 51991 320
B. Arets endring disponible midler -19 365 751 40 306 467
C. Disponible midler 28 238 524 47 604 275
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 32129 117 59 821 600
Kortsiktig gjeld -3 890 593 -12 217 324
C. Disponible midler 28 238 524 47 604 275

Borettslagets disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet pr. 31.12.
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
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Resultatregnskap 2024 Mellomgarden Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 22 588 655 12 548 167 12 195 696 22 231 303
Sum leieinntekt 22 588 655 12 548 167 12 195 696 22231 303
Annen inntekt
Diverse inntekt 2 221523 242 306 235 000 180 000
Sum annen inntekt 221 523 242 306 235000 180 000
Sum inntekt 22810178 12 790 473 12 430 696 22 411 303
KOSTNAD
Lonnskostnad
Lennskostnad 3 675 381 1117 031 1306 500 226 740
Styrehonorar 3 888 000 662 820 860 000 827 000
Av- og nedskrivning
Avskrivning 4 79 875 90 775 0 0
Driftskostnad
Energikostnad 3220 894 448 617 475 000 3753653
Kostnad eiendom/lokale 5 1265 698 495 403 458 108 1245600
Kommunale avgifter/renovasjon 2895715 2618 054 2974 000 3266 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser 6 28 013 37 398 29 000 30 000
Verktey, inventar og driftsmateriell 7 68 153 101 689 63 000 58 000
Reparasjon og vedlikehold 8 96 232 065 4 922 865 941 001 2180 000
Revisjonshonorar 18 688 17 849 17 120 17 600
Forretningsfererhonorar 412 337 391 212 413 000 428 400
Andre honorar 9 50 759 10 344 060 103 000 56 000
Kontorkostnad 19 383 33379 13 001 8450
TV/bredband 1157 546 1347 373 1358 000 1105 000
Kostnad trans.midl/arb.mask/utstyr 32518 101 232 52 000 10 400
Salg og reklamekostnad 1875 0 0 0
Kontingent og gaver 4 447 3084 2900 4700
Forsikring 686 355 643 970 699 000 921 687
Andre kostnader 10 83 960 54 174 36 000 33 000
Sum kostnad 107 821 660 23 430985 9 800 630 14172 230
Driftsresultat -85 011 482 -10 640 512 2630 066 8239 073
FINANSPOSTER
Renteinntekt 1404 160 683 370 0 0
Rentekostnad 5813 425 1818 486 1360 264 6 489 653
Netto finansposter 4 409 265 1135116 1360 264 6 489 653
Arsresultat -89 420 747 -11 775 628 1269 802 1749 420
Overfort til/fra annen egenkapital -89 420 747 -11 775628 0 0
SUM OVERF@RINGER -89 420 747 -11 775 628 0 0

| 605 Mellomgarden Borettslag Org. nr 921313098




Balanse 2024 Mellomgarden Borettslag

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 4 2688 590 2688 590
Bygninger 4 10 374 365 10 374 365
Pakostninger 4 11 294 243 11 294 243
Garasjer 4 2 468 098 2468 098
Andre driftsmidler 4 283 834 363 709
Finansielle anleggsmidler
Aksjer og andeler 1 21000 21000
Sum anleggsmidler 27 130 130 27 210 005
Omlgpsmidler
Prosjekter under utferelse 5330 203 5330 203
Fordringer
Restanse felleskostnader 28 093 27 414
Kundefordringer 7124 0
Kostnader til avregning 0 884 391
Andre kortsiktige fordringer 90 654 46 584
Forskuddsbetalte kostnader -388 749 1042 216
Bankinnskudd og kontanter
Kontanter 1077 5938
Innestaende bank 27 060 716 52 484 854
Sum omlgpsmidler 32129 117 59 821 600
SUM EIENDELER 59 259 247 87 031 605
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Balanse 2024 Mellomgarden Borettslag

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 30800 30 800
Sum innskutt egenkapital 30 800 30 800
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -94 707 617 -5 286 870
Sum opptjent egenkapital -94 707 617 -5 286 870
Sum egenkapital 12 -94 676 817 -5 256 070
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 13 148 262 671 78 287 550
Borettsinnskudd 1762 800 1762 800
Garasje innskudd 20 000 20 000
Sum langsiktig gjeld 150 045 471 80 070 350
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 48 598 140 444
Leverandgrgjeld 3604 438 10174 100
Skyldig off. myndigheter 103 131 85717
Palgpne renter 44 560 22 521
A konto til avregning 0 1676 964
Annen kortsiktig gjeld 89 866 117 578
Sum kortsiktig gjeld 3 890 593 12 217 324
Sum gjeld 153 936 064 92 287 674
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 59 259 247 87 031 605
Pantstillelser 14 150 045 471 80 070 350

Sted:

Dato:

Wiggo Véllbraten
Styreleder

Knut Christiansen
Styremedlem

Gro Kvalg
Styremedlem

Asbjgrn Danielsen
Styremedlem

Navjyot Nijjer Singh
Styremedlem
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Noter arsregnskap 2024 Mellomgarden Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende.
Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres lgpende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsferes i takt med opptjening.
Inntektsfgring ved salg av varer/tienester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lgnnskjering overferes skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Borettslaget avsluttet maleravregning etter 1. halvar 2023. Kostnaden for 2. halvar 2023 ble bokfart 01.01.24.
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Noter arsregnskap 2024 Mellomgarden Borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 9 831 564 9 831 564
3609 Leieinntekter garasjer 211 200 187 250
3614 Brenselsinntekter 5030 892 0
3618 Strem el-lading 4015 11422
3629 Leieinntekter p-plasser 184 835 179 640
3650 Innkrevde felleskostn. renter 5764770 1607 614
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 1561 379 730 677
Sum 22 588 655 12 548 167
Note 2 - Andre driftsinntekter
2024 2023
3955 Fellesvaskeri 194 363 224 920
3957 Nokkelsalg 800 5000
3990 Salg postkasseskilt 4 860 4390
3999 Andre inntekter 21500 7 996
Sum 221523 242 306

Konto 3999 gjelder igjensatt sgppel fra beboere
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Noter arsregnskap 2024 Mellomgarden Borettslag

Note 3 - Leannskostnader og styrehonorar

2024 2023

5100 Fast Ignn til ansatte fra Ignnssystemet 407 989 413 513
5102 Overtid fra lannssystemet 2598 14 499
5120 Timelgnn fra lennssystemet 195 811 368 120
5129 Annen lgnn fra lgnnssystemet 37 500 24 500
5150 Palgpne feriepenger 91 533 116 174
5210 El. komm.tj. (s-fritt) - fra lannssystemet 2772 4147
5212 EK tjenester pliktig fra lgnn 2774 4145
5290 MOTPOST ANDRE FORDELER -2774 -4 145
5360 Honorarer fra lannssystemet 3000 0
5400 Arbeidsgiveravgift 179 597 202 531
5405 Arb.giv.avg.feriepenger - fra lannssystemet 12 906 16 380
5424 Sliterordningen 11 231 15422
5425 Sluttvederlagsordningen 756 533
5635 Yrkesskadeforsikring 0 3180
5753 Tjenestepensjon OTP 20 137 13 026
5800 Refusjon sykepenger fra lgannssystemet -264 481 -74 994
5801 Aga grl sykelgnn (db) - fra Ignnssystemet -25 968 -74 994
5802 Aga grl sykelgnn 0 74 994
5330 Honorar tillitsvalgte fra Iannssystemet 888 000 662 820
Sum 1563 381 1779 851

Personalkostnader omfatter lgnns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 1,47.
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Noter arsregnskap 2024 Mellomgarden Borettslag

Note 4 - Varige driftsmidler

Torketrommel Tomten Garasjeanlegg Ba:‘lkg[\_ge: Snofreser ) “By?n_inger
Anskaffelseskost pr.01.01 : 36 515 2688 590 2468 098 1‘1.2“5:';:13 30 990 o 10 374;6:;5
Arets tilgang : 0 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 36 515 2 688 590 2 468 098 11 294 243 30 990 10 374 365
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 36 515 0 0 0 30990 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 0 2 688 590 2 468 098 11 294 243 0 10 374 365
Anskaffelsesar : 2012 1985 2005 1997 2010 1962
Antatt levetid i ar : 10 10
Traktor John  Terketrommel Toro plenklipper
Deere
Anskaffelseskost pr.01.01 : 575 000 54 499 223 750
Arets tilgang : 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 575 000 54 499 223 750
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 388 124 54 499 126 791
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfgrt verdi pr.31.12: 186 876 0 96 959
Arets avskrivninger : 57 500 0 22 375
Anskaffelsesar : 2018 2018 2019
Antatt levetid i &r : 10 5 10

Bygningene ble oppfert i perioden 1962-1964 og senere pakostet i perioden 1987-1989 og i 1999.

Balkongene ble rehabilitert i perioden 1997-1999.

Borettslagets eiendom er forsikret i If skadeforsikring. Polisenummer SP589237.

Borettslaget bestar av 308 andeler. Eiendommer er oppfert pa G.nr 90, b.nr 265, 267 og 268 i Oslo kommune. Tomtestgrrelsen er pa til sammen 26 372,2

kvm. Borettslaget eier tomtene.

Note 5 - Kostnad eiendom/ lokaler

2024 2023

6300 Leiekostnader lokaler 0 7 500
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 430 564 0
6341 Brannalarm 8 890 0
6360 Annet renhold, saniteerartikler 13 809 48 741
6361 Fast renhold 231895 225215
6362 Skadedyrutryddelse 8 926 8755
6390 Andre driftskostnader 0 2 306
6391 Sngmaking/straing/feiing 141 382 15 556
6392 Avfallshandtering 183 942 164 751
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 246 290 22 579
Sum 1265 698 495 403
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Noter arsregnskap 2024 Mellomgarden Borettslag

Note 6 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser

2024 2023
6420 Leie av datautstyr 13418 26 636
6490 Leie kopimaskin 14 595 10 763
Sum 28013 37 398
Note 7 - Verktoy, inventar og driftsmateriell
2024 2023
6500 Verktay og redskaper 1690 2202
6525 IT utstyr 3749 0
6540 Inventar 658 2431
6541 Kontormaskiner 0 1648
6543 Vaskerianlegg 56 320 0
6550 Lyspeerer, batterier, sikringer 0 416
6551 Ngkler, laser, navnskilt, postkasser o.1. 4136 68 198
6552 Driftsmateriell 1601 13 804
6570 Arbeidstay 0 12990
Sum 68 153 101 689
Note 8 - Reparasjoner og vedlikehold
2024 2023
6602 Vedlikehold VVS 113 586 56 125
6603 Vedlikehold elektro 386 211 299 297
6608 Vedlikehold varmeanlegg 95753 115153
6611 Serviceavtale og vedlikehold heis 341577 265 387
6613 Vedlikehold uteomrader 232 11 839
6616 Vedlikehold vaskeri 108 694 129 959
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 49 038 4275
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 2600 0
6630 Egenandel forsikring 0 16 000
6641 Malerarbeider 0 15340
6642 Snekkerarbeid 0 14 906
6643 Glassarbeid/Vindu 86 543 5040
6644 Fasade/balkonger 0 3741640
6646 Mur, betong og grunnarbeid 0 6 633
6648 Vedlikehold dgrer og porter 65 337 51777
6650 Pakostning / Rehabilitering / Investering 94 567 961 0
6663 Vedlikehold ventilasjon 414 535 189 495
Sum 96 232 065 4922 865

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.

Konto 6650: Prosjektene "Sanitaeranlegg" og "Balkong"
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Noter arsregnskap 2024 Mellomgarden Borettslag

Note 9 - Andre honorar

2024 2023
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 27 400 78 323
6720 Juridisk honorar 17 815 17 219
6730 Teknisk honorar 4 200 10 240 546
6750 Vakthold 1344 7973
Sum 50 759 10 344 060
Konto 6730 gjelder teknisk bistand ifb. forprosjekt av rgr og baderomsrehabilitering samt balkonger/fasade.
Note 10 - Andre kostnader
2024 2023
7718 Fellesarrangement 11210 15 209
7719 Mater, div. styret 16 175 9624
7720 Generalforsamling 33000 374
7740 Kurs for tillitsvalgte 0 7 879
7770 Betalingskostnader 13 640 13 289
7773 Omkostninger innkreving 5532 4 301
7790 Andre kostnader 0 3490
7792 Qredifferanse -1 9
7795 Husleietap 4 404 0
Sum 83 960 54 174

Note 11 - Aksjer og andeler

Andel i Grorud Samfunnshus a 1000. Garasje innskudd fra 2005 a kr . 20.000.
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Noter arsregnskap 2024 Mellomgarden Borettslag

Note 12 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 30 800 0 30 800
Sum innskutt egenkapital 30 800 0 30 800
Opptjent egenkapital
Arets resultat -5 286 870 -89 420 747 -94 707 617
Sum opptjent egenkapital -5 286 870 -89 420 747 -94 707 617
Sum egenkapital -5 256 070 -89 420 747 -94 676 817

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs at eiendelenes balansefgrte verdi er lavere enn balansefert verdi av gjelden. Regnskapsreglene
forutsetter at verdien av bygninger fastsettes pa basis av historisk kost. Virkelig verdi av bygningsmassen er vurdert til & vaere hgyere enn den balansefgrte
verdien av gjelden, slik at den reelle egenkapitalen er positiv.
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Noter arsregnskap 2024 Mellomgarden Borettslag

Note 13 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Handelsbanken
Formail: Finansiering ror-bad og
balkong og

refinansiering av gml

44182

Lanenummer: 94927052568
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2023
Rentesats: 5.50 %
Betingelser: flytende renter pr kv.
Beregnet innfridd: 30.09.2053
Opprinnelig lanebelap: 78 585 124
Lanesaldo 01.01: 78 287 550
Avdrag i perioden: 2243 879
Opptak i perioden: 72 219 000
Lanesaldo 31.12: 148 262 671
Saldo 5 ar frem i tid: 136 037 672

Langsiktig gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 94927052568

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

48 574 248 27 563 904
1 549 676 549 676
47 549 579 25830213
75 516 616 38 746 200
48 480 576 23 067 648
30 472 504 14175120
2 419 663 839 326
5 398 923 1994 615
48 301 535 14 473 680
268 775 537 550

2 242 354 484 708
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Noter arsregnskap 2024 Mellomgarden Borettslag

Garasjeregnskap

Innskudd for traktorgarasjen som tilhgrer borettslaget. Garasjeinnskuddet pa kr 20.000,- er ikke sikret med pant i eiendommen.

Note 14 - Pantstillelser
Bokfert verdi pr. 31.12.2024

Bokfart langsiktig gjeld 148 282 671
Innskuddskapital 1762 800
Boligselskapets pantesikrede gjeld 150 045 471
Bokfert verdi av pantsatt eiendom 26 825 296

Borettsinnskuddet er sikret med pant pa kr. 1 756 500,-. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld. Borettslagets eiendom er stillet som
pantesikkerhet.
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Resultat og balanse med noter for Mellomg&rden Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Mellomgéarden Borettslag

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Wiggo Wollbraten (sign.)
Navjyot Nijjer Singh (sign.)
Asbjgrn Danielsen (sign.)
Knut Christiansen (sign.)
Gro Kvalg (sign.)
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Til generalforsamlingen i Mellomgéarden Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Mellomgarden Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsg

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Molde Trondheim
Arendal Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Stavanger Ulsteinvik
Bodo E Stord Alesund
Drammen Kristiansand Straume
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KPMG
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert p& innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentngkkel: E2AMV-8UB5X-7U29D-2K7M5-A2VMJ-0GG8K



PEMNN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Holhjem, Kai

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: KPMG AS

Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-1668123

IP: 51.174.XXX.XXX

2025-04-07 14:29:24 UTC hanlin 0

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
All kryptografisk bevisfaring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjienesteleverander.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Né&r du dpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktey for digitale signaturer.

Penneo Dokumentngkkel: E2AMV-8UB5X-7U29D-2K7M5-A2VMJ-0GG8K

109



110

Arsmelding 2024 - Mellomgarden Borettslag

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2024 bestatt av folgende representanter:

Styreleder, Wiggo Wollbrdten
Nestleder, Gro Kvalg
Styremedlem, Knut Christiansen
Styremedlem, Navjyot Nijjer Singh
Styremedlem, Asbjgrn Danielsen
Varamedlem, Elise Hjelmeset
Varamedlem, Eskild Myklebostad
Varamedlem, Agnieszka Almukhtar

Styret i Mellomgarden Borettslag bestdr av 3 kvinner og 5 menn.
Varamedlemmene har mgte- og talerett.

Valgkomite
Annette Berg

Gry Syversen
Jill Mathisen

Virksomhetens art

Mellomgarden Borettslag er organisert etter de bestemmelser som fglger av
borettslagsloven, og har til formal 8 drive eiendommen i samrad med, og til det beste for,
eierne. Mellomgarden Borettslag ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer
921313098.

Mellomgarden Borettslag bestdr av 308 boliger og ingen nzeringslokaler. Oslo kommune, v/
Boligbygg Oslo KF, er juridisk andelseier av seks andeler.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.
Revisor er KPMG.

Forsikring

Mellomgarden Borettslag er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtale nr. SP589237.
Ved skadesaker skal henvendelse gjgres til styret. Privat innbo/eiendeler m8 forsikres ved
egen polise.

Egenandelen i 2024 p& borettslagets forsikring i If Skadeforsikring NUF er kr 8000.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt 8 arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Mellomgarden Borettslag bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller myndighetenes
krav innen helse, miljg og sikkerhet.

Internkontroll, heiskontroll og brannvern m.m

Styret har faste avtaler pd kontroll av det elektriske anlegget, heisene, brannslukkeutstyr
og remningsveier. I tillegg utfgres det Igpende kontroll av tekniske installasjoner, lekeplass,
fellesareal og uteomrader.

Det ble foretatt el- kontroll og termofotografering av Installatgrene AS. Avvik er utbedret.
De kontrollerer ogsd nadlys i fellesarealene. Begge branngangene fikk nye ngdlys i 2024.
Det var brann i miljshuset bak garasjene i Rgdtvetveien 22 nyttarsaften. Brannen spredte



seg til garasjeanlegget, og bakveggen i flere garasjer brant opp.

Det har veert utbrudd av faraomaur, veggdyr og melbiller i Igpet av &ret. Anticimex har
bistatt med utryddelse som dekkes av forsikringen.

Ansatte og arbeidsmiljg
Lasse Dalebraten har veaert 100 % sykemeldt i stilling som vaktmester i hele 2024. Lasse

har sagt opp sin stilling med sluttdato 28.2.2025.

Roger Dgrum Pettersen var engasjert som vaktmestervikar fra 2. februar til 2. mars.
Gro Kvalg har veert kontoransatt pd timelgnn for 8 utfgre den ukentlige driften av
borettslaget.

Styret er ikke kjent med at det skulle vaere forhold rundt ansettelsesforholdene som er i
strid med bestemmelsene i arbeidsmiljgloven.

Styrets arbeid

I Igpet av 2024 har styret avholdt 11 styremgter, et beboermgte og en ordinaer
generalforsamling. P& styremgtene har det til sammen blitt behandlet 164 styresaker.

Eierskifter
Det har veert 24 eierskifter i 2024. 2 andelseiere fikk garasje i 2024. Pr. 31.12.2024 sto det
34 andelseiere pa venteliste for garasje.

Pkte felleskostnader

Den 20. juni 2024 gkte borettslagets gjeld ndr del to av Idneopptaket ble lagt til
fellesgjelden.

Den 20. desember 2024 ble del tre av I1&neopptaket lagt til fellesgjelden. @kningen i
kapitalkostnadene (renter og avdrag) blir utregnet etter fordelingsngkkel, og betales
gjennom felleskostnadene.

@kte leiekostnader for garasje og reservert parkering
Garasijeleie gkte til kr. 400,- pr. mnd. Arsavgiften for parkering gkte til kr. 3000,- pr. 8r.
Begge med virkning fra 1.1.2024.

Vaktmestertjenester og sngrydding

Styret inngikk avtale om vaktmestertjenester med Bygardsservice fra april. Vi har fast
vaktmestervikar. I tillegg ble det inngdtt avtale med Bygardsservice om fjerning av lgv,
grus, klippe gress, formbeskjaering av hekker og busker.

Fra januar til siste sngfall i mars ble det makt og strgdd i borettslaget av styremedlem
Asbjgrn, som kjgrte traktoren etter arbeidstid, og styremedlem Knut som brukte
sngfreseren ved miljghus og foran inngangspartiene. Det er inngatt avtale om vinterdrift
med Bygardsservice fra hgsten 2024, som innebaerer sngbrgyting og strging.

Telenor-endring i tv/bredbandavtalen
Styret inngikk ny avtale med Telenor om endring i tv/bredbdndsavtalen fra Komplett 50 til
Frihet S. Denne nye avtalen gir en besparelse for borettslaget pd kr 347 000,- pr. ar.

Informasjonsmgte 3. september i Grorud Samfunnshus for lavblokkene

Temaet var informasjon om gjennomfgringen av rgr og vatromsrehabiliteringen for
lavblokkene.

Morten Bolstad fra Obos prosjekt presenterte bad/rgr rehabiliteringen sammen med Sans
bygg.

Prosjektgruppen i styret informerte om styrets arbeide i prosjektet.

Bad- og rgrrehabilitering av vann- og avlgpsrgr og vdtrom

Bad og rgrrehabiliteringen har gatt som planlagt, og Sans Bygg har holdt fremdriftsplanen.
Det har dukket opp noen endringer, men de har ikke forsinket arbeidet.

Det er syv registrerte tilfluktsrom i kjellere som borettslaget er forpliktet til 8 forvalte.
Firmaet Norfo har utfgrt statuskontroll.
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Det er montert trykkgkningsanlegg i begge hgyblokkene, da vanntrykket var darlig.
Bad- og r@grprosjektet er beregnet ferdig 1. april 2025.

Balkongprosjektet
Balkongprosjektet ble ferdigstilt i oktober 2024 (overtakelse). Prosjektet ble mer

omfattende enn fgrst antatt. Det var store skader i betongen med korrosjon og sprekker.
Det ble avdekket korrosjon pa stalkonstruksjonen, klorider i betongen, rust i armeringen og
flere bomsoner p& grunn av hulrom mellom lagene. Noen balkonger har katodisk
beskyttelse (merket med rgdt lyn) i taket. Ingen skal borre eller feste noe i taket pa
balkongen.

Consolvo og @degdrd og Lund AS var grundige, og etter grunnarbeidene med betongen, ble
det lagt nytt balkongdekke. Argdesign leverte nytt rekkverk og monterte innglassingen.
Dessverre matte alle vinduene i innglassingen i Rgdtvetveien 24-26-28 byttes, da de hadde
riper som fglge av en glipp med vaskingen av vinduene.

De nye frontene p& rekkverkene er av en annen type enn de gamle. Det métte derfor
monteres nye beslag pa alle balkongene i hgyblokkene.

Norsol AS har levert markiser og solskjerming. Ny farge pd markiseduken, farge 407-926,
skal veaere lik hos alle. Solskjermingen skal ha hvit utside.

Etter flere forespgrsler fra beboere, ble det innkjgpt gummilister/vinterlister til
innglassingen som den enkelte beboer kan kjgpe pé styrets kontor og montere mellom
glassene selv.

Balkongprosjektet ble ferdigstilt senere enn estimert, men det hadde flere 3rsaker.

Dyrehold

Alle husstander i borettslaget plikter 8 melde fra til styret ved anskaffelse av hund. Hunder
skal holdes i band pa borettslagets omrade. Ved lufting av hund skal ekskrementer fjernes.

Lekeplassen
Lekeplassen har vaert stengt hele 2024 grunnet riggomrade og mye biltrafikk i rotunden i

forbindelse med prosjektene.

Utplassering av containere
Containere og bur for el-avfall og farlig avfall ble utplassert i borettslaget i forbindelse med

varopprydning i april og hgstrydning i oktober. Borettslaget hadde ogsa utplassert bokser til
farlig avfall i en uke. Dette er et gratis tilbud fra Oslo kommune.

Styrekontoret er 8pent annenhver torsdag

Styrekontoret er 8pent annenhver torsdag, og datoene star p& oppslagstavlen og
borettslagets hjemmeside. Alle er velkomne til & komme p8 kontoret i kontortiden. Det er
etablert betalingsterminal pd styrets kontor. Styret har kontantfri betalingslgsning.

Julegrantenning
Arets julegrantenning 1. advent ble arrangert utenfor styrekontoret i RV 37. Det ble servert

juleglggg og julenissen kom p& scooter med gaver.

Kalendere
Infoskriv desember 2024 og kalendere for 2025 med borettslagets logo og en del viktige
telefonnummer patrykt, ble fgr jul utlevert til alle beboere.

7. Nettside og Bonabo

Nettsiden til borettslaget er: www.mellomgaarden.no Alle andelseiere anbefales & registrere
sin kontaktinfo p& https://www.usbl.no. Dersom man gnsker varsler fra borettslagets styre
pd SMS eller e-post sa kan man ikke reservere seg mot elektronisk kommunikasjon p&
denne siden.

Styret er ikke pd Facebook selv om det er en del beboer som har laget en gruppe som heter



Mellomgarden brl. @nskes kontakt med styret s& kan det sendes e-post til
post@mellomgaarden.no

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa

generalforsamling/arsmgte Onsdag 23.04.2025.

For mgter som skal gjennomfares digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i
ditt borettslag/sameie innen hgringsperioden starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette
Min Side-bruker via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for & kunne avgi stemme i

digital generalforsamling/arsmate.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.aa).

A
usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfererselskap u s
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Protokoll

Fra ordinser generalforsamling i Mellomg&rden Borettslag onsdag 23.04.2025 kl. 18:00 -
Grorud Samfunnshus.

1.

Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:

Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Marianne Lgbet Elshaug

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:

Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Marianne Lgbet Elshaug

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med

mogtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Nils Johan Moen

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall

fullmakter

Forretningsfgrer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Tatt til orientering

Antall fremmgtte med stemmerett: 27
Antall fremlagte fullmakter: 3
Totalt: 30

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Mellomgarden Borettslag.
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2. Godkjenning av arsregnskap 2024

/Krsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. /&rsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Vedtak:
Arsregnskapet for 2024 ble gjennomgatt og godkjent.

3. Arsmelding 2024
/ermeldingen fra styret er frivillig og fglger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjorelser og honorarer

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfares i
regnskapet for 2025.

Forslag til vedtak:

4.1 Ordinaert honorar til styret er uendret fra forrige periode pa kr 275 000,-.

4.2 Ekstra honorar til styret i forbindelse med prosjektledelse, byggemgter og befaringer i
balkong- og vatromsprosjektet i ordinzer arbeidstid. Honoraret er pa kr 150 000,- .

4.3 Valgkomiteens fores|atte honorar er kr 3 000,-.

4.4 Styrets kontor og administrative oppgaver. Denne godtgjgrelsen godkjennes forskuddsvis,
og utbetales manedlig til den eller de som har utfgrt arbeidet i henhold til godkjente
timelister. Rammen er kr 175.000 i Ignn for arbeidsoppgaver knyttet til styrets kontor.

4.5 Til orientering s& honoreres ekstern styreleder i henhold til egen avtale som gjelder for
perioden 2024-2026.

Vedtak:

Forslag til vedtak godkjent. Punktene 4.1, 4.2, 4.3, og 4.4 omhandler godtgjgrelse og
honorarer.

5. Andre saker

5.1 Utemiljg, dugnad og beboerinvolvering
Forslagstiller: Hanne Gjgs, R20 og Lise Charlotte Aune, R39.

P8melding til en Utemiljggruppe

Vedtak:

Forslaget ble vedtatt.
Hanne Gjgs, Lise Charlotte Aune og Eskild Robinson Myklebostad meldte seg til
Utemiljggruppe. Andre interesserte kan melde seg til Utemiljggruppa eller styret.

5.2 Vaskeriprisene settes ned

Forslagstiller Lise Charlotte Aune

Pris for 8 benytte vaskeriene bgr justeres til selvkost. Dagens pris pr vask/tgrk pa kr 50,-
medfgrer at enkelte ikke bruker vaskeriordningen i borettslaget. Mitt forslag er at
enhetsprisen settes til kr 30,-

Vedtak:

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Mellomgarden Borettslag. Side 2/4
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Forslaget ble vedtatt.

Tilleggsforslag fra styret: Prisen pa kr 30,- gjelder til 31.12.2025. I forbindelse med
budsjett 2026 far styret fullmakt til & vurdere ny pris fra 1.1.2026.
Forslaget ble vedtatt.

6. Valg

6.1 Valg av mediemmer til styret

Knut Christiansen - valgt som styremedlem for ett ar i 2024. P3 valg.
Asbjgrn Danielsen - valgt som styremedlem for 2 &r i 2023. P8 valg.
Gro Kvalg - valgt som styremedlem for 2 &r i 2023. P8 valg. Tar gjenvalg

Vedtak:

Valgt ble: Gro Kvalg - for 2 &r.
Valgt ble: Asbjgrn Danielsen - for 2 3r.
Valgt ble: Eskild Robinson Myklebostad - for 2 ar.

6.2 Valg av varamedlemmer til styret

Elise Sgndergaard Hjelmeset - valgt som varamedlem for ett 3r i 2024. P3 valg.
Eskild Robinson Myklebostad - valgt som varamedlem for ett ar i 2024. P3 valg.

Vedtak:

Valgt ble: Elise Sgndergaard Hjelmeset - for 2 &r.
Valgt ble: Kristine Welde Tran&s- for 2 &r.

6.3 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5. mai 2025

Vedtak:
Utgar

6.4 Valg av valgkomite

Anette Berg, Jill W. Mathisen og Gry Syversen - valgt til 8 sitte i valgkomiteen for ett 8r i
fjor. P& valg.

Vedtak:

Valgt ble: Gry Syversen -for 1 ar
Valgt ble: Anette Berg - for 1 ar
Valgt ble: Knut Christiansen - for 1 ar

Etter generalforsamlingen fikk styret fglgende sammensetning:
Styreleder Wiggo Wollbraten

Styremedlem: Navjyot Nijjer Singh

Styremedlem Gro Kvalg

Styremedlem Asbjgrn Danielsen

Styremedlem Eskild Robinson Myklebostad

Varamedlem Agnieszka Almukhtar

Varamedlem Elise Sgndergaard Hjelmeset

Varamedlem Kristine Welde Tranas

Marianne L. Elshaug / s/
Mgteleder

Nils Johan Moen / s/
Protokollvitne

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Mellomgarden Borettslag. Side 3/4
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Rodtvetveien 20 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0955 0SLO Saksbehandler: Oda @vergard Buvik
Telefon: 400 18 851
Oppdragsnummer: E-post: oda.buvik@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



