akuv.
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ved.




Trivelig og velholdt
fritidsbolig. 3 sov. Innlagt
strom, vann og aviop.
Skiloype like ved.

Flott og velholdt fritidsbolig beliggende pa Krageland. Gode solforhold
og fin utsikt. Innlagt vann og strgm.

Eiendomsmeglerfullmektig

Catrina Lervik Apen I@sning mellom kjgkken og stue med store vindusflater i front
som slipper inn godt med lys. Utgang til stor terrasse. 3 soverom
samt loftstue. Bad har flislagt gulv med varmekabler, dusjkabinett,

Mobil 951 24 720 toalett og servant. Installert Sensio xcomfortsystem som styrer lys og

E-post  catrina.lervik@aktiv.no varme via mobil. Her kan du sette pd varme og varmtvannsbereder
dagen far, slik at du kommer opp til oppvarmet hytte.

Aktiv Serlandet Oppkjgrt skilgype rett ved hytten og nydelige turlgyper i naerheten.

Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal. TLF. 38 33 00 99
Gode fiske og bademuligheter ved Krdgelandsvannet med strand og

flate, sommerstid. Videre bades det i kulper i elva.
6 km. til Kvinlog med bensinstasjon og matbutikk som ogsa er dpent
pd sgndager. Ca. 30 min med bil til Knaben.

Daglig og Faglig Leder/ Eiendomsmegler

Marita Lervik
Nokkelinformasjon

Mobil 401 74 219

' ' ' Prisant.. Kr 1800 000, Soverom: 3
E-post  marita.lervik@aktiv.no Omkostn.: Kr 46 350 Antall rom: 4
Lo . Total ink omk.: Kr 1 846 350,- Gnr./bnr. Gnr. 180, bnr. 49
Akt!" E!endomsmeglfng Arlig festeavgift: Kr2875- Oppdragsnr.: 1408250056
Aktiv Eiendomsmegling Selger: Geirmund Sjgdin
Fiboveien 2 A Elin Vage Sjgdin
4580 Lyngdal
Salgsobjekt: Fritidseiendom
Eierform: Eiet
Byggear: 1998
BRA-i/BRA Total 71/71 kvm
Tomtstr.: 878.3 m?
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 71 m?

BRA totalt: 71 m?
TBA: 48 m?

Bruksareal
1. etasje: BRA-i: 65 m? stue/kjgkken, 2 soverom, gang, bad, teknisk rom og bislag.
2. etasje: BRA-i: 6 m? stue og soverom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje: 48 m2 terrasse som strekker seg i front av boligen og langs den ene siden.

Ikke malbare arealer
Hems i sin helheten er ikke medtatt som BRA, pga. for lav takhgyde. Noe av hemsen
inngar som malbart BRA, og er medtatt i rapporten.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Hemsen i sin helhet er her valgt & betegne som p-rom, inkl. areal som ikke er malbart.

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
878.3 m2

Tomtebeskrivelse

Punktfestetomt med grgntareal og gruslagt innkjgrsel/tun. Det gjgres oppmerksom pa
at eiendommen er punktfestet, og grunneier er Terje Aamot. Arlig festeavgift vaar per
2024 kr. 3.822,-.

Arlig festeavgift
Kr2 875

Festetid
Det er etablert festekontrakt for 80 ar, gjeldende fra og med 25.01.1998.
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Regulering av festeavgift

Festeavgiften reguleres hvert 10. ar. Neste regulering av festeavgiften vil skje i 2028 og
oppgi enten i henhold til endringer i konsumprisindeksen eller i henhold til endringer i
markeds-/tomtepris for gjeldende periode.

Innlgsningsvilkar festekontrakt

Festeren kan kreve innlgsning av tomta pa de vilkar som tomtefesteloven til enhver tid
gir adgang til (for tiden nar det er gatt 50 ar av festetiden, med minst 1 ars
varslingstid).

Innlgsningsretten gjelder likevel ikke dersom festetomta ligger til et familie- eller
kombinasjonsbruk hvor festeinntektene utgjgr en ngdvendig del av inntektsgrunnlaget.

Festekontrakt datert
17.03.1998.

Beliggenhet

Hytten ligger pa en liten hgyde i Solmyr hyttefelt med vakker utsikt mot
Kragelandsvatnet. Kragelandsvatnet har innbydende sandstrand og gode muligheter
for bade bading og fisking. Om vinteren er det oppkjgrte skilgyper like utenfor dgren og
populzere Knaben ligger ogsa bare 35 km. fra med skitrekk og flotte oppkjgrte
ski-lgyper i sesongen.

Omradet rundt Krageland er et paradis for turelskere med mange fine turlgyper.

Kun en kort kjgretur unna ligger Kvinlog som har butikk og bensinstasjon. Det er 33 km
til Liknes sentrum i Kvinesdal som har alt av fasiliteter. Her er butikker, restauranter og
Kvinabadet som er et populaert svgmmeanlegg samt Utsikten Golfpark som har
tidligere blitt karet til Norges golfperle. I tillegg er det kun 30-minutters biltur til
Flekkefjord sentrum som er en nydelig kystperle som er kjent for Hollenderbyen,
gatekunst og skinnesykling.

Gyland togstasjon er en 15-minutters kjgretur unna. Stavanger og Kristiansand ligger
ca. to timer fra.

Adkomst

Fra Stavanger kjgrer man i underkant av 2 timer via Tonstad retning Kvinlog. Kjgr forbi
Krageland Kro og se etter skilt "Solmyr" pa venstre siden av veien. Sving inn her pa
felles oppstillingsplass for hyttefeltet. Hytten ligger pa venstre side nar du ser opp pa
hyttene. Se plakat.

Kjgrevei til hytten pa sommer. P4 vinterstid er det parkering nede pa felles
oppstillingsplass for hyttefeltet. Da veien forbi hytten blir trakket til skilgype.

Bebyggelsen
Spredt fritidsboligbebyggelse.
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Bygningssakkyndig
Bjgrnar Ulvang

Type takst
Boligsalgsrapport

Byggemate

Oppfort med reisverk, bjelker og taksperr av treverk. Fritidsboligen er bygd pa péler,
som er fundamentert direkte pa fjellgrunn. Liggende dobbelfalset kledning og 2-lags
glass i vinduer og balkongdgr. Shingel og asfaltpapp som taktekking.

Sammendrag selgers egenerklaering

Eid eiendommen siden 2012.

Har reparert en liten lekkasje i taket over vindfang. Utfgrt av Hamar & Vikesa Bygg.
Noe av el-anlegget er skiftet etter lynnedslag. Utfgrt av Bryne elektro og Tratec.

Innhold

1. etg: stue/kjokken, 2 soverom, gang, bad, teknisk rom/bod til oppbevaring og bislag.
2. etg: stue og soverom.

Arealet under fritidsboligen kan regnes delvis som en krypkjeller og har gode
oppbevaringsmuligheter.

Standard

Hytta holder en gjennomgéende god standard og er godt vedlikeholdt. Den har en
funksjonell og gjennomtenkt planlgsning og gode oppbevaringsmuligheter til alt av
skiutstyr, hageredskaper ol.

Samtlige gulv er belagt med tregulv kombinert med panelvegger og panel i himling.
Gulv pa bad og i gang er flisebelagt.

Hytten har Sensio xcomfortsystemet som kan brukes til a styre alt lys og varme via
smarttlf. Her kan du sette pa varme og varmtvannsbereder dagen fgr du reiser til hytta
slik at den er ferdig oppvarmet ved ankomst. Videre kan du justere lys/dimmere direkte
fra godstolen. Det er ogsa lagt opp brytere som slukker alt lys fra sengen pa
hovedsoverom eller lyser opp veien til toalettet fra alle soverom. Systemet er ogsa
brukt pa varmekablene i vannrgr under hytta for at de ikke skal fryse.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG3:

Utstyr pa tak

Det er verken sngfangere eller stige/adkomst til pipe.
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Anbefalte tiltak
Sngfangere og stigetrinn pa tak bgr etableres.
Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Vatrom Oppsummering av overflater

Det er motfall til sluket, som gjgr at lekkasjevann vil renne ut fra rommet og ut i gangen
ved en eventuell lekkasje.

Det er ikke membranoppbrett ved dgra som stopper lekkasjevann.

Hgyde fra topp sluk til topp membran er ikke tilfredstillende.

Anbefalte tiltak overflater

Det bgr etableres lekkasjesikring av rommet.

Membranoppbrett ved der bgr etableres, og det bgr etableres fall mot sluk.
Utbedringskostnader overflater: 10 000 - 50 000

Forhold som har fatt TG2:

Balkong, terrasse, platting

Terrassen er generelt funnet i god stand, rekkverk og levegg er godt vedlikeholdt.
Normal slitasje finnes, og terrassebord er noe veersilitt.

TG2 settes med bakgrunn i alder og for & papeke at vedlikehold ma paregnes.

Vinduer og dgrer
Ytterdgr inn til teknisk rom er veldig treg, og ma justeres.
Vedlikehold ma paregnes pa vinduer, men strakstiltak er ikke ngdvendig.

Yttervegger

Noe veerslitt kledning finnes stedvis.

Ved stikkprogve er det ikke registrert avvik pa musetetting.

Generelt sett ser kledning og vegger bra ut, alder ma allikevel tas i betraktning.

Takkonstruksjon

Taket er funnet i god stand.

Det er bygget pa i senere tid ved bislag, dokumentasjon pa faglig utfgrelse er ikke
fremlagt som fgrer til TG2.

Dette anses allikevel ikke & ha betydning for kvaliteten eller bruken av boligen.

Trapp
Apninger over 10cm mellom opptrinn og rekkverk.

Dette var imidlertid ikke krav pa byggetidspunkt, men tilfredsstiller ikke dagens krav.

Varmtvannsbereder
TG settes med bakgrunn av alder pa bereder
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Hvitevarer
Hvitevarer medfglger. Dette gjelder komfyr, kjgleskap og oppvaskmaskin.

Parkering
Parkering like ved hytten pa sommer. P4 vinterstid er det parkering nede pa felles
oppstillingsplass for hyttefeltet - da veien forbi hytten blir trakket til skilgype.

Solforhold
Gode solforhold.

Forsikringsselskap
Storebrand

Polisenummer
6506803

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Hytta har installert smarthusanlegg, Sensio xcomfortsystem, som kan brukes til &
styre alt av lys og varme via smart-telefon. | tillegg er det vedovn i stua og varmekabler
pa bad.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1 800 000

Selandsmonen 55



Info kommunale avgifter

Ingen kommunale avgifter. Er kun hytterenovasjon som betales to ganger i aret. Pris i
2024 kr. 2.045,-.

Vann kr. 2.790,- pr. kvartal.

Brgyting kr. 1.890,-i 2024.

Formuesverdi sekundaer ar 2023
Kr 671 250

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet kkommunale avgifter» og hytterenovasjon,
palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Arlig velavgift
Kr 1535

Velforening

Krageland Velforening som har en rekke aktiviteter i Igpet av aret som blant annet
fiskekonkurranse, skirenn og lignende. De har ogsa satt opp to gapahuker langs
skilgypene.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 180, bruksnummer 49 i Kvinesdal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4227/180/49:

17.03.1998 - Dokumentnr: 640 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 80 ar

Arlig festeavgift: NOK 1 900

Pant for forfalt festeavgift

Overfort fra: Knr:1037 Gnr:180 Bnr:1 Fnr:19 F
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17.03.1998 - Dokumentnr: 640 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 80 ar

Arlig festeavgift: NOK 1 900

Pant for forfalt festeavgift

10.12.2014 - Dokumentnr: 1088117 - Festenummer gitt bruksnummer
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4227 Gnr:180 Bnr:1

10.12.2014 - Dokumentnr: 1088117 - Overfgring fra tidligere festenummer
Utgatt festenr:
Knr:1037 Gnr:180 Bnr:1 Fnr:19

01.01.2020 - Dokumentnr: 178746 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1037 Gnr:180 Bnr:49

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 20.03.2012.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
20.03.2012.

Vei, vann og avlgp
Privat vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner
Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med megler.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 800 000 (Prisantydning)

Omkostninger

45 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
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545 (Tinglysningsgebyr skjgte)
15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

46 350 (Omkostninger totalt)
62 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
65 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

1 846 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 862 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1 865 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 46 350

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,90% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr. 16.550,- oppgjgrshonorar kr. 7.900,- og visninger kr. 2.500,-.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr. 56.250,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket alle utlegg utlegg. Alle belgp er inki.
mva.

Oppdragsansvarlig
Catrina Lervik
Eiendomsmeglerfullmektig
catrina.lervik@aktiv.no

TIf: 951 24 720

Marita Lervik

Daglig og Faglig Leder/ Eiendomsmegler og Partner
marita.lervik@aktiv.no

TIf: 401 74 219

Ansvarlig megler

Marita Lervik

Daglig og Faglig Leder/ Eiendomsmegler og Partner
marita.lervik@aktiv.no

TIf: 401 74 219

Sgr-Vest Megleren AS, Fiboveien 2 A
4580 Lyngdal
TIf: 383 30 099
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2. ETASIE

TERRASSE

1. ETASIE

PLANTEGNINGENE ER IKKE MALBARE OG NOE AVVIK KAN FOREKOMME.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Selandsmonen 55 31
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Selandsmonen 55
4473 KVINLOG

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Fritidsbolig
Byggear: 2012

BRA: 80 m?

BRA-i: 71 m?

"""""'"""" samal -

I'H “”! TR

Samlet vurdering
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

Bjgrnar Ulvang byggkontrollsv@outlook.com Selandsmonen 55
BYGG-KONTROLL S@RVEST AS 45268518 4473 Kvinlog

GNR: 180 BNR: 49
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Selandsmonen 55, 4473 Kvinlog 2 av 20



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/28651

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Selandsmonen 55, 4473 Kvinlog 3av 20
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Utstyr pa tak

Vatrom

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer

Yttervegger

& Supertakst

Bygningsdeler med TG3

Oppsummering

Det er verken snafangere eller stige/adkomst til pipe.

Anbefalte tiltak

Snefangere og stigetrinn pa tak ber etableres.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering av overflater

Det er motfall til sluket, som gjer at lekkasjevann vil renne ut fra rommet og ut i gangen ved en eventuell
lekkasje.

Det er ikke membranoppbrett ved dera som stopper lekkasjevann.

Heyde fra topp sluk til topp membran er ikke tilfredstillende.

Anbefalte tiltak overflater

Det ber etableres lekkasjesikring av rommet.
Membranoppbrett ved der ber etableres, og det ber etableres fall mot sluk.

Utbedringskostnader overflater: 10 000 - 50 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Terrassen er generelt funnet i god stand, rekkverk og levegg er godt vedlikeholdt.
Normal slitasje finnes, og terrassebord er noe veerslitt.
TG2 settes med bakgrunn i alder og for & papeke at vedlikehold méa péregnes.

Oppsummering

Ytterder inn til teknisk rom er veldig treg, og ma justeres.
Vedlikehold m& paregnes pa vinduer, men strakstiltak er ikke nedvendig.

Oppsummering

Noe veerslitt kledning finnes stedvis.
Ved stikkpreve er det ikke registrert avvik p& musetetting.
Generelt sett ser kledning og vegger bra ut, alder ma allikevel tas i betraktning.
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Takkonstruksjon

Trapp

Varmtvannsbereder

& Supertakst

Oppsummering

Taket er funnet i god stand.

Det er bygget pa i senere tid ved bislag, dokumentasjon pa faglig utferelse er ikke fremlagt som farer til
TG2.

Dette anses allikevel ikke & ha betydning for kvaliteten eller bruken av boligen.

Oppsummering

Apninger over 10cm mellom opptrinn og rekkverk.
Dette var imidlertid ikke krav p& byggetidspunkt, men tilfredsstiller ikke dagens krav.

Oppsummering

TG settes med bakgrunn av alder pa bereder.

Selandsmonen 55, 4473 Kvinlog 5av 20
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
12.3.2025 22.3.2025

Hjemmelshavere

Navn: Elin Vage Sjedin Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Navn: Geirmund Sjedin Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Navn: Terje Aamot Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Bjernar Ulvang Telefon: 45268518

Firma: BYGG-KONTROLL S@RVEST AS Epost: byggkontrollsv@outlook.com
Adresse: Seetraveien 106, 4462

HOVSHERAD

Om bygningssakkyndig:

Takstmann, byggmester og prosjektleder.

Egne premisser:

Det var noe sng pa befaringsdagen, som gjorde at full inspeksjon av utvendige overflater ikke var mulig.
Det er ikke flyttet p& inventar under befaringen.

Taket er kun inspisert fra bakkeniva.

Informasjon om boligen

Adresse: Selandsmonen 55, 4473 Kvinlog

Kommunenr: 4227 Gérdsnr: 180 Bruksnr: 49
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2012 - |ht. utstedt ferdigattest.

Boligtype: Fritidsbolig

Generell beskrivelse av boligen:

Hytte oppfert med reisverk, bjelker og taksperr av treverk.

Hytta er bygd pa péaler, som er fundamentert direkte pa fjellgrunn.
Liggende dobbelfalset kledning og 2-lags glass i vinduer og balkongder.
Shingel og asfaltpapp som taktekking.

Stubbloftsgulv.

Innvendig er vegg og tak kledd med panel av tre, og det er lagt heltre gulvbord.
Gulvet i gang og pa bad er fliselagt.

Varmekabler i gulvet pd badet.

Sikringsskap med automatsikringer, og rer-i-rer vannledninger inn i hytta.
Varmtvannsbereder plassert i teknisk rom.

Bad med WC, dysj og servant.

Hytta har ett hovedplan + hems.

Arealet under hytta kan regnes delvis som en krypkijeller, men ma ikke forveksles med en tett kjeller.
Krypkijeller er her ikke vurdert som et rom/del av bygningen.

Adkomst til hytta via grusvei.

Generelt sett er hyttas overflater og installasjoner funnet i god stand.

& Supertakst Selandsmonen 55, 4473 Kvinlog
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5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt T Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset TR Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mélt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den nveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 74 65 9 0 48

Hems 6 6 0 0 o]

Totalt m?2 80 4l 9 [0} 48
Gulvareal

Etasje GUA (gulvareal) BRA (mélbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)

Hems 26 6 20

Totalt m?2 26 6 20

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. etasje 74 65 9 Stue, kjokken, 2 soverom, gang og bad. Teknisk rom og bislag.
Hems 26 26 0 Stue og soverom.
Totalt m? 100 o1 9

S Supertakst Selandsmonen 55, 4473 Kvinlog 7 av 20



Kommentar til arealberegning

Hems i sin helheten er ikke medtatt som BRA, pga. for lav takhayde.
Noe av hemsen inngdr som malbart BRA, og er medtatt i rapporten.
Hemsen i sin helhet er her valgt & betegne som p-rom, inkl. areal som ikke er mélbart.

S Supertakst Selandsmonen 55, 4473 Kvinlog 8 av 20
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Apen fundamentering/pilarer

Hytta er bygget pa paler.
Bygningen er derfor ikke utsatt for overflatevann.

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei

Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei

Oppsummering av drenering

Takvann er tilstrekkelig drenert bort fra bygg.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Seyler/pilarer (&pen fundamentering)

Hytta er bygd pa paler.

Type byggegrunn Byggegrunn av fjell

Hytta er fundamentert rett pa fjellgrunn.

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Oppsummering av grunnmur og fundament

Fundamentering av hytta er i god stand, og det er ikke tegn til utglidninger.

6.3 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse

Terrasse med adkomst ved inngangsparti eller fra balkongder i stua.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
*a
FA \;i * Er det tegn pé sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Ja
Bilde tatt fra under terrassen.
Grenske og normal slitasje. Er det krav til rekkverk? Ja
> Supertakst Selandsmonen 55, 4473 Kvinlog 9 av 20
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Der til venstre i bildet gar til teknisk rom. Denne
ma justeres.

6.5 Yttervegger

& Supertakst

Er det avvik pa rekkverkshayde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting
Terrassen er generelt funnet i god stand, rekkverk og levegg er godt vedlikeholdt.

Normal slitasje finnes, og terrassebord er noe veerslitt.
TG2 settes med bakgrunn i alder og for & p&peke at vedlikehold ma paregnes.

Beskrivelse

2-lags vinduer og balkongder.

Balkongder er skiftet ut og av ny type.

Vinduer er fra byggedr og er noe veerslitt pd de mest utsatte steder.
Ytterderer er i god stand, og ligger beskyttet for vaer og vind i bislaget.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Skiftet ut balkongder.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Ytterder inn til teknisk rom er veldig treg, og ma justeres.
Vedlikehold mé& paregnes pé vinduer, men strakstiltak er ikke nadvendig.

Nei

TG-2

Ja

Ja

Ja

TG-2

Type fasade Liggende kledning

Yttervegger er kledd med dobbelfalset liggende kledning, og er malt sort.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger?

Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate?

Er det liten eller ingen lufting av kledningen?

Selandsmonen 55, 4473 Kvinlog

Ukjent

Ja

Nei
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Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

Oppsummering av yttervegger TG-2

Noe veerslitt kledning finnes stedvis.
Ved stikkpreve er det ikke registrert avvik pd musetetting.
Generelt sett ser kledning og vegger bra ut, alder ma allikevel tas i betraktning.

6.6 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Innredet loft (lukket konstruksjon)

Innredet hems.

Er loftet innredet etter byggear? Ukjent
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Hems kledd med trepanel pa vegg og tak.

Heltrebord pa gulv.

Overflater er funnet i god stand, mindre ujevnheter pa gulvet finnes, men dette anses ikke & ha
betydning for bruken.

6.7 Renner og nedlgp

Type Aluminium

Sort aluminiums renner og nedlop.
Systemet er i god stand.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nediep

S Supertakst Selandsmonen 55, 4473 Kvinlog 11 av 20



6.8 Takkon

Takkonstruksjon Saltak

Saltak tekket med shingel.

Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei
Oppsummering av takkonstruksjon TG-2

Taket er funnet i god stand.

Det er bygget pa i senere tid ved bislag, dokumentasjon pa faglig utferelse er ikke fremlagt som
forer til TG2.

Dette anses allikevel ikke & ha betydning for kvaliteten eller bruken av boligen.

6.9 Taktekking

Type tekking Pappshingel

Pappshingel p& hovedtak.
Takpapp pa bislag.

Inspisert fra Fra bakken

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Tak over bislag er det gjort utskiftninger av.

Er det skader pé takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Nei
Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av taktekking

Taktekking er i god stand.

6.10 Utstyr pa tak

S Supertakst Selandsmonen 55, 4473 Kvinlog 12 av 20
44



Er det krav til sngfanger? Ja

Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Ja
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Ja

Oppsummering av utstyr pa tak

Ikke stigetrinn pa tak eller snefangere pa tak.

Det er verken snafangere eller stige/adkomst til pipe.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Snefangere og stigetrinn pa tak ber etableres.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.11 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Trebjelkelag med stubbloftslgsning.
Trebjelker i etasjeskille til hems.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Mindre ujevnheter finnes rundt om pa gulvet i hytta:
Dette anses ikke som noe alvorlig avvik, og pavirker ikke bruken.

612 lldsted/Skorstein

Type pipe Stal
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn

Vedovn med doble derer.
Skorstein og pipe er av leca.
Antar stalrer i pipe.

Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei

K Supertakst Selandsmonen 55, 4473 Kvinlog 13 av 20



Er det avvik i forhold til heyde pé pipe over tak? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein

613 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjokken med komfyr, stekeovn, vask, vaskemaskin og kjeleskap.
Elektrisk kjskkenventilator.
Lekkasjestopper under vask.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

614 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og raykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

615 Trapp

Beskrivelse

Apen trapp i tre opp til hems.
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Er det manglende rekkverk? Nei

Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei
Er dpninger i rekkverk over 10cm? Ja
Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Ja
Mangler handleper i trappelep? Nei
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av trapp TG-2

Apninger over 10cm mellom opptrinn og rekkverk.

Dette var imidlertid ikke krav p& byggetidspunkt, men tilfredsstiller ikke dagens krav.

616 Avilgpsrer

Type avigpsrer Plast

Apent system under hytta.
Takstmann er ikke fagmann innen VVA, og anlegget er kun visuelt inspisert.

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ukjent
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei

Bildet er tatt fra under hytta.

Viser &pent rarsystem, og rer som ikke er

isolert. Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Varmekabler i avlep ifelge hjemmelshaver.

617 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system, Kobber

Kobberrer frem til fordeling i teknisk rom. Rer-i-rer inn i hytta.
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Er det etablert fordelerskap? Apen rerfordeling
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Er det risiko for skader ved lekkasje fra dpen rarfordeling? Ja

Har vannregr nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Ikke kontrollert
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Ikke kontrollert

Oppsummering av vannledninger

Rersystem er ikke gjort avvik p& under befaringen.

6.18 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk
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6.19 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Teknisk rom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

1998 (produksjonsar)

Sterrelse

200 Liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

TG settes med bakgrunn av alder pa bereder.

6.20 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Std. ventiler i hytta.

Oppsummering av ventilasjon

Hytta er godt ventilert, ingen tegn til darlig luftutskiftning er funnet.

6.21 Vatrom
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12. mar

Hulltaking gjort fra soverom, bak dys;j.

& Supertakst

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flis pa gulv.
Trepanel pa vegg og tak.

Servantskap med speil over skapet.
Dysjkabinett.

Gulvstdende WC.

Elektrisk avtrekksvifte.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist avvik i krav om hegydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket?

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone?

Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr?

Er det registrert knirk i gulvet?

Oppsummering av overflater

Ukjent

Ja

Ja

Nei

Ja

Nei

Nei

Nei

TG-3

Det er motfall til sluket, som gjer at lekkasjevann vil renne ut fra rommet og ut i gangen ved en

eventuell lekkasje.
Det er ikke membranoppbrett ved dera som stopper lekkasjevann.
Heyde fra topp sluk til topp membran er ikke tilfredstillende.

Anbefalte tiltak overflater

Det ber etableres lekkasjesikring av rommet.
Membranoppbrett ved der ber etableres, og det ber etableres fall mot sluk.

Utbedringskostnader overflater 10 000 - 50 000

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Selandsmonen 55, 4473 Kvinlog

Nei

Rustfritt stal

Nei

Nei
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6.22 Krypkjeller

6.23 Stettemur

6.24 Rom under terreng

& Supertakst

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Saniteerutstyr

Er det skader pé utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Oppsummering av sanitzerutstyr

Ventilasjon

Type ventilering

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom?

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking?

Oppsummering av fukt

Ingen fukt er registrert ved hulltaking fra tilstatende rom.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon

Tilgjengelighet

Tilgjengelighet

Tilgjengelighet

Selandsmonen 55, 4473 Kvinlog

Nei

Mekanisk avtrekk

TG-0

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant
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6.25 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.26 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.27 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sgrlandet

Oppdragsnr.

1408250056

Selger 1 navn

Elin Vage Sjedin

Selger 2 navn

Geirmund Sjgdin

Selandsmonen 55

Poststed

KVINLOG 4473
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2o12

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 13

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap | storebrand
Polise/avtalenr. | 6506803

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: EVS, GS
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10

1"

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse vi har fatt reparert en liten lekkasje i taket over vindfang. reparasjonen ble utfert av fagfolk.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Skiftet noe av elanlegget etter lynnedslag
Arbeid utfert av | bryne elektro og tratec

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Fikset mindre lekkasje i tak over vindfang
Arbeid utfert av | Hammer og vikesa bygg

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja
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19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 180, Bruksnr 49 Kommune: 4227 Kvinesdal

Adresse:

Veiadresse: Selandsmonen 55, gatenr 1281 Grunnkrets: 404 Kvinlaug
4473 Kvinlog Valgkrets: 7 Kvinlog

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5150603 Fjotland

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 09.12.2014 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 878,3 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 11.03.2025 13:11 — Sist oppdatert 11.03.2025 13:11
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 4



Gardsnummer 180, Bruksnummer 49 i 4227 KVINESDAL kommune

Forretninger:
Type

Omnummerering

Oppmalingsforretning

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

01.01.2020
01.01.2020

02.10.2014
09.12.2014

Rolle
Mottaker

Avgiver

Berort

Tidligere festegrunn
Mottaker

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 11.03.2025 13:11 — Sist oppdatert 11.03.2025 13:11
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Matrikkel
4227/180/49

4227/180/1
4227/180/48
1037/180/1/19
4227/180/49

Arealendring
0,0

-878,3
0,0
0,0

878,3

Side 2 av 4
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Gardsnummer 180, Bruksnummer 49 i 4227 KVINESDAL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Fritidsbygg(hyttersommerh. ol
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode
Selandsmonen 55 Fritidsbolig 90,4 Kijokken

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal: 73,0
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig:

Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: 90,0
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming  BRA totalt: 90,0
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning: Tilkn. privat vannverk

Bygningsnr: 17716883

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:

HO1 70,0 70,0

LO1 20,0 20,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 11.03.2025 13:11 — Sist oppdatert 11.03.2025 13:11
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom
4

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC
1 1

29.10.1998
12.11.1998
20.03.2012

15.03.1999
1
2

Annet Totalt
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q m b I 10 Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant A

Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 4227 Kvinesdal — Lite ngyaktig ------- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 4227/180/49/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje Dato: 11.3.2025
— — Omtvistet grense Punktfeste
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Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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KVINESDAL KOMMUNE MZTEBOK

Utvalg - ' _— Matedato: Saksnr.: Saksbeh.:
FORVALTNINGSUTVALGET . 20/02/97 FV-21797 UMy
FORVALTNINGSUTVALGET 17/04/97 FV-52/97 UMy
Kommunestyret 18/06/97 K-46/97 UMy
Saksbehandler. Unni Myhre Jnr: 97003892  { Ark: 44.12 Sid: 9601797
K-46/97: BEBYGGELSESPLAN FOR DEL AV GNR. 180, BNR.

1, KRAGELAND, HYTTEFELT D FV-52/97

Resyme/problemanalyse/faktaopplysninger:

Bebyggelsesplanen for Krageland, felt D, har tidligere vaert behandlet i
Forvaltningsutvalget i sak FV - 21/ 97. Bebyggelsesplanen med tilhgrende
bestemmeiser datert 20.12.96 ble vedtatt lagt ut til offentlig ettersyn.

Planomradet omfatter et omrade vest for riksveg 42 meliom alpinleypa og Krageland
gard. | omrédet er det 13 eksisterende hytter, og det er planlagt 22 nye hytter med
punktfeste i friluftsomradet. Det gar en hpyspenttrase og en offentlig skileype
giennom omradet. Det er avsatt areal til parkeringsplass og frisiktomrade ved
avkjorsel til riksveg 42.

Planen har vaert utlagt til offentlig ettersyn pé teknisk etats kontorer i Fjotlandsgata i
perioden 24.02. - 26.03.97. 1 tillegg til annonsering ble bergrte offentlige instanser og
naboer/ privatperscner tilskrevet om at planen var utlagt til offentlig ettersyn.

Ved fristens utlop har det kommet inn felgende skriv:

V-A Fylkeskemmune, Fylkeskonservatoren, datert 06.03.97 Ingen merknader

Margit Rafoss, datert 12.03.97 Merknad
V-A Fylkeskommune, Plan og miljg, datert 13.03.97 ingen merknader
Statens Vegvesen Vest-Agder, datert 21.03.87 Merknad
Fylkesmannens Miljgvernavdeling datert 21.03.97 Merknad
Krageland Velforening v/ Terje Aamot, datert 22.03.97 Merknad
Asbjorn @ysaed, datert 24.03.97 Om ekst. brgnner

Merknader fra offentlige instanser:

Fylkeskonservatoren

gjer oppmerksom pé at dersom det oppdages fornminner ved tiltak i marken i
planomradet, skal arbeidene stanses i den utstrekning de kan bergre fornminnene
eller deres 5 m sikringssoner. Melding skal straks sendes Fylkeskonservatoren.

Statens Vegvesen Vest-Agder

har merknad om terreng i frisiktomrade. § 5 i foreslatte bestemmelser ma justeres
slik at terreng i frisiktomrade ikke blir hgyere enn 50 cm i forhold til tilstatende
vegbane.




I bestemmelsene ma det ogsa tas inn et vilkar om at avkjersel fra riksveg 42 skal
vaere utbedret for nye hytter blir oppfert.

Det blir ogsé gjort oppmerksom pa at opparbeidet skilaype ligger lenger fra/ neermere
riksvegen enn avmerket pa plankartet. Skileypa gar i en bakke som svinger ned mot
riksvegen. Vegkontoret ser her en fare for at skilepere, spesielt pa skarpt fgre, ved
uhell kan falle ned pa riksvegen. Det kan veere aktuelt 4 sette opp gjerde.
Vegvesenet vil ta dette opp med kulturkontoret.

Teknisk etats oppfelging: Reguleringsbestemmelsene blir forandret i trad med
Vegkontorets merknader. Trase for opparbeidet skilaype justeres.

Fytkesmannens Miljovernavdeling

papeker al gvre steygrense for fritidsbebyggelse er 50 dBA. Dette gjelder for nye
hytter og innebaerer at hytte nr.14 far for heyt steyniva. Hytten méa derfor enten tas ut
av planen eller stayskjermes,

Ut fra barn og unges interesser bar skilaypa avsluttes ved riksvegen pa en slik mate
at trafikkfaren blir minimal.

Teknisk etats oppfelging: Reguleringsbestemmelsene endres med tanke pa
stayskijerming for hytte nr. 14.

Det henvises til vegvesenets kommentarer nar det gjelder skilgypa.
Merknader fra private:

Margit Rafoss
gier oppmerksom pa at hun har inniagt vann fra brgnn 50 - 60 m fra hytta. Hun er
redd for at brgnnvannet kan bli forurenset fra nye hytter i neerheten av brgnnen.

Teknisk etats oppfelging: Det er gjort henvendelse til utbygger, og Asbjern Gysaad
skriver folgende i brev datert 24.03.97: " Da det viser seg at noen av de eksisterende
hytteeierne innenfor bebyggelsesplanen har egne brgnner for vann i omradet, vil vi
ipse detie pa folgende mate: Dersom en eller flere brgnner biir berart av
utbyggingen, vil vi for den hver enkelte brann sette opp vannpost. Vi vil kontakte
samtlige hytteeiere for & fa oversikt over hvor den enkelte brenn ligger slik at vi
eventuelt kan unnga a bergre dem under utbygging."

Teknisk etat aksepterer denne Igsningen.

Krageland Velforening

mener at Kvinesdal kommune bgr arbeide for at fartsgrensen pa Krageland blir
redusert fra 80 til 80 km/time, nar det na legges opp til 22 nye hyiter i omradet.
Arbeidsutvalget i velforeningen mener at det er sveert viktig & redusere fartsgrensen
pa Krageland.

Pa de siste ti ar har velforeningen registrert minst 10 trafikkulykker som etter deres

mening er forarsaket av for stor hastighet. | tillegg har det veert er rekke
nestenulykker, bl.a. som falge av kjgreteyer som rygger i kjgrebanen fordi de har
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kjort forbi avkjgrselen til Krageland Kro. Det er ogsa en rekke lam som er pakjart
langs vegen pa Krageland,

Trafikken pa riksveg 42 er sveert stor, og seerlig trafikken i helgene er gkende.
Vegvesenet har opplyst at helgedegnstrafikken er gket til 610. Velforeningen mener
at stor trafikk, hgg hastighet og stor ferdsel av forgjengere langs vegen ikke hgrer
sammen. De mener derfor det er sveert viktig & redusere fartsgrensen pa Krageland.

Teknisk etats oppfolging: @nsket fra velforeningen tas til etterretning. Spersmalet
om reduksjon av fartsgrensen ved Krageland har veert behandlet i FV - 15/ 95.
Vegsjefen skrev i brev datert 08.12.95 at han "finner ut fra en totalvurdering ikke &
kunne treffe vedtak om at det skal innferes saerskilt fartsgrense pa riksveg 42
Krageland". Det er ikke aktuelt & ta opp denne saken na, men det vil veere naturlig at
kommunen felger trafikkutviklingen pa stedet.

>  Vedlegg: Reguleringsbestemmelser revidert 03.04.97.

Samtlige skrivi merknader fglger som utrykte vedlegg.
Reguleringsplan datert 20.12.96 levert til FV i sak FV - 21/ 97.

Vurdering:

Etatens vurdering:

Reguleringshestemmeiser er endret i trad med oppfalging fra teknisk etat.
Reguleringskartet vil bli justert nar det gjelder trase for opparbeidet skilgype, Teknisk
etat vil papeke at det ved byggemelding av hytter ma dokumenteres at kapasiteten
for det eksisterende infiltrasjonsanlegg ikke overskrides.

Radmannen foreslar at Forvaltningsutvalget gjor felgende

vedtak:

Forvaltningsutvalget vedtar bebyggelsesplan for de! av gnr.180, bnr.1, Krageland,
hyttefelt D, datert 17.04.97 med tilhgrende bestemmelser revidert 03.04.97 etter Pbl.
§ 28 -2.

FORVALTNINGSUTVALGET's behandling, 17/04/97:

Sigbigrn Risnes fremmet innstilling til kommunestyret:

Det rettes en henvendelse til vegsjefen om reduksjon til fartsgrense 60km/t pa
Krageland.

Momenter i denne kan veere , auka trafikk, stor hastighet, flere ulykker og nesten
ulykker, fotgjengerferdsel i vegen.

Avstemning:
Radmannens forslag ble enstemmig vedtatt.

Sigbjern Risnes sin innstilling tilt kommunestyret | ble enstemmig vedtatt.

Kommunestyret's behandling, 18/06/97:



Inhabilitet:
Uhni Myhfe p.g.a. administrativ deltakelse i saken.  Varamedl.: Ingen.

Forvaitningsutvalgets innstilling ble enstemmig vedtatt.

Rett utskrift, Gar til:
Kvinesdal, 19/06/97
U\Lw Ut Teknisk sjef for videre oppfalging.
Kjell R. Kristensen

e.f.
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Servicekontoret

W Kvinesdal kommune

Administrativt vedtak

Kvinesdal Byggeforretning AS v/Asbjgrn @yszed Nr.: 124/12
Botnasvegen 15

4480 KVINESDAL

Var ref: Ordningsverdi: Saksbehandler: Deres ref: Dato:
5040/2012 - 2012/437 180/001/019 Kari Modal Bruli 20.03.2012

Ferdigattest for fritidsbolig pa 180/001/019 Krageland

Viser til anmodning om ferdigattest for fritidsbolig pa 180/001/019 Krageland mottatt
20.03.12 fra Kvinesdal Byggeforretning AS.

Etter delegert myndighet er det fattet falgende vedtak:

| medhold av delegasjonsreglement vedtatt av kommunestyret 08.11.08 utstedes
ferdigattest for fritidsbolig pa 180/001/019 Krageland, jfr. Plan- og bygningslovens
§ 99.

Ferdigattesten gis etter anmodning fra Kvinesdal Byggeforretning AS v/Asbjarn
@yseed pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om saksbehandling og
kontroll i byggesaker, kap. IX — Ferdigstillelse.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i
tillatelsen, og som ellers fglger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Kontrollerkleeringer foreligger fra falgende foretak:
o Kuvinesdal Byggeforretning AS — datert 13.03.12
¢ Nils Kloster AS — datert 19.03.12
e Netlandsnes Maskin — datert 20.03.12

Ingen merknader er angitt i kontrollerkleeringene.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket fritidsbolig, slik det er beskrevet i
delegasjonsvedtak AT-175/098 datert 29.10.1998.

Vi forutsetter at tiltakshaver formidler ferdigattesten til ansvarlige foretak.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en
bekreftelse pa bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 38357700 Internett: www.kvinesdal.kommune.no
Nesgata 11 Nesgata 11 Telefaks: 38 3577 01 E-post:  post@kvinesdal.kommune.no
4480 Kvinesdal Bank kto.:  3080.07.05858 Org.nr.: 964 964 076



Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er
fastsatt i de tillatelser som er gitt.

Dersom du har noen sparsmal, ta kontakt med undertegnede.

Vedtaket kan péklages til kommunen. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da brevet kom fram
til péfort adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlap.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har fattet vedtaket. Angi vedtaket det klages over, den eller de
endringer som gnskes og de grunner du vil fare for klagen. Dersom du klager sa sent at det kan vaere
uklart for oss om du har klaget i rett tid, ma du ogsé oppgi nar du mottok denne meldingen.

Med hilsen

M 6 L%ti
Kari Modal Bruli
OSK-konsulent

Kopi til:
Forvaltningsutvalget
Betty Gerd Knibestgal
Marit Jerstad Solhaug

Postadresse: Beswpksadresse: Telefon: Internett: www kvinesdal kommune.no
Telefaks: E-post:
Bank kto.: Org.nr.: 964 964 076
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KVINESDAL KOMMUNE

BESTEMMELSER | TILKNYTNING TIL BEBYGGELSESPLAN FOR DEL AV GNR.
180, BNR. 1, KRAGELAND

§1
Planomradet er vist med piangrense pa kartet. Innenfor grensene skal arealene
disponeres som vist pa plankartet.

§2

Planomradet omfatter falgende formal:

Spesialomrader.  Friluftsomrade Pbl. 256
Parkering Pbl. 25.6
Frisiktomrade Pbl. 25.6

Planen omfatter 11 eksisterende og 22 nye hytter.

§3

Scesialomrade: Friiuftsomrade

innen omradet som skal brukes til friluftsformal, inngar 11 eksisterende hytter i pianen
-nr.1,2,3,5,86,9,17, 18, 19, 28 og 33. | tillegg kan det oppferes 22 nye hytter
innen omradet og utenfor en byggegrense pa 30 meter fra riksvegen og 8 meter fra
hayspentlinjen.

Bebyggelsen skal plasseres som angitt pa olanen. Hver hytte skai ikke overstige 100
m2 bebygget areal og totalt 150 m2 bruksareal. Hytte nr. 14 ma stayskjermes, gvre
stgygrense er 50 dBA,

Takvinkelen skal ikke overstige 34° 0g maksimal avstand fra terreng til gesims skal
lkke vaere mer enn 4 meter. Ved utforming av bebyggelsen skal det legges vekt pa &
tiipasse materialvalg, form og farge til terreng cg landskap.

Det kan omarbeides gangveger til den enkeite nytie i trad med pianen. Vegene skal
ikke braytes.

Skileypa som gar gjennom omradet kan brukes som adkemstveq til hyttene om
socmmeren.

Avkjarsel fra riksveg 42 skal vasre utbedret far nye hytter blir oppfart.

§4
Spesialomride: Parkering

Det skal opparbeides min. 2 parkeringsplasser pr. nytte som ma veere ferdig far
bydgging av hytten starter.

§5
Soesiglomrade: Frisiktomrade
Innen frisiktomradet skal ikke terreng stikke hgyere enn 50 cm over tilstotende
veggrunn. Gjenstander (iresr eller beplantning 0.l.) bredere enn 20 cm skal ikke stikke
opp heyere enn 70 cm over tilstetende veggrunn.
| medhoid av PBL. §28-2 har Farvaltningsutvaiget
Kvinesdal, 06.01.97. i mgte den 17.04.1297, sgk FV-52/97 vedtatt denne
Revidert 03.04 97 bebyggelsesplanen med tilhgrende bestemmelser.

Kvinesdal, 16.06.1897
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= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00011612 11.03.2025 1408250056

Om dokumentet

Ident
1998/640/41

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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Attestert kopi av dok.nr. 1998/640/41

Uthentet 2025-03-11 13:00

Il

Doknr: 640 Tinglyst: 17.03.1998 Emb. 041
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Opplysninger som skal tinglyses

Side 1 av 2

FOR TINGLYSING

Festekontrakt
for hyttetomter

Il

r;'f. ‘,,//“’/’,

1 Ubebygd [:] 2 Bebygd

1. Eilendommen(e)

Kommunenr. IKommunenavn | Gaor [ B.or [ Festenr. | Underfestanr
037 AVinvgspn ) 18 7 19

Beskaffenhet: Anvendelse av grunn:

7 g Fritids-
E Feiendom

D L Landbruk [:I A Annet

2. Bortfestes av

[

1'5-‘FO|CFS-I

2.0,0.4.3 &h?’b RLEIF KRAGELAND| =
i V. | . | |
1 | W A | b g
i | | | |

aTi

Fedselsnr. (11 sifferyForel| Ideall andel

SS9 WL LM Th‘of&fb“/\_J
ards Wilhel il e o

4. Festeavgift pr. ar

Kr /90 0,—

5. Festetid

Antall &r | Regnet fra(dato)

g0

25, 0(. (998

6. Panterett for festeavgiften

Bortfesteren har panterettifesteretten og bygninger pa tomten for inntil

&rs forfalt festeavgift

Bortfesterans panterett skal ha 1. prioritet/prioritet etter

7. Supplerende tekst

Kun opplysninger som skal tinglyses




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1998/640/41
Uthentet 2025-03-11 13:00

Felgende skal ikke tinglyses:

8. Tomtas beliggenhet
Festet gjelder

a) punktfeste
pieiendom /4”5"? (/a nd.. .g.0r. / X() ,,,,,,,,,, Jbonr. .. ¢ ...........................
Koordinat avmerket pa plankart

X= y=

ORI T, o N e et L i s st g g s T TR At st e hyttefelt.

b) Feste av avgrenset areal
pAeiendom’ oo g BT s s S DB S e R
Tomta er oppmalt jir. vedlagte delingsforretning hvor tomtas grenser er angitt.

Sjegrunn er ikke inkludert i tomta.

9. Bebyggelse

Fester gis rett til 4 sette opp et fritidshus som skal plasseres etter anvisning fra bygningsridet. For
pvrig vises til reguleringsbestemmelsene for omradet.

Enhver bygningsmessig endring, ytterligere bebyggelse eller utvidelser krever bortfesters sam-
tykke. Fremleie er ikke tillatt uten bortfesters samtykke.

10. Oppsigelse
Festetiden er 80 ar, jfr. pkt.5
Deretter kan festet sies opp med 2 ars gjensidig oppsigelse.

11. Innlesning

Festeren kan kreve innlgsning av tomta pa de vilkir som tomtefesteloven til enhver tid gir ad- |

gang til (for tiden nér det er gatt 50 &r av festetiden, med minst 1 rs varslingstid).
Innlgsningsretten gjelder likevel ikke dersom festetomta ligger til et familie- eller kombinasjons-
bruk hvor festeinntektene utgjgr en ngdvendig del av inntektsgrunnlaget.

12. Festeavgiftens betaling og regulering 7’ —-/0

Festeavgiften betales forskuddsvisinnen .......... 0 ... e hvert
ar. Avgiften reguleres automatisk s ofte som tomtefesteloven tillater — for tiden hvert 10. &r fra
kontraktsinngielse.

Ved kontraktsinngéelsen velges reguleringsméte:

enten

a)

Festeavgiften Kr........cccvvvnnne er en avkastning av tomteverdi Kr...................pr. i dag
beregnetetter................. Yo .

Tomteverdien skal justeres i samsvar med prisen pd lignende tomter i distriktet pa regulerings-
tidspunktet.
Festeavgiften skal gi en rimelig avkastning av den til enhver tid gjeldende tomteverdi.

eller

b)

Festeavgiften skal reguleres i samsvar med endringer i konsumprisindeksen og beregnes ved &
benytte indekstallet for juni dret fpr ny avgift trer i kraft, og indekstallet for juni fgr avgiften sist
ble regulert eller fastsatt.

Dersom konsumprisindeksen ikke blir opprettholdt i hele festetiden, anvendes den indeks som
avlgser konsumprisindeksen.

Skulle eieren gnske & la det g mer enn 10 ar mellom reguleringene for 4 f4 samtidig regulerings-

Side 2 av 2

81



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Selandsmonen 55 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4473 KVINLOG Saksbehandler: Catrina Lervik
Telefon: 95124720
Oppdragsnummer: E-post: catrina.lervik@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



