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Kvernevik - Veldig pent rekkehus i
barnevennlig omradet. 2 terrasser
med gode solforhold. Parkering
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Eiendomsmegler MNEF
Monica Thomassen

Mobil 41519615
E-post monica.thomassen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd.

Stavanger

Kongsgata 10, 4005 STAVANGER. TLF. 51 74

5500

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Isfuglveien 5C

Kr 3790 000,-
Kr 363 478,-
Kr 9 563,-
Kr4 163 041,-
Kr5144-
Petter Ims

Andelsleilighet
Andel

1970

90/90 kvm
18315 m?

2

Gnr. 41, bnr. 608
19

1413250072

Kvernevik - Veldig pent
rekkehus i barnevennlig
omradet. 2 terrasser med
gode solforhold. Parkering

Dette er et innholdsrikt og flott rekkehus med barnevennlig
beliggenhet. Dette er en praktisk og god familiebolig som inneholder
bl.a. 2 soverom, stue, bad, 2 terrasser. Boligen gar over 2. etasjer og
har god planlgsning.

Etablert og barnevennlig omrade med kort avstand til skole,
barnehager. Like ved boligen er Kvernevik folkesti, en turlgype pa ca 4
km med mange flotte omrader for severdigheter, lek og aktiviteter.
Det er ogsa flere badeplasser. Ellers flotte turomrader for familien ved
Hafrsfjord, Endrestg, Viste og Halandsvannet.

Boligen ligger fritt og godt, med flott plassering mot friarealet/
lekeplass pa baksiden. Gode bussforbindelser i naerheten.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... . ... ........ 2
Om eiendommen . ... .. 4
Tilstandsrapport . ... ... 50
Egenerklaering .. ... 73
Nabolagsprofil. . ... .. ... .. . .. ... .. 139
Budskjema. .. ... .. ... .. ... .. 147

Isfuglveien 5C

3



4

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 90 m?

BRA totalt: 90 m?
TBA: 49 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i: 45 m?

2. etasje
BRA-i: 45 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
33 m?

2. etasje
16 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

TBA(terrasser/balkonger) males der det er mulig. Plattinger, terrasser der det ikke er
klare avgrensninger som f.eks rekkverk, blomsterkasser kan vaere krevende a male og
vil noen ganger ikke bli malt. Sngdekte terrasser og plattinger der det er uklart hvor
denne slutter males ikke. Oppmaling av balkonger og terrasser i sollys vil i noen tilfeller
ikke veere mulig, eller sveert krevende. Avvik i arealene kan derfor forekomme.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:

Rom i 1.etasje beskrevet som boder er bygget om til hobbyrom/kontor, endringen vil
kunne kreve sgknad om bruksendring.

| 2.etasje er soverom fjernet til fordel for stgrre stue/kjgkken.
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
18315 m?

Tomtebeskrivelse

Felles eiertomt for borettslaget. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet med
gressplen pa fellesomradet, diverse beplantning og asfalterte internveger og
parkeringsarealer. Andelhaver har opparbeidet plen/hage pa baksiden med hekk.

Beliggenhet

Etablert og barnevennlig omrade i Kvernevik. Her har man kort avstand til skole,
barnehager. Like ved boligen er Kvernevik folkesti, en turlgype pa ca 4 km med mange
flotte omrader for severdigheter, lek og aktiviteter. Det er ogsa flere badeplasser. Ellers
flotte turomrader for familien ved Hafrsfjord, Endrestg, Viste og Halandsvannet.

Flere dagligvarebutikker i omradet.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa og smahusbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehage

Kvernevik barnehage (1-5 ar)
Havglimt barnehage (1-5 ar)
Mjughaugskogen barnehage (1-5 ar)

Skole

Kvernevik skole (1-7 kl.)

Sunde skole (1-7 kl.)

Smiodden skole (8-10 kl.)

The International School of Stavanger
Randaberg videregaende skole

Fritid

Knudamyra idrettspark - Ballbinge. Ballspill
Kvernevik idrettspark

Aktivitetshall, ballspill, fotball, friidrett

Raft treningsstudio

Tananger treningssenter

Isfuglveien 5C
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Skolekrets
Kvernevik

Offentlig kommunikasjon

Buss: Alkeveien. Linje 3, X76, N84
Tog: Stavanger stasjon. Linje F5, L5
Fly: Stavanger Sola

Bygningssakkyndig
Alexander Tgnnessen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Taktekkingen er av betongtakstein.

Aluminiums renner og nedlgp.

Yttervegger med stenderverk. Liggende kledning fra byggearet.

Ny kledning og etterisolering i 2020(i regi av borettslaget).

Takkonstruksjonen har takstoler i tre.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Grunnet manglende gulv er det deler av loftet som ikke er kontrollert. Grunnet en del
lagrede gjenstander er det deler av konstruksjonen som ikke er kontrollert.
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Vinduer blir kontrollert visuelt og
med stikktagninger. Med stikktagninger menes kontroll av noen utvalgt vinduer der
stikktagninger utfgres pa deler av treverk, samt funksjon. Dette vil bety at det kan vaere
vinduer eller deler av vinduer som har skjulte skader uten at dette blir registrert.
Vinduer som ikke er tilgjengelige fra bakkeniva vil ha redusert mulighet for kontroll.
Bygningen har malte ytterdgrer i tre.

Platting og veranda i tre konstruksjon.

Innhold

Loft: Uinnredet loft

2. etasje: stue/kjgkken

1. etasje: entre, vaskerom, hobbyrom/kontor, gang, bad, 2 soverom, kott

Standard
Dette er et veldig pent rekkehus som med en lun og varm atmosfaere.

Informasjonen under i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapporten datert 06.11.25.

*%%

Innvendig

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har malte plater. Innvendige tak har
malte plater. Det er foretatt stikkprgver mtp hgyde avvik. Med stikkprgver menes noen
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rom/deler av etasjen. Det vil mao kunne vaere avvik uten at dette har blitt malt. | de
tilfellene der det ikke er avvik over 15mm blir ikke malinger beskrevet i rapporten
ettersom det ikke ansees som ett avvik ihht NS3600. Det er ikke foretatt radonmalinger
og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre. Bygningen har krypkjeller. Grunnet
krevende/manglende tilkomst er det deler av denne som ikke er kontrollert. Boligen har
malt tretrapp. Hvite formpressede dgrer med profiler i dgrbladet.

Vatrom

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Veggene har panel(plater). Taket har himlingsplater. Gulvet er flislagt. Det er plastsluk
og ukjent tettesjikt/membran. Rommet har opplegg for vaskemaskin. Det er naturlig
ventilering. Fuktmaling er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: kontrollerklzeringer.
Badet er bygget i regi av Osv Sivertsen og det foreligger signerte sjekklister.

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater. Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Hgydeforskjell mellom sluk og membran ved terskel er ivaretatt. forutsatt
at membran har oppbrett bak terskel list. Det er plastsluk og smgremembran med
ukjent utfgrelse. Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne. Det er elektrisk styrt vifte. Hulltaking er foretatt uten & pavise
unormale forhold.

Kjgkken

Kjokkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/
fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, micro og stekeovn. Det er kjgkkenventilator med
avtrekk ut.

Tekniske installsjoner

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rérskap. For naermere
kontroll av rgr(faglig, teknisk og lovlighet) ma rgrlegger kontaktes(Se ogsa tekst under
"Gjelder spesielt for denne rapporten"). Etablert stakeluke er ikke lokalisert. Staking
kan ogsa utfgres via de fleste sluker eller fra avigpsrgr via vannlas. Avlgpsrgr er bygget
inne

i vegg og er derfor ikke kontrollert. Tilstandsgrad er kun satt med bakgrunn i alder.
Boligen har naturlig ventilasjon. Det er installert varmepumpe. Varmtvannstanken er pa
ca. 200 liter. Ukjent alder.

Tomteforhold

Det er ukjent byggegrunn. Drenering fra byggear. Synlig del av grunnmuren virker a
vaere oppfgrt med mur/betong konstruksjoner. Tilstandsgraden er satt med bakgrunn i
den/de delene av muren som var tilgjengelig for kontroll p& befaringen og alder.
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Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger.
Utvendige vannledninger er av ukjent type, og offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

*kk

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
Utvendig

Taktekking

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva og veranda. Det
gjeres oppmerksom pa at tekkingen er kontrollert fra bakken. Dvs at det er overflaten
som er vurdert. Takpapp, lekter, strg og innfestning av panner er ikke mulig &
kontrollere. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra
bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a
bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader
under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa
taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold. Punktet ma sees i
sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak

« Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

+ Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som
kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende

konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Nedlgp og beslag

Aluminiums renner og nedlgp.

Vurdering av avvik:

+ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette
pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

« Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.
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Veggkonstruksjon

Yttervegger med stenderverk. Liggende kledning fra byggearet. Ny kledning og
etterisolering i 2020(i regi av borettslaget).

Vurdering av avvik:

+ Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

Konsekvens/tiltak

« Lokal utbedring bgr foretas for 8 gke avstanden mellom terreng og bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen har takstoler i tre. Grunnet manglende gulv er det deler av loftet
som ikke er kontrollert. Grunnet en del lagrede gjenstander er det deler av
konstruksjonen som ikke er kontrollert. Punktet ma sees i sammenheng med
Taktekking

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Grunnet alder bgr det paregnes jevnlig kontroll av konstruksjonen, da spesielt i forhold
til ventilering/kondens. Dette gjelder hovedsakelig i den kalde arstiden. Ventilasjonsrgr
fra bad/kjgkken er uisolerte, dette kan fgre til kondensering. Loftsluken er uisolert.
Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Det anbefales jevnlig kontroll av takkonstruksjonen, spesielt med tanke pa ventilasjon
og eventuell kondens, for & redusere risiko for fuktskader. Ventilasjonsrgr fra bad og
kjokken bgr isoleres for & hindre kondensering og pafslgende fuktskader. Loftsluken
ber isoleres for a redusere varmetap og risiko for kondens i loftsrommet.

Dorer

Bygningen har malte ytterdgrer i tre.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist rustskader i metalldeler i og rundt dgrer.
Litt rust pa hengsler pa veranda der.
Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Tiltak for @ begrense rust utviklingen.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Platting og veranda i tre konstruksjon.

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Manglende innfestning av bjelker.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Det anbefales at disse festes med vekseljern eller annen type beslag.
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Innvendig

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfg@res radonmalinger.

Krypkjeller

Bygningen har krypkjeller. Grunnet krevende/manglende tilkomst er det deler av denne
som ikke er kontrollert.

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Det anbefales a fjerne mest mulig av materialer og andre gjenstander som lagres
under hytta og i krypkjeller da gnagere har en tendens til & etablere seg under disse
forholdene. Krypkijeller har ingen synlige fuktindikasjoner pa befaringen. Pa ett generelt
grunnlag regnes denne type konstruksjon som en risikokonstruksjon grunnet faren for
fukt og pafelgende fare for biologisk aktivitet. Det anbefales derfor jevnlig kontroll,
alternativt montere ett avfukter system. Denne typen konstruksjoner har en hyppig
skadefrekvens og konstruksjonen er utsatt for fuktskader.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Det begr fijernes materialer og gjenstander som lagres i krypkjelleren for & redusere
risikoen for etablering av gnagere. Det anbefales jevnlig kontroll av krypkjelleren,
eventuelt montering av avfuktersystem, for a forebygge fuktskader og biologisk
aktivitet. Konsekvensen av manglende tiltak kan veere gkt risiko for fukt- og rateskader,
samt skadedyrproblematikk.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

+ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

1.etasje-vaskerom-sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

+ Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon). Krav til dokumentasjon er ikke oppfylt(ihht tek 10 og Tek 17). Faktura
regnes ikke som dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse.

Konsekvens/tiltak

+ Det ma innhentes dokumentasjon. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for
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lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

1.etasje-vaskerom-ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:

« Rommet har kun naturlig ventilasjon.

« Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak

« Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved der e.l.

1.etasje-bad-overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell mellom sluk og
membran ved terskel er ivaretatt, forutsatt at membran har oppbrett bak terskel list.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
« Det er pavist avvik i fuger.

Det er manglende fall pa gulvet i dusjen. Fuger mellom gulvfliser i dusjen har litt
kalkutslag. Misfargingen skyldes i all hovedsak en kjemisk reaksjon mellom
sementbaserte fugemasser/lim og fukt. Kalkutslaget kan blant annet komme av
manglende fall pa undergulvet. Dette vil ikke ha innvirkning pa badets tetthet, forutsatt
at membran er fagmessig

montert.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

« Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for
brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann som ikke ledes effektivt til
sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.
Det bgr etableres tilstrekkelig fall mot sluk for a sikre god avrenning og redusere risiko
for vannansamling og fuktskader. Fuger med kalkutslag bgr rengjgres og holdes under
oppsikt, da vedvarende fukt kan fgre til ytterligere misfarging eller skade pa fugene.
Konsekvensen av manglende fall er gkt risiko for vannopphopning, som over tid kan gi
fuktskader i konstruksjonen dersom membranen ikke er korrekt utfgrt.

Tekniske installsjoner

Avlgpsrgr

Etablert stakeluke er ikke lokalisert. Staking kan ogsa utfgres via de fleste sluker eller
fra avlgpsrer via vannlas. Avlgpsrer er bygget inne i vegg og er derfor ikke kontrollert.
Tilstandsgrad er kun satt med bakgrunn i alder.

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
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kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Varmesentral

Det er installert varmepumpe.

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i dag, men ut ifra
alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Tomteforhold

Fuktsikring og drenering

Drenering fra byggear. Bygningsdelen kan ikke kontrolleres og tilstandsgraden er
derfor satt pa bakgrunn av alder, mer enn halvparten av forventet levetid er
overskredet.

For nzermere kontroll ma egnet firma kontaktes(rgrinspeksjon). Normal levetid pa
drenering er 20-60 ar. Det anbefales spyling/kontroll av drenskum med intervaller pa
1-5 ar.

Vurdering av avvik:

+ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
Konsekvens/tiltak

« Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type. Det er offentlig avligp via private stikkledninger.
Utvendige vannledninger er av ukjent type, og offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak

+ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Forhold som har fatt TG3:

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
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forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
Generell kommentar

Tg 3 settes ihht ny avhendingslov og NS3600 som setter krav til at el arbeid blir gjort
av innstallatgr, eller innstallasjons virksomhet med ansvarsrett/forsikring. Tg 2 gis som
en folge av at det ikke foreligger samsvarserklaering pa alt av, eller pa deler av det
elektriske arbeidet som er utfgrt etter 1/1-1999(da kravet til samsvarserklaering kom).
For en faglig tilstandsvurdering av det elektriske anlegget ma autorisert elektro
virksomhet kontaktes. Pa ett generelt grunnlag anbefales det alltid en el kontroll av
sertifisert el firma i forbindelse med kjgp/salg av bolig/leilighet/fritidsbolig.
Kostnadsestimat er for kontrollen, evt kostnad pa utbedringer ma innhentes av
elektriker.

Forhold som har fatt TGIU:
Varmtvannstank
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Ukjent alder.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Boligselskapet har kollektiv avtale med Lyse

Parkering
Parkeringsplass, ref informasjon fra forretningsferer. Det foreligger ikke skriftlighet pa

parkeringsplass.

Solforhold
Terrasse sgrvestvendt med gode solforhold.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Polisenummer
SP562658
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Radonmaling

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Dette i fglge informasjon fra tilstandsrapport utfgrt av Alexander Tgnnessen datert
06.11.25.

Diverse

Det gjgres oppmerksom pa fglgende:

Pa byggetegningene er det et soverom vegge i vegg med kjokken. Dette rommet er
apnet opp og inkludert i kjskkenet som en spisestue.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at rom ved inngangsdgr som er innredet og brukt
som soverom, ikke tilfredsstiller kravene til rom for varig opphold. Rommet er forgvrig
angitt som matbod/diverse pa byggetegningene, og bruksendringen er ikke godkjent.
Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Dette medfglger ikke i salget
-vegghengt skoskap i gang
-taklampe over spisebord
-vegglampe i trapp

-speil i gang

Energi
Oppvarming
Varmepumpe
Varmekabler bad

Info stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWww.nve.no

Energikarakter
E

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
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www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3790 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 823 221
Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 292 884

Formuesverdi sekundzer ar
2023

Info formuesverdi
Formuesverdien er oppgitt av Skatteetaten og er gjeldende for inntektsaret 2023.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader:

Fellesutgifter 5000

Objekt: Tillegg boss-spann (37-9) 144
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Styrehonorar, Ignn etc.
Forretningsfgrerhonorar
Tilleggstjenester forretningsfgrer
Revisjonshonorar

Drift og vedlikehold

TV og/eller internett
Forsikringer

Kommunale avgifter
Energi/strgm

Kontingent Boligbyggelag
Administrasjonskostnader

Det bgr paregnes en gkning i felleskostnadene for 2026.

Felleskostnader pr. mnd
Kr5144
Det bgr paregnes en gkning i felleskostnadene for 2026.

Andel Fellesgjeld
Kr 363 478

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
30.10.2025

Andel fellesformue
Kr 48 986

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Sletteberget borettslag

Organisasjonsnummer
951311936

Andelsnummer
19
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Om borettslaget

Borettslaget Sletteberget ligger i Stavanger kommune og bestar av 304 enheter.
Boligselskapets organisasjonsnummer er 951311936.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfarer.

*%*

- Ordensregler

- Medlem av sikringsordning i Klare Finans AS

- Styret i borettslaget vil ikke godkjenne kjgpere som har til hensikt & drive
boligspekulasjon

- Avtale med Verisure, brannvarsling

- Boligselskapet har kollektiv avtale med Lyse. Kontakt selger for mer informasjon.

Styreleder: Terje Grgnning
Telefon: Mob.: 91583213
E-post: terje.gronning@lyse.net
Webside: www.sletteberget.no

**

Styrets arbeid i perioden

Mgtevirksomhet

Det har i denne perioden vaert avholdt 19 styremgter hvor i alt 37 protokollerte saker
har veert behandlet. | tillegg har det veert mgter med leverandgrer til borettslaget. Vi
gnsker nye andelseiere velkommen til borettslaget.

Arrangement

Det har vaert avholdt dugnad for & rydde uteomrader i borettslaget. Det ble ingen
grilling i &r igjen pa grunn av veldig darlig veer. Styret har arbeidet med fglgende saker i
perioden:

- Generell oppfglging av innkomne saker/henvendelser fra beboere.

- Generelt vedlikeholdsarbeid.

- Arbeid med budsijett for 2025

- Mgte med Stavanger kommune, vedlikehold av kommunale leiligheter, vi har avholdt
et mgte i ar.

- Fortsatt en del ulovlig byggeaktivitet pa omradet. All aktivitet utvendig skal sgkes
styret fgr noe som helst starter opp. Oppfglging av ulovlig byggeaktivitet tar mye tid for
styrets medlemmer. Og noen klarer ikke & rette seg etter de palegg som dette
medfgrer. Styret har tatt i bruk advokat for & fa orden pa det som ikke er rettet opp. Det
samme gjelder vedlikehold hvor beboer har et ansvar (garasje, boder, gjerder etc.) her
gar det treigt med responsen fra beboere, dette ma bli bedre.

‘Vedlikehold lekeplass etter haerverk, her har det gatt med 70 000,- hittil og mer ma vi
bruke for 8 komme i mal.

- Vi tegner ny kontrakt med Sunde IL for klipping av plener og diverseforfallende arbeid.
- Beboere som bruker gjesteparkering, er en stadig utfordring og krever en del
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oppfelging.

Forsikringen gikk opp i ar, noe som skyldes stadig nye vannlekkasjer som dukker opp.
Vi ma bli bedre til & passe pa ellers sa vi vi ha en jevn stigning fremover og det lover
ikke bra for husleien.

Styrets planer fremover

- Generelt vedlikeholdsarbeid og oppfglging innmeldte saker.

- Varens ryddedag med mulig grilling pa lekeplassen.

- Fortsette dialogen med Stavanger kommune, vedlikehold av kommunale leiligheter.
- Oppfolging lekeplass pa grunn av haerverk

- Oppfelging av forslag som blir godkjent pa generalforsamling.

- Jobbe videre med & fa ned vare kostnader.

Forsikringsavtale

Borettslaget Sletteberget er forsikret i IF Skadeforsikring med polisenummer
SP562658.

Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.

Beboer ma selv sgrge for & ha innboforsikring.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 81601707594, Danske Bank

Serielan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 30.10.2025: 5.2% pa.

Antall terminer til innfrielse: 219

Saldo per 30.10.2025: 36 347 800

Andel av saldo: 363 478

Forste termin/fgrste avdrag: 10.02.2022 ( siste termin 10.01.2044 )
Margin 0,43% + 3 mnd NIBOR

BT I

Lanenummer: 816017-bt2, Danske Bank

Serielan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 30.10.2025: 5.2% pa.

Antall terminer til innfrielse: 218

Saldo per 30.10.2025: 49 532 124

Andel av saldo: 0

Forste termin/fgrste avdrag: 10.02.2022 ( siste termin 10.12.2043)
Margin 0,43% + 3 mnd NIBOR

Rehabilitering gr Il

Lanenummer: 816017-bt3, Danske Bank
Serielan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 30.10.2025: 5.2% pa.
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Antall terminer til innfrielse: 219

Saldo per 30.10.2025: 6 780 231

Andel av saldo: 0

Forste termin/fgrste avdrag: 10.02.2022 ( siste termin 10.01.2044 )
Margin 0,43% + 3 mnd NIBOR

BT 1l

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hgyere felleskostnader. For a sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader. Tilbyder av
sikringsordningen er Klare finans AS.

Forkjgpsrett

Medlemmer av boligbygglaget har forkjgpsrett. Forkjspsretten er utlyst pa forhand. For
de som har meldt forkjgpsrett er fristen 5 hverdager for a benytte forkjspsretten etter
at boligbyggelaget har fatt melding om salg. Dersom aksept av bud skjer mer enn 3
maneder etter at varsel om forhandsutlysing ble sendt boligbyggelaget, ma
forkjgpsretten utlyses pa nytt. Det vil da kunne ga noe lenger tid fgr forkjspsretten er
avklart. Kontakt megler dersom det er behov for ytterligere informasjon.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til 4
gjennomf@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
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blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte. Behandlingstid 14 dager.
Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. borettslagets ordensregler.
Alle som gnsker a ha katt/hund i borettslaget ma levere inn sgknad for dette til styret.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Bate Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 41, bruksnummer 608 i Stavanger kommune.Andelsnr. 19 i Sletteberget
borettslag med orgnr. 951311936

Tinglyste heftelser og rettigheter

1965/301658-3/102 15.03.1965 ERKLARING/AVTALE
BESTEMMELSER OM AT DELER AV EIENDOMMEN/PASTAENDE
BYGNINGER/

TILBEH@R ER UNNTATT.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfort fra: KNR: 1103 GNR: 41 BNR: 34

1969/12270-2/102 23.12.1969 BESTEMMELSE OM GJERDE
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2021/58246-2/200 15.01.2021

21:00

FESTEKONTRAKT - VILKAR

Inngaelsedato: 18.12.2020

GJELDER MATRIKKELENHET: KNR: 1103 GNR: 41 BNR: 608
FNR: 1

Avtale om rettigheter og plikter i forbindelse med

etablering av nettstasjon 1103N6738

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse.

Pa byggetegningene er det et soverom vegge i vegg med kjokken. Dette rommet er
apnet opp og inkludert i kjgkkenet som en spisestue.
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Det gjgres spesielt oppmerksom pa at rom ved inngangsdgr som er innredet og brukt
som soverom, ikke tilfredsstiller kravene til rom for varig opphold. Rommet er forgvrig
angitt som matbod/diverse pa byggetegningene, og bruksendringen er ikke godkjent.
Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
24.09.1969.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.
*kommuneplan

Id KP 2023-2040

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2040

Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06/28/2024 00:00:00

Bestemmelser KPA bestemmelser og retningslinjer vedtatt 28.06.2024.pdf
Delarealer

Areal 18313.01 kvm

Omrnavn B227

Kparealformal Bolighebyggelse

Areal 3.11 kvm

Omrnavn FRI576

Kparealformal Friomrade

*reguleringsplan

Id 484

Navn Kvernavikomradet, Bgreteigen.
Plantype 30 - Eldre reguleringsplan
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 08/12/1966 00:00:00
Bestemmelser 484 bestemmelser vedtatt 08.03.2024.pdf
Delarealer

Areal 17547.36 kvm

Feltnavn Felt A

Regform 110 - Boliger

Areal 276.77 kvm

Feltnavn

Regform 320 - Gang-/sykkelvei
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Areal 491.73 kvm

Feltnavn

Regform 319 - Annen veigrunn

Areal 0.18 kvm

Feltnavn

Regform 300 - Offentlig trafikkomrade

*reguleringsplaner under arbeid i naerheten (100 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2875

Navn Detaljregulering for Bussveien Kverntorget - Kvernevik Ring
Plantype 35 - Detaljregulering

Status 1 - Planlegging igangsatt

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
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rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i nzeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Dette medfglger ikke i salget
-vegghengt skoskap i gang
-taklampe over spisebord
-vegglampe i trapp

-speil i gang

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
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konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjopers beskrivelse
3790 000 (Prisantydning)

363 478 (Andel av fellesgjeld)

4 153 478 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 213 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 563 (Omkostninger totalt)
17 463 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
20 263 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4163 041 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4170 941 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4173 741 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 563

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper bor gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 40.000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 19.000,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Monica Thomassen
Eiendomsmegler MNEF
monica.thomassen@aktiv.no
TIf: 41519 615

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Stavanger, organisasjonsnummer 987031204
Kongsgata 10, 4005 STAVANGER

Salgsoppgavedato
07.11.2025

Isfuglveien 5C
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Tilstandsrapport

@ Isfuglveien 5 C, 4049 HAFRSFJORD [m STAVANGER kommune
# gnr. 41, bnr. 608

# Andelsnummer 19

Sum areal alle bygg: BRA: 90 m? BRA-i: 90 m?

Befaringsdato: 05.11.2025 Rapportdato: 06.11.2025 Oppdragsnr.: 12301-3494 Referansenummer: OB4062

Foretak: Rogaland Takstpartner AS

NINITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Rapportansvarlig

I
i/ P
A
Alexander Tgnnessen
Uavhengig Takstingenigr
alex@rogalandtakstpartner.no

47238733
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Isfuglveien 5 C, 4049 HAFRSFJORD Rogaland Takstpartner AS
Gnr 41 - Bnr 608 Neptunveien 13 A
1103 STAVANGER 4026 STAVANGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

52

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12301-3494 Befaringsdato: 05.11.2025 Side: 3 av 23
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Isfuglveien 5 C, 4049 HAFRSFJORD
Gnr 41 - Bnr 608
1103 STAVANGER

Beskrivelse av eiendommen

Rogaland Takstpartner AS
Neptunveien 13 A
4026 STAVANGER

Rekkehus - Byggear: 1969

UTVENDIG Ga tilside

Taktekkingen er av betongtakstein.

Aluminiums renner og nedlgp.

Yttervegger med stenderverk. Liggende kledning fra byggearet.
Ny kledning og etterisolering i 2020(i regi av borettslaget).
Takkonstruksjonen har takstoler i tre.

Grunnet manglende gulv er det deler av loftet som ikke er
kontrollert. Grunnet en del lagrede gjenstander er det deler av
konstruksjonen som ikke er kontrollert.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Vinduer blir
kontrollert visuelt og med stikktagninger. Med stikktagninger
menes kontroll av noen utvalgt vinduer der stikktagninger utfgres
pa deler av treverk, samt funksjon. Dette vil bety at det kan vaere
vinduer eller deler av vinduer som har skjulte skader uten at dette
blir registrert. Vinduer som ikke er tilgjengelige fra bakkeniva vil ha
redusert mulighet for kontroll.

Bygningen har malte ytterdgrer i tre.

Platting og veranda i tre konstruksjon.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har malte plater.

Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Det er foretatt stikkprgver mtp
hgyde avvik. Med stikkprgver menes noen rom/deler av etasjen.
Det vil mao kunne vaere avvik uten at dette har blitt malt. | de
tilfellene der det ikke er avvik over 15mm blir ikke malinger
beskrevet i rapporten ettersom det ikke ansees som ett avvik ihht
NS3600.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Bygningen har krypkjeller.

Grunnet krevende/manglende tilkomst er det deler av denne som
ikke er kontrollert.

Boligen har malt tretrapp.

Hvite formpressede dgrer med profiler i dgrbladet.

VATROM Ga til side

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Veggene har panel(plater). Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har opplegg for vaskemaskin.

Det er naturlig ventilering.

Fuktmaling er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
kontrollerklaeringer.

Badet er bygget i regi av Osv Sivertsen og det foreligger signerte
sjekklister.

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Hgydeforskjell mellom sluk og membran ved terskel er ivaretatt,

Oppdragsnr.: 12301-3494

forutsatt at membran har oppbrett bak terskel list.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjvegger/hjgrne.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIGKKEN G4 til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, micro og
stekeovn.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap. For naermere kontroll av rgr(faglig, teknisk og lovlighet) ma
rgrlegger kontaktes(Se ogsa tekst under "Gjelder spesielt for denne
rapporten").

Etablert stakeluke er ikke lokalisert. Staking kan ogsa utfgres via de
fleste sluker eller fra avlgpsrgr via vannlas. Avlgpsrgr er bygget inne
i vegg og er derfor ikke kontrollert. Tilstandsgrad er kun satt med
bakgrunn i alder.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er installert varmepumpe.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Ukjent alder.

TOMTEFORHOLD G4 il side

Det er ukjent byggegrunn.

Drenering fra byggear.

Synlig del av grunnmuren virker a vaere oppfgrt med mur/betong
konstruksjoner. Tilstandsgraden er satt med bakgrunn i den/de
delene av muren som var tilgjengelig for kontroll pa befaringen og
alder.

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type. Det er offentlig avigp via
private stikkledninger. Utvendige vannledninger er av ukjent type,
og offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side
Rekkehus

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er awvik fra disse.

Rom i 1.etasje beskrevet som boder er bygget om til
hobbyrom/kontor, endringen vil kunne kreve spknad om
bruksendring.

| 2.etasje er soverom fjernet til fordel for stgrre stue/kjgkken.

Befaringsdato: 05.11.2025 Side: 5av 23
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . A
Oppsummering av avvik

20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
15 Rekkehus
L' MKW STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 -
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gtil side
s KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Galilside
=
[ I g
0 () AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
. TGO: Ingen avvik
. . 2 bl i
TG1: Mindre eller moderate avvik O Utvendig > Taktekking e
TG2: Avvik som kan kreve tiltak o
H {l i[
. TG3: Store eller alvorlige avvik 0 Utvendig > Nedlgp og beslag
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt . . o
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Utvendlg > Veﬁgkons"u'(sjon
@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga fil side
o . Utvendig > Dgrer Ga fil side
Anslag pa utbedringskostnad e §>Do
1 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga fil side
balkonger
0.8
@ Innvendig > Radon Ga fil side
0.6
@ Innvendig > Krypkjeller Ga fil side
0.4
@ Innvendig > Innvendige trapper Ga fil side
0.2
3 @) Tekniske installasjoner > Avigpsrar Ga til side
[=4
0 <
Tiltak under kr 20 000 @  Tekniske installasjoner > Varmesentral Gatilside
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 @  Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatilside,
Q Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
H - A Ga til side
% Tiltak over kr 500 000 0 Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger
o Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og Gatilside
. ) -
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. tettesjikt
@) vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Ventilasjon Gé til side
@ vatrom > 1. Etasje >Bad > Overflater Gulv Ga til side
Oppdragsnr.: 12301-3494 Befaringsdato: 05.11.2025 Side: 6 av 23



Isfuglveien 5 C, 4049 HAFRSFJORD Rogaland Takstpartner AS
Gnr 41 - Bnr 608 Neptunveien 13 A
1103 STAVANGER 4026 STAVANGER

Tilstandsrapport

REKKEHUS

Byggear
1969

UTVENDIG

(32 Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva og veranda.

Det gjgres oppmerksom pa at tekkingen er kontrollert fra bakken. Dvs at det er overflaten som er vurdert. Takpapp, lekter, strg og innfestning av panner
er ikke mulig a kontrollere. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette
at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en
fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

o Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

P AREES A

(3 Nedlgp og beslag
Aluminiums renner og nedlgp.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

(3 Veggkonstruksjon

Yttervegger med stenderverk. Liggende kledning fra byggearet.
Ny kledning og etterisolering i 2020(i regi av borettslaget).

Vurdering av avvik:
¢ Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring bgr foretas for 3 gke avstanden mellom terreng og bordkledning.

Oppdragsnr.: 12301-3494 Befaringsdato: 05.11.2025 Side: 7 av 23
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1103 STAVANGER 4026 STAVANGER

Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sasmmenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har takstoler i tre.

Grunnet manglende gulv er det deler av loftet som ikke er kontrollert. Grunnet en del lagrede gjenstander er det deler av konstruksjonen som ikke er
kontrollert.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Grunnet alder bgr det paregnes jevnlig kontroll av konstruksjonen, da spesielt i forhold til ventilering/kondens. Dette gjelder hovedsakelig i den kalde
arstiden.

Ventilasjonsrgr fra bad/kjskken er uisolerte, dette kan fgre til kondensering.
Loftsluken er uisolert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales jevnlig kontroll av takkonstruksjonen, spesielt med tanke pa ventilasjon og eventuell kondens, for a redusere risiko for fuktskader.
Ventilasjonsrer fra bad og kjpkken bgr isoleres for a hindre kondensering og pafglgende fuktskader.

Loftsluken bgr isoleres for a redusere varmetap og risiko for kondens i loftsrommet.

) Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Vinduer blir kontrollert visuelt og med stikktagninger. Med stikktagninger menes kontroll av noen
utvalgt vinduer der stikktagninger utfgres pa deler av treverk, samt funksjon. Dette vil bety at det kan vaere vinduer eller deler av vinduer som har skjulte
skader uten at dette blir registrert. Vinduer som ikke er tilgjengelige fra bakkeniva vil ha redusert mulighet for kontroll.

Arstall: 2020 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Dorer

Bygningen har malte ytterdgrer i tre.
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Rogaland Takstpartner AS

Isfuglveien 5 C, 4049 HAFRSFJORD
Neptunveien 13 A

Gnr 41 - Bnr 608
1103 STAVANGER 4026 STAVANGER

Tilstandsrapport

Arstall: 2020 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist rustskader i metalldeler i og rundt dgrer.

Litt rust pa hengsler pa veranda dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Tiltak for @ begrense rust utviklingen.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Platting og veranda i tre konstruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Manglende innfestning av bjelker.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales at disse festes med vekseljern eller annen type beslag.

J
INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Det er foretatt stikkprgver mtp hgyde avvik. Med stikkprgver menes noen rom/deler av etasjen. Det vil mao kunne vaere
awvik uten at dette har blitt malt. | de tilfellene der det ikke er avvik over 15mm blir ikke malinger beskrevet i rapporten ettersom det ikke ansees som ett

avvik ihht NS3600.
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Gnr 41 - Bnr 608 Neptunveien 13 A
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Tilstandsrapport

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Krypkijeller

Bygningen har krypkjeller.
Grunnet krevende/manglende tilkomst er det deler av denne som ikke er kontrollert.

Vurdering av awvik:
® Det er avvik:

Det anbefales a fierne mest mulig av materialer og andre gjenstander som lagres under hytta og i krypkjeller da gnagere har en tendens til 3 etablere seg
under disse forholdene. Krypkjeller har ingen synlige fuktindikasjoner pa befaringen. Pa ett generelt grunnlag regnes denne type konstruksjon som en
risikokonstruksjon grunnet faren for fukt og pafglgende fare for biologisk aktivitet. Det anbefales derfor jevnlig kontroll, alternativt montere ett avfukter
system. Denne typen konstruksjoner har en hyppig skadefrekvens og konstruksjonen er utsatt for fuktskader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr fijernes materialer og gjenstander som lagres i krypkjelleren for a redusere risikoen for etablering av gnagere.
Det anbefales jevnlig kontroll av krypkjelleren, eventuelt montering av avfuktersystem, for a forebygge fuktskader og biologisk aktivitet.

Konsekvensen av manglende tiltak kan vaere gkt risiko for fukt- og rateskader, samt skadedyrproblematikk.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
¢ HandIgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

Innvendige dgrer

Hvite formpressede dgrer med profiler i dgrbladet.

VATROM
1. ETASJE > VASKEROM

Generell
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Isfuglveien 5 C, 4049 HAFRSFJORD Rogaland Takstpartner AS
Gnr 41 - Bnr 608 Neptunveien 13 A
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Tilstandsrapport

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASIE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har panel(plater). Taket har himlingsplater.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

Krav til dokumentasjon er ikke oppfylt(ihht tek 10 og Tek 17). Faktura regnes ikke som dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse.

Konsekvens/tiltak
* Det ma innhentes dokumentasjon. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

1. ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har opplegg for vaskemaskin.

1. ETASIE > VASKEROM
Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.
Vurdering av avvik:

e Rommet har kun naturlig ventilasjon.
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Isfuglveien 5 C, 4049 HAFRSFJORD Rogaland Takstpartner AS
Gnr 41 - Bnr 608 Neptunveien 13 A
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Tilstandsrapport

« Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

1. ETASJE > VASKEROM
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Fuktmaling er foretatt uten a pavise unormale forhold.

1. ETASIE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: kontrollerklaeringer.
Badet er bygget i regi av Osv Sivertsen og det foreligger signerte sjekklister.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell mellom sluk og membran ved terskel er ivaretatt, forutsatt at membran har oppbrett
bak terskel list.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

¢ Det er pavist awvik i fuger.

Det er manglende fall pa gulvet i dusjen.
Fuger mellom gulvfliser i dusjen har litt kalkutslag. Misfargingen skyldes i all hovedsak en kjemisk reaksjon mellom sementbaserte fugemasser/lim og fukt.

Kalkutslaget kan blant annet komme av manglende fall pa undergulvet. Dette vil ikke ha innvirkning pa badets tetthet, forutsatt at membran er fagmessig
montert.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
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Tilstandsrapport

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Det bgr etableres tilstrekkelig fall mot sluk for a sikre god avrenning og redusere risiko for vannansamling og fuktskader.
Fuger med kalkutslag bgr rengjgres og holdes under oppsikt, da vedvarende fukt kan fgre til ytterligere misfarging eller skade pa fugene.

Konsekvensen av manglende fall er gkt risiko for vannopphopning, som over tid kan gi fuktskader i konstruksjonen dersom membranen ikke er korrekt
utfgrt.

1. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASIE >BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASIE >BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

1. ETASIE >BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
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Tilstandsrapport

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

KJPKKEN
2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
(3 overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, micro og stekeovn.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap. For naermere kontroll av rgr(faglig, teknisk og lovlighet) ma rgrlegger kontaktes
(Se ogsa tekst under "Gjelder spesielt for denne rapporten").

Avlgpsrgr

Etablert stakeluke er ikke lokalisert. Staking kan ogsa utfgres via de fleste sluker eller fra avigpsrgr via vannlas. Avigpsrgr er bygget inne i vegg og er derfor
ikke kontrollert. Tilstandsgrad er kun satt med bakgrunn i alder.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

{359 Varmesentral

Det er installert varmepumpe.

Arstall: 2011 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Ukjent alder.

D Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1970

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei El arbeid i 2.etasje i forbindelse med ombyggning er utfgrt av dagens eier som er utdannet elektriker.

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
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Tilstandsrapport

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Pa ett generelt grunnlag anbefales det en el kontroll ved eierskifte.

Generell kommentar

Tg 3 settes ihht ny avhendingslov og NS3600 som setter krav til at el arbeid blir gjort av innstallatgr, eller innstallasjons virksomhet med
ansvarsrett/forsikring. Tg 2 gis som en fglge av at det ikke foreligger samsvarserklaering pa alt av, eller pa deler av det elektriske arbeidet som er utfgrt
etter 1/1-1999(da kravet til samsvarserklaering kom). For en faglig tilstandsvurdering av det elektriske anlegget ma autorisert elektro virksomhet
kontaktes. P ett generelt grunnlag anbefales det alltid en el kontroll av sertifisert el firma i forbindelse med kjgp/salg av bolig/leilighet/fritidsbolig.
Kostnadsestimat er for kontrollen, evt kostnad pa utbedringer ma innhentes av elektriker.

Kostnadsestimat: Under 20 000

(3 Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4., Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

< Fuktsikring og drenering

Drenering fra byggear. Bygningsdelen kan ikke kontrolleres og tilstandsgraden er derfor satt pa bakgrunn av alder, mer enn halvparten av forventet levetid
er overskredet.

For naermere kontroll ma egnet firma kontaktes(rgrinspeksjon).

Normal levetid pa drenering er 20-60 ar.

Det anbefales spyling/kontroll av drenskum med intervaller pa 1-5 ar.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvik tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Grunnmur og fundamenter
Synlig del av grunnmuren virker & veere oppfgrt med mur/betong konstruksjoner. Tilstandsgraden er satt med bakgrunn i den/de delene av muren som vai
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Tilstandsrapport

tilgjengelig for kontroll pa befaringen og alder.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avigpsrgr er av ukjent type. Det er offentlig avigp via private stikkledninger. Utvendige vannledninger er av ukjent type, og offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
| [_/ Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
s Nl = (BRA-e) slik som for eksempel boder
¥ o
Garasje /18 BRA-i ] Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) — Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk i !
rom
s y gglrlzta)zsg?arzgl Arealet av terrasser, apne balkonger
:3 \. o - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o) (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i ) | méleverdig areal, som skyldes skratak
: Bod B /' innglasset | Vel '8 y
balkong og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?ls;eRtAlf:I)kong SumMm LCHEEE: t()fBl:\a)lkongareal
Loft
2. Etasje 45 45 16
1. Etasje 45 45 33
SUM 920 49
SUM BRA 90
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loft Uinnredet loft
2. Etasje Stue/kjgkken
1. Etasie Entré, vaskerom, hobbyrom/kontor,

' ) gang, bad, soverom, soverom 2, kott

Kommentar

TBA(terrasser/balkonger) males der det er mulig. Plattinger, terrasser der det ikke er klare avgrensninger som f.eks rekkverk, blomsterkasser
kan veere krevende a male og vil noen ganger ikke bli malt. Sngdekte terrasser og plattinger der det er uklart hvor denne slutter males ikke.
Oppmaling av balkonger og terrasser i sollys vil i noen tilfeller ikke vaere mulig, eller svaert krevende. Avvik i arealene kan derfor forekomme.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Rom i 1.etasje beskrevet som boder er bygget om til hobbyrom/kontor, endringen vil kunne kreve sgknad om bruksendring.
| 2.etasje er soverom fjernet til fordel for stgrre stue/kjgkken.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Utfgrt arbeid pa el anlegg i 2.etasje, samt bygget om deler av 2.etasje og montert nytt kjgkken.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja [] Nei

Kommentar:  Hobbyrom/kontor er mindre enn krav til rom for varig opphold.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 90 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.11.2025  Alexander Tgnnessen Takstingenigr

Petter Ims Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1103 STAVANGER 41 608 0 18415.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Isfuglveien 5 C

Hjemmelshaver
Borettslaget Sletteberget

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/BORETTSLAGET 951311936 Ims Petter
SLETTEBERGET

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
19

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Rekkehus beliggende pa i Kvernavik.
Adkomstvei

Offentlig

Tilknytning vann

Kommunalt

Tilknytning avigp

Kommunalt
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 06.11.2025 Gjennomgatt Nei
Tegninger 06.11.2025 Gjennomgatt Nei
Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 06.11.2025

2 06.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa segknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

edet blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsegk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

| rapporten beskrives vann og avigpsrar og det informeres om
alder visst informasjonen er tilgjengelig. | forbindelse med det
elektriske anlegget stilles det sparsmal til eier visst dette er mulig.
Disse beskrivelsene ma ikke forveksles med kontroll av hverken
ror eller elektrisk anlegg. Undertegnede har ikke kompetanse pa
omradet og kan ikke si noe om det faglige, teknisk eller lovlighet
rundt vvs og elektrisk. Det oppfordres pa ett generelt grunnlag til
a foreta egne kontroller med elektriker og rerlegger.

For rapporter som gjelder leilighet/rekkehus i et sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene begrenset til
innvendig i leiligheten/rekkehuset og dennes tilleggsdel
(boder/kott/altan eller lignende). lgynefallende
vedlikeholdsmangler eller skader utvendig eller i fellesarealene i
atkomsten til leilighetens hoveddel og tilleggsdel skal bemerkes.

Bygningsdeler som bl.a vinduer, dgrer og kledning kontrolleres
visuelt og med stikktagninger. Med stikktagninger kontrollerer
man deler av bygningsdelene uten a ha forhandskunnskap om
bygningsdelen. Man kontrollerer treverk(som f.eks karmer) med
syl/tynn kniv, og man funksjons tester. Dette vil bety at det vil
veere vinduer, dgrer og kledning som ikke er kontrollert, og som
kan ha feil/mangler uten at dette blir beskrevet i rapporten.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Stavanger

Oppdragsnr.

1413250072

Selger 1 navn

Petter Ims

Isfuglveien 5C

Poststed
HAFRSFJORD 4049

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |4

Antall maneder | 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse |Tota|renovert av Osv sivertsen i 2012.
Arbeid utfert av | Osv Sivertsen

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Utskiftning av eksisterende gulvsluker gjort i 2012 av OSV Sivertsen.

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [ Ja
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei []Ja
8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Litt knirking i gulv 2 etg et par steder.

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Observert selvkre pa badet av og til.

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse Nye spotter i tak lagt nye ror og ledninger til stikkontakter og brytere i 2 etg samt deler av 1 etg. Lagt opp ny kurs til
stekeovn og mikro pa kjgkken. Monter belysning pa loft.

Arbeid utfert av | Egeninnsats (Utdannet Elektriker med Fagbrev)

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei []Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei []Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Skiftet lister og montert nye veggplater. Malt alle rom.
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15

16

17

18

18.

-

19

20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert

Beskrivelse | Ny fasade/ vinduer/dgrer og terrasse (2etg) i regi av borettslaget i 2020.
Arbeid utfert av | Bate

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse Fjernet soverom i 2 etg.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [JJa

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei []Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: PI 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Tone Hartvedt

Dato utkjnrt: 30.10.25 Side 1 av 3

Borettslaget S letteberget V3rref.: 112/19
Isfuglveien 5 C Type: Borettslag
4049 HAFRSFJ ORD Eiere: Petter Ims
Organisasjonsnr: 951 311 936 Andelsnr: 19

[1: Felleskostnader

Tot. innev. m3 ned: 5144
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader: ~ Fellesutgifter

Objekt: Tillegg boss-spann (37-9)

Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS

5000
144

[2: Registrerte endringer felleskostnader

Neste endring: 01.01.2026 Tot. utg. i kr.: 5161

Felleskostnader:  Fellesutgifter 5000
Objekt: Tillegg boss-spann (37-9) 161
[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (B n): 363478 Gjeld siste 3 rsoppg.: 380058

Klient ajourf. B n: 92 660 155 Klient gj. s. 3rsoppg.: 96 886 982

S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 81601707594, Danske Bank
Seriel n, 12 terminer per3r.
Rentesats per 30.10.2025: 5.2% pa.
Antall terminer til innfrielse: 219
Saldo per 30.10.2025: 36 347 800
Andel av saldo: 363 478
Fnrste termin/frste avdrag: 10.02.2022 ( siste termin 10.01.2044 )
Margin 0,43% + 3 mnd NIBOR
BT I

L3 nenummer: 816017-bt2, Danske Bank
SerieP n, 12 terminer per 3r.
Rentesats per 30.10.2025: 5.2% pa.
Antall terminer til innfrielse: 218
Saldo per 30.10.2025: 49 532 124
Andel av saldo: 0
Fnrste termin/fyrste avdrag: 10.02.2022 ( siste termin 10.12.2043)
Margin 0,43% + 3 mnd NIBOR
Rehabilitering gr II

L3 nenummer: 816017-bt3, Danske Bank
SerieB n, 12 terminer per3r.
Rentesats per 30.10.2025: 5.2% pa.
Antall terminer til innfrielse: 219
Saldo per 30.10.2025: 6 780 231
Andel av saldo: 0
Fnrste termin/frste avdrag: 10.02.2022 ( siste termin 10.01.2044 )
Margin 0,43% + 3 mnd NIBOR
BT II

|4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Terje Grnnning
Adresse: Hegrevn 9 A
Postnr/-sted: 4049 HAFRSFJORD




| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Tone Hartvedt

Dato utkjnrt: 30.10.25 Side 2 av 3

Borettslaget S letteberget V3rref.: 112/19

Isfuglveien 5 C Type: Borettslag

4049 HAFRSFJ ORD Eiere: Petter Ims

Organisasjonsnr: 951 311 936
|4: SN rskilte opplysninger
Telefon: Mob.: 91583213
E-post: terje.gronning@ icloud.com
Webside: www.sletteberget.no
|5: Restanse felleskostnader pr. 30.10.2025
Utest3 ende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:
|6: Ligning - 2024

Gjeld: 380058 Andre inntekter: 1941

Annen formue: 48 986 Utgifter: 20 352
[7: P3lydende
P3 lydende: 100 Opprinnelig innskudd: 15700
Andelsnr: 19 Partialobligasjonsnr: 19
|8: Bygning/eiendom
Bygger: 1970
G3rds/bruksnr: 41/603, 41/608, 41/604, 41/606, 41/607, 41/605
Bygningstype: Rekkehus
[9: Forsikring
Forsikret i: IF Skadeforsikring Polisenr: SP562658
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt 01.01.1970
Etasje: 0 Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei
Parkeringstype: Parkeringsplass ()
SystemPs: Nei Antall rom: 4 BRA-I 73
Husdyrhold: Ja Oppr. antall rom: 4
Livsinp standard: Nei Kategori: 4 -roms 112 P-rom 73

Ansiennitetsregler: 1 - Andelseier i borettslaget
2 - Medlem i Storby
2 - Medlem i Bate

Fasiliteter:

79



80

| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Tone Hartvedt Dato utkjnrt: 30.10.25 Side 3 av 3
Borettslaget S letteberget V3rref.: 112/19
Isfuglveien 5 C Type: Borettslag
4049 HAFRSFJ ORD Eiere: Petter Ims

Organisasjonsnr: 951 311 936

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

- Rekkehusleiligheter, 304 andeler

- Ordensregler.

- Medlem av sikringsordning i Klare Finans AS

- Styret i borettslaget vil ikke godkjenne kjnpere som har til hensikt 3 drive boligspekulasjon

- Avtale med Verisure, brannvarsling

- Boligselskapet har kollektiv avtale med Lyse. Kontakt selger for mer informasjon.

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjnper ved eierskifter. Kjnper skal betale felleskostnader fra og med
overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.



Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Borettslaget Sletteberget mandag 07.04.2025
kl. 17:30 - Sunde Idrettslag sitt klubbhus.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Vedtak:

Terje Grgnning ble valgt til mgteleder og Kari Frimanslund Sgrum ble valgt som sekretaer.

1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med

mogteleder

Vedtak:
Randi Nilsen ble valgt til & signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere
Det var 31 andelseiere og 7 godkjente fullmakter representert.

Totalt 38 stemmeberettigede. Dessuten mgtte Kari F. Sgrum fra Bate boligbyggelag.

Vedtak:
Tatt til orientering

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Generalforsamlingen ble erklzert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2024

Vedtak:

,Z\rsregnskapet ble vedtatt som borettslagets regnskap for 2024.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Vedtak:
Tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Vedtak:

Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 304 000.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borettslaget Sletteberget.

Side 1/3
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5. Permanent/varig parkering pa felles parkeringer ikke
lenger er tillatt

Permanent/varig parkering pa felles parkeringer ikke lenger er tillatt. Med dette menes
kjoretgy/tilhengere som star fast parkert over tid uten bevegelse eller til hensikt & brukes
daglig. Forsgk p3 3 late som man ikke har permanente/varige parkering skal tolkes som
permanent/varig parkering.

Etter varsling fra styre og kjgretgy/tilhengere ikke blir fjernet, da blir dem tauet bort pa eiers
regning.

Det gis fullmakt til styre/generalforsamling for redaksjonelle endringer av forbudet.

Vedtak:

Styret far fullmakt til 8 utarbeide redaksjonelle endringer av forbudet om parkerings-
bestemmelser, informasjon og skilt.

6. Husdyr i borettslaget

I dag s er det fglgende regel for & ha hund og katt:

Alle som gnsker & ha katt/hund i borettslaget ma levere inn sgknad for dette til styret.
Katter, det er kun lov § ha en katt pr husstand i borettslaget. Denne begrensningen med
antall katter ble vedtatt under generalforsamling i 2014. Alle katter skal vaere merket med
chip og hannkatter skal veere kastrert.

Hunder, det er kun lov 8§ ha en hund pr husstand i borettslaget. Denne begrensningen med

antall hunder ble vedtatt under generalforsamling i 2014. Alle hunder skal vaere merket med
chip

Vedtak:
e Det er lov & ha 2 hunder eller 2 katter eller 1 hund og 1 katt pr hustand

7. Vaig

7.1  Valg av nestleder for 2 ar

Vedtak:
Katrine Norland Wedg ble valgt til nestleder for 2 3r.

7.2 Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar

Vi skal ha 2 styremedlemmer, styret foretar intern fordeling av oppgavene, hvem blir
byggetrinnsleder hvor.

Vedtak:
@yvind Stensland og Morten Endresen ble valgt til styremedlem for 2 r.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borettslaget Sletteberget. Side 2/3



7.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 &r

Vedtak:
Randi Elisabeth Nilsen og Kjell Olav Eriksen ble valgt til varamedlemmer

7.4 Valg av valgkomité

Vedtak:
Det ble ikke valgt valgkomité.

7.5 Valg av delegerte til Bate sin generalforsamling 27. mai.

Vedtak:

Terje Grgnning, Katrine Norland Wedg, Morten Endresen og Randi Solsvik ble valgt til
delegerte til Bate sin generalforsamling. @yvind Stensland ble valgt til vara delegat.

7.6 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av

Styreleder: Terje Grgnning valgt for 2 &r i 2024
Nestleder: Katrine Wedg valgt for 2 &r i 2025
Styremedlem: @yvind Stensland valgt for 2 dri 2025
Styremedlem: Morten Endresen valgt for 2 ar i 2025
Styremedlem: Rita Solsvik valgt for 2 &r i 2024
Varamedlem: Randi Nilsen valgt for 1 8r i 2025

Varamedlem: Kjell Olav Eriksen valgt for 1 8r i 2025

Sunde 07.04.25

Vedtak:
Til orientering

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borettslaget Sletteberget.

Side 3/3
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Protokoll for Borettslaget Sletteberget

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Terje Grgnning (sign.)
Protokollvitne Randi Elisabeth Nilsen (sign.)

22.04.2025
22.04.2025



Borettslaget
Sletteberget

Innkalling til generalforsamling 2025

85



86

Innkalling til generalforsamling

Styret innkaller til ordinaer generalforsamling i Borettslaget Sletteberget.

Innkallingen inneholder borettslagets &rsregnskap for 2024, og informasjon om de
sakene som skal behandles p& generalforsamlingen.

Styret ber om at du leser ngye igjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved
& mote opp pa generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen
og velge det styret som skal forvalte ditt bomiljg det kommende &ret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

Alle andelseiere har rett til & delta p& generalforsamlingen med forslags-, tale-, og
stemmerett. For boligene har ogsa andelseierens ektefelle, samboer eller et annet
medlem av andelseierens husstand rett til & vaere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. andel.

Du har rett til & mgte ved fullmektig. Ingen kan stille med mer enn én fullmakt.

Side 1 av 18



Mandag 07.04.2025, kl. 17:30
Sunde Idrettslag klubbhus

Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekretaer
1.2 Valg av 1 eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 B\rsregnskapet for 2024
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjgrelse til styret
5 Permanent/varig parkering p& felles parkeringer ikke lenger er tillatt
6 Husdyr i borettslaget
7 Valg
7.1 Valg av nestleder for 2 3r
7.2 Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
7.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 &r
7.4 Valg av valgkomité
7.5 Valg av delegerte til Bate sin generalforsamling 27. mai.

7.6 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av

Styret
Borettslaget Sletteberget

Side 2 av 18
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2. Arsregnskapet for 2024

Forslag til vedtak: Arsregnskapet vedtas som borettslagets regnskap for 2024.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 304 000.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

5. Permanent/varig parkering pa felles parkeringer ikke
lenger er tillatt

Kjeretay/tilhengere som star fast parkert over tid uten bevegelse eller til hensikt & brukes

daglig. @nsker disse fiernet, da dem opptar plass pa felleskapets kapasitet.

Bakgrunnen for forbudet er for & ikke misbruke tilgjengelig kapasistet for alle i neeromrade
vart. Vi skal vaere glade for parkeringskapasiteten vi har tilgjengelig i borettslaget, men vi ma
ikke utnytte og misbruke felleskapets kapasitet med permanent parkering. Behgver en
permanent parkeringsplass utover ens egen, da ma beboerne eller andre brukere finne andre
steder/leie seg parkering for dette formalet.

Forslag til vedtak: Permanent/varig parkering pé felles parkeringer ikke lenger er tillatt.
Med dette menes kjgretay/tilhengere som star fast parkert over tid
uten bevegelse eller til hensikt & brukes daglig. Forsgk pa & late som
man ikke har permanente/varige parkering skal tolkes som permanent/
varig parkering.

Etter varsling fra styre og kjaretay/tilhengere ikke blir fjernet, da blir
dem tauet bort pa eiers regning.

Det gis fullmakt til styre/generalforsamling for redaksjonelle endringer
av forbudet.
Styrets innstilling: Tas pd generalforsamling

6. Husdyr i borettslaget
I dag s& er det fglgende regel for & ha hund og katt:

Alle som gnsker a ha katt/hund i borettslaget ma levere inn sgknad for dette til styret.

Katter, det er kun lov & ha en katt pr husstand i borettslaget. Denne begrensningen med
antall katter ble vedtatt under generalforsamling i 2014.

Alle katter skal vaere merket med chip og hannkatter skal veere kastrert.
Hunder, det er kun lov & ha en hund pr husstand i borettslaget. Denne begrensningen med

antall hunder ble vedtatt under generalforsamling i 2014. Alle hunder skal vaere merket med
chip

Side 3av 18



Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

7.

Valg

Forslag til endring i siste setning etter gnske fra flere beboere:

Det er lov & ha 2 hunder eller 2 katter eller 1 hund og 1 katt pr
hustand

Forslaget vedtas

7.1 Valg av nestleder for 2 &r

Forslag til vedtak: Katrine Norland Wedg stiller til gjenvalg

Styrets innstilling: Katrine Norland Wedg

7.2 Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar

Vi skal ha 2 styremedlemmer, styret foretar intern fordeling av oppgavene, hvem blir
byggetrinnsleder hvor.

Forslag til vedtak: @yvind Stensland stiller til gjenvalg

For den andre styremedlem posten, s& har vi 3 stk som har
meldt sin interesse:

-Evelina Walbaskken
-Morten Endresen

- Trond Mobaek

Styrets innstilling: @yvind Stensland

7.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

Forslag til vedtak: Kjell Olav Eriksen

Randi Elisabeth Nilsen

Styrets innstilling: Kjell Olav Eriksen

Randi Elisabeth Nilsen

7.4 Valg av valgkomité
Vi mangler valgkomite og gnsker innspill fra salen

7.5 Valg av delegerte til Bate sin generalforsamling 27. mai.

Side 4 av 18
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112 Borettslaget Sletteberget

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2025
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 15 811 200 15 811 200 17 299 200
Tillegg felleskostnader 133 058 126 984 119 000
Sum Inntekter 15 944 258 15938 184 17 418 200
Kostnader
Styrehonorar, lenn etc. 1 346 864 346 864 347 000
Forretningsfererhonorar 355032 404 342 373 860
Tilleggstjenester forretningsferer 35454 33717 33700
Revisjonshonorar 31275 28918 35 000
Drift og vedlikehold 1644 219 1859 769 1894 080
TV og/eller internett 981 311 981 312 981 400
Forsikringer 1211016 1152 681 1331500
Kommunale avgifter 3422710 3228 401 4098 000
Energi/stram 38 126 41 891 39 000
Kontingent Boligbyggelag 91 200 91 200 106 400
Administrasjonskostnader 147 992 120 106 123 500
Sum kostnader 8305 198 8 289 200 9 363 440
Driftsresultat 7 639 060 7 648 984 8 054 760
Einansielle poster
Renteinntekter 565 860 525 940 370 000
Rentekostnader 5193 955 4841725 4 846 000
Netto finanskostnader 4 628 094 4315785 4 476 000
Resultat 4 3010 966 3333199 3578 760
[ Arsregnskap

Side 5 av 18




112 Borettslaget Sletteberget

Note Regnskap Regnskap
2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Tomter 5 914 687 914 687
Bygninger 5 22 839 456 22 839 456
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 23754 143 23 754 143
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 296 480 60 328
Forskuddsbetalte kostnader 164 699 1351 353
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 14 398 017 16 539 022
Sum omligpsmidler 14 859 196 17 950 704
SUM EIENDELER 38 613 339 41704 847
Balanse 2024
Side 6 av 18
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112 Borettslaget Sletteberget

Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt andelskapital 30 400 30400
Opptjent egenkapital -63 635 901 -66 646 867
Sum egenkapital 6 -63 605 501 -66 616 467
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Pant- og gjeldsbrev lan 7 96 886 983 101 959 176
Borettsinnskudd 4451 200 4 451 200
Sum langsiktig gjeld 101 338 183 106 410 376
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 53762 36 072
Leverandargjeld 262 609 1455790
Palgpne renter 302 461 303 011
Annen kortsiktig gjeld 261 826 116 065
Sum kortsiktig gjeld 880 658 1910938
Sum gjeld 102 218 840 108 321 314
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 38 613 339 41704 847

Stavanger 31.12.24
Bate boligbyggelag

Sted: , dato:

Terje Grenning
Styreleder

Katrine Norland Wedg
Nestleder

Jyvind Stensland
Styremedlem

Rita Solsvik
Styremedlem

Morten Endresen
Styremedlem

Balanse 2024
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Noter 112 Borettslaget Sletteberget

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel eller langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Avsetning for palgpt vedlikehold klassifiseres som gjeld.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Anskaffelser av varige
driftsmidler med vesentlig verdi avskrives over driftsmidlets levetid. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes Igpende under driftskostnader, mens
pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger
Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfart faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelse pa bygningene, skal det
regnskapsfares en tilsvarende avsetning for borettslaget. Slik avsetning vil da veere balansefgrt som vedlikeholdsavsetning under avsetning for forpliktelser.

Inntekter
Inntekter fort i regnskapet falger opptjeningsprinsippet.

Disponible midler.

Disponible midler vises i seerskilt note. Med disponible midler menes omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over disponible midler falger falgende oppstillingsplan:

A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap.

B. Endring i disponible midler

C. Disponible midler arets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, lonn etc.

Regnskap Regnskap

2024 2023

Styrehonorar 304 000 304 000
Arbeidsgiveravgift 42 864 42 864
Sum personalkostnader 346 864 346 864

Borettslaget har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.

Note 2 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

Noter 112 Borettslaget Sletteberget
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Noter 112 Borettslaget Sletteberget

Note 3 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap
2024 2023
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 331691 592 504
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomrade 538 025 380 124
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 123 328 263 809
6730 Honorar for teknisk radgivning 0 3000
6780 Legpende drifts- og serviceavtaler 651 175 620 332
Sum 1644 219 1859 769

Note 4 - Disponible midler
Regnskap Regnskap
2024 2023

DISPONIBLE MIDLER

Resultat 3010 966 3333199
Avdrag pa lan -5 072 193 -5 076 006
Endring disponible midler -2 061 227 -1 742 807
Omlgpsmidler 14 859 196 17 950 704
Kortsiktig gjeld 880 658 1910938
Disponible midler 13 978 538 16 039 765

Noter 112 Borettslaget Sletteberget
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Noter 112 Borettslaget Sletteberget

Disponible midler pr. avdeling

Totalt Byggetrinn | Byggetrinn II Byggetrinn llI
Disponible midler 01.01 16 039 765 3 603 649 10 294 295 2141 822
Resultat 3010 966 686 154 1573 429 751384
Avdrag lan -5072 193 -1989 672 -2711 378 -371 143
Endring disponible midler -2 061 227 -1 303 518 -1 137 949 380 240
Disponible midler 31.12. 13 978 538 2300 131 9 156 346 2 522 062
Note 5 - Varige driftsmidler
Bygninger Tomter
Anskaffelseskost pr.01.01 : 22 839 456 914 687
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 22 839 456 914 687
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 22 839 456 914 687
Anskaffelsesar : 1972 1972
Antatt levetid i ar :
Note 6 - Egenkapital
Regnskap Arets resultat Regnskap
31.12.24 31.12.23
Andelskapital 30400 0 30400
Egenkapital -63 635 901 3010 966 -66 646 867
Sum Egenkapital -63 605 501 3010 966 -66 616 467

Negativ egenkapital fremkommer som fglge av renoveringsprosjekt de siste arene. Bygningsmassen er oppfert i 1972. Det gjennomfarte vedlikeholdet anses a
veere tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningsmassen. Virkelig verdi pa bygningsmassen er hgyere enn bokfgrt verdi slik at reell egenkapital
anses & veere forsvarlig ut fra selskapets drift og risiko. Borettslaget har fokus pa vedlikehold av bygningsmassen og bevisst gkonomistyring for & sikre
borettslagets videre drift. Det er derfor ikke usikkerhet om fortsatt drift.

Noter 112 Borettslaget Sletteberget |
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Noter 112 Borettslaget Sletteberget

Note 7 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Danske Bank Danske Bank Danske Bank
Formal: BT Il BT II BT
Lanenummer: 816017-bt3 816017-bt2 81601707594
Lanetype: Serie Serie Serie
Opptaksar: 2021 2021 2021
Rentesats: 5.20 % 5.20 % 5.20 %
Betingelser: Margin 0,43% + 3 mnd Margin 0,43% + 3 mnd Margin 0,43%+ 3 mnd

NIBOR NIBOR NIBOR
Beregnet innfridd: 10.01.2044 10.12.2043 10.01.2044
Opprinnelig lanebelgp: 8 195 285 59 870 415 43 934 300
Lanesaldo 01.01: 7 460 660 54 502 983 39 995 532
Avdrag i perioden: 371 143 2711378 1989 672
Lanesaldo 31.12: 7 089 517 51791 605 38 005 860
Saldo 5 ar frem i tid: 5232 046 38 164 032 28 048 229

Av anleggets bokfaerte gjeld er kr 101 338 183 sikret ved pant.
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr 31.12.2024 en bokfert verdi pa kr 23 754 143. Virkelig verdi av pantsatt eiendom antas a vaere hgyere enn

balansefert verdi.

Noter 112 Borettslaget Sletteberget
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Noter 112 Borettslaget Sletteberget

Avdelingsregnskap

Byggetrinn 1 Byggetrinn 2 Byggetrinn 3 Totalt
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 5400 000 7992 000 2419200 15811 200
Tillegg felleskostnader 69 876 63 182 0 133 058
Sum Inntekter 5469 876 8 055 182 2419 200 15 944 258
Kostnader
Styrehonorar, lgnn etc. 114 101 168 867 63 896 346 864
Forretningsfererhonorar 116 788 172 844 65 400 355 032
Tilleggstjenester forretningsferer 11 663 17 260 6 531 35454
Revisjonshonorar 10 288 15226 5761 31275
Drift og vedlikehold 575 359 692 238 376 622 1644219
TV ogleller internett 322 802 477 741 180 767 981 311
Forsikringer 398 364 589 571 223 081 1211016
Kommunale avgifter 1216 773 1802 057 403 880 3422710
Energi/stream 12 541 18 561 7023 38 126
Kontingent Boligbyggelag 30 000 44 400 16 800 91 200
Administrasjonskostnader 45195 77 562 25234 147 992
Sum kostnader 2853 874 4076 328 1374 996 8305198
Driftsresultat 2616 002 3 978 854 1044 204 7 639 060
Einansielle poster
Renteinntekter 107 477 370 668 87716 565 860
Rentekostnader 2037 325 2776 093 380 536 5193 955
Netto finanskostnader 1929 848 2 405 425 292 821 4 628 094
Resultat 686 154 1573 429 751 384 3010 966

Noter 112 Borettslaget Sletteberget
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Resultat og balanse med noter for Borettslaget Sletteberget.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Borettslaget Sletteberget

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Terje Grgnning (sign.)
@yvind Stensland (sign.)
Katrine Norland Wedg (sign.)
Morten Endresen (sign.)

Rita Solsvik (sign.)
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Fonio & BT
4068 Stavanger nterprise

Til generalforsamlingen i Borettslaget Sletteberget

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Sletteberget som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall og oversikt over disponible midler pr avdeling under note 4 som
er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke
gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromso

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund  Stavanger Ulsteinvik
Bodg Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume
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}(PMG |
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Informasjon fra styret

Om Borettslaget Sletteberget

Borettslaget Sletteberget ligger i Stavanger kommune og bestar av 304 enheter.
Boligselskapets organisasjonsnummer er 951311936.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfgrer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Terje Grgnning

Nestleder, Katrine Norland Wedg
Styremedlem, @yvind Stensland
Styremedlem, Rita Solsvik
Styremedlem, Morten Endresen
Varamedlem, Kjell Olav Eriksen
Varamedlem, Randi Elisabeth Nilsen

Styrets arbeid i perioden

Mgtevirksomhet
Det har i denne perioden vaert avholdt 19 styremgter hvor i alt 37 protokollerte saker har
veert behandlet. I tillegg har det vaert mgter med leverandgrer til borettslaget.

Vi gnsker nye andelseiere velkommen til borettslaget.

Arrangement

Det har veert avholdt dugnad for & rydde uteomrader i borettslaget. Det ble ingen grilling i
&r igjen pa grunn av veldig darlig veer.

Styret har arbeidet med fglgende saker i perioden:

- Generell oppfglging av innkomne saker/henvendelser fra beboere.
- Generelt vedlikeholdsarbeid.

- Arbeid med budsjett for 2025

- Mgte med Stavanger kommune, vedlikehold av kommunale leiligheter, vi har avholdt et
mgte i ar.

- Fortsatt en del ulovlig byggeaktivitet pd omrddet. All aktivitet utvendig skal sgkes styret
fgr noe som helst starter opp. Oppfalging av ulovlig byggeaktivitet tar mye tid for styrets
medlemmer. Og noen klarer ikke 8 rette seg etter de pdlegg som dette medfgrer. Styret har
tatt i bruk advokat for & f& orden pa det som ikke er rettet opp. Det samme gjelder
vedlikehold hvor beboer har et ansvar (garasje, boder, gjerder etc.) her gar det treigt med
responsen fra beboere, dette ma bli bedre.

- Vedlikehold lekeplass etter haerverk, her har det gdtt med 70 000,- hittil og mer ma vi
bruke for & komme i mal.

- Vi tegner ny kontrakt med Sunde IL for klipping av plener og diverseforfallende arbeid.

- Beboere som bruker gjesteparkering, er en stadig utfordring og krever en del oppfalging.
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- Forsikringen gikk opp i 8r, noe som skyldes stadig nye vannlekkasjer som dukker opp. Vi
ma bli bedre til & passe pa ellers sa vi vi ha en jevn stigning fremover og det lover ikke bra
for husleien.

Styrets planer fremover

- Generelt vedlikeholdsarbeid og oppfglging innmeldte saker.

- V@rens ryddedag med mulig grilling p3 lekeplassen.

- Fortsette dialogen med Stavanger kommune, vedlikehold av kommunale leiligheter.
- Oppfglging lekeplass pa grunn av heerverk

- Oppfelging av forslag som blir godkjent pd generalforsamling.

- Jobbe videre med & fa ned vare kostnader.

Kommentar til forslag som kommer inn til rets generalforsamling

Alle forslag som kommer inn til arets generalforsamling, og som har en kostnad for
borettslaget vil ha en direkte pavirkning pa husleien. I dret som har gatt og for 2024 s8 gar
bt 1 & 2 litt i minus, sa vi spiser fortsatt litt av oppsparte midler. Det ligger an til
rentenedgang i Igpet av 2025 som vi h8per skal hjelpe litt p& dagens situasjon, men alt
annet stiger jo rundt oss.

S8 tenk igjennom nar du er p8 generalforsamling og er med 8 stemme inn forslag som har
en kostnad for borettslaget, det er din husleie du er med & vedta.

Forsikringsavtale

Borettslaget Sletteberget er forsikret i IF Skadeforsikring med polisenummer SP562658.
Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.

Beboer ma selv sgrge for & ha innboforsikring.

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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FULLMAKT

Jeg gir herved fullmakt til: .........oooiiii e
(bruk blokkbokstaver)

& mete og avgi stemme pa mine vegne pa generalforsamlingen den............... 2025.

N F= 1Y o TSP O PP PP PP TOPTPRP
(bruk blokkbokstaver)

e =TT USRS

BorettsSIagets NaVN: ........uiieeeecee e

Dato: .....cccceenens 2025

(andelseiers underskrift)

Stemmerett har andelseier eller person med fullmakt. Ingen kan stille med mer enn en fullmakt.
Det ma ikke gjares endringer pa dette fullmaktsskjemaet eller fares pa utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp pa mgtet. Dette vil kunne medfgre at fullmakten blir annullert.

Alternative fullmakter ma ha samme innhold. En eventuell representant for medlemmet ma kunne
dokumentere at denne kan signere pa vegne av andelseier.



Bate er boligbyggelaget for alle som bor og lever i Rogaland. Vi jobber hver dag med a gjgre livet enklere
for vare 66 000 medlemmer:
Gjennom a bygge og forvalte gode boliger, tilby nyttige tjenester, bonuser og rabatter, og ved a utvikle
morgendagens bomiljp og opplevelser.
Siden starten i 1946 har vi bygget mer enn 13 000 hjem.
| dag forvalter Bate mer enn 30 000 boliger i regionen.

Forretningsfarer:
Bate boligbyggelag
51 84 95 00

BOTE
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Vedtekter

for B/L Sletteberget, org nr 951 311 936, tilknyttet Bate Boligbyggelag vedtatt pa generalforsamling den
4. april 2005, sist endret pa generalforsamling 7. april 2015.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets
eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Stavanger kommune og har forretningskontor i Stavanger kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Bate Boligbyggelag som er forretningsferer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene
i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal &
skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap,
stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om &
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter og ordensregler.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfaring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett il & overdra sin andel, men erververen mé godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, m& melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til  erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til
4 erverve andelen.



3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjapsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til sasken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjopsretten kan heller ikke gjeres gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sarge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til & gjere
forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes
punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen
har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget
har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget
minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjopsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilharer flere.

(4) Forkjopsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider,
ved oppslag i borettslaget eller p& annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(8) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene mé ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for
andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak p& eiendommen som er ngdvendige
pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og
dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person
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- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan

nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at

soknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som harer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/-
inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer, sikringsskap fra
og med fagrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-
og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(8) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra
egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-’hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle
sluk p& verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseier skal selv vedlikeholde og foreta ngdvendige utskiftninger pa egenoppfert garasje.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Hvis det er usikkerhet om hvordan
skaden er oppstatt, utbedrer borettslaget skaden og har adgang til boligene for kontroll og utbedring.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(8) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som faglger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilharer laget, skal laget utbedre dersom
skaden falger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(8) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nadvendig utskifting av
ruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.



(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppforsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbeleap pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer med 2
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved saerskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjorelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate s& ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammatte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr motelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel
av alle styremedlemmene.
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(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. 4 oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar revisor eller minst
to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for megtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og
hayst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal veere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjorelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
moteleder. Motelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan veaere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.



10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe sparsmal der medlemmet
selv eller nzerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen
om avtale med seg selv eller nzerstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til laget.
Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-
22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfaerer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold.
Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov
om boligbyggelag av samme dato.
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ORDENSREGLER
FOR
SLETTEBERGET BORETTSLAG

Veer oppmerksom pa at ordensreglene ikke bare palegger plikter, men snarere tvert om
skaper rettigheter. Ordensreglene skal veere vern for den gode beboer og sikre ro og gode
forhold i hele boligomradet. Derved fremmes det enkelte hjems hygge og velvaere. Hver enkel
beboer ma derfor i egen interesse ga inn for & overholde reglene og veere med pa a skape
den respekt for ordensreglene som er ngdvendig for at boligomradet skal bli et trivelig sted
slik vi gjerne gnsker.

Hovedsynspunktet ma vaere at ingen bolig nyttes slik at andre beboere sjeneres.

ALMINNELIGE ORDENSREGLER

Beboerne skal sgrge for:

e At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde é&rstiden slik at
vann/avlgpsrar ikke blir frostskadet.

e At avirekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for & unngé kondensskader og
muggdannelse i boligen.

e Opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i boligselskapet.

e Straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller lignende i boligen.
Andelseier ma for egen regning sa@rge for desinfeksjon.

e Verandal/terrasser ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mabler eller lignende, og beboer
star ogsa ansvarlig for & fijerne sng og is fra denne.

¢ Ristene (slukene) pa balkongene(tilbygg) ma til enhver tid holdes rene for skitt slik at overvann
ikke trenger inn i boligen. Oppstatte skader av slik forssmmelse kan medfgre gkonomisk ansvar.

o Melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning for skaden og
kontrollerer hvorvidt bygningen kan veere skadet.

e Begrense skaden, for eksempel & kontakte rgrlegger for & stanse en lekkasje.

¢ Andelseieren skal sgke styret/generalforsamling om adgang til & gjgre inngrep i
yttervegger/utearealer, som a sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne,
varmepumpe eller lignende.

e Mat skal ikke legges ut pa boligselskapets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til
boligene.

Boligen ma brukes med aktsomhet. Beboerne er erstatningspliktige for skader som oppstar
giennom uaktsomhet.

Alle har et felles ansvar for a holde orden rundt leilighetene, serg for og plukk opp papir,
glass og annet boss. Husk at parkeringsplass og gangveier ogsa inngar som en del av
beboers ansvar.

Terkegardene skal ryddes for papir og annet rusk, dette gjelder ogsa plener og bed.

Husk at et rent og pent omrade gker trivselen for alle. Det koster sa lite for den enkelte a
vaere med pa & serge for at vi har det slik. Bosspannene blir tamt etter oppsatt plan utlevert
av Stavanger kommune, og bar derfor settes ut sent kveld fgr temming. Og tas inn senest
samme dag som de er tamt. Bossdunkene skal stéa i tarkegardene.

Utenders terking av tgy samt stgyende arbeid ma ikke skje pa sen- og helligdager eller 1.
og 17. mai. Vis hensyn til naboene

Revidert 07.04.25



FOTBALLSPARKING
Alt ballspill pa parkeringsplasser, i gata og pa lekeplassen er forbudt. Tenk pa hvilke skader
som kan oppsta ved uvettig fotballsparking.

UTELYS
Hver beboer er pliktig & holde utelyset i orden. Og skal ha dette pa nar marketiden setter inn.

Trampoliner

Alle trampoliner skal ha en kontaktperson og liste over eventuelle medeiere/ medansvarlige som skal
leveres Styret.

Kontaktpersonen er ansvarlig for & oppdatere listen over medeiere og informere Styret om ev.
bytte av kontaktperson.

Alle medeiere i trampolinen er ansvarlige for at trampolinen vedlikeholdes, er i god stand og
er tilstrekkelig sikret mot vind og annen flytting. Plassering avklares med styret. Styret kan
palegge flytting av trampoliner. Trampolinene skal demonteres i vintersesongen,
sikkerhetsnett og polstring langs kanten er pakrevd.

Ingen bruk av trampoline far kl. 09 og etter kl. 20 pa mandag til fredag, fer kl 10 og etter 18
pa lgrdag og sgndag.

Styret kan kreve trampoliner fiernet om reglene ikke fglges. Hvis kravet ikke blir innfridd kan
styret fijerne trampolinen uten ytterlig varsel.

Eier av trampoline er ansvarlig ved skade pa borettslaget og annen manns eiendom.
Ta kontakt med din byggetrinnsleder for & fa sgknad.

KJGRETOY OG PARKERING

Hver leilighet har sin egen oppmerket parkeringsplass for en bil(+ event. garasje). Dersom
beboerne i en leilighet skulle ha behov for parkering av mer enn en bil, ma dette skje uten at
dette gar ut over de gvrige beboerne i huset.

Gjesteparkeringen er kun beregnetpa gjester til borettslaget. Som gjester regnes
de som er pa kortvarig besgk hos en beboer i borettslaget. Personer som
overnatter jevnlig i boligene er ikke gjester. Dersom en beboer har besgk av gjest
som har behov for mer enn helt kortvarig bruk av gjesteparkering, skal dette
avklares med styret i forkant. Dersom styret blir oppmerksompa at
gjesteparkeringen brukes i strid med disse retningslinjene, kan styret nekte videre
bruk av gjesteparkeringen for de det gjelder.

Beboere som bruker gjesteparkering vil fa sine biler tauet vekk for eiers regning, ref.
gen forsamlings vedtaki 2016.

Parkeringsplassene skal brukes. All parkering i gangveier er strengt forbudt, med unntak for
av og palessing av varer, personer o.l. Husk at dette er ferdselsarer som skal benyttes av
brann, syke, og drosjebil under transport o.l.

Utrangerte og avskiltede kjgretgy ma ikke parkeres pa feltet. Med hjemmel i vegtrafikkloven
vil disse bli forlangt fiernet for eiers regning. Det er ogsa forbud mot parkering av lastebiler,
trailere, busser, og campingvogner/tilhengere pa omradet tilhgrende borettslaget.
Oljelekkasjer o.l. fra kjgretoy méa ayeblikkelig utbedres da dette adelegger asfalten.

Utenfor husene ma sykler, mopeder, kjerrer o.l. parkeres slik at de ikke er til sjenanse for
andre.

Kjor sakte og med omtanke innenfor borettslagets omrade, vi har mange barn som leker i
gatene.

Revidert 07.04.25
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TV og Internett

Fiber kabel anlegg er montert (TV/ Internett), bruk kun godkjent utstyr nar du kopler deg til.
Etter generalforsamling i 2001 ble det vedtatt at det skulle bli lov & sette opp parabolantenne
pa verandaen i 2. etasje. Denne ma plasseres pa gulvet inne pa verandaen og har ikke lov a
ha en starre diameter enn 90 cm. All annen plassering er ikke tillatt.

RO | BOLIGENE.

Beboerne i boligselskapet oppfordres til abegrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende
pa naboene. Det skal vaere ro i boligselskapet mellom klokken 23:00—06:00. | dette
tidsrommet skal det ikke spilles hay musikk eller utfares annen aktivitet som forstyrrer
nattesgvnen, eller pa annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger,
som medferer ekstra stoy etter klokken 23:00, varsles beboerne i tilstgtende boliger | god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring,
sliping, saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

Pa hverdager klokken 07:00—20:00.
Lardager klokken 10:00—18:00.

Musikkavelse er ikke tillatt etter klokken 20.00 og pa s@n- og helligdager.
Musikkundervisning tillates bare etter godkjenning fra borettslagets styre. Forutsetningen
ma veere at andre beboere ikke sjeneres.

Brannvarslingsutstyr

Borettslaget er tilsluttet ett felles brannvarsling utstyr som overvaker leilighetene. Dette
utstyret ma ikke slas av eller fjernes.

Alle leilighetene er utstyrt med 1 stk. 6 kg. brannslukningsapparat og 2 stk. brannvarsler
som er montert av borettslaget. Brannvarslerne er koplet opp mot et eksternt alarmselskap
som overvaker disse. Beboere vil bli kontaktet ved feil pa brannvarslerne. Borettslaget tar
kostnader forbundet med vedlikehold, men beboer kan bli belastet vis utstyr er blitt gdelagt
eller at noe mangler.

Brannslukningsapparatet kontrolleres ved & pase at manometer-pilen star pa det grenne
feltet. Apparatet bgr vendes opp ned minst en gang i aret for & hindre at pulveret klumper
seg. Kontakt din byggetrinnsleder hvis utstyret ikke fungerer eller mistanke om feil.

Husdyr i borettslaget
Alle som gnsker a ha katt/ hund i borettslaget ma levere inn sgknad for dette til styret.

Det er lov til & ha 2 hunder eller 2 katter, eller 1 hund og 1 katt per husstand.

Katter skal vaere merket med chip og hannkatter skal veere kastrert. Hunder skal vaere merket med
chip.

Hilsen

Styret

Revidert 07.04.25
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GAVT: [3448]
Prosjektnummer: [20-03178]
Dokumentnummer: 21622_v9
Prosjektleder: Knut F. Welstad

< UNINRALD

Ing yst: 15.01.2021
S TERs®
Lyse Elnett AS RaRTvE

org. nr. 980 038 408
(heretter Lyse)
og
Borettslaget Sletteberget
(heretter Grunneier)

som eier av gnr. 41 / bnr. 608 og / for. 1 1 Stavanger kommune
(heretter Eiendommen)

om rettigheter og plikter i forbindelse med nettstasjon 1103N6738 pa Eiendommen.

1. Rettighetserverv for nettstasjon og kabelanlegg

1.1. Grunneier gir herved Lyse og eventuelle rettsetierfalger(e) tidsubegrenset rett til &
etablere, ha stdende, drive, vedlikeholde, fornye og ombygge en nettstasjon med
nedvendige tekniske innretninger (heretter samlet omtalt som Nettstasjonen) pa
Eiendommen. Grunnflaten for Nettstasjonen er 17m?.

1.2. Videre gis Lyse og eventuell senere kabeleier tidsubegrenset rett til 4 etablere, ha
liggende, drive og vedlikeholde, legge om og eventuelt eke driftspenningen opp til 24 kV
i tilherende kabelanlegg (heretter Kabelanlegget) pa Eiendommen.

1.3. Lyse har rett til & fore kabler eller ledninger ut fra Nettstasjonen til andre kunder. Alle
nye kabler eller ledninger ut fra Nettstasjonen skal varsles til Grunneier. Ved valg av
trase skal det tas rimelig hensyn til interessene til Grunneier og andre som disponerer
Eiendommen.

1.4. Plassering av Nettstasjonen og trase for Kabelanlegget er vist pa vedlagte kart, Vedlegg 1
til avtalen. Lyse har rett til & foreta nadvendige justeringer i den planlagte traseen. Ved
eventuell justering av traseen skal det tas rimelig hensyn til Grunneiers interesser.

2. Ferdsels- og veirettigheter

2.1 1 forbindelse med etablering, feilsituasjon, drift og vedlikehold har Lyse rett til
nedvendig adkomst til Nettstasjonen og Kabelanlegget over Eiendommen, herunder rett
til bruk av niaverende og framtidige veier.

2.2 Ferdsel over dyrket mark og beite skal i storst mulig grad sekes utfort utenom
vekstsesongen. Ved ferdsel over Eiendommen for evrig skal det tas tilberlig hensyn til
grunnforholdene og Grunneiers interesser.

2.3 Lyse er ansvarlig for a utbedre skader som folge av Lyses og underentreprenerers

transport og ferdsel, herunder ekstraordinzr slitasje pa veier og/eller Eiendommen for
avrig.

Lra
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Lyse skal ha uhindret adkomst til Nettstasjonen hele degnet. Eventuell nokkelboks,
anbrakt etter avtale med Lyse, ma ikke blokkeres. Ved skifte av nakkel, ma ny nokkel
tildeles Lyse umiddelbart.

Massedeponering m.m.

Lyse kan disponere nedvendig areal for massedeponering, rigg. lager m.m. i anleggstiden
og ved drift og vedlikehold. Plassering skal avklares med Grunneier pa forhand. I akutte
feilsituasjoner er det ikke nedvendig med slik forhdndsavklaring.

Flytting etc.

Dersom Grunneier ensker a flytte Nettstasjonen mé folgende vilkar vaere oppfylt:

- Grunneier ma anvise annet sted pa Eiendommen.

- Flyttingen ma vare praktisk mulig 4 gjennomfore og nettmessige forhold ma ikke
vare til hinder for dette.

- Flyttekostnadene bekostes av Grunneier i samsvar med gjeldende regelverk.

Dersom Grunneier ensker 4 flytte Kabelanlegget ma folgende vilkar vare oppfylt:

- Grunneier ma anvise alternativ trase pa Eiendommen.

- Flyttingen ma vare praktisk mulig a gjennomfere og nettmessige forhold ma ikke
vaere til hinder for dette,

Lyse dekker kostnadene ved flytting dersom det er nedvendig for utnyttelse av

Eiendommen. Flytting av andre grunner enn dette, herunder flytting pa grunn av estetiske

hensyn, bekostes av Grunneier i samsvar med gjeldende regelverk.

Ved eventuell flytting av Nettstasjon eller Kabelanlegg plikter Grunneier & yte nedvendig
medvirkning til tinglysning etc. av endringer.

Istandsetting m.v.
Lyse skal sette i stand Eiendommen etter anleggsarbeid eller senere vedlikehold.
Standarden skal vaere minst like god som fer anleggsstart.

Istandsettingen inkluderer blant annet park, hage, gardsrom, gjerder. veier, beplantning,
drensledninger og lignende som matte bli berert eller edelagt som folge av
anleggsarbeidene. | 3 ér fra tilbakefoeringstidspunktet plikter Lyse & bekoste utbedring av
drensledninger dersom skaden skyldes Lyses anleggsarbeider.

Lyse skal fjerne tiloversblevne materialer.

Faller Lyse sitt behov for Nettstasjonen bort, skal Lyse fjerne Nettstasjonen.

Vederlag

Lyse betaler Grunneier et engangsvederlag pa kr 32.000, - som kompensasjon for de
rettigheter Lyse far etter avtalen og de ulemper og tap av enhver art som Nettstasjonen

medferer for Grunneier.

Belapet forfaller til betaling 3 - tre - uker etter anleggsstart. Ved forsinket betaling
paleper forsinkelsesrenter.

gnr. 41 / bor. 608 i Stavanger kommune Side2av 4
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7. Eiendomsrett til grunnen
8.1 Grunneier beholder eiendomsretten til grunnen og kan fritt disponere denne til
navazrende og framtidige formal, med de begrensningene som falger av avtalen.

8. Sikringssone m.v.

9.1 Ut fra Nettstasjonens der og ventilasjonsrist(er) bandlegges en sikringssone pa 5 meter.
Innenfor denne sikringssonen har ikke Grunneier anledning til & fere opp bygninger uten
etter nermere avtale med Lyse. Videre kan det ikke uten Lyses forhandssamtykke foretas
beplantninger eller andre tiltak rundt Nettstasjonen som kan hindre adkomst for personer
eller transportmidler, svekke Nettstasjonens ventilasjon, eller vanskeliggjore legging av
kabler eller ledninger rundt Nettstasjonen.

9.2 Langs kabeltraseen bandlegges en sikringssone pé 5 meter: 1 meter til hver side av
ytterfasene for Kabelanlegg med spenning inntil 24 kV. Innenfor sikringssonen for
Kabelanlegget har ikke Grunneier anledning til a plante, bygge, endre terreng e.l. uten
etter nzrmere avtale med Lyse. Lyse har rett til nedvendig fjerning av beplantning som
ikke er avklart med Lyse.

9. Varsling, skade og ansvar

10.1 Grunneier har plikt til & underrette Lyse pa forhdnd nar det skal foretas graving,
oppfylling eller annen endring av terrenget, sprengning, veibygging, felling av trer eller
andre arbeider som kan skade eller pa annen méte ha betydning for Kabelanlegget. Ved
bruk av anleggsredskaper narmere enn 3 m skal Lyse uansett varsles. Underretning skal
skje sa tidlig at nedvendige tiltak kan iverksettes.

10.2 Fer Grunneier iverksetter arbeider som kan tenkes a skade Nettstasjonen, eksempelvis
vannspyling, hoytrykkspyling eller arbeider som medferer stov eller murpuss nar
Nettstasjonens ventil og der, sprengning, nedsetting av gjerdepaler, graving eller andre
terrengforandringer, skal Grunneier varsle Lyse, som anviser eller iverksetter nedvendige
sikringstiltak. Ved bruk av anleggsredskaper neermere enn 5 m skal Lyse uansett varsles.

10.3 Kostnader Lyse har ved a bista Grunneier med sikkerhetstiltak bares av Lyse.

10.4 Skade som paferes Nettstasjonen eller Kabelanlegget som folge av at Lyse ikke varsles,
og /eller som folge av at Grunneier ikke felger de anviste tiltak, er Grunneier ansvarlig
for i henhold til alminnelige erstatningsrettslige regler.

10. Forholdet til regelverk
11.1 For Nettstasjonen og Kabelanlegget gjelder de til enhver tid gjeldende lover, forskrifter,
palegg. og tillatelser m.v. for elektriske forsyningsanlegg.

11. Tinglysing
12.1 Grunneier samtykker i at avtalen kan tinglyses som en heftelse pa Eiendommen. Lyse
betaler omkostningene i forbindelse med tinglysingen.

12.2 Ved eventuelt behov for matrikulering er partene enige om at det skal opprettes
punktfeste.

gnr. 41 / bor. 608 i Stavanger kommune Side3av4
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12. Tiltredelse
13.1 Lyse kan tiltre rettighetene etter avtalen straks etter at denne er underskrevet av
Grunneier.

13. Forholdet til andre dokumenter
14.1 Ved eventuell motstrid mellom tidligere inngatte avtaler mellom partene, som ikke
oppherer ved inngéelse av denne avtalen, har denne avtalen forrang

14. Vedlegg
Vedlegg 1:  Kart over kabeltrase og Nettstasjon pid Eiendommen.

Avtalen er utstedt i 3 — tre — eksemplarer.

Studoes  den)B /122000 Svaece _denlS)i4- fiele
Q ¢ Qa it (i e ey
Rannveig Eidem Norfolk Borettsl etteberg v/ Terje Gronning
Direkter Nettplan -~ Grunneier/Styrets leder
Lyse Elnett AS

:“1\1[3.[{&)_‘(3?[ den §/ B- 2080

Borettslag Sletteberg v/Katrine Norland
Wedo

Grunneier/Styrets medlem

951 311 936

Personnummer / organisasjonsnummer
1503 95 35820

Kontonummer

gnr. 41 / bor. 608 i Stavanger kommune Side 4 av 4
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Dbnr. 1658/cs &f 55 IS STAVANGER KOMMUNE | |
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@ Skjete,

Undertegnede Osvald K, Sunde f, 11/10-1915 over-
drar herved til Stavanger kommune eiendommen gr, nr. ¢/
br., nr. L¥0D, Madla for en kjspesum av kr, 847 500,~ som
er avgjort p4 Smforenet mdte.

Undtatt fra handelen er 3 tomter samt en naust-
tomt pd tilsammen eca. 3320 nz. som kjeper forplikter seg
til A& tilbakeskjete til selger sd snart disse er oppmélt.

Rjeperen overtar forevrig alle sjerettigheter som
tilligger gr. nr, 41, br. nr, 50, sfsom strandrett, tare-
rett og rett til landslot.

Kjeperen betaler omkostningene ved overdragelsen,

Overdragelsen skjer under ekspropriasjonstvang.

la, den - jArion /9657
g2 0hel O 40727 ole
Det bekreftes herved at skjotet er underskrevet
i nitt nerver og at selgeren er Over 21 é&r,

Madla, dem - jZrei &7 SE g

’ s, Colrean st
Som selgerens hustru samtykker jeg herved i over-
dragelsen.,

mla. den ;)-/ = . /66-(_

Hayatine @/f&wﬂ e
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MAKESKIFTESKJ@TE

bnr, 43,

Sidelav 4

Dagboknr. l,?\ ?\ ?'0 19 (L‘q

v/Stavanger byfogdembete

I henhold til overenskomst om makeskifte, tilskjeter

Eiganes 2 ¢
Eiganes 6 h
Lyngveien 03
Eiganes 7

Fartein Valens vei 01, Stavanger

Stavanger

Fartein Valens vei 02
Fartein Valens vei 03
Eiganes 55

Eiganes 55 a

Solsletteveien 22 g
: 26, Stokka,

Gjerdeplikter

Gnr,
Gnar,
Gnr,

27,
27,
27,

27,

bnr,
bar,
bar,
bar,

_27,,_Imr.

27,
. 27'
27,

27,
27,
27,
27,

26,

26,
27,
27,
27,
26,

ko,
ko,

58555

bar,
bar,
bar,
baor,
bar,

bnr, 137, Stavanger

bar,
bar.
bar,
bar,
bnr,

509
504
397
25
327
505
508
509
510
511
6
20
58
43
72
77
264

undertegnede, Stavanger Boligbyggelag, til Stavanger kommune
felgende eiendommert
Bokeveien 9 a,

for gnr, 26, bnr. 20, 58 og 264 og gnr. 27,
72 og 77 plligger Stavanger kommune,

485
ko3
ko5
Lgn
486
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- T

Den samlede overdragelsessum er kr. 2,460,513,

Som vederlag for ovenstiende overdragelse skjoter under-
tegnede Stavanger kommune til Stavanger Boligbyggelag felgende
eiendommer

Digranesveien 30, Stavanger,

Stavanger Boligbyggelag overtar gjerdeplikten mot Hetlandse
marken, matr. 37, ved oppforing og vedlikehold av et imntil 1,5 m
heyt flettverksgjerde sd lenge det blir drevet barnehjem péd
Hetlandsmarken 37. Der Digranesveien 30 steter til kommunens
eiendom, er gjerdepliktem Stavanger kommune uvedkommende,

Gar. 41, bar, 455, 456, 457 (Frafjordfeltet), Stavanger.

Der disse eiendommer steter til kommunal grunn, er gjerde-
plikten kommunen uvedkommende,

Gnr. 41, bar, 603, 604, 605, 606, 607, 608, Stavanger.

Der disse eiendoumer steter til kommunal grunn, er gjerde=
plikten Stavanger kommune uvedkommende,

Den samlede overdragelsessum for de eiendommer Stavanger
kommune overdrar til Stavanger Boligbyggelag er kr. 2,022,560,16,

Differansen mellom overdragelsessummen fra
Stavanger Beligbyggelag til Stavanger kommune kr.2,460.513:=

og overdragelsessummen fra Stavanger kommune
£11 Stavanger Boligbygzelag

avgjores pd omforenct mdte.

Av hensyn til det offentliges beregning av gebyrer ved frem-
tidige overdragelser av de eiendommer Stavanger Boligbyggelag ved

" dette skjote erverver av Stavanger kommune, bekrefter vi at eien-

dommene er ervervet til bygging av boliger for Stavanger Bolig-
byggelags medlemmer, og for 4 overferes til fremtidige dattersel=-

skaper.

Stavanger, dem ~2. desember 1969.
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Vi attesterer at J.S.Landmark og Kdy |J. Hagen
har underskre¥et makeskifteskjttet i vart nETVEr, og
at de er over 2o &r.

Stavanger, 23. desember 1969

. ETRIG = d
N /1/7:? /2 9

o
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BYGNINGSSJEFEN I STAVANGER
Henrik Steffens gt. 32
KE/gb/A 503.1

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

k0%
Bygning som er oppfgrt pd eiendommen gnr. 41 bnr. 608 hus q
Islomveien nr. 5 tilhgrende Stavanger Boligbyggelag og ut-
fgrt etter bygningsrddets vedtak av 5.september 1968 gis
hermed midlertidig brukstillatelse ifglge bygningslovens § 99,
pkt. 2.

Fgr ferdigattest kan utskrives md fglgende arbeider utfgres:

1. Lysgrav foran insp.luke for krypekjeller.

2. Gjerde og tgrkestativ (md anmeldes).

3. Planeringsarbeide.

4. En del reparasjonsarbeider etter stormskade.

5. Sanitazranlegg, vann- og kloakkledninger md godkjennes av
Stavanger Ingenigrvesen.

Pédpekte mangler md vare utfgrt innen mai 1970.

BYGNINGSSJEFEN I STAVANGER, 24.september 1969

Reidar Haukali

it

K. and
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Utskriftsdato 29.10.2025

Stavanger kommune
Adresse: Postboks 8001, 4068 STAVANGER
Telefon: 04005

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kommunenr 1103 Gardsnr |41 Bruksnr | 608 Festenr (0 Seksjonsnr |0

Adresse

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den
enkelte plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser
planinformasjon pa eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder
dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

Reguleringsplaner under arbeid i neerheten Kommuneplaner
Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

Midlertidige forbud Kommuneplaner under arbeid
Reguleringsplaner bunn Bebyggelsesplaner
Reguleringsplaner over bakken Kommunedelplaner
Reguleringsplaner under arbeid Reguleringsplaner i vannsgylen
Reguleringsplaner under bakken Kommunedelplaner under arbeid

Bebyggelsesplaner over bakken

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP 2023-2040

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2040
Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06/28/2024 00:00:00

Bestemmelser  KPA bestemmelser og retningslinjer vedtatt 28.06.2024.pdf

Delarealer
Areal 18313.01 kvm
Omrnavn B227
Kparealformal Boligbebyggelse
Areal 3.11 kvm
Omrnavn FRI576
Kparealformal Friomrade

Reguleringsplaner

side 1 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS

127



Utskriftsdato 29.10.2025
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 484

Navn Kvernavikomradet, Bareteigen.
Plantype 30 - Eldre reguleringsplan
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 08/12/1966 00:00:00

Bestemmelser 484 bestemmelser vedtatt 08.03.2024.pdf

Delarealer
Areal 17547.36 kvm
Feltnavn FeltA
Regform 110 - Boliger
Areal 276.77 kvm
Feltnavn
Regform 320 - Gang-/sykkelvei
Areal 491.73 kvm
Feltnavn
Regform 319 - Annen veigrunn
Areal 0.18 kvm
Feltnavn
Regform 300 - Offentlig trafikkomrade

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (100 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2875

Navn Detaljregulering for Bussveien Kverntorget - Kvernevik Ring
Plantype 35 - Detaljregulering

Status 1 - Planlegging igangsatt

Ikrafttredelse

Bestemmel Planen er under behandling.pdf

Areal

side 2 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS
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Eiendomskart med grenser

Adresse: Isfuglveien 5C, 4049 HAFRSFJORD Stavanger
Gnr/Bnr:  41/608/0/0 kommune
Dato: 2025-10-29

Malestokk: 1:2000

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd a klarlegge grensene etter reglene
i matrikkelovens § 17.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)

Usikre grenser bar klarlegges av kommunens oppmalingsavdeling, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Reguleringsplan under behandling

Adresse: Isfuglveien 5C, 4049 HAFRSFJORD Stavanger
Gnr/Bnr:  41/608/0/0 kommune
Dato: 2025-10-29 Planident: 2875
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Kommuneplan N
Adresse:  Isfuglveien 5C, 4049 HAFRSFJORD Stavanger A
Gnr/Bnr:  41/608/0/0 kommune
Dato: 2025-10-29 Planident: KP 2023-2040
Malestokk: 1:2,000 Ikrafttredelsesdato: 28.6.2024
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Reguleringsplan pa grunnen

Adresse: Isfuglveien 5C, 4049 HAFRSFJORD Stavanger
Gnr/Bnr:  41/608/0/0 kommune
Dato: 2025-10-29 Planident: 484

Malestokk: 1:2,000 lkrafttredelsesdato: 12.8.1966
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REGULERINGSBESTEMMELSER

PLAN ID 484 - REGULERINGSPLAN | TILKNYTNING TIL ENDRET PLAN FOR
MIDTRE DEL AV KVERNEVIKOMRADET | MADLA, STAVANGER KOMMUNE

Plankartet approbert av departementet 12.08.1966
Bestemmelsene approbert av departementet 17.nov.1966 i medhold av § 27 i
bygningsloven av 18. juni 1965.

Endringer

Vedtaksdato Beskrivelse Hjemmel
Bygningradet Tillegg til § 9 1.ledd pbl § 28,3
10.01.1974

Bygningsradet Tillegg § 5 Pbl § 28,3
06.10.1983

Delegert 08.03.2024 | Tilfoyd bestemmelse om stgttemuri § 9 pbl § 12-14
Saksnr. 24/02853-4

Omréadets begrensning er vist med rad begrensningslinje pa reguleringsplanen.
Omradet er oppdelt i arealer for:

| Boligbebyggelse (inkl. interne fellesarealer)
Il Butikk- og serviceanlegg.

Il Offentlig og almennyttig bebyggelse (barne- og ungdomsskole).
IV Fellesbestemmelser.

| Boligbebyggelsen.

Bebyqggelsens art

§1

Arealet skal bebygges med bolighus med tilhgrende garasjer.

Det tillates ikke industrielle anlegg, bensinstasjoner, verksteder, lagervirksomheter og

opplag, bortsett fra felles garasjer eller andre spesielle anlegg som bare betjener
beboerne i stragket, og som ikke medfgrer saerlige ulemper.

Butikker kan ikke uten byplanradets samtykke innredes pa andre steder enn der det

er vist pa planen.
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§2
Som angitt pa planen skal arealet bebygges med:

A. Rekkehus i to etasjer.

B. Frittliggende vertikale tomannsboliger i to etasjer.

C. Vinkelhus eller atriumshus i en etasje.

D. Frittliggende og/eller sammenkjedede bolighus i en etasje.
E. Frittliggende eneboliger i maksimum to etasjer.

Bebyggelsen pa hvert enkelt av disse felt forutsettes planlagt under ett. Unntatt er felt
E, som kan planlegges individuelt innenfor rammen av de angitte generelle
reguleringsbestemmelser.

Bebyggelsens plassering, ytre form og begrensning.

§3

Bebyggelsen plasseres som vist pa planen og innenfor de regulerte byggegrenser.
Byplanradet kan godkjenne at vinkelhus, atriumhus og eneboliger i rekke eller kjede
bygges mot nabogrense og slik at ingen bygningsdel (gesims e.l.) rager ut over
nabogrense.

§4

Bebyggelsen skal oppfares med det antall etasjer som er angitt i pkt. 2. Med en
etasje regnes full boligetasje pa grunnmur av normal hayde pa maksimum 40 cm.

Bebyggelsen skal holdes sa lav at den virker tiltalende i seg selv og i forhold til
omgivelsene. Gjennomsnittlig hgyde fra ferdig planert terreng til hovedgesims
respektive gavispiss skal ikke overstige:

3,5 m respektive 6,0 m for 1-etasjes bebyggelse,
6,0 m respektive 8,0 m for 2-etasjes bebyggelse.

§5

Hvor det pa planen er angitt mgneretning skal denne falges. For gvrig skal
mgneretningen veere i husets lengderetning.

Bebyggelsen skal ha flatt tak, unntatt felt B og E, som skal ha sadeltak med takvinkel
20°. Felt A skal ha sadeltak med takvinkel 22-27°
Byplanradet kan for en gruppe hus fastsette en annen takform.

Takoppbygg og nedskjeering i takflaten, unntatt takluker, tillates bare hvis
bygningsradet finner at saerlige forhold taler for det.
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Tillegg vedtatt i bygningsradet 06.10.1983:
Bygningsradet tillater at 2 etasjes hus pa omrade i felt C, midtre del av Kvernevik, vist
med gul farge pa kart datert byplansjefen i Stavanger 27.10.1977, pabygges tak.

Takoppbygget skal utfares som vist pa tegning datert bygningsetaten 9. Juni 1983,
men tak som stgter til hverandre kan ikke ha ark eller takvindu.

Alle takflater skal utfares som min. B-30 konstruksjon.

Egen lelilighet i toppetasje tillates kun dersom tilhgrende parkeringsplass kan
anvises. Ved pabygging ma naboeiendommen holdes skadeslos

§6

Samlet etasjeareal, inklusive garasje (eventuelt uthus), ma for frittliggende bolighus
ikke overstige 20% av tomtens areal,

For vinkelhus/atriumshus og for eneboliger i rekke eller kjede tillates, uavhengig av

forannevnte regel og hvor intet annet framgar av planen, inntil 120 m2, respektive 150
m? etasjeareal for hver bolig.

Garasjer og uthus.

§7

Garasijer (eller parkeringstak) og eventuelle uthus skal plasseres slik i forhold til
bolighus og nabohus at det oppnas en god arkitektonisk virkning, eventuelt bygges
sammen med vaningshuset. Hvor det er angitt i planen, skal garasjer plasseres som
vist. For gvrig kan garasjer plasseres mot nabogrense og skal plasseres innenfor de
regulerte byggegrenser. Ingen bygningsdel (gesims e.l.) mé& rage ut over
nabogrense.

Hvis ikke annet er angitt pa planen, tillates garasjer bare oppfert i 1 etasje og, nar det
skal gis plass for to biler med maksimum grunnflate 40 m2.

Det skal utenom garasje (eller parkeringstak) veere oppstillingsplass for minst 1 bil for
hver bolig pa egen grunn, vanligvis foran garasjen. Inn- og utkjgringsforhold til
garasje skal veere oversiktlige og mest mulig trafikksikre.

Garasjene skal anmeldes sammen med bolighus.

Materialvalg og farge.

§8

Byplanradet kan fastsette ens utvendige materialvalg og taktekkingsmateriale for
deler av bebyggelsen, eventuelt for hele bebyggelsen.

Byplanradet kan kreve at deler av bebyggelsen, eventuelt hele bebyggelsen, skal
fargesettes etter en samlet plan godkjent av bygningsmyndighetene.
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Enhver senere forandring av materialer og farger skal i tilfelle godkjennes av
bygningsmyndighetene.

Innhegning og ytre utstyr.

§9

Ved frittliggende boligbebyggelse innhegnes tomtene fortrinnsvis med busk- eller
hekkplanting og kantstein. Hvis gjerde skal nyttes, skal dette, hvis ikke annet er
bestemt, vaere apent flettverksgjerde inntil 60 cm hgyt, pluss eventuelt stapt sokkel
inntil 15 cm over ferdig gate. Mellom regulert frisiktslinje og gateside ma ingen
beplantning veere hagyere enn 0,5 m.

Porter og portstolper skal ikke ha stgrre hgyde enn gjerdet og fortrinnsvis veere av
samme materiale.

Eksisterende steingjerder skal i starst mulig utstrekning beholdes.

Gjerder m.m. skal anmeldes og godkjennes av bygningsmyndighetene, som ogsa
kan kreve at innhegning, forstetningsmurer, garasjeinnkjgrsler m.m. skal utfares etter
en samlet plan godkjent av byplanradet for hvert kvartal eller gatelap.

Ved frittliggende eller sammenkjedet bebyggelse planlagt under ett, vinkelhus eller
atriumshus og rekkehus, kan byplanradet godkjenne at tomtene etter en samlet plan
helt eller delvis innhegnes med inntil 2 m haye tette gjerder.

Innhegning av felles friareal (grantanlegg) og forhager for blokk eller
hayhusbebyggelse, herunder delegjerder i tomtegrenser, kan bare skje med
byplanradets samtykke.

Inn mot eiendomsgrensen til lekeplass i Makeveien, gnr/bnr 41/1623, tillates oppfart
stgttemur i inntil 1,5 meters hgyde, som vist pa plankartet. Forstatningsmuren skal ha
lik utfgrelse for hele lengden.

§ 10

Torkestativer med eventuell innhegning plasseres slik at de blir til minst mulig ulempe
for naboene og stroket. Tarkeplassens areal bar ikke overstige 8 m2 og ma ikke
overstige 12 m2 pr. leilighet.

Plassering og eventuell innhegning skal anmeldes og godkjennes av
bygningsmyndighetene, som ogsa kan kreve slike innretninger plassert og utfart etter
en samlet plan for en gruppe bolighus.

§ 11
Plassering av sgppelkasser (-spann) sgkes lgst i samband med bebyggelsen og slik
at de blir minst mulig synlige. Plasseringen skal anmeldes og godkjennes av
bygningsmyndighetene.

§12
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For rekkehusbebyggelse skal antenneanlegg veere felles for hvert hus.
Fellesarealer.
§ 13
Felles friareal og andre fellesarealer skal opparbeides etter en samlet plan godkjent
av byplanradet.
Il Butikk og serviceanlegg.
§ 14
P4 arealet tillates bare oppfart bygning for virksomheter som etter byplanradets
skjgnn tjener beboerne i straket og som ikke er skiemmende eller sjenerende for
stroket.
Bensin- og servicestasjoner tillates ikke.
Anleggets art og utforming skal i hvert enkelt tilfelle godkjennes av byplanradet.
§ 15
Bebyggelsen kan oppfares i en etasje uten takoppbygg og med flatt tak. Hvis
spesielle grunner taler for det, kan byplanradet godkjenne en annen takform.
Garasjer skal legges i samband med bebyggelsen for gvrig.

§ 16

Tomten tillates ikke inngjerdet. Det skal anvendes kantstein som begrensning mellom
parkmessig behandlet del av tomten og areal for kjgre- og gangtrafikk.

§ 17
All parkering og av- og palessing skal skje pa egen grunn. Av tomten skal det legges

ut et etter byplanradets skjgnn tilstrekkelig stort areal for parkeringsplasser og
trafikkavvikling for gaende og kjerende.

lll Offentlig og allmennyttig bebyggelse.
§18
Anleggenes art og utforming skal i hvert enkelt tilfelle godkjennes av byplanradet.

Likesa skal adkomstveger, parkering, terrengbehandling, beplantning, innhegning o.l.
godkjennes av byplanradet.
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IV Fellesbestemmelser.
§19

Mot hovedveger og samleveger tillates ikke porter eller inn- og utkjorsler for tomter
som har mulighet for adkomst fra lokal veg. Slike tomter skal planlegges med
adkomst fra lokalvegen.

§ 20

Ved byggeanmeldelse skal det sendes inn situasjonskart som viser hvordan tomten
tenkes planert og opparbeidet. Eksisterende terrengkoter skal veere heltrukne, og
koter for ferdig planert terreng stiplet. Eksisterende terreng og nye planeringslinjer
skal dessuten angis pa fasadeopprissene.

Forstatningsmurer og markerte skraninger bar unngas og terrengforskjeller formidles
ved mest mulig jevne terrenglinjer. Hvor planering likevel vil fare til forstatningsmurer
mot gate eller nabotomt, kan bygningsradet paby at planeringslinjene senkes,
eventuelt heves, eller at det nyttes skraninger som reduserer forstgtningsmurens
hayde.

§ 21

Tomtene ma ikke beplantes slik at det blir til ulempe for omradet eller for den
kjgrende trafikk. Neermere gatekryss enn 10 m fra hjernetomtens naermeste punkt
mot krysset tillates ikke plantet hekk eller buskplantninger langs gateside. Det
samme gjelder espalier eller liknende arrangementer.

§ 22

| de regulerte apne arealer (offentlige parkarealer og fellesarealer) kan byplanradet
tillate at det oppfares barnehager og mindre bygninger i tilkknytning til leik og idrett og
dessuten transformatorkiosker. Bygningsradet skal ha for gye at disse anlegg far en
arkitektonisk tilfredsstillende utforming som harmonerer med boligbebyggelsen.

§ 23

Ved siden av disse reguleringsbestemmelser gjelder bygningsloven og
bygningsvedtektene for Stavanger, jfr. § 117 nr. 1 i bygningsloven av 18. Juni 1965.

§ 24
Etter at disse reguleringsbestemmelser er tradt i kraft, er det ikke tillatt ved privat

servitutt & etablere forhold som strider mot reguleringsplanen eller dens
bestemmelser.
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Nabolagsprofil

Isfuglveien 5C - Nabolaget Sletteberget - vurdert av 77 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Alkeveien 3min #
Linje 3, X76, N84 0.3 km
@ Stavanger stasjon T4 min &
Linje F5, L5 10.7 km
X Stavanger Sola 19 min &
Skoler
Kvernevik skole (1-7 kl.) 8 min %
423 elever, 20 klasser 0.6 km
Sunde skole (1-7 kl.) 20 min %
407 elever, 23 klasser 1.7 km
Smiodden skole (8-10 kl.) 5min #
245 elever, 20 klasser 0.5km
The International School of Stavanger 10 min &
255 elever 5.3km
Randaberg videregdende skole 9 min &
850 elever 5.6 km

«Dette er et veldig bra nabolag;
barnevennlig, haflige folk, lite trafikk og
gode fritidsmuligheter»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 82/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100

» Naboskapet

i Haflige 66/100
Aldersfordeling
) 233
i & s ® o ::‘ 5@ ::::
282 Z.. O8s £
- Sy Q
NN ©
h . 0 ol
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Sletteberget 797 329
[l Sstavanger/Sandnes 229178 103 563
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Kvernevik barnehage (1-5 ar) 3min %
31 barn 0.2 km
Havglimt barnehage (1-5 ar) 6 min &
31 barn 0.6 km
Mjughaugskogen barnehage (1-5 ar) 14 min 4
62 barn 1.7 km
Dagligvare
Coop Extra Kvernevik 4 min A&
Rema 1000 Kvernevik 12 min %
PostNord 1km

139



Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

o Turmulighetene

Al Naerhet il skog og mark 92/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

v Kvalitet pa barnehagene
““ Veldig bra 87/100

Sport

® Knudamyra idrettspark - Ballbinge 6 min A&
Ballspill 0.5km

@ Kvernevik idrettspark 9 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.6 km

& Raft treningsstudio 8 min &

& Tananger treningssenter 9min &

Boligmasse

B 65% blokk
B 35%annet

«Fin og rolig plass. Utrolig bra for
barnefamilier fordi skoler barnehager
og butikker ligger rett i neerheten»

Sitat fra en lokalkjent

140

Varer/Tjenester
Sentrum21 9 min &
l0 Apotek 1 Randaberg 9min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
B 19% 13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 27% 33%
Ikke gift 60% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: |sfuglveien 5C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4049 HAFRSFJORD Saksbehandler. Monica Thomassen
Telefon: 41519615
Oppdragsnummer: E-post: monica.thomassen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



