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Partner / Eiendomsmegler / Avdelingsleder

Marius Wang

Mobil 468 28 887
E-post mw@aktiv.no

Aktiv Grefsen

Kjelsasveien 18, 0488 OSLO. TLF. 468 28 887

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Bgrsteveien 31

Kr 5700 000,-

Kr 5030 000,-
Kr 1 240,-

Kr 10 731 240,
Kr 28 639,-

Jens Knapstad
Alexandra Wiland

Andelsleilighet
Andel

2024

114/119 kvm
733 m?

3

4

Gnr. 83, bnr. 541
25

1012240025

Ubebodd og stroken 4-r
- Store gode rom - Super
utsikt mot fjord og by - 2
bad - 2 balkonger-

Velkommen til Bgrsteveien 31. En lekker og splitter ny gjennomgaende
4-roms leilighet med store gode rom og 2 balkonger. Bygget er fra
2024 med gjenstdende garanti.

En virkelig flott bolig i tidsriktige farger. Utsikt mot Arvoll, fjorden og
mot Bjerke/Hellerud.

Attraktiv beliggenhet pa Lgren

Kun TG 0 alt er nytt og ubrukt

Lekkert HTH kjgkken med integrerte hvitevarer

Flott felles takterrasse med utsikt

Garasje kan kjgpes separat av selger

Balansert ventilasjon

2 av soverommene fungerer som ekstra sosiale soner med ekstra
rom/stue

Meget barne- og familievennlig med kort vei til alt du skulle trenge
Innendgrs sykkelbod

Borettslaget har IN-ordning

Dersom man innfri all fellesgjeld vil felleskostnadene vaere 5 794,
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 114 m2
BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 119 m?
TBA: 14 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 5 m2 Bod pa ca 5,3 m2.

7. etasje
BRA-i: 114 m2 Entre, gang, gang, 3 soverom, walk-in, 2 bad stue og kjgkken

TBA fordelt pa etasje
7. etasje
14 m2 2 balkonger

Fellesarealer og rettigheter til bruk

| kjelleren i bygget foran finnes et felles hobbyrom med flere bruksomrader som
reparasjon og vask av sykkel, egen vask for de firbente, samt smgrebod for
skientusiasten. Her blir det ogsa ladestasjon for elsykkel.

Som en del av utbyggingen av Lgren botaniske, bygges det en andel av Lille Lgren park,
som du finner sgrvest for prosjektet, i sammenheng med prosjektet. Dette blir en
offetlig park som vi overleverer til Oslo kommune som skal drifte denne i fremtiden.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
BRA-i =Internt bruksareal

BRA-e =Eksternt bruksareal

BRA-b =Innglasset balkong

TBA =Terrasse- og balkongareal

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
733 m?

Tomtebeskrivelse
Lekeplass i gardsrom . Sykkelparkering bade pa utearealene og i parkeringskijeller.
Felles takterrasse i hus 7. Her er det plassert et utekjskken og en utekran.

Uteomradene i Lgren botaniske skal vaere til for alle, og er laget for at det skal fgles
godt & bo her. Neerheten til det grgnne vil veere en fellesnevner, men bruksomradene
varierer fra dyrking til lek og opphold. Det etableres et drivhus pa ca. 30 kvm i hvert av
de to gardsrommene til felles bruk for beboerne i prosjektet Lgren botaniske. Pa de
grenne takterrassene kan du nyte bade utsikten, fellesomradene og egne grgnnsaker
fra plantekasser. Plantene bidrar til bedre luft, samtidig som de gjgr omradet grgnt,
vitalt og vakkert. Gangveiene blir opplyst med pen belysning, og beplantningen vil bidra
til & skape skiller mellom de ulike rollene hvert omrade fyller. Sammen vil de skape en
stemningsfull atmosfaere.

Beliggenhet
Loren Botaniske er et nytt boligprosjekt med attraktiv beliggenhet pa Lgren.

Lgren ligger solfylt og fritt til med like kort vei til fiorden som til marka. Omradet er
etablert med butikker, kafeer, restauranter, treningssenter og det meste du matte trenge
av servicetilbud.

Lgren er et godt utgangspunkt for & komme seg raskt til forskjellige steder i byen.
Avstandene er korte enten du reiser med bil, T-bane, buss, sykkel eller tar beina fatt. Du
er raskt i sentrum den ene veien, og i Lillomarka den andre.

Loren er et attraktivt og koselig omrade med barnehager, skoler og kulturhus. Det er
store grgntomrader, idrettsanlegg og handlemuligheter. Lgren har parkanlegg med Peer
Gynt-statuer og lekeapparater, samt Kanonhallen som benyttes som kulturhus. For
gvrig finnes flere grenne lunger i gangavstand som Torshovdalen, Tgyenparken og
Bjerkedalen.

Leren torg og naeromradet rundt har et godt utvalg av butikker, og det kommer stadig
flere til: Meny, Rema 1000, Bunnpris, Norli, Apotek 1, Blomsterpikene, Nille og
interigrbutikken Houz, for & nevne noen.

Lgren har et bredt serveringstilbud, og flere av stedene har uteservering. Du kan ta en
kaffekopp pa Baker Hansen rett over gata, eller besgke Kaffebrenneriet og Peppes
Pizza i Lgrenveien. Noen av de andre spisestedene du finner i naeromradet er Domino's
Pizza, Umai Sushi og Sanjay's Indian Restaurant & Bar.
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Det er kort vei til handelshuset Vinslottet og kun to T-banestopp til Storo Storsenter.
Noen fa hundre meter unna ligger @kern, hvor planen er at det rustes snart opp til & bli
et pulserende hjerte i den nye Hovinbyen. Se https://www.okernsentrum.no.

Fra leiligheten er det gangavstand til skoler og barnehager, og med et godt utviklet
kollektivtilbud er det enkel tilgang til byens mange studiesteder.

Adkomst
Enkel adkomst fra gate.

Det vil bli satt opp AKTIV visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighetsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Kanonen barnehage (1-5 ar) 91 barn

Espira Gartnerlgkka barnehage (1-5 ar) 120 barn
Sinsen Kirkes barnehage (1-5 ar) 27 barn

Skoler:

Lgren skole (1-7 kl.) 743 elever, 38 klasser
Sinsen skole (1-7 kl.) 628 elever, 31 klasser
Refstad skole (1-7 kl.) 494 elever, 35 klasser
Frydenberg skole (8-10 kl.) 506 elever, 30 klasser
Wang Ung Oslo (8-10 kl.) 380 elever, 14 klasser
Kuben videregaende skole

Valle Hovin videregaende skole

Skolekrets
Leiligheten tilhgrer Lgren Barneskole og Arvoll Skole pd ungdomstrinnet

Offentlig kommunikasjon

Lgren Botaniske ligger i naerheten av to T-banestasjoner: Lgren og @kern. Fra Lgren
kobler banen seg pa Ringen i retning Storo, og fra @kern gar banen i tillegg rett til
sentrum - pa bare 10 minutter. Fra naermeste holdeplass Lgrenvangen gar busslinje 23
mellom Simensbraten og Lysaker, linje 24 mellom Brynseng og Fornebu (via Skgyen),
morgenbuss 107 mellom Helsfyr og Nydalen og flybuss FB3. I tillegg gar en rekke
andre busser fra holdeplassen @kern T, fa minutter unna

Bygningssakkyndig
Matias Utnem
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Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Bygget fundamenteres direkte og/eller med peler til fjell og baeresystemet er
hovedsakelig i betong og stal.

Fasadeveggene utfgres i hovedsak med isolert bindingsverk, enkelte steder i betong.
Utvendig er veggene i hovedsak forblendet med trekledning i termofuru eller
tilsvarende. Enkelte fasadedetaljer kan vaere i andre materialer.

Yttertak er isolert og tekket. Vann fra yttertak fgres til sluk via fall og renner.

Balkonger leveres hovedsakelig som ferdige elementer av betong med tremmegulyv i
impregnert treverk, spilerekkverk eller glassrekkverk og ubehandlet betongunderside.
Enkelte balkonger vil kunne bli levert med absorbenter i himling. Totalhgyden pa
balkongrekkverket kan variere avhengig av forskriftskrav.

Balkong- og terrassedgrer leveres som vindusdgrer med lav brystning og med
minimum 3 punkts lasing og mulighet for lasing i vilkarlig luftestilling. FG-godkjent
sylinderlas leveres der det er pakrevd, og alltid der terskel er under 2 meter over terreng
eller tilgjengelig for andre enn beboer.

Innvendig vegger: Innvendige lettvegger er isolerte og bestar av lettmetallstendere eller
treverk og er kledd med gipsplater. Veggene sparkles og males. Innvendige baerevegger
er hovedsakelig av betong. Disse helsparkles, grunnes og males.

Himling, takhgyder og nedforing/innkassing: Betonghimlinger leveres i sparklet og malt
i hvit farge. Det benyttes en kombinasjon av prefabrikkerte betongelementer og
plasst@pt betong. Generell takhgyde i oppholdsrom er ca. 2,6 meter. Deler av
himlingene vil bli nedsenket med en takhgyde pa minimum 2,2 meter over gulv pa
grunn av tekniske fgringer som elektro, rgr, sprinkleranlegg og ventilasjon

Standard
7 etasje:

Eksempler pa materialvalg:

Gulv: Enstavs hvitlasert eikeparkett i natursortering og fliser pa badet.

Vegger: Slette malte flater og fliser pa badet.

Himling: Betonghimlinger er sparklet og malt i hvit farge. Det benyttes en kombinasjon
av prefabrikkerte betongelementer og plasstgpt betong. Det er synlige V-fuger i
betonghimlingene, og sprang mellom betongelementene i taket kan forekomme.
Innvendige dgrer: Dgrer med hvite dgrblader samt hvitmalte karmer og utforinger.

Entré/Gang:
God plass til skap, skoskap, knagger eller annen oppbevaring. Det er installert Audio

Porttelefon. Downlights i himling.

Stue:
En ralekker stue med god plass til sittegruppe og spisebord. Apen Igsning mellom
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kjskken og bad. Utgang til balkong med flott utsikt og meget gode solforhold.

Balkong pa stueside:

Doble dgrer ut til balkongen. Balkongdgrene har dgrbrems. Balkongene bestar av
ferdige betongelementer med tremmegulv i impregnert treverk og spilerekkverk.
Balkongen er pa 9,4 m2.

Bad 1:

Ralekkert ubrukt bad. Badet er prefabrikkerte vatromsmoduler (badekabin). Flislagte
vegger og slett himling med downlights. Baderomsinnredning med skuffer i hvit
utfgrelse og heldekkende servant. Over servanten er det montert speilskap med
belysning og elektrisk stikkontakt. Det er vannbaren gulvvarme med nedstgpte ror i
betong. Fordelerskap med stoppekran for tappevann/ radiatorer/ gulvvarme er
tilgjengelig pa vegg over toalett i badet. Pa enkelte bad vil fordelerskapet veere en luke i
taket.

Kjgkken:

Tidlgs Focus kjgkkeninnredning fra HTH med slette fronter, handtak i stal og
benkeplate i laminat. Integrerte hvitevarer som stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og
kjgle/fryseskap.

Slimline kjgkkenhette. Nedfelt vask med ettgrepsarmatur Mora MMIX K7 med hgy
svingbar tut. Det er installert komfyrvakt med en tradlgs sensor pa vegg bak platetopp.
Lys under overskap.

Bad 2:

Badet er en prefabrikkerte vatromsmoduler (badekabin). Flislagte vegger og himling
med downlights.

Innrdening: Baderomsinnredning med skuffer i hvit utferelse og heldekkende servant.
Over servanten er det montert speilskap med belysning og elektrisk stikkontakt.

Soverom 1,2 og 3
Rommene er av uvanlig god stgrrelse. To av de stgrste rommene har en gang eller en
stue nummer 2 mellom seg. Utgang til balkong fra gang/stue nummer 2

Balkong med utgang fra gang/stue 2:

Utsikt mot Arvoll den ene veien og fjorden pa den andre. Balkongen bestar av ferdige
betongelementer med tremmegulv i impregnert treverk og spilerekkverk. Balkongdgren
har dgrbrems.

Balkongen er pa 4,6 m?

I tillegg disponerer leiligheten en sportsbod (B362) pa Plan U1
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Oppsummering av tilstandsgrader:

TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Leiligheten er helt ny og ubebodd. Takstmann har vurdert alle bygningsdeler til TGO -
Ingen avvik

Se tilstandsrapport for mer informasjon eller spar gjerne megler.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Det er installert fibernett fra Obos OpenNet. Det er strukket kabler til TV-uttak og
datapunkt i leiligheten fra hussentralen som sitter i sikringsskapet.

Parkering

Garasjeplass kan kjgpes separat av selger.

Om man plass kjgpes s far man en bruksrett til en parkeringsplass i felles
garasjeanlegg. Adkomst via trappeoppganger og heis. Hus 6 har ikke direkte adkomst
til garasjekjeller. Andelseiere i hus 6 benytter tilgang til garasjeanlegget utvendig via
oppgang i hus 7 og deretter via kjeller/underetasje i hus 7. Plassene koster mellom 550
000- 600 000,-

Felleskostnadene som den enkelte bruksrettshaver skal betale er stipulert til kr 150,- pr
mnd. for hver enkelt p-plass, men vil bli justert som fglge av pris- og kostnadsutvikling,
behov for vedlikehold etc.

Det er klargjort for bestilling av el-billader.

Garasjeporten i Lgren Botaniske er utstyrt med Pargio. Dette er en lgsning for
tilgangsstyring og dpning av garasjeporter som lar seg apne porten med
mobiltelefonen, bestille automatisk portapning for bilen din og gi midlertidig tilgang til
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gjester. Pargio er integrert med Unloc og OBOS-ngkkel noe som gjgr at du kan dpne
porten med bade Unloc-appen og Pargio- appen.

Det er et eget garasjesameie, Peter Mgllers vei 14 garasjesameie, for hele Lgren
Botaniske som omfatter garasjeanlegg med boder, sykkelparkering og tekniske rom for
prosjektet Lgren botaniske i Oslo kommune. Garasjeanlegget utgjgr en egen fradelt
anleggseiendom under bakkeniva med gnr. 83 bnr. 535.

Bruksretten til parkeringsplass kan omsettes innad i Lgren botaniske.
Parkeringsplasser og boder kan leies ut internt i Lgren botaniske.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
3011113

Radonmaling
Radon er ikke relevant da boligen er i 7.etasje.

Diverse

Det er montert balansert ventilasjon i leiligheten. Dette innebzerer at luften skiftes ut
kontinuerlig. Det er ikke montert kjgleanlegg i ventilasjonsaggregatet som gjgr at en
kan oppleve varm luft via ventiler pa varme dager. Luften fgres ut i kanalnettet fra
ventilasjonsaggregatet via tilluftsventil til stue og soverom. "Brukt luft" fra rommene
trekkes ut ved hjelp av fraluftsventilen gjennom kjgkkenhetten og avtrekksventiler.

Maler for avlesning av energiforbruk til vannbaren oppvarming og varmt forbruksvann
finnes i fordelerskap pa bad.

Det er montert sprinkelanlegg i leiligheten.

Garasjeanlegget bestar av parkeringsplasser, sportsboder, sykkelparkering, hobbyrom
og teknisk rom.

Det er installert utekran ved hovedinngangsdgren til hvert bygg.

Eiendomsskatt pa bolig og annen fast eiendom:

Det er innfgrt eiendomsskatt pa boliger og annen fast eiendom. Fra 2020 er regelen
som fglger: Bunnfradrag pa inntil 4 millioner kroner for boliger og fritidsboliger.
Skattesatsen er pa 3 promille. Se www.oslo.kommune.no/skatt-ognaring/
skatt-og-avgift/eiendomsskatt/ for oppdaterte satser. Den enkelte andelseier er selv
ansvarlig for & betale eiendomsskatten for egen andel.
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Energi

Oppvarming

Oppvarming via vannbarent varmeanlegg med radiatorer samt vannbaren varme i gulv
pa badene.

Info stremforbruk
Boligen er ubebodd. Forbruk er ikke kjent.

Energikarakter
A

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 5700 000

Info formuesverdi

Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten etter ferdigstillelse. Formuesverdien vil
avhenge av bruken av boligen etter beregningsmodell som skiller mellom "primaerbolig”
(der boligeieren er folkeregisteret bosatt) og "sekundaerbolig”.

Nar boligen er overtatt, kan man ga inn pa Skatteetaten sin boligkalkulator a fa
beregnet formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved spgrsmal vedrgrende
dette.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Bgrsteveien 31

11



Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader kr 4.240,-
Akto oppvarming kr 1.554,-
Kapitalkostnader kr 22.845,

Man er pliktig & vaere medlem i Obos. Innmelding koster kr 500,-
Dersom man innfri all fellesgjeld vil felleskostnadene veere 5 794,-

Enkelte leiligheter er ilagt eiendomsskatt. Eiendomsskatt kreves inn via felleskostnader
i manedene: mai, juni, september og november.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 28 639

Felleskostnader etter avdragsfri periode

Lanet har avdragsfrihet fram til 01.09.2029, den estimerte endringen etter den
avdragsfrie perioden er kr 4003,-. Veer oppmerksom pa at selskapet normalt vil starte
innkreving av et hgyere belgp 1 til 6 maneder fgr denne datoen, slik at man har penger
til & betale avdraget ved forfall.

Andel Fellesgjeld
Kr 5030 000

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
03.10.2024

Borettslaget
Borettslagsnavn
Slattehumla Borettslag

Organisasjonsnummer
933723135

Andelsnummer
25
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Om borettslaget

Leiligheten tilhgrer Slatthumla Borettslag( hus 6 og 7) som bestar av 67 (32 og 35)
leiligheter, én oppgang pr. bygg og en felles takterrasse pa bygg 7.

Eiendommen er oppdelt i 2 seksjoner hvor Snr. 1 er samleseksjon for leilighetene og
snr. 2 er neering (barnehage) som ligger i hus 7

Borettslaget og eierseksjonssameiet har felles garasjeanlegg og utenomhusareal med
gvrige borettslag og eierseksjonssameier som er etablert i prosjektet Lgren Botaniske.
Sameie, bestar av 7 hus pa opprinnelig gnr 83 bnr 94 og fradelte eiendommer fra
denne: Bgrsteveien 13-19 eierseksjonssameie (hus 1), Bgrsteveien 1-11
eierseksjonssameie (hus 2), Gresshumla borettslag (hus 3 og 4), Hagehumla borettslag
(hus 5) og Slattehumla borettslag/eierseksjonssameie (hus 6 og 7).

Borettslaget vil pa fgrste generalforsamling velge et styre. Styret bade har og vil innga
ngdvendige avtaler med eksterne leverandgrer for service og drift bl.a. tekniske anlegg,
renhold og grgntanlegg.

Styret i boligselskapet er ansvarlig for drift/service og vedlikehold av fellesarealer.

Det er montert mulitkriteriedetektor med alarmorgan(sokkelsirene) i alle leiligheter.
Detektoren er tilknyttet alarmsentralen.

OBOS- ngkkel implementeres pa dgrer i fellesarealeri tillegg til tradisjonelle ngkler.

Lanebetingelser fellesgjeld

Pr. dags dato 03.10.2024

Lanenr: 0BOS01-98208418394
Type: Annuitetslan

Rentesats: 5,45%

Restsaldo: kr 254.120.000,-
Restlgpetid: 40 ar

Terminer per ar: 12

Avdragsfrihet til og med: 01.09.2029
Rentetype: Flytende

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og
risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene. Oppsigelsestiden er 12 -
tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Bgrsteveien 31
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Forkjopsrett

Det foreligger forkjgpsrett i borettslaget.

Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS - forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Borettslaget har IN-ordning (individuell nedbetaling av fellesgjeld). IN-ordningen apner
for at den enkelte andelseier helt eller delvis kan nedbetale boligens andel av

fellesgjeld. En innbetaling innenfor IN-ordningen gir andelseieren reduserte manedlige
felleskostnader tilsvarende reduksjonen i renter og avdrag pa borettslagets fellesgjeld

Styregodkjennelse
Det foreligger styregodkjennelse av ny andelseier.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de
gvrige beboerne.

Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angdende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor
borettslagets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa
eiendommen.

3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

Forretningsferer

Forretningsforer
Obos Eiendomsforvalting AS
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 83, bruksnummer 541 i Oslo kommune.Andelsnr. 25 i Slattehumla
Borettslag med orgnr. 933723135

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/83/541:

10.03.1933 - Dokumentnr: 901488 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om kloakkledning

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:94

Gjelder denne registerenheten med flere

24.08.1934 - Dokumentnr: 909712 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om kloakkledning

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra gnr 83 bnr 115

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:94

Gjelder denne registerenheten med flere

03.06.1936 - Dokumentnr: 6269 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Overfgrt fra gnr 83 bnr 120

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:94

Gjelder denne registerenheten med flere

25.10.1937 - Dokumentnr: 11582 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om kloakkledning

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra gnr 83 bnr 121

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:94

Gjelder denne registerenheten med flere

07.06.1941 - Dokumentnr: 5800 - Bestemmelse om gjerde
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra gnr 83 bnr 121

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:94
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Gjelder denne registerenheten med flere

30.07.1941 - Dokumentnr: 910381 - Bestemmelse om gjerde
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra gnr 83 bnr 115

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:94

Gjelder denne registerenheten med flere

05.09.1945 - Dokumentnr: 5142 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:94

Gjelder denne registerenheten med flere

12.04.1946 - Dokumentnr: 2699 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om benyttelse

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:94

Gjelder denne registerenheten med flere

25.03.1957 - Dokumentnr: 3599 - Erklaering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:94

Gjelder denne registerenheten med flere

10.11.1958 - Dokumentnr; 13312 - Erklzering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:94

Gjelder denne registerenheten med flere

10.12.1959 - Dokumentnr: 15289 - Erklaering/avtale
VEDR. LAGERHUS

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:94

Gjelder denne registerenheten med flere

04.10.1960 - Dokumentnr: 12215 - Skjgnn
Dok. tgl. m/dbnr. 12215 - 12239.

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:94
Gjelder denne registerenheten med flere

23.10.1963 - Dokumentnr: 13582 - Erklaering/avtale
VEDR. TAKREKLAME

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra gnr 83 bnr 121

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:94
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Gjelder denne registerenheten med flere

18.10.1967 - Dokumentnr: 14219 - Erklzering/avtale
VEDR. TILBYGG

Overfgrt fra gnr 83 bnr 120

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:94

Gjelder denne registerenheten med flere

24.08.1971 - Dokumentnr: 14268 - Erklaering/avtale
VEDR. TAKREKLAME

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:94

Gjelder denne registerenheten med flere

14.05.1975 - Dokumentnr: 8655 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om bruksendring

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfort fra gnr 83 bnr 120

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:94

Gjelder denne registerenheten med flere

11.08.1975 - Dokumentnr: 14676 - Bestemmelse om vannledn.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:94
Gjelder denne registerenheten med flere

27.07.1977 - Dokumentnr: 16320 - Skjgnn
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:94
Gjelder denne registerenheten med flere

04.04.1984 - Dokumentnr: 16395 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:94

Gjelder denne registerenheten med flere

02.02.1996 - Dokumentnr: 5937 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk.

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:94

Gjelder denne registerenheten med flere

21.09.2018 - Dokumentnr: 1303827 - Erklzering/avtale
Bestemmelse om fri ferdsel for allmennheten

Kan ikke endres eller slettes uten samtykke fra Oslo kommune
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:94
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Gjelder denne registerenheten med flere

15.05.2020 - Dokumentnr: 2463419 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Obos Eiendomsmeglere AS
Org.nr: 977 040 949

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:94

Gjelder denne registerenheten med flere
Prioritetsbestemmelse

Veket for: Pantedokument 2020/3302030-1/200
Endring ved fusjon

Fra: Megleroppgjer AS

Org.nr: 982 577 675

Til: Obos Eiendomsmeglere AS

Org.nr: 977 040 949

26.10.2022 - Dokumentnr: 1209453 - Erklzaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:535

Bestemmelse om reparasjon og vedlikehold av bygningsmasse
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:94

Gjelder denne registerenheten med flere

26.10.2022 - Dokumentnr: 1209453 - Erklzaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:536

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:537

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:538

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:539

Bestemmelse om reparasjon og vedlikehold av bygningsmasse
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:94

Gjelder denne registerenheten med flere

26.10.2022 - Dokumentnr: 1209453 - Bruksrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:536
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:537
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:538
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:539
Bestemmelse om bruksrett til uteoppholdsareal
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:94

Gjelder denne registerenheten med flere

26.10.2022 - Dokumentnr: 1209453 - Bestemmelse om gangrett/rett til sti
Rettighetshaver allmennheten
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Overfert fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:94
Gjelder denne registerenheten med flere

28.03.2023 - Dokumentnr: 328400 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:83 Bnr:94

28.03.2023 - Dokumentnr: 328414 - Bruksrett

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:535

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune Plan- Og
Org.nr: 971 040 823

Bestemmelse om bruksrett til parkeringskjeller

28.03.2023 - Dokumentnr: 328414 - Bruksrett

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:94

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:554

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune Plan- Og
Org.nr: 971 040 823

Bestemmelse om bruksrett til uteoppholdsareal

Gjelder denne registerenheten med flere

28.03.2023 - Dokumentnr: 328414 - Bestemmelse om parkering
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:535

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune Plan- Og
Org.nr: 971 040 823

Gjelder 12 plasser

28.03.2023 - Dokumentnr: 328414 - Bruksrett

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:535

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune Plan- Og
Org.nr: 971 040 823

Bestemmelse om 82 sykkeloppstillingsplasser

28.03.2023 - Dokumentnr: 328414 - Bruksrett

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:94

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:554

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune Plan- Og
Org.nr: 971 040 823

Bestemmelse om 9 sykkeloppstillingsplasser

Gjelder denne registerenheten med flere

28.03.2023 - Dokumentnr: 328414 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:94
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Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:554

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune Plan- Og
Org.nr: 971 040 823

Bestemmelse om reparasjon og vedlikehold av bygningsmasse
Gjelder denne registerenheten med flere

28.03.2023 - Dokumentnr: 328414 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:94

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:554

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune Plan- Og
Org.nr: 971 040 823

Besetemmelser om stikkledninger

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder denne registerenheten med flere

28.03.2023 - Dokumentnr: 328414 - Bruksrett

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:542 Snr:1

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:542 Snr:2

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune Plan- Og
Org.nr: 971 040 823

Bruksrett til uteoppholdsplass

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse for Bgrsteveien 31 for bygg A2 og A3 datert
12.09.2024 0g 20.11.2023.

Vei, vann og avlgp
Vei: Offentlig
Vann/ Avlgp: Privat stikkledning til offentlig nett.

Regulerings og arealplaner
Leiligheten ligger i et omrade regulert til bolig/forretning/barnehage/annen offentlig
eller privat tjenesteyting( kultur, helse, velvaere, naermiljgsenter) kontor/bevertning.

S-5039 Detaljregulering med reguleringsbestemmelser for Peter Mgllers vei 8-14.
Vedtatt av bystyret 19.06.2019.

Kommunedelplan for torg og mgteplasser (KDP-17), vedtatt 22.04.2009.
Kommunedelplan for torg og mgteplasser ble vedtatt i Oslo bystyre den 24.04.2009.
Planen bestar av mal, plankart (i fire deler: for indre Oslo, og ytre by vest, gst og syd),
bestemmelser og retningslinjer.
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Kommunedelplan for @kernomréadet ( KDP - 15), vedtatt av bystyret 26.05.2004. Planen
skal legge tilrette for et velfungerende og attraktivt naerings- omrade og for gode
kollektivigsninger slik at bilbruken reduseres. Kommunedelplan for @kernomradet.

Pagaende byggesaker:

Saksnummer 202454117 Lille Lgren park - Opparbeidelse av deler av park. Siste
dokument i saken datert 11.07.2024

Saksnummer 202458136 Lille Lgren park - Etablering av offentlig park. Siste dokument
i saken datert 12.08.2024

Saksnummer 202308000 Bgrsteveien - Etablering av gatetun og torg. Siste dokument i
saken datert 06.09.2024

Saksnummer 202102124 Sinsenveien 53 - Riving av kontorbygg. Siste dokument i
saken datert 01.03.2023

Pagaende plansak:

Saksnr. 201509417 Saken gjelder: Lgrenvangen 22 og Peter Mgllers vei 13.
Omregulering av eiendommene fra neering til bolig. Planforslag til politisk behandling -
Detaljregulering for boliger. Siste dokument i saken datert 08.01.2024.

Saksnr 201909046 Saken gjelder: Boligblokker. Lgrenvangen 25. Planforslag til politisk
behandling - Boligblokker. Siste dokument i saken datert 02.07.2024

Adgang til utleie

Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre.
Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste ledd har
bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi
av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
Salgsoppdrag
5700 000 (Prisantydning)

5030 000 (Andel av fellesgjeld)

10 730 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 200 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 240 (Omkostninger totalt)
8 440 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
11 240 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

10 731 240 (Totalpris. inkl. omkostninger)

10 738 440 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet))

10 741 240 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1240

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.
no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0.8% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 18 000 ,- oppgjgrshonorar kr 7 000,- og visninger kr 2 000,- pr
stk . Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 45 000,-. Markedspakken er satt til 19 990,-.
Gebyr for betalingsutsettelse 2 900,- Meglerforetaket har krav pa & fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Marius Wang

Partner / Eiendomsmegler / Avdelingsleder
mw@aktiv.no

TIf: 468 28 887

Grefsen og Torshov Eiendomsmegling, Kjelsasveien 18
TIf: 468 28 887

Salgsoppgavedato
08.10.2024
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grefsen og Torshov

Oppdragsnr.

1012240025

Selger 1 navn Selger 2 navn

Alexandra Wiland Jens Knapstad

Barsteveien 31

Poststed
OSLO 0585

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |0

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Obos |
Polise/avtalenr. | 3011113 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: AW, JK

Document reference: 1012240025
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1"

12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Veidekke er hovedentreprengr for prosjektet til Obos og Nordr
Arbeid utfort av | Veidekke

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |for prosjekteiere Obos og Nordr
Arbeid utfert av |veidekke

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse | nybygg

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | installert

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Hovedentreprengr for OBOS
Arbeid utfart av | Veidekke

Initialer selger: AW, JK
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17

18

19

20

21

22

23

24

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Lille Leren park skal ferdigstilles i lapet av kort tid og overfgres til kommunalt eie. Barnehage er under bygging i

Beskrivelse
bygg 7.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [1ua

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: AW, JK 3
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Tilleggskommentar

ubebodd nyoppfert bolig

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AW, JK
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EIERSKIFTERAPPORT™

Bgrsteveien 31
0585 Oslo

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik
Ingen vesentlige avvik
o TG2 Vesentlige avvik
Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Gabels gate 25b

Takstmann Oslo 0272

Matias Utnem 92059064 B M TF B M TF
Dato: 08/10/2024 mutnem @gmail.com

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.

2/13
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 2

* Xk KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:83, Bnr: 541
Hjemmelshaver: Peter Mgllers Vei 8 14 As
Seksjonsnummer: 6001

Festenummer:

Andelsnummer: 25

Byggear: 2024

Tomt: m?

Kommune: 301 Oslo

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Marius Wang
Befaringsdato: 19.9.2024

Fuktmaler benyttet:

Vann: Tilkoblet offentlig nett
Avlgp: Tilkoblet offentlig nett
Adkomst: Adkomst fra offentlig vei
OM TOMTEN:

OM BYGGEMETODEN:

Konstruksjon og utvendig fasade

Bygget fundamenteres direkte og/eller med peler til fjell, og baresystemet er hovedsakelig i betong og stal. Fasadeveggene er for det
meste utfgrt i isolert bindingsverk, enkelte steder i betong. Utvendig er veggene hovedsakelig forblendet med trekledning i termofuru eller
tilsvarende materiale. Enkelte fasadedetaljer kan vare utfgrt i andre materialer. Yttertaket er isolert og tekket. Vann fra yttertaket ledes til
sluk via fall og renner.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Leiligheten fremstar som ny.
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EIERSKIFTERAPPORT™

ANNET:
Oppvarming

Leilighetene er tilknyttet fjernvarmeanlegg og varmes opp med vannbaren varme i radiatorer/konvektorer. Vannbaren gulvvarme pa bad.

Pa enkelte soverom er det radiator eller elektrisk panelovn.

Forsikret hos: Tryg Forsikring - polisenummer 3011111.

Romhgyder:

Stue/kjgkken: 2,6 m
Gang: 2,28 m
Bad: 2,2 m

DOKUMENTKONTROLL:

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Overflater:

Gulv: Enstavs hvitlasert eikeparkett i natursortering og fliser pa badet.

Vegger: Slette malte flater og flisee pa badet.

Himling: Betonghimlinger er sparklet og malt i hvit farge. Det benyttes en kombinasjon av prefabrikkerte betongelementer og plasstgpt
betong. Det er synlige V-fuger i betonghimlingene, og sprang mellom betongelementene i taket kan forekomme.

Innvendige dgrer: Dgrer med hvite dgrblader samt hvitmalte karmer og utforinger.

FORMAL MED ANALYSEN:
Salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

FELLESKOSTNADER:

Felleskostnader:

Totale felleskostnader pr. d.d. kr 28.639,— pr. md.
Herav:

Felleskostnader 4.240,-

Akto oppvarming 1.554,-

Kapitalkostnader OBOSO01 22.845,-

4/13
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EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme smé arealavvik for rapporter utfgrt mellom
Oktober 2023 og Juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
7 .etasje 114 14 114
Kjeller 5
SUM BYGNING 114 5 14 114
SUM BRA 119
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING
SUM BRA
BRA-i:

7.etasje: Entre, gang, gang, 3 soverom, walk-in, 2 bad stue og kjgkken

BRA-e:
Kjeller : Bod pa ca 5,3 m2.

Boden er ikke kontrollert at den faktisk tilhgrer enheten. Det ble opplyst av en representant for prosjektet at bod nr. 262 disponeres av
leiligheten.
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MERKNADER OM AREAL:

Arealmalingen er utfgrt med laser. Bruken av rommene pa befaringstidspunktet definerer hva som er primarrom (P-rom) og
sekund@rrom (S-rom), selv om rommene kan vere i strid med teknisk forskrift eller mangle godkjennelse fra kommunen.

Det kan vere utfordrende eller umulig & méle arealet ngyaktig, da det kan veere vanskelig  fastsla tykkelsen pa innervegger, samt pa
grunn av skjevheter eller kompliserte bygningskonstruksjoner som karnapper, buer og vinkler som ikke er rette, samt dpne rom over

flere etasjer.

Det er ikke kontrollert om bodene tilhgrer leiligheten. Boder er definert som fellesareal, og styret har myndighet til & omdisponere
hvilke og hvor mange boder boligen har bruksrett til.

BRA-i: Bruksarealet av boenheten innenfor de omsluttende ytterveggene.
BRA-e: Bruksarealet av alle rom utenfor boenheten, men som tilhgrer denne, inkludert arealer med adkomst fra fellesareal eller
utvendig, som for eksempel en privat frittstaende garasje eller boder.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

FORUTSETNINGER: (Varforhold, hindringer, etc.):
Boligen ble inspisert i dagslys, med god tilgang til de vurderte bygningsdelene, og ingen hindringer under besiktigelsen.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Matias Utnem (taksmann)

6/13
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Matias Utnem

Byggmester og takstmann

08/10/2024

Matias Utnem
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1. Vatrom
1.1Bad 1

1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist avvik pa skjgter og underkant av plater.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.
Badet er en prefabrikkerte vatromsmoduler (badekabin).
Flislagte vegger og slett himling med downlights.
Innrdening:

Baderomsinnredning med skuffer i hvit utfgrelse og heldekkende servant. Over servanten er det montert speilskap med
belysning og elektrisk stikkontakt.

Overflatene fremstar i god stand. Det ble ikke avdekket hulrom under flisene eller andre svekkelser ved overflatene
under besiktigelsen.

Tilstandsgrad er vurdert basert pa at bygningsdelen er helt ny og ikke har vert i bruk.

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Badet er en prefabrikkerte vatromsmoduler (badekabin).
Flislagte gulv med vannbaren varme.

Overflatene fremstar i god stand. Det er registrert tilfredsstillende fall pa gulvet, malt med laser. Det ble ikke avdekket
hulrom under flisene eller andre svekkelser ved overflatene under besiktigelsen.

Tilstandsgrad er vurdert basert pa at bygningsdelen er helt ny og ikke har veert i bruk.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfgrt.

8/13
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Badet er en prefabrikkerte vatromsmoduler (badekabin).
Det er ikke kjent for takstmann hvilken membranlgsning som er brukt, da det ikke foreligger dokumentasjon pa dette.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan derfor ikke kontrolleres pa samme mate som synlige bygningsdeler.
Membranens tilstand vurderes basert pa alder og forventet gjenverende levetid.

Tilstandsgrad (TG) gis pa bakgrunn av at bygningsdelen er helt ny.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom, da enheten er en prefabrikert baderomskabin.
Merknader:

1.2 Bad 2

1.2.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Badet er en prefabrikkerte vatromsmoduler (badekabin).

Flislagte vegger og himling med downlights.

Innrdening:

Baderomsinnredning med skuffer i hvit utfgrelse og heldekkende servant. Over servanten er det montert speilskap med
belysning og elektrisk stikkontakt.

Overflatene fremstar i god stand. Det ble ikke avdekket hulrom under flisene eller andre svekkelser ved overflatene

under besiktigelsen.

Tilstandsgrad er vurdert basert pa at bygningsdelen er helt ny og ikke har vert i bruk.

Merknader:

1.2.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Badet er en prefabrikkerte vatromsmoduler (badekabin).
Flislagte gulv med vannbaren varme.

Overflatene fremstar i god stand. Det er registrert tilfredsstillende fall pa gulvet, malt med laser. Det ble ikke avdekket
hulrom under flisene eller andre svekkelser ved overflatene under besiktigelsen.

Tilstandsgrad er vurdert basert pa at bygningsdelen er helt ny og ikke har vert i bruk.
Merknader:

1.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk
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Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Badet er en prefabrikkerte vatromsmoduler (badekabin).
Det er ikke kjent for takstmann hvilken membranlgsning som er brukt, da det ikke foreligger dokumentasjon pa dette.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan derfor ikke kontrolleres pa samme mate som synlige bygningsdeler.
Membranens tilstand vurderes basert pa alder og forventet gjenverende levetid.

Tilstandsgrad (TG) gis pa bakgrunn av at bygningsdelen er helt ny.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom, da enheten er en prefabrikert baderomskabin.

Merknader:

2. Kjokken

2.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 2024

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjgkken:

Kjgkkeninnredning fra HTH med slette fronter i malt MDF, stalgrep og laminat benkeplate med nedfelt vask/kum.
Kjgkkenet har integrerte hvitevarer som stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og kjgle/fryser. Kjgkkenhetten er av typen
Slimline og er koblet til balansert ventilasjonssystem.

Tilstandsgrad er vurdert basert pa at bygningsdelen er helt ny og ikke har veert i bruk.

Merknader:

3. Andre Rom

3.1 Andre rom

Overflater:

Gulv: Enstavs hvitlasert eikeparkett i natursortering.

Vegger: Slette malte flater.

Himling: Betonghimlinger er sparklet og malt i hvit farge. Det benyttes en kombinasjon av prefabrikkerte
betongelementer og plasstgpt betong. Det er synlige V-fuger i betonghimlingene, og sprang mellom betongelementene i
taket kan forekomme.

Innvendige dgrer: Dgrer med hvite dgrblader samt hvitmalte karmer og utforinger.

Tilstandsgrad (TG) gis pa bakgrunn av at enheten aldri har veert i bruk og fremstér som helt ny.
Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
10113
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Vinduer og balkongdgrer fra 2023 hvitmalte. Balkongdgrene har dgrbrems.
Vinduene ble visuelt undersgkt og fremstar i god stand. Det ble ikke avdekket skader eller svekkelser.

Tilstandsgrad er vurdert basert pa at bygningsdelen er helt ny og ikke har veert i bruk.
Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

To balkonger:

Balkong med utgang fra stue pa ca. 9,4 m2.
Balkong med utgang fra mellomgang pa ca. 4,6 m2.
Balkongene bestar av ferdige betongelementer med tremmegulv i impregnert treverk og spilerekkverk.

Tilstandsgrad er vurdert basert pa at bygningsdelen er helt ny og ikke har veert i bruk.
Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2024

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.

Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

Det gjgres oppmerksom pa at kun de synlige rgrinstallasjonene er kontrollert. Rgrgjennomfgringer som er skjult i vegger
er ikke undersgkt naermere, og eventuelle feil pa det skjulte anlegget vil derfor ikke fremkomme i rapporten.

Stoppekranene er lokalisert i fordelerskapet og fungerer som de skal. Det er benyttet plastrgr med rgr-i-rgr-system til
vannforsyningsrgr, med en anbefalt brukstid pa 50 ar.

Boligen har sluk og avlgpsrgr i plast, som ogsa har en forventet levetid pa 50 ar. Pa badet er det montert et vegghengt
toalett.

Tilstandsgrad er vurdert basert pa at bygningsdelen er helt ny og ikke har vert i bruk.

Merknader:

6.2 Varmtvannsbereder

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

6.3 Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget var nytt i 2024
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Boligen har balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Det er tilluft til oppholdsrom og soverom, samt avtrekk fra
kjskken og vatrom.

Tilstandsgrad er vurdert basert pa at bygningsdelen er helt ny og ikke har veert i bruk.

Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det elektriske anlegget ble installert i 2024

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er fremlagt samsvarserklering.

Anlegget er installert i henhold til gjeldende forskriftskrav fra offentlige myndigheter, dvs. NEK 400. Dette innebarer
blant annet at det er montert komfyrvakt pa kjokkenet. Alle kontaktpunkter er jordet, og det er fortrinnsvis benyttet skjult
anlegg. Sikringsskapet er utstyrt med automatsikringer.

Merknader:

12/13
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Ver oppmerksom pa:

Tilleggsopplysninger:

Leiligheten er ny i 2024 og har aldri vert bebodd.

Takstmannens vurdering ved TG2:
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A selge bolig er noe de fleste kun gjer
noen fa ganger i Igpet av et helt liv, og da
er det viktig & ha en god medspiller pa laget.

Hos oss er alle kunder velkomne.

Uavhengig av boligtype, stgrrelse eller pris.
Erfaring, presentasjon, service, timing,
talmodighet og et brennende engasjement for
jobben, vil sgrge for et best mulig resultat.

En viktig del av min jobb er a bidra til at kjgp

Marius Wang og salg blir mer forstaelig og forbrukervennlig.

Eiendomsmegler/partner
T: 4682 8887

E: mw@aktiv.no
www.aktiv.no

Tillit fra kjgper er essensielt for et godt salg.
Jeg har jobbet som megler i 15 ar og har flere
hundre salg bak meg.

Jeg er kjent for a brette opp ermene og
(]V%tag’(ﬂm lover at jeg vil gjgre mitt ytterste, for at ditt
boligsalg eller kjgp skal bli en positiv

eiendomsmegler_mariuswang opplevelse.

Anbefalt eiendomsmegler
Kundeuttalelser fra eiendomsmeglerguiden og Maze

Hva er du mest forngyd med (slik at vi kan fortsette med dette og gjerne bli enda bedre):
1. "Marius er utrolig serviceinnstilt og har alltid tid til & svare pa alle slags (rare) spgrsmal
som matte dukke opp hos en selger..!”
2. "Han er grundig, ngyaktig, effektiv, serigs og punktlig pa alle mater.”
3. "l veert tilfelle var vi veldig imponert over Marius’ evne til 8 megle fram en god pris hos kjgperen!”
4. "Vible jevnlig oppdatert og informert om hva som skjedde underveis.”

Hva var hovedgrunnen til at du valgte Marius Wang:
"@ye for detaljer og solgte inn seg selv og en totalopplevelse som ingen andre kunne tilby.”
"Vet hvordan han vil ha det og hvordan det skal veere.”

eiendomsmegler.no
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Megleren
mariuswang1980

Legg meg til pa Snapchat!

Kjekt om man liker rask informasjon pa video.
Alt fra at prospekter er kommet til at jeg gar igjennom
hva du ma huske pa til visning/overtagelse etc.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Borsteveien 31 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0585 0SLO Saksbehandler: Marius Wang
Telefon: 468 28 887
Oppdragsnummer: E-post: mw@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



