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TLF. 72 40 40 30

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 1700 000,

Kr 43 850,

Kr 1743 850,
Marita Wickstrgm

Enebolig

Eiet

1940

202/573 kvm
4000.T m?

3

6

Gnr. 307, bnr. 45
1703240118

Gamle Kongeveg 900

Gardstun med enebolig,
fjos og stabbur - Fire mal
tomt - God avstand til
naboer - Ingen boplikt

Gardstunet pa eiendommen "Harstad" har en landlig og idyllisk
beliggenhet i kulturlandskapet i sgrgsthelingen pa vestsiden av dalen
ved Medskoghaugen noen kilometer nordgst for Oppdal sentrum.

Eiendommen ligger forholdsvis hgyt og dpent i terrenget med fin
utsikt utover dalen og god avstand til neermeste bebyggelse.

Her er du tett pa dyrelivet og naturen med turomradene utenfor dgra.
Eiendommen er bebygd med enebolig fra ca. 1940, tilbygget i 1988,
samt fjgs og stabbur fra ca. 1940. Boligen inneholder to stuer,
kjgkken, bad, vaskerom, soverom og gangareal i 1. etasje, to soverom
og gangareal i 2. etasje samt kjellerstue, bad og gang-/bodareal i
kjeller. Figset inneholder gang, melkerom og husdyrrom samt lave.

Oppgradering av bygningsmassen pa eiendommen ma paregnes.

Velkommen til visning!

Med vennlig hilsen
Jon Ivar Jamtgy
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

Bruksareal internt (BRA-i): 202 m?
Bruksareal eksternt (BRA-e): 371 m?
BRA totalt: 573 m?

Terrasse og balkongareal (TBA): 16 m?

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller BRA-i: 76 m?
1. etasje BRA-i: 93 m?
2. etasje BRA-i: 33 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje: 16 m?

Fjos
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje BRA-e: 186 m?
2. etasje BRA-e: 179 m?

Stabbur
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje BRA-e: 6 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Enebolig:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Byggemeldte tegninger av tilbygg stemmer ikke med stgrrelse (mindre enn pa
byggemeldte tegninger) eller rominndeling. Det anbefales naermere undersgkelser. Det
finnes ikke tegninger av eldste del av boligen.
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Fjgs og stabbur:
Det foreligger ikke tegninger.

Tomtebeskrivelse
Eiet tomt pa 4000,1 m? iht. matrikkelbrev datert 14.05.2020.

Tomten er lett hellende mot sgr@st og bestar i hovedsak av gresshakke samt gruset
innkjgrsel og gardsplass.

Beliggenhet

Gardstunet pa eiendommen "Harstad" har en landlig og idyllisk beliggenhet i
kulturlandskapet i sgrgsthelingen pa vestsiden av dalen ved Medskoghaugen noen
kilometer nordgst for Oppdal sentrum. Eiendommen ligger forholdsvis hgyt og dpent i
terrenget med fin utsikt utover dalen og god avstand til neermeste bebyggelse.

Adkomst

Kjgr E6 ca. 7 km nordover fra rundkjgringen ved Burger King og YX i Oppdal sentrum.
Ta av til venstre og fglg veien opp mot Gamle Kongeveg. Etter ca. 900 meter far du
eiendommen pa hgyre side. Alternativ adkomst fra Gamle Kongeveg ved
Magnildhaugen.

Se vedlagte kart for nasermere beskrivelse. Ved eventuelle fellesvisninger vil det bli satt
opp visningsbukker fra Aktiv Eiendomsmegling.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsaklig av spredt fritids- og boligbebyggelse samt gardsbruk.

Byggemate

Enebolig oppfert ca. 1940 med tilbygg fra 1988. Eldste del er fundamentert pa
natursteinsmur, oppfart i laftet tammer med utvendig staende kledning og med
taktekking av bglgeeternitt. Tilbygg er fundamentert pa lecamurer og stgpt plate og
over dette oppfgrt i bindingsverk med utvendig stdende kledning. Taket er tekket med
metallplater. Vinduer har tolags glass. Etasjeskiller er trebjelkelag.

Opplysninger om byggemate er gitt av takstmann. For neermere byggteknisk
beskrivelse og tilstand vises det til tilstandsrapport av 05.02.2025 utfgrt av Tor Gunnar

Uv samt selgers egenerkleering vedlagt salgsoppgaven.

Oppsummering av avvik fra tilstandsrapport med TG 3, TG 2 og TG IU fglger under.
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Fglgende bygningsdeler er gitt TG 3 - Store eller alvorlige avvik:

Utvendig > Dgrer

Vurdering av avvik:

- Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

- Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan
oppsta.

Hovedinngangsdgren og vaskeromsdgren har rate i utvendig panel samt utettheter
mellom dgrblad og karm i hovedinngangsdgren. Kjellerdgren er slitt og lot seg ikke
apne pa befaringsdagen.

Utvendig > Andre utvendige forhold

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

Det registreres utett tak og stedvis rate i veggkonstruksjon.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Vurdering av avvik:

- Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Malt hgydeforskijell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det ble registrert noen skjevheter pa innvendige gulv, og da spesielt i 2. etasje i eldste
delen. Det ble stedvis malt over 30mm gjennom rom samt ca 30mm skjevhet innenfor
en lengde pd 2 migangi 2. etasje. | 1. etasje ble det malt skjevheter opp mot 20mm
gjennom rom.

Innvendig > Pipe og ildsted

Vurdering av avvik:

- Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten.

- lldfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet.

- Pipevanger er ikke synlige.

- Det er avvik:

lldstedene har for kort avstand til brennbart materiale. Pipa har ikke 4 synlige sider,
noe som er et krav pa teglsteinspiper. Det mangler ildfast plate pa gulv under ildsted i
2. etasje. Det er utett rundt reykrgrsinnfgring ved ildsted i stue. Pipa har darlige fuger
(ifolge feierapport).

Innvendig > Innvendige trapper

Vurdering av avvik:

- Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.
- Det er ikke montert rekkverk.

- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
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Vatrom > 1.Etasje > Vaskerom > Generell

Vurdering av avvik:

- Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det ble malt ca 1T0mm fall mot sluk fra gulv ved dgr. Sluket er et plastsluk av eldre
dato. Det registreres sprekk i gulvbelegg, med tanke pa dette samt generell alder
vurderes vannsikkerheten a ikke vaere ivaretatt. Det ble registrert fuktskjolder i
underliggende himling, men usikkert om dette har annen arsak. Rommet har kun
naturlig ventilasjon.

Vatrom > 1.Etasje > Bad 1.etasje > Generell

Vurdering av avvik:

- Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det registreres flatt gulv og stedvis svakt motfall til sluk. Belegg har oppbrett ved

vegger og dgrterskel slik at vannsikkerheten vurderes a vaere ivaretatt. Det bemerkes
at sluket er av eldre dato samt stedbvis noen smaskader i nedre kant av veggplater.

Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold
Brannslukkingsapparat ble ikke pavist.

Gamle Kongeveg 900
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Fglgende bygningsdeler er gitt TG 2 - Avvik som kan kreve tiltak:

Utvendig > Taktekking

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

Det registreres slitasje og mosegroing pa eternittaket samt ogsa skader i vindskibord
og manglende isbord over vindskibord. Det bemerkes at eternit inneholder asbest og
ma ved fjerning behandles deretter. Metallplater pa tilbygg fremstar uten synlige
skader ut over malingsslitasje pa enkelte plater pa takside mot sgrgst. Det ble
registrert en fuktskjold i undertak pa kaldloft i tilbygg, uten at det ble indikert fukt pa
befaringsdagen. Ut over dette ble det ikke registrert tegn til aktive lekkasjer.
Taktekkingen pa tilbygg har passert over halvparten av forventet brukstid og
eternittaket har passert forventet levetid.

Utvendig > Nedlgp og beslag

Vurdering av avvik:

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

- Det er avvik:

Det er takrenner i sink mot nordvest pa eldste del av boligen, men mangler takrenner
mot sgrast. Mgnebeslag og pipebeslag er av eldre dato og har usikker tetthet. Det
bemerkes fuktskjolder ved pipe i 2. etasje, uten at det ble indikert fukt pa
befaringsdagen. Det bemerkes ogsa frostspreng i ett taknedlgp. Utvendige beslag er
kun besiktiget fra bakkeniva. Stigetrinn for feier er ettermontert og ser ut til & veere i
orden.

Utvendig > Veggkonstruksjon

Vurdering av avvik:

- Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Panelet er generelt slitt og det bemerkes manglende musesperre i nedre kant bak
panel pa eldste del av boligen.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Vurdering av avvik:

- Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

- Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Det registreres som tidligere nevnt fuktskjolder pa vegger og i tak ved pipe i eldste del.
Ukjent om dette skyldes tidligere forhold som er utbedret eller er aktiv lekkasje. Med
bruk av fuktindikator ble det ikke indikert fukt pa befaringsdagen. Det bemerkes ogsa
misfarginger i taktro, noe som tyder pa tidvis kondensering pa grunn av begrenset
lufting kombinert med for darlig isolering mellom 2. etasje og kaldloft. Det registreres
istapper ved raft, noe som kan tyde pa varmetap. Det ble registrert muselort pa
kaldloftet.
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Utvendig > Takkonstruksjon/Loft - tilbygg

Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

Det registreres en fuktskjold i undertak i naerheten av loftluken. Ukjent om dette
skyldes en lekkasje eller har oppstatt i forbindelse med legging/lagring av undertaket.
Det ble ikke indikert fukt pa befaringsdagen. Det bemerkes ogsa muselort pa kaldloft i
tilbygget.

Utvendig > Vinduer

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Enkelte vinduer tar i karm og er vanskelig a dpne. Vinduene er generelt slitte og
utskiftinger ma paregnes. Det ble ikke registrert vinduer med punktert glass pa
befaringsdagen, men med tanke pa alder ma punkteringer paregnes.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Vurdering av avvik:

- Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverk er lavere enn dagens krav som er 100 cm. Terrassegulv og rekkverk har
behov for overflatebehandling.

Innvendig > Overflater

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

Innvendige overflater er i hovedsak av eldre dato og har slitasje. Det er foretatt
oppgraderinger i kjeller i tilbygg men ukjent nar dette er gjort. Det bemerkes
fuktskjolder i tak i den minste gangen i kjeller og generelt ujevnheter i himlingsplater i
tak i kjeller. I tillegg til pa kaldloft, bemerkes muselort i kjeller og 1. etasje.

Innvendig > Radon

Vurdering av avvik:

- Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i
et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med "hgy" eller "saerlig hgy"
aktsomhetsgrad.

Innvendig > Pipe og ildsted - Tilbygg

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

Det registreres utette rgykrgrstilslutninger. Det bemerkes ogsa tegn til fuktopptrekk i
nedre kant av pipe.
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Innvendig > Rom Under Terreng

Vurdering av avvik:

- Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

- Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Det registreres salt/kalkutslag og fukt i nedre kant av fritt eksponert murvegg og i gulv
ut mot yttervegg i trappegangen i tilbygg. Ved hulltaking i utforet vegg i bod ble det
ikke indikert unormale fuktverdier pa befaringsdagen, men med tanke pa kalk/
saltutslag i trappegang kan dette heller ikke utelukkes i utforede vegger. | eldste del av
kjelleren ble det indikert fukt i gulv, noe som ma sies a vaere normalt da det ved
byggeadret ikke ble benyttet plast under gulvstgpen. Det bemerkes stedvis noe lokal
rate i treverk i etasjeskillet mot 1. etasje, uten at det ble indikert fukt pa
befaringsdagen.

Innvendig > Innvendige trapper - eldste del

Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Rekkverk er lavere enn dagens krav og apninger i rekkverk er stgrre enn dagens krav.
Det mangler hadndlgper pa vegg i trappelgp. Trappen er smalere enn dagens krav.

Innvendig > Innvendige dgrer

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Enkelte av dgrene tar i karm/terskel. En dgr i 1. etasje har en del slitasje etter katt/
hund.

Vatrom > 1.Etasje > Vaskerom > Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

Det ble ikke registrert avvik ved hulltakingen, men det bemerkes fuktskjolder i
underliggende himling.

Vatrom > Kjeller > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Sluket ser ut til & veere fra da tilbygg er oppfert (1988?) Det er etablert ny klemring for
vinylbelegg over det opprinnelige sluket. Det er vanskelig & se om dette er en fullgod
I@sning med tanke pa tetthet, men ingen skader registrert pa befaringsdagen.
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Vatrom > Kjeller > Bad > Sanitaerutstyr og innredning

Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

Det kan se ut til & vaere en lekkasje i forbindelse med avlgpsrgr fra we. Ut over dette
registreres ingen skader. Vannet var avstengt pa befaringsdagen og utstyr er derfor
ikke funksjonstetstet.

Vatrom > Kjeller > Bad > Ventilasjon
Vurdering av avvik:
- Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Vatrom > 1.Etasje > Bad 1.etasje > Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

Det ble registrert fukstskjolder i himling under bad/vaskerom. Ukjent om det skyldes
en pagaende eller utbedret lekkasje fra bad eller vaskerom.

Kjgkken > 1.Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning

Vurdering av avvik:

- Det er pavist skader pa overflater/kjpkkeninnredning utover normal slitasjegrad.
Oppvaskbenken er slitt og utskifting anbefales. Vannet var avstengt pa befaringsdagen
og er derfor ikke funksjonstestet med tanke pa eventuelle lekkasjer. Benkeskapene av
nyere argang fremstar i god stand (TG 1).

Kjgkken > 1.Etasje > Kjgkken > Avtrekk
Vurdering av avvik:
- Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Vannet var avsteng pa befaringsdagen og er derfor ikke funksjonstestet. TG 2 er satt
med grunnlag i alder.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Vannet var avsteng pa befaringsdagen og avlgp er derfor ikke funksjonstestet. TG 2 er
satt med grunnlag i alder.
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Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Vurdering av avvik:

- Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Det er mangelfull ventilering i eldste del av boligen.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Vurdering av avvik:

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
Tanken er ikke funksjonstestet.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Grunnet anleggets alder bgr det gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person. Det mangler ogséd dokumentasjon/samsvarserklaeringer pa
installasjonsarbeidene. Det er anbefalt elkontroll hvert 5 ar.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Vurdering av avvik:

- Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

- Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Drenering og utvendig fuktsikring har passert over halvparten av forventet levetid. Det
registreres kalkutslag i nedre kant av grunnmur i kjellergang i tilbygg, noe som tyder pa
tidvis fuktinntrekk. | kjeller under eldste del av boligen ma det pa grunn av manglende
drenering/utvendig fuktsikring kunne paregnes tidvis fuktinntrekk og kapilaert
fuktopptrekk fra grunnen.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

Det registreres stedvis noen sprekker i mgrtelfuger mellom steinene i muren men
fremstar generelt i god stand. Natursteinsmurer er oppfgrt av mange sma
komponenter og murene av denne alderen har ingen spesiell fundamentering. Noe
bevegelse ma kunne paregnes i forbindelse med tele.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avilgpsledninger

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Da det ikke foreligger opplysninger om anlegget forutsettes det at mer enn halvparten
av forventet brukstid er passert.
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Fglgende bygningsdeler er gitt TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

Tomteforhold > Terrengforhold
Vurdering av avvik:
- Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Ytterligere opplysninger samt konsekvens av/tiltak for avvik er gitt i hovedrapporten.

Det gjgres oppmerksom pa at fjgs og stabbur ikke omfattes av tilstandsrapporten.
Dette er eldre bygninger med betydelig etterslep pa vedlikehold samt til dels tydelige
tegn pa funksjonssvikt, og bygningene ma saledes i sin helhet betraktes som
renoveringsobjekter.

Innhold
Enebolig

1. etasje: Yttergang, kjgkken, to stuer, gang, vaskerom, bad, soverom og trapperom.
2. etasje: Gang og to soverom.
Kjeller: Trappegang/bod, stue, gang, bad, bod og to uinnredede kjellerrom.

@vrige bygninger

Fjgs med gang, melkerom, husdyrrom, lave og vedskjul.
Stabbur med lagerrom.

Standard
Enebolig

1. etasje

Yttergang:
Malt heltregulv, tsmmervegger, panelhimling med apne bjelker. Trapp til 2. etasje. Kott
under trapp.

Kjgkken:

Malt heltregulv, malte plate-/murvegger, malte himlingsplater med &pne bjelker.
Kjgkkeninnredning med slette/profilerte fronter og benkeplater i laminat med nedfelt
oppvaskbeslag. Oppvaskmaskin. Luke i gulv til kjeller.

Stue 1:

Malt heltregulv, panel-/malte strievegger, panelhimling. Vedovn tilkoblet malt pipe/mur.
Panelovn.
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Stue 2:
Heltregulv, panel-/malte strievegger, malte himlingsplater. Vedovn tilkoblet malt pipe/
mur. Varmepumpe.

Gang:
Heltregulv, panelvegger, malte himlingsplater. Dgr til kjellertrapp.

Vaskerom:
Belegg pa gulv med undervarme, vatromsplater pa vegger, malte himlingsplater.
Skyllekar og opplegg for vaskemaskin. Egen inngang.

Bad:
Belegg pa gulv med undervarme, vatromsplater pa vegger, malte himlingsplater.
Servant med speilskap. Dusjkabinett. Wc.

Soverom:
Heltregulv, panelvegger, malte himlingsplater. Garderobeskap. Panelovn. Luke til
kaldloft.

2. etasje

Gang: Malt heltregulv, tsmmervegger, panelhimling. Trapp til 1. etasje. Garderobeskap.
Sikringsskap.

Soverom T:
Malt heltregulv, temmervegger, panelhimling. Vedovn tilkoblet pusset pipe. Panelovn.

Soverom 2:
Malt heltregulv, temmervegger, panelhimling. To garderobeskap. Inntakssikringer.

Kjeller

Trappegang/bod:
Murgulv, malte murvegger, malte himlingsplater. Trapp til 1. etasje.
Varmtvannsbereder. Vanninntak.

Stue:
Heltregulv, panelvegger, malte himlingsplater. Benke- og overskap. Vedovn tilkoblet
malt pipe/mur. Egen inngang.

Gang:
Teppegulv, panelvegger, malte himlingsplater. Garderobeskap.
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Bad:
Belegg pa gulv med undervarme, vatromsplater pa vegger, malte himlingsplater.
Servant. Dusj. Wc.

Bod:
Teppegulv med undervarme, panelvegger, malte himlingsplater.

Uinnredet kjellerrom 1:
Murgulv, murvegger, stubbloftbord i himling. Stige til kjskken. Grgnnsaksbinge og
hyller.

Uinnredet kjellerrom 2:
Murgulv, murvegger, stubbloftbord i himling. Takkeovn. Egen inngang.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Se tilstandsrapport for oversikt over moderniseringer og pakostninger.

Parkering
Oppstillingsplass for flere biler pa egen tomt.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Eiendommen vil ikke bli ytterligere ryddet og rengjort fgr overtakelse. Det tas forbehold
om fjerning av gjenstander av personlig interesse.
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Enerqi

Oppvarming
Oppvarmingen er basert pa elektrisitet og vedfyring. Varmekilder fremgar av
standardbeskrivelsen.

Det er etablert luft-luft varmepumpe med innedel i stue i 1. etasje.

Periodisk kontroll av elektrisk anlegg ble sist utfgrt 11.09.2017 av netteier Tensio. Det
foreligger ingen palegg pa elektrisk anlegg ifglge netteier.

Siste tilsyn med fyringsanlegg ble utfgrt 08.05.2023. Siste feiing av skorsteinsnummer
1753 ble utfgrt 08.05.2023. Siste varslet feiing av skorsteinsnummer 1753 28.02.2024
ble ikke utfgrt. Siste feiing av skorsteinsnummer 3228 ble utfgrt 28.02.2024.

Det gjgres oppmerksom pa at det er registrert dpne og lukkede avvik pa eiendommen
iht. rapport med opplysninger om fyringsanlegget fra Trendelag brann- og
redningstjeneste IKS Feieavdelingen. Rapporten fglger som vedlegg til salgsoppgaven.
Ev. historiske avvik eldre enn 8 ar fremkommer ikke av rapporten.

Energikarakter
E

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
felge vedlagt salgsoppgaven.

Ved energimerking av denne boligen er det tatt utgangspunkt i byggear for tilbygget, da
dette utgjer den storste delen av boligen. En tilsvarende bolig oppfert i 1940, da den
eldste delen er oppfert, ville fatt energikarakter G og samme oppvarmingskarakter.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1700 000,-

Kommunale avgifter
Kr 9 580,-

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt samt et arlig feie- og tilsynsgebyr.
Renovasjon og slamtgmming foretas og faktureres av Remidt og inngar i belgpet
ovenfor. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som
felge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfgrt i forbindelse med
eierskifte. Formuesverdien settes da etter de ordinaere reglene for formuesfastsettelse
av boligeiendom, enten som primeaerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av bruken).
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av
markedsverdi for primaerbolig og 95 prosent for sekundzerbolig for inntektsaret 2022
og 100 prosent for inntektsaret 2023. Ytterligere informasjon finnes pa
skatteetaten.no.

Andre utgifter

Utover de utgifter som er nevnt under "kommunale avgifter" og i salgsoppgaven for
@vrig, ma kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/
utvendig vedlikehold, abonnement til tv og internett etc. paregnes. Boligens Igpende
kostnader vil variere ut i fra individuelle leverandgravtaler, samt beboers behov og
forbruk. Kjgper oppfordres til & gjgre egne undersokelser knyttet til dette. Konferer
megler ved spgrsmal.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 307, bruksnummer 45 i Oppdal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1916/900152-1/64-15.11.1916

ERKLARING/AVTALE

Protest mot en utskifting over skogsrett tilhgrende Grytdalsaetrene
Gjelder denne registerenheten med flere

Overfgrt fra: Knr: 5021 Gnr: 307 Bnr: 8

1917/900142-1/64-15.01.1917

UTSKIFTING

Off. utskifting over Grytdalssaetrenes sameiemark
Gjelder denne registerenheten med flere

Overfgrt fra: Knr: 5021 Gnr: 307 Bnr: 8

1929/900180-1/64 - 01.02.1929
RETTIGHETER IFLG. SKJ@TE
Rettighetshaver: Knr: 5021 Gnr: 275 Bnr: 6
Fri brensel og adgang til jakt

Gjelder denne registerenheten med flere
Overfgrt fra: Knr: 5021 Gnr: 307 Bnr: 8

1965/2515-1/64 - 04.09.1965

JORDSKIFTE

Grensegangssak vedk. almenningsparsell nr. 14
Gjelder denne registerenheten med flere
Overfgrt fra: Knr: 5021 Gnr: 307 Bnr: 8

1967/2594-1/64 - 26.07.1967

JORDSKIFTE

Grensegangssak vedr. almenningsparsellene 9 og 10 samt Auneseteren
Gjelder denne registerenheten med flere

Overfert fra: Knr: 5021 Gnr: 307 Bnr: 8
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1968/747-1/64 - 29.02.1968

JORDSKIFTE

Jordskifte og grensegang vedr Grytdalsengene
Gjelder denne registerenheten med flere
Overfgrt fra: Knr: 5021 Gnr: 307 Bnr: 8

1968/748-1/64 - 29.02.1968
JORDSKIFTE

Grensegangssak vedr almenningsparsellene nr 24-25A OG 25B ved Tinnia elv

Gjelder denne registerenheten med flere
Overfgrt fra: Knr: 5021 Gnr: 307 Bnr: 8

1979/1444-1/64 - 20.02.1979

BEST. OM ADKOMSTRETT
Rettighetshaver: Knr: 5021 Gnr: 307 Bnr: 10
Gjelder denne registerenheten med flere
Overfgrt fra: Knr: 5021 Gnr: 307 Bnr: 8

1986/2591-1/64 - 21.04.1986

JORDSKIFTE

Grensegangssak begynt 25.05.76 sl. 11.07.85
Gjelder denne registerenheten med flere
Overfgrt fra: Knr: 5021 Gnr: 307 Bnr: 8

1993/1854-1/64 - 22.04.1993
JORDSKIFTE

Grensegangssak

Sak 6/86 begynt 4.7.91, sluttet 18.12.91
Gjelder denne registerenheten med flere
Overfgrt fra: Knr: 5021 Gnr: 307 Bnr: 8

1993/1854-2/64 - 22.04.1993
JORDSKIFTE

Avlgsing bruksretter

Sak 6/86 begynt 4.7.91, sluttet 18.12.91
Gjelder denne registerenheten med flere
Overfgrt fra: Knr: 5021 Gnr: 307 Bnr: 8
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1998/3108-1/64-01.07.1998
ERKLZARING/AVTALE

Rettighetshaver: Knr: 5021 Gnr: 316 Bnr: 18
Avtale om "fellessaeter"-drift

Inntatt div. bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere
Overfort fra: Knr: 5021 Gnr: 307 Bnr: 8

2003/7574-2/64 - 22.12.2003
RETTIGHETER IFLG. SKJ@TE
Rettighetshaver: Knr: 5021 Gnr: 307 Bnr: 18
Bestemmelse om adkomstrett
Bestemmelse om parkering

Bestemmelse om vann/kloakkledning
Gjelder denne registerenheten med flere
Overfgrt fra: Knr: 5021 Gnr: 307 Bnr: 8

2005/656-1/64 - 26.01.2005

BEST. OM ADKOMSTRETT

Rettighetshaver: Knr: 5021 Gnr: 293 Bnr: 3

Gjelder ogsa tomter som fradeles fra gnr 293 bnr 3
Gjelder denne registerenheten med flere

Overfgrt fra: Knr: 5021 Gnr: 307 Bnr: 8

2006/2504-1/64 - 20.04.2006
JORDSKIFTE

Gjelder denne registerenheten med flere
Overfgrt fra: Knr: 5021 Gnr: 307 Bnr: 8

2007/438309-1/200 - 31.05.2007
BESTEMMELSE OM VEG

Rettighetshaver: Knr: 5021 Gnr: 307 Bnr: 19
Gjelder denne registerenheten med flere
Overfgrt fra: Knr: 5021 Gnr: 307 Bnr: 8

2007/438309-2/200 - 31.05.2007
BESTEMMELSE OM PARKERING
Rettighetshaver: Knr: 5021 Gnr: 307 Bnr: 19
Gjelder denne registerenheten med flere
Overfgrt fra: Knr: 5021 Gnr: 307 Bnr: 8
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2007/438309-3/200 - 31.05.2007
BESTEMMELSE OM VANNLEDN.
Rettighetshaver: Knr: 5021 Gnr: 307 Bnr: 19
Gjelder denne registerenheten med flere
Overfgrt fra: Knr: 5021 Gnr: 307 Bnr: 8

2007/438309-4/200 - 31.05.2007
ELEKTRISKE KRAFTLINJER
Rettighetshaver: Knr: 5021 Gnr: 307 Bnr: 19
Gjelder denne registerenheten med flere
Overfgrt fra: Knr: 5021 Gnr: 307 Bnr: 8

2012/33970-1/200 - 12.01.2012
JORDSKIFTE

Jordskiftesak 1600-2004-0011

Gjelder denne registerenheten med flere
Overfgrt fra: Knr: 5021 Gnr: 307 Bnr: 8

2013/398230-1/200 - 21.05.2013
LEIEAVTALE

Leie fra dato: 01.01.2013

Leietid: 10 ar

Leiebelgp: NOK 3 000 pr. ar
Rettighetshaver: Stgrvold Leif Olav
Rettighetshaver: Stgrvold Randi Sandblost
Gjelder setervang og utmark med beiterett
Overfgrt fra: Knr: 5021 Gnr: 307 Bnr: 8

Tinglyste heftelser har blitt overfgrt fra hovedbruket ved fradeling i 2020 og anses a
veere eiendommen uvedkommende.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for tilbygget 14.06.1989.

Det gjgres oppmerksom pa at dagens situasjon avviker fra godkjente tegninger bade i
planlgsning og sterrelse, da tilbygget er mindre enn det som fremgar av tegninger og
rom er angitt med andre formal pa tegninger enn dagens situasjon. Rom i 1. etasje er
pa tegning angitt som rom for varig opphold (hoveddel) og bruksendring i trad med
dagens situasjon vil normalt ikke vaere spknadspliktig. Rom i kjeller innredet som stue,
bad etc. er imidlertid ikke omsgkt og godkjent til dagens formal, da bruksendringen
gjelder endring fra tilleggsdel (bod o.1.) til hoveddel. Kjgper patar seg risikoen bade for
fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken
ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.
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Vei, vann og avlgp

Eiendommen har adkomst via privat vei.

Utgifter til drift og vedlikehold av vei ma paregnes. Megler er ikke kjent med at veirett
er tinglyst.

Eiendommen har privat vannforsyning.

Egen borevannsbrgnn pa eiendommen, antatt etablert pa 90-tallet. Det er ikke foretatt
prgver av vannkvaliteten etter at gardsdriften ble nedlagt. Kvaliteten pa vannet ma
saledes anses som usikker.

Eiendommen har privat avlgpsanlegg.
Septik, tilknyttet kommunal temmeordning.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen har status som enebolig og ligger i et omrade regulert til omrade for jord-
og skogbruk. Forslag til reguleringsbestemmelser til reguleringsplan for flyplass pa
Fagerhaug med planID 1988007, er gjeldende. For mer informasjon se vedlagte
reguleringsplankart med bestemmelser eller ta kontakt med ansvarlig megler.

Tomtearealet har fglgende arealformal i fglge reguleringsplanen: Delareal 4 000 m?
Formal: Jord- og skogbruk

Det gjgres oppmerksom pa at tomten, ifglge kommuneplanens arealdel, ligger i et LNF
omrade, arealbruk LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og
gardstilknyttet nzeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag, nadvaerende.

For gvrig oppfordres interessenter til 4 sette seg inn i Kommuneplanens arealdel som
blant annet gir god oversikt over eksisterende og framtidig bebyggelse og anlegg,
sikrings- og faresoner m.m. For mer informasjon eller innsyn i kommuneplanen, ta
gjerne kontakt med ansvarlig megler eller se kommunens nettsider.

Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen iht. omradeanalyse gitt av Geodata AS
ligger i et radonutsatt omrade.

Aktsomhetsgrad for radon pa eiendommen vurderes til hgy aktsomhet. Omradet ble
sist sjekket 18.11.2024.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.
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Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan
og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklzering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3 (2). Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke
tap/kostnader opp til et belgp pa kr 10 000,- (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa
tale nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Omkostninger kjgper
1 700 000 (Prisantydning)

Omkostninger

42 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

43 850 (Omkostninger totalt)
59 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
62 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

1 743 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1759 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
1762 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning. Ved salg av
landbrukseiendom og smabruk er det kun vaningshus og/eller karbolig med evt.
direkte tilhgrende garasje og tomt som omfattes av forsikringen. Ved salg av
kombinasjonseiendom der boligdelen utgjgr 50 % eller mer, svarer selskapet for skader
pa den delen av boligen som er regulert og/eller benyttet til boligformal.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200,-/4 600,-/5 000,- i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000,- ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 3,5% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 15 000,-, eiendomsregistersgk og elektronisk signering kr 900,-,
markedsfgring kr 15 900,-, oppgjershonorar kr 5 250,- og visninger kr 2 000,-.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 50 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Jon lvar Jamtgy

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
jon.ivar.jamtoy@aktiv.no

TIf: 934 26 896

Oppdal Eiendomsmegling AS
Sunndalsvegen 6

7340 Oppdal

TIf: 724 04 030

Salgsoppgavedato
12.02.2025

Gamle Kongeveg 900



Velkommen til Gamle Kongeveg 900!

B = "l /?
Gardstunet pa eiendommen "Harstad" har en landlig og idyllisk beliggenhet i kulturlandskapet i sgrgsthelingen pa vestsiden
av dalen ved Medskoghaugen noen kilometer nordgst for Oppdal sentrum

L J &
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Eiendommen ligger forholdsvis hgyt og apent i terrenget med fin utsikt utover dalen og god avstand til nsermeste bebyggelse

| B ;
e Zongia -] %2 g PN

—

Eiendommen er bebygd med enebolig fra ca. 1940, tilbygget i 1988, samt fjgs og stabbur fra ca. 1940

28  Gamle Kongeveg 900



Vaningshus og stabbur

Vaningshuset i tsammer fra ca. 1940 med tilbygg i bindingsverk fra 1988

Gamle Kongeveg 900 29
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MIDT NORSK
TAKST AS

Gamle Kongeveg 900
1. Etasje

Kjokken

Stue
15,5 m?

\ - A
\‘,/ I ] | | .J///

- Gang m/trapp

6,5 m?
_"‘J -
S \ /
overom VS
10,5 m? Nt i
~— -~ P
7 £,
/ Terrasse - ;él ";-j
. 1B6m g T
<l

Tegningen er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk.
BRA — i er markert med hvitt pa plantegningen.
BRA - e er markert med blatt pa plantegningen.
BRA - b er markert med gult pa plantegningen.



Velkommen inn!
Yttergang med trapp til 2. etasje

Kjokken

Gamle Kongeveg 900 31




Stue i eldste del
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Stue med vedovn

Stue i tilbygg
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Stue med vedovn
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Vaskerom med egen inngang
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Bad med dusjkabinett og wc
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Soverom 1

Gamle Kongeveg 900




MIDT NORSK
TAKST AS

Gamle Kongeveg 900
2. Etasje

Soverom

Soverom
15,5 m?

Tegningen er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk.
BRA — i er markert med hvitt pa plantegningen.
BRA - e er markert med blatt pa plantegningen.
BRA - b er markert med gult pa plantegningen.
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Soverom 2 med vedovn

Gamle Kongeveg 900
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Soverom 3

Gamle Kongeveg 900 39




Soverom 3

40  Gamle Kongeveg 900




MIDT NORSK
TAKST AS

Gamle Kongeveg 900
Kjelleretasje

Kjellerstue
245 m?

——
/
'

e

Uinnredet kjellerron\r{')
1mMm?

Uinnredet kjellerrom
10,5 m? e

Tegningen er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk.
BRA — i er markert med hvitt pa plantegningen.
BRA - e er markert med blatt pa plantegningen.
BRA - b er markert med gult pa plantegningen.
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Trapperom/bod

Kjellerstue med vedovn og egen inngang
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Bad med dusj og wc

Bod

Gamle Kongeveg 900
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Uinnredet kjeller under eldste del

Fjgs med lave og vedskijul
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Fjgs med husdyrrom

e 0
i ..u-!u!ltf_ﬂlf'

Fjgs med husdyrrom
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Velkommen til visning i Gamle Kongeveg 900!
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vzere en del av salgsoppgaven

|Aktiv Oppdal Oppdragsnr. [1703240118 |

|Gamle Kongeveg 900

Postnr, |7346 | Sted linpdaI |
Nar kjgpte du boligen? ‘)«\)‘ E \'_)-i 8 ‘ Hvor lenge har du bodd i boligen? 30~ 1 “"‘I

Har du bodd boligen siste 122 mnd? [] Nei p{] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? Fremtind | Polise/avtalenr. 6188876/6186875
Selger 1 Fornavn IMarita l Etternavn [Wickstmm
Selger 2 Fornavn [ | Etternavn l

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

1. Kjenner du til om det er/har vart feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt ellersoppskader?

ENei [Ja Beskrivelse ‘ l
22 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt3.

m Nei []Ja Beskrivelse \ ‘

2.1 Redegjgr for drstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse ‘ ‘
2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[INei [Jia Beskrivelse |
23 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pd handverker opplyses.

Beskrivelse J
2.4 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglzert eller ved egeninnsats/dugnad?

[INei [Jla Beskrivelse ] I

2.5 Er forholdet byggemeldt? [JNei []la

3. Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
[MNei []ia Beskrivelse l |
4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vzert kontroll pa vann/avlgp? Hvis nei, ga videre til punkt5.
[MNei [1a Beskrivelse l ]
Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgj@rsoppdrag):
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4.1 Er arbeidet utfort av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?

[ONei [Jla Beskrivelse ‘
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse \
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

ANei Ja Beskrivelse [ |
6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. dérlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?

DINei [4a Beskrivelse | ]
7. Kjenner du til om det er/har vart f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv ellerlignende?

Nei []Ja Beskrivelse ] ’
8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur ellerlignende?

[Nei [MJa Beskrivelse qu { - UIQ& Eg €0 11 Elg: ‘Q! \ § gljk ,S Sé g g :l A q ”:
9. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen? "

XNei [Jia | }
10. Kjenner du til om det er/har vart utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

PRlNei [JJa Beskrivelse | |
10.1 Har det vaert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Huvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfart.

[Nei []la Beskrivelse I |
10.2 Hvem er arbeidet utfort av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse \ ‘
11. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeider p el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Hvis nei, g videre til punkt 12,

ENei e Beskrivelse r |
11.1 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse ‘ ‘
11.2 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[INei [JJa Beskrivelse l ‘
12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

[ONei RJa Beskrivelse [Jemr ( ij 8\0 i‘i_f |
13. Kjenner du til om ufaglzaerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa

drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?

B Nei []Ja Beskrivelse I ‘
14, Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Hei [ia Kommentar [ |
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

Blllei [])a Beskrivelse ]

Initialer selger: Initialer kj@per (ved oppgjersoppdrag):



16.

17.

171

18.

18.1

18.2

19.

19.1

20.

21.

22.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

BNei []la Beskrivelse r J
Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
RNei [JJa Beskrivelse | \

Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

[INei []Ja Kommentar I I
Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2.

[INei pJa Beskrivelse I I
Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

BNei [Jta Beskrivelse I ‘

Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

pANei []Ja Beskrivelse [ Siste malte radonverdi S

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, gé videre til punkt 20.
[INei Bla Beskrivelse [ ﬂwui& " h& i
Er innredningen/utbyggingen godkjent hos b‘{gningsmyndiﬁnelene?

BHNei [Jla Beskrivelse | |

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

™RNei [Jla Beskrivelse | |

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

&Nei [sa Beskrivelse | ‘

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vere relevant for kjgper 3 vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ja, redegjor:

DK Nei [JJa Beskrivelse ‘ ‘

SPBRSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:

23.

24,

25.

26.

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

[INei []Ja Beskrivelse l |

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre pkte felleskostnader/gktfellesgjeld?

[Nei [JJa Beskrivelse l J

Kjenner du til om det er/har vart sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?
[ Nei []Ja Beskrivelse ‘ \

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

[INei [JJa Beskrivelse

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkr for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er
solgt(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks ~ maneder fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklzeringsskjemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien ogforsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, spsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nér salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for saig

- ved salg av helars- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 underspke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kj@pslovens § 20 (aksjeboliger).

leg @nsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 3 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

[] Jeg #nsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

P 28A-202s | P Oppdal

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

O(/{&/UJZ’Q ek JA&-’(UAV(\
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Norsk takst

@ Gamle Kongeveg 900, 7346 OPPDAL
(I7) OPPDAL kommune

# gnr. 307, bnr. 45

Sum areal alle bygg: BRA: 573 m? BRA-i: 202 m?

e .

&
\ ;ﬂl 4
P iy \ g N
L4 \ = €
Befaringsdato: 17.12.2024 Rapportdato: 05.02.2025 Oppdragsnr.: 11741-1493 Referansenummer: GF8267
Autorisert foretak: Midt Norsk Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Tor Gunnar Uv Var ref:
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

MIDT NORSK TAKST AS

Vi er et takstfirma med kontor i Oppdal, Rennebu, Tynset og Heim Kommune.
Firmaet ble startet av 3 erfarne takstingenigrer i 2022.

Norsk takst

Midt Norsk Takst sitt mal er at det skal falle naturlig inn og bestille tjenester pa grunn av kompetanse og leveringsdyktighet.

Med mange ars erfaring fra bygg og anleggsbransjen innehar firmaet en solid kompetanse hva angar bygningsmessige

Firmaet skal vaere en foretrukken part i alle tenkelig oppdrag tilknyttet de tjenester de leverer.
Forretningsomradet er Trgndelag, Mgre og Romsdal og Innlandet.

Rapportansvarlig

Tor Gunnar Uv
Uavhengig Takstingenigr
tor@mntakst.no

93429 338

Norsk takst

Oppdragsnr.: 11741-1493 Befaringsdato: 17.12.2024

forhold.

MIDT NORSK
TAKST AS

Side: 2 av 37



Gamle Kongeveg 900, 7346 OPPDAL Midt Norsk Takst AS ‘
Gnr 307 - Bnr 45 Orkdalsvegen 724 |\ I I
5021 OPPDAL 7392 RENNEBU  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Norsk takst

Bolig fra 1940 med tilbygg oppfert i 1988. Det er ikke foretatt
vesentlige oppgraderinger etter 1988 og boligen fremstar med til
dels stort etterslep pa vedlikehold. For naermere opplysninger
henvises til punkter i rapporten.

Enebolig - Byggear: 1940

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen pa eldste del av bygningen er med bglgeeternit,
stal/aluminiumsplater pa tilbygg fra 1988.

Nedlgp og beslag er i metall og av varierende alder.

Veggene i eldste del av boligen er oppfgrt i laftet tammer, tilbygg fra
1988 er oppfert i bindingsverk. Fasade har staende bordkledning.
Takkonstruksjonen i eldste del er en astakkonstruksjon med taktro
som undertak. Konstruksjonen har ingen spesiell lufting, noe som
var vanlig ved byggearet. Tilkomst til kaldloft er via luke i tak pa gang
i 2. etasje.

Takkonstruksjonen i tilbygg har W-takstoler i tre og brettex som
undertak. Det er etablert luftespalter ved raft.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass datert 1988.
Bygningen har 4 trevinduer med 2-lags glass datert 2018 i stue og
kjgkken i eldste delen. Overflatebehandling av utvendig omramming
ma paregnes.

Bygningen har ytterdgrer i tre og er av eldre dato.

Ytterdgr til kjellerstue er av nyere dato. Pa grunn av mye sng er
dgren ikke funksjonstestet. TG 1 er satt med grunnlag i alder.

Det er etablert en terrasse i forbindelse med hovedinngang mot
nordvest. Terrassen er av nyere dato og er i hovedsak oppfgrt av
impregnerte materialer.

Det er etablert trapp og rullestolrampe i strekkmetall opp til
terrasse. Det ble ikke registrert synlige skader pa befaringsdagen.
Overflatebehandling av rekkverk ma paregnes.

Det er etablert overbygg over utvendig kjellernedgang.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av furu. Veggene har synlig tammervegger,
trepanel og plater med malt tapet. Innvendige tak har trepanel og
himlingsplater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det foreligger ingen opplysninger om radonmaling er foretatt.
Boligen har teglsteinspipe i eldste del. Det er tilkoblet vedovn i stue i
1. etasje, i kjeller og i ene soverom i 2. etasje.

Boligen har elementpipe i tilbygg med tilkoblet vedovner i
kjellerstue og i stue. Sotluke er etablert i kjellerstue.

Gulvene i tilbygget del er av furu samt betonggulv i trappegang.
Veggene har panel og pusset leca. Hulltaking er foretatt uten a
pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i bod.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 11% og er
under grensen for utvilking av sopp/rate. | kjeller i eldste del er det
betonggulv og fritt eksponert natursteinsmur.

Boligen har ubehandlet tretrapp til kjeller i tilbygg.

Boligen har malt tretrapp i eldste del.

Innvendig har boligen tredgrer fra 1940 og fra 1988.

VATROM G til side

Bad
Badet er av ukjent alder og det foreligger ingen dokumentasjon.
Veggene har baderomsplater og taket har himlingsplater. Vegger og

tak fremstar uten synlige skader.

Gulvet har vinylbelegg og elektriske varmekabler. Det ble malt ca
40mm fall mot sluk fra gulv ved dgr. Belegg har oppbrett ved vegger
og dgrterskel. Det ble ikke registrert synlige skader.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har servant, toalett og dpen dus;j.

Det er naturlig ventilering med tilluftspalte ved dgrterskel.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i bod.

Bad 1.etasje

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Badet har vinylbelegg pa
gulv og baderomsplater pa vegger. Av utstyr er det servant, wc og
dusjkabinett. Vinylbelegg pa gulv og dusjkabinett er av nyere dato.
Sluket er et plastsluk og rommet har naturlig ventilasjon.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i vaskerom.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Vaskerommet er av eldre
dato og har vinylbelegg pa gulv og baderomsplater pa vegger. Av
utstyr er det skyllekum og opplegg for vaskemaskin. Sluket er et
plastsluk og rommet har naturlig ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i vaskerom.

KJBKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er opplegg for oppvaskmaskin. Det meste av benkeskap
er av nyere argang, ellers en eldre oppvaskbenk.

Det er naturlig avtrekk ved apning av vindu fra kjgkken.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber og i hovedsak fra 1988. Eldre
ror fra kjgkken. Det er etablert stoppekraner i kjeller i tilbygg og i
kjeller under eldste delen. Trykktank datert 2005 er montert i kjeller
i tilbygg.

Det er avlgpsrgr av plast og stgpejern, i hovedsak fra 1988 men
eldre stgpejernsrgr. Kloakk er luftet over tak.

Boligen har naturlig ventilasjon ved ventiler i yttervegger i tilbygg. |
eldste del av boligen er det ingen spesiell ventilering ut over apning
av vinduer.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og er etablert i kjeller i tilbygg.
Sikringsskap med automatsikringer er etablert pd gang i 2. etasje.
Anlegget ble kontrollert av Tensio i 2017, uten at det den gangen
forela palegg.

Det er etablert rgykvarslere i boligen. Brannslukkingsapparat ble
ikke pavist.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Drenering og utvendig fuktsikring ved tilbygg er fra 1988. Med tanke
pa alder er det usikkerty om det er etablert drenering/utvendig
fuktsikring ved eldste del av boligen.

Eldste del av boligen er oppfgrt over natursteinsmur.

Tilbygget del har grunnmur i lettklinkerblokker og stgpt plate pa
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mark som fundament. Det ble registrert en sprekk/riss i
grunnmuren, men vurderes a ikke ha noe konstruksjonsmessig
betydning slik den fremstar pa befaringsdagen. Det bemerkes at
deler av grunnmuren er innvendig utforet og kledd og derfor ikke
forsvarlig kontrollert.

Tomten var sngdekt pa befaringsdagen og er derfor ikke videre
vurdert. Tomten ligger ikke i flom eller rasutsatt omrade.
Utvendige vann og avlgpsrgr er av ukjent type og alder. Vannet var
avstengt pa befaringsdagen og utvendige rgr er derfor ikke
funksjonstestet.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet G4 til side

Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Byggemeldte teninger av tilbygg stemmer ikke med stgrrelse
(Mindre enn pa byggemeldte tegninger) eller rominndeling.
Det anbefales neermere undersgkelser. Det finnes ikke
tegninger av eldste del av boligen.

Bod
* Det foreligger ikke tegninger
Figs
¢ Det foreligger ikke tegninger

Tegninger er ikke fremlagt eller vurdert.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

30 Utvendig kjellernedgang er ikke innvendig kontrollert da dgrene
ikke lot seg apne pa befaringsdagen. Uthusene er ikke
tilstandsvurdert, men begge bygningene har
vedlikeholdsbehov. Informasjon i forbindelse med bygningene
er begrenset.

20
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

10

— Enebolig
= (' 28 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
— €
o = © tvendig > Dgrer Ga til side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik o Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak o Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I 7GIU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt © nnvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
© innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad © vatrom > 1.Etasje > Vaskerom > Generell Ghltil side
3
© vitrom > 1.Etasje > Bad 1.etasje > Generell Gatil side
@  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side
2
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
1 © Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
= L' J=F2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
<
0o < @ Utvendig > Taktekking Gatil side

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000 @  Utvendig > Nedigp og beslag Gatilside
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
; ; Ga til side
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 @  Utvendig > Veggkonstruksjon
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 ©  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga il side
®  Tiltak over kr 300000
Iag ps utbedringskostnad? Se side 4.
e eransog ppbedrneskostnady se sde @) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft - tilbygg Gatil side
@ Utvendig > Vinduer Galil side
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side

balkonger
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O
O
O
o
O
O
o

[

e o

(]

®© © & & & & ©¢ ©¢ © ©

Innvendig > Overflater

Innvendig > Radon

Innvendig > Pipe og ildsted - Tilbygg

Innvendig > Rom Under Terreng

Innvendig > Innvendige trapper - eldste del

Innvendig > Innvendige dgrer

Vatrom > 1.Etasje > Vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Vatrom > Kjeller >Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > Kjeller > Bad > Sanitaerutstyr og
innredning

Vatrom > Kjeller > Bad > Ventilasjon

Vatrom > 1.Etasje > Bad 1.etasje > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Kjokken > 1.Etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

Kjokken > 1.Etasje > Kjgkken > Avtrekk

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1940 Ifplge Norges bebyggelse er eldste
del av bygningen oppfgrt i 1940-44.
Anvendelse
Boligformal
Standard
Enkel/normal standard
Vedlikehold
Vedlikeholdsbehov
Tilbygg / modernisering
1988 Tilbygg Oppfort tilbygg i 2 etasjer.
2018 Modernisering Skiftet vinduer i 1. etasje i eldste del.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet md sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekkingen pa eldste del av bygningen er med bglgeeternit, stal/aluminiumsplater pa tilbygg fra 1988.
Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det registreres slitasje og mosegroing pa eternittaket samt ogsa skader i vindskibord og manglende isbord over vindskibord. Det bemerkes at eternit
inneholder asbest og ma ved fierning behandles deretter. Metallplater pa tilbygg fremstar uten synlige skader ut over malingsslitasje pa enkelte plater pa
takside mot sgrgst. Det ble registrert en fuktskjold i undertak pa kaldloft i tilbygg, uten at det ble indikert fukt pa befaringsdagen. Ut over dette ble det ikke
registrert tegn til aktive lekkasjer. Taktekkingen pa tilbygg har passert over halvparten av forventet brukstid og eternittaket har passert forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Med tanke pa alder pa eternittaket bgr utskifting planlegges.

Nedlgp og beslag
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Nedlgp og beslag er i metall og av varierende alder.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det er avvik:

Det er takrenner i sink mot nordvest pa eldste del av boligen, men mangler takrenner mot sgrgst. Mgnebeslag og pipebeslag er av eldre dato og har

usikker tetthet. Det bemerkes fuktskjolder ved pipe i 2. etasje, uten at det ble indikert fukt pa befaringsdagen. Det bemerkes ogsa frostspreng i ett
taknedlgp. Utvendige beslag er kun besiktiget fra bakkeniva. Stigetrinn for feier er ettermontert og ser ut til & veere i orden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales utskifting av takrenne pa eldste del samt montere renne og nedlgp der dette mangler. Utskifting av nedlgp med frostspreng ma paregnes.
Det anbefales kontroll av pipebeslag pa eldste del av boligen.

(3 Veggkonstruksjon
Veggene i eldste del av boligen er oppfert i laftet temmer, tilbygg fra 1988 er oppfert i bindingsverk. Fasade har staende bordkledning.

Vurdering av avvik:
o Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Panelet er generelt slitt og det bemerkes manglende musesperre i nedre kant bak panel pa eldste del av boligen.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Det ma paregnes utskiftinger og vedlikehold av utvendig panel. Det er viktig at det monteres musesperre der dette mangler da det ble registrert muselort
i kjeller og pa kaldloft. Tilstand pa selve tsmmerkonstruksjonen i eldste del er ukjent.

~

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen i eldste del er en astakkonstruksjon med taktro som undertak. Konstruksjonen har ingen spesiell lufting, noe som var vanlig ved
byggearet. Tilkomst til kaldloft er via luke i tak pa gang i 2. etasje.

Vurdering av avvik:
e Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

o Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
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Det registreres som tidligere nevnt fuktskjolder pa vegger og i tak ved pipe i eldste del. Ukjent om dette skyldes tidligere forhold som er utbedret eller er
aktiv lekkasje. Med bruk av fuktindikator ble det ikke indikert fukt pa befaringsdagen. Det bemerkes ogsa misfarginger i taktro, noe som tyder pa tidvis
kondensering pa grunn av begrenset lufting kombinert med for darlig isolering mellom 2. etasje og kaldloft. Det registreres istapper ved raft, noe som kan
tyde pa varmetap. Det ble registrert muselort pa kaldloftet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det anbefales naermere undersgkelser i forbindelse med fuktskjolder samt foreta utbedringer slik at mus ikke kommer inn i boligen. Det anbefales bedring
av ventilasjonen pa kaldloftet i forbindelse med utskifting av taktekkingen.

Takkonstruksjon/Loft - tilbygg
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen i tilbygg har W-takstoler i tre og brettex som undertak. Det er etablert luftespalter ved raft.

Arstall: 1988 Kilde: Offentlig informasjon

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Det registreres en fuktskjold i undertak i naerheten av loftluken. Ukjent om dette skyldes en lekkasje eller har oppstatt i forbindelse med legging/lagring av
undertaket. Det ble ikke indikert fukt pa befaringsdagen. Det bemerkes ogsa muselort pa kaldloft i tilbygget.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det anbefales observasjoner av fuktskjold samt foreta tiltak slik at mus ikke kommer inn i konstruksjonen.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass datert 1988.

Arstall: 1988 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
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Enkelte vinduer tar i karm og er vanskelig a dpne. Vinduene er generelt slitte og utskiftinger ma paregnes. Det ble ikke registrert vinduer med punktert
glass pa befaringsdagen, men med tanke pa alder ma punkteringer paregnes.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Utskiftinger og vedlikehold ma paregnes.

Vinduer - 2

Bygningen har 4 trevinduer med 2-lags glass datert 2018 i stue og kjgkken i eldste delen. Overflatebehandling av utvendig omramming ma paregnes.

Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer
Bygningen har ytterdgrer i tre og er av eldre dato.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.
* Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Hovedinngangsdgren og vaskeromsdgren har rate i utvendig panel samt utettheter mellom dgrblad og karm i hovedinngangsdgren. Kjellerdgren er slitt og
lot seg ikke apne pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det ma paregnes utskifting av dgrene.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Ytterdor til kjellerstue

Ytterdgr til kjellerstue er av nyere dato. Pa grunn av mye sng er dgren ikke funksjonstestet. TG 1 er satt med grunnlag i alder.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Det er etablert en terrasse i forbindelse med hovedinngang mot nordvest. Terrassen er av nyere dato og er i hovedsak oppf@rt avimpregnerte materialer.

Vurdering av avvik:
» Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Rekkverk er lavere enn dagens krav som er 100 cm. Terrassegulv og rekkverk har behov for overflatebehandling.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Overflatebehandling av terrassen ma paregnes. Det er ikke krav til utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens krav.

Utvendige trapper

Det er etablert trapp og rullestolrampe i strekkmetall opp til terrasse. Det ble ikke registrert synlige skader pa befaringsdagen. Overflatebehandling av
rekkverk ma paregnes.
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Andre utvendige forhold
Det er etablert overbygg over utvendig kjellernedgang.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det registreres utett tak og stedvis rate i veggkonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales riving av eksisterende konstruksjon og oppfgring av nytt overbygg.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av furu. Veggene har synlig tsmmervegger, trepanel og plater med malt tapet. Innvendige tak har trepanel og himlingsplater.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Innvendige overflater er i hovedsak av eldre dato og har slitasje. Det er foretatt oppgraderinger i kjeller i tilbygg men ukjent nar dette er gjort. Det

bemerkes fuktskjolder i tak i den minste gangen i kjeller og generelt ujevnheter i himlingsplater i tak i kjeller. | tillegg til pa kaldloft, bemerkes muselort i
kjeller og 1. etasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes oppgraderinger i forbindelse med innvendige overflater. Foreta naermere undersgkelser og tiltak i forbindelse med registrert tegn til
aktivitet av mus.
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Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det ble registrert noen skjevheter pa innvendige gulv, og da spesielt i 2. etasje i eldste delen. Det ble stedvis malt over 30mm gjennom rom samt ca 30mm
skjevhet innenfor en lengde pd 2 migang i 2. etasje. | 1. etasje ble det malt skjevheter opp mot 20mm gjennom rom.

Konsekvens/tiltak
 For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstadende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Radon

Det foreligger ingen opplysninger om radonmaling er foretatt.

Vurdering av avvik:
¢ Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med

"hgy" eller "saerlig hgy" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
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| egen bolig er det ikke pabudt a male radonverdiene eller gjgre tiltak, men det anbefales.
Skal du male, bgr du gjgre det om vinteren, siden det er da gassen blir opplagret inne i de oppvarmede husene vare.

Pipe og ildsted

Boligen har teglsteinspipe i eldste del. Det er tilkoblet vedovn i stue i 1. etasje, i kjeller og i ene soverom i 2. etasje.

Vurdering av avvik:

¢ Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten.

o |ldfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet.

¢ Pipevanger er ikke synlige.

¢ Det er avvik:

Ildstedene har for kort avstand til brennbart materiale. Pipa har ikke 4 synlige sider, noe som er et krav pa teglsteinspiper. Det mangler ildfast plate pa gulv
under ildsted i 2. etasje. Det er utett rundt rgykrgrsinnfgring ved ildsted i stue. Pipa har darlige fuger( Ifglge feierapport)
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det ma foretas utbedring av nevnte momenter. Feier anbefales at ildsted i 2. etasje fiernes. Det anbefales montering av stalrgr i pipelgp.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Pipe og ildsted - Tilbygg

Boligen har elementpipe i tilbygg med tilkoblet vedovner i kjellerstue og i stue. Sotluke er etablert i kjellerstue.

Arstall: 1988 Kilde: Offentlig informasjon

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det registreres utette rgykrgrstilslutninger. Det bemerkes ogsa tegn til fuktopptrekk i nedre kant av pipe.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utette rgykrerstilslutning ma utbedres og aske fjernes fra sotluke.
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Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvene i tilbygget del er av furu samt betonggulv i trappegang. Veggene har panel og pusset leca. Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
Hulltaking er foretatt i bod. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 11% og er under grensen for utvilking av sopp/rate. | kjeller i eldste del
er det betonggulv og fritt eksponert natursteinsmur.

Arstall: 1988 Kilde: Offentlig informasjon

Vurdering av avvik:

 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Det registreres salt/kalkutslag og fukt i nedre kant av fritt eksponert murvegg og i gulv ut mot yttervegg i trappegangen i tilbygg. Ved hulltaking i utforet
vegg i bod ble det ikke indikert unormale fuktverdier pa befaringsdagen, men med tanke pa kalk/ saltutslag i trappegang kan dette heller ikke utelukkes i

utforede vegger. | eldste del av kjelleren ble det indikert fukt i gulv, noe som ma sies & veere normalt da det ved byggearet ikke ble benyttet plast under
gulvstgpen. Det bemerkes stedvis noe lokal rate i treverk i etasjeskillet mot 1. etasje , uten at det ble indikert fukt pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
* Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Det anbefales observasjoner av fuktnivaet i utforede vegger i tilbygg. Det ma pases at kjellere har tilstrekkelig ventilasjon.

Fuktmaling i utforet vegg i bod iﬁlbygg.

Fuktmaling i etasjeskille eldste del.

Oppdragsnr.: 11741-1493 Befaringsdato: 17.12.2024 Side: 17 av 37

69



Gamle Kongeveg 900, 7346 OPPDAL Midt Norsk Takst AS ‘
Gnr 307 - Bnr 45 Orkdalsvegen 724 |\ I I

5021 OPPDAL 7392 RENNEBU  Norsk takst

Tilstandsrapport

70

Innvendige trapper

Boligen har ubehandlet tretrapp til kjeller i tilbygg.

Arstall: 1988 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

* Det er ikke montert rekkverk.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Det ma monteres rekkverk og handlgper for a lukke avviket. Det anbefales & redusere avstand mellom trinn til maksimum 100cm.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendige trapper - eldste del

Boligen har malt tretrapp i eldste del.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav il rekkverk i trapper.
* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Rekkverk er lavere enn dagens krav og apninger i rekkverk er stgrre enn dagens krav. Det mangler handlgper pa vegg i trappelgp. Trappen er smalere enn
dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det er ikke krav til utbedring opp til dagens krav men anbefales.

M
=

...-"'"

Caamd
-
=

Innvendige dgrer
Innvendig har boligen tredgrer fra 1940 og fra 1988.
Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
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Enkelte av dgrene tar i karm/terskel. En dgr i 1. etasje har en del slitasje etter katt/hund.

Konsekvens/tiltak
* Enkelte dgrer ma justeres.

VATROM

1.ETASJE > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Vaskerommet er av eldre dato og har vinylbelegg pa gulv og
baderomsplater pé vegger. Av utstyr er det skyllekum og opplegg for vaskemaskin. Sluket er et plastsluk og rommet har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det ble malt ca 10mm fall mot sluk fra gulv ved dgr. Sluket er et plastsluk av eldre dato. Det registreres sprekk i gulvbelegg, med tanke pa dette samt
generell alder vurderes vannsikkerheten a ikke veere ivaretatt. Det ble registrert fuktskjolder i underliggende himling, men usikkert om dette har annen
arsak. Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

1.ETASJE > VASKEROM
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Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i vaskerom.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det ble ikke registrert avvik ved hulltakingen, men det bemerkes fuktskjolder i underliggende himling.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma parregnes en oppgradering av rommet.

KJELLER > BAD
Generell

Badet er av ukjent alder og det foreligger ingen dokumentasjon.

KJELLER > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater og taket har himlingsplater. Vegger og tak fremstar uten synlige skader.

KJELLER > BAD
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg og elektriske varmekabler. Det ble malt ca 40mm fall mot sluk fra gulv ved dgr. Belegg har oppbrett ved vegger og dgrterskel. Det
ble ikke registrert synlige skader.
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KJELLER > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Sluket ser ut til & vaere fra da tilbygg er oppfert (1988?) Det er etablert ny klemring for vinylbelegg over det opprinnelige sluket. Det er vanskelig & se om
dette er en fullgod Igsning med tanke pa tetthet, men ingen skader registrert pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det er viktig at tettemiddel i sluket til en hver tid er inntakt og jevnlige observasjoner anbefales.

KJELLER > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant, toalett og apen dusj.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Det kan se ut til 3 vaere en lekkasje i forbindelse med avlgpsrgr fra wc. Ut over dette registreres ingen skader. Vannet var avstengt pa befaringsdagen og
utstyr er derfor ikke funksjonstetstet.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det anbefalesn naermere undersgkelser i forbindelse med det som kan se ut som en lekkasje i forbindelse med avlgpsrgr fra wc. Ellers ogsa foreta
funksjonstest av utstyr i rommet nar vanntilfgrselen er dpnet.
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KJELLER > BAD
Ventilasjon

Det er naturlig ventilering med tilluftspalte ved dgrterskel.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

KJELLER > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i bod.

1.ETASJE > BAD 1.ETASIE

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Badet har vinylbelegg pa gulv og baderomsplater pa vegger.
Av utstyr er det servant, wc og dusjkabinett. Vinylbelegg pa gulv og dusjkabinett er av nyere dato. Sluket er et plastsluk og rommet har naturlig

ventilasjon.
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Vurdering av awvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a téle normal bruk etter dagens krav.

Det registreres flatt gulv og stedvis svakt motfall til sluk. Belegg har oppbrett ved vegger og dgrterskel slik at vannsikkerheten vurderes a vaere ivaretatt. Det
bemerkes at sluket er av eldre dato samt stedbvis noen smaskader i nedre kant av veggplater. Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Med tanke pa alder pa badet generelt anbefales en opgradering av rommet.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

1.ETASJE > BAD 1.ETASJE
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i vaskerom.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist andre awvik:

Det ble registrert fukstskjolder i himling under bad/vaskerom. Ukjent om det skyldes en pagéende eller utbedret lekkasje fra bad eller vaskerom.
Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Det anbefales naermere undersgkelser.

KI@KKEN
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1.ETASJE > KIGKKEN
(32 overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er opplegg for oppvaskmaskin. Det meste av benkeskap er av nyere argang,
ellers en eldre oppvaskbenk.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pé overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Oppvaskbenken er slitt og utskifting anbefales. Vannet var avstengt pa befaringsdagen og er derfor ikke funksjonstestet med tanke pa eventuelle lekkasjer.
Benkeskapene av nyere argang fremstar i god stand. (TG 1)

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Utskifting av oppvaskbenk med vann og avigpsrgr ma paregnes.

1.ETASJE > KIOKKEN
(32 Avtrekk
Det er naturlig avtrekk ved dpning av vindu fra kjgkken.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber og i hovedsak fra 1988. Eldre rgr fra kjgkken. Det er etablert stoppekraner i kjeller i tilbygg og i kjeller under eldste
delen. Trykktank datert 2005 er montert i kjeller i tilbygg.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Vannet var avsteng pa befaringsdagen og er derfor ikke funksjonstestet. TG 2 er satt med grunnlag i alder.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Med tanke pa alder ma det paregnes utskiftinger i forbindelse med oppgradering av vatrom og kjgkken.
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Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast og stgpejern, i hovedsak fra 1988 men eldre stgpejernsrgr. Kloakk er luftet over tak.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Vannet var avsteng pa befaringsdagen og avlgp er derfor ikke funksjonstestet. TG 2 er satt med grunnlag i alder.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det anbefales en funksjonstest av avigpet. Utskiftinger ma paregnes i forbindelse med oppgradering av vatrom og kjgkken.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon ved ventiler i yttervegger i tilbygg. | eldste del av boligen er det ingen spesiell ventilering ut over apning av vinduer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Det er mangelfull ventilering i eldste del av boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.
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Varmtvannstank
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og er etablert i kjeller i tilbygg.

Vurdering av awvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Tanken er ikke funksjonstestet.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

* Andre tiltak:

Det anbefales en funksjonstest av tanken. Med tanke pa alder ma utskifting kunne paregnes.

'y

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer er etablert pa gang i 2. etasje. Anlegget ble kontrollert av Tensio i 2017, uten at det den gangen foreld palegg.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
0 Deler av anlegget er gammelt.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Det foreligger ingen opplysninger om oppgraderinger.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Ukjent
7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent
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Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja - Grunnet anleggets alder bgr det gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person. Det mangler ogsa
dokumentasjon/samsvarserklaeringer pa installasjonsarbeidene. Det er anbefalt elkontroll hvert 5 ar.

Generell kommentar

Info: Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder.
Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til 3 foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er etablert rgykvarslere i boligen. Brannslukkingsapparat ble ikke pavist.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja Brannslukkingsapparat ble ikke pavist.

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ukjent

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Tilstandsrapport

80

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering og utvendig fuktsikring ved tilbygg er fra 1988. Med tanke pa alder er det usikkerty om det er etablert drenering/utvendig fuktsikring ved eldste
del av boligen.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Drenering og utvendig fuktsikring har passert over halvparten av forventet levetid. Det registreres kalkutslag i nedre kant av grunnmur i kjellergang i
tilbygg, noe som tyder pa tidvis fuktinntrekk. | kjeller under eldste del av boligen ma det pa grunn av manglende drenering/utvendig fuktsikring kunne
paregnes tidvis fuktinntrekk og kapilaert fuktopptrekk fra grunnen.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Grunnmur og fundamenter
Eldste del av boligen er oppfgrt over natursteinsmur.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det registreres stedvis noen sprekker i mgrtelfuger mellom steinene i muren men fremstar generelt i god stand. Natursteinsmurer er oppfgrt av mange
sma komponenter og murene av denne alderen har ingen spesiell fundamentering. Noe bevegelse ma kunne paregnes i forbindelse med tele.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma kunne paregnes utbedring av enkelte fuger i muren slik at frostspreng unngas.
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Grunnmur og fundamenter - tilbygg

Tilbygget del har grunnmur i lettklinkerblokker og st@pt plate pd mark som fundament. Det ble registrert en sprekk/riss i grunnmuren, men vurderes a
ikke ha noe konstruksjonsmessig betydning slik den fremstar pa befaringsdagen. Det bemerkes at deler av grunnmuren er innvendig utforet og kledd og
derfor ikke forsvarlig kontrollert.

Arstall: 1988 Kilde: Offentlig informasjon

Terrengforhold

Tomten var sngdekt pa befaringsdagen og er derfor ikke videre vurdert. Tomten ligger ikke i flom eller rasutsatt omrade.

Vurdering av avvik:
e Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr foretas neermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Utvendige vann- og avigpsledninger
Utvendige vann og avlgpsrgr er av ukjent type og alder. Vannet var avstengt pa befaringsdagen og utvendige rgr er derfor ikke funksjonstestet.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
Da det ikke foreligger opplysninger om anlegget forutsettes det at mer enn halvparten av forventet brukstid er passert.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det anbefales om mulig at det innhentes opplysninger omkring alder og funksjon pa utvendige rgr.
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Bygninger pa eiendommen

Bod
Anvendelse
Lager
Byggear Kommentar
Ukjent byggear.
Standard

Enkel standard

Vedlikehold
Vedlikeholdsbehov

Anvendelse

Lager

Byggear Kommentar

1940 Ifglge Norges bebyggelse
Standard

Enkel standard

Vedlikehold
Vedlikeholdsbehov
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11741-1493

Befaringsdato:  17.12.2024

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
Kjeller 76 76
1.Etasje 93 93 16
2.Etasje 33 33
SumMm 202 16
SUM BRA 202
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Gang, Kjellerstue , Gang 2, Bod, Bad,
Kjeller Uinnredet kjellerrom , Uinnredet

kjellerrom 2
1 Etasje Gang, Gang 2, Vas.kerom , Bad 1l.etasje,

Soverom , Stue, Kjgkken , Stue 2
2.Etasje Gang, Soverom , Soverom 2
Kommentar
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Byggemeldte teninger av tilbygg stemmer ikke med stgrrelse (Mindre enn pa byggemeldte tegninger) eller rominndeling. Det
anbefales naermere undersgkelser. Det finnes ikke tegninger av eldste del av boligen.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Bod
Ny arealstandard

Oppdragsnr.: 11741-1493 Befaringsdato:  17.12.2024 Side: 32 av 37
84



Gamle Kongeveg 900, 7346 OPPDAL
Gnr 307 - Bnr 45
5021 OPPDAL

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1.Etasje 6

SUM 6

SUM BRA 6

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1.Etasje Bod

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?
Kommentar:
Figs

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1.Etasje 186

Lave 179

SUM 365

SUM BRA 365

Romfordeling
Internt bruksareal

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

AZD (BRA-i) (BRA-€)
1.Etasje Gang, Melkerom, Dyrerom
Lave Lagerrom

Lovlighet

Byggetegninger

Oppdragsnr.: 11741-1493
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Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

6

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jua Nei
[Jua Nei
[Jua Nei

Terrasse- og balkongareal

Sl (TBA)

186

179

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Tegninger er ikke fremlagt eller vurdert.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 171 31
Bod 0 6
Figs 0 365

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.12.2024  Tor Gunnar Uv Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5021 OPPDAL 307 45 0 4000.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Gamle Kongeveg 900

Hjemmelshaver
Wickstrgm Marita

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2018 Uskifte
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Kilder og vedlegg

Midt Norsk Takst AS

Orkdalsvegen 724 l I I

7392 RENNEBU Norsk takst

Dokumenter
Beskrivelse

Egenerklaering
Ordrebekreftelse

Kommunal informasjon

Oppdragsnr.: 11741-1493

Dato

28.01.2025

15.12.2024

10.01.2025

Kommentar Status Sider Vedlagt
Gjennomgatt 4 Nei
Gjennomgatt 1 Nei
Gjennomgatt 15 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel

Oppdragsnr.: 11741-1493

Befaringsdato:

rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av

bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
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Gamle Kongeveg 900, 7346 OPPDAL
Gnr 307 - Bnr 45
5021 OPPDAL

Midt Norsk Takst AS ‘
Orkdalsvegen 724 k I I

7392 RENNEBU Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet mé& ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med

Oppdragsnr.: 11741-1493 Befaringsdato:

mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/GF8267

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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13
Oppdal bygningsrad l?}~
22

Plass for situasjonsplan - tunplan i midlestokk 1:500 eller 1:1000.
Tunplan kan ogsd tegnes

Kopi av utarbeidet tunplan kan settes inn her.

inn her. : '
NB! Nord-syd retning md angis. Husene tegnes inn i forhold til veg(er),

himmelretning, fall og utsikt.
Daglig brukt inngang(er) mi angis med pil. o Se 37
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(Det skal tegnes grunnplan 0g minst ett snitt.)

Tegning med pésatte mél.
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TEKNISKE MILJ@TILTAK

HARSTAD, GNR. 307, BNR. 8 I OPPDAL

KJELL WICKSTR@M, 7340 OPPDAL

Oppdal, 9. Juli
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ENERGIATTEST

Adresse Gamle Kongeveg 900
Postnummer 7346

Sted OPPDAL
Kommunenavn Oppdal
Gardsnummer 307

Bruksnummer 45

Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer —

Bygningsnummer 10665396
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer Energiattest-2025-78402

Dato 11.02.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

S enova
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme&yr riktig med ved

- Sla el.apparater helt av - Etterisolering av yttervegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1988
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 202
Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon  Annen/Ukjent ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du

segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktestetilenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star p& mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glegdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Tiltak 11: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 13: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pé kjgsleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 14: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 15: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfares av fagfolk.

Tiltak 16: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og
at man fglger anbefalte Igsninger.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 19: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dar utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende
vedovner /peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle
vedovnen / peisen skiftes ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer
effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De
fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og
slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.

Tiltak utendors

Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gér av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 21: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 22: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig.



Tiltak 23: Skifte til spareparer pa utebelysning
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like

mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

109



LAe | 9pIS

6¥'€1 0c02’S0 v}

ADI] NN IIIBW/OUIBNIBALIBY MMM :UOlSewIojul apuajAian 1o

'si6ddo wos 1ajeale pan Jayiaxpisn Jayay BBAq Bo Jajayusioypuiew abuew 1oy je ed wosyiawddo Jep yens pbAguel Jojusin uua Jojusuul
aipaq yviauab s 1oybielgusbunsalpals Ho 1oybipusls|ing "uolsewlojuiassaipe Bo -sbuiubAqg uansibal paa sojbuew 6o |18} a1een esbo
uey 18 "‘Ualisibal |19} a1geA 1|9 SIA|PP J9|@ Y8y 8|buew Jaluljesualb 6o pundasualb uey Jajoyn alaxus | ‘1aybipeisu Bo 1aybipuais|ny

ed uhAsuay paw Jo suselep assIp apob JoAy aidleA uey 18q -a41s168J 818611} Bl BlEp AR BulISISAUOY POA L|geld 91q Ud|aUIBN

1_AaIqIe}IIIeW | 13ybBipeAcu Bo jaybipuals|iny wo

‘o1ep 11b6ddo pan 1oyusjepjuiew us wo JabulusAiddo aiallsiBal ajje JSIA WOS US|oYMIIIBW AB JLIYSIN 1I81Salje Ud JaAaliq|axplew
18 (p g § suanojepurew | usuolsiuyap o113 "G00z unl -/ | A (eAo|@xpuiew) «bulsisibaiswopablo wo A0T» | 18jwdly Jo 1oAaIq[aMLUIeN

aunwuwoy repddo
pJolsjjoy JoAleH

6¥:€F "M 0202'S0V1

‘AR LeIsely
:AB LI8SNpo.d

HO[SPO/OIePSHINSIN

AdIqeXYIAlew wo BurnisuaLo

G “lawiwnusynig
/08§ ;Jawiwnuspaen)
YAddO - k20§ ounuLOy

:Joyuajayyiew 1o

193I9nlE))

AaIq X UIEN LLOOLYIN  Moddesapiuiey

110



LAe g apIS S / LO€ - 120G 10} AdIqiaxpfliieN 6¥'€l 0c02'SO¥I
1000 ¥ S¥/L0€ - 1208 Joyenon
1000 +- 8/L0€ - 1208 Janbay
Bulpus|eaiy 18yus LB 9|0y Buiulenioisbuiiewddo
0202°'G0°¥L Yoipeal 0202°G0°¥1 1sAibui L 0202'S0v1 Buljepely pan wopusisuunib Au yeiddo
asueJajal uauuy Bumaiiey |11 esty
oleqg Jinjeubig ojep jaipug snjels ASURISJISHES [BUNWWOY adAysbujulaioq
BurnigyeLIen BuisA|burl ojepjuawnyopsbuiujarioy Buiujalrioq
MAAOAUI 13 udjdyudjaypiijew Jap Jabuiujalio
2w L'000 ¥ S80S  8.09¥69 er Blo L }
JapeuMIa |ealy apAoH 1sQ pPION BiaypanoH adA] Juaden

(€ auos LN 6843HNT) 18618} Jano pjIsIanQ

vAddO 0¥€L
L1 006 DIAIONOM ITNYD VLIdVIN W@YLSHDIM 819080 Janeys|awIWalH
|1opuy 9SSalpy layussynig UABN ._:.m‘_o\._u.wvan_ snjels 9|04
pjoyJopsis aisA|bul |

Ploy.ojialg

2w 1000 ¥ G¥ / L0€ 1o} [ease eubaiag

Jeljuswiwoy| [eay ST
Joddesjealy

19N :Jauolsyas 43

EIN :Jauunibalssy jeH

er :1sAbun 13

0 IS

0202°'S0'v | :orepsbuus|qelq

:uneuSyNIg

wopualauuniL :adAisiayusiosuiey

1oyusjoxjLie

111



L Ae g opIS

G / L0€ - 120G 10} ASIq|XMUIBIN

6¥°€l 0c0c'S0V 1

G¥/L0€ 0 O 0 0 bijog LOLOH 006 bansbuoy sjweo 58T

1ByusIMUIBIN OM peg buebjusyyely wos uy [ealesynig adAisjayussynig Jawwinusiayuasynig assalpy

Jalayuasynig

0 0 0 0 0 /8 0 /8 0 LOM

0 0 0 0 0 /8 0 /8 b LOH

0 0 0 0 0 0€ 0 0€ 0 ¢OH

Zleaie )y |eale )y Jeloiylg Jeuueylq bllogyig Melolydg leuueydg 6llogydg  Jeieyusoq |euy  efseiq

Jalselg

:Buiweaddo

0 12 [eaJe JAneuwIB)Y uappyibisug

0 :[eaJe JAleulB) Y Mniq 1 el :snielssbulubAg

0 ‘][e10] BB RONNIg Bliog :addnibsbulieeN

‘1senebipiay 0 :Jauue |[ealeonnig snysbuiuep  :adAisbuiubAig

:as|a1e||nsynIq Bipiua|pIN 19N 'sleyJeH 0 :B1j0q [easeONNIg :opoysbunpuasbulubAg
Mg 1 ey :dejny - ¥02 J[ejo} [easesynIg ¥080YS ‘1Sg  0809¥69 :PION

:as|o1e|nsbumasbueh) :Buluhsiojuuep 0 :Jauue |ealesynig 25 9U0S LN 6843HNT :walsAsieulpiooy] :pund-iday

:9s|ole|newwey e :Jalsels uy 02 :B1joq |easesynig :iuaden

J80leq 1 ebijog uy 0 :|ease pbAgeg 96€ G99 01 :ausbuiubAg

uajayuajapjiew ed paaysibal 18 wos 6HAq anipy

‘paisna |
1vdAddOo 0¥EL -9peJwoiuIsod
lepddO 10602060  :uBosaxiy
ue||oA Bo Bneysabed ‘wniyuas | :sjeabe
DNVHYIOV4H 8020 'sjopjuunin

18N
pundiswoxiy FELSETY]

00805 G209t69
Zg€ duos N1N 6843HN3
006 0581 Hanabuoy ajwen assalpebop
1sg PAON "1SAS'pi00Yy  SpONaPIIN uneusbba|nassaipy
IU9SSaIPY IPOYISSAIPY UABUISSAIPY adAjessalpy

1assalpy

112



L Ne ¥ 8pIg S/ L0E - 12085 10} AsiqIoxlIe|N 6°€l 0202'S0'vI
S¥/L0€ 0 0 0 0 layusesyniq Laiswwnun
18yus|oxMLIBIN OM peg bBuebjiuayyely woi Juy [easesynig adAisjayuasynig Jawwnusloyussynig assalpy
Ja)ayuasynig
:Buiwieaddo
0 12 [eale JAeuIBYY SETJINIETE!
0 ‘[eaJe 1AeUIB)Y ynig 1 e :snieissbulubAig
0 :J|e10] [ealeonnig :addnibsbunieeN
:1senebipia4 ‘]Jouue |easeolnig olis/lebe|  gpue|iAp 40y snH  :adAisbuiubAg
:as|a1e|nsyniq Bipis|pIN 19N 'sloyJeH 0 :61j0q [eaIRONNIg :opoysbulpuasbulubAg
qnigiynel deinzy 0 -J|el0] [ealesynig 92/0¥S ‘1s@  1909¥69 :PION
:os|a1e|nsbumasbued| :Buluhsiojuuep 0 ‘Jouue |easesynig 2€ 9U0S IN1N 6843HNT :waisAsieulpiooy :pund-uday
:9s|ale|lowwey 0 ualsele uy 0 :B1j0q [easesynIg :quaden
1901eQg 0 uabljoq uy 0 :[eaJe pbAgag 69 0£8 €81 :lusBuiubAg
vdddo 0oveL ANYY 173D WSHLSHDIM Janeysyey|iL
assalpy layuasynig uAeN JuBlojorep spo a0y
Jauosiadpeiuoy|
G¥/L0€ 0 0 0 0 leyuasyniq uasewwnun 006 hanabuoy ajwes 0581
SETETENN DT OM peg bBuebjiiusayyely] woi uy [ealesynig adAisjeyuasynig Jawwnuslayuasynig assalpy
Jalayuasynig
0 0 0 0 0 /8 0 /8 0 LOM
0 0 0 0 0 /8 0 /8 0 LOH
0 0 0 0 0 0¢ 0 0¢ 0 20H
Zlease ly [eaie )y }el0lv1lg leuuevylg 6logylg ¥elolydg leuueydg Bllogvdg  Jeieyusoq ey olselq
Jalselq
:Buiwrenddp
0 ¢ |eale JAljeula)yy _._m_u__v__m._mcm_
0 ‘[eaJe 1AeUIL) Y ynig 1 el snyeissbulubAg
0 :]|e10} [eaJeonnig Bijog :eddnibsbuieeN
:1senebipia4 ‘Jouue |easeolnig snysbuiuep  :adA1sbuiubAg
:9s|a1e|synIq Bipis|pIN 19N 'slpyJeH 0 :61j0q [easeONNIg B66Aq|1L :epoysBulpuasbuiubAig
G961°10°10 Mniginel deiny - v02 ‘J|ejo} [ealesynig $080¥S ‘1s@  0809¥69 :PION
G961 10°10 :as|o1e|nsbumasbued| :Buluhsiojuuep 0 ‘Jouue |eaJtesynig 2€ 9U0S INLN 6843HNT :waisAsieulpiooy :pund-idey
G961°10°10 :9s|9lE||NIoWWey e ualsels uy  $02 :Bljoq [easesynig L 1iuaden
J801eQg 0 uabljog uy 0 :[ease pbAgeg 96£ G99 0| :iusbujubAg

113



L Ae G apIS

S / L0€ - 120§ 10} Adiqi@xpilieiN

61'€l 0202’0V

000k7S

00607S

0080vE

00L0VS

B

o8

PEISIEH

g |

— e U e KON g —

¢g duos |
000 ¢

NLN 68434N3

{OISSIEN

SY/L

0 10} UeYSHISION

\

@)

114



L Ae 9 3pIS Gy / LOE - 120G 10} AdJq|oXMUIE N 6¥°€L 0c0C’'S0° VI
00E0rS OSEO0FS [l ) 05.L075 00LOvS
oooeres
I
wof |
N
C)]
¥ T 0500768
..N@
¥690E8EBT |

¢€ duoS N1LN 6843dN3
000 I} XM0ol1soeiN

006 Banabuyoy ajwen .

St/ Log+ “
A6£5990T .
@

£®

S/ L0€
(Bre1panonH)-1 Bie |

oolares

o51eres

115



LAe [/ 3pIS S/ LO€ - 120G 104 ASIQIPUIEIN 61'Cl 0c0C'S0 v}

aluedialy | ¥1'¥G
ot (oneWaUI swi [eay) Ysiiewauy SO 96 oyowasuaib Jushpob Biusyo plor 0v'v280¥S  ¥1°G809+69 ¥
aluiedialy ol 2026
ot (oneWaUI swi [eay) Ysiiewauy SO 96 ayowasuaib Jushpob Biusyo plor 8G/V/0¥S  68'GEI9V69 €
aluedialy oyl 982
ot (oneWaUN swWi [eay) Ysiiewsuy| SO 96 ayowasuaib Jushpob Biusyo plor FLYESZ0VS  LH0909Y69 2
aluedialy ol £9'vy
]! (oneWaUN swWI [eay) Ysiiewauy| SO 96 ayowasuaib Jushpob Biusyo plor 8816L0¥S  98'1¥09¥69 |
snipey 1aybieioN opojews|e adAaluljadielH epbua] 15Q PION Juaden
/ adAipjundasusiy) /| espau ayJawasualL)
Buisuaibae ain) oluijesuain / pjundesuain
G8/0VS 1S 8209¥69 :PION 2€ 8U0S INLN 6843HNT :walsAsleuipioo)y :pundsuolsejussaidey
‘peusswealy L‘000 v :leady

Jajeuipiooy bo jealy

116



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 307, Bruksnr 45 Kommune: 5021 Oppdal
Adresse:
Veiadresse: Gamle Kongeveg 900, gatenr 1850 Grunnkrets: 208 Fagerhug
7346 Oppdal Valgkrets: 1 Sentrum, Fagerhaug og Vollan
Oppdatert: 14.05.2020 Kirkesogn: 9070501 Oppdal

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 14.05.2020 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 4.000,1 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.12.2024 12:09 — Sist oppdatert 06.12.2024 12:09
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6

117



Gardsnummer 307, Bruksnummer 45 i 5021 OPPDAL kommune

Forretninger:
Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring
Oppmalingsforretning Forretning: 14.05.2020 Avgiver 5021/307/8 -4 000,1

Matrikkelfort: 14.05.2020 Mottaker 5021/307/45 4 000,1

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.12.2024 12:09 — Sist oppdatert 06.12.2024 12:09
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 6
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Gardsnummer 307, Bruksnummer 45 i 5021 OPPDAL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Vaningshus (Kilde: Generert pga tilbygg)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Gamle Kongeveg 900 Bolig

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilde:
Oppvarming:
Avlgp:
Vannforsyning:
Bygningsnr: 10665396
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig
K01 87,0
HO1 1 87,0
HO2 30,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 2: Hus for dyr/landbr.lager/silo (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Ingen registrert adresse

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Ikke oppgitt
Tatt i bruk

183830694

Etasjeopplysninger:
Ingen etasjeopplysninger registrert pa bygningen.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.12.2024 12:09 — Sist oppdatert 06.12.2024 12:09
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Annet

Unummerert
bruksenhet

BRA Kjokkenkode

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
87,0
87,0
30,0

BRA Kjokkenkode

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

204,0

204,0

BTA:

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bad WC

—_

Annet Totalt

Bad wcC

Side 3 av 6
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Gardsnummer 307, Bruksnummer 45 i 5021 OPPDAL kommune

Oversiktskart

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. =— Over 500 cm == Veikant
— 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.12.2024 12:09 — Sist oppdatert 06.12.2024 12:09
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

e Fiktiv/ Teigdeler
== Punktfeste

Symboler

O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6



Gardsnummer 307, Bruksnummer 45 i 5021 OPPDAL kommune

Teig 1 (Hovedteig)

1:394
®.4
8"-9)
&
» 1
307/45
03 K.
o
q“.p;)
@2
10 m
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant o Fiktiv / Teigdeler © Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31-200cm — |kke ang\tt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.12.2024 12:09 — Sist oppdatert 06.12.2024 12:09
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 5 av 6
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Gardsnummer 307, Bruksnummer 45 i 5021 OPPDAL kommune

Areal: 4 000,10m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Ost Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius  Merke nedsatti Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6946 085,14 540 824,40 54,14m GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

2 6946 041,86 540 791,88 44,67m GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

3 6946 060,11 540 751,11 75,86m  GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

4 6946 135,89 540 747,58 92,07m GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.12.2024 12:09 — Sist oppdatert 06.12.2024 12:09
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 6 av 6

122



N

® Eiendomsgrenser
a m I q Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant A

Mindre ngyaktig ——— Vegkant
——— Lite neyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Teigdelelinje Dato: 6.12.2024

Kommune: 5021 Oppdal
Eiendom:  5021/307/45/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense Punktfeste

307/45

© Geodata AS, Kartverket, Geovekst og'kemmunene

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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ambita

Kommune: 5021 Oppdal
Eiendom: 5021/307/45/0/0

Eiendomsgrenser

Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
——— Lite ngyaktg oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 6.12.2024
— — Omtvistetgrense Punktfeste

N

307/45

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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Utskriftsdato: 06.12.2024

Vegstatuskart for eiendom 5021 - 307/45// }q,

(TTabtE=1IIT1=10)

aab

6a

Europaveg
# Eurcpaveg

#* Europaweg tunnel

Riksveg

# Riksveg

& Riksveg tunnel

Fylkesveg g
/ Fylkesveg _r
»* Fylkesveg tunnel
Kommunalveg ;
/ Kommunalveg -
»° kommunalveg tunnel &
Privatveg

Privatveg

privatveg tunnel

Skogsbilveg

Skogsbilveg

skogsbilveg tunnel

Ferje

# Ferje

Gang - og sykkeleger

/' Gang- og sykkelveg

Annet gangareal

J/ Annet gangareal

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
Det tas forbehoid om riktigheten eller fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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\_A Ledningskart

Eiendom: 307/45

Adresse: Gamle Kongeveg 900
Dato: 06.12.2024

Oppdal kommune

UTM-32
Méalestokk: 1:1000
== Vannledning - - Overvannsledning O Kum «‘ Hydrant
Spillvannsledning - .- Avlgp felles [J sk

Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert

0080¥S 3

o
m
3
o
3

N 6946100

N 6946100

BoAabuUOH 22D

©Norkart 2024

0080tS 3

VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
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Reguleringsplankart N
Eiendom: 307/45
Adresse: Gamle Kongeveg 900
Utskriftsdato: 06.12.2024 UTM-32
Oppdal kommune Malestokk: ~ 1:1000
m
o
s
8
=1
=]
[N 6946100 L N 6946100
30T/45
N 6946000 m ‘N 6946000
w
©Norkart 2024 3
2
=]
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguieringsplan-Landbruksomrdder (PBL198
Omride forjord- og skogbruk
Requieringsplan-Offentiige trafikkomrader (.
P Kjsreveg
Requieringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
& Regulerings- og bebyggelsesplanornride
" Formilsgrense

~ Regulert senterlinje
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v 19%%007

OPPDAL KOMMUNE
FORSLAG TIL ‘
REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR
FLYPLASS PA FAGERHAUG

1 REGULERINGSOMRADET

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder innenfor det omradet som er vist med

reguleringsgrense pd plankartet, datert 18.2.1988, revidert siste gang

21.6.1988, vedtatt i kommunestyret i mote den 30.6.1988.

I1 REGULERINGSFORMAL

Omréadet er regulert til fplgende formal:

Byggeomrade
Boliger
Fritidsbebyggelse
Industri
Jord- og skogbruksomride
Sone I, III, IV
Driftsveger
Offentlige trafikkomrider
Kjgreveger
Gang- og sykkelveg
Jernbancomride
Flyplassomride
Friomride
Lysloype
Fareomride
Hoyspenningsanlegg
Spesialomride
Restriksjonsomride
Frisiktssone

Parkbelte 1 industriomride

S T W
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111

BESTEMMELSER FOR DE ENKELTE REGULERINGSFORMAL

1.2.1

1.2.2

1.3
1.3.1

132

1.3.3

1.3.4

BYGGEOMRADER

Omrdder for boligbebyggelse

I disse omriddene kan det bare fores opp [rittliggende smihus med
tilhprende garasje. Bebyggelsen kan oppfores i inntil 2 etasjer.
Hvaor terrenget ligger il rette for det, kan 1 1/2 ctasjes hus

oppfores med sokkelelasje.

Bygningsridet skal ved behandlingen av byggemeldingen sprge for at

bebyggelsen far en god form og materialbehandling.

[ situasjonsplanen som folger byggemeldingen for bolighuset, skal
plassering av garasjer og boder vises selv om disse ikke oppflores

samtidig.

Hvor det kan oppferes garasjer skal disse tilpasses bolighusct med
hensyn til materialvalg, form og farge. Innenfor rammen av byg-

ningsforskriftene kan disse plasseres med en vegg i nabogrense.

Omrader for fritidsbebyggelse

I omridene kan det bare oppflores fritidsbebyggelse (hytter).
Bebyggelsen kan bare opplores i 1 etasje.

Omride for industri

I omradene kan det bare oppferes bygninger for industriformal.

Bebyggelsens art og utforming, avkjersler, omrader for parkering
og av- og pilessing og innhegning skal i hvert tilfclle godkjenncs

av bygningsridet.

Bygningsridet kan forby virksomhet som etter radets skjonn er
sjencrende for de omboende eller til ulempe for den offentlige

ferdsel.

Grad av utnytting: Tillatt bruksareal skal ikke overstige 60% av

tomtas arcal.




(352

2.1
Z21.1

2

2.2.3

JORD- OG SKOGBRUKSOMRADER

Jord- og skogbruksomrader LIII og IV
[ jord- og skogbruksomridenc merket med I pi reguleringskartet er
det bare tillatt & fore opp bygninger som har dirckie tilknytning

til jord- og skogbruksdrift.

I jord- og skogbruksomridene merket med III pd reguleringskartet,
kan det i tillegg til bygninger som har direkte tilknytning til

jord- og skogbruksdrilt, ogsd tillates spredt bolig- og ervervs-
bebygpelse dersom sektormyndighetene ikke har innvendinger. For
utbygging som innebarer at det oppstir en gruppebebyggelse pa 2
eller flere boliger, kreves bebyggelsesplan for tillatelse kan

gis. Det samme gjelder ervervsbebyggelse utenom landbruk.

I jord- og skogbruksomridene merket med IV pé reguleringskartet
kan det i tillegg til bygninger som har direkte tilknytning til

jord- og skogbruksdrift, ogsé tillates spredt bolig- , ervervs- og
fritidsbebyggelse dersom scktormyndighetene ikke har avgjorende
innvendinger. For utbygging som inncberer at det oppstar en
gruppebebyggelse pd 2 eller flere boliger/hytter, kreves bebyggel-
sesplan for tillatelse kan gis. Det samme gjelder ervervsbebyg-

gelse utenom landbruk.

Driftsveger
Driftsveg 1 langs nordsiden av [lyplassomridet skal benyttes i

forbindelse med skogsdrift 1 omradet.

Driftsveg 1 er forutsatt gitt en standard tilsvarende vegklasse
ITl 1 "Normaler lor skogsveger”, utarbeidet av Landbruksdepar-

tementet (April 1980).

Driftsveg 2 i vestenden av flyplassomridet skal opparbeides som

traktorveg tilsvarende klasse VI i "Normaler for skogsveger".
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3. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

3.1 Kjoreveger
311 For kjorevegene gjelder bestemmelsene 1 Vegloven.
3.1.2 Eksisterende avkjorsler til E6 tillates kun opprettholdt for

dagens bruk. Utvidet brukstillatelse og/cller endring av bruksfor-

mal mid behandles i h.h.t. veglovens bestemmelser.

313 Adkomstvegen til flyplassen skal utformes med en geometrisk ut-
forming tilsvarende vegklasse "IT d" i Statens Vegvesens vegklas-

sifiseringssystem.

3.1.4 Avkjorsel fra E6 til flyplassen skal utformes som kanalisert
kryss etter vegnormalenes krav med dimensjonerende hastighet 90
km/t. Krysset skal utlegges samtidig med at anleggsarbeidet pé

flyplassen starter opp.

3.2 Gang- og sykkelveg

3.21 Langs E-6, mellom flyplassens terminalomride og Asphaug, er det pd
reguleringskartet vist en gang-og sykkelveg. Gang og sykkelvegen
skal utfgres som separat gang- og sykkelveg med en gangbane pd 3 m

bredde og skilt fra E-6 med 3 m bred trafikkdeler.

3.3 Jernbaneomridet

331 Omradet regulert til jernbancomride skal benyties i forbindelse

med drift av jernbane.

3.4 Flyplassomride
4.1 Flyplassomradet skal benyttes til utbyegging av flyplass med tilhp-
rende anlegg som [lyplassrelaterte bygg, parkeringsanlegg og

veger.

3.4.2 Innenfor flyplassomridet kan det bare oppfores bygninger, sig-
nalanlegg o.l. som har tilknytning til drift og bruk av flyplas-

sen.

343 Bygningsridet kan i samrid med Luftfartsverket vedta at cksiste-

rende bygninger innenfor flyplassomridet skal flyties/rives.
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3.4.4

345

3.4.6

3.4.7

3.4.8

4.1

5.1
514

Flyplassen med tilhorende bygninger og installasjoner skal opp-

arbeides ctter detaljplan godkjent av Luftfartsverket.

Ubebygde deler av flyplassomridet skal gis en tiltalende utfor-
ming. Transformatorkiosker, stolper osv. skal plasseres pd en mest
mulig diskret mite. Lufltfartsverke skal godkjennc oppforing av
masler o.l.

PA grunn av sen vegetasjonstilvekst i omridet, ber det utviscs
aktsomhet i anleggsperioden slik at omkringliggende vegtasjon
bevares. Etter anleggsperioden skal omridet underlegges en be-

handling som tilpasses eksisterende kulturlandskap.

Lagring av skrot og soppel innenfor flyplassomradet tillates ikke.

Eventuell inngjerding av omridet md meldes til bygningsriadet som

skal godkjenne gjerdenes hoyde, konstruksjon og farge.

Bruk av arcaler til landbruksformil kan tillates si lenge bruken
ikke er til hinder for driften av flyplassen og/eller kommer i

konflikt med de restriksjonene som er lagt rundt [lyplassen.

FRIOMRADE

Friomradet skal benyttes til lysloype. Det er ikke tillatt & drive
virksomhet eller fpre opp bygninger som ikke har tilknytning il
dette formalet. Eventuelle byggverk md godkjennes av bygnings-
radet.

FAREOMRADE

Hogspenningsanlegg

Gjennom reguleringsomradet gir ei 20 kV hpgspentlinje. Sikker-
hetssona i tilknytning til anlegget er 5m fra ytterkant isolato-
rer. Forpvrig gjelder bestemmelsene i Forskrifter for elektriske

anlegg.

1135



® 6.1
6.1.1

6.1.2

6.1.3

6.2.2

6.3

6.3.1

SPESTALOMRADE

Frisiktssone

I omridet mellom frisiktlinje og veglformal (frisiktssoncn) skal
det ved kryss og avkjorsler vare fri sikt sikt i en hpgde av 0,5 m
over tilstotende vegbaner i henhold til bestemmelsene i Veglovens

paragraf 31.

Innenfor frisiktsonen tillates ikke lagring eller oppforing av
byggverk eller andre tekniske innretninger over den angitte hpyde.

Likesd skal vegetasjon holdes under dette nivi.

Frisiktssonen mellom adkomstvegen til terminalomridet og E-6 skal

vare 20 x 190 m.

Restriksjonsomride
Restriksjonsomridet rundt {lyplassen er i reguleringsplanen vist
som spesialomrdde. Restriksjonene er knyttet til instrumenteringen

av flyplassen.

Luftfartsverket skal godkjenne byggverk som det er planer som &
reise i omridet. Dette gjelder byggenes hpyde, orientering og

materialvalg.

Luftfartsverket skal ogsd vurdere om cksisterende bygninger og
vegetasjon innenfor restriksjonsomridet kommer i konflikt med
restriksjonene. Bygningsradet kan i samrdd med Luftfartsverkel

vedta tiltak i slike tilfeller.

Parkbelte i industriomriade

Parkbelte i industriomrddet skal tjene som skjerming mellom indu-
striomrddet og tilstotende boligbebyggelse. T omridet skal vege-
tasjon bevares, eventuelt plantes eller i gro opp slik at funk-

sjonen som skjermende skogbelte beholdes.

13— _




8% FELLESBESTEMMELSER

: 1 Luftfartsverkets plan for bygge- og hoyderestriksjoaner (Nr. 87-123
R.2. Datert 15.1.1988) gjelder for hele reguleringsomradet.

2, Bygningsrddet kan i samrdd med Luftfartsverket gjore mindre vesentlige
endringer av denne planen innenfor rammen av bestemmelsenc i plan- og

bygningsloven og bygningsvedteklenc.

3. Etter at denne reguleringsplan med tilhgrende bestemmelser er stadfes-
tet kan det ikke inngfis privatrettslige avtaler som er i strid med

planen og dens bestemmelser.
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Kommuneplankart

Eiendom: 307/45
Gamle Kongeveg 900

Adresse:
Utskriftsdato: 06.12.2024
Oppdal kommune Malestokk:  1:2000
m
o
ey
(=]
@
(=]
(=]
N 6946200 N 6946200
}i A . v
AD /
Ml @\Q\
N 6946000 N 6946000

m

el

©Norkart 2024 8
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢
B P Steysonegrense

Py L Angitthensyngrense
Fritidsbebyggelse - ndverende
- LNFR-areal - ndverende
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
""" Grenseforarealformil
“—"" Hovedveg-niverende
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Nabolagsprofil

Gamle Kongeveg 900

Offentlig transport
2  Myrplassen 5min &
Linje 480 3.8km
@ Oppdal stasjon 11 min &
Linje F6, R70 8.8 km
*  Trondheim Vaernes 2t1Tmin &
Skoler
Aune barneskole (1-7 kl.) 12 min &
428 elever, 29 klasser 9.3 km
Vollan skole (1-10 kl.) 15 min &
43 elever, 6 klasser 12.8 km
Oppdal ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min &
253 elever, 16 klasser 9.2 km
Oppdal videregaende skole 13 min &
310 elever, 25 klasser 9.9 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

140

B 35% i barnehagealder
W 37%6-12 ar
M 8% 13-154ar

19% 16-18 ar

Aldersfordeling
82
N
3

.

8 g8 50 2o

% 0w S Ra

O << - -

A

59%
72%

&
~

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

37.7%
389%

229 %

209 %
18.3%

Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Fagerhug 219 100
[l Kommune: Oppdal 7 066 3533
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Stglen private barnehage (1-5 ar) 8 min &
18 barn 6.7 km
Tagvollan barnehage (0-5 ar) 7 min &
45 barn 6.4 km
Fagerhaug barnehage (1-5 ar) 11 min &
21 barn 6.3 km
Dagligvare
Bunnpris Oppdal 10 min &
Sendagsépent 8.7 km
Rema 1000 Oppdal 11 min &
Spndagsépent 8.8 km
Sport
© Fagerhaugi.p. - fotballbane 10 min &
Fotball 6 km
© Oppdal kulturhus - aktivitetssal 11 min &
Aktivitetshall 9 km
& Spenst Oppdal 12 min &
& Oppdal Treningssenter 12 min &
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Utskrift fra Norkart AS kartklient

i

Dato: 05.12.2024 Malestokk: 1:50000 Koordinatsystem: UTM 32N

Kinnpiken

Moen

Bjorndals

3 Bjerkgrenda e, /

Ratvegen D N — . /

/ Oppdal

/
7
© 2024 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

i Stelssatra

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskrift fra Norkart AS kartklient

Dato: 05.12.2024 Malestokk: 1:5000 Koordinatsystem: UTM 32N
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© 2024 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA Meti © Mapbox © OpenStreetMap
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskrift fra Norkart AS kartklient

Dato: 05.12.2024 Malestokk: 1:500 Koordinatsystem: UTM 32N
| ~
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© 2024 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Personlig kundeservice
g \

(o) ° °
0g radgivning
Vi er lokalbanken som tilbyr det som betyr mest i lengden
— personlig kundeservice og radgivning.
Jeg ensker a samarbeide med deg for a analysere dine

behov for a kunne gi deg/dere de beste lgsningene enten
det gjelder lan, sparing, forsikring eller pensjon.

LOKAL KOMPETANSE
GIR TRYGGHET

= Vi gir deg gode lgsninger gjennom
alle livets faser.

= Vi har gode digitale lgsninger.

= Vi er beslutningsdyktig, slik at du
far raske svar.

= Vi gir deg hjelpen du trenger
— trygt, raskt og enkelt.

Ta kontakt med meg pa telefon
eller mail, slik at vi kan avtale
INGRID SYLTHE VIKEN et uforpliktende meote.
Autorisert finansiell radgiver

t.el.efon: 482 16 402 En alliansebank i elka.
e-post: isv@oppdalsbanken.no

Oppdalsbanken

- 0SS bry 0ss



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Gamle Kongeveg 900 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7346 OPPDAL Saksbehandler: Jon Ivar Jamtgy
Telefon: 934 26 896
Oppdragsnummer: E-post: jon.ivar.jamtoy@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



akuiv.

Tar deg videre



