akuv.
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Eiendomsmegler MNEF / Partner

Vibeke Voksoy

Mobil 402 23 800
E-post  vibeke.voksoy@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Raholt
Gladbakkgutua 22, 2070 Raholt. TLF. 63 93 00

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:
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Kr 3 800 000,-
Kr 96 350,-

Kr 3 896 350,-
Kr 3 381,-

Aram Meresene
Pakshan Poor

Eierseksjon
Eierseksjon

2013

54/59 kvm

.

2

Gnr. 135, bnr. 885
34

1206250005

Moderne og tiltalende
2-roms med balkong,
garasje og bod - sentralt
beliggende i populaere

Dampsaga Alle 10 er en moderne og tiltalende 2-roms leilighet,
beliggende i et populzert og sentralt boligfelt pd Jessheim. Leiligheten
kan skilte med en praktisk og gjennomtenkt planlgsning samt en
romslig balkong. Her f&r du et pdent og moderne kjgkken sammen
med en romslig stue med utgang til balkong i 5 etg. Garasje og
bodplass fglger boligen.

Beliggenheten er sveert attraktiv, kun et steinkast fra Jessheim
sentrum, hvor du finner alt av butikker, spisesteder og kollektivtilbud.
Omradet byr ogsa pa gode skole- og jobbmuligheter, samt et bredt
utvalg av fritidstilbud, inkludert lokale idrettslag, flotte turmuligheter,
Jessheim Storsenter og en moderne kino.




Innhold
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Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 28
Egenerklaering .. ... 43
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 54 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 59 m?
TBA: 11 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 54 m2 5.etasje: Entré/gang, soverom, bod, bad og stue med apen kjgkkenlgsning
BRA-e: 5 m2 Underetasje: Bod i felles kjeller.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
11 m2 5.etasje: Balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

01.01.2024 tredde ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og
boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om

endringen pa nettsiden til Standard Norge. https://standard.no/nyheter/
ny-utgave-av-standarden-for-areal- og

volumberegningeravbygg/. | en overgangsperiode vil det bli oppfart i rapporten BRA-i,
BRA-e, BRA-b, Sum BRA, TBA og P-rom og

S-rom som orienterende.

Tomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse
Flat tomt med asfaltert internvei inn til felles garasje og inngangspartier. Opparbeidet
gressplen med beplantning
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Beliggenhet

Dampsaga allé 10 ligger midt i hjertet av Jessheim sentrum, et omrade som mange
elsker for sin sentrale og populeere beliggenhet i Ullensaker kommune. Her har du alt
du trenger rett i neerheten! Dagligvarebutikker er bare noen fa minutters gange unna,
og om du vil ha et stgrre utvalg, er Jessheim Storsenter kun 11 minutters spasertur
unna. Dette er det stgrste senteret pa @vre Romerike med rundt 140 butikker og
spisesteder — her finner du noe for enhver smak. | tillegg har Jessheim gode
togforbindelser til Oslo og ligger bare noen minutter fra Oslo lufthavn. Med kort vei til
E6, riksvei 174 og E16 er det ogsa enkelt 8 komme seg rundt med bil.

Om du er glad i aktivitet og idrett, har du mange muligheter her! Jessheim byr pa
fotballbaner, skgytebane, treningssenter og tennisbaner. Jessheim stadion har en stor
is- og flerbrukshall, og det moderne svgmmeanlegget som apnet i 2022 er perfekt for
bade trening og avkobling. Bare en kort kjgretur unna ligger Bakkedalen park- og
idrettsanlegg, som har noe for alle.

Er du mer interessert i kultur, finner du Jessheim kulturhus rett i naerheten. Her kan du
fa med deg konserter, teater, kunstutstillinger, kinofilmer og mye mer. For
golfentusiasten er Miklagard kun en liten biltur unna, og dette er en av Norges beste
golfbaner med flotte fasiliteter og en prisvinnende restaurant.

Leiligheten har ikke bare en sentral beliggenhet — den gir deg ogsa enkel tilgang til
flotte naturopplevelser. Jessheim er kjent for sine mange merkede turstier, som starter
fra steder som Allergot ungdomsskole, Teigen skytebane eller Fladbyseter. Om
vinteren kan du nyte en opplyst skilgype og besgke en hyggelig markastue med
servering. Bare én kilometer unna ligger idylliske Nordbytjernet, et populaert
friluftsomrade med tilrettelagte stier, perfekte for bade barnevogner og rullestoler. Her
kan du bade, spille volleyball eller prgve fiskelykken fra bryggene. Fra Nordbytjernet
kan du utforske stier som tar deg gjennom skogen ved Vestmoen og videre til andre
flotte omrader som Olalgkka og Gardermoen

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighetsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid
Jessheim skole (1-7 kl.) - 0.5km unna

Offentlig kommunikasjon
Jessheim stasjon - 0.3km unna
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Bygningssakkyndig
August Magnus

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Boligblokk i sameie oppfert i 2013, leiligheten ligger i 5.etasje. Antatt stgpt fundament
til grunn med grunnmur i stgpt betong, yttertak i

betongkonstruksjon antatt tekket med papp, yttervegger i betong forblendet med
teglstein, armert betong i etasjeskiller og innervegger

oppfert i betong/gips med varierende overflater. Felles trappegang, med heis og felles
parkeringskijeller.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Vegger: Malt gips og malt betong.

Tak/himlinger: Malte betongelementer og malt gips.

Gulv: Laminat og fliser.

Se vedlagt eierskifterapport.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
-Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse Skiftet ut baderomsmgbler og dusjkabinett.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
-Ja
Beskrivelse Har sett sglvkre i trappegangen utenfor leiligheten.

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

-Ja, kun av fagleert

Beskrivelse Har Innstallert downlight, ledstripe og dimmere i leiligheten.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

-Ja

Beskrivelse Har fatt installert Ladestasjon fra Easy i privat parkeringsplass i
fellesgarasjen

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i
andre boliger)?

-Ja

Beskrivelse Har sett sglvkre i felles trappegang utenfor leiligheten.
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Viser til vedlagt egenerklzeringsskjema.

Innhold
Entre/gang, soverom, bod, bad og stue med apen kjgkkenlgsning.
Boligen har bod i underetg. i felles kjeller samt biloppstillingsplass i garasjeanlegg.

Standard

Leiligheten fremstar i normalt god stand og greit vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det
ble ikke registrert eller avdekket noen behov for

bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Viser til beskrivelser og
vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Takstmann har gjennomfgrt eierskifterapport og ikke avdekket noen forhold som
vurderes til TG2 og TG3.

Viser til vedlagt eierskifterapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Hjemmelshavere opplyser om:

- Skiftet ut baderomsmegbler og dusjkabinett.

- Har Installert downlight, ledstripe og dimmere i leiligheten.

- Har fatt installert Ladestasjon fra Easy i privat parkeringsplass i fellesgarasjen.

TV/Internett/Bredband
Grunnpakke levert av Telia

Parkering
Det medfglger parkeringsplass med mulighet for EL-bil lader
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Forsikringsselskap
KLP

Polisenummer
14470520

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til & radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres
oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a
treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres
av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi
Oppvarming
Leiligheten blir oppvarmet med vannbaren varme i radiatorer og varmekabler pa badet.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 800 000

Kommunale avgifter
Kr 10 304

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene inneholder renovasjonsgebyrer

Info eiendomsskatt
Det er ikke generell eiendomsskatt i Ullensaker kommune

Formuesverdi primaer
Kr 860 387

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 441 547

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke

er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av

finansielle tjenester.
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Boenheten

Eierbrok
54/15394

Felleskostnader inkluderer

Lgpende drift

internett grunnpakke

fiernvarme for garasjeanlegg

garasjeplass

Forsikring av utvendig byggemasse og fellesareal.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 381

Andel fellesformue
Kr15160

Sameiet
Sameienavn
Saga senter

Organisasjonsnummer
912339386

Om sameiet

Eierseksjonssameiet Saga Senter (heretter sameiet) har forretningskontor i Ullensaker
kommune.

Sameiet bestar av 123 seksjoner pa eiendommen gnr 135 bnr 885 i Ullensaker, hvorav
118 boligseksjoner og

5 naeringsseksjoner.

Naeringsseksjonene omfatter butikk-/kontorlokaler.

Styregodkjennelse
Har ikke styregodkjenning
Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.
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Dyrehold

Dyrehold er ikke tillatt. Hund som ved hjelp ved handicap kan unntas etter
legeerkleering.

Se vedlagt husordensregler.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Sameirne oppfordres til & delta pd dugnad nar styret innkaller til dette.
Se vedlagt husordensregler.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
Vekst @konomi AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 135, bruksnummer 885, seksjonsnummer 34 i Ullensaker kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

04.06.2013 - Dokumentnr: 445854 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 34

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 54/15394

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger Ferdigattest "Tiltakets art: Nybygg, Bygnings-/anleggstype: Boligblokker
Forretningsbygning Veg Vann- og avlgpsanleqq"

Den siste av flere midlertidig brukstillatelser er gitt 15.02.2015

Ferdigattest/brukstillatelse datert
06.01.2016.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett, via private stikkledninger.
Eiendommen ligger til offentlig veg.
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Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig i reguleringsplan for <kDampsagaomradet» m/best.
vedtatt

11.06.2007.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
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dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3800 000 (Prisantydning)

Omkostninger

95 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 400 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

96 350 (Omkostninger totalt)
106 750 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
109 550 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 896 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3906 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3909 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 96 350

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Dampsaga allé 10



Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Oppdragsansvarlig

Vibeke Voksgy

Eiendomsmegler MNEF / Partner
vibeke.voksoy@aktiv.no

TIf: 402 23 800

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Raholt, Gladbakkgutua 22
2070 Raholt
TIf: 639 30 000

Salgsoppgavedato
31.01.2025
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Dampsaga allé 10
2053 Jessheim

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

BNl Ingen avvik

B ehi Ingen vesentlige avvik

o TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfgrt av: Postboks 31
Takstmann Jessheim 2051
August Magnus 98023301

Dato: 30/01/2025 august@tmam.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

R G

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:135, Bnr: 885
Hjemmelshaver: Aram Meresene og Pakshan Poor
Seksjonsnummer: 34

Festenummer:

Andelsnummer:

Byggear: 2013

Tomt: Felleseie tomt 9 162,6 m2
Kommune: 3209 ULLENSAKER
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Aram Meresene og Pakshan Poor
Befaringsdato: 30.01.2025

Fuktmaler benyttet: ~ MMS3 PROTIMETER

Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig

Adkomst: Offentlig

OM TOMTEN:

Flat tomt med asfaltert internvei inn til felles garasje og inngangspartier. Opparbeidet gressplen med beplantning.
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OM BYGGEMETODEN:

Boligblokk i sameie oppfgrt i 2013, leiligheten ligger i 5.etasje. Antatt stgpt fundament til grunn med grunnmur i stgpt betong, yttertak i
betongkonstruksjon antatt tekket med papp, yttervegger i betong forblendet med teglstein, armert betong i etasjeskiller og innervegger
oppfert i betong/gips med varierende overflater. Felles trappegang, med heis og felles parkeringskjeller.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa utvendig kledning, takrenner, yttertak, terrasser/balkonger og utvendig terreng da dette er en del av
sameiets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar. Ved taksering av leilighet i sameier er det primart innvending i leiligheten og de
arealene som tilhgrer denne som er vurdert.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten. Pa bakgrunn av observasjoner gjort pa
befaringsdagen, vurderes grunnforholdene & vere stabile. Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Boligblokken er sannsynligvis fundamentert pa komprimerte masser av fjell, morene, sand, grus og leire.

Temakart fra NGU viser at boligen ligger i ett omrade under marin grense.
Der det finnes marin leire, kan det ogsa vere kvikkleire.
Dataene kommer fra NGU. For mer informasjon om kartet, se internettsiden til NGU.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Leiligheten fremstar i normalt god stand og greit vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Viser til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

ANNET:
Boligselskap: EIERSEKSJONSSAMEIET SAGA SENTER
Organisasjonsnr: 912339386

DOKUMENTKONTROLL:

- Takstmannens egne observasjoner 30.01.2025

- Egenerkleeringsskjema 23.01.2025 og 25.01.2025

- Samsvarserklering utfgrt av Abmas Elektro AS den 23.01.2025
- Samsvarserklering utfgrt av Gardermoen Elektor AS 21.02.2013
- Megler (meglerpakken) 30.01.2025

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Vegger: Malt gips og malt betong.

Tak/himlinger: Malte betongelementer og malt gips.

Gulv: Laminat og fliser.

FORMAL MED ANALYSEN:
Boligsalg

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Hjemmelshavere opplyser om:

- Skiftet ut baderomsmgbler og dusjkabinett.
- Har Installert downlight, ledstripe og dimmere i leiligheten.
- Har fatt installert Ladestasjon fra Easy i privat parkeringsplass i fellesgarasjen.

FELLESKOSTNADER:

Totale felleskostnader pr. d.d. kr 3 381 .- pr. mnd.
Inkluderer:

Internett, fjernvarme, ventilasjonsfilter og felleskostnader.
Oversikten er ikke uttgmmende.
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Underetasje 5

5.etasje 54 11 51 3
SUM BYGNING 54 5 0 11 51 3
SUM BRA 59
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
54m?2.
5.etasje: Entré/gang, soverom, bod, bad og stue med dpen kjokkenlgsning.

BRA-e:
Sm2.
Underetasje: Bod i felles kjeller.
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MERKNADER OM AREAL:

01.01.2024 tredde ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om
endringen pa nettsiden til Standard Norge. https://standard.no/nyheter/ny-utgave-av-standarden-for-areal- og
volumberegningeravbygg/. I en overgangsperiode vil det bli oppfgrt i rapporten BRA-i, BRA-e, BRA-b, Sum BRA, TBA og P-rom og
S-rom som orienterende.

BRA-i: 54m2.
5.etasje: Entré/gang, soverom, bod, bad og stue med apen kjgkkenlgsning.

BRA-e: 5m2.
Underetasje: Bod i felles kjeller.

BRA-b: Om2.

Sum BRA: 59m?2.
Underetasje: Bod i felles kjeller.
S.etasje: Entré/gang, soverom, bod, bad og stue med apen kjgkkenlgsning.

TBA: 11m2.
5.etasje: Balkong.

P-rom: 51m2.
S.etasje: Entré/gang, soverom, bad og stue med apen kjgkkenlgsning.

S-rom: 3m?2.

Malt takhgyde i stue 2.42m.
Malt takhgyde i gang 2.20m.

Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler).

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten skal males og summeres i BRA.
Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa dgr og vinduer som gar ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal
avvik kan forekomme.

Rommene kan vare méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som i rapporten.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa
byggetegninger.

Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.1.
som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunktet da boligen ble maélt.

Ved maling av bruksareal med to eller flere bruksenheter per plan blir det malet til innside av vegg mellom bruksenhetene.

Arealer pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning, eller som fotavtrykket der det ikke finnes noen
ytre begrensinger, som rekkverk o.l.

Ved taksering av leiligheter, rekkehus o.1 1 borettslag eller sameier blir ikke arealet for parkeringsplass/biloppstillingsplass i
fellesgarasje og carport oppmalt, men kun retten til bruk blir beskrevet.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:
Bod i felles kjeller.

Parkering pa biloppstillingsplass i felles parkeringskjeller.

Boder og biloppstillingsplasser er sameiets felles byggemasse og vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandgrad.
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FORUTSETNINGER: (Vzrforhold, hindringer, etc.):
Overskyet/regn og 1 plussgrad.
Leiligheten ble kontrollert/inspisert i dagslys.
Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen og bygningens byggear.
Utvendige konstruksjoner over terreng er inspisert fra bakkeplan.
Inspeksjonen ble kun utfert pa lett tilgjengelige deler av konstruksjonene. Dette kan medfgre at skader/mangler som er tildekket/skjult
ikke fremkommer i taksten.

Grunnet sng og is pa befaringsdagen ble ikke yttertak og utvendig terreng inspisert. Ytterligere undersgkelser ma gjgre.

Funksjonstesting av elektrisk anlegg, gasspeis, varmekabler, panelovner, hvitevarer o. er ikke foretatt.
Funksjonstesting av markiser, persienner o.1 er ikke foretatt.

Det er kun stedvis gjort enkelte malinger (krysslaser og avstandsmaler) eller inngrep i konstruksjonen der hvor dette er beskrevet.
Tomteareal er opplysninger som er innhentet av bygningssakkyndige fra Kartverket og Eiendomsverdi.no, avvik kan forekomme.
Hjemmelshaver ga muntlig og skriftlig beskrivelse om arstall og bygningsmessige pakostninger om de forskjellige beskrivende

byggedeler i rapporten.

ANDRE MERKNADER:

Leiligheten blir oppvarmet med vannbaren varme i radiatorer og varmekabler pa badet.

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Aram Meresene og Pakshan Poor
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
August Magnus

Takstmann og Malermester.
Jeg har 25 ar erfaring i byggebransjen med 4 analysere, reparere og bygge boliger.

30/01/2025

A

August Magnus
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1. Vatrom
1.1 Bad

1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.
Det er vinduer/dgrer i vatsonen. Se under.

Det er ventiler som kan apnes.

Vegger: Fliser.
Tak/himling: Malt gips.

Prefabrikkert baderomskabin fra 2013 inneholder:

- Vegghengt dusj med ett-greps blandebatteri og svingbare glassdgrer.

- Servant med ett-greps blandebatteri og servantskap med folierte skuffer.
- Vegghengt speil med lys.

- WC pa sokkel.

- Opplegg for vaskemaskin. Se punkt 6.1.

- Rgrstokkskap. Se punkt 6.1

Vegger innredning og tak/himlinger fremsta i god stand. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for bad er 15 - 25 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting armaturer 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ér.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av vegger i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran er 10 - 30

1.1.2 Overflate guly

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Gulv: Fliser med nedsenket dusjsone og gulvvarme.
Det ble utfgrt en enkel test av overflatene der det registreres tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk, flisegulv fremstar i
normalt god stand. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa
membran er 10 - 30 &r.

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2013

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for a rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaéleverktgy. Se under.
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Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig a merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Fuktsgk inne pa flislagte vatrom blir ikke utfgrt da det vil gi uklare indikasjoner pa om fukten ligger mellom fliser og
membran eller under membranen.

Det ble ikke borett hull fra tilstgtende rom til bad, grunnet at badet er en prefabrikkert baderomsmodul. TGIU

Det ble fuktsgkt etter fukt pa tilgjengelige tilstgtende overflater under befaringen, der det ikke ble avdekket unormale
verdier. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av vegger og gulv i vatrom med keramiske fliser direkte
pa membran er 10 - 30 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar

2. Kjokken

2.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 2013

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Vegger: Malt gips.
Tak/himling: Malte betongelementer og malt gips.
Gulv: Laminat.

Apen kjokkenlgsning fra 2013 inneholder:

- Takhgy kjgkkeninnredning med glatte fronter og skuffer.

- Stgpt benkeplate med overlimt vask og ett-greps blandebatteri.

- Hvitevarer: Stekeovn, induksjonkoketopp, oppvaskmaskin og kjgleskap.
- Komfyrvakt.

- Kjgkkenventilator med avtrekk til anlegg. se punkt 6.3.

Pa befaringsdagen ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv. TG1
Hvitevarer er ikke funksjonstestet. TGIU Hjemmelshaver merder ingen avvik.

Kjgkkeninnredning, vegger, tak/himling og parkettgulv fremstar i normalt god stand. TG1

Det er ikke montert vannstopper eller waterguard pa vanninstallasjon under kjgkkenbenken, dette anbefales. TG2
Det mangler filter under kjgkkenventilatoren. Se punkt 6.3

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av kjgkken er 15-20 &r avhengig av
oppbygging og bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 - 25
ar, anbefalt brukstid 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av plater er 8 - 16 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av laminatgulv er 10 - 20 ar.

3. Andre Rom

3.1 Andre rom
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Entré/gang, soverom, bod og stue:

Vegger: Malt gips og malt betong.
Tak/himlinger: Malte betongelementer og malt gips.
Gulv: Laminat.

Vegger, gulv og tak/himlinger fremstar i god stand, det er sma hull etter gamle veggfester og bilder som ma forventes ut
ifra bruk. TG1

Garderobeskap er ikke satt tilstandgrad pa. TGIU.
Pa befaringsdagen ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv i gvrige rom. TG1

Etasjeskiller: Retningsavvik/hellingsavvik malt lokalt avvik pa 2mm til Smm. TG1
Retningsavvik er malt med krysslaser pa tilfeldige utvalgte steder pa overflaten pa gulvet i boligen, med en lengde pa ca
2 meter. Lokalt avvik malt i stue/gang pa Smm. Retningsavvik pa vegger og tak/himlinger er ikke malt.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for maling av plater er 8- 16 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av betong/mur er 10 - 20 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av laminatgulv er 10 - 20 ar.

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og terrassedgr med malte trerammer har 2-lags isoleringsglass produsert fra 2012.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldige valgte vinduer og balkongdgr, ingen avvik. TG1

Terrassedgr har behov for behandling utvendig.

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass pa befaringsdagen.

Punktert glass er bare synlig under spesielle omstendigheter og det utelukkes ikke at det kan forkomme punktert glass
som ikke ble registrert pa befaringsdagen.

Ytterdgr med glattmalt overflate antatt produsert i fra byggear.

Innvendige hvitmalte glatte dgrer antatt produsert i fra byggear.

- Malte dgrgerikter.

- Lakkerte fotlister.

- Lakkerte terskler.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av ytterdgr og innedgrer, Ingen avvik. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fér maling og beising av vinduer er 2- 6 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling og lakkering av tredgrer er 2 - 6 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgr er 20 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 dr.

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende
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Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, riteskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettesjiktet.

TBA:

Balkong pa 11m2 med adkomst via stue oppfgrt i betongkonstruksjon med terrassebord i kompositt og rekkverk av
metall med rekkverkshgyde pa 1m. TGIU

Det settes ikke tilstandgrad pa balkonger da dette er sameiets felles byggemasse og vedlikeholdsansvar.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr represjon av betong 15 - 25 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fér maling av betonggulv er 5 - 9 ar.

6. VVS

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2013

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Materialet vurderes ikke som utgatt pa dato.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

- Avlgpsrer i plast og vannrgr i plast, metal og kobber.

- WC pa sokkel pa bad.

- Sluk i dusjsone pa bad.

- Rgrstokkskap plassert pa vegg i garderobeskap pa soverom og i tak/himling pa bad.
- Hovedstoppekran plassert i rgrstokkskap.

- Opplegg for vaskemaskin pa bad.

Kraner og avlgp i oppvaskbenk og servantskap er testet, uten at det ble registrert noe avdrypp fra vannrgr. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for kobberrgr 25 - 50 ér.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for plastrgr 25 - 50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for avlgpsledninger av plast 25 -50 &r.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for galvanisert rgr 20 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 - 25
ar, anbefalt brukstid 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting armaturer 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.

6.2 Varmtvannsbereder
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.

Varmtvann tilkoblet fjernvarmeanlegg.

Merknader: Fjernvarmeanlegg er sameiets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar derfor ikke satt tilstandgrad.
TGIU
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.
6.3 Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget var nytt i 2013
Det var sist inspisert i ukjent ar

Det var rengjort i ukjent ar

Boligen har ikke naturlig ventilasjon.
Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.
Boligen har balansert ventilasjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Leiligheten har balansert ventilasjon med varmegjenvinning og kjgkkenventilator med avtrekk til anlegg.
Fordelingsskap plassert i tak/himling i bod.

Anlegget er kun visuelt inspisert, hjemmelshaver melder ingen avvik. TG1
Det anbefales filterbytte ved ett eierskifte.

Generelt:

For & sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett godt fungerende ventilasjonsanlegg.
Det anbefales periodisk ettersyn med utskifting av eventuelle filter og rengjgring av byggets kanalsystem og
ventilasjonsanlegg.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr rens av filter og ventilasjonsrgr er 1 - 3 ar.
Utskifting/vedlikehold: Avtrekksvifter anbefales skiftet ut etter 15 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet lever til fgr utskifting av balansert anlegg er 15 -20 ar.

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i ukjent ar
Det elektriske anlegget ble installert i 2013

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I fglge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklaring.

Det er fremlagt samsvarserklering.
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Sikringsskap plassert pa vegg i bod.
- Automatsikringer og jordfeilbryter.
- 8 fordelingskurser.

Hjemmelshavere fremlegger samsvarserklering utfgrt av Abmas Elektro AS den 23.01.2025 og samsvarserklering
utfgrt av Gardermoen Elektor AS 21.02.2013.

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserklering til eier av elektrisk anlegg
ved installasjon av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg. Dokumentasjonen er en bekreftelse fra
elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.
Kravet om samsvarserkl®ring av anlegg oppfert etter 1. januar 1999 har ikke tilbakevirkende kraft.

Det anbefales pa generelt grunnlag at en registrert elektroinstallatgr foretar en el-kontroll av boliginstallasjon ved ett
eierskifte.

Det elektriske anlegget er kun visuelt vurdert for sjekkpunkter som er fgrt opp ovenfor.
Det settes ikke tilstandgrad for det elektriske anlegget da det kreves spesialkompetanse og godkjent autorisasjon.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet levetid for utskifting av elektriske anlegg i boliger er ca
25-30ar.
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Ver oppmerksom pa:
Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.
Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:
Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklaring.
Hjemmelshaver opplyser om:

- Har sett sglvkre i felles trappegang utenfor leiligheten.

Takstmannens vurdering ved TG2:
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Raholt

Oppdragsnr.

1206250005

Selger 1 navn Selger 2 navn

Pakshan Poor Aram Meresene

Dampsaga allé 10

Poststed
JESSHEIM 2053

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 3

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: PP, AM

Document reference: 1206250005
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21

22

10

1"

12

13

14

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Skiftet ut baderomsmabler og dusjkabinett.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Har sett sglvkre i trappegangen utenfor leiligheten.

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Har Innstallert downlight, ledstripe og dimmere i leiligheten.
Arbeid utfert av |Abmas Elektro

Filer

risikovurdering_og_sluttkontroll_[Risikovurdering_og_sluttkontroll_av_oppdrag_med_lav_risiko] _024678_16410437.pdf
Samsvarserklaering_024678_16410237.pdf

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Har fatt installert Ladestasjon fra Easy i privat parkeringsplass i fellesgarasjen.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: PP, AM
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Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei 1 Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [Jva

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei ] Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[ Nei Ja
Beskrivelse Har sett solvkre i felles trappegang utenfor leiligheten.
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Dampsaga allé 10 - Nabolaget Jessheim g@st - vurdert av 79 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling

12.8%
16 %
14.5%
28.2%
223 %
21.2%
39%

7.2%

&
©

55%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

40.6 %
38.9%

14.6 %
18.3%

B
N
™
o

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Offentlig transport
& Dampsaga allé 2min %
Linje 436, 437, 438, 440, 450 0.2 km
8@ Jessheim stasjon 5min %
Linje R13, R13x 0.3 km
X Oslo Gardermoen 10 min &
Skoler
Jessheim skole og ressurssenter (1-7 kl.) 12 min %
490 elever, 22 klasser 0.8 km
Dgli skole (1-7 kl.) 17 min %
406 elever, 20 klasser 1.2 km
Skogmo skole (1-7 kl.) 22 min %
404 elever, 20 klasser 1.6 km
Allergot ungdomsskole (8-10 kl.) 4 min &
347 elever, 15 klasser 0.3km
Nordby ungdomsskole (8-10 kl.) 19 min #
314 elever, 14 klasser 1.3km
Jessheim videregdende skole 17 min %
1150 elever, 63 klasser 1.2 km
Hoppensprett vgs Jessheim 21 min &
Ladepunkt for el-bil
& Jessheim Storsenter 6 min %
& Recharge Jessheim Storsenter 8 min %

Omrade Personer Husholdninger
[l Jessheim st 2728 1386
[l Jessheim 25243 11 446
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Verkensveien barnehage (0-5 &r) 11 min %
50 barn 0.8 km
Jessheim barnehage (0-5 ar) 15 min %
69 barn Tkm
Romsaas litteraturbarnehage (1-5 ar) 15 min %
78 barn 1.7 km
Dagligvare
Kiwi Gystad 1T min %
PostNord 0.1 km
Coop Extra Saga Senter 3min %
PostNord 0.2 km



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
g 2. Tog
K 3. Gaende

)ﬁ Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 87/100

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 84/100

w  Kvalitet pa barnehagene
“~ Veldig bra 83/100
Sport

@ Allergot ungdomsskole 4 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.3km
@ Jessheim skole 13 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.9 km
& Spenst Jessheim 4 min A
& Fresh Fitness Jessheim 12 min 4
Boligmasse

B 65% blokk
8% annet

B 11% enebolig
B 16% rekkehus

«Kort vei til alle fasiliteter»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

@ Jessheim Storsenter 6 min 4

@ Vitusapotek Gotaasgarden Jessheim 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 15%13-154r

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

I
I
|
Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier
I
|
I
0% 48%
B Jessheim gst
B Jessheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 28% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Ambita Unntatt offentlighet: offl § 13, jf
matrikkellova § 29 og § 30
Saksnr.: Deres ref.: Saksbehandler: Dato:
8254440 Nina Skoglund 22.01.2025.

FORESPZRSEL OM OFFENTLIGE PLANER MM | FORBINDELSE MED SALG AV
EIENDOMMEN GNR: 135 BNR: 885 SNR: 34

Forespgrsel datert: 17.01.2025.

Eiendom
Oppgitt areal i matrikkelen 9162,6 m?2. X]  Snr. 34 har en andel pa 54/15394 i sameie.

* Vzer oppmerksom pa at oppgitt areal kan fravike fra faktisk areal om ikke grensepunktene er koordinatfestet med hay
ngyaktighet.

X Alle grensepunktene er koordinatfestet med hoy noyaktighet. (Ngyaktighet +/- 10 cm.)

O En eller flere grensepunkt er ikke koordinatfestet eller er koordinatfestet med lav ngyaktighet —
Se matrikkelbrev for mer informasjon.

* Kommunen gjgr dem oppmerksom pa at eiendommer med darlig ngyaktighet pa grensepunkter krever oppmalingsforetning
far eventuelle nye tiltak, jf. Pbl. § 21-4.

PLANSTATUS:

X Eiendommen er regulert til bolig i reguleringsplan for «kDampsagaomradet» m/best. vedtatt
11.06.2007.

Endringer:.

O Eiendommen er ikke regulert.

Avsatt i kommuneplanen til: sentrumsformél — naveerende vedtatt 23.03.2021.

Avsatt i kommunedelplan for: Jessheim til: sentrumsformal — naveaerende vedtatt 16.06.2014.

Grenser inntil reguleringsplan for: «Saga Atrium» vedtatt 31.03.2014 med en mindre vesentlig endring
vedtatt 15.12.2014.

Ullensaker kommune Postadresse: E-post: Bank: 8601.41.92400
Besgksadresse: Postboks 470 postmottak@ullensaker.kommune.no Bank, skatt: 6345.06.02355
Furusethgt. 12 2051 Jessheim www.ullensaker. kommune.no Org. nr.: 933 649 768 MVA

2050 Jessheim Telefon: 66 10 80 00
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STOYFORHOLD:

0 Er bergrt av flystaysoner i X Er bergrt av veg/jernbanestay.
forbindelse med hovedflyplassen.

FLYST@Y OG BYGGESAKER- RESTRIKSJONER OG MULIGHETER
Formannskapet vedtok fglgende den 6.3.18 (sak nr. 42/18):

1. Midlertidig bygge- og deleforbud vedtas ikke.
2. De midlertidige steysonekartene legges ikke til grunn ved behandling av plan- og byggesaker.

Det er fortsatt byggerestriksjoner ved OSL Gardermoen, slik det har vaert siden flyplassen ble etablert
i 1998. Det er begrensning i muligheten for a bygge og fradele boligtomter neer flyplassen der stgyen
har et for hgyt niva. Formannskapets vedtak innebzerer at de nye stgykart som viser forventet
stgybilde med tre rullebaner ikke skal tas hensyn til. Dette fordi disse vurderes som forelgpige og
usikre. Dermed legger kommunen til grunn det stgybilde som dagens to rullebaner medfgrer.

Det er i praksis ikke mulighet for & bygge / fradele til boligformal (steyfglsomme bruksformal) i red
stgysone. | gul stgysone kan det vaere muligheter, men det forutsetter at man kan dokumentere
akseptable staynivaer inne og pa utearealer. | byggesaker ma tiltakshaver/byggherre benytte seg av
konsulenter/foretak med steyfaglig kompetanse.

Samferdselsdepartementet har i brev 28.3.17 besluttet at mulig ny 3. rullebane skal planlegges pa
pstsiden av flyplassen. Kommunen er i en planprosess som baserer seg pa departementets
besiutning.

Byggesaksavdelingen kan veilede naermere i konkrete sparsmal.

Veg, vann og avigp:

X Tilknyttet offentlig vann og avigp. | Ikke tilknyttet off. vann og avlgp.

™ Tilknyttet off. vann, men har septik. | Skal tilknyttes off. vann og avlgp.
O Vannmaler er installert. X Vannmaler er ikke installert.

X Eiendommen ligger til offentlig veg. O Eiendommen ligger til privat veg.
Kommunale avgifter for 2025 er kr. 10304,-. Restanser fra tidligere terminer utgjer kr. 0,-.

«Fakturamottaker for kommunale eiendomsgebyrer er den som star registrert som eier av en eiendom
ved faktureringstidspunktet. Ved eierskifte ma utfakturert termin fordeles av de involverte parter.»

BEBYGGELSE:
Hovedbygning byggemeldt 2015. Garasje byggemeldt .
Tilbygg byggemeldt..
X Har ferdigattest. | Har ikke ferdigattest.
| Har midlertidig bruksattest. O Har ikke midlertidig bruksattest.

1 stk. boenhet er iflg. Bygningsarkivet godkjent i hht. PBL



ANDRE MERKNADER:

Kommunedelplanen for Jessheim (Byplan) er under rullering se kommunens nettsider. Rullering av
Byplan Jessheim 2050 (Ullensaker.kommune.no)

Med hilsen

m&(é}(\u] MC&
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Geodata
47782453

Vedlegg: Reguleringsplan.
Reguleringsbestemmelser.
Bebyggelsesplan.
Kommunedelplan.
Kommuneplanbestemmelser.
Matrikkelbrev.

Ferdigattest.

Midlertidig bruksattest.
Eiendomskart.

VA-kart.

Steykart.
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Matrikkelrapport

MAT0011 Matrikkelbrev

Kartverket

For matrikkelenhet:
Kommune:
Gardsnummer:
Bruksnummer:
Festenummer:

Seksjonsnummer:

3209 - ULLENSAKER
135
885

34

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikketbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og néyaktighet i matriklcelbrevet
Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa

fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Var oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet

som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

Utskriftsdato/klokkeslett: 22.01.2025 kl. 09:02
Produsert av: Nina E Skoglund

Attestert av: Ullensaker kommune

22.01.2025 09:02

Side 1av 22



Matrikkelenhet
Matrikkelenhetstype: Seksjon

Bruksnavn:

Etableringsdato: 04.06.2013

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Sameiebrpk: 54 [ 15394 i matrikkelenhet 135 / 885
Formal seksjon: Boligseksjon

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Feds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 311095 MERESENE ARAM HO502 Dampsaga allé 10 1/2
2053 JESSHEIM

Hjemmelshaver 291097 POOR PAKSHAN HB502 Dampsaga allé 10 1/2

2053 JESSHEIM

orretninger der matrikkelenheten er involvert
Matrikkelfgring

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing
forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsal til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

22.01.2025 09:02 Matrikkelbrev for 3209 - 135 / 885/ 0 / 34 Side 2 av 22
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Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 300 356 327 Bebygd areal: 6147 Ant. boliger: 118 Datoer
Lgpenr: Bruksareal bolig: 7639 Ant. etasjer: 6 Rammetillatelse: 06.07.2010
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 7858 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse: 01.02.2013
Nord: 6669160 Bst: 620998 Bruksareal totalt: 15 497 vannverk Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avigp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:  16.05.2013
Bygningstype:  Store sammenb. boligbygg pa 5 etg. el. mer Bruttoareal annet: 0 . kloakk Ferdigattest:
Neeringsgruppe: Varehandel, reparasjon av motorvogner Bruttoareal totalt: o Harheis: Ja
Bygningsstatus: Midlertidig brukstillatelse Alternativt areal: 0
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt. areal2
HO5 25 1660 Q 1660 0 ) 0 (4] 0
HO4 37 2430 0 2430 0 0 4] 0 0
HO3 37 2356 0 2356 0 0 0 0 0
HO2 19 193 2725 3918 0 0 0 ] 0
HO1 0 0 2798 2798 0 0 0 Q 0
K01 0 0 2335 2335 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhatsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
2840 Dampsaga allé 10 HO502 Bolig 54 Kjgkken 1 1 135/885/0/34
Kontaktpersoner
Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 916993315 JESSHEIM BYUTVIKLING AS Dampsaga allé 4B
2053 JESSHEIM
22.01.2025 09:02 Matrikkelbrev for 3209 - 135 / 885/ 0 / 34 Side 21av 22
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TEGNFORKLARING

REGULERINGSFORMAL LINJESYMBOLER
OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (§25.1 nr 3) . Flanens begrensning

N
Formalsgrense

/| %
% [,; Koreve - — & — — = — Eiendomsgrense som skal oppheves
N o
/,(! Gate med fortau - —_—————— —  Grense for restriksjonsomrade
f
! \ Annen veigrunn D Bygg som skal bevares og flyttes

Gang-/sykkelveg —_—————— — Byggegrense

1 Sykkelveg Omriss av eksisterende bebyggelse som inngar | planen

1

&/

Gangveg
Bebyggelse som forutsettes fjernet

Gatetun| Gatetun
— Regulert senterlinje
- Bussholdeplass Frisiktlinje

- Jernbane | == em e = Regulert Iggrefelt

1_ 09 e o e e e e e e e e Regulert fotgjengerfelt

\' // FRIOM RADER (§25 inr 4) —r——r—  Regulert stpyskjerm (type ikke fastlagt)
{ B

j SPESIALOMRADER (§25.1 nr 6) it ¢ MBlelinje/avstandsinje

Q [D:IIDII Bevaring av bygninger

’ E Frisilktsone ved veg PUNKTSYMBOLER

\\\é < Avkijgrse!

X KOMBINERT FORMAL (§25.2)

% t}‘f’,ﬁ Bolig/ Forretning/ Kontor I il

m Bolig/ Forretning

el

>

Digitalt grunnlag er levert av Ullensaker kommune juni 2003
Grunnlaget er suplert med filer fra @RP for nytt handlesenter.
Digitalt grunnlag er bearbeidet av oss for lesbarhet.

~.

~>L Y
~

AN

\\\
™ M3lestokk 1:1000 pd Al
N4 TOTALT AREAL I PLANEN '
3 ER BEREGNET TIL : T R
\/\Z Ca.61,0 daa Ekvidistanse 1 m
§ REGULERINGSPLAN FOR DAMS/—\GOMR/&DET, DEL SYD
B GNR. 135, BNR. 36, 515 M.FL. I ULLENSAKER KOMMUNE DAMPSAGA
7 MED TILH@RENDE REGULERINGSBESTEMMELSER SYD
SAKSBEHANDLING IFLG. PLAN- OG BYGNINGSLOVEN Plan ID | 00235 - 270
~~d Revisjoner Dato Sign.
1 A Forslag for offentlig behandling 1. gang 15.03.04 R
/,‘7 f B Forslag for m‘fentﬁg bshandling 1. gang retiet eiter mater 09.07.04 ER
C Forslog for ofientlig behandling 1. gang rettst etter mater 08.09.04 ER
7’ D Forslag for offentiig behandling otter offentlig ettersyn 21.02.05 ER
E Forsleg 2 for offentlig bshandling etter offentli ettersyn 01.09.05 ER
F  Detoljregulert T2 18.01.06 ER
G Fjemst G32, endret avgrenaing T1 og T2 endret tegnforklaring og Rlustrasjon T1 16.02.05 R
& H Mindra andring: Endret tracs T1a, endret BFK3, endrst park Fib, fjenet bevaringsomelide SBKS1, nyit Gatelun og Forlgu. 16.04.10 ER
1 | Revisjon av plonkart | henhold tl vedtak ev mindre endring. 28.03.11 R
== HOP vedtak SAK NR. 104/10 07.06.10
\ Varsling av planendring 20.04.10 UK
=y Herredsstyrets vedtak : SAK NR. 54/07 11.06.07 ER
2. GANG I PLANUTVALGET SAK NR. 04.06.07 ER
OFFENTLIG ETTERSYN 14.10.04—-15.11.04 ER
Q 1. GANG I PLANUTVALGET SAK NR. 0228/04 04.10.04 ER
VARSEL OM IGANGSETTING KUNNGJORT 25.05.00 ER
d Planen er utarbeidet av : Tegn. nr. Dato Rev. Sign.
Eilp .
I 1 EIDSVOLL ARKITEKTER R O1 l|wosos| I |Er
K Terrosseveien 216, 0632 Oslo TIf. 227350822 Mob. 92811396

I
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ULLENSAKER KOMMUNE

FORSLAG TIL REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL
REGULERINGSPLAN FOR DAMPSAGA SOR, JESSHEIM

Planen er datert 16.08.03, sist revidert 16.02.06
Bestemmelsene er datert 16.08.03, sist revidert 29.05.07

1.01

1.02

2.01

2.02.1

Vedtatt av Ulle saker Herredsstyre den 11.06.07

Voo &@ém{

/ Ordfafer

GENERELT.

Avgrensning

-Det regulerte omradet er pa plankartet vist med plangrense.

Formal

I planen er det regulert omrader for folgende formal:

- byggeomrader for blandet bebyggelse boliger/forretninger/kontorer (BFK1 og BFK3)

- byggeomrade for blandet bebyggelse barnehage/bolig/forretning/ kentor (BFK2)

- byggeomrader for blandet bebyggelse boliger/forretninger (BFS)

- offentlige trafikkomrader, - jernbane, kjgreveger, rundkjering m/fotgjengeroverganger,
fortau/gang-/sykkelvei, samt tilhorende grentarealer og grofter (T1 — TS5 og G/S1)

- spesialomréder,- bevaring trafikkomréade, jernbane og bevaring kontor/service

- offentlig friomrader, park/lek (F1A+B)

FELLESBESTEMMELSER.

Funksjoner :
Planen legger til rette for sentrumsnzr bebyggelse for forretning, kontor og boliger med hoy

utnyttelse samt barnehage og park med veier, gang-/ sykkelvei/ fortau . Omradet skal kunne
utbygges trinnvis, men utviklingen av omrédet ber starte i sgr med Felt BFK1. En
forutsetning er at eksisterende bygg som er planlagt revet, men ikke bergres av en etappevis
utbygging kan st lengst mulig. Eksisterende virksomhet tillates opprettholdt til bygningene
rives.

Bebyggelsesplan
Feor utbygging av et omrade kan skje skal det foreligge godkjent bebyggelsesplan for de deler

av delomrédene som forutsettes utbygget i henhold til planen. For felt BFK1 (jf. pkt 3.04), kan
det fremmes rammetillatelse/byggetillatelse p& bakgrunn av reguleringsplanen dersom tiltaket
samsvarer med illustrasjonen til planen. Bebyggelsesplaner skal utformes i malestokk 1:1000
eller 1:500. Detaljeringsgraden skal vaere som beskrevet nedenfor. Alle planer skal vere
mélsatt, hoydesatt med snitt, og supplert med beskrivelse. Det kan bli krevd utarbeidet modell
og/eller (aksonometriske) perspektiver og sol-/skyggediagram.

Bebyggelsesplanen skal vise forhold som:

- avkjersel fra offentlig vei/gate, interne kjereveier, fortaw/gangforbindelser, frisiktlinjer m.m.
- parkeringsplasser, garasjer, varelevering, anlegg for avfallshdndtering

- ny bebyggelses plassering sammen med eksisterende/tilliggende bebyggelse



2.03

2.04

2.05

2.06

2.07

2.08

' - gesimshoyde, monehoyde/totalhayde og takform

- lekeplasser, felles uteoppholdsarealer, samlet grenstruktur og friomrédet F1.

Bebyggelsen skal utformes slik at det oppnés en bymessig struktur. Bebyggelsesplanen kan gi
ytterligere retningslinjer og krav til utforming av ny bebyggelse og uteoppholdsarealer,

samt stoyskjermingstiltak.

?Gatemeblering”, skilting, utvendig belysning m.m. skal utformes og anlegges etter en samlet
plan godkjent av kommunen.

Grunnundersokelser
Det skal fremlegges geoteknisk redegjorelse fundersgkelse for omradet sammen med
rammesgknad for BFK1, og bebyggelsesplan for resten av utbyggingsomréadene.

Seknad om tillatelse til tiltak ( Byggesaknad)

Kommunen skal ved slik seknad pése at bebyggelsen far god form og materialbehandling. Det
forutsettes at bebyggelsen skal gis et variert og tidsmessig formsprak og brytes opp med sikte
pé & unngd store monotone volumer.

Kommunen kan kreve at det ved byggeseknad skal medfelge fasadeoppriss og evt. snitt av ny
bebyggelse sammen med nerliggende eksisterende/planlagt bebyggelse.

Skilt- og rekl;mgbruk skal godkjennes av kommunen. All skiltbruk skal underordnes
fasadeuttrykket.

Ved byggeseknad skal det utarbeides utomhusplan i mélestokk 1:500 eller 1:200

som viser detaljutferelse/opparbeidelse av alle ubebygde arealer inkl. veier, p-plasser,
lekeplasser m.m. som nevnt under bebyggelsesplan. Planen skal vise eksisterende og fremtidig
vegetasjon og terreng og parkmesmg behandling. Terreng/plasser skal vaere hoydesatt og
fallforhold angitt.

Infrastruktor

‘Omréder regulert til byggeomrader som inneholder boliger kan ikke bygges ut for folgende

sosial og teknisk infrastruktur er dokumentert eller etablert; tilstrekkelig skolekapasitet,
barnehagetilbud, vann og avlgpsanlegg og tilfredstillende trafikksikkerhetstiltak i henhold til

reguleringsplanen.

Tilgiengelighet

Det skal tilrettelegges for god tilgjengelighet etter prinsippet om universell utforming for

bevegelseshemmede og grupper funksjonshemmede bade i bebyggelse, utomhusarealer og
trafikkomrader.

Stey
Ved ramme-/byggeseknad skal det medfalge stoyberegninger og dokumentasjon pa

stoyreduserende tiltak. Miljgverndepartementets retningslinjer i rundskriv T-1442 skal folges.
Eventuelle stoybeskyttelsestiltak skal iverksettes samtidig med utbyggingen.
Fysiske tiltak skal vises pa situasjonsplanen. Evt. tiltak utenfor planomradet skal beskrives.

Vann, avlep og renovasjon

Det skal i samrad med kommunen utarbeides en overordnet rammeplan for vann, avlefp og

overvannshéndtering for hele det regulerte omradet, for det vedtas bebyggelsesplaner for
delomradene eller gis rammetillatelse for tiltak innenfor BFK 1. Rammeplanen er
retningsgivende for detaljprosjektering og utbygging av vann og avlepsnetti
reguleringsomrédet. Rammeplanen skal godkjennes av VAR-enheten i Ullensaker kommune.
Behandling av overflatevann skal skje i henhold til prinsippet om lokal overvannshandtering.
Det generelle grunnvannsnivaet 1 utbyggingsomradet skal ikke senkes.
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2.09

2.10

2.11

22

Detaljplaner for vann- og avlgpsanlegg inklusive overvannshandtering skal behandles av VAR-
enheten i kommunen for bygging av anleggene starter.

Hovedledninger for vann- og avlgpsanlegg i hht. rammeplanen skal veere bygget og godkjent
som driftsklare av VAR-enheten for det gis igangsettingstillatelse for den bebyggelsen de
betjener. Eventuell annen ordning skal godkjennes av VAR-enheten i kommunen. Vann- og
avlgpsanlegg skal ferdigstilles samtidig med bebyggelsen de betjener.

Det skal legges til rette for at renovasjonsordningen kan praktiseres i henhold til
renovasjonsforskriften for Ullensaker kommune.

Grad av utnytting

Grad av utnytting beregnes som tomteutnyttelse %TU = 00% (bruksareal i prosent av
tomteareal). Tomteareal er det areal som er regulert til byggeomrade i reguleringsplanen.
Bruksareal eller parkeringsplasser helt eller delvis under terreng skal ikke regnes med i grad av
utnytting.

I rom som strekker seg over flere plan (for eksempel glassgarder) skal kun bruksareal av
grunnplanet samt eventuelle bruer, mezzaniner mv. tas med. Det tillates ikke etablert
konstruksjoner som gker bruksarealet for disse rom.

Utearealer og lek

For boliger skal det avsettes minimum 45 m? felles uteoppholdsareal pr. 100 m”boligareal,
hvorav 15 m* til inngangs-/nzerlekeplass. I tillegg kommer krav til 10 m? grendelekeplass pr
100 m? bolig, men innenfor en avstand av 500 m. A

Felles uteoppholdsareal er de deler av tomta som ikke er bebygd eller avsatt til kjering og
parkering, og er egnet til dette formalet. Felles balkonger/terrasser inngér i beregningene.

Alle uteoppholdsarealer innen byggeomradene skal vare opparbeidet for tilherende bebyggelse
tas 1 bruk.

Vegetasjon, grontarealer.

Fjering av treer er ikke tillatt for det foreligger rammetillatelse, og kan kun foretas innenfor det
tomteomradet som tillatelsen omfatter. I forbindelse med anleggs- og byggearbeider mé treer
som skal bevares beskyttes forsvarlig.

Parkering
Parkering skal fortrinnsvis anlegges i garaSJeanlegg under terreng.

I bebyggelsesplan/byggemelding skal det minst avsettes felgende parkeringsarealer:
- 1,00 p-plass pr 60 m? bruksareal bolig i garasjeanlegg

- 2 motor-/ sykkelplasser pr 60 m? bruksareal bolig

- 1,00 p-plass pr. 60 m* BRA kontor og 100 m*lager/verksted

- 1,00 p-plass pr. 40 m* BRA forretning

- 1,00 p-plass pr. 60 m* BRA hotell

- 0,20 p-plass pr. sete i forsamlingslokaler, kafeer 0.1

- 4 motor-/ sykkelplasser pr 100 m? bruksareal neeringsareal

- 1,00 p-plass pr. 50 m2 BRA barnehage

Kommunen kan redusere totalkravet dersom maks. parkeringsbehov opptrer til forskjellige
tider p& degnet innen samme delomréde. Det skal i tllegg avsettes tilstrekkelig plass for
lasting/lossing og mangvrering..

Parkeringsanlegg pa terreng skal sgkes skjermet med en beplantmngs—snejopplagssone med
bredde min 2,5 m mot byggeomridegrenser. Parkeringstilbudet skal veere opparbeidet for
tilhgrende bebyggelse tas i bruk. Deler av parkeringskravet, fortrinnsvis langtidsandelen



2.13

2.14

2.15

2.16

2.17

(ansatte-parkering) kan dekkes utenfor eiendommen/planomrédet, pa betingelser gitt av
kommunen,

Utendors lagring
Utendgrs lagring i planomrédet er ikke tillatt. Mindre arealer for utenders salgsareal kan

tillates, men mé godkjennes i rammetillatelsen.

Underjordiske kabler og anlegg
For anleggsarbeider igangsettes skal underjordiske kabel- og ledningsanlegg pavises av
ansvarlig myndighet.

Forurensning i grunnen.
For igangsettingstillatelse gis mé eventuell forurensning i grunnen vere fjernet/behandlet 1
henhold til krav fra forurensningsmyndighetene, og pélagt opprydding méa ha funnet sted.

Radonsikring.
Dersom det registreres radon i skadelige konsentrasjoner i grunnen, skal det ved rammesgknad

redegjores for bygningsmessige og andre tiltak for 4 sikre bebyggelsen/oppholdsrom mot
skaldelige radonkonsentrasjoner.

Forhoid til sporomradet.
Jernbanelovens § 10, 2. ledd, om vegetasjon innenfor 30-meters grensen langs jernbane, gjelder
foran reguleringsplanens bestemmelser, av hensyn til trafikksikkerhet pa jernbane.
Kommunen kan ikke gi dispensasjon i henhold til Plan- og bygningsloven § 7 for noe tiltak, .

- inkludert bruksendring, nermere jernbane enn 30 m uten Jernbaneverkets samtykke.
Gjerde/sikringstiltak skal oppfarers i samsvar med Jernbaneverkets tekniske regelverk.

Energi - Fiernvarme

§ 2.18 1 byggeomrédene skal det som hovedregel installeres varmeanlegg som er forberedt for

3

3.01

3.02

3.03

fjernvarme eller annen miljgvennlig varmekilde. Dette gjelder ogsa for rehabilitering av
eksisterende bygningsmasse dersom samlet gulvareal overstiger 500 kvm.

Sammen med forslag til bebyggelsesplan eller rammesgknad for omrade FB1 skal det
framlegges en dokumentasjon som viser utbyggingens effekt og energibudsjett.

BFK1 - BYGGEOMRADE FOR BLANDET BEBYGGELSE BOLIG/ FORRETNING/
KONTOR.

I omradet kan det oppferes bygg for boliger, forretninger, kontor/service, parkeringsanlegg
m.m. Forretnings- og kontor-/servicebebyggelse kan bl.a omfatte tjenesteytende virksomhet
innenfor helse- og rekreasjon, offentlig forvaltning, undervisning, kulturaktiviteter, hotell,
bevertningssteder, samt handelsvirksombhet.

Maks %-TU =200%

Maks tillatt gesimshgydei  Sone 1A-A er cote 214,0 for del av bygg mot syd.
Maks tillatt gesimshoydei  Sone 1A-A er cote 217,5 for del av bygg mot nord.
Meaks tillatt menehgyde i Sone 1A-A er cote 217,5 for del av bygg mot syd.
Maks tillatt menehoyde i Sone 1A-A er cote 220,0 for del av bygg mot nord.
Maks tillatt gesimshoydei  Sone 1B-A er cote 218,5 for del av bygg mot syd.
Maks tillatt gesimshgyde i . Sone 1B-A er cote 218,5 for del av bygg mot nord.
' Maks tillatt menehoyde i Sone 1B-A er cote 221,5 for del av bygg mot syd.
Meaks tillatt menehgyde i Sone 1B-A er cote 221,5 for del av bygg mot nord.
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3.04

4.01

4.02

4.03

4.04

- 5.01

5.02

5.03

Tilbaketrukkede partier i overste etasje mot offentlige gaterom skal trekkes inn min 1,8 m -
tilbake i forhold til hovedfasaden. Oppbygg for ventilasjonsanlegg over gesims tillates ikke
nermere enn 2 m fra veggliv.

Byggesgknad for felt BFK1A-B kan behandles uten krav om bebyggelsesplan. Det kreves
utarbeidet en samlet situasjonsplan for hele feltet etter spesifikasjoner under bestemmelsenes
punkt 2.02. Situasjonsplanen skal fremmes sammen med rammesgknad.

Garasjeanlegg kan bygges sammenhengende under GS1. Sammenbinding av bygningskropper i
delfeltene A og B kan tillates fra 3 etasje og over. Det forutsettes at lysépningen mellom
bygningskroppene i delfeltene har en minimumsbredde lik GS1, slik at hovedvegen i
planomradet T1.b — Dampsagalleen — fér en tilfredstillende forlengelse i aksen nord-ser.

BFK2 - BYGGEOMRADE FOR BLANDET BEBYGGELSE BARNEHAGE/BOLIG/
FORRETNING/ KONTOR.

Det skal innpasses barnehage i tilgrensning til F1-A innenfor felt BFK2. Barnehagen skal
minimum bygges som en 4-avdelings barnehage. Barnehagens uteareal skal veere allment
tilgjengelig for lek og opphold utenom barnehagens apningstider. For gvrig gjelder gvrige
bestemmelser under punkt 4 og 9.01.

I omrédet kan det oppferes bygg for boliger, forretninger, kontor/service, parkeringsaniegg
m.m. Forretnings- og kontor-/servicebebyggelse kan bl.a omfatte tjenesteytende virksomhet
innenfor helse- og rekreasjon, offentlig forvaltning, undervisning, kulturaktiviteter, hotell,
bevertningssteder, samt handelsvirksomhet.

Omrédet skal utvikles fra ser mot nord. Bebyggelsesplanen, jfr. pkt. 2.02, m4 fremmes i hht.
dette for & kunne anses & vare i overensstemmelse med denne reguleringsplanen.

- Maks %-TU = 160%. Byggegrense mot jernbane er min. 20 m fra neermeste spors midte.

Hovedregel : Maks tillatt gesimshoyde er cote 219,0.
Maks tillatt total-/mencheyde er cote 222,0.

Tilbaketrukkede partier skal trekkes inn min 1,8 m tilbake i forhold til hovedfasaden. Oppbygg -
for ventilasjonsanlegg over gesims tillates ikke neermere enn 2 m fra veggliv.

Bebyggelsen skal trappes ned i en sone med bredde 13 m fra byggegrense mot gst. Toppetasjen
skal veere tilbaketrukket min. 3 m mot offentlig gaterom.
Innenfor dette omradet gjelder folgende:

Maks tillatt gesimshoyde er cote 216,0.

Maks tillatt total-/menehoyde er cote 219,0.

BFK3 - BYGGEOMRADE FOR BLANDET BEBYGGELSE BOLIG/ FORRETNING/
KONTOR.

I omréadet kan det oppferes bygg for boliger, forretninger, kontor/service, parkeringsanlegg
m.m. Forretnings- og kontor-/servicebebyggelse kan bl.a omfatte tjenesteytende virksomhet
innenfor helse- og rekreasjon, offentlig forvaltning, undervisning, kulturaktiviteter, hotell,
bevertningssteder, samt handelsvirksomhet.

Meaks %-TU = 90%.

Maks tillatt gesimsheyde er cote 216,0. Langs nordgrense er maks. gesims- og menehgyde
cote 213,0. Endelige hoyder skal fastsettes av bebyggelsesplan.

Tilbaketrukkede partier skal trekkes inn min 1,8 m tilbake i forhold til hovedfasaden.



5.04

Oppbygg for ventilasjonsanlegg over gesims tillates ikke nermere enn 2 m fra veggliv;.

Dersom det ved tidspunkt for utbygging star garasjer innen feltet som disponeres av boliger pa
135/792 og som egnskes fjernet, skal det ved utbygging avsettes et tilsvarende antall
garasjeplasser i tillegg til beregnet parkering for feltet. For eventuell rivesgknad behandles

- ma det veere dokumentert at tilsvarende antall parkeringsplasser for 135/792 er sikret.

6.01
6.02

6.03

7.01

7.02

7.03

7.04

7.05

BF5 - BYGGEOMRADE FOR BOLIG / FORRETN]NG
T omréadet kan det oppferes bygg for boliger, forretninger, parkermgsanlegg m.m.

Maks %-TU = 90%

Maks tillatt gesimsheyde er cote 214,0
Maks tillatt menehayde er cote 217,5

T1-T7, G/S1-G/S2 - OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER - JERNBANE,
KJOREVEIER/RUNDKJORING, FORTAU/GANG-/SYKKELVEIL

T1 skal opparbeides som atkomstvei i henhold til reguleringsplan og byggeplan godkjent av
Ullensaker kommune med kjerebane, sykkelbane, parallell parkering, fortau og grefter i
henhold til prinsippsnitt som vist i plankart. T1.a fra rundkjeringen og fram til Dampsagalleen
skal veere opparbeidet for det gis igangsettingstillatelse for det siste av delfeltene A eller B i
BFK1. Et av delfeltene kan igangsettes uten at vegen er opparbeidet og overtatt av kommunen.
T1.b — Dampsagalleen — skal vaere opparbeidet for det gis igangsettingstillatelse for delfelt etter
samme prinsipp som beskrevet for BFK1 (A og B).

T2 — Algarheimsvegen - skal opparbeides i henhold til reguleringsplan og byggeplan godkjent
av Statens vegvesen for det gis igangsettingstillatelse for utbygging innenfor feltene BFK1 (A
og B), BFK2 eller BFK3.

T3, del av M Jul Halvorsens veg, bestér av kjereveg, fortau og gang-/sykkelveg. Den delen av
vegen som gar under T2 - Algarheimsvegen forutsettes & fungere som gang- og sykkelveg og gi
ngdvendig adkomst til jernbanens gstre omrade 1 tillegg til brann- og redningskjeretoy.

T4 —A er vist i plankart som offentlig trafikkomrade, jernbane og skal brukes til jernbane med
tilherende anlegg. Gjerder og andre konstruksjoner skal etableres i samsvar med
Jernbaneverkets tekniske regelverk og sikkerhetsbestemmelser. Deler av omradet avsatt til
jernbane kan etableres med voll. Fyllingsfot skal veere minimum 6,0 meter fra spormidt og 1,2
meter under skinnetopp. Det skal etableres groft med tilstrekkelig kapasitet mellom jernbanes
formasjonsplan og fyllingsfot for voll. Graft og voll skal etableres i samsvar med
Jerbaneverkets tekniske regelverk. Vollen skal opparbeides enhetlig til naturpreget eller
parkmessig standard. Etablering av vegetasjon skal godkjennes av Jernbaneverket (busker
tillates beplantet, men omréadet tillates ikke opparbeidet med treer).

Pé vollens hgyeste punk oppferes stoyskjerm i tilstrekkelig hayde. Plassering og hayde ma
vere 1 overensstemmelse med Jernbaneverkets tekniske regelverk og sikkerhetsbestemmelser.
Plassering og utforming av stgyvoll skal ta hensyn til eksisterende kabeltrasé.

Symbol for stayskjerm er vist i plankartet. Stgyskjermens endelige plassering, for & kunne
oppna best mulig dempningseffekt, avklares med Jernbaneverket 1 forbindelse med
bebyggelsesplanen.

Et sammenhengende gjerde/stgyskjerm mé veere etablert for bebyggelsen innenfor BFK2 tas i
bruk for & hindre at barn og andre kommer inn pa sporomrédene.

TS5 er trafikkareal for jernbane med eksisterende signalmast og tilhgrende bygninger.
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7.06

7.07

8.01

8.02

9.01

9.02

9.03

9.04

9.05

Symbol for stoyskjerm er vist 1 plankartet. Det tillates kjereadkomst til anleggene for service og
vedlikehold samt adkomst til Pakkhuset.

Steyskjerm tillates i T5. Byggeplan for plassering skal godkjennes av Jernbaneverket.
Stoyskjerming skal ferdigstilles for brukstillatelse innenfor BFK1 gis.

G/S1.skal opparbeides i henhold til byggeplan godkjent av Ullensaker kommune, samtidig med
utbygging av tilliggende felt. G/S1 skal utformes slik at det gis mulighet for og innbyr til
gangforbindelse mellom Algarheimsvegen og omrade T1. Fra niva med Algarheimsvegen skal
det veere fii sikt langs hele T1.

Det skal innarbeides en offentlig gang-/ sykkelvei i bebyggelsesplan for BFK2 (jfr. pkt. 2.02 og
4.02) som skal gé fra T1 og fram til T4-A. Gang-/ sykkelveien med grofter og gremtareal skal
opparbeides 1 henhold til byggeplan godkjent av Ullensaker kommune.

For det gis igangsettelsestillatelse for bebyggelse pd mer enn 50% av tillatt utnytting eller flere
enn 200 boenheter innenfor felt BFK2, skal en framtidig regulert passasje for krysning av
jernbanen veere ferdigstilt.

F1 - FRIOMRADE/ PARK

Det skal utarbeides en samlet plan for det offenthge friomradet F1(A+B). Planen skal
godkjennes av kommunen. F1 skal opparbeides som aktivitetspark med gangstier og
tilrettelegging for lek. Eksisterende verdifull vegetasjon sgkes innpasset i planen. Halvparten av
omradet F1(A+B) skal opparbeides for det gis brukstillatelse innenfor BFK2. Resten av F1
opparbeides for det gis brukstillatelse for resterende omrade av BFK2.

I F1(B) tillates det anlegg av kjerbar gangveg til SBKS1, men ikke parkeringsplasser.

SPESIALOMRADE BEVARING — TRAFIKKOMRADE, JERNBANE (pakkhuset) og
KONTOR/SERVICE/ALLMENNYTTIGE FORMAL (kontorbygget)

Verneverdige bygninger er avmerket pé plankartet med signatur. Bygningene reguleres til
bevaring med eksisterende etasjetall og hayder og tillates ikke revet. Bygningene kan
vedlikeholdes/ ombygges under forutsetning av at eksterigret med detaljering holdes

uendret eller tilbakefores mest mulig til dokumentert opprinnelig utseende.

T4-B - Pakkhuset. Dette er regulert til bevaring med mulighet for bruk som ikke er
i strid med dette. Kommersiell virksomhet tillates dersom sikkerhetskravene i forhold til
Jernbaneverkets drift kan dokumenteres. Dokumentasjonen skal godkjennes av Jernbaneverket.

SBKS1 - det gamle kontorbygget. Omradet kan benyttes til kontor/service/allmennyttige formél
som, det etter det faste utvalg for plansaker sitt skjonn, er forenlig med hensynet til det
bevaringsverdige bygningsmiljeet. For virksomhet i bygning SBKS1 skal det opparbeides
minimum 5 p-plasser i neromradet.

Kommunen kan avslé virksomhet i vernet bebyggelse som vil virke sjenerende pa miljoet eller
veere til skade for miljoet rundt bygningen.

For alle bygningsarbeider som nevnt i Plan- og bygningslovens § 93 skal uttalelse fra
fagmyndighet for kulturminnevernet innhentes. Det kreves ogsa ordiner sgknad om
byggetillatelse for arbeider som utfares i medhold av pbl § 86a.



Ullensaker kommune

GKAW AS
Fredrik Stangs gate 4
0272 OSLO

Att. Margrethe Maisey

Var ref: (Oppgis ved svar) Deres ref: Dato
2009/2069202- 06.01.2016
FERDIGATTEST

§ 99 plan- og bygningsloven av 14.06.1985

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): | 135/885

Adresse/byggested: Dampsaga alle 2-32 og M jul halvorsens veg 2K, Jessheim
Tiltakets art: Nybygg

Bygnings-/anleggstype: Boligblokker

Forretningsbygning

Veg

Vann- og avlgpsanlegg

Den siste av flere midlertidig brukstillatelser er gitt 15.02.2015.
Ferdigattest gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon journalfgrt 22.12.2015, jf.

forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker § 34.
Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt itillatelsen, og som ellers

falger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i sgknad om tillatelse til tiltak med ev. senere tillegg.

Ullensaker kommune
Byggesaksavdelingen

Jonny Leirpoll
Radgiver byggesak
direkte telefonnr: 66108271

Dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur

Kopi:
tiltakshaver
andre med klageinteresse

Besgksadresse Postadresse Telefon Bankkonto - kommunen  Org.nr. E-post

Radhuset, Furusethgt. 12 Postboks 470, 66 108000 8601 41 92400 933649768  postmottak@uilensaker.kommune.no
2050 JESSHEIM 2051 JESSHEIM  Telefaks Bankkonto - skatt internett:

Servicetorget 66 10 80 01 6345 06 02355 www.ullensaker.kommune.no

Apningstid: 8.00-15.55

Post adresseres til Ullensaker kommune - ikke til enkeltpersoner
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HUSORDENSREGLER FOR EIERSEKSJONSAMEIET SAGA SENTER

Vedtatt pa sameiermote 9. april 2014

§1
BEBOERNES PLIKT

Beboerne plikter a folge husordensreglene, og er ansvarlige for at de overholdes av husstanden og
de som gis adgang til leiligheten.

Lojal oppfelgning av reglene fra den enkeltes side er et helt vesentlig bidrag til et godt bomiljg.
§2
FELLESAREALER

Alle fellesomrader som heiser, trappeoppganger, felles parkeringskjeller m/boder og avrige
fellesomrader ma ikke unedig opptas med gjenstander. Remningsveier ma ikke sperres, heller
ikke midlertidig.

Seppel skal legges i anviste soppelbeholdere. Dersom beholdere er fulle, plikter beboerne &
oppbevare sitt eget sgppel pa hygienisk vis inntil beholderen temmes. Sterre gjenstander som
pappesker, mabler, avfall fra oppussing eller inn-/utflytt plikter beboerne & frakte vekk selv.
Seppel skal til enhver tid sorteres etter @RAS sitt reglement. Opprydding av hensatt sgppel eller
ureglementert sgppel iht. ORAS sitt reglement for avfallssortering, enten i fellesomrader eller
seppelskur, kan fjernes for seksjonseiers regning.

Forurensning av fellesomréder er forbudt. Det er ikke tillatt 8 mate dyr og fugler i gdrdsrommet
eller pd andre av sameiets uteomrader.

Det er ikke tillatt & anbringe skilt, automater, lykter, parabolantenner, og lignende pa
eiendommen. Det samme gjelder plakater og oppslag. Dersom styret gir samtykke til slik
montering skal dette foretas av kvalifisert personell.

Det er ikke tillatt & henge eller riste tepper/tekstiler over eller utenfor gelender/rekkverk. Det er

heller ikke tillatt & montere objekter eller innretninger over eller pé utsiden av gelender/rekkverk.

Blomsterkasser montert pa innsiden av gelender/rekkverk tillates sdfremt monteringen ikke
medferer brudd pé evrige husordensregler eller retningslinjer.

Det er ikke tillatt & bruke kulegrill eller tilsvarende pa balkong eller fellesomradet for gvrig.
Gassgrill er tillatt.

Det er ikke tillatt & vaske motorvogn, motorsykkel, sykkel og lignende i parkeringskjeller.
Brannslanger skal kun benyttes til brannslukking.
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Uten samtykke fra styret er det ikke tillatt & endre utseende pa utvendige bygningsdeler.
Dorer til fellesomrader skal holdes 1ast hele dognet.

§3

BODER I KJELLER

Beboerne og de som gis adgang plikter & holde orden i egne boder. Boder skal holdes last, selv om
de er tomme.

Bruk av apen ild i bodene er forbudt. Det er ikke tillatt & lagre eksplosive vasker eller stoffer i
bodene. Likeledes er det forbudt a lagre illeluktende stoff eller annet som kan sjenere gvrige

beboere.
§4
INDRE ORDEN

De enkelte beboere plikter & sarge for ro og orden i sin seksjon, og for at alle som ellers gis adgang
til seksjonen eller garden ikke volder ubehag eller ulempe for de gvrige beboere. Eierne plikter til
enhver tid 4 holde sine seksjoner i tilfredsstillende byggeteknisk stand.

Ved lengre fraveer plikter beboerne & sgrge for ngdvendig tilsyn med egen seksjon med tilhgrende
boder.

Rom med vannledning skal holdes tilstrekkelig oppvarmet slik at vannet ikke fryser.

§5

DYREHOLD

Dyrehold er ikke tillatt. Hund som ved hjelp ved handicap kan unntas etter legeerkleering,
Seknad sendes styret.

Hvis hundehold er godkjent av styret skal hund ikke luftes pa sameiets fellesarealer.

§6

NATTERO M.M

Mellom kl 23:00 og kl 07:00 skal det vaere nattero i bygningene/uteomrader pa hverdager. I
helger og pa helligdager skal det vaere nattero mellom kl.23:00 og kl.08:00. Det betyr at stoyende
aktiviteter slik som kjoring av stoyende vaskemaskin, oppussing, avspilling av musikk etc. ikke
ma foregé i dette tidsrom. Skal det ved spesielle anledninger forega selskapeligheter ut over de
fastsatte tider, skal naboer som kan bli forstyrret varsles i god tid pa forhand.



Musikk- eller sangundervisning er ikke tillatt uten styrets forhandssamtykke. Musikk skal uansett
tid pa degnet ikke spilles slik at dette sjenerer gvrige sameiere.

§7
PARKERING M.V.

For & ivareta krav til brannsikkerhet, reomningsveier og generell orden er det ikke tillatt &
oppbevare gjenstander pé parkeringsplassene i garasjekjeller.

Det er ikke tillatt med utleie eller fremleie av parkeringsplass til personer som ikke bor i
boligsameiet.

Bil- og motorsykkelkjoring pa eilendommen er ikke tillatt. Parkering er kun tillatt pa de registrerte
plassene i garasjekjeller. Feilparkerte kjoretoy kan fjernes pa eiers regning og risiko uten
forvarsel.

§8
MERKING AV RINGEKLOKKE OG POSTKASSE
Postkasser og ringeklokker skal merkes.

All merking skal veere ensartet og i samsvar med krav fastsatt av styret. Retningslinjer for
merking av ringeklokke og postkasser gis i eget informasjonsskriv. Hvis ikke samsvarer med
fastsatte krav, vil bli fjernet for seksjonseiers regning og risiko.

Den enkelte sameier har selv ansvar for stell av det fellesomradet denne planter pa.

§9

DUGNAD

Sameierne oppfordres til 4 delta pad dugnad nér styret innkaller til dette.

§10

UTFYLLENDE HUSORDENSREGLER

Som husordensregler gjelder ogsa de oppslag og serskilte instrukser som er gitt av styret.
§11

OVERTREDELSE AV HUSORDENSREGLENE

Beboerne blir erstatningspliktige for enhver skade som oppstér som felge av at husordensreglene
overtres. Sameierne er ansvarlige for at reglene etterleves av husstanden, leietakere eller andre
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som er gitt adgang til eller har annen tilknytning til leiligheten. Hvis sameier ikke selv bor i
seksjonen, plikter sameier a fore nedvendig tilsyn.

Overtredelse av reglene rapporteres til styret. Styret kan patale forholdet skriftlig overfor
sameieren, samt ta saken opp med eventuelle leietakere. Styret kan deretter rette eventuelle
mangler for sameiers regning.

Néar mangler eller annen overtredelse patales, skal varselet inneholde opplysninger om at gjentatt
eller fortsatt overtredelse vil bli ansett som vesentlig mislighold av eierens sameieplikter.



Kontaktinformasjon for styret. Fyll inn og legg i postkasse, eller send til

jo-rustad@online.no

Leilighetsnummer

Navn

Telefon

E-post
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1 NAVN OG OMFANG
Eierseksjonssameiet Saga Senter (heretter sameiet) har forretningskontor i Ullensaker kommune.

Sameiet bestar av 123 seksjoner pa eiendommen gnr 135 bnr 885 i Ullensaker, hvorav 118 boligseksjoner og
5 naeringsseksjoner.

Neeringsseksjonene omfatter butikk-/kontorlokaler.
Sameiebrekene bygger pa hoveddelens BRA areal, eksklusive balkonger.

Hver bolig har rett til 1 eksklusiv garasjeplass i garasjeanlegg pr 60 m2 bruksareal bolig. Boligene har videre
rett til 2 motor-/ sykkelplasser pr 60m2 bruksareal bolig.



Hver naeringsseksjon har rett til 1 eksklusiv parkeringsplass pr 60 m2 BRA kontor og 100 m2 lager/verksted
og 1 eksklusiv parkeringsplass pr 40 m2 BRA forretning. Naringsseksjonene har rett til 4 motor-/
sykkelplasser pr 100 m2 BRA naringsareal.

2  FORMAL

Sameiets formal er & ivareta sameiernes felles interesser i eiendommen og a sikre forsvarlig drift og
vedlikehold av fellesomrader, eiendeler, mv. tilherende sameiet, til beste for si vel eiere og brukere av
seksjonene for bolig- og naringsseksjonene.

Sameiet er et kombinasjonsbygg. Boligseksjonene kan brukes til bolig, og kan ikke brukes til neringsformal.
De fem naeringsseksjonene skal brukes til forretnings- eller kontorvirksomhet mv. i samsvar med det
godkjente reguleringsformal.

Verken sameiermeatet eller sameiets styre kan fatte beslutninger som pa en urimelig mate begrenser eller
unedvendig vanskeliggjor lovlig neringsvirksomhet i sameiets neringsseksjoner. Det kan fastsettes
husordensregler som kun skal vaere gjeldende for boligseksjonene.

3 RETTSLIG RADERETT

Med de begrensninger som maétte folge av disse vedtekter, har de enkelte sameier full og eksklusiv
disposisjonsrett over sin seksjon, herunder rett til fritt & pantsette, selge og leie ut sine seksjoner.

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som folger av
sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31 forste ledd. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pé det tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfort. Panteretten omfatter ogsé krav som skulle ha vert betalt etter at det er kommet inn en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

I forbindelse med eierskifte eller utleie skal det straks gis skriftlig melding til styret og sameiets
forretningsforer.

4 ARSMOTET

Den gverste myndighet i sameiet uteves av arsmatet. Ordinert &rsmete holdes hvert &r innen utgangen av
juni.

Arsmetet skal ledes av styrelederen med mindre drsmeotet velger en annen moteleder, som ikke behover vare
sameier.

Alle sameiere har rett til & delta i &rsmatet, med forslags-, tale- og stemmerett. Sameiere har rett til & mote
ved fullmektig. Sameiere har rett til & ta med radgiver.

Styret innkaller skriftlig til &rsmate med varsel pa minst atte, hayst tjue dager. Innkallingen skal angi tid og
sted for metet, samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles pé matet. Dersom et forslag som etter
vedtektene eller loven ma vedtas med minst to tredelers flertall skal behandles, ma hovedinnholdet vere
angitt i innkallingen.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall,
kunne behandles, mé hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.

Med innkallingen skal ogsé falge styrets arsberetning, revidert regnskap og revisjonsberetning.

Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pa arsmeotet.
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Hvis alle seksjonseiere er til stedet pa arsmetet og stemmer for det, kan arsmatet ogsa ta beslutning i saker
som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt &rsmete for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

Uten hensyn til dette skal det ordinere drsmeotet behandle:

1. Styrets &rsberetning
2. Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar.
3. Valg av styre

Protokoll fra drsmetet

Magtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle beslutninger som tas
pé drsmatet. Motelederen og minst en seksjonseier som utpekes av arsmetet blant dem som er til stede, skal
underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Sameiets revisjon velges av drsmetet og tjenestegjor inntil ny revisor velges.

Det kan benyttes elektroniske medier som mail og tekstmelding.

5 EKSTRAORDINART ARSMOTE

Ekstraordinzert drsmate skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to sameiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmende krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de ensker
behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinzrt arsmete med minst tre og hayst 20 dagers varsel. Innkallingen skal
angi tid og sted for metet og de saker som vil bli behandlet.

Det kan benyttes elektroniske medier som mail og tekstmelding.

6 ARSMOTETS VEDTAK

Pa arsmetet har samtlige sameiere stemmerett i henhold til sin sameierbrok.
Saker som kun angér bolig avgjeres alene av boligseksjonene i fellesskap. Flertallet regnes etter antall
seksjoner, slik at hver av boligseksjonen gir én stemme.

Saker som kun angar nering avgjeres alene av neringsseksjonene i fellesskap. Flertallet regnes etter
sameierbrok.

En sameier kan avgi stemme ved fullmektig som har skriftlig fullmakt.

Med de unntak som folger av loven eller vedtektene avgjores alle saker med alminnelig flertall av de avgitte
stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmetet for vedtak om:

a) endring av vedtektene

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

¢) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

d) salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilherer eller skal
tilhore sameierne i fellesskap,

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,



k)

k)

samtykke til at formalet for en’ eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal eller
omvendt

samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum
overforing av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32 éttende ledd
vedtak om overfering av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves i tillegg
til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsé samtykke fra de bererte, jf. Eierseksjonsloven § 33
tredje ledd.

tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa
mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Huvis tiltakene forer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pé
mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelep pé det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare
giennomfores hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Folgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til 4 holde deler av fellesarealet ved like

vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
inneberer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere
innfering av vedtektsbestemmelse om annen fordeling av felleskostnadene enn bestemt i pkt 11.

Arsmetet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa
andre sameieres bekostning.

Neringsseksjonene kan ikke stemme mot forslag som kun angér og involverer boligseksjonene og ikke
bererer neringsseksjonene, herunder nedvendig vedlikehold.

Boligseksjonene kan ikke stemme mot et forslag som bare angér og involverer naringsseksjonene, herunder
apningstider innenfor lovens rammer.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmotet eller pd et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis sameiet skal
kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen
b) opplesning av sameiet
c) tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pa kostnaden
som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medferer for
de enkelte seksjonseiere.
Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a)
b)

©)
d)

et soksméal mot en selv eller ens nerstdende

ens eget eller ens narstdendes ansvar overfor sameiet

et soksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er vesentlig
og kan stride mot sameiets interesser

pélegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens narstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig
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7 STYRET

Sameiet skal ha et styre som bestér av inntil fem medlemmer. Det kan velges 2-4 varamedlemmer.
Styremedlemmene tjenestegjor i to ar med mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir bestemt av det
sameiermotet som foretar valget.

Styrets leder velges sarskilt. Kun fysiske personer kan vare styremedlemmer. Minst ett styremedlem ber
velges fra naeringsseksjonene. I alle fall skal naeringsseksjonene eller boligseksjonene hver for seg veare
representert i styret med en observater med tale- og forslagsrett.

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermetet. Styret har herunder i samsvar med lov
om eierseksjoner a treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til sameiermatet.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermete, kan ogsa tas av styret om ikke annet folger av lov
eller vedtekter eller sameiermatets vedtak i det enkelte tilfelle.

I felles anliggender og ved salg, pantsettelser eller bortfeste, representerer styret sameierne og forplikter dem
ved underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.

Styreleder skal serge for at det avholdes styremeter sé ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nér mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig
flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, mé likevel utgjore
mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styremetene ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal
styret velge en meteleder. Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av
de fremmette styremedlemmene.

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel.

8 BRUKEN AV EIENDOMMEN

8.1 Generelt

Sameierne har rett til & benytte fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukt til, med mindre
noe annet folger av disse vedtektene. Sameiermatet treffer, innenfor rammen av disse vedtektene
bestemmelser om hvorledes fellesarealer/fellesrom skal benyttes. Hver sameier plikter & medvirke til at
fellesarealer/fellesrom blir holdt ryddig og rengjort.

Bruken av fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig mate vere til skade eller ulempe for andre
sameiere

8.2  Szrregler om fellesarealet

Som folge av at sameiet er et kombinert bygg, skal deler av fellesarealene vaere undergitt begrenset atkomst
(bruksrett) for hhv bolig- og naeringsseksjonene etter det nedenstdende, og vedlegg til disse vedtekter.

Det er avtalt rett til eksklusiv bruk av enkelte fellesarealer for bolig- og naringsseksjonene.

Arealene er nzermere angitt i en bruks- og vedlikeholdsplan vedlagt disse vedtektene med etasje,
arealnummer og betegnelse for bruk (vedlegg 1). Beskrivelsen er ikke uttemmende og kan senere endres med
samtykke fra den det gjelder.



I den grad det ikke er uttrykkelig beskrevet nedenfor eller i vedlegg 1 har boligseksjonene eksklusiv
bruksrett til fellesarealer som bare betjener boligseksjonene og naringsseksjonene har eksklusiv bruksrett til
fellesarealer som bare betjener neringsseksjonene.

Selv om det er tildelt eksklusiv bruksrett har bolig og naering adkomstrett til felles tekniske installasjoner for
4 kunne foreta nedvendig ettersyn og vedlikehold.

8.2.1 Boligseksjonenes sxrrett

Eierne/brukerne av seksjonene for bolig skal alene ha rett til & bruke innganger og inngangsderer til boligene,
ganger og korridorer, trapper, heiser og fellesrom i boligetasjene som utelukkende er beregnet for boligene.

8.2.2 Neringsseksjonenes serrett

Neringsseksjonene pé bakkeplan skal alene ha rett til & bruke fasade og inngangspartier som utelukkende er
beregnet for naringsseksjonene

8.3 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og derer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pé balkong til den enkelte
bruksenhet, oppsetting og fargevalg av markiser, endring av utvendige farger etc. skal godkjennes av styret,
og kan skje etter en samlet plan for bygningen vedtatt av sameiermeotet.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret for
byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke uvesentlig betydning for de evrige sameiere,
skal styret forelegge spersmalet pad sameiermetet til avgjorelse.

Ledninger, ror og neadvendige installasjoner kan fores gjennom bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig
ulempe for sameieren, dersom sameiet har vedtatt dette. Sameiet skal gi adgang til bruksenheten for
nedvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfore tiltak pé fellesarealene som er nedvendige pa grunn av
sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

8.4 Reklame og profilering

Neringsseksjonene skal i tilknytning til lovlig virksomhet i sine seksjoner, ha rett til & sette opp faste skilt og
andre profileringsanordninger pé byggets fasade (omrade) innenfor rammen av hva som godkjennes av
offentlige myndigheter. Medfelgende denne retten folger ogsé en vedlikeholdsplikt som i sin helhet skal
besorges og bekostes av den aktuelle naeringsseksjon.

Ved bruk av lysskilt skal det tas tilberlig hensyn til beboerne i sameiet slik at disse ikke blir unedig sjenert.
Skilt og reklame pa fasade skal ta hensyn til byggets arkitektur og skal skje i samrdd med styret i sameiet.

Vinduer i neringsseksjonene skal ved overtakelse utformes slik at de ikke er til sjenanse for bygges fasade.
Tomme naringsseksjoner ma fremsta som bebodde.

8.5 Avfallsbrenner

Avfallsbrenner skal kun benyttes til ordinart husholdningsavfall. Normalt avfall generert i forbindelse med
aktiviteten i neringslokalene, skal handteres separat.
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9 DEN ENKELTE SAMEIERS VEDLIKEHOLDSPLIKT

Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning holde bruksenheten med tilleggsareal i forsvarlig stand
og vedlikeholde slikt som balkonger, derer og vinduer innvendig, rer, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder, vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsé nedvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rer, sikringsskap fra og
med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik
som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

Sameieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade til og fra egen
vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning. Sameieren skal ogsé rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger og lignende.

Bodene i underjordisk parkeringsanlegg (der, 14s m.m.), skal vedlikeholdes av den enkelte sameier som har
bruksrett, jf'§ 19.

Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter
sameieren straks 4 melde fra skriftlig til sameiet.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péfert ved innbrudd og uveer.

Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter sameieren straks 4 melde
fra skriftlig til sameiet.

Ny eier av seksjonen har plikt til 4 utfore vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i seksjonen selv om
det skulle ha vert utfert av den forrige sameieren.

10 SAMEIETS VEDLIKEHOLDSPLIKT
Eiendommen skal til enhver tid holdes forsvarlig vedlikeholdt.

Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sé langt plikten ikke ligger pa
sameierne.

Vedlikeholdsplikten for fellesarealer hvor det er gitt rett til eksklusiv bruk, ligger pa de sameierne som har
bruksretten.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig utskiftning av
termoruter, og ytterderer knyttet til fellesarealer, reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, balkonger, sluk og rer eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

Sameieren skal gi adgang til bruksenheten slik at sameiet kan utfere sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til unedig
ulempe for sameieren eller annen bruker av boligen.

Alle bygningsmessige konstruksjoner, fasader og tak er undergitt sameiets felles ansvar.

Selv om sameiet har vedlikeholdsplikten, skal kostnader fordeles slik som i hh.t § 11.



For sameiets felles forpliktelser er den enkelte sameier ansvarlig i henhold til sin sameierbrek. For gvrig
vises det til reglene om fordeling av fellesutgifter.

Styret kan gjennomfoere palegg som blir gitt sameiet av offentlige myndigheter og sameierne er forpliktet til &
betale omkostninger for dette i samsvar med de prinsipper om kostnadsdekning som felger av vedtektene.

Det utarbeides arlig forslag til vedlikeholdsprogram for de fellesomrédder som omfattes av sameiets felles
forpliktelser og som fremlegges pa sameiermetet for godkjennelse.

11 FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet (felleskostnader) fordeles pa
sameierne etter sameiebreken med mindre annet fremgér av denne bestemmelse eller szrlige grunner taler
for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med fellesarealer hvor det er gitt rett til eksklusiv bruk, se § 8. jf vedlegg 1, skal
fordeles péa de sameierne som har bruksretten. Der hvor to eller flere seksjoner deler bruksrett skal kostnad
fordeles etter innbyrdes sameierbrok

Kostnader forbundet med parkeringsplasser (med medfelgende port, kjere- og adkomstareal) og tekniske
anlegg (branngardiner) tilknyttet parkeringsarealet i P-kjeller jf vedlegg 1 , fordeles mellom seksjonene som
har bruksrett, jf § 19, med en lik andel for hver plass.

Kostnader forbundet med kollektiv kabel-tv og evt. internett fordeles mellom seksjonene som er tilknyttet
med en lik andel pr seksjon.

Kostnader til styrehonorar, revisjonshonorar, administrasjonskostnader og forretningsfererhonorar fordeles
med lik andel pr seksjon.

Sameiet har rett til & kreve panterett i bruksenheten (seksjonen) for felleskostnader som ikke omfattes av den
panteretten som folger av loven (legalpanteretten).

Vedlikehold av eventuelle tilleggsdeler til seksjoner er en serutgift for den/de seksjoner tilleggsdelen er
knyttet til med unntak av utvendige flater (fasader) samt bygningstekniske konstruksjoner.

Huvis styret bestemmer det, eventuelt etter offentlig palegg, at det skal gjennomfores vedlikehold eller andre
tiltak som fullt ut eller i all hovedsak alene kommer enten boligseksjonene eller naeringsseksjonene til gode,
skal kostnadene knyttet til slikt vedlikehold eller slike tiltak alene beres av de nevnte grupper av
seksjonseiere. Som slike utgifter regnes bl.a. ansettelse av vaktmester for en av seksjonstypene, egne
ventilasjonsanlegg, renovasjon etc.

12 BETALING AV FELLESUTGIFTER

Sameierne skal innbetale forskuddsvis den 1. i hver méned et akontobelep til dekning av sin andel av de
arlige budsjetterte fellesforpliktelsene. Belapets storrelse fastsettes av styret slik at de samlete akontobelop
med rimelig margin dekker de felleskostnadene som antas & ville pélepe i lopet av et ar. Eventuelt overskudd
skal ikke tilbakebetales, men skal tast hensyn til ved fastsettelse av akontobelapet for neste periode.

Unnlatelse av & betale fellesutgifter ved forfall er mislighold.
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13 ANSVAR FOR EGEN BRUKSENHET

Sameierne er selv ansvarlige for og betaler alt innvendig vedlikehold av sin bruksenhet samt for drift og
innvendig vedlikehold av det som tilligger den enkelte sameiers bruksrett.

Styret har rett til & gi palegg om vedlikehold og reparasjonsarbeider for ethvert forhold hvor dette finnes
pakrevd av bygningsmessige hensyn.

Dersom pélegget ikke etterkommes kan sameiermetet vedta & la arbeidene utfores for vedkommende
sameiers regning.

14 OMBYGGING OG ENDRING AV EGEN BRUKSENHET

Den enkelte sameier kan foreta ombygging av egen bruksenhet med mindre det svekker bygningen
bygningsteknisk.

Utvendig tilbygg, endringer eller inngrep i fasaden kan ikke foretas med mindre styret har vedtatt det og
godkjennelse fra bygningsmyndighetene foreligger.

15 FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid holdes forsikret i godkjent selskap. Styret er ansvarlig for at sameiets
forsikring tegnes og holdes ved like.

Sameierne ma selv tegne forsikring for ekstra innredningsarbeider og pakostninger utover det som er
standard og omfattes av bygges fellesforsikring.

Innboforsikring, samt drifts- og avbruddsforsikringer for naeringsseksjoner ma dekkes av den enkelte
seksjonseier.

16 REGISTRERING AV SAMEIERE
Overgang av eiendomsrett og utleie av seksjon ma meldes til styret for registrering.

17 MISLIGHOLD OG FRAVIKELSE

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge vedkommende a
selge seksjonen. Advarselen skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt.

Pélegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget
ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Medferer sameierens oppfersel til fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller er
sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens ovrige brukere, kan sameiets styre
uten forutgdende skriftlig advarsel, kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

18 INHABILITET

Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmaél som medlemmet selv eller
narstadende har en framtredende personlig eller ekonomisk serinteresse i. Det samme gjelder for
forretningsforeren.

19 ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermetet med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermetet med minst 2/3 av de avgitte stemmer om ikke
lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

Fordelingen av eksklusiv bruksrett til fellesareal i § 1 og § 21 kan ikke endres uten samtykke fra den det
gjelder, safremt endringen ikke er ngdvendig i forbindelse med sarskilt behov for HC-plass for seksjonseier.

9



20 LADEPLASSER FOR EL-BILER

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til
en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte &
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn. Eierseksjonslovens § 25.

21 PARKERING OG ANDRE TILTAK FOR SEKSJONSEIERE MED NEDSATT
FUNKSJONSEVNE

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfere tiltak pa fellesarealene som er nedvendige pa
grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte a
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en seksjonseier uten behov for en
tilrettelagt plass & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer s
lenge et dokumentert behov er til stede. Vedtektsbestemmelsen kan bare endres dersom samtlige
seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Eierseksjonslovens § 26.

22 GENERELLE PLIKTER

Seksjonseierne plikter 4 overholde bestemmelsene som folger av kommunens seksjoneringsvedtak, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet folger av
disse vedtekter, gjelder reglene i eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

23 PARKERINGSPLASSER OG BODER

Sameiets parkeringsplasser i parkeringskjeller plan - 1 er seksjonert som fellesareal. Seksjonseierne er
allikevel tildelt eksklusiv bruksrett, jf § 1. og eierseksjonsloven § 19-5. ledd. Parkeringsplassene og bodene
er tildelt egne nummer angitt med henholdsvis betegnelsen P for parkeringsplass og B for bod i vedlagte
bruks- og vedlikeholdsplan (vedlegg 2,).

Bruksrett til p-plass skal folge boligseksjonen ved salg. Bruksrett til p-plass kan ikke selges internt i sameiet

eller ut av sameiet. De boligseksjoner som disponerer bruksrett til mer enn 1 p-plass, kan kun selge eller
overfore denne til andre boligseksjonseiere forutsatt at det ikke er bod i bakkant av p-plassen.

Den eksklusive bruksrettene til parkeringsplasser og boder er fordelt som folger:

Leilighet nr. | Seksjon nr. | P-plassnr. | Bod nr.
F-201 S41/T41 001 001
F-202 S39/T39 002 002
F-203 S40/T40 003 003
F-301 S44 004 004
F-302 S42 005 005
F-303 S43 006 006
F-401 S47 007 007
F-402 S45 008 008
E-202 S48/T48 009 009
E-203 S49/T49 010 010
E-302 S51 036 036
E-303 S52 012 012
E-401 S56 013 013
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E-402 S54 014 014
E-403 S55 015 015
D-202 S57/T57 016
D-203 S58/T58 | 094,095,096 094
D-302 S60 017 017
D-303 S61 018 018
D-402 S63 019 019
D-403 S64 020 020
L-201 S07/107 021 021
L-202 S08/T08 022 022
L-203 S09T09 023 023
L-204 S$10/T10 024 024
L-301 S17 025 025
L-302 S18 026 026
L-304 S20 127,128 127
L-401 S27 125,126 125
L-402 S28 027 027
L-404 S30 028 028
L-501 S36 029 029
L-502 S37 030 030
L-503 S38 HC 087 087
K-201 S04/T04 031 031
K-202 S05/T05 032 032
K-401 S24 033 033
K-402 S25 034 034
K-403 S26 035 035
K-501 S33 HC 011 011
K-502 S34 037 037
K-503 S35 038 038
J-201 S01t01 HC 088 088
J-202 S02/T02 039 039
J-301 S11 040 040
J-303 S13 041 041
J-401 S21 109,110 109
J-402 S22 042 042
J-403 S§23 043 043
J-501 + J-

502 S31 044,045 044,045
J-503 S32 046 046
A-301 S86/T86 047 047
A-303 S85/T85 048 048
A-402 S87 049 049
A-403 S88 050 050
A-502 S90 051 051
A-503 S91 052 052
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B-301 S77/T77 053 053
B-303 S76/T76 | 115,116, 16 115
B-401 S80 054 054
Leilighet nr. | Seksjon nr. | P-plassnr. | Bod nr.
B-402 S78 055 055
B-403 S79 056 056
B-501 S83 059 059
B-502 S81 113,114 113
B-503 S82 117,118 117
C-303 S67/T67 061 061
C-302 S66/T66 063 063
C-301 S68/T68 062 062
C-403 S70 064 064
C-501 S74 065 065
C-502 S72 066 066
C-503 S73 067 067
G-301 S93 057.058 057
G-302 S94 068 068
G-303 S95 069 069
G-401 S$102 070 070
G402 S103 071 071
G-403 S104 072 072
G-503 S112 073 073
L-403 S29 074 074
C-402 S69 075 075
F-403 S46 076 076
K-301 S14 077 077
A-401 S89 078 078
A-501 S92 079 079
C401 S71 080 080
D-201 S59 081 081
D-301 S62 082 082
D-401 S65 083 083
J-203 S03 084 084
K-203 S06/T06 085 085
J-302 S12 086 086
K-302 S15 089 089
K-303 S16 090 090
L-303 S19 091 091
A-302 S84/T84 092 092
B-302 S75/T75 093 093
E-201 S50/T50 099 099
E-301 S53 100 100
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G-501 + G-

502 S111 970998 |97 0g98
1-503 S118 101 101
H-301 S96/T96 102 102
H-302 S97/197 103 103
H-303 S98/T98 104 104
H-401 S$105 105 105
H-402 S106 106 106
H-403 S$107 060 060
H-501 S113 107 107
H-502 S114 108 108
H-503 S115 119 119
1-301 S99/T99 120 120
1-302 S100/T100 121 121
1-303 S101 122 122
1-401 S108 123 123
1-402 S109 124 124
1-403 S110 129 129
1-501 S116 111.112 111
1-502 S117 130 130
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VEDLEGG 1 -
Bruks- og vedlikeholdsplan med etasje, nr, betegnelse for bruk og bruksrettshaver

1. Utomhus

Boligseksjonene har eksklusiv bruksrett til utvendige seppelbrenner for bolig, benker, lekeplasser,
gangbro, grentarealer, utvendig trappelop og adkomstarealer opp til utomhusarealer og utomhusarealer

plan 3 vest og plan 2 gst mellom langhus og punkthus jfr vedlegg 2

Ovrige arealer utomhus er fellesarealer for bolig og nering.

2. Parkeringsplasser og boder

Folgende seksjoner med bruksrett til parkeringsplass og evt bod har rett til eksklusiv bruk av

folgende arealer:

Etasje Nr Bruksbetegnelse
-1 1 Parkering og boder boliger
-1 2 Parkering naring

3. Parkeringskjeller ovrig
Folgende seksjoner har rett til eksklusiv bruk av falgende arealer:

Etasje Nr Bruksbetegnelse

-1 Ost-Vest 3 Kjerebane ost-vest bolig

-1 Ost 4 Kjerebane, rampe, port ost felles
-1 Vest 5 Kjarebane vest bolig

(adkomstrett for N119, N120, N121 ) til teknisk rom vest

-1 Ost 6 Sykkelparkering

-1 Vest 7 Teknisk rom vest

-1 Ost 8 Teknisk rom ost

-1 Vest 9 Sluse og heis nr 1 Vest

-1 Vest 10 Sluse og heis nr 2 Vest

-1 Ost 11 Heis nr 3 Ost

-1 Ost 12 Sluse, trappelop til og med Plan 1 Qst
4.Plan 1

Folgende seksjoner har rett til eksklusiv bruk av felgende arealer:
Etasje Nr Bruksbetegnelse

Plan 1 Vest 1 Trappelop og gang

Plan 1 Vest 2 Trappelop bolig

Plan 1 Vest 3 Heis nr 1 Vest

Plan 1 Vest 4 Heis nr 2 Vest

Plan 1 Vest 5
Plan 1 Vest 6
Plan 1 Vest 7
Plan 1 Vest 8
Plan 1 Vest 9
Plan1 Ost 1

Trappelop — adkomst

Port — varelevering

Heis nr 4 Vest
Varemottak — miljostasjon
Teknisk, el-tavle, trafo
Heis nr 3 Ost

Bruksrettshaver

Bolig, jf § 20
N119-123, jfr § 20

Bruksrettshaver
Bolig

Bolig og nering
Bolig

Bolig

N119, N120, N121

N122

N119, N120, N121
Bolig, N119, N120, N121
N122

Bolig og N122

Bruksrettshaver

N119,N120, N121
Bolig

N119,N120,N121
Bolig, N119, N120, N121
N119 og N121

N119 og N121

NI119

N119 og N121

Bolig og nering

N122
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5. Plan2

Folgende seksjoner har rett til eksklusiv bruk av falgende arealer:

Etasje Nr Bruksbetegnelse Bruksrettshaver
Plan 2 Vest 1 Trappelop/ gang N119, N120, N121
Plan 2 Vest 2 Heis nr 1 Vest N119, N120, N121
Plan 2 Vest 3 Heis nr 2 Vest Bolig, N119, N120, N121
Plan 2 Vest 4 Vindfang — entré N119 og N120
Vedlegg 2:
Kostnadsfordelingsnekler bolig — neering — garasje
Avd Bolig SNR 1-118 Avd Nzering SNR |Avd N2 SNR Avd Garasje SUM NEVNER
Fordeling: ki 119-122 123
BROK ALLE 7639 6500} 1255 15394
LIKEDELT 118 4] 1 123
GARASJE 130} 64 194]
NAERING 6500} 6500}
NARING + N2 6500} 1255 7755
BOLIG + NAERING 7639 6500 14139
HEIS 78,38 %| 21,62 %| 100,00 %,
VENTILASJON 33,33 %, 66,67 %| 100,00 %)
STRGM
Malernr: 81008530 100 %)
Malernr: 81008532 23,70 %) 46,35 % 8,95 % 21 %) 100 %
FORDELINGSN@KKEL FASTE VAKTMESTERTJENESTER SAGA SENTER BO-seksion 1-118]  NA- sekspon 119-122] N2~ seksjon 123]  Objekt 30000-erie] Nevner alle
BR@K]| 7639 6500 1255 15394
BOLIG NARING NARING2 GARASJE
70,34 % 18,23 %| 3,52 %) 7,91 % 100,00 %
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ENERGIATTEST

Dampeags alé 10

A2021.1300579

ERER TR

19.08.2021

av  Chnster Fielsiad

Energimaerket anglr boligens energistandard
Energimerket bestar av en energikarakier og en opp-
varmingakarakter, se | figuren. Energimarket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energlkarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludernt oppvarmingsaniegget. Energikarakiaren ar
beregnet ul fra den typiske energibruken for boligtypen,
Beregningene ar gjorn ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig Kima. Det er boligens ensrgmessige standard og
ikke bruken som besternmer energkarakieren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

ENOVA

Energimerke

B R-E- R

Lav anded

Oppvarmingskarakter (andel el og fossit)

boligen er lte enargefiektiv, En bolig bygost atter
byggelorskriftene vedtatt | 2010 wil normait fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekinisitet, olje eller gass.

Grann farge batyr lav ance! el, oije og gass,

mens rad farge betyr hey andel el, obe og gass.
Oppvarmingskarakieren skal stmulere il ekt bruk

av varmapumpaer, solenarg, biobrensal og flermvarme

Om bakgrunnen for beregningene,
sa www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke cppgl malt energibruk.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&dndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 420074 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.

99



100

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Dampsaga allé 10 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2053 JESSHEIM Saksbehandler: Vibeke Voksgy
Telefon: 402 23 800
Oppdragsnummer: E-post: vibeke.voksoy@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



