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Nokkelinformasjon

Prisant.:

Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Glengsgata 13B

Kr 2 600 000,-
Kr 2 600 000,-
Kr 3 603,-

Nora Pettersen

Eierseksjon
Eierseksjon
2009

54/59 kvm
1594.2 kvm

1

2

Gnr. 1, bnr. 10
10
1109260042

Tiltalende toppleilighet
med balkong, heis og
garasjeplass - sentralt og
lettstelt!

Velkommen til Glengsgata 13 B — en lys og tiltalende toppleilighet
med balkong og heisadkomst.

Leiligheten har en gjennomtenkt og funksjonell planigsning med
soverom, en bod som i dag brukes som soverom( ikke sgkt
bruksendret til soverom), &pen stue- og kjgkkenlgsning samt bad/
vaskerom. Det medfglger bod i kjeller og fast parkeringsplass i felles
garasjekjeller.

Eiendommen har en meget sentral og attraktiv beliggenhet med kort
gangavstand til Sarpsborg sentrum, kollektivtransport, butikker,
kulturtilbud og rekreasjonsomrader.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 54 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 59 kvm
TBA: 5 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

3. etasje

BRA-i: 54 kvm Entré, bad, stue/kjgkken og 2 soverom(hvorav ett ikke er sgkt
bruksendret til soverom)

BRA-e: 5 kvm Bod

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
5 kvm Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Boligbygg med flere boenheter

| tilegg til leiligheten sa er det en tilhgrende bod i felles kjeller.

Bod(er) som er medtatt i denne rapporten, og som befinner seg utenfor selve
leiligheten, f.eks. i felles bodarealer i kjeller, pa loft eller frittliggende bodbygg etc. er
fremvist av eier.

Takstingenigr har ikke innhentet dokumentasjon vedrgrende bruksrett eller eierskap til
boder som befinner seg utenfor selve leiligheten.

Husk at vedtekter kan endre eiers rettighet til bod/rom i fellesareal.

For sameie er den eneste maten & fa varig bruksrett pa tinglysning og da blir dette en
del av boenheten.

Eksklusiv rettighet til bod/rom i fellesareal i sameiet er begrenset til 30 ar
(eierseksjonsloven).

For andel i borettslag og aksjeleilighet kan det tildeles rettighet til andelseier/aksjeeier,
men disse kan omgjgres av generalforsamlingen.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
1594.2 kvm

Tomtebeskrivelse

Sameiet disponerer en pent opparbeidet fellestomt som bidrar til et ryddig og trivelig
bomiljg. Omradet bestar av asfalterte adkomstveier, med velholdte fellesarealer som
gir et ordnet og innbydende helhetsinntrykk. Utformingen av omradet er oversiktlig og
funksjonell, og bidrar til et trygt og tilbaketrukket bomiljg midt i sentrum.

Beliggenhet

Leiligheten ligger sveert sentralt i Sarpsborg og har en attraktiv beliggenhet med kort
vei til bade tog- og busstasjon, noe som gjgr hverdagen enkel for pendleren. |
neeromradet finner du et godt utvalg av butikker, servicetilbud, caféer og spisesteder,
samt skoler og barnehager - alt lett tilgjengelig til fots.

Omradet byr ogsa pa gode fritids- og rekreasjonsmuligheter, med populaere turomrader
som Kulasparken, Sarpsborgmarka og Tunevannet i naerliggende omgivelser. | tillegg
er det kort vei til Glengshglen og den idylliske bryggestien langs Glomma, som gir
flotte muligheter for turer og opphold ved vannet.

Her er det gode tilbud for bade barn og voksne, med lekeplasser, idrettsanlegg,
golfbane pa Borregaard og badeland pa Gralum innen kort avstand. Beliggenheten
kombinerer det beste av urbant byliv med grgnne og rolige omgivelser — et sted der
mange vil trives.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen

Omradet bestar av en variert bebyggelse med leilighetsbygg, smahus og eneboliger,
noe som gir et oversiktlig og trivelig bomiljg. Bygningene varierer i alder og stil, og flere
er godt vedlikeholdt. Bygget leiligheten ligger i er blant de nyere i omradet, noe som gir
et mer tidsriktig preg sammenlignet med omkringliggende bebyggelse.

Omradet har ogsa grgntarealer og felles uteomrader som bidrar til et hyggelig og
funksjonelt bomiljg.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil.

Skolekrets
Ta kontakt med skolekontoret for naermere informasjon.

Offentlig kommunikasjon

Leiligheten har meget gode kollektivforbindelser, med Sarpsborg togstasjon rett i
naerheten og busstasjon innen kort gangavstand. Dette gir raske og fleksible
reisemuligheter, enten du pendler til jobb eller skal reise videre i regionen.

Glengsgata 13B



6

Beliggenheten gjgr hverdagen enkel og effektiv for deg som er avhengig av offentlig
transport.

Bygningssakkyndig
Witek AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Bygningen er et boligbygg med flere boenheter fra 2009.

Eiendommen er fundamentert med stgpte fundamenter pa antatt oppfylte faste
masser.

Grunnmuren er av armert betong som er isolert pa innsiden.

Yttervegger er oppfgrt i isolert bindingsverk, kledd med overflatebehandlet trepanel.
Delevegger mellom leilighetene er av plasstgpt betong.

Takkonstruksjonen er en sperrekonstruksjon av tre, tekket med betongtakstein.
Etasjeskillere mellom leilighetene bestar av armert, stgpt betong.

Bygget har malte trevinduer med 2-lags glass, en brann- og lydklassifisert entrédegr, og
en malt balkongdgr i tre med 2-lags glass.

Leiligheten har en flislagt balkong med trerekkverk. | fellesarealene er det en flislagt
trapp.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Vinduer
Avvik: Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig 8 apne/lukke.
Det er ikke mulig a lukke handtaket helt ned pa vinduet i stue.

- Utvendig - Balkongdgr

Avvik: Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Manglende terskelbeslag, noe som gir gkt risiko for fukt inntrengning til
innenforliggende konstruksjoner.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Awvik: Flisene har bom (hulrom under) eller er Igse.
Det er observert sprette rateskader i balkongrekkverk.
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- Innvendig - Overflater
Avvik: Det er registrert sprekkdannelse/Igsnet skjgt mellom vegg og himling.

- Vatrom - 3 Etasje > Bad - Overflater Gulv

Avvik: Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

Det er registrert knirk i gulvet.

Det er registrert knirk i gulvet ved dgr, i samme omrade som det er registrert bom i
fliser.

- Vatrom - 3 Etasje > Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& membranlgsningen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

- Vatrom - 3 Etasje > Bad - Sanitaerutstyr og innredning
Avvik: Det er pavist fuktskjolder/svelling i skapinnredning.
Det mangler fuge mellom vaskt og vegg.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

Avvik: Det er irr pa ror.

Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa ror-i-rgr-system.

Det er registrert irr (grgnnfarget korrosjon) pa deler av kobberrgr, noe som tyder pa
fuktpdvirkning eller mulig mikrolekkasje.

Ror-i-rgr under kjgkkenbenken er ikke endetettet. Ved eventuelt lekkasje vil det veere
fare for at vann renner ut der.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

Det var vanlig & koble varmtvannsbereder i stikkontakt nar denne
varmtvannsberederen ble tilkoblet. | dag er det krav om at nye varmtvannsberedere
med

effekt pa 1500 W eller mer skal vaere fast tilkoblet.

Verditakst
Kr 2 600 000

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2019.

Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
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Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer, garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

Ja

Firmanavn: Henviser til sameiet for informasjon, utfgrt i 2024.

Beskrivelse: Pa enhetens terrasse er den nederste kledningen i skillevegg mot nabo
byttet ut som fglge av rate (naturlig skade som fglge av veerutsatt terrasse). Rate pa
rekkverk (i hjgrne mot skillevegg) er ogsa meldt til utbedring i regi av sameiet (april
2026).

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller
eller krypkjeller?

Ja

Firmanavn: Henviser til sameiet for ytterligere informasjon, utfgrt i 2026.

Beskrivelse: Det har veert fuktinntrengning/lekkasje fra yttervegg ned i trapperom mot
garasje (kjellerniva). Det er i 2026 gjennomfgrt drenering rundt felles trapperom. Det er
pabegynt oppterking og renovering av overflate innendgrs i trapperom.

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/
borettslaget?

Ja

Firmanavn: Henviser til sameiet for informasjon, utfgrt i 2026.

Beskrivelse: Felles trapperom pa kjellerniva har som fglge av lekkasje/fuktinntregning
boblet opp og blitt misfarget. Skader er under utbedring. Drenering er giennomfgrt i
2026.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator,
ventilasjon, varmepumpe, kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
Ja

Firmanavn: Airon, utfgrt i 2024.

Beskrivelse: Ble oppdaget feil pa ventilasjonsaggregat pa arlig service. Reim og

rotormotor ble da byttet.

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller
andre installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Airon, utfgrt i 2024.

Beskrivelse: Reparasjon aggregat; bytte reim og rotormotor.

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte
eller vedtatte reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Det foreligger detaljreguleringsplan for kvartal 54 og 55A (sefa). Denne er
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sendt til alle naboer til orientering om utbygging av nye boligblokker.

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Beskrivelse: | oktober 2022. Henviser til sameiet for ytterligere informasjon. Utslag pa
maling har ikke vaert relevant for aktuell enhet.

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

Ja

Firmanavn: Henviser til sameiet, utfgrt i 2026.

Beskrivelse: Har veert lekkasje i trapperom ved garasje. Skaden er utbedret. Henviser til
Sameiet for ytterligere informasjon.

Innhold

BRA-i 54 kvm: Entré, bad, stue/kjgkken, soverom og en bod som i dag brukes som
soverom (ikke sgkt bruksendret til soverom)

BRA-e 5 kvm: Bod

TBA 5 kvm: Terrasse og balkongareal

Standard

Kjgkken

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter og benkeplate av laminat. Det er en
uttrekkbar kjgkkenventilator med avtrekk via balansert anlegg. Kjgkkenet er utstyrt
med kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og vannstoppsystem. Vedr. hvitevarer se
pkt. "lgs@re og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Bad

Flislagt baderom med elektriske varmekabler i gulv og malt tak. Badet er utstyrt med
innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin. Det
er balansert ventilasjon. Rommet har plastsluk.

Innvendige overflater
Gulv: Parkett.

Vegger: Malte plater.
Himling: Malte plater.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast (ror i rgr). Rgrskap er plassert pa
bad med stoppekran.

- Avigpsror: Det er synlige avigpsrgr av plast. Rgr i lukkede konstruksjoner er ikke
inspisert.

- Ventilasjon: Boligen har balansert ventilasjon. Det var service pa anlegget i 2026 av
Airon AS.
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- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter og er plassert i kjpkkenskap.
- Oppvarming: Oppvarming av boligen skjer via elektriske panelovner og varmekabler.
- Sentralstgvsuger: Leiligheten har sentralstgvsuger.

- Porttelefon: Porttelefon med fjernbetjent apning av hovedder til felles

trappeoppgang.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2021:

+ Malte overflater gang, stue, kjgkken.

* Kjokkenfornying, benkeplate, kum og armatur, kjgkkenfornyeren @stfold.

2011:
« Det foreligger samsvarserklaering fra 26. april 2011 pa nytt elektrisk anlegg.

Arbeid utfgrt i regi av Sameie:

2025:

+ Vask og maling av fasader i regi av sameiet

+ Utbedring av membran ved trappegang til garasje og drenering i regi avsameiet.
« Utover ordinzert vedlikehold har det i perioden vaert utfgrt fasadevask, utbedring av
membran etter lekkasje utvendig mot garasje og leilighet i Glengsgata 13.

+ Utebelysning og belysning i trappeganger har ogsa blitt skiftet.

+ Maling, maleutstyr, taksjekk og rep. av lekk.

+ Vedlikehold tak og leie av lift

+ Utbedring lekkasje

+ Utbedring av takrenne

« Byttet dgrautomatikk garasje

* Byttet lysarmatur

+ Vedlikehold heis

+ Havari heis i Glengsgata 15
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2021:
- Skiftet kledning skillevegg veranda pa bestilling fra sameiet.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv TV-avtale fra Get (inkl. HD pwr dekoder og internett 2/1 mbit) er inkludert i
felleskostnadene.

Parkering
Det medfglger en parkeringplass i felles parkeringskjeller.

Beboere i Sameiet Glengsgata 13-15 som eier bil ma sette sine biler pa sin
garasjeplass i parkeringshus. Nar det gjelder funksjonshemmede som har rullestol ma
de fa anledning til

kortere parkering ved hovedinngangene og gardsplass. Utenfor blokkene er det en
offentlig vei slik at der er det kommunen som rader.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider itilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer. Styret kan bare nekte
a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn. Seksjonseier ma selv beere
kostnader til gjennomfgring av tiltaket.

Solforhold
Leiligheten har fint naturlig lys som gir en behagelig og trivelig atmosfaere.

Forsikringsselskap og Polisenummer
IF Skadeforsikring NUF, polisenummer SP1317587

Radonmaling

Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa at det som
resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a treffe radonreduserende
tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)
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Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Lampe over spisestue og ikke fastmonterte hyller i boden medfglger ikke handelen.

Energi
Oppvarming
Leiligheten er oppvarmet med elektrisk oppvarming og varmekabler pa bad.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.Nnve.no

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Energimerkingen er foretatt av andre enn dagens eier i 2019.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2 600 000

Omkostninger kjgper

Omkostninger

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

11 900 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
14 700 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
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boligeiere)

0 (Totalpris. inkl. omkostninger)

11 900 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
14 700 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 14 120 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt, vann- og avlgpsgebyr samt
renovasjonsgebyr. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Informasjon om eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 4 262,04. Det gjgres oppmerksom p3 at
det kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 646 040 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 584 158 for &r 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10

millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.
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Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
55/1554

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er fordelt slik: kr. 200,- til dugnad og kr. 3 403,- er fellekostnader og
dekker fellesstrgm, vask fellesarealer, sngrydding, gressklipping av fellesareal,
bygningsforsikring,

kollektiv TV-avtale fra Get (inkl. HD pwr dekoder og internett 2/1 mbit), vedlikehold,
styre og forretningsfgrerhonorar, revisjon, samt drifts- og vedlikeholdskostnader.

Felleskostnader pr. mnd
Kr3 603

Kommentar fellesgjeld
Boligsameiet har ikke fellesgjeld.

Andel fellesformue
Kr 15 848

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Glengsgata 13-15
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Organisasjonsnummer
994184164

Om sameiet

Sameiet Glengsgata 13-15 ligger i Sarpsborg kommune og bestar av 24
boligseksjoner. Selskapets organisasjonsnummer er 994 184 164. Forretningsfgrer er
Solibo Fredrikstad AS. Selskapet har en egen hjemmeside: https://home.solibo.no/hp/
glengsgata13-15.

Sameiet har en fast vaktmesterordning for sommer- og vintervedlikehold av
uteomradene, og gvrige oppgaver bestilles ved behov eller Igses gjennom dugnad.
Dagens dugnadsordning opprettholdes, hvor dugnadspenger tilbakebetales til
seksjonseiere som deltar pa dugnad. Midler som ikke utbetales tilfaller sameiet og
benyttes til drift, vedlikehold eller innleide tjenester etter behov.

Vedtatte saker:
- Forslag om godtgjgrelse for dugnad og redusering av felleskostnader: Vedtak: Styrets
forslag til vedtak om opprettelse av eksisterende dugnadsordning enstemmig vedtatt.

Pagaende saker:

- Styret har i Igpet av perioden gjennomfgrt styremgter ved behov, jobbet med drift og
vedlikehold av sameiets eiendom, samt fulgt opp beboere og leverandgrer i samarbeid
med forretningsfgrer Solibo.

- Utover ordinzert vedlikehold har det i perioden veert utfgrt fasadevask, utbedring av
membran etter lekkasje utvendig mot garasje og leilighet i Glengsgata 13.

- Ny asfalt og varmekabel i nedkjgring garasje er forelgpig lagt i bero.

- Utebelysning og belysning i trappeganger har ogsa blitt skiftet.

- Saker under arbeid: Det planlegges vask av garasje, sluttfgring av arbeid med tetting
av membran, maling av sgrvegg og vinduer.

Forkjopsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene er
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Glengsgata 13B
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Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det skal alltid sgkes om tillatelse til & ha hund eller katt i sameiet. Ved brudd pa
reglementet kan tillatelsen trekkes tilbake. Det gis bare anledning til & ha en hund eller
en katt i hvert hushold. Hunder skal holdes i band innenfor sameiets omrade. Katt skal
veere "innekatt" og skal fgres i band nar/ hvis de er ute. Lufting av husdyr skal skje slik
at det ikke sjenerer andre, bruk av pose for a fjerne ekskrementer er en selvfglge og det
er ikke lov a lufte husdyrene pa vart uteareal. Eier er ansvarlig og erstatningspliktig for
enhver skade husdyret matte pafgre person eller eiendom, for eksempel opp-skraping
av karmer, ytterdgrer, boder og grgntarealer. Det forutsettes at hundeeier er kjent med
bestemmelsene i lov om hundehold.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsad n@dvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt i annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.
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Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 8 utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen.

Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere
seksjonseieren.

Alle beboere har ansvar for a vaske sin svalgang.

Ved inn/ utflytting plikter beboer som tar med seg ungdig mye sgl inn i fellesarealer &
rengjgre disse igjen slik at de fremstar som fgr flyttingen fant sted.

Eier er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade husdyret matte pafgre person
eller eiendom, for eksempel opp-skraping av karmer, ytterdgrer, boder og grgntarealer.

Dugnad

Arsmetet opprettholder dagens dugnadsordning hvor dugnadspenger tilbakebetales til
seksjonseiere som deltar pa dugnad.

Midler som ikke utbetales tilfaller sameiet og benyttes til drift, vedlikehold eller innleide
tjenester etter behov.

Forretningsforer

Forretningsforer
Solibo Fredrikstad AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 1, bruksnummer 10, seksjonsnummer 10 i Sarpsborg kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3105/1/10/10:

14.05.1955 - Dokumentnr: 856 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:3105 Gnr:1 Bnr:1720

Overfgrt fra: Knr:3105 Gnr:1 Bnr:10

Gjelder denne registerenheten med flere

29.07.1955 - Dokumentnr: 1289 - Best. om vann/kloakkledn.
Overfort fra: Knr:3105 Gnr:1 Bnr:10

Glengsgata 13B
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Gjelder denne registerenheten med flere

31.01.1958 - Dokumentnr: 159 - Best. om vann/kloakkledn.
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3105 Gnr:1 Bnr:10

Gjelder denne registerenheten med flere

27.11.2008 - Dokumentnr: 961674 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 10

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 55/1554

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 07.01.2013. At ferdigattest foreligger er likevel ingen
garanti for at det ikke er utfgrt sgknadspliktige tiltak, uten at dette er omsgkt.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Disse avviker fra dagens faktiske
forhold pa fglgende punkter: Areal som pa tegning er angitt som bod med utvendig
adkomst er i dag innredet og benyttet som soverom. Adkomst til rommet skjer fra
gang, og der det pa tegning er vist dgr til bod, er det i dag

montert vindu.

Avvikene nevnt over anses som lovlighetsmangler. En lovlighetsmangel innebaerer et
avvik mellom tillatt bruk og faktisk bruk. Konsekvensene kan vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring/rivning eller krever retting. Kommunen kan ogsa ilegge
tvangsmulkt frem til forholdene er brakt i orden.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
07.01.2013.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem: til
pakoblingspunkt.
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Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Boliger

Fglger reguleringsplan Glengsgata 11-13-15-17 (plan-ID 11078). Dette er en eldre
reguleringsplan som regulerer 1579 kvm av eiendommen til boliger under feltnavn B1..
18.11.1999

Fglger Kommunedelplan sentrum 2019-2031, ikrafttredelse 20.06.2019. 1594 kvm er i
kommuneplanen avsatt til Sentrumsformal, Navaerende.

Eiendommen ligger innenfor hensynssone H570_01 for bevaring av kulturmiljg
(Bykjernen og Gamle Gleng) og H310_01 for ras- og skredfare, i henhold til
kommunedelplanen.

Bergrte datasett:

Gul liste, Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner, KVIKKLEIRE,
REGULERINGSPLAN, Kommunedelplan, Kulturminner - SEFRAK, MULIGHET FOR
MARIN LEIRE

Selger opplyser om at det foreligger detaljreguleringsplan for kvartal 54 og 55A (sefa).
Denne er sendt til alle naboer til orientering om utbygging av nye boligblokker.
Detaljreguleringsplanen Kvartal 54 og 55 - SEFA kvartalet - er per dags dato under
behandling/arbeid, og det knytter seg usikkerhet til endelig utforming og fremdrift.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjone med de begrensninger sm fglger av
sameieforholdet, eieseksjonsloven og vedtektene. Seksjonseier kan fritt leie ut sin
egen seksjon. Sameiets forretningsfgrer skal uten opphold underettes om alle
eleiforhold. Det skal opplyses hvem som har fast bopel. Se vedtekter for Sameiet
Glengsgata 13-15 - pkt. 2.3.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Glengsgata 13B
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Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Glengsgata 13B
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pad kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 45 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14 900,-
oppgjgrshonorar kr 6 900,- og markedspakke kr 23 400, - mm. Meglerforetaket har krav
pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 7 560,-. Utleggene
omfatter eierskiftegebyr, sikringpant og servitutter. Dersom handel ikke kommer i
stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 20
000,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.
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Ansvarlig megler

Ine M. Bredholt

Daglig leder / Eiendomsmegler MNEF
ine.meisund.bredholt@aktiv.no

TIf: 911 55707

Ansvarlig megler bistas av

Ine M. Bredholt

Daglig leder / Eiendomsmegler MNEF
ine.meisund.bredholt@aktiv.no

TIf: 911 55707

Karl Iversby

Salgsleder / Eiendomsmegler MNEF
karl.iversby@aktiv.no

TIf: 922 83 824

Oppdragstaker

Aktiv Eiendomsmegling Sarpsborg, organisasjonsnummer 934500512

Karl Johans gate 1, 1706 SARPSBORG

Salgsoppgavedato
18.05.2026
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Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter
@ Glengsgata 13B, 1707 SARPSBORG
(I SARPSBORG kommune

# gnr. 1, bnr. 10, snr. 10 MarkEdsverdi
2 600 000

Sum areal alle bygg: BRA: 59 m? BRA-i: 54 m?

Befaringsdato: 05.05.2026 Rapportdato: 12.05.2026 Oppdragsnr.: 13794-2013 Eiendomsverdi ref nr: LL5748

Autorisert foretak: Witek AS Sertifisert Takstingenigr: Kim Patrick Raknes Brest

w Witek

TAKST OG EIENDOM

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



WITEK AS

Witek er et autorisert takstforetak med forretningslokaler pa Storbyen kjgpesenter i Sarpsborg. Selskapet ble etablert juli 2014 og
bestar for tiden av 8 godt kvalifiserte takstingenigrer. Vare ansatte innehar sertifiseringer som boligtakst, naeringstakst, skadetakst,
TEGoVA Residential Valuer (TRV) og REV (Recognized European Valuer.

Vi utfgrer:
Tilstandsrapporter pa bolig og nering. Energiradgivning. Verdianalyse av bolig, nzering, tomter og utbyggingsomrader.

Byggelansoppfglging. Skadetakster. Uavhengig kontroll. Reklamasjonsrapporter. Overtagelsesforretning.

Med variert bakgrunn og bred kompetanse sikres et godt grunnlag for var saksbehandling.

Rapportansvarlig

Kim Patrick Raknes Brest
Uavhengig Takstingenigr
patrick@witek.no

994 35 627

Oppdragsnr.: 13794-2013 Befaringsdato: 05.05.2026 Side: 2 av 23
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Glengsgata 13B, 1707 SARPSBORG 1723 SARPSBORG
Gnr1-Bnr10
3105 SARPSBORG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13794-2013 Befaringsdato: 05.05.2026 Side: 3 av 23

42



Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Glengsgata 13B, 1707 SARPSBORG 1723 SARPSBORG
Gnr1-Bnr10
3105 SARPSBORG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Glengsgata 13B, 1707 SARPSBORG
Gnr1-Bnr10
3105 SARPSBORG

Beskrivelse av eiendommen

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

Sameiet Glengsgata 13-15 bestar av totalt 24 boligseksjoner
fordelt pa to frittliggende boligbygg. Utvendig er det ogsa
oppf@rt en bygning med boder for enkelte seksjonseiere som
ikke har bod i felles kjeller. Den takserte leiligheten ligger i tredje
etasje. Leiligheten inneholder entré, stue/kjpkken, bad, to
soverom og en bod/teknisk rom.

Fra soverommet er det utgang til en balkong mot @st.

Det er pavist avvik, men det meste som fglge av normal slitasje
og alder pa bygningsdelene. Det er viktig & papeke at bygningen
er oppfert i henhold til de forskrifter som gjaldt pa byggetiden.

Dagens forskriftskrav til blant annet fuktsikring, isolasjon, klima
og innemiljg er strengere enn det som gjaldt pa
oppfgringstidspunktet for dette bygget, og det ma derfor
papekes et avvik i forhold til dagens standard. Spesielt bygninger
eldre enn 30 ar kan ha skjulte feil og mangler som det ikke er
mulig @ oppdage ved en visuell kontroll. Denne bygningen er na
opprinnelig 18 ar gammel og det kan ikke utelukkes at det kan
avdekkes skjulte feil og mangler ved bygningsmessige inngrep.

Se for gvrig naermere opplysninger om de ulike bygningsdelene i
denne rapporten.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2009

UTVENDIG G til side

Malte trevinduer med 2-lags glass.
Brann- og lydklassifisert entrédgr.
Malt balkongdgr i tre med 2-lags glass.
Flislagt balkong med trerekkverk.

Yttertak pa bygningen er oppfart i sperrekonstruksjon av tre.

Taket er tekket med betongtakstein.

Yttervegger er oppfgrt av isolert bindingsverk, og delevegger

mellom leilighetene er av plasstgpt betong.

Utvendig er fasadene kledd med overflatebehandlet trepanel.
Etasjeskiller mellom leilighetene har armert stgpt betong.

Det er stgpte fundamenter pa antatt oppfylte faste masser, og det er
grunnmur av armert betong som er isolert er isolert pa innsiden.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett.
Veggene har malte flater.
Innvendige tak har malte flater.
Flislagt trapp i felles trappelgp.

VATROM Ga til side
Bad:

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett
og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

KIGKKEN G4 til side

Oppdragsnr.: 13794-2013

Befaringsdato:

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.

Benkeplaten er av laminat.

Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og vannstoppsystem.
Det er uttrekkbar kjgkkenventilator avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Invendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Hovedstoppekranen er lokalisert i rgrskap.

Det er avigpsrer av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa 120 liter.

Leiligheten er utstyrt med porttelefon med fjernbetjent apning av
hoveddgren i bygget, samt sentralstgvsuger.

Panelovner og varme i gulv pa badet.

Elektrisk anlegg med 40 AHS og diverse kurser med
jordfeilautomater.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 59 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 59 m?
Totalpris 2 600 000
Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 600 000
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Boligbygg med flere boenheter
 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.
Det foreligger godkjente bygningstegninger datert i
17.01.2006. Det er ikke fullstendig samsvar mellom
byggemeldte tegninger mottatt fra kommunen og dagens
utnyttelse av eiendommen.
Det er avvik mellom tegninger og dagens planlgsning. Areal
som pa tegning er angitt som bod med utvendig adkomst er i
dag innredet og benyttet som soverom. Adkomst til rommet
skjer fra gang, og der det pa tegning er vist dgr til bod, er det i
dag montert vindu.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser til sgknad om
bruksendring.
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Glengsgata 13B, 1707 SARPSBORG 1723 SARPSBORG
Gnr1-Bnr10
3105 SARPSBORG

Sammendrag av boligens tilstand

. . (357 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Fordeling av tilstandsgrader

@ Uutvendig > Vinduer Ga til side
10
0 Utvendig > Balkongdgr Ga til side
8
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
6
@ Innvendig > Overflater Ga til side
4
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
2 @ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
5
0 < @ vatrom > 3 Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik o Vatrom > 3 Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
TG2: Awik som kan kreve tiltak tettesjikt
. TG3: Store eller alvorlige avvik
Ga til side

0 Vatrom > 3 Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt . .
innredning

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i Ga tilside
henhold til kommunedelsplan/NVE.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar
derfor ikke for seg bygningenes fellesdeler som for eksempel
tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner for gvrig bygningsmasse i borettslaget/sameiet.
Dersom det er utfgrt en vurdering av disse konstruksjonene er
vurdering kun for konstruksjonene som bergrer denne
leiligheten. Teknisk utstyr er ikke funksjonstestet. Befaring er
foretatt med de begrensninger som fglger av at boligen var
mgblert og i bruk; mgbler, innredninger, Igsgre o.l. er ikke
flyttet pa overalt.

Dersom det foreligger tilstandsvurdering av fellesdeler/gvrig
bygningsmasse anbefales dette innhentet.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36

Glengsgata 13B, 1707 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Gnr1-Bnr10
3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2009

Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2025 Modernisering ~ Vask og maling av fasader i regi av sameiet
2025 Modernisering Utbedring av membran ved trappegang til garasje og drenering i regi avsameiet.
2021 Modernisering Malte overflater gang, stue, kjgkken. Skiftet kledning skillevegg veranda pa bestilling fra sameiet.
2021 Modernisering Kjpkkenfornying, benkeplate, kum og armatur, kjpkkenfornyeren @stfold
UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & &pne/lukke.

Det er ikke mulig a lukke handtaket helt ned pa vinduet i stue.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det ma gjgres vedlikehold for & lukke avviket.

Dgrer

Beskrivelse

Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr.

Balkongdgr

Beskrivelse

Bygningen har malt balkongdgr i tre med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
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Witek AS

Roald Amundsens gate 36

Glengsgata 13B, 1707 SARPSBORG 1723 SARPSBORG
Gnr1-Bnr10

3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

Manglende terskelbeslag, noe som gir gkt risiko for fukt inntrengning til innenforliggende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Montere beslag.
Manglende terskelbeslag gker risikoen for fuktinntrengning til innenforliggende konstruksjoner.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

fra soverom kommer man til flislagt balkong med trerekkverk.

Vurdering av avvik:
e Flisene har bom (hulrom under) eller er Igse.

Det er observert sprette rateskader i balkongrekkverk.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Hullyd kan forkomme pa lokale omrader spesielt under storformatfliser. Det kan ogsa opptre langs sidekanter pa golv med pastgp eller avretningsmasser.
Pa trebjelkelagsgolv kan det opptre hullyder av ulike arsaker. | disse tilfellene er erfaring at flisen kan sitte godt fast og ma knuses helt for & fa de fjernet.
Begrepet hullyd kan altsa brukes pa forhold som ikke er en feil, mangel eller kvalitetsforringelse og hvor flislaget ikke trenger utbedring.

Kledningsbord pa balkongrekkverk har behov for utskiftning. Ifglge eier er dette meldt ifra til sameiet for utbedring.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Yttertak pa bygningen er oppfgrt i sperrekonstruksjon av tre.

Taket er tekket med betongtakstein.

Yttervegger er oppfgrt av isolert bindingsverk, og delevegger mellom leilighetene er av plasstgpt betong.

Utvendig er fasadene kledd med overflatebehandlet trepanel.

Etasjeskiller mellom leilighetene har armert stgpt betong.

Det er stgpte fundamenter pa antatt oppfylte faste masser, og det er grunnmur av armert betong som er isolert er isolert pa innsiden.

INNVENDIG
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36

Glengsgata 13B, 1707 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Gnr1-Bnr10
3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett.
Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Vedlikehold ol;
Overflater har noe forskjeller av slitasjegrad og behov for vedlikehold.

Vedlikehold og oppgradering av overflater ma vurderes ut fra brukerens egne behov og gnsker. Det anbefales normal overflatebehandling der det er tegn
til slitasje.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert sprekkdannelse/Igsnet skjgt mellom vegg og himling.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Sprekkdannelser i skjgter er ofte et resultat av bevegelser eller naturlige setninger i konstruksjonen. Forholdet er hovedsakelig av kosmetisk karakter, men
kan utvikle seg videre over tid.

Det anbefales utbedring av skjgt og overflater ved behov.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er registrert stedvis knirk i etasjeskillet.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Det er flislagt trapp i felles trappelgp.

VATROM

3 ETASIJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Glengsgata 13B, 1707 SARPSBORG 1723 SARPSBORG
Gnr1-Bnr10
3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

3 ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.

3 ETASIJE > BAD
m Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Det er pavist awvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.
¢ Det er registrert knirk i gulvet.

Det er registrert knirk i gulvet ved dgr, i samme omrade som det er registrert bom i fliser.

Konsekvens/tiltak

* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

Knirking og bomlyd kan indikere bevegelser eller mangelfull heft/stgtte i underlaget. Over tid kan dette fgre til gkt risiko for sprekkdannelser, Igse fliser
eller videre nedbrytning av konstruksjonen.

Det anbefales & holde forholdet under observasjon samt foreta naermere undersgkelser dersom forholdet utvikler seg eller det oppstar skader i fliser/fuge

3 ETASJE > BAD
(32 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

e Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

e Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

* Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig & rengjgre sluket og a inspisere den for & oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket, som er
avgjgrende for a forhindre lekkasjer.
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Glengsgata 13B, 1707 SARPSBORG 1723 SARPSBORG
Gnr1-Bnr10
3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

3 ETASJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fuktskjolder/svelling i skapinnredning.

Det mangler fuge mellom vaskt og vegg.

Konsekvens/tiltak
¢ Dersom tiltaket ikke utbedres vil det forbli visuelle skader.

Den enkelte ma vurdere behov for tiltak.

Det anbefales a etablere fuge mellom vask og vegg

i
Fuktsvelle i skapdgr Mangler fuge mellom vask/vegg
3 ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon.

3 ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Hulltaking er foretatt ved/i Ved siden av varmtvannsberederen mot dusjen.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6.

KI@KKEN
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Glengsgata 13B, 1707 SARPSBORG 1723 SARPSBORG
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Tilstandsrapport

3 ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og vannstoppsystem.

3 ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er uttrekkbar kjgkkenventilator avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er besiktiget i rgrskap.
Rerskap er plassert pa bad med stoppekran.

Vurdering av avvik:
e Det er irr pa ror.
* Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.

Det er registrert irr (grennfarget korrosjon) pa deler av kobberrgr, noe som tyder pa fuktpavirkning eller mulig mikrolekkasje.
Rer-i-rgr under kjgkkenbenken er ikke endetettet. Ved eventuelt lekkasje vil det vaere fare for at vann renner ut der.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

e Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

Irr kan over tid fgre til svekkelse av rgrene, med gkt risiko for lekkasjer. Det kan ogsa indikere skjulte vannskader eller kondensproblematikk i omradet.
R@rene bgr inspiseres naermere av rgrlegger for a vurdere tilstand og eventuelt skifte ut skadede deler. Det bgr ogsa avklares om arsaken er fukt, kondens
eller tidligere lekkasjer.
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Glengsgata 13B, 1707 SARPSBORG 1723 SARPSBORG
Gnr1-Bnr10
3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

Varergr mangler endetetting

Irr pa ror

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er synlige avlgpsrgr av plast.
Rgr i lukkede konstruksjoner er ikke inspisert.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har balansert ventilasjon.

| fglge eier var det service pa ventilasjon i februar 2026 av Airon AS og informerte om service er organisert via sameiet.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Plassert i kjgkkenskap.

Oppdragsnr.: 13794-2013 Befaringsdato: 05.05.2026 Side: 13 av 23



Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Glengsgata 13B, 1707 SARPSBORG 1723 SARPSBORG
Gnr1-Bnr10
3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Det var vanlig a koble varmtvannsbereder i stikkontakt nar denne varmtvannsberederen ble tilkoblet. | dag er det krav om at nye varmtvannsberedere med
effekt pa 1500 W eller mer skal vaere fast tilkoblet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Det var vanlig a koble varmtvannsbereder i stikkontakt nar denne varmtvannsberederen ble tilkoblet. | dag er det krav om at nye varmtvannsberedere
med effekt pa 1500 W eller mer skal veere fast tilkoblet.
Manglende eller ikke dokumentert forskriftsmessig el-tilkobling av varmtvannstank kan innebzere gkt risiko for overoppheting og i verste fall brannfare.

Sentralstausuger
Beskrivelse

Leiligheten har sentralstgvsuger.

Utstyret er ikke funksjonstestet eller tilstandsvurdert av takstingenigr.

Porttelefon
Beskrivelse

Porttelefon med fjernbetjent dpning av hoveddgr til felles trappeoppgang.

Utstyret er ikke funksjonstestet eller tilstandsvurdert av takstingenigr.

Oppvarming
Beskrivelse

Oppvarming av boligen skjer via elektriske panelovner og varmekabeler.

Utstyret er ikke funksjonstestet eller tilstandsvurdert av takstingenigr.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til 6 foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert

elektrovirksomhet.
Beskrivelse
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Glengsgata 13B, 1707 SARPSBORG 1723 SARPSBORG
Gnr1-Bnr10
3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

54

40 AHS med diverse jordfeilautomater.

Sikringskap er plassert i bod.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2008 Det elektriske anlegget er i hovedsak fra byggearet.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det foreligger samsvarserklaering fra 26. april 2011 pa nytt elektrisk anlegg.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Anlegget er kun visuelt besiktiget. EL. anlegget er ikke videre vurdert da dette ikke er takstingenigrens kompetanseomrade.
Det anbefales alltid eltakst ved tvil om funksjonalitet og kapasitet.

Det er ikke foretatt kontroll av det elektriske anlegget i Igpet av de siste 5 arene. Det anbefales pa generelt grunnlag en gjennomgang av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36

Glengsgata 13B, 1707 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Gnr1-Bnr10
3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/NVE.

Eiendommen ligger innenfor omrade som i faresonekart er klassifisert som aktsomhetsomrade for flomfare og ras- og skredfare, herunder kvikkleire.

Konsekvens/tiltak
Eiendommen ligger innenfor registrert aktsomhetsomrade. Dette innebaerer ikke at det foreligger pavist fare, men at grunnforhold kan veere aktuelle a
vurdere ved eventuelle fremtidige tiltak i grunnen. Naermere undersgkelser anbefales.
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Glengsgata 13B, 1707 SARPSBORG Witek AS
Gnr1-Bnr10 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
59 m?/54 m Kr 2 600 000
Boligbygg med flere boenheter : Entré, 2 Soverom, Vurdering av hva verdien er i det apne
Bad, Bod, Stue/kjgkken eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 2 600 000

Kr 2 600 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 2 600 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Markedsverdien som er satt i denne rapporten er takstmannens oppfatning av hva som er en normal markedsverdi. Det er viktig a veere klar
over at det ved salg av eiendommen vil vaere markedets etterspgrsel som avgj@r prisen.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Astrids gate 49,1706 SARPSBORG
2 23-04-2026 1650 000 1600 000 1150113 2750113 46 612
59 m 2007 1sov
Jernbanegata 3A,1707 SARPSBORG
2 15-10-2025 1990 000 1900 000 1900 000 45 238
42 m 2002 1sov
Hals' gate 10C ,1707 SARPSBORG
3 2 15-01-2026 1750 000 1680 000 409 557 2089 557 43 532
48 m 1972 1 sov
Feerders gate 17D ,1707 SARPSBORG
4 2 25-05-2025 2 000 000 1925 000 167 593 2092 593 41031
47 m 1976 1 sov
Faerders gate 17E,1707 SARPSBORG
5 2 12-04-2026 1890 000 1850 000 165 393 2015393 40 308
46 m 1976 1sov
Hals' gate 10A ,1707 SARPSBORG
6 2 21-05-2025 1550 000 1500 000 409 557 1909 557 39782
48 m 1972 1sov
Glengsgata 6A ,1707 SARPSBORG
7 2 27-08-2025 2 490 000 2575000 2575 000 39615
63 m 1981 2 sov
Glengsgata 12,1707 SARPSBORG
2 14-07-2025 2 490 000 2490 000 229630 2719630 38 852
68 m 1981 2 sov
Kilde :

Eiendomsverdi
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Glengsgata 13B, 1707 SARPSBORG Witek AS

Gnr1-Bnr10 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter, fakturert pa eiendommen 2025 Kr. 14 120
Vedlikeholdskostnader, ansatt av takstingenigr Kr. 9 000
Felleskostnader Kr. 43 236
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 66 500

Teknisk verdi bygninger

Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 650 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 400 000
Sum teknisk verdi - Bolighbygg med flere boenheter Kr. 2 250 000
Kommentar

Teknisk verdi er en beregnet verdi basert pa boligens normale byggekostnad, med fradrag for alder, slitasje, vedlikeholdsmangler og registrerte
awvik. Verdien beskriver boligens tekniske verdi pa vurderingstidspunktet.

Teknisk verdi er ikke en markedsverdi og ma ikke forstas som forventet salgspris. For borettslagsboliger kan forskjellen mellom teknisk verdi og

markedsverdi vaere stgrre enn for selveierboliger, da markedsverdien ogsa pavirkes av borettslagets gkonomi, felleskostnader, andel fellesgjeld,
beliggenhet, etterspgrsel og gvrige markedsforhold.

Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 250 000

Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 350 000

Beregnet tomteverdi Kr. 350 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2 600 000
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Glengsgata 13B, 1707 SARPSBORG
Gnr1-Bnr10
3105 SARPSBORG

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod | Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13794-2013 Befaringsdato:

05.05.2026

Terrasse- 0, s
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Glengsgata 13B, 1707 SARPSBORG Witek AS
Gnr1-Bnr10 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
3 Etasje 54 5 59 5
SUM 54 5 5
SUM BRA 59
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré, soverom, bad, soverom 2
3 Etasje . ! ! ’ Bod
) stue/kjgkken
Kommentar

| tilegg til leiligheten sa er det en tilhgrende bod i felles kjeller.

Bod(er) som er medtatt i denne rapporten, og som befinner seg utenfor selve leiligheten, f.eks. i felles bodarealer i kjeller, pa loft eller
frittliggende bodbygg etc. er fremvist av eier. Takstingenigr har ikke innhentet dokumentasjon vedrgrende bruksrett eller eierskap til boder
som befinner seg utenfor selve leiligheten. Husk at vedtekter kan endre eiers rettighet til bod/rom i fellesareal. For sameie er den eneste
maten a fa varig bruksrett pa tinglysning og da blir dette en del av boenheten. Eksklusiv rettighet til bod/rom i fellesareal i sameiet er
begrenset til 30 ar (eierseksjonsloven). For andel i borettslag og aksje-leilighet kan det tildeles rettighet til andelseier/aksjeeier, men disse kan
omgjgres av generalforsamlingen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Det foreligger godkjente bygningstegninger datert i 17.01.2006. Det er ikke fullstendig samsvar mellom byggemeldte tegninger
mottatt fra kommunen og dagens utnyttelse av eiendommen.

Det er avvik mellom tegninger og dagens planlgsning. Areal som pa tegning er angitt som bod med utvendig adkomst er i dag
innredet og benyttet som soverom. Adkomst til rommet skjer fra gang, og der det pa tegning er vist dgr til bod, er det i dag
montert vindu.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser til sgknad om bruksendring.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.5.2026 Kim Patrick Raknes Brest Takstingenigr
Nora Pettersen Kunde
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Glengsgata 13B, 1707 SARPSBORG Witek AS
Gnr1-Bnrl0 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3105 SARPSBORG 1 10 10 1594 m? Eiendomsverdi Ikke relevant
Adresse

Glengsgata 13B

Hjemmelshaver
Pettersen Nora

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Glengsgata 13 B har en svaert sentral beliggenhet i Sarpsborg med kort gangavstand til sentrum og byens mange servicetilbud. Her bor man
med naerhet til butikker, restauranter, kulturtilbud og gvrige fasiliteter i sentrumskjernen. Gagaten leder frem til torget, hvor det gjennom aret
arrangeres ulike aktiviteter, konserter og marked. | tilknytning til torget ligger ogsa Storbyen kjgpesenter med et bredt utvalg av butikker,
serveringssteder og tjenestetilbud.

Eiendommen har enkel tilgang til kollektivtransport med bade buss- og togforbindelser i naeromradet.

Omradet byr ogsa pa gode tur- og rekreasjonsmuligheter. Glengshglen og Kuldsparken ligger i kort avstand fra boligen og tilbyr blant annet
bryggesti, hundepark, skatepark, sandvolleyballbane, DiscGolfPark, utetreningsapparater og gvrige aktivitetsomrader.
Adkomstvei

Eiendommen ligger inn til offentlig vei.

Tilknytning vann

Offentlig, via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Offentlig, via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger innenfor regulert omrade. Se plananalysen for mer informasjon.

Om tomten

Felles opparbeidet tomt for sameiet.

Tinglyste/andre forhold

Servitutter og rettigheter er ikke innhentet, og eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen.
Takstingenigr er ikke gjort kjent med andre forhold som kan begrense verdien ved salg eller omsetning enn det som er nevnt i taksten.

Eier/rekvirent har fatt oversendt denne rapport for gjennomlesning fgr den benyttes i salg. Alle fornyelser/utbedringer som er oppgitt i denne
rapporten er i fplge eier/rekvirent, og der dokumentasjon foreligger og er fremvist takstingenigr, er dette spesielt nevnt som forevist i denne
rapport.

Takstingenigr viser til boligselskapets vedtekter/arsberetninger og opplysninger fra forretningsfgrer for ytterligere informasjon. Eventuelle
planlagte/utfgrte vedlikeholds-/oppussingsarbeider i boligselskapet som kan medfgre gkt husleie/gjeld er ukjent for takstingenigr dersom ikke
annet er nevnt. Eventuelle felles kjeller/bodarealer er ikke besiktiget.

Parkering

Leiligheten disponerer en biloppstillingsplass i felles garasje.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
IF Forsikring SP1317587

Kommentar
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Glengsgata 13B, 1707 SARPSBORG
Gnr1-Bnr10
3105 SARPSBORG

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringsskjema 04.05.2026 Utfylt av eier Gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon 04.05.2026 Diverse opplysninger fra kommunen Gjennomgatt Nei

Div. lysni . .
Forretningsfgrerinfo 11.05.2026 V. Opplysninger om Gjennomgatt Nei

eiendommen/sameiet.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 12.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Glengsgata 13B, 1707 SARPSBORG
Gnr1-Bnr10
3105 SARPSBORG

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 13794-2013

Befaringsdato: 05.05.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Nora Pettersen

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2019

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Glengsgata13B
1707/ Sarpsborg

3105-1/10/0/10

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1109260042 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Pa enhetens terrasse er den nederste kledningen i skillevegg mot nabo byttet ut som felge av réte (naturlig skade

som folge av veerutsatt terrasse). Rate pa rekkverk (i hjgrne mot skillevegg) er ogsa meldt til utbedring i regi av
sameiet (april 2026).

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Henviser til sameiet for informasjon

Beskrivelse av arbeidet: Kledning pa terrasse byttet av snekker | regi av
sameiet.

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?

+Ja

Det har veert fuktinntrengning/lekkasje fra yttervegg ned i trapperom mot garasje (kjellerniva). Det er i 2026
giennomfart drenering rundt felles trapperom. Det er pabegynt opptarking og renovering av overflate innendars i

trapperom.
Henviser til sameiet for ytterligere informasjon.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:



1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026
Firmanavn: Henviser til sameiet for ytterligere informasjon.

Beskrivelse av arbeidet: Drenering og utbedring av fagleert, innleid av
sameiet.

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+Ja

Felles trapperom pa kjellernivé har som falge av lekkasje/fuktinntregning boblet opp og blitt misfarget. Skader er
under utbedring. Drenering er giennomfart i 2026.
Henviser til Sameiet for ytterligere informasjon.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2026
Firmanavn: Henviser til sameiet for informasjon

Beskrivelse av arbeidet: | regi av sameiet.

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjgkkenvifte, baderomasvifte eller andre installasjoner?

+Ja
Ble oppdaget feil pa ventilasjonsaggregat pa arlig service. Reim og rotormotor ble da byttet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Airon

Beskrivelse av arbeidet: Reparasjon pé aggregat: bytte av reim og bytte av
rotormotor

13. Vet du om det er gjort arbeid pé sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?
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+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Airon

Beskrivelse av arbeidet: Reparasjon aggregat; bytte reim og
rotormotor

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé& ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

*Ja

Det foreligger detaljreguleringsplan for kvartal 54 og 55A (sefa). Denne er sendt til alle naboer til orientering om
utbygging av nye boligblokker.

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja



A\

| oktober 2022.
Henviser til sameiet for ytterligere informasjon. utslag pa maling har ikke veert relevant for aktuell enhet.

Til eiere i sameiet Glengsgata 13-15 i «innkalling til ordinsert arsmate2024»:

«Styret har giennomfaert radonmaling i 2022 som viste utslag i to leiligheter i 1. etasje i Glengsgata 15. Det ble satt
inn vifte som suger ut radon i fra kjeller og verdiene er na pa 50bg/m3, bygget er dermed “friskmeldt” for radon. |
tillegg har styret organisert service pa ventilasjon i de enkelte leilighetene, de som

har hatt behov for utbedringer har avtalt dette direkte med Airon.

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasije eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Har veert lekkasje i trapperom ved garasje. Skaden er utbedret.
Henviser til Sameiet for ytterligere informasjon.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026
Firmanavn: Henviser til Sameiet

Beskrivelse av arbeidet: | regi av
sameiet

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa stram?
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Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pa 50 @re pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ,
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ENOVA
ENERGIATTEST

Adresse Glengsgata 13 B Energimerke
Postnr 1707 >
Sted Sarpsborg % B
Angels- / g D
/leilighetsnr.
Gnr. 1 - B
<
Bnr. 10 B D
£
Seksjonsnr. 10 ;E B
=
w
Festenr. D
£
Bygn. nr. &£ m
s
Bolignr. 2
° - -
Merkenr. A2019-1019547 = -
Hay andel Lav andel
Dato 13.06.2019 Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Innmeldtav Raymond Baghn
Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens ragd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumpet, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene,
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Utfore service pa ventilasjonsanlegg - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
2009

Tre

55

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Balansert
Elektriske ovner og/eller varmekabler



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g4 inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Glengsgata 13 B Gnr: 1
Postnr/Sted: 1707 Sarpsborg Bnr: 10
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 10
Bolignr: Festenr:

Dato: 13.06.2019 10:27:56 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2019-1019547
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfart av: Raymond Bghn

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 1: Utfare service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gijer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren méanedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gér ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Nabolagsprofil

Glengsgata 13B - Nabolaget Gleng/Fritznerbakken - vurdert av 44 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Enslige W eldig trygt 72/100
e Studenter l _ )
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Bra 68/100
Offentlig transport s Naboskapet
& Sarpsborg stasjon 3min % Hoflige 65/100
Linje 13,134,799 0.2 km
@ Sarpsborg stasjon 3min % AlderSfordelmg
Linje RE20 0.2 km B 52
X Oslo Gardermoen 1130 min & e 2 & 2 s
& & s« ™o
©3%  _ex RSA Pe
Skoler - E .I I
‘I =l
Lande barneskole (1 -7 kl) 12 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
421 elever, 22 klasser 1km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. . Omrade Personer Husholdninger
Sandesundsveien barneskole (1-7 kl.) 14 min % B Gleng/Fritznerbakken 0948 1260 9
430 elever, 37 klasser 1.2 km B Fredrikstad/Sarpsborg 117 819 55 660
Kurland barneskole (1-7 kl.) 14 min 4 B Norge Sazom2 2054586
4472 elever, 22 klasser 1.2 km
Kruselgkka ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min % Barnehager
509 elever, 38 lasser 0.7 km Fritznerbakken barnehage (0-5 4r) 3min 4
Hafslund ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min & 68 barn 0.3 km
318 elever, 25 Klasser 25km Askeladden barnehage (0-5 ar) 3min %
St. Olav videregdende skole 12 min % 39 barn 0.3 km
860 elever, 42 klasser Tm Kulds barnehage (0-5 &r) 12min 4
Borg videregdende skole 11 min & 67 barn Tkm
680 elever, 44 klasser 5.2 km
Dagligvare
Ladepunkt for el-bil Rema 1000 Vatvedt Torg 6 min &
. ,
Storbyen Senter, Sarpsborg o min A Coop Extra St. Marie Gate 6 min #
Post i butikk, PostNord 0.5 km



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Gdende

ﬁ. Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 79/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 75/100

? Gateparkering
= Vanskelig til tider 74/100

Sport

@ Eilertsevja grusbane 2 min %
Fotball 0.2 km

@ Glengsparken sandvolleyballbane 4 min %
Ballspill 0.3km

& SKY Fitness Sarpsborg 8 min %

& SATS Sarpsborg 8 min %

Boligmasse

B 4% enebolig

B 7% rekkehus

[ 73% blokk
16% annet

«Gangavstand til alt og et trivelig
omrade & boi.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Storbyen 8 min %
l@ Vitusapotek Sarsborg 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% ibarnehagealder
B 38%6-12ar
M 17%13-154&r

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

RY)

arm. barn

0
)
-
c
o
®
-
>

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 60%

I Gleng/Fritznerbakken
B Fredrikstad/Sarpsborg

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 37% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 12% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
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Ine Meisund Bredholt / Aktiv

Fra: Elvia Tilsyn <tilsyn@elvia.no>

Sendt: torsdag 30. april 2026 09:49

Til: Ine Meisund Bredholt / Aktiv

Emne: Svar: Rekvisisjon info e-verk - 1109260042 (gjelder saksnummer 5536866)
Hei.

Nora Pettersen

Siste tilsyn var: Aldri

Ingen utestdende palegg funnet.
Maler 7359992906622863

For info, sa vil vi gjerne ha malernummer i foresparselen, slik at det er enklere for oss 4 sgke etter hva

dere etterspar

Med vennlig hilsen.
Rejlers Elsikkerhet AS

@yvind Skillebekk
Forvaltning

27. april 2026 kl. 14:14 skrev Ine Meisund Bredholt / Aktiv:

Elvia AS tilsyn
Var referanse: Véar saksbehandler: Telefon: Var dato:
1109260042 Ine M. Bredholt 69141545 27.04.2026

Det elektriske anlegget pa Glengsgata 13B - gnr. 1, bnr. 10, snr. 10 i Sarpsborg
kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilhgrende:

Navn Adresse

Nora Pettersen Glengsgata 13 B, 1707 Sarpsborg

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om felgende opplysninger:

Fadselsdato
18.07.1996
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m- SOLIBO | [Fx7AY

Aktiv Eiendomsmegling Sarpsborg Solibo AS/Fram Forvaltning AS
E-post: ine.meisund.bredholt@aktiv.no Dronning Eufemias Gate 16
0191 Oslo

NO 920 800 572 MVA
meglerkontakt@solibo.no
Boligopplysninger for boligselskap: Sameiet Glengsgata 13-15
28.04.2026
Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 27.04.2026

Boligselskap: Sameiet Glengsgata 13-15

Organisasjonsnr: 994 184 164

Gnr./bnr: 1, 10

Eier(e): Nora Pettersen

Seksjonsnr: 10

Adresse: Glengsgata 13B, 1707 Sarpsborg
Boligselskapets hjemmeside: home.solibo.no/hp/glengsgatal3-15/
Kontaktskjema til styret: home.solibo.no/hp/glengsgatal3-15/kontakt

Dokument som medfglger Meglerpakken:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, innkalling/protokoll fra arsmetet, vedtekter og
husordensregler fglger vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

- Styregodkjenning: Nei
- Szerskilte begrensninger/
klausuler: Se boligselskapets vedtekter.
- Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.
- Forsikringsselskap: IF Skadeforsikring NUF, avtalenr. SP1317587

- Opplysninger om ferdigattest/

midlertidig brukstillatelse etc.: =~ Ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
- Pakostninger/utbedringer: Se arsmeldingen.

- Forkjgpsrett: Ingen

- Tomt: Eiet



Lanekostnader: Ingen felles lan

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader kr 3.403,— pr. md.
Dugnad kr 200,— pr. md.
Totale felleskostnader pr. d.d: kr 3.603,— pr. md.

Til dekning av: Strgm, vask, sngrydding, gressklipping av fellesareal, bygningsforsikring,
kollektiv TV-avtale fra Get (inkl. HD pwr dekoder og internett 2/1 mbit), vedlikehold, styre-
og forretningsfgrerhonorar, revisjon, samt drifts- og vedlikeholdskostnader.

Ligningsposter pr. 31.12.2025:

Ligningsverdi |[Annen formue Gjeld
Fas hos
skatteetaten | kr 15 848 kr 0

Opplysning om restanser
Ved oppgjor bes megler ta kontakt med Solibo pa meglerkontakt@solibo.no for 3 fa
oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. sameiets legalpant.

Melding fra megler ved salg

Melding om ny eier sendes Solibo AS pr. e-post meglerkontakt@solibo.no
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, navaerende adresse, fgdsels- og
personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om a fa
oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Priser og gebyrer p.t.:
Meglerpakke: 5250,- ink. mva.
Eierskiftegebyr: 6725,- ink mva.

Med vennlig hilsen,
Solibo AS
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ORDENSREGLER FOR SAMEIET GLENGSGATA 13-15

Det henstilles til hver enkelt beboer om a sette seg inn sameiets ordensregler og sa langt
som mulig orientere barna om disse.

1 PARKERING

Beboere i Sameiet Glengsgata 13-15 som eier bil ma sette sine biler pa sin garasjeplass i
parkeringshus. Nar det gjelder funksjonshemmede som har rullestol ma de fa anledning til
kortere parkering ved hovedinngangene og gardsplass. Utenfor blokkene er det en offentlig vei
slik at der er det kommunen som rader.

2. HOVEDINNGANGENE TIL LEILIGHETENE OG HEIS

Sykler, kjelker, barnevogner etc. ma ikke settes til hinder for andre beboere. Trapper og
oppganger ned til garasjene skal ikke brukes som leke -eller oppholdsrom. Alle dagrer skal til en
hver tid veere lukket og last. Det er ikke anledning til & bruke svalganag til lagerplass. Detter er
remningsvei og ma holdes ryddig til en hver tid.

3 VASK AV TRAPPER, HEIS OG VINDUER

Alle beboere har ansvar for & vaske sin svalgang. Ved inn/ utflytting plikter beboer som tar med
seg ungdig mye sol inn i fellesarealer & rengjare disse igjen slik at de fremstar som far
flyttingen fant sted. Dette for & gke trivselen i sameiet. ved manglende oppfalging pa dette kan
styret iverksette utbedring av renholds firma for beboers regning.

4 ST@Y FRA REPARASJON, TV, RADIO etc.

Etter kl.23.00 pa hverdager skal det vaere stille. Vis hensyn til naboene ved bruk

av radio, tv og lignende. Hverdager skal handverkere gi seg kl.21.00 Ikke handverkere etter
kl.17.00 pa lgrdag. S@ndag skal respekteres med ro. Men man kan sgke styret om tillatelse for
oppussing i helg dersom det skulle veere behov for det. Vis respekt for andre naboer i sameiet.

5 BALKONG OG SVALGANG

Det skal ikke henges opp tay, tepper eller lignende pa tgrkestativ pa sendag og helligdager.
Risting av tepper er ikke tillatt nar stev og lignende kan komme ned pa balkongen under.
Tarkestativ og snorer pa balkongene ma ikke veere hgyere enn balkongens rekkverk. Mating av
fugler pa balkongene er ikke tillatt.



6 DYREHOLD

Det skal alltid sgkes om tillatelse til & ha hund eller katt i sameiet. Ved brudd pa reglementet kan
tillatelsen trekkes tilbake. Det gis bare anledning til & ha en hund eller en katt i hvert hushold.
Hunder skal holdes i band innenfor sameiets omrade. Katt skal vaere "innekatt" og skal fares i
band nar/ hvis de er ute. Lufting av husdyr skal skje slik at det ikke sjenerer andre, bruk av pose
for & fijerne ekskrementer er en selvfglge og det er ikke lov a lufte husdyrene pé vart uteareal.
Eier er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade husdyret matte pafare person eller
eiendom, for eksempel opp-skraping av karmer, ytterdagrer, boder og gragntarealer. Det
forutsettes at hundeeier er kjent med bestemmelsene i lov om hundehold.

7 FASADE

Endring eller montering pa fasade er ikke tillatt uten seerskilt tillatelse i fra styret. montering av
antenner, parabol, varmepumper etc. er eksempler pa dette. Balkongflagg er tillatt montert.
Flagging er tillatt i fra klokken 08.00 mars-november og 09.00 i fra november-februar. Flagget
fires ved solnedgang dog senest klokken 21.00

Vedtatt pa Ordinaert sameiermgte 28.03.12
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VEDTEKTER
FOR SAMEIET GLENGSGATA 13-15

Vedtatt i arsmgte
den 12. Mars 2018

i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

Disse vedtekter erstatter tidligere vedtekter vedtatt i konstituerende sameiermgte 27.november 2008 og

2.1

2.2,

endringer vedtatt 04. april 2013

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er sameiet Glengsgata 13-15, og har gdrdsnummer 01 og bruksnummer 10 i
Sarpsborg kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst 27. november
2008, samt reseksjonering av seksjon 1 og 9 tinglyst 23. oktcber 2010

Sameiet bestar av 24 boligseksjoner i henhold til kommunens seksjoneringsvedtak tinglyst den 27.
november 2008.

DISPOSISIONSRETTEN OVER SEKSJONENE

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne har enerett til 3
bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut fra sameiet. For hver
seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker seksjonseierens forholdsmessige eierandel i
sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av bruksenhetene, er
fellesarealer.

Begrensninger i muligheten til 3 kjgpe boligseksjoner
ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie.

Begrensningen i fgrste ledd gjelder ikke erverv ved ekspropriasjon, arv eller forskudd pa arv til
livsarving elfer en kreditors erverv for 3 redde en fordring som er sikret med pant i en seksjon.
Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som eies eller
kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune, og som har til formal a skaffe boliger,
kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder institusjoner eller sammenslutninger med
samfunnsnyttig formal som har til formal a skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal |eie ut
seksjonene til sine ansatte.



2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som falger av
sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette
og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen servitutter, forkjgpsretter
eller andre lgsningsretter og foreta andre rettslige disposisjoner over seksjonen.

Sameiets forretningsfgrer skal uten opphold underrettes om alle overdragelser og leieforhold. Det
skal opplyses hvem som har fast bopel.

Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til a bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til 3 bruke
fellesarealene til det de er beregnet tit eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene. Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere
pafgres skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer. Styret kan bare nekte 3 samtykke dersom
det foreligger en saklig grunn. Seksjonseier ma selv bazre kostnader til gjennomfaring av tiltaket.

Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne.
Styret kan bare nekte 4 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Dyrehold

Det er ikke tillatt 3 holde husdyr uten a crientere styret, som gir godkjenning til dette. Godkjenning
er avhengig av at gode grunner taler for dyrehold og at dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige
brukerne av eiendommen.

FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkeltes bruksenhet.

Sameiet har i utgangspunktet to typer fellesutgifter; de som bergrer alle likt og de som pavirkes av
areal eller gir ulik nytteverdi. Fgrstnevnte gruppe viser til utgifter som styrehonorar,
forretningsforsel, revisjon, kommunale avgifter, belysning og oppvarming av fellesarealer,
vedlikehold av heis/garasjeport, renholds- og vaktmestertjenester, sngbrgyting, beplantning osv.
Disse kostnadene fordeles etter nytteverdi og utlignes derfor likt mellom beboerne.

Med sistnevnte gruppe menes utgifter til forsikring av bygg og st@rre utvendig vedlikehold av bygg.
Fordeling av disse utgifter er besluttet differensiert etter sameiebrok.

Arealpavirkede fellesutgifter skal fplgelig fordetes etter sameiebrgk og de gvrige fellesutgiftene
fordeles likt mellom beboerne. Sameiet har enstemmig besluttet en forenklet fordeling som sier at
70% av kostnadene fordeles etter lik nytte og 30% av kostnadene etter andelsbrgk. Differensiert
fordeling etter fglgende 3 grupper.
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5.1

9 [eiligheter a77 kvm

3 leiligheter a 67 kvm
12 leiligheter a 55 kvm
Totalbrek satt til 1554 kvm

Ved generell heving av manedsbelgpene anses et prosentvis paslag (avrundet) av I¢gpende satser d
ta vare pa fordelingen. Dersom behovet for hevingen skyldes finansiering av konkrete
fellesanliggende med lik nytteverdi, skal et enhetlig kronepaslag nyttes for alle 3 gruppene.

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at
man unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for sameiernes felles
forpliktelser.

En seksjonseier som har betalt mer i felleskostnader enn det som fglger av fgrste eller tredje ledd,
har krav pa 4 fa tilbake det som er betalt for mye.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebrgken.

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vart betalt etter at det har kommet inn en begj®ring
til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha vzert betalt,
kommer inn en begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom dekningen ikke
giennomfgres uten ungdig opphold.

Panterett etter denne paragrafen kan gjgres gjeldende av styret og seksjonseiere som har dekket
mer enn sin del, jf. punkt 3 femte ledd.

VECLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.



5.2.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

¢) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f} gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i} vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrer apne frem til fellesledningen..

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i annet,
tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baarende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forirsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette
fungerer og er i forskriftsmessig stand. Fellesbrannvarslingsanlegg er sameiets ansvar.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha vaert
utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er npdvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som ror,
ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis
det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet
adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i
farste og annet punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomferes slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.
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5.3.

5.4.

5.5.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet ledd, og det
mangelfulle vedlikeholdet star i fare for a pafgre eiendommen skade eller adeleggelse, kan en
seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve & fa sine ngdvendige
utgifter dekket pa samme mate som andre vedlikeholdskostnader, jf. punkt 3. Fgr seksjonseieren
starter et slikt vedlikehold, skal de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates
dersom det foreligger sarlige grunner som gjgr det rimelig 3 unnlate a varsle.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av drsmgtet. Skal slikt arbeid
utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pdabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10 og
eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er gitt. Dette
gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller melding til
bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.

Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter 5.1, skal erstatte tap dette paforer
andre seksjonseiere. Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet dersom han eller hun kan
sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring utenfor hans eller hennes
kontroll og det ikke er rimelig & forvente at seksjonseieren skulle ha regnet med hindringen,
overvunnet den eller unngatt fglgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som seksjonseieren har valgt til a
utfere vedlikeholdet, er seksjonseieren ikke erstatningsansvarlig hvis seksjonseieren kan
sannsynliggjere at det' mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor tredjepersonens
kontroll, og det ikke er rimelig & forvente at tredjepersonen skulle ha regnet med hindringen,
overvunnet den eller unngatt felgene av den.

En seksjonseier er erstatningsansvarlig for indirekte tap som det mangelfulle vedlikeholdet har
pafgrt en annen seksjonseier, men bare nar seksjonseieren har vaert uaktsom.

Ved eierskifte er den nye eieren bare ansvarlig for den delen av tapet som skyldes mangelfullt
vedlikehold i sin eiertid.

Dersom seksjanseierens mangelfulle vedlikehold fgrer til skade pa bygninger, fellesarealer eller
annet som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter 5.2 fgrste og annet ledd, er seksjonseieren
erstatningsansvarlig etter denne bestemmelsen.

Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter 5.2, skal det erstatte tap dette paforer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene. Sameiet skal likevel ikke erstatte tapet dersom
sameiet kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor
sameiets kontroll, og det ikke er rimelig a forvente at sameiet skulle ha regnet med hindringen,
overvunnet den eller unngatt fplgene av den.



5.6.
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6.1

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som styret har valgt til 3 utfgre
vedlikeholdet, er sameiet ikke erstatningsansvarlig hvis sameiet kan sannsynliggjgre at det
mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor tredjepersenens kontroll, og det ikke er
rimelig 4 forvente at tredjepersonen skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt
fglgene av den.

Sameiet er erstatningsansvarlig for indirekte tap som sameiets mangelfulle vedlikehold har pafart
en seksjonseier, men bare nar sameiet har opptradt uaktsomt.

Kravet om erstatning rettes mot styret. Forer erstatningskravet frem, er kostnaden en felleskostnad
for sameiet.

Fellesregler om omfanget av erstatning

Ansvaret etter 5.1 og 5.2 fgrste og annet ledd omfatter ikke indirekte tap. Som indirekte tap regnes
tap i naering, tap som fplge av skade pa annet enn bruksenheten og vanlig tilbehgr til denne, og tap
som fglge av at bruksenheten eller deler av denne ikke kan brukes, for eksempel tapte
leieinntekter. Utgifter til erstatningsbolig for brukere av en boligseksjon er likevel ikke indirekte tap.

Ansvaret etter 5.1 eller 5.2 gjelder bare tap den ansvarlige med rimelighet kunne regne med som en
muiig fglge av det mangelfulle vedlikeholdet.

Dersom den seksjonseieren som er pafgrt skaden, ikke begrenser tapet sitt gijennom rimelige tiltak,
mé eieren selv baere den delen av tapet som kunne vaert unngatt.

Erstatningsansvaret kan reduseres dersom det vil virke urimelig for den ansvarlige. Ved vurderingen
skal det tegges vekt pa tapets starrelse sammenlignet med det tap som vanligvis oppstar i lignende
tilfeller, og forholdene ellers.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes
sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets forsikring benyttes. Hvis sameiets
forsikring benyttes skal den som er erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel.
Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller
personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Krav mot tidligere avtalepart

En seksjonseier eller sameiet kan gjgre krav etter 5.1 og 5.2 og andre misligholdskrav gjeldende mot
en tidligere avtalepart som har inngatt avtalen som ledd i naeringsvirksomhet. Fgrste punktum
gjelder bare i den utstrekning den ansvarlige etter 5.1 eller 5.2 kan gjgre krav gjeldende mot den
tidligere avtaleparten.

MISLIGHOLD

Pilegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende 3 selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Kravet om advarsel gjelder
ikke i de tilfellene det kan kreves fravikelse etter eierseksjonsioven § 39. Advarselen skal opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis
skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er
etterkommet innen en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget
er mottatt.
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6.2.

7.1

7.2.

7.3.

7.4.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg. Tvangsfullbyrdelsesloven §§ 4-18 og 4-19 gjelder
tilsvarende. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-7 fgrste ledd reises
innvendinger mot tvangssalget som ikke er klart grunnlese, skal begjeeringen om tvangssalg ikke tas
til fplge uten behandling ved allmennprosess. Bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-20
om det minste bud som kan stadfestes, gjelder ikke ved tvangssalg etter eierseksjonsloven § 38.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens oppferse! medfgrer fare for pdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfersel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel
13, jf. eierseksjonstoven § 39. En begjaering om fravikelse kan settes frem tidligst samtidig med at
det gis palegg etter eierseksjonsloven § 38 om salg. Begjaringen settes frem for tingretten. Dersom
det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises innvendinger mot fravikelsen som ikke
er klart grunnigse, skal begjaringen om fravikelse ikke tas til fglge uten behandling ved
allmennprosess.

Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogsa kreves fravikelse overfor
en bruker som ikke er seksjonseier.

ARSM@TET

Arsmgtets myndighet. Mindretatisvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pd drsmatet kan ikke ta beslutninger
som er egnet til @ gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre
seksjonseieres bekostning.

Ordinzrt arsmete
Ordinzert drsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.

Ekstraordinaert drsmgte

Ekstraordinzert drsmegte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hpyst tjue dager. Styret kan
om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert Arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri vaere
kortere enn tre dager.

Blir det ikke innkalt til arsmgte som skal holdes etter loven, vedtektene eller tidligere beslutning pa
arsmgte, skal tingretten snarest innkalle til drsmgte nar det kreves av en seksjonseier, et
styremedlem eller forretningsfgreren. Kostnadene dekkes som felleskostnader.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Seksjonseiere som
gnsker innkallingen pa annen mate ma melde styret om dette. Seksjonseiere som ikke selv bruker
bruksenheten, har i alle tilfeller krav pa skriftlig innkalling.



7.5.

7.6.

7.7,

7.8.

7.9.

innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal behandle. Skal drsmatet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere drsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar
styret har mottatt krav om det fgr fristen etter 7.2.

Saker drsmptet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen tit mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere drsmegtet
a) behandle styrets arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert &rsmgte sendes ut tit
alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i arsmgtet.

Saker arsmptet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzrt arsmete etter 7.5 annet ledd, kan drsmegtet bare
ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar med 7.4 fjerde ledd. Hvis alle
seksjonseierne er til stede pa drsmotet og stemmer for det, kan drsmgtet ogsa ta beslutning i saker
som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt drsmgte for 3 avgjare forslag som er fremsatt i megtet.

Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til 3 delta pa arsmetet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til 3 vaere til
stede og til 3 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 3 vaere til stede pa
arsmetet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 4 veere til stede med mindre
det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Seksjonseieren
har rett til & ta med en radgiver til &rsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et
flertall pa arsmatet tillater det.

Ledelse av drsmgtet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen
behpver ikke 3 vaere seksjonseier.

Inhabilitet

ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens narstaende

b) ens eget eller ens narstdendes ansvar overfor sameiet

c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er:
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 {utkastelse} som er rettet
mot en selv eller ens naerstaende.
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7.10.

7.11.

7.12.

7.13.

Fprste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet. Saerlige begrensninger i arsmgtets myndighet.
Beslutninger pa drsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre flertallskrav
er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det
som er fastsatt i loven,

Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta beslutning
om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

¢) salg, kipp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut
over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e} samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum.

Flertallskrav for saerlige bomiljptiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som fgrer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av
de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et
flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmptet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere mé, enten pa drsmotet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medf@rer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket
medfgrer for de enkelte seksjonseierne,

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pd drsmgtet
Pa arsmptet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres
saken ved loddtrekning.



7.14.

8.1.

8.2

8.3.

Protokoll fra arsmgtet

Mgtefederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa drsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av drsmegtet
blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange seksjonseiere som er
representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av innleggene pa arsmgtet. Ved
avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder bgr det redegj@res for hvem som har gitt
samtykke.

STYRET

Plikt til & ha et styre, Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha tre medlemmer og to
varamedlemmer,

Valg av styret, tjenestetid og vederlag

Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
sarskilt. Bare myndige personer kan vaere styremedlemmer. Bare fysiske personer skal kunne
velges som styremedlem.

Styremedlemmene tjenestegjer i to ar, varamedlemmene tjenestegjgr i ett ar hvis ikke arsmptet har
bestemt noe annet. Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre for tjenestetiden er ute. Styret
skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et
medlem av styret skal fratre.

Styremgter
Styrelederen skal sgrge for at styret motes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremptene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal undertegne
protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mptet, hvem som deltok, hvem som var
mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble besluttet, og hvem som eventuelt stemte
imot beslutningene. Den enkelte seksjonseier har ikke krav pa a giennomga protokollen.
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8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

9.1.

Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pd arsmgtet.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av lov, vedtekter eller drsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & gjennomfgre beslutninger
truffet av arsmotet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast
eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse. Seksjonseierne
forpliktes ved underskrift av to elter flere styremedlemmer i fellesskap.

Styrelederen kan saksgke og saksgkes med bindende virkning for alle seksjonseierne i saker som
nevnt i forste ledd fgrste og annet punktum. Er det ikke valgt styreleder, kan ethvert styremediem
sakspkes med samme virkning.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med tredjeperson ikke
bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjere at tredjepersonen innsa eller burde innse at
myndigheten ble overskredet, og det derfor ville vaere uredelig 3 paberope seg avtalen.

FORRETNINGSF@RER

Ansettelse eller engasjement av forretningsfarer

Det er styrets oppgave 4 ansette eller engasjere forretningsferer og andre funksjonzrer, gi instruks
for dem, fastsette deres lgnn eller godtgjerelse, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt &
avslutte engasjementet,

En ansettelse av en forretningsfgrer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige
seks maneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pa drsmgtet kan drsmgtet beslutte at en
avtale om forretningsforsel gigres uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for
mer enn fem ar.
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9.2.

9.3.

10.

10.1.

10.2.

11.

12.

Forretningsfarerens beslutningsmyndighet og representasjonsrett

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til 3 ta beslutninger etter punkt 8.5. til
forretningsfgreren. Forretningsfpreren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet innenfor rammene
av hva som er delegert fra styret.

| saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsfgreren representere seksjonseierne
pa samme mate som styret.

Forretningsfereren kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til d gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Punkt 8.7 tredje ledd gjelder tilsvarende.

Inhabilitet

Forretningsfereren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
forretningsfereren selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
sarinteresse i.

REGNSKAP OG REVISION
Plikt til & fore regnskap
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Styret skal legge frem regnskapet for

det forrige kalenderaret pa det ordinzere arsmptet.

Styret sgrger for at det blir fort regnskap og utarbeidet arsregnskap og arsberetning i samsvar med
bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

Plikt til 4 ha revisor
Sameiet skal ha én eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer.

Arsmgtet velger revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gielder bestemmelsene i revisorloven sa
langt de passer.

ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgatet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For s vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017 nr. 65.
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INFORMASJON OM
GIJENNOMFQ@RING AV ARSM@TE

Det fglger av eierseksjonsloven § 41 annet ledd at
«Styret beslutter hvordan drsmgtet skal gjennomfares.

Arsmgtet skal gjennomfgres som fysisk mgte dersom minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever
det. Styret kan sette en frist for ndr et krav om fysisk mgte kan settes frem.
Fristen kan tidligst Igpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke
saker drsmgtet skal behandle, og ma veere sd lang at seksjonseierne far
rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mgate.

Dersom drsmgtet ikke gjennomfgres som fysisk mate, ma styret sgrge for
en forsvarlig giennomfaring og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til drsmate er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og
stemmegivningen kan kontrolleres pd en betryggende mdte, og det ma
benyttes en betryggende metode for @ bekrefte deltakernes identitet.»

FYSISK MOTE

Styret har besluttet at mgtet vil bli gjennomfart ved et fysisk mgte. Informasjon
om mgtested og tidspunkt for mgtet finner du lenger ned i innkallingen.

Styret gnsker at du i forkant av mgtet gjgr deg godt kjent med innkallingen, og de
sakene som skal behandles. Dette for a sikre en mest mulig effektiv
gjennomfgring av mgtet.

Styret gnsker deg velkommmen til mgtet, og haper sa mange av dere som mulig
har anledning til & delta.

Dersom du mottar innkallingen per ordinaer post, skyldes dette at Solibo ikke har
registrert din epostadresse eller at styret av andre grunner har instruert Solibo om
a sende deg innkallingen per ordinaer post. Ta kontakt med Solibo dersom du
gnsker innkalling til mgte elektronisk.
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Til eiere i Sameiet Glengsgata 13 - 15

INNKALLING TIL ORDINZART ARSMGTE

Arsmgtet gjennomfgres ved fysisk mgte.

Dato for mgte: 08.04.2026
Tidspunkt: 17:00
Sted: 1.0.G.T Pellygata 70

TIL BEHANDLING FORELIGGER:
1. KONSTITUERING
1.1. Valg av mgteleder
1.2. Valg av protokollfgrer og protokollvitne
1.3. Registrering av antall stemnmeberettigede i mgtet
1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet
2. ARSRAPPORT FOR 2025
3. ARSREGNSKAP FOR 2025
4. GODTGIQRELSE TIL STYRET
5. VALG AV TILLITSVALGTE
5.1 Valg av styreleder for 2 ar
5.2 Valg av 1 styremedlem for 2 ar
5.3 Valg av 2 varamedlem for 1 ar

6. INNKOMNE SAKER

6.1. Godtgjorelse pa dugnad og endring av felleskostnader - forslagsstiller
seksjonseier Saskia Tangen
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2. ARSRAPPORT FOR 2025

Styrets sammensetning

Styreleder Stian Gretland P3 valg: 2026
Styremedlem Anita Enberg P3 valg: 2026
Styremedlem Cathrine Ekebraten P3a valg: 2027
Varamedlem Tommy Haslien P3 valg: 2026

Kontaktinformasjon
Sameiets hjemmeside: https://home.solibo.no/hp/glengsgatal3-15

Sameiet har egen nettside via Solibo Home. Her finner man informasjon fra styret
og praktisk informasjon. Det er ogsa her man tar kontakt med styret.

Forretningsfgrer

Navn: Solibo Fredrikstad AS
Revisor

Navn: Solhgi Revisjon AS
Forsikring

Forsikringsselskap: IF Skadeforsikring NUF
Polisenummer: SP1317587

Sameiet har felles bygningsforsikring. Beboer ma selv tegne egen
forsikringsavtale for forsikring av eget innbo.

Opplysninger om styrets arbeid i perioden

Styret har i Igpet av perioden gjennomfgrt styremgter ved behov, jobbet med drift
og vedlikehold av sameiets eiendom, samt fulgt opp beboere og leverandgrer i
samarbeid med forretningsfgrer Solibo.

Ogsa dette aret har det veert gjennomfgrt dugnad i sameiet, etter arsmgtet 2025
ble det besluttet & gke dugnadspengene til kr. 200,- pr. mnd. / seksjon. Dette ble
fagrst lagt til i november tilbakebetales ved oppmgte pr. dugnad

Arets dugnader er planlagt Igrdag 25. april og Igrdag 26. september klokken 10.00
Ved darlig veer kan datoen bli forskjgvet
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Utover ordinaert vedlikehold har det i perioden veert utfgrt fasadevask, utbedring
av membran etter lekkasje utvendig mot garasje og leilighet i Glengsgata 13A.

Ny asfalt og varmekabel i nedkjgring garasje er forelgpig lagt i bero
Utebelysning og belysning i trappeganger har ogsa blitt skiftet.

Saker under arbeid:

Det planlegges vask av garasje, sluttfgring av arbeid med tetting av membran,
maling av sgrvegg og vinduer.

Kommentarer til arsregnskapet
Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat.

Styret er ikke kjent med andre hendelser som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

Forslag til vedtak:
Styrets arsrapport tas til orientering.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktay

Side 5av 15




Sameiet Glengsgata 13-15

SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og Org.nr. 994184164

oker boligselskapets verdier

3. ARSREGNSKAP FOR 2025

Sameiet Glengsgata 13-15
Resultatregnskap 2025
Noter Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026

Driftsinntekter

Innkrevde felleskostnader - etter eierbrgk 1 279 600 272 000 279 600 412 000
Innkrevde felleskostnader - etter likedeling 1 652 440 641176 652 400 630 000
Dugnadshonorering 33 600 28 800 0 57 600
Tilbakebetalt dugnadsavgift -16 800 -16 800 0 -28 800
Sum inntekter 948 840 925 176 932 000 1070 800
Driftskostnader

Styrehonorar 2 47 000 42 500 44 000 50 000
Personalkostnader 2 6627 6235 6 200 7 000
Avskrivninger 3 13 540 13 540 0 0
Renovasjon 1099 514 600 1000
Strem fellesarealer 43 336 43 088 50 000 45000
Matteleie 23 185 22 834 23 500 24 500
Driftsmaterialer 6 591 2278 0 0
Drift og vedlikehold 47 384 369 133 494 145 000 220 000
Drift og vedlikehold heis 5 338 063 72 562 60 000 60 000
Drift og vedlikehold brannvern 21335 16 269 40 000 40 000
Avsetning framtidig vedlikehold 0 0 150 000 150 000
Revisjonshonorar 7 438 7 049 7 500 8 000
Forretningsfererhonorar 36 103 34 882 36 100 38 000
Vaktmestertjenester 119 604 113 700 118 000 126 500
TV/ Bredband 161 030 159 232 166 000 187 000
Kontingent Huseiernes Landsforbund 2017 2130 2300 2400
Forsikringspremie 55 680 47 693 52 800 62 000
Andre Driftsutgifter 6 32625 42619 30 000 45 000
Sum driftskostnader 1299 643 760 619 932 000 1 066 400
Driftsresultat -350 803 164 557 0 4 400
Finansinntekter 41058 17 030 15 000 17 000
Resultat av finansposter 41 058 17 030 15 000 17 000
Arsresultat -309 745 181 587 15 000 21 400
Overfaringer

Overfert til annen egenkapital 7 -309 745 181 587
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Sameiet Glengsgata 13-15 Balanse 2025

Noter 2025 2024
EIENDELER
Varige driftsmidler
Elbil ladeanlegg 3 54 158 67 698
Sum anleggsmidler 54 158 67 698
Fordringer
Forskuddsbetalt leverandarer 96 114 91932
Restanser felleskostnader 3620 0
Sum fordringer 99 734 91 932
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 11 935 590618
Fastrenteinnskudd 444 528 415 388
Bankinnskudd Skattetrekkonto 1341 1271
Sum bankinnskudd og kontanter 457 804 1007 277
Sum eiendeler 611 696 1166 907
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Annen egenkapital 7 501 949 811 695
Sum opptjent egenkapital 501 949 811 695
Sum egenkapital 501 949 811 695
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Avsetning til framtidig vedlikehold 7 0 300 000
Sum avsetning for forpliktelser 0 300 000
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalte felleskostnader 3520 0
Leverandgrgjeld 59 507 38 005
Annen kortsiktig gjeld 46 720 17 207
Sum kortsiktig gjeld 109 747 55213
Sum gjeld 109 747 355213
Sum egenkapital og gjeld 611 696 1166 907

Arsregnskapet er elektronisk signert av styret den 09.03.2026.
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Sameiet Glengsgata 13-15

Note nr. 1 - Regnskapsprinsipper

Regnskapet er utarbeidet i overensstemmelse med regnskapsloven og
god regnskapsskikk for sma foretak.

Innbetaling fra sameierne til dekning av felleskostnader inntektsferes etter hver som
tienestene leveres.
Kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen et ar etter balansedagen.

Note nr. 2 - Lennskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte m.v.

Lennskostnader 2025 2024
Styrehonorar 47 000 42 500
Arbeidsgiveravgift 6 627 5993
Bilgodtgjerelse 0 242
Sum 53 627 48 735

Sameiet har ingen ansatte.Styrehonorar er til styrets medlemmer.

Note 3 - Varige Driftsmidler

Installasjon elbil ladeanlegg

Kostpris, tilgang 2020 135398
Avskrevet verdi 67 700
Avskreveti ar 13 540
Bokfert verdi pr. 31.12 54 158

Avskrives over 10 ar.

Note nr. 4 - Drift og vedlikehold 2025
Fasadevask og leie av lift 170 250
Maling, maleutstyr, taksjekk og rep. av lekk. 18 968
Vedlikehold tak og leie av lift 20 301
Filtersett 12 944
M2M Total 2025 og service av port 15 345
Utbedring lekkasje 233923
Utbedring av takrenne 3061
Byttet dgrautomatikk garasje 20579
Byttet lysarmatur 189 000
Sum drift og vedlikehold 684 370
Benytet vedlikeholdsfond -300 000
Sum drift og vedlikehold 384 369
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Note nr. 5 - Drift og vedlikehold heis

Heisalarm 2025

Serviceavtale 2025

Vedlikehold heis

Havari heis i Glengsgata 15
Sum drift og vedlikehold heis

Note nr. 6 - Andre driftsutgifter

Styreportal

Leie av lokale, bevertning arsmete og snacks til dugnad
Arlig lisens Certego

Barebukett

Brukerrettigheter, OCR-gebyr, mm.

Sum andre driftsutgifter

Note nr. 7 - Disponible midler og egenkapital

Disponible midler pr. 01.01.

Endringer:

Arets resultat

Avskrivning i lgpet av aret for infrastruktur el-bil lading
Belastet vedlikeholdsfond

Disponible midler pr. 31.12.

Oremerket til fremtidig vedlikehold

Annen egenkapital:

Annen egenkapital pr. 01.01.
Arets resultat

Sum egenkapital pr. 31.12.

2025

12 966
17 840
116 832
190424

338 062

2025

5706
3823
3263
1500

18 334
32 625

2025
1043 997
-309 745

13 540
300 000

Sameiet Glengsgata 13-15

Org.nr. 994184164

2024
848 870
181 587

13 540
0

447 791

1043 997

0

300 000

811695
-309 745

630 108
181 587

501 949

811 695
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SOLH@I REVISJON AS

Den

"\

Til rsmgtet i Sameiet Glengsgata 13-15

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert drsregnskapet for Sameiet Glengsgata 13-15 som viser et underskudd pa kr 309 745.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31.12. 2025, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

» oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

» gir drsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31.12. 2025, og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i drsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vihar giennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen
av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uvavhengighetsstandarder)
utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik
intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet md ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for drsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 4 oppnd betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta

Solhei Revisjon AS + Huncskinnveien 98 1711 Sarg
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= SOLH®@I REVISJON AS

som falge av misligheter aller utilsiktede feil. Feilinformasjon er d anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukeme foretar pa grunnlag
av drsregnskapet.

Sarpsborg, 16. mars 2026
Solhgi Revisjon AS

Lars M Snopestad

statsautorisert revisor
(elektronisk signert}

Solbw Revision A5 + Hunckkinnvelen %8 1711 Saipsoceg « Bpost post@solhoine T+47 6% 138233

Forslag til vedtak:
,&rsreg nskapet godkjennes og arets resultat overfgres til egenkapitalen.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktay

Side 11 av 15




Sameiet Glengsgata 13-15

SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og Org.nr. 994184164

oker boligselskapets verdier

4. GODTGI@RELSE TIL STYRET

Arsmgtet skal vedta honorar til styret for perioden fra ordinzert arsmgte i 2025 til
arsmgtet i 2026. Styrehonorar utbetales etterskuddsvis.

Det er arsmgtet som avgjgr stgrrelsen pa styrehonoraret. Det foreslas et honorar
til styret for gjennomfgrt styreperiode pa KR. 50.000,-. Styret vedtar intern
fordeling.

5 VALG AV TILLITTSVALGTE

5.1 Valg av styreleder for 2 ar
Stian Gretland stiller til valg som styreleder for 2 ar med forutsetning om
honorar 50.000,- pr. ar

5.2 Valg av 1 styremedlemmer
Anita Enberg stiller til valg som styremedlem for 2 ar

5.3 Valg av 2 varamedlemmer

Tommy Haslien stiller til valg som varamedlem for 1 ar

Karin Anita Midtfjell( leietaker seksjon 12 Tangen) og Michael Sterner
(leietaker seksjon 2) stiller til valg som varamedlem for 1ar
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6 INNKOMNE SAKER

6.1 Godtgjorelse pa dugnad og redusering av felleskostnader
Forslagsstiller: Saskia Tangen

Saksgrunnlag:
Jeg ansker fglgende sak behandlet av arsmeote.

Situasjonen idag er, at det manedlig betales inn kr.200 ekstra til fellesutgifter. Dette
blir kr.2400 per seksjon per ar.
Summen blir tilbake betalt nar beboer magter pa dugnad.

For 24 seksjoner blir dette kr. 57600 per ar.

Jeg synes det er lite sosialt at bare de beboere som kan mgate til dugnad far
tilbakebetalt innskudd.

57600 kr. Er mye penger.

Jeg har regnet ut fglgende.

57600 kr. - 25% moms= 43200 kr. Hvis dette belgpet settes av til vaktmester
tienester som koster ca. 600kr timen,

kan det leies inn 70 timer med profesjonell hjelp.

For & ivareta den sosiale delen av dugnad, foreslar jeg at sameiet kan sponse feks.
Pizza etter arsmgte, hvor beboerne kan hyggelig seg. Eller en bakgard grillfest.

Et annet forslag fra min kant er, at fellesutgifter kan senkes med kr. 200 i maneden.

Med vennligst hilsen

Styrets vurdering:

Styret viser til at sameiet allerede har en fast vaktmesterordning for sommer- og
vintervedlikehold av uteomradene, og at gvrige oppgaver bestilles ved
behov eller Igses gjennom dugnad.

Styret vurderer at dugnad bade bidrar til a redusere kostnader og samtidig
fungerer som en sosial mgteplass for beboerne. Styret vurderer ogsa at
sameiets gkonomi tilsier at felleskostnadene ikke bgr reduseres pa
navaerende tidspunkt.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktay
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Sameiet Glengsgata 13-15

SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og Org.nr. 994184164

oker boligselskapets verdier

Styret vil samtidig oppfordre seksjonseiere som gnsker gkt aktivitet eller sosiale
arrangementer i sameiet til a ta initiativ til dette, for eksempel gjennom en
uformell festkomité.

Styrets forslag til vedtak

Arsmgtet opprettholder dagens dugnadsordning hvor dugnadspenger
tilbakebetales til seksjonseiere som deltar pa dugnad.

Midler som ikke utbetales tilfaller sameiet og benyttes til drift, vedlikehold
eller innleide tjenester etter behov

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktay
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Sameiet Glengsgata 13-15

SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og Org.nr. 994184164

oker boligselskapets verdier

FULLMAKTSSKIEMA

ARSM@TE

e Representanter fra selskaper (AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt signert
av signaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal vaere av nyere dato.
Fullmakter/registreringer som ikke folges av nyere firmaattest kan bli avvist.

e Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjonaerer kan stemme ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem undertegnet og datert fullmakt fra
seksjonseieren.

Vennligst fyll ut skjema med blokkbokstaver og lever til registrering fgr mgtet:

Registrering av eiers informasjon

Eiers navn

Signatur

*Medeiers navn

Seksjon/Andel/Aksjenr. **Leilighetsnr.
Epost
Dato Sted

*Fylles ut kun dersom aktuelt.
**Det er ikke pakrevd a legge inn leilighetsnummer.

Overnevnte eier gir felgende person fullmakt til & representere seg:

Fornavn

Etternavn

Epost

Telefon.

Mgtedato

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktay
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PROTOKOLL FRA ORDIN/ZART ARSM@TE | SAMEIET GLENGSGATA 13 - 15

Mgtedato: onsdag, 8. april 2026
Mgtetidspunkt: Klokken 17.00
Mgtested: [.O.G.T Pellygata 70

Mgtet ble apnet av styreleder Stian Gretland
Forretningsfgrer Solibo ble representert ved Gina Bjerkebakke Liland

1.

Konstituering

1.1. Valg av mgteleder
Som mgteleder ble Stian Gretland foresl|att.
Vedtak: Godkjent

1.2. Valg av protokollfgrer og protokollvitne
Som protokollfgrer ble Gina B. Liland foresl|att.
Til & underskrive protokollen ble Georg A. Edell foreslatt.
Vedtak: Godkjent

1.3. Registrering av stemmeberettigede / avgitte stemmer
11 seksjonseiere
2 fullmakter
Totalt 13 stemmer
Vedtak: Godkjent

1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet
Det ble foreslatt a8 godkjenne maten mgtet var innkalt pa og gjennomfgrt.
Vedtak: Godkjent

2. Arsrapport for 2025

Styrets arsrapport for ble gjennomgatt og tatt til orientering.
Vedtak: Tatt til orientering.

3. Arsregnskap for 2025

Arsregnskapet ble gjennomgatt og foreslatt godkjent. Arets resultat overfgres
til egenkapitalen.
Vedtak: Godkjent
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4. Godtgjgrelse til styret
Det ble foreslatt honorar til styret pa kr. 50.000,- for den gjennomfgrte
styreperioden. Ekstern styreleder honoreres med kr. 47.000,-.
Benkeforslag: Totalt styrehonorar foreslas til kr. 65.000,- hvorav kr. 47.000,-
gar til styreleder.
Vedtak: Benkeforslag enstemmig vedtatt.
5. Valg av tillitsvalgte
5.1. Valg av styreleder for 2 ar
Som styreleder for 2 ar, ble Stian Gretland foreslatt.
Det stilles krav om kr. 50.000,- i honorar pr. ar.
Vedtak: Enstemmig vedtatt
5.2. Valg av 1 styremedlem
Som styremedlem for 2 ar, ble Anita Enberg foresl|att.
Benkeforslag: Karin Midtfjell
Vedtak: Anita Enberg ble valgt
5.3. Valg av 2 varamedlemmer
Som varamedlem for 1 ar, ble Tommy Haslien foreslatt.
Som varamedlem for 1 ar, ble Michael Sterner (leietaker seks. 2) foreslatt.
Som varamedlem for 1 ar, ble Karin A. Midtfjell (leietaker seks.) foreslatt.
Vedtak: Tommy Haslien og Karin A. Midtfjell
Etter valget har styret fglgende sammensetning:
Styreleder: Stian Gretland Pa valg: 2028
Styremedlem: Cathrine Ekebraten Pa valg: 2027
Styremedlem: Anita Enberg Pa valg: 2028
Varamedlem: Tommy Haslien P34 valg: 2027
Varamedlem: Karin A. Midtfjell Pa valg: 2027
6.2 FORSLAG OM GODTGJIQRELSE FOR DUGNAD OG REDUSERING AV

FELLESKOSTNADER
Forslagsstiller: Saskia Assink Tangen
Saksgrunnlag:

Forslagsstiller gnsker a senke felleskostnaden med kr. 200,- pr. mnd.
Belgpet er det som i dag kreves inn til dugnadshonorering.

Se innkallingen for utfyllende informasjon.



Styrets vurdering:

Styret viser til at sameiet allerede har en fast vaktmesterordning for
sommer- og vintervedlikehold av uteomradene, og at gvrige oppgaver
bestilles ved behov eller Igses gjennom dugnad.

Styret vurderer at dugnad bade bidrar til & redusere kostnader og samtidig
fungerer som en sosial mgteplass for beboerne. Styret vurderer ogsa at
sameiets gkonomi tilsier at felleskostnadene ikke bgr reduseres pa
naveaerende tidspunkt.

Styret vil samtidig oppfordre seksjonseiere som gnsker gkt aktivitet eller
sosiale arrangementer i sameiet til 4 ta initiativ til dette, for eksempel
gjennom en uformell festkomité.

Styrets forslag til vedtak

Arsmgtet opprettholder dagens dugnadsordning hvor dugnadspenger
tilbakebetales til seksjonseiere som deltar pa dugnad.

Midler som ikke utbetales tilfaller sameiet og benyttes til drift, vedlikehold
eller innleide tjenester etter behov

Vedtak: Styrets forslag til vedtak om opprettelse av eksisterende
dugnadsordning enstemmig vedtatt

Mgtet ble hevet  kl.18:30
Protokollen signeres av:

Mgteleder Protokollfgrer:
Stian Gretland /s/ Gina B. Liland /s/

Protokollvitne:
Georg A. Edell /s/
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Sarpsborg

kommune
Block Watne AS Melding om administrativt vedtak.
Yvenveien 12
1715 YVEN
Deres ref.: Var ref.: Dato:

07/08968-25 07.01.2013

Ferdigattest er gitt - Nybygg 24 leiligheter - gnr 1 bnr 10 -
Glengsgata 13 og 15 - Block Watne AS
Vi viser til sgknad om ferdigattest.

Med hjemmel i lov om planlegging og byggesaksbehandling § 21-10 gis ferdigattest
for ovennevnte tiltak.

Ferdigattesten gis pa grunnlag av sgknad om ferdigattest, mottatt 17.12.2012.

Tabellen nedenfor viser adresser respektive leilighetsnummer av tiltaket.:

Gatenummer Leilighetsnummer

13A H0101

13B H0101, H0102, H0201, H0202, H0203, H0204, H0301, H0302,
H0303, H0304

13C H0101

15A HO0101

15B H0101, HO102, H0201, H0202, H0203, H0204, HO301, H0302,
H0303, H0304

15C HO0101

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en
bekreftelse pa myndighetenes avslutning av saken.

| falge seknaden er det ikke registrert mangler.
Med hilsen

Dette dokumentet er elektronisk godkjent av

Christian Emmerich, T 481 51 039
Enhet byggesak, landbruk og kart
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Attestert kopi av dok.nr. 1958/159/3 Side 1 av 2

B Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-04-27 14:14

Avskritt av
SRR Y dagbok nr. /F 7 1985
AL sz/,'

edterrat

ERELARZLING. m%‘ﬁ?"”&
Undertegnede, san elere av matr.or.l740, Ulfhilds gate 2,
og matr.r.1689, Ulrhilds gate &, avgir herved nedenstiende er
kimring son blir & tinglyse som vedicoomende begge eiendoumer, of
1. Dot or lagt felles vanne og kloakiledninger for bogge elendoms
mor fra Glongsgeten frem til matr.nrel74%0.
2. Bleren av mutr.nr. 1689 har rett til 4 fre vanne- og kloalics
ledninger fra fellesledninger pd matrenr.l740’s grumn over
sistnovnte elendom frem til matr.nr.1689, og ui da anbringe
um 4 forgreningspmktet pd matr.nr.1740' eiondom.
Ederon av matr.nr.1689 har rett til & fopeta all reparasjon
og ottersyn pd ledningen samne sted, nir det er pllocovet.
For forvoldt skade og ulemper 1 don anledning kan kreves ors
statning etter skjtnn.
3. Sarpsborg IngeniVrvesen har rett til nir som helst & stenge
og farsegle folles-stoppelranen i Glengsgaten, hvis det av
tekniske grumer skulde viso seg plikrevet.
Sarpsborg Ingenilrvesen har likeledes rett til nfr som helst
& stenge og forsegle den for hver enkelt bygning anbrakte ute
veniige hovedstoppolran hvis det blir niidvendig, enten av
tokniske grumner, eller for & f4 trufne bestemmelser rospoktert.
%, Bogge elerne or solidarisk ansvarlig for vedlikehold og reparas
sjoner av do felles vanne og kloakkledninger, og for eventuslls
skader pd grumn av ledningens.

20, jamuar 1958
Eier av matr.nr.174%0, ’ Bier av matr.nr.1689,
gate 2sA/S: Sarpsborg Kommune:
VoA ecneny O P pliciee
o S B Tyid hor Arnljot Aarsund €=+

Réddmannen i Sarpsborg.

Elorne av matr.awr.17% og 1689 har intet 4 mot at matr.nr.

» Glengsgaten 11, £t kan tilkobles ovenfor nevnte
.mmmmmultnw

mewnt 4 punkt 3 og & for den dol av fellesledningens han be=

av matrenrs17%0: Bier av matr.nr.1689:
o T : Mt Arnliot Aarsund =

W %. Réddmannen i Sarpsborg..
[ / - ’ ¢

=5

av matrenreyy, Glengsgt. 1l Q_/OW
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| Attestert kopi av dok.nr. 1958/159/3
. Kartverket
Attesteringstidspunkt 2026-04-27 14:14

.;
hetene ansatt til kr.5004=4
Sarpsborg sorenskriverembete, den 31/1 1958.

Christian B. Apenes

£

Av hensyn til gebyrberegningen er verdien av hver av rettig

Side 2 av 2
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1955/856/3 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-04-27 15:03

Avskrift av :Ia" ok nr. 852 19557

Sn.rpaborgg,%akndembew
/»&”*T«C Ao, AFE AT
# ZR

Sk jote.

1. Undertegnede, Asbjern Berg, fedt 28/11-1917, skjoter og over-

~ drer med dette til A/S Boligselskapet Ulfhildsgate 6, min eien-
dom Ulfhildsgt. 6, matr.nr. 1720 i Sarpsborg, for en kjepesunm
kr. 11.000,~ kronerelvetusen 00/loo - som er avgjort p& om-
forenet méte.

2. Bodene p& ftomten tilfaller kjeperen. Den del av bodene som gér
inn il bekgérden i Glengsgt. 17, matr.nr. 33, tilfaller ogsd
kjeperen. Eventuell riving av bodene mé bekostes av kjoperen.

3. T tifelle pekgirden pé& metr.nr. 33 rives, har eieren av
natr.nr. 1720 forkjopsrett til den del av matr.nr. 33 som frem-
kommer ved en forlengelse av grengelinjene mot matr.nr. 33 og
matr.nr. 129. Hvis partene ikke blir enige om prisen, festset-
tes den ved oifentlig takst.

4. Eieren av matr.nr. 1720 har rett til & legge kloakk- og vann=-

ledning over matr.nr. 33 uten vederlag.

Sarpsborg, 28. april 1955.
Lt v
%m /3 2t 9.

Jeg bekrefter med dette at Asbjern Berg har undertegnet skjotet
i mitt nerver og at han er over 21 ar.

Sarpsborg, 28. april 1955.

,4 B
Do e ffoum




Attestert kopi av dok.nr. 1955/856/3 Side 2 av 2

N
B Kartverket o cteringstidspunkt 2026-04-27 15:03

B e N e e fotengeiue av grenserinjens nsety $33.

53:25":: retten til & legge k_lqakka_og_irannledning er a t til
2:‘ -02:3:-1:11 ﬂnmib«regningeﬁ er" -det_: ph forespgrsel opplyst at
s et o N e S ersdagia, aen TA/5 1985+

O

O
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N Attestert kopi av dok.nr. 1955/1289/3 Side 1 av 2
[~ Kartuerieet Attesteringstidspunkt 2026-04-27 15:01
l HNedte sy dagbok nr, 42871955~
et 294
Sarpsborg Sorénskriverembete
r. 412 ol Aoto, fO.0T
i ufiﬂnrsrn:jﬁ1 Eﬁfassu .05 Til innhefting i panteboka.
O Skjote.
Undertegnede £30 Paula WeSt@RATG e oo
e f@@aﬁtlm. ......
(Datam og drstall)
skjoter og overdrar herved tilBoligselskapet Ulfhildsgt. 2. Sarpsborg.
‘ fodt . s
{Datum og drstall)
min/var eiendomUlfhildsgtes 2.

g brar. .. av skyld mk, i herred”)
matrnk /40  jSarpsborg. Ulfhildsgt. 2. ')
for en kjopesum stor kr8+000,- Kronerottetusen o/loco.

‘ som er avgjort pd omforenet mdte.

Serlige bestemnelser: Kjoperen gis rett til 4 fore vann og
kloakk over selgerens elendom mtr. nr. 55. Selgeren har vett til

tilkobling av denne vann og kloakk,

Mitpisg o dugl vty Af. Po- 1156 Q1o
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Attestert kopi av dok.nr. 1955/1289/3 Side 2 av 2

Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-04-27 15:01

O

Sarpsborg J.,, 4. juli, 1955. i | ;)

tstederens undsrskrift)

Vi | jeg bekrefter herved at - _f£ru Paula Westgaard. .

bar underskrevet dokumentet i vart | mitt neerveer og at underskriveren er over 21 ar.

éfﬁ afwm %)&{}nw Wuﬁ aw{

esten ricgnes, enten av to vitterlighetsvitner eller av notarius, lensmann, autorfsert lensmanns-

fullmeksif, fullmektig godtatt av mamsretten, forliksmann, sakferer, autorisert sakforer- /

fullmektig eller autorisert dmd'.omsr.:ukl'er.}

(Til snderskrift av den annen ektefelle, for sd vidt eiend tilborer felleseiet og tjener til fellesholig t
eller den annens cller begge ektefellers ervervsvirke er knyttet til ciendommen; jfr. lov om ektefellers formuesfor- § )
bold av 20, mai 1927 nr. I, § 14.)

Jeg samtykker berved i skjotningen. i ‘
_____________ ... Boarpsborgden . 4e Juli, 1955.

‘J Det som ikke passer strykes. |
NB. Skiote eller kjepekontrakt md vare pafert stempel innen 1 mdned etter koniraktens opprettelse. '
t11 stempelberegningen er det pd forespgrsel opplyst at i
t}i&ﬁg&rnt er opprettet sanme dag som narvsrende sklgte. “
Av hensyn til gebyrberegningen er det opprlyst at verdien av vann- 0g '
kloakkrettighetene er inkludert 1 kjJgpesummen. . : -k
Sarpsborg sorenskriverembete, den 29.7.1955. :(,/*zﬁ‘“““"**””@?“ﬂ

2

—t

s ree
5%

|J...
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2008/961674/200
Attesteringstidspunkt 2026-04-28 10:14

Returneres til:

0105 SARPSBORG
Sarpsborg kommune
Postboks 237
1702 Sarpsborg

Orgnr: 874560642

Opplysningene i feltene 1-4 registreres | grunnboken

Fedselsnr./Org.nr:

Ref.or.

Side1av 9

Begjeering” om:
1Zl Oppdeling i eierseksjoner
[ Reseksionering

1. Eiendommen

Kommunenr l Kommunens navn | Gor. ] Bnr. l Festenr. Snr.

0105 Sarpsborg 1

Dok!lr 961‘6[‘4 Tnglyst“’? ‘|||1 .2008

2. Hjiemmelshaver(e) STATENS KARTVERK FAST EIENDOM —
Fodselsnr /Org.nr.(11/8 siffer) "’ Navn ideell andel |
968757954 Block Watne AS

3. Begjaering

] ] e o] ] ] o ] ] o ] ] o |

1|B |77 B |13|B |77 B |25 3r 49

2 |[B |55 B |14 |B |55 B |26 38 50

3 B |55 B |15|B |55 B |27 39 51

4 [B |77 B |16 |B |67 B |28 40 52

5 |B |77 B |17 |B |77 B |29 41 53

6 [B |55 B |18 |B |55 B |30 42 54

7 |B |55 B |19|B |55 B |31 43 55

8 B |77 B (20 |B |67 B |32 44 56

9B |77 B (21 |B |77 B |33 45 57

10 (B |55 B |[22|B |55 B | 34 46 58

11 |B |55 B [23(B |55 B |35 47 59

12 |B |77 B |24|B |67 B |36 48 60

Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.

Sum tellere: | 1554 =nevner: | 1554

4. Supplerende tekst 7

OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og
eventuelt pa hvilken mate fellesarealene endres,

Dato | Partenes underskrift
15/003 IMUJX &%M

SF-0217-1 03.2008 SsgnForm AS www, sgﬂbrm no Side 1av 3



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2008/961674/200 Side 2 av 9
Attesteringstidspunkt 2026-04-28 10:14

5. Egenerklzering
Undertegnede erklasrer at

a) [X] seksjoneringen gjelder planlagt byaning hvor byggetillatelse er gitt.
eller
seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

S

00N B N RORKX O

seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

inndelingen i bruksenheter gir en formalstienlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

&

&

bruksenhetens formal (bolig eller naering) er | samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
del foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastsatt & skulle tjene beboemes eller bebyggelsens felles behov

f) areal som skal tjene sameiemnes felles bruk eller eiendommens drift er fell eal. Fell let omfalter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjeperett (§ 14)

g) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa elendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) hver boligseksjon har kjekken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller
boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller

alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

i) [X] deter fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklaring (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal vaere | A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjeeringen:

a) Siluasjonsplan (§ 7, annel ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).
c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke folge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke folge med til tinglysing.)

e) Samtykke fra p ved reseksjonering (§§ 12 og 13).
7. Underskrifter
Sted og dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12)/Styret (§ 13) | Ektefelle/regisirert partner
(Ved reseksjonering kreves samiykke fra ekiefelle/
registrert partner hvor sameiebreken reduseres)
Oslo, LS- 10-0 & Block Watne AS

Org.nr. 968757954

(ol adver
/% M HATS HusEBY

SF-0217-1 03.2008 SignForm AS www.signform.no Side2av 3
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8. Styrets samtykke mv. ved rosel(sionsﬂug'j

D Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
|:| Styret erkleerer at sameiematel har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted og dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

I:I Befaring er foretatt

[] Matebrevkart for tileggsdeler er utarbeidet og vediagt *

Bq Titateisen er inntatt nedenfor

|:| Tillatelsen felger vedlagt
Kommunen erklzrer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr. | Bnr. | Fnr. i Snr. | - B

/ (o ’ga,,— {) < /erq kommune

Sted og dato /b) ‘%’
Sacpsbory 2/ 1 2008
Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideel andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon nzering.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsioven § 25 ferste
ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemeptets
samtykke er nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, f § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

undefskrd‘r.
s Uuu, %wﬁ /@4/@4
SF-0217-1 03.2008 SignForm AS www.signform.no Side3av 3
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W Utskriftsdato: 27.04.2026
N | Sarpsborg kommune

\ “x Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG

4 Telefon: 69 10 80 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 Gardsnr. 1 Bruksnr. 10 Festenr. Seksjonsnr. 10
Adresse Glengsgata 13B, 1707 SARPSBORG

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 3819,76 kr
Eiendomsskatt 4 262,04 kr
Renovasjon 3 082,44 kr
Vann 2 955,89 kr
Sum 14 120,13 kr

Noen kommunale gebyrer sendes muligens kun til sameiet, og kommer dermed ikke med i denne rapporten.

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Fakt. hittil i

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar

Fastgebyr renovasjon 25% 1 stk 2680.00 11 0% 2 680,00 kr 1 116,69 kr
Restavfallsbeholder 660-770 25% 2 stk 6640.00 1/24 0% 553,34 kr 230,56 kr
liter

Papirbeholder 660-770 liter 25% 4 stk 0.00 1/24 0% 0,00 kr 0,00 kr
Hentetillegg 10 m 660-770 liter | 25% 2 avt 1055.00 1/12 0% 175,84 kr 73,25 kr
Glass-/metall 240 liter 25% 6 stk 0.00 1/24 0% 0,00 kr 0,00 kr
Forbruk vann i fjor 25% 11.5m3 26.94 11 0% 309,79 kr 309,77 kr
Forbruk avlep i fjor 25% 11.5m3 4492 1/1 0% 516,64 kr 516,64 kr
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Fakt. hittil i
Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar
Eiendomsskatt Bolig 0% 1184000 3.60 11 0% 4 262,00 kr 1 775,85 kr
o/o0o

Fastgebyr vann 15% 1 stk 1770.00 1/1 0% 1770,00 kr 737,49 kr
Fastgebyr avlgp 15% 1 stk 3060.00 11 0% 3 060,00 kr 1 275,00 kr
Vannmalergebyr (til og med 1") | 15% 1 stk 500.00 1/1 0% 500,00 kr 208,32 kr
Fakturert forbruk vann i fjor 25% -10.96 m3 26.94 11 0% -295,24 kr -295,30 kr
Fakturert forbruk avlgp i fjor 25% -10.96 m3 41.70 11 0% -492,38 kr -492,48 kr
Antatt forbruk vann i ar 15% 23 m3 24.32 11 0% 559,42 kr 231,18 kr
Antatt forbruk avlep i ar 15% 23 m3 46.66 11 0% 1 073,08 kr 443,44 kr
Forbruk vann i fjor 15% 11.5m3 24.78 11 0% 285,00 kr 284,99 kr
Forbruk avlep i fjor 15% 11.5m3 41.33 1/1 0% 475,31 kr 475,31 kr
Fakturert forbruk vann i fjor 15% -10.96 m3 24.78 11 0% -271,62 kr -271,68 kr
Fakturert forbruk avlep i fjor 15% -10.96 m3 41.33 11 0% -452,98 kr -453,08 kr

Sum 14 708,20 kr 6 165,95 kr

146

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




[ n | Sarpsborg kommune

)
/

\ )
4

Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
Telefon: 69 10 80 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

Utskriftsdato: 27.04.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 | Gardsnr. 1 Bruksnr. 10 Festenr. Seksjonsnr. 10
Adresse Glengsgata 13B, 1707 SARPSBORG

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Hvis b&de demontert maler og ny méler er registrert i tabellen, kan felles forbruk vises pd begge radene.
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2025 Demontert
36052966 239 05.03.2026 Arsavlesning - Ekstern kilde 23 05.03.2026
28825750 0 05.03.2026 Arsa\rlesning - Ekstern Kilde 23 -

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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m Utskriftsdato: 27.04.2026
{ ' ’ Sarpsborg kommune

/
“/ Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG

/
" Telefon: 69 10 80 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune

Kommunenr. 3105 | Gardsnr. 1 Bruksnr. 10 Festenr. Seksjonsnr. 10

Det er ikke registrert bruksenheter med fyringsanlegg pa eiendommen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3105-1/10/0/10, Glengsgata

13B, 1707 SARPSBORG

A Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert
K_ultgrminner - Lokaliteter, Enkeltminner og 25.04.2026
Sikringssoner

Radonutsatt omrade 22.04.2026

Ikke oppdaget pa eiendommen

Status

Veer oppmerksom

Veer oppmerksom

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 20.04.2026

Aktsomhetsomrader for snaskred 23.02.2026
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025
Flomfaresoner 20.04.2026
Forurenset grunn 20.04.2026
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 20.04.2026
Kvikkleire 13.04.2026
Skredfaresoner 20.04.2026
Stormflo 06.04.2026
Stegysoner 22.12.2025

Status

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Nzermeste kjente
forekomst

1.3 km
0.76 km
1.8 km
0.21 km
0.1 km
0.01 km
0 km
72.5 km
1.3 km
0.02 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt

at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

27.04.2026 side 1av 4

Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

Sist sjekket: 25.04.2026
Kulturminnelokaliteter Nei
Enkeltminner Nei

Sikringssone for kulturminner Nei Ja

LERCENOKY

-

v
A

r

1

Sarpsborg
sykehus

Temmervejen

AVIAY
Vi
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‘/
-
s
//

1
A

[

Tegnforklaring

~
ﬁ Enkeltminne @ Kulturminnelokalitet | % Sikringssone for kulturminner

Beskrivelse

Datasettet Kulturminner — Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner inneholder alle kulturminner pa fastlands-Norge og
Svalbard (bortsett fra kulturminner som har begrenset offentlighet) som er registrert i Riksantikvarens offisielle database over
kulturminner og kulturmiljger, Askeladden, uavhengig av vernestatus. Et kulturminne er i denne sammenhengen en helhet
bestaende av en lokalitet med et eller flere enkeltminner, samt sikringssoner (hvis vernestatus tilsier det).

Overordnet kan man si at et enkeltminne representerer et fysisk kulturminne, med dets geografiske utstrekning og informasjon
som er spesifikt for det. En lokalitet representerer et geografisk omrade som inneholder et eller flere enkeltminner som harer
sammen pa en eller annen mate. Lokaliteten inneholder generell informasjon om dette omradet, samt informasjon om hgyeste
vern («hgyesteVern») blant enkeltminnene innenfor.

Eksempelvis vil et gravfelt utgjere en lokalitet, mens gravhaug(er)/gravrays(er) i gravfeltet utgjer enkeltminner. For nyere tids
kulturminner kan lokaliteten veere ett anlegg som er representert av et enkelt bygg, et gardstun bestaende av flere bygninger,
eller én eller flere bygninger med et vedtaksfredet omrade rundt (park, hage, o.l.).

En sikringssone er et geografisk omrade rundt automatisk fredede kulturminner. Omradet er ment for & gi et ekstra vern mot
tiltak, og er derfor seerlig viktig & ta hensyn til.

Kilde: Riksantikvaren

27.04.2026 side 2 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 13.04.2026

Aktsomhetsomrade for kvikkleire Nei Ja

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig

o B et s la e s e
fskllil.ll

" KN [

e ¢ o g e 0w

A
e o o o i lE

K ... .Y

Tegnforklaring
Ingen risiko for y Lav risiko for ‘ Middels risiko Hoy risiko Aktsomhets-
skred # skred h for skred for skred omrade

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lssneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lesneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hgy-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hgy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

27.04.2026 side 3av4 Rapporten er lagd av Geodata AS

151



ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 22.04.2026
A-ktsomhetsgrad for radon pa UET0er elaanies Middels til lav Hay aktsomhet Seerlig hgy
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Tegnforklaring
Usikker Middels til lav “. . Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hoy aktsomhet % aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

side4av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS

27.04.2026
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Omradeanalyse ». Norkart

Sarpsborg kommune omrédeanalyse

Eiendom 3105 1/10
Utskriftsdato 27.04.2026 Antall datasett | 17

O Gul liste © Kommunedelplan

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner © Kulturminner - SEFRAK

O KVIKKLEIRE © MULIGHET FOR MARIN LEIRE
© REGULERINGSPLAN

© 100-METERSSONE SJ@ © FOREL@PIG HENSYNSSONE BORREGAARD
© Kommunedelplan intercity - FV.118. Ny Sarpsbru © KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2024-2036
© Kulturminner - Kulturmiljger © Kulturminner - Fredete bygninger
© KVIKKLEIRE © Oppheving av reguleringsplaner
© REGULERINGSPLAN UNDER ARBEID © VERNEVERDIVURDERING
Norkart Omradeanalyse 27.04.2026 Side 1av9
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| Kilde | Sarpsborg kommune | Versjon | 05.06.2025 |

TG TA 9D

Pars'.al’\ds gate
—

—

Om datasettet Tegnforklaring

Tiltaket ligger innenfor et omrdde med bygninger pa gul liste. Bygningene pa gul liste er vurdert til & ha verneverdi. [ Gul liste
Se sentrumsplanens bestemmelse § 4.16 a.

Kontaktperson: Elise Enoksen Moen

Norkart Omradeanalyse 27.04.2026 Side 2 av 9



| versjon | 13.11.2025 |

| Kilde | Kommunene

Om datasettet Tegnforklaring
Kommuneplanens arealdel er hjemlet i Plan og bygningslovens § 11. Alle kommuner er palagt & ha en | “*Eamiiomds - sesymases o0 21120
arealplan som viser omréder for vern og omrader for bruk. Komuneplanens arealdel er den fysiske g T"-"“"‘u’"ﬂ'ﬁ"sl.u.::::_
delen av kommuneplanen og verkteyet for & n& malene i kommuneplanens samfunnsdel. Plankarteter | N
juridisk bindende og er en del av hjemmelsdokumentet for & styre den fysiske utviklingen gjennom xosiingsane -
detaljplanlegging og byggesaksbehandling. Plankartene ma leses sammen med de juridiske wwngr‘ns;o@_ ) :::::n:"uw S
bestemmelsene for planen om planbeskrivelsen som beskriver intensjonene i planen. Selv om biosnslibini o PGS G
arealplanen viser en varighet p& 12 &r, vil planen revideres flere ganger i perioden og omraders bruk, ::Wmu " masterraseonvide
vern og utnyttelse kan endre seg i revisjonen. Planens omfattende varighet er for & dra opp PN e
hovedrammene for en lengre planperiode. et Lot el il
robe AR Glennomfaringgrense
o A I
up:r:::n Eommuneplanorrbde
¥ _.:m— Grense for arealfermdt
Kommuneplanomrade
PlanID | Plannavn Link
201501 | Kommunedelplan Sentrum 2019 | Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?
- 2031 funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=201501)
Formalsomrade
Arealbruksstatus Kommuneplanformal
(1) Naveerende (1130) Sentrumsformal
Bestemmelseomrade
Bestemmelseshjemmel Navn
(7) hensyn bevaring bygning og annet kulturmiljg H570_1
(5) byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav Bykjernen
(5) byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav Gleng
(5) byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav Urban-hgy B
Angitthensynsone
Angitthensynsone Hensynsonenavn
(570) Bevaring kulturmiljo H570_01

Norkart Omradeanalyse 27.04.2026

Side3av 9
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Faresone

Fare

Hensynsonenavn

(310) Ras- og skredfare

H310_01




| Riksantikvaren | Versjon | 23.04.2026

,_,———'_'_'-_—'_ -
;Aarslan ds gate

Om datasettet Tegnforklaring

P& eiendommen er det registrert ett kulturminne eller en sikringssone for kulturminner. Mer informasjon kan finnes Lokaliteter

hos Riksantikvaren. Lokalitet
Enkeltminner
M Enkeltminne

Enkeltminner

Navn Kommune |Kulturminneld |Kategori |Vernetype |Link til kulturminnesgk

Olav Haraldssons gate 41 3105 304081-0 E-BYG KOM Link (https://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/304081)
Lokaliteter

Navn Kommune Kulturminneld Vernetype Link til kulturminnesok

Olav Haraldssons gate 41 3105 304081-0 KOM Link (https://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/304081)

Norkart Omradeanalyse 27.04.2026 Side5av 9
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| Kilde | Riksantikvaren | Versjon | 27.04.2026 |

Om datasettet Tegnforklaring
P& eiendommen ligger bygning(er) som er registrert som kulturminne i det sakalte SEFRAK-registeret, men som Sefrakbygninger
ikke er freda etter Kulturminneloven. A Bygning er fizrnet

|kke-meldepliktig bygg
A Meldepliktig bygg

Objekter
Sefrak ID Navn P25 - status
0105-0205-014 BOLIGHUS, GLENGSGT. 15, SARPSBORG Ruin eller fiernet objekt
Norkart Omradeanalyse 27.04.2026 Side 6 av 9



Kilde Norges vassdrags- og Versjon 11.04.2026
energidirektorat

Om datasettet Tegnforklaring
Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrade med potensiell fare (aktomhetsomréde) for sterre Kwvikkleiredekning
kvikkleireskred. [ Kartlagt

Kuwikkleiresone
[ Ingen kvikkleirefare

Objekter
Navn Faregrad Faktaark
- Ingen -
Norkart Omradeanalyse 27.04.2026 Side 7av 9
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Om datasettet

Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrade med mulighet for marin leire, og grunnen kan derfor bestd av | [ Middels

lesmasser, herunder kvikkleire. Kommunens aksomhetskart er imidlertid sveert grovmasket.

Objekter

Mulighet for marin leire

Losmassetype

Middels

Randmorene/randmorenebelte

Norkart Omradeanalyse 27.04.2026

Tegnforklaring




| Kommunene | Versjon | 13.11.2025
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Om datasettet Tegnforklaring
Eiendommen ligger innenfor regulert omrade. Se plananalysen for mer informasjon. RbFormélomréde - Fﬂwrﬁd::mm e
Park
RbFormélOmrade - Fellesomrider
Felles avkj;
Felles parkering
semneesssowsss  Felles girdsplass
RbFormdlOmrade - Offentlige trafikkemrider
— Kjereveg
Annen veggrunn
Gang sykkelveg
Gangveg

RbFormélOmrade - Byggeomrader
Boliger med tilherende anlegg
Konsentrert smahuskbebyggelse
Blokkbebyggelse
Forretning
— Offentlige bygninger
RbFormdlCmréde - Kombinerte formal
AW W W W Forretning/kontor

RpOmrade
Planomrdde
RpForméiGrense
2 — RpForméiGrense
— RpFormdiGrense
RpGranse

------------ Planens begrensning

e ——— Planens begrensning

B Flanens begrensning
RpjuridiskLinje

-------------- Elendomsgrense oppheves

-------------- Byggegrense

——————  Eksisterende bebyggelse

cwe-em-=--===7""  Bebyggelse forutsettes fiernet

———— Mdlelinje avstandslinje
—_— mélelinje avstandslinje symbol
RpjuridiskPunkt
- Avkjarsel
RpPaskrift
Bredde
Flantilbeher
Udefinert
Planomrade
PlaniID | Plannavn Link
11078 |Glengsgata 11-13-15- | Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?
17 funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=11078)
Formalsomrade - Pbl 1985
Feltbetegnelse Reguleringsformal Utnyttelse Antall
Fortau (322) Gangvei - 3
B1 (110) Boliger - 1
Norkart Omréadeanalyse 27.04.2026 Side9av 9
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ( N Ork a rt
Sarpsborg kommune: Seksjon 3105-1/10/0/10 ’ 4
Utskriftsdato: 27.04.2026 13:21

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 25.11.2008 Arealmerknader
Oppdatert dato 18.10.2025 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrok 55/1554 Bruk av grunn ()
Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ ] Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[]Harfester [ | Jordskifte er krevd [ TMangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 1/10, 1/10/0/1, 1/10/0/2, 1/10/0/3, 1/10/0/4, 1/10/0/5, 1/10/0/6,
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 1/10/0/7, 1/10/0/8, 1/10/0/9, 1/10/0/10, 1/10/0/11, 1/10/0/12,

1/10/0/13, 1/10/0/14, 1/10/0/15, 1/10/0/16, 1/10/0/17, 1/10/0/18,
1/10/0/19, 1/10/0/20, 1/10/0/21, 1/10/0/22, 1/10/0/23, 1/10/0/24

Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 1/10, 1/10/0/1, 1/10/0/2, 1/10/0/3, 1/10/0/4, 1/10/0/5, 1/10/0/8,

Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 1/10/0/7, 1/10/0/8, 1/10/0/9, 1/10/0/10, 1/10/0/11, 1/10/0/12,
1/10/0/13, 1/10/0/14, 1/10/0/15, 1/10/0/16, 1/10/0/17, 1/10/0/18,
1/10/0/19, 1/10/0/20, 1/10/0/21, 1/10/0/22, 1/10/0/23, 1/10/0/24

Seksjonering 21.11.2008 1/10, 1/10/0/1, 1/10/0/2, 1/10/0/3, 1/10/0/4, 1/10/0/5, 1/10/0/6,

25.11.2008 1/10/0/7, 1/10/0/8, 1/10/0/9, 1/10/0/10, 1/10/0/11, 1/10/0/12,
1/10/0/13, 1/10/0/14, 1/10/0/15, 1/10/0/16, 1/10/0/17, 1/10/0/18,
1/10/0/19, 1/10/0/20, 1/10/0/21, 1/10/0/22, 1/10/0/23, 1/10/0/24

Seksjonering

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
PETTERSEN NORA Hjemmelshaver (H) GLENGSGATA 13B Bosatt (B)
F180796***** 11 1707 SARPSBORG

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Glengsgata 13B H0302 1/10/0/10 77 2 1 1 Kjokken
Vegadresse: Glengsgata 13 B Adressetilleggsnavn:

Poststed 1707 SARPSBORG Kirkesogn 02020101 Sarpsborg

Grunnkrets 205 Gleng Tettsted 22 Fredrikstad/Sarpsborg

Valgkrets 2 Gamle Sarpsborg

| Nr |Bygningsnr |Lnr |Type | Bygningsstatus | Dato |

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Sarpsborg kommune: Seksjon 3105-1/10/0/10

. Norkart

Utskriftsdato: 27.04.2026 13:21

[1 24315665

I |Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142)

| Ferdigattest (FA) [07.012013 |

1: Bygning 24315665: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142), Ferdigattest 07.01.2013

Bygningsdata
Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 1177
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 1177
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig 1500
Har heis Ja BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt 1500
Avlep Offentlig kloakk Bebygd areal 410
Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 12
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse
Rammetillatelse 23.03.2006 |20.04.2006
Igangsettingstillatelse 26.09.2007 |27.09.2007
Midlertidig brukstillatelse 04.03.2009 (20.04.2009
Ferdigattest 07.01.2013 |07.01.2013
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Glengsgata 13B H0302 1/10/0/10 77 2 1 1 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO03 4 265 0 265 364 0 364
Ho2 4 265 0 265 364 0 364
HO1 4 265 0 265 364 0 364
K01 0 382 0 382 408 0 408
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 1/10
Bruksnavn Beregnet areal 1594.2
Etablert dato 31.10.1840 Historisk oppgitt areal 1465
Oppdatert dato 17.01.2024 Historisk arealkilde Annen arealkilde (9)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ ] Del i samla fast eiendom [ ] Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne
Seksjonert [ | Klage er anmerket [Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ ]Harfester [ ] Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Teiger

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2 av 3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sarpsborg kommune: Seksjon 3105-1/10/0/10

. Norkart

Utskriftsdato: 27.04.2026 13:21
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6573797.47 620494.8 0 Ja 1594.2
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3
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Grunnkart N

Eiendom: 1/10/0/10
Adresse:  Glengsgata 13B
Dato: 27.04.2026

Sarpsborg kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= Eiendomsgr. omtvistet = wm mm  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm s Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm s ws Hielpelinje veikant LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv

s ww ws - Hijelpelinje punktfeste

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm uviss

T0A

©Norkart 2026

7

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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bony

<

Utskriftsdato: 27.04.2026

,I “ | Sarpsborg kommune
\ /' Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
Telefon: 69 10 80 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 Gardsnr. 1 Bruksnr. 10 Festenr. Seksjonsnr. 10
Adresse Glengsgata 13B, 1707 SARPSBORG

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

201501

Kommunedelplan sentrum 2019-2031

Kommunedelplan

Endelig vedtatt arealplan

20.06.2019

= https://www.arealplaner.no/3105/dokumenter/9130/201501%20Planbestemmelser%200g%20retningslinjer%2C%20sist%20revidert%2020.10.22.pdf

Delareal 1586 m?
BestemmelseOmradenavn H570_1
KPBestemmelseHjemmel hensyn bevaring bygning og annet kulturmiljo

Delareal 1594 m?
KPHensynsonenavn H310_01

KPFare Ras- og skredfare
Delareal 85 m?

BestemmelseOmradenavn Bykjernen
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Side1av?2



Delareal 1594 m?
Arealbruk Sentrumsformal,Naveerende

Delareal 1 586 m?
KPAngittHensyn Bevaring kulturmiljo
KPHensynsonenavn H570_01

Delareal 1562 m?
BestemmelseOmradenavn Gleng
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 32m?
BestemmelseOmradenavn Urban-hgy B
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 11078

Navn Glengsgata 11-13-15-17
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  18.11.1999

Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/3105/dokumenter/4344/11078%20Bestemmelser%2C%20datert%2016.09.1998%2C%20revidert%2024.02.1999.pdf

Delarealer Delareal 1579 m?
Formal Boliger
Felthavn B1

Side2av?2
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Reguleringsplankart K

Eiendom: 1/10/0/10
Adresse: Glengsgata 13B
Utskriftsdato: 27.04.2026

Sarpsborg kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Det kan forekomme omrader med reguleringsplaner som ikke er digitalisert. Dersom det ikke er treff pa en reguleringsplan og/eller bebyggelsesplan,
sjekk likevel planregisteret for omradet.
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Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Planens begrensning

Form&lsgrense

Regulerttomtegrense
Eiendomsgrense som skal oppheves
Byggegrense

Byggelinje

Bebyggelse sominngariplanen
Bebyggelse som forutsettes fiemet
Regulert senterline
Milelinje/Avstandslinje

Stenging av avkjgrsel

Avkjgrsel

Paskriftfeltnavn

Paskrift reguleringsforrn 31/ arealfornl
Piskriftbredde

p&skrift plantilbehgr

Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift

169



Arkivhummer: 11-78

@ SARPSBORG KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR

GLENGSGATA 11-13-15-17

REGULERINGSBESTEMMELSENE GJELDER FOR DET OMRADET SOM ER VIST
MED REGULERINGSGRENSE PA PLANKARTET

Planomradet er regulert med fglgende formal:

= Byggeomrader

& Trafikkomrader

Reguleringsbestemmelsene er vedtatt av Sarpsborg bystyre 18.11.1999
Reguleringsbestemmelsene er datert: 16.09.1998

Revidert: 24.02.1999
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Glengsgata 11-13-15-17

1. FELLESBESTEMMELSER

1.1

Kommunen skal ved behandling av byggesgknad pa reguleringsomradet pase at bebyggelsen
far en god form og materialbehandling, og at bygninger i samme byggeflukt eller gruppe far
en harmonisk utforming. Byggesgknad som etter kommunens skjgnn ikke tilfredstiller
arkitektoniske og estetiske krav, kan avvises.

1.2
Sammen med byggesgknad kan kommunen kreve at det utarbeides en plan for den ubebygde
delen av tomten.

1.3

Tomtene ma ikke beplantes med treer eller busker som etter kommunens skjgnn kan virke
sjenerende for den offentlige ferdsel. De ubebygde omrader skal gis en tiltalende form og
behandling.

14
Det tillates ikke skjemmende lagring i omradet.

1.5
Avstand fra bygning til ledningstraséer skal avpasses til bygningens hgyde og
fundamenteringens dybde.

1.6

Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelser kan, nar serlige grunner taler for det, tillates
av kommunen innenfor rammen av bygningslovgivningen og bygningsvedtektene i
kommunen.

2. BYGGEOMRADE B1 - BOLIGFORMAL

2.1

Bebyggelsen skal plasseres innenfor de viste byggegrenser. Mot Glengsgata skal bebyggelse
plasseres i byggelinjen. Mot Glengsgata tillates balkonger utkraget inntil 0,5 m over
fortau/byggelinje. Det ma veere fri passasje pa minst 3,0 m under eventuelle balkonger over
fortau. Det kan plasseres uthus for oppbevaring og evt. nettstasjon for kraftforsyning i
gardsrommet utenfor den angitte byggegrensen, i samsvar med godkjent utomhusplan /
illustrasjonsplan, ref. pkt.1.2 og 2.7.

22
Tillatt BYA ma ikke overstige 70%. Med BYA forstas totalt bebygget areal delt pa netto
tomteareal. Bebyggelsens endelige plassering pa tomten fastsettes av kommunen.

2.3
Det tillates oppfart kjedehus eller rekkehus og oppdelt i 2-3 grupper. Fgr det kan oppfgres

bygninger og fradeles tomter, ma en eventuell revidert tomtedelingsplan vare godkjent av
kommunen. Slik plan ma senest behandles samtidig med sgknad om fradeling.

Side 2 av 3
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24

I omradet kan det oppfgres boliger i maks. 3 etasjer. Gesimshgyde skal vaere maks. 8,0 m og
mgnehgyde maks. 11,0 m over fortauets planum. Bebyggelsen skal ha sadeltak med takvinkel
mellom 28 og 42 grader. Uthus kan ha pulttak. Hovedmgneretning skal vare parallelt med
Glengsgata.

2.5

I omradets laveste halvdel ( nordre del ) tillates underetasje for lagring og biloppstilling med
adkomst fra Glengsgata. Sarpsborg Kommunes vedtekter til Plan- og bygningsloven §69 nr.3
stiller krav til biloppstillingsplasser under pkt.2.1 Boligbebyggelse:

Boligbebyggelse skal ha biloppstillingsplasser pa egen tomt eller pa felles areal for
flere boenheter tilsvarende:

2.1.1. Boenheter mindre enn 65 m? : 1 biloppstillingsplass pr. enhet.

2.1.2. Boenheter mellom 65-85 m? : 1,5 biloppstillingsplasser pr. enhet.

2.1.3. Boenheter over 85 m? : 2 biloppstillingsplasser pr. enhet.

2.1.4. Dersom det bygges felles parkeringsanlegg for flere enn 10 boenheter kan ovennevnte
krav reduseres med inntil 20%, dog skal hver boenhet ha min. 1 biloppstillingsplass.

2.6

Samtidig med sgknad om byggetillatelse skal det fremlegges en utomhusplan, som skal
godkjennes av kommunen. Planen skal vise disponering av utearealene. Kommunen kan
avvise planer som ikke tar tilstrekkelig hensyn til estetikk og barns oppvekstvilkar. Det vises
til vedtekter til Plan- og bygningsloven §69 nr.3 derav pkt.1.5.1. Lekeplass ved inngang:

Lekeplass ved inngang kreves bare i de omrader der ikke alle leiligheter har minimum 50 m?
privat uteareal eller tilgang til tilsvarende fellesomrade pa bakken i direkte tilknytning til
boligen. Min. 5 m? av lekeplassareal pr. bolig skal settes av til lekeplass ved inngang.
Gangavstanden til inngangs- lekeplassen skal veere maksimum 50 m fra de boligene den skal
betjene. Plassen skal inneholde minimum en sandkasse, en benk og noe fast dekke som er
flatt nok til trehjulssykling, mangvrering av rullestol og frasetting av barnevogn. Plassen bgr
ogsa inneholde klatreredskap og huske.

Leke- og oppholdsarealer skal vere ferdig opparbeidet i samsvar med godkjent utomhusplan
for det gis brukstillatelse.

2.7
Stgyreduksjonerende tiltak i bygningskonstruksjonen skal gjennomfgres pa bakgrunn av
beregnet trafikkstgy. Innendgrs stgyniva skal ikke overskride 30 dBA.

3 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

3.1

Glengsgata er beskrevet som gate med gatesten og heller pa fortau, i veinormalen "Normaler
/minstekrav til utforming av veier" (vedtatt 10.11.98).

Gate og fortau i det regulerte omradet skal veere ferdig opparbeidet i samsvar med veinormen,
for det gis brukstillatelse til bebyggelse etter planen.

Side 3 av 3



E... Y

|

\

l| “ )
\ |
\\ y

7

~

Sarpsborg kommune

Kommuneplan

Eiendom: 1/10/0/10
Adresse: Glengsgata 13B
Utskriftsdato: 27.04.2026
Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Glengsgata 138 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

1707 SARPSBORG Saksbehandler: Ine M. Bredholt

Telefon: 911 55707

Oppdragsnummer: E-post: ine.meisund.bredholt@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



