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Tiltalende toppleilighet  
med balkong, heis og  
garasjeplass – sentralt og  
lettstelt!
Velkommen til Glengsgata 13 B – en lys og tiltalende toppleilighet  
med balkong og heisadkomst. 

Leiligheten har en gjennomtenkt og funksjonell planløsning med  
soverom, en bod som i dag brukes som soverom( ikke søkt  
bruksendret til soverom), åpen stue‑ og kjøkkenløsning samt bad/ 
vaskerom. Det medfølger bod i kjeller og fast parkeringsplass i felles  
garasjekjeller. 

Eiendommen har en meget sentral og attraktiv beliggenhet med kort  
gangavstand til Sarpsborg sentrum, kollektivtransport, butikker,  
kulturtilbud og rekreasjonsområder.

Nøkkelinformasjon
Prisant.:	 Kr 2 600 000,‑
Total ink omk.:	 Kr 2 600 000,‑
Felleskostn.:	 Kr 3 603,‑
Selger:	 Nora Pettersen
 
Salgsobjekt:	 Eierseksjon
Eierform:	 Eierseksjon
Byggeår:	 2009
BRA‑i/ BRA Total	  54/ 59 kvm
Tomtstr.:	 1594.2 kvm
Soverom:	 1
Antall rom:	 2
Gnr./ bnr.	 Gnr. 1, bnr. 10
Snr.	 10
Oppdragsnr.:	 1109260042

Ine M. Bredholt
Daglig leder /  Eiendomsmegler MNEF

Mobil	 911 55 707
E‑post	 ine.meisund.bredholt@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sarpsborg
Karl Johans gate 1, 1706 SARPSBORG. 
TLF. 69 14 15 45
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA ‑ i: 54 kvm
BRA ‑ e: 5 kvm
BRA totalt: 59 kvm
TBA: 5 kvm

Bruksareal fordelt på etasje
3. etasje
BRA‑i: 54 kvm Entré, bad, stue/ kjøkken og 2 soverom(hvorav ett ikke er søkt  
bruksendret til soverom)
BRA‑e: 5 kvm Bod

TBA fordelt på etasje
3. etasje
5 kvm Terrasse‑ og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmåling
Boligbygg med flere boenheter
I tilegg til leiligheten så er det en tilhørende bod i felles kjeller.
Bod(er) som er medtatt i denne rapporten, og som befinner seg utenfor selve  
leiligheten, f.eks. i felles bodarealer i kjeller, på loft eller frittliggende bodbygg etc. er  
fremvist av eier.
Takstingeniør har ikke innhentet dokumentasjon vedrørende bruksrett eller eierskap til  
boder som befinner seg utenfor selve leiligheten.
Husk at vedtekter kan endre eiers rettighet til bod/ rom i fellesareal.
For sameie er den eneste måten å få varig bruksrett på tinglysning og da blir dette en  
del av boenheten.
Eksklusiv rettighet til bod/ rom i fellesareal i sameiet er begrenset til 30 år  
(eierseksjonsloven).
For andel i borettslag og aksjeleilighet kan det tildeles rettighet til andelseier/ aksjeeier,  
men disse kan omgjøres av generalforsamlingen.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestørrelse
1594.2 kvm

Tomtebeskrivelse
Sameiet disponerer en pent opparbeidet fellestomt som bidrar til et ryddig og trivelig  
bomiljø. Området består av asfalterte adkomstveier, med velholdte fellesarealer som  
gir et ordnet og innbydende helhetsinntrykk. Utformingen av området er oversiktlig og  
funksjonell, og bidrar til et trygt og tilbaketrukket bomiljø midt i sentrum.

Beliggenhet
Leiligheten ligger svært sentralt i Sarpsborg og har en attraktiv beliggenhet med kort  
vei til både tog‑ og busstasjon, noe som gjør hverdagen enkel for pendleren. I  
nærområdet finner du et godt utvalg av butikker, servicetilbud, caféer og spisesteder,  
samt skoler og barnehager – alt lett tilgjengelig til fots.
Området byr også på gode fritids‑ og rekreasjonsmuligheter, med populære turområder  
som Kulåsparken, Sarpsborgmarka og Tunevannet i nærliggende omgivelser. I tillegg  
er det kort vei til Glengshølen og den idylliske bryggestien langs Glomma, som gir  
flotte muligheter for turer og opphold ved vannet.
Her er det gode tilbud for både barn og voksne, med lekeplasser, idrettsanlegg,  
golfbane på Borregaard og badeland på Grålum innen kort avstand. Beliggenheten  
kombinerer det beste av urbant byliv med grønne og rolige omgivelser – et sted der  
mange vil trives.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Området består av en variert bebyggelse med leilighetsbygg, småhus og eneboliger,  
noe som gir et oversiktlig og trivelig bomiljø. Bygningene varierer i alder og stil, og flere  
er godt vedlikeholdt. Bygget leiligheten ligger i er blant de nyere i området, noe som gir  
et mer tidsriktig preg sammenlignet med omkringliggende bebyggelse.
Området har også grøntarealer og felles uteområder som bidrar til et hyggelig og  
funksjonelt bomiljø.

Barnehage/ Skole/ Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil.

Skolekrets
Ta kontakt med skolekontoret for nærmere informasjon.

Offentlig kommunikasjon
Leiligheten har meget gode kollektivforbindelser, med Sarpsborg togstasjon rett i  
nærheten og busstasjon innen kort gangavstand. Dette gir raske og fleksible  
reisemuligheter, enten du pendler til jobb eller skal reise videre i regionen.  
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Beliggenheten gjør hverdagen enkel og effektiv for deg som er avhengig av offentlig  
transport.

Bygningssakkyndig
Witek AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemåte
Bygningen er et boligbygg med flere boenheter fra 2009.

Eiendommen er fundamentert med støpte fundamenter på antatt oppfylte faste  
masser.

Grunnmuren er av armert betong som er isolert på innsiden.

Yttervegger er oppført i isolert bindingsverk, kledd med overflatebehandlet trepanel.  
Delevegger mellom leilighetene er av plasstøpt betong.

Takkonstruksjonen er en sperrekonstruksjon av tre, tekket med betongtakstein.

Etasjeskillere mellom leilighetene består av armert, støpt betong.

Bygget har malte trevinduer med 2‑lags glass, en brann‑ og lydklassifisert entrédør, og  
en malt balkongdør i tre med 2‑lags glass.

Leiligheten har en flislagt balkong med trerekkverk. I fellesarealene er det en flislagt  
trapp.

TG2 ‑ Avvik som kan kreve tiltak:

‑ Utvendig ‑ Vinduer
Avvik: Det er påvist at enkelte vinduer er vanskelig å åpne/ lukke.
Det er ikke mulig å lukke håndtaket helt ned på vinduet i stue.

‑ Utvendig ‑ Balkongdør
Avvik: Det er påvist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Manglende terskelbeslag, noe som gir økt risiko for fukt inntrengning til  
innenforliggende konstruksjoner.

‑ Utvendig ‑ Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Avvik: Flisene har bom (hulrom under) eller er løse.
Det er observert sprette råteskader i balkongrekkverk.
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‑ Innvendig ‑ Overflater
Avvik: Det er registrert sprekkdannelse/ løsnet skjøt mellom vegg og himling.

‑ Våtrom ‑ 3 Etasje > Bad ‑ Overflater Gulv
Avvik: Det er påvist at noen fliser har bom (hulrom under).
Det er påvist avvik i krav til høydeforskjell/ fall‑løsning på våtrommet.
Det er registrert knirk i gulvet.
Det er registrert knirk i gulvet ved dør, i samme område som det er registrert bom i  
fliser.

‑ Våtrom ‑ 3 Etasje > Bad ‑ Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på membranløsningen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på slukløsningen.
Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjøring.

‑ Våtrom ‑ 3 Etasje > Bad ‑ Sanitærutstyr og innredning
Avvik: Det er påvist fuktskjolder/ svelling i skapinnredning.
Det mangler fuge mellom vaskt og vegg.

‑ Tekniske installasjoner ‑ Vannledninger
Avvik: Det er irr på rør.
Det mangler tettemuffer i enden av varerør på rør‑i‑rør‑system.
Det er registrert irr (grønnfarget korrosjon) på deler av kobberrør, noe som tyder på  
fuktpåvirkning eller mulig mikrolekkasje.
Rør‑i‑rør under kjøkkenbenken er ikke endetettet. Ved eventuelt lekkasje vil det være  
fare for at vann renner ut der.

‑ Tekniske installasjoner ‑ Varmtvannstank
Avvik: Det er ikke påvist tilfredsstillende el‑tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende  
forskrift.
Det var vanlig å koble varmtvannsbereder i stikkontakt når denne  
varmtvannsberederen ble tilkoblet. I dag er det krav om at nye varmtvannsberedere  
med
effekt på 1500 W eller mer skal være fast tilkoblet.

Verditakst
Kr 2 600 000

Sammendrag selgers egenerklæring
Boligen ble kjøpt i 2019.
Selger har bodd i boligen de siste 12 månedene.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon på hvordan bad/ våtrom er bygget opp?
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Ja

4. Vet du om det er, eller har vært, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader på tak,  
yttervegg, vinduer, dører, garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
Ja
Firmanavn: Henviser til sameiet for informasjon, utført i 2024.
Beskrivelse: På enhetens terrasse er den nederste kledningen i skillevegg mot nabo  
byttet ut som følge av råte (naturlig skade som følge av værutsatt terrasse). Råte på  
rekkverk (i hjørne mot skillevegg) er også meldt til utbedring i regi av sameiet (april  
2026).

7. Vet du om det er, eller har vært, fukt, råte eller vanninntrengning i underetasje, kjeller  
eller krypkjeller?
Ja
Firmanavn: Henviser til sameiet for ytterligere informasjon, utført i 2026.
Beskrivelse: Det har vært fuktinntrengning/ lekkasje fra yttervegg ned i trapperom mot  
garasje (kjellernivå). Det er i 2026 gjennomført drenering rundt felles trapperom. Det er  
påbegynt opptørking og renovering av overflate innendørs i trapperom.

8. Vet du om det er, eller har vært, fukt, sopp eller råteskader i boligen/ sameiet/ 
borettslaget?
Ja
Firmanavn: Henviser til sameiet for informasjon, utført i 2026.
Beskrivelse: Felles trapperom på kjellernivå har som følge av lekkasje/ fuktinntregning  
boblet opp og blitt misfarget. Skader er under utbedring. Drenering er gjennomført i  
2026.

12. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator,  
ventilasjon, varmepumpe, kjøkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
Ja
Firmanavn: Airon, utført i 2024.
Beskrivelse: Ble oppdaget feil på ventilasjonsaggregat på årlig service. Reim og  
rotormotor ble da byttet.

13. Vet du om det er gjort arbeid på sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller  
andre installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja
Firmanavn: Airon, utført i 2024.
Beskrivelse: Reparasjon aggregat; bytte reim og rotormotor.

18. Vet du om bruken av eiendommen eller området rundt kan endres av foreslåtte  
eller vedtatte reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?
Ja
Beskrivelse: Det foreligger detaljreguleringsplan for kvartal 54 og 55A (sefa). Denne er  
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sendt til alle naboer til orientering om utbygging av nye boligblokker.

24. Vet du om det er gjort radonmåling på eiendommen, enten av deg eller tidligere  
eiere?
Ja
Beskrivelse: I oktober 2022. Henviser til sameiet for ytterligere informasjon. Utslag på  
måling har ikke vært relevant for aktuell enhet.

29. Har boligen garasje eller øvrige tilleggsbygninger?
Ja
Firmanavn: Henviser til sameiet, utført i 2026.
Beskrivelse: Har vært lekkasje i trapperom ved garasje. Skaden er utbedret. Henviser til  
Sameiet for ytterligere informasjon.

Innhold
BRA‑i 54 kvm: Entré, bad, stue/ kjøkken, soverom og en bod som i dag brukes som  
soverom (ikke søkt bruksendret til soverom)
BRA‑e 5 kvm: Bod
TBA 5 kvm: Terrasse og balkongareal

Standard
Kjøkken
Kjøkkenet har innredning med glatte fronter og benkeplate av laminat. Det er en  
uttrekkbar kjøkkenventilator med avtrekk via balansert anlegg. Kjøkkenet er utstyrt  
med kjøl/ fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og vannstoppsystem. Vedr. hvitevarer se  
pkt. "løsøre og tilbehør" i salgsoppgaven.

Bad
Flislagt baderom med elektriske varmekabler i gulv og malt tak. Badet er utstyrt med  
innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin. Det  
er balansert ventilasjon. Rommet har plastsluk.

Innvendige overflater
Gulv: Parkett.
Vegger: Malte plater.
Himling: Malte plater.

Tekniske installasjoner
‑ Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast (rør i rør). Rørskap er plassert på  
bad med stoppekran.
‑ Avløpsrør: Det er synlige avløpsrør av plast. Rør i lukkede konstruksjoner er ikke  
inspisert.
‑ Ventilasjon: Boligen har balansert ventilasjon. Det var service på anlegget i 2026 av  
Airon AS.
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‑ Varmtvannstank: Varmtvannstanken er på ca. 120 liter og er plassert i kjøkkenskap.
‑ Oppvarming: Oppvarming av boligen skjer via elektriske panelovner og varmekabler.
‑ Sentralstøvsuger: Leiligheten har sentralstøvsuger.
‑ Porttelefon: Porttelefon med fjernbetjent åpning av hoveddør til felles  
trappeoppgang.

Innbo og løsøre
Se også beskrivelser under punktet om standard. Løsøre/ tilbehør som gardinstenger/ 
oppheng, frittstående hvitevarer samt dekodere og modem følger i utgangspunktet  
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan være borettslagets/ aksjelagets/ 
sameiets eiendom og skal da følge med. Det gis ingen garantier i forhold til  
medfølgende løsøre/ tilbehør.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder  
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og påkostninger
Arbeid utført i boligen:
2021:
• Malte overflater gang, stue, kjøkken.
• Kjøkkenfornying, benkeplate, kum og armatur, kjøkkenfornyeren Østfold.

2011:
• Det foreligger samsvarserklæring fra 26. april 2011 på nytt elektrisk anlegg.

Arbeid utført i regi av Sameie:
2025:
• Vask og maling av fasader i regi av sameiet
• Utbedring av membran ved trappegang til garasje og drenering i regi avsameiet.
• Utover ordinært vedlikehold har det i perioden vært utført fasadevask, utbedring av  
membran etter lekkasje utvendig mot garasje og leilighet i Glengsgata 13.
• Utebelysning og belysning i trappeganger har også blitt skiftet.
• Maling, maleutstyr, taksjekk og rep. av lekk.
• Vedlikehold tak og leie av lift
• Utbedring lekkasje
• Utbedring av takrenne
• Byttet dørautomatikk garasje
• Byttet lysarmatur
• Vedlikehold heis
• Havari heis i Glengsgata 15
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2021:
• Skiftet kledning skillevegg veranda på bestilling fra sameiet.

TV/ Internett/ Bredbånd
Kollektiv TV‑avtale fra Get (inkl. HD pwr dekoder og internett 2/ 1 mbit) er inkludert i  
felleskostnadene.

Parkering
Det medfølger en parkeringplass i felles parkeringskjeller.

Beboere i Sameiet Glengsgata 13‑15 som eier bil må sette sine biler på sin  
garasjeplass i parkeringshus. Når det gjelder funksjonshemmede som har rullestol må  
de få anledning til
kortere parkering ved hovedinngangene og gårdsplass. Utenfor blokkene er det en  
offentlig vei slik at der er det kommunen som råder.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare  
hybrider itilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer. Styret kan bare nekte  
å samtykke dersom det foreligger en saklig grunn. Seksjonseier må selv bære  
kostnader til gjennomføring av tiltaket.

Solforhold
Leiligheten har fint naturlig lys som gir en behagelig og trivelig atmosfære.

Forsikringsselskap og Polisenummer
IF Skadeforsikring NUF, polisenummer SP1317587

Radonmåling
Selger har ikke foretatt radonmåling. Interessenter gjøres oppmerksom på at det som  
resultat av fremtidige målinger, vil kunne bli nødvendig å treffe radonreduserende  
tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da måtte bekostes og utføres av kjøper. 

Diverse
Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjøpe en boligseksjon hvis kjøpet fører til at  
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i  
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjøp av fritidsboliger. Det finnes også  
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med følgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i  
forbindelse med oppdraget:
‑ Help forsikring leverer boligkjøperforsikring
‑ Fremtind leverer boligselgerforsikring
‑ Banker i Eika‑alliansen
‑ Leverandører knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra strømleverandører) 
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Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA  
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA‑i (arealet innenfor boenheten), BRA‑e  
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhører denne, slik som for eksempel boder hvor  
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA‑b (arealet av innglasset balkong, veranda  
eller altan når denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, åpne  
balkonger og åpen altan tilknyttet boenheten.

Lampe over spisestue og ikke fastmonterte hyller i boden medfølger ikke handelen. 

Energi
Oppvarming
Leiligheten er oppvarmet med elektrisk oppvarming og varmekabler på bad.

Informasjon om strømforbruk
Selger har gjort avtale om Norgespris for strøm. Avtalen er bindende, følger  
eiendommen (målepunktet) og løper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE ‑  
www.nve.no

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom må som hovedregel energimerke boligen og  
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstående bygninger med  
bruksareal på mindre enn 50 m². Det er eier som plikter å fremlegge energiattest og  
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se  
www.enova.no/ nb/ energimerking/ energimerk‑din‑bolig. Dersom eier har energimerket  
boligen vil komplett energiattest fås ved henvendelse til megler. 
Energimerkingen er foretatt av andre enn dagens eier i 2019.

Økonomi
Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2 600 000

Omkostninger kjøper
Omkostninger
11 900 (Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet (valgfritt))
2 800 (Advokatforsikring for boligeiere ‑ ett års varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
11 900 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
14 700 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Advokatforsikring for  
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boligeiere)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
0 (Totalpris. inkl. omkostninger)
11 900 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
14 700 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med  
Advokatforsikring for boligeiere))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen  
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/ gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 14 120 for år 2025

Informasjon om kommunale avgifter
De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt, vann‑ og avløpsgebyr samt  
renovasjonsgebyr. Det gjøres oppmerksom på at det kan forekomme variasjon i  
avgiftene som følge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/ avgift

Informasjon om eiendomsskatt
Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 4 262,04. Det gjøres oppmerksom på at  
det kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av  
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primær‑ eller sekundærbolig.

Formuesverdi primærbolig
Kr 646 040 for år 2024

Formuesverdi sekundærbolig
Kr 2 584 158 for år 2024

Informasjon om formuesverdi
Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye  
utregingsmodellen beregner boligverdier basert på grunnkretser i stedet for  
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsåret 2026.
 
Dette kan medføre at markedsverdien settes høyere eller lavere enn tidligere, og  
innebærer at både selger og megler kan benytte tall som ikke nødvendigvis er  
oppdaterte på tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold  
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt øke ved endelig fastsettelse i  
skatteåret. 
 
For primærbolig utgjør formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10  
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette beløpet. 
For sekundærbolig utgjør formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.
 



Ytterligere informasjon finnes på skatteetaten.no.
 
Kjøper bærer risikoen for eventuell skatteøkning.

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», påløper kostnader til for  
eksempel strøm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og  
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke  
er inkludert).

Tilbud om lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling  
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende  
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
finansielle tjenester. 

Boenheten
Eierbrøk
55/ 1554

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene er fordelt slik: kr. 200,‑ til dugnad og kr. 3 403,‑ er fellekostnader og  
dekker fellesstrøm, vask fellesarealer, snørydding, gressklipping av fellesareal,  
bygningsforsikring,
kollektiv TV‑avtale fra Get (inkl. HD pwr dekoder og internett 2/ 1 mbit), vedlikehold,  
styre og forretningsførerhonorar, revisjon, samt drifts‑ og vedlikeholdskostnader.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 603

Kommentar fellesgjeld
Boligsameiet har ikke fellesgjeld. 

Andel fellesformue
Kr 15 848

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Glengsgata 13‑15
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Organisasjonsnummer
994184164

Om sameiet
Sameiet Glengsgata 13‑15 ligger i Sarpsborg kommune og består av 24  
boligseksjoner. Selskapets organisasjonsnummer er 994 184 164. Forretningsfører er  
Solibo Fredrikstad AS. Selskapet har en egen hjemmeside: https:/ / home.solibo.no/ hp/ 
glengsgata13‑15.

Sameiet har en fast vaktmesterordning for sommer‑ og vintervedlikehold av  
uteområdene, og øvrige oppgaver bestilles ved behov eller løses gjennom dugnad.  
Dagens dugnadsordning opprettholdes, hvor dugnadspenger tilbakebetales til  
seksjonseiere som deltar på dugnad. Midler som ikke utbetales tilfaller sameiet og  
benyttes til drift, vedlikehold eller innleide tjenester etter behov.

Vedtatte saker:
‑ Forslag om godtgjørelse for dugnad og redusering av felleskostnader: Vedtak: Styrets  
forslag til vedtak om opprettelse av eksisterende dugnadsordning enstemmig vedtatt.

Pågående saker:
‑ Styret har i løpet av perioden gjennomført styremøter ved behov, jobbet med drift og  
vedlikehold av sameiets eiendom, samt fulgt opp beboere og leverandører i samarbeid  
med forretningsfører Solibo.
‑ Utover ordinært vedlikehold har det i perioden vært utført fasadevask, utbedring av  
membran etter lekkasje utvendig mot garasje og leilighet i Glengsgata 13.
‑ Ny asfalt og varmekabel i nedkjøring garasje er foreløpig lagt i bero.
‑ Utebelysning og belysning i trappeganger har også blitt skiftet.
‑ Saker under arbeid: Det planlegges vask av garasje, sluttføring av arbeid med tetting  
av membran, maling av sørvegg og vinduer.

Forkjøpsrett
Det er ikke forkjøpsrett i sameiet.

Regnskap/ budsjett
Vi oppfordrer til å sette seg inn i regnskap, budsjett og årsberetning. Dokumentene er  
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjøres oppmerksom på at fellesgjeld og  
felleskostnader kan variere over tid som følge av beslutninger foretatt av styret/ 
årsmøtet/ generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.
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Vedtekter/ husordensregler
Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.  
Dokumentene følger vedlagt i salgsoppgaven. 

Dyrehold
Det skal alltid søkes om tillatelse til å ha hund eller katt i sameiet. Ved brudd på  
reglementet kan tillatelsen trekkes tilbake. Det gis bare anledning til å ha en hund eller  
en katt i hvert hushold. Hunder skal holdes i bånd innenfor sameiets område. Katt skal  
være "innekatt" og skal føres i bånd når/  hvis de er ute. Lufting av husdyr skal skje slik  
at det ikke sjenerer andre, bruk av pose for å fjerne ekskrementer er en selvfølge og det  
er ikke lov å lufte husdyrene på vårt uteareal. Eier er ansvarlig og erstatningspliktig for  
enhver skade husdyret måtte påføre person eller eiendom, for eksempel opp‑skraping  
av karmer, ytterdører, boder og grøntarealer. Det forutsettes at hundeeier er kjent med  
bestemmelsene i lov om hundehold.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

Seksjonseierens plikt til å vedlikeholde bruksenheten
Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader på fellesarealene og  
andre bruksenheter forebygges, og slik at de øvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter også eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat
d) skap, benker, innvendige dører med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg‑, gulv‑ og himlingsplater
h) rør, ledninger, sikringsskap fra og med første hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdører.

Seksjonseieren skal vedlikeholde våtrom slik at lekkasjer unngås.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avløpsrør åpne frem til fellesledningen.

Vedlikeholdsplikten omfatter også nødvendig reparasjon og utskifting av det som er  
nevnt i annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdører.

Vedlikeholdsplikten omfatter også utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader  
som er forårsaket av uvær, innbrudd eller hærverk.
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Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med påbudt brannvernutstyr,  
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til å utføre vedlikehold, inkludert  
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen.
Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha vært utført av den tidligere  
seksjonseieren.

Alle beboere har ansvar for å vaske sin svalgang.

Ved inn/  utflytting plikter beboer som tar med seg unødig mye søl inn i fellesarealer å  
rengjøre disse igjen slik at de fremstår som før flyttingen fant sted.

Eier er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade husdyret måtte påføre person  
eller eiendom, for eksempel opp‑skraping av karmer, ytterdører, boder og grøntarealer.

Dugnad
Årsmøtet opprettholder dagens dugnadsordning hvor dugnadspenger tilbakebetales til  
seksjonseiere som deltar på dugnad.
Midler som ikke utbetales tilfaller sameiet og benyttes til drift, vedlikehold eller innleide  
tjenester etter behov.

Forretningsfører
Forretningsfører
Solibo Fredrikstad AS

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 1, bruksnummer 10, seksjonsnummer 10 i Sarpsborg kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger  
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

3105/ 1/ 10/ 10:
14.05.1955 ‑ Dokumentnr: 856 ‑ Best. om vann/ kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:3105 Gnr:1 Bnr:1720 
Overført fra: Knr:3105 Gnr:1 Bnr:10 
Gjelder denne registerenheten med flere 

29.07.1955 ‑ Dokumentnr: 1289 ‑ Best. om vann/ kloakkledn.
Overført fra: Knr:3105 Gnr:1 Bnr:10 
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Gjelder denne registerenheten med flere 

31.01.1958 ‑ Dokumentnr: 159 ‑ Best. om vann/ kloakkledn.
Med flere bestemmelser 
Overført fra: Knr:3105 Gnr:1 Bnr:10 
Gjelder denne registerenheten med flere 

27.11.2008 ‑ Dokumentnr: 961674 ‑ Seksjonering
Opprettet seksjoner: 
Snr: 10 
Formål: Bolig 
Tilleggsdel: Bygning 
Sameiebrøk: 55/ 1554 

Ferdigattest/ brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 07.01.2013. At ferdigattest foreligger er likevel ingen  
garanti for at det ikke er utført søknadspliktige tiltak, uten at dette er omsøkt.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Disse avviker fra dagens faktiske  
forhold på følgende punkter: Areal som på tegning er angitt som bod med utvendig  
adkomst er i dag innredet og benyttet som soverom. Adkomst til rommet skjer fra  
gang, og der det på tegning er vist dør til bod, er det i dag
montert vindu. 

Avvikene nevnt over anses som lovlighetsmangler. En lovlighetsmangel innebærer et  
avvik mellom tillatt bruk og faktisk bruk. Konsekvensene kan være at kommunen gir  
pålegg om tilbakeføring/ rivning eller krever retting. Kommunen kan også ilegge  
tvangsmulkt frem til forholdene er brakt i orden.

Kjøper påtar seg risikoen både for fremtidig bruk og eventuelle pålegg relatert til dette,  
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet  
med dette.

Ferdigattest/ brukstillatelse datert
07.01.2013.

Vei, vann og avløp
Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private  
stikkledninger.
Tilknytning avløp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avløpsnett via private  
stikkledninger.
Private stikkledninger‑/ veier som vedlikeholdes for eiers regning frem til  
påkoblingspunkt.
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Regulerings‑ og arealplaner
Regulert til: Boliger

Følger reguleringsplan Glengsgata 11‑13‑15‑17 (plan‑ID 11078). Dette er en eldre  
reguleringsplan som regulerer 1579 kvm av eiendommen til boliger under feltnavn B1..  
18.11.1999

Følger Kommunedelplan sentrum 2019‑2031, ikrafttredelse 20.06.2019. 1594 kvm er i  
kommuneplanen avsatt til Sentrumsformål, Nåværende.

Eiendommen ligger innenfor hensynssone H570_01 for bevaring av kulturmiljø  
(Bykjernen og Gamle Gleng) og H310_01 for ras‑ og skredfare, i henhold til  
kommunedelplanen.

Berørte datasett:
Gul liste, Kulturminner ‑ Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner, KVIKKLEIRE,  
REGULERINGSPLAN, Kommunedelplan, Kulturminner ‑ SEFRAK, MULIGHET FOR  
MARIN LEIRE

Selger opplyser om at det foreligger detaljreguleringsplan for kvartal 54 og 55A (sefa).  
Denne er sendt til alle naboer til orientering om utbygging av nye boligblokker.  
Detaljreguleringsplanen Kvartal 54 og 55 ‑ SEFA kvartalet ‑ er per dags dato under  
behandling/ arbeid, og det knytter seg usikkerhet til endelig utforming og fremdrift.

Adgang til utleie
Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjone med de begrensninger sm følger av  
sameieforholdet, eieseksjonsloven og vedtektene. Seksjonseier kan fritt leie ut sin  
egen seksjon. Sameiets forretningsfører skal uten opphold underettes om alle  
eleiforhold. Det skal opplyses hvem som har fast bopel. Se vedtekter for Sameiet  
Glengsgata 13‑15 ‑ pkt. 2.3.

Legalpant
De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som følger av  
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et beløp som for hver bruksenhet  
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbeløp). Kommunen har legalpant i eiendommen for  
forfalte krav på eiendomsskatt, og kommunale avgifter/ gebyrer. 

Boplikt
Det er ikke bo‑ og driveplikt på eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.
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Odelsrett
Det er ikke odel på eiendommen. 

Kontraktsgrunnlag
Kjøpsbetingelser
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er  
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene  
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne  
sammen med fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved  
undersøkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis  
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
fagkyndig før det legges inn bud. 
 
Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe  
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne  
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder  
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er  
rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at opplysningen har virket inn på  
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og  
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes  
enkelte forhold etter overtakelse som gjør utbedringer nødvendig. Normal slitasje og  
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente, og vil ikke utgjøre en  
mangel.
 
Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk størrelse. Avviket  
må være minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel  
dersom selger godtgjør at kjøperen ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven §  
3‑3 (2).
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/ 
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale  
når det er konstatert mangel ved eiendommen. 
 
Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da  
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt et  
innendørs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke  
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med  
forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke  
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 
 
Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/ hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant  
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold  
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/ hemmelige forbehold), skal  
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.  
Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å henvise  
budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil  
bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige budgivere kan be om å få en kopi  
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med  
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/ hemmelige forbehold),  
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
av hjemmel.
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Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjøpesum inkludert omkostninger er  
innbetalt og disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.  
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/ eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjon.
Det forutsettes av skjøtet tinglyses på ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i  
budgivningen. 

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter  
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. I den forbindelse har selger  
utarbeidet en egenerklæring som kjøper bør gjøre seg kjent med før budgivning.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og  
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som  
boligkjøperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i  
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller på help.no. Det  
gjøres oppmerksom på at boligkjøperforsikring kun kan tegnes av forbruker.  
Meglerforetaket mottar kr 5 600/ 5 600/ 5 900 i kostnadsgodtgjørelse, avhengig av  
boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastpris stor kr 45 000,‑ for gjennomføring av salgsoppdraget. I tillegg er  
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14 900,‑  
oppgjørshonorar kr 6 900,‑ og markedspakke kr 23 400, ‑ mm. Meglerforetaket har krav  
på å få dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 7 560,‑. Utleggene  
omfatter eierskiftegebyr, sikringpant og servitutter. Dersom handel ikke kommer i  
stand eller oppdraget sies opp, har megler krav på å få dekket vederlag stort kr 20  
000,‑, samt øvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle beløp er inkl. mva.
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Ansvarlig megler
Ine M. Bredholt
Daglig leder /  Eiendomsmegler MNEF
ine.meisund.bredholt@aktiv.no
Tlf: 911 55 707

Ansvarlig megler bistås av
Ine M. Bredholt
Daglig leder /  Eiendomsmegler MNEF
ine.meisund.bredholt@aktiv.no
Tlf: 911 55 707

Karl Iversby
Salgsleder /  Eiendomsmegler MNEF
karl.iversby@aktiv.no
Tlf: 922 83 824

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Sarpsborg, organisasjonsnummer 934500512
Karl Johans gate 1, 1706 SARPSBORG

Salgsoppgavedato
18.05.2026
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Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan  
forekomme. 





Tilstandsrapport

SARPSBORG kommune

Glengsgata 13B , 1707 SARPSBORG

gnr. 1, bnr. 10, snr. 10 Markedsverdi
2 600 000

Befaringsdato: 05.05.2026 Rapportdato: 12.05.2026 Oppdragsnr.: 13794-2013

Kim Patrick Raknes BrestSertifisert Takstingeniør:Witek ASAutorisert foretak:

LL5748Eiendomsverdi ref nr:

 Sum areal alle bygg: BRA: 59 m² BRA-i: 54 m²

Tilstandsrapporten er gyldig ett år fra rapportdato. Oppstår det skader eller skjer det endringer på eiendommen, bør du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

Boligbygg med flere boenheter 
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WITEK AS
Witek er et autorisert takstforetak med forretningslokaler på Storbyen kjøpesenter i Sarpsborg. Selskapet ble etablert juli 2014 og
består for tiden av  8 godt kvalifiserte takstingeniører. Våre ansatte innehar sertifiseringer som boligtakst, næringstakst, skadetakst,
TEGoVA Residential Valuer (TRV) og REV (Recognized European Valuer.

Vi utfører:
Tilstandsrapporter på bolig og næring. Energirådgivning. Verdianalyse av bolig, næring, tomter og utbyggingsområder.
Byggelånsoppfølging. Skadetakster. Uavhengig kontroll. Reklamasjonsrapporter. Overtagelsesforretning.

Med variert bakgrunn og bred kompetanse sikres et godt grunnlag for vår saksbehandling.

Uavhengig Takstingeniør

patrick@witek.no

Kim Patrick Raknes Brest

Rapportansvarlig

994 35 627

13794-2013Oppdragsnr.: Side: 2 av 23Befaringsdato:  05.05.2026
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Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder tilstandsrapporten?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det viktig å være oppmerksom på at 
dette ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere 
omganger, eller det oppføres tilbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det viktig å merke seg at fornyelse av 
overflater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • skjulte 
installasjoner • installasjoner utenfor bygningen • full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering 
på grunnen • bygningens planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • 
bygningens estetikk og arkitektur • bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, 
miljø og sikkerhet) • fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller 
fellesarealet har en særlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023  

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter åndsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktører er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt når det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi  (Hjem-iVerdi).  

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og straffeansvar.

Glengsgata 13B , 1707 SARPSBORG
Gnr 1 - Bnr 10
3105 SARPSBORG

Witek AS
Roald Amundsens gate 36

1723 SARPSBORG
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre tilstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn til å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
til å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort tid. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag 
basert på observerte forhold som feil, skader eller 
uregelmessigheter, samt foreslåtte tiltak. Disse anslagene er 
veiledende, angis i fem intervaller, er basert på generelle 
erfaringstall, og må ikke forveksles med konkrete pristilbud fra 
håndverkere eller entreprenører. Faktiske kostnader kan variere 
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og 
markedsforhold. For å få en nøyaktig vurdering av 
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersøkelser og 
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag 
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Glengsgata 13B , 1707 SARPSBORG
Gnr 1 - Bnr 10
3105 SARPSBORG

Witek AS
Roald Amundsens gate 36

1723 SARPSBORG
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Sameiet Glengsgata 13-15 består av totalt 24 boligseksjoner 
fordelt på to frittliggende boligbygg. Utvendig er det også 
oppført en bygning med boder for enkelte seksjonseiere som 
ikke har bod i felles kjeller. Den takserte leiligheten ligger i tredje 
etasje. Leiligheten inneholder entré, stue/kjøkken, bad, to 
soverom og en bod/teknisk rom.  
Fra soverommet er det utgang til en balkong mot øst.

Det er påvist avvik, men det meste som følge av normal slitasje 
og alder på bygningsdelene. Det er viktig å påpeke at bygningen 
er oppført i henhold til de forskrifter som gjaldt på byggetiden.

Dagens forskriftskrav til blant annet fuktsikring, isolasjon, klima 
og innemiljø er strengere enn det som gjaldt på 
oppføringstidspunktet for dette bygget, og det må derfor 
påpekes et avvik i forhold til dagens standard. Spesielt bygninger 
eldre enn 30 år kan ha skjulte feil og mangler som det ikke er 
mulig å oppdage ved en visuell kontroll. Denne bygningen er nå 
opprinnelig 18 år gammel og det kan ikke utelukkes at det kan 
avdekkes skjulte feil og mangler ved bygningsmessige inngrep. 

Se for øvrig nærmere opplysninger om de ulike bygningsdelene i 
denne rapporten.

Boligbygg med flere boenheter  - Byggeår: 2009

UTVENDIG Gå til side

Malte trevinduer med 2-lags glass. 
Brann- og lydklassifisert entrédør. 
Malt balkongdør i tre med 2-lags glass.
Flislagt balkong med trerekkverk. 

Yttertak på bygningen er oppført i sperrekonstruksjon av tre. 
Taket er tekket med betongtakstein.
Yttervegger er oppført av isolert bindingsverk, og delevegger 
mellom leilighetene er av plasstøpt betong.
Utvendig er fasadene kledd med overflatebehandlet trepanel.
Etasjeskiller mellom leilighetene har armert støpt betong. 
Det er støpte fundamenter på antatt oppfylte faste masser, og det er 
grunnmur av armert betong som er isolert er isolert på innsiden. 

INNVENDIG Gå til side

Innvendig er det gulv av parkett. 
Veggene har malte flater.
Innvendige tak har malte flater. 
Flislagt trapp i felles trappeløp. 

VÅTROM Gå til side

Bad: 

Veggene har fliser. Taket er malt. 
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. 
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. 
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett 
og opplegg for vaskemaskin. 
Det er balansert ventilasjon.

KJØKKEN Gå til side

Markedsvurdering

Totalpris 2 600 000

Totalt Bruksareal 59 m²
Totalt Bruksareal for hoveddel 59 m²

Arealer Gå til side

Kjøkkenet har innredning med glatte fronter. 
Benkeplaten er av laminat. 
Det er kjøl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og vannstoppsystem. 
Det er uttrekkbar kjøkkenventilator avtrekk via balansert anlegg. 

TEKNISKE INSTALLASJONER Gå til side

Invendige vannledninger er av plast (rør i rør). 
Hovedstoppekranen er lokalisert i rørskap.
Det er avløpsrør av plast.
Boligen har balansert ventilasjon.
Varmtvannstanken er på 120 liter.
Leiligheten er utstyrt med porttelefon med fjernbetjent åpning av
hoveddøren i bygget, samt sentralstøvsuger.
Panelovner og varme i gulv på badet.
Elektrisk anlegg med 40 AHS og diverse kurser med 
jordfeilautomater.

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 600 000

Gå til side

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter 
• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men 
det er avvik fra disse.
Det foreligger godkjente bygningstegninger datert i 
17.01.2006. Det er ikke fullstendig samsvar mellom 
byggemeldte tegninger mottatt fra kommunen og dagens 
utnyttelse av eiendommen. 

Det er avvik mellom tegninger og dagens planløsning. Areal 
som på tegning er angitt som bod med utvendig adkomst er i 
dag innredet og benyttet som soverom. Adkomst til rommet 
skjer fra gang, og der det på tegning er vist dør til bod, er det i 
dag montert vindu. 

Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser til søknad om 
bruksendring.

Gå til side

Gå til side

Glengsgata 13B , 1707 SARPSBORG
Gnr 1 - Bnr 10
3105 SARPSBORG

Witek AS

1723 SARPSBORG
Roald Amundsens gate 36

Beskrivelse av eiendommen
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Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil 
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier. Normalt utgjør dette alt innenfor 
leilighetens/seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar 
derfor ikke for seg bygningenes fellesdeler som for eksempel 
tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske 
installasjoner for øvrig bygningsmasse i borettslaget/sameiet. 
Dersom det er utført en vurdering av disse konstruksjonene er 
vurdering kun for konstruksjonene som berører denne 
leiligheten. Teknisk utstyr er ikke funksjonstestet. Befaring er 
foretatt med de begrensninger som følger av at boligen var 
møblert og i bruk; møbler, innredninger, løsøre o.l. er ikke 
flyttet på overalt.  

Dersom det foreligger tilstandsvurdering av fellesdeler/øvrig 
bygningsmasse anbefales dette innhentet.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
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ll

Fordeling av tilstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Boligbygg med flere boenheter 

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer Gå til side

Utvendig > Balkongdør Gå til side

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 
balkonger

Gå til side

Innvendig > Overflater Gå til side

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gå til side

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gå til side

Våtrom > 3 Etasje > Bad  > Overflater Gulv Gå til side

Våtrom > 3 Etasje > Bad  > Sluk, membran og 
tettesjikt

Gå til side

Våtrom > 3 Etasje > Bad  > Sanitærutstyr og 
innredning

Gå til side

HELSE, MILJØ OG SIKKERHET

Forhold som åpenbart kan medføre fare for helse, miljø og sikkerhet
Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt område i 
henhold til kommunedelsplan/NVE.

Gå til side

Glengsgata 13B , 1707 SARPSBORG
Gnr 1 - Bnr 10
3105 SARPSBORG

Witek AS

1723 SARPSBORG
Roald Amundsens gate 36

Sammendrag av boligens tilstand 
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UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. 
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er påvist at enkelte vinduer er vanskelig å åpne/lukke.

Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

Det må gjøres vedlikehold for å lukke avviket. 

Det er ikke mulig å lukke håndtaket helt ned på vinduet i stue. 

Dører

Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédør. 
Beskrivelse

Balkongdør

Bygningen har malt balkongdør i tre med 2-lags glass.
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er påvist avvik rundt innsettingsdetaljer. 

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER 
KommentarByggeår

2009

Standard
Normal standard på bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfør beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering
2025 Modernisering Vask og maling av fasader i regi av sameiet

2025 Modernisering Utbedring av membran ved trappegang til garasje og drenering i regi avsameiet. 

2021 Modernisering Malte overflater gang, stue, kjøkken. Skiftet kledning skillevegg veranda  på bestilling fra sameiet.

2021 Modernisering Kjøkkenfornying, benkeplate, kum og armatur, kjøkkenfornyeren Østfold

Anvendelse

Glengsgata 13B , 1707 SARPSBORG
Gnr 1 - Bnr 10
3105 SARPSBORG

Witek AS

1723 SARPSBORG
Roald Amundsens gate 36

Tilstandsrapport
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Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

Montere beslag. 
Manglende terskelbeslag øker risikoen for fuktinntrengning til innenforliggende konstruksjoner.

Manglende terskelbeslag, noe som gir økt risiko for fukt inntrengning til innenforliggende konstruksjoner.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

fra soverom kommer man til flislagt balkong med trerekkverk. 
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Flisene har bom (hulrom under) eller er løse.

Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

Hullyd kan forkomme på lokale områder spesielt under storformatfliser. Det kan også opptre langs sidekanter på golv med påstøp eller avretningsmasser. 
På trebjelkelagsgolv kan det opptre hullyder av ulike årsaker. I disse tilfellene er erfaring at flisen kan sitte godt fast og må knuses helt for å få de fjernet. 
Begrepet hullyd kan altså brukes på forhold som ikke er en feil, mangel eller kvalitetsforringelse og hvor flislaget ikke trenger utbedring.

Kledningsbord på balkongrekkverk har behov for utskiftning.  Ifølge eier er dette meldt ifra til sameiet for utbedring. 

Det er observert sprette råteskader i balkongrekkverk. 

Andre utvendige forhold

Yttertak på bygningen er oppført i sperrekonstruksjon av tre. 
Taket er tekket med betongtakstein.
Yttervegger er oppført av isolert bindingsverk, og delevegger mellom leilighetene er av plasstøpt betong.
Utvendig er fasadene kledd med overflatebehandlet trepanel.
Etasjeskiller mellom leilighetene har armert støpt betong. 
Det er støpte fundamenter på antatt oppfylte faste masser, og det er grunnmur av armert betong som er isolert er isolert på innsiden. 

Beskrivelse

INNVENDIG

Glengsgata 13B , 1707 SARPSBORG
Gnr 1 - Bnr 10
3105 SARPSBORG

Witek AS

1723 SARPSBORG
Roald Amundsens gate 36

Tilstandsrapport
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Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. 
Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater. 

Vedlikehold ol;
Overflater har noe forskjeller av slitasjegrad og behov for vedlikehold. 

Vedlikehold og oppgradering av overflater må vurderes ut fra brukerens egne behov og ønsker. Det anbefales normal overflatebehandling der det er tegn 
til slitasje. 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Sprekkdannelser i skjøter er ofte et resultat av bevegelser eller naturlige setninger i konstruksjonen. Forholdet er hovedsakelig av kosmetisk karakter, men 
kan utvikle seg videre over tid.
Det anbefales utbedring av skjøt og overflater ved behov.

Det er registrert sprekkdannelse/løsnet skjøt mellom vegg og himling.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. 

Det er registrert stedvis knirk i etasjeskillet.

Beskrivelse

Innvendige trapper

Det er flislagt trapp i felles trappeløp. 
Beskrivelse

VÅTROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. 
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. 

3 ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Glengsgata 13B , 1707 SARPSBORG
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Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt. 

3 ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. 

3 ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er påvist at noen fliser har bom (hulrom under).
• Det er påvist avvik i krav til høydeforskjell/fall-løsning på våtrommet.
• Det er registrert knirk i gulvet.

Konsekvens/tiltak
• Til tross for avviket i fall/høydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt øke 
risikoen for vannansamling i enkelte områder av badet.
• Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bør det overvåkes nøye før eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstår.  Dette må 
en foreta tiltak for, for å begrense utviklingen.
Knirking og bomlyd kan indikere bevegelser eller mangelfull heft/støtte i underlaget. Over tid kan dette føre til økt risiko for sprekkdannelser, løse fliser 
eller videre nedbrytning av konstruksjonen.
Det anbefales å holde forholdet under observasjon samt foreta nærmere undersøkelser dersom forholdet utvikler seg eller det oppstår skader i fliser/fuge

Det er registrert knirk i gulvet ved dør, i samme område som det er registrert bom i fliser.

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. 

3 ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på membranløsningen.
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på slukløsningen.
• Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjøring.

Konsekvens/tiltak
• Sluket må sjekkes og rengjøres jevnlig.
• Det er viktig å merke seg at levetiden til en membran varierer basert på kvalitet, installasjon og bruk. Eldre  membraner kan bli sprø og sprekke opp, noe 
som fører til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.
• Når sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig  å rengjøre sluket og  å inspisere den for å oppdage  skader i membranen/fuger rundt sluket, som er 
avgjørende for å forhindre lekkasjer.
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Sanitærutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin. 

3 ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er påvist fuktskjolder/svelling i skapinnredning.

Konsekvens/tiltak
• Dersom tiltaket ikke utbedres vil det forbli visuelle skader.

Den enkelte må vurdere behov for tiltak.

Det anbefales å etablere fuge mellom vask og vegg

Fuktsvelle i skapdør Mangler fuge mellom vask/vegg

Det mangler fuge mellom vaskt og vegg. 

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon. 

3 ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er foretatt uten å påvise unormale forhold. 
Hulltaking er foretatt ved/i Ved siden av varmtvannsberederen mot dusjen. 
Fuktkvotemåling (vekt%) i konstruksjonen ble målt til under 6. 

3 ETASJE > BAD 

Beskrivelse

KJØKKEN
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Overflater og innredning

Kjøkkenet har innredning med glatte fronter. 
Benkeplaten er av laminat. 
Det er kjøl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og vannstoppsystem. 

3 ETASJE > STUE/KJØKKEN 

Beskrivelse

Avtrekk

Det er uttrekkbar kjøkkenventilator avtrekk via balansert anlegg. 

3 ETASJE > STUE/KJØKKEN 

Beskrivelse

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rør i rør). 
Det er besiktiget i rørskap. 
Rørskap er plassert på bad med stoppekran. 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er irr på rør.
• Det mangler tettemuffer i enden av varerør på rør-i-rør-system.

Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:
• Det må monteres tettemuffer i enden av varerørene.

Irr kan over tid føre til svekkelse av rørene, med økt risiko for lekkasjer. Det kan også indikere skjulte vannskader eller kondensproblematikk i området.
Rørene bør inspiseres nærmere av rørlegger for å vurdere tilstand og eventuelt skifte ut skadede deler. Det bør også avklares om årsaken er fukt, kondens 
eller tidligere lekkasjer. 

Det er registrert irr (grønnfarget korrosjon) på deler av kobberrør, noe som tyder på fuktpåvirkning eller mulig mikrolekkasje. 
Rør-i-rør under kjøkkenbenken er ikke endetettet. Ved eventuelt lekkasje vil det være fare for at vann renner ut der. 
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Varerør mangler endetetting

Irr på rør

Avløpsrør

Det er synlige avløpsrør av plast. 
Rør i lukkede konstruksjoner er ikke inspisert.

Beskrivelse

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon. 

I følge eier var det service på ventilasjon i februar 2026 av Airon AS og informerte om service er organisert via sameiet.  

Beskrivelse

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er på ca. 120 liter. 

Plassert i kjøkkenskap. 

Beskrivelse
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Vurdering av avvik:
• Det er ikke påvist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
• Det bør etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Det var vanlig å koble varmtvannsbereder i stikkontakt når denne varmtvannsberederen ble tilkoblet. I dag er det krav om at nye varmtvannsberedere 
med effekt på 1500 W eller mer skal være fast tilkoblet.
Manglende eller ikke dokumentert forskriftsmessig el-tilkobling av varmtvannstank kan innebære økt risiko for overoppheting og i verste fall brannfare.

Det var vanlig å koble varmtvannsbereder i stikkontakt når denne varmtvannsberederen ble tilkoblet. I dag er det krav om at nye varmtvannsberedere med 
effekt på 1500 W eller mer skal være fast tilkoblet. 

Sentralstausuger

Leiligheten har sentralstøvsuger.

Utstyret er ikke funksjonstestet eller tilstandsvurdert av takstingeniør.

Beskrivelse

Porttelefon 

Porttelefon med fjernbetjent åpning av hoveddør til felles trappeoppgang.

Utstyret er ikke funksjonstestet eller tilstandsvurdert av takstingeniør.

Beskrivelse

Oppvarming

Oppvarming av boligen skjer via elektriske panelovner og varmekabeler. 

Utstyret er ikke funksjonstestet eller tilstandsvurdert av takstingeniør. 

Beskrivelse

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette 
kan ikke sammenlignes med en kontroll utført av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har 
verken kompetanse eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet 
undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll utført av registrert 
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
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40 AHS med diverse jordfeilautomater. 

Sikringskap er plassert i bod. 

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foretatt arbeid på anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i 
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Når ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (årstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra 
inntakssikring og videre.
2008   Det elektriske anlegget er i hovedsak fra byggeåret.

Spørsmål til eier

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utført av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utført eller er det foretatt tilleggsarbeider på det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklæring?
Ja   

Det foreligger samsvarserklæring fra 26. april 2011 på nytt elektrisk anlegg. 

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet – Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som 
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene løses ut?
Nei

7. Har det vært brann, branntilløp eller varmgang (for eksempel termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske 
anlegg?
Nei

8. Er det tegn til at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig 
tilstanden på elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

Generelt om anlegget

9. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

10. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, så langt dette er mulig å sjekke uten å fjerne kapslinger?
Nei

Inntak og sikringsskap

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget ha en utvidet 
el-kontroll?
Nei

Anlegget er kun visuelt besiktiget. EL. anlegget er ikke videre vurdert da dette ikke er takstingeniørens kompetanseområde.
Det anbefales alltid eltakst ved tvil om funksjonalitet og kapasitet.

Det er ikke foretatt kontroll av det elektriske anlegget i løpet av de siste 5 årene. Det anbefales på generelt grunnlag en gjennomgang av en registrert 
elektroinstallasjonsvirksomhet. 

Generell kommentar

FORHOLD SOM ÅPENBART KAN MEDFØRE FARE FOR HELSE, MILJØ OG SIKKERHET
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Helse, miljø og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har 
oppdaget. Terskelen for hva som anses som åpenbart er høy, og det utføres ikke undersøkelser med sikte på å avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke 
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersøkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift på 
befaringstidpunktet. Røykvarslere og håndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Vurdering av avvik:
• Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt område i henhold til kommunedelsplan/NVE.

Konsekvens/tiltak
Eiendommen ligger innenfor registrert aktsomhetsområde. Dette innebærer ikke at det foreligger påvist fare, men at grunnforhold kan være aktuelle å 
vurdere ved eventuelle fremtidige tiltak i grunnen. Nærmere undersøkelser anbefales.

Eiendommen ligger innenfor område som i faresonekart er klassifisert som aktsomhetsområde for flomfare og ras- og skredfare, herunder kvikkleire.
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    Konklusjon og markedsvurdering

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M² PRIS
Astrids gate 49 ,1706 SARPSBORG

59 m² 2007 1 sov
1 23-04-2026 1 650 000 1 600 000 1 150 113 2 750 113 46 612

Jernbanegata 3A ,1707 SARPSBORG
42 m² 2002 1 sov

2 15-10-2025 1 990 000 1 900 000 1 900 000 45 238

Hals' gate 10C ,1707 SARPSBORG
48 m² 1972 1 sov

3 15-01-2026 1 750 000 1 680 000 409 557 2 089 557 43 532

Færders gate 17D ,1707 SARPSBORG
47 m² 1976 1 sov

4 25-05-2025 2 000 000 1 925 000 167 593 2 092 593 41 031

Færders gate 17E ,1707 SARPSBORG
46 m² 1976 1 sov

5 12-04-2026 1 890 000 1 850 000 165 393 2 015 393 40 308

Hals' gate 10A ,1707 SARPSBORG
48 m² 1972 1 sov

6 21-05-2025 1 550 000 1 500 000 409 557 1 909 557 39 782

Glengsgata 6A ,1707 SARPSBORG
63 m² 1981 2 sov

7 27-08-2025 2 490 000 2 575 000 2 575 000 39 615

Glengsgata 12 ,1707 SARPSBORG
68 m² 1981 2 sov

8 14-07-2025 2 490 000 2 490 000 229 630 2 719 630 38 852

Kilde : 
Eiendomsverdi

Sammenlignbare salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i

59 m²/54 m²

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Boligbygg med flere boenheter :  Entré, 2 Soverom,
Bad, Bod, Stue/kjøkken

Markedsverdi

Konklusjon markedsverdi

2 600 000

2 600 000

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 2 600 000
Kostnaden ved å oppføre et tilsvarende bygg i 
henhold til dagens lovverk, med fradrag for 
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler, 
gjenstående arbeider, tilstandssvekkelser og 
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi på siste side i rapporten.

Markedsverdi

Kr 2 600 000
Vurdering av hva verdien er i det åpne 
eiendomsmarkedet på vurderingstidspunkt. I tilfelle 
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett 
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi på siste side i rapporten.

Markedsverdien som er satt i denne rapporten er takstmannens oppfatning av hva som er en normal markedsverdi. Det er viktig å være klar 
over at det ved salg av eiendommen vil være markedets etterspørsel som avgjør prisen.

Markedsvurdering
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Teknisk verdi bygninger

Boligbygg med flere boenheter 

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 2 650 000

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstående arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) 400 000Kr.

Kr.

Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 2 250 000

-

Kommentar
Teknisk verdi er en beregnet verdi basert på boligens normale byggekostnad, med fradrag for alder, slitasje, vedlikeholdsmangler og registrerte 
avvik. Verdien beskriver boligens tekniske verdi på vurderingstidspunktet.

Teknisk verdi er ikke en markedsverdi og må ikke forstås som forventet salgspris. For borettslagsboliger kan forskjellen mellom teknisk verdi og 
markedsverdi være større enn for selveierboliger, da markedsverdien også påvirkes av borettslagets økonomi, felleskostnader, andel fellesgjeld, 
beliggenhet, etterspørsel og øvrige markedsforhold.

Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 250 000

Årlige kostnader
Kommunale avgifter, fakturert på eiendommen 2025 Kr. 14 120

Vedlikeholdskostnader, ansatt av takstingeniør Kr. 9 000

Felleskostnader Kr. 43 236

Sum Årlige kostnader (Avrundet) Kr. 66 500

    Beregninger

Tomteverdi
Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstår på befaringstidspunktet. Tomteverdien består av normal tomtekostnad i det
aktuelle området og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved å beregne teknisk verdi for råtomt, infrastruktur
på tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 350 000

Beregnet tomteverdi Kr. 350 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2 600 000

Om sammenlignbare salg
Utvalget er i utgangspunktet basert på likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan være betydelige
forskjeller i eksempel byggeår, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. I tillegg vil det også kunne være store forskjeller i teknisk
standard på de sammenlignbare boligene. Utvalget vil også kunne inneholde omsetningspriser som går vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor være vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert på en skjønnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Arealmålinger og arealoppsett er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst
bredde på 0,60 m. Et loft med skråtak vil for eksempel bare få registrert
målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet må 
ha dør eller luke, og gangbart gulv.

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes nøyaktig
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyaktig fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og utforming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, åpne rom 
over flere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matematisk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
benyttes for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til å være delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift på befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.  

Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. 
Dette kan kreve søknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslutte den 
ulovlige bruken, eventuelt å rette eller tilbakeføre rommet til godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024

Glengsgata 13B , 1707 SARPSBORG
Gnr 1 - Bnr 10
3105 SARPSBORG

Witek AS

1723 SARPSBORG
Roald Amundsens gate 36

13794-2013Oppdragsnr.: 05.05.2026Befaringsdato: Side: 19 av 23

58



Befaring

Dato Til stede Rolle
05.5.2026 Kim Patrick Raknes Brest Takstingeniør

Nora  Pettersen Kunde

    Befarings - og eiendomsopplysninger

    Arealer

Boligbygg med flere boenheter 

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

3 Etasje 54 5 59 5

SUM 54 5 5
SUM BRA 59

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

3 Etasje Entré, soverom, bad, soverom 2, 
stue/kjøkken Bod

Kommentar
I tilegg til leiligheten så er det en tilhørende bod i felles kjeller. 

Bod(er) som er medtatt i denne rapporten, og som befinner seg utenfor selve leiligheten, f.eks. i felles bodarealer i kjeller, på loft eller 
frittliggende bodbygg etc. er fremvist av eier. Takstingeniør har ikke innhentet dokumentasjon vedrørende bruksrett eller eierskap til boder 
som befinner seg utenfor selve leiligheten. Husk at vedtekter kan endre eiers rettighet til bod/rom i fellesareal. For sameie er den eneste 
måten å få varig bruksrett på tinglysning og da blir dette en del av boenheten. Eksklusiv rettighet til bod/rom i fellesareal i sameiet er 
begrenset til 30 år (eierseksjonsloven). For andel i borettslag og aksje-leilighet kan det tildeles rettighet til andelseier/aksjeeier, men disse kan 
omgjøres av generalforsamlingen.

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Nyere håndverkstjenester

Kommentar: 

Lovlighet

Det foreligger godkjente bygningstegninger datert i 17.01.2006. Det er ikke fullstendig samsvar mellom byggemeldte tegninger 
mottatt fra kommunen og dagens utnyttelse av eiendommen. 

Det er avvik mellom tegninger og dagens planløsning. Areal som på tegning er angitt som bod med utvendig adkomst er i dag 
innredet og benyttet som soverom. Adkomst til rommet skjer fra gang, og der det på tegning er vist dør til bod, er det i dag 
montert vindu. 

Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser til søknad om bruksendring.
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Matrikkeldata
Kommune
3105 SARPSBORG

gnr.
1

bnr.
10

Areal
1594 m²

Kilde
Eiendomsverdi

Eieforhold
Ikke relevant

Adresse
Glengsgata 13B 

Hjemmelshaver
Pettersen Nora

fnr. snr.
10

Glengsgata 13 B har en svært sentral beliggenhet i Sarpsborg med kort gangavstand til sentrum og byens mange servicetilbud. Her bor man
med nærhet til butikker, restauranter, kulturtilbud og øvrige fasiliteter i sentrumskjernen. Gågaten leder frem til torget, hvor det gjennom året
arrangeres ulike aktiviteter, konserter og marked. I tilknytning til torget ligger også Storbyen kjøpesenter med et bredt utvalg av butikker,
serveringssteder og tjenestetilbud.

Eiendommen har enkel tilgang til kollektivtransport med både buss- og togforbindelser i nærområdet.

Området byr også på gode tur- og rekreasjonsmuligheter. Glengshølen og Kulåsparken ligger i kort avstand fra boligen og tilbyr blant annet
bryggesti, hundepark, skatepark, sandvolleyballbane, DiscGolfPark, utetreningsapparater og øvrige aktivitetsområder.

Beliggenhet

Eiendommen ligger inn til offentlig vei.

Adkomstvei

Offentlig, via private stikkledninger.

Tilknytning vann

Offentlig, via private stikkledninger.

Tilknytning avløp

Eiendommen ligger innenfor regulert område. Se plananalysen for mer informasjon.

Regulering

Felles opparbeidet tomt for sameiet.

Om tomten

Servitutter og rettigheter er ikke innhentet, og eiendommen er vurdert i den stand den var på befaringsdagen.

Takstingeniør er ikke gjort kjent med andre forhold som kan begrense verdien ved salg eller omsetning enn det som er nevnt i taksten.

Eier/rekvirent har fått oversendt denne rapport for gjennomlesning før den benyttes i salg. Alle fornyelser/utbedringer som er oppgitt i denne
rapporten er i følge eier/rekvirent, og der dokumentasjon foreligger og er fremvist takstingeniør, er dette spesielt nevnt som forevist i denne
rapport.

Takstingeniør viser til boligselskapets vedtekter/årsberetninger og opplysninger fra forretningsfører for ytterligere informasjon. Eventuelle
planlagte/utførte vedlikeholds-/oppussingsarbeider i boligselskapet som kan medføre økt husleie/gjeld er ukjent for takstingeniør dersom ikke
annet er nevnt. Eventuelle felles kjeller/bodarealer er ikke besiktiget.

Tinglyste/andre forhold

Leiligheten disponerer en biloppstillingsplass i felles garasje.

Parkering

Eiendomsopplysninger

Forsikring
TypeAvtalenrSelskap Forsikringssum Årlig premie

IF Forsikring SP1317587

Kommentar
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    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæringsskjema 04.05.2026 Utfylt av eier Gjennomgått Nei

Kommunalinformasjon 04.05.2026 Diverse opplysninger fra kommunen Gjennomgått Nei

Forretningsførerinfo 11.05.2026 Div. opplysninger om 
eiendommen/sameiet. Gjennomgått Nei

   Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 12.05.2026

For gyldighet på rapporten se forside
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Forutsetninger
Struktur og referansenivå

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er dårligere enn
referansenivået. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.  

Rapporten baserer seg på krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.  

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.  

Presiseringer

Anslag på utbedringskostnader er sjablongmessig, og må ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprenør eller håndverker.
Anslaget vil også avhenge av personlige preferanser og markedspris på
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nær tilknytning til funksjon som bolig.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppført, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.  

Hulltaking ved våtrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.  

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjør ikke fysiske inngrep for å avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av snø eller på annen måte utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utført funksjonsprøving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersøke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehør, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder også integrert tilbehør.

Stikkprøvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebære kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referansenivå: Kravet til bygningsdelen eller rommet på
søknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status på et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon på hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjørere: I hovedsak råte, sopp og skadedyr.

Fuktsøk: Overflatesøk med egnet søkeutstyr som fuktindikator eller visuelle
observasjoner.

Fuktmåling: Måling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr, blant annet hammerelektrode

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmåling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert på
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan være i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette får betydning for om
arealet måles og oppgis i tilstandsrapporten. Når arealet måles tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppført eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har påvist eller opplyst at
tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon på at rommet tilhører boenheten, med mindre dette er
angitt særskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan påvirke boligens BRA-e.  

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.  

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformål, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, følger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerklæring
Egenerklæringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til 
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjøper bør 
vite om før du bestemmer deg for et eventuelt kjøp. Har du spørsmål 
til egenerklæringen kan du snakke med megleren som står for salget.

Selgere Nora Pettersen

Boligen

 Glengsgata 13B
 1707 Sarpsborg

3105-1/10/0/10

Boligen ble kjøpt 2019

Selger har bodd i boligen de 12 siste månedene

Boligselger har kjøpt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1109260042        1
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Våtrom, tak og fasade
1. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på bad/våtrom?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid på bad eller våtrom, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon på hvordan bad/våtrom er bygget opp?
 ◆ Ja

4. Vet du om det er, eller har vært, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader på tak, yttervegg, vinduer, dører, 
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
 ◆ Ja

På enhetens terrasse er den nederste kledningen i skillevegg mot nabo byttet ut som følge av råte (naturlig skade 
som følge av værutsatt terrasse). Råte på rekkverk (i hjørne mot skillevegg) er også meldt til utbedring i regi av 
sameiet (april 2026).

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
 ◆ Ja

Faglært arbeid:

 1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2024

Firmanavn: Henviser til sameiet for informasjon

Beskrivelse av arbeidet: Kledning på terrasse byttet av snekker I regi av 
sameiet.

5. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller 
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har vært, skjevheter eller setningsskader i boligen, støttemur, terrasse eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje
7. Vet du om det er, eller har vært, fukt, råte eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
 ◆ Ja

Det har vært fuktinntrengning/lekkasje fra yttervegg ned i trapperom mot garasje (kjellernivå). Det er i 2026 
gjennomført drenering rundt felles trapperom. Det er påbegynt opptørking og renovering av overflate innendørs i 
trapperom.
Henviser til sameiet for ytterligere informasjon.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
 ◆ Ja

Faglært arbeid:
2
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 1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2026

Firmanavn: Henviser til sameiet for ytterligere informasjon.

Beskrivelse av arbeidet: Drenering og utbedring av faglært, innleid av 
sameiet.

8. Vet du om det er, eller har vært, fukt, sopp eller råteskader i boligen/sameiet/borettslaget?
 ◆ Ja

Felles trapperom på kjellernivå har som følge av lekkasje/fuktinntregning boblet opp og blitt misfarget. Skader er 
under utbedring. Drenering er gjennomført i 2026.
Henviser til Sameiet for ytterligere informasjon.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
 ◆ Ja

Faglært arbeid:

 1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2026

Firmanavn: Henviser til sameiet for informasjon

Beskrivelse av arbeidet: I regi av sameiet.

9. Vet du om det er eller har vært skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets 
fellesarealer eller i andres enheter?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner
10. Vet du om det er, eller har vært, feil på vann- eller avløpsanlegg?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid på vann og avløp, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe, 
kjøkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
 ◆ Ja

Ble oppdaget feil på ventilasjonsaggregat på årlig service. Reim og rotormotor ble da byttet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
 ◆ Ja

Faglært arbeid:

 1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2024

Firmanavn: Airon

Beskrivelse av arbeidet: Reparasjon på aggregat: bytte av reim og bytte av 
rotormotor

13. Vet du om det er gjort arbeid på sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten 
av deg eller tidligere eiere?

3
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 ◆ Ja

Faglært arbeid:

 1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2024

Firmanavn: Airon

Beskrivelse av arbeidet: Reparasjon aggregat; bytte reim og 
rotormotor

14. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid på ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på det elektriske anlegget?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid på det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene
18. Vet du om bruken av eiendommen eller området rundt kan endres av foreslåtte eller vedtatte 
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?
 ◆ Ja

Det foreligger detaljreguleringsplan for kvartal 54 og 55A (sefa). Denne er sendt til alle naboer til orientering om 
utbygging av nye boligblokker.

19. Vet du om det finnes kommunale pålegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeår, enten av deg 
eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har vært flom, ras, skred eller lignende på eiendommen, eller om den ligger i et fareområde?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmåling på eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Ja

4

66



I oktober 2022. 
Henviser til sameiet for ytterligere informasjon. utslag på måling har ikke vært relevant for aktuell enhet.

Til eiere i sameiet Glengsgata 13-15 i «innkalling til ordinært årsmøte2024»:
«Styret har gjennomført radonmåling i 2022 som viste utslag i to leiligheter i 1. etasje i Glengsgata 15. Det ble satt 
inn vifte som suger ut radon i fra kjeller og verdiene er nå på 50bq/m3, bygget er dermed “friskmeldt” for radon. I
tillegg har styret organisert service på ventilasjon i de enkelte leilighetene, de som
har hatt behov for utbedringer har avtalt dette direkte med Airon.

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utført målinger 
for boligen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan være plagsomt eller ubehagelig for kjøperen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt 
eiendommen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan føre til økte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter, 
fellesgjeld eller kommunale avgifter?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt
29. Har boligen garasje eller øvrige tilleggsbygninger?
 ◆ Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller øvrige tilleggsbygninger?
 ◆ Ja

Har vært lekkasje i trapperom ved garasje. Skaden er utbedret. 
Henviser til Sameiet for ytterligere informasjon.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
 ◆ Ja

Faglært arbeid:

 1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2026

Firmanavn: Henviser til Sameiet

Beskrivelse av arbeidet: I regi av 
sameiet

30. Vet du om det er gjort arbeid på eiendommen som ikke er nevnt i de andre spørsmålene?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har vært, feil på tilbehør som følger med eiendommen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris på strøm? 5
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Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strøm til fast pris på 50 øre pr. kilowattime 
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder både boliger og fritidsboliger. Når en bolig med 
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt være bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer på Regjeringens 
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

6
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjøpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven, 

med de unntakene som følger av forsikringsvilkårene.

Hvis du oppdager noe du mener kan være en mangel, må du reklamere til Fremtind innen 

to måneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjør du på fremtind.

no.

Husk at du som kjøper ikke må begynne å utbedre forholdet før du har fått svar på 

reklamasjonen. Da kan du som kjøper miste retten til å reklamere over forholdet. Du har 

likevel en plikt til å begrense en eventuell skade - for eksempel ved å tørke opp vannsøl etter 

en vannlekkasje og sørge for at lekkasjen stopper.

7
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Adresse Glengsgata 13 B

Postnr 1707

Sted Sarpsborg

Andels- 
/leilighetsnr.

 / 

Gnr. 1

Bnr. 10

Seksjonsnr. 10

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2019-1019547

Dato 13.06.2019

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket består av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Målt energibruk

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)

som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass, 

mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.

Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Innmeldt av Raymond Bøhn

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

 A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene,

se www.energimerking.no

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen, deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og målt færre personer enn det som regnes som normalt

energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet  bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt den ikke brukes hele året.

dersom:

Gode energivaner

Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer 

men dette vil ikke påvirke boligens energimerke. på boligen.

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen

Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg være svært lønnsomme.

anbefales følgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bør spesielt vurderes ved modernisering av

er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslått ut fra de med gjeldende lovverk, og det må tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bør til godt inneklima og forebygging av fuktskader og 

derfor kontaktes for å vurdere tiltakene nærmere. andre byggskader.

Eventuell gjennomføring av tiltak må skje i samsvar

- Utføre service på ventilasjonsanlegg - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggeår: 2009

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 55

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet

Ventilasjon: Balansert

Detaljering varmesystem: Elektriske ovner og/eller varmekabler
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For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se  www.enova.no/hjemme 

eller ring Enova svarer på tlf. 800 49 003.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes  av aktuell attest under Offisielle energiattester i

ved å gå inn på www.energimerking.no, og logge skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

inn via ID-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale

søke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da

laget tidligere. For å se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk" Det kan når som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen

beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om eller gjennomføring av energieffektivisering og

boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på

typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg på NS 3031 Plikten til energimerking er beskrevet i

(www.energimerking.no/NS3031) energimerkeforskriften (bygninger).

Nærmere opplysninger om energimerkeordningen

kan du finne på www.energimerking.no
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Attesten gjelder for følgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Glengsgata 13 B Gnr: 1

Postnr/Sted: 1707 Sarpsborg Bnr: 10

Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 10

Bolignr: Festenr: 

Dato: 13.06.2019 10:27:56 Bygnnr: 

Energimerkenummer: A2019-1019547

Ansvarlig for energiattesten: 

Energimerking er utført av: Raymond Bøhn

Tiltak på luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Utføre service på ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bør kontrolleres jevnlig for å sikre at de fungerer som de skal. Filtere bør skiftes jevnlig.

Tiltak på elektriske anlegg

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres 
termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og 
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen

Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca halvparten av 
boligens energibruk går til oppvarming. 

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling av 
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også 
varmekilder; jo flere gjester desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av 
døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler 
foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom 
vinduene. 

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling av ei 
vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning på dryppende kraner. 
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten
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Tips 5: Slå av lyset og bruk sparepærer

Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Slå el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tips 8: Spar strøm på kjøkkenet

Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann 
enn nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk av 
microbølgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet. Kjøl- og frys skal 
avrimes ved behov for å hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjølekap har ofte automatisk 
avriming). Fjern støv på kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. 
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker 
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det 
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er 
merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene. 
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Nabolagsprofil
Glengsgata 13B - Nabolaget Gleng/Fritznerbakken - vurdert av 44 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Enslige
Studenter
Godt voksne

Offentlig transport

Sarpsborg stasjon 3 min
Linje 13, 134, 799 0.2 km

Sarpsborg stasjon 3 min
Linje RE20 0.2 km

Oslo Gardermoen 1 t 30 min

Skoler

Lande barneskole (1-7 kl.) 12 min
421 elever, 22 klasser 1 km

Sandesundsveien barneskole (1-7 kl.) 14 min
430 elever, 37 klasser 1.2 km

Kurland barneskole (1-7 kl.) 14 min
442 elever, 22 klasser 1.2 km

Kruseløkka ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min
553 elever, 38 klasser 0.7 km

Hafslund ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min
318 elever, 25 klasser 2.5 km

St. Olav videregående skole 12 min
860 elever, 42 klasser 1 km

Borg videregående skole 11 min
680 elever, 44 klasser 5.2 km

Ladepunkt for el-bil

Storbyen Senter, Sarpsborg 9 min

Opplevd trygghet
Veldig trygt 72/100

Kvalitet på skolene
Bra 68/100

Naboskapet
Høflige 65/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Gleng/Fritznerbakken 2 248 1 469

Fredrikstad/Sarpsborg 117 819 55 660

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Fritznerbakken barnehage (0-5 år) 3 min
68 barn 0.3 km

Askeladden barnehage (0-5 år) 3 min
39 barn 0.3 km

Kulås barnehage (0-5 år) 12 min
67 barn 1 km

Dagligvare

Rema 1000 Vatvedt Torg 6 min

Coop Extra St. Marie Gate 6 min
Post i butikk, PostNord 0.5 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Gående

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 79/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 75/100

Gateparkering
Vanskelig til tider 74/100

Sport

Eilertsevja grusbane 2 min
Fotball 0.2 km

Glengsparken sandvolleyballbane 4 min
Ballspill 0.3 km

SKY Fitness Sarpsborg 8 min

SATS Sarpsborg 8 min

Boligmasse

4% enebolig
7% rekkehus
73% blokk
16% annet

«Gangavstand til alt og et trivelig
område å bo i.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Storbyen 8 min

Vitusapotek Sarsborg 6 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

27% i barnehagealder
38% 6-12 år
17% 13-15 år
18% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 60%

Gleng/Fritznerbakken
Fredrikstad/Sarpsborg
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 36% 33%

Ikke gift 37% 54%

Separert 15% 9%

Enke/Enkemann 12% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Aktiv Eiendomsmegling Sarpsborg                  Solibo AS/Fram Forvaltning AS
E-post: ine.meisund.bredholt@aktiv.no                  Dronning Eufemias Gate 16

                 0191 Oslo
                 NO 920 800 572 MVA
                 meglerkontakt@solibo.no

Boligopplysninger for boligselskap: Sameiet Glengsgata 13-15

28.04.2026

Megleropplysninger

Vi viser til forespørsel av 27.04.2026

Boligselskap: Sameiet Glengsgata 13-15
Organisasjonsnr: 994 184 164
Gnr./bnr: 1, 10
Eier(e): Nora Pettersen

Seksjonsnr: 10
Adresse: Glengsgata 13B, 1707 Sarpsborg

Boligselskapets hjemmeside: home.solibo.no/hp/glengsgata13-15/
Kontaktskjema til styret: home.solibo.no/hp/glengsgata13-15/kontakt

Dokument som medfølger Meglerpakken:
Boligselskapets årsrapport med regnskap, innkalling/protokoll fra årsmøtet, vedtekter og 
husordensregler følger vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:
· Styregodkjenning: Nei
· Særskilte begrensninger/

klausuler: Se boligselskapets vedtekter.
· Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.
· Forsikringsselskap: IF Skadeforsikring NUF, avtalenr. SP1317587
· Opplysninger om ferdigattest/
midlertidig brukstillatelse etc.: Må innhentes fra bygningsmyndighetene.
· Påkostninger/utbedringer: Se årsmeldingen.
· Forkjøpsrett: Ingen
· Tomt: Eiet
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Lånekostnader: Ingen felles lån 

Økonomiske opplysninger om leiligheten:
Felleskostnader kr 3.403,– pr. md.
Dugnad kr    200,– pr. md.
Totale felleskostnader pr. d.d:  kr 3.603,– pr. md.

Til dekning av: Strøm, vask, snørydding, gressklipping av fellesareal, bygningsforsikring, 
kollektiv TV-avtale fra Get (inkl. HD pwr dekoder og internett 2/1 mbit), vedlikehold, styre- 
og forretningsførerhonorar, revisjon, samt drifts- og vedlikeholdskostnader.

Ligningsposter pr. 31.12.2025:
Ligningsverdi Annen formue Gjeld

Fås hos 
skatteetaten 15 848kr                 kr 0

Opplysning om restanser
Ved oppgjør bes megler ta kontakt med Solibo på meglerkontakt@solibo.no for å få
oppgitt eventuelle utestående felleskostnader/andre heftelser iht. sameiets legalpant.

Melding fra megler ved salg
Melding om ny eier sendes Solibo AS pr. e-post meglerkontakt@solibo.no
Meldingen må inneholde kjøpers navn, nåværende adresse, fødsels- og 
personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber også om å få    
oppgitt kjøpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjøpere må vi få 
tilsvarende informasjon pr. kjøper.

Priser og gebyrer p.t.:
Meglerpakke: 5250,- ink. mva. 
Eierskiftegebyr: 6725,- ink mva.

Med vennlig hilsen,
Solibo AS
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ORDENSREGLER FOR SAMEIET GLENGSGATA 13-15

Det henstilles til hver enkelt beboer om å sette seg inn sameiets ordensregler og så langt

som mulig orientere barna om disse.

1 PARKERING

Beboere i Sameiet Glengsgata 13-15 som eier bil må sette sine biler på sin garasjeplass i 

parkeringshus. Når det gjelder funksjonshemmede som har rullestol må de få anledning til 

kortere parkering ved hovedinngangene og gårdsplass. Utenfor blokkene er det en offentlig vei 

slik at der er det kommunen som råder.

2. HOVEDINNGANGENE TIL  LEILIGHETENE OG HEIS

Sykler, kjelker, barnevogner etc. må ikke settes til hinder for andre beboere.  Trapper og 

oppganger ned til garasjene skal ikke brukes som leke -eller oppholdsrom. Alle dører skal til en 

hver tid være lukket og låst. Det er ikke anledning til å bruke svalgang til lagerplass. Detter er  

rømningsvei og må holdes ryddig til en hver tid. 

3 VASK AV TRAPPER, HEIS OG VINDUER

Alle beboere har ansvar for å vaske sin svalgang. Ved inn/ utflytting plikter beboer som tar med 

seg unødig mye søl inn i fellesarealer å rengjøre disse igjen slik at de fremstår som før  

flyttingen fant sted. Dette for å øke trivselen i sameiet. ved manglende oppfølging på dette kan 

styret iverksette utbedring av renholds firma for beboers regning.

4 STØY FRA  REPARASJON, TV, RADIO etc.

Etter kl.23.00 på hverdager skal det være stille. Vis hensyn til naboene ved bruk

av radio, tv og lignende. Hverdager skal håndverkere gi seg kI.21.00 Ikke håndverkere etter 

kl.17.00 på lørdag. Søndag skal respekteres med ro. Men man kan søke styret om tillatelse for 

oppussing i helg dersom det skulle være behov for det. Vis respekt for andre naboer i sameiet.

5 BALKONG OG SVALGANG

Det skal ikke henges opp tøy, tepper eller lignende på tørkestativ på søndag og helligdager. 

Risting av tepper er ikke tillatt når støv og lignende kan komme ned på balkongen under. 

Tørkestativ og snorer på balkongene må ikke være høyere enn balkongens rekkverk. Mating av 

fugler på balkongene er ikke tillatt.
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6 DYREHOLD

Det skal alltid søkes om tillatelse til å ha hund eller katt i sameiet. Ved brudd på reglementet kan 

tillatelsen trekkes tilbake. Det gis bare anledning til å ha en hund eller en katt i hvert hushold. 

Hunder skal holdes i bånd innenfor sameiets område. Katt skal være ”innekatt" og skal føres i 

bånd når/ hvis de er ute. Lufting av husdyr skal skje slik at det ikke sjenerer andre, bruk av pose 

for å fjerne ekskrementer er en selvfølge og det er ikke lov å lufte husdyrene på vårt uteareal. 

Eier er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade husdyret måtte påføre person eller 

eiendom, for eksempel opp-skraping av karmer, ytterdører, boder og grøntarealer. Det 

forutsettes at hundeeier er kjent med bestemmelsene  i lov om hundehold. 

7 FASADE

Endring eller montering på fasade er ikke tillatt uten særskilt tillatelse i fra styret. montering av  

antenner, parabol, varmepumper etc. er eksempler på dette. Balkongflagg er tillatt montert. 

Flagging er tillatt i fra klokken 08.00 mars-november og 09.00 i fra november-februar. Flagget  

fires ved solnedgang dog senest klokken 21.00

Vedtatt på Ordinært sameiermøte 28.03.12
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INFORMASJON OM 
GJENNOMFØRING AV ÅRSMØTE 

 
Det følger av eierseksjonsloven § 41 annet ledd at 
 

«Styret beslutter hvordan årsmøtet skal gjennomføres.  
 

Årsmøtet skal gjennomføres som fysisk møte dersom minst to 
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever 
det. Styret kan sette en frist for når et krav om fysisk møte kan settes frem. 
Fristen kan tidligst løpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke 
saker årsmøtet skal behandle, og må være så lang at seksjonseierne får 
rimelig tid til å vurdere om de skal fremme krav om fysisk møte.  
 
Dersom årsmøtet ikke gjennomføres som fysisk møte, må styret sørge for 
en forsvarlig gjennomføring og at det foreligger systemer som sikrer at 
lovens krav til årsmøte er oppfylt. Systemene må sikre at deltakelsen og 
stemmegivningen kan kontrolleres på en betryggende måte, og det må 
benyttes en betryggende metode for å bekrefte deltakernes identitet.» 

 
 

FYSISK MØTE 
Styret har besluttet at møtet vil bli gjennomført ved et fysisk møte. Informasjon 
om møtested og tidspunkt for møtet finner du lenger ned i innkallingen.  
Styret ønsker at du i forkant av møtet gjør deg godt kjent med innkallingen, og de 
sakene som skal behandles. Dette for å sikre en mest mulig effektiv 
gjennomføring av møtet.  
  
Styret ønsker deg velkommen til møtet, og håper så mange av dere som mulig 
har anledning til å delta.  
 
Dersom du mottar innkallingen per ordinær post, skyldes dette at Solibo ikke har 
registrert din epostadresse eller at styret av andre grunner har instruert Solibo om  
å sende deg innkallingen per ordinær post. Ta kontakt med Solibo dersom du 
ønsker innkalling til møte elektronisk.  
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Til eiere i Sameiet Glengsgata 13 - 15 
 
INNKALLING TIL ORDINÆRT ÅRSMØTE 
 
Årsmøtet gjennomføres ved fysisk møte.   
 
Dato for møte:   08.04.2026 
Tidspunkt:    17:00  
Sted:     I.O.G.T Pellygata 70  
 

 

TIL BEHANDLING FORELIGGER: 
 
1. KONSTITUERING 

1.1. Valg av møteleder 
1.2. Valg av protokollfører og protokollvitne 
1.3. Registrering av antall stemmeberettigede i møtet 
1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomføringen av møtet 

 
2. ÅRSRAPPORT FOR 2025  

 
3. ÅRSREGNSKAP FOR 2025 

 
4. GODTGJØRELSE TIL STYRET 

 
5. VALG AV TILLITSVALGTE 
 

5.1 Valg av styreleder for 2 år 
5.2 Valg av 1 styremedlem for 2 år 
5.3 Valg av 2 varamedlem for 1 år 

 
 
6. INNKOMNE SAKER 
 

6.1. Godtgjørelse på dugnad og endring av felleskostnader – forslagsstiller 
seksjonseier Saskia Tangen 
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2.    ÅRSRAPPORT FOR 2025 

 
Styrets sammensetning 

Styreleder  Stian Gretland   På valg: 2026 
Styremedlem Anita Enberg   På valg: 2026 
Styremedlem Cathrine Ekebråten  På valg: 2027 
Varamedlem Tommy Haslien   På valg: 2026 
 

Kontaktinformasjon 
Sameiets hjemmeside:  https://home.solibo.no/hp/glengsgata13-15 

Sameiet har egen nettside via Solibo Home. Her finner man informasjon fra styret 
og praktisk informasjon. Det er også her man tar kontakt med styret. 
 
Forretningsfører 
Navn:    Solibo Fredrikstad AS 

Revisor 
Navn:    Solhøi Revisjon AS 

Forsikring 
Forsikringsselskap:  IF Skadeforsikring NUF 

Polisenummer:  SP1317587 
 
Sameiet har felles bygningsforsikring. Beboer må selv tegne egen 
forsikringsavtale for forsikring av eget innbo. 
 
 
Opplysninger om styrets arbeid i perioden 
Styret har i løpet av perioden gjennomført styremøter ved behov, jobbet med drift 
og vedlikehold av sameiets eiendom, samt fulgt opp beboere og leverandører i 
samarbeid med forretningsfører Solibo. 
 
Også dette året har det vært gjennomført dugnad i sameiet, etter årsmøtet 2025 
ble det besluttet å øke dugnadspengene til kr. 200,- pr. mnd. / seksjon. Dette ble 
først lagt til i november tilbakebetales ved oppmøte pr. dugnad 
 
Årets dugnader er planlagt lørdag 25. april og lørdag 26. september klokken 10.00 
Ved dårlig vær kan datoen bli forskjøvet 
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Utover ordinært vedlikehold har det i perioden vært utført fasadevask, utbedring 
av membran etter lekkasje utvendig mot garasje og leilighet i Glengsgata 13A.  

Ny asfalt og varmekabel i nedkjøring garasje er foreløpig lagt i bero 
Utebelysning og belysning i trappeganger har også blitt skiftet.  
 
Saker under arbeid:  

Det planlegges vask av garasje, sluttføring av arbeid med tetting av membran, 
maling av sørvegg og vinduer.  

 

Kommentarer til årsregnskapet 
Styret mener at årsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og 
gjeld, finansielle stilling og resultat.  

Styret er ikke kjent med andre hendelser som påvirker regnskapet i vesentlig 
grad. 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Forslag til vedtak:  
Styrets årsrapport tas til orientering.   
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3.   ÅRSREGNSKAP FOR 2025 

 

Sameiet Glengsgata 13-15
Resultatregnskap 2025

Noter Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026

Driftsinntekter

Innkrevde felleskostnader - etter eierbrøk 1 279 600 272 000 279 600 412 000

Innkrevde felleskostnader - etter likedeling 1 652 440 641 176 652 400 630 000

Dugnadshonorering 33 600 28 800 0 57 600

Tilbakebetalt dugnadsavgift -16 800 -16 800 0 -28 800

Sum inntekter 948 840 925 176 932 000 1 070 800

Driftskostnader

Styrehonorar 2 47 000 42 500 44 000 50 000

Personalkostnader 2 6 627 6 235 6 200 7 000

Avskrivninger 3 13 540 13 540 0 0

Renovasjon 1 099 514 600 1 000

Strøm fellesarealer 43 336 43 088 50 000 45 000

Matteleie 23 185 22 834 23 500 24 500

Driftsmaterialer 6 591 2 278 0 0

Drift og vedlikehold 4,7 384 369 133 494 145 000 220 000

Drift og vedlikehold heis 5 338 063 72 562 60 000 60 000

Drift og vedlikehold brannvern 21 335 16 269 40 000 40 000

Avsetning framtidig vedlikehold 0 0 150 000 150 000

Revisjonshonorar 7 438 7 049 7 500 8 000

Forretningsførerhonorar 36 103 34 882 36 100 38 000

Vaktmestertjenester 119 604 113 700 118 000 126 500

TV / Bredbånd 161 030 159 232 166 000 187 000

Kontingent Huseiernes Landsforbund 2 017 2 130 2 300 2 400

Forsikringspremie 55 680 47 693 52 800 62 000

Andre Driftsutgifter 6 32 625 42 619 30 000 45 000

Sum driftskostnader 1 299 643 760 619 932 000 1 066 400

Driftsresultat -350 803 164 557 0 4 400

Finansinntekter 41 058 17 030 15 000 17 000

Resultat av finansposter 41 058 17 030 15 000 17 000

Årsresultat -309 745 181 587 15 000 21 400

Overføringer

Overført til annen egenkapital 7 -309 745 181 587
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Sameiet Glengsgata 13-15 Balanse 2025

Noter 2025 2024
EIENDELER
Varige driftsmidler
Elbil ladeanlegg 3 54 158 67 698
Sum anleggsmidler 54 158 67 698

Fordringer
Forskuddsbetalt leverandører 96 114 91 932
Restanser felleskostnader 3 620 0
Sum fordringer 99 734 91 932

Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 11 935 590 618
Fastrenteinnskudd 444 528 415 388
Bankinnskudd Skattetrekkonto 1 341 1 271
Sum bankinnskudd og kontanter 457 804 1 007 277

Sum eiendeler 611 696 1 166 907

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital    
Annen egenkapital 7 501 949 811 695
Sum opptjent egenkapital 501 949 811 695

Sum egenkapital 501 949 811 695

Gjeld    
Avsetning for forpliktelser
Avsetning til framtidig vedlikehold 7 0 300 000
Sum avsetning for forpliktelser 0 300 000

Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalte felleskostnader 3 520 0
Leverandørgjeld 59 507 38 005
Annen kortsiktig gjeld 46 720 17 207
Sum kortsiktig gjeld 109 747 55 213

Sum gjeld 109 747 355 213

Sum egenkapital og gjeld 611 696 1 166 907

Årsregnskapet er elektronisk signert av styret den 09.03.2026.

102



          Sameiet Glengsgata 13-15 

Org.nr. 994184164  

 
 Side 8 av 15 

Solibo AS  |  Autorisert regnskapsfører  |  Rådgivning  |  Styreledelse  |  Vedlikehold  |  Digitale verktøy 

 

Sameiet Glengsgata 13-15

Note nr. 1 - Regnskapsprinsipper

Regnskapet er utarbeidet i overensstemmelse med regnskapsloven og
god regnskapsskikk for små foretak.

Innbetaling fra sameierne til dekning av felleskostnader inntektsføres etter hver som
tjenestene leveres.
Kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen et år etter balansedagen.

Note nr. 2 - Lønnskostnader, antall ansatte, godtgjørelser, lån til ansatte m.v.

Lønnskostnader 2025 2024

Styrehonorar 47 000 42 500
Arbeidsgiveravgift 6 627 5 993
Bilgodtgjørelse 0 242
Sum 53 627 48 735

Sameiet har ingen ansatte.Styrehonorar er til styrets medlemmer.

Note 3 - Varige Driftsmidler

Installasjon elbil ladeanlegg
Kostpris, tilgang 2020 135 398
Avskrevet verdi 67 700
Avskrevet i år 13 540
Bokført verdi pr. 31.12 54 158

Avskrives over 10 år.

Note nr. 4 - Drift og vedlikehold 2025

Fasadevask og leie av lift 170 250
Maling, maleutstyr, taksjekk og rep. av lekk. 18 968
Vedlikehold tak og leie av lift 20 301
Filtersett 12 944
M2M Total 2025 og service av port 15 345
Utbedring lekkasje 233 923
Utbedring av takrenne 3 061
Byttet dørautomatikk garasje 20 579
Byttet lysarmatur 189 000
Sum drift og vedlikehold 684 370
Benytet vedlikeholdsfond -300 000
Sum drift og vedlikehold 384 369
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Note nr. 5 - Drift og vedlikehold heis 2025
Heisalarm 2025 12 966
Serviceavtale 2025 17 840
Vedlikehold heis 116 832
Havari heis i Glengsgata 15 190 424
Sum drift og vedlikehold heis 338 062

Note nr. 6 - Andre driftsutgifter 2025

Styreportal 5 706
Leie av lokale, bevertning årsmøte og snacks til dugnad 3 823
Årlig lisens Certego 3 263
Bårebukett 1 500
Brukerrettigheter, OCR-gebyr, mm. 18 334
Sum andre driftsutgifter 32 625

Note nr. 7 - Disponible midler og egenkapital 2025 2024

Disponible midler pr. 01.01. 1 043 997 848 870
Endringer:
Årets resultat -309 745 181 587
Avskrivning i løpet av året for infrastruktur el-bil lading 13 540 13 540
Belastet vedlikeholdsfond 300 000 0
Disponible midler pr. 31.12. 447 791 1 043 997

Øremerket til fremtidig vedlikehold 0 300 000

Annen egenkapital:
Annen egenkapital pr. 01.01. 811 695 630 108
Årets resultat -309 745 181 587
Sum egenkapital pr. 31.12. 501 949 811 695
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Forslag til vedtak:  
Årsregnskapet godkjennes og årets resultat overføres til egenkapitalen. 
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4. GODTGJØRELSE TIL STYRET 

Årsmøtet skal vedta honorar til styret for perioden fra ordinært årsmøte i 2025 til 
årsmøtet i 2026. Styrehonorar utbetales etterskuddsvis.  
 
Det er årsmøtet som avgjør størrelsen på styrehonoraret. Det foreslås et honorar 
til styret for gjennomført styreperiode på KR. 50.000,-.  Styret vedtar intern 
fordeling. 

 

5   VALG AV TILLITTSVALGTE 

5.1 Valg av styreleder for 2 år 
Stian Gretland stiller til valg som styreleder for 2 år med forutsetning om 
honorar 50.000,- pr. år  
 
   
5.2 Valg av 1 styremedlemmer 
Anita Enberg stiller til valg som styremedlem for 2 år 
 
5.3 Valg av 2 varamedlemmer 
Tommy Haslien  stiller til valg som varamedlem for 1 år 
Karin Anita Midtfjell( leietaker seksjon 12 Tangen) og Michael Sterner 
(leietaker seksjon 2) stiller til valg som varamedlem for 1 år  
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6 INNKOMNE SAKER 
 
 

6.1 Godtgjørelse på dugnad og redusering av felleskostnader 
 
Forslagsstiller: Saskia Tangen 

  
Saksgrunnlag: 
Jeg ønsker følgende sak behandlet av årsmøte. 
 
Situasjonen idag er, at det månedlig betales inn kr.200 ekstra til fellesutgifter. Dette 
blir kr.2400 per seksjon per år. 
Summen blir tilbake betalt når beboer møter på dugnad. 
 
For 24 seksjoner blir dette kr. 57600 per år. 
 
Jeg synes det er lite sosialt at bare de beboere som kan møte til dugnad får 
tilbakebetalt innskudd.  
 
57600 kr. Er mye penger. 
Jeg har regnet ut følgende. 
57600 kr. - 25% moms= 43200 kr. Hvis dette beløpet settes av til vaktmester 
tjenester som koster ca. 600kr timen, 
kan det leies inn 70 timer med profesjonell hjelp. 
 
For å ivareta den sosiale delen av dugnad, foreslår jeg at sameiet kan sponse feks. 
Pizza etter årsmøte, hvor beboerne kan hyggelig seg. Eller en bakgård grillfest. 
 
Et annet forslag fra min kant er, at fellesutgifter kan senkes med kr. 200 i måneden.  
 
Med vennligst hilsen 
 
Saskia Assink Tangen  
 
 
Styrets vurdering:  
 
Styret viser til at sameiet allerede har en fast vaktmesterordning for sommer- og 

vintervedlikehold av uteområdene, og at øvrige oppgaver bestilles ved 
behov eller løses gjennom dugnad. 

 
Styret vurderer at dugnad både bidrar til å redusere kostnader og samtidig 

fungerer som en sosial møteplass for beboerne. Styret vurderer også at 
sameiets økonomi tilsier at felleskostnadene ikke bør reduseres på 
nåværende tidspunkt. 
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Styret vil samtidig oppfordre seksjonseiere som ønsker økt aktivitet eller sosiale 

arrangementer i sameiet til å ta initiativ til dette, for eksempel gjennom en 
uformell festkomité. 

 
Styrets forslag til vedtak 
 
Årsmøtet opprettholder dagens dugnadsordning hvor dugnadspenger 

tilbakebetales til seksjonseiere som deltar på dugnad.  
 
Midler som ikke utbetales tilfaller sameiet og benyttes til drift, vedlikehold 
eller innleide tjenester etter behov 
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FULLMAKTSSKJEMA 

ÅRSMØTE 

 
• Representanter fra selskaper (AS) må fremvise firmaattest og fullmakt signert 

av signaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal være av nyere dato. 
Fullmakter/registreringer som ikke følges av nyere firmaattest kan bli avvist. 
 

• Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjonærer kan stemme ved fullmektig. 
Fullmektigen skal legge frem undertegnet og datert fullmakt fra 
seksjonseieren. 

 
Vennligst fyll ut skjema med blokkbokstaver og lever til registrering før møtet: 

Registrering av eiers informasjon  

Eiers navn  
 

Signatur  

 

*Medeiers navn  
 

Seksjon/Andel/Aksjenr.  **Leilighetsnr.  
 

Epost  
 

Dato  Sted  
 

 
*Fylles ut kun dersom aktuelt. 
**Det er ikke påkrevd å legge inn leilighetsnummer. 
 

Fullmakt  

Overnevnte eier gir følgende person fullmakt til å representere seg: 

Fornavn  
 

Etternavn  
 

Epost  
 

Telefon.  
 

Møtedato  
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PROTOKOLL FRA ORDINÆRT ÅRSMØTE I SAMEIET GLENGSGATA 13 - 15 
 
 
Møtedato: onsdag, 8. april 2026 
Møtetidspunkt: Klokken 17.00 
Møtested: I.O.G.T Pellygata 70 
 
Møtet ble åpnet av styreleder Stian Gretland 
Forretningsfører Solibo ble representert ved Gina Bjerkebakke Liland 
 

 
1. Konstituering 
 

1.1. Valg av møteleder 
Som møteleder ble Stian Gretland foreslått. 

  Vedtak: Godkjent 
 

1.2. Valg av protokollfører og protokollvitne 
Som protokollfører ble Gina B. Liland foreslått. 
Til å underskrive protokollen ble Georg A. Edell foreslått.                              

  Vedtak: Godkjent 
 

1.3. Registrering av stemmeberettigede / avgitte stemmer 
11 seksjonseiere 

  2 fullmakter 
Totalt 13 stemmer 

   Vedtak: Godkjent 
 

1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomføringen av møtet 
Det ble foreslått å godkjenne måten møtet var innkalt på og gjennomført. 

 Vedtak: Godkjent 
 
   _______________________________________________________________ 
 
 
2. Årsrapport for 2025 

Styrets årsrapport for ble gjennomgått og tatt til orientering. 
Vedtak: Tatt til orientering. 

 
______________________________________________________________ 
 

 
3. Årsregnskap for 2025 

Årsregnskapet ble gjennomgått og foreslått godkjent. Årets resultat overføres 
til egenkapitalen. 
Vedtak: Godkjent 
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4. Godtgjørelse til styret 
Det ble foreslått honorar til styret på kr. 50.000,- for den gjennomførte 
styreperioden. Ekstern styreleder honoreres med kr. 47.000,-.   
Benkeforslag: Totalt styrehonorar foreslås til kr. 65.000,- hvorav kr. 47.000,- 
går til styreleder. 
Vedtak: Benkeforslag enstemmig vedtatt. 

__________________________________________________________________________________ 
 
5. Valg av tillitsvalgte 
 

5.1. Valg av styreleder for 2 år 
Som styreleder for 2 år, ble Stian Gretland foreslått. 
Det stilles krav om kr. 50.000,- i honorar pr. år. 

Vedtak: Enstemmig vedtatt 
 

5.2. Valg av 1 styremedlem 
Som styremedlem for 2 år, ble Anita Enberg foreslått. 
Benkeforslag: Karin Midtfjell 

Vedtak: Anita Enberg ble valgt 
 

5.3. Valg av 2 varamedlemmer 
Som varamedlem for 1 år, ble Tommy Haslien foreslått. 
Som varamedlem for 1 år, ble Michael Sterner (leietaker seks. 2) foreslått. 
Som varamedlem for 1 år, ble Karin A. Midtfjell (leietaker seks.) foreslått. 

Vedtak: Tommy Haslien og Karin A. Midtfjell 
 
 
Etter valget har styret følgende sammensetning: 
 
Styreleder:  Stian Gretland   På valg: 2028 
Styremedlem: Cathrine Ekebråten  På valg: 2027 
Styremedlem: Anita Enberg   På valg: 2028 
Varamedlem: Tommy Haslien   På valg: 2027 
Varamedlem: Karin A. Midtfjell   På valg: 2027 
 
 
 

 
 
6.2  FORSLAG OM GODTGJØRELSE FOR DUGNAD OG REDUSERING AV 

FELLESKOSTNADER 
 
 Forslagsstiller: Saskia Assink Tangen 
 

Saksgrunnlag: 
Forslagsstiller ønsker å senke felleskostnaden med kr. 200,- pr. mnd. 
Beløpet er det som i dag kreves inn til dugnadshonorering. 
 
 
Se innkallingen for utfyllende informasjon. 
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Styrets vurdering:  

 
Styret viser til at sameiet allerede har en fast vaktmesterordning for 
sommer- og vintervedlikehold av uteområdene, og at øvrige oppgaver 
bestilles ved behov eller løses gjennom dugnad. 

 
Styret vurderer at dugnad både bidrar til å redusere kostnader og samtidig 
fungerer som en sosial møteplass for beboerne. Styret vurderer også at 
sameiets økonomi tilsier at felleskostnadene ikke bør reduseres på 
nåværende tidspunkt. 
 
Styret vil samtidig oppfordre seksjonseiere som ønsker økt aktivitet eller 
sosiale arrangementer i sameiet til å ta initiativ til dette, for eksempel 
gjennom en uformell festkomité. 

 
Styrets forslag til vedtak 

 
Årsmøtet opprettholder dagens dugnadsordning hvor dugnadspenger 
tilbakebetales til seksjonseiere som deltar på dugnad.  
 
Midler som ikke utbetales tilfaller sameiet og benyttes til drift, vedlikehold 
eller innleide tjenester etter behov 

 
Vedtak: Styrets forslag til vedtak om opprettelse av eksisterende 
dugnadsordning enstemmig vedtatt 
 
 

 
 
 
Møtet ble hevet kl. 18:30 
 
Protokollen signeres av: 
 
Møteleder       Protokollfører: 
Stian Gretland /s/      Gina B. Liland /s/ 
 
Protokollvitne:    
Georg A. Edell /s/ 
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Utskriftsdato: 27.04.2026

Sarpsborg kommune
Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
Telefon: 69 10 80 00

Kommunale gebyrer 2026
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune

Kommunenr. 3105 Gårdsnr. 1 Bruksnr. 10 Festenr. Seksjonsnr. 10

Adresse Glengsgata 13B, 1707 SARPSBORG

Kommunale gebyrer fakturert på eiendommen i 2025
Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et år før året er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoråret, med summer fordelt per
fagområde. Tjenestene vil normalt ha en prisøkning hvert år, samt at forbruk på ulike tjenester kan variere fra år til år.

Gebyr Fakturert beløp i 2025

Avløp 3 819,76 kr

Eiendomsskatt 4 262,04 kr

Renovasjon 3 082,44 kr

Vann 2 955,89 kr

Sum 14 120,13 kr

Noen kommunale gebyrer sendes muligens kun til sameiet, og kommer dermed ikke med i denne rapporten.

Prognose kommunale gebyrer på eiendommen inneværende år

Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Årsprognose
Fakt. hittil i
år

Fastgebyr renovasjon 25% 1 stk 2680.00 1/1 0 % 2 680,00 kr 1 116,69 kr

Restavfallsbeholder 660-770
liter

25% 2 stk 6640.00 1/24 0 % 553,34 kr 230,56 kr

Papirbeholder 660-770 liter 25% 4 stk 0.00 1/24 0 % 0,00 kr 0,00 kr

Hentetillegg 10 m 660-770 liter 25% 2 avt 1055.00 1/12 0 % 175,84 kr 73,25 kr

Glass-/metall 240 liter 25% 6 stk 0.00 1/24 0 % 0,00 kr 0,00 kr

Forbruk vann i fjor 25% 11.5 m3 26.94 1/1 0 % 309,79 kr 309,77 kr

Forbruk avløp i fjor 25% 11.5 m3 44.92 1/1 0 % 516,64 kr 516,64 kr
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Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Årsprognose
Fakt. hittil i
år

Eiendomsskatt Bolig 0% 1184000
o/oo

3.60 1/1 0 % 4 262,00 kr 1 775,85 kr

Fastgebyr vann 15% 1 stk 1770.00 1/1 0 % 1 770,00 kr 737,49 kr

Fastgebyr avløp 15% 1 stk 3060.00 1/1 0 % 3 060,00 kr 1 275,00 kr

Vannmålergebyr (til og med 1") 15% 1 stk 500.00 1/1 0 % 500,00 kr 208,32 kr

Fakturert forbruk vann i fjor 25% -10.96 m3 26.94 1/1 0 % -295,24 kr -295,30 kr

Fakturert forbruk avløp i fjor 25% -10.96 m3 41.70 1/1 0 % -492,38 kr -492,48 kr

Antatt forbruk vann i år 15% 23 m3 24.32 1/1 0 % 559,42 kr 231,18 kr

Antatt forbruk avløp i år 15% 23 m3 46.66 1/1 0 % 1 073,08 kr 443,44 kr

Forbruk vann i fjor 15% 11.5 m3 24.78 1/1 0 % 285,00 kr 284,99 kr

Forbruk avløp i fjor 15% 11.5 m3 41.33 1/1 0 % 475,31 kr 475,31 kr

Fakturert forbruk vann i fjor 15% -10.96 m3 24.78 1/1 0 % -271,62 kr -271,68 kr

Fakturert forbruk avløp i fjor 15% -10.96 m3 41.33 1/1 0 % -452,98 kr -453,08 kr

Sum 14 708,20 kr 6 165,95 kr

Løpende gebyr brukes for å fordele en årlig kostnad på flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og beløp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for inneværende år kan avvike, spesielt ved årsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt år
eller at noen gebyr foreløpig ikke er opprettet for nytt år.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Områdeanalyse, utvalg for eiendom 3105-1/10/0/10, Glengsgata
13B, 1707 SARPSBORG

Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet på eiendommen

Vær oppmerksom på

Navn Sist oppdatert Status

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og
Sikringssoner 25.04.2026 Vær oppmerksom

Radonutsatt område 22.04.2026 Vær oppmerksom

Ikke oppdaget på eiendommen
Dette kan skyldes at det er gjort undersøkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersøkelser.

Navn Sist oppdatert Status Nærmeste kjente
forekomst

Aktsomhetsområder for jord- og flomsskred 20.04.2026 Ikke funnet 1.3 km

Aktsomhetsområder for snøskred 23.02.2026 Ikke funnet 0.76 km

Aktsomhetsområder for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 1.8 km

Flomfaresoner 20.04.2026 Ikke funnet 0.21 km

Forurenset grunn 20.04.2026 Ikke funnet 0.1 km

Kulturminner - SEFRAK-bygninger 20.04.2026 Ikke funnet 0.01 km

Kvikkleire 13.04.2026 Ikke funnet 0 km

Skredfaresoner 20.04.2026 Ikke funnet 72.5 km

Stormflo 06.04.2026 Ikke funnet 1.3 km

Støysoner 22.12.2025 Ikke funnet 0.02 km

VIKTIG: Fravær av treff på et datasett betyr ikke nødvendigvis at området er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i området, eller at området ikke er kartlagt. Treff på et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersøkelser er nødvendige.

27.04.2026 side 1 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
Sist sjekket: 25.04.2026

Kulturminnelokaliteter Nei Ja

Enkeltminner Nei Ja

Sikringssone for kulturminner Nei Ja

Tegnforklaring

Enkeltminne Kulturminnelokalitet Sikringssone for kulturminner

Beskrivelse
Datasettet Kulturminner – Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner inneholder alle kulturminner på fastlands-Norge og
Svalbard (bortsett fra kulturminner som har begrenset offentlighet) som er registrert i Riksantikvarens offisielle database over
kulturminner og kulturmiljøer, Askeladden, uavhengig av vernestatus. Et kulturminne er i denne sammenhengen en helhet
bestående av en lokalitet med et eller flere enkeltminner, samt sikringssoner (hvis vernestatus tilsier det).

Overordnet kan man si at et enkeltminne representerer et fysisk kulturminne, med dets geografiske utstrekning og informasjon
som er spesifikt for det. En lokalitet representerer et geografisk område som inneholder et eller flere enkeltminner som hører
sammen på en eller annen måte. Lokaliteten inneholder generell informasjon om dette området, samt informasjon om høyeste
vern («høyesteVern») blant enkeltminnene innenfor.

Eksempelvis vil et gravfelt utgjøre en lokalitet, mens gravhaug(er)/gravrøys(er) i gravfeltet utgjør enkeltminner. For nyere tids
kulturminner kan lokaliteten være ett anlegg som er representert av et enkelt bygg, et gårdstun bestående av flere bygninger,
eller én eller flere bygninger med et vedtaksfredet område rundt (park, hage, o.l.).

En sikringssone er et geografisk område rundt automatisk fredede kulturminner. Området er ment for å gi et ekstra vern mot
tiltak, og er derfor særlig viktig å ta hensyn til.

Kilde: Riksantikvaren

27.04.2026 side 2 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Kvikkleire
Sist sjekket: 13.04.2026

Aktsomhetsområde for kvikkleire Nei Ja

Risiko for skred på eiendommen Ingen Lav Middels Høy

Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Svært alvorlig

Tegnforklaring
Ingen risiko for
skred

Lav risiko for
skred

Middels risiko
for skred

Høy risiko
for skred

Aktsomhets-
område

Beskrivelse
Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsområder) for større kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartærgeologisk kartlegging (for å identifisere områder med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersøkelser. Sonene omfatter løsneområder for kvikkleireskred (områder som kan gli ut) og
utløpsområder (områder som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
løsneområder, må utløpsområdene vurderes særskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(høy-, middels- og lav faregrad), basert på topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (høy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha på
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert på del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser områder med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (høydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan være fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

27.04.2026 side 3 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Radonutsatt område
Sist sjekket: 22.04.2026

Aktsomhetsgrad for radon på
eiendommen Usikker aktsomhet Middels til lav

aktsomhet Høy aktsomhet Særlig høy
aktsomhet

Tegnforklaring
Usikker
aktsomhet

Middels til lav
aktsomhet Høy aktsomhet Særlig høy

aktsomhet

Beskrivelse
Datasettet viser hvilke områder i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert på geologi og
inneluftsmålinger av radon. Inneluftsmålinger er fra Direktoratet for strålevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersøkelse (NGU) sine berggrunns- og løsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
målestokk 1:250.000 og løsmassedata er av varierende målestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmålinger er brukt til å
identifisere områder med forhøyd aktsomhet for radon. De er også brukt til å kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overført til områder hvor det finnes ingen eller få inneluftsmålinger. Der hvor et område er
klassifisert som «høy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et område er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for å beregne aktsomhet for radon, er områder klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhøyde radonkonsentrasjoner. Områder hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «særlig høy aktsomhet».
Med å overføre kunnskap fra områder med inneluftsmålinger til områder uten inneluftsmålinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. I praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. I tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersøkelse (NGU)

27.04.2026 side 4 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Side 1 av 9Norkart Områdeanalyse 27.04.2026

Områdeanalyse
Sarpsborg kommune områdeanalyse

Eiendom 3105 1/10

Utskriftsdato 27.04.2026 Antall datasett 17

VIKTIG: Fravær av treff på et datasett betyr ikke nødvendigvis at området er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle
temaet i området, eller at området ikke er kartlagt. Treff på et datasett indikerer normalt at ytterligere undersøkelser er nødvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

7 Berørte datasett

Gul liste Kommunedelplan
Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner Kulturminner - SEFRAK
KVIKKLEIRE MULIGHET FOR MARIN LEIRE
REGULERINGSPLAN

10 Sjekkede, ikke berørte datasett

100-METERSSONE SJØ FORELØPIG HENSYNSSONE BORREGAARD
Kommunedelplan intercity – FV.118. Ny Sarpsbru KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2024-2036
Kulturminner - Kulturmiljøer Kulturminner – Fredete bygninger
KVIKKLEIRE Oppheving av reguleringsplaner
REGULERINGSPLAN UNDER ARBEID VERNEVERDIVURDERING

 
 
 


 
 
 
 
 
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Side 2 av 9Norkart Områdeanalyse 27.04.2026

Gul liste

Kilde Sarpsborg kommune Versjon 05.06.2025

TegnforklaringOm datasettet
Tiltaket ligger innenfor et område med bygninger på gul liste. Bygningene på gul liste er vurdert til å ha verneverdi.
Se sentrumsplanens bestemmelse § 4.16 a.

Kontaktperson: Elise Enoksen Moen
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Kommunedelplan

Kilde Kommunene Versjon 13.11.2025

Kommuneplanområde

PlanID Plannavn Link

201501 Kommunedelplan Sentrum 2019
- 2031

Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?
funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=201501)

Formålsområde

Arealbruksstatus Kommuneplanformål

(1) Nåværende (1130) Sentrumsformål

Bestemmelseområde

Bestemmelseshjemmel Navn

(7) hensyn bevaring bygning og annet kulturmiljø H570_1

(5) byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav Bykjernen

(5) byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav Gleng

(5) byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav Urban-høy B

Angitthensynsone

Angitthensynsone Hensynsonenavn

(570) Bevaring kulturmiljø H570_01

TegnforklaringOm datasettet
Kommuneplanens arealdel er hjemlet i Plan og bygningslovens § 11. Alle kommuner er pålagt å ha en
arealplan som viser områder for vern og områder for bruk. Komuneplanens arealdel er den fysiske
delen av kommuneplanen og verktøyet for å nå målene i kommuneplanens samfunnsdel. Plankartet er
juridisk bindende og er en del av hjemmelsdokumentet for å styre den fysiske utviklingen gjennom
detaljplanlegging og byggesaksbehandling. Plankartene må leses sammen med de juridiske
bestemmelsene for planen om planbeskrivelsen som beskriver intensjonene i planen. Selv om
arealplanen viser en varighet på 12 år, vil planen revideres flere ganger i perioden og områders bruk,
vern og utnyttelse kan endre seg i revisjonen. Planens omfattende varighet er for å dra opp
hovedrammene for en lengre planperiode.
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Side 4 av 9Norkart Områdeanalyse 27.04.2026

Faresone

Fare Hensynsonenavn

(310) Ras- og skredfare H310_01
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Side 5 av 9Norkart Områdeanalyse 27.04.2026

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

Kilde Riksantikvaren Versjon 23.04.2026

Enkeltminner

Navn Kommune KulturminneId Kategori Vernetype Link til kulturminnesøk

Olav Haraldssons gate 41 3105 304081-0 E-BYG KOM Link (https://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/304081)

Lokaliteter

Navn Kommune KulturminneId Vernetype Link til kulturminnesøk

Olav Haraldssons gate 41 3105 304081-0 KOM Link (https://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/304081)

TegnforklaringOm datasettet
På eiendommen er det registrert ett kulturminne eller en sikringssone for kulturminner. Mer informasjon kan finnes
hos Riksantikvaren.
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Side 6 av 9Norkart Områdeanalyse 27.04.2026

Kulturminner - SEFRAK

Kilde Riksantikvaren Versjon 27.04.2026

Objekter

Sefrak ID Navn P25 - status

0105-0205-014 BOLIGHUS, GLENGSGT. 15, SARPSBORG Ruin eller fjernet objekt

TegnforklaringOm datasettet
På eiendommen ligger bygning(er) som er registrert som kulturminne i det såkalte SEFRAK-registeret, men som
ikke er freda etter Kulturminneloven.
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Side 7 av 9Norkart Områdeanalyse 27.04.2026

KVIKKLEIRE

Kilde Norges vassdrags- og
energidirektorat

Versjon 11.04.2026

Objekter

Navn Faregrad Faktaark

- Ingen -

TegnforklaringOm datasettet
Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et område med potensiell fare (aktomhetsområde) for større
kvikkleireskred.
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Side 8 av 9Norkart Områdeanalyse 27.04.2026

MULIGHET FOR MARIN LEIRE

Kilde Sarpsborg kommune Versjon 16.12.2023

Objekter

Mulighet for marin leire Løsmassetype

Middels Randmorene/randmorenebelte

TegnforklaringOm datasettet
Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et område med mulighet for marin leire, og grunnen kan derfor bestå av
løsmasser, herunder kvikkleire. Kommunens aksomhetskart er imidlertid svært grovmasket.
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Side 9 av 9Norkart Områdeanalyse 27.04.2026

REGULERINGSPLAN

Kilde Kommunene Versjon 13.11.2025

Planområde

PlanID Plannavn Link

11078 Glengsgata 11-13-15-
17

Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?
funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=11078)

Formålsområde - Pbl 1985

Feltbetegnelse Reguleringsformål Utnyttelse Antall

Fortau (322) Gangvei - 3

B1 (110) Boliger - 1

TegnforklaringOm datasettet
Eiendommen ligger innenfor regulert område. Se plananalysen for mer informasjon.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sarpsborg kommune: Seksjon 3105-1/10/0/10

Utskriftsdato: 27.04.2026 13:21

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 3

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Seksjon)

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 25.11.2008 Arealmerknader
Oppdatert dato 18.10.2025 Antall teiger 0
Seksjonsformål Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrøk 55/1554 Bruk av grunn ( )

 Tinglyst  Del i samla fast eiendom  Grunnforurensning  Avtale/Vedtak om gr.erverv

 Bestående  Under sammenslåing  Kulturminne

 Klage er anmerket  Ikke fullført oppmålingsforr. Frist fullføring:

 Har fester  Jordskifte er krevd  Mangel ved matrikkelføringskrav Frist retting:

Forretninger

Brukstilfelle
Forretningstype

Forr.dato
M.før.dato

Kom. saksref.
Annen ref.

Tingl.status
Endr.dato

Involverte
Berørte

Omnummerering
Omnummerering

01.01.2024
01.01.2024

Tinglyst
01.01.2024

1/10, 1/10/0/1, 1/10/0/2, 1/10/0/3, 1/10/0/4, 1/10/0/5, 1/10/0/6,
1/10/0/7, 1/10/0/8, 1/10/0/9, 1/10/0/10, 1/10/0/11, 1/10/0/12,
1/10/0/13, 1/10/0/14, 1/10/0/15, 1/10/0/16, 1/10/0/17, 1/10/0/18,
1/10/0/19, 1/10/0/20, 1/10/0/21, 1/10/0/22, 1/10/0/23, 1/10/0/24

Omnummerering
Omnummerering

01.01.2020
01.01.2020

Tinglyst
01.01.2020

1/10, 1/10/0/1, 1/10/0/2, 1/10/0/3, 1/10/0/4, 1/10/0/5, 1/10/0/6,
1/10/0/7, 1/10/0/8, 1/10/0/9, 1/10/0/10, 1/10/0/11, 1/10/0/12,
1/10/0/13, 1/10/0/14, 1/10/0/15, 1/10/0/16, 1/10/0/17, 1/10/0/18,
1/10/0/19, 1/10/0/20, 1/10/0/21, 1/10/0/22, 1/10/0/23, 1/10/0/24

Seksjonering
Seksjonering

21.11.2008
25.11.2008

1/10, 1/10/0/1, 1/10/0/2, 1/10/0/3, 1/10/0/4, 1/10/0/5, 1/10/0/6,
1/10/0/7, 1/10/0/8, 1/10/0/9, 1/10/0/10, 1/10/0/11, 1/10/0/12,
1/10/0/13, 1/10/0/14, 1/10/0/15, 1/10/0/16, 1/10/0/17, 1/10/0/18,
1/10/0/19, 1/10/0/20, 1/10/0/21, 1/10/0/22, 1/10/0/23, 1/10/0/24

Tinglyste eierforhold

Navn
ID

Rolle
Andel

Adresse
Poststed

Status
Kategori

PETTERSEN NORA
F180796*****

Hjemmelshaver (H)
1/1

GLENGSGATA 13B
1707 SARPSBORG

Bosatt (B)

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang
Bolig Glengsgata 13B H0302 1/10/0/10 77 2 1 1 Kjøkken

Adresse

Vegadresse: Glengsgata 13 B

Poststed 1707 SARPSBORG Kirkesogn 02020101 Sarpsborg
Grunnkrets 205 Gleng Tettsted 22 Fredrikstad/Sarpsborg
Valgkrets 2 Gamle Sarpsborg

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

Adressetilleggsnavn:
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sarpsborg kommune: Seksjon 3105-1/10/0/10

Utskriftsdato: 27.04.2026 13:21

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 3

1 24315665 Stort frittliggende boligbygg på 3 og 4 etg. (142) Ferdigattest (FA) 07.01.2013

1: Bygning 24315665: Stort frittliggende boligbygg på 3 og 4 etg. (142), Ferdigattest 07.01.2013

Bygningsdata

Næringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 1177
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 1177
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig 1500
Har heis Ja BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt 1500
Avløp Offentlig kloakk Bebygd areal 410
Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 12

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse
Rammetillatelse 23.03.2006 20.04.2006
Igangsettingstillatelse 26.09.2007 27.09.2007
Midlertidig brukstillatelse 04.03.2009 20.04.2009
Ferdigattest 07.01.2013 07.01.2013

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang
Bolig Glengsgata 13B H0302 1/10/0/10 77 2 1 1 Kjøkken

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
H03 4 265 0 265 364 0 364
H02 4 265 0 265 364 0 364
H01 4 265 0 265 364 0 364
K01 0 382 0 382 408 0 408

Seksjonert eiendom: Grunneiendom 1/10

Bruksnavn Beregnet areal 1594.2
Etablert dato 31.10.1840 Historisk oppgitt areal 1465
Oppdatert dato 17.01.2024 Historisk arealkilde Annen arealkilde (9)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

 Tinglyst  Del i samla fast eiendom  Grunnforurensning  Avtale/Vedtak om gr.erverv

 Bestående  Under sammenslåing  Kulturminne

 Seksjonert  Klage er anmerket  Ikke fullført oppmålingsforr. Frist fullføring:

 Har fester  Jordskifte er krevd  Mangel ved matrikkelføringskrav Frist retting:

Teiger
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sarpsborg kommune: Seksjon 3105-1/10/0/10

Utskriftsdato: 27.04.2026 13:21

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3 av 3

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6573797.47 620494.8 0 Ja 1594.2

Rapportmal: 'matrikkel' Versjon: '27112017.1' © Norkart AS
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©Norkart 2026

27.04.2026
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Sarpsborg kommune

1/10/0/10

UTM-32

Grunnkart

Adresse: Glengsgata 13B

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkantEiendomsgr. nøyaktig <= 10 cm

Eiendomsgr. middels nøyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite nøyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss nøyaktighet

Eiendomsgr. omtvistet

Hjelpelinje veikant Hjelpelinje fiktiv

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >30<=200 cm
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Side 1 av 2

Utskriftsdato: 27.04.2026

Sarpsborg kommune
Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
Telefon: 69 10 80 00

Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune

Kommunenr. 3105 Gårdsnr. 1 Bruksnr. 10 Festenr. Seksjonsnr. 10

Adresse Glengsgata 13B, 1707 SARPSBORG

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pågående planarbeid for eiendommen. Nærmere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes på internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon på
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

Kommunedelplaner Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

Kommuneplaner Kommuneplaner under arbeid
Kommunedelplaner under arbeid Reguleringsplaner under bakken
Reguleringsplaner over bakken Reguleringsplaner under arbeid
Reguleringsplaner bunn Reguleringsplaner under arbeid i nærheten
Bebyggelsesplaner Bebyggelsesplaner over bakken
Bebyggelsesplaner under bakken Midlertidige forbud

Kommunedelplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201501

Navn Kommunedelplan sentrum 2019-2031

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 20.06.2019

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3105/dokumenter/9130/201501%20Planbestemmelser%20og%20retningslinjer%2C%20sist%20revidert%2020.10.22.pdf

Delarealer Delareal 1 586 m
BestemmelseOmrådenavnH570_1
KPBestemmelseHjemmel hensyn bevaring bygning og annet kulturmiljø

Delareal 1 594 m
KPHensynsonenavnH310_01
KPFare Ras- og skredfare

Delareal 85 m
BestemmelseOmrådenavnBykjernen
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

 

 
 
 
 
 
 

2

2

2
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Side 2 av 2

Delareal 1 594 m
ArealbrukSentrumsformål,Nåværende

Delareal 1 586 m
KPAngittHensyn Bevaring kulturmiljø
KPHensynsonenavnH570_01

Delareal 1 562 m
BestemmelseOmrådenavnGleng
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 32 m
BestemmelseOmrådenavnUrban-høy B
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Reguleringsplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 11078

Navn Glengsgata 11-13-15-17

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 18.11.1999

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3105/dokumenter/4344/11078%20Bestemmelser%2C%20datert%2016.09.1998%2C%20revidert%2024.02.1999.pdf

Delarealer Delareal 1 579 m
Formål Boliger
Feltnavn B1

2

2

2

2

2
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27.04.2026
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:1000Sarpsborg kommune

1/10/0/10

UTM-32

Reguleringsplankart

Adresse: Glengsgata 13B

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
Det kan forekomme områder med reguleringsplaner som ikke er digitalisert. Dersom det ikke er treff på en reguleringsplan og/eller bebyggelsesplan,
sjekk likevel planregisteret for området.
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Arkivnummer:  11-78 

 
 

 

 
 

 
 REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR 

 
 

GLENGSGATA  11-13-15-17 
 

 
 
REGULERINGSBESTEMMELSENE GJELDER FOR DET OMRÅDET SOM ER VIST 
MED REGULERINGSGRENSE PÅ PLANKARTET 
 
 
Planområdet er regulert  med følgende formål: 
 
  Byggeområder    
 
 Trafikkområder   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Reguleringsbestemmelsene er vedtatt av Sarpsborg bystyre 18.11.1999 
 
Reguleringsbestemmelsene er datert:   16.09.1998 
 
Revidert:   24.02.1999 
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Glengsgata 11-13-15-17       
    

Side 2 av 3                                                                                                                             

1.   FELLESBESTEMMELSER 

 
1.1 
Kommunen skal ved behandling av byggesøknad på  reguleringsområdet påse at bebyggelsen 
får en god form og materialbehandling, og at bygninger i samme byggeflukt  eller gruppe får 
en harmonisk utforming. Byggesøknad som etter kommunens skjønn ikke tilfredstiller 
arkitektoniske og estetiske krav, kan avvises.  
 
1.2 
Sammen med byggesøknad kan kommunen kreve at det utarbeides en plan for den ubebygde 
delen av tomten. 
 
1.3 
Tomtene må ikke beplantes med trær eller busker som etter kommunens skjønn kan virke 
sjenerende for den offentlige ferdsel. De ubebygde områder skal gis en tiltalende form og 
behandling. 
 
1.4 
Det tillates ikke skjemmende lagring i området. 
 
1.5 
Avstand fra bygning til ledningstraséer skal avpasses til bygningens høyde og 
fundamenteringens dybde.  
 
1.6 
Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelser kan, når særlige grunner taler for det, tillates 
av kommunen innenfor rammen av bygningslovgivningen og bygningsvedtektene i 
kommunen. 
 

2. BYGGEOMRÅDE B1 - BOLIGFORMÅL 
 
2.1 
Bebyggelsen skal plasseres innenfor de viste byggegrenser. Mot Glengsgata skal bebyggelse 
plasseres i byggelinjen. Mot Glengsgata tillates balkonger utkraget inntil 0,5 m over 
fortau/byggelinje. Det må være fri passasje på minst 3,0 m under eventuelle balkonger over 
fortau. Det kan plasseres uthus for oppbevaring og evt. nettstasjon for kraftforsyning i 
gårdsrommet utenfor den angitte byggegrensen, i samsvar med godkjent utomhusplan / 
illustrasjonsplan, ref. pkt.1.2 og 2.7. 
 
2.2 
Tillatt BYA må ikke overstige 70%. Med BYA forstås totalt bebygget areal delt på netto 
tomteareal. Bebyggelsens endelige plassering på tomten fastsettes av kommunen. 
 
2.3  
Det tillates oppført kjedehus eller rekkehus og oppdelt i 2-3 grupper. Før det kan oppføres 
bygninger og fradeles tomter, må en eventuell revidert tomtedelingsplan være godkjent av 
kommunen. Slik plan må senest behandles samtidig med søknad om fradeling. 
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Glengsgata 11-13-15-17       
    

Side 3 av 3                                                                                                                             

 
2.4 
I området kan det oppføres boliger i maks. 3 etasjer. Gesimshøyde skal være maks. 8,0 m og 
mønehøyde maks. 11,0 m over fortauets planum. Bebyggelsen skal ha sadeltak med takvinkel 
mellom 28 og 42 grader. Uthus kan ha pulttak. Hovedmøneretning skal være parallelt med 
Glengsgata. 
 
2.5 
I områdets laveste halvdel ( nordre del ) tillates underetasje for lagring og biloppstilling med 
adkomst fra Glengsgata. Sarpsborg Kommunes vedtekter til Plan- og bygningsloven §69 nr.3 
stiller krav til biloppstillingsplasser under pkt.2.1 Boligbebyggelse: 
 

 Boligbebyggelse skal ha biloppstillingsplasser på egen tomt eller på felles areal for 
flere boenheter tilsvarende: 

2.1.1. Boenheter mindre enn 65 m² : 1 biloppstillingsplass pr. enhet. 
2.1.2. Boenheter mellom 65-85 m² : 1,5 biloppstillingsplasser pr. enhet. 
2.1.3. Boenheter over 85 m² : 2 biloppstillingsplasser pr. enhet. 
2.1.4. Dersom det bygges felles parkeringsanlegg for flere enn 10 boenheter kan ovennevnte 

krav reduseres med inntil 20%, dog skal hver boenhet ha min. 1 biloppstillingsplass. 
 
2.6 
Samtidig med søknad om byggetillatelse skal det fremlegges en utomhusplan, som skal 
godkjennes av kommunen. Planen skal vise disponering av utearealene. Kommunen kan 
avvise planer som ikke tar tilstrekkelig hensyn til estetikk og barns oppvekstvilkår. Det vises 
til vedtekter til Plan- og bygningsloven §69 nr.3 derav pkt.1.5.1. Lekeplass ved inngang: 
 
 Lekeplass ved inngang kreves bare i de områder der ikke alle leiligheter har minimum 50 m² 

privat uteareal eller tilgang til tilsvarende fellesområde på bakken i direkte tilknytning til 
boligen.  Min. 5 m² av lekeplassareal pr. bolig skal settes av til lekeplass ved inngang. 
Gangavstanden til inngangs- lekeplassen skal være maksimum 50 m fra de boligene den skal 
betjene.  Plassen skal inneholde minimum en sandkasse, en benk og noe fast dekke som er 
flatt nok til trehjulssykling, manøvrering av rullestol og frasetting av barnevogn. Plassen bør 
også inneholde klatreredskap og huske.  

 
Leke- og oppholdsarealer skal være ferdig opparbeidet i samsvar med godkjent utomhusplan 
før det gis brukstillatelse. 
 
2.7 
Støyreduksjonerende tiltak i bygningskonstruksjonen skal gjennomføres på bakgrunn av 
beregnet trafikkstøy. Innendørs støynivå skal ikke overskride 30 dBA. 
 
3 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRÅDER 
 
3.1 
Glengsgata er beskrevet som gate med gatesten og heller på fortau, i veinormalen "Normaler 
/minstekrav til utforming av veier" (vedtatt 10.11.98). 
Gate og fortau i det regulerte området skal være ferdig opparbeidet i samsvar med veinormen, 
før det gis brukstillatelse til bebyggelse etter planen.  
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27.04.2026
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:1000Sarpsborg kommune

1/10/0/10

UTM-32

Kommuneplan

Adresse: Glengsgata 13B

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.



7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+



Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.
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ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.
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«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Glengsgata 13B
1707 SARPSBORG

Aktiv Eiendomsmegling
Ine M. Bredholt

911 55 707
ine.meisund.bredholt@aktiv.no




