Assvingen 8, 1890 RAKKESTAD

Villa Varden - Fin og innholdsrik
enebolig med hybelleilighet for
utleie - Stor terrasse med gode
solforhold - Garasje
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Eiendomsmegler

Elin Westerby

Mobil 994 24 669
E-post  elin.westerby@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Askim

Stasjonsmester Frost gate 18, 1802 Askim.

TLF. 69 88 84 44

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:
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Kr 3900 000,
Kr 98 890,-

Kr 3998 890,
Markus Hansen

Enebolig

Eiet

1977

160/198 kvm
976.6 kvm

4

Gnr. 231, bnr. 122
1102260041
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Velkommen til Villa Varden, en fin enebolig med flott beliggenhet pa
feltet. Hybelleilighet med egen inngang gir mulighet for god, skattefri
leieinntekt.

Boligen bestar av:

1.etasje: Bad, kjgkken, vaskerom, walk-in, 3 soverom, kjglerom,
vindfang, toalettrom. Hybelleiligheten bestar av: Entre, stue med
hems, bad/vaskerom, kjgkken, soverom. Garasje og lagring i
underetasjen.

Stor tomt med plenareal og godt med parkeringsmuligheter. Det er
ca. 103 kvm terrasse og balkongareal som omkranser boligen pa 3
sider, med meget gode solforhold og utsikt.

Eiendommen ligger fint til i Holgsasen i et etablert og barnevennlig
boligomrade uten gjennomgangstrafikk. Barnehage, barneskole og
bussholdeplass ligger i gangavstand. Det er gang- og sykkelsti til
bade skole og butikker, ca 2 km til sentrum.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 160 kvm
BRA - e: 38 kvm
BRA totalt: 198 kvm
TBA: 103 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 38 kvm Garasje og lagring

1. etasje

BRA-i: 160 kvm Bad, kjgkken, vaskerom, garderobe, kontor, kjglerom, vindfang,
toalettrom, bad/vaskerom (hybel), kigkken 2 (hybel), soverom 3 (hybel), stue (hybel),
entré (hybel) og 2 soverom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
103 kvm Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealene er malt med laser pa stedet og beregnet etter Norsk Standard NS 3940:2023.
Det presiseres at kravene i Byggeforskriftene ikke samsvarer fullt ut med NS 3940, og
at det derfor kan forekomme forskijeller i hva som regnes som malbart areal.

Malbart areal etter NS 3940 innebzerer ikke ngdvendigvis at arealet er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Godkjente arealer fremgar av stemplede, godkjente byggetegninger der rommenes
bruk er angitt og samsvarer med faktisk bruk.

Ved klassifisering av arealer er det i hovedsak rommets bruk pa befaringsdagen som
avgjgr om rommet defineres som P-ROM (primaerrom) eller S-ROM (sekundaerrom).
Sjakter for tekniske fgringer, som el- og rgropplegg samt pipelgp, er inkludert i oppgitt
areal.

Det er ikke foretatt kontroll av oppmalingen mot byggetegninger, da slike tegninger
ikke er fremlagt.

Tomtetype
Eiet
Tomtestgrrelse
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976.6 kvm

Tomtebeskrivelse

Tomten er opparbeidet med gressplen, hekkbeplantning og prydbusker. Skiferbelagte
gangarealer og trapper i terreng. Belegningsstein i gardsplass og innkjgrsel. Gruset
gardsplass pa baksiden av huset.

Beliggenhet

Eiendommen ligger fint til i Holgsasen i Rakkestad. Dette er et etablert og barnevennlig
boligomrade uten gjennomgangstrafikk. Barnehage, barneskole og bussholdeplass
ligger i gangavstand. Det er gang- og sykkelsti til bade skole og butikker og ca. 2 km til
sentrum. Her finnes butikker, servicetilbud, ungdomsskole mm. Det er ca. 20-25
minutters kjgring til Mysen og Askim, samt 35 minutter til Sarpsborg.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa og smahusbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Stian Pettersen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Eneboligen er oppfert i 1977 over to plan, med en integrert garasje.

Byggegrunnen bestar av fjell, og bygningen har en grunnmur av lettklinkerblokker.
Dreneringen er fra byggearet, og terrenget heller mot grunnmuren pa oversiden av
boligen.

Veggene har en bindingsverkskonstruksjon fra byggearet, med en fasadekledning av
liggende og staende bordkledning.

Takkonstruksjonen bestar av W-takstoler i tre, og taktekkingen er av betongtakstein.
Renner, nedlgp og beslag er utfgrt i plastbelagt stal.

Etasjeskillerne er av trebjelkelag. Under trebjelkelaget og stubbegulvet er det en
krypkjeller med himlingsplater som inneholder asbest.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, med varierende alder fra 20009 til
2020. Ytterdgren er en malt hovedytterder i tre, og det er en malt balkongder, ogsa i tre.
Fra stuen er det utgang til terrasser.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en

tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2, TG 3 og TG IU (ikke undersgkt).
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TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Taktekking: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen/
undertak.

- Nedlgp og beslag: Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var
ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

- Veggkonstruksjon: Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur.

- Vinduer: Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

- Dgrer: Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket. Material
svekkelse og isoleringsevnen pa dgrene/glassene ma paregnes pga. alder.

Bad:

- Overflater Gulv: Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

- Sluk, membran og tettesjikt: Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon). Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa membranlgsningen. Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig utfert.

Vaskerom

- Sluk, membran og tettesjikt: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen. Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig utfgrt.

- Ventilasjon: Rommet har kun naturlig ventilasjon.

- Bad/vaskerom (hybel):

- Overflater vegger og himling: Det er observert materialslitasje pa overflatene pa
veggene som fglge av alder.

- Overflater Gulv: Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Sluk, membran og tettesjikt: Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon). Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pd membranlgsningen. Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig utfert.
- Ventilasjon: Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

- Kjglerom - Overflater og konstruksjon: Konstruksjonen har indikasjoner pa feil
konstruksjon og bgr undersgkes ytterligere eller det ma innhentes dokumentasjon pa
valgt Igsning. Det ble registrert svertesopp i himlingen. Det er mulig at konstruksjonen
har luftlekkasje slik at kondensering forekommer. Neermere undersgkelser ma gjgres.

- Toalettrom - Overflater og konstruksjon: Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for
a synliggjore lekkasje fra innebygget sisterne.
- Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
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vannledninger.

- Avlgpsrgr: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

- Varmtvannstank: Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

- Fuktsikring og drenering: Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

- Grunnmur og fundamenter: Material svekkelse pa bygningsdelen ma paregnes.

- Terrengforhold: Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Forhold som har fatt TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Krypkijeller: Det er manglende fuktsperre pa bakken. Det er pavist synlig vann i
krypkijeller eller synlige tegn pa innsig av vann i krypkjeller. Aggregatet for kjslerommet
bgr plasseres et mer egnet sted da den avgir varme som igjen fgrer til kondensering i
krypkjelleren.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

- Vaskerom - Overflater Gulv: Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
Vaskerom - Tilliggende konstruksjoner vatrom: Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er
fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

@vrig informasjon:

Helse, miljg og sikkerhet: Forhold som &penbart kan medfgre fare for helse, miljs og
sikkerhet:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.
- Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Overnevnte er kun utdrag fra rapporten, dokumentet ma leses i sin helhet.
Sammendrag selgers egenerklaering

Boligen ble kjgpt i 2020.

Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja.
Ufagleert arbeid: Hvilket ar ble jobben fullfgrt ?: 2026
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Beskrivelse: Byttet sisterna i vegg til vegg hengt toalett. Vennetjeneste utfgrt av
fagleert personell uten garanti.

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasije,
kjeller eller krypkjeller?

Ja. Beskrivelse: Kan til tider vaere fukt inntrengning i kryp kjeller ved hgye
nedbgrsmengder.

13. Vet du om det er, eller har vaert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen
eller i boligen?

Ja. Ufagleert arbeid: Hvilket ar ble jobben fullfgrt ?: 2025. Beskrivelse av arbeidet: tettet
lufteluker med muse netting.

Beskrivelse: Tatt noen mus i kryp kjeller

14. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?

Ja. Fagleert arbeid: Hvilket ar ble jobben fullfgrt ?: 2022. Firmanavn: Vann og varme
tec. Beskrivelse av arbeidet: Bytte av hoved vannkran inn til huset i kryp kjeller.
Beskrivelse: Darlig hoved vann kran inn til huset i kjeller.

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja. Fagleert arbeid: Hvilket ar ble jobben fullfgrt ?: 2022. Firmanavn: Vann og varme
tec.

Beskrivelse: Satt inn en ekstra varmtvann bereder.

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja. Fagleert arbeid: Hvilket ar ble jobben fullfgrt ?: 2020. Firmanavn: HS Elektro.
Beskrivelse: Renovert sikringsskap til automat sikringer

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
Ja. Er utleiedelen godkjent for utleie av kommunen? Ja
Beskrivelse: Eiendommen har en utleiedel.

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
Ja. Firmanavn: Er alle boenhetene godkjent av kommunen? Ja
Beskrivelse: Utleiedel

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja. Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger? Nei, ikke
som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa strem?
Ja. Beskrivelse: Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om
strgm til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026).
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Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter
eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa
Regjeringens nettsider.

Overnevnte er kun utdrag fra erklaeringen, dokumentet ma leses i sin helhet.

Innhold

1.etasje:

BRA-i 160 kvm: Bad, kjgkken, vaskerom, garderobe, kontor, kjglerom, vindfang,
toalettrom, bad/vaskerom (hybel), kigkken 2 (hybel), soverom 3 (hybel), stue (hybel),
entré (hybel) og 2 soverom

TBA 103 kvm: Terrasse og balkongareal

Underetasje:
BRA-e 38 kvm: Garasje

Standard
Generelt:
Det er parkett pa gulv, malte flater pa vegger og panel i himling.

Stue:

Lys og luftig stue med 2 soner med plass for bade sofamgblement og spisebord.
Rommet har peis for varme og hygge, samt varmepumpe. Gode vindusflater med fin
utsikt, solskjerming pa vinduene og utgang til terrasse.

Kjgkken:

Boligen har et lyst og pent kjgkken med kjglerom. Kjgkkenet er innredet med over- og
underskap, laminert benkeplate med helstgpt servant med kum og avrenningsfelt. Det
er integrerte hvitevarer: Oppvaskmaskin, kaffemaskin, installert ovn og platetopp med
ventilator over kokesonen. Rommet har plass for sittegruppe. Det anbefales & montere
lekkasjestopper og komfyrvakt for a redusere risiko for vann- og brannskader.

Bad:

Badet er flislagt med gulvvarme, malt himling. Badet er utstyr med: servant med
innredning og dusjkabinett. Det er elektrisk avtrekk i himling og luftespalte under dgr,
noe det skal vaere for a fa tilstrekkelig med tilluft.

Vaskerom:

Praktisk vaskerom med egen inngang. Det er belegg pa gulv, malte vegger og
himlingsplater. Rommet bestar av innredning og opplegg for vaskemaskin/
tgrketrommel. Det er ventil i himling men ikke luftespalte under dgr, noe det skal vaere
for & fa tilstrekkelig med tilluft. Rommet har ikke oppvarming.

Toalettrom:
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Det er fliser pa gulv med gulvvarme, vatromsplater pa vegger og malt himling. Rommet
bestar av servant og vegghengt klosset. Rommet har naturlig ventilasjon.

Soverom
I hoveddelen er det 3 gode soverom, hovedsoverommet er tilknyttet romslig walk-in
garderobedel.

Hybel:
Hybelleiligheten har egen inngang direkte utenfra og er adskilt fra hoveddelen med last
dor.

Kjgkken

Kjgkkenet er innredet med profilerte over- og underskap med laminert benkeplate med
helstgpt servant med 2 kummer og avrenningsfelt. Hvitevarer: kjgle-/fryseskap,
oppvaskmaskin, ,installert komfyr med ventilator over kokesonen. Det er laminat pa
gulv, malte flater pd vegger og himling. Det anbefales & montere lekkasjestopper og
komfyrvakt for a redusere risiko for vann- og brannskader.

Bad:

Det er fliser pa gulv med varmekabler, malte vegger og himling. Rommet bestar av
servant med innredning, dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og
gulvklosett. Det er elektrisk avtrekk pa vegg men ikke luftespalte under dgr, noe det
skal veere for a fa tilstrekkelig med tilluft.

Tekniske installasjoner:

Det er avlgpsrer av plast. Boligen har naturlig ventilasjon. Det er montert
varmtvannstank pa 194 liter i krypkjelleren. Det er montert varmtvannstank pa ca. 200
liter. | stuen og gang er det montert luft til luft varmepumpe. Sikringsskapet er oppfart i
entre, i leiligheten samt i kjelleren med strgmmaler, automatsikringer og
kursfortegnelse.

Uteareal:
Fra stuen er det utgang til terrasser pa til sammen ca. 103 kvm som strekker seg rundt
3 sider av boligen. Meget gode solforhold og relativt fritt utsyn.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
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Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger, og er bygget heller ikke utfgrt med radonsperre.

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming, varmepumpe i stue. Vedovn i stue og i utleiedelen.

Informasjon om stremforbruk

Selgers arlige strgmforbruk har veert ca. 14 410 kwh for hovedenheten.
Hybelleiligheten har eget stremabonnement, og strgmforbruk for denne enheten
kommer i tillegg til overnevnte.

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, falger
eiendommen (malepunktet) og lgper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
Www.nve.no

Energimerke
E

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
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www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3900 000

Omkostninger kjgper
3900 000 (Prisantydning)

Omkostninger

97 500 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

98 890 (Omkostninger totalt)

115 790 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

118 590 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

3998 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 015 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4018 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 45 921 for ar 2026

Eiendomsskatt
Kr 10 500 for ar 2026

Informasjon om eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme endringer i regelverket knyttet til
eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er
primaer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaerbolig
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Kr 937 576 for &r 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 750 305 for &r 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 231, bruksnummer 122 i Rakkestad kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3120/231/122:
25.05.1976 - Dokumentnr: 304303 - Vilkar i kjppekontrakt

19.09.1978 - Dokumentnr: 307462 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3120 Gnr:231 Bnr:181
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Byggeforbud pa naermere angitt avstand

11.10.1978 - Dokumentnr: 308232 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3120 Gnr:231 Bnr:123
Byggeforbud pa naermere angitt avstand

19.07.1976 - Dokumentnr: 306139 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:3120 Gnr:231 Bnr:123
Byggeforbud pa naermere angitt avstand

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke utstedt ferdigattest for eiendommen, det foreligger midlertidig
brukstillatelse datert 14.02.1977. Fglgende arbeider/anmerkninger sto igjen fgr
ferdigattest kunne utstedes:

- Legging av teppebelegg i stue, soverom og korridor

- Montering av utvendige trapper

- Delvis beising av utbendig veggkledning.

Megler kjenner ikke til om arbeidene er fullfgrt. Midlertidig brukstillatelse er vedlagt
salgsoppgaven.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Det ble ved
lovendring 1.juli 2015 vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak det er sgkt om
for 1.januar 1998. Dette betyr imidlertid ikke at ulovlig oppfgrte bygg/ulovlige tiltak blir
lovlige, men at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal
uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Brukstillatelse er en forutsetning for at et
tiltak kan tas i bruk.

Det foreligger godkjente tegninger av tilbygg datert 14.06.1983. Det er noen avvik
mellom originale tegninger og dagens bruk.

Det foreligger en godkjent sgknad om etablering av ny boenhet i eksisterende bolig
datert 05.12.2003. Hybelleiligheten er ikke omgjort til selvstendig boenhetet med
fysisk avskille, det er fortsatt lasbar dgr imellom enhetene. Tiltaket er derfor ikke
gjennomfart og ferdigattest pa tiltaket er ikke utstedt.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp iht informasjon fra kommunen.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal og fglger bestemmelsene til
reguleringsplan "19730002, Navn Holgsasen I".

Adgang til utleie
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Boligen har en hybelleilighet som i dag er utleid. Hybelen er ikke selvstendig boenhet,
da det er lasbar dgr mellom og kan benyttes som utleie eller som del av boligen.
Leieinntekt er iht inngatt avtale kr. 8 500 per mnd. Leieforholdet kan om gnskelig
overtas av ny eier, leieavtalen er basert pa 3 maneders oppsigelse.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
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begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
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imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag
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Det er avtalt provisjon fastpris kr. 45 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget.
| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

4 500 Fotograf

4 600 Kommunale opplysninger

19 500 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

1 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
14 900 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter pr. stk
Totalt kr: 98 400

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 35 000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Elin Westerby
Eiendomsmegler
elin.westerby@aktiv.no
TIf: 994 24 669

Ansvarlig megler bistas av
Anette Mandfloen Strgm
Daglig leder/Eiendomsmegler
anette.strom@aktiv.no

TIf: 930 20 858

Oppdragstaker
Aktiv Askim AS, organisasjonsnummer 932672065
Stasjonsmester Frost gate 18, 1830 Askim

Salgsoppgavedato
26.03.2026
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.

Terrasse

Soverc

Kjekken

Plantegninger er ikke matbar, of kun for llustrasjonsbruk. Avvik kan foreksmeme.

o
| jakien
o Saverom
Spisestue Soverom ]
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1
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Garasje

i
Creative folo

Flantegringer er ikke malbar, o Kun for ustrasjensbru. Ak kan forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.

Assvingen 8



Vedlegg



44

Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Assvingen 8, 1890 RAKKESTAD
(7 RAKKESTAD kommune

F gnr. 231, bnr. 122

Sum areal alle bygg: BRA: 198 m? BRA-i: 160 m?

Befaringsdato: 15.03.2026 Rapportdato: 18.03.2026

Autorisert foretak: Norsk Eiendomstakst AS

-\’ NORSK EIENDOMSTAKST

Oppdragsnr.:

Sertifisert Takstingenigr:

Eiendomsverdi ref nr: NA4723

Stian Pettersen

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert

tilstandsrapport.



Norsk Eiendomstakst AS

Velkommen til Norsk Eiendomstakst AS, ledende innen kvalitetsbasert eiendomstaksering. Som daglig leder i selskapet og tidligere
avdelingsleder for @stfold i Norsk takst, bringer jeg solid erfaring som takstingenigr med ekspertise i @stfold og Akershus.

Min bakgrunn som tidligere byggmester og takstmann siden 2010 gir meg bred innsikt i bygningsbransjen. Takstutdanning fra NITO og
erfaring fra flere byggmesterfirmaer styrker min forstaelse for eiendomstakseringens kompleksitet.

Utvalgt som fagkyndig meddommer for Tingretten og aktiv deltaker som rettsvitne, demonstrerer min faglige dyktighet og objektivitet.
Var visjon, "Var styrke er din trygghet," understreker vart engasjement for presis og integritetsbasert eiendomsverdsetting. Vi ser frem
til 8 samarbeide med deg for a sikre din trygghet i eiendomssaker.

Rapportansvarlig

Ly, 1’(”%&%}

Stian Pettersen

stian@norskeiendomstakst.no

938 62 565
COBNis,
& %0
Medlem av
r:\?'t TRV E‘ ) I ‘m 2 NORSK EIENDOMSTARST
U}o 3 | Wi
S
WriaN
Oppdragsnr.:  20295-2452 Befaringsdato: 15.03.2026 Side: 2 av 34
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Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
Assvingen 8, 1890 RAKKESTAD 1519 MOSS
Gnr 231 - Bnr 122
3120 RAKKESTAD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20295-2452 Befaringsdato: 15.03.2026 Side: 3 av 34
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Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
Assvingen 8, 1890 RAKKESTAD 1519 MOSS
Gnr 231 - Bnr 122
3120 RAKKESTAD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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i\ssvingen 8, 1890 RAKKESTAD
Gnr 231 -Bnr 122
3120 RAKKESTAD

Beskrivelse av eiendommen

Boligen er oppfgrt over 2 plan med integrert garasje.
Boligen holder normal standard. Boligen har Igpende blitt
vedlikeholdt.

Utearealet er normalt opparbeidet.

Enebolig - Byggear: 1977

UTVENDIG G til side

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Renner, nedlgpsrgr og beslag er av plastbelagt stal.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende og staende bordkledning.
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Loftet ble besiktiget fra loftluken.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduene har
varierende alder fra 2009 til 2020.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Fra stuen er det utgang til terrasser pa til sammen ca 103m?2.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett,laminat og fliser. Veggene har panel
og malte plater. Innvendige tak har panel og himlingsplater.
Innvendige overflater og bygningsdeler har preg av moderat
bruksslitasje. Forholdet anses som normalt og paregnelig ut fra
bygningens alder og generelle bruk.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det ble ikke registrert skjevheter eller svikt utover det som ma
forventes med valgte materialer og byggemate.

Boligen har stalpiper hvor det er tilkoblet peis med innsats samt
vedovn i leiligheten.

Det er ble utfgrt tilsyn17.2.2026 uten anmerkninger.

Det kommunale feiervesenet kan kontaktes for naermere
informasjon om tidligere kontroll og tilstand pa pipe og ildsted.
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Det er himlingsplater som inneholder asbest.

Innvendig har boligen formpressede innedgrer med profil.

VATROM G4 til side
BAD/VASKEROM (hybel)

INNREDNING:

Rommet bestar av servant med innredning, dusjkabinett, opplegg
for vaskemaskin/tgrketrommel og gulvklosett.

VENTILASJON OG OPPVARMING:

Det er elektrisk avtrekk pa vegg men ikke luftespalte under dgr, noe
det skal vaere for a fa tilstrekkelig med tilluft.

Rommet har varmekabler.

OVERFLATER:
Det er fliser pa gulv, malte vegger og himling.

Oppdragsnr.: 20295-2452
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MERKNADER:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt arbeid pa vatrommet.

BAD
INNREDNING:
Rommet bestar av servant med innredning og dusjkabinett

VENTILASJON OG OPPVARMING:

Det er elektrisk avtrekk i himling og luftespalte under dgr, noe det
skal veaere for a fa tilstrekkelig med tilluft.

Rommet har varmekabler.

OVERFLATER:
Det er fliser pa gulv, vegger og malt himling.

MERKNADER:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt arbeid pa vatrommet.
Vatrommet er av eldre dato og oppgraderinger ma paregnes.

VASKEROM

INNREDNING:

Rommet bestar av innredning og opplegg for
vaskemaskin/tgrketrommel.

VENTILASJON OG OPPVARMING:

Det er ventil i himling men ikke luftespalte under dgr, noe det
skal vaere for a fa tilstrekkelig med tilluft.

Rommet har ikke oppvarming.

OVERFLATER:
Det er belegg pa gulv, malte vegger og himlingsplater.

MERKNADER:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt arbeid pa vatrommet.
Vatrommet er av eldre dato og oppgraderinger ma paregnes.

KIGKKEN Ga til side

INNREDNING:

Kjgkkenet er innredet med over- og underskap, laminert benkeplate,
kjglerom, oppvaskmaskin, helstgpt servant med kum og
avrenningsfelt, installert ovn og platetopp med ventilator over
kokesonen.

VENTILASJON:
Det er montert ventilator over kokesonen for avtrekk av matos og
fukt.

OVERFLATER:
Det er parkett pa gulv, malte flater pa vegger og panel i himling.

MERKNADER:
Det anbefales @ montere lekkasjestopper og komfyrvakt for a
redusere risiko for vann- og brannskader.

KIOKKEN | HYBEL
INNREDNING:
Kjgkkenet er innredet med profilerte over- og underskap, laminert

Side: 5av 34



Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
Assvingen 8, 1890 RAKKESTAD 1519 MOSS

Gnr 231 -Bnr 122
3120 RAKKESTAD

Beskrivelse av eiendommen

benkeplate, kjgle-/fryseskap, oppvaskmaskin, helstgpt servant med

2 kummer og avrenningsfelt, installert komfyr med ventilator over Arealer

kokesonen.

VENTILASJON: Forutsetninger og vedlegg

Det er montert ventilator over kokesonen for avtrekk av matos og

fukt. Lovlighet

OVERFLATER: Enebolig

Det er laminat pa gulv, malte flater pa vegger og himling. e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

MERKNADER: Det er gjort noe omgjgringer i forhold til de opprinnelige

Det anbefales 8 montere lekkasjestopper og komfyrvakt for & tegningene.

redusere risiko for vann- og brannskader.

SPESIALROM Ga til side

TOALETTROM

INNREDNING:

Rommet bestar av helstgpt servant med innredning og vegghengt

klosset.

VENTILASJON OG OPPVARMING:

Rommet har naturlig ventilasjon.

Det er varmekabler i gulv.

OVERFLATER:

Det er fliset pa gulv, vatromsplater pa vegger og malt himling.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er montert varmtvannstank pa 194 liter i krypkjelleren.

Det er montert varmtvannstank pa ca. 200 liter.

| stuen og gang er det montert luft til luft varmepumpe.

Sikringsskapet er oppfart i entre, i leiligheten samt i kjelleren med

stremmaler, automatsikringer og kursfortegnelse.

TOMTEFORHOLD Gé til side

Det er byggegrunn av fiell.

Det foreligger ingen opplysninger om at dreneringen er fornyet

siden byggear. Vurderingen er basert pa alder og normal levetid (ca.

30 ar). Dreneringen ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for

visuell kontroll.

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.

Terrenget heller mot grunnmuren pa oversiden av boligen.

Forholdet medfg@rer gkt vannbelastning mot grunnmuren og kan

over tid gi fuktpavirkning i tilstgtende konstruksjoner.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR 5 til side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og er bygget heller ikke

utfgrt med radonsperre. Det er krav til Radonmalinger i

utleieleiligheten.

Balkonger, terrasser og rom under balkong: Det er avvik i

rekkverkshgyde ut ifra dagens forskrifter.

Oppdragsnr.: 20295-2452 Befaringsdato: 15.03.2026 Side: 6 av 34
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Norsk Eiendomstakst AS

Sammendrag av boligens tilstand

Eikelia 3
1519 MOSS

Fordeling av tilstandsgrader

25

] 20

15
10
5
|| m | &
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2
5
c
0 <
Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
®  Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 20295-2452 Befaringsdato:

S0

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Mandatet for oppdraget er taksering av boligen/leiligheten.
Norsk Eiendomstakst AS sitt standardprodukt omfatter

tilstandskontroll av hoveddel (bolig/leilighet).

Tilleggsbygninger inngar som tilleggstjenester, og er i denne
rapporten —dersom aktuelt — kun beskrevet og medtatt i areal,

men ikke tilstandsvurdert.

Oppdraget er utfgrt av en uavhengig takstingenigr tilknyttet

Norsk Takst, uten relasjon til oppdragsgiver.

Taksten er basert pa visuell befaring uten destruktive inngrep i
konstruksjonene, eventuelt supplert med enkle malinger.
Takstmannen er ikke ansvarlig for feil eller mangler som ikke
kunne oppdages ved en normal visuell kontroll i henhold til god
takstskikk. Eldre boliger og bygninger er oppfgrt etter
byggeskikk og regelverk som gjaldt pa oppfgringstidspunktet,

og ikke etter dagens krav.

Det er ikke gjennomfgrt undersgkelser for skjeggkre eller

sglvkre.

Dersom rapporten er eldre enn ett ar, ma ny befaring og

oppdatert rapport utfgres.

Kostnadsoverslag er kun gitt for TG 3, i trad med gjeldende

forskriftskrav.

Rapporten omfatter ikke kontroll av tekniske installasjoner, da
dette krever spesialisert fagkompetanse og utstyr utenfor

oppdragets ramme.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Enebolig

(I3 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Innvendig > Krypkjeller
Det er manglende fuktsperre pa bakken.

Det er pavist synlig vann i krypkjeller eller synlige

tegn pa innsig av vann i krypkjeller.

Aggregatet for kjglerommet bar plasseres et mer
egnet sted da den avgir varme som igjen farer til

kondensering i krypkjelleren.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

© vitrom > Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Galil side
Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Vatrom > Etasje > Vaskerom > Tilliggende

konstruksjoner vatrom

15.03.2026

Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

(T AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o

Oppdragsnr.: 20295-2452

Utvendig > Taktekking Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

Utvendig > Nedlgp og beslag

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.

Utvendig > Vinduer - 1 Ga il side

Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av
enkelte vindusglass.

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Utvendig > Dgrer Ga til side

Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.
Det er avvik:

Material svekkelse og isoleringsevnen pa
dgrene/glassene ma paregnes pga. alder.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank - 1 Ga til side

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga il side

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Befaringsdato:

&

15.03.2026

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

Det er avvik:

Material svekkelse pa bygningsdelen ma paregnes.

Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side

Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot
grunnmur og dermed muligheter for stgrre
vannansamlinger.

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Gé til side

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside

Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon).

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig
utfgrt.

Vatrom > Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og Ga til side

tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig
utfgrt.

Vatrom > Etasje > Vaskerom > Ventilasjon a til si
Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Spesialrom > Etasje > Kjglerom > Overflater og Gatl side

konstruksjon

Konstruksjonen har indikasjoner pa feil konstruksjon
og bgr undersgkes ytterligere eller det ma innhentes
dokumentasjon pa valgt Igsning.

Det ble registrert svertesopp i himlingen. Det er mulig
at konstruksjonen har luftlekkasje slik at kondensering
forekommer. Naermere undersgkelser ma gjgres.

Spesialrom > Etasje > Toalettrom > Overflater og Gatil side

konstruksjon

Side: 8 av 34
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

o Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom (hybel) > Overflater Satilside
vegger og himling
Det er avvik:

Det er observert materialslitasje pa overflatene pa
veggene som fglge av alder.

o Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom (hybel) > Overflater Satilside
Gulv
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

o Vétrom > Etasje > Bad/vaskerom (hybel) > Sluk, Ga til side
membran og tettesjikt
Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon).
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.
Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig
utfgrt.

o Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom (hybel) > Ga til side
Ventilasjon

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Oppdragsnr.: 20295-2452 Befaringsdato:  15.03.2026 Side: 9 av 34
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1977

Anvendelse
Standard

Boligen har normal standard utifra alder og konstruksjon.
Naermere beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering
1983 Tilbygg Boligen ble bygget pa.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet md sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva,
er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket
skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

¢ Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.
Konsekvens:

Nar mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen, gker risikoen for slitasje, sprekkdannelser og utettheter. Dette kan fgre til
vanninntrenging, fuktskader i undertak og forkortet levetid pa takkonstruksjonen.

Tiltak:

Taktekkingen bgr fglges opp jevnlig med ettersyn og vedlikehold. Det ma paregnes utskifting eller stgrre reparasjoner i lgpet av de naermeste arene for a
opprettholde tilfredsstillende tetthet og funksjon.

Konsekvens:
Nar mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertaket, gker risikoen for aldringsrelaterte skader som svekket tetthet, sprekker og
materialtretthet. Dette kan medfgre fuktinntrenging, kondensproblemer og redusert levetid for takkonstruksjonen.

Tiltak:

Undertaket bgr fglges opp jevnlig med visuell kontroll fra loftsrom og eventuelt suppleres med inspeksjon ved utskifting eller vedlikehold av taktekking.
Det ma paregnes utskifting eller stgrre vedlikehold i Ippet av de naermeste arene for 4 sikre fortsatt tett og funksjonell takkonstruksjon.

Oppdragsnr.: 20295-2452 Befaringsdato: 15.03.2026 Side: 10 av 34
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Tilstandsrapport

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Renner, nedlgpsrgr og beslag er av plastbelagt stal.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Konsekvens:

Manglende sngfangere kan medfgre fare for nedfall av sng og is fra taket, noe som kan skade personer, kjgretgy eller bygningsdeler under. Selv om det
ikke var krav om sngfangere pa byggemeldingstidspunktet, vurderes mangelen som en sikkerhetsrisiko der ferdsel eller opphold forekommer naer
takfoten.

Tiltak:

Det anbefales & montere sngfangere pa takflater over inngangspartier, gangsoner og omrader hvor personer eller eiendeler kan bli utsatt for sng- og isras.
Dette vil bedre sikkerheten og redusere risiko for skade.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende og stdende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas tiltak for @ bedre lufting av kledningen.

e Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjiennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Konsekvens:
Manglende eller utilstrekkelig lufting i nedre kant av kledningen mot grunnmur kan fgre til oppfukting og redusert uttgrking av treverket. Dette gker
risikoen for rate, soppdannelse og forkortet levetid pa bade kledning og bakenforliggende konstruksjoner.

Tiltak:
Det anbefales & etablere tilstrekkelig lufting mellom kledning og grunnmur, gjerne ved a heve kledningen eller benytte spikerslag/lektverk som gir
luftespalte. Dette bidrar til bedre uttgrking og reduserer risiko for fuktskader over tid.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.
Loftet ble besiktiget fra loftluken.

Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduene har varierende alder fra 2009 til 2020.

Vinduer - 1

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
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e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
e Det bor gjgres tiltak for 8 bedre ventilering av rommet.

¢ Det ma foretas lokal utbedring.
Konsekvens:

Eldre vinduer har ofte svekket tetthet og isoleringsevne. Dette kan fgre til trekk, varmetap, kondens og i noen tilfeller fuktskader i tilstgtende
konstruksjoner. Slitasje pa beslag og tetningslister kan ogsa gjgre vinduene vanskelig a lukke eller betjene.

Tiltak:
Vinduer bgr vedlikeholdes med jevnlig maling og utskifting av pakninger og beslag ved behov. Det ma paregnes utskifting av vinduer pa sikt for a oppna
bedre energieffektivitet, tetthet og komfort.

Dgrer

Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Vurdering av avvik:

e Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
e Det er avvik:

Material svekkelse og isoleringsevnen pa dgrene/glassene ma paregnes pga. alder.

Konsekvens/tiltak
e Det ma foretas lokal utbedring.

En generell anbefaling er a holde et pye med dgrene pga. alder.

Konsekvens:
Vaerslitte karmer og sprekker i treverk utover normal slitasjegrad kan fgre til redusert beskyttelse mot fuktinntrengning. Dette gker risikoen for rate,
deformasjoner og nedsatt funksjon i vinduer og dgrer. Over tid kan tilstanden gi hgyere varmetap og behov for utskifting av komponentene.

Tiltak:
Det anbefales & utbedre eller skifte ut skadede og vaerslitte deler. Treverk bgr rengjgres, skrapes, grunnes og males for & hindre videre nedbrytning. Ved
omfattende skader bgr utskifting vurderes. Regelmessig vedlikehold vil forlenge levetiden pa karmene.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Oppdragsnr.: 20295-2452 Befaringsdato: 15.03.2026 Side: 12 av 34
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Beskrivelse
Fra stuen er det utgang til terrasser pa til sammen ca 103m?.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett,laminat og fliser. Veggene har panel og malte plater. Innvendige tak har panel og himlingsplater.
Innvendige overflater og bygningsdeler har preg av moderat bruksslitasje. Forholdet anses som normalt og paregnelig ut fra bygningens alder og generelle

bruk.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Det ble ikke registrert skjevheter eller svikt utover det som ma forventes med valgte materialer og byggemate.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har stélpiper hvor det er tilkoblet peis med innsats samt vedovn i leiligheten.
Det er ble utfgrt tilsyn17.2.2026 uten anmerkninger.
Det kommunale feiervesenet kan kontaktes for neermere informasjon om tidligere kontroll og tilstand pa pipe og ildsted.

G Krypkjeller

Beskrivelse

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Det er himlingsplater som inneholder asbest.
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Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende fuktsperre pa bakken.

e Det er pavist synlig vann i krypkjeller eller synlige tegn pa innsig av vann i krypkjeller.

Aggregatet for kjplerommet bgr plasseres et mer egnet sted da den avgir varme som igjen fgrer til kondensering i krypkjelleren.
Konsekvens/tiltak

o Fuktsperre pa bakken bgr etableres.

o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og omfanget pa eventuelle skader.

Konsekvens:

Manglende fuktsperre pa bakken gir gkt risiko for at fukt, kapilleer oppsug eller vanndamp fra grunnen trer inn i konstruksjonen. Over tid kan dette
medfgre hgy relativ luftfuktighet, kondens og gi grobunn for rate, mugg og skader i trebjelkelag og gulvkonstruksjonen.

Tiltak:
Det anbefales a etablere fuktsperre pa bakken, for eksempel ved a legge diffusjonstett folie over grunnen fgr gulvkonstruksjonen bygges opp eller
rehabiliteres. | tillegg bgr konstruksjonen ventileres godt og eventuelle fuktproblemer i grunnen/drenering vurderes.

Konsekvens:
Registrerte symptomer pa aktivitet fra skadedyr kan indikere tilstedevaerelse av mus, rotter, insekter eller andre organismer som kan skade

bygningsmaterialer. Dette kan fgre til luktproblemer, forurensning, gnageskader pa konstruksjoner og elektriske installasjoner, samt redusert innemiljg.

Tiltak:
Det anbefales a foreta naermere inspeksjon for a identifisere type og omfang av aktivitet. Eventuelle apninger og inntrengningspunkter bgr tettes, og
skadedyrbekjempelse bgr utfgres av fagkyndig dersom aktivitet bekreftes. Videre bgr forebyggende tiltak iverksettes for a hindre ny aktivitet.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen formpressede innedgrer med profil.

VATROM

ETASIE > BAD

Generell

Beskrivelse
BAD

INNREDNING:
Rommet bestar av servant med innredning og dusjkabinett

VENTILASJON OG OPPVARMING:
Det er elektrisk avtrekk i himling og luftespalte under dgr, noe det skal vaere for 4 fa tilstrekkelig med tilluft.
Rommet har varmekabler.

OVERFLATER:
Det er fliser pa gulv, vegger og malt himling.
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MERKNADER:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt arbeid pa vatrommet.

ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket har panel.

ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Ved vannpakjenning pa eldre overflater er det ogsa gkt risiko for at fuktighet trenger inn i konstruksjonen, med fare for skader over tid.

Konsekvens:
Manglende eller utilstrekkelig fall mot sluk fgrer til at vann ikke ledes effektivt bort fra gulvet. Dette kan gi staende vann, gkt fuktbelastning og risiko for
lekkasjer, misfarging eller skader pa overflater og konstruksjon over tid.

Tiltak:

For a sikre riktig avrenning ma gulvet bygges om med korrekt fall mot sluk. Tiltaket innebaerer normalt opphugging av eksisterende gulv og ny oppbygging
med fall iht. gjeldende forskriftskrav.

ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

e Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

e Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig utfgrt.

Konsekvens/tiltak

* Det ma innhentes dokumentasjon. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

* Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Oppdragsnr.: 20295-2452 Befaringsdato: 15.03.2026 Side: 15 av 34



Norsk Eiendomstakst AS

Eikelia 3

Assvingen 8, 1890 RAKKESTAD 1519 MOSS
Gnr 231 -Bnr 122
3120 RAKKESTAD

Tilstandsrapport

Konsekvens:

Membranens utfgrelse og tilstand kan ikke konstateres da den ikke er synlig, og det foreligger heller ingen dokumentasjon pa arbeidets utfgrelse.
Manglende dokumentasjon gir usikkerhet om konstruksjonens tetthet og levetid. Dette kan medfgre risiko for fuktskader i underliggende konstruksjoner
dersom membranen ikke er korrekt utfgrt.

Tiltak:
Det anbefales & innhente dokumentasjon pa utfgrt arbeid dersom dette finnes. Dersom dokumentasjon ikke kan fremlegges, bgr eier vaere oppmerksom
pa at membranens tilstand er ukjent, og vurdere naeermere undersgkelse eller utskifting ved oppussing.

Konsekvens:
Dersom det ikke er benyttet mansjetter rundt rgrgjennomfgringer, kan tettheten i membranen vaere svekket. Dette medfgrer gkt risiko for fuktinntrenging

til underliggende konstruksjoner og kan pa sikt fgre til skjulte fuktskader og redusert levetid pa vatrommet.

Tiltak:
Det anbefales a fa avklart utfgrelsen av tettesjiktet, eventuelt ved dokumentasjon eller kontroll. Dersom mansjetter ikke er benyttet, bgr dette utbedres
ved neste rehabilitering for a sikre tilfredsstillende fuktsikring i henhold til dagens krav.

Konsekvens:
Eldre membraner eller tettesjikt har begrenset levetid og kan med tiden miste sin funksjon. Dette gker risikoen for fuktgjennomtrenging til underliggende
konstruksjoner, som kan fgre til skjulte skader, sopp- og rateutvikling samt behov for kostbar utbedring.

Tiltak:
Det anbefales & planlegge utskifting av membran/tettesjikt ved neste rehabilitering av badet. Arbeidet bgr utfgres av fagkyndig og i henhold til dagens

forskriftskrav og Byggebransjens vatromsnorm (BVN).

ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant og dusjkabinett.

ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Det er elektrisk styrt vifte.

ETASJE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i gangen.

Arstall: 2026
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ETASJE > VASKEROM
Generell

Beskrivelse

VASKEROM
INNREDNING:
Rommet bestar av innredning og opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel.

VENTILASJON OG OPPVARMING:
Det er ventil i himling men ikke luftespalte under dgr, noe det skal veere for a fa tilstrekkelig med tilluft.
Rommet har ikke oppvarming.

OVERFLATER:
Det er belegg pa gulv, malte vegger og himlingsplater.

MERKNADER:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt arbeid pa vatrommet.
Vatrommet er av eldre dato og oppgraderinger ma paregnes.

ETASIE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har malte plater. Taket er malt.

ETASJE > VASKEROM

D overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen varmekilde.

Vurdering av avvik:
e Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Konsekvens/tiltak
 Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.
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Ved vannpakjenning pa eldre overflater er det ogsa gkt risiko for at fuktighet trenger inn i konstruksjonen, med fare for skader over tid.

Konsekvens:

Motfall pa bad innebaerer at gulvet heller bort fra sluk. Dette kan fgre til at vann ikke ledes korrekt til sluk, men blir staende eller renner mot vegger og
terskel. Over tid gker dette risikoen for vanninntrengning i konstruksjoner, fuktskader, mugg- og soppvekst samt skader pa tilstgtende rom. Forholdet kan
ogsa medfgre at vatrommet ikke tilfredsstiller gjeldende krav til fall og funksjon.

Tiltak:

Det anbefales & etablere korrekt fall mot sluk i henhold til gjeldende krav og bransjenormer. Dette innebarer normalt a rehabilitere gulvkonstruksjonen,
herunder oppbygging av nytt fall, eventuell utskifting av membran og tilpasning av sluk. Tiltakene bgr utfgres av fagkyndig foretak med dokumentert
kompetanse innen vatromsarbeider.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

e Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig utfgrt.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

e Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Konsekvens:

Dersom det ikke er benyttet mansjetter rundt rgrgjennomfgringer, kan tettheten i membranen vaere svekket. Dette medfgrer gkt risiko for fuktinntrenging
til underliggende konstruksjoner og kan pa sikt fgre til skjulte fuktskader og redusert levetid pa vatrommet.

Tiltak:
Det anbefales a fa avklart utfgrelsen av tettesjiktet, eventuelt ved dokumentasjon eller kontroll. Dersom mansjetter ikke er benyttet, bgr dette utbedres
ved neste rehabilitering for a sikre tilfredsstillende fuktsikring i henhold til dagens krav.

Konsekvens:
Eldre membraner eller tettesjikt har begrenset levetid og kan med tiden miste sin funksjon. Dette gker risikoen for fuktgjennomtrenging til underliggende
konstruksjoner, som kan fgre til skjulte skader, sopp- og rateutvikling samt behov for kostbar utbedring.

Tiltak:
Det anbefales a planlegge utskifting av membran/tettesjikt ved neste rehabilitering av badet. Arbeidet bgr utfgres av fagkyndig og i henhold til dagens
forskriftskrav og Byggebransjens vatromsnorm (BVN).
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ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning og opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > VASKEROM
Ventilasjon
Beskrivelse

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Konsekvens:
Rommet har kun naturlig ventilasjon, noe som gir begrenset luftutskifting. Dette kan fgre til hgy luftfuktighet etter bruk, med risiko for kondens,
muggdannelse og redusert levetid pa overflater og materialer. Over tid kan dette ogsa pavirke inneklimaet negativt.

Tiltak:
Det anbefales a etablere mekanisk avtrekk for a sikre tilstrekkelig ventilasjon i trad med gjeldende krav og anbefalinger. Et avtrekk med fuktstyring eller
tidsstyrt vifte vil bidra til bedre luftkvalitet og redusert risiko for fuktskader.

ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

ETASJE > BAD/VASKEROM (HYBEL)
Generell

Beskrivelse

BAD/VASKEROM

INNREDNING:

Rommet bestar av servant med innredning, dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og gulvklosett.

VENTILASJON OG OPPVARMING:
Det er elektrisk avtrekk pa vegg men ikke luftespalte under dgr, noe det skal veere for a fa tilstrekkelig med tilluft.

Rommet har varmekabler.

OVERFLATER:
Det er fliser pa gulv, malte vegger og himling.
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MERKNADER:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt arbeid pa vatrommet.

ETASJE > BAD/VASKEROM (HYBEL)

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er observert materialslitasje pa overflatene pa veggene som fglge av alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a fglge med pa overflatene pa veggene og vurdere vedlikehold eller oppgradering ved behov, da materialslitasje over tid kan fgre til
redusert funksjon og gkt risiko for fuktskader.

ETASJE > BAD/VASKEROM (HYBEL)

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell il sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Ved vannpakjenning pa eldre overflater er det ogsa gkt risiko for at fuktighet trenger inn i konstruksjonen, med fare for skader over tid.

Konsekvens:

Manglende eller utilstrekkelig fall mot sluk fgrer til at vann ikke ledes effektivt bort fra gulvet. Dette kan gi stdende vann, gkt fuktbelastning og risiko for
lekkasjer, misfarging eller skader pa overflater og konstruksjon over tid.

Tiltak:

For a sikre riktig avrenning ma gulvet bygges om med korrekt fall mot sluk. Tiltaket innebaerer normalt opphugging av eksisterende gulv og ny oppbygging
med fall iht. gjeldende forskriftskrav.

ETASJE > BAD/VASKEROM (HYBEL)

Sluk, membran og tettesjikt

Vurdering av avvik:
e Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

e Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig utfgrt.

Konsekvens/tiltak

* Det ma innhentes dokumentasjon. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

e Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.
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Konsekvens:

Membranens utfgrelse og tilstand kan ikke konstateres da den ikke er synlig, og det foreligger heller ingen dokumentasjon pa arbeidets utfgrelse.
Manglende dokumentasjon gir usikkerhet om konstruksjonens tetthet og levetid. Dette kan medfgre risiko for fuktskader i underliggende konstruksjoner
dersom membranen ikke er korrekt utfgrt.

Tiltak:
Det anbefales & innhente dokumentasjon pa utfgrt arbeid dersom dette finnes. Dersom dokumentasjon ikke kan fremlegges, bgr eier vaere oppmerksom
pa at membranens tilstand er ukjent, og vurdere naeermere undersgkelse eller utskifting ved oppussing.

Konsekvens:
Dersom det ikke er benyttet mansjetter rundt rgrgjennomfgringer, kan tettheten i membranen vaere svekket. Dette medfgrer gkt risiko for fuktinntrenging
til underliggende konstruksjoner og kan pa sikt fgre til skjulte fuktskader og redusert levetid pa vatrommet.

Tiltak:
Det anbefales a fa avklart utfgrelsen av tettesjiktet, eventuelt ved dokumentasjon eller kontroll. Dersom mansjetter ikke er benyttet, bgr dette utbedres
ved neste rehabilitering for a sikre tilfredsstillende fuktsikring i henhold til dagens krav.

Konsekvens:
Eldre membraner eller tettesjikt har begrenset levetid og kan med tiden miste sin funksjon. Dette gker risikoen for fuktgjennomtrenging til underliggende
konstruksjoner, som kan fgre til skjulte skader, sopp- og rateutvikling samt behov for kostbar utbedring.

Tiltak:
Det anbefales & planlegge utskifting av membran/tettesjikt ved neste rehabilitering av badet. Arbeidet bgr utfgres av fagkyndig og i henhold til dagens
forskriftskrav og Byggebransjens vatromsnorm (BVN).

ETASJE > BAD/VASKEROM (HYBEL)

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > BAD/VASKEROM (HYBEL)

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

» Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok luftgjennomstrgmning.

Konsekvens:
Utilstrekkelig luftgjennomstrgmning kan fgre til forhgyet fuktighet, kondens og risiko for soppdannelse over tid.
Dette reduserer ogsa effekten av eksisterende avtrekk.

Tiltak:
Det bgr etableres en egnet tilluftslgsning, for eksempel luftespalte under dgrblad eller annen ventilasjonsapning, slik at avtrekkssystemet far tilfgrt
ngdvendig luftmengde for tilfredsstillende ventilasjon.

ETASJE > BAD/VASKEROM (HYBEL)
(D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i kjgkkenet.

Arstall: 2026
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KI@KKEN

ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

INNREDNING:
Kjskkenet er innredet med over- og underskap, laminert benkeplate, kjslerom, oppvaskmaskin, helstgpt servant med kum og avrenningsfelt, installert ovn
og platetopp med ventilator over kokesonen.

VENTILASJON:
Det er montert ventilator over kokesonen for avtrekk av matos og fukt.

OVERFLATER:
Det er parkett pa gulv, malte flater pa vegger og panel i himling.

MERKNADER:
Det anbefales & montere lekkasjestopper og komfyrvakt for & redusere risiko for vann- og brannskader.

ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

ETASJE > KIPKKEN 2 (HYBEL)

Overflater og innredning

Beskrivelse

KIBKKEN | HYBEL

INNREDNING:

Kjgkkenet er innredet med profilerte over- og underskap, laminert benkeplate, kjgle-/fryseskap, oppvaskmaskin, helstgpt servant med 2 kummer og
avrenningsfelt, installert komfyr med ventilator over kokesonen.

VENTILASJION:
Det er montert ventilator over kokesonen for avtrekk av matos og fukt.

OVERFLATER:
Det er laminat pa gulv, malte flater pa vegger og himling.

MERKNADER:
Det anbefales @ montere lekkasjestopper og komfyrvakt for a redusere risiko for vann- og brannskader.

ETASJE > KIPKKEN 2 (HYBEL)
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Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

ETASJE > KIQLEROM
(32 overflater og konstruksjon

Beskrivelse
Kjglerom med vegger og himling i treverk, oppforet tregulv med belegg, kjgleaggregat.

Vurdering av avvik:
¢ Konstruksjonen har indikasjoner pa feil konstruksjon og bgr undersgkes ytterligere eller det ma innhentes dokumentasjon pa valgt Igsning.

Det ble registrert svertesopp i himlingen. Det er mulig at konstruksjonen har luftlekkasje slik at kondensering forekommer. Neermere undersgkelser ma
gjores.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

ETASJE > TOALETTROM
(32 overflater og konstruksjon

Beskrivelse
TOALETTROM

INNREDNING:
Rommet bestar av helstgpt servant med innredning og vegghengt klosset.

VENTILASJON OG OPPVARMING:
Rommet har naturlig ventilasjon.
Det er varmekabler i gulv.

OVERFLATER:

Det er fliset pa gulv, vatromsplater pa vegger og malt himling.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.
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Konsekvens:
Manglende spalte mellom gulv og vegghengt klosett hindrer luftsirkulasjon og uttgrking rundt festepunkter og konstruksjon. Dette kan fgre til oppfukting,
misfarging og pa sikt risiko for fuktskader i vegg eller gulv ved lekkasje.

Tiltak:

Det anbefales a etablere en liten spalte mellom klosett og gulv for a sikre ventilasjon og enklere renhold. Lgsningen bgr utfgres i trad med leverandgrens
monteringsanvisning og vatromsnormen (BVN).

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Konsekvens:
Nar mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa vannledningene, gker risikoen for korrosjon, lekkasjer og redusert vannkvalitet. Eldre
rgrmaterialer kan ha svekket styrke og tette igjen over tid, noe som kan fgre til driftsproblemer og vannskader.

Tiltak:

Det anbefales a planlegge for utskifting av vannledninger som del av normalt vedlikehold. Ved rehabilitering bgr det benyttes moderne og godkjente rgr-i-
rer-systemer som tilfredsstiller dagens krav til sikkerhet og levetid.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Konsekvens:
Nar mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa avigpsledningene, gker risikoen for tette rgr, korrosjon, lekkasjer og tilstopping. Eldre
rgrmaterialer kan vaere svekket av slitasje og avleiringer, noe som kan fgre til vannskader og uforutsette reparasjonsbehov.

Tiltak:
Det anbefales jevnlig kontroll av avigpsanlegget, gjerne med kamerainspeksjon. Ved tegn til lekkasje eller gjentatte problemer bgr rgrene skiftes ut som
del av planlagt vedlikehold, med bruk av godkjente materialer i henhold til dagens standard.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Det er montert varmtvannstank pa 194 liter i krypkjelleren.

Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Varmtvannstank - 1

Beskrivelse

Det er montert varmtvannstank pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
Konsekvens:

Eldre varmtvannsbereder har begrenset restlevetid, og risikoen for lekkasje eller feil ved termostat og sikkerhetsventil gker med alder. En lekkasje kan
forarsake vannskader pa gulv og omkringliggende konstruksjoner.

Tiltak:

Det anbefales a vurdere utskifting av berederen som del av normalt vedlikehold. Ny bereder bgr monteres med tilfredsstillende avrenning fra
sikkerhetsventil og plasseres i rom med sluk eller tilsvarende sikring mot vannlekkasje.

Andre installasjoner

Beskrivelse

| stuen og gang er det montert luft til luft varmepumpe.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskapet er oppfgrt i entre, i leiligheten samt i kjelleren med stremmaler, automatsikringer og kursfortegnelse.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
0 Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Renovert sikringsskap til automat sikringer.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Vurderingen er satt pga. av en helhetsvurdering av ukjente punkter og manglende dokumentasjon pa anlegget.

Generell kommentar
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70

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa en forenklet kontroll, begrenset til de spgrsmal og observasjoner som fremgar av forskrift til

avhendingsloven (Tryggere bolighandel) § 2-18.

Denne kontrollen kan ikke sammenlignes med en teknisk kontroll utfgrt av Det lokale eltilsyn (DLE) eller en registrert elektrovirksomhet.
Bygningssakkyndig har verken kompetanse eller tillatelse til & utfgre slike kontroller.

Tilstandsgraden er derfor vurdert ut fra den begrensede kontrollen som forskriften apner for.

Det elektriske anlegget kan ha feil eller mangler som ikke avdekkes gijennom denne enkle vurderingen.

Det anbefales & innhente faglig vurdering og eventuelt utfgre en fullstendig el-kontroll gjennom en registrert elektrovirksomhet for 3 avdekke eventuelle

skjulte feil.

Denne vurderingen gir ikke grunnlag for a konkludere om anlegget er forskriftsmessig. For full sikkerhetsvurdering ma registrert elektrovirksomhet
kontaktes.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Det er byggegrunn av fjell.

(32 Fuktsikring og drenering

Beskrivelse
Det foreligger ingen opplysninger om at dreneringen er fornyet siden byggear. Vurderingen er basert pa alder og normal levetid (ca. 30 ar). Dreneringen
ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for visuell kontroll.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.
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Konsekvens:
Nar mer enn halvparten av forventet levetid pa dreneringssystemet er overskredet, gker risikoen for redusert funksjon, tilstopping og lekkasje. Dette kan
fgre til gkt fuktbelastning mot grunnmur, oppfukting i kjellervegger og skader pa konstruksjon over tid.

Tiltak:

Det anbefales & overvake forholdene ngye og se etter tegn til fukt eller saltutslag pa innvendige vegger. Ved indikasjon pa mangelfull drenering bgr
funksjonen kontrolleres og eventuelt dreneringen fornyes for a sikre tilfredsstillende avrenning og beskyttelse mot fukt.

Det bgr vurderes a gjennomfgre kontroll av dreneringen, for eksempel ved bruk av kamerainspeksjon, for & avdekke eventuell funksjonssvikt.

Ved behov bgr dreneringen fornyes for a redusere risikoen for fuktinntrengning, rateskader og darlig inneklima i kjeller.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Material svekkelse pa bygningsdelen ma paregnes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens

Grunnmuren er av eldre dato og er oppfgrt etter datidens byggeskikk, uten moderne fuktsikring. Det er registrert saltutslag, noe som indikerer
fuktvandring i murkonstruksjonen. Slike forhold er ikke uvanlige for eldre grunnmurer, men vedvarende fuktpavirkning kan over tid medfgre nedbrytning
av murverk og gkt risiko for fuktrelaterte skader i tilstgtende konstruksjoner. Forholdet kan ogsa bidra til forhgyet fuktighet i krypkjelleren.

Tiltak

Det anbefales & overvake forholdene og sikre god bortledning av overflatevann, herunder kontroll av terrengfall, taknedlgp og dreneringsforhold.
Ventilasjonen i krypkjelleren bgr vurderes og eventuelt forbedres. Saltutslag kan fijernes mekanisk, men dette bgr fgrst gjgres etter at fuktforholdene er
vurdert. Ved tegn til gkende fuktbelastning bgr det utfgres naermere undersgkelser og eventuelt fuktmalinger over tid.

Terrengforhold

Beskrivelse
Terrenget heller mot grunnmuren pa oversiden av boligen. Forholdet medfgrer gkt vannbelastning mot grunnmuren og kan over tid gi fuktpavirkning i
tilstptende konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
e Ytterligere undersgkelser anbefales.

Konsekvens:
Darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur kan fgre til at overflatevann samler seg inntil bygningen. Dette gker risikoen for oppfukting av grunnmur og
kjellervegger, samt mulig inntrenging av vann ved kraftig nedbgr. Over tid kan forholdet gi fuktskader, rate og frostsprengning i murverk eller betong.

Tiltak:
Det anbefales a etablere tilfredsstillende fall ut fra bygningen slik at overflatevann ledes bort. Dette kan gjgres ved terrengjustering, oppbygging av masser
eller etablering av drenerende gruslag og renner. Tiltaket bgr utfgres slik at vannet effektivt ledes vekk fra grunnmuren aret rundt.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og er bygget heller ikke utfgrt med radonsperre. Det er krav til Radonmalinger i utleieleiligheten.
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Balkonger, terrasser og rom under balkong: Det er avvik i rekkverkshgyde ut ifra dagens forskrifter.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
Konsekvens:

Rekkverket har lavere hgyde enn dagens krav og gir dermed redusert sikkerhet mot fall. Dette kan medfgre gkt risiko for personskade, spesielt pa
terrasser, balkonger og trapper med hgydeforskjell.

Tiltak:
Det anbefales & heve eller bygge om rekkverket slik at det tilfredsstiller gjeldende hgydekrav etter dagens forskrifter. Tiltaket vil bedre personsikkerheten
og redusere risiko for ulykker.

Det bgr gjennomfgres radonmalinger i alle oppholdsrom med bakkekontakt, i henhold til anbefaling fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet.

Manglende radonmalinger og fravaer av radonsperre medfgrer usikkerhet om radonnivaet i boligen, noe som kan innebzere helserisiko ved forhgyede
verdier.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20295-2452 Befaringsdato:

15.03.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SumMm LCTEESE ﬁé):)lkongareal
Etasje 160 160 103
Underetasje 38 38
SUM 160 38 103
SUM BRA 198
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Bad, kjpkken, vaskerom, garderobe,
soverom, kontor, soverom 2, kjglerom,
Etasje vindfang, toalettrom, bad/vaskerom
(hybel), kjpkken 2 (hybel), soverom 3
(hybel), stue (hybel), entré (hybel)

Underetasje Garasje

Kommentar

Arealene er malt med laser pa stedet og beregnet etter Norsk Standard NS 3940:2023.

Det presiseres at kravene i Byggeforskriftene ikke samsvarer fullt ut med NS 3940, og at det derfor kan forekomme forskjeller i hva som regnes
som malbart areal.

Malbart areal etter NS 3940 innebaerer ikke ngdvendigvis at arealet er godkjent av bygningsmyndighetene.

Godkjente arealer fremgar av stemplede, godkjente byggetegninger der rommenes bruk er angitt og samsvarer med faktisk bruk.

Ved klassifisering av arealer er det i hovedsak rommets bruk pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som P-ROM (primarrom)
eller S-ROM (sekundaerrom).

Sjakter for tekniske fgringer, som el- og rgropplegg samt pipelgp, er inkludert i oppgitt areal.

Det er ikke foretatt kontroll av oppmalingen mot byggetegninger, da slike tegninger ikke er fremlagt.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Det er gjort noe omgjgringer i forhold til de opprinnelige tegningene.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Assvingen 8, 1890 RAKKESTAD Norsk Eiendomstakst AS
Gnr 231 - Bnr 122 Eikelia 3
3120 RAKKESTAD 1519 MOSS

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.3.2026 Stian Pettersen Takstingenigr

Markus Hansen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3120 RAKKESTAD 231 122 0 976.6 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Assvingen 8

Hjemmelshaver
Hansen Markus

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger fint til i Holgsdsen i Rakkestad. Dette er et etablert og barnevennlig boligomrade uten gjennomgangstrafikk. Barnehage,
barneskole og bussholdeplass ligger i gangavstand. Det er gang- og sykkelsti til bade skole og butikker.

Det er ca. 2,5 km til Rakkestad sentrum. Her finnes butikker, offentlige kontorer, ungdomsskole m.m. Det er ca. 15 minutters kjgring til Mysen
og Askim. Sarpsborg ca. 30 minutter.

Adkomstvei
Eiendommen har direkte adkomst fra kommunal vei.
Tilknytning vann

Bygget er tilknyttet til kommunalt vann.
Det er private stikkledninger ut til det offentlige nett.

Tilknytning avigp

Bygget er tilknyttet til kommunalt avigp.
Det er private stikkledninger ut til det offentlige nett.

Regulering
Ifglge offentlig kommunekart er omradet regulert for bolig.
Om tomten

Eiet tomt som er noe skranende og kupert. Den er opparbeidet med gressplen, hekkbeplantning og prydbusker. Skiferbelagte gangarealer og
trapper i terreng. Belegningsstein i gardsplass og innkjgrsel. Gruset gardsplass pa baksiden av huset.

Tinglyste/andre forhold
Det er plassert ut feller i krypkjelleren. Dette indikerer at det pagar forebyggende tiltak.
Vurdering / Konsekvens

Utplasserte feller tyder pa at det har veaert behov for skadedyrkontroll eller gkt risiko for forekomst. Feller alene gir ikke informasjon om
omfang eller om aktiv aktivitet er til stede, og dette bgr vurderes av fagkyndig skadedyrfirma ved behov.

Tiltak

Det anbefales at eventuell avtale med skadedyrfirma fglges opp, og at feller kontrolleres regelmessig. Ved tegn til aktivitet bgr videre tiltak
iverksettes i henhold til faglig anbefaling.
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Assvingen 8, 1890 RAKKESTAD
Gnr 231 -Bnr 122
3120 RAKKESTAD

Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
1519 MOSS

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringsskjema 16.03.2026 Gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon 16.03.2026 Gjennomgatt Nei

Energirapport Gjennomgétt Ja

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 18.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Assvingen 8, 1890 RAKKESTAD
Gnr 231 -Bnr 122
3120 RAKKESTAD

Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
1519 MOSS

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20295-2452

Befaringsdato: 15.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 34 av 34
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Adresse
Assvingen 8, 1890 RAKKESTAD

Dato for energimerking Merkenummer

17.03.2026 Energiattest-2026-271667
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 6432492

Gardsnummer Bruksnummer

231 122

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1977 Enebolig med utleiedel
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
199,0 m? 160,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
258,21 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
282,06 kWh/m? 45 129 kWh
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Assvingen 8, 1890 RAKKESTAD

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei

79



80

A->>

(£)

Assvingen 8, 1890 RAKKESTAD

v— Tiltak

Tiltak utendoars

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa sanitaranlegg

Tiltak 5: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 6: Tiltak utendears

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.



Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 14: Fglg med pé energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 15: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 16: Spar strgm pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres

termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

81



82

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 21: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 22: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 23: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
ensket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Om grunnlaget for &  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Markus Hansen

Boligen « Boligen ble kjgpt 2020
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

A . Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
Assvingen 8 *

1890 Rakkestad

3120-231/122/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1102260041 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Byttet sisterna i vegg til vegg hengt toalett. Vennetjeneste utfert av fagleert personell
uten garanti.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, dgrer,

garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

kan til tider veere fukt inntrengning i kryp kjeller ved haye nedbgrsmengder.
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Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja
Tatt noen mus i kryp kjeller

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: tettet lufteluker med muse
netting.

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+Ja

Darlig hoved vann kran inn til huset i kjeller.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Vann og varme tec

Beskrivelse av arbeidet: Bytte av hoved vannkran inn til huset i kryp
kjeller.

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2022
Firmanavn: Vann og varme tec

Beskrivelse av arbeidet: Satt inn en ekstra varmtvann
bereder.
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16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avligpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2020
Firmanavn: HS Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Renovert sikringsskap til automat
sikringer

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+Ja

eiendommen har en utleiedel.

Er utleiedelen godkjent for utleie av kommunen?

+Ja

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?

+Ja

Er alle boenhetene godkjent av kommunen?
+Ja

Utleiedel

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ,
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ( N Orka rt
Rakkestad kommune: Grunneiendom 3120-231/122 P4
Utskriftsdato: 16.02.2026 09:45

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn VILLA VARDEN Beregnet areal 976.6
Etablert dato 25.05.1976 Historisk oppgitt areal 969
Oppdatert dato 19.10.2025 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0.02 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 231/122
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 231/122
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Skylddeling 25.05.1976 1066 231/45 (-969), 231/122 (969)
Skylddeling
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6591191.96 631958.06 0 Ja 976.6
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
HANSEN MARKUS Hjemmelshaver (H) ASSVINGEN 8 Bosatt (B)
F250600***** M 1890 RAKKESTAD
Vegadresse: Assvingen 8 Adressetilleggsnavn:
Poststed 1890 RAKKESTAD Kirkesogn 02030304 RAKKESTAD
Grunnkrets 106 Holesasen Tettsted 141 Rakkestad
Valgkrets 1 SENTRUM
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
6432492 Enebolig m/hybel/sokkelleil. (112) Midlertidig brukstillatelse (MB) 10.02.1977
2 6432492 1 Tilbygg Tatti bruk (TB) 24.07.1986
1: Bygning 6432492: Enebolig m/hybel/sokkelleil. (112), Midlertidig brukstillatelse 10.02.1977
Side 1 av3

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Rakkestad kommune: Grunneiendom 3120-231/122

. Norkart

Utskriftsdato: 16.02.2026 09:45

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 199

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 199
Opprinnelseskode Generert pga tilbygg BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 2
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Igangsettingstillatelse 01.04.1976 (23.01.2012

Midlertidig brukstillatelse 10.02.1977 [23.01.2012

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Assvingen 8 HO0102 231/122 49 2 1 1 Kjokken
Bolig Assvingen 8 HO101 231/122 150 3 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HoO1 2 159 0 159 0 0 0
uot 0 40 0 40 0 0 0
2: Bygningsendring 6432492-1: Tilbygg, Tatt i bruk 24.07.1986

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 86

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 86

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Igangsettingstillatelse 30.11.1983 [30.11.1983

Tatt i bruk 24.07.1986 |24.07.1986

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert Assvingen 8 - 231/122 - - - - -
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Rakkestad kommune: Grunneiendom 3120-231/122

. Norkart

Utskriftsdato: 16.02.2026 09:45

Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 43 0 43 0 0 0
uot 0 43 0 43 0 0 0
Side 3av 3

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)



' Rakkestad kommune
Adresse: Postboks 264, 1891 Rakkestad
Telefon: 69 22 55 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 16.02.2026

Kilde: Rakkestad kommune

Kommunenr. 3120 | Gardsnr. 231 Bruksnr. 122 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Assvingen 8, 1890 RAKKESTAD
Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
0002922814 7017 28.12.2025 | Arsaviesning - Ekstern kilde 202

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Kommunale gebyrer 2026

Rakkestad kommune
Adresse: Postboks 264, 1891 Rakkestad
Telefon: 69 22 55 00

Utskriftsdato: 16.02.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Rakkestad kommune
Kommunenr. 3120 | Gardsnr. 231 Bruksnr. 122 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Assvingen 8, 1890 RAKKESTAD

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per

fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2025
Avlgp 11 456,89 kr
Eiendomsskatt 10 398,96 kr
Feiing 939,96 kr
Renovasjon 9 313,92 kr
Vann 7 541,74 kr
Sum 39 651,47 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Fakt. hittil

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | i ar
Renovasjon husholdning, fast del 25% 2 Stat 2325.00 11 0% 4 650,00 kr 775,00 kr
Renovasjon husholdning, variabel 25% 2 Stat 3045.00 11 0% 6 090,00 kr | 1 015,00 kr
del - 140 | rest

Feie/Tilsynsavgift 0% 2 Pipe 470.00 1/1 0% 940,00 kr 156,66 kr
Abonnement vann 15% 1 stk 837.20 11 0 % 837,20 kr 139,54 kr
Abonnement avigp 15% 1 stk 1196.00 11 0% 1 196,00 kr 199,34 kr
Eiendomsskatt 0% 2625000 4.00 1/1 0% | 10500,00 kr | 1 750,00 kr

prom
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Fakt. hittil
Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose iar

Sum 24 213,20 kr 4 035,54
kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.
Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 231, Bruksnr 122 Kommune: 3120 Rakkestad
Adresse: .
Veiadresse: Assvingen 8, gatenr 6650 Grunnkrets: 106 Holgsasen
1890 Rakkestad Valgkrets: 1 Sentrum
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 2030304 Rakkestad
Tettsted: 141 Rakkestad

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Villa Varden Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 25.05.1976 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 976,6 kvm Skyld: 0,02

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.02.2026 09:44 — Sist oppdatert 16.02.2026 09:44
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av3



Gardsnummer 231, Bruksnummer 122 i 3120 RAKKESTAD kommune

Forretninger:

Type Dato

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfert:

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfart:

Skylddeling Forretning:
Matrikkelfert:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.02.2026 09:44 — Sist oppdatert 16.02.2026 09:44
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

25.05.1976

Rolle
Mottaker

Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
3120/231/122

3120/231/122

3120/231/45
3120/231/122

Arealendring
0,0

0,0

-969,0
969,0

Side 2 av3
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Gardsnummer 231, Bruksnummer 122 i 3120 RAKKESTAD kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Enebolig m/hybel/sokkelleil. (Kilde: Generert pga tilbygg)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type
Assvingen 8 HO0101 Bolig
Assvingen 8 HO0102 Bolig

Bygningsopplyshinger:

BRA Kjokkenkode
150,0 Kjokken
49,0 Kijgkken

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Midlertidig brukstillatelse BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avlgp: Har heis:
Vannforsyning:

Bygningsnr: 6432492

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
uo1 40,0 40,0
HO1 2 159,0 159,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.02.2026 09:44 — Sist oppdatert 16.02.2026 09:44
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

199,0

199,0

BTA:

Nei

Antall rom
3
2

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad wcC
1 1

1 1
01.04.1976
10.02.1977
2

2

Annet Totalt

Side 3 av 3



Utskriftsdato: 16.02.2026

Vegstatuskart for eiendom 3120 - 231/122// A

8)

|-

ﬁ

| Kommunaleg

Eurcpaveg
# Eurcpaveg

#* Europaveg tunnal
Riksveg

# Riksveg

#* Riksveg tunnel
Fylkesveg

/ Fylkesveg

»7 Pylkesveg tunnel

J/ Kemmunalveg
»7 kommunaleg tunnel
Frivatueg
/" Privatveg
.~ privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
/ Ferje
Gang - og svkkelveger

|/ Gang- og sykkelveg

7 Gang- og sykkeleg tunnel

| Annet gangareal

/ Annet gangareal
7 Annet gangareal tunnel
o] | VNN

l!"\ﬂ

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Rakkestad kommune

Kommunenr,: 0128

Postadresse: Postboks 264
Postnr./-sted: 1891 RAKKESTAD
Telefon: 69 22 55 00

Telefaks: 69 22 55 01

Email: postmottak(@rakkestad kommune.no

16.02.2026

Hjemmeside: hitp://www.rakkestad. kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

Gnr.: 231 Bnr.: 122 Fnr.: 0 Snr.: 0

Adresse: Assvingen 8, 1890 Rakkestad

1900 Kommunale avgifter og gebyr

Kommunale avgifter og gebvrer utgjor for 2026 totalt kr. 45921.- pr. ar. I dette inngar bl.a. avgift for
vann, avlep. renovasjon og feiing. Belopet er fordelt pa fire terminer.

Vannavgift ctter maler: Ja: X Nei: [
For festede tomter:

Festeavgift inngar 1 kommunale avgifter: Ja: [ Nei: [
2000 Legalpant

Kom.avgifter er betalt frem till:  20.01.2026

Restanse : Kr. 2.018.- som forfaller 20.02.26..

Kommentar: Eiendomsskatten er pa kr.10.500,- og inngér i ovenstdende sum. Vannmaleren
ble lest av til 6798 m3 31.12.24, og det betales et forskudd pa 201 m3 i 2025.

Side 1 av 1



o Eiendomsgrenser N
O m b I tq Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
Kommune: 3120 Rakkestad — Litengyaktig o Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 3120/231/122/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 16.2.2026
— — Omtvistet grense Punktfeste

Storasveien

Storasveien

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Komm

231/191

ambita

une: 3120 Rakkestad

Eiendom:  3120/231/122/0/0

Eiendomsgrenser

Middels - hgy n@yaktighet
Mindre ngyaktig
——— Lite ngyaktig

——— Skissengyaktighet eller uviss ---
— — Omtvistet grense

231/140

231/156

——— Vannkant
——— Vegkant

----- Teigdelelinje
----- Punktfeste

N

Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Dato: 16.2.2026

_alvstien

i

231/126

Storasveien

_/_ﬂz”'cs

A

231/137

2
i 2311120

ue!e,\sgjols

2341!/1164)

4
2371gjy

Storasveien

I
.

— O

o N
— l
— |
| }
\ 4
\ 2
| 231/dl8j 23142
|
| - —
|
\ _/
\ [ — hssvingen_ - \
(9 — |
3
231/80
1
231/79
— 14
1
23788
3
S 237199y
237103 \ }%
\ =
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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Eiendomskart for eiendom 3120 - 231/122//

Nordlysveien

Storasveien

Utskriftsdato: 16.02.2026

A

N—

wm

2311181

w
g
do
2
o,
o
=
............... g
do 4
<
o,
]
3
w
8
we
L]
Det tas om rikti eller av i dette

-

Hjelpelinje vegkant
----------- Hjelpelinje fiktiv

104

ﬂs"slvingen

ﬂssving en

Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

@ - offentlig

. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet

Ei gr lite noyaktig >=500 () Grensepunkt lite noyaktig

Eil gr mindre neyaktig >200<=500 . mindre A Grensepunkt - bolt
Eiendomsgr mindre noyaktig @ mindre b 4 -kors
Ei i vaktig >10<=30 () i =1 -rer
Ei ig <= 10 @ Grensepunkt neyaktig

{ uviss

. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

976,60 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6591206,88 631971,26
2 6591204,96 631974,3
3 6591178,23 631975,59
4  6591173,81 631943,94
5 6591206,53 631942,29

Koordinatsystem

Noyaktigh.

36 cm

36 cm

36 cm

36 cm

36 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Nord  6591191,96

Grensepunkttype
Ukjent (97)
Ukjent (97)
Ukjent (97)
Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ost

631958,06

Grenselinjer (m)

Lengde
28,97
3,60
26,76
31,96

32,76

Radius
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| | Utskriftsdato: 16.02.2026
- Rakkestad kommune

Adresse: Postboks 264, 1891 Rakkestad

Telefon: 69 22 55 00

Feiing, tilsyn, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Rakkestad kommune
Kommunenr. 3120 | Gardsnr. 231 Bruksnr. 122 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Assvingen 8, 1890 RAKKESTAD

Avtale 2378 (Avgiftsadresse: Villa Varden, f\ssvingen 8)

Situasjon
Roeykvarslere 0 sammenkoblet, 0 enkel
Slukkere 0 slange, 0 pulver, 0 skum, 0 andre

Tilsyn og feiing

lidsted Royklep Siste tilsyn Siste feiing Status tilsyn Status feiing
1 1 B
1 1 - -

Ingen avvik registrert pa avtalen.

Ingen anmerkninger registrert p4 avtalen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Beskjed til huseier:
Under tilsynet fant vi folgende feil eller mangler som bor utbedres. Manglene har vi krysset av nedenfor. Dersom manglene ikke
utbedres, kan det gis palegg med frist for utbedring.
Denne rapporten er basert pa eier/ representant sine opplysninger, og kun en visuell kontroll 1 objektet. Vi minner om at det er
cler/brukers plikt 4 til enhver tid ivareta brannsikkerheten 1 objektet.

Rakkestad brannvesen

Blankett for
tilsyn med ildsted
og skorstein

Eier:

Adresse:
Assvingen 8, 1890 Rakkestad

G.nr/Br.nr/F.nr
231/122 /000

Antall / type og plassering av skorstein(er): 2
To stalskorsteiner plassert mot nord og ser.

Antall / type og plassering av ildsted(er): 2
En energikassett classic panorama i stue tilkoblet skorstein ser. En Dovre elementpeis i stue tilkoblet skorstein

nord.
Annet:
FEIL ELLER MANGLER VED:
Pos Skorstein Pos Ildsted / Fyringsanlegg | Pos Adkomst og annet
1.0 Utvendig 2.0 Avstand til brennbart 3.0 Takstige
1.1 Innvendig 2.1 Brannmur 3.1 Takbru / feieplattform
1.2 Rekrersinnfering 2.2 Beskyttelse gulv 3.2 Feieluke
1.3 Toppbeslag 2.3 Ventilasjon 3.3 Sotluke
1.4 Sotluke 2.4 Spjeld v/peis 3.4 Reykvarsler(e)
1.5 Feieluke 2.5 Ildsted / peis 3.5 Slokkeutstyr
1.6 Oppstillingskrav 2.6 Fyrrom 3.6 Remningsvei
1.7 Diverse annet 2.7 Diverse annet 3.7 Diverse annet
ANMERKNINGER / TILTAK:

Ingen anmerkninger funnet.

Tilsynetble utfort 17.22026av....................oooooiiiiiin,

telefon 69225500

Kim Rydén

Vennlig hilsen Rakkestad brannvesen.
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: . . . _ .
RAKKESTAD KOMMUNE _ Rakkestad koma, ing: i
KOMUUNLINGENITGREN N LD TERY 3. ar. B27/77 KH/MK
e Ll ke Skjems ar. 4l

MIDLEWPTL LG BHUESYTLLATELSE

For atbeld oLl oy i bygningsloven av 18.6.65. -

dotos % G onee g

By plat. {odbeaa | G.nr. B.nr. | Toml nr. —TFannll ar.
Myilla Varden", Holﬂsﬁben 231 122

Byggete «ctl l Bygnlugerddets sller bygninges jefens vedtak

7 . 6 .B, 32/76

Bo{iﬁEfﬁérf?yngg) ) I dunl'h 197 _Rak R.B 3 /7

byggherrens naun Adreans I Telefon
Randulf Glerud 1890 Rakkestad

Ansvarshavendes favo Adresua ) | Telefon
Byggm. Thorleii Stubberud 1890 Rakkestad

Arbeidet ble besiktiget Hen..19:2:2977 (. 0cviusnse .
T medhold til bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse
S| for nevnte bygg

0 for felgende del av nevnte bygg:
Ferdigattest md begjeres senare av ansvarshavende, men attesten kan ikke
gis fer nedenfarstlende arbeid er utfert.
Palegpg
1.Trebjelke ved feieluka m& beslds med 2 mm asbest og stdlplate

s1lik at det blir minst 30 cm avstand fra feieluka til ubeskyttet
treverk.

2.Himlingsisolasjonen m4 overalt avdekkes ved raften slik at en
unnglr luftinnbldsning i isolasjonslaget.

3.Avtrekkskanal fra kjekken m& tilkobles og 1soleres.

4,P4 2 sider av rekpipa skal forblendlngstelnea vare fastmu:t i pipa.

Gjenstéende arbeider.

Legging av teppebel@gg i stue, soverom og korridor.
Montering av utvendige trapper.

Delvis beising av utvendig veggkledning.

Kommune i/ .972 ae
Bendee :
1h"nn-

! Mo e b v e

LA ke ted Spercebens

lfeiamaster

~ &
Le N g A i
% ;/-‘)ﬁ/ l ?‘ﬁw L

EheTe LT ¢
. komm,kassa i | Kdre Hanssen.

S 7

M§5§w<x¢<
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RAKKESTAD KOMMUNE

TEKNISK ETAT

5

Vir dato
05.12.2003 03702936
Viar saksbehandler Deres dato Deres referanse
Thorbjern Stubberud, 69225680
Anne-Marie Glorud
Assvingen 8 03/02936-003 010222/03
TEKN/BYG/TS
1890 RAKKESTAD 231/122

Seknad om tillatelse for vesentlig endring pbl. §93c er mottatt her 13.11.03.

Byggested: Assvingen 8, 1890 Rakkestad,
Tiltakshaver: Anne-Marie Glorud
Ansvarlig soker: Per Kristian Klemmentsen
Ansvarlig utforende: Per Kristian Klemmentsen

Sak nr. 0146/03

TILLATELSE
Svar pa seknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 93 <95b>.

Seknaden omfatter etablering av ny boenhet i eksisterende bolig. BRA for ny boenhet
overstiger ikke 50 m?.

I medhold av plan- og bygningslovens § 93 ¢ og 95 b godkjennes seknaden, vedlagt tegning.
For evrig godkjennes seknaden pa de vilkiar som nevnt under.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak.

Plan- og bygningsetaten behandler denne sak etter myndighet tildelt etaten i kommunestyrevedtak
av 14.10.1999 sak nr 38/99.

Tillatelsen har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort, dersom den
ikke er sgkt fornyet innen 3-arsfristen er utlept. @nskes tiltaket endret i forhold til dette vedtak, méa
endringene omsokes sarskilt som endring av tillatelse og endringen vere godkjent far den
giennomfores.

Seknaden:

Seknaden omfatter ominnredning av bestdende bolig for etablering av ny boenhet. Arealet for den
nye boligenheten (hybelleilighet) utgjer ca. 49 m? BRA.

Gjeldende plangrunnlag:

Reguleringsplan for Holesasen I MD 19.11.1973. Omrade for boliger.

Postadresse Besoksadresse Telefon Telefaks
Postboks 264 Rédhusvn. 8 69225680 69225501
RAKKESTAD

1891 RAKKESTAD
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Beliggenhet og heydeplassering:
Ny hybelleilighet etableres i nordenden av eksisterende bolig.
Kontrollplan for viktige og kritiske omrader:

Spesielle kontrollomrader med hensyn til branncellebegrensende bygningsdeler og lydskille.
Kontrollplan for utferelse foreligger.

Igangsetting
Ansvar

Ansvarlige foretak er godkjent i samsvar med seknader om ansvarsrett.

Kontroll

Ansvarlige kontrollforetak er ansvarlig for at kontrollen blir gjennomfert og dokumentert slik som
fastsatt i kontrollplanen og tildelt ansvarsrett. Avvik fra denne skal registreres, begrunnes og om
nedvendig skal det gjennomfores omprosjektering. Det forutsettes at alle arbeider utferes i henhold
til Teknisk forskrift 1997.

Ferdigstillelse

Nar arbeidet er ferdig skal ansvarlig seker skriftlig anmode om brukstillatelse eller ferdigattest pa
eget skjema (NBR blankett nr 5167).

Denne tillatelse sammen med godkjente tegninger og kontrollplaner, ansvarsrettskjemaer skal alltid
vare tilstede pa byggeplassen.

Klageadgang:

Denne tillatelse er et enkeltvedtak etter forvaltningslovens bestemmelser og kan derfor piklages av
naboer, gjenboere og andre med rettslig klageinteresse for hoyere myndighet innen 3 uker. En slik

klage kan fore til at avgjerelsen blir omgjort. Bygningsmyndighetene er ikke ansvarlig for tap som

tiltakshaver matte lide ved en slik omgjoring.

Vedlegg:
Godkjente seknader om ansvarsrett

Godkjente tegninger og sit kart.

Orientering om klageadgang

Kopi til:
Ansvarlig seker: Per Kristian Klemmentsen
VA-avd., her.

d hilsen

S é\ g
* Iver Rode e
Teknisk sjef /. ,_5 %@
Thorbjern Stubberud
Avd.ing.

Direkte linje 6922568
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Soknad om tillatelse til tiltak
etter plan- og bygningsloven § 93

CJEnkle tiltak
[¥]Ett-trinns seknadsbehandling
LRammetillatelse

Seknad om ansvarsrett for
ansvarlig seker
Foreligger sentral godkjenning CJua [OONei

Vedtaksdato
(fylles ut av kommunen)

Kommunens saksnr

Til kommune: (Seknad med vediegg fylles ut og leveres i 1 eksemplar,

ev ekstra sett etter aviale med kommunen)

Berorer tiltakel eksisterende
eller fremtidige arbeidsplasser?

Hvis ja, skal seknad NBR nr. 5177
med vedlegg sendes lil Arbeidstilsynet.

[Jea [JNei

Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr Bygningsnr Bolignr
Eiendom/ 231 122
byggested Adresse Postnr | Poststed
Assvingen 8 1890 Rakkestad
[[] Fritiggende [[] Tilbygg, pabygg, underbygg
Nye b | ; . i
ve bygg og anlegg [[] Parkeringsplass ~ [] Anlegg [] Vei D Vesentlige terrenginngrep;
Endring av bygg [[] Konstruksjon [[] Fasade [[] Reparasjon
Endring av bruk Bruksendring [[] Vesentlig endring av tidiigere drift W
Riving D Hele bygg D Deler av bygg || Anlegg &2 foncag
Til iske inst. * i [ i e
blt;k:;s art [Bygn.tekniske inst. *) |[_] Nyanlegg ] Endring [ | Reparasjon v e/
p Endring av boligenh. [ ] Oppdeling [[] sammenfayning S _,7 3
(flere kryss mulig) | Innhegning, skilt [] Innhegning mot veg[_] Reklame, skilt, innretning e.l. . = DALt ot
Eiendomsdeling ") [[] Deling [] Bortfeste [] sammenfeyning =
Annet - beskriv
‘) Gjelder kun nér installasjonen **) Unntatt fra krav om ansvarsrelt. Kart- og delingsforretning behandles etter delingsiovan.
Ikke er en del av &l sterre tillak Hjemmelsinnehaver underskriver som filtakshaver

Ansvar og kontroll

dekker kravene i henhold til plan- og bygningsloven.

Ansvarlig seker bekrefter al hele lillakel belegges med ansvar, og at de enkelte foretakssystemer for kontrall

Beskrivelse av vedlegg ~ et eNrfay Ik nie re'gf;nl
Opplysninger om tiltakels ytre rammer og bygningsspesifikasjon 1 | eI X
Dispensasjonsseknader - X |
Gjenpart av nabovarsel, naboprotester, merknader til naboprotester i e ol . - X
Karl, siluasjonsplan, rekvisisjon av kart- og delingsforrelning LI D ' ui i = as [:]
Redegjorelser og tegninger RAKKREE | AL RN ALINE O
Soknader om ansvarsrett og kontrollplan, godkjenningsbevis, seknad om lokal godkjehfing | Sp [P = /4 D O
Kontrollplan for viklige og kriliske omrader, kontrollerklzeringer G 1. . D
Boligspesifikasjon i GAB H 1 = Il
Uttalelser fra andre offentlige myndigheter | -
Andre vedlegg J x
Underskrifter
Ansvarlig seker (S@K) for tiltaket Tiltakshaver
Foretak Navn
Per Kristian Klemmetsen Anne-Marie Glerud
Adresse Adresse
Holm Assvingen 8
Postnr | Poststed Postnr | Poststed
1820 Spydeberg 1890 Rakkestad
Organisasjonsnr I Telefon Crganisasjonsnr | Telefon (dagtid)
870323352 69225567
Kg’;";"' ';"?; tan Klemistsen J ra;ogﬂgtelaf%n 880 Enkeliperson  [] Foretak/lag/sameie [ off. virksomhet
E-posladresse T Telefaks E-postadresse
Dato | Underskrift Dato I Underskrift
13/11-03 / g A — 13/11-03 —z
- lr_ y f_. '_. r."_ [;.._,:_,_- A » ’J“JL > r

Gjentas med blokkbokstaver

Gjentas med blokkbokstaver
ANNE Pipie citorb
Ed

© NER nr 5174 Juli-2003

Side 1av 1
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Vedlegg nr | | Kommunens saksnr |

Soknad om ansvarsrett F- 1
Kontrollplan : _ Side

etter plan- og bygningsloven 1 av
34.e2
Til kommune .' 7 & - y
Rakkestad iy €5 Tt fone
gt (L er<5
3322
Seknaden gjelder
Gnr Bnr Festenr Saksjonsnr Bygningsnr Bolignr
Eiendom/ 231 122
byggested Adresse I'Postnr | Poststed
Assvingen 8 1890 Rakkestad

Organisasjonsnr

Foretak

Per Kristian Klemmetsen 870323352

Adresse I Postnr I Poststed

Holm 1820 Spydeberg

Telefon | Telefaks ] Kontaktperson IMobilte!e!on
Per K. Klemmetsen 909 30 880

E-post adresse

909 30 880D

Ansvarsoppgave

Funksjoner og tiltaksklasse Ansvarsomrade

(PRO, KPR, UTF, KUT) og Beskriv foretakets ansvarsomrader herunder eventuelle omrader gitt i

angi tiltaksklassene "Kontroliplan for viktige og kritiske omrader”

UTF/KUT Tar ansvar for _a}_.lfa__faq_gmréder med unntak av )
sanitzranleqq.

Godkjenning av foretak

Foreligger sentral godkjenning innenfor ansvarsomradene? Legg i lilfelle ved godkjenningsbevis g adleag ne
: i i B : Vedlegg nr
Seknad om lokal godkjenning for omrader hvor sentral godkjenning ikke foreligger F.

Ansvarlig kontrollerende foretak forplikter seg til & gjennomiere kontroll:
- av egne ansvarsomrader i samsvar med eget system

- i samsvar med kontrollplan for viktige og kriliske omrader av dato Ikke relevant |:|

Underskrifter
Foretakets underskrift iht foretakets godkjenning

Ansvarlig seker (SOK) for tiltaket
Foratak Foretak

Per Kristian Klemmetsen Per Kristian Klemmetsen
Dato 1 Underskrift / Dato | Underskrift

ik ) J ;
13/11-0 L ¥ , 13/11-0 |
| ¢ £ Ll A 8 SO

Gjentas med blokkbokstaver Gjentas med blokkbokstaver

PER KRISTIAN KLEMMETSEN

Kommunens g RREESTAD KOMMUNE sjof i henhold tif celegert
TEKNJSK ETAT) |

ato Underskrit /' / l,/ o fj c r'(_./f./'\-"
oy |- flee K
@ NBR nr 5181-1 Juli-2003 Vediaks duio 4. 12, < . Side 1 av 1




vedlegg nr kommunens saksnr

og kritis

Adresse

Kontrollﬁlan for viktige
e omrader

Eiendom/byggested

G 1 1 av i1

Ansvarlig seker

Ansvarlig seker bekrefter at det vil bli sokt om ansvar for
kontroll | samsvar med denne planen

| eller i medhold av
plan- og bygningsloven

Assvingen 8
Postnr Poststed Foretakets navn
1890 Rakkestad Per Kristian Klemmetsen
Gnr Bnr | Festenr Seksj.nr Dato Underskrift
231 122 13/11-03 *
0 O D d0e U . =
Viktige og kritiske omrader Grunnlag Prosjektering Utfarende
Utferes av Utferes av

Prosjekteringsgrunnlag:
- Veiledning til TEK
- Alternative analyser

Utferelsesgrunnlag:
- Tegninger
- Spesifikasjoner

(Foretakets navn) (Foretakets navn)

Branncellebegrensende
bygningsdeler.
Skillekonstruksjcon
mellom leiligheter.

Lyskille mellom
leiligheter

NEI-byggdetaljer
NEI 520.322

NBI-byggdetaljer
NBI 524,325

P.K. Klemmetsen

P.K.Klemmetsen

13(1p3
;,’S".-!'/ ¥ X ¢

© NBR nr 5180 Juli-2003

Side 1av1
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Utskriftsdato: 16.02.2026
Rakkestad kommune
Adresse: Postboks 264, 1891 Rakkestad
Telefon: 69 22 55 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Rakkestad kommune
Kommunenr. 3120 Gardsnr. 231 Bruksnr. 122 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Assvingen 8, 1890 RAKKESTAD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202301

Navn Kommuneplanenes arealdel 2025-2037
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  10.04.2025

Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/3120/dokumenter/226/Planbestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 977 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202301

Navn Kommuneplanenes arealdel 2025-2037

Side1av?2
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Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 19730002

Navn Holgséasen |

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 19.11.1973

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3120/dokumenter/72/regbest_19730002.pdf

Delarealer Delareal 50 m?
Formal Kjorevei

Delareal 926 m?
Formal Boliger

Side2av?2
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Rakkestad kommune

Reguleringsplankart

Eiendom: 231/122
Adresse: Assvingen 8
Utskriftsdato: 16.02.2026
Malestokk: ~ 1:1000
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2311761
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|

|

| 14
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|
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N 6591100 ‘T
©Norkart 2026
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1
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e
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Omrade forboliger med tilhgrende anlegg
B Kjgreveg
Annen veggrunn
Gangveg
Friomrider
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200.
I

Regulerings- og bebyggelsesplanormride

e Planens begrensning
""" Formilsgrense
-t Byggegrense
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‘ Kommuneplan
w Eiendom: 231/122
Adresse: Assvingen 8

Utskriftsdato: 16.02.2026
Rakkestad kommune | Malestokk: 1:2000
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.
Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢
~. Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Heyspenningsanlegg (ink hgysper

Boligbebyggelse - eksisterende

Friomride - eksisterende

LNFR-areal ,Spredtn=ringsbebyggelse - eksi
e Kraftledning,energinett - ek sisterende

Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008

I Flanormride
" Grenseforarealformil

Gang-/sykkelveg - eksisterende

126



RIGULERINGSPESTRIAELEER T TILFITYTPIHG TILfREGULEhINGSPiAH
FOR HOLESASEY T. RAXKESTAD KOMMUNE g gt mrgl L Y
. § 14 Det regulerte omrdde er pid planen vist'med*regulérings
§ 22 T omraddet kan det oppfores bolighus i 1 etasje, . I. °
skrdnende terreng kan det innredes underetasje innen~
- for rammen av bestemmelsene ibyggeforskriftene,, i

- .b. For de omrddene hvor tomtedelingen ikke er vist pa ST
planen kan bygningsridet kreve utarbeidet bebyggelses~.. ;
plan for vedkommerde omride for anmeldelse av et. -
enkelt byge Lehandles, B % g

~ §.3  Husenes takform og takvinkel fastsettes av bygnings-
" ‘rédet som kan besterme at hus i en gruppe skal ha. .

. samme talform og takvinkel, - il e

- §4 Gorasjer kan tilbygges bolighuset eller vere friffs -
: " liggende etter bygningsriddets skjenn, Garasjene. ...
. skal vere tilpasset bolighuset med hensyn til material-

. valg, form og farge. ' § Tl s

§ 5 Det skal vere oopstillingsplass for minst'T_bgl ﬁr. :;J
leilighet pd egen grunn, = B P T

§ 6 Byeningsridet skal ved behandlingen av byggemeldingen - .

; ha for oyet at bebyggelsen fAr en god form og material- -
behandling og at bygringer i samme byggeflukt far en = -
harmonisk utforming, Farge pd hus skal godkjennes gV initd
bygningsridet, AT e gl

§ 7 Gjerders utforelse, hoyde og farge skal godkjenngsla?f'f
- bygningsridet, : : v

For rekkehus, kjedehus kan bygningsridet fofhy gjerder
immenfor det areal som herer til vedkommende rekke-
kjedehus,

§ 8 a Inzen tomt ma beplantes med trer eller busker som etter o
bygningsraddets skjenn kan vere til ulempe for de omboende.
eller den offentlige ferdsel. : - :

‘b Iksistcrende vegetasjon skal sekes best mulifg bevart,

§ 9 Fra disse repuleringsbestemmelsene kan'bygningsradet K
: _“L“mgﬂdele“unntakminnenfor.rammenuav:bygnings&nveg-ogwRJ
bygningsvedtektene for Rakkestad Kommune, et o2

.

£ Stad{ashﬂ dan H’MO’ 19¢5

 MILIGVERNDEPARTEMENTET
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Attestert kopi av dok.nr. 1978/308232/3 Side 1 av 4

N
[ KaTLYETEt Attesteringstidspunkt 2026-02-10 13:05

| Avskrift.
Godkjent tl innhefting i grunnboka,

Finn Storeheier

DAGH C t(: FORT
Skylddelingsforretning1i; 4,,, |
| SCRENS: 1\ EREN
. L@r.... dag, den20.mad........ 19.78...... holde undertegnede av ’re"— ——WM“ |
menn skylddelingsforretning over girdén . Hawlem = Sk
g-nr.115...... bronr. 4 ... av skyld markg 39— i —pappasdus 2050 ‘3

kommune. Forretningen er forlangt av .@stfold. Landbmuksse Jhiﬂflﬂhmﬁﬁlmr(ﬂ P

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt dele.?)
Mennsoppnevnelsene legges ved. Av mennene har folgende gitt forsikring®) som skjgnns-

menn Samtlige

Ved forretningen mgtte:

Av partene:®) Alle

. Mennene valte til formann Ragnay-Prmerhofe

Over de¢ del av girden, som er fraskilt, meddeles her fglgende opplysninger:

1. Areal: Dyrket jord_w.':,:: .................. . dekar, natulig eng og kulturbeite .o . dekar, pro-
dekar. T ale - © : e dekar.

duktiv skog « - P22 dekar, annet areal ... =
2. Grensebeskrivelse:*)
Denne skyldelingsforretnirg gielder 3-tre-kanten. mellom . ...

bekken og Sv-n-kesteli ..... 1 gst vest og.mellom.113/3-4--syd--og—

1!-‘/2 m.fl, 1 mrdn M“l‘th‘.t‘r ..... 1.‘nmaﬁv'mw“
eppmdtt til 6,0 da .

') Hvis rekvirenten ikke har grunnbokshj I, blir forretni ikke i anta til ysing med mindre rek-
;1{!11::[: ved dom er kjent ciendomsberettiget til den del av ciendommen som fur es fraskile, (Skyld-
elingslovens § 1).
°)  Har noen av mennene akke tc slik forsikring som nevnt i lov nr. 1 av %/, 1917 § 20, skal vedk. fgr forret-
ende etklznns som blir 4 sende inn til sorenskriveren sammen med skyld-
de].l.ngsfarummgm (Jeg ‘fomirer at jeg i alle saker vil utfgre mitt verv som skjgnnsmann samvittighers-
. fullt og etter beste overbevisning. den 19

*)  Hvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ik ke mgter, md det i forretm.ngen opplyses
om det er godtgjort at varsel er gitt dem eller for naboers vedkommende om det er funner ungdvendig 3
varsle dem (skylddelingslovens §§ 2 og 3}

Y Se skylddeli vens §§ 3 og 8. G ot naboeiend, blir :I:ke i beskrive derm disses eiere jkke
er til stede og sameykker i beskrivelsen. Slul menneneetr.er partenes gende utfgre deli i marken
i forbindelse med skylddelingen (lovens § 7), m ivel dll.ke inncholde det ngdvendige herom.

Stiftelse av bruksrettighet eller serviturt mi kac tan inn i sky[ddelmgsforrcmmg uten at heftelsen skriftlig
er vedtatt av den som har grunnbokshjemmel til den eiendom som heftelsen skal hvile pd (lovens § §5).

Nr. 8592  Enerett Soma Stenersend.Oslo  9-66.
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Attestert kopi av dok.nr. 1978/308232/3

N
[ KaTLYETEt Attesteringstidspunkt 2026-02-10 13:05

-

Ny grengelinje tar sitt ntgangspunkt i nedsatt stolpe pd yest-

d2.m..nerdlig. retning. . langs bekk til nedsatt bolt ved bekk .

.i.grenselinja mellom.115/4 0g.114/2 m.£l. Fglger derettex.. .
eksisterende grense mellom 114/2 og 115/4 mot spiss ved

Svenskegata i sydvest og fg¢lger deretter eksisterende grense-+

til utgangspunktet

Halum CU- 032-1 415 mm ¢#st 405
L i - '. —A
L mstad - i

mm nord

.‘»‘+.-L \ M II

% 0 135

* L’\"A_

Side 2 av 4
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Attestert kopi av dok.nr. 1978/308232/3 Side 3 av 4

N
[ KaTLYETEt Attesteringstidspunkt 2026-02-10 13:05

1. Gjelder delingen eiendom som er nyttet eller kan nyttes til jordbruk eller skogbruk?*)

Ja

2. Finner skylddelingsmennene det godtgjort at den parsell som fraskilles eiendommen, er be-
stemt nyttet til formil som ikke tar sikte pi jordbruksproduksjon??) Landbruk
. 3. Hyvilke rettigheter eller herligheter som tilligger eiendommen omfattes av delingen?®)

De.som.ligger til selve arealet.

Det bevitnes:
a) At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. Dog har vi samtykket i at av utmarken

BSTHOLD

P P
- = = {'\.‘--.?‘.’E.:u

kan nyttes i fellesskap av ."JDU:{UI.H._._L.”{AP
idet vi har funnet videregiende deling utjenlig.*)

b) At hvert bruk har fitt en for fredning og benyttelse si hensiktsmessig form som forhol-
dene tillater,
Skylden for de fraskilte del ble besteme til 0,02
Hovedbolets gjenvarende skyld utgjer 0,33
Hovedbglets gjenvarende areal utgjgr: Dyrket jord .7 dekar, annet areal .. 154, 2
. dekar. T alt .134,2 . dekar.

De fraskilte del er gitt bruksnavn®) ..Svenskestein T .. .. -

Omkostningene ved 3 holde og tinglyse forretningen skal bares av: .o

Finn Storeheier 1892 Degernes

Partene ble gjort kjent med at forretningen kan piankes til overskjgnn, nir det gjelder
skyldansettelsen og den deling som er foretatt i marken, og at krav om dette mi vare fremsatc
til sorenskriveren innen 3 maneder fra forretningens tinglysing.

Vi erklerer herved at vi har utfgre forretningen etter beste skjgnn og overbevisning i
henhold til gitt forsikring.

Vi har bestemt at ..Ragnar Emmerhoff 1890 Rakkestad. ...
skal besgrge forretningen levert (sendt) til tinglysing.

Remgrrs Lﬂw\% W feaas y S W R e

Yy Jfr. § 55 i lov av 18. mars 1955 om tilskiping av jordbruk (jordlova).

| D Jir.§ 54 (jordlova).
¥) Jfr. § 55 (jordlova). Denne bestemmelse gjelder alt grunnareal og de rettigheter som tidligere jord- eller
skogbrukseiendom.

‘.) Det som ikke passer strykes over.

) Som bruksnavn mi ikke i noe tilfelle velges e navn som allerede er i bruk som slektsnava og som ikke
hgrer til de mer utbredte, jfr. skylddelingslovens § 24.
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Attestert kopi av dok.nr. 1978/308232/3
=Kartverket estert kopi av dok.nr / /

Attesteringstidspunkt 2026-02-10 13:05

Gar sl Rakkestad

jordstyre.
Jordstyrets uttalelse:

Fradelingen er i overenstemmelse med Jordstyresak 29/1977

og Jordsak nr 201/1977 IA fra @stfold Fylkeslandbruksstyre

i mgte 16.mars 1978.

Ra.kkesta,ﬂ f‘ déll 981928

e
=

& 4
' e o ' wi“%

'v'(té ///(/// %// 7

FALNAE

Gir til landbruksselskap.
Fylkeslandbruksstyrets uttalelse:
,,,,,, den ..o 19
formann.
fylkeslandbrukssjef.

De @ fraskilee del har fite gnr. . 110  bar e 1

Side 4 av 4
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Attestert kopi av dok.nr. 1976/304303/3 Side L av 5

B Kartverket  ioteringstidspunkt 2026-02-10 13:05

hakkestad komm. inge
KRIFT AV ueliTs 26255/75 N/RH.

__._,_,_&_v_m_' DAGBOKNR é é

o dgaﬁtanaﬁrd ¥ vpekontrakt 1975
E SONENS SONENSKRIVEREMBETR ‘%f X °

Dokumentkvain l‘;‘"‘ltmEdkf
Tmms:;%un erembete,
- KJCPEKONTRALAKT
rellon Rarskestad kommune som selger og Randulg Glerud
som kjoper er inngitt sddan kontralkt:
l. hakkestac <ommune selger mec uette til Randulf Glerud
Y tomt nr. _H=96 av kommunens eiendom HoleséAsen I
g.nr. _ 2131 br.nr. b5 i hakkestad.
Tomtens beliggenhet framger av rommuneingenierens utarbeidede
utparselleringaplar. pé tegning nr. _ 903 dater: 24.3.72,
og av mdlebrev nr. 1066 tinglyst ved Tune sorenskriver—
embete den .
Av milebrevet framgdr at den fraskilte byggetomt er gitt
eiendomsnavnet "Villa Varden" -~ pr, 231 br.nr. /22’
i Rakkestad.
2+ Kjopesummen for tomten inklusiv refusjoner m.v. er kr, 21.476.-~
og er beregnet slik:
A. Arealpris
Netto tomt 269 m2 x bes kr/m2 = kr. 3.876.-
B. Eefusjon
for dekning av kommunale utgifter til tomte-
tekniske anlegg ®  15.500.~
Ce DTilknytning til Rakkestad Vannverk.
Vannavgift betales etter den til enhver tid
gjeldende tariff, mens tilknytningsgebyr
betales med " 300.—
D. Gatelys.
= Som andel i dekning av kommunens utgift til
( gatelysanlegg betaler kjoperen " 3004~
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= Kartverket

E.

Fa

Ge

Attestert kopi av dok.nr. 1976/304303/3
Attesteringstidspunkt 2026-02-10 13:05

hakkestad komm. inge
Jjenr.26255/75 N/KH.

Side 2.

Delutgift ti1 kloakkanlegg.

Mot & slippe & anlegge egen septiktank betaler
kjoperen til dekning av andel i kommunens utgift kr. 1.500.-

Sum som kjeper skal betale kr., 21.476,-

Dessuten betales kontant gebyrer for utstedelse av mdlebrev,
padvisning av grensemerker og byggs plassering og for
ferdigattest.

Som tilskudd til kommunens anlegg og drift av kloakkrenseanlegg
betaler kjeperen dertil et nzrmere fastsatt belep pr. ér.
Beluﬁet blir & justere til de til enhver tid gjeldende satser
som blir fastsatt av kommunen.

Stemplings- og tinglysningsbelep m.v. betales til kommune-
ingenierkontoret som ordner med & sende dokumentene til

tinglysning.

Kjepesummen omfattende belepene nevnt foran fra A - E, til

sammen kr. 21.476.~ betales chighX

304 428

nix dsontrakten unde ralndwesx

eikexx

med kr, 3¢500.= ndr kontrakten underskrives, mens rest-

belepene fordeles over inntil 8 Ar med like store avdrags-
summer tillagt forskuddsrente med rentefot 1% over Norges Bank
til enhver tid fastsatte diskonto.

Betaling skjer til Rakkestad kommunekassererkontor og det
utstedes pantobligasjon om foran nevnte avbetalingsmite benyttes
A kr, 17.976,- .

Side3avh
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Attestert kopi av dok.nr. 1976/304303/3 Side 4 av 5

N
B Kartverket  yecteringstidspunkt 2026-02-10 13:05

hakkestad komm. inge.
J-nre 26255/75 ¥/RHa
Side J.

Selgeren tilsier 4 vike prioritet med foran nevnte pantobligasjon
for 1ldn eller bidrag av det offentlige eller av banker, forsikriné
selskaper eller pensjonsinnretninger.

Etter seknad kan kommunen ogsé i andre tilfeller samtykke i
prioritetsvikelse med denne pantobligasjone.

3« Tomten skal brukes til byggeform&l i samsvar med foreliggende
plan og byggherren skal selv bekoste utgiftene til
stikkledninger for vann, overvann og kloakk med utferelses-
mAte og arrangement etter kommuneingenierkontorets nzrmere

pavisninger.

4. Veigrunn tas etter hvert i bruk som kommunal vei i samsvar
med dep vedtatte utparselleringsplan for omrédet.

5« Kommunen opparbeider hoved- og grenledninger for vann,
kloakk og overvann og bygger felles kloakkrenseanlegg i sam—
svar med kommunens rammeplan.

- Kommunen forestdr likeledes utbygging av de kommunale veier
\ samt gatelysanlegg.

Kommumen har ansvaret for drift og vedlikehold av de anlegg
som nevnt ovenfors

Med hensyn til kjeperens andel av utgiftene til kommunal-
tekniske anlegg samt drift og vedlikehold av disse, henvises
til pkt. 2 og egne avgiftsregulativ i den utstrekning slike
vedtas av kommunestyret og godkjennes av myndighetene.

6. Kjeveren har plikt til & delta i eventuelle private, felles
stikkledninger for vann, kloakk og overvann og betale sin
forholdsvise del av utgiftene til anlegg, drift, vedlikehold
og eventuelle omlegninger samt tillate at slike ledninger
legges over kjeperens tomt.

T« Kjeperen tillater at stolper for el-kraftledninger og gate-
lys og/eller for telefon settes opp pd eiendommen og/eller
at kabler legges over eiendommen til dekning av behovet
for slike arrangement i omrddet. Tillatelsen omfatter ogsi
nedvendig rett til omlegginger, fornyelser og reparasjoner m.ve

- B8 Kjoperen skal betale etter nazrmere avtale med Elverket re-
( ' fusjon for jordkabel. Denne kan etter Elverkets nzrmere
4 bestemmelser legges fra stolpe som tilforselsledning for
elforsyningen til boligen. Belepet forfaller til betaling
ved det tidspunkt boligen tilknyttes elnettei gjennom jord-
kabelen.

9 Byggearbeidér mid vere pdbegynt inner 3 Ar fra tildelingsdagen
og fullfert innen 4 4r fra tildelis .ne
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Attestert kopi av dok.nr. 1976/304303/3 Side5av 5

~
[ Karterieet Attesteringstidspunkt 2026-02-10 13:05

Rakkestad komm. ing.
| Jjenr. 26255/75. N/RH.

Side 4.

Hvis ikke,kan kommunen ta tomten tilbake og tildele den til
ny seker.

Vedkommende som m& avgi tomten fidr da bare tilbakebetalt
sine innbetalinger til kommunen eksklusive renter.

10. Narverende kontrakt utferdiges i 2 eksemplarer hvorav
paritene skal ha ett eksemplar hver.

Rakkestad, den 5L 15 19%

Som selger: Som kjepers
Rakkestad kommune

- ey )
ﬁz’_( e et ' ' ;J’ﬂm%z/
Fa /
£ ¢ 4 Randulf;‘/lsrud.
ordferer. Jo0P 50
J.P. Haug
Vi bekrefter herved at ord- Vi bekrefte d at
farer sessssssssssasssssas har kjﬂperen -Q“?:%so}ggf- w.fil-{é--.
mnderskrevet narwvsrende har underskrevet narverende
dokument i vdrt narvesr. dokument i vArt narver og at
underskriveren er over 20 Ar.
1- ﬂ:m.l (jﬁ{é}/ l. V%&‘—'Mv
Fedt: -'.)2!3.:‘.;.)&3-4---44.“.. Fedts: -4.:4‘{;:.‘";:0....0...

Adr.: .[-?ﬁ’. - ﬁé;ﬁ?‘;ﬂ%ﬂ sase Adr.: ﬁ{q:@%

z, Z’i/;"?m. Boog Hor/
Fadt:.../.:.{g.'é”'.?/é........... $ . _' : _
rar.:.. /5% Aalidictad . sar.s L9, Ao destatl

4%2 -
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1978/307462/3 Side 1av 1
Attesteringstidspunkt 2026-02-10 13:04

Rakkestad komm. ing,
S8kjeha nr. 9 A,
gy .l
DAGRBOIKFORT
; 19.55P76 74562
SCHEND L LUVERENT
TUNE
Kommuneingenieren i Rakkestad,
RAKKESTAD.

ING OM TILLATELSE TIL OPPF@RING AV BYGG NZR NAB

Det bekreftes med dette at undertegnede som eiér
{1la Varde 271 122
6lendommen csessceevssesssassansee g.0T. sesnvaees DEATE cussberares

Bir min nabo .o.:T:--3::f%ﬁ?f:??}f..?E:??:}f%%.o-q- tillatelse

s

til & oppfere oo-u:.;;-;:--.-01ttcoonocallot. ‘med korteste avstand

til min eiendomsgrense P& ciiicessseess. meter.

Plasseringen framgﬁr av kommuneingenieorens tegning Nr.: sssevesrevsrsens

av 4 19 .

t

Jes forutsetter at naboen: ll0.000;;ooIcio'oot.lcl|.00‘l..ll0.ltt.IIO!.

berer alle utgifter ved tinglysning av denne erklsring,

Rakkestad, den 7 /S 19 .

Vi bekrefter at underskriveren har skrevet undet denne erkleringen
i vArt nerver og er over 20 Ar.

Ltorrae Dorma b (oscvoareay S o P BR
Navn adresse fodt.

" /{ r’f(:.; L /i:.( ( ".( r': te il f’/‘ (‘;‘ el o é.‘f. 2&7 L?-\: IS
4 Navn ' edresse // fedt.



Attestert kopi av dok.nr. 1976/306139/3 Side 1av 1

N
B Kartverket  sieteringstidspunkt 2026-02-10 13:05

o AVBKRIFT

TUNE SORENSKRIVEREMBETE

AV
= DAGBOKN R—-wiz_?k

(Fylles ut i 3 eksemplarer) Rakkestad kowym,.ing,
J.nr. 9A

Fra: . {PAR CHRISTIRNSEMN
Adr, @ 11':2{"9'{:"?“:?-.:?&:- LU I ]

Kommuneingenieren i Rakkestad,
Rakkes tad,

Erklering om tillatelse til oppfering av bygg nar nabo.

Det bekreftes med dette at undertegnede som eier

eiendommen ..KQ’&L‘Q",‘-:... g.nr...”zg{.... bonr../R3......

gir min nabo ...%u&%&.gmn\a&. .4{”.‘ /‘.Z. tillatelse

til & Oppfwre...C.V\.t:‘«}ulqu...,.......med korteste evstand

til min eiendomsgrense pad ....% .....m.

Plasseringen framgidr av kommuneingenierens tegning nr.(‘?.y.v:- 1

av. F = 19 74,
Jeg forutsetter at naboen..J/SANPEAR . SLARYL cevesenns
barer alle utgifter ved tinglysning av denng erklering,
Rakkestad, den '1/5 19 % .
e LSS annén oo

Vi bekrefter at underskriveren har skrevet under denne
erkleringen i vArt narver og er over 20 Aar,

. - R X a3
FL\)/‘[L’ Y Orun) llw}‘.n.-immmj .’chlﬂ‘)u‘:h(ﬁ /CI. s
1 = v - - — -
Navn | Adresse Fedt
M AN 8 b
| ““H;.‘L‘\,fl t\ﬂn\ i“}L{O ‘i—)b“"\l’wk‘\“:‘“—l% lollb "‘{‘{O
Nan Adri’sse ! Fedt
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Ved forretningen mgtto: ')

Kommuneingenlgy Osc, B. Nymo, tekniker Helge Hagen og
oppsynsmann Knut Mjgrud.

Grunneler og nabosr hadde pd forhénd sagt seq enige i
delelinjene.

Tomtens grenser m.v. fremglr av kartet pd neste side,

I tomtens hjgrner er det slitt ned stilbolter.

Kommuneingenigren i Rakkestad, 30 april 1976.

oppmdlingssjef.

/ ;
(_// Og¢. B, Nymo e

.

2 )
/%/ /{Wg/ EE

Tnut Midrud . Helge Hagexy
‘kartvitne, artvitne!

") Her fpres nown o matcikkelbetegnelse vedr. alle parter og naboer som mgter, dessuten opplyses hvem som er for
skriftsmessig Innkelt, men ikke mpter. Tekiten videro redigeres av administeator. En bgr omiole: Grensebofaring,
bvem som har pévist eller aavist grensone, hvitke dokmenter det or henvist til el. Viders kommer solva grense-
beskriveleen med arealoppgave. Tiislutt eventuslle gemersllo tifgyelser

For Inntegning eller Innfiming av kart.

G.nr231, broc 123

A G.nr.231, brnr 147

e o ]

LS
s
| R

Qe &)

50 o i
| W N

31

| G.nr. 231,br nr.181 G.nr 231, bror 142

>4

Areal 8969 m

Mal : 1/500




Prt.kolt side

“uskeift ov mﬂtel'm\r\q , J. or,
i L oo
1 samsvar med «lov om skylddeling av 20. august 1909 ble det ogss holdt . .
SKYLDDELINGSFORRETNING %) i
for & fastseite skylden for parsolion. ..JRakkestad Kommune

Grensene er som beskrevet foran.

Rakkestad komm.ing. jf.nr. 1158 /76 RRH/RJ.

Parsellen skal anvendes til

en byggetomt
Skylden for den fraskiite def ble hestemt il %)

Hovedbglets gienvaerende skyld utgigr O .68
: MBlebrev nr. 1066,
Den fraskilte del er gift bruksnavnet Villa Varden . it

°
Vi erklosrer a vi har utfrt forretningen efter beste skignn og overk for de 2 skylddeli M ALE B R EV
menns vedkommendo | henhold 1il gitt forsikring.

Kommuneingen, i Rakkestad, Q0. april 1976.
B ( t utstedt av oppméfingssicfen 1 henhold il kart- og li ing og skylddsli
/‘) -
. over
Osc. B. N mo o
oppméunqsﬁjef Parsell ov .. HOLp@ASER b (olend. navey, grn 231 bro 5.
/s
Parsellen er gitt br, nr. e tylles ut av tinglysni
- Parsellen er ogsé betegnet ."Vilia Varden™ Assvingengaevei nr. .8

g Uit “l!éﬁg‘.aqeﬁk lylles ewt. ot v oppmalingssiefen
skylddelingsmann., skyld@elingsman

Rakkestad bygningsridd godkjenner at tomten gis form som det
fremgdr av malebrevet.

Tomten ligger i omréde med reguleringsplan stadfestet
den 19. november 1973, Ar19 76 den 11/3 ble det i medhold av kapittel Vit i Bygningslov av 18. juni 1965
[ o forskrifter for kart- og oppmélingsforretninger, holdt kart- og oppmélingsforretning over gn

M&lebrevet sendes i to ek larer til kriveren i
Tune for tinglysning. Det ene cksemplar av dokumentene byggetomt som skil overtas av Randulf Glgrud,
bes returnert virt kontor etter tinglysningen.

Farretningen er forlangt av R@kkestad kommune

som har grunnbokshjemme! fil eiendommen,

F i ble av ingenigren i Rakkestad.

i neervesr av kartvime t@kniker Helge Hagen og oppsynsmann Knut Mjgrud.

') Hets den ovdbe del ke innght 1 ot oo p!a‘:\ sJk-l radefingen godennes ov lonlbroksstyret.

%) Forretningen ken plankes il overskignn forsividt angér skyldansettelsen. Kray om defte mh veere sendt finglysnings-
dommeren innen 3 méneder ra forretningens finglysning.

3 Feeks. bygningsridets godkjennslsa av delingen, om edkomst u.l. Videre tinglysning. Her fgres ogsh reitelser og ajours

fgringer.

31. 5403, 16000, ANDVORD - 19086.74.
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Nabolagsprofil

Assvingen 8 - Nabolaget Holgsasen - vurdert av 35 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 80/100
e Etablerere l _ .
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100
Offentlig transport s Naboskapet
& Holgsdsen nord 7 min % = Godt vennskap 68/100
Totalt 8 ulike linjer 0.6 km
8 Rakkestad stasjon 21 min % Aldersfordeling
Linje R22 1.8 km X o
X Oslo Gardermoen 1132 min & 58

&
©
o
13N

17.6 %
18.2%
20.1 %

Dl 212%

11.8%
13.2%
14.5%
18.3%

92%
7.2%
72%

Skoler il -. .

Os skole (1 -7 k|) 19 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
234 elever, 14 klasser 1.6 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Bergenhus skole (1-7 kl.) 7 min & B Holosasen 1164 o
292 elever, 14 klasser 3 km B Rokkestad 4964 2412
. N 5425412 2654 586
Rakkestad ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min & W Norge
308 elever, 18 klasser 2.6 km
Mysen videregdende skole 20 min & Barnehager
800 elever, 50 Klasser 18 km Elle Melle barnehage (0-5 &r) 13 min 4
Askim videregaende skole 21 min & 80 barn 1.7km
850 elever, 47 klasser 216 km Noahs Ark barnehage (0-5 &r) 13 min 4
37 barn 1.7 km
Knertitten barnehage (1-5 ar) 20 min #
41 barn 1.8 km
Dagligvare
Rema 1000 Skogveien 23 min &
Coop Extra Rakkestad 23 min &
Post i butikk, PostNord 2 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

£} 2 Buss

; Trafikk

Lite trafikk 89/100

o Stgynivaet

< Lite stgyniva 88/100

«, Turmulighetene

Al Naerhet il skog og mark 82/100

Sport

@ Holgsasen 5min %
Ballspill 0.4 km

® Osidrettspark 19 min %
Aktivitetshall, fotball 1.6 km

& Family Sports Club Rakkestad 21 min %

& A.C.E Xpress Mysen 19 min &

Boligmasse

B 79% enebolig

B 9% rekkehus

B 1% blokk
10% annet

Varer/Tjenester
Stortorget 7 min &
l@ Boots apotek Rakkestad 21 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 23% ibarnehagealder
B 33%6-12ar
B 18% 13-154ar

26% 16-18 ar

Familiesammensetning

o
o))
-
o
oY)
=
5

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
]
|
0% 44%
I Holgsasen
B Rakkestad
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 40% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Assvingen 8 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1890 RAKKESTAD Saksbehandler: Elin Westerby
Telefon: 994 24 669
Oppdragsnummer: E-post: elin.westerby@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



