akuv.

PR | D B s, A L

Hagastubben 16, 3478 NARSNES

Arkitekttegnet villaeiendom med
panorama utsikt. Giennomforte
uteomrader i forste rekke mot

fj solforho

..




Daglig leder / Partner/ Eiendomsmegler MNEF

Petter Mamen-Lund

Mobil 916 14722
E-post  pettermamen-lund@aktiv.no

Aktiv Asker

Bankveien 11, 1373 ASKER. TLF. 66 90 15 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

Hagastubben 16

Kr 21 500 000~

Kr 538 740,

Kr 22 038 740~

Tore Adamsen

Berit Johanne Adamsen

Enebolig

Eiet

1996

232/264 kvm
1179.8 m?

3

Gnr. 243, bnr. 474
Gnr. 243, bnr. 484
1110240322

Arkitekttegnet
villaeiendom med
panorama utsikt.
Gjennomforte uteomrader

Flott villa med panoramautsikt, giennomfgrte uteomrader og gode
solforhold. Eiendommen ligger i fgrsterekke mot fjorden pa
Neersnestangen. Boligen er arkitekttegnet med en gjennomtenkt
planlgsning hvor alle oppholdsrom tar del i utsikten med vindusflater
mot Oslofjorden.

Heydepunkter:

- Arkitekttegnet enebolig

- Forste rekke mot fjorden

- Gjennomfgrte uteomrader pa totalt 78 kvm

- Stor tomt p& 1 179 kvm

- Gode solforhold

- Automatisk vanningsanlegg i bed med ca. 35 dyser

- Grenser til ca. 10 mal privat friomrade med 120 meter strandlinje og
badebrygge

- Gulvvarme i alle oppholdsrom og bad

- Neersnes barneskole og Slemmestad ungdomsskole
- Aktivt batliv med seilforening, batforening og kystlag
- 30 min. kjgring til Oslo

- Ferge til Aker Brygge fra Slemmestad

Velkommen til visning!

Innhold

Velkommen ... ... 2
Plantegning . ... ... . 25
Om eiendommEeN . ... .. 30
Tilstandsrapport . ... .. 45
Nabolagsprofil. . ... ... ... .. . .. L. 179
Forbrukerinformasjon ............. ... ... .. ... ... ... 186
Budskjema. ... ... . 187
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Panoramautsikt og gjennomfgrte uteomrader
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Terrassen gir direkte adkomst til
hagearealet




Grenser til ca. 10 mal privat friomrade
med 120 meter strandlinje og
badebrygge




En peis er plassert slik at den kan nytes fra hele

rommet.
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Boligen er arkitekttegnet med en gjennomtenkt

planlgsning hvor alle oppholdsrom tar del i utsikten

16  Hagastubben 16 Hagastubben16 17



Hovedsoverommet er romslig og har utgang til en

gstvendt veranda pa ca. 10 kvm

18  Hagastubben 16 Hagastubben16 19
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Som eier av Hagastubben 16, er du automatisk medlem av
sameiet Hagan som inkluderer privat friomrade med ca.
120 meter strandlinje og badebrygge.

22  Hagastubben 16 Hagastubben16 23



Plantegninger

Plantegning

1. etasje

Enebolig
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Hagastubben 16, 3478 Narsnes
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2. etasje

Hagastubben 16, 3478 Naersnes
Enebolig

5 i Soverom

Loftstue

- || Veranda
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__________ coemdl W M speens e s wpe e o
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s ! %
! N
| b
|
————
1 ——
Planskissen er ikke i malestoki. Mal kan ikke betraktes som eksakte. Tegningen er kun tenkt som en illustrasjon

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

26  Hagastubben 16

Kjeller

Hagastubben 16, 3478 Narsnes
Enebolig

Soverom

O

Kjellerstue
(Kinorom)

Planskissen er ikke i malestokk Ml kan ikke betraktes som eksakte. Tegningen er kun tenkt som en illustrasjon

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Terrasse

Hagastubben 16
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 232 m2
BRA-e:32 m?
BRA totalt: 264 m?
TBA: 78 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-i: 87 m2 Kjellerstue, Gang, Bad, Badstue, Bod,
Bod 2, Soverom1. etasje

BRA-i: 85 m2 Entré, Toalettrom, Kjglerom, Kjgkken,
Vaskerom, Stue, Stue 2

BRA-e: 32 m? Garasje, Utvendig bod pa siden av
garasjen, Utvendig bod pa baksiden av garasje og
uinnredet loft

2. etasje
BRA-i: 60 m2 Gang, Loftstue, Bad, Soverom, Soverom
2, Garderobe, Kott i knevegger

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
68 m?

2. etasje
10 m2

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk
standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av
bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen
ble malt.

Hagastubben 16

Loft pa garasjen og utvendige boder er ikke malt
opp.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig a
male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/
innredning av om/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.
Loftet er veldig fullt av artikler sa det er vanskelig a
male opp.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
1179.8 m2

Tomtebeskrivelse

Stor og pent opparbeidet tomt med gressplener,
markterrasser, belegningsstein og variert
beplantning. Flere solrike uteplasser, bade apne og
overbygde, med panorama utsikt over Oslofjorden.
Eiendommen kombinerer en lett skranende
naturtomt med opparbeidede omrader.

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Naersnestangen i Asker
kommune, innerst i blindvei i et omrade kjent for sin
fjordneere beliggenhet. Omradet har et seerpreg med
hvite hus, stakittgjerder og smale, rolige veier.
Kommunen har satt klare fgringer for bevaring av
det etablerte bygningsmiljget, og det er restriksjoner
pa hva som kan bygges for & sikre omradets
karakter.

Fra eiendommen er det kort gangavstand til sjgen,
med adkomst via sti som er en del «<Sameiet
Hagan». Det tar omtrent to minutter a ga ned til
vannet, og cirka fire minutter til Neersnestangen

batforening, hvor det finnes badebrygge,
gjestebrygge og mulighet for batplass. Det er ogsa
gangavstand til Ellefstranda, en sandstrand med
stupebrett, gressareal og kveldssol. Omradet har
flere merkede turstier og tilgang til kyststien, som
blant annet gar til Barsrudmarka og Ramton.
Barsrudtjernet og neerliggende isdammer gir
mulighet for friluftsliv &ret rundt, inkludert skgyting
om vinteren og fotturer resten av aret.

Neersnestangen har en tilbaketrukket atmosfaere,
samtidig som det er pendleravstand til Oslo. Det er
bussholdeplass med avganger mot Oslo omtrent
300 meter fra eiendommen. | rushtiden gar det ogsa
hurtigbat fra Slemmestad til Aker Brygge. Joker
Neersnes, med post i butikk og sgndagsapent, ligger
i samme avstand, sammen med et lokalt bakeri.

Naersnes og Aros idrettsforening har klubbhus og
fotballbane ved skolen, og naeromradet byr pa gode
aktivitetstilbud. | tillegg til Ramton Camping, som
har strand og servering. Ramton Gold en 9-hulls
pitch og putt bane og Kjekstad Golfklubb tilbyr en
fullverdig 18-hulls bane. Rgykenbadet tilbyr
badeanlegg, treningssenter og helsefasiliteter.

Adkomst
Se kartskisse.
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Omradet bestdr av smahus- og villabebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid

Omradet sokner til Naersnes barneskole og
Slemmestad ungdomsskole. Det finnes flere
barnehager i naerheten, inkludert Neersnes
kystbarnehage og Neaersnes barnehage. Rortunet

kjspesenter ligger cirka seks minutter unna med bil
og tilbyr et bredt utvalg av butikker, serveringssteder,
treningssenter og vinmonopol.

Offentlig kommunikasjon

Bussholdeplass med linjer 250, 250N og 255E ligger
kun ca. 300 meter fra eiendommen, og i rushtiden
gar det hurtigbat fra Slemmestad sentrum til Aker

Brygge.

Bygningssakkyndig
Jorn-Arne Paulsen

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Godt vedlikeholdt bolig. Yttertaket ble rengjort for
mose etc i 2023. Hus og garasje ble vasket og
behandlet med 2 strgk Drygolin i 2023 i fglge eier.
Terrassedekker av varmebehandlet furu er veerbitt,
men det er ikke tegn til rateskader eller lignende.

Utvendig:

Enebolig over 1 1/2 etasje samt innredet kjeller/
sokkeletasje. Kjelleretasje er bygget i Thermomur.
Garasjebygg som er koblet sammen med huset med
svalgang.

Innvendig:

Kledd med furupanel i alle himlinger, furugulv pa de
fleste oppholdsrom, vegg-til-vegg teppe pa et
soverom, flisgulv i inngangsparti og hele
kjelleretasjen.

Garasje:

Utvendig:
Plate pa mark, Leca ringmur,

Hagastubben 16
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bindingsverkskonstruksjon kledd med sveitserpanel
og A-takstoler.

Innvendig:
Isolert og plateslatt i garasjedelen, uisolert og
uinnredet loftsetasje.

Elektrisk portapner og luft-til-luft varmepumpe.

Vi gjor oppmerksom pa at boligen er oppfert iht.
andre krav og byggeforskrifter enn de som gjelder
pr. i dag, da det er byggeforskrifter pa
oppfgringstidspunktet som var gjeldende. For
ytterligere informasjon om byggemate se
tilstandsrapport som ligger vedlagt. Det er viktig at
interessenter setter seg grundig inn i rapporten.
Som kjgper anses man kjent med de opplysninger
som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport. Interessenter oppfordres til &
kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske spgrsmal.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Det var tilbakeslag fra sameiets avigpsledning til
vart bad i kjeller. Startnivaet i sameiets
pumpestasjon var satt for hgyt slik at det alltid stod
avlgpsvann i ledningen som resulterte i at ledningen
ble tettet igjen av fett. Det har ikke veert problem
etter at startnivaet i pumpestasjonen ble justert ned
lavere enn utlgpet pa avlgpsledningen og arlig
service og rengjgring av pumpestasjon og
avlgpsledning ble etablert. Avlgpsledningen tsmmes
na helt fgr start av pumpe.

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/

Hagastubben 16

vatrom?

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Bad kjeller. Undertegnede, har fagbrev gr. L, er
godkjent for el installasjon i egen bolig og har lagt
varmekabel i bad kjeller. Alt flisarbeid er utfgrt av
undertegnede. Smgremembran pa betong fgr
flislegging.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Kun gulv.

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av
avlgpsvann i sluk eller lignende?
Som beskrevet ovenfor.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/
insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus,
maur eller lignende?

Det var vand i hagen for 5 ar siden. Ingen skader
registrert. Ikke sett tegn til vand etter dette.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Noe vedlikehold. Er elektriker gr. L og har
godkjenning av stedlig e-verk.

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget
og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

El-installasjon godkjent av kontrollgr 2023.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?
Spylt tak i 2023.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen
som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks.

rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?
EL-tilfgrsel for sameiets pumpestasjon og lysanlegg
vei mates fra Hagastubben 16 der det er montert en
egen kWhmaler, seriemaler, i sikringsskap.
Lysanlegg vei styres av felles fotocelle Hagastubben
16. Det ble pa arsmgtet april 2025 vedtatt at
sikringer i sikringsskap Hagastubben 16 skal fjernes
og at det skal etableres nytt sikringsskap med nytt
abonnement for pumpestasjon og utelys pa
Sameiets grunn.

Innhold

1 Etasje: Entré, Toalettrom, Kjglerom, Kjgkken,
Vaskerom, Stue, Stue 2

2 etasje: Gang, Loftstue, Bad, Soverom, Soverom 2,
Garderobe, Kott i knevegger

Kjeller: Kjellerstue, Gang, Bad, Badstue, Bod, Bod 2,
Soverom

Garasje, Utvendig bod pa siden av garasjen,
Utvendig bod pa baksiden av garasje

Standard

Inngangsparti og adkomst

Eiendommen har en ryddig og pent opparbeidet
adkomst med asfaltert innkjgrsel kombinert med
belegningsstein og beplantning. Det er adkomst til
en frittstdende dobbeltgarasje, og eiendommen har
gode parkeringsmuligheter pa egen tomt.
Inngangspartiet er overbygd og har plass til en
sittegruppe, noe som gir en lun og innbydende entré.

Entré

Entréen er romslig og har flislagt gulv med
varmekabler. Veggene er malt, og det er god plass til
garderobelgsning for oppheng og oppbevaring.

Kjokken og spiseplass

Boligen er arkitekttegnet med en planlgsning som
tar hgyde for utsikten - alle oppholdsrom har vinduer
mot Oslofjorden. Kjgkkenet ligger i apen Igsning mot
spiseplassen, og en peis er plassert slik at den kan
nytes fra hele rommet. Innredningen er plassert
langs tre vegger og bestar av fronter og benkeplate i
heltre svartor. Spiseplassen er romslig med plass til
et stgrre spisebord og fungerer som en naturlig
forlengelse av kjgkkenet. Fra kjgkkenet er det
utgang til gstvendt veranda.

Stue og oppholdsrom

Stuen nas via en skyveder fra kjgkkenet og oppleves
lys og luftig med store vindusflater. Rommet har
tregulv og malte vegger. Planlgsningen gir mulighet
for flere soner med plass til sofagruppe, TV-stue og
spiseplass. Fra stuen er det utgang til en stor
terrasse.

I tillegg til hovedstuen er det en loftstue og en
kjellerstue, begge med god stgrrelse og egnet for
bruk som TV-stue, lekerom eller ungdomsrom.

Uteplasser og hage

Eiendommen har flere uteplasser, blant annet
terrasse og balkong i 1. etasje med samlet areal pa
ca. 68 kvm, vendt mot gst og s@r. Det er god plass til
utemagbler, spisebord, loungemabler og grillplass.
Terrassen gir direkte adkomst til hagearealet, som
bestar av en kombinasjon av opparbeidet hage og
naturtomt. Deler av terrassen er overbygd og
skjermet for vaer og vind.

Soverom

Boligen har tre soverom fordelt pa kjeller og 2.
etasje. Hovedsoverommet er romslig og har utgang
til en gstvendt veranda pa ca. 10 kvm. Det er plass
til dobbeltseng og tilhgrende mgbler, i tillegg er det
tilknyttet en walk-in garderobe med gode

Hagastubben 16
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oppbevaringsmuligheter. De gvrige soverommene
egner seg godt som barnerom, gjesterom eller
kontor.

Bad og vaskerom

Boligen har to bad og separat vaskerom og
toalettrom. Alle vatrom er fra byggear. Badet i 2.
etasje har flislagte gulv og vegger. Badet i
underetasjen har flislagte gulv, sokkelflis og
tapetserte vegger, samt fliser i dusjsonen.
Vaskerommet har vinylbelegg pa gulvet og tapet pa
veggene.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Innvendig > Radon

Innvendig > Innvendige trapper

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Utvendig > Taktekking

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger
Tekniske installasjoner > Varmesentral

Forhold som har fatt TG3:

Vatrom > 1 Etasje > Vaskerom > Generell
Vatrom > 2 etasje > Bad > Generell
Vatrom > Kjeller > Bad > Generell
Innvendig > Innvendige trapper garasje

Innbo og lgsgre

Hagastubben 16

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Vasket og malt hus og garasje i 2023 med 2 strgk
Jotun Drygolin Nordic Exstreme.

Vasket og fjernet mose fra taket i 2023.

TV/Internett/Bredband
Internett Nextgentel - 2050/ar
RiksTV - kr 429/mnd

Verisure - kr 349/mnd

Parkering

Dobbelgarasje og gode parkeringsmuligheter i
gardsplassen. Gardsplassen er asfaltert og
steinbelagt. Det er takoverbygg fra utgangsder til
garasje.

Forsikringsselskap
IF

Polisenummer
4636859

Radonmaling

Eiendommen ligger i et omrade som er definert med
hgy aktsomhetsgrad med hensyn til radon. Det
gjores oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale
utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal veere under
200 Bg/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for a redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kjgper.

Diverse

Gulvene i 1. etasje ble slipt og lakkert hgsten 2023.
Arbeidet ble dessverre ikke tilfredsstillende utfert,
og det er registrert ujevnheter. Firmaet som utfgrte
jobben har senere gatt konkurs, og naveerende eiere
har valgt a ikke utbedre forholdet i pavente av salg.
Det foreligger pristilbud pa utbedring, og arbeidet
kan gjennomfgres etter naermere avtale mellom
kjgper og selger. Eventuell utbedring og fremdrift
avtales mellom partene i forbindelse med salget.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming
Oppvarming ved ildsteder og elektrisistet.

Info stremforbruk

| 2023 var strgmforbruket ifglge Fortum 20500 kWh.
Navaerende eier tilbrakte 4-5 maneder pa hgst/vinter
i utlandet med redusert temperatur i boligen.

Energikarakter
D

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@dkonomi
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 21 500 000

Kommunale avgifter
Kr 14 582

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter

Hagastubben 16
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De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

Eier opplyser om et hgyere forbruk pa kr. 20 000/ar
avhengig av vannforbruket.

Info eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Asker kommune per
salgsoppgavedato.

Formuesverdi primaer
Kr 1530 583

Formuesverdi primzer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 6122333

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet kommunale
avgifter, velforening og sameiet Hagan, palgper
kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Arlig velavgift
Kr 1500

Velforening
Naersnes vel bestar av ca 300 medlemmer.

Hagastubben 16

De fleste veiene pa Neersnes drives og
vedlikeholdes av Naersnes vel gjennom Veilaget.
Etter regler i veiloven er de innbyggerne som bor til
Naersnes vels private velveier derfor automatisk
pliktige veilagsmedlemmer. Neersnes Vel har rett og
plikt til & kreve inn penger for a ivareta de kostnader
som fglger med veivedlikehold bade sommer og
vinter. Veireglement og informasjon om priser finnes
pa nettsiden under "Vei".

| tillegg til de oppgaver som er knyttet til drift og
vedlikehold av veiene "driver", ivaretar ogsa
Naersnes vel "vanlige” vel-aktiviteter som dugnader,
Jule-arrangement og lignende.

Vellet er ogsa engasijert i ulike former for
naermiljgarbeid, og er hgringsinstans i
reguleringsarbeid tilknyttet Rgyken Kommune.
Innspill/uttalelser fra Naersnes Vel publiseres under
hjemmesidens Arkiv.

Medlemskap i Naersnes vel er frivillig, men ogsa en
forutsetning for at velet skal kunne ivareta
naermiljgaktiviteter som bidrar til & fremme trivsel,
felleskapstanker og samhold pa tettstedet.

Arsmgtedokumenter og vedtekter, samt informasjon
om vellet kan sees her: https://
WWW.XN--nrsnes-pua.no/

Som eier av Hagastubben 16 er du automatisk
medlem av sameiet Hagan. Sameiet drifter felles
pumpestasjon og veilys, samt vedlikeholder
friomradet. Kostnader i forbindelse med sameiet er
noe varierende, men belgpet bestemmes pa
arsmgtet og er ca. kr. 2000/4r. Ingen stgrre arbeider
er planlagt de neermeste ar. Avtale om sameiet er
vedlagt salgsoppgaven. Ettersom arealet er

ubebygget ma de sgkes egenerklzering om
konsesjon som godkjennes og registreres av Asker
kommune, vennligst konferer megler ved spgrsmal.

Kjgper ma forvente & gi ngdvendig tilgang til boligen
i forbindelse med fjerning sikringsskap i
Hagastubben 16.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 243, bruksnummer 474 i Asker
kommune.Gardsnummer 243, bruksnummer 484 i
Asker kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3203/243/474:

03.05.1995 - Dokumentnr: 5994 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rettighetshaver: Knr:3203 Gnr:243 Bnr:16

Best. om omlegging av vann og kloakkledning og at
dette ikke

skal skje til hinder for rettighetshaver.

Gjelder denne registerenheten med flere

15.09.1995 - Dokumentnr: 13582 - Erklzering/avtale

Pliktig medlem av "Sameiet Hagan".

Andel i fellesarealet gnr. 43 bnr. 484 kan ikke selges
eller

pantsettes separat.

15.09.1995 - Dokumentnr: 13582 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rettighetshaver: Knr:3203 Gnr:243 Bnr:2
Rettighetshaver: Knr:3203 Gnr:243 Bnr:16
Rettighetshaver: Knr:3203 Gnr:243 Bnr:475
Rettighetshaver: Knr:3203 Gnr:243 Bnr:476
Rettighetshaver: Knr:3203 Gnr:243 Bnr:477

Med flere bestemmelser

21.05.2019 - Dokumentnr: 569127 - Jordskifte
Sak 18-014977RFA-JDRA Sameiet Hagan
Gjelder denne registerenheten med flere

19.09.1994 - Dokumentnr: 14672 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3203 Gnr:243 Bnr:2

areal 1180.4 m2

01.01.2020 - Dokumentnr: 977721 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0627 Gnr:43 Bnr:474

01.01.2024 - Dokumentnr: 177883 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3025 Gnr:243 Bnr:474

27.09.1995 - Dokumentnr: 14213 - Bestemmelse om
veg

Rettighet hefter i: Knr:3203 Gnr:243 Bnr:2

Rettighet hefter i: Knr:3203 Gnr:243 Bnr:649

Gjelder denne registerenheten med flere
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27.09.1995 - Dokumentnr: 14213 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rettighet hefter i: Knr:3203 Gnr:243 Bnr:2

Rettighet hefter i: Knr:3203 Gnr:243 Bnr:649
Elektriske kraftlinjer

Rettighetshaver: Televerket

Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/
grgfter m.v.

Gjelder denne registerenheten med flere

03.05.1995 - Dokumentnr: 5994 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rettighetshaver: Knr:3203 Gnr:243 Bnr:16

Best. om omlegging av vann og kloakkledning og at
dette ikke

skal skje til hinder for rettighetshaver.

Gjelder denne registerenheten med flere

15.09.1995 - Dokumentnr: 13582 - Erklzering/avtale
Pliktig medlem av "Sameiet Hagan".

Andel i fellesarealet gnr. 43 bnr. 484 kan ikke selges
eller

pantsettes separat.

15.09.1995 - Dokumentnr: 13582 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rettighetshaver: Knr:3203 Gnr:243 Bnr:2
Rettighetshaver: Knr:3203 Gnr:243 Bnr:16
Rettighetshaver: Knr:3203 Gnr:243 Bnr:475
Rettighetshaver: Knr:3203 Gnr:243 Bnr:476
Rettighetshaver: Knr:3203 Gnr:243 Bnr:477

Med flere bestemmelser

21.05.2019 - Dokumentnr: 569127 - Jordskifte
Sak 18-014977RFA-JDRA Sameiet Hagan

Gjelder denne registerenheten med flere

19.09.1994 - Dokumentnr: 14672 - Registrering av

Hagastubben 16

grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3203 Gnr:243 Bnr:2

areal 1180.4 m2

01.01.2020 - Dokumentnr: 977721 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0627 Gnr:43 Bnr:474

01.01.2024 - Dokumentnr: 177883 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3025 Gnr:243 Bnr:474

27.09.1995 - Dokumentnr: 14213 - Bestemmelse om
veg

Rettighet hefter i: Knr:3203 Gnr:243 Bnr:2

Rettighet hefter i: Knr:3203 Gnr:243 Bnr:649

Gjelder denne registerenheten med flere

27.09.1995 - Dokumentnr: 14213 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rettighet hefter i: Knr:3203 Gnr:243 Bnr:2

Rettighet hefter i: Knr:3203 Gnr:243 Bnr:649
Elektriske kraftlinjer

Rettighetshaver: Televerket

Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/
grofter m.v.

Gjelder denne registerenheten med flere

3203/243/484:

03.05.1995 - Dokumentnr: 5994 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rettighetshaver: Knr:3203 Gnr:243 Bnr:16

Best. om omlegging av vann og kloakkledning og at
dette ikke

skal skje til hinder for rettighetshaver.

Gjelder denne registerenheten med flere

15.09.1995 - Dokumentnr: 13582 - Erklaering/avtale
Pliktig medlem av "Sameiet Hagan".

Andel i fellesarealet gnr. 43 bnr. 484 kan ikke selges
eller

pantsettes separat.

15.09.1995 - Dokumentnr: 13582 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rettighetshaver: Knr:3203 Gnr:243 Bnr:2
Rettighetshaver: Knr:3203 Gnr:243 Bnr:16
Rettighetshaver: Knr:3203 Gnr:243 Bnr:475
Rettighetshaver: Knr:3203 Gnr:243 Bnr:476
Rettighetshaver: Knr:3203 Gnr:243 Bnr:477

Med flere bestemmelser

21.05.2019 - Dokumentnr: 569127 - Jordskifte
Sak 18-014977RFA-JDRA Sameiet Hagan
Gjelder denne registerenheten med flere

19.09.1994 - Dokumentnr: 14672 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3203 Gnr:243 Bnr:2

areal 1180.4 m2

01.01.2020 - Dokumentnr: 977721 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0627 Gnr:43 Bnr:474

01.01.2024 - Dokumentnr: 177883 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3025 Gnr:243 Bnr:474

27.09.1995 - Dokumentnr: 14213 - Bestemmelse om
veg

Rettighet hefter i: Knr:3203 Gnr:243 Bnr:2

Rettighet hefter i: Knr:3203 Gnr:243 Bnr:649

Gjelder denne registerenheten med flere

27.09.1995 - Dokumentnr: 14213 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rettighet hefter i: Knr:3203 Gnr:243 Bnr:2

Rettighet hefter i: Knr:3203 Gnr:243 Bnr:649
Elektriske kraftlinjer

Rettighetshaver: Televerket

Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/
grofter m.v.

Gjelder denne registerenheten med flere

03.05.1995 - Dokumentnr: 5994 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rettighetshaver: Knr:3203 Gnr:243 Bnr:16

Best. om omlegging av vann og kloakkledning og at
dette ikke

skal skje til hinder for rettighetshaver.

Gjelder denne registerenheten med flere

15.09.1995 - Dokumentnr: 13582 - Erklzering/avtale
Pliktig medlem av "Sameiet Hagan".

Andel i fellesarealet gnr. 43 bnr. 484 kan ikke selges
eller

pantsettes separat.

15.09.1995 - Dokumentnr: 13582 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rettighetshaver: Knr:3203 Gnr:243 Bnr:2
Rettighetshaver: Knr:3203 Gnr:243 Bnr:16
Rettighetshaver: Knr:3203 Gnr:243 Bnr:475
Rettighetshaver: Knr:3203 Gnr:243 Bnr:476
Rettighetshaver: Knr:3203 Gnr:243 Bnr:477

Med flere bestemmelser

21.05.2019 - Dokumentnr: 569127 - Jordskifte

Sak 18-014977RFA-JDRA Sameiet Hagan
Gjelder denne registerenheten med flere
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19.09.1994 - Dokumentnr: 14672 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3203 Gnr:243 Bnr:2

areal 1180.4 m2

01.01.2020 - Dokumentnr: 977721 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0627 Gnr:43 Bnr:474

01.01.2024 - Dokumentnr: 177883 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3025 Gnr:243 Bnr:474

27.09.1995 - Dokumentnr: 14213 - Bestemmelse om
veg

Rettighet hefter i: Knr:3203 Gnr:243 Bnr:2

Rettighet hefter i: Knr:3203 Gnr:243 Bnr:649

Gjelder denne registerenheten med flere

27.09.1995 - Dokumentnr: 14213 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rettighet hefter i: Knr:3203 Gnr:243 Bnr:2

Rettighet hefter i: Knr:3203 Gnr:243 Bnr:649
Elektriske kraftlinjer

Rettighetshaver: Televerket

Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/
grefter m.v.

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest som omhandler bolig og
garasje.

Selve garasjen stemmer i forhold til byggemeldte
tegninger, men det er satt opp 2 utvendige boder i
forbindelse med garasjen pa siden og bak garasjen
som ikke er byggemeldt/omsgkt. Deler av terrassen

Hagastubben 16

mot fjorden gar over tomtegrensen til friarealet.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen
for om bruken ikke lar seg godkjenne/tilbakestilling,
og alle kostnader forbundet med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
09.02.1995.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen har adkomst fra privat vei og er
tilknyttet offentlig vann og avlgp via private
stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer
informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.06.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/
dokumenter/14587/Bestemmelser_13_06_2023-
oppdatert 26.06.2024.pdf

Delareal 30T m

BestemmelseOmradenavn#6 100m b. langs sj@
KPBestemmelseHjemmel miljgkvalitet, estetikk,
natur, landskap og grgnnstruktur

Delareal 1 180 m

BestemmelseOmradenavn#9 Nullvekst sgr
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser,
utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 1 177 m
ArealbrukBoligbebyggelse,Navaerende

Delareal 1 180 m

KPAngittHensyn Bevaring kulturmiljg
KPHensynsonenavnH570_1

Delareal 3 m

Arealbruk

LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og
reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet
basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveaerende

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer
informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer
informasjon.

Id 062762757006

Navn Reguleringsplan for Neersnestangen
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 23.01.1986

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/
dokumenter/8616/
062762757006_Bestemmelser.pdf
Delareal 4 m

Formal Annet fellesareal

Utdyp. Felles veiadkomst

Delareal 845 m

Formal Bevaringsomrade

Delareal 841 m

Formal Boliger

Feltnavn B9

Id 062762757006F
Navn Gangvei til Hagan

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 27.03.2007

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/
dokumenter/8620/
062762757006F_Bestemmelser.pdf

Delareal T m

Formal Felles avkjgrsel

Delareal 333 m

Formal Boliger

Det pagar byggearbeid pa naboeiendommen.
Utvendig arbeid ble ferdig 2024.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
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Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.
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Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til a legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise

budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 4 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men &
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
21 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

537 500 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

538 740 (Omkostninger totalt)

554 640 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

557 440 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

22 038 740 (Totalpris. inkl. omkostninger)

22 054 640 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))

22 057 440 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 538 740

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
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personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pd help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
0,70% av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

3 500 Betalingsutsettelse til levering unntatt
tilstandsrapport

2 000 Dronefoto

4 500 Kommunale opplysninger

Hagastubben 16

4 000 Kveldsfoto

19 900 Markedspakke

7 500 Oppgjgrsvederlag

19 900 Tilretteleggingsgebyr

3 500 Visninger/overtakelse per stk.

500 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav et rimelig vederlag stort kr
Mangler data for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Petter Mamen-Lund

Daglig leder / Partner/ Eiendomsmegler MNEF
petter.mamen-lund@aktiv.no

TIf: 916 14 722

Mamen-Lund, Engh, Salvesen & Partners AS,
Bankveien 11

1383 ASKER

TIf: 669 01 500

Salgsoppgavedato
05.05.2025

Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Hagastubben 16, 3478 NZAERSNES
(I ASKER kommune
3 gnr. 243, bnr. 474

Sum areal alle bygg: BRA: 264 m? BRA-i: 232 m?

Befaringsdato: 23.10.2024 Rapportdato: 01.05.2025 Oppdragsnr.: 20777-1007 Referansenummer: UT9449

Autorisert foretak: Paulsl AS Sertifisert Takstingenigr: Jgrn-Arne Paulsen

GPaulls 1 %ﬁ

6 K, 470250 50 B paulsen@pauls! as ®

Var ref: Jgrn-Arne Paulsen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Pauls 1 AS

Firmaet er eiet og drevet av Takstmann og Tégmrermester, Jgrn-Arne Paulsen. Etablert i 2015.

Rapportansvarlig

Yo 1. b

Jprn-Arne Paulsen
Uavhengig Takstingenigr
paulsen@paulsl.as

470 25 050

N [ K6

Q.
Norsk takst @m@ 7

Oppdragsnr.: 20777-1007 Befaringsdato: 23.10.2024
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Gnr 243 - Bnr 474 Skofterudstubben 6 k I I
3203 ASKER 3474 AROS  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

%

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg © bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20777-1007 Befaringsdato: 23.10.2024 Side: 3 av 25
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 20777-1007 Befaringsdato: 23.10.2024 Side: 4 av 25
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Hagastubben 16, 3478 NARSNES
Gnr 243 - Bnr 474
3203 ASKER

Beskrivelse av eiendommen

Godt vedlikeholdt bolig. Yttertaket ble rengjort for mose etc i
2023. Hus og garasje ble vasket og behandlet med 2 strgk
Drygolin i 2023 i fglge eier. Terrassedekke i tre er veerbitt, men
det er ikke tegn til rateskader eller lignende.

Enebolig - Byggear: 1996

UTVENDIG G4 til side

Enebolig over 1 1/2 etasje samt innredet kjeller/sokkeletasje.
Kjelleretasje er bygget i Thermomur. Garasjebygg som er koblet
sammen med huset med svalgang.

INNVENDIG Ga til side

Pauls1l AS ‘
Skofterudstubben 6 k I I
3474 AROS ~ Norsk takst

Lovlighet Gé til side

Enebolig

o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det er noen sma avvik i forhold til godkjente og byggemeldte
tegninger.

Garasje

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Selve garasjen stemmer i forhold til byggemeldte tegninger,
men det er satt opp 2 utvendige boder i forbindelse med
garasjen pa siden og bak garasjen som ikke er

Kledd med furupanel i alle himlinger, furugulv pa de fleste byggemeldt/omsgkt.
oppholdsrom, vegg-til-vegg teppe pa et soverom, flisgulv i
inngangsparti og hele kjelleretasjen.

VATROM G til side
Alle vatrom er fra byggear, flislagte gulv pa begge bad, flislagte
vegger pa bad i 2. etasje, sokkelflis og tapet pa veggene pa badet i
underetasjen (flis pa vegg i dusjsone). Vaskerom har vinylbelegg pa
gulvet og tapet pa vegger.

KIGKKEN G4 til side
Kjgkkeninnredning i heltre svartor. Benkeplater i heltre svartor.
Garasje - Byggear: 1996

UTVENDIG Gatilside
Plate pa mark, Leca ringmur, bindingsverkskonstruksjon kledd med
sveitserpanel og A-takstoler.

INNVENDIG Gd til side
Isolert og plateslatt i garasjedelen, uisolert og uinnredet loftsetasje.
TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side
Elektrisk portapner og luft-til-luft varmepumpe.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G til side
Oppdragsnr.: 20777-1007 Befaringsdato: 23.10.2024 Side: 5 av 25
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Sammendrag av boligens tilstand y Sammendrag av boligens tilstand

Utvendig > Taktekking Gatil side
Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
40 Befaringen er gjennomfgrt med de begrensninger som fglger av
at boligen er innredet. Skader eller mangler som er skjult bak . X G4 ¢ sid
innredninger, mgbler, tepper etc. vil derfor ikke kunne Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger —
- 30 oppdages. Hefteliser og servitutter som gvehtuelt hefter vefi Garasje
eiendommen er ikke vurdert. Normal slitasje og elde beskrives
normalt ikke, men forholdene er likevel tatt hensyn til i
verdifastsettelsen. Boligen kan ha mangler eller skader som LLALED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
20 rapporten ikke omtaler pga presisjonsnivaet i takstrapporten. @  Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Takstmannens ansvar i forbindelse med opplysninger og
vurderinger i rapporten, er begrenset til hans forhold til
oppdragsgiver. Det er ikke kontrollert om det er utfgrt arbeider
1 L . .
0 i strid med Plan- og Bygningsloven. Der det i rapporten er AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
foretatt antagelser, er dette normalt fordi gjeldende forhold o
3 ikke lot seg undersgke pga eksempelvis adkomst. Inspeksjon av Tekniske installasjoner > Varmesentral Gatilsids
-_ 0 < utvendige konstruksjoner over terreng er utfgrt fra bakkeniva,
B 7GO0: ngen awik samt (?ppe pa.taket enten .fy5|sk eller ved hjelp av kameradrone.
) ) Funksjonstesting av elektrisk anlegg, varmekabler, fyring,
TG1: Mindre eller moderate avvik reropplegg, teknisk utstyr etc. er ikke foretatt.
TG2: Avvik som ikke krever tiltak Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr bruk, og
TG2: Awvik som kan kreve tiltak gi tilbakemelding til takstmannen om det finnes feil eller
. TG3: Store eller alvorlige avvik mangler som ma rettes opp.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Oppsummering av awvik
Vil du vite mer om tistandsgrader? Se side 4. Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Anslag pa utbedringskostnad Enebolig
4
L' MKW STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
3 © vstrom > 1 Etasje > Vaskerom > Generell Ga til side
© vatrom > 2 etasje > Bad > Generell Ga til side
2
© vatrom > Kjeller > Bad > Generell Ga fil side
1
3 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
[
< .
0 @) Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 @) Uutvendig > Veggkonstruksjon Galil side
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
® Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
X balkonger
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000 ot
? . ) ) @ Innvendig > Radon Gatil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@ Innvendig > Innvendige trapper Ga il side
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Galil side

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
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Hagastubben 16, 3478 NAERSNES
Gnr 243 - Bnr 474
3203 ASKER

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
1996

Anvendelse
Bolig

Standard
Normal standard

Vedlikehold
Godt vedlikehold

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Fra takfot i stige og bilder med drone

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
Forventet levealder pa Zanda Antikk er minst 50 ar. Taksteinen pa huset
er na 28 ar. Taksteinen er nylig rengjort for mose etc og er ellers godt
vedlikeholdt og fremstar i god stand. Eier har nylig skiftet ut noen knekte
stein i forbindelse med gradrenner.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 20777-1007

Pauls1 AS ‘
Skofterudstubben 6 k I I

3474 AROS  Norsk takst

oversiktsb}lae tak
Nedlgp og beslag

Stal takrenner og nedlgp

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Takrenner og nedlgp i stal har en forventet levealder pa 30 ar.
Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma

beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Takfall pa over 27 grader ma ha sngfangere selv om taktekkingen har ru
overflate. Takfallet pa boligen er pa 38 grader.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Veggkonstruksjon

Staende sveistserpanel med perle

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
o Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Det er montert vannbrett i underkant av kledningen. Det er ikke
luftespalte mellom vannbrett og vindtetting. Noe sprekkdannelse/rate
pa vindskier og hjgrnekasser.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak for 3 bedre lufting av kledningen.
¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Befaringsdato: 23.10.2024 Side: 8 av 25
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Tilstandsrapport

Det bgr etableres luftespalte mellom vannbrett og vindtetting for & sikre
god lufting.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

h

bildet er tatt oppundef vannbrett i bunnen av ytterkledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i ssammenheng med Taktekking

Plassbygd sperrekonstruksjon av 48x198 c¢/c 600mm.

Vinduer

Kombinasjon av 1-rams, 2-rams og 3-rams vinduer med 2-lagsglass med
Argongass.

Dgrer

cm Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Boligen har flere balkonger og markterasser. 2 av disse har boligrom
under.Terrassene er tekket med varmebehandlet furu terrassebord (ikke
pa balkongen i 2. etasje)

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

Konsekvens/tiltak

« Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra
alder pa dagens tekking.

Lgsne terrassebord for tilgang slik at tilstand pa tettesjikt kan
undersgkes. Konsekvens hvis tettesjikt er darlig kan vaere
vanninntrengning.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Utvendige trapper

Oppdragsnr.: 20777-1007
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3474 AROS  Norsk takst

En 2- trinnstrapp i treverk i inngangspartiet, en 2-trinnstrapp i betong og
skifer i inngangspartiet, rullestolrampe i betong og skifer i
inngangspartiet, trappetrinn og rullestolrampe i treverk pa terrasse pa
siden av huset. Kombinert terrengtrapp i tre og naturstein som fgrer ned
til hagen mellom hus og garasje.

Inngangsparti

Terrasse pa siden av huset

Andre utvendige forhold

INNVENDIG

Overflater

Antikkbeiset furupanel i alle himlinger. Furugulv i stue og kjgkken ble
slipt og lakket for noen ar tilbake av et firma, men det ble ikke
tilfredstillende resultat som eier har reklamert pa, men utfgrende firma
ble slatt konkurs i samme moment. Det er synlige ujevnheter over hele
gulvflaten.

Befaringsdato: 23.10.2024 Side: 9 av 25
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Hagastubben 16, 3478 NARSNES
Gnr 243 - Bnr 474
3203 ASKER

Tilstandsrapport

Ujevnheter i furugulv stue og kjgkken

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpt betongdekke mot grunn og trebjelkelag i etasjeskiller

Kontroll av hgyder gulv 1. etasje

Kontroll av planhet gulv kjeller

Oppdragsnr.: 20777-1007

Pauls1 AS ‘
Skofterudstubben 6 k I I

3474 AROS  Norsk takst

Kontroll av hgyder gulv kjeller

(3Z2) Radon

| fglge geo.ngu.no sa ligger eiendommen i et omrade med hgy
aktsomhetsgrad i forhold til radon

Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med

radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det bgr gjennomfgres radonmalinger og om ngdvendig etablere
sanering av radongass
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Pipe og ildsted

Peisovn pa kjgkken og i stue i 1. etasje

sotluke i kjeller

Befaringsdato: 23.10.2024 Side: 10 av 25

Hagastubben 16, 3478 NARSNES
Gnr 243 - Bnr 474
3203 ASKER

Tilstandsrapport

peisovn stue

peisovn kjgkken

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Ingenting @ male. Thermomur sa her det isopor rett pa innsiden av
hulltakingen.

Innvendige trapper

Antikkbeiset furutrapp, i trapp mellom 1. og 2. etasje er det montert
stolheis.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det er i dag montert stolheis i trapp mellom 1. og 2. etasje. Da denne
eventuelt fjernes vil det vaere hull etter innfesting i noen av trinnene.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Kun estetisk, ingen annen konsekvens.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendige dgrer

VATROM
1 ETASJE > VASKEROM

[ 35D Generell

Oppdragsnr.: 20777-1007

Pauls1 AS ‘
Skofterudstubben 6 k I I

3474 AROS  Norsk takst

| fglge eier sa er det benyttet vannfast gulvspon under vinylbelegget.
Vinylbelegget har en oppkant pa veggene. Veggene er kledd med gips.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Tilstandsgrad 3 er satt pga alder.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Sluk vaskerom

Oversiktsbilde vaskerom
1 ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ikke foretatt pga kjgkkeninnredning pa begge sider av den
veggen det kunne vaert mulig a ta hull. Det er heller ikke registrert
antydning til fuktproblemer verken i kjgkkenskap pa kjgkken eller i
kjpkkenskap pa vaskerom.

2 ETASJE > BAD

@ Generell

Befaringsdato: 23.10.2024 Side: 11 av 25
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Hagastubben 16, 3478 NARSNES
Gnr 243 - Bnr 474
3203 ASKER

Tilstandsrapport

Eier opplyser om at badene ble bygget dels av fagleert personell og
egeninnsats. Eier er godkjent elektroingenigr og har selv lagt
varmekabler etc. | fglge eier sa er det bunnmembran under 8-10cm
betonggulv, 3 strgk smgremembran oppa stgp, varmekabel og fliser pa
gulv. Grunnen til at det er bade bunn- og toppmembran, er i fglge eier
at det opprinnelig ble lagt feil type varmekabler i gulvstgp. Dette ble
oppdaget fgr flisene ble lagt, slik at eier la varmematter under flisene.
Bunnmembranen er synlig under klemring i dusjen, men det er ikke
benyttet slukmansjett eller smgremembran fra toppmembranen og ned
til sluk, slik at det trekker vann inn i betongen i dusjsonen. Det er uvisst
om toppmembranen er diffusjonsépen, sa det er en viss fare for at
fuktighet kan bli stdende i mellom tettesjiktene (sandwich-
konstruksjon). Det er kontrollmalt fallforhold under besiktigelsen. Det er
registrert fall fra topp flisgulv ved dgrterskel pa henholdsvis 16mm til
topp hjelpesluk midt pa gulvet, og 44mm til topp sluk i dusj. Under
badekaret gar avigpet rett i rer som kommer ut i sluket i dusjen.
Tilfredsstillende lokalt falt i dusjsonen. Veggene er kledd med rupanel,
gips, 3 strgk smgremembran og fliser i fglge eier.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Badet har fatt tilstandsgrad 3 pga alder.
Kostnadsestimat: Over 300 000

Oversiktsbilde bad tattl fra hjgrnet ved takkvist

Oppdragsnr.: 20777-1007

Befaringsdato: 23.10.2024

Pauls1 AS
Skofterudstubben 6
3474 AROS

Kontroll av fallforhold med niveleringslasr badegulv
2 ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Tort og fint uten tegn til at det har veert tegn til fuktighet der noen gang.

N |

Norsk takst

Side: 12 av 25

Hagastubben 16, 3478 NARSNES
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3203 ASKER

Tilstandsrapport

KJELLER > BAD

L ACED  Generell

Eier opplyser om at badet ble bygget dels av fagleert personell og
egeninnsats. Eier er godkjent elektriker gruppe L og har selv lagt
varmekabler etc. | fglge eier sa er det 8-10cm betonggulv, 3 strgk
smgremembran, varmekabel og fliser pa gulv. Det er kontrollmalt
fallforhold under besiktigelsen Det er malt 15mm fall fra topp flis ved
begge dgrterskler til topp sluk i dusjen. Eier opplyser om at pga et
tilbakeslag i avlgpsrgrene for noen ar siden, sa ble gulvflisene fiernet.
Gulvet ble da primet og det ble montert varmematter, lagt
avrettingsmasse, 3 strgk smgremembran fgr nye gulvfliser. Henviser
forgvrig til beskrivelse fra eier ang arsak og feilretting tilbakeslag i
egenerkleaeringen.

Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Badet er fra byggear, men det ble lagt nye gulvfliser for noen ar siden.
Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Badet har fatt tilstandsgrad 3 pga alder.
Kostnadsestimat: Over 300 000

Oversiktsbilde bad kjeller tatt fra dgrapning mot badstue og bod.

Oppdragsnr.: 20777-1007

Paulsl AS ‘ I I

Skofterudstubben 6
3474 AROS  Norsk takst

Kontroll av fallforhold bad kjeller med niverlingslaser
KJELLER > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking i vegg soverom bak dusj

Maleresultat i bunnsvill

KI@KKEN
1 ETASJE > KIPKKEN

Overflater og innredning

Det er kjglerom med inngang fra vaskerommet. | tillegg er det
kjgleskapsdgr fra kjskkensiden som ogsa hgrer til kjglerommet.

Befaringsdato: 23.10.2024 Side: 13 av 25
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Tilstandsrapport

Pauls1 AS ‘
Skofterudstubben 6 k I I

3474 AROS  Norsk takst

Oversiktsbilde kjgkken tatt fra innredning mot stue. Viser ogsa inngang
til kjglerom fra vaskerom og kjgleskapsdgr fra kjgkkensiden
1 ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Vifte er montert bak knevegg pa soverommet i 2. etasje. Rgr ledet opp i
takhatt.

SPESIALROM
1 ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

1 ETASJE > KIPLEROM

Oppdragsnr.: 20777-1007

Overflater og konstruksjon

Kjglerom kjgkken
KJELLER > BADSTUE

Overflater og konstruksjon

Badstue i kjeller

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Samlestokker i kjellerbod

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til
sluk eller annen kompenserende lgsning.

Rer-i-rgr systemet er avsluttet under himling i kjellerbod. Eventuelt
lekkasjevann vil renne utover i kjellerboden. Boden har gulvsluk, men
dette er pa en forhgyning i gulvet i forbindelse med
varmtvannsberederen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa
eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

Lekkasjevann kan renne utover gulvet i boden.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Befaringsdato: 23.10.2024 Side: 14 av 25

Hagastubben 16, 3478 NARSNES
Gnr 243 - Bnr 474
3203 ASKER

Tilstandsrapport

a— -
Rgr-i-rgr system under himling i kjellerbod

Avlgpsrgr

Ventilasjon

Anlegg fra byggear. Ikke apnet aggregat og kontrollert innvendig samt
funksjon ved besiktigelse. | fglge eier sa styres viftehastighet fra panel
pa kjgkkenet, anlegget har varmeveksler og forvarmer pa tilluft.
Ventilasjonsaggregatet er plassert innenfor luke i knevegg i 2. etasje.

Ventilasjonsaggregat i knekott

Varmesentral
Boligen har luft-til-luft varmepumpe med innedel i stuen i 1. etasje.
Pumpen er av merket Mitsubishi.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Varmtvannstank

0zo 16RT.200 fra 1995

Arstall: 1995 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Oppdragsnr.: 20777-1007

Pauls1 AS ‘
Skofterudstubben 6 k l I

3474 AROS  Norsk takst

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Andre installasjoner

Sentralstgvsuger

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Skjult elektrisk anlegg med automatsikringer i gulvskap

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Nei

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Eier er godkjent elektriker gruppe L og har selv installert anlegget
(godkjent av kommunen i forbindelse med byggespknad). Anlegget
inneholder 2 kurser for fellesanlegg pumpestasjon og fellesanlegg lys
(egen seriemaler pa dette). | fglge eier sa utfgrte Elsikkerhet Norge
v/Tore Davidsen kontroll pd anlegget i begynnelsen av 2024.
Rapportnummer 41742653. Eier har fatt i oppdrag av styret i sameiet a
innhente priser for a flytte strgmkurser etc for fellesanlegget ut av
boligen og opprette eget abonnement pa dette.
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3203 ASKER

Tilstandsrapport

sikringsskap

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Husbrannslange i vaskeskap pa kjgkken, rgykvarslere i alle etasjer.

1.

Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei Boligen har kun husbrannslange montert i vaskeskap pa
kjokken.

Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei Ingen skader registrert, men husbrannslangen er fra byggear.

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei Reykvarslere montert i alle etasjer, men disse er ikke
funksjonstestet. Eier opplyser om at disse er tilkoblet
alarmsystemet og at disse saledes blir overvaket av Verisure.

Er det skader pa rgykvarslere?

Nei Reykvarslere montert i alle etasjer, men disse er ikke
funksjonstestet. Eier opplyser om at disse er tilkoblet
alarmsystemet og at disse saledes blir overvaket av Verisure.

Oppdragsnr.: 20777-1007 Befaringsdato:

Pauls1 AS ‘
Skofterudstubben 6 k I I

3474 AROS  Norsk takst

Husbrannslange i vaskeskap

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Eiendommen ligger pa fjellgrunn som er sprengt ut for plassering av
bolig og garasje.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering fra byggear.

Grunnmur og fundamenter

Thermomur plassert pa stgpt plate

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmur av naturstein under terrasse pa baksiden av huset.

@ Terrengforhold

Lett skranende naturtomt og opparbeidet tomt

Dronebilde av eiendommen

23.10.2024 Side: 16 av 25
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Tilstandsrapport

Utvendige vann- og avigpsledninger

Vann og avlgp er tilkoblet sameiets anlegg.

Vurdering av avvik:
 Det har forekommet awvik, tegn pa svekkelser pa utvendig
avigpsledning.

Tilbakeslag fra sameiets avigpsanlegg pa bad i kjeller. Dette har skjedd
kun en gang i fglge eier.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Anlegget er nd i orden i fglge eier.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

GARASIJE

Byggear
1996

Anvendelse
Garasje og lagring

Standard

Isolert garasje med luft-til-luft varmepumpe. Uinnredet loft/hems.

Vedlikehold
Normalt

INNVENDIG

Overflater

Garasjen er isolert i 1. etasje og kledd med malte OSB-plater pa veggene

og malt gips i himling.

Oppdragsnr.: 20777-1007
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)
152

Oversiktsbild-e innvendig garasje

Etasjeskille/gulv mot grunn

A-takstoler

@ Innvendige trapper

Plassbygd trapp i tre til loftsetasje

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

e Det er ikke montert rekkverk.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Konsekvens/tiltak

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales a lage mindre apninger.

¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

Kostnadsestimat: Under 10 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon og baderomsvifte

Varmesentral

Luft-til-luft av merket Panasonic
Arstall: 2014 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Forventet levealder pa en varmepumpe er 12-15 ar. Ikke funksjonstestet
pa befaringen.

Konsekvens/tiltak

Befaringsdato: 23.10.2024 Side: 17 av 25
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Tilstandsrapport

« Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Hva er méleverdig areal? Hva er bruksareal?
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
Andre installasjoner malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Garasjeport med portapner

Internt
= X bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
o BRA BRA-i
(33D Branntekniske forhold bndd AR )
Eksternt Arealet av alle rom utenfor
3 N T bruksareal boenhet: o tilh d e,
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmadl som : (BRA-e) Slokezori :g:ee) fs::prz tI: ozgr e
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse R
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
. . . Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller o o (BRA-b) boenheten(e)
. ; o . a
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En || Texnisk
. . e o . rom
bygn./nogssakkyndlg ﬁar verken kompetanse til G gi slik veiledning eller ! ' ‘ . ::lrl:i?.s:miﬁ: Arealet oy tarraséor: Spoe balkonger
lov til G foreta en slik kontroll. ™~ Y wokken T (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje I -
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede SO | Sod Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som ¢ soveromn | Garasje (GUA) (oreal med lav takhayde) -
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom L |
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning. Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA-| - v s \ — maleverdig areal, som skyldes skratak
Ses sammen med beskrivelse pa bolig baikong og lav himlingshayde
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav GUA kan opplyses i markedsfering der
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985? det er aktuelt for den konkrete boligen
. P og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Ukjent "
Feles gasieaniegq pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene, lkke innredet areal som
Py kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
TO MTE FO R H O LD Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig arcal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Grunnmur og fundamenter ) e . . ) . )
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
. ) » fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
Plate pa mark i betong, Leca-blokker i ringmur. bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé& vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Hagastubben 16, 3478 NARSNES
Gnr 243 - Bnr 474

3203 ASKER
Enebolig
o Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1 Etasje 85

2 etasje 60
Kjeller 87
SUM 232
SUM BRA 232

Romfordeling

Etasje

1 Etasje

2 etasje

Kjeller

Kommentar
Utvendige boder er ikke oppmalt.

Lovlighet

Byggetegninger

Internt bruksareal

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal

Innglasset balkong

(BRA-b) SUM

85

60

87

Entré, Toalettrom, Kjglerom, Kjgkken,
Vaskerom, Stue, Stue 2

Gang, Loftstue, Bad, Soverom, Soverom
2, Garderobe, Kott i knevegger

Kjellerstue, Gang, Bad, Badstue, Bod,
Bod 2, Soverom

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: Det er noen sma awvik i forhold til godkjente og byggemeldte tegninger.

Brannceller

Eksternt bruksareal
(BRA-e) (BRA-b)

Pauls1AS Y
Skofterudstubben 6 k I I

3474 AROS Norsk takst

Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

(TBA) (ALH) (GUA)
68 85
10 20 80

87
78 20 252

Innglasset balkong

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje

Etasje Internt bruksareal (BRA-i)

Garasje

Loft

SUM
SUM BRA

Oppdragsnr.: 20777-1007

32

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)

32

32

Befaringsdato:  23.10.2024

DJa Nei
[Jia  [“]INei

Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
(BRA-b) (TBA)

32

Side: 20 av 25

Hagastubben 16, 3478 NARSNES
Gnr 243 - Bnr 474
3203 ASKER

Romfordeling

Etasje

Garasje

Loft

Kommentar

Internt bruksareal
(BRA-i)

Loft og utvendige boder er ikke malt opp

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Garasje, Utvendig bod pa siden
av garasjen, Utvendig bod pa

baksiden av garasje

Uinnredet loft

Pauls1AS Y
Skofterudstubben 6 k I I

3474 AROS Norsk takst

Innglasset balkong
(BRA-b)

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & méle opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.
Loftet er veldig fullt av artikler sa det er vanskelig @ male opp.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Selve garasjen stemmer i forhold til byggemeldte tegninger, men det er satt opp 2 utvendige boder i forbindelse med garasjen
pa siden og bak garasjen som ikke er byggemeldt/omsgkt.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

[Jua Nei
DJa Nei
[Jua Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Enebolig
Garasje

Oppdragsnr.: 20777-1007

P-ROM( m2)
204

Befaringsdato:

0

23.10.2024

S-ROM( m2)
28
32

Side: 21 av 25
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Hagastubben 16, 3478 NAERSNES Pauls1 AS ‘
Gnr 243 - Bnr 474 Skofterudstubben 6 k I I
3203 ASKER 3474 AROS Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
23.10.2024  Jgrn-Arne Paulsen Takstingenigr

Tore og Berit Johanne Adamsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3203 ASKER 243 474 0 1179.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Hagastubben 16

Hjemmelshaver
Adamsen Berit Johanne, Adamsen Tore

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i landlige omgivelser i et boligomrade pa idylliske Naersnes. Meget gode solforhold og panoramautsikt over Oslofjorden.
Adkomstvei

Privat

Tilknytning vann

Tilkoblet sameiets anlegg

Tilknytning avigp

Tilkoblet sameiets anlegg

Regulering

Boligformal

Om tomten

Eiet tomt pa 1180m2. Pent opparbeidet med gressplener, markterrasser, belegningsstein i gardsplass og diverse beplantning
Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er medlem av Sameiet Hagan. Sameiet eier og forvalter ca 12 mal med friomrade med tilhgrende brygge.

Skattetakst og formuesverdi
Formuesverdi Ar

1530584 2023

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar Type Kommentar
2 300 000 1992 Annet Kjppesummen gjaldt for 8 eiendommer

Oppdragsnr.: 20777-1007 Befaringsdato:  23.10.2024 Side: 22 av 25

Hagastubben 16, 3478 NAERSNES Pauls1 AS ‘
Gnr 243 - Bnr 474 Skofterudstubben 6 k l I
3203 ASKER 3474 AROS ~ Norsk takst

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
If 4636859 Fullverdi 9964
Kommentar

Dekker skadedyr, sopp, rate etc.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Ja
Tegninger Gjennomgatt Nei
Vinduskjema Gjennomgatt Nei

Tilbudsbeskrivelse fra

tomrer Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 01.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Hagastubben 16, 3478 NARSNES
Gnr 243 - Bnr 474
3203 ASKER

Pauls1 AS ‘
Skofterudstubben 6 k I I

3474 AROS Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

Hagastubben 16, 3478 NARSNES
Gnr 243 - Bnr 474
3203 ASKER

Pauls1As Y
Skofterudstubben 6 k l I

3474 AROS Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20777-1007

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 23.10.2024 Side: 24 av 25

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 20777-1007

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vzer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/UT9449

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 23.10.2024 Side: 25 av 25
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Asker

Oppdragsnr.

1110240322

Selger 1 navn

Berit Johanne Adamsen

Selger 2 navn

Tore Adamsen

Hagastubben 16

Poststed

NAERSNES 3478
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar | 1996

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |29

Antall maneder |02

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap | If

Polise/avtalenr. | 4636859

Spegrsmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: BJA, TA

Document reference: 1110240322

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Det var tilbakeslag fra sameiets avlgpsledning til vart bad i kjeller. Startnivaet i sameiets pumpestasjon var satt for
hayt slik at det alltid stod avigpsvann i ledningen som resulterte i at ledningen ble tettet igjen av fett. Det har ikke

Beskrivelse veert problem etter at startnivaet i pumpestasjonen ble justert ned lavere enn utlepet pa avlgpsledningen og arlig

serviceog rengjering av pumpestasjon og avlgpsledning ble etablert. Avligpsledningen tammes na helt for start av
pumpe.

2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse Bad kjeller. Undetegnede, har fagbrev gr. L, er godkjent for el installasjon i egen bolig og har lagt varmekabel i bad
kjeller. Alt flisarbeid er utfert av undertegnede. Smgremembran pa betong fer flislegging

Arbeid utfert av |Tore Adamsen. Godkjent av e-verk el-installasjon

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Kun gulv

2.2 Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [ Ja

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
] Nei Ja
Beskrivelse |Som beskrevet ovenfor

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det var vand i hagen for 5 ar siden. Ingen skader registrert. Ikke sett tegn til vand etter dette.

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Noe vedlikehold.
Arbeid utfert av | Er elektriker gr. L og har godkjenning av stedlig e-verk.

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei Ja

Beskrivelse El-installasjon godkjent av kontrollgr 2023.

Initialer selger: BJA, TA 2
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13

14

15

16

17

18

19

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va
Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Spylt tak i 2023.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei O Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei []Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei []Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ Ja
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
[ Nei Ja
EL-tilfgrsel for sameiets pumpestasjon og lysanlegg vei mates fra Hagastubben 16 der det er montert en egen kWh-
Beskrivelse maler, seriemaler, i sikringsskap. Lysanlegg vei styres av felles fotocelle Hagastubben 16. Det ble pa arsmetet april
2025 vedtatt at sikringer i sikringsskap Hagastubben 16 skal fiernes og at det skal etableres nytt sikringsskap med
nytt abonnement for pumpestasjon og utelys pa Sameiets grunn.
Initialer selger: BJA, TA 3
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Tilleggskommentar

Ingen

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Hagastubben 16
Postnummer 3478

Sted NARSNES
Kommunenavn Asker
Géardsnummer 243
Bruksnummer 474
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 18398184
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2025-91870

Dato 13.03.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk 22 115 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

20 127 kWh elektrisitet

0 liter olje/parafin 0 Sm? gass

0 kg bio (pellets/halm/flis)

0 kWh fjernvarme

1 500 liter ved
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen - Velg hvitevarer med lavt forbruk

- Montere automatikk pa utebelysning - Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell giennomfgring av tiltak mé skje i samsvar

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1996
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 264
Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar

nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak utendors
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Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbegr og
kulde samtidig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 19: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 21: Tidsstyring av elektrisk luftvarme

For luftvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat-
og tidsstyring.

Trykt pa selvkopierende papir

Anmelder (navn, adresse)} Byggherre (nawn, adresse)

fore og Berit Adamsen D.s.
Steinveien ¥ .
3472 Bedalen

Ferdigattest er gitt for

endom/byggested

Hagastubben 16, Hzrsnes

Spesifikasjon

M&&Taﬂ;ﬁm B
09.02.95 5025/95
Vi har besiktiget arbeidet | samsvar med pbol. § 99, -

Det er ikke funnet noe som strider mot vilkarene | byggetillatelsen eller gieldende bestemmelser i bygningslevgivningen,
Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen (jfr. § 93) forutsetter. Bruksen-
dring krever serskill tilatelse, jIr. pbl. § 83. : :

Nawn

Solheim og Follestad AS Lenneveien 3, 3472

Nawvn |Adresse /

MNawri |Adresse

Mavn |Adresse

W r-blankett 138 Forlag: Sem & Stanarsen Prokom AS, Oslo 1-90
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 243, Bruksnr 474 Kommune: 3203 Asker
Adresse:
Veiadresse: Hagastubben 16, gatenr 21111 Grunnkrets: 1710 Neersnes-nordre
3478 Neersnes Valgkrets: 11 Slemmestad
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 1070503 Slemmestad og Neersnes
Tettsted: 2151 Neersnes

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 27.11.1992 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 1179,8 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.12.2024 09:26 — Sist oppdatert 12.12.2024 09:26
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6

Gardsnummer 243, Bruksnummer 474 i 3203 ASKER kommune

Forretninger:

Type Dato

Omnummerering Forretning: 01.01.2024
Matrikkelfert: 01.01.2024

Omnummerering Forretning: 01.01.2020
Matrikkelfart: 01.01.2020

Kart- og delingsforretning Forretning: 19.09.1994
Matrikkelfert:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.12.2024 09:26 — Sist oppdatert 12.12.2024 09:26
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Mottaker

Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
3203/243/474

3203/243/474

3203/243/2
3203/243/474

Arealendring
0,0

0,0

-1180,4
1180,4

Side 2 av 6
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Gardsnummer 243, Bruksnummer 474 i 3203 ASKER kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Hagastubben 16

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger
uo1

HO1 1
LO1

Kulturminner:

Type
Bolig

Bolig

Tatt i bruk

Elektrisitet, Biobrensel
Elektrisk, Annen oppvarming

Tilkn. privat vannverk

18398184
BRA: Bolig  Annet
87,0
83,0
68,0

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

BRA Kjokkenkode
238,0 Kjokken

Bebygd areal:

BRA bolig: 238,0
BRA annet:

BRA totalt: 238,0
Har heis: Nei

Totalt BTA:
87,0
83,0
68,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.12.2024 09:26 — Sist oppdatert 12.12.2024 09:26
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom
15

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC
2 3
09.02.1995
14.06.1995
04.03.1996
1

3

Annet Totalt

Side 3 av 6

Gardsnummer 243, Bruksnummer 474 i 3203 ASKER kommune

Oversiktskart

Noyaktighet (standardavvik)

== 10 cm eller mindre
=— 11-30cm.
= 31-200cm

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.12.2024 09:26 — Sist oppdatert 12.12.2024 09:26

= 201-500cm
= QOver 500 cm
— lkke angitt

Hjelpelinjer
== Vannkant
== Veikant

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Fiktiv / Teigdeler
Punktfeste

© Kartverket / Geovekst

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6
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Gardsnummer 243, Bruksnummer 474 i 3203 ASKER kommune

Teig 1 (Hovedteig)

37.84

z4a3/a74

243751

1:218

®1
W
- 7
—
[zm]
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant o Fiktiv / Teigdeler © Bygningspunkt

=— 11-30cm. = Over 500 cm Veikant o Pyunktfeste A Sefrak kulturminne
- 31-200cm — |kke ang\tt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.12.2024 09:26 — Sist oppdatert 12.12.2024 09:26
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 5 av 6

Gardsnummer 243, Bruksnummer 474 i 3203 ASKER kommune

Areal og koordinater

Areal: 1 179,80m?

Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing
Punkt Nord

6 625 547,08
6 625 584,79
6 625 575,21
6 625 566,81
6 625 563,98
6 625 556,62
6 625 538,50
6 625 530,94

W N oo A W N =

Ost
584 970,15
584 967,05
584 974,22
584 990,44
584 994,00
585 005,92
585 002,57
584 972,86

Lengde!
37,84m
11,97m
18,27m

4,55m
14,01m
18,43m
30,66m
16,38m

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.12.2024 09:26 — Sist oppdatert 12.12.2024 09:26
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Malemetode

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Noyaktighet

13
13
13
13
13
13
13
13

Radius

96,97

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Hjelpelinje
Nei

Grensepunkttype

Geometrisk hjelpepunkt

Ukjent
Ukjent
Ukjent
Ukjent
Ukjent
Ukjent

Geometrisk hjelpepunkt

Side 6 av 6
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)) . Asker kommune

Utskriftsdato: 12.12.2024

Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN

Telefon: 66 70 00 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 | Gardsnr. 243 Bruksnr. 474 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Hagastubben 16, 3478 NAERSNES

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

O Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2020100
Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  13.06.2023

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/14587/Bestemmelser_13_06_2023-%200ppdatert%2026.06.2024.pdf

Delarealer Delareal 301 m?
BestemmelseOmradenavn#6 100m

b. langs sjo

KPBestemmelseHjemmel miljokvalitet, estetikk, natur, landskap og grennstruktur

Delareal 1180 m2
BestemmelseOmradenavn #9 Nullvekst sgr
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 1177 m2

Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Side1av?2

Delareal 1180 m?
KPAngittHensyn Bevaring kulturmiljg
KPHensynsonenavn H570_1

Delareal 3m?

Arealbruk LNRF areal for nedvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet

basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 062762757006

Navn Reguleringsplan for Neersnestangen
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  23.01.1986
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/8616/062762757006_Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 4 m?
Formal Annet fellesareal
Utdyp.  Felles veiadkomst

Delareal 845m?
Formal Bevaringsomrade

Delareal 841 m?
Formal Boliger

Feltnavn B9
Id 062762757006F
Navn Gangvei til Hagan
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  27.03.2007
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/8620/062762757006F _Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 1 m?
Formal Felles avkjorsel

Delareal 333 m?
Formal Boliger

Side2av?2
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Utskriftsdato: 12.12.2024
) ' Asker kommune
Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Kommunale gebyrer 2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 | Gardsnr. 243 Bruksnr. 474 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Hagastubben 16, 3478 NAERSNES

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for dret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomréde. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pé ulike tjenester kan variere fra &r til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2023
Avigp 4 840,05 kr
Feiing 349,00 kr
Renovasjon 5 070,00 kr
Vann 4 323,51 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Asker
)" kommune

Postadresse: Katrinedsveien 20, 3440 RGYKEN
Telefon: 66 70 00 00
E-post: post@asker.kommune.no

Dato: 12.12.2024

MEGLEROPPLYSNINGER

1800 Vei, vann og avigp

Gnr: 243 Bnr: 474 Fnr: Snr:
Adresse: Hagastubben 16, 3478 NAERSNES
Vegadkomst
Offentlig veg [] ;
Ankomst fra Via privat stikkvel [] Privat veg X Ingen vegadkomst []
Merknad:

Tilkobling til vann og avilep

Tilknyttet offentlig vann via privat stikkledning? Ja¥ Nei [
Hvis nei, merknad:
Tilknyttet offentlig avigp via privat stikkledning? Ja[¥ Nei []

Hvis nei, merknad:

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.
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kom mune Telefon: 66 70 00 00
post@asker.kommune.no

)" Asker Postadresse: Katrineasveien 20, 3440 Ragyken

Dato: 12.12.2024

MEGLEROPPLYSNINGER

Gnr: 243 Bnr: 474 Fnr: Snr:

Adresse: Hagastubben 16, 3478 NAERSNES

Avtaler og priser for husholdningsrenovasjon:
https://'www.asker.kommune.no/avfall-og-gjenvinning/renovasjonsgebyr/

Priser og beregninger for vann og avlap:
https://www.asker.kommune.no/vann-og-avlop/priser-og-beregninger/

Vann/avlep

Har eiendommen vannmaler? Ja¥ Nei []

Hvis nei, antall m3 pr. ar:

Sameie: []

Ikke tilknyttet: ]

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.
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REGULERINGSPLAN FOR GANGVEG TIL HAGAN

Bestemmelsene gjelder for reguleringsplanforslag datert 23.01.07, revidert 27.03.07

§1

§2

§3

§4
4.1

4.2

§5

§6

PLANENS HENSIKT

Hensikten med reguleringen er a sikre allmennheten gang- og sykkelvegforbindelse
mellom Sundbyveien og Hagastubben og gangforbindelse videre ned mot fjorden.
Dessuten skal planen regulere adkomst til eiendommene gnr 43, bnr 65, 2, 483 og 473.

PLANFORMAL

Omradet reguleres til  byggeomrade for bolig
offentlig gang- og sykkelveg,

felles adkomst

offentlig friomrade (turveg)

BOLIGOMRADE
Boligomradet skal legges til tilstgtende eiendommer. For eventuelle bygninger som
oppferes pa omradet skal reguleringsbestemmelser for Naersnestangen gjelde.

GANG- OG SYKKELVEG

Dimensjonering

Innenfor formalsgrensene skal det etableres offentlig gang- og sykkelveg i samsvar med
plan- og bygningslovens § 25 nr. 3. Reguleringsbredde er fastsatt til 4,0 m. Av dette er
2,5 m asfaltbredde med 0,25 m skulder . Det skal foretas minst mulig inngrep i
naturelementer som treer og fjellknauser eller bygninger/murer. Gangvegen skal
opparbeides mest mulig skansomt i forhold til terrenget, og eventuelle skraninger skal
jordslas og tilsas. Nye bygg skal ikke plasseres nermere enn 6,0 m malt fra gangvegens
midtlinje.

Adkomst

De eiendommer som grenser inntil gang- og sykkelvegen, tillates kjgreadkomst som
fglger: Gnr 43 bnr 65 fra egen eiendom til Sundbyveien, gnr 43 bnr 2; gnr 43 bnr 473 og
gnr 43 bnr 483 fra egen eiendom til Hagastubben. Gjennomkjgring skal vere forbudtu
annet enn for utrykningskjgretgy.

FELLES ADKOMST
Felles adkomst opprettholdes som felles kjgreadkomst for tilstgtende grunneiere.
Adkomsten skal vere apen for alminnelig ferdsel til fots og pa sykkel.

OFFENTLIG FRIOMRADE

Turvegen skal vere apen for alminnelig ferdsel til fots mellom Hagastubben og fjorden.
Kyststien skal kunne skiltes gjennom omradet.
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REGULERINGSBESTEMMELSER “NERSNESTANGEN”
Arkiv: 504.570-06

Plan egengodkjent av kemmunestyret i sak 2/86, den 23.01-86.

Kfr. plan i mal 1:1000 samt planbeskrivelse og registreringskart over bygningsmiljeet.

§1

Det regulerte omrédet er pa planen vist med reguleringsgrenser og omfatter ca. 250 dekar.
Formélet med reguleringsplanen og reguleringsbestemmelsene er & legge forholdene til rette for
en videreutvikling av Narsnestangen m.h.t. eksisterende arealbruk, trafikk- og bygningsmilje -
uten at dette skal komme i konflikt med karakteristiske landskapstrekk, private hagekvaliteter,
stedstypiske veifremferinger, enkelthus eller grupper av hus av antikvarisk eller lokalhistorisk
interesse.

§2
Reguleringsformal

Omradet er regulert til folgende formal:
BL. § 25.3 TRAFIKKOMRADER OFFENTLIG

a) Kjerevei
b) Sméibithavn
¢) Omréde for offentlig brygge

BL. § 25.4 FRIOMRADER

Park, badeplass, lek, turvei m.v.
BL. § 25.6 SPESIALOMRADER
a) Kommunaltekniske anlegg.

Omrader for bevaring: -
b) Byggeomrider for boliger, som omfatter B1-B11 U=12%
¢) Byggeomrade for allmennyttige formal, som omfatter A1-A2
d) Felles veiadkomst :
e) Felles adkomst for flere eiendommer
f) Naturmerke / naturminne

°DF created with pdfFactory trial version www.pdffactory.com

BL. § 26. FELLES ADKOMST

a) Planlagt nye fellesadkomster.

§3

Generelt om bevaring / fornying

a) Det ma ikke foretas endringer av eksisterende veifremforinger, bebyggelse, landskap,
planlegging av nye boliger m.m. som kan redusere den helhetskarakteren som er
karakteristisk for Narsnes.

b) Ved vindusutskiftninger av den eldre bebyggelse, fornyelse av karakteristiske utvendige
. bygningsdetaljer, farger m.v., skal de opprinnelige detaljer opprettholdes - eventuelt
tilbakeferes til relevant tidligere epoke.
I tvilstilfeller skal bygningsradet innhente uttalelser fra fylkeskonservatoren.

§4
Boligomrader B1 - B11

a) Utnyttelsen av de enkelte eiendommer, skal tilpasses de krav som stillesi § 2 og § 3.

b) Fer bygningsrddet kan ta standpunkt til fradeling av tomter, ma det utarbeides en samlet"
plan for eiendommen som viser adkomst/parkering og forholdet mellom gamle og nye
bygninger.

c) Nye boliger kan fores opp i maksimum 2 etasjer med.tillegg av eventuelt.mesanin / loft.

d) Bebyggelsen - herunder all utvendig kledning, skal utfares i tre. Der det er naturlig i
forhold til terreng, kan underetasje tilpasses under forutsetning av at huset forgvrig ikke er
mer enn 1 etasje. Panel skal fores ned til terreng over alt.

€) Hver tomt skal i tillegg til carport for 1 bil, ha biloppstillingsi)lass for 1 bil pa egen grunn.

f) Samtlige boliger, carport/garajseanlegg m.v. skal utferes med saltak som reises i en vinkel
mellom 30 og 45 grader. Taket skal tekkes med teglstein, cementtakstein e.l. (ikke papp,
shingel eller aluminiumsplater).

g) Samtlige hus skal males/beises innenfor en fastlagt ramme som skal kontrolleres av
bygningsridet. Det anbefales hvitt, merk redt eller oker - dvs. de opprinnelige
fargetradisjonene pd Narsnes.

h) Innenfor de regulerte bygge- og frisiktlinjer er de viste nye husplasseringer veiledende,
men anbefales m.h.t. terrengforhold, utsikt, solforhold, adkomst, garasjeplassering m.v.

i) Mindre verksteder, lagre e.l. kan tillates innredet i boligomradet hvor bygningsradet finner
det forenlig med BL. § 78.

PDF created with pdfFactory trial version www.pdffactory.com
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b)

F

§5
Omrider for allmennyttig bebyggelse

Utnyttelsen av de enkelte eiendommer skal tilpasses de krav som stilles i § 3.

Fer bygningsridet kan ta stilling til fradeling av tomter, riving eller nybygg pd omrade Al,

ma det utarbeides en samlet bebyggelsesplan for hele omradet som viser forholdet mellom
bygningenes plassering, interne veisystemer, parkmessig behandling m.v.

§6
Trafikkomrader

Bortsett fra fylkesvei 6 og offentlig vei frem til smabathavn og offentlig brygge, skal
samtlige trafikkformal utformes / vedlikeholdes etter bestemmelsene som nevnti § 3 -
hvor det legges sarlig vekt pa at de karakteristiske veifremferinger beholder sin
ndvaerende bredde og form i det private vedlikehold.

§7

Friomrider

Innen de regulerte friomrdder, som forutsettes parkmessig opparbeidet for lek og
rekreasjon, kan bare oppferes anlegg eller innretninger som direkte knytter seg til bruken
og driften av omradet.

§8
_Byggelinjer / frisiktlinjer

Omridene skal bebygges innenfor de bygge- og frisiktlinjer som fremkommer pé planen.
Garasjeanlegg kan plasseres utenfor byggelinjen, men innenfor reguleringsgrensen dersom
disse ikke kommer i konflikt med frisiktlinjer - som forutsetter at ingen innretninger eller
vegetasjon overstiger 50 cm i heyde over ndvarende terreng.

§9
Spesialomrider
Ved utforming av de kommunaltekniske anlegg, stilles de samme krav som nevnt under §
3.
§10
Ledninger

Eksisterende ledninger i luftstrekk skal ved fornyelser legges i grunnen.
Alle nye ledmnger fores frem som jordkabler.

DF created with pdfFactory trial version www.pdffactory.com

§11
Generelt

a) Etter at disse bestemmelser er tradt i kraft, er det ikke tillatt ved privat servitutt & opprette
forhold som strider med reguleringsplanen og dens bestemmelser.

tillates innenfor rammen av bygningsloven og bygningsvedtektene for Reyken kommune.

Vedtatt av Reyken fonnannskap i medhold av Kommunelovens § 22 i mgte den 27.08.1985 -
sak 284/85.

Reoyker, den 05.03.1998

PDF created with pdfFactory trial version www.pdffactory.com

b) Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelser kan, dersom serlige grunner taler for det,
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) ' Reguleringsplankart
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Omride forboliger med tilhgrende anlegg
Omrade for smrskilt angitt almennyttig forms
Kjsreveg

Annen veggrunn

Gang-fsykkelveg

Friomrider

Turveg

Felles avkjgrsel

Annetfellesareal forflere elendornmer
Grense for bevaringsomride

Bevaring av bygningerog anlegg

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
L] elsesplanornride
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\/\
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Regulerings- og bebygg
Planens begrensning
Form&lsgrense
Regulerttomtegrense
Eiendomsgrense som skal oppheves
Byggegrense

Planlagt bebyggelse
Requlert senterlinje
Regulertkant kjsrebane
Milelinje/Avstandslirje
pAskrift bredde

P &skrift plantilbehgr
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Kommuneplankart

:

Asker
kommune

Kommuneplan - Arealformal
AZ Generell paskrift - Linje
|.__-| Planomrade kommuneplan
/ N 1142 - Lokalturveg - vertikalniva 2 (eksisterende)
/\/ KpArealGrense
/-\./ KpAngittHensynGrense
I .’ KpBestemmelseGrense
AN 4 1140 - Turvegfturdrag - vertikalniva 2 (eksisterende)
/\u’ 1111 - Byggegrense
/ / KpAngittHensynSone
AZ KpBestemmelseOmrade
1110 - Bolighebyggelse - (eksisterende)
- 1130 - Sentrumsformal - (framtidig)
- 1160 - Offentlig eller privat tienesteyting - (eksisterende)
2010 - Veg - (eksisterende)
3002 - Blagrenn struktur - (eksisterende)

3040 - Friomrade - (eksisterende)

5100 - LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag - (eksisterende)

6001 - Bruk og vem av sj@ og vassdrag med tilharende strand

- 6230 - Smabathavn - (eksisterende)
- 6300 - Fiske - (eksisterende)

Informasjon - Samferdselslinje
M Kyststi

#*" Kyststi (ikke bindende)

Eiendomsgrense

~v  Sikker eiendomsgrense

-« lkke sikker eiendomsgrense

Matrikkelnummer

Matrikkelnummer

Matrikkelnummer..

Godkjent byggetiltak
Q Godkjent byggetiltak

Eiendomsinformasjon

D Eiendom

Informasjon - Arealformal

O

Informasjon - Hensynssoner
Informasjon - Bestemmelsesomrader

Informasjon - Juridiske linjer
Juridiske linjer - klikkbare

Informasjon - Bestemmelsesgrense
Tooltip - bestemmelsesgrense

Bygningsinformasjon
(T Bygning

Informasjon og plandokumenter
_'- _: Endelig vedtatt plan

Bakgrunnskart kommuneplan WMS

Kommunegrense

sone - (eksisterende)

Malestokk: 1:2000
Dato:2/5-2025
Format A4

Det tas forbehold om evt. feil/mangler i kartgrunnlaget. | forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma aktuelle faginstans kontaktes.

101



22

(PR

LNIBOLIE A DAMSEN . TOFT 2 . MA‘”
NAERINET . By m 207354, . J.ii00
EAIALLE N, d A

S AERITENT Moﬂ mt‘# BLES, VOLLLN, ,.-35.-:;

102

|
=i

LR @ To '|L SEE -
i
i ]
' ]
¥ Ao H
' P - :
ot [\ I
) i
! —h—
H )
: ATy E 5 |
i S/, .
' )
i G:l
‘ d
e
a.
H L7 ‘:I

——

_.‘!'_/7..4.".4.4 P o i

""‘f:v’ ]

”l' I

|.| iLI

.J’.I-'|

.ﬂl " ‘ﬁ.—iflr“ :

dd-t

AT

EST

P 2 =Nt 'ee,vrrav
L A 2, EAS. S

A3 P
20 m (%

-\J‘Em

BN GSRAT:
Esk it Fo5k
B

o L3

LNLBoL G AL ANNSEN 2T27T 2. A AN

I S— ]

. - A
S A M’A‘ M ﬂl‘l TJELS | PPLELN, s

1

03



L
, &30 L
- l .47
20 08
=k FRTE
e Dis QI | SRS e L SR s :
f F—
'; GARAITE s Y/ _d‘}‘ :
" e ®) = ”: -
; S CODIGIENT
45~ | £ e _.‘- Too £20 | /TE ) b 120,
e 1
g
o — =
| = e
® ; g
1N B A N
: J_..I H _L‘ al
I E @ |7 #a7ex. e 2 n
| TV e :
. o
Hi 1 ] ‘I
" ”A’TI : “‘ =
T e s ~= :
z:."/:mrz:’ " g W
i a, e
[ . = j g 2 ve)
ST T
_____ 230 .
ha
[ ] 33 - N < i
;' ) :
Fres £
2 - g
el o ZOFTd
e o
{. ETASIE L N o e o S
gy g
= ] | R P2 ‘J
I Z45 ] J!;J‘ L L asx | 270 | 2w 1|, “uoL
1 e * 1 (] & T
kd L]
THEBONGE A DAMITLN . ToHT 2. o oW~
MR INLS . BN 22/3.94 M. 2:iieo
BLAN I, E Et
i APKITERT MNAL ROLE M BIRE, VALLEN, ASAER,
104

Ledningskart N

y)

Eiendom: 243/474
Adresse: Hagastubben 16

Dato: 12.12.2024
Asker kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
= Vannledning - - Overvannsledning O Kum ‘ Hydrant
= == Spilivannsledning - e - Avlgp felles [:I Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

\ WVV

. N 8625600

a3

uaaqmisePEH

N 6625500

N 6625500

©Norkart 2024

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 12.12.2024

Vegstatuskart for eiendom 3203 - 243/474// A

Europaveg
# Eurcpaveg
#* Europaweg tunnel
Riksveg
M # Riksveg
& Riksveg tunnel
Fylkesveg
7/ Fylkesveg
»* Fylkesveg tunnel
Kommunalveg
/ Kommunalveg
»° kommunalveg tunnel
Privatveg |
/" Privatveg
. privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
_ Ferje
7 Ferje
Gang - og sykkeleger
/' Gang- og sykkelveg
Annet gangareal
J/ Annet gangareal

= |

Vi
i

Det tas forbehoid om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

Grunnkart N

)

Eiendom: 243/474
Adresse: Hagastubben 16
Dato: 12.12.2024

Asker kommune Mélestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm === Eiendomsgr. omtvistet w= wmmm  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm . ww s Hijelpelinje veikant srasvss Hielpelinje fiktiv

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i uviss i = ww ws - Hjelpelinje punktfeste

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Oversikiskart for eiendom 3203 - 243/474//

Utskriftsdato: 12.12.2024
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© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti ko mmune Méalestokk: 1:1000
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Asker

Det tas forbehoid om riktigheten eller fuillstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

Dato:12/12-2024
Format A4

Det tas forbehold om evt. feil/mangler i kartgrunnlaget. | forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma aktuelle faginstans i kommunen kontaktes.
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Veikategori

Kommunal veg
Fylkesveg
Riksveg
¥ Europaveg
¢ Privat veg
Skogsbilveg
# Gang- og sykkelveg, privat
Gang- og sykkelveg, kommunal
Gang- og sykkelveg, fylke
Fortau
Bygninger
@ SEFRAK-bygning hoy vemeverd
@ SEFRAK-bygning middels vemeverdi
@& SEFRAK-bygning lav vemeverdi
@ Bygning fra for 1950 - lav vemeverdi
Kulturminner - SEFRAK-bygninger (RAN)
A SEFRAK-bygg. win eller flemet objekt

A Annet SEFRAK-bygg
A SEFRAK-bygg, meldepliktig iht. Kulturminnelova §25

Eiendomsgrense

A~ Sikker giendomsgrense
« lkke sikker eiendomsgrense
Traktorvei / Sti
Traktorvei
Sti

Godkjent byggetiltak
O Godkjent byggetiltak

Eiendomsinformasjon

C] Eiendom
Veidriftsone

D Driftsone
Sykkelruter

M Sykkelrute
Veisperring
o Veisparring
Breyteroder

Breyteroder

Informasjon - kulturmiljger

O
Informasjon - fredete bygninger
O Byagning

Informasjon - lokaliteter

O

Informasjon - enkeltminner

Bygningsinformasjon

(O Bygning

Informasjon - Lokale kulturminner
(O Bygning

Informasjon - Bygning

O Bygning

Informasjon - SEFRAK bygning BraArkiv...

O Bygning

Informasjon - Veifar

veifar
Informasjon - Kulturmiljger
Polygon
Hovedled og Biled - arealavgrensning...
Trafikkmengde (SVV)
./ Arsdogntrafikk (ADT) 1501 - 4000
Kommunegrense
Trafikkulykker (SVV)
Lokale kulturminner
Matrikkelnummer

[AlGndnr

Kulturmiljger

Kulturmiljger
Veifar
Kulturminner - fredete bygninger (RAN)
Kulturminner - verneverdige tette...
Kulturminner - kulturmiljger (RAN)
Kulturminner - enkeltminneikon (RAN)
Kulturminner - brannsmitteomrader (RAN)
Kulturminner - sikringssoner (RAN)
Kulturminner - enkeltminner (RAN)
Kulturminner - lokalitetsikon (RAN)

Kulturminner - verdifulle kulturlandskap...

Kulturminner - lokaliteter (RAN)

D Faktaark Askerkart - Kulturmiljg

Kulturminne Asker kommune 7084

Navn: KULTURMILJ@: BEVARINGSOMRADET NAERSNES
Bruksnavn: -

Kulturminnetype: Kulturmilje - vernestatus B
Type kulturmilje: Kystkultur -

Datering SEFRAK: -

Eksakt datering: -

Registreringsprosjekt: Kulturminneplan Reyken 2017
Verneverdi vurdert:

Merknad:

Status:

Beskrivelse:

Tettsted ved Oslofjorden med bakgrunn i et gammelt strandsted, men med tyngdepunkt i sveitserstilperioden ru
i Reyken. Variert milje der bebyggelsen har vokst fram etter hvert langs strandkanten og smale veifari et smakupe
bolighus. I struktur og hovedpreg er det likevel lett & lese Naersnes som et eldre, selvgrodd tettsted/strandsted ve
arhundreskifte.

Noen omrader skiller seg ut med en konsentrasjon av eldre hus som har bevart hayere grad av antikvarisk kvalite
spesielle sider ved historien. De er gitt egen omtale og kulturmiljgnummer. Det gjelder szerlig sjesiden mot bukta,
Skjaeret (1402 Ved Naersnes brygge). Det gjelder Strandheim ute pa Tangen (1403 Strandheim), og et miljg ved Ta
bevaringsomradet Naersnes er gitt nr. 1401 i registreringslisten.

Link til relevante temaplaner eller rapporter
Temaplan kulturminner Reyken 2018

Ga til Asker kommunes nettsider for mer generell informasjon
Kulturminner og bevaring
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Asker Vedtatt av Asker kommunestyre 13. juni 2023
kommune Oppdatert etter formannskapets vedtak 4. juni 2024

Bestemmelser
Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035

26. juni 2024
Innhold:
GENERELLE BESTEMMELSER ......ooiiiiiii e 4
1. Forholdet til vedtatte arealplaner ...............oiiiiiiiiiii e 4
2. Krav om regULEIINGSPLAN ...oooveii e e 4
3. REKKEIBIZEKIAV .. oo 6
4. UHDYZEINGSAVEALEL ...eiiiiiii e 8
B D INIS ONEE o 8
6. SamfuNNSSIKKErNEt .........iiii 8
T, TekniskinfrastrUuKIUr ..o e 9
8. Vei, transport 08 PArKEIiNG ... ....ueiiiiiei ettt 9
9. Miljgkvalitet 08 fOrUrENSNING ... ...ttt e e e 10
10. Natur, landskap 08 granNnNstrUKLUN ...........oiiiiiiii e 13
11. Bevaring av kulturminner og KUlturmilj@ ...............coooiiiiiiiiii e 16
BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL ..ottt 17
12. Fellesbestemmelser til arealformal...............c.oooiiiiiiiii e 17
13. Felles bestemmelser til bolighebyggelse . .........oiiiiiiiiiiiiii e 20
14. Bestemmelser til SMANUSOMIAEr.........coooiiiiiiiii e 22
15, BebyggelSe O QNIEEE ... ooeiiiii e 27
16. Bestemmelser til andre byggeomrader ..........oooooiiiiiiiiiii e 29
17, Gr@NNSTIUKLUL ..ot 32
18. Landbruks-, natur og friluftsformal (LNFR) ............coooiiiiiiiiiiiii e 33
19. Bruk og vern av sjog og vassdrag, med tilharende strandsone ..................cc.coeeiiiiininnl. 36
BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER .....ouiiiiiiiiii e 37
20. Hensynssoner landskap, naturmiljg og kulturmilj@.................ccooooiiiiiiiiinni e 37
21. Hensynssoner fare 08 SiKING ... ...cooovuiiiiiii e 38
22. Hensynsone infrastrUKtUN. ...t e 40
23, BANAIEZINGSSONEI ... ittt 40
24, BestemMmelSeSOMIARL ... .....viiiiii e 41

Tillegg til bestemmelsene:

Retningslinjer

Parkeringsnorm

Forutsigbarhetsvedtak for utbyggingsavtaler
Definisjoner

A-lista til Hurum (kulturminner)

RN =
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Innledning

Planbeskrivelsen gir en nseermere begrunnelse for utformingen av og sammenhengen mellom de juridiske
dokumentene arealplankart og kommuneplanbestemmelser, herunder ogsa tilleggene definisjoner,
parkeringsnorm og forutsigbarhetsvedtak. Planbeskrivelsen, plankart, planbestemmelser, retningslinjer
og definisjoner ma leses og forstas i sammenheng.

Planbestemmelsene er inndelt i tre hovedkapitler; generelle bestemmelser, bestemmelser til arealformal
og bestemmelser til hensynssoner. Det er retningslinjer tilknyttet den enkelte bestemmelse, retningslinjen
er nummerert med bokstaven R og tilsvarende nummer som bestemmelsen den tilhgrer, slik at
retningslinjen til bestemmelse «1.1» er «R1.1». Bestemmelsene er delt inn i kapitler, hver bestemmelse
star i en boks/ramme, og under denne er eventuelle opplysninger til bestemmelsen eller henvisninger
skrevet i kursiv.

Digital versjon av kommuneplanens arealplankart med kommunens DOK-data (Det offentlige
kartgrunnlaget, fra GeoNorge, med aktsomhetskart) fremgar av kommunens kartlasning, som er
tilgjengelig p4A kommunens nettside www.asker.kommune.no.

GENERELLE BESTEMMELSER (pbl. § 11-9, nr. 5)
1. Forholdet til vedtatte arealplaner

1.1 Forholdet til vedtatte kommunedelplaner (pbl. § 1-5)

Folgende kommunedelplaner gjelder i Asker:

e Kommunedelplan for Batste, vedtatt 14.09.2017

Kommunedelplan for E18, vedtatt 08.11.2016

Kommunedelplan for E134 strekningen Dagslett - E18 Lier, vedtatt 18.10.2022
Kommunedelplan for Holmen-Slependen, vedtatt 29.01.2013
Kommunedelplan for ny Raykenvei, vedtatt 03.01.1998

Bestemmelser til kommunedelplan skal ved motstrid gjelde foran kommuneplan, dette gjelder
ikke kommunedelplan for ny Raykenvei, strekningen Gjellum - Kloppedalen (atkomstveien til
Heggedal).

Arealformal i kommuneplan skal ved motstrid gjelde foran kommunedelplan, dette gjelder
ikke avsatt veiformal i kommunedelplan for E18 og E134.

1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner (pbl. § 1-5)

Reguleringsplaner som er vedtatt far kommuneplanens arealdel, gjelder safremt det ikke er
motstrid med kommuneplanbestemmelser som i sin ordlyd overstyrer reguleringsplan. Det
fremgar av den enkelte bestemmelse om den overstyrer reguleringsplan. Der reguleringsplan
ikke har bestemmelse om forhold som fremgér i kommuneplan, er kommuneplanens
bestemmelser utfyllende.

Arealformal grennstruktur og Landbruks-, natur og friluftsomrader (LNFR) i kommuneplanens
arealplankart overstyrer byggeformal i reguleringsplaners arealplankart. Ved motstrid mellom
andre arealformal gjelder reguleringsplanens arealformal.

Kommuneplanens bestemmelser i kapittel 20-23 for hensynssoner og bandleggingssoner, jf.
kommuneplanens arealplankart, overstyrer gjeldende reguleringsplaner.

Avsatt veiformal med tilharende bestemmelser i reguleringsplan for E134 gar foran
kommuneplan ved motstrid.

Felgende planer gjelder uansett i sin helhet:

a. Reguleringsplan for Vardasen alpinanlegg, plan 23C, vedtatt 22.6.1989

b. Reguleringsplaner for Hogstad golfbane, plan 38F, vedtatt 9.9.1992, og 38G, vedtatt
29.4.1993, med bestemmelser.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 12-5nr. 1.
2. Krav om reguleringsplan

2.1 Krav om reguleringsplan (pbl. § 11-9, nr. 1)

| omrader avsatt til byggeformal, arealformal samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur samt
arealformal smabathavn med tilherende strandsone, kan det ikke utfares arbeid eller tiltak
som nevntipbl. § 20-1, herunder opprettelse av ny grunneiendom og etablering av ny
hovedbruksenhet, far omradet inngér i reguleringsplan.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

2.2 Unntak fra krav om reguleringsplan (pbl. §11-10, nr. 1)

2.2.1 Omrader avsatt til byggeformal

| omrader avsatt til byggeformal er falgende tiltak unntatt fra krav om reguleringsplan,
forutsatt at tiltaket er i trdd med kommuneplanens bestemmelser:

a. Tiltak som kan sgkes uten krav til ansvarlig seker, med unntak av pbl. § 20-1, bokstav m.
b. Tiltak unntatt sgknadsplikt

4
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c. Tiltak i/pa eksisterende bygg, herunder ogsa tilbygg.
d. Private/offentlig godkjente renselasninger
e. Riving av bygninger og anlegg, med unntak av der slike er regulert til bevaring.'2

| uregulerte omrader avsatt til bolighebyggelse utenfor 100-metersbeltet langs sje®, skal tiltak
unntatt krav om reguleringsplan veere i trdd med bestemmelse 14.3 Generelle boligomrader.

| uregulerte omrader avsatt til boligbebyggelse innenfor 100-metersbeltet langs sje?, skal tiltak
unntatt krav om reguleringsplan veere i trad med bestemmelse 14.5 Generelle boligomrader
innenfor 100-metersbeltet lang sja.

2.2.2 Omrader avsatt til fritidsbebyggelse og kombinert bolig- og fritidsbebyggelse
Innenfor omrader avsatt til fritidsbebyggelse eller kombinert bolig- og fritidsbebyggelse (felt
KBF) er tiltak som fremgar av bestemmelse 16.1 Fritidsbebyggelse og 16.2 Kombinert
bebyggelse og anlegg (felt KBF), unntatt fra krav om reguleringsplan, forutsatt at tiltaket er i
trdd med kommuneplanens bestemmelser.

2.6 Krav om samlet plan (pbl. § 11-9, nr. 1)

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

1.  Se bestemmelse 2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne

2. Se bestemmelse 11.1 Bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturminne.

3. 100-metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrade #6 pa kommuneplanens arealplankart.

2.3 Krav om ny reguleringsplan i regulerte boligomrader (pbl. § 11-9, nr. 1)

2.3.1 Utbygging i strid med gjeldende regulering
Ved samlet utbygging med 4 eller flere hovedbruksenheter i strid med gjeldene regulering skal
det utarbeides ny reguleringsplan.

2.3.2 Opprettelse av ny grunneiendom eller arealoverfering i regulert boligomrade

Det tillates ikke opprettelse av ny eiendom eller arealoverfering i omrader regulert for
01.01.2005, uten ny reguleringsplan eller endring av gjeldende reguleringsplan. Dette gjelder
ogsa for planer vedtatt etter 1.1.2005 dersom nye tomtegrenser ikke er juridisk avklart i
reguleringsplan.

Krav om regulering i forste ledd gjelder ikke for opprettelse av ny eiendom eller
arealoverfering i samsvar med tomtegrense (eksisterende eller ny/framtidig) angitt pa
reguleringsplankart hvor det fremgar av tegnforklaringen at angitt linje er tomtegrense.

2.6.1 Generelt
Kommunen kan kreve en samlet plan for flere eiendommer.

2.6.2 Krav om samlet plan for @vre Hallenskog

For omradet pa @vre Hallenskog vist med bestemmelsesomrade #3 pd kommuneplanens
arealplankart, tillates ikke opprettelse av ny grunneiendom eller ny hovedbruksenhet for det
foreligger en samlet plan som ivaretar rekkefalgebestemmelser knyttet til etablering av ny
hovedatkomstvei, jf. reguleringsplan for @vre Hallenskog - atkomstvei, vedtatt 06.05.2020,
samt en helhetlig lasning for grennstruktur og infrastruktur.

2.6.3 Krav om samlet plan for Dikemarkomradet

For Dikemark sentrumsomrade, vist med sentrumsformal pa kommuneplanens arealplankart,
kan tiltak som nevnt i pbl. 8§ 20-1, herunder opprettelse av ny grunneiendom, ikke finne sted
for det er utarbeidet en samlet omradeplan eller detaljreguleringsplan.

For det avrige sykehusomradet pa Dikemark, vist med bestemmelsesomrade #2 pa
kommuneplanens arealplankart, kan tiltak som nevnt i pbl. 8§ 20-1, herunder opprettelse av ny
grunneiendom, ikke finne sted far det er utarbeidet ny plan, enten som kommunedelplan eller
omraderegulering.

2.6.4 Krav om ny samlet plan for Branngya
Innenfor kartlagte naturtyper (hensynssoner H560_2 og H560_3) tillates det ikke tiltak etter
pbl. 8 1-6 fer ny reguleringsplan for Brenngya er vedtatt.

Bruksendring av eksisterende fritidsboliger til boliger tillates ikke far ny reguleringsplan er
vedtatt.

Det skal utarbeides ny samlet reguleringsplan for hele Brannaya, nye enkeltreguleringer tillates
ikke. Naturverdiene i omradet skal ivaretas i ny reguleringsplan. | ny reguleringsplan kan det
apnes for at enkelte eiendommer avsettes til fleksibel arealbruk.

3. Rekkefalgekrav

3.1 Rekkefolgekrav (pbl. § 11-9, nr. 4)

2.4 Krav om ny reguleringsplan for endring av virksomhet (pbl. § 11-9, nr. 1 og nr. 6)

Safremt forholdene nedenfor ikke er ivaretatt i gjeldende reguleringsplan, kreves ny

reguleringsplan utarbeidet ved endring av virksomhet som medfarer:

a. Okt biltrafikk som utlgser krav til utbedring av teknisk infrastruktur i trdd med kommunens
til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

b. Stey over anbefalte stoygrenser i tabell 2 i den til enhver tid gjeldende retningslinje for
behandling av stay i arealplanlegging T-1442

Denne bestemmelsen gjelder ikke jernbanevirksomhet. Bestemmelsen gjelder heller ikke ved

midlertidig anleggsarbeid og vedlikehold av eksisterende tekniskinfrastruktur/veianlegg.

Opplysning: Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive
arealomrdder inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt.

2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne (pbl. § 11-9, nr. 1)

Riving av kulturminne som er regulert til bevaring, krever ny reguleringsplan som tillater riving.

Utbygging av boliger og arbeidsplasser er avhengig av tilfredsstillende kapasitet pa relevant
sosial- og teknisk infrastruktur. Skolekapasitet, vann- og avlepssituasjon og
transportkapasitet er ulik i ulike deler av kommunen. Det stilles derfor rekkefalgekrauv til slik
infrastruktur.

3.1.1 Sosial infrastruktur:

a. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted i barneskolekretsene Billingstad, Mellom Nes, Hofstad, Hvalstad, Drengsrud,
Ranningen, Blakstad, Arnestad, Heggedal, Slemmestad, Frydenlund og Seetre, for
nedvendig barneskolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

b. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted i ungdomsskolekretsene Solvang og Rayken, fer nadvendig
ungdomsskolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

c. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted innen planomradet for kommunedelplan Holmen - Slependen, fer nadvendig
skolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

d. Innenfor felt BJ1, Elnes, skal det avsettes areal til offentlig formal, barnehage og
omsorgsboliger.
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3.1.2 Vann- og avlgpskapasitet:

a. Utbygging av ny bolig- og naeringsbebyggelse pa Storsand kan ikke finne sted far
tilfredsstillende vannforsyning og spillvannslasning er etablert, eller sikret etablert.

b. Utbygging av ny bolig- og neeringsbebyggelse i lokalomrade Spikkestad kan ikke finne sted
for tilfredsstillende spillvannslesning er etablert.

c. Utbygging av ny bolig- og neeringsbebyggelse i lokalomrade Seetre kan ikke finne sted far
tilfredsstillende spillvannslasning er dokumentert, og ev. sikret etablert.

3.1.3 Transportkapasitet:

a. Nord for nullvekstlinjen' kan utbygging med ny nzeringsbebyggelse over 1000 m? BRA eller
nye boligfelt med mer enn 10 hovedbruksenheter, ikke finne sted for det er dokumentert og
sikret god bussframkommelighet pa fylkesveiene fv. 201(Fekjan), fv. 203 (Drammensveien),
fv. 167 (Raykenveien) fv. 165 (Slemmestadveien) mellom utbyggingsomradet og
E18/Beserums kommunegrense. Aktuelle tiltak for & sikre god bussframkommelighet falger
av retningslinje til bestemmelsen.

b. Nesbru senteromrade (felt HM1) kan ikke utbygges far ny E18 for strekningen Slependen -
Drengsrud er ferdigstilt i henhold til kommunedelplan for E18 -korridor i Asker, Slependen
- Drengsrud, vedtatt 08.11.2016

c. Far det gis rammetillatelse for boliger i felt BL1/BL2 (Blakstad sykehus) eller felt VE2 (Vettre
hotell), skal det veere gjennomfart tiltak som sikrer at samlet bolig-/naerings-
/tjenestetrafikk med personbil fra disse feltene, ikke overstiger det antall
kjgretay/yrkesdegn (YDT) som disse omradene genererte ved tidligere virksomhet som
sykehus og hotell. Tiltak som sikrer dette, skal fastsettes ved regulering.

d. Innenfor planomradet for kommunedelplan Holmen-Slependen gjelder
rekkefalgebestemmelser for transportkapasitet, slik de er gitt i planbestemmelsene for
kommunedelplan Holmen Slependen § 4 Rekkefalgekrav.

e. Pa Dikemark kan det etableres ny virksomhet, nsering og/eller inntil 250 boliger, i
eksisterende tidligere sykehusbebyggelse pa felt D1 og D2, uten at det stilles rekkefelgekrav
knyttet til transportkapasitet.

3.1.4 Trafikksikkerhet
a. Fer utbygging av boligfelt med 4 eller flere hovedbruksenheter skal det gjennomfares en
trafikksikkerhetsvurdering av skolevei og nadvendige trafikksikkerhetstiltak skal veere
gjennomfart.
b. Far utbygging av boligfelt med 10 eller flere hovedbruksenheter skal det sikres trygg gang-
og sykkelforbindelse til neermeste senter (nzersenter, lokalsenter eller Asker sentrum).
c. For utbygging av omradet SL10 finner sted skal:
1. Nedvendig bussframkommelighet langs Rustadveien mellom Slemmestad og
Heggedal veere etablert.
2. Gang- og sykkelvei langs hele Rustadveien veere opparbeidet.
d. Ved regulering av felt F i Reyken naeringspark skal det fastsettes tiltak som sikrer
trafikkapasitet og trafikksikkerhet i krysset e134/Smemyrveien. Slike tiltak skal veere
etablert for det gis igangsettingstillatelser i Felt F.

3.1.5 Utbyggingsrekkefalge Slemmestad

Innenfor Slemmestad, vist med bestemmelsesomrade #4 pd kommuneplanens arealplankart,
gjelder falgende utbyggingsrekkefalge av feltene:

a. Utbyggingsfase 1 er felt SL1, SL2, SL3, SL4, SL5, SL6, SL7 og SL8

b. Utbyggingsfase 2 er felt SL11, SL12 og SL13

c. Utbyggingsfase 3 er felt SL9

4. Utbyggingsavtaler

4.1 Utbyggingsavtaler (pbl. § 11-9, nr. 2)

Det kan inngas utbyggingsavtale i trad med forutsigbarhetsvedtaket, jf. tillegg 3.

5. Definisjoner

5.1 Definisjoner (pbl. § 11- 9, nr. 5)

Flere av begrepene brukt i kommuneplanbestemmelsene og tillegg er definert i
definisjonslisten i tillegg 4 som er en presisering av kommunens praksis og hvordan disse
begrepene skal forstas i kommuneplanens bestemmelser og tilleggsdokumenter.

6. Samfunnssikkerhet

6.1 Sikring mot naturskader (pbl. § 11-9 nr. 6 og 8)

6.1.1 Flom, sne-, stein-, jord- og flomskred
Bebyggelse skal sikres mot naturskade. Potensielle fareomrader fremgar av aktsomhetskart i
kommunens kartlasning.

| forbindelse med arealplanlegging og seknad om tiltak som ligger innenfor eller berarer
aktsomhetssoner, jf. aktsomhetskart i kommunens kartlasning, skal det redegjares for
ngdvendige sikringstiltak.

6.1.2 Omradeskred
For alle reguleringsplaner og tiltak i omrader under marin grense'skal fare for omradeskred
vurderes jf. pbl. § 28-1.

Ved regulering og seknad om tiltak etter pbl. § 20 -1 hvor det er vurdert & veere fare for
omradeskred skal sikkerhet mot omradeskred dokumenteres ivaretatt av fagkyndig, og
avbatende tiltak innarbeides i reguleringsplanen og/eller byggesaken.

For at sikkerhet mot kvikkleireskred skal vaere ivaretatt i henhold til TEK17 ma fareevalueringen
veere gjort i henhold til NVEs veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred: vurdering av
omradestabilitet ved arealplanlegging og utbygging i omrader med kvikkleire og andre

jordarter med sprebruddegenskaper.

Opplysning: Se byggteknisk forskrift (TEK 17, kapittel 7) og Norges vassdrags- og energidirektorats (NVE)

retningslinjer for flom- og skredfare i arealplaner 2/2011 og veileder for sikkerhet mot kvikkleireskred 1/2019 eller

senere revisjoner av disse.

1. [ «Under marin grense» inngar marin strandavsetning, hav- og fiordavsetninger, og kan inneholde kvikkleire
soner jf. aktsomhetskart i kommunens kartlosning.

6.2 Flomveier (pbl. § 11-9, nr. 6 og 8)

Naturlige flomveier skal ivaretas. Flomveier, drenslinjer, flomsoner, erosjon og stormflo
fremgar av aktsomhetskart i kommunes kartleasning og skal legges til grunn i plan- og
byggesaker.

Flomveier skal utformes slik at vannet transporteres bort uten 4 gjore skade nedstrems.
Terrbekker skal holdes dpne og fungere som flomveier. Bygninger og anlegg ved flomveier skal
utformes slik at naturlige flomveier ivaretas.

Det skal avsettes areal for nye flomveier ved planlegging og seknad om tiltak som berarer
eksisterende flomveier. Ved etablering av flomveier skal omkringliggende arealer, som

bygninger og annen infrastruktur, sikres mot flomskader.

Opplysning:
1. Nord for nullvekstlinjen er vist med bestemmelsesomrdde #8 og sor for nullvekstlinjen er vist med #9 pa
kommuneplanens arealplankart.

Opplysning: Se bestemmelse 10.6, 2. avsnitt, om lukkede bekker.
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6.3 Krav til overvannshndtering (pbl. § 11-9 nr. 3 og nr. 6)

Asker kommunes til enhver tid gjeldende veileder for lokal overvannshandtering skal legges til grunn
for plan- og byggesaker. Ved seknad om tiltak skal det redegjere for overvannshandtering, og
lesninger skal fremga av utomhusplaner eller situasjonskart. Det skal redegjares for tiltak ved
regulering. Flomveier og fordrayningsareal skal avsettes i plankart'.

9. Miljekvalitet og forurensning

9.1 Energi og klima (pbl § 11-9 nr. 3, 6 og 8)

Opplysning:
1. Se veileder fra Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE), Veileder 4/2022 Rettleiar for handtering av overvatn
/ arealplanar.

7. Teknisk infrastruktur

7.1 Vann og avlep (VA)-rammeplan og tekniske lesninger (pbl. § 11-9, nr. 3)

Infrastruktur for vann og avlep skal prosjekteres og etableres i henhold til kommunens til
enhver tid gjeldende VA-norm. Der VA-rammeplan ikke inngar i vedtatt reguleringsplan, skal
slik plan legges ved byggesaknad.

7.2 Tilknytning til vann- og avlgpsanlegg for fritidsbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 3 jf. § 30-6)

Plan- og bygningslovens bestemmelseri § 27-1 andre til fierde ledd, og 8§ 27-2 andre til fjerde
ledd om vannforsyning og avlep gjelder ogsa for fritidsbebyggelse jf. pbl. § 30-6.

9.1.1 Klimagassberegning

Klimagassberegninger skal utarbeides ved:

a. Nybygg starre enn samlet 1000 m? BRA

b. Riving av eksisterende bygg sterre enn samlet 200m?2 BRA, eller 300m? drifts-/ lagerbygg
innen landbruk.

c. Sterre anleggsprosjekter for bygging av vei, bruer, gang- og sykkelsti, og etablering av
ledningsnett for vann- og avlap som innebeerer inngrep i terreng.

9.1.2 Energiplan
Det skal lages en energiplan for nybygg sterre enn samlet 1000 m? BRA, og ved feltutbygging
med mer enn 10 hovedbruksenheter.

9.1.3 Utslippsfrie bygge- og anleggsplasser

Maskinene og kjareteyene pa bygge- og anleggsplassen bar vaere elektriske eller bruke
hydrogen eller biogass der slike lasninger er kommersielt tilgjengelig. Som maskiner pa
bygge- og anleggsplassen regnes ogsa aggregater og kompressorer.

9.2 Lysforurensning (pbl. § 11-9, nr. 6)

7.3 Renovasjonslgsning (pbl. § 11-9, nr. 3 jf. § 30-4)

Infrastruktur for renovasjon skal planlegges og etableres i henhold til kommunens til enhver tid
gjeldende Renovasjonstekniske norm.

Ved lyssetting skal mengde lysforurensning begrenses. Belysning skal vaere funksjonell og
begrenses med hensyn til antall lyskilder, lysstyrke og utforming.

9.3 Stay og luftforurensning (pbl. § 11-9, nr. 6)

7.4 Kabler og ledningsanlegg (jf. pbl. § 11-9, nr.3)

Ved etablering av nye og utskifting av eksisterende lednings- og fiberanlegg skal disse ligge i
bakken, med unntak av omrader avsatt til LNF. Ved slike tiltak skal allé beplantning og
verdifulle treer' bevares.

Opplysning:
1. Se tillegg 4, definisjon av verdifulle treer.

8. Vei, transport og parkering

8.1 Krav til tekniske lasninger for vei, adkomst og veibelysning (pbl. § 11-9, nr. 3)

Kommunale og private veier, adkomster og veibelysning skal bygges i henhold til kommunens
til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

8.2 Parkeringsnorm (pbl. § 11-9, nr. 5)

Kommuneplanens parkeringsnorm fremgar av tillegg 2. Parkeringsnormen skal legges til grunn
for alt planarbeid og byggesaksbehandling. Parkeringsnormen gjelder der vedtatte arealplaner
henviser til parkeringsnorm, samt der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan.

9.3.1 Grunnlag for regulering og seknad om tiltak

Ved regulering og seknad om tiltak skal til enhver tid gjeldende:

a. Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanleggingen T-1520 folges.

b. Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging T-1442 falges. Herunder skal stay
utredes i henhold til anbefalingene i T-1442 ved planlegging av og seknad om ny stayfalsom
bebyggelse, stoyende anlegg eller virksomhet. Videre skal grenseverdiene og
kvalitetskriteriene i T-1442 legges til grunn.

9.3.2 Steysonekart
Kommunens stgysonekart for vei og jernbane er grunnlag for vurdering av ny bebyggelse og
behov for stayfaglig utredning. Se kommunens kartlasning.

9.3.3 Krauv til steyfaglig utredning i gul og red steysone

Der forhold til stay ikke er vurdert i reguleringsplan, eller stayvurderingen er eldre enn 10 ar
skal det ved oppfaering av ny bebyggelse eller endring av eksisterende bebyggelse med
stoyfelsomt bruksformal' eller opprettelse av ny grunneiendom, utarbeides en stoyfaglig
utredning, jf. krav beskrevet i bestemmelse 9.3.6 Steyfaglig utredning.

8.3 Ny Reykenvei (pbl. §§ 1-6 og 11-9, nr.3)

Ny Roykenvei er vist med samferdelslinje, bestemmelsesomrade # 5, pa arealplankartet. Far
det gis tillatelse til tiltak som berarer samferdselslinjen ma det foreligge positiv uttalelse fra
Viken Fylkeskommune.

10
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9.3.4 Gul stgysone - vurderingssone

9.3.4.1 Ny bebyggelse

Nye bygninger til stayfalsomt bruksformal' kan oppferes i omrader med samlet stayniva

utenfor vindu opp til Laen 65 dB fra vei og Laen 68 dB fra jernbane, jf. T-1442 under folgende

vilkar:

a. Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager og boliger skal ikke ha stayniva over
grenseverdier i T-1442, tabell 2.2

b. Alle boenheter (primaere og sekundsere) har en stille side (stayniva opp til Laen 55 dB utenfor
fasade)

¢. Minimum 50 % av antall rom til stayfalsom bruk skal ha vindu mot stille side (staynivd opp
tl Laen 55 dB utenfor vindu)

d. Minimum 3 soverom (i hver boenhet) skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Lgen 55 dB
utenfor vindu)

e. Vinduer i soverom mot stey- og soleksponert side ber ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjaling ma vurderes

f. Grenseverdiene for innenders lydniva fra utenders lydkilder er ivaretatt iht. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift

Nedvendige utredninger, avveiinger og avbatende tiltak foretas og fastsettes gjennom

stoyfaglig utredning.

9.3.4.2 Eksisterende bebyggelse

Eksisterende bygninger med steyfelsomt bruksformal' innenfor gul steysone kan utvides,

pabygges og bruksendres under felgende vilkar:

a. Tiltaket ferer ikke til ny boenhet, med mindre vilkari §9.3.4.1 -ny bebyggelse- er oppfylt.
For sekundeer boenhet stilles samme staykrav som for tilherende hovedbruksenhet.

b. Nye soverom skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Leen 55 dB utentfor vindu)

c. Grenseverdiene for innendars lydniva fra utvendige staykilder er ivaretatt int. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift.

Naedvendige utredninger, avveiinger og avbetende tiltak foretas og fastsettes gjennom

stoyfaglig utredning.

9.3.5 Rad stagysone - forbudssone
Dersom stegynivaet ved skjerming reduseres til et nivd under grenseverdiene for rad steysone
gjelder bestemmelser for gul staysone med vilkdr som angitt bestemmelse 9.3.4.

9.3.5.1 Nybebyggelse

Oppfering av nye bygninger til steyfalsomt bruksformal eller opprettelse av ny grunneiendom
til slikt formal, kan ikke finne sted i omrader som faller inn under red steysone i henhold til T-
1442, tabell 1.

9.3.5.2 FEksisterende bebyggelse

Eksisterende bygninger til stayfalsomt bruksformal' innenfor red steysonen kan ikke
gjenoppbygges, utvides, bruksendres eller padbygges. Etablering av nye boenheter er ikke
tillatt.

9.3.5.3 Avviksomrader for stay

Innenfor avvikssone for stay, vist med bestemmelsesomrade #1 pa kommuneplanens

arealplankart, kan ny bebyggelse med steyfalsomt bruksformal' (med unntak av nye skoler og

barnehager) oppfares og eksisterende bebyggelse med steyfalsomt bruksformal' utvides og

pabygges i omrader med stayniva utenfor vindu opp til Leen 70 dB fra vei og Laen 73 dB fra

jernbane, jf. T-1442 pa folgende vilkar:

a. Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager og boliger skal ikke ha stayniva over
grenseverdier i T-1442, tabell 2.2

b. Alle boenheter (primaere og sekundaere) har en stille side (stayniva opp til Lsen 55 dB utenfor
fasade)

¢. Minimum 50 % av antall rom til stayfelsom bruk skal ha vindu mot stille side (stayniva opp
til Lgen 55 dB utenfor vindu)

d. Minimum 1 soverom (i hver boenhet) skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Laen 55 dB
utenfor vindu)

e. Vinduer i soverom mot stey- og soleksponert side bar ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjeling ma vurderes

f. Grenseverdiene for innenders lydniva fra utenders lydkilder er ivaretatt iht. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift

Nadvendige utredninger, avveiinger og avbatende tiltak foretas og fastsettes gjennom

steyfaglig utredning.

9.3.6 Steyfaglig utredning

Steyfaglig utredning skal dokumentere at staymessige forhold er ivaretatt i henhold til en hver
tid gjeldende retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging T-1442, og at
grenseverdier i T-1442, tabell 2 tilfredsstilles.

9.3.7 Steyibygge- og anleggsfasen

Retningslinje T-1442 for stay i arealplanlegging, gjeres juridisk bindende ogsa for bygge- og
anleggsfasen for sgknadspliktige tiltak jf. pbl. § 20-1. Der det kan forventes overskridelse av
staygrensene ved bygge- og anleggsarbeid skal det utarbeides en plan for handtering av stoy i
bygge- og anleggsfasen. Arbeid som overskrider staygrensene i tabell 4 i T-1442 skal ikke skje
om natten. Planen skal sendes inn samtidig med seknad om rammetillatelse og oppdateres
for hver igangsettingstillatelse.

11

Opplysning:

1. Setillegg 4, definisjon av bebyggelse med stayfalsomt bruksformal (boliger, sykehus, pleieinstitusjoner,
fritidsboliger, skoler, barnehager, kontor og overnattingssted).

2. Se bestemmelse 12.3.1.d om krav til stoyniva pa uteoppholdsareal.

12
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10. Natur, landskap og grennstruktur

10.1 Masseforvaltning (pbl. § 11-9, nr. 1, 3 og 8)

10.1.1 Arealer for masseforvaltning

Omrader avsatt til rastoffutvinning framgar av arealplankartet. Omrader som er avsatt til
rastoffutvinning tillates ikke bebygget eller benyttet pd en mate som vanskeliggjor framtidig
utvinning av mineralske ressurser.

Uttak og mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og gjenbruk av masser
tillates ellers kun i omrade ATA1 og ATA2 safremt omradet inngar i godkjent reguleringsplan.

Opplysning: Se ogsa bestemmelse 2.4 om krav om ny reguleringsplan.

10.2 Sikring av gangadkomster til grentomrader (pbl. §11-9, nr. 6)

| regulerings-, dele- og byggesaker skal aktuelle gangadkomster, stier og smett til
gronnstruktur og friluftsomrader sikres/gjennomfares.

10.3 Opparbeidelse av nye turveier og skilegyper (pbl. § 11-9 nr. 3 og nr. 6)

Opparbeidelse av nye turveier og skileyper med bruksbredde pa mer enn 2 meter og som
medfarer vesentlig terrengbearbeiding eller fijerning av vegetasjon ut over normal skjatsel,
tillates kun i henhold til reguleringsplan.

Opplysning: Se R 10.3, og bestemmelser om opparbeidelse av sti og turvei innenfor omrader avsatt til gronnstruktur
og blagronnstruktur, kap. 17.

10.4 Omdisponering av dyrket mark (pbl. § 11-9, nr. 6 og 8)

| alle typer plan- og byggesaker som innebzerer formalsendring fra LNF eller omdisponering av

dyrka eller dyrkbar mark, skal det kreves matjordplan. Matjordplan skal dokumentere at:

a. Matjord sikres og forflyttes til andre dyrkbare og dyrkede arealer slik at den fortsatt kan
utnyttes til matproduksjon.

b. Uanskede fremmede arter eller planteskadegjerere handteres slik at spredning av
ugnskede arter unngas.

c. All matjord skal flyttes for igangsetting av annet arbeid. Matjord skal ikke lagres, men
tilferes direkte nytt areal.

Matjordplan skal forelegges kommunens landbruksmyndighet for uttalelse.

Bestemmelsen gjelder ikke innenfor avsatt arealformal baneformal.

10.5 Naturmangfold (pbl. §11-9, nr. 6)

Ved seknad om tiltak, skal det redegjeres for hvordan prinsippene i 88 8-12i
naturmangfoldloven vedrerende naturmiljg, viktige naturtyper og biologisk mangfold er
ivaretatt.

Dersom vurderingen av naturmangfold viser mangelfull kunnskap, ved seknad om tiltak i
uregulerte omrader eller i omrader med reguleringsplan vedtatt far 01.01.2010, skal det
giennomfaeres kartlegging av naturmangfold inkl. naturtypekartlegging. Naturtypekartlegging
skal utferes av fagkyndig biolog. Nye kartlegginger skal legges inn i Miljedirektoratets
karttjeneste Naturbase og Artsdatabankens karttjeneste Artskart.

Det tillates ikke & lukke bekker/vassdrag. Ved alle planer og tiltak som bergrer lukkede bekker
skal gjenapning vurderes. Dersom dette ikke lar seg gjore, skal det begrunnes.

Ved tiltak neer vassdrag skal det i en tidlig planfase avklares om det kreves avbegtende tiltak
eller plangrep for & hindre forurensning i anleggsperioden eller senere. Det skal legges vekt pa
a unnga avrenning av partikler.

10.6.1 Byggegrense mot vassdrag:

Der det langs vassdrag' ikke er definert hensynssone, gjelder falgende byggegrense mot
vassdrag:

a. Minste avstand 30 meter i omrader avsatt til LNF

b. Minste avstand 20 meter i omrader avsatt til byggeformal? og blagrennstruktur.

Der det er fastsatt byggegrense langs vassdrag i vedtatt reguleringsplan gjelder denne. Der det
ikke er fastsatt byggegrense mot vassdrag i gjeldende reguleringsplaner tilsvarer
byggegrensen avgrensingen av hensynssone Bevaring naturmilje - Vassdrag H560_1.

Tiltak etter pbl. § 1-6 er ikke tillatt naermere vassdrag enn byggegrensene angitt ovenfor,
folgende tiltak er likevel tillatt neermere enn angitt byggegrense, forutsatt at tiltakene ikke er i
konflikt med verdifulle arts- og naturforekomster, og er i trdd med kommuneplanens gvrige
bestemmelser:

a. Tiltak pa eksisterende bygg som ikke medferer gkning i BYA, utvidelse eller plassering
naermere vassdrag.

b. Vedlike hold av eksisterende og godkjent; anlegg, teknisk infrastruktur og vei,

c. Vedlikehold av eksisterende stier, og varsom tilrettelegging for natur opplevelser og
friluftsliv.

d. Byggverk og tekniske installasjoner som har sammenheng med vassdraget1, herunder ogsa
vedlikehold av eksisterende dammer, broer, flom- og erosjonssikring.

10.6.2 Vegetasjonsbelte:

Innenfor hensynssone H560_1 skal det langs vassdragene' opprettholdes et naturlig
vegetasjonsbelte hvor vegetasjon skal bevares pa minst 20 meter i omrader avsatt til LNF og
10 meter i omrader avsatt til byggeformal? og blagrennstruktur, med mindre annet falger av
reguleringsplan vedtatt etter 01.01.2010.

Skansom skjatsel av kantvegetasjon er tillatt forutsatt at det ikke medfarer forringelser av
naturkvalitetene (biotopendring). Avstander males pa begge sider av vassdrag, horisontalt inn
pa land fra elve- eller bekkekant ved normal vannfering.

Ved breyting skal det vises hensyn til vegetasjonsbeltet langs vassdrag, snelagring tillates ikke
innenfor vegetasjonsbeltet.

Opplysning: Se bestemmelse 6.2 om flomveier, og vannressursloven § 11 (kantvegetasjon).
1. Setillegg 4, definisjon av vassdrag.
2. Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

10.7 Byggegrense mot sjg (§ 11-9, nr. 5 og 6)

10.6 Vassdrag! (bekk, elv, dam og liknende) (pbl. §§ 11-9, nr. 5 og 11-11, nr. 5)

Det skal tas hensyn til vassdrag i alle arealtiltak som bererer vassdraget. Apne strekninger av
elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes, og miljatilstanden for vannforekomsten
skal ikke pavirkes negativt.

Byggegrense mot sjo er vist med juridisk linje pA kommuneplanens arealplankart. Naermere

sj@ enn angitt byggegrense tillates ikke tiltak etter pbl. 8 1-6, annet enn:

a. Tiltak for tilrettelegging av offentlige; friomrader, parker, kyststi, turstier, saniteeranlegg og
HC-parkering, til allmenn ferdsel og bruk.

. Pafylling av stedegen sandtype? pa eksisterende offentlig sandstrand.

. Regulert smabathavn i trdd med bestemmelse 19.2

. Regulert brygge eller molo i trdd med bestemmelse 10.8.1.

. Gjenoppfering/reparasjon av tidligere godkjent brygge i trad med bestemmelse 10.8.2.

-0 O 0T
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Nyetablering, vedlikehold, flytting og fjerning av offentlige anlegg til navigasjonsmessig bruk.
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g. Offentlig godkjente vann- og avlepsanlegg, forutsatt at disse ikke medferer sgknadspliktige
terrengendringer.

h. Tilbygg pa inntil 8m? for saniteeranlegg nar felgende vilkar er oppfylt:
1) Tilbygget er nadvendig for & sikre avkloakkering av eiendommen ved tilkobling til

godkjent vann- og avlgpsanlegg, og

2) det kan dokumenters at sanitaeranlegg ikke kan integreres i eksisterende bebyggelse, og
3) tilbygget plasseres i tilknytning til hovedbruksenhet, i retning bort fra sje, og
4) tilbygget har materialbruk og fargevalg som ikke medfarer gkt fijernvirkning mot sje.

Neermere sjo enn angitt byggegrense er det ikke tillat a fjerne vegetasjon, utenom normal
skjotsel. Verdifulle treer' skal bevares.

11.  Bevaring av kulturminner og kulturmilje

11.1 Bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturmilje (pbl. § 11-9, nr. 7)

Opplysning:
1. Se tillegg 4, definisjon av Verdifulle treer.
2. Se tillegg 4, definisjon av stedegen sandtype.

10.8 Brygger og sandstrender (pbl. §8 1-5, 11-9, nr. 5 0g 11-10 nr. 5)

10.8.1 Regulerte brygger

Oppfering av nye brygger og lignende tiltak tillates kun der dette falger av reguleringsplan

vedtatt etter 11.09.1993. | omrader som omfattes av reguleringsplaner som apner for

oppfaering av brygger og lignende gjelder falgende:

a. Det tillates én fastbrygge pa maks 10 m? per eiendom med strandlinje.

b. Fastbrygger som oppferes langsetter sjgkanten skal ikke ta opp mer enn 6 meter av

strandlinjen.

c. Der hvor det er langgrunt tillates i tillegg flytebrygge ut til sjgdybde pd 1,5 meter
middelvannstand. Lengden pa flytebryggen ma ikke overstige 10 meter inkludert landgang,
og bredden skal veere maksimalt 2,4 meter.

. Fastbrygger skal som hovedregel bygges som pelebrygge eller utkraget brygge.

Sprengningsarbeider tillates ikke

Steping i sjgbunn i form av tett konstruksjon/belgebryter tillates ikke.

. Molo, steinfyllinger og andre bunnmurte brygger er ikke tillatt, annet enn der det fglger av
reguleringsplan.

h. Utriggere tillates ikke.

i. Det er ikke tillatt & etablere rekkverk/levegger, lyssetting, flaggstenger eller andre

privatiserende elementer pa eller ved bryggen.

Bestemmelsen gjelder ikke regulert felles bryggeanlegg eller smabathavn.

10.8.2 Etablerte brygger

Endring, riving og gjenoppfering av lovlig etablert brygge er tillatt pa felgende vilkar:

a. Det kan dokumenteres at det er mindre enn 5 ar siden bryggen ble skadet/adelagt og
fungerte etter sin hensikt.

b. Tiltaket medferer ikke utvidelse av opprinnelig godkjent brygge

QR ~ 0D o

c. Tiltaket ellers er i trdd med bestemmelse 10.8.1 Regulerte brygger, bokstav b, ¢, d, e, h og i.

10.8.3 Sandstrender

Det tillates ikke etablering av kunstige sandstrender eller pafylling av ikke-stedegen sandtype’,

hverken pé land eller i sjg. Tiltak i sjg krever tillatelse fra statsforvalteren.

Opplysning: Etablering av bayer er soknadspliktig etter havne- og farvannsloven.
1. Se tillegg 4, definisjon av stedegen sandtype.
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11.1.1 Ved nye tiltak og regulering

Ved nye tiltak og ved regulering skal det tas seerlig hensyn til kulturminner og kulturmiljeer,
herunder historiske hageanlegg, tufter og andre spor etter eldre bosetning, dyrkingsspor, stier,
maritime kulturminner, industrielle kulturminner, tradisjonslokaliteter, tradisjonelle industrimiljger
og anlegg, inkl. Is dammene, bergverk/gruvevirksomhet etc. Den kulturhistorisk verdifulle
bebyggelsen skal sgkes bevart, og omradenes szerpregede milje og identitet skal sikres. Ogsa
parker, friareal, hager, alleer og verdifulle treer skal i starst mulig grad bevares. Nye bygninger
skal tilpasses eksisterende bebyggelsesstruktur, gatelap, heyder, volum og formsprak. Nye
tiltak skal ikke redusere omradets milje- og verneverdi.

11.1.2 Bebyggelse og anlegg med hay verneverdi

Bebyggelse og anlegg med hay verneverdi skal bevares, i trad med tidligere vedtatte
kulturminneplaner:

a. Plan for faste kulturminner i Asker, vedtatt 08.11.2016

b. Liste over prioriterte kulturminner og kulturmiljeer i Rayken, etter vedtak av 14.12.2017

c. Liste som viser verneverdi for vurderte bygg i Hurum (A-listen), etter vedtak av 09.04.2019

For bebyggelse med hay verneverdi gjelder felgende:

a. Riving av bebyggelse, herunder konstruksjoner og anlegg, er ikke tillatt.

b. Bygningene kan settes i stand under forutsetning av at takform, fasadeutforming,
materialbruk og detaljering er lik eksisterende, eller tilbakefares til tidligere utseende.

c. Mindre tilbygg og pabygg kan tillates, dersom endringene underordnes bygningens
hovedform og -volum, material- og fargebruk og utformes pa en slik méate at bygningen
beholder sin verneverdi.

11.1.3 Bygninger og anlegg fra fer 1950 eller SEFRAK-registrert, med ikke avklart
verneverdi

Ved sgknad som innebaerer fijerning, skjemming, riving eller ombygging av kulturminner,

bygninger og anlegg som er fra far 1950 eller SEFRAK-registrert, med ikke avklart verneverdi,

kan kommunen stille krav om kulturminnefaglig vurdering av verneverdien til kulturminnene,

bygningene eller anleggene. Dette omfatter ogsa tradisjonslokaliteter og alle andre typer

kulturminner fra nyere tid, som ikke er automatisk fredet i henhold til Lov om kulturminner.

11.1.4 Kulturminne som sekundaer boenhet

Pa eksisterende tomter avsatt til bolighebyggelse hvor det er tillatt med sekundeer boenhet, kan
den sekundeere boenheten etableres i eksisterende frittliggende bygning som er registrert som
kulturminne, under falgende forutsetninger:

a. Tiltaket medfarer ikke gkt boligvolum. Hele bygningen kan tas i bruk som sekundaer boenhet
b. Bygningen beholder sin verneverdi

c. Boligen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg

d. Tiltaket har veert pa hering hos Fylkeskommunen, og tiltak beliggende i 100m-beltet har
veert til hering hos Statsforvalter

Endring av boenhet som nevnt over utlgser ikke krav til opparbeidelse av vei for ny boenhet
ihht. vei- og gatenormal.

11.1.5 Ved seknad om riving av kulturminne?

Ved seknad om riving av et kulturminne eller ved sgknad om tiltak som vil kunne pavirke et
kulturmilje skal det foreligge en kulturminnefaglig vurdering av verneverdien av kulturminnet i
seg selv, av kulturminnets rolle i det fysiske milje det befinner seg i, og av konsekvenser for
kulturmiljeet.
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Seknad om riving av kulturminner med hay verneverdi, eller tiltak som vil kunne pavirke et
kulturmilje med hey verneverdi, skal forelegges fylkeskommunens kulturminnemyndighet for
eventuell tillatelse.

11.1.6 Solcelleanlegg pa kulturminner og i kulturmilje, jf. pbl. § 11-9 nr. 6

Etablering av solcelleanlegg pa bygninger med formell vernestatus, fredet, eller vernet etter
pbl., eller pa bygninger innenfor kulturmilje fastsatt i plan, er ikke tillatt uten samtykke fra
kommunen(kulturminneforvalter). Tillatelse kan kun gis dersom anlegget ikke forringer
kulturminneverdien av bygningen eller kulturmiljoet.

Opplysning: Se tillegg 5, A-liste fra Hurum kommune.
1. Se bestemmelse 2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne.

BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

12. Fellesbestemmelser til arealformal

12.1 Bevaring av vegetasjon for regulering (pbl. § 11-9 nr. 1, 4 og 6)

For omrader avsatt til byggeformal, arealformal samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
samt smabathavn med krav om reguleringsplan tillates ikke fjerning av treer eller annen
verdifull vegetasjon, utover normal skjetsel, far omradet inngér i en reguleringsplan og status
til terreng og vegetasjon er fastsatt. Dette gjelder ikke tiltak som er unntatt plankravet jf.
bestemmelse 2.2

12.2 Terrenginngrep, plassering og grentareal (pbl. § 11-9, nr. 5)

12.2.1 Plassering og terrenginngrep

Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven skal det legges stor vekt pa bevaring av
eksisterende terreng og vegetasjon. For & unnga starre fyllinger og skjaeringer ved plassering i
terreng, skal haydeforskjellen pad tomten tas opp i bebyggelsen. Tiltak skal tilpasses terreng og
landskap, ikke omvendt.

Terrenginngrep for & oppna hayere utnyttelse, annen plassering eller heyere gesims- og
terrengheyde enn tomtens naturlige topografi legger til rette for, tillates ikke utenfor
byggverkets fotavtrykk, med mindre det felger av reguleringsplan. Utfylling/igjenfylling skal
kun skje med rene masser.

Bestemmelsen gjelder ikke for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, arealformalet
ATA1-2, eller omrader avsatt til massedeponi, massemottak eller rastoffutvinning i
kommuneplan eller reguleringsplan.

12.2.2 Andel grontareal

Der ikke annet er bestemt i reguleringsplan, skal omrader avsatt til byggeformal, utenom
sentrumsformal, ha en andel grentareal' pa bakkeniva som er minimum 30 % av netto
tomteareal.

12.3.1Fellesbestemmelser for minste uteoppholdsareal (MUA)

a. Uteoppholdsarealet skal vaere egnet til lek, aktivitet, opphold og rekreasjon. Areal avsatt til
ferdsel (sykling, kjaring, parkering, renovasjon og lignende) skal ikke medregnes i
uteoppholdsarealet (MUA).

b. Uteoppholdsarealet skal ligge pa terreng og skal ikke veere brattere enn 1:3. Ved
planlegging av nye boligomrader og opprettelse av ny grunneiendom skal 25 % av
uteoppholdsarealet ikke veere brattere enn 1:16.

c. Utforming av gode uteoppholdsarealer skal ikke medfare uheldig planering/oppfylling av
terreng, jf. bestemmelse 12.2.1.

d. Alle uteoppholdsareal som inngar i MUA, skal ha steynivd under Lden 55dB, og tilfredsstille
nasjonale normer og anbefalinger knyttet annen forurensning, herunder ogsa aktsomhet for
magnetfelt og stralefare.

e. Ved regulering skal minst 50 % av alle uteoppholdsareal som inngar i MUA skal veere
solbelagt kl. 15 ved var- og hastjevndaegn.

f. Alle private uteoppholdsarealer (MUA privat) skal ha min. 3 timer sammenhengende
dokumentert soltilgang ved var- og hastjevndaegn.

g. For avrig gjelder seerskilte krav til minste uteoppholdsareal i henhold til tabellen i
retningslinje R 12.3.

12.3.2 Fellesbestemmelser for minste uteoppholdsareal lekeareal (MUA)

a. Lekearealer skal gi muligheter for ulike typer lek til alle arstider. De skal kunne brukes av
ulike aldersgrupper og gi mulighet for samhandling mellom barn, unge og voksne.

b. Lekeareal for barn i ulike aktivitetsgrupper skal framga av illustrasjonsplan og
utomhusplanen.

c. Utomhusplan med beskrivelse skal redegjere for lokalisering av ulike funksjoner i forhold til
hverandre, sol, stay, forurensning og vind. Eventuelle fysiske skiller mellom ulike
bruksformal ma framga.

d. Innenfor lekearealer skal det redegjares for bevaring og integrering av eksisterende terreng
og vegetasjon.

12.4 Byggegrense mot vei (pbl. § 11-9, nr. 5)

Opplysning: 1. se definisjon av Grontareal i tillegg 4 definisjoner.

12.3 Uteoppholdsareal, leke- og aktivitetsareal (pbl. § 11-9, nr. 5)

Minste uteoppholdsarealet (MUA) inndeles i tre kategorier: MUA privat, MUA felles og MUA
lekeareal. Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, gjelder falgende for
uteoppholdsareal:

12.4.1 Byggegrense mot kjerevei

| omrader avsatt til byggeformal, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, der det ikke er

definert byggegrense i gjeldende reguleringsplan/kommunedelplan, gjelder felgende:

a. Mot fylkesveier i omrader med sentrumsformal er byggegrense 15 meter.

b. Mot Semsveien, Rustadveien, Vollenveien, Heggedalsveien, Kirkeveien, Gamle
Drammensvei, Blakstadmarka, Langenga, Bleikerveien sar for kryss Raykenveien og mot
Drammensveien vest for Slottsberget, Liahagen, Dikemarkveien, er byggegrense 20 meter.

c. Mot fylkesveier for avrig er byggegrense 30 meter.

d. Mot kommunale og private veier falger byggegrense av kommunens til enhver tid gjeldende
vei- og gatenorm.

Avstanden skal males fra midtlinjen i to-felts vei, og fra midtlinje i neermeste kjerebane ved

flere enn to felt.

12.4.2 Byggegrense mot gang og sykkelvei

Safremt annet ikke fremgar av reguleringsplan, er byggegrensen for gang og sykkelvei:
a. 15 meter i LNFR-omrader

b. 7 meter i andre omrader

Avstand méles fra midtlinjen i gang og sykkelveien.
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12.5 Avkjorsel til eiendommer (pbl. § 11-10, nr. 4)

Det tillates kun én avkjersel per eiendom, med mindre gjeldende
reguleringsplan/kommunedelplan angir annet. | LNFR-omréader kan flere avkjersler per
eiendom tillates med tillatelse fra veieier, jf. bestemmelse 18.1.2

Ved regulering/etablering av ny boligtomt skal avkjersel skje direkte fra offentlig vei eller fra
felles boligvei.

Der slik felles boligvei betjener flere eiendommer, skal arealet reguleres til felles boligvei og
etableres som fellesareal (realsameie) for de eiendommene veiarealet skal betjene.

12.9 Estetiske krav til bebyggelse og anlegg (pbl. § 11-9, nr. 6)

Alle plan- og byggesaker skal inneholde en redegjarelse og vurdering av tiltakets estetiske
sider, bade i forhold til seg selv, til omgivelsene og til fiernvirkning.

Ved sgknad om oppfering av nybygg og tilbygg/pabygg, skal det utarbeides terrengsnitt som
viser eksisterende og ferdigplanert terreng med oppriss av tiltaket og bebyggelse pa
naboeiendommer. Eiendomsgrenser og byggegrenser skal fremga av illustrasjonen.

12.10 Skilt- og reklameinnretninger (pbl. § 11-9, nr. 5)

12.6 Mobilitetspunkt (pbl. § 11-9, nr. 5)

Der mobiltetspunkt ikke er angitt i reguleringsplan, kan mobilitetspunkt etableres i omrader

avsatt til sentrumsformal, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, sa fremt:

a. Tiltaket ikke hindrer for trafikkavvikling og fremkommelighet for gdende og syklende.

b. Tiltaket ikke kommer i konflikt med vann- og avlgpsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel

c. Tiltaket ikke opptar areal for biloppstilling

d. Det er tilgang til parkering for henting og levering

e. Tiltaket har en god estetisk utforming og plassering

Skilt og reklameinnretninger skal vaere i henhold til de til enhver tid gjeldende bestemmelser
for skilt og reklameinnretninger i Asker kommune.

Skilt til offentlige og samfunnsnyttige institusjoner i henhold til bestemmelser for skilt og
reklameinnretninger skal forelegges kommunen for vurdering av unntak fra seknadsplikt.

13. Felles bestemmelser til boligbebyggelse

13.1 Feltutbygging (pbl. § 11-9, nr. 5)

12.7 Returpunkt, pakkeautomater etc. (pbl. §§ 11-9, nr. 50g 11-10 nr. 1)

Utbygging av boligfelt med 4 eller flere hovedbruksenheter tillates kun i prioriterte
vekstomrader’, eller pa arealer avsatt til framtidig boligbebyggelse pd kommuneplanens

arealplankart, med mindre annet fremgar av reguleringsplan.

Der ikke annet folger av reguleringsplan, kan returpunkt, pakkeautomater etc. plasseresi

omrader avsatt til byggeformal sa fremt:

a. Tiltaket ikke hindrer for trafikkavvikling og fremkommelighet for gdende og syklende.

b. Tiltaket ikke kommer i konflikt med vann- og avlgpsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel

c. Tiltaket ikke opptar areal for biloppstilling

d. Det er tilgang til parkering for avlevering/henting.

e. Tiltaket har en god estetisk utforming og plassering

Opplysning: Arealer avsatt til framtidig boligbebyggelse fremgar av boligbyggeprogrammet, og er gitt feltnavn, Se
ogsa retningslinje R.13.1
1. Prioriterte vekstomrader er vist med bestemmelsesomrade #7 pa kommuneplanens arealplankart.

13.2 Sosiale boformer (pbl. § 11- 9, nr. 5)

Det kan etableres sosiale boformer hvor en gruppe boliger er knyttet til badde innvendige og
utvendige fellesarealer. Fellesarealet skal veere samlet, og i direkte tilknytning til boenhetene.
Det skal veere varierte boligsterrelser tilrettelagt for en variert beboergruppe.

Opplysning: Se tillegg 4, definisjon av sosiale boformer, og R13.2.

12.8 Nettstasjoner (pbl. § 11-9, nr. 5)

13.3 Sekundeer boenhet (pbl. § 11-9, nr. 5)

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrgrende nettstasjoner, gjelder

folgende:

a. Nettstasjoner tillates oppfert i omrader avsatt til byggeformal', samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur, samt i LNF-omrader i forbindelse med fremfaring av strem til
eksisterende og godkjent bebyggelse.

b. Nettstasjoner tillates ikke oppfart pa omrader avsatt til uteoppholdsareal (lekeplass) eller
innenfor hensynsone for Naturmilje (H560_1-3), hensynssone nedslagsfelt drikkevann
(H110) Faresone Flom (H320), faresone ras og skred (H310) eller bandleggingssone H720,
H730 og H735.

c. Nettstasjon tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse.

d. Nettstasjonen skal i utforming og plassering tilpasses omgivelsene, ved plassering innenfor
hensynssone kulturmiljg (H570_1-4) skal utforming og plassering avklares med
kommunens byggesaksavdeling (kulturminnegruppe).

e. Nettstasjoner tillates oppfert utenfor regulerte byggegrenser, og inntil 2 meter fra
eiendomsgrense og regulert vei.

f. Nettstasjoner skal ikke komme i konflikt med vann- og avlapsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel.

g. Nettstasjoner skal ha minimum 5 meter avstand fra annen bebyggelse.

Sekundaerboenhet’ tillates kun i tilknytning til enebolig og skal veere integrert i
hovedbruksenheten, med mindre annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, eller i
bestemmelser 14.3, 14.4 og 14.5, jf. 11.1.4.

Maksimal sterrelse pa sekundaer boenhet er 60 m? BRA per tomt + bodareal pa inntil 5 m?
BRA, med mindre annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan. Overbygget parkering for
sekundeer boenhet inngar ikke i maksimal sterrelse.

Opplysning: Se bestemmelse 11.1.4 om Kulturminne som sekundser boenhet, og bestemmelser 8.2 og 12.3 med
krav til parkering og uteoppholdsareal
1. Setillegg 4, definisjon av boenhet og sekundser boenhet.

13.4 Plassering av mindre stettemurer og mindre terrenginngrep utenfor byggegrense i
omrader med frittliggende smahusbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 5)
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13.4.1 Stettemur og mindre terrenginngrep utenfor regulert byggegrense.

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det mindre stgttemurer og

mindre terrenginngrep utenfor regulert byggegrense, forutsatt at:

a. De mindre tiltakene ikke er i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og avlapsledninger,
flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

b. Kravi bestemmelse 12.2.1 og 14.1.2 om terrenginngrep ivaretas.

c. Qvrige krav etter plan- og bygningsloven med tilhgrende forskrifter ivaretas.
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13.4.2 Mindre tiltak og bygg unntatt seknadsplikt, utenfor regulert byggegrense mot
naboeiendom’

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det mindre tiltak jf. pbl §
20.5 og byggesaksforskriften (SAK 10) § 4.1 plassert utenfor regulert byggegrense mot
naboeiendom?’, forutsatt at:

a. Tiltaket plasseres minst 1 meter fra nabogrensen, avstandskravet gjelder ikke for
grannegjerde pa inntil 1,5 meter hoyde, eller levegg pa inntil 1,8 meter heyde og 5 meter
lengde.

b. Verken bebygd areal (BYA) eller samlet bruksareal (BRA) skal veere over 50,0 m2 BYA og
BRA.

c. Avstand mellom bygget og bolighus skal veere minimum 1,0 m (malt i veggliv).

d. Bygning kan ikke inneholde rom for varig opphold.

14. Bestemmelser til smahusomrader

14.1 Bebyggelse og terrenginngrep (pbl. § 11- 9, nr. 5)

Opplysning: For SB omrdder se bestemmelse 14.4.1 om tilpasning til eksisterende bebyggelse og
bebyggelsesstruktur.

1. Det er begrensninger for tiltak utenfor byggegrense mot vei, se 13.4.10g 13.5

13.5 Plassering av frittliggende garasje og avfallshus utenfor byggegrense mot vei i
omrader med frittliggende smahusbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 5)

13.5.1Frittliggende garasje eller uthus o.l.

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det én frittliggende garasje

eller ett uthus eller lignende bygg plassert utenfor regulert byggegrense mot kommunal vei og

fellesatkomst/fellesboligvei, forutsatt at felgende krav overholdes:

a. Verken bebygd areal (BYA) eller samlet bruksareal (BRA) skal veere over 50,0 m? BYA og
BRA.

b. Der den enkelte reguleringsplan ikke angir lavere heyde, tillates gesimshayde inntil 3,0 m og
manehayde tillates inntil 5,0 m. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva
rundt bygningen.

c. Avstand mellom bygget og bolighus skal vaere minimum 1,0 m (malt i veggliv).

d. For garasje med innkjegring parallelt med vei, skal avstand til veiformal veere minimum 2,0
m.

e. For garasje med innkjering vinkelrett fra vei, skal avstand til veiformal veere minimum 5,0 m.

Det skal veere plass til bil foran garasje pa egen tomt (minimum 5 m).
Bygning skal plasseres minimum 2 meter fra veiformal.

. Bygget kan ikke inneholde rom for varig opphold.

. For riks- og fylkesveier tillates ikke parkering mellom byggegrense og vei.

Plassering av bygget skal ikke komme i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og
avlgpsledninger, flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.
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13.5.2 Avfallshus

| tillegg til bygg tillatt etter 13.5.1 tillates én bygning/konstruksjon som benyttes til

avfallshandtering/innsamling tillates plassert utenfor byggegrense mot kommunal vei og

fellesatkomst/fellesboligvei, forutsatt at felgende krav overholdes:

a. Tiltak har maksimal starrelse pa inntil 3 m? BYA per hovedbruksenhet,

b. Tiltaket har maksimal gesimsheyde 2,0 meter malt til ferdig planert terreng og skal
plasseres min. 1 meter fra regulert vei.

c. Plassering av tiltaket ikke kommer i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og
avlgpsledninger, flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

14.1.1 Type bebyggelse:

Boligkategorier fremgar av arealplankartet. Innenfor boligomrader angitt som, boligkategori
generelle boligomrader(GB), spesielle boligomrader(SB), og boligomrader innenfor 100
metersbeltet langs sjo’ (GBS) tillates kun frittliggende smahusbebyggelse som angitt i
bestemmelsene nedenfor.

| smahusomradene tillates ikke videre fortetting annet enn der det folger av reguleringsplan,
som angitt i bestemmelse 2.3.

Bestemmelsenes kapittel 14 gir rammer for bebyggelsens utnyttelse og utforming.

14.1.2 Terrengendringer utenfor byggverkets fotavtrykk

Bygg skal plasseres i forhold til terreng i trdd med bestemmelse 12.2.1. Sdfremt ikke annet er

bestemt i reguleringsplan skal minimum 50 % av tomtens areal holdes fri for terrenginngrep,

herunder ogsa byggegroper og andre inngrep i terreng i bygge- og anleggsfasen. Der det kan
gjores terrenginngrep gjelder folgende:

a. For tomter med terrengfall mindre enn1:3 skal hgyde pa stattemurer, fyllinger og/eller
skjeeringer ikke overskride 1 meter. Minste avstand mellom stettemurer skal vaere 1,5 meter
i terrengets fallretning.

b. For tomter med terrengfall mer enn 1:3 skal hayde pé stattemurer, fyllinger og/eller
skjeeringer ikke overskride 1,5 meter. Minste avstand mellom stettemurer skal veere 2
meter i terrengets fallretning.

c. Hoyder males fra eksisterende terreng, og avstand mellom stattemurer males fra bunn av
gverste stattemur til ytterkant topp av nederste stettemur.

d. Terrenginngrep som er ngdvendig for & etablere ngdvendig og/eller trafikksikker adkomst,
herunder kjellerinngang, innkjaring til garasje etc. kan overstige hgydene angitt i a og b.

e. Terrenginngrep for lysgrav, trappenedgang etc. som ligger inntil 1,5 meter fra byggets

fasadeliv tillates ut over hgydeneia og b.

Opplysning: se bestemmelse 2.3 om krav om ny reguleringsplan i regulerte boligomrader
1. 7100-metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart.

14.2 MUA krav (minste uteoppholdsareal) for frittliggende smahusbebyggelse

Der annet ikke er bestemt i gjeldende reguleringsplan gjelder falgende krav for minste

uteoppholdsareal:

a. Eneboliger skal ha minimum 200m? uteoppholdsareal hvorav minimum 75 m? skal veere
sammenhengende areal og med minste bredde pa 4 meter.

b. Tomannsboliger skal ha minimum 150 m2 uteoppholdsareal per hovedbruksenhet hvorav
minimum 75 m? skal vaere sammenhengende areal og med minste bredde pa 3 meter.

¢. Sekundaerboenhet skal ha minimum 12 m?uteoppholdsareal som skal vaere
sammenhengende og i direkte tilknytning til boenheten.

Takterrasser kan medregnes i uteoppholdsareal dersom takterrassen grenser mot annet
malbart uteoppholdsareal pa terreng, og hvor det ikke er nivaforskjell pa mer enn 20cm
mellom terrenget og terrassen.

Opplysning: For SB omrdder se bestemmelse 14.4.1 om tilpasning til eksisterende bebyggelse og
bebyggelsesstruktur.
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14.3 Generelle boligomrader (felt GB) (pbl. § 11- 9, nr. 5 og 6)

Boligkategori GB fremgar av arealplankartet. Bestemmelsene i punkt 14.3 nedenfor gjelder
regulerte omrader med reguleringsplan vedtatt far 1.1.2005, og som ikke er regulert til
spesialomrade bevaring. Bestemmelsene gjelder ogsa uregulerte boliger utenfor 100-
metersbeltet jf. bestemmelse 2.2.1
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14.3.1Boenheter!

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende antall boenheter?, tillates
disse omradene bebygget med to boenheter!. Det tillates enten én frittliggende enebolig med
tilhgrende integrert sekundaer? boenhet eller én tomannsbolig.

Sekundeer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trad med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundaer boenhet

14.3.2 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori GB skal BYA ikke overstige %-BYA = 25 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad. For
omrader pa Nesaya med hensynsone villalandskap (H550_2) skal grad av utnyttelse ikke
overstige %-BYA = 20 %.

| beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnormen, uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Felgende planer gjelder fortsatt mht. utnyttelse:
a. 179H Del av Poverud Ulven Golfsenter - 1.6.2004
b. 55i Skustadgata - 18.11.2003

14.3.3 Hoyder

Regulert etasjebegrensing oppheves. Der gjeldende regulering ikke angir hayere hayde, gjelder

folgende:

a. Gesimshayde tillates inntil 7,0 meter, og menehgyde tillates inntil 9 meter.

b. For bebyggelse med pulttak og/eller flate tak tillates gesimshayde inntil 7,0 meter. Ved
kombinasjon med andre takformer tillates gesimshgyde inntil 7,0 meter.

c. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshgyden
skal likevel ikke pa noe punkt overstige 8 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Med flate tak menes tak med maksimalt 4 graders takvinkel.

14.3.4 Tak

Alle takformer og maeneretninger tillates, ogsa der annet er bestemt i reguleringsplan.

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende

ark/opplett/innhugg/kobbhus i takflaten, tillates dette etablert over tillatt gesims pa felgende

vilkar:

a. Innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate

b. Gesimshayde for ark/opplett/kobbhus tillates inntil 8,0 meter, og skal underordnes
byggets menehayde.

Takterrasser* tillates med inntil 6,5 meters hayde pa overkant gulv, og tillates ikke plassert
nsermere nabogrense enn 4,0 meter. For takterrasser* hayere enn 4,5 meter pa overkant gulv,
gjelder falgende begrensninger:

a. Takterrasser og rekkverk til takterrasse ma veere tilbaketrukket minimum 1,5 meter inn pé
takflaten fra gesims. Dette gjelder ikke hvor takterrasse er utformet som innhugg i takflaten
innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate og hvor innhugget er plassert minimum 1,5 m
fra gavlvegg.

b. Samlet areal for takterrasser kan maksimalt utgjere 40% av bygningens BYA.

Alle hgyder méles fra eksisterende terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.3.5 Garasje, bod, uthus og andre lignende bygninger
Der gjeldende reguleringsplan ikke angir heyere hayde for garasje og andre lighende
bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:

a. Gesimshayde tillates inntil 3,0 meter, og menehgyde inntil 5 meter. Gesimsheyden skal
likevel ikke pa noe punkt overstige 4 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

c. Garasje skal veere tilpasset hovedhuset.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir. | det tilfellet garasjen er integrert i boligen (én bygning) vil de heydebestemmelser som
gjelder for boligen ogsa gjelde for den del av bygget som utgjer garasje.

14.3.6 Parkering

Antall garasjeplasser og biloppstillingsplasser skal veere i henhold til parkeringsnormen, jf.
bestemmelse 8.2, uavhengig av om garasjen bygges eller ikke. Dimensjonering/utforming av
parkeringsarealene skal vaere i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende vei- og
gatenorm.

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner. Vei- og gatenorm for tidligere Asker,
Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader inntil ny vei- og gatenorm for Asker
kommune er vedtatt.

1. Se tillegg 4, definisjon av boenhet.

2. Se bestemmelse 13.3 Sekundser boenhet.

3. Se bestemmelsen 14.2 som angir nar takterrasse kan innga i minste uteoppholdsareal.

14.4 Boligomrader med spesielle kvaliteter (felt SB) (pbl. § 11- 9, nr. 5, 6 0g 7)

Boligkategori SB fremgar av arealplankartet. Bestemmelsene i punkt 14.4 gjelder regulerte
omrader med reguleringsplan vedtatt fer 1.1.2005, og som ikke er regulert til spesialomrade
bevaring.

14.4 .1 Tilpasning til eksisterende bebyggelse

Plassering av ny bebyggelse skal folge eksisterende bebyggelsesstrukturt. Ny bebyggelse skal
tilpasses eksisterende bebyggelse i omradet i byggestil, utforming, materialbruk, farge, skala
og form.

14.4.2 Boenheter’

| omrader som er regulert til frittliggende boliger og der ikke annet er bestemt i den enkelte
reguleringsplan vedrarende antall boenheter, tillates én frittliggende enebolig og én integrert
sekundeer? boenhet.

Sekundaer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trdd med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundaer boenhet

14.4.3 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori SB skal BYA ikke overstige %-BYA = 20 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad. For
omrader pa Nesaya med hensynsone villalandskap (H550_2) skal grad av utnyttelse ikke
overstige %-BYA = 15 %.

Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt at
parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd. | beregningen av BYA/BRA skal krav
til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm,
uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Avfallshus for oppbevaring av avfallsbeholdere pa inntil 3 m2 BYA per hovedbruksenhet tillates
i tillegg til angitt BYA.
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14.4.4 Hoyder

Der hgyde ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan gjelder falgende:

a. Heyden skal tilpasses eksisterende bebyggelse.

b. Gesimshgyde tillates inntil 6,5 meter, og menehayde tillates inntil 8,5 meter. Malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Der reguleringsplan angir etasjebegrensing, med unntak av hensynsone bevaringsomrader for

kulturminne, gjelder folgende:

a. Der reguleringsplanen tillater mindre enn 2 etasjer tillates gesimsheyde inntil 4,5 meter, og
manehayde inntil 6,5 meter. Gesimshayden skal ikke pa noe punkt overstige 5,5 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Der reguleringsplanen tillater 2 etasjer eller mer, tillates gesimshgyde inntil 5,5 meter, og
manehayde inntil 8,0 meter. Gesimsheyden skal ikke pa noe punkt overstige 6,5 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. Pa tomter der eksisterende terreng er flatt (maks. 0,5 meter haydeforskjell innenfor husets
fotavtrykk) tillates bade gesims- og menehayde inntil 0,5 meter hgyere enn angitt i
punktene a og b.

d. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.4.5 Garasje bod, uthus og andre lignende bygninger

Der annet ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrgrende garasje og andre lignende

bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:

a. Gesimshayde tillates inntil 3,0 meter, og manehgyde tillates inntil 5 meter.

b. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshegyden
skal likevel ikke pa noe punkt overstige 4m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. Garasje skal veere visuelt tilpasset hovedhuset.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir.

Dersom det fremgar av reguleringsplan at det kan oppfares frittliggende garasje pa inntil 36
m?2 BYA i tillegg til fastsatt utnyttelse, sa gjelder dette tilsvarende ogsa hvor garasjen integrert i
boligen (én bygning). | det tilfellet garasjen er integrert i boligens hovedvolum(én bygning) vil
de haydebestemmelser som gjelder for garasje gjelde for den del av bygget som utgjer
garasje.

14.4.6 Parkering

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende garasje og
biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal, gjelder bestemmelse 8.2
Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal vaere i henhold til
kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.3

Innenfor planer som tillater garasje pa 35 m?BYA tillates denne oppfert pa 36 m?BYA.

14.4.7 Tak
Takform og takvinkel falger av reguleringsplan. Takterrasse er kun tillat der dette fremgar av
reguleringsplan.

14.5 Generelle boligomrader innenfor 100-metersbeltet langs sjg*(felt GBS) (pbl. § 11- 9,
nr.5 og 6)

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner.

1. Setillegg 4, definisjon av boenhet.

2. Se bestemmelse 13.3 om sekundzer boenhet.

3. Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt.

4. Se tillegg 4 definisjon av bebyggelsesstruktur.
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Bestemmelsene i punkt 14.5 gjelder regulerte omrader med plan vedtatt for 1.1.2005, og som
ikke er regulert til spesialomrade bevaring. Bestemmelsen gjelder ogsa uregulerte boliger i
100-metersbeltet, jf. bestemmelse 2.2.1.

14.5.1 Boenheter!

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende antall boenheter?, tillates
disse omradene bebygget med én frittliggende enebolig per fradelt tomt. En integrert
sekundeer? boenhet tillates pa tomter over 1200m?2.

Sekundaer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trdd med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundaer boenhet

14.5.2 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori GBS skal BYA ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad.

Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt at
parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd. | beregningen av BYA/BRA skal krav
til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm,
uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Avfallshus for oppbevaring av avfallsbeholdere pa inntil 3 m2-BYA per hovedbruksenhet
tillates i tillegg til angitt %- BYA.

14.5.3 Hoyde

Der hayde ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan gjelder falgende:

a. Heyden skal tilpasses eksisterende bebyggelse

b. Gesimshayde tillates inntil 6,0 meter, og manehayden tillates inntil 8,0 meter.

c. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshayden
skal likevel ikke pa noe punkt overstige 7 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Der reguleringsplan angir etasjebegrensing, med unntak av hensynsone bevaringsomrader for

kulturminne, gjelder falgende:

a. Der reguleringsplanen tillater mindre enn 2 etasjer tillates gesimshayde inntil 4,5 meter, og
meneheyde inntil 6,5 meter. Gesimsheyden skal likevel ikke pa noe punkt overstige 5,5 m
fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Der reguleringsplanen tillater 2 etasjer eller mer, tillates gesimshgyde inntil 5,5 meter, og
menehayde inntil 8,0 meter. Gesimshayden skal likevel ikke p& noe punkt overstige 6 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. P& tomter der eksisterende terreng er flatt (maks. 0,5 meter haydeforskjell innenfor husets
fotavtrykk) tillates bade gesims- og menehayde inntil 0,5 meter hayere enn angitt i
punktene a og b.

d. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.5.4 Tak

Takform og takvinkel falger av reguleringsplan. Der ikke annet er bestemt i den enkelte
reguleringsplan vedrarende ark/opplett/innhugg/kobbhus i takflaten, tillates dette etablert
over tillatt gesims pa felgende vilkar:

a. Innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate

b. Gesimshgyde for ark/opplett/kobbhus skal underordnes byggets manehgyde.

Takterrasser? tillates med inntil 6,5 meters hayde pa overkant gulv, og tillates ikke plassert
heermere nabogrense enn 4,0 meter.

For takterrasser hoyere enn 4,5 meter pa overkant gulv, gjelder falgende begrensninger:
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a. Takterrasser og rekkverk til takterrasse ma veere tilbaketrukket minimum 1,5 meter inn pa takflaten
fra gesims. Dette gjelder ikke hvor takterrasse er utformet som innhugg i takflaten innenfor 1/3 av
fasadens lengde per takflate og hvor innhugget er plassert minimum 1,5m fra gavlvegg.

b. Samlet areal for takterrasser kan maksimalt utgjere 30 m?

Alle hayder males fra eksisterende terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.5.5 Garasje, bod, uthus og andre lignende bygninger
Der gjeldende reguleringsplan ikke angir hayere heyde for garasje og andre lignende
bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:
a. Gesimshgyde tillates inntil 3,0 meter, og menehayde inntil 5 meter.
b. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
c. Garasje skal veere visuelt tilpasset hovedhuset. Gesimshgyden skal likevel ikke pa noe
punkt overstige 4 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir.

Dersom det fremgar av reguleringsplan at det kan oppfares frittliggende garasje pa inntil 36
m? BYA i tillegg til fastsatt utnyttelse, sé gjelder dette tilsvarende ogsa hvor garasjen integrert i
boligen (én bygning). | det tilfellet garasjen er integrert i boligen (én bygning) vil de
heydebestemmelser som gjelder for garasje gjelde for den del av bygget som utgjer garasje.

14.5.6 Parkering

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende garasje- og
biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal, skal antall garasjeplasser og
antall biloppstillingsplasser veere i henhold til parkeringsnormen, jf. bestemmelse 8.2
Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal veere i henhold til
kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.*

Innenfor BA3 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet.

15.1.4 Byggeformal BA4
Innenfor BA4 kan det etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting i kombinasjon
med boligbebyggelse.

15.1.4.1 Byggeformal BA4. 1 Sosiale boformer (felt SL14, felt AN3)
Innenfor BA4.1 kan det etableres offentlig eller privat tjenesteyting som omfatter boliger med sosiale
boformer for eldre, eller personer med nedsatt funksjonsevne.

@vre Hagen gard, felt AN3, tillates bygget om til boliger innenfor eksisterende bebyggelse.
Gardstunet skal opprettholdes og anlegget tilpasses kulturlandskapet.

Eksisterende terreng og vegetasjon skal innga som et aktivum i bofelleskapet.

Nadvendige tiltak skal iverksettes slik at tilstatende landbruksarealer skjermes og
landbruksdrift kan paga uforstyrret.

15.1.4.2 Byggeformal BA4.2 (Blakstad sykehus og Vettre)
Innenfor BA4.2 kan det etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting i
kombinasjon med bolighebyggelse.?

Ved ny regulering av Vettre hotell, skal det inn mot Lekenesskogen naturreservat avsettes en
buffersone som sikrer naturmangfold, landskap og avrenning i naturreservatet.

15.1.4.3 Byggeformal BA4.3 (Tronstad)
Innenfor BA4.3 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med bebyggelse for offentlig
eller privat tjenesteyting, herunder museumsvirksomhet.

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 om Forholdet til vedtatte reguleringsplaner. 100- metersbeltet langs sjo er vist
med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart

Se tillegg 4, definisjon av boenhet.

Se bestemmelse 13.3 om sekundser boenhet.

Se bestemmelsen 14.2 som angir nar takterrasse kan innga i minste uteoppholdsareal.

Se Bestemmelse 10.7 om byggegrense mot sjo.

Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt

arwn =

15. Bebyggelse og anlegg (pbl. 8 11-7, nr.1)

15.1 Bebyggelse og anlegg (BA) (pbl. § 11-9, nr. 5)

Omrader for bebyggelse og anlegg apner for kombinert nserings- og boligformal.

15.1.1 Byggeformal BA1
Innenfor BA1 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet. Eksisterende detaljhandelsvirksomhet kan opprettholdes.

15.1.1.1 Byggeformal BA1.1 (Foyka)
Det tillates bruk etter 15.1.1 Minimum 50% av Feyka-omradet (regulert delfelt I, Il og IV) skal
veere fri for bebyggelse og tilrettelagt for rekreasjon og fysisk aktivitet.

15.1.2 Byggeformal BA2

Innenfor BA2 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,

bygg og anleggsvirksomhet, samt arealer for plasskrevende varehandel.'

15.1.3 Byggeformal BA3

27

Opplysning:

1.
2.

Se tillegg 4, definisjon av plasskrevende varehandel
Se rekkefolgekrav i bestemmelse 3.1.3.c
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6. Bestemmelser til andre byggeomrader

16.2 Kombinert bebyggelse og anlegg (KBF) (pbl. §§ 11-7, nr. 1 0g 11-9. nr. 3 og 5)

16.1 Fritidsbebyggelse (pbl. § 11-9 nr. 3, 5 og 6)

16.1.1 Grunneiendom
| omrader avsatt til fritidsbebyggelse eller kombinert bolig- og fritidsbebyggelse felt KBF er
oppdeling av eksisterende grunneiendom ikke tillatt.

16.1.2 Fritidsbebyggelse utenfor 100 metersbeltet langs sjo’

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, tillates oppfaring av én fritidsbolig pa
eksisterende ubebygget tomt og utvidelse av eksisterende fritidsbebyggelse i omrader avsatt
til fritidsbebyggelse utenfor 100-meterbeltet langs sjeen, eller kombinert bolig- og
fritidsbebyggelse felt KBF. Tillatelse kan gis under falgende forutsetninger:

a. Tilknytning til vann og avlep

Fritidsboligen skal tilknyttes godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Utnyttelse og parkering

Utvidelse av eksisterende fritidsbolig kan ikke medfere opprettelse av ny boenhet pa tomten.
Grad av utnytting skal ikke overskride %-BYA = 15 % av tomtens nettoareal, og samlet BYA skal
overskrider ikke 125 m2.

Det avsettes areal til minimum 1 biloppstillingsplass med 18 m? pr. plass, eller dokumenters
sikret rett til biloppstillingsplass i felles parkeringsanlegg. Krav til biloppstillingsplass tillates i
tillegg til angitt BYA, forutsatt at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

c. Haeyder

Gesimshgyde tillates inntil 4,0 meter og manehgyde tillates inntil 6,0 meter, malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimsheyden skal likevel ikke pa noe
punkt overstige 5 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

d. Utebelysning
Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal avblendes
slik at den kun lyser nedover.

e. Terrenginngrep
Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

16.1.3 Fritidsbebyggelse beliggende i 100-metersbeltet, utenfor byggegrensen mot sjo’

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan tillates kun tilbygg pa inntil 15 m?péa

eksisterende fritidsbebyggelse i omrader avsatt til kombinert bolig- og fritidsbebyggelse felt

KBF og fritidsbebyggelse beliggende i 100-metersbeltet, utenfor byggegrense mot sjo,

dersom fglgende er oppfylt:

a. Tilbygget er ngdvendig for & sikre avkloakkering av eiendommen ved tilkobling til godkjent
vann- og avlgpsanlegg.

b. Samlet BYA pa tomten overskrider ikke 125 m?inkluderttilbygget.

c. Tilbygget plasseres i tilknytning til hovedbruksenhet, og i retning bort fra sjg.

d. Eksisterende bebyggelse og tilbygg skal ha materialbruk og fargevalg som ikke medfarer
gkt fiernvirkning mot sjea.

e. Dettillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal
avblendes slik at den kun lyser nedover.

f. Terrenginngrep ma veaere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

Innenfor KBF tillates bolig- og fritidsbebyggelse. Fritidsbebyggelse i trdd med
reguleringsplan/bestemmelsene i punkt 16.1, og boligbebyggelse i trdd med reguleringsplan.

16.2.1 Bruksendring fra fritidsbolig til bolig

Innenfor KBF kan eksisterende fritidsbolig bruksendres til heldrsbolig, under falgende

forutsetninger:

a. Boligen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Boligen har opparbeidet adkomst i trdd med den til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm,
eller i henhold til regulert standard.

c. Det er opparbeidet trygg skolevei® med maksimal gangavstand pa 4 km til barneskole eller
etablert skoleskysstilbud.

d. Boligen har renovasjonslasning i henhold til enhver tid gjeldene forskrift om renovasjon.?

For Brenneya gjelder i tillegg kravene i punkt 16.2.2.

16.2.2 Bruksendring fra fritidsbolig til bolig, og andre tiltak pa Brenneya

Det skal utarbeides en samlet reguleringsplan for Brenngya, i trad med 2.6.4. Det tillates ikke
bruksendringer til boliger eller andre tiltak etter pbl. § 1-6 innenfor kartlagte naturtyper
(hensynssoner H560_2 og H560_3), far ny reguleringsplan er vedtatt, jf. 2.6.4.

Utenfor hensynssone H560_2 og H560_3 ma nye tiltak veere i trdd med gjeldende
reguleringsplan. Ikke bebygde tomter kan kun bebygges med fritidsbolig.

Ny reguleringsplan kan &pne for at eksisterende fritidsbolig innenfor omradet avsatt som KBF
kan bruksendres til helarsbolig under fglgende tillegg til 16.2.1:
e Hensynet til naturverdier skal sikres.
e Utnyttelsen for boliger og fritidsboliger skal veere lik, inntil 70 m? BRA og med et
frittliggende uthus pa inntil 15 m2 BYA.
e Utsprenging av kjellere tillates ikke.

16.2.3 Veier og stier pa Brgnngya
Veienes og stienes naveerende standard forutsettes opprettholdt.

Opplysning: Se bestemmelse 16.1 om fritidsbebyggelse.
1. Se Forskrift om renovasjon, Asker kommune
2. Setillegg 4, definisjon av trygg skolever

16.3 Sentrumsformal (pbl. §§ 11-7, nr. 1 0og 11-9, nr. 5 og 8)

| omrader avsatt til sentrumsformal skal himlingsheyde i bebyggelsens farste etasje langs
strgksgater' ha hayde minimum 4,5 meter, og arealbruken skal vaere utadvendt.

Gater (kommunal vei og fylkesvei) giennom sentrumsformal (jf. temakart areal og transport)
skal primaert utformes med gatepreg og inkludere gode lasninger for busstransport, samt
separate anlegg for syklister og fotgjengere. Det skal legges seerskilt vekt pa trafikksikre
lasninger for fotgjengere.

Utbygging skal tilpasses de ulike tettstedenes saerpreg og identitet. Type bebyggelse og
tienester som skal planlegges skal dreftes med aktarer i lokalsamfunnene. Nye planer skal
utformes i nsert samarbeid med lokalmiljgene i tettstedet.

Opplysning: Se bestemmelse 2.2 Unntak fra plankrav, og bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo

1.

100- metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart.

29

Opplysning: Se bestemmelse 9.3 Stay og luftforurensning, punkt 9.3.5.3 Avviksomrade for stoy.
1. Setillegg 4, definisjon av stroksgate.
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16.4 Neeringsbebyggelse (NA, NB, NC, ND, NE) (pbl. §8 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 5)

16.4.1 Neeringsformal NA1
Innenfor neeringsbebyggelse NA1 kan det etableres arbeidsintensive virksomheter med mange
ansatte og besekende, blant annet detaljhandel og starre kontorvirksomheter.

16.4.2 Naeringsformal NA2

Innenfor naeringsbebyggelse NA2 kan det etableres arbeidsintensive virksomheter med mange
ansatte og besgkende, blant annet starre kontorvirksomheter. Her kan det ogsé etableres
bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting. Det tillates ikke detaljhandel.

16.4.1.2 Helse-naering NA2. 1

Innenfor neeringsbebyggelse NA2.1 kan det etableres arbeidsintensive helserelaterte
virksomheter med mange ansatte og besekende, blant annet starre kontorvirksomheter. Her
kan det ogsa etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting. Det tillates ikke
detaljhandel.

16.4.3 Naeringsformal NB1

Innenfor neeringsbebyggelse NB1 kan det kun etableres transportbedrifter, verksteder,
lagerhaller, bygg- og anleggsvirksomheter, ikke-stayende industrivirksomheter samt
plasskrevende varehandel."

16.4.4 Naeringsformal NB2

Innenfor neeringsbebyggelse NB2 kan det kun etableres verksteder, transportbedrifter,
lagerhaller og Samleterminal, bygg- og anleggsvirksomheter, samt ikke-stayende
industrivirksomheter.

16.4.4. 1 Kystkultursenter NB2. 1
Innenfor omrade avsatt som NB2.1 pa Naersnes kan det i tillegg til virksomhet nevnt i NB2 ogsa
etableres kystkultursenter.

16.4.5 Naeringsformal NC
Innenfor neeringsbebyggelse NC kan det kun etableres industrivirksomheter.

16.4.6 Neeringsformal ND
Innenfor neeringsbebyggelse ND kan det etableres virksomheter som legger til rette for
reiseliv, som hotell og servering og annen nzeringsvirksomhet.

16.4.7 Neeringsformal NE

Innenfor neeringsbebyggelse NE kan det etableres industrielle aktiviteter, aktiviteter for bevaring og
formidling av omradets kulturelle og industrielle historie, kontorer og andre egnede
naeringsaktiviteter i sammenheng med dette.

Innenfor ATA1.3 kan det deponeres sna, under forutsetning av at omradet reguleres.
Snedeponi ma omsekes og veere i trdd med forurensingsloven.

16.5.2 Byggeformal ATA2
Innenfor ATAZ2 kan det tillates mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og
gjenbruk av masser.

16.5.3 Byggeformal ATA3
ATAZ3 er avsatt til areal for transformatorstasjoner.

16.5.4 Byggeformal ATA4
ATAA4 er avsatt til areal for infrastrukturanlegg.

Opplysning: se ogsa bestemmelse 10.1

16.6 Fritids og turistformal (FC og FT) (pbl. §§ 11-7, nr. 10g 11-9. nr. 3 0g 5)

16.6.1 Fritidsbebyggelse FC (Ramton, Solbergstea, Knattvoldstranda og Redtangen)
Innenfor FC tillates campingplass med tilharende service.

16.6.2 Fritidsbebyggelse FT (Verpen)
Innenfor FT tillates utleiehytter og annen turistnaering.

16.7 Idrettsformal (pbl. §§ 11-7, nr. 1 0og 11-9. nr. 3, 5 0og 6)

16.7.1 Avgrunnsdalen
Omradet kan tillates benyttet til skyteanlegg med tilknyttede aktiviteter. Omradet skal veere
apent for allmenheten nar anlegget ikke er i aktiv bruk.

16.7.2 Vardasen

Innenfor omradet kan det etableres idrettsanlegg under forutsetning av at:

a. Omradet reguleres

b. Eksisterende stier ivaretas i reguleringsplan.

c. Det ikke foretas inngrep i Barlindbekken

d. Kartlagte naturtyper i omradet sikres mot inngrep gjennom reguleringsplan.

16.8 Rastoffutvinning (pbl. §§ 11-7, nr. 10g 11-9. nr. 3, 5 og 6)

Omrader avsatt til rastoffutvinning framgar av arealplankartet. Omrader som er avsatt til
rastoffutvinning tillates ikke bebygget eller benyttet pa en mate som vanskeliggjer framtidig
utvinning av mineralske ressurser.

17. Grennstruktur

Opplysning: Se ogsa bestemmelse 10.10g 2.4, og R 10.1.
1.  Setillegg 4, definisjon av plasskrevende varehandel

17.1 Grennstruktur (pbl. §8 11-7, nr. 3, 11-9nr. 5 0g 6 og 11-10)

16.5 Andre typer anlegg (ATA) (pbl. §8 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 5)

16.5.1 Byggeformal ATA1

Innenfor ATAT1 tillates uttak og mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og
gjenbruk av masser. Mottak og deponi av masser, og eventuelle bygningsmessige tiltak, skal
ikke vanskeliggjore framtidig utvinning av mineralske ressurser innenfor omradet.

16.5.1.1 Byggeformal ATA1.2 Follestad
Omradet kan brukes i trdd med 16.5.1. | tillegg kan omradet benyttes til idrettsformal.

16.5.1.2 Byggeformal ATA1.3 Stokkerdsen

Innenfor omrade for grannstruktur (ogsa vist med Sosi-kode 3002 Bla/grennstruktur i
arealplankartet) skal vegetasjon bevares pa en mate som sikrer sammenhengende
grennstruktur og granne lunger. Det tillates skansom tilrettelegging for turstier (traseer for
ferdsel til fots med bruksbredde pa inntil 1,5 meter), naturlekeplasser og friluftsliv, samt
lettere, ngdvendig skjotsel av vegetasjon. Terrengendringer er ikke tillatt.

17.2 Friomréader (pbl. §§ 11-7, nr. 3 og 11-9, nr. 6)

Innenfor friomrader tillates tiltak som styrker allmennhetens bruk av omradet for natur- og
friluftsopplevelser.
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18. Landbruks-, natur og friluftsformal (LNFR)

18.1 Fellesbestemmelser LNFR- omrader (pbl. §§ 11-7, nr. 5, 11-9 nr. 5 og 6, og 11-11, nr.
10g 2)

18.2 LNFR- areal for ngdvendige tiltak for landbruk’ (pbl. 8§ 11-7, nr. 5, 11-9 nr. 5 og 6,
og 11-11, nr. 1 og 2)

| omrader avsatt til LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk' (areal for nadvendige tiltak
for landbruk og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag) og
LNFR-spredt bolig-, fritids- eller nseringsbebyggelse?, gjelder falgende:

18.1.1 Nye bygninger og tiltak i LNFR omrader

Oppfering av nye frittliggende bygninger, andre konstruksjoner og anlegg, eller
massedeponier, som ikke er ledd i stedbunden naering (ref. H-2401"Garden som ressurs") er
ikke tillatt. Det samme gjelder oppdeling av eksisterende grunneiendom til formal som ikke er
ledd i stedbunden nzering. Unntak falger av bestemmelser 18.2, 18.3 og 18.4 nedenfor.

Oppfering av bygninger eller andre konstruksjoner og anlegg tillates ikke pa dyrket eller
dyrkbar mark, eller i omrader med produktiv skog eller myr, med mindre annet felger av
jordloven.

Nye tiltak og skjatsel skal tilpasses kulturlandskapsverdier som allé beplantning, tuntreer og
andre karakteristiske enkelt treer, akrer, slatteenger, beitemarker, steingarder, bakkemurer,
veier, stier, tufter, andre spor etter eldre bosetning og andre fysiske spor etter tradisjonell
landbruksdrift.

| vurdering av seknad om nydyrking, massefylling og bakkeplanering skal det tas hensyn til om
denne vil endre eller forringe landskapskvalitetene i omradet.

18.1.2 Etablering av adkomst og avkjersel
Nye adkomster og adkomst til nye eiendommer skal godkjennes av veieier.

18.1.3 Nedslagsfelt drikkevann?

Mattilsynet skal orienteres om sgknad og tillatelse til tiltak innenfor nedslagsfeltet. Tiltak som
kan redusere kvaliteten pa drikkevannskilden tillates ikke. Far det gis tillatelse til tiltak etter
plan- og bygningsloven innenfor sikringssone H110, skal vannverkseier gi positiv uttalelse til
tiltaket.

Det skal sendes inn hogstmelding ved hogst innenfor nedslagsfeltet/sikringssonen. Ved
landbrukstiltak som berarer sikringssone H110, herunder maskinell hogst/planting skal det
innhentes uttalelse fra vannverkseier.

Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt seerskilt tillatelse, i trad med
klausuleringsbestemmelser eller etter annet lovverk. Bestemmelsen gjelder ikke for Brjgrvann
med tilherende nedslagsfelt.

18.1.4 Landskapstilpasning i LNF omrader (Rayken naeringspark felt D)

Omradene er avsatt som LNF og landskapet skal reetableres/tilbakeferes. Omradene kan
gjenfylles for & tilpasse tilstatende omrader, beplantes med stedegen vegetasjon, og
tilrettelegges for friluftsliv. Tiltak for slik reetablering er unntatt fra det generelle byggeforbudet
i18.1.1

18.2.1 Eksisterende boligbebyggelse
Felgende gjelder i omrader avsatt til LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk, under
folgende forutsetninger:

Det tillates ikke nye boliger. Eksisterende boligbebyggelse kan utvides, og det tillates andre
tiltak etter pbl. 88 20-4(a,b.c og e) og 20-5 under folgende forutsetninger:

a. Eiendommen er tilknyttet godkjent vann- og avlgpsanlegg.

b. Grad av utnytting for boligbebyggelsen skal ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens
nettoareal, og ikke mer enn 300m2 BYA.

c. eksisterende uthus pa under 50 m? (BRA / BYA) som tidligere var del av gardsbebyggelse,
tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse under forutsetning av at uthus/uthusene ikke rives eller
bruksendres til boligformal.

d. Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt
at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

e. | beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm, uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

f. Antall parkeringsplasser og biloppstillingsplasser skal veere i henhold til parkeringsnormen,
jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene
skal veere i henhold til kommunens til gjeldende vei- og gatenorm?.

g. Nye tiltak ma ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser.
Nye tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller
vei.

Bestemmelsen gjelder ikke for tomter med areal pa inntil 2000m?2som er bebygget med
bolighus, rammen for utvidelse av slik bebyggelse falger av bestemmelse 18.3.1.

18.2.2 Terrengendringer og deponering av masser

Sterre terrengendringer som utfylling, oppbevaring utover 300m? eller uttak av masser som
ikke inngar i «garden som ressurs» ma falge av reguleringsplan. Krav om reguleringsplan
gjelder ikke terrengendringer som er unntatt sgknadsplikt etter pbl. § 20-5.

Mindre justering av eksisterende fulldyrka jord, overflatedyrka jord og innmarksbeiter med
mindre utfylling av rene masser (maks 10000m?3) for a forbedre dyrkingsforhold og eke dyrket
areal pa darlig arrondert jord tillates ogsa uten reguleringsplan. Sgknad sendes til

Opplysning:

1. LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag, er vist med SOS/-kode 5100 pa arealplankartet.

2. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller nseringsbebyggelse, er vist med SOSI-kode 5200 pa arealplankartet.

3. Se bestemmelse 21.1 om hensynssone drikkevann, og 19.4 om vern av sjo og vassdrag (Drikkevann)
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landbrukskontoret.

Opplysning: | LNF-omrader er byggegrensen mot sjo og bestemmelsesomradet #6,; 100-metersbeltet langs sjo

sammenfallende pa kommuneplanens arealplankart. Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo.

1. LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag er vist med SOS/-kode 5100 pa arealplankartet.

2. Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt.

18.3 LNFR-spredt bolig- og fritidsbebyggelse(pbl. 88 11-7.nr. 5, 11-9 nr. 3, 5 og 6, og
11-11, nr. 2)

18.3.1 Eksisterende bolighebyggelse
Felgende gjelder i omrader avsatt til LNFR-spredt bolig- og fritidsbebyggelse, og for tomter pa
under 2000m?beliggende i omrader avsatt til LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk:

Det tillates ikke nye boliger. Eksisterende boligbebyggelse kan utvides, og det tillates andre
tiltak etter pbl. §§ 20-4(a,b.c og e) og 20-5 under falgende forutsetninger:
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a. Vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Utnyttelse

1. Grad av utnytting skal ikke overstige %-BYA = 25 % av tomtens nettoareal, og ikke mer
enn 200m?BYA.

2. Eksisterende uthus pd under 50 m? (BRA / BYA) som tidligere var del av
gardsbebyggelse, tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse under forutsetning av at
uthus/uthusene ikke rives eller bruksendres til boligformal.

3. Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA,
forutsatt at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

4. | beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr.
plass, jf. jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm, uavhengig av om garasje bygges eller
ikke.

c. Boenheter

Tomten kan inneholde inntil én hovedbruksenhet, samt én integrert sekundaer boenhet pa
inntil 60 m2 BRA + bodareal pa inntil 5m2 BRA, og garasje. Areal til overbygget parkering
medregnes i maksimal sterrelse av sekundaer boenhet.

d. Uteoppholdsareal

1. Uteoppholdsareal for hovedbruksenhet skal veere minimum 200 m?, hvorav minimum
75 m2skal veere sammenhengende areal.

2. Uteoppholdsareal for sekundaer boenhet skal veere minimum 30 m?

3. Uteoppholdsareal skal ha stayniva under Lden 55dB, og tilfredsstille nasjonale normer
og anbefalinger knyttet annen forurensning, herunder ogsa aktsomhet for magnetfelt og
stralefare.

4. Uteoppholdsarealet skal ligge pa terreng og skal ikke veere brattere enn 1:3.

5. Areal avsatt til kjering, parkering, renovasjon og lignende skal ikke medregnes i
uteoppholdsarealet.

e. Parkering

Antall parkeringsplasser og biloppstillingsplasser skal veere i henhold til parkeringsnormen, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal
veere i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

f. Heyder

1. Gesimshgyde tillates inntil 6,0 meter, og manehgyde tillates inntil 8,0 meter.
Gesimshgyden skal likevel ikke pa noe punkt overstige 7 m fra laveste punkt pa ferdig
planert terreng.
Garasjer tillates med gesimshayde inntil 3,0 meter, og menehgyde inntil 4,5 meter.
Garasje/uthus skal veere tilpasset hovedhuset.
Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
Bebyggelse pa gardstun skal tilpasses tunstruktur og evrig bebyggelse.

arwn

g. Terrenginngrep
Terrenginngrep ma vaere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

h. Plassering av tiltak
Tiltak ma ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser. Nye
tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller vei.

18.3.2 Eksisterende fritidsbebyggelse

Det tillates ikke nye fritidsboliger i LNF omrader med spredt bebyggelse. Eksisterende
fritidsboliger kan utvides, og det tillates andre tiltak etter pbl. 88 20-4- og 20-5 under
folgende forutsetninger:

a. Tilknytning til vann og avlep

Fritidsboligen er tilknyttet godkjent vann- og avlgpsanlegg.

b. Utnyttelse og parkering

1. Utvidelse av eksisterende fritidsbolig ikke medferer opprettelse av ny boenhet pd
tomten.

2. Grad av utnytting ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens nettoareal, og samlet BYA
skal ikke overstige 125 m?.

3. Det avsettes areal til minimum 1 biloppstillingsplass med 18 m2 pr. plass, eller
dokumenters sikret rett til biloppstillingsplass i felles parkeringsanlegg. Krav til
biloppstillingsplass tillates i tillegg til angitt BYA, forutsatt at parkeringsplassene ligger
pa terreng og ikke er overbygd.

c. Heyder

Gesimshgyde tillates inntil 4,0 meter og menehayde tillates inntil 6,0 meter, malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

d. Utebelysning

Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal avblendes
slik at den kun lyser nedover.

e. Terrenginngrep

Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

f. Plassering av tiltak

Tiltak ma ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser. Nye
tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller vei.

18.3.3 Bruksendring
Eksisterende fritidsbolig kan bruksendres til heldrsbolig under de forutsetninger som felger av
bestemmelse 16.2.1 Felt KBF.

Opplysning: | LNF-omrader er byggegrensen mot sjo og bestemmelsesomradet #6 100-metersbeltet langs sjo
sammenfallende pa kommuneplanens arealplankart. Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo.

1. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller naeringsbebyggelse, er vist med SOS/-kode 5200 pa arealplankartet.

2. LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag er vist med SOS/-kode 5100 pa arealplankartet.

18.4 LNFR- areal for spredt nseringsbebyggelse - LNFN Redbysaetra (pbl. §§ 11-7, nr. 5,
11-9 nr. 50g 11-11, nr. 2)

Innenfor omradet avsatt til LNF spredt naeringsbebyggelse felt LNFN Radbyseetra tillates
naeringstiltak knyttet til naturopplevelser, undervisning og overnatting. Slike tiltak omfattes ikke
av det generelle byggeforbudet i 18.1. Far omradet inngér i reguleringsplan kan samlet BYA pa

eiendommen ikke overstige 700 m?, hvor av 200 m? skal vaere biloppstillingsplass.

Opplysning:
1. LNFR areal for spredlt bolig- fritids- eller naeringsbebyggelse, er vist med SOS/-kode 5200 pa arealplankartet.

19. Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilherende strandsone

19.1 Farled (hoved- og biled) (jf. pbl. § 11-7, nr. 6 jf. 8§ 11-11, nr.3 og 5)

| farled er det ikke tillatt med tiltak eller inngrep som vanskeliggjor for, eller kommer i konflikt
med, bruken som farled.
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Opplysning: Forbudet gjelder bl.a. tiltak som bayer og dumping av masse eller gjenstander. Soknad om tiltak skal
behandles av Kystverket etter havne- og farvannsloven.

19.2 Smabathavn (jf. pbl. 88 11-7, nr. 6, 11-9, nr. 5 og 11-11, nr. 5)

Innenfor omrade avsatt til smabathavn med tilherende strandsone er det tillatt med
reparasjon/vedlikehold pa eksisterende godkjente bygninger og anlegg, forutsatt at dette ikke
medfarer utvidelse eller endring.

Det tillates riving av bygninger og anlegg, med unntak av der slike er regulert til bevaring.
Smabathavners land- og bryggeanlegg skal veere dpne for allmennhetens ferdsel til fots.

Etablering av smabathavn tillates kun der dette falger av reguleringsplan vedtatt etter
01.01.2010.

giennom fremtidig planlegging/regulering. | ny reguleringsplan for Brenneya skal naturverdier
og grentomrader pa land og i vann sikres. Omrader med naturtyper skal sikres i videre
utforming av reguleringsplan og bygge- og anleggstiltak. Skjotsel pa og bekjempelse av
fremmede arter ma sikres gjennom bestemmelser ved regulering. Det skal ogsa innarbeides i
reguleringsbestemmelser at rigg- og anleggsomrader ikke tillates i omrader hvor utvalgte og
viktige naturtyper berares, jf. oppdatert temakart - natur i Asker kommunes kartbase (Asker-
kart) og Miljedirektoratets kartdatabase;
https://www.miljodirektoratet.no/tjenester/naturbase/

Opplysning: Se bestemmelse 10.5 Naturmangfold om krav til naturtypekartlegging og R 20.2 om kartgrunnlag.
1. Setillegg 4, definisjon av vassdrag.

Opplysning: Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo, og 2.1 krav om reguleringsplan.

20.3 Hensynssone bevaring kulturmilje, H570 (§ 11-8, bokstav c)

19.3 Friluftsomrade i sje (pbl. §§ 11-7, nr. 6 og 11-11, nr. 3 og 5)

Innenfor omradet avsatt til friluftsomrade i sjo tillates tilrettelegging for allmenhetens bruk av
omradet.

19.4 Drikkevann (jf. pbl. § 11-7, nr. 6 jf. § 11-11, nr.3 og 5)

Det er folgende drikkevannskilder i Asker kommune:

Setervannet, Sandungen, Striglevann og Husebyvannet. Bjarvann er krisevannkilde.
Drikkevannskildene er gitt arealformal drikkevann i arealplankartet, og nedslagsfeltet for de
aktuelle vannene er merket med sikringssone H110 nedslagsfelt drikkevann, med tilharende
bestemmelseri21.1 og 18.1.3.

BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER

20. Hensynssoner landskap, naturmilje og kulturmilje

20.1 Hensynssone landskap (villalandskap), H550 (pbl. §§ 11-8, c og 11-9, nr. 5 og 6)

For omrader med hensynsone villalandskap (H550_2) fremgar utnyttelsesgrad av
bestemmelse 14.3.2 og 14.4.3.

20.3.1 Bevaring kulturmilje H570_1

| bevaring kulturmiljg H570_1 skal nye tiltak tilpasses eksisterende kulturmilje og landskap.
Verneverdig bebyggelse, spor etter tradisjonell landbruksdrift, og andre kulturminner skal
sokes bevart. Trerekker og verdifulle treer' skal bevares.

I vurdering av sgknad om nydyrking, massefylling og bakkeplanering skal det tas hensyn til om
denne vil endre eller forringe landskapskvalitetene i omradet.

Ferdsel som kan skade kulturmiljget eller kulturminnene som inngar i landskapet er ikke tillatt.

Farste ledd, farste setning gjelder ikke for tiltak som omfatter jernbaneteknisk infrastruktur.

20.3.2 Bevaring kulturmilje - Engene og Kongsdelene H570_3

Innenfor omradet Bevaring kulturmilje - Engene og Kongsdelene H570_3 gjelder falgende:

a. Stedets egenart og saerpregede kulturmilje skal opprettholdes.

b. Alle tiltak innenfor hensynssonen skal ta hensyn til kulturmiljeet, herunder
dynamittfabrikken, de verneverdige bolighusene og Kongsdelene kirke.

c. Alle bolighus med tilhgrende uthus ber bevares.

d. Ved sgknad om tiltak skal det dokumenteres at det er tatt et helhetlig hensyn til
kulturmiljget. Kommunen skal innhente uttalelse fra Viken fylkeskommune.

20.3.4 Hensynssone historisk veifar H570_4
Veifarene skal bevares. Ved skogsdrift og andre tiltak skal veifarene sikres mot skade innenfor
hensynssonen. Veifarene skal ryddes, holdes dpne, og veere tilgjengelig for ferdsel.

20.2 Hensynssone bevaring naturmilje, H560 (pbl. §§ 11-8, bokstav c og 11-9,nr. 5 og 6)

20.2.1 Bevaring naturmilje - Vassdrag H560_1

Innenfor hensynssone H560 _1 tillates ikke tiltak som forringer miljekvaliteten i sje og
vassdrag, jf. bestemmelse 10.6. Til byggesoknad skal det dokumenteres at tiltaket ikke
reduserer miljatilstanden i sjg og vassdrag, og eventuelt redegjores for hvilke avbatende tiltak
som ma gjennomfares.

20.2.2 Bevaring naturmilje - Naturverdier H560_2
Innenfor hensynssonen H560 _2 skal naturomrader og naturtyper av hay verdi ivaretas og
sikres mot inngrep. Vegetasjon skal bevares.

For det gis tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor hensynssonen H560_2, skal

en fagkyndig biolog kartlegge naturverdier og vurdere eventuelle avbatende tiltak og eventuelle

avbatende tiltak skal sikres gjennomfart. Dette gjelder ikke for reguleringsplaner vedtatt etter
01.01.2010.

20.2.3 Bevaring naturmilje - Naturverdier H560_3
Utvalgte naturtyper, slik de er definert i Forskrift om utvalgte naturtyper etter
Naturmangfoldloven og kartlagte naturtyper etter NiN- registreringer skal bevares og sikres

Opplysning: 1. Se tillegg 4, definisjon av verdifulle trzer.

21. Hensynssoner fare og sikring

21.1 Sikringssone, nedslagsfelt drikkevann, H110 (pbl. § 11-8, bokstav a, § 11-11 nr. 6)

21.1.1. Forbud mot tiltak

Innenfor sikringssonen tillates ikke tiltak etter pbl. § 1-6 ferste ledd, unntatt tiltak pa
eksisterende bygninger. Tiltak som kan redusere kvaliteten pa drikkevannskilden tillates ikke.
Mattilsynet skal orienteres om sgknad og tillatelse innenfor nedslagsfeltet. For det gis tillatelse
til tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor sikringssonen skal vannverkseier gi positiv
uttalelse til tiltaket.

Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt seerskilt tillatelse, herunder klausuleringsavtaler.
Forbudet i farste ledd, farste setning, gjelder ikke landbrukstiltak, slike tiltak innenfor
nedslagsfeltet reguleres av bestemmelse 18.1.3.

21.1.2 Forbud mot ferdsel og aktiviteter ved drikkevannkildene':
Innenfor sikringssonen er det forbudt med all ferdsel og aktiviteter som kan medfere at
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drikkevannet blir forurenset. Falgende er uansett ikke tillatt:
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a. Allferdsel pd og i vannet/drikkevannskilden, herunder ogsa bading, vading, skeyter,
bat, kajakk etc. (Forbudet gjelder ogsa husdyr.)

b. Fisking, pilking etc.

c. Vasking av gjenstander

d. Sla leir/raste (telt, hengekeye, brenne bal, campingvogn mv.) neermere vannkanten enn
50 meter.

e. Etterlate seg sappel/avfall

f. Riding neermere vannkanten enn 100 meter

g. Utslipp av helseskadelige vesker og stoffer (fra f.eks. maskiner, biler, campingvogner
eller lignende, ved vask, reparasjon, oljeskift etc.)

Forbudet gjelder hele aret, ogsa nar vannet er islagt. Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt
seerskilt tillatelse, herunder bruk av bat i forbindelse med oppsyn av drikkevannskilden.
Forbudet gjelder for arealformalene LNFR, LNFR-spredt bebyggelse og vern av sjo og
vassdrag(drikkevann).

Forste ledd, punkt a-d og f, gjelder ikke for Brjgrvann med tilherende nedslagsfelt.

c. Tillates ikke tiltak etter pbl. § 20-1 uten at dette er avklart med berarte
parter/myndigheter gjennom tillatelse, samtykke eller uttalelse fra disse.

21.6 Faresone brann- og eksplosjon, H350 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Opplysning:
1. Drikkevannskildene er gitt arealformalet Vern av sjo og vassdrag, hvilke av vannene innenfor hensynssonen som
er drikkevannskilder fremgar av bestemmelse 19.4.

21.2 Sikringssone tiltak under terrengniva, H190_1 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.2.1 Veitunell
Innenfor sikringssone for tiltak under terrengniva, H190, gjelder bestemmelser i gjeldende
kommunedelplan sin helhet (E18 og E134).

21.2.2 Jernbanetunnel
Innenfor sikringssone Jernbanetunnel, H190, kan det ikke foretas boring uten positiv uttalelse
fra Bane Nor.

21.6.1 Bjenndalen, H350_1- 3

a. Innenfor faresone H350_1 tillates ikke nye boenheter, bruksendring til bolig, ny bebyggelse
eller anlegg med unntak av tilbygg/pabygg, (pbl. § 11-7 nr. 1) eller offentlig
samferdselsanlegg (pbl. 8 11-7 nr. 2).

b. Innenfor faresone H350_2 tillates ikke nye boenheter, bruksendring til bolig, ny bebyggelse
eller anlegg med unntak av tiloygg/pabygg, (pbl. § 11-7 nr. 1).

c. Innenfor faresone H350_3 tillates ikke ny blokkbebyggelse, ny bebyggelse for offentlig eller
privat tjenesteyting, (pbl. 8 11-7 nr. 1) eller annen bebyggelse der flere mennesker
oppholder seg i starre forsamlinger.

d. Far det gis tillatelse til tiltak etter pbl. § 1-6 innenfor hensynssonene, skal det foreligge
positiv uttalelse fra Orica Norway AS og Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap
(DSB)

21.6.2 Engene, H350_4 - 5

a. Innenfor hensynsone H350_4 (5 kPa) tillates ikke nye tiltak far omradet inngér i
reguleringsplan.

b. Innenfor hensynssone H350_5 (2 kPa) tillates tiltak etter pbl. § 20-1 pa tomter med
eksisterende bebyggelse. Oppfaring av ny bebyggelse i form av ene- og tomannsboliger
tillates. Annen type bebyggelse kan ikke tillates for det er fremlagt dokumentasjon pé at
planlagt bebyggelse ikke utlaser vesentlig ekt risiko.

21.7 Faresone skytebane H360 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved bruk av skytebane er fareomradet ikke apent for allmenn ferdsel.

21.3 Faresone flom, H320 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omradet angitt som faresone flom (H320)
skal det foretas redegjares for ngdvendige sikringstiltak.

22. Hensynsone infrastruktur

22.1 Infrastruktursone miljglokk, H430 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.4 Faresone ras og skred (kvikkleire), H310 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omrade angitt som faresone ras og skred
(kvikkleire) (H310) skal det foretas og redegjares for ngdvendige sikringstiltak.

Innenfor infrastruktursone for miljelokk, H430, gjelder bestemmelser i kommunedelplan for
E18-KORRIDOREN | ASKER, SLEPENDEN - DRENGSRUD, vedtatt 8.11.16.

Opplysning: Se byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom, med tilharende veiledninger)

23. Bandleggingssoner

23.1 Bandlagt areal etter naturmangfoldloven, H720 (pbl. § 11-8, bokstav d)

21.5 Faresone hayspentanlegg (inkludert hayspentkabler), H370 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.5.1 Faresone H370_1

Innenfor omrader angitt som faresone hayspentanlegg (inkludert hayspentkabler) H370 _1
tillates ikke ny bebyggelse og anlegg. Anleggsarbeid og tiltak i terrenget innenfor
hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.

21.5.2 Faresone H370_2
Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omrade angitt som faresone
hgyspentanlegg (inkludert hayspentkabler) H370_2:

a. Skal konsekvenser for ny bebyggelse og anlegg, beregnet for personopphold,
dokumenteres. Dokumentasjonen skal gi grunnlag for & vurdere bebyggelsens og
anleggets plassering, og eventuelle avbatende tiltak.

b. Skal bygninger plasseres med avstander til kraftledningen i samsvar med krav etter el-
tilsynsloven og tilharende forskrifter.

For det gis tillatelse til eller forekommer noen form for inngrep i grunnen eller andre tiltak,
herunder fradeling, innenfor hensynssone H720 skal det foreligge positiv uttalelse fra
Statsforvalteren i Oslo og Viken.

23.2 Bandlagt areal etter lov om kulturminner, H730 (pbl. § 11-8, bokstav d)

39

23.2.1 Generelt

Omradet er bandlagt i pavente av en avklaring om fredning etter Lov om kulturminner.
Omréadet skal behandles som fredet inntil det foreligger endelig fredningsvedtak.

Alle tiltak innenfor omradet skal godkjennes av Viken fylkeskommune.

23.2.2 Automatisk fredet kirke og -gravplass

Det er ikke tillatt & iverksette tiltak som kan virke inn pa den automatisk fredet kirke og
gravplass med mindre det foreligger dispensasjon fra kulturminneloven. Innenfor
middelaldergravplass er gravlegging kun tillatt i graver som har veert i kontinuerlig bruk etter
1945. Graver som ikke har veert i bruk etter 1945 skal ikke benyttes til gravlegging. Alle tiltak
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innenfor kirkestedet skal vurderes av kulturmiljeforvaltningen opp mot bestemmelsene i
kulturminneloven. Ved all planlegging av tiltak i kirkens omgivelser skal det tas hensyn til
kirkens plassering og virkning i landskapet.

23.3 Bandlagt areal etter markaloven, H735 (pbl. § 11-8, bokstav d)

Innenfor markagrensen vist pa kommuneplanens arealplankart gjelder «Lov om
naturomrader i Oslo og nzerliggende kommuner» som ble vedtatt av kongen i statsrad og
trddde i kraft 1.9.2009.

23.4 Bandlagt areal etter Energiloven H740 (pbl. § 11-8, bokstav d)

Det er ikke tillatt med ny bebyggelse innenfor hensynssonen. Alt anleggsarbeid og alle tiltak i

terrenget innenfor hensynssonen skal pa forhdnd avklares med ledningseier.

24. Bestemmelsesomrader

24.1 Bestemmelsesomrader (pbl. § 11-9)

Det er avsatt folgende bestemmelsesomrader pa kommuneplanens arealplankart med

tilharende bestemmelser:

1. Auvvikssone stey - Avvikstoy #1, jf. bestemmelse 9.3 Stay og luftforurensning,
bestemmelse 9.3.5.3 Avviksomrader for stoy.

2. Dikemark - Dikemark #2, jf. bestemmelse 2.6 Krav til samlet plan.

3. Qvre Hallenskog - Ovre Halenskog #3 jf. bestemmelse 2.6 Krav til samlet plan.

4. Slemmestad kommunedelplan - Slemmestad kdpl #4, jf. bestemmelse 3.1
Rekkefalgekrav.

5. Ny Raykenvei - Ny raykenvei #5, jf. bestemmelse 8.3

6. 100 m belte - 100m belte #6, jf. bestemmelser; 2.2 Unntak fra plankrav, 14.1
Boligomrader, 16.1 Fritidsbebyggelse, 18.2 og 18.3 LNFR.

7. Prioriterte vekstomrader - Pri vekstomr #7, jf. bestemmelse 13.1 Feltutbygging.

8. Nullvekst nord - Nullvekst nord #8, jf. bestemmelser; 3.1 Rekkefalgekrav, 8.2
Parkeringsnorm.

9. Nullvekst syd - Nullvekst ser #9, jf. bestemmelser; 8.2 Parkeringsnorm.

10. Bestemmelsesomrade landskapsreparasjon # 10, jf. bestemmelse 18.1.4
Landskapstilpasning i LNF omrader.
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ambita

Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 243, Bruksnummer 474 i 3203 ASKER kommune

Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 02.05.2025 k1. 14.04
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 02.05.2025 k1. 14.03

Adresse(r) :

Gateadresse: Hagastubben 16

Gatenr: 21111
Kommune: ASKER
Postkrets: 3478 NERSNES

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

1995/13582-1/90 15.09.1995 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK O
Omsetningstype: Annet
ADAMSEN BERIT JOHANNE
F@DT: 21.03.1953 IDEELL: 1/2
ADAMSEN TORE
F@DT: 16.05.1952 IDEELL: 1/2
Kan ikke selges eller pantsettes separat.

Andel i realsameie:

913243-1/90 OPPRETTELSE AV REALSAMEIE
DENNE MATRIKKELENHETEN HAR ANDEL I:
KNR: 3203 GNR: 243 BNR: 484 IDEELL: 1/8

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pd& hovedbruket/avgivereiendommen fgr
fradelingsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pa& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

For andre heftelser, se matrikkelenheter som er registrert som hjemmelshavere.
Heftelser i eiendomsrett:

1995/5994-1/90 03.05.1995 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3203 GNR: 243 BNR: 16
Best. om omlegging av vann og kloakkledning og at
dette ikke
skal skje til hinder for rettighetshaver.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.05.2025 14:04 - Sist oppdatert 02.05.2025 14:03
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 3
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Gardsnummer 243, Bruksnummer 474 i 3203 ASKER kommune Gardsnummer 243, Bruksnummer 474 i 3203 ASKER kommune

1995/13582-2/90 15.09.1995 ERKLERING/AVTALE
Pliktig medlem av "Sameiet Hagan" 1995/14213-4/90 27.09.1995 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Andel i fellesarealet gnr. 43 bnr. 484 kan ikke Rettighet hefter i: KNR: 3203 GNR: 243 BNR: 2
selges eller Rettighet hefter i: KNR: 3203 GNR: 243 BNR: 649
Elektriske kraftlinjer

Rettighetshaver: Televerket

1995/13582-3/90 15.09.1995 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN. Bestemmelser om

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3203 GNR: 243 BNR: 2 telefonledninger/stolper/kabler/grgfter m.v.
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3203 GNR: 243 BNR: 16 GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3203 GNR: 243 BNR: 475
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3203 GNR: 243 BNR: 476
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3203 GNR: 243 BNR: 477

pantsettes separat.

Med flere bestemmelser For eventuelle utleggs—- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder serskilte
2019/569127-1/200 21.05.2019 JORDSKIFTE prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

21:00
Sak 18-014977RFA-JDRA Sameiet Hagan
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2022/452486-1/200 28.04.2022 PANTEDOKUMENT
11:33
Belgp: NOK 5 000 000
Panthaver: SPAREBANKEN @ST BOLIGKREDITT AS
ORG.NR: 993 997 889
ELEKTRONISK INNSENDT
2023/195982-1/200 22.02.2023 ** MASSETRANSPORT
10:55
FRA: SPAREBANKEN @ST
ORG.NR: 937 888 937
TIL: SPAREBANKEN @ST BOLIGKREDITT AS
ORG.NR: 993 997 889
ELEKTRONISK INNSENDT
2024/1543082-2/200 10.06.2024 ** DELVIS SLETTING VED AREALOVERFZRING

21:00
Pantefrafall i arealoverfgring fra gnr. 243 bnr. 484
til gnr. 243 bnr. 477 pa 168 kvm
Pantefrafall i arealoverfgring fra gnr. 243 bnr. 484
til gnr. 243 bnr. 649 pa 191 kvm

GRUNNDATA

1994/14672-1/90 19.09.1994 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 3203 GNR: 243
BNR: 2
areal 1180.4 m2

2020/977721-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
00:00

Tidligere:

KNR: 0627 GNR: 43 BNR: 474

2024/177883-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
00:00

Tidligere:
KNR: 3025 GNR: 243 BNR: 474

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Servitutter:

1995/14213-2/90 27.09.1995 BESTEMMELSE OM VEG
Rettighet hefter i: KNR: 3203 GNR: 243 BNR: 2
Rettighet hefter i: KNR: 3203 GNR: 243 BNR: 649
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.05.2025 14:04 - Sist oppdatert 02.05.2025 14:03 Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.05.2025 14:04 - Sist oppdatert 02.05.2025 14:03
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 3 Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3 av 3
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g | Attestert kopi av dok.nr. 1995/5994/90 Side 1 av 3
M Kartverket B Kartverket i ontet 2025-05-02 13:19

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00019229 02.05.2025 1110240322

sy TINGLYSINGEN

Om dokumentet

Ident
1995/5994/90 g i
Denne forsiden tilharer dokument med
& felgende eiendomsbetegnelse:
Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi far sendt
deg riktig dokument. .

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?
Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du Kn I G nr. Bn Is Fnr. S nr.
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

= Strekkode:

Sl T

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé oknr: 5994 Tinglyst: 03.05.1995 Emb. 090
STATENS KARTVERK FAST EENDOM

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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= Kartverket
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Attestert kopi av dok.nr. 1995/5994/90 Side 2 av 3
Uthentet 2025-05-02 13:19

Alle C.% o 4 ol dev Q‘f‘ﬁk‘"« [Pt | .2;9/—(-

Mellom eier av Gards nr. 43, bruks nr. 16 Fro-Ga-Mo A/S ved Rolf Pettersen
og Sameiet Naersnes G.nr. 43, B.nr. 2 bestiende av folgende:

G.B.nr. 43/473 Elisabeth og Nils Nilsen Skillt ut fra 43/2
G.B.nr. 43/474 Berit og Tore Adamsen /eve Boleensecer . 3
G.B.nr. 43/475 Lisbeth Hokholt og Kjell Thompson “TINGLYST
G.B.nr. 43/476 Jorunn Marie Bratlie og Johan Stayle oL _
G.B.nr. 43/477 Ragnhild Eriksen og Paul Sagberg ‘77 e 1, « 03 MAL 1895
G.B.nr 43/2  Astrid Sommer og Bjorn Erik Madsen DF i BYRETT
representert ved G.nr. 43, B.nr. 476 Johan Stoylen B A ND.
er det inngatt folgende avtale: DAG&L’”\“HJ%éz

Kloakkledning og vannledning for bolig pa eilendommen G.B.nr. 43/16 som i dag gar
over G.B.nr. 43/2 (43/476 og 43/477 (Paul Sagberg)) og videre til tilknytningspunkt i .
Sundbyveien vil bli berert av utbyggingen av eiendommen G.B.nr. 43/2, 6g ma derfor " *
legges om. Ledningene vil bli tilknyttet nytt anlegg som sameiet bygger i forbindelse
med utbygging av Hagan eiendommen. Denne tilknytningen vil skje i kum som

plasseres i enden av innregulert vei ca. 1,5 - 2,0 m fra grensen til g.b.nr. 43/16.

Dette vil skje under folgende forutsetninger:

Eier av g.b.nr. 43/16 skal holdes totalt skadesfri, alle kostnader ved endret tilknytning
evnt. omlegging blir helt og fullt & dekke av Sameiet Narsnes.

Det er en forutsetning at kloakk og vann til g.b.nr. 43/16 er kontinuerlig operativ s&
langt det er mulig. Eier av g.b.nr. 43/16 vil bli varslet om hvilken dag ledningene blir
omkoplet. Skulle det oppsta behov for at ledningene er ute av operativ drift lenger enn

- en dag og ma midlertidig omlegges, s& md dette spesielt avtales med eier av g b.nr.

43/16.

G.b.nr. 43/16 skal fa tinglyst rett til & ha dagens kloakk og vannledning tilknyttet nytt
anlegg uten at det skal medfore merkostnader av noen art ved fremtidig drift.

G.b.nr. 43/16 vil ogsa fa tinglyst rett til & ha ledningene liggende over eiendom g.b.nr.
43/476. Alle kostnader vedr. tinglysning blir dekket av Sameiet Nzrsnes 43/2.

Denne avtalen gjelder kun for det hus som i1 dag har tilknytning til vann og kloakk via
ledninger over g.b.nr. 43/2.

Dato, 713/ 1995 7 Dato, 13/03-1995

(X ) oZion L, S

v ohan Staylen

Fro-Ga-Mo A/S For Sameiet Narsnes ‘ }ALLLL S /&C&L

G.nr. 43 Bonr. 16 Gnr 43 Rnr 2 s A

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1995/5994/90
Uthentet 2025-05-02 13:19

Side3av 3
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= Kartverket
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Om bestillingen

Referanse
1110240322

Ordrenr Dato
00019230 02.05.2025

Om dokumentet

Ident
1995/13582/90

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi far sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved spersmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt
Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pd
Postadresse

Postboks 600 Sentrum,
3507 Honefoss

Besoksadresse
Kartverksveien 21,
3511 Honefoss

E-post Telefon
Dokumentbestilling- 32118000
Eiendom@kartverket.no

Attestert kopi av dok.nr. 1995/13582/90

)
B Kartverket 0ot 2025-05-02 13:19

Returneres til:

Tore og Berit Adamsen
Steinvn. 8
3472 Bedalen

Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken

Side 1 av 2

TINGLYST

Skjote'
1 5 SEPT. 1535
npﬁ-?v’:?\’,!rf' e e e

Kommunenr.| Kommunenavn Gnr, Bnr, Festenr. Seksjonsnr. |ldeell andel
. 627 Royken 43 474 1/1
‘ 43 484 1/8
[
(o] ingen gjelder bygg pa festet grunn I_lJa + | Nei
Beskaffenhet:
[ J1Bebyad [ ]2 Ubebyga
Anvendelse av grunn:

Bolig- Fritids- Forretning/
X | B eiendom |F iend I\-’komor ll Industri

l_l L Landbruk l_l K Off. vel lx_l A Annet

Type bolig:
X E hus/ lokk-

. [ ]Fe cnatcle [ 78 boig [ | AK kede 8L loghet

Kr Null (0,-)

l_l AN Annet

~[Utlyst til salg pa det frie marked

Ja IX_] Nei

Omsetningstype:
. Gave (heit Ekspro- Tvangs-

[ 1 Frnsalg [ J2elorcems) | |3 prasion | s aukson

[Teopegpr  [E]e Acne

Kjepesummen er oppgjort pa avtalt mate

sen

) fﬁtﬁand@l 1

EEIE

len
ﬁqrunn Marie Bratlie

HE

Nﬁs N.iJ.sen.

Tore Adamsen

| Berit Adamsen

MNavn

Tore Adamsen

[ideell andel
/2

OBS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses

E—

Doknr: 13582 Tinglyst: 15.09.1995 Emb. 090
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Eier ma vere medlem av "Sameiet Hagan" med de rettigheter og
plikter sam fremgar av sameieavtalen. Til eiendammen gnr.43,bnr.474
herer en ideell 1/8 av fellesarealet gnr.43,bnr.484 som ikke kan
pantsettes eller selges separat.

Eiendammene 43/2,475,476,477 og 16 har rett til & ha ledninger

for vann, kloakk og overvann liggende i greft over eiendammen
langs eiendommens spndre grense.

161



= Kartverket
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Attestert kopi av dok.nr. 1995/13582/90
Uthentet 2025-05-02 13:19

Andre avtaler (som ikke skal tinglysas)

Overdragelsen gjelder egen sameieandel ved overdragelse av fast

eiendom ved opplgsning av sameiet. Jamfer Stortingets avgiftsvedtak §2C.

7. Kjopers/erververs erkleering ved overdragelse av boligseksjon

Jeg/vi erklserer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke er i strid med bestemmelsen i § 10 flerde ledd i lov av 4 mars 1983 nr. 7 (utdrag):
“Ingen kan erverve mer enn to seksjoner | sameiet. Arbeidsgiver kan erverve flere seksjoner nar formalet er 4 leie ut til sine ansatte.”

Sted, dato

Kjepers/erververs underskrift Gjentas med maskin eller blokkbok
Ve Liulorrztar Tore Adamsen
Berf Fedoan Jeo Berit Adamsen

8. Erkleering om sivilstand m.v. ©)

ugift(e) | partnere og begge skal underskrive I Ier eklefellens eller begges ervervsvirke knyttet til eiendommen.

Jegivi er Vi er gift med hverandre/registrene Jeg er gift'registrert partner, men overdrageisen gjelder ikke felles bolig. Heller ikke

9. Underskrifter og bekreftelser

Sted, dato

|G|entas med maskin eller blokkbokstaver
c{wﬂé Paul Sagberg @f‘“" Ll &-uf%gnhlld Eriksen

Johan Stgylenci®+iwnnV Marie Bratlie

Kjell T betl isbeth Hokholt
x_/ & L ————Nils Ni € labolih\ lsnElisabeth Nilsen
Sy Mﬁ__ Tore Ad n{;@fm@yﬁemt Adamsen

JegWvi bekrefter at utstederen(e) er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument i mitt/
vart naervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift - |Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

'.;/,"/‘i—di;-c,u_./- grzg,ﬁ‘;{zf:.‘,_\ )63/0'6: s 6‘;7_/)/3 /';fész;
4
Adresse e * PP o~
/m;ffé7’¢‘7"&' N 7S //'"':z-hm-h

rshrift Gpenras med i eiler

-c'd»(: (é Z&yﬁﬁ;ﬁ7 //}/c /7425’?//6‘;/5’/’7

Adress / if
Z%M/ﬂ. un fo 1K ctbromeo

Som Ektefe!tefregmfert partner samtykker jeg i overdragelsen

[Ektefellens/regisirer pariners underskrifl [Glentas med maskin eller biokkbokstaver

Jeg/vi bekrefter at utstederen(e) er over 18 dr, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument i mitt/
vart neerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse
2. vitneunderskrift | Glentas med maskin eller blokkbokstaver

= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00019231 02.05.2025 1110240322

Om dokumentet

Ident
2019/569127/200

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sparsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pé
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt
Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé
Besoksadresse Postadresse

Kartverksveien 21,
3511 Henefoss

E-post Telefon
Dokumentbestilling- 32118000

Eiendom@kartverket.no 3507 Honefoss

Postboks 600 Sentrum,
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| Attestert kopi av dok.nr. 2019/569127/200 Side 1 av 4
B Kartverket o et 2025-05-02 13:19
Doknr: 569127 Tinglyst: 21.05.2019
STATENS KARTVERK
NEDRE BUSKERUD JORDSKIFTERETT
Bedriftsnr. 974727625
Tinglysingsutdrag
Sak: 18-014977RFA-JDRA Sameiet Hagan
Gnr.: 43
Kommune: Roeyken
Saken gjelder: Rettsutgreiing i sameie

164

Avsluttet ved jordskifteretten: 25.03.2019

Dette er et tinglysingsutdrag som inneholder alle opplysninger av varig
verdi og som skal tinglyses, jf. jordskifteloven § 6-31.

= Kartverket

Uthentet 2025-05-02 13:19

Attestert kopi av dok.nr. 2019/569127/200

DOM

Dato: 25.03.2019

Sted: Jordskifterettens lokaler i Drammen

Sak: 18-014977RFA-JIDRA Sameiet Hagan

Saken gjelder: Klarlegging av rettsforhold

Rettens leder: Jordskiftedommer Axel Bjerklid

Parter Prosessfullmektiger Kommune Gnr. | Bor.
Bjern-Erik Madsen Advokat Helge Royken (0627) | 43 2
Astrid Sommer Madsen Skaaraas

Madeleine Haraldsen Advokat Petter Holmen | Ravken (0627) | 43 473
Lasse Kasa

(Fullmakt til tidligere eiere Nils

Kristian Nilsen og Elisabeth

Lindgreen Nilsen)

Berit Johanne Adamsen Advokat Petter Holmen | Reyken (0627) | 43 474
Tore Adamsen

Lisbeth Hokholt Advokat Petter Holmen | Reyken (0627) |43 475
Kjell Georg Thompson

Johan Steylen Advokat Petter Holmen | Reyken (0627) | 43 476
Jorunn Marie Bratlie Stoylen

Morten Byholt Advokat Petter Holmen | Reyken (0627) | 43 477
Solveig Johanne Rehaug Byholt

(Fullmakt til tidligere eiere Anne

Tovik og Paul Sagberg)

Tor Halvorsen Advokat Petter Holmen | Reyken (0627) | 43 483
Bente Berdahl

............

I medhold av jordskifteloven § 6-23 er det avsagt slik

DOM:

Denne dommen gjelder klarlegging av eiendomsforhold pa deler av arealet som i dag
framstar som gbnr. 43/2 i Reyken kommune.

Spersmalene i saken er hvilke rettigheter som eksisterer pa tvistearealet og hvem arealet

tilherer.

Side 2 av 4
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Attestert kopi av dok.nr. 2019/569127/200

B Kartverket o et 2025-05-02 13:19

Slutning

:""-u

Gbnr. 43/2 er alene grunneier av tvisteomradet.

2. Gbnr. 43/2 har slik utstrekning som framgar av matrikkelen.

3. Sameiet bestaende av gbnr. 43/473, 43/474, 43/475, 43/476, 43/477 og 43/483 har
ikke disposisjonsrett over tvistearealet, utover de rettighetene som er nevnt i skjotet
tinglyst 27.09.1993.

4. I saksomkostninger til Astrid og Bjorn-Erik Madsen, betaler eiere av gbnr. 43/473,

43/474, 43/475, 43/476, 43/477 og 43/483 en for alle og alle for en kroner 191 383 —

etthundreognittientusentrehundreogattitre - innen fjorten dagen fra forkynningsdato.

I gebyrer til retten betaler eiere av gbhnr. 43/473, 43/474, 43/473, 43/476, 43/477 og

43/483 en for alle og alle for en kroner 21 470,-

L

*

AVSLUTTENDE BESTEMMELSER

------------

Tinglysing og matrikkelfering
Nar saken er rettskraftig vil utdrag av saken bli tinglyst pa felgende eiendommer:

Kommune Gnr. Bnr.
Royken (0627) 43 2
Royken (0627) 43 473
Rayken (0627) 43 474
Royken (0627) 43 475
Rovken (0627) 43 476
Rovken (0627) 43 477
Rayken (0627) 43 483
Saken avsluttet.

Drammen den 25.03.2019

Axel Bjerklid
(sign.)

Rett utdrag bekrefies:
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Attestert kopi av dok.nr. 2019/569127/200 Side 4 av 4
Uthentet 2025-05-02 13:19

f NEDRE BUSKERUD JORDSKIFTERETT

Dok 116

Kartverket Tinglysing
Postboks 600 Sentrum
3507 HONEFOSS

Vir referanse Dato

18-014977RFA-JDRA 14.05.2019

Tinglysing - 18-014977RFA-JDRA Sameiet Hagan

Vi sender tinglysingsutdrag med gjenpart for tinglysing, jf. jordskifteloven § 6-31. Saken er
rettskraftig og skal tinglyses pa felgende eiendommer:

Kommune Gnr. Bnr.
Reyken (0627) 43 2

Royken (0627) 43 473
Rayken (0627) 43 474
Royken (0627) 43 475
Reyken (0627) 43 476
Royken (0627) 43 477
Reyken (0627) 43 483

Saken gjelder rettsfastsettende sak.

Tinglysingen er fritatt for gebyr, jf. forskrift om gebyr for tinglysing mv. § 4 forste ledd
pkt. 9.

Vennligst returner det tinglyste dokumentet til
Bedriftsnr. 974727625
Nedre Buskerud jordskifterett
Postboks 1633, 3007 Drammen

Vi ber om at grunnboksutskrift ikke legges ved nir det tinglyste dokumentet returneres
til oss.

Med hilsen
Nedre Buskerud jordskifterett

S g ) = .
( ’-':f:{‘uué ) U(fj?g ’f/
ersti Moss Nygard \
forstekonsulent

Vedlegg: tinglysingsutdrag med gjenpart

Postadresse Besoksadresse E-postiinternet Organisasjonsnummer
Postboks 1633, 3007 Drammen Statens hus, 32,0 di @ no oT4727T825
hiter Tasany dnmetnl nofide Tolafrn 167
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00019232 02.05.2025 1110240322

Om dokumentet

Ident
1994/14672/90

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt

deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt
Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé
Besoksadresse

Kartverksveien 21,
3511 Honefoss

E-post Telefon
Dokumentbestilling- 32118000

Eiendom@kartverket.no

Postadresse
Postboks 600 Sentrum,
3507 Honefoss

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1994/14672/90
Uthentet 2025-05-02 13:20

Side 1 av 2

A uten grensejustering
MALEBREV med grensejustering

Kommune J.nr. 6//9‘_7/

ROYKEN Malebrev nr.

Evt. midl. forretning, dato, ref.nr.

Malebrev over

Gnr. |Br|r. [Festsnr, Dagbokstempe!
43 474
Eiendom
|Bruksnavn/adresse H@?Z
Areal 1180.4 m? : 3

I henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt felgende forretning

Dato for for- | 12. august 1994
retningen

Rekvirent Sameiet 43/2 v/ Elisabeth Nilsen

Bestyrer Tore Gran

Kart- og delingsforretning over parsell av gnr. 43 bnr. 2

Forretning
Underskrift ) Ry
Sted |Dato ]Underskﬁ'h' [

Rgyken  22.08.94 Per PreSt

' T e-G_ran =)
' Zz 5 Col (Do

— Oppmélingssjef / Saksbehandler
=
Tinglysing /
Dagbokstempel fringlysingsstempel

Pétegninger (rettelser o.l.)

T
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Attestert kopi av dok.nr. 1994/14672/90
Uthentet 2025-05-02 13:20

PUNKT

43/2

PUNKTMERKE

Gkt aranaamarks

X-~KOORD

1968893.
195883.
195874.
195871.
195864 .
195846.

l L ]
™ e e i MALEBREVKART
Repressntassjonspunkt Jnr
X 195866 Y —11541 Z
Ksrtblad X | Lendsnett Mdlebrev nr
CM041-1-10 g
Mélestokk Aresal 2
1: 50O 1180.4 M
N
_+. X=195800
-
]
13
o
3

43/2

Y-KOORD SIDE/BUE RADI

-141560.32
-11553.39  13°39
-141537.38 4'
-11533.81 .
14.02
-11622.18
-11526.00 18.43

TB

= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato
00019233 02.05.2025

Referanse
1110240322

Om dokumentet

Ident
1995/14213/90

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved spersmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt
Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pd
E-post Telefon

Dokumentbestilling- 32118000
Eiendom@kartverket.no

Besoksadresse Postadresse

Kartverksveien 21,

3511 Honefoss 3507 Honefoss

Postboks 600 Sentrum,

171
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Attestert kopi av dok.nr. 1995/14213/90
Uthentet 2025-05-02 13:20

Returneres til: S kj meﬂ

ASTRID SOMMER MADSEN OG BJ®RN ERIK MADSEN
GML: KIRKEVEI 11, 3490 KLOKKARSTUA

Opplysningene | feltene 1-6 registreres i grunnboken

rnnr, . Ko munenavn Gnr. Bnr. Festenr. jonsnr. Ideell andel

0627 ROYKEN 43 g 1/1
43 484 2/8

Omsetningen gjelder bygg pa festet grunn | |Ja | X lNai

Beskatfenhet:

[ x|1Bebygd [ ]2 ubebygd

Anvendelse av grunn:

Bolig- Fritids- Forretning/
X Balen%nrn F eiendom V kontor | || Industri ] |LLandbruk | iKOﬂ,vat |¥< A Annet
by |mlgn'm Ty
omanns-
FB enebolpg TB bolig IRK kjede | |BL Iallpghet | |m Annet

Utlyst til salg pa det frie marked

Kr  575.000,- i [ x]nei
Omsetningstype:

s Gave (helt Tvangs- Skifte-
_l 1 Fritt salg ,—l 2 eller delvis) [_1 3 pnaspn 4 auksjon I_l 6 oppgjer m 8 Annet

Kjepesummen er oppgjort pa avi:

- IR

Doknr: 14213 Tinglyst: 27.09.1995 Emb. 090
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

INSBERIT ADAMSEN - T [opgiee

Kr

e NILS NILSEN 1/10
FLYSABETH NILSEN 118
__TORE_ADA.MRFN 1{."}_0
JOHAN STOYLEN 1/10

| JORUNN MARTE BRATLIE 1/10
PAUL SAGBERG 1/10
RAGNHTLD ERTKSEN \WAT

Fdsslsnr_.rorataksnr, 17 ar] 4[N i Ideell andel

4 47 . | BJPRN ERIK MADSEN 1/2
1 /)
. | ASTRID SOMMER MADEEN 10

OBS! Her pafteres kun opplysnmgar som skal og kan tinglyses
Eier forplikter & vezre medlem av "SAMEIET HAGAN" med de rettigheter og pliktej
som fremgdr av sameieavtalen. Til eiendommen grnr.43 brnr.2 h¢rer en ideell
2/8 av fellesarealet gnr. 43, bnr. som ikke kan pantsettes eller selges
separat.
Eiendommene 43/473, 474,475,476,477 og har bruksrett til vei over eien-
dommens nord og nordvestlige del. Vei eks. veiskulder skal ligge minst l-en
eter fra grense til gnr. 43 bnr. 473 og ha en bredde pad minst 2—m3 2,5 metey

Eiendommene 43/473,474,475,476,477, 16 og har rett til 3 1a lednincer

Side 1 av 2

@ ket Attestert kopi av dok.nr. 1995/14213/90
M Kartverket et 2025-05-02 13:20

Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kjepers/erververs erklzering ved overdragelse av boligseksjon

Jeg/vi erklaarer at mitt'vart erverv av seksjonen ikke er i strid med bestemmelsen | § 10 fjerde ledd i lov av 4 mars 1983 nr. 7 (utdrag):
“Ingen kan erverve mer enn to seksjoner | sameiet. Arbeidsgiver kan erverve flere seksjoner nar formalet er 4 leie ut til sine ansatte.”

Kjepers/erververs underskrift

Sted, dato
yﬂm eller kstaver

ﬁj ¢orn grik Madsen

Odsst, Slbdin

8. Erklaering om sivilstand m.v. ©)

Jegivi er Vi er gift med hverandmfraglmrarta

—[ ugift(e) | partnere og begge skal unders er eller begges ervervevirke knyttet til eiendommen.

Jeg er giftiregistrent partner, men overdragelsen gjelder ikke felles bolig. Heller ikke

9. Underskrifter og bekreftelser

Sted, dato

Utsteders underskrift7)

/ JORUNN MARTE BRAT
/ RAGNHILD ERIKSEN

v LISBETH HOKHOLT dn¥cetle

, BERIT ADAMSEN

¥ JOHAN ST@YLEW
( PAUL SAGBERG/” / 3%
Y KJELL THOMPSON V& |
/ TORE ADAMSEN “77. 1/

b |c tas med kin eller bokstaver v
Y NILS NILSEN ubm wo / ELISABETH NILSEN {Uingioadli Alaei
. ; V\_"l—l%rwf

Jeg/vi bekrefter at utstederen(e) er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument i mitt/
vart naervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift |Gjemas med maskin eller blokkbokstaver

--—jc;’/yﬁfy G b, ees

) s
= . & o .

e~ Vel -

7 c{.c.g/?- "Zﬁ/ WZ A/

Adresse

WL:?F/VW /6‘ 9%)2:;7 //4"”4—*"1#‘:,./

2. vitneunderskrift - |Gjentas med maskin eller blokkbo

it %’5/@/ - Yhre Gatryieess

b

My%éf 2R, /é) /«4?2

_Som ekwfellefragétmn partner samtykker jeg :ovardragalsen

Ektefellens/registrert partners underskrift IGjenta.s med maskin eller blokkbokstaver

Jeg/vi bekrefter at utstederen(e) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pA dette dokument i mitt/
vart naerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt | Norge.

1. vitneunderskrift |G}enlas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse
2. vitneunderskrift 1stntas med maskin eller blokkbokstaver

Side 2 av 2
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AVTALE OM SAMEIE

A. SAMEIETS FORMAL:

1. Erverv av elendommen gnr.43, bnr.2, Nesrsnes for oppdeling i min. 7 maksimum 8 tomter
samt et realsameie av den resterende grunn, som ikke kan pantsettes.

Sameieavtalen og dens forpliktelser falger siendommen ved salg. Med realsameie menes:
alt omradet utenfor utskilte boligtomter, hvor hver av de ovennevnte tomter har like stor par.

2. Utarbeide planer for oppdeling av elendommen, jfr. A.1, og 4 disse offentlig godkjent
raskest mulig.

3. Fe_eiles adm_inistrering av utbyggingsprosjektet som omfatter regulering, prosjektering ag
legging av vei, vann og kioakk inkl. stram, tif. og TV kabel samt administrering av utgraving

av byggegrop.

4. Ved bebygging av tomter sikre, sa langt praktisk mulig, at aile boliger skal & del i stedets
unike utsikt uten at dette skal forhindre at husene far en hensikismessig botigfate.

Garasjer skal sgkes lagt slik at siktsektor mot fiorden reduseres minst mulig. Treer og hekker
pa boligeiendommer skal, om de tar utsikten fra fjorden for andre sameiere, holdes under
respektive 1,8 og 1,0 meter. Uenigheter om dette, samt regulering av vegetasjon pa
realsameiets grunn, behandles i samelets arsmate.

5. Forvalte realsameiets grunn utenfor de utskilte privateide boligeiendommer. Fellestiltak
som besluttes av et flertall kan ikke belastes de resterende gkonomisk. Den enkelte har ikke
rett til & utnytte investeringer foretatt av andre sameiere uten 4 kjgpe seg inn | investeringen
pa like vilkér. En rett til & gjere dette skal sikres.

6. Det er sameiets okonomiske ansvar & etablere felles vei samt stikkvei til den enkelte
tomts grense og & legge vann, kloakk, stram, telefon og ev. TV-kabel frem til den enkeltes

grunnmur.

7. Forvalte drift av felles ledninger og rar som transporterer tit og eller fra mer enn en bolig.

8. Vedlikehold av vei som er felles for minst to elendommer inkl.sngbrayting er sameiets
gKronomiske ansvar.

B. MEDLEMSKAP | SAMEIET:

1. Medlemskap i sameiet har de som er godkjent opptatt som mediemmer av de tidligere
sameiere og som har undertegnet sameieavtalen. Ved salg etter at tomtene er fordelt, vil

1 AV S

nye eiere automatisk bli mediemmer nar de undertegner kjgpekontrakt uten videre
godkjenning av sameiet, sa fremt sameieavialen er undertegnet.

2. Hvert medlemskap | sameiet gir inntil to stemmer. Dersom ektepar/samboere, begge
undertegner sameieavtalen har hver undertegner en stemme. Dersom bare en person har
undertegnet avtalen om medlemskap gis det bare en stemme.

3. Om utmelding av sameiet, se pki.F overdragelse av eiendomsrett.

C. UTVIDELSE AV SAMEIET:

1. Utvidelse ved opptak av nye sameiere krever enighet blant de eksisterende medlemmer
av sameiet.

2. Nye medlemmer av sameiet patar seg en andel av sameiets forpliktelser. Andelen er |
starrelse hele forpliktelsen delt p4 sameienummer. De gamle sameiernes forpliktelse
reduseres samtidig tilsvarende. Eksempel, opptak av sameier nr 6 gjer vedkommende
ansvarlig for en seksdel av de totale forpliktelser og tidligere sameieres ansvar reduseres fra

en femdel til en seksdel.
Dersom sameiet mottar refusjoner, eller ma innlgse forpliktelser, skal dette skje med like
andeler p& det antall sameiere sameiet bestar av.

3. Ved opptak av nye medlemmer | sameiet plikter sekere & fremlegge en oversikt over sin
personlige ekonomi inntil fulltegning av prosjektet. Ved senere salg stter at sameiet er

fulltegnet gjelder ikke dette.

D. BESLUTNINGER | SAMEIET:

1. Dersom ett sameiemediem krever det, skal beslutninger som krever enighat fares skriftlig
og undertegnes av samtlige stemmeberettigede samegiere.

2. Dersom ett sameiemedlem krever det, skal forslag til beslutninger som krever flertall
fremlegges skriftlig og ikke besluttes far det er gatt 14 dager fra alle sameiere har mottatt

forslaget.

3. Falgende krever tilslutning fra alle sameiere:

i. Endringer i sameieavtalen.

fi. Vedtak i reguleringspersmal far fordeling av tomter.

iii. Strategivalg ved behandling av reguleringssak/ delingssak.

2 AV 5 ST e
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iv. Opptak av nye medlemmer i sameiet til sametet er
fulltegnet.

4, Fealgende krever tilsluining fra et flertall (mer enn 50%)
av de stemmeberettigede sameiere:

i. Godkjennelse av hustype og plassering.

ii. Beslutning om tiltak p& sameiets fellesomréde.

ifi. Spersméal om regulering av vegetasjon.

E. FORDELING AV TOMTER:

1. Fordeling av tomter skjer ved loddtrekning om valgrekkefaige biant de 4 farste
sameiedeltakerne. Dernest | den rekkefglge sameieavtalen er undertegnet.

F., OVERDRAGELSE AV EIENDOMSRETT:
Den enkelte sameier har rett til & selge sin part i sameiet pd folgende vilkar:
1, For tomtefordeling har funnet sted:

{. Det resterende sameiet har forkjgpsrett til parten ved a betale tilbake belap som er
innskutt p& samme méte som ved beregning av kostnader ved opptak av nytt
sameiemedlem. Dersom en av de fire forste i sameiet vil selge sin del, har nr fem rett til &
overta denne plassen uten at dette medfarer ekstra kostnader for nr fem. Alle de resterende
deler av sameiet skal gis et skriftlig tiibud som skriftig mé& besvares innen 14 dager fra

mottatt tilbud.

ii. Dersom F.1.. ikke kommer il anvendelse skal den som kjgper part | sameiet fa et
tomtevalg som for opptak av nytt medlem. Alle samsiere med valgrekkefgige etter selger
rykker en plass frem i valgrekkefalgen.(Pris som i pkt.F.1.i.)

iii. Selger er fortsatt ekonomisk ansvarlig overfor samsiet inntil det skonomiske oppgjaret
har funnet sted med sameie og sameieavtalen er underskrevet,

2. Etter tomtefordeling og frem tif sameiets felles lan er innlgst:
Her gjelder ogsa pkt F.1.i, F.1.ii, F.1.0iL,

3. Etter at felles [an er innlgst og frem til byggeplan godkjent:

TAV 5 e

Her gjelder ogsa pkt F.1.i. og F.1.ii.

4. Senere har ejer fri rett til salg med sameieavtalen som tinglyst del av salget.

G. GKONOMLI:
1. Alle sameierne er solidarisk ansvarlig for sameiets lan og disposisjoner.

2. Nar oppdeling og fordeling er foretatt skal felles 1&n innfris og overtas av den enkelte som
privat byggelan innen en frist fastsatt av et flertall av sameierne.

3. Kostnader i forbindelse med gjennomfaring av sameiets forméal som definert i pkt A,
fordeles likt p& sameierne.

4. Kostnader ved utgraving av byggegrop dekkes fullt ut av den enkelte selv om det
administreres av sameiet.

H. MISLIGHOLD:

1. Sameieavtalen anses misligholdt dersom en sameier ikke har oppfylt sine gkonomiske
forpliktelser innen 14 dager etter et av sameist definert forfall. Varse! om mislighold skal gis

skriftlig.

2. Sameiet har rett til & avhende sameierens rettigheter etter mislighold.

3. En sameier som misligholder sine forpliktelser er personiig ansvarlig for alie tap sameiet
paferes ved at forpliktelsene er misligholdt. Sameiet plikter & opplyse om mislighold averfor

ny kjeper for underskriving av sameieavtalen. Det gkonomiske oppgjeret ma ha funnet sted
med sameiet for avtalen underskrives.

I. OPPLGSNING:

Sameiet kan bare opplgses dersom dette har skriftlig tilslutning fra alle sameierne.

J. TINGLYSNING:

Sameieavtaien tinglyses som heftelse pa de tomter som utskilles.

VS T
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Nabolagsprofil

Hagastubben 16 - Nabolaget Neaersnes - vurdert av 55 lokalkjente

K. ARSM@TE
: o . Nabolaget spesielt anbefalt for
Sameiet skal avholde et rsmote hver var. Matet innkalles skriftlig med minst 14 dagers getsp Opplevd trygghet
varsel av sameiets sekreteer. Vervet gjelder ett &r av gangen og gar pa rundgang aifabetisk e Familier med barn R Veldig trygt 89/100
: i ng. Farste arsmete avholdes innen 15. juni 1994.
etter fornavn. Loddtrekning farste gang. Fa J ¢ Etablerere l
e Godt voksne . Naboskapet
Bodalen 22.06.1594 wie Godt vennskap 77/100
oy s o
/ Offentlig transport Kvalitet pa skolene
4 &2 Neersnes 4min & Bra 73/100
...... = Linje 250, 250N, 255E 0.3 km
/ 5 o i . Lol
o ” JE/ 3 '/‘.{"““"” i":‘,1‘,,ﬁj’:fi'/ § by i ) . :
- e 8 Heggedal stasjon 16 min & Aldersfordeling
' Linje L1 9.7 km ® e
X Oslo Gardermoen 1t13 min & a2 5 Y8 e
288 TE 55
7 » ~ 8e% 8 o8 50 RS g
4 AT el B s i Q= 2 -
e wl B w
Naersnes skole ('] -7 kl) 10 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
; 200 elever, 12 klasser 0.7 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. 5w R . Omrade Personer Husholdninger
- E\f e Slemmestad ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min & B Nersnes 1635 643
. ;/ 344 elever, 24 klasser 49km B Slemmestad og omegn 9093 3863
' Vollen ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min & B Norge Saze iz 2054586
275 elever, 16 klasser 7.3 km
Hovedgarden ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min & Barnehager
253 elever, 14 klasser 8.7 km Neersnes kystbarnehage (1-5 ér) 14 min &
Ropyken videregaende skole 19 min & 79 bam 1km
820 elever 12.7%m Neersnes Fus barnehage (0-5 ar) 18 min %
Bleiker videregdende skole 20 min & 18 barn 1.3km
460 elever, 32 klasser 13.5km Morbergtoppen Fus barnehage (1-5 &r) 6 min &
93 barn 3.2km
«Gode oppvekstvilkar for barn. Neerhet
til til Oslofjorden og skogen. Et godt Dagligvare
sted & bo for liten og stor.»
Sitat fra en lokalkjent Joker Neersnes Smin &
: Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 0.4 km
TAVD Kiwi Rortunet 6 min &
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
.} 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 98/100

o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 95/100

# Trafikk
Lite trafikk 89/100
Sport
@ Strandheim Leirsted basketball 7 min &
Ballspill 0.5km
@ Neersnes fotballbane NAIF 20 min A
Fotball 1.5km
& SATS Slemmestad 7 min &
& Aktiv Fysioterapi og Trening 8 min &
Boligmasse

B 97% enebolig
B 3% annet

«Rolig og landlig. Hyggelige
naboer»

Sitat fra en lokalkjent

180

Varer/Tjenester
Rortunet Senter 7 min &
l@ Boots apotek Slemmestad 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 44%6-12 ar
B 14%13-154ar

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

0% 43%
B Neersnes
B Slemmestad og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 39% 33%
lkke gift 50% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

»’J

K
A

Nor?
8B

|
N,
Na,

o

|
gehaben
|

o

|
AN
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjaperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett ar fra
- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad fil husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pad www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjeret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.
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h
Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre Ian som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tiloys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

A

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

w

. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Hagastubben 16 Meglerforetak: Aktiv Asker

3478 NARSNES Saksbehandler: Petter Mamen-Lund
Telefon: 91614722
Oppdragsnummer: E-post: pettermamen-lund@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



