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Pen hytte med batplass og naust |
Anneks | Tilleggstomt | Bilvei,
strom og vann | Solrike uteplasser
med flott sjoutsikt
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Daglig leder | Eiendomsmegler

Marius Kvalvik

Mobil 463 00 046
E-post  marius.kvalvik@aktiv.no

Aktiv Trondheim
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

Oternesveien 58

Kr2 430 000,-
Kr62100,-
Kr2492100,-

Britt Laila Djupdal Tiset

Oddvar Tiset

Fritidseiendom
Eiet

2002

68/86 kvm
1930.5 m?

2

4

Gnr. 32, bnr. 54
Gnr. 32, bnr. 61
1710250170

Velkommen til
Oternesveien 58!

Aktiv Eiendomsmegling v/Marius Kvalvik har gleden av & presentere
Oternesveien 58 - Oppfyll hyttedrgmmen i vakre omgivelser ved sjgen,
der neeromradet er tilrettelagt for pur sommeridyll med bading, batliv
og fiske. Omkranset av skog og vakker kystnatur, ligger eiendommen
hgyt og fritt innerst i en stikkvei. Bebyggelsen bestar av en hytte, to
anneks med ildsted og et uthus for praktisk lagring. Langs tre av
veggene har hovedhytta en flott terrasse pa hele 135 kvm.

Verdt & merke seg:

- Batplass medfglger

- Kun ca. 200 meter ned til sjgen

- Klargjort for fiber inn til hytteveggen

- Integrert jacuzzi pa terrassen

- Privat naust medfglger

- Anneks med innlagt vann og strgm

- Store og solrike uteplasser med flott sjgutsikt
- Tilleggstomt medfglger handelen
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 68 m?
BRA-e: 18 m2
BRA totalt: 86 m?
TBA: 165 m?

GNR / BNR 32/54
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje:

BRA-i: 50 m2 - Entré, 2 soverom, stue/ kjgkken inkl. gang og dusjrom.
BRA-e: 8 m2 - Vedbu / Uthus.

BRA-e: 10 m? - Anneks.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje:
135 m? - Terrasse.

GNR / BNR 32/61
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje:
BRA-i: 18 m2 - Stue/ kjgkken/ soverom og dusjrom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje:
30 m2 - Terrasse.

Ikke malbare arealer

Boligens GUA er 10 m2.

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport
som ALH og summen av ALH og BRA betegnes som GUA.
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Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Deler av arealet pa loft er ikke malbart pga lav takhgyde. Ikke malbart areal er opplyst
som ALH (areal med lav himlingshgyde) summert med eventuelt

malbart bruksareal som gir GUA (gulvareal). Det er etablert flere terrasser rundt og ved
bygningen som delvis fglger berg/ fjell. Denne var vanskelig & méle korrekt og er derfor
anslatt til & veere ca.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1930.5 m?

Tomtebeskrivelse

Omgivelsene er fredfulle og naturskjgnne; scenen er satt for feriemodus og pafyll av
energi. Sjgen nas pa et par minutter, der brygger og svaberg legger til rette for ekte
sommeridyll med bading, batliv og fiske. Selve eiendommen ligger hgyt og fritt til,
innerst i en stille og rolig stikkvei. Plasseringen gir sldende utsikt over sjgen og den
vakre naturen.

Det er enkel adkomst til tomten, og bilen parkeres pa en gruslagt gardsplass.
Eiendommen selges med to tomter pa til sammen 1 930,50 kvm, og har ellers
grgntarealer, fiellknauser og stedlig vegetasjon. Bebyggelsen bestar av en hytte, et
uthus pa ca. 8 kvm og to anneks pa hhv. ca. 10 kvm og 18 kvm.

Langs tre av veggene har hovedhytta en herlig terrasse, der utsikten viser seg fra sin
beste side. Arealet er pa hele 135 kvm, og uteplassen binder hytta sammen med
uthuset og annekset. Et av hgydepunktene ma sies a vaere en jacuzzi med tilhgrende
pergola, perfekt for lange, sosiale kvelder med noe godt i glasset. Belysning er
montert, og terrassen er inndelt i ulike soner for hygge dagen lang.

Eiendomsgrensen er av kommunen oppgitt til & veere lite ngyaktige for gnr/bnr 32/54.
Det tas forbehold om at oppgitt areal for eiendommen kan avvike fra faktisk areal ved
en eventuell senere oppmaling. Kjsper oppfordres til & sette seg inn i gjeldende
situasjonskart og eventuelt kontakte kommunen for naermere informasjon.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i idylliske omgivelser pa Hellandsjgen, en vakker kystperle i Heim
kommune. Det koselige tettstedet ligger naer Trondheimsleia og Hemnfjorden, og ca.
26 km nord for Kyrksaetergra. Kyrksaetergra er kommunesenteret, og her finnes det
lege, apotek og et godt utvalg av butikker. Naermeste dagligvare nas pa ca. 25 min i
bilen.
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Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Naeromradet bestar av spredt hyttebebyggelse, omkranset av skog og vakker
kystnatur.

Barnehage/Skole/Fritid

Fra eiendommen kommer man seg raskt ned til sjgen, Jamtgya brygge og Heimsjg
Marina. Med bat er det duket for sommeridyll i skjeergarden, med ankringssteder og
brygger pa de st@rste gyene. For hobbyfiskeren er det fine muligheter for a fa sjgorret,
makrell og torsk pa kroken.

En tur til historiske Magergya anbefales. Her er det batbrygge, toalett, dusj, museum,
kultur-/natursti, klatrevegg, kafé og restaurant med skjenkebevilling. Alternativt kan
turen legges til Stokkebrygga Kafé som er et populaert treffsted for fastboende,
hyttefolk og reisende i sommerhalvaret. Kafeen ligger idyllisk til i vannkanten ved
Hellandsjgen bathavn som ogsa har bensinstasjon.

Omradet byr ikke kun pa flotte opplevelser i vannet, men ogsa pa land. Rundt hytta er
det fine turstier i skoglendt terreng. Toppturen kan legges til Heimsfjellet eller
Hundsvassknubben hvor man premieres med storslatt utsikt. Halsa svsmmehall ligger
i tilknytning til Halsahallen pa Liabg, og det er ogsa svémmehall pd Kyrksaetergra.

Heimsvatnet ligger ogsa like ved, som kan skilte med en lekker badestrand - moro for
store og sma.

Offentlig kommunikasjon

Kollektivtilbudet i omradet bestar av buss, og neermeste holdeplass ligger ca. 9,2
kilometer fra hyttene. Med bil tar det rundt 22 min til Kyrksaetergra, i underkant av 2
timer til Trondheim og drgye 2 timer til Kristiansund.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS v/ Kjartan Korshavn

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

HOVEDHYTTE

Takstmann Kjartan Korshavn opplyser om fglgende byggemate: Fritidsbolig oppfert i
én etasje. Bygningen er oppfert med apen fundamentering/ sgylefundamenter.
Veggkonstruksjonen er oppfart i tre, utvendig kledd med liggende panel. Taket har
saltaksform tekket med pappshingel. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med
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koblet glass.

GNR/BNR 32/61 // ANNEKS

Fritidsbolig oppfart i én etasje. Bygningen er oppfert med apen fundamentering/
sgylefundamenter. Veggkonstruksjonen er oppfgrt i tre, utvendig kledd med liggende
panel. Taket har saltaksform tekket med pappshingel. Etasjeskille er et trebjelkelag.
Vinduer med 2-lags isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Svar: Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Innlagt vann og avlgp utfgrt av firma.
Arbeid utfgrt av: S-rgr

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Ja
Beskrivelse: Utfart av rgrfirma

2.2. Er arbeidet byggemeldt?
Svar: Ja
Beskrivelse: Utfgrt av firma

4. Kjenner du til feil eller om det har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Lagt vann og avlgp i hyttefelt.

Arbeid utfgrt av: Tetli

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Installert strgm i hytta.

Arbeid utfgrt av: Kvatro

11.1. Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Svar: Ja

16. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Lagt terrasse selv

Innhold
ENTRE
Velkommen inn i en koselig hytte med lun atmosfaere. Ytterdgren er overbygd pa den
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store terrassen, og vel inne passer det fint & innrede med knagger og skohyller i en
liten entré med tregulv og trepanel pa veggene.

STUE

Sammen med kjgkkenet utgjgr stuen et innbydende allrom, der dpen himling bidrar til
en herlig og luftig atmosfaere. Vinduer i tre retninger sgrger for gode lys- og
utsiktsforhold i rommet. Etter en lang dag ute kan man komme inn for & finne varmen
foran en vedovn. Stilen i stuen er lun og tradisjonell, med tregulv, rundtgmmer i taket
og trepanel pa veggene. Utformingen gjgr rommet enkelt & mgblere med bade
spisebord og sofagruppe.

KJOKKEN

Kjgkkenet er oppfart i en funksjonell L-form, med profilerte fronter malt i hvitt og
mgrkeblatt. Veggene bak er holdt i en lysere blatone som matcher innredningen.
Skapplassen er god, og innredningen har vitrineskap og oppvaskkum nedfelt i
benkeplaten. Det er avsatt plass til komfyr, og under benken har kjgkkenet en nisje for
kjgleskap.

DUSJROM

Dusjrommet er innredet med treguly, hvite takbjelker og gramalt panel pa veggene. |
rommet er det toalett, panelovn og dusjkabinett. Den gvrige innredningen bestar av et
plassbygd hgyskap, en servanthylle og et speil med belysning over servanten.

SOVEROM OG GARDEROBE

Hytta har to soverom pa henholdsvis ca. 4,5 og 7 kvm. P& hovedsoverommet er det
godt lysinnslipp fra to sider, og det andre rommet har en plassbygd sengelgsning i
hgyden. Over stuen finner man et innredet loftsrom i bruk som soverom. Det stgrste
soverommet innredes enkelt med garderobeskap, og godt med ekstra lagringsplass
finnes i uthuset og annekset.

ANNEKS PA TILLEGGSTOMT

Den andre hytta fungerer som et fint gjestehus, bestdende av et dusjrom og et lyst
oppholdsrom. Ved inngangen nytes varme dager pa en dels overbygd terrasse, med
hendig bod, nydelig utsikt og et areal pa ca. 30 kvm. Sommerens matlaging blir
hyggeligere pa et lite utekjgkken med vaskekum. Oppholdsrommet benyttes som stue
og soverom med apen kjokkenlgsning.

Laminat pa gulvet kombineres med hvitmalte panelplater pa veggene.
Kjgkkeninnredningen har hvite, profilerte fronter, vinhyller, vitrineskap og oppvaskkum
nedfelt i benkeplaten. Integrert i innredningen er det platetopp og stekeovn.
Dusjrommet har samme type overflater som oppholdsrommet. | rommet er det toalett
og dusjkabinett, og en enkel servant er plassert under et speil med tilhgrende lys.
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Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Tilstandsrapport pa Oternesveien 58:

Forhold som har fatt TG2:

BALKONG, TERRASSE, PLATTING

Det er etablert sammenhengende terrasser omkring fritidsboligen. Nivaforskjeller over
50 cm skal sikres med rekkverk. Det ble registrert stedvis nedbgy ved gange, det
mangler stedvis rekkverk pa deler og utvendig trapp. Rekkverk er lavere enn dagens
krav pd 100 cm. TG-2 er satt pga. lavere rekkverkshgyde enn dagens krav og stedvis
manglende rekkverk.

Anbefalt tiltak: Tiltak for & bedre personsikkerhet anbefales.

VINDUER OG D@RER

Det er foretatt stikkpr@vekontroller/funksjonstesting av valgte vinduer og dgrer. Det ble
registrert stedvis veerslitasje i vinduskarmer, knust glass i vindu til dusjrom, innerdgr til
et soverom tar i karm ved apning/lukking og anbefales justert. Det er ikke etablert
beslag pa vanneseer/vannbord og det forutsettes ekstra tetting bak omramming. TG-2
er satt pga. veerslitasje og knust glass i vindu til dusjrom.

Anbefalt tiltak: Ekstra vedlikehold/enkelte utskiftinger er paregnelig. Justering av dgrer
som tar i karm anbefales. Vindu med knust glass ma paregnes skiftet.

YTTERVEGGER

Det ble foretatt stikkprgvekontroller av lufting og musetetting bak/under kledning. Der
dette ble foretatt ble det registrert manglende/redusert lufting, noe som medfgrer
risiko for sen uttgrking og rateskader. Det ble ikke registrert synlige tegn til skader ved
utvendig kledning utover stedvis vaerslitte panelbord som anbefales
overflatebehandlet. TG-2 er satt pga. manglende/redusert lufting bak kledning.
Anbefalt tiltak: Det anbefales a etablere lufting bak/under kledning der dette mangler.

LOFT (KONSTRUKSJONSOPPBYGGING)

Loftet er en lukket konstruksjon og det er derfor ikke mulig a kontrollere dampsperre,
isolasjon. Det er ikke tilfredsstillende tetting rundt gjennomfgring pa loft, noe som gir
okt risiko for luftlekkasjer med pafglgende kondensering. Avtrekk fra dusjrom er
avsluttet pa loftet, noe som gir ungdig fuktpakjenning pa loftet. TG-2 er satt pga.
manglende tetting rundt gjennomfgring.

Anbefalt tiltak: Tetting rundt gjennomfgring anbefales. Avtrekk fra dusjrom anbefales
fort ut via tak/vegg.

ETASJESKILLE OG GULV PA GRUNN
Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik mellom 15 og 30 mm, i
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tillegg til lokale skjevheter. Maksimal skjevhet ble malt til ca. 2 cm pa stue/kjgkken
inkl. gang. Det bemerkes apninger ved gjennomfgringer i stubbloftsgulv under
fritidsboligen. TG-2 er satt pga. totalt avvik mellom 15 og 30 mm iht. standardens krav
til maleavvik.

Anbefalt tiltak: Ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget,
ma tiltak paregnes. Tetting rundt gjennomfgringer i stubbloftsgulv anbefales.

ELEKTRISK ANLEGG

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av en registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet
for a vite faktisk tilstand pa el-anlegget. Det er fremlagt samsvarserkleaering for
etablering av nyanlegg, datert 05.02.2007, og fremlagt faktura for arbeid ifbm. opplegg
til boblebad datert 30.04.2010, men det er ikke fremlagt samsvarserkleering for dette
arbeidet. Basert pa selgers opplysninger er det ikke foretatt arbeider pa det elektriske
anlegget utover ovennevnte arbeider. Det bemerkes lgse ledninger under fritidsboligen.
Selger opplyser at det er foretatt tilsyn utfgrt av DLE (Det Lokale Eltilsyn), men denne
er ikke fremlagt undertegnede. TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/
samsvarserklaering for deler av anlegget.

Anbefalt tiltak: Det anbefales at det gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person, og eventuelle ngdvendige tiltak vurderes deretter. Generelt
anbefales at kontrollen gjennomfgres fgr salg, men om kontrollen gjennomfgres av ny
eier sa kan det ikke utelukkes at det avdekkes behov for tiltak og kostnader ma da
paregnes.

VARMTVANNSBEREDER
TG-2 er satt pga. manglende lekkasjesikring.
Anbefalt tiltak: Lekkasjesikring av bereder anbefales.

@VRIG: DUSJROM

Rommet tilfredsstiller ikke dagens krav til vatrom, blant annet pa grunn av valgt
materiale med panelplater pa vegger og tregulv. Rommet er derfor ikke vurdert som et
vatrom, men vurderes likevel & fungere som tiltenkt. Fritt vann pa gulv og vegger ma
unngas, og det forutsetter fortsatt bruk av dusjkabinett. Hulltaking ble ikke foretatt da
det er vurdert som ungdvendig siden rommet ikke har tettesjikt. Det ble foretatt
fuktmaling i treverk ved dusjsone. Undersgkelsen viste ingen tegn til fukt ved
kontrollpunkt.

TG-2 er satt pga. at rommet ikke tilfredsstiller dagens krav til vatrom.

Anbefalt tiltak: Videre bruk forutsetter at dusjkabinett benyttes for @ unnga fuktskader.
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Forhold som har fatt TG3:

KJBKKEN — AVTREKK

Det er ikke etablert avtrekk over stekesonen. TG-3 er satt pga. manglende ventilering
iht. standardens krav til avirekk pa kjgkken.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a etablere mekanisk avtrekk (forsert avtrekk).
Kostnadsoverslaget er kun et grovt anslag og gjelder for etablering av mekanisk
avtrekk.

Utbedringskostnader ventilasjon: kr 10 000-50 000.

Tilstandsrapport pa GNR/BNR 32/61:

Forhold som har fatt TG2:

BALKONG, TERRASSE, PLATTING

Hgydeforskjeller over 50 cm skal sikres med rekkverk. Deler av terrassen mangler
rekkverk, og rekkverk er lavere enn dagens krav pa 100 cm. Ingen vesentlige avvik
utover normal aldringsmessig slitasje ble registrert for gvrig.

TG-2 er satt pga. lavere rekkverkshgyde enn dagens krav og delvis manglende rekkverk
ved nivaforskjell over 50 cm.

Anbefalt tiltak: Tiltak for & bedre personsikkerhet anbefales.

VINDUER OG D@RER

Punkterte glass kan vaere vanskelig a pavise. Punktering er et aldringsfenomen og vil
derfor veere paregnelig i tiden som kommer. Det ble registrert stedvis veerslitasje og
malingsavflassing pa utvendige vinduskarmer.

TG-2 er satt pga. alder og veerslitasje.

Anbefalt tiltak: Ekstra vedlikehold og enkelte utskiftinger er paregnelig i tiden som
kommer.

LOFT (KONSTRUKSJONSOPPBYGGING)

Kontrollen ble begrenset grunnet smal adkomst, og det ble kun utfgrt visuell
besiktigelse fra loftsluke. Det er etablert to ventiler i yttervegg pa gavlvegger. Tiltenkt
lufting mot raft er begrenset, noe som anbefales utbedret. Det er registrert bruk av
plast, trolig som en forlengelse av plast i himling. Funksjon og utfgrelse anbefales
kontrollert ved etablering av lufting ved raft. Ingen synlige skader eller avvik ble
registrert fra kontrollpunkt.

TG-2 er satt pga. redusert lufting mot raft.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & undersgke muligheten for etablering av luftespalte ved
raft og kontrollere plassering og funksjon av synlig plast.

TAKKONSTRUKSJON

Takutstikk over terrasse ved inngangsparti er ubehandlet og har fuktmerker og
svertesopp.

TG-2 er satt pga. svertesopp i panel.
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Anbefalt tiltak: Tiltak for & fjerne svertesopp og overflatebehandle panel anbefales.

TAKTEKKING

Over halvparten av forventet brukstid har passert, noe som gir gkt risiko for skader og
lekkasjer i tiden som kommer.

TG-2 er satt pga. alder og over halvparten av forventet brukstid.

Anbefalt tiltak: Jevnlig kontroll og ettersyn anbefales.

UTSTYR PA TAK

Det er ikke etablert stige eller adkomst for feier. Taket har en helling pa ca. 29°, og det
er derfor krav til sngfangere.

TG-2 er satt pga. manglende stige/adkomst til feier og manglende sngfangere iht. krav.
Anbefalt tiltak: Det anbefales & etablere sngfangere og stige for adkomst til feier i
henhold til krav.

VANNLEDNINGER

Det bemerkes lekkasje fra blandebatteri, trolig grunnet tgrre pakninger. Flere
vannledninger under fritidsboligen er uisolerte med fare for frostskader, og ledningene
er ikke tilstrekkelig festet. Hovedstoppekran er plassert under fritidsboligen og
fungerte som tiltenkt.

TG-2 er satt pga. uisolerte vannledninger under fritidsboligen.

Anbefalt tiltak: Nedtapping av anlegget ma utfgres fgr frost/vinter, eller uisolerte
vannledninger ma isoleres/frostsikres. Tiltak ved lekkasje i blandebatteri ma péregnes.

ELEKTRISK ANLEGG

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av en registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik undersgkelse
ikke vil avdekke. Det er ikke fremlagt dokumentasjon eller samsvarserklaering pa
anlegget. Selger opplyser at det er foretatt tilsyn utfgrt av DLE (Det Lokale Eltilsyn),
men denne er ikke fremlagt undertegnede. Det mangler deksel ved sikringer, kurser er
ikke merket, og det er ikke etablert kursfortegnelse.

TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/samsvarserklaering og ovennevnte
forhold.

Anbefalt tiltak: Det anbefales at det gjennomfgres en utvidet el-kontroll av kvalifisert
elektrofaglig person. Eventuelle ngdvendige tiltak bgr vurderes og gjennomfgres
deretter. Kontroll anbefales fgr salg. Hvis ny eier utfgrer kontroll, ma det paregnes at
det kan avdekkes behov for tiltak og kostnader.

@VRIG: DUSJROM
Rommet tilfredsstiller ikke dagens krav til vatrom, blant annet pa grunn av valgt
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materiale med panelplater pa vegger, tregulv og manglende sluk. Rommet er derfor
ikke vurdert som et vatrom, men vurderes likevel a fungere som tiltenkt. Fritt vann pa
gulv og vegger ma unngas, og dette forutsetter fortsatt bruk av dusjkabinett.
Hulltaking ble ikke foretatt da det er vurdert som ungdvendig, siden rommet ikke har
tettesjikt. Det ble foretatt fuktmaling i treverk ved dusjsone. Undersgkelsen viste ingen
tegn til fukt ved kontrollpunkt.

TG-2 er satt pga. at rommet ikke tilfredsstiller dagens krav til vatrom.

Anbefalt tiltak: Videre bruk forutsetter dusjkabinett for & unnga fuktskader.

Forhold som har fatt TG3:

KJZKKEN — AVTREKK

Avtrekk fungerte ikke ved enkel funksjonstest.

TG-2 er satt pga. manglende funksjon.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & undersgke arsak til manglende funksjon og utbedre
dette. Kostnadsoverslaget er et grovt anslag — korrekt pris ma hentes inn fra utferende
entreprengr og vil avhenge av arsak.

Utbedringskostnader ventilasjon: Under kr 10 000.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

- 45 liters varmtvannsbereder fra 2022.

- Opplegg for jacuzzi etablert i 2010.

- Annekset pa tilleggstomta ble oppfert i 2009.
- El-anlegg fra 2007 i hovedhytta.

- Vann og avlgp ble etablert i 2007.

TV/Internett/Bredband
Det er gjort klart til fiber mot hytteveggen som ikke er koblet opp.

Parkering

Det er parkering pa en gruslagt gardsplass. @vrig parkering etter omradets gjeldende
bestemmelser.
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Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Polisenummer
3477857

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Fordelingen mellom primaerrom
(P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken av rommene pa
befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor vaere i strid med byggeforskriftene
og/eller registrert/godkjent bruk.

GUA (gulvareal) er ikke maleverdig gulvareal som skyldes skratak og lav
himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA og ALH (som er areal med lav
himlingshgyde).

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kigper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjppers D-nummer fra Skatteetaten.

Sgknad om D-nummer i forbindelse med tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjar
og utbetaling til selger blir forsinket. Kjpper ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om
at D-nummer blir gitt, samt at dette kan medfgre forsinket utbetaling til selger.

Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

GJESTEHYTTE
Det som i salgsoppgaven er opplyst som gjestehytte er byggemeldt og godkjent fra
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Heim kommune som anneks. Dette ma ikke forveksles med en fullverdig
fritidseiendom.

Energi

Oppvarming

Oppvarmingen i hovedhytta er elektrisk, via stedvis panelovner. For vedfyring er det en
vedovn i hovedstuen, en vedovn i annekset og en peisovn i annekset.

Energikarakter
E

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

ENERGIMERKING ANNEKS
Red C

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 430 000

Kommunale avgifter
Kr 4 821

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Beregnet arsbelgp for 2025 er kr 4 821,-. Eiendomsskatten kommer i tillegg og utgjer
p.t. ca. kr 2 203,- per ar. Skaun kommune fakturerer kommunale avgifter og
eiendomsskatt over fire terminer per ar:

- Vann (Vann bestar av et fastgebyr kr 3 648 og et stipulert forbruksgebyr pa kr 896): kr
4544

- Branntilsyn og feiing: Feiing av fritidsbolig hvert 8. ar: kr 277
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- Eiendomsskatt: kr 2 203

| tillegg betales det et arlig gebyr til Remidt pa kr 2 820 for renovasjon og slam pa
fordelt pa fire terminer. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Eiendomsskatt
Kr 2 203

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt
Inkludert i de kommunale avgiftene.

Formuesverdi primaer
Kr 244 973

Formuesverdi primaer ar
2023

Arlig velavgift
Kr 800

Velforening

VEILAG

Eiendommen er tilknyttet Oternesveien veilag. Arsavgiften for vei utgjgr kr 800,- for
2025. | denne avgiften inngar brgyting, strging, kantslatt og hgvling av Oternesveien,
men merk at stikkveier til hyttene ikke er inkludert.

Avgiften fastsettes av arsmgtet og kan justeres arlig. Etter stgrre vedlikeholdsarbeider
i 2023, herunder grgfterensk, utskifting av stikkrenner og tilfgring av 150 kubikk
veigrus, er det ikke planlagt nye investeringer pa kort sikt. Det forventes derfor at
avgiften vil forbli stabil.

Veilaget har ingen gjeld, og gkonomien beskrives som sunn med regelmessige
avsetninger til veivedlikehold. Det palgper ikke gebyr ved eierskifte.

BATFORENING
Det folger batplass med kjspet. Denne driftes av Heimsvagen batforening.
Kontingenten betales arlig og er pa kr 2 000.

Tilbud lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
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av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Sameiet
Sameienavn
Heimsvagen Batforening

Organisasjonsnummer
987336234

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Oternesveien Veilag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 32, bruksnummer 54 i Heim kommune.Gardsnummer 32, bruksnummer
61 i Heim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

16.10.2003 - Dokumentnr: 5871 - Best. om adkomstrett

Rettighet hefter i: Knr:5055 Gnr:32 Bnr:3

Rettighet hefter i: Knr:5055 Gnr:32 Bnr:79

Bestemmelse om naustplass

Bestemmelse om garasje/parkering

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Gjelder denne registerenheten med flere

21.10.2003 - Dokumentnr: 5971 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:5055 Gnr:32 Bnr:3

Rettighet hefter i: Knr:5055 Gnr:32 Bnr:79
Bestemmelse om bat/bryggeplass

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Megler har blitt forelagt byggegodkjente tegninger fra henholdsvis 31.10.2006 og
02.06.2000, men i falge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle
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forutsetning for lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.
Byggetegningene er ogsa kun av fasaden, og megler har derfor ikke hatt mulighet til
kontrollere om dagens planlgsning er i samsvar med eventuelle godkjenninger fra
kommunen.

Etter gjeldende regelverk skal det utstedes ferdigattest for alle sgknadspliktige tiltak
oppfert etter 1. januar 1998, og det er tiltakshaver/byggherre som har ansvar for &
innhente ferdigattest fra kommunen. Selger har igangsatt prosessen med & sgke om
ferdigattest, men det er ingen garanti for at ferdigattest blir utstedt.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avigp

- Vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
- Avlgp: Eiendommen er tilknyttet privat nett.

- Vei: Eiendommen er tilknyttet privat vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er underlagt reguleringsplan for fritidsbebyggelse:

Plannavn: Reguleringsplan Heimsvagen gnr 32 bnr 3 i Hemne kommune bestemmelser
Vedtaksdato: 22.11.2005

Formal: Omradet er regulert til byggeomrader for boliger med tilhgrende anlegg,
fritidsboliger og naust. Videre er det regulert spesialomrader for friluftsomrade pa
land, samt fellesomrader for parkering og veg.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
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sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
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for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 430 000 (Prisantydning)

Omkostninger

60 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

62 100 (Omkostninger totalt)
78 000 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
80 800 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 492 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 508 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 510 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 62 100

Betalingsbetingelser
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 50 000 for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14 950, oppgjgrshonorar
kr 5990 og visninger kr 2 990 pr. stk. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.
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Oppdragsansvarlig

Marius Kvalvik

Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no

TIf: 463 00 046

Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, Sluppenvegen 23
7037 Trondheim
TIf: 463 00 046

Salgsoppgavedato
19.06.2025
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Stue/ kjekken
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FORUM
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GNR/ BNR 32/61
1. Etasje

Stue/ kjgkken/ soverom
16 m?
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Nabolagsprofil

Oternesveien 58

Avstand til sjg

21T m (

Offentlig transport

*  Kristiansund Kvernberget 2123 min &

2 Svanem 9 min &
Linje 470 9.2 km

&2 Rostvoll 10 min &
Linje 470 10.7 km

Avstand til byer

Orkanger 1110 min &

Trondheim 1147 min &

Kristiansund 2133 min &

Ladepunkt for el-bil

& Alti Heim 20 min &

Havner i omradet

» Jamtgya brygge

Sport

©® Stamnes grusbane 6 min &
Fotball 5.3km

@ Svanem stadion 10 min &
Ballspill, fotball, friidrett 10 km

Dagligvare

Coop Extra Kyrkseetergra 217 min &

Post i butikk 23.5km

Kiwi Kyrkseetergra 21T min &

Varer/Tjenester

Falksenteret 21 min &

l@ Vitusapotek Hemne 21T min &

¥ Kyrkseetergra Vinmonopol 22 min &
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710250170

Selger 1 navn Selger 2 navn

Oddvar Tiset Britt Laila Djupdal Tiset

Oternesveien 56 og 58

Poststed
HELLANDSJZEN 7206

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2006

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar [19

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: OT, BLDT
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21

22

10

1"

12

13

14

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Innlagt vann og avlgp ut fert av firma
Arbeid utfert av | S-ror

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[T Nei Ja

Beskrivelse | Utfert av rerfirma
Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Utfert av firma

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Lagt vann/avigp i hyttefelt
Arbeid utfort av [ Teti

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Innstalert strem i hytta
Arbeid utfert av | Kvatro

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jua
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15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Lagt terrasse selv

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: OT, BLDT
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Oternesveien 58
7206 HELLANDSJQEN

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Fritidsbolig
Byggear: 2002

BRA: 50 m?2

BRA-i: 50 m?
Samlet vurdering “
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

GNR: 32 BNR: 54

Kjartan Korshavn kk@tft.no Oternesveien 58
Takst-Forum Trgndelag AS 416 05 438 7206 Hellandsjgen




56

dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/32212

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Kjokken

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer

Yttervegger

& Supertakst

Oppsummering av avtrekk

Det er ikke etablert avtrekk over stekesonen.
TG-3 er satt pga. manglende ventilering iht. standardens krav til avtrekk pa kjekken.

Anbefalte tiltak avtrekk

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk (forsert avtrekk). Kostnadsoverslaget er kun et grovt anslag og
gjelder for etablering av mekanisk avtrekk.

Utbedringskostnader ventilasjon: 10 000 - 50 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Det er etablert sammenhengende terrasser omkring fritisboligen. Nivaforskjeller over 50cm skal sikres med
rekkverk. Det ble registrert stedvis nedbgy ved gange, det mangler stedvis rekkverk pa deler og utvendig
trapp. Rekkverk er lavere enn dagens krav pa 100cm.

TG-2 er satt pga. lavere rekkverkshgyde enn dagens krav og stedvis manglende rekkverk.

Anbefalte tiltak

Tiltak for & bedre personsikkerhet anbefales.

Oppsummering

Det er foretatt stikkprevekontroller/ funksjonstesting av valgte vinduer og derer. Det ble registrert stedvis
veerslitasje i vinduskarmer, knust glass i vindu til dusjrom, innerder til et soverom tar i karm ved &pning/
lukking og anbefales justert. Det er ikke etablert beslag p& vanneser/ vannbord og det forutsettes ekstra
tetting bak omramming.

TG-2 er satt pga. veerslitasje og knust glass i vindu til dusjrom.

Anbefalte tiltak

Ekstra vedlikehold/ enkelte utskiftinger er paregnelig. Justering av derer som tar i karm anbefales.
Vindu med knust glass ma paregnes skiftet.

Oppsummering

Det ble foretatt stikkprevekontroller av lufting og musetetting bak/ under kledning. Der dette ble foretatt
ble det registrert manglende/ redusert lufting, noe som medfarer risiko for sen utterking og rateskader. Det
ble ikke registrert synlige tegn til skader ved utvendig kledning utover stedvis veerslitte panelbord som
anbefales overflatebehandlet.

TG-2 er satt pga. manglende/ redusert lufting bak kledning.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & etablere Iufting bak/ under kledning der dette mangler.
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Loft (konstruksjonsoppbygging)

Etasjeskille og gulv pa grunn

Elektrisk

Varmtvannsbereder

& Supertakst

Oppsummering

Loftet er en lukket konstruksjon og det er derfor ikke mulig & kontrollere dampsperre, isolasjon.

Det er ikke tilfredsstillende tetting rundt gjennomfaring pé loft, noe som gir ekt risiko for luftiekkasjer med
péafelgende kondensering. Avtrekk fra dusjrom er avsluttet pa loftet, noe som gir ungdig fuktpakjenning pa
loftet.

TG-2 er satt pga. manglende tetting rundt gjennomfering.

Anbefalte tiltak

Tetting rundt gjennomfering anbefales. Avtrekk fra dusjrom anbefales fert ut via tak/ vegg.

Oppsummering

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik mellom 15 og 30 mm, i tillegg til lokale
skjevheter. Maksimal skjevhet ble malt til ca. 2cm pa stue/ kjekken inkl. gang. Det bemerkes dpninger ved
gjennomferinger i stubbloftsgulv under fritidsboligen.

TG-2 er satt pga. totalt avvik mellom 15 og 30mm iht. standardens krav til maleavvik.

Anbefalte tiltak

Ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget, mé tiltak paregnes. Tetting rundt
gjennomfaringer i stubbloftsgulv anbefales.

Oppsummering

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av en
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik
kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet for & vite faktisk tilstand pa el-anlegget.

Det er fremlagt samsvarserklzering for etablering av nyanlegg, datert 05.02.2007 og fremlagt faktura for
arbeid ifom. opplegg til boblebad datert 30.04.2010, men det er ikke fremlagt samsvarserkleering for dette
arbeidet.

Basert pa selgers opplysninger er det ikke foretatt arbeider pa det elektriske anlegget utover ovennevnte
arbeider. Det bemerkes lgse ledninger under fritidsboligen. Selger opplyser at det er foretatt tilsyn utfert av
DLE (Det Lokale Eltilsyn) men denne er ikke fremlagt undertegnede.

TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/ samsvarserklaering for deler av anlegget.

Anbefalte tiltak

Det anbefales at det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og eventuelle
nedvendige tiltak vurderes deretter.

Generelt anbefales at kontrollen gjennomfares fer salg, men om kontrollen gjennomferes av ny eier s& kan
det ikke utelukkes at det avdekkes behov for tiltak og kostnader mé da péregnes.

Oppsummering
TG-2 er satt pga. manglende lekkasjesikring.

Anbefalte tiltak

Lekkasjesikring av bereder anbefales.
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erig: Dusjrom Oppsummering

Rommet tilfredsstiller ikke dagens krav til vatrom, blant annet pga. valgt materiale med panelplater pa
vegger og tregulv.

Rommet er derfor ikke vurdert som et vatrom men vurderes likevel & fungere som tiltenkt. Fritt vann pa gulv
og vegger ma unngés og det forutsetter fortsatt bruk av dusjkabinett.

Hulltaking ble ikke foretatt da det er vurdert som unedvendig siden rommet ikke har tettesjikt. Det ble
foretatt fuktmaling i treverk ved dusjsone. Undersgkelsen viste ingen tegn til fukt ved kontrollpunkt.
TG-2 er satt pga. at rommet ikke tilfredsstiller dagens krav til vatrom.

Bygningsdeler med TG-1U

Takkonstruksjon Oppsummering

Pa grunn av torvtak er ikke eventuelle svanker/ skjevheter synlig for kontroll.

Utstyr pa tak Oppsummering

Det er ukjent om det foreligger krav fra brann/ feiervesen om etablering av stige for adkomst til feier.

Lovlighet

Det er ikke etablert brannslukkingsutstyr og/eller raykvarsler i boligen iht. forskrift

Det er ikke etablert raykvarsler.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
6.6.2025 16.6.2025

Hjemmelshavere

Navn: Oddvar Tiset Tilstede ved inspeksjon: Ja

Navn: Britt Laila Djupdal Tiset Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Kjartan Korshavn Telefon: 416 05 438 TAKST -
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: kk@tft.no FORUM
TRONDELAG

Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Egne premisser:

Det skal settes et anslag pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten.

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt p& generelt grunnlag og mé ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er basert pa gjennomsnittlig levealder for den enkelte bygningsdel. | mange tilfeller
kan levetid i praksis veere bade kortere og lengre. Tilstandsgrad 2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke har synlig svekkelse,
men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Informasjon om boligen

Adresse: Oternesveien 58, 7206 Hellandsjeen

Kommunenr: 5055 Gérdsnr: 32 Bruksnr: 54 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2002 - Kilde: Matrikkel

Boligtype: Fritidsbolig

Generell beskrivelse av boligen:
Fritidsbolig oppfert i én etasje. Bygningen er oppfert med &pen fundamentering/ seylefundamenter. Veggkonstruksjonen er oppfert i tre, utvendig kledd
med liggende panel. Taket har saltaksform tekket med pappshingel. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med koblet glass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Hovedbygg 50 50 (0] 0 135

Vedbu/ uthus 8 (0] 8 0 0

Anneks 10 0 10 0 0

Totalt m? 68 50 18 (o] 135
Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 50 50 0 0 135
Loft 0 0 0 0 0
Totalt m? 50 50 (o] (o] 135
Gulvareal
Etasje GUA (gulvareal) BRA (maélbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)
Loft 10 0 10
Totalt m? 10 (0] 10
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 50 50 0 Entré, 2 soverom, stue/ kjgkken inkl. gang og dusjrom.
Totalt m?2 50 50 (0]
Bygning: Vedbu/ uthus
Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 8 6] 8 0 0
Totalt m? 8 (0] 8 (0] (0]
Bygning: Anneks

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 10 0 10 0 0

Totalt m?2 10 (o] 10 (o] o

Kommentar til arealberegning

Deler av arealet pa loft er ikke malbart pga lav takheyde. Ikke malbart areal er opplyst som ALH (areal med lav himlingsheyde) summert med eventuelt
malbart bruksareal som gir GUA (gulvareal).
Det er etablert flere terrasser rundt og ved bygningen som delvis fglger berg/ fiell. Denne var vanskelig & male korrekt og er derfor anslatt til & vaere ca.
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6. Hovedrapport

61 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Seyler/pilarer (&pen fundamentering)
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av grunnmur og fundament

Kontrollen ble begrenset da det er lav hayde mellom stubbloftsgulv og bakkeniva og
bygningsmessige hindringer under fritidsboligen.
Ingen synlige skader eller avvik ble registrert pa synlige deler av fundamenter.

6.2 Stettemur

Beskrivelse

Stettemur oppfert med betongblokker.

Er det synlige sprekker/skader/skjevheter? Nei

Er det manglende sikring i form av rekkverk pga heyde over bakken? Nei

Oppsummering av stettemur

Ingen synlige avvik ble registrert.

6.3 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pé& skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pé sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei
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6.4 Vinduer og darer

Knust glass i vindu til dusjrom.

Eksempelbilder pa veerslitasje.

& Supertakst

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Det er etablert sammenhengende terrasser omkring fritisboligen. Nivaforskjeller over 50cm skal
sikres med rekkverk. Det ble registrert stedvis nedbgy ved gange, det mangler stedvis rekkverk pa
deler og utvendig trapp. Rekkverk er lavere enn dagens krav p& 100cm.

TG-2 er satt pga. lavere rekkverksheyde enn dagens krav og stedvis manglende rekkverk.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Tiltak for & bedre personsikkerhet anbefales.

Beskrivelse

Vinduer med kobla glass.
Innerderer og ytterder av tre.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Ja
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Det er foretatt stikkprevekontroller/ funksjonstesting av valgte vinduer og derer. Det ble registrert
stedvis veerslitasje i vinduskarmer, knust glass i vindu til dusjrom, innerder til et soverom tar i karm
ved 8pning/ lukking og anbefales justert. Det er ikke etablert beslag pa vanneser/ vannbord og det
forutsettes ekstra tetting bak omramming.

TG-2 er satt pga. veerslitasje og knust glass i vindu til dusjrom.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ekstra vedlikehold/ enkelte utskiftinger er paregnelig. Justering av degrer som tar i karm anbefales.
Vindu med knust glass ma paregnes skiftet.
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Eksempelbilde p& malingsavflass/ oppsprukket
kittfals.

Manglende luftespalte.

Ikke tilfredsstillende tetting rundt
giennomfering.

& Supertakst

Type fasade Liggende kledning
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pévist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Ja
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
Oppsummering av yttervegger TG-2

Det ble foretatt stikkprevekontroller av lufting og musetetting bak/ under kledning. Der dette ble
foretatt ble det registrert manglende/ redusert lufting, noe som medferer risiko for sen utterking og
rateskader. Det ble ikke registrert synlige tegn til skader ved utvendig kledning utover stedvis
veerslitte panelbord som anbefales overflatebehandlet.

TG-2 er satt pga. manglende/ redusert lufting bak kledning.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & etablere Iufting bak/ under kledning der dette mangler.

Type loft Innredet loft (lukket konstruksjon)
Er loftet innredet etter byggear? Nei
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Ikke kontrollerbart
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Ja
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Avtrekk fra dusjrom avsluttet pa loft.

6.7 Renner og nedlgp

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2

Loftet er en lukket konstruksjon og det er derfor ikke mulig & kontrollere dampsperre, isolasjon.
Det er ikke tilfredsstillende tetting rundt gjennomfering pé loft, noe som gir ekt risiko for
luftlekkasjer med péfalgende kondensering. Avtrekk fra dusjrom er avsluttet pa loftet, noe som gir
ungdig fuktpakjenning pa loftet.

TG-2 er satt pga. manglende tetting rundt gjennomfering.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Tetting rundt gjennomfering anbefales. Avtrekk fra dusjrom anbefales fert ut via tak/ vegg.

6.8 Takkonstruksjon

Type Metall
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

Ingen synlige avvik ble registrert.

6.9 Taktekking

& Supertakst

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i Ikke kontrollerbart
takflaten?

Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig Ikke kontrollerbart
luftet?

Oppsummering av takkonstruksjon TG-IU

P& grunn av torvtak er ikke eventuelle svanker/ skjevheter synlig for kontroll.

Type tekking Torv

Inspisert fra Fra bakken

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
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Er det skader pé takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei

Er det synlige avvik pé beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert
takgjennomferinger?

Har tekkingen n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ukjent

Oppsummering av taktekking

Selve taktekkingen ligger under torva og er ikke synlig for kontroll/ inspeksjon. Det ble ikke
registrert synlige tegn til lekkasje ved innvendig inspeksjon. Det gjeres likevel oppmerksom pa at
taktekkingen snart har passert halvparten av forventet brukstid, noe som gir gkt risiko for skader/
lekkasjer i tiden som kommer.

Tilstandsgraden er basert pa forannevnte begrenset kontroll/ ingen synlige tegn til lekkasjer.

6.0 Utstyr pa tak

Er det krav til sngfanger? Nei

Er det krav til stige for adkomst feier? Nei

Oppsummering av utstyr pa tak TG-IU

Det er ukjent om det foreligger krav fra brann/ feiervesen om etablering av stige for adkomst til
feier.

6.1 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik mellom 15 og 30 mm, i tillegg til lokale
skjevheter. Maksimal skjevhet ble malt til ca. 2cm pé stue/ kjekken inkl. gang. Det bemerkes
apninger ved gjennomfaeringer i stubbloftsgulv under fritidsboligen.

TG-2 er satt pga. totalt avvik mellom 15 og 30mm iht. standardens krav til maleavvik.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget, ma tiltak paregnes. Tetting
rundt gjennomferinger i stubbloftsgulv anbefales.

612 lldsted/Skorstein

Type pipe Element
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Er det montert ildsted? Ja

Type ildsted Vedovn
Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein

Det er ikke fremlagt rapport fra brann/ feiervesen og det er ukjent om det foreligger palegg pa
fyringsstedet.
Ingen synlige avvik ble registrert.

613 Kjogkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjgkken fra opprinnelig byggear.
Innredningen fremstéar i normal tilstand, med normale bruksslitasjer iht. alder.

Avtrekk
Type avtrekk Ingen
Oppsummering av avtrekk TG-3

Det er ikke etablert avtrekk over stekesonen.
TG-3 er satt pga. manglende ventilering iht. standardens krav til avtrekk p& kjgkken.

Anbefalte tiltak avtrekk

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk (forsert avtrekk). Kostnadsoverslaget er kun et grovt
anslag og gjelder for etablering av mekanisk avtrekk.

Utbedringskostnader avtrekk 10 000 - 50 000
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614 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Byggesaksmappe er ikke fremlagt/ kontrollert og det er ikke tatt stilling til hvorvidt arealer er
byggemeldt og godkjent. Rombenevnelser er iht. dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens

krav.
Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og raykvarsler i boligen iht Manglende raykvarsler
forskrift?

Det er ikke etablert raykvarsler.

Er det skader p& brannslukkeapparat eller er det over 10 &r? Nei

615 Avlgpsrer

Type avlgpsrer Plast

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Selger opplyser at vann og avlgp ble etablert i 2007.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Avlepsrer fra fritidsboligen og ut ligger under bakken og er ikke synlig for kontroll/ vurdert. Det er
begrenset tilkomstmulighet under hytta.
Ingen synlige avvik ble registrert pa synlige deler av avigpsrer.
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616 Vannledninger

6.17 Elektrisk

& Supertakst

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Selger opplyser at vannledninger ble etablert i 2007.

Har vannregr nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon p& stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Kobber, Plast

Ja

Nei

Nei

Kontrollen begrenser seg kun til synlige deler av vannledninger. Vannledninger fra fritidsboligen og
ut ligger under bakken og er ikke synlig for kontroll/ vurdert. Det er begrenset tilkomstmulighet

under hytta.
Ingen synlige avvik ble registrert pa synlige deler av vannledninger.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r

Type sikringer

Automatsikringer

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Ja
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
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6.18 Varmtvannsbereder

& Supertakst

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk TG-2

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av en registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfert av registrert elektrovirksomhet for & vite faktisk tilstand p& el-anlegget.

Det er fremlagt samsvarserkleering for etablering av nyanlegg, datert 05.02.2007 og fremlagt
faktura for arbeid ifom. opplegg til boblebad datert 30.04.2010, men det er ikke fremlagt
samsvarserkleering for dette arbeidet.

Basert pa selgers opplysninger er det ikke foretatt arbeider pa det elektriske anlegget utover
ovennevnte arbeider. Det bemerkes lgse ledninger under fritidsboligen. Selger opplyser at det er
foretatt tilsyn utfert av DLE (Det Lokale Eltilsyn) men denne er ikke fremlagt undertegnede.

TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/ samsvarserkleering for deler av anlegget.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales at det gjennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og
eventuelle nedvendige tiltak vurderes deretter.

Generelt anbefales at kontrollen gjennomferes for salg, men om kontrollen gjennomfaeres av ny eier
sa kan det ikke utelukkes at det avdekkes behov for tiltak og kostnader méa da paregnes.

Plassering bereder

Dusjrom

Fundament

Plassert p& gulv

Arstall

2022

Starrelse

45 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ja

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er bereder over 20 ar? Nei
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619 Ventilasjon

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

TG-2 er satt pga. manglende lekkasjesikring.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Lekkasjesikring av bereder anbefales.

6.20 @vrig: Dusjrom

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon

Ventileringen vurderes a fungere som tiltenkt med dagens bruk.
For videre omtale angdende avtrekk pa vatrom og kjgkken, se respektive punkter.

Beskrivelse

Rommet har tregulv og panel pa vegger. Av utstyr er det etablert dusjkabinett, plastsluk,
gulvmontert toalett, servant og varmtvannsbereder.

Oppsummering av avrig TG-2

Rommet tilfredsstiller ikke dagens krav til vatrom, blant annet pga. valgt materiale med panelplater
pa vegger og tregulv.

Rommet er derfor ikke vurdert som et vatrom men vurderes likevel & fungere som tiltenkt. Fritt vann
pé gulv og vegger ma unngas og det forutsetter fortsatt bruk av dusjkabinett.

Hulltaking ble ikke foretatt da det er vurdert som unadvendig siden rommet ikke har tettesjikt. Det
ble foretatt fuktmaling i treverk ved dusjsone. Undersgkelsen viste ingen tegn til fukt ved
kontrollpunkt.

TG-2 er satt pga. at rommet ikke tilfredsstiller dagens krav til vatrom.

6.21 Dvrig: Anneks og vedbu/ uthus

& Supertakst

Beskrivelse

Vedbu/ uthus oppfert med &pen fundamentering/ seylefundamentering. Veggkonstruksjon oppfert
i tre, utvendig kledd med liggende panel. Taket har saltaksform tekket med pappshingel. Vindu med
kobla glass. Det bemerkes fuktmerker i undertak som opplyses veere fra byggeperioden. Det ble
foretatt fuktmalinger i omréder med fuktmerker uten & registrere symptomer pé avvik. Det er ikke
foretatt en fullstendig tilstandsvurdering av uthuset.

Anneks oppfert med &pen fundamentering/ seylefundamentering. Veggkonstruksjon oppfert i tre,

utvendig kledd med liggende panel. Taket har saltaksform tekket med torv. Vindu med kobla glass.
Det bemerkes veerslitt ytterder som anbefales overflatebehandlet. Det er sprekk i pipe over tak og
noe forvitring p& everste stein, anbefales utbedret. Annekset er ikke videre vurdert.
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6.22 Drenering

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.23 Krypkijeller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.24 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.25 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.26 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.27 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.28 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.29 Vatrom
Tilgjengelighet Ikke relevant
S Supertakst Oternesveien 58, 7206 Hellandsjgen 20 av 20

74
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Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Anneks
Byggear: 2009

BRA: 18 m?

BRA-i: 18 m2
Samlet vurdering “
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

Kjartan Korshavn kk@tft.no Gnr/ Bnr: 32/61
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/32540

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Kjokken

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer

Loft (konstruksjonsoppbygging)

& Supertakst

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk fungerte ikke ved enkel funksjonstest.
TG-2 er satt pga. manglende funksjon.

Anbefalte tiltak avtrekk

Det anbefales & undersgke arsak til manglende funksjon, og utbedre dette.
Kostnadsoverslaget er kun et grovt anslag. For & f& korrekt pris ma dette hentes inn hos utferende
entreprengr og avhenger av arsak.

Utbedringskostnader ventilasjon: Under 10 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Heydeforskjeller over 50cm skal sikres med rekkverk. Deler av terrassen mangler rekkverk og rekkverk er
lavere enn dagens krav p& 100cm. Ingen vesentlige avvik utover normal aldringsmessig slitasje ble
registrert foravrig.

TG-2 er satt pga. lavere rekkverksheyde enn dagens krav og delvis manglende rekkverk ved nivaforskijell
over 50cm.

Anbefalte tiltak

Tiltak for & bedre personsikkerhet anbefales.

Oppsummering

Punkterte glass kan veere vanskelig & pavise. Punktering er et aldringsfenomen og vil derfor veere
péregnelig i tiden som kommer.

Det ble registrert stedvis veerslitasje/ malingsavflass pa utvendig vinduskarmer.

TG-2 er satt pga. alder og veerslitasje.

Anbefalte tiltak

Ekstra vedlikehold/ enkelte utskiftinger er paregnelig i tiden som kommer.

Oppsummering

Det gjeres oppmerksom pa at kontrollen ble begrenset grunnet smal adkomst. Det ble utfert en visuell
besiktigelse fra loftsluke. Det er etablert 2 ventiler i yttervegg pa gavivegger. Tiltenkt lufting mot raft er
begrenset, noe som anbefales utbedret. Her registreres det bruk av plast, trolig som en forlengelse av
plast i himling. Funksjon og utferelse anbefales kontrollert ved etablering av lufting ved raft. Ingen synlige
skader/ avvik ble registrert fra kontrollpunkt.

TG-2 er satt pga. redusert lufting mot raft.
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Anbefalte tiltak

Det anbefales & undersgke muligheten for etablering av Iuftespalte ved raft samtidig som & kontrollere
plassering/ funksjon av synlig plast.

Takkonstruksjon Oppsummering

Takutstikk over terrasse ved inngangsparti er ubehandlet og har fuktmerker/ svertesopp.
TG-2 er satt pga. svertesopp i panel.

Anbefalte tiltak

Tiltak for & fierne svertesopp og overflatebehandle panel anbefales.

Taktekking Oppsummering

Over halvparten av forventet brukstid har passert, noe som gir gkt risiko for skader/ lekkasjer i tiden som
kommer.
TG-2 er satt pga. alder/ over halvparten av forventet brukstid.

Anbefalte tiltak

Jevnlig kontroll og ettersyn anbefales.

Utstyr pa tak Oppsummering

Det er ikke etablert stige/ adkomst for feier. Taket er ca. 29° og det er derfor krav til snefangere.
TG-2 er satt pga. manglende stige/ adkomst til feier og manglende snefangere iht. krav.

Anbefalte tiltak

Det anbefales a etablere snefangere og stige for adkomst til feier iht. krav.

Vannledninger Oppsummering

Det bemerkes lekkasje fra blandebatteri, trolig pga. terre pakninger. Det er flere vannledninger under
fritidsboligen som er uisolerte, med fare for frostskader og vannledninger er ikke tilstrekkelig festet.
Hovedstoppekran er plassert under fritidsboligen og fungerte som tiltenkt.

TG-2 er satt pga. uisolerte vannledninger under fritidsboligen.

Anbefalte tiltak

Nedtapping av anlegget ma utferes for frost/ vinter evt. isolere/ frostsikre uisolerte vannledninger.
Tiltak/ utbedring ved blandebatteri ma paregnes.
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Elektrisk Oppsummering

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av en
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik
kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersokelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet for & vite faktisk tilstand pa el-anlegget.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon/ samsvarserkleering p& anlegget. Selger opplyser at det er foretatt
tilsyn utfert av DLE (Det Lokale Eltilsyn) men denne er ikke fremlagt undertegnede. Det mangler deksel ved
sikringer, kurser er ikke merket og det er ikke etablert kursfortegnelse.

TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/ samsvarserklaering og ovennevnte forhold.

Anbefalte tiltak

Det anbefales at det gjennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og eventuelle
nedvendige tiltak vurderes deretter.

Generelt anbefales at kontrollen gjennomfares fer salg, men om kontrollen giennomfgres av ny eier s& kan
det ikke utelukkes at det avdekkes behov for tiltak og kostnader méa da paregnes.

Qvrig: Dusjrom Oppsummering
Rommet tilfredsstiller ikke dagens krav til vatrom, blant annet pga. valgt materiale med panelplater pa
vegger, tregulv og manglende sluk.
Rommet er derfor ikke vurdert som et vatrom men vurderes likevel & fungere som tiltenkt. Fritt vann pa gulv
og vegger ma unngas og det forutsetter fortsatt bruk av dusjkabinett.

Hulltaking ble ikke foretatt da det er vurdert som unedvendig siden rommet ikke har tettesjikt. Det ble

foretatt fuktmaling i treverk ved dusjsone. Undersgkelsen viste ingen tegn til fukt ved kontrollpunkt.
TG-2 er satt pga. at rommet ikke tilfredsstiller dagens krav til vatrom.

Lovlighet

Det er ikke etablert brannslukkingsutstyr og/eller raykvarsler i boligen iht. forskrift

Det er ikke etablert brannslukkingsapparat eller raykvarsler.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
5.6.2025 18.6.2025

Hjemmelshavere

Navn: Oddvar Tiset Tilstede ved inspeksjon: Ja

Navn: Britt Laila Djupdal Tiset Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Kjartan Korshavn Telefon: 416 05 438

TAKST -
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: kk@tft.no FORUM
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal TRONDELAG

Egne premisser:

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er basert pa gjennomsnittlig levealder for den enkelte bygningsdel. | mange tilfeller
kan levetid i praksis veere bade kortere og lengre. Tilstandsgrad 2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke har synlig svekkelse,
men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Selger opplyser at fritidsboligen er oppfert som egeninnsats/ ufagleert av tidligere eier. Det er trolig gjenbruk av materialer, omfanget av gjenbruk og
konkret alder er derfor ukjent. Fritidsboligen har ikke adressenavn og er derfor kun benevnt med gards- og bruksnummer.

Informasjon om boligen

Adresse: Gnr/ Bnr: 32/61, 7206 Hellandsjeen

Kommunenr: 5055 Gardsnr: 32 Bruksnr: 61 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2009 - Kilde: Selger

Boligtype: Anneks

Generell beskrivelse av boligen:
Fritidsbolig oppfert i én etasje. Bygningen er oppfert med dpen fundamentering/ seylefundamenter. Veggkonstruksjonen er oppfert i tre, utvendig kledd
med liggende panel. Taket har saltaksform tekket med pappshingel. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 18 18 0 0 30

Totalt m?2 18 18 (o] (o] 30

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 18 18 0 Stue/ kjgkken/ soverom og dusjrom.
Totalt m?2 18 18 o
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6. Hovedrapport

61 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Sayler/pilarer (&pen fundamentering)
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Oppsummering av grunnmur og fundament

Ingen synlige skader eller avvik ble registrert.

6.2 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Det er foretatt enkelte utskiftinger av terrassebord.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Hoydeforskjeller over 50cm skal sikres med rekkverk. Deler av terrassen mangler rekkverk og
rekkverk er lavere enn dagens krav p& 100cm. Ingen vesentlige avvik utover normal aldringsmessig
slitasje ble registrert foravrig.

TG-2 er satt pga. lavere rekkverkshgyde enn dagens krav og delvis manglende rekkverk ved
nivaforskjell over 50cm.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Tiltak for & bedre personsikkerhet anbefales.

6.3 Vinduer og dgrer
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Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Vinduer er datostemplet 1997/ 1999 og er trolig gjenbruk da byggedret pa hytta opplyses & veere

20009.

Eksempelbilde pa veerslitasje.
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Punkterte glass kan veere vanskelig & pavise. Punktering er et aldringsfenomen og vil derfor veere
paregnelig i tiden som kommer.

Det ble registrert stedvis veerslitasje/ malingsavflass pa utvendig vinduskarmer.

TG-2 er satt pga. alder og veerslitasje.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ekstra vedlikehold/ enkelte utskiftinger er paregnelig i tiden som kommer.

6.4 Yttervegger
Type fasade Liggende kledning
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pévist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

Oppsummering av yttervegger

Det er foretatt stikkprevekontroller av lufting og musetetting bak kledning. Der dette ble foretatt ble
det ikke registrert synlige avvik.

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik i forbindelse
med utvendig kledning.
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6.5 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Kaldtloft
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei
Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2

Det gjeres oppmerksom pa at kontrollen ble begrenset grunnet smal adkomst. Det ble utfert en
visuell besiktigelse fra loftsluke. Det er etablert 2 ventiler i yttervegg pa gavivegger. Tiltenkt lufting
mot raft er begrenset, noe som anbefales utbedret. Her registreres det bruk av plast, trolig som en
forlengelse av plast i himling. Funksjon og utfarelse anbefales kontrollert ved etablering av lufting
ved raft. Ingen synlige skader/ avvik ble registrert fra kontrollpunkt.

TG-2 er satt pga. redusert lufting mot raft.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & undersgke muligheten for etablering av luftespalte ved raft samtidig som &
kontrollere plassering/ funksjon av synlig plast.

6.6 Renner og nedlgp

Type Metall
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

Ingen vesentlige avvik ble registrert.

6.7 Takkonstruksjon
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Takkonstruksjon Saltak

Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig Ikke kontrollerbart
luftet?

Oppsummering av takkonstruksjon TG-2

Takutstikk over terrasse ved inngangsparti er ubehandlet og har fuktmerker/ svertesopp.
TG-2 er satt pga. svertesopp i panel.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Tiltak for & fijerne svertesopp og overflatebehandle panel anbefales.

Svertesopp i ubehandlet panel.

6.8 Taktekking
Type tekking Pappshingel
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger? Nei
Har tekkingen nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av taktekking TG-2

Over halvparten av forventet brukstid har passert, noe som gir gkt risiko for skader/ lekkasjer i tiden
som kommer.
TG-2 er satt pga. alder/ over halvparten av forventet brukstid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Jevnlig kontroll og ettersyn anbefales.
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6.9 Utstyr pa tak

Er det krav til snefanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Ja
Oppsummering av utstyr pa tak TG-2

Det er ikke etablert stige/ adkomst for feier. Taket er ca. 29° og det er derfor krav til snefangere.
TG-2 er satt pga. manglende stige/ adkomst til feier og manglende snefangere iht. krav.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & etablere snafangere og stige for adkomst til feier int. krav.

6.10 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <IOmm og totalt avvik <15 mm pr. malte rom.
Det bemerkes stedvis sterre dpninger ved gjennomferinger i gulv under fritidsboligen som
anbefales tettet.

Ikke tilfredsstillende tetting rundt rerfering i gulv
under hytta.

6.11 lldsted/Skorstein

Type pipe Stal

Er det montert ildsted? Ja
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Type ildsted Vedovn

Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein

Det er ikke fremlagt rapport fra brann/ feiervesen og det er ukjent om det foreligger palegg pa
fyringsanlegget.
Ingen synlige avvik ble registrert.

612 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekken fra opprinnelig byggeér.
Innredningen fremstéar i normal tilstand, med normale bruksslitasjer iht. alder, men det bemerkes
sprekk i skrog under opvaskkum, trolig pga. fukt/ tidligere lekkasje.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Ja
Oppsummering av avtrekk TG-3

Avtrekk fungerte ikke ved enkel funksjonstest.
TG-2 er satt pga. manglende funksjon.

Anbefalte tiltak avtrekk

Det anbefales & undersgke arsak til manglende funksjon, og utbedre dette.
Kostnadsoverslaget er kun et grovt anslag. For & f& korrekt pris ma dette hentes inn hos utferende
entreprengr og avhenger av arsak.

Utbedringskostnader avtrekk Under 10 000
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613 Lovlighet

614 Avigpsrer

615 Vannledninger

& Supertakst

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Byggesaksmappe er ikke fremlagt/ kontrollert og det er ikke tatt stilling til hvorvidt arealer er

byggemeldt og godkjent. Rombenevnelser er iht. dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens
krav.

Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og raykvarsler i boligen iht forskrift? Ja

Det er ikke etablert brannslukkingsapparat eller reykvarsler.

Type avigpsrer Plast

Synlige avlgpsrer av plast.

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ja
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Lufting av kloakk er ikke pavist. Kontrollen begrenser seg til synlige avlepsrer rett under og
innvendig i fritidsboligen.
Ingen synlige/ vesentlige avvik ble registrert pa synlige deler av avigpsrer.

Type anlegg Kobber, Plast
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei
Gnr/ Bnr: 32/61, 7206 Hellandsjgen 15 av 19
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6.16 Elektrisk

Manglende kursfortegnelse og deksel ved

sikringer.

& Supertakst

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Ja
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pé stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Det bemerkes lekkasje fra blandebatteri, trolig pga. terre pakninger. Det er flere vannledninger
under fritidsboligen som er uisolerte, med fare for frostskader og vannledninger er ikke tilstrekkelig
festet.

Hovedstoppekran er plassert under fritidsboligen og fungerte som tiltenkt.

TG-2 er satt pga. uisolerte vannledninger under fritidsboligen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Nedtapping av anlegget ma utferes for frost/ vinter evt. isolere/ frostsikre uisolerte vannledninger.
Tiltak/ utbedring ved blandebatteri ma paregnes.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Ukjent historikk og omfang.

Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Ja
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Ja

Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
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Oppsummering av elektrisk TG-2

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av en registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersakelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom péa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfert av registrert elektrovirksomhet for & vite faktisk tilstand pa el-anlegget.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon/ samsvarserkleering p& anlegget. Selger opplyser at det er
foretatt tilsyn utfert av DLE (Det Lokale Eltilsyn) men denne er ikke fremlagt undertegnede. Det
mangler deksel ved sikringer, kurser er ikke merket og det er ikke etablert kursfortegnelse.
TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/ samsvarserkleering og ovennevnte forhold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales at det gjennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og
eventuelle nedvendige tiltak vurderes deretter.

Generelt anbefales at kontrollen gjennomfares for salg, men om kontrollen gjennomferes av ny eier
sé kan det ikke utelukkes at det avdekkes behov for tiltak og kostnader mé& da péregnes.

6.17 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av varmtvannsbereder

Det er etablert en enkel elektrisk varmtvannsbereder pa vegg pa ca. 10 liter plassert inne pa
dusjrom, antatt fra opprinnelig byggear.
Ingen synlige avvik ble registrert.

618 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon

Ventileringen vurderes & fungere som tiltenkt med dagens bruk.
For videre omtale angdende avtrekk pa vatrom og kjgkken, se respektive punkter.

619 Gvrig: Dusjrom

Beskrivelse

Laminat pa gulv og panelplater pa vegger. Av utstyr er det etablert dusjkabinett, gulvmontert
toalett, servant, naturlig ventilering og enkel varmtvannsbereder pa vegg.
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Oppsummering av evrig TG-2

Rommet tilfredsstiller ikke dagens krav til vatrom, blant annet pga. valgt materiale med panelplater
pé vegger, tregulv og manglende sluk.

Rommet er derfor ikke vurdert som et vatrom men vurderes likevel & fungere som tiltenkt. Fritt vann
pé gulv og vegger mé unngds og det forutsetter fortsatt bruk av dusjkabinett.

Hulltaking ble ikke foretatt da det er vurdert som unedvendig siden rommet ikke har tettesjikt. Det

ble foretatt fuktmaling i treverk ved dusjsone. Undersgkelsen viste ingen tegn til fukt ved
kontrollpunkt.
TG-2 er satt pga. at rommet ikke tilfredsstiller dagens krav til vatrom.

6.20 Drenering

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.21 Krypkijeller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.22 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.23 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.24 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant
6.25 Trapp
Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.26 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.27 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.28 Vatrom

Tilgjengelighet Ikke relevant
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ENERGIATTEST

Adresse Oternesveien 58
Postnummer 7206

Sted HELLANDSJ@EN
Kommunenavn Heim
Gardsnummer 32

Bruksnummer 54

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 10581923
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2025-133194

Dato 10.06.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

N2

Zie enova

Energieffektiv

Energikarakter
LLLLLL
@

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



ENERGIATTEST

Adresse —
Postnummer >
2
Sted % »
<
Kommunenavn Heim :Cj B
Gardsnummer 32 § a
=
Bruk: 61 [
ruksnummer E »
Seksjonsnummer — =)
s R
Andelsnummer — |_|=_|
s
Festenummer — k=3
Bygningsnummer 24628396 >
[
[=4
Bruksenhetsnummer ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-133203 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 10.06.2025
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hagy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 32, Bruksnr 54 Kommune: 5055 Heim

Adresse:

Veiadresse: Oternesveien 58, gatenr 1278 Grunnkrets: 102 Heimseidet
7206 Hellandsjgen Valgkrets: 3 Svanem

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 9060803 Heim

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Hapet Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 04.07.2000 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 599,9 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.05.2025 08:57 — Sist oppdatert 30.05.2025 08:57
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 4
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Gardsnummer 32, Bruksnummer 54 i 50565 HEIM kommune

Forretninger:

Type Dato

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfart:

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfart:

Kart- og delingsforretning Forretning:
Matrikkelfart:

01.01.2020
01.01.2020

01.01.2018
01.01.2018

04.07.2000

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.05.2025 08:57 — Sist oppdatert 30.05.2025 08:57
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Mottaker

Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
5055/32/54

5055/32/54

5055/32/3
5055/32/54

Arealendring
0,0

0,0

-600,0
600,0

Side 2 av 4
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Gardsnummer 32, Bruksnummer 54 i 5055 HEIM kommune

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.05.2025 08:57 — Sist oppdatert 30.05.2025 08:57
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 4
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Gardsnummer 32, Bruksnummer 54 i 5055 HEIM kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Fritidsbygg(hyttersommerh. ol
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode
Oternesveien 58 Fritidsbolig 51,0 Kjokken

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal: 51,0
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:

Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: 51,0
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming  BRA totalt: 51,0
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk

Bygningsnr: 10581923

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:

HO1 51,0 51,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.05.2025 08:57 — Sist oppdatert 30.05.2025 08:57
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC

29.06.2000
04.07.2000

05.08.2002
1
1

Annet Totalt

Side 4 av 4

103



Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhet: Gardsnr 32, Bruksnr 61 Kommune: 5055 Heim

Matrikkelenheten har ikke registrert adresse.

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Tomt Nr 9 Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 22.09.2003 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 1 330,6 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pd matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

I Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.05.2025 09:14 — Sist oppdatert 30.05.2025 09:14
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av3
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Omnummerering

Annen forretningstype

Kart- og delingsforretning

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

01.01.2020
01.01.2020

01.01.2018
01.01.2018

16.08.2011
16.08.2011

22.09.2003

Rolle
Mottaker

Mottaker

Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
5055/32/61

5055/32/61

5055/31/2
5055/32/3
5055/32/53
5055/32/61

5055/32/3
5055/32/61

Arealendring
0,0

0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

-1 331,6
1331,6
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Gardsnummer 32, Bruksnummer 61 i 5055 HEIM kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Garasjeuth.anneks til fritidb
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal: 20,1 Rammetillatelse: 06.06.2006
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.: 17.02.2009
Energikilde: BRA annet: 19,0 Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 19,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 04.02.2011
Vannforsyning: Antall boliger:

Bygningsnr: 24628396 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 19,0 19,0

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.05.2025 09:14 — Sist oppdatert 30.05.2025 09:14
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 3
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LAN GNR 32, BNR. 3" | HEMNE
BESTEMMELSER

Dalo b plankarict: 26.05.05. Rev, A: 201105
§1.  Avgronsning.
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Utskrift fra Norkart AS kartklient

Dato: 02.06.2025

Malestokk: 1:2500

Koordinatsystem: UTM 32N

—Z

=183

© 2025 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap i3

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




"REGULERINGSPLAN HEIMSVAGEN GNR 32, BNR. 3" | HEMNE KOMMUNE
BESTEMMELSER

Dato pa plankartet: 26.05.05. Rev. A: 2911.05

§1.  Avgrensning.
Det regulerte omradet er angitt med reguleringsgrense pa planen.

§2. Formal.
Omradet er regulert til falgende omrader:
Byggeomrader:
- Omréade for boliger med tilhgrende anlegg
- Fritidsboliger
- Naust
Spesialomrader:
- Friluftsomrade (pa land)
Fellesomrader:
- Felles parkering
- Felles veg

§3. Byggeomrader : Omrade for boliger med tilhgrende anlegg.
Eksisterende bolighus og driftsbygninger skal brukes til boligformal. Ved evt.
endring, pabygging eller ombygging, skal bygningenes og gardstunets
opprinnelige karakter tas hensyn til.
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§4.

Byggeomrader : Omrade for fritidsbebyggelse.

| omradet skal det oppferes frittliggende fritidshus.

Fer byggetillatelse gis, skal det utarbeides detaljplan for den enkelte eiendom
som viser bygningenes ngyaktige plassering — ogsa hgyde i terrenget.

Bebyggelsen skal ha enhetlig karakter hva utforming og materialvalg angar.
Hemne kommune skal ved behandlingen av byggemeldinger ha for gye at
bebyggelsen far en god utforming og materialbehandling. Det skal utarbeides
forslag til farger pa hyttene inkludert takflatene. Farger skal holdes i marke
toner.

Blanke, reflekterende takflater tillates ikke.

Hovedbygning skal vaere pa inntil en etasje. Det er tillatt med ett anneks pa
eiendommene. Bebygd areal skal totalt ikke overstige 90m2. Veranda/altan skal
ikke overstige 15% av hyttas bruttoareal.

Hyttene skal plasseres pa egen tomt. Tomteposisjonen er vist pa plankartet.
Noyaktig beliggenhet skal godkjennes av kommunen.

Bygningene skal ha saltak med vinkel mellom 22 og 33 grader.
Maksimums m@nehayde malt fra opprinnelig terreng skal ikke overstige 5,5 m.

Maksimums gesimshgyde skal ikke overstige 3 m. Fundamenter skal ikke vaere
hayere enn 0,7 m. Det gjelder ogsa terrasse.

Gjerder rundt den enkelte eiendom tillates ikke. Det er tillatt etter godkjenning av

bygningsradet & gjerde inn et mindre areal i tilknytning til hytta, som et vern mot
beitende bufe.

Heyde, konstruksjon og farge pa gjerde skal godkjennes av kommunen.
Det er ikke tillatt benyttet barduner til forankring av hyttene.




§5.

§6.

§7.

§8.

| hytter som ikke har innlagt vann, skal formuldingst oalett benyttes.
Ved eventuell fremfaring av strem til omradet skal dette legges som jordkabel.
Eksisterende terreng og vegetasjon skal bevares.

Byggeomrader : Omrade for naust.

Naustrett disponeres og gis av eier av hovedbaglet, gnr. 32, bnr. 3. Naustene skal
ligge med avstand ca. 1,0m. fra hverandre, oppfares med saltak ca. 30gr.
takvinkel, og ha mgneretning ut mot sjgen. Tak skal ha matte takflater. Blanke
eller reflekterende takmaterialer tillates ikke. Naustene oppfares med

trebygninger med ytterveggsbekledning av trepanel, og i maksimal bredde 3,0 m.

Naustene skal kun benyttes til oppbevaring av bat og utstyr for sjadrift. Bruk av
naustene til opphold og som fritidsbolig tillates ikke. Naustomradet skal utformes
slik at det blir allment tilgjengelig og kan brukes som sj@nzert friareal. Plattinger
virker privatiserende og tillates ikke. Oppfering av naust meldes til kommunen i
h.h.t. regleri P.B.L.

Fellesomrader: Parkering.
Parkeringsplassene i planomréadet er felles for grunneier av hovedbaglet og
hytteeiere. Det er parkeringsdekning pa én plass pr. hytte.

Fellesomrader: Felles vei.

Hovedveien gjennom omradet er felles vei for oppsittere og hyiteeiere som
sogner til veien. Interne adkomstveier i planomradet er felles for grunneier av
hovedbaglet g de hytteeiere som veien betjener.

Adkomst til sja.

Den enkelte hytte vil fa rett til adkomst til sjgen. Adkomsttrasé henvises av
grunneier av hovedbslet, gnr. 32, bnr. 3. Adkomst til sjgen gir ikke naustrett.
Alimennhetens tilgang til sjgen skal ivaretas.
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® Eiendomsgrenser
a m I q Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant A

Mindre ngyaktig ——— Vegkant
——— Lite neyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Teigdelelinje Dato: 30.5.2025

Kommune: 5055 Heim
Eiendom:  5055/32/54/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense Punktfeste

Ol\Geodata AS; Kartverket, Geovekst og| ko

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




ambita

Kommune: 5055 Heim
Eiendom: 5055/32/54/0/0

Eiendomsgrenser N
Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
——— Lite ngyaktg oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 30.5.2025
— — Omtvistetgrense oo Punktfeste

\

31/9

6.
60.
5

50!

B
o
} g
32/55

7

/

v7
312 /' P

e

< <

NS
)
0}%

JIAPEN

=,

ERERN

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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® Eiendomsgrenser
a m I q Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant A

Mindre ngyaktig ——— Vegkant
——— Lite neyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Teigdelelinje Dato: 30.5.2025

Kommune: 5055 Heim
Eiendom:  5055/32/61/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense Punktfeste

32/2;

©\Geodata AS, Kantverket, Geovekst ogrkemmunene

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Eiendomsgrenser N

ambita

Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
Kommune: 5055 Heim — Lite ngyaktig e Fiktiv grenselinje M&lestokk 1:1000
Eiendom: 5055/32/61/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 30.5.2025
— — Omtvistetgrense oo Punktfeste
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Vegstatuskart

Kommune: Heim
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 32/54/0/0

ambita

Adresse: Oternesveien 58, 7206 HELLANDSJ@EN

A

Malestokk v/A4: 1:3000

Dato: 30/05/2025
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ambita Vegstatuskart A

Kommune: Heim
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 32/61/0/0 Malestokk v/A4: 1:3000

Adresse: Eiendommen har ikke registrert adresse Dato: 30/05/2025
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Oternesveien 58 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7206 HELLANDSJ@EN Saksbehandler: Marius Kvalvik
Telefon: 463 00 046
Oppdragsnummer: E-post: marius.kvalvik@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



