Kollasveien 3B, 4900 TVEDESTRAND

Kollasen - Fin eiersek
plan med nytt kjokken, gulv og
malte overflater. Sentral
beliggenhet.




Eiendomsmegler / Partner

Magne Haugas

Mobil 900 20 107
E-post magne.haugas@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Arendal
Vestre Gate 2, 4836 Arendal. TLF. 469 09 000

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Koll&sveien 3B

Kr2 190 000,-

Kr 55990,

Kr 2 245990,

Kr 500,-

Hakon Verner Nilsen

Eierseksjon
Eierseksjon
1987

89/89 kvm
841.1 m?

1

Gnr. 59, bnr. 13
6

1409240397

Velkommen til Kollasveien
3b!

Fin eierseksjon over to etasjer. Her har man alt man trenger for & bo
komfortabelt og lettstelt. | 2024 har alle overflater blitt malt, det er satt
inn nytt flott kjgkken og det er lagt fine nye gulv i oppholdsrom. Bilen
parkerer man pé felles parkeringsplass tilhgrende sameiet.

Velkommen!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 89 m?

BRA totalt: 89 m?
TBA: 6 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 57 m2 Entre, gang, bod, bad/vaskerom, stue/kjgkken.

2. etasje
BRA-i: 32 m2 Soverom 1, hobbyrom, loftsstue, bod, bad.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
6 m?

Tomtetype
Eiet av sameiet

Tomtestgrrelse
841.1 m2

Tomtebeskrivelse
Fellestomt. Denne seksjonen har ryddig inngangsparti med mulighet for beplantning.
@vrig areal foran boligene er gruset parkeringsareal og plen.

Beliggenhet

Eiendommen ligger sentralt til i Tvedestrand. Det er gangavstand til de fleste
fasilitetene i byen, som blant annet matbutikk, apotek, barnehage, og skoler.
Tvedestrand har et godt skoletilbud, med nyere barnehage, ny barneskole og nyere
videregaende skole.

Leiligheten har en sentrumsnaer beliggenhet, som samtidig gir enkel tilgang til
naturomrader, og skjeergarden. Gangavstand til flotte turomrader, bademuligheter i
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bade Mjavann og Tjenna med badepark. Perfekt for den som gnsker kort vei til det
meste. | umiddelbar naerhet finner du ogsa den populaere badeparken i Tjennaparken.
Sentrum kan by pa blant annet koselige gagater, cafe, restaurant og dagligvare
butikker. Kun en gatur ned til havna fra sentrum. Tvedestrand kommune er stadig
under utvikling og det tilfgres stadig nye forretninger.

Andre fasiliteter som er verdt & nevne er skilgyper pd Lyngmyr, Vegarshei sine
turomrader, golfbane pa Nes, fine turstier i gdavstand fra huset. Grisen kjgpesenter
med flere butikker, treningssenter ved Kiwi pa Bergsmyr og ved Coop extra nede i
sentrum.

Adkomst
Boligen er merket med plakat fra Aktiv og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.
Velkommen!

Bebyggelsen
Seksjonert boligbygg.

Offentlig kommunikasjon
Gode bussforbindelser til Oslo, Kristiansand og Arendal blant annet. Kort bilavstand til
E18.

Bygningssakkyndig
Preben Nilsen AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Bygningen har malt hovedytterdgr
og malt balkongdegr i tre. Baligen har malt ttretrapp. Etasjeskiller av trebjelkelag.
Innvendig gulv av laminat, fliser og belegg. Malte plater og strie pa vegg. Plastsluk og
vinylbelegg som tetteskjikt. Mekanisk avtrekk. Innvendige vannledninger er av kobber
med plastkappe. Det er ikke

besiktiget i rgrskap. Avlgpsrgr av plast. Boligen har elementpipe.

Sammendrag selgers egenerklzering

Pkt. 2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Svar: Ja, av faglzert og
ufaglzert/egeninnsats/dugnad. Beskrivelse: Skiftet belegg pa bad nede.

Arbeid utfgrt av Tvedestrand interigr.

Pkt. 2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet? Ja. Beskrivelse: Fikset nar
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belegg ble lagt.

Pkt. 11 Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Svar: Ja, av fagleert og ufagleert/
egeninnsats/dugnad.

Beskrivelse: Koblet opp to nye vifter pa bad ny kontakt og koblet til koketopp. Arbeid
utfgrt av Tvedestrand elektro.

Innhold
1.etg: Entre, gang, bod, bad/vaskerom, stue/kjgkken.
Loft: Soverom 1, hobbyrom, loftsstue, bod, bad.

| tilstandsrapport er hobbyrom pa loft anfgrt som soverom. Benevnelsen viser hva
rommet har vaert benyttet til, ikke hva det pa tegningene er anfgrt som.

Standard
@nsker man en innflytningsklar bolig i et rolig nabolag neer Tvedetrand sentrum er
denne boligen verdt en titt!

Flislagt gang med plass til & henge fra seg yttertgy. Til venstre like etter gangen har
man mellomgang som leder inn til hhv. pent baderom samt praktisk lagringsbod. Stor
og apen stue med store vindusflater gir et hyggelig innemiljg. Tidligere hadde man et
soverom i stuen, her har veggen blitt fjernet slik at man na har en dpen og romslig stue
med god plass til dedikerte soner for tv samt spisestuemgblement. Fra stuen har man
utgang til hyggelig balkong med gode solforhold og overblikk over nabolaget. Flott
kjgkken med helt ny og lekker innredning som aldri har veert i bruk. Fullt utstyrt med
integrerte hvitevarer. Pa kjpkkenet har man ogsa varmepumpe strategisk plassert for a
tilfgre varme til loftsetasjen.

Bevger man seg opp trappen har man innredet loft. Fgrst har man romslig stue hvor
det er god plass til tv/mediedel eller kontor om gnskelig. Soverommet har takvindu og
adkomst til bad/wc samt bod. | tillegg har loftsetasjen et rom som tidligere har vaert
benyttet som soverom men ikke omsgkt til dette formal. her er det stor garderobe
samt takvindu.

Velkommen!

Vinduer, TG2

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Nylig malt, og noen vinduer henger
litt i maling.

Vurdering av avvik: Vinduene fungerer etter hensikten. For a fa TG 0 eller 1, sd ma
vinduene skiftes ut. Dette da takvinduer og vinduer har nadd sin antatte levetid.
Vinduene fungerer med avviket. Det kan veere vanskelig & kommentere nar vinduene
ma byttes. Konstruksjonen ma holdes under oppsyn.
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Dgrer, TG2

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik: Dgrene fungerer etter hensikten. For & fa TG 0 eller 1, s& ma dgrene
skiftes ut. Dette da dgrer har oversteget 50% av antatt levetid. Dgrene fungerer med
avviket. Det kan veere vanskelig @ kommentere nar dgrene ma byttes. Konstruksjonen
ma holdes under oppsyn.

Innvendig

Radon,TG2

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Vurdering av avvik: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Innvendige trapper, TG2

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik: Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper. Rekkverk er under 0,9 meter, hvilket er dagens krav. For 8 fa TG 1, sa ma
rekkverket justeres iht. dagens krav.

Vatrom

Etasje > Bad/vaskerom

Overflater vegger og himling, TG2

Veggene har baderomsplater. Taket har panel.

Vurdering av avvik: Det er avvik: Det er sparklet pa gamle vatromsplater med gamle
merker. Eldre vatromsplater.

Etasje > Bad/vaskerom

Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik: Det er pdvist mangelfull/feil utfgrelse rundt rergjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa membranlgsningen. Veggplater av eldre dato, uten godkjent
overgang mellom belegg og veggplater. Det er apne rgrgjennomfgringer i vegger som
er utsatt for fukt.

Etasje > Bad/vaskerom

Ventilasjon, TG2

Det er mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik: Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Det er frest inn spor over dgr, hvor det er noe tilluft. Det er dog ikke tilstrekkelig.

Loft > Bad
Overflater vegger og himling, TG2
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Veggene har baderomsplater. Taket har panel.
Vurdering av avvik: Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vdtsonen
(ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Loft > Bad

Overflater Gulv, TG2

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde. Fall mot sluk er malt til
0. Deler med motfall.

Vurdering av avvik: Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa
vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Loft > Bad

Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik: Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rergjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pA membranlgsningen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa sluklgsningen. Det er uegnede materialer i vatsoner Veggplater er eldre og
hvor det ikke er godkjent Igsning mellom gulvbelegg og veggplater.

Tekniske installasjoner

Vannledninger, TG2

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe. Det er ikke besiktiget i
rgrskap.

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Avlgpsrer,TG2

Det er avlgpsrer av plast.

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Varmtvannstank, TG2

Vurdering av avvik:- Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende lgsning fra varmtvannstank. Det er ikke pavist tilfredsstillende
el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift. Det er pavist at varmtvannstank
er over 20 ar Varmtvannsbereder er eldre og ma paregnes a skifte ut innen kort tid.

Branntekniske forhold, TG3

Slukkeapparat og rgykvarslere.

Kommentar:

18.Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar? Ja.
Kommentar: Ma skiftes ut med nytt. Kostnadsestimat : Under 10 000
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Er det ifglge eier utfgrt hAndverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja

Skiftet kjpkken. Skiftet gulv og pusset opp. Skiftet belegg pa baderom 1.etg. Installert
mekanisk avtrekk pa vatrom.

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja

Soverom i loftsetasje med avvik i forhold til dagslysflate ift. gulvareal. Soverom gst
med avvik i forhold til dagens krav ift. anvendelighet. Dvs at rommet skal kunne
mgbleres med pult, seng og klesskap.

Det er avvik mellom godkjente tegninger og dagens planlgsning. Det ene rommet pa
loft er byggemeldt som henholdsvis bod/hobby-rom. Dette er ikke godkjent til varig
opphold/beboelse. Ulovlige tiltak vil kommunen kunne forfglge og kreve omsgkt etter
dagens regelverk. Risiko og eventuelle kostnader forbudet med eventuell sgknad-/
godkjenning pahviler kjgper.

Vinduer i 2-etg tilfredsstiller ikke dagens krav til remningsvindu. Det bgr vurderes a
montere rgmningsvindu pa soverom med veggstige pa gavelvegg for sikker alternativ
rgmningsvei fra 2-etg. Rom pa loft tilfredsstiller ikke krav med minst 10% dagslysflate
av bruksareal i rommet.

Hvitevarer
Hvitevarer fglger salget.

Parkering
Boligen har fast parkeringsplass pa sameiets fellestomt.

Forsikringsselskap
Frende

Polisenummer
635231

Enerqi
Oppvarming
Strgm. Det er ogsa installert varmepumpe i 2014.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2190 000

Kommunale avgifter
Kr 485762

Kommunale avgifter ar
2022

Formuesverdi primaer
Kr 485 762

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 1 845 895

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
5/24

Felleskostnader inkluderer
Fellesforsikring av bygg.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 500

Kommentar fellesgjeld

Sameiet har ikke fellesgjeld. Pr. 31.12.2023 hadde sameiet en fellesformue palydende
kr. 24550,16,-
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Sameiet
Sameienavn
Sameiet Kollasveien 3-5-7

Organisasjonsnummer
922121745

Forkjgpsrett
Nei

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjennelse av ny eier.

Dyrehold
Tillatt.

Forretningsferer

Forretningsforer
Ase Halvorsen

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 59, bruksnummer 13, seksjonsnummer 6 i Tvedestrand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Seksjonering

Opprettet seksjoner:

Snr: 6

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 5/24

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 6 SEKSJONER

Ferdigattest/brukstillatelse

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
spkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke spkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.
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| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Foreligger tegninger, datert 09.02.1987.
Det foreligger ogsa tegninger fra seksjoneringsbegjeeringen, datert 25.06.1987.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings og arealplaner

TVEDESTRAND KOMMUNE

KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2017 — 2029

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER

Revidert 20.01.2017

Juridisk bindende bestemmelser har hjemmel i plan- og bygningsloven av
27.juni 2008 nr. 71. Utfyllende retningslinjer og fgringer for oppfelging av
planen er vist med kursiv.

Kunngjgring planarbeid 11.3.2014

Frist for uttalelse planprogram 19.5.2014

Vedtatt planprogram 10.6.2014

1 gangs behandling 14.6.2016

Offentlig hegring fra 15.6.2016

Til 30.9.2016

Endelig vedtak 7.2.2017

Kunngjgring 22.2.2017

Verneklasse/SEFRAK
Eiendommen ligger i en henssynsone: Bevaring kulturmiljg.

Kommentar konsesjon

| Tvedestrand kommunene er det nullgrenseforskrift med en geografisk avgrensing.
Dette innebaerer boplikt pa Sandgya, Lynger og Borgya. Reglene om nedsatt
konsesjonsgrense gjelder ikke i omradet denne boligen ligger i, men fordi deler av
kommunen har nedsatt konsesjonsgrense, ma kjsper undertegne et
egenerklzeringsskjema om konsesjonsfrihet. Megler sender skjemaet til kommunen
for registrering, og kommunen bekrefter at eiendommen ligger utenfor omradet som
har nedsatt konsesjonsgrense.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
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tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Klar for snarlig overtagelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
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hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjopers beskrivelse
Salgsoppdrag
2 190 000 (Prisantydning)

Omkostninger

54 750 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 400 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

55990 (Omkostninger totalt)
66 390 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
69 190 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 245990 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 256 390 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 259 190 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 55990

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Vedlegg til Salgsoppgave
Tilstandsrapport

Egenerklaering

Opplysninger fra Tvedestrand kommune
Reguleringsbestemmelser
Energimerking

Budskjema

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa

Kollasveien 3B
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help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 2,15 % av oppnadd salgssum.
Tilrettelegging: Kr. 10900,-

Markedsfgringspakke: Kr. 18750,-
Garantiforsikringspremie: Kr. 3800,-

Oppgjershonorar: Kr. 4750,-

Eiendomsregister og elektronisk signering: Kr. 3489,-
Uradighet: Kr. 500,-

Oppdragsansvarlig
Magne Haugas
Eiendomsmegler / Partner
magne.haugas@aktiv.no
TIf: 900 20 107

De Presno & Partnere AS, Vestre Gate 2
4836 Arendal
TIf: 469 09 000

Salgsoppgavedato
31.10.2024

Kollasveien 3B
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Norsk takst

Tilstandsrapport

© Kollasveien 3 B, 4900 TVEDESTRAND
(I TVEDESTRAND kommune
# gnr. 59, bnr. 13, snr. 6

Sum areal alle bygg: BRA: 89 m? BRA-i: 89 m?

Befaringsdato: 16.10.2024 Rapportdato: 17.10.2024 Oppdragsnr.: 12253-1040 Referansenummer: CR1471

Autorisert foretak: Takstmann Preben Nilsen AS VAr ref:

[ Bygningssakkyndig:

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fplger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Preben Nilsen

Uavhengig Takstingenigr
preben@bygningssakkyndig.as
415 07 809

Oppdragsnr.:  12253-1040 Befaringsdato: 16.10.2024
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Kollasveien 3 B, 4900 TVEDESTRAND Takstmann Preben Nilsen AS ‘
Gnr 59 - Bnr 13 Rédhusgata 148 | I I
4213 TVEDESTRAND 4611 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12253-1040 Befaringsdato: 16.10.2024 Side: 3 av 17



Kollasveien 3 B, 4900 TVEDESTRAND Takstmann Preben Nilsen AS ‘
Gnr 59 -Bnr 13 R&dhusgata 14 B k I I

4213 TVEDESTRAND 4611 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Kollasveien 3 B, 4900 TVEDESTRAND
Gnr59-Bnr13
4213 TVEDESTRAND

Beskrivelse av eiendommen

Radhusgata 14 B
4611 KRISTIANSAND S Norsk takst

Takstmann Preben Nilsen AS ‘ I I

Nyoppusset leilighet med normalt vedlikehold og standard.
Leilighet med egen biloppstillingsplass i front av leilighetene.
Eier har revet vegg i stue, skiftet gulv, satt inn mekanisk
avtrekk pa vatrom, samt lagt nytt belegg pa gulv. Nytt
kigkken montert.

Utvendig vedlikehold er sameiets ansvar. Enkelte
bygningsdeler ma holdes under oppsyn.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1988

Ga til side

UTVENDIG

Leilighetsbygg fort over tre etasjer, hvor kjeller er
delvis nedsenket i terrenget. Grunnmur i
lettbetong med pusset overflate. Staende
bordkledning er nymalt. Betongstein pa yttertak.
Enkelte utskiftninger pa kledning og normalt
vedlikehold ma paregnes. Yttertak er eldre og
hvor antatt levetid er overstatt. Sameiet ma fglge
med pa konstruksjonen og vurdere eventuelle
tiltak.

Ga til side

INNVENDIG

Pene nyoppussete overflater i boligen.

Ga til side

VATROM

Baderom og baderom/vaskerom er eldre og ma
holdes under oppsyn. Nytt gulvbelegg pa
baderom/vaskerom i 1.etg.

Ga til side

KIBKKEN

Nytt flott IKEA kjgkken. Ikke montert komfyrvakt,
ikke montert lekkasjefgler.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Montert mekanisk avtrekk pa vatrom.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Felles eiet tomt, med felles ansvar for
vedlikehold. Egen biloppstillingsplass i gruslagt
gardstun.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G til side
Lovlighet G til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tegninger oversendelse fgr besiktigelse.

Oppdragsnr.: 12253-1040 Befaringsdato: 16.10.2024
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Kollasveien 3 B, 4900 TVEDESTRAND Takstmann Preben Nilsen AS ‘
Gnr59-Bnr 13 Radhusgata 148 |\ I I
4213 TVEDESTRAND 4611 KRISTIANSAND S Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Takstmann apner ikke konstruksjoner for a kontrollere
brannskiller, lydskiller, og/eller om det er konstruksjonsfeil i
lukkede konstruksjoner.

15

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

10

Boligbygg med flere boenheter

' MK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

©  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side

o
Antall

. TGO: Ingen avvik o

TG1: Mindre eller moderate avvik

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

H A Ga til side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak 0 Utvendig > Vinduer
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
H Ga til side
I 7G3: Store eller alvorlige awvik ©  utvendig > Darer
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Ga til sid
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. O Innvendlg > Radon e
@ Innvendig > Innvendige trapper Gé til side
Anslag pa utbedringskostnad L
0 Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger Galtilside
1 og himling
0.8 Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran  Gatilside
og tettesjikt
0.6
Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Gatil side
0.4
Vatrom > Loft > Bad > Overflater vegger og himling ~ Gatilside
0.2
Vatrom > Loft > Bad > Overflater Gulv Gé til side
0

2 i Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader Vatrom > Loft > Bad > Sluk, membran og tettesjikt ~ ©2tiside

Tiltak under kr 10 000

Antall
e & & & & & & O

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gé il side
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mell kr 50 000 - 100 000 2 4l si
° fitak metflom kr Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Gitilside
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Titakoverkr 300000 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.
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Kollasveien 3 B, 4900 TVEDESTRAND
Gnr 59 - Bnr 13
4213 TVEDESTRAND

Tilstandsrapport

Takstmann Preben Nilsen AS ‘ I I

Radhusgata 14 B

4611 KRISTIANSAND S Norsk takst

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1988

Standard

Leilighet med normal standard og vedlikehold.

Enkelte bygningsdeler ma holdes under oppsyn som fglge av alder.
Overflater og kjgkken pent pusset opp og skiftet ut.

Vedlikehold

Eiers kommentarer:

Har kun eid leilighet i ca. 8 mnd.

Lagt nytt belegg pa gulv pa baderom 1.etg.

Montert mekanisk avtrekk pa bad 1.etg og loftsetasje.

UTVENDIG

m Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Nylig malt, og noen
vinduer henger litt i maling.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Vinduene fungerer etter hensikten. For & fa TG 0 eller 1, sa ma vinduene
skiftes ut. Dette da takvinduer og vinduer har nadd sin antatte levetid.
Vinduene fungerer med avviket. Det kan vaere vanskelig 8 kommentere
nar vinduene ma byttes. Konstruksjonen ma holdes under oppsyn.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

m Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Dgrene fungerer etter hensikten. For & fa TG 0 eller 1, sa ma dgrene
skiftes ut. Dette da dgrer har oversteget 50% av antatt levetid. Dgrene

fungerer med avviket. Det kan vaere vanskelig 8 kommentere nar dgrene
ma byttes. Konstruksjonen ma holdes under oppsyn.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 12253-1040

Befaringsdato: 16.10.2024

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse i justert trevirke

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat, fliser og belegg. Veggene har malte
plater og Strie. Innvendige tak har trepanel.
Nyoppusset overflater i lyse farger.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Det er malt 13mm retningsavvik pa gulvet i stuen pa malepunkt.

m Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe.

m Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.
Vurdering av avvik:
o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Rekkverk er under 0,9 meter, hvilket er dagens krav. For a fa TG 1, sa ma
rekkverket justeres iht. dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

Innvendige dgrer

Side: 7 av 17
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Kollasveien 3 B, 4900 TVEDESTRAND
Gnr 59 - Bnr 13
4213 TVEDESTRAND

Tilstandsrapport

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

VATROM
ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

ETASJE > BAD/VASKEROM
,‘7\ Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har panel.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er sparklet pa gamle vatromsplater med gamle merker. Eldre
vatromsplater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde. Fall mot
sluk er malt til 8mm.

Arstall: 2024

ETASJE > BAD/VASKEROM

‘38 Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Veggplater av eldre dato, uten godkjent overgang mellom belegg og
veggplater.
Det er dpne rgrgjennomfgringer i vegger som er utsatt for fukt.

Konsekvens/tiltak

e Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i
konstruksjoner.

e Installering av tett dusjkabinett anbefales.

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om.

Oppdragsnr.: 12253-1040

Befaringsdato: 16.10.2024
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ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > BAD/VASKEROM
' J°8  Ventilasjon
Det er mekanisk avtrekk.
Arstall: 2024 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
« Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Det er frest inn spor over dgr, hvor det er noe tilluft. Det er dog ikke
tilstrekkelig.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilluft til vatrommet.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Bod. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til
under 6.

LOFT > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

LOFT > BAD

L ALED  Overflater vegger og himling
Veggene har baderomsplater. Taket har panel.
Vurdering av avvik:

 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres tiltak for & lukke avviket.

LOFT > BAD

{18 Overflater Gulv
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Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde. Fall mot
sluk er malt til 0. Deler med motfall.

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.
e Installering av tett dusjkabinett anbefales.

* Vatrommet fungerer med dette avviket.

LOFT > BAD

‘3-8 Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
 Det er uegnede materialer i vatsoner

Veggplater er eldre og hvor det ikke er godkjent Igsning mellom
gulvbelegg og veggplater.

Konsekvens/tiltak

e Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

¢ Andre tiltak:

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

e Overvak konstruksjonen jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
Igsningen utbedres, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om.

* Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i
konstruksjoner.

LOFT > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og badekar.

LOFT > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

LOFT > BAD

Oppdragsnr.: 12253-1040

Befaringsdato: 16.10.2024

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt uten 3 pavise unormale forhold. Hulltaking er

foretatt ved/i Bod. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til
under 6.

KI@KKEN
ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp og stekeovn.

ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

'JF8 Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe. Det er ikke
besiktiget i rgrskap.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

(LS Avigpsror

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon og naturlig ventilasjon. Ventiler i
vinduer.
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Varmesentral

Det er installert varmepumpe.

Arstall: 2014 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Varmtvannstank

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Varmtvannsbereder er eldre og ma paregnes a skifte ut innen kort tid.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

El-anlegg med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1987

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Oppdragsnr.: 12253-1040

Befaringsdato: 16.10.2024

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fijerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Takstmann er ikke elektriker, og hvor det i alle tilfeller anbefales at det
gjennomfgres en el-kontroll. F.eks av det lokale el-tilsynet.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Slukkeapparat og rgykvarslere.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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Tilstandsrapport

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja Ma skiftes ut med nytt.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 12253-1040 Befaringsdato: 16.10.2024

Takstmann Preben Nilsen AS
Radhusgata 14 B
4611 KRISTIANSAND S
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong d (BRA-i)
J/ Bod
- Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
u bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e X l & ICH nN (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /18 m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N — (BRA-b) boenheten(e)
Teknisk \ BRive vl || B
rom
. L;r':?)?;rcgl Arealet av terrasser, apne balkonger
3 v Kjokken / - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».‘
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA god ll 7 \itasset N maleverdig areal, som skyldes skratak
R = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Folies qarasiesniegq pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: erikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes npyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

erksendringer og avvik i brannce"einnde"ng Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 57
Loft 32
SUM 89
SUM BRA 89
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)
Etasje Stue/kj(akke'n , Bad/vaskerom , Bod ,
Gang, Entré
Soverom , Soverom 2, Loftstue , Bod,
Loft
Bad
Kommentar
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Tegninger oversendelse fgr besiktigelse.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Skiftet kjgkken.

Skiftet gulv og pusset opp.

Skiftet belegg pa baderom 1.etg.

Installert mekanisk avtrekk pa vatrom.
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:  Soverom i loftsetasje med avvik i forhold til dagslysflate ift. gulvareal.

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
57 6
32

6

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Ja  [“INei
Ja E] Nei

[“la  [INei

Soverom gst med avvik i forhold til dagens krav ift. anvendelighet. Dvs at rommet skal kunne mgbleres med pult, seng

og klesskap.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Oppdragsnr.: 12253-1040 Befaringsdato:  16.10.2024
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 86 3

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.10.2024  Preben Nilsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4213 TVEDESTRAND 59 13 6 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Kollasveien 3 B

Hjemmelshaver
Nilsen Hakon Verner

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet beliggende sentralt i Tvedestrand, hvor det er kort vei til diverse butikker, andre offentlige tilbud, skole og barnehage. Leilighet
beliggende i etablert boligomrade med vidt aldersspenn og hvor det er leiligheter og eneboliger i omradet.

Adkomstvei

Offentlig

Tilknytning vann
Offentlig

Tilknytning avigp
Offentlig

Om tomten

Felles eiet.
Tinglyste/andre forhold

Ingen kjente forhold.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1550 000 2024
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
Statens Kartverk Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei
Reguleringsplaner Gjennomgatt Nei
Vedtekter Gjennomgatt Nei
Grunnbokutskrift Gjennomgatt Nei
Vann- og avigpsverk Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 12253-1040 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Kollasveien 3 B, 4900 TVEDESTRAND
Gnr59-Bnr13
4213 TVEDESTRAND

Radhusgata 14 B
4611 KRISTIANSAND S Norsk takst

Takstmann Preben Nilsen AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/CR1471

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Arendal

Oppdragsnr.

1409240397

Selger 1 navn

Hakon Verner Nilsen

Kollasveien 3B

Poststed
TVEDESTRAND 4900

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |o

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |Tr0r det er gjensidig

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: HVN
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21

22

10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |Skiftet belegg pa bad nede
Arbeid utfert av |Tvedestrand interigr

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Fikset nar belegg ble lagt

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Koblet opp to nye vifter pa bad ny kontakt og koblet til koketopp
Arbeid utfert av |Tvedestrand elektro

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Kom slikt skjema fra Eletriker

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1ua

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: HVN

Document reference: 1409240397

59



56

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jva

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei []Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei []Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: HVN 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Kommunale gebyrer

Gnr 59 Bnr 13 Fnr Snr

Adresse Kollasveien 3 B

Vannmaler Nei

Forbruk 2023 e m3
Offentlig vann Ja

Offentlig kloakk Ja

Gebyr Gebyri 2024
Vann kr 5 758

Avlgp kr 7 057

Feiing
Eiendomsskatt kr 3 264
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Kommuneplankart N

Eiendom: 59/13/0/6 A

Adresse: Kollasveien 3B
Utskriftsdato: 10.10.2024

Tvedestrand kommune| Malestokk:  1:2000 UTm-32
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©Norkart 2024 ¢

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedeiplan  PBL 200¢

—

Faresone grense

Faresone - Heyspenningsanlegg (ink hgysper
Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Bevaring kulturmilg
Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Boligbebyggelse - n&vaerende
Sentrumsformn 3l - nSvaerende

Tjenesteyting - nSverende

Tienesteyting- fremtidig

Naringsbebyggelse - nSvaerende
Landbruks-,natur- og friluftsform &l samt reir
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgren

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

\/\
Abe

Planomride
Grense for arealform3l
Kommune(del)plan - p&skrift
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. Norkart

Utskriftsdato: 10.10.2024 17:16

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Tvedestrand kommune: Seksjon 4213-59/13/0/6

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn SEKSJON 6 ANDEL 5/24 Beregnet areal 0
Etablert dato Arealmerknader
Oppdatert dato 08.03.2024 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 5/24
Tinglyst [ ] Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ JHarfester [ | Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 59/13, 59/13/0/1, 59/13/0/2, 59/13/0/3, 59/13/0/4, 59/13/0/5,
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 59/13/0/6
Seksjonering 59/13, 59/13/0/6
Seksjonering
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
NILSEN HAKON VERNER Hjemmelshaver (H) Bukleiva 41 Bosatt (B)
F170356**** 11 4905 4905 TVEDESTRAND
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Kollasveien 3B H0201 59/13/0/6 0 0 0 0
Vegadresse: Kollasveien 3 B Adressetilleggsnavn:
Poststed 4900 TVEDESTRAND Kirkesogn 05080103 Tvedestrand
Grunnkrets 205 Tveite Tettsted 3531 Tvedestrand
Valgkrets 1 Tvedestrand
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 193492991 Andre smahus m/3 boliger el fi (136) Tatt i bruk (TB)

1: Bygning 193492991: Andre smahus m/3 boliger el fl (136), Tatt i bruk

Bygningsdata

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Tvedestrand komm

une: Seksjon 4213-59/13/0/6

. Norkart

Utskriftsdato: 10.10.2024 17:16

Neeringsgruppe () BRA Bolig
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avlep Bebygd areal
Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter 4
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato |[Reg.dato
Tatt i bruk 28.08.2007
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Koll&sveien 3B H0201 59/13/0/6 0 0 0 0
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 2 0 0 0 0 0 0
HO1 2 0 0 0 0 0 0
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 59/13
Bruksnavn TVEITE Beregnet areal 841.1
Etablert dato 07.10.1875 Historisk oppgitt areal 893
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Bruk av grunn () Antall teiger 1
Arealmerknader
Tinglyst [ ]Del i samla fast eiendom [ ] Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne
Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Teiger
Type teig X Y H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6498440.29 495957.15 0 Ja 841.1
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 2
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Utskriftsdato: 10.10.2024
Tvedestrand kommune

Adresse: Tjennaveien 30, 4900 Tvedestrand
Telefon: +47 37 19 95 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Tvedestrand kommune
Kommunenr. 4213 | Gardsnr. 59 Bruksnr. 13 Festenr. Seksjonsnr. 6
Adresse Kollasveien 3B, 4900 TVEDESTRAND

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 143

Navn Kommuneplan 2017 - 2029

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 07.02.2017

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/4213/dokumenter/1253/Gjeldende%20bestemmelser%200g%20retningslinjer%20til%20Kommuneplanens%20arealdel.pdf

Delarealer Delareal 841 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Delareal 841 m?2

KPAngittHensyn Bevaring kulturmiljg
KPHensynsonenavn H570

Delareal 841 m?

KPHensynsonenavn H910

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Side1av?2



Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 181

Navn Kommuneplan 2021-2033
Status Planlegging igangsatt
Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 054

Navn Rv410/Rv411 Del av Tvedestrand sentrum
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  03.10.1995

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/4213/dokumenter/329/54.%20B-Plan%20sentrum%20Rv%20410%2C%20411.pdf

Reguleringsplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 190

Navn Del av Kollasveien - Frgja-eiendommen
Status Planlegging igangsatt

Plantype Detaljregulering

Side2av?2



TVEDESTRAND KOMMUNE
Reguleringsbestemmelser i titknytning til

REGULERINGSPLAN FOR RV 410/RV 411/ DEL AV TVEDESTRAND SENTRUM

L GENERELT
1.1 Detregulerte omridet er vist med reguleringsgrense pé plankartet.

L2 Innenfor planomradet skal arealene disponeres til fplgende formal, overensstemmende
med plan- og bygningslovens pgr. 25:

Byggeomrader:
. B Boliger
d F Forreminger, kontorer m.v.

N~ Neringsvirksomhet
BN  Boliger og naringsvirksomhet
o Offentlig bebyggelse

Landbruksomrider
L Velteplass for tpmmer

Offentlige trafikkomrider;
Kigreveg, parkeringsplass
Gang/sykkelveg, fortau
Gatetun
Trafikkdeler, groft

Friomrader:

9 Fr Parker, lekeplasser, turveger m.v.

FrV  Friomride vann

Spesialomrider:
BV Bevaringsomride boliger
FV  Bevaringsomride forretninger
OV Bevaringsomride offentlig bebyggelse
T Trafostasjon
PN Parkering /N &ringsvirksomhet

Fellesareal
Fa Fetles avkjgrsel
Fg Felles gang-/sykkelveg
Fp Felles park