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Eiendomsmegler/ Partner

Karianne Qiestad

Mobil 909 37 280
E-post  Karianne.oiestad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:

Arlig festeavgift:

Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 5900 000,-
Kr 270 386,-

Kr 155670,

Kr 6 326 056,-
Kr5192,-

Kr 92 009,-

Liv Torun Hope

Randi Lisbeth Hope

Eierseksjon
Eierseksjon
1980

96/101 kvm
10325 kvm

3

4

Gnr. 90, bnr. 58
83
1007250050
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Lys og romslig 4-roms |
solrik vestvendt balkong
pa 12 m? | garasjeplass
m/ elbillader

Velkommen til Nedre Kolsberggrend 8! En lys og velholdt 4-roms
leilighet med attraktiv beliggenhet pa Kolsas. Her bor du i rolige og
barnevennlige omgivelser, samtidig som du har gangavstand til alt du
trenger i hverdagen.

Leiligheten ligger f& minutters gange fra Kolsas senter med et godt
utvalg av butikker og servicetilbud. Like i neerheten finner du Kolsas
T-banestasjon, hvor linje 3 tar deg effektivt til Oslo sentrum pa ca. 25
minutter. Omrédet er sveert familievennlig med kort vei til Kolsds
barnehage.

Hgydepunkter:

- Lys og romslig planlgsning med 3 gode soverom

- Stor vestvendt balkong pa hele 12 m? med gode solforhold
- Bad og separat wc

- Stille og tilbaketrukket beliggenhet

- Garasjeplass m/ elbillader

- Kjellerbod pé ca. 5 m?

- Lave felleskostnader
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 96 kvm
BRA - e: 5 kvm

BRA totalt: 101 kvm
TBA: 12 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 5 kvm Kjellerbod

3. etasje

BRA-i: 96 kvm Entré, kjgkken, bad, wc, 3 soverom, stue med utgang til balkong

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
12 kvm Balkong

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
10325 kvm

Tomtebeskrivelse
Tomten er festet.

Dersom transport av festekontrakt krever godkjennelse fra bortfester, er det en
forutsetning for salget at bortfester gir godkjennelse.

Arlig festeavgift
Kr 92 009

Festetid

Festetiden skal vaere 60 ar og regnes fra det tidspunktet reguleringsplanen foreligger
stadfestet og konsesjon foreligger meddelt festeren.
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Regulering av festeavgift

Partene skal hvert 5. ar kunne kreve festavgiften regulert i samsvar med grunnverdiens
prisutvikling i distriktet og det til enhver tid vanlige renteniva. Se vedlagt
festedokument.

Festekontrakt datert
23.07.1974.

Beliggenhet

DAGLIGVAREBUTIKK / KJIGPESENTER / KULTUR

Pa Kolsas har du enkel tilgang til handel, med under 5 minutters gangavstand til
Kolsas senter. | tillegg er det kun 650 meter bort til sendagsapne Joker Kolsas, og
drgye 2 km til Rykkinn senter. Ved Handelsstedet Baerums Verk kan du besgke over 40
tilbydere i butikker, gallerier lokalisert i autentiske fabrikkbygg og smahus langs elva.
Tradisjonsrike Veertshuset Baerums Verk er a finne pa listen over landets 10 beste
spisesteder vurdert i 2022. Det er rundt 10 minutters kjgretid til Sandvika, med
Sandvika storsenter og et hyggelig sentrumsmiljg med handlegater, restauranter og
hyggelige kafeer. Her finner du ogsa bibliotek, Baeerum Kulturhus, utesteder og stor
kino.

BUSS / T-BANE / TOG

Sameiet har neerhet til kollektivtransport, med kun fa meters avstand til Kolsas
T-banestasjon, hvor linje 3 mot Mortensrud tar deg til Oslo pa 25 minutter. Det tar kun
et par minutter bort til Kolsas bussholdeplass, med flere ruter som tar deg til Oslo
bussterminal og Sandvika med flytog, regiontog og lokaltog pa strekningen
Lillestrom-Spikkestad. Adressen har rundt 20 minutters kjgretid med bil til Oslo S, og
50 minutter til Oslo Lufthavn.

MARKA, TRENING OG IDRETT

Her bor man tett pa Hauger kunstgress og Baerum Idrettspark, som inkluderer
hallarealer for friidrett og ballaktiviteter, treningssenter, squashmiljg, ishall og en ny
flott svgmmehall for eliteidrett, lek og laering. Det er oppfgrt cricketbane, og nytt
utenders friidrettsanlegg og rulleskilgype. Pa andre siden av Brynsveien ligger
Kolsasparken med ballgkke, sandvolleyball- og petanque bane. Parken har store
grgntomrader om sommeren, samt akebakker og skgytebane om vinteren. Det er ogsa
enkel tilgang til marka under Kolsastoppen, med flotte turmuligheter langs stiene som
tar deg opp til formidable utsiktpunkter. For alpinentusiaster er det kun 2 km til
Kirkerudbakken pa Vayenenga. Det kort vei til Lakenhavna klatrefelt, og herlige
skogsveier, skilgyper, fiske- og badevann i Beerumsmarka og Krokskogen. Kikut og
Solfjellstua gir panoramautsikt mot indre Oslofjord og Tanumplatdet. P4 sommeren er
det ogsa enkel tilgang til Oslofjorden med bademuligheter ved Kalvgya og
Kadettangen med nytt anlegg med badestrand og stupetarn.

SKOLE OG BARNEHAGE
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Det barnevennlige bomiljget har kort vei til Kolsas barnehage. Boligen sokner til Bryn/
Hammerbakken barneskole. 0g Hauger ungdomsskole krysse man bare veien for &
komme til. Fra Hauger skolevei er det ogsa fa meter til Rosenvilde videregaende,
Dgnski videregaende og Rud videregdende skole

Adkomst
Adkomst fra Nedre Kolsberggrend. Det vil bli skiltet ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid
Kolsas barnehage og Kolsastrollet barnehage.

Skolekrets
Byr og Hammerbakken skole.

Offentlig kommunikasjon
Buss: Kolsas med 7 ulike linjer ca 200 m

T-bane: Kolsas med linje 3 ca 300 m
Tog: Sandvika stasjon med 9 ulike linjer ca 3,2 km

Bygningssakkyndig
Pal Morten Pedersen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Det er ingen ngyaktig kjennskap til hvilken type byggegrunn det er pa eiendommen.
Antatt fundamentert pa stgpte saler pa fast grunn eller faste, komprimerte masser.
Over grunnmur har bygningen yttervegger av antatt bindingsverk i tre og betong.
Utvendig fasadekledning bestar av panel, fasadeplater og forblending med lettbetong.
Flat takkonstruksjon antatt tekket med papp/membran.

Sammendrag selgers egenerklaering

Tilleggskommentar:

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den.
Det kan derfor veere skader og andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt
opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersokelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.
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Innhold

Leiligheten ligger i 3. etasje og fremstar som gjennomgaende lys og innbydende. Den
inneholder entré, kjgkken, bad, separat wc, tre soverom og stue med utgang til
balkong. Balkongen er vestvendt og gir gode solforhold store deler av dagen. Det
medfglger ogsa kjellerbod samt biloppstillingsplass i garasjeanlegg.

Selger opplyser at ventilasjonsanlegget i leiligheten er renset i regi av borettslaget.
Videre er sikringsskapet nylig oppgradert til moderne automatsikringer av autorisert
elektriker. Varmtvannsbereder pa kjgkken er skiftet i styrets regi, og kjgkkenkran er
byttet. Det er ogsa planlagt utskiftning av to blandebatterier pa bad og toalett grunnet
utette pakninger.

Standard
Balkong:
Vestvendt balkong i murkonstruksjon med oppforet tregulv pa ca. 12 m2. Det er 2
markiser, utelys og stikkontakt pa balkongen. Panel og rekkverk er malt i nyere tid.

Vinduer:
Vinduer med 2-lags glass produsert i 2022.

Gulv:
Pa gulvene er det ruteparkett, teppe i entre, fliser i kjgkken, bad og toalettrom.

Dorer:

Skyvedgr med fast sidevindu til balkongen med 2-lags glass produsert i 2022.
Brannklassifisert entredgr med sikkerhetslds produsert i 1977. TG 2 pga. alder. Det er
hvite glatte innerdgrer.

Tak:
Det er malte takoverflater. Takhgyden er 239 cm.

Vegger:
Det er malte slette veggoverflater, og tapet noen steder.

Etasjeskille:
Etasjeskille i betong.

Kjgkken:

Red hgyglans kjgkkeninnredning med glatte fronter. Overskap med frostet glass.
Frittstaende kjpleskap med fryser. Integrert komfyr, induksjonstopp og
oppvaskmaskin. Stal vaskekum nedfelt i laminat benkeplate. Kjgkkenvifte med
kullfilter. Avtrekket gar opp til lufteluke i skapet med sentralt avtrekk.
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Toalettrom:

Det er fliser pa gulv med varmekabler, pa veggene er det delvis fliser og finerplater.
Servant og veggfestet toalett med skjult sisterne. Det er felles mekanisk avtrekk. Det er
tilluft under dgren.

Avlgpsrgr:
Det er plast og stgpejern avlgpsrgr. Deler av innvendige avlgpsrgr er skiftet i
forbindelse med oppgradering av bad og kjgkken.

Vannledninger:
Det er kobberrgr. Vannrgr er delvis skiftet i forbindelse med oppgradering av bad/
kjgkken.

Elektrisk anlegg:
Sikringsskapet er plassert i felles trappeoppgang med skrusikringer.

Ventilasjon:
Ventilasjon med naturlig avtrekk. Spalteventiler i vinduene. Avtrekk fra sentralt anlegg
pa badet, toalettrom og kjgkkenet

Bad:

Det er fliser pa gulv med varmekabler, pa veggene er det delvis fliser og malte flater.
Badet ble oppusset i 2008 ifglge tidligere eier. Pa badet er det servant med
servantskap, flislagt badekar. Opplegg for vaskemaskin. Det er felles mekanisk avtrekk
pa badet. Det er tilluft under dgren.

Info fra takstmann:

Det er normalt god standard over innredninger, overflater og utstyr, men naturlig
vedlikehold méa paregnes noen steder. Varmekabler pa bad. Forgvrig elektrisk
oppvarming. Varmtvannsbereder i kipkkenbenk. Garasjeplass for 1 bil i felles, lukket
garasjeanlegg. Gjesteparkering.

Forhold som har fatt tilstandsgrad 2:
-Balkong

-Etasjeskille

-Avlgpsror

-Vannledninger

-Elektrisk

-Varmtvannsbereder

-Vatrom

-Gulv

-Innerdgrer
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-Alarm- og signalsystemer
For komplett oversikt se vedlagt tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Opplysninger fra selger:

Selger opplyser at ventilasjonsanlegget i leiligheten er renset i regi av borettslaget.
Videre er hele sikringsskapet nylig skiftet til moderne automatsikringer av elektriker.
Varmtvannsbereder pa kjokken er skiftet i styrets regi, og kjskkenkran er byttet. Det er
planlagt utskiftning av to blandebatterier pa bad og toalett grunnet utette pakninger.

TV/Internett/Bredband
Tv/internett inkl.

Parkering
Ekslusiv bruksrett til nummerert biloppstillingsplass i garasjeanlegg.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Protector Forsikring ASA, polisenummer 3441817

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Kjskkenkranen/blandebatteriet lekker litt. Vaskemaskin og PH-lampe medfalger ikke i
handelen.

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk.
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Energimerke
Ikke angitt

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 5900 000

Omkostninger kjgper
5900 000 (Prisantydning)

273 282 (Andel av fellesgjeld)

6 173 282 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

154 320 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

155 670 (Omkostninger totalt)

167 570 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

170 370 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

6 328 952 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 340 852 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 343 652 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1 565 870 for ar 2023
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Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 6 263 481 for ar 2023

Informasjon om formuesverdi
Skatteetaten har revidert beregningsmodell for formuesverdi med virkning fra 2026.
Innhentet og oppgitt formuesverdi kan derfor avvike betydelig etter ny beregning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
91/6792

Felleskostnader inkluderer
Fellesutgifter: 3 333,-

Renter og omkostninger lan: 1 549,-
Avdrag lan: 310,-

| tillegg dekkes forretningsfgrsel, felles strgm og forsikring, kommunale avgifter,
sngbrgyting/strging, drift og vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr5192

Andel Fellesgjeld
Kr 270 386

Fellesgjeld pr. dato
30.01.2026

Andel fellesformue
Kr 32 562
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Andel fellesformue dato
30.01.2026

Sameiet
Sameienavn
Kolsberg Boligsameie

Organisasjonsnummer
990222738

Om sameiet
Sameiet bestar av 88 eierseksjoner. Sameiets eiendom har gardsnr.90, bruksnr.103
samt 109 av gnr.90, bnr.58/59 i Baerum kommune.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 94907063687, Handelsbanken

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 30.01.2026: 6.55% pa.

Antall terminer til innfrielse: 314

Saldo per 30.01.2026: 21 814 670

Andel av saldo: 270 387

Forste termin: 19.04.2022Fgrste avdrag: 04.05.2022 ( siste termin 19.03.2052)

Forkjopsrett
Det praktiseres ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Arsresultat for 2023 var - 3 230 642,-
Budsjett for 2024 var kr -369 036,-
Arbeidskapital pr 31.12.23 var kr 3 462 140,-

Fra arsberetning i 2024 mtp arbeid planlagt neste 5 ar:

-Trappelgp ca. 60.000, - NK8.

-Skifte av sklisikringer i trappelgp, fortlgpende. Ca. 5000,-
-Arlig service, sjekk av alle takvifter ca. 15.000, -

-Arlig service pa alle garasjeporter ca. 10.000, -

-Arlig vasking av sgppel containere 45.000;-

-Arlig service brannslukkere 2.000,-
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Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til sesksmal mot sameiet dersom kjsper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Husdyrhold er bare tillatt etter godkjennelse fra styret og samtlige beboere i den
oppgang husdyret har sin hjemadresse.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
ABBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 90, bruksnummer 58, seksjonsnummer 83 i Ba&erum kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3201/90/58/83:

20.05.1976 - Dokumentnr: 9118 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 60 ar

ARLIG AVGIFT NOK 24,750

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN
BESTEMMELSE OM FORNYELSE M.M.

HUSBANKENS STANDARKLAUSUL VEDTATT
PRIORITET ETTER BYGGELANSOBLIGASJON(ER) OG / ELLER SENERE
FASTSATTE LAN.

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

Gjelder denne registerenheten med flere

Nedre Kolsberggrend 8
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Diverse pategning
Bestemmelser om forlengelse til 80 ar
Bestemmelse om Igsningssum.

30.04.1992 - Dokumentnr: 11336 - Uradighet
Gjelder feste

Rettighetshaver: Kolsberg Boligsameie
Org.nr: 990 222 738

Overdragelse skal godkjennes av styret
Gjelder denne registerenheten med flere

20.05.1976 - Dokumentnr: 9118 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 60 ar

ARLIG AVGIFT NOK 24,750

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN
BESTEMMELSE OM FORNYELSE M.M.

HUSBANKENS STANDARKLAUSUL VEDTATT
PRIORITET ETTER BYGGELANSOBLIGASJON(ER) OG / ELLER SENERE
FASTSATTE LAN.

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pategning

Bestemmelser om forlengelse til 80 ar

Bestemmelse om Igsningssum.

02.09.1988 - Dokumentnr: 28371 - Best om garasje/parkering
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Med flere bestemmelser

Diverse vilkar ifglge skjgte.

12.02.1988 - Dokumentnr: 4933 - Seksjonering

Opprettet seksjoner:

Snr: 83

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 91/6792

SEKSJONERINGEN OMFATTER BNR 58, 59, 103 OG 109.
2020/15599 DELER AV HELE D E ER AV SELVEIERGRUNN
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det er midlertidig brukstillatelse datert 4/8-1977.

Vei, vann og avlgp
Offentlig.

Regulerings- og arealplaner
Boligen ligger pa en tomt og i et omrade regulert til boligformal.

Pagaende plansak

Saksnr: 202102096

Saken gjelder: Revisjon av reguleringsplan for smahusomrader i Oslos ytre by
(Smahusplanen)

Sakstype: Detaljregulering

Pagaende byggesaker
Apallgkkveien 8 - Ombygging - Incognito Klinikk
Saksnummer: 202003168

Adgang til utleie

Ved eventuell utleie av boligen, skal styret pa forhand fa opplyst fra nar forholdet
gjelder, navnet pa leietaker(ne) og utleiers adresse for tiden mens leiligheten er
bortleid.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Nedre Kolsberggrend 8
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Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
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av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
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Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt 1,25 % provisjon, 19 900,- for tilrettelegging, 7 990,- for oppgjgr og kr 3
490,- pr. visning. | tillegg kommer det kostnader til markedsfgring, tilstandsrapport,
foto etc.

Ansvarlig megler
Karianne @iestad
Eiendomsmegler/ Partner
Karianne.oiestad@aktiv.no
TIf: 909 37 280

Ansvarlig megler bistas av
Karianne @iestad
Eiendomsmegler/ Partner
Karianne.oiestad@aktiv.no
TIf: 909 37 280

Marianne Falmark Andersen
Eiendomsmeglerfullmektig
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marianne.falmark.andersen@aktiv.no
TIf: 454 33 494

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Frogner AS, organisasjonsnummer 912814017

Frognerveien 22, 0263 OSLO

Salgsoppgavedato
30.01.2026
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Nedre Kolsberggrend 8
1352 KOLSAS

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1980

BRA: 101 m?

BRA-i: 96 m?2
Samlet vurdering “
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

o N KN

& Supertakst

i . ) Pal Morten Pedersen pmp@taksthuset.no Nedre Kolsberggrend 8
GNR: 90 BNR: 58 SNR: 83 Vannmannen AS 90844088 1352 Kols3s
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Nedre Kolsberggrend 8, 1352 Kolsas 2av 18



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/29232

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Nedre Kolsberggrend 8, 1352 Kolsas 3av 18
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Balkong, terrasse, platting

Etasjeskille og gulv pa grunn

Avlgpsror

Vannledninger

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.
TG 2 pga: Rekkverket blir malt til 86 cm. og er lavere enn forskriftskravet p& 100 cm.

Det er betongdekke med ukjent bruk av membran/tettes;jikt.

Anbefalte tiltak

For & lukke avviket m& hayden pa rekkverket heves til dagens krav p& 100 cm.

Oppsummering

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik noen steder mellom 15 og 18 mm, i tillegg til
lokale skjevheter.

Anbefalte tiltak

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget,
ma tiltak paregnes.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Oppsummering

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner med
avlep.

TG 2 pga: Deler av avlgpsanlegg er fra byggedret, og nddd en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan
oppsta.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfaringer.
Resterende er sameiet/borettslaget sitt ansvar.

Oppsummering

TG 2 pga: Deler av vannrerene har nddd en alder hvor det vil veaere ekt risiko for lekkasjer.

Kobberrer ligger helt/delvis skult i konstruksjonen. Dette er forbundet med risiko for skade ved
lekkasje/kondensering fra rer.

Stoppekran er plassert i kjgkkenbenken.

Nedre Kolsberggrend 8, 1352 Kolsas 4 av 18



Elektrisk

Varmtvannsbereder

Vatrom

Qvrig: Gulv

@vrig: Innerderer

dvrig: Alarm- og
signalsystemer

& Supertakst

Oppsummering

Det er ikke fremlagt samsvarserklzering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.01.1999.
Det er kursfortegnelse i sikringsskapet. Det er ikke sjekket om kursene er i samsvar med kursfortegnelsen.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f&
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/ samsvarserklaering pa deler av anlegget.

Anbefalte tiltak

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det ber gjennomfares en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person, og ngdvendige tiltak vurderes deretter.

Oppsummering

Bereder er plassert i tert rom, og er ikke lekkasjesikret med automatisk vannstoppventil.

Berederen er over 20 &r har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder/( over 20 ar) er paregnelig.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Pga flislim og step er det ikke mulig & kontrollere om det er klemring eller bruk av membran.

TG 2 pga: Tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Oppsummering

Gulvene har ikke blitt vedlikeholdt pd en stund, og det er noe bruksslitasje, hakk og riper pa overflatene.

Anbefalte tiltak

Naturlig vedlikehold ma paregnes pa sikt.

Oppsummering

TG 2 pga: Det er noe bruksslitasje pa derene.

Anbefalte tiltak

Naturlig vedlikehold ma paregnes pa sikt.

Oppsummering

Det anbefales & montere lekkasjestopper i kiskkenbenken, og komfyrvakt.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
26.3.2025 1.4.2025

Hjemmelshavere

Navn: Dorthe Ragna Kirkerud Ender Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Navn: Liv Torun Hope Tilstede ved inspeksjon: Ja
Navn: Randi Lisbeth Hope Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Selgere har ikke bodd i leiligheten og har derfor ingen kjennskap til den.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Pal Morten Pedersen Telefon: 90844088 [a ™,
Firma: Vannmannen AS Epost: pmp@taksthuset.no -|- ﬁ K s I ” u S [ ]-
Adresse: Heggelibakken 4, 0375 Oslo STMENN | KONTORS LLESSKAP

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Informasjon om boligen

Adresse: Nedre Kolsberggrend 8, 1352 Kolsas

Kommunenr: 3201 Gardsnr: 90 Bruksnr: 58 Festenr:
Seksjonsnr: 83 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1980

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
En lys og pen leilighet beliggende i ett populeert boligomréde pa Kolsas. Neerhet til Kirkerudbakken alpinanlegg, Hauger Idrettspark, fotball og tennis samt
til Beerumsmarka med flotte turstier, lyslayper og preparerte skilayper.

Det er normalt god standard over innredninger, overflater og utstyr, men naturlig vedlikehold m& pé&regnes noen steder.

Varmekabler pa bad. Forgvrig elektrisk oppvarming. Varmtvannsbereder i kjskkenbenk.

Garasjeplass for 1 bil i felles, lukket garasjeanlegg. Gjesteparkering.

Det er ingen neyaktig kiennskap til hvilken type byggegrunn det er p& eiendommen. Antatt fundamentert p& stepte séler pa fast grunn eller faste,
komprimerte masser.

Over grunnmur har bygningen yttervegger av antatt bindingsverk i tre og betong.

Utvendig fasadekledning bestar av panel, fasadeplater og forblending med lettbetong.
Flat takkonstruksjon antatt tekket med papp/membran.

5. Arealinformasjon

K Supertakst Nedre Kolsberggrend 8, 1352 Kolsas 6 av 18
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

3. etasje 101 96 5 0 12

Totalt m?2 101 96 5 (o] 12

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

i Entre, gang, toalettrom, bad, 3 soverom, kjgkken, stue med utgang til
3. etasje 96 93 3 seleng Bod.

Totalt m? 96 93 3

Kommentar til arealberegning

Kjellerbod p& 5 kvm i 1.etg.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Vestvendt balkong i murkonstruksjon med oppforet tregulv pa ca. 12 m2.

Det er 2 markiser, utelys og stikkontakt pa balkongen.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Panel og rekkverk er malt i nyere tid.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2
Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.
TG 2 pga: Rekkverket blir malt til 86 cm. og er lavere enn forskriftskravet pa 100 cm.

Det er betongdekke med ukjent bruk av membran/tettesjikt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

For & lukke avviket m& heyden pa rekkverket heves til dagens krav pa 100 cm.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse
Vinduer med 2-lags glass produsert i 2022.
Skyveder med fast sidevindu til balkongen med 2-lags glass produsert i 2022.

Brannklassifisert entreder med sikkerhetslas produsert i 1977. TG 2 pga. alder.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer og balkongder er skiftet.
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Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normailt vedlikehold.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Etasjeskille i betong.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik noen steder mellom 15 og 18 mm, i tillegg
til lokale skjevheter.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget, ma tiltak paregnes.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

6.4 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning
Red heyglans kjgkkeninnredning med glatte fronter. Overskap med frostet glass. Frittstdende
kjoleskap med fryser. Integrert komfyr, induksjonstopp og oppvaskmaskin.

Stél vaskekum nedfelt i laminat benkeplate.

Kjekkeninnredningen er normalt godt vedlikeholdt, men med noe bruksslitasje enkelte steder.

Avtrekk
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Type avtrekk Mekanisk

Kjekkenvifte med kullfilter. Avtrekket gar opp til lufteluke i skapet med sentralt avtrekk.

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Det er midlertidig brukstillatelse datert 4/8-1977.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Det er reykvarsler og brannslukningsapparat i boligen.

Reykvarslere og brannslukningsutstyr skal medfelge ved salg.

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

6.6 Toalettrom

Er det pavist fukt/skader pé toalettet? Nei

Type ventilasjon Mekanisk avtrekk

Det er felles mekanisk avtrekk. Det er tilluft under deren.

Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Ja
Er det manglende drensapning for & synliggjere lekkasje fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av toalettrom
Det er fliser p& gulv med varmekabler, pa veggene er det delvis fliser og finerplater.
Servant og veggfestet toalett med skijult sisterne.

Toalettrommet er godt vedlikeholdt.
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6.7 Avlgpsror

6.8 Vannledninger

Type avilgpsrer Plast, Stgpejern

Det er plast og stepejern aviepsrer.

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggear?

Ja

Deler av innvendige avlgpsrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av bad og kjekken.

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget?

Har avlepsrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader?

Oppsummering av aviepsrer

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.

Ukjent

Ja

Ja

TG-2

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner

med avigp.

TG 2 pga: Deler av avlgpsanlegg er fra byggedret, og nddd en alder som tilsier at skader / lekkasjer

kan oppsta.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfaringer.
Resterende er sameiet/borettslaget sitt ansvar.

& Supertakst

Type anlegg

Det er kobberror.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Vannrer er delvis skiftet i forbindelse med oppgradering av bad/kjekken.

Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Nedre Kolsberggrend 8, 1352 Kolsas
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Er det dérlig funksjon péa stoppekran?

Nei

Oppsummering av vannledninger TG-2
TG 2 pga: Deler av vannrerene har nddd en alder hvor det vil veere gkt risiko for lekkasjer.
Kobberrer ligger helt/delvis skult i konstruksjonen. Dette er forboundet med risiko for skade ved
lekkasje/kondensering fra rer.
Stoppekran er plassert i kigkkenbenken.

6.9 Elektrisk
Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei

Type sikringer Skrusikringer

Sikringsskapet er plassert i felles trappeoppgang med skrusikringer.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Ja

Deler av det elektriske anlegget er oppgradert, usikkert nar.

|

| Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja

|| Er det manglende kursfortegnelse? Nei

|

| Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

|

i Er det tegn pa& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? lkke besvart

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Ikke besvart
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6.10 Varmtvannsbereder

& Supertakst

Oppsummering av elektrisk TG-2
Det er ikke fremlagt samsvarserklzering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.011999.

Det er kursfortegnelse i sikringsskapet. Det er ikke sjekket om kursene er i samsvar med
kursfortegnelsen.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/ samsvarserkleering pa deler av anlegget.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det bar gjiennomferes en utvidet el-kontroll av

en kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak vurderes deretter.

Plassering bereder

Kjgkkenbenk

Fundament

Kjokkenskap med ukjent understottelse

Arstall

1994

Starrelse

120 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ja
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Bereder er plassert i tart rom, og er ikke lekkasjesikret med automatisk vannstoppventil.

Berederen er over 20 ar har usikker restlevetid.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder/( over 20 &r) er paregnelig.

611 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Ventilasjon med naturlig avtrekk. Spalteventiler i vinduene.
Avtrekk fra sentralt anlegg pa badet, toalettrom og kjekkenet

Oppsummering av ventilasjon

Ventilasjonen er antatt etter byggeforskrifter fra byggearet.

612 Vatrom

Overflate
Beskrivelse av overflate

Det er fliser p& gulv med varmekabler, pa veggene er det delvis fliser og malte flater

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet ble oppusset i 2008 ifglge tidligere eier.

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja
Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
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& Supertakst

Oppsummering av overflater

Det er en heydeforskjell p& ca. 5 mm fra topp slukrist til topp flis ved deren.
Det er membranoppkant ved derterskelen pa ca. 4 cm.

Vindu er plassert i vatsone ved badekaret. Ramme og karmer er i antatt PVC.
Overflatene er normalt godt vedlikeholdt.

Deler av gipsveggen bak hyllene er revet.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Plast

Ikke kontrollerbart

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Pga flislim og step er det ikke mulig & kontrollere om det er klemring eller bruk av membran.

TG 2 pga: Tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.
Saniteerutstyr

Beskrivelse

Pa badet er det servant med servantskap, flislagt badekar.

Opplegg for vaskemaskin

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitzerutstyr

Saniteerutstyret er normalt godt vedlikeholdt.

Ventilasjon
Type ventilering

Det er felles mekanisk avtrekk pa badet. Det er tilluft under deren.

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Nedre Kolsberggrend 8, 1352 Kolsas
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Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Det er ikke foretatt hulltaking da badekaret vender mot fastmontert kjgkkeninnredning, men det er
foretatt fuktsek i en dpning i veggen i kjgkkenskapet.

Undersakelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

613 Dvrig: Gulv

Beskrivelse

P& gulvene er det ruteparkett, teppe i entre, fliser i kjgkken, bad og toalettrom.

Oppsummering av evrig TG-2

Gulvene har ikke blitt vedlikeholdt pa en stund, og det er noe bruksslitasje, hakk og riper pa
overflatene.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Naturlig vedlikehold ma paregnes pa sikt.

614 Qvrig: Vegger

Beskrivelse

Det er malte slette veggoverflater, og tapet noen steder.

Oppsummering av ovrig

Veggoverflatene er normalt godt vedlikeholdt.
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615 Qvrig: Tak

Beskrivelse

Det er malte takoverflater.

Takhgyden er 239 cm.

Oppsummering av ovrig

Takene er normalt godt vedlikeholdt.

616 Qvrig: Innerdgrer

Beskrivelse

Det er hvite glatte derer.

Oppsummering av evrig TG-2

TG 2 pga: Det er noe bruksslitasje pa derene.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Naturlig vedlikehold ma paregnes pa sikt.

617 Qvrig: Alarm- og signalsystemer

Beskrivelse

TG 2 pga: Det er ikke montert lekkasjestoppere i kigkkenbenken, eller komfyrvakt.

Oppsummering av evrig TG-2

Det anbefales & montere lekkasjestopper i kiskkenbenken, og komfyrvakt.

618 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

619 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.20 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.21 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.22 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.23 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Frogner

Oppdragsnr.

1007250050

Selger 1 navn Selger 2 navn

Randi Lisbeth Hope Liv Torun Hope

Nedre Kolsberggrend 8

Poststed
KOLSAS 1352

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: RLH, LTH 1

Document reference: 1007250050
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Nedre Kolsberggrend 8 - Nabolaget Gabbroveien - vurdert av 17 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Eldre
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Kolsas 3min %
Totalt 7 ulike linjer 0.2 km
© Kolsas 4 min %
Linje 3 0.3km
®@ Sandvika stasjon 12 min &
Totalt 9 ulike linjer 4.2 km
@ OsloS 27 min &
Totalt 24 ulike linjer 21.3km
*  Oslo Gardermoen 57 min &
Skoler
Bryn og Hammerbakken skole (1-7 kl.) 12 min %
328 elever, 21 klasser 1.1 km
Levre skole (1-7 kl.) 14 min 4
581 elever, 25 klasser 1.3km
Bryn og Hammerbakken skole (1-4 kl.) 18 min %
107 elever, 7 klasser 1.5km
Hauger skole (8-10 kl.) 8 min #
321 elever, 24 klasser 0.7 km
Rosenvilde videregdende skole 8 min %
620 elever 0.7 km
Rud videregaende skole 10 min %
950 elever, 66 klasser 0.9 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 77/100

Aldersfordeling

14.6 %
147 %
14.5%
58%
25.6 %
21.2%
34%
39.3%
389%

58%
6.5 %
72%

=

29.8 %

41 %
18.3%

. 1

mE
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-184r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Gabbroveien 584 285
. Oslo og omegn 999 185 490 708
B Norge 5425412 2 654 586
Barnehager

Kolsas barnehage avd. Hovedhuset (2-5... 4 min %
67 barn 0.3 km
Kolsas barnehage avd. Smabarnshuse... 4 min %
27 barn 0.3km
Kolsastrollet barnehage (1-5 ar) 6 min A&
47 barn 0.5km
Dagligvare
Joker Kolséas 4 min %
Spndagsépent 0.3 km
Meny Kolsas 4 min %
Post i butikk 0.3 km



Primaere transportmidler

c= 1. Egen bil
£} 2 Buss
&% 3. Sykkel

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 94/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 94/100

? Gateparkering
9 Lett92/100

Sport
@ Kolsberg Hauger ballgkke 5min %
Ballspill 0.4 km

@ Kolsasparken sandvolley/petanque 5min %

Sandvolleyball 0.4 km
& Vest Helse og Trening 16 min %
& Baerum Squash & Fitness 20 min #
Boligmasse

B 4% enebolig
Bl 93% blokk
B 3% annet

«Barnevennlig, sentralt, landlig»
Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Kolsas Senter 4 min %
@ Boots apotek Kolsas 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
B 11%13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

|

]

|

Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier

|

I

|

0% 47%

Il Gabbroveien
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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_©Norkart 2025 % [ 4

Kommuneplankart

Eiendom: 90/58/0/83

Adresse: Nedre Kolsberggrend 8
Utskriftsdato: 20.03.2025

Baerum kommune Malestokk: 1:2000

vl

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2
Boligbebyggelse - n&vaerende

P sentrumsformn &l - ndvaerende
B sentrurnsform 8l - fremtidig
Tjenesteyting - ndverende
P 1drettsanlegg - ndvaerende
Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknis
Veg - niverende
P Bane- n3vaerende
Kommuneplan-Gronnstruktur (PBL2008 §11
Turdrag - ndverende
Park - ndvarende
Kommuneplan-Forsvaret (PBL2008 §11-7 N

Forsvaret - ndvaerende
Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-.
i Angitthensynsone - Hensyn landbruk
W Angitthensynsone - Hensyn landskap
W Gjennormferingsone - Krav omn felles planeleg
| Bindlegging etterlov orm naturvern - n2vzere
] Bindlegging etter andre lover - ndvaerende
Kommuneplan - Bestemmelseomrdde (PBL:
B Besternmelseormnride

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL

_. Angitthensyngrense
s Gjennomfgringgrense
— Bindlegginggrense
-~ Bestermmelsegrense
- Mark agrense
Feh'es for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I Flanomr
- Grenseforarealformsl
""" Turvegfturdrag - n3vamrende

" Sporveg-niverende
-  Sporveg - framtidig

" Kollektivtrase- ndvaerende
Abe Kormmune(del)plan - paskrift
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BZARUM KOMMUNE

Kommunegarden, Amold Haukelandsplass 10, 1304 Sandvika

Org. nr: 974553686

Telefon: 67 50 40 50

Megleropplysninger
Gnr: 90 Bnr: 58 Fnr: Snr: 83
Adresse: | Nedre Kolsberggrend 8, 1352 KOLSAS

Her er opplysninger om eiendommen. Opplysningene bestar av dette folgebrevet med vedlegg som
dekker det kommunen leverer i henhold til megleriovens § 6-7.

Arkivsakld Tiltak Dokumenter
76/43 Blokk [ |Ferdigattest | B | Midl. brukstillatelse | [ |Ingen
90/123 Tak over balkonger | [] |Ferdigattest| [] | Midl. brukstillatelse | B |Ingen
22/2498 Fasadeendring X |Ferdigattest | [] | Midl. brukstillatelse | [] |Ingen
[ |Ferdigattest | [] | Midl. brukstillatelse | [] |Ingen

Ferdigattest: Mangler bygninger, attest? Les vedlagt skriv om ferdigattest.

Spersmal ang. kulturminner rettes til avd. Natur og idrett tif: 67 50 40 50

Kommentar:




‘Boligopplysninger:

Organisasjonsnr: 990 222 738

Saksbehandler: Vibeke Kolstad Dato utkjert: 30.01.26 Side 1 av 2
Kolsberg Boligsameie Var ref.: 34/83

Nedre Kolsberggrend 8 Type: Sameie

1352 KOLSAS Eiere: Randi Lisbeth Hope, Liv Torun Hope

Seksjonsnr: 83

1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 5192
Felleskostnader: ~FELLESUTGIFTER 31333
RENTER OG OMKOSTNINGER LAN 1549
AVDRAG LAN 310
3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (I&n) 270 386 Gjeld siste arsoppg.: 293 502
Klient ajourf. lan: 21 814 670 Klient gj. s. arsoppg.: 23 678 599
Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 94907063687, Handelsbanken
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 30.01.2026: 6.55% pa.
Antall terminer til innfrielse: 314
Saldo per 30.01.2026: 21 814 670
Andel av saldo: 270 387
Forste termin: 19.04.2022F grste avdrag: 04.05.2022 ( siste termin 19.03.2052 )
4: Saerskilte opplysninger
Styreleder: Per Frivold
Adresse: Nedre Kolsberggrend 3
Postnr/-sted: 1352 KOLSAS
E-post: perfrivold@icloud.com
Parkering: Ekslusiv bruksrett til nummerert biloppstillingsplass i garasjeanlegg.
Styregodkjennelse og eventuell pategning pa skjete fas direkte av styret i boligsameiet. ABBL har ikke fullmakt.
6: Ligning - 2025
Gjeld: 293 502 Andre inntekter: 1194

Annen formue: 32 562
8: Bygning/eiendom

Gards/bruksnr: 90/58 - seksjon:83

Feste/eiet tomt: Festet

Arlig festeavgift:92 009,50

Utgifter: 18 656
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‘Boligopplysninger:

Saksbehandler: Vibeke Kolstad

Dato utkjert: 30.01.26 Side 2 av 2
Kolsberg Boligsameie Var ref.: 34/83
Nedre Kolsberggrend 8 Type: Sameie
1352 KOLSAS Eiere: Randi Lisbeth Hope, Liv Torun Hope
Organisasjonsnr: 990 222 738
9: Forsikring
Forsikret i: Protector Forsikring ASA Polisenr: 3441817




Kolsberg Boligsameie

Ordinzert arsmote | 2024
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Ordinaert arsmgte i Kolsberg Boligsameie - Torsdag 04.04.2024

REGISTRERINGSBLANKETT

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til mgtelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Seksjons nr.: / Leilighets nr.:

De som ikke kan mgte pa Ordineert arsmgte kan mate ved fullmektig. Dersom De benytter
Dem av denne retten, ma bade ovenstédende registreringsdel og nedenstaende fullmakt
fylles ut.

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

a mete pa Ordineert arsmgte i Kolsberg Boligsameie

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)

Hvem kan delta pa Ordinaert arsmote?

Alle Seksjonseiere har rett til & delta i Ordinaert arsmate med forslags-, tale-, og
stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem
av seksjonseiers husstand rett til a veere tilstede og til a uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig




Kolsberg Boligsameie

Til seksjonseiere og andre med mgterett

Innkalling til ordinzert drsmgte i Kolsberg Boligsameie 2024

Det innkalles herved til ordinaert 8rsmgte i Kolsberg Boligsameie
Tid: torsdag 04.04.2024 kl. 19:00

Sted: Kols8s seniorsenter

1. Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av protokollfgrer

1.3 Registrering av stemmeberettigede

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

1.4 Valg av en seksjonseier til & medundertegne protokollen
1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden
Forslag til vedtak: Mgteinnkallingen og dagsorden godkjennes.

2. Styret informerer

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

3. Arsregnskapet for 2023

Se vedlagte arsregnskap med revisjonsberetning.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes.

4. Godtgjorelse til det sittende styre.

Forslag til vedtak: Styret far kr 142 000, - til intern fordeling.

5. Budsjett for 2024
Se vedlagte budsjett for 2024.

Forslag til vedtak: Styrets budsjett tas til orientering.

Side 1 av 21
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6. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Per Hansen
Styremedlem, Aleksander Skodbo
Styremedlem, Nils Inge Nilssen
Styremedlem, Turi Svaeren
Styremedlem, Frank Hansen
Varamedlem, Thore-Erik Thoresen
Varamedlem, Einar Seierstad
Varamedlem, Gunn Kirsti Walle
Varamedlem, Jo Haugen
Varamedlem, Elita Pampava

6.1 Valg av styreleder
Se valgkomiteens innstilling

6.2 Valg av styremedlemmer
6.3 Valg av varamedlemmer
6.4 Valg av valgkomité

6.5 Valg av representanter til ABBLs generalforsamling

Protokoll fra ordinzert &rsmgte vil bli publisert pd Min Side:_https://abbl.bbl.no/minside

Med vennlig hilsen
Kolsberg Boligsameie
Styret

Side 2 av 21



KOLSBERG BOLIGSAMEIE

Organisasjonsnr. 990 222 738

STYRET INFORMERER OM 2023 OG FREMOVER

1.

TILLITSVALGTE
Siden forrige ordinzere arsmgte har sameiets tillitsvalgte vert fglgende:

Leder: Per Hansen

Styremedl.: Frank Hansen
Aleksander Skodbo
Nils Inge Nilssen
Turi Svaeren

Varamedl.: Thore-Erik Thoresen
Einar Seierstad
Gunn Kirsti Walle
Elita Pampava
Jo Haugen

Valgkomité: Gunnar Svenson
Eldbjgrg Strgmsvag
Eli Frivold

FORRETNINGSFO@RSEL OG REVISJON
Forretningsfgrselen er i henhold til kontrakt utfgrt av Asker og Berum Boligbyggelag
(ABBL). Sameiets revisor er KPMG AS.

BYGNINGER OG FORSIKRINGER
Sameiet bestar av 88 eierseksjoner. Sameiets eiendom har gardsnr.90, bruksnr.103
samt 109 av gnr.90, bnr.58/59 i Berum kommune.

Forsikringer.
Sameiets eiendom er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA. Polisenummeret er
81452745 (2024 Protector)

Forsikringen er en fullverdiforsikring, d.v.s. at erstatningsbelgpet ved totalskade skal
tilsvare kostnadene ved a gjenoppfgre en ny bygning av samme standard og stgrrelse,
etter dagens byggeskikk.

Ved skade skal denne meldes til ABBL, fortrinnsvis til skade@abbl.no , eller
skadeskjema pd ABBL’s nettside
http://www.abbl.no/Skjemaer/Skademeldingsskjema. Egenandelen ved skader vil
normalt utgjgre kr. 10.000, -

Forsikringen omfatter ikke innbo og lgsgre. Den enkelte sameier ma selv tegne
innboforsikring.

Side 3 av 21
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ARSOPPGAVE, ANDEL AV BOLIGSAMEIETS SKATTEMESSIGE BELGP
Sameierne har fatt tilsendt arsoppgave med oppstilling over den enkelte seksjons andel
av sameiets inntekter, utgifter, formue og gjeld. Arsoppgaven ma tas vare pi og
sjekkes mot skattemeldingen.

SALG/REFINANSIERING

For verdivurdering i forbindelse med salg eller refinansiering, ta kontakt med ABBL
Eiendomsmegling tlf. 67 57 40 50.

ABBL Eiendomsmegling har oversikt over alle leiligheter som selges i ditt
boligsameie.

Overdragelse/utleie av seksjon skal meldes til styret.

REGNSKAPET FOR 2023
Regnskapet viser et underskudd pé kr. 3 230 642.-

Generelt er inntekter og kostnader i store trekk som forventet.

Det har ikke inntruffet forhold etter regnskapsarets utgang som er av betydning for
bedgmmelsen av sameiet, og som ikke kommer frem av arsregnskapet med tilhgrende
noter.

VEDLIKEHOLD / INNKJGP 2023
Fasadeprosjekt. Her har det veart jobbet litt med diverse etterarbeid.

Vardugnad ble avholdt 29. april.2023 Det stilte opp personer fra 32 seksjoner.

Pa varen ble det utfert beskjaering av busker og treer, raket 1gv, satt ut bord og benker.
Veier og parkeringsplasser ble feiet for vardugnaden.

Alle garasjer ble spylt.

Rydding av garasjer.

Klipping av busker og trer der det var behov.

Hgstdugnad ble utfgrt 28 oktober 2023. Det stilte opp personer fra 21 seksjoner.
Pa hgstdugnaden ble det raket 1gv, tatt inn bord og benker.
Rydding av alle tgrkeplasser.

Se@ppelhanteringsanlegg:

Det er viktig at alle beboere sorterer og legger avfallet i riktig container.

Her er det en del darlig sortering.

Containere for mat, restavfall og glass ble vasket var og hgst.

Matavfall og restavfall hentes hver 14 dag, mens plast/papir hentes hver 4 uke.

Ngdutgangene i garasjene skal bare brukes som ngdutganger ved brann og
stremstans.

Beplantning av blomster i kasser medio mai.
Det er skiftet ut sklisikring pa diverse trapper i oppgangene.

Side 4 av 21



Alle frostsikre utekraner(tgrkeplassene) Ble montert nye.

Det er blitt montert 2 ladestasjon i garasjene i 2023

Gatt over og pusset en del pa lekeplassen.

Service er gjennomfgrt pa alle garasjeporter

Service er gjennomfgrt pa alle takvifter.

Service er gjennomfgrt pa alle Brannslukkere i garasjen.

Lagt noe ny asfalt i garasjen NK 2-4.

Byttet ut alle lamper i oppgangene.

Bytte ut alle lamper i Bodgangene.

Fjernet en tgrr rogn ved parkeringsplassen @K.

Malt alle bodganger.

Laget nye blomsterkasser NK 2, 3, 4, 5 og 8.

Fjernet mose pa noen tak

Montert varmeovner (48 stk-)

Beplanting utenfor NK 8. (gamle busker matte bort pa grunn av fasader.
Merking av hoved stoppekraner og dgrer til disse.

Oppmerking pa parkerings plass.

Avlgp fra radon brgnner NK 5 er skjgtet og fort ut pa utsiden av bygningen.
Byttet div. el brytere og koblingsbokser i garasjene.

Inngatt serviceavtale vedrgrende brannsikring. (pulverapparat)
Tgrkeplass NK 8. Alle heller tatt opp og spylt. Underlag rettet og heller lagt pa plass.

Vannskader:

Vi har hatt gkende skadeomfang. Her ma vi bli flinkere til & forebygge vannskader.
Det har veert gjort litt haerverk i garasjene. Vi ma bli flinkere til a lukke porten etter vi
har kjgrt ut. Trykk pa fjernkontrollen nar dere har kjgrt ut.

Sameie har egen hjemmeside: kolsbergboligsameie.no
Sameie har egen Facebook side: Kolsberg Boligsameie
Styrets mailadresse: Styret.kolsbergboligsameie @ gmail.com

. PLANLAGT VESENTLIG VEDLIKEHOLD 2024

Arlig service, sjekk av alle takvifter ca. 15.000, -
Arlig service pé alle garasjeporter ca. 10.000, -
Arlig service brannslukkere 2.000.-
Vasking av sgppel containere 45.000,

Fjerning av mose pa tak.

Montering av varmelister/ovner. 6 stk. star igjen

Spyling av garasjer Var dugnad.

Sjekke pris pa montering av takrenner i 1 og 2 etg. Balkong. Alle blokker. (750”)
Fjerne heller pa tgrkeplass NK 5, rette opp underlaget og legge tilbake hellene.
Vi trenger ny oppgangs ansvarlig NK 4.

Side 5 av 21
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9. KOMMENDE 5-ARS PERIODE.

Trappelgp ca. 60.000, - NKS.
Skifte av sklisikringer i trappelgp, fortlgpende. Ca. 5000,-

Arlig service, sjekk av alle takvifter ca. 15.000, -
Arlig service pé alle garasjeporter ca. 10.000, -
Arlig vasking av sgppel containere 45.000,-
Arlig service brannslukkere 2.000.-

Kolsas 21. februar 2024
Styret i Kolsberg Boligsameie

Side 6 av 21



Resultatregnskap Kolsberg Boligsameie, 2023

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2023-12 2022-12 2023 2024

Inntekter
Felleskostnader 3961248 3961248 3961248 4 113 064
Annen driftsinntekt 2 96 554 367 890 0 0
Sum driftsinntekter 4 057 802 4329 138 3961248 4 113 064
Utgifter
Lennskostnad 3 516 853 309 092 559 700 490 000
Annen driftskostnad 4 2472518 2152 243 2383 100 2432100
Vedlikehold, innkjep 5 420 307 120 204 260 000 260 000
Pakostning,rehabilitering,investering 6 2707 752 19 989 650 3 000 000 0
Arets avskrivninger driftslgsgre, inventar 0 161 836 0 0
Sum driftskostnader 6 117 429 22733 025 6 202 800 3182 100
Driftsresultat fer finansposter -2 059 627 -18 403 887 -2 241 552 930 964
Finansielle poster
Finansinntekt 142 703 132 661 0 0
Finanskostnad 1313718 629 368 690 000 1300 000
Sum finansposter -1171 015 -496 707 -690 000 -1 300 000
Arsresultat -3230 642 -18 900 594 -2 931 552 -369 036

Kolsberg Boligsameie

Side 7 av 21
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Balanse Kolsberg Boligsameie, 2023

Note Balanse Balanse
2023-12 2022-12

Eiendeler
Anleggsmidler:
Finansielle anleggsmidler
Andel ABBL 300 300
Sum finansielle anleggsmidler 300 300
Sum anleggsmidler 300 300
Omigpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 1593 23738
Andre fordringer 9 725 385 298 638
Sum fordringer 726 978 322 376
Bankinnskudd, kasse o.| 10 3018 754 7 226 326
Sum omlgpsmidler 3745733 7 548 702
Sum eiendeler 3746 033 7 549 002

| Kolsberg Boligsameie
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Balanse Kolsberg Boligsameie, 2023

Note Balanse Balanse
2023-12 2022-12
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Udekket tap 11 -18 923 937 -15 693 295
Sum egenkapital -18 923 937 -15 693 295
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjon 12,15 22 386 377 22 708 241
Sum langsiktig gjeld 22 386 377 22 708 241
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 29 339 377 839
Forskudd felleskostnader 70762 50 867
Annen kortsiktig gjeld 13 183 492 105 350
Sum kortsiktig gjeld 283 593 534 056
Sum gjeld 22 669 970 23 242 297
Sum egenkapital og gjeld 3746 033 7 549 002
Kolsberg Boligsameie
Sted: , dato:
Per Hansen Nils Inge Nilssen Aleksander Skodbo
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Frank Hansen
Styremedlem

Turi Sveeren
Styremedlem

Kolsberg Boligsameie

Side 9 av 21
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Noter Kolsberg Boligsameie

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet bestaende av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger er avlagt i samsvar med regnskapsloven av 17. juli 1998 og god regnskapsskikk for
sma foretak.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal
tilbakebetales innen ett ar er uansett klassifisert som omlgpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler som garasjer og vaktmesterleilighet vurderes til anskaffelseskost. Starre anleggsmidler som traktor og lignende med begrenset gkonomisk
levetid avskrives planmessig over 5 ar. Mindre anskaffelser, men over kr. 15.000,- avskrives planmessig over 3 ar. Omlgpsmidler vurderes til lavest av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer er oppfert til palydende etter fradrag for forvendtede tap.

Inntekter er resultatfort nar de er opptjent. Det er foretatt avsetning for palgpte kostnader som strgm, varmtvann og lignende. Vedlikehold kostnadsfares etter
hvert som vedlikehold faktisk er utfart.

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, i det eiendommen fremkommer som en ideell andel for den enkelte seksjonseier. Alle utgifter til
rehabilitering og pakostninger kostnadsferes fortlopede i den perioden tiltakene utfgres. Den verdigkningen som disse rehabiliterings- og pakostnings tiltakene
medferer tilfaller den enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiet. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom felles laneopptak i sameiet, vil
laneopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom sameiets fellesutgifter. | slike tilfelle kan sameiets egenkapital fremsta som
negativ i det eiendelene som er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Note 1 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023-12 2022-12 2023 2024

Felleskostnader 2 881 056 2 881 056 2 881 056 2579776

Avdrag ordinzere lan 384 096 384 096 384 096 384 096

Renter ordinaere lan 696 096 696 096 696 096 1149 192

Sum 3961 248 3961 248 3961248 4113 064
Note 2 - Annen driftsinntekt

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023-12 2022-12 2023 2024

Diverse inntekter 56 478 334 341 0 0

Strgm el-bil 40076 33549 0 0

Sum 96 554 367 890 0 0
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Note 3 - Lennskostnad

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Lonn til ansatte 135125 0 0 0
Feriepenger 31457 0 0 0
Lenn 86 400 112 850 260 000 260 000
Palgpte feriepenger 0 16 046 27 000 27 000
Styrehonorar 200 000 142 000 142 000 142 000
Ekstra styrehonorar 0 0 58 000 0
Arbeidsgiveravgift 59 435 35934 68 700 57 000
Arbeidsgiveravgift feriepenger 4435 2262 4000 4000
Sum 516 853 309 092 559 700 490 000
Sameiet har ingen ansatte.
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Noter Kolsberg Boligsameie

Note 4 - Annen driftskostnad

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Strem nett/kraft 215645 185 163 250 000 230 000
Veilys 13 158 12 636 15000 15000
Vann- og avlgpsavgift 313 593 297 685 360 000 360 000
Renovasjon 221414 214 756 220 000 230 000
Containerleie 25800 14 619 20 000 25000
Kabel-tv (og ev. bredband) 431443 382203 398 000 452000
Forsikring 389 757 335 546 390 000 343 000
Festeavgift 184 019 184 019 185 000 185 000
Forvaltning og revisjon 165 040 160 136 162 000 167 000
Innbetalingsservice 3256 3256 0 3000
Juridisk radgivning/bistand 0 4 000 0 0
Serviceavtaler 0 0 15000 15 000
Brannsikring 2000 2000 0 2000
Kontingent ABBL 500 500 500 500
HMS 13 800 3450 13 800 13 800
Grgntanlegg 75 000 75 000 75000 75000
Snabreayting/straing/feiing 67 813 53 375 60 000 70 000
Drift, reparasjon maskiner 0 0 3 000 0
Renhold 137 049 131 040 136 000 139 000
Renhold renovasjonsanlegg 0 47 281 50 000 50 000
Utgifter v/styret 6543 6 506 10 000 10 000
Kurs/seminarer 0 26 100 0 30 000
Rekvisita, porto, mm 2 360 2337 6 000 3000
Fellesarrangement/dugnad 4716 2151 4000 4000
Leie av lokale 841 1585 2000 2000
Mva ved inkassotjenester 0 0 300 300
Gebyr 5904 6 899 7 000 7 000
Blomster/gaver 0 0 500 500
Diverse 192 868 0 0 0
Sum 2472518 2152 243 2383100 2432100
Honorar til revisor er inkludert i forvaltningshonoraret.
I
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Note 5 - Vedlikehold, innkjop

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Materialer, redskap, verktoy 12 856 8711 0 0
Maling, beis, olje 5148 1509 0 0
Blikkenslagerarbeid, materialer 2 806 0 0 0
Laser, ngkler, ringeanlegg 8 809 2525 0 0
Dgrer/inngangspartier 4125 0 0 0
Oppganger/korridorer 49 375 0 0 0
Rarleggerarbeid, materialer 25155 5803 0 0
Ventilasjon 13 230 8 596 0 0
Elektriker, materialer 0 29322 0 0
El-bil anlegg 78 324 32212 0 0
Lyspeerer, lysrar, sikringer ol 73 944 1838 0 0
Grentanlegg, fellesareal 7195 1315 0 0
Sand, pukk, salt 578 0 0 0
Asfalt 59 344 0 0 0
Lekeplass, miljgtiltak 0 1975 0 0
Renovasjonsanlegg 35713 0 0 0
Parkeringsanlegg 17 561 26 399 0 0
Garasjer 16 144 0 0 0
Egenandel skade 10 000 0 0 0
Diverse vedlikehold 0 0 260 000 260 000
Sum 420 307 120 204 260 000 260 000
Note 6 - Pakostninger, rehabilitering, investering
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Fasade 2707 752 19 989 650 3000 000 0
Sum 2707 752 19 989 650 3 000 000 0
Note 7 - Finansinntekt
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Renter pa restanse 132 130 0 0
Renter plasseringskonto 105 703 97 107 0 0
Finansinntekt 36 868 35424 0 0
Sum 142703 132 661 0 0
Note 8 - Finanskostnad
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Renteutgifter langsiktig l1an 1313718 629 368 690 000 1 300 000
Sum 1313718 629 368 690 000 1300 000

Note 9 - Andre fordringer

Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Andre Kortsiktige fordringer

0

292 379
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Regnskap 2023-12 Regnskap 2022-12

Note 9 - Andre fordringer
Erstatningsmessige skader 725 385 6 259
Sum 725 385 298 638

Kortsiktige fordringer
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Note 10 - Bankinnskudd, kasse og lignende
Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Bankinnskudd (driftskto) 398 085 129 219
Sparekonto Boligbanken 2602 810 7 097 107
Skattetrekkskonto 17 860 0
Sum 3018 754 7 226 326

Skattetrekkskonto viser boligselskapets andel av felles skattetrekkskonto for ABBLs klienter

Note 11 - Egenkapital
Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Opptjent egenkapital

Andre fond/Udekket tap

IB andre fond/udekket tap -15 693 295 3207 299
Fra arets resultat -3 230 642 -18 900 594
Sum andre fond/udekket tap -18 923 937 -15 693 295
Sum egenkapital -18 923 937 -15 693 295

Boligsameiet har pr 31.12 en bokfert negativ egenkapital/udekket tap. Dette vil oppsta ved utfering av sterre vedlikehold-/rehabiliteringsarbeider fordi
arbeidene blir kostnadsfert og ikke aktivert i regnskapet. Vedlikeholdet/rehabiliteringen er finansiert ved laneopptak og vil bli tilbakebetalt via

felleskostnadene. Det foreligger av denne grunn ingen usikkerhet om fortsatt drift.

Note 12 - Gjeld til kredittinstitusjoner

Balanse Balanse

2023-12 2022-12

Gijeldsbrevlan 22 386 377 22 708 241
Sum 15 22 386 377 22708 241

Det er stilt falgende pant: 0,-
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Note 13 - Annen kortsiktig gjeld

Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Skattetrekk 17 860 0
Arbeidsgiveravgift 14 482 0
Palgpt arbeidsgiveravgift 2460 2460
Palgpt arbeidsgiveravgift 2173 0
Palgpte feriepenger 15410 0
Palapte feriepenger 16 048 16 048
Palgpte renter 115 059 86 792
Forskudd inkassogebyr (mva) 0 50
Sum 183 492 105 350

Note 14 - Disponible midler

Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Disponible midler per 01.01 1B 7014 646 3045 164
Endringer disponible midler:

Arets resultat (se resultatregnskap) -3 230 642 -18 900 594
Tilbakefgring avskrivninger 0 161 836
Fradrag for avdrag langsiktig lan -321 864 -291 855
Arets endring disponible midler -3 552 506 -19 030 613
Disponible midler UB 3462 140 7014 646

Note 15 - Gjeld

Kreditor: Handelsbanken
Formal: Rehabilitering fasader
Lanenummer: 94907063687
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2022
Rentesats: 6.70 %
Beregnet innfridd: 31.03.2052
Opprinnelig lanebelgp: 23 000 000
Lanesaldo 01.01: 22708 145
Avdrag i perioden: 321 864
Lanesaldo 31.12: 22 386 281
Saldo 5 ar frem i tid: 20 838 974

Gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1&n 94907063687

Ant. andeler Andel gjeld 31.12

48 277 472
16 256 874
24 206 569

Sum fellesgjeld

13 318 656
4109 984
4 957 656
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Resultat og balanse med noter for Kolsberg Boligsameie.
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Til a&rsmatet i Kolsberg Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert sameiet Kolsberg Boligsameies arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir &rsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
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Uavhengig revisors beretning - Kolsberg Boligsameie

eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsikiede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfare at sameiet ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Oslo

KPMG AS

Svein Wiig
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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VALGKOMITEENS INNSTILLINGER TIL VALG AV KANDIDATER PA ARSM@TE |

KOLSBERG BOLIGSAMEIE TORSDAG 04.04.2024

STYREMEDLEMMER:
e Per Hansen, Nedre Kolsberggrend 8 Pa valg, Ingen NY styreleder meldf seg
e Frank Hansen, Nedre Kolsberggrend 8 Pa valg
s Alexander Skodbo, @vre Kolsberggrend 3 Gjenvalg 1 ar
¢ Nils Inge Nilssen, Nedre Kolsberggrend 5 Gjenvalg 1 ar
e Turid Svaeren, @vre Kolsberggrend 2 Gjenvalg 1 &r

Henrik Alexander Knutsen, Nedre Kolsberggrend 3 P4 valg, NYTT styremediem

VARAREPRESENTANTER:
e Thore-Erik Thoresen, Nedre Kolsberggrend 2 Gjenvalg 1 ar
e Einar Seierstad, Nedre Kolsberggrend 5 Gjenvalg 1 &r
¢ Gunn Kirsti Walle, Nedre Kolsberggrend 4 Gjenvalg 1 &r
¢ Jo Haugen, Nedre Kolsberggrend 4 Gjenvalg 1 ar
s Frank Hansen, Nedre Kolsberggrend 8 @nsker & stille som NY repr

VALGKOMITEENS REPRESENTANTER PRESENTERT TIL ARSM@TET 2024

* Gunnar Svenson, @vre Kolsberggrend 2. lkke deltatt, Gjenvalg ?

e Eldbjerg Streamsvag Holseth, Nedre Kolsberggrend 4. Gjenvalg 1 ér,
o Stiller som ny vararepresentant,
om ikke Frank Hansen gis mulighet.
s Eli Frivold. Nedre Kolsberggrend 3. Gjenvalg 1 ar

Valgkomiteen 4. mars 2024
Gunnar Svenson Eldbjerg Stramsvag Holseth Eli Frivold

G gta{j;avalcf)

lkke deltatt
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Protokoll

Fra ordinaert arsmgte i Kolsberg Boligsameie torsdag 04.04.2024 kl. 19:00 - Kols8s
seniorsenter.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Tom Borg fra ABBL

1.2  Valg av protokollfgrer

Vedtak:
Tom Borg fra ABBL

1.3 Registrering av stemmeberettigede
Vedtak:

Tatt til orientering. Til stede var 26 seksjonseiere som leverte adgangstegn. Det ble i
tillegg levert 1 fullmakt, totalt 27 stemmeberettigede. Fra ABBL mgtte Tom Borg

1.4 Valg av en seksjonseier til & medundertegne protokollen

Vedtak:
Einar Seierstad i Nedre Kolsberggrend 5.

1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

Vedtak:
Mgteinnkallingen og dagsorden ble godkjent.

2. Styret informerer

Vedtak:
Gjennomgatt og tatt til orientering.

3. Arsregnskapet for 2023

Se vedlagte drsregnskap med revisjonsberetning.

Vedtak:
Regnskapet for 2023 ble gjennomgatt og godkjent.

Protokoll fra &rsmgte 2024 - Kolsberg Boligsameie. Side 1/3
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4. Godtgjorelse til det sittende styre.

Vedtak:
Styret far kr 142 000, - til intern fordeling.

5. Budsjett for 2024

Vedtak:
Styrets budsjett for 2024 ble referert og deretter tatt til orientering.

6. Valg

6.1 Valg av styreleder

Vedtak:
Aleksander Skodbo ble valgt for 2 &r.

6.2 Valg av styremedlemmer

Vedtak:
Henrik Knudsen ble valgt for 2 r.

Frank Hansen ble valgt for 1 &r.
Turi Sveeren var ikke pa valg.

Nils Inge Nilssen var ikke pa valg.

6.3 Valg av varamedlemmer

Vedtak:
Thore-Erik Thoresen ble gjenvalgt for 1 &r.

Einar Seierstad ble gjenvalgt for 1 &r.

Gunn Kirsti Walle ble gjenvalgt for 1 &r.

Jo Haugen ble gjenvalgt for 1 ar.

Eldbjgrg Stremsvag Holseth ble valgt for 1 ar

6.4 Valg av valgkomité

Vedtak:
Eli Frivold ble gjenvalgt for 1 ar.

Bjgrnar Hustveit ble valgt for 1 &r.

Protokoll fra 8rsmgte 2024 - Kolsberg Boligsameie.
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6.5 Valg av representanter til ABBLs generalforsamling

Vedtak:
Styret ordner dette selv.

Mgtet ble avsluttet kl. 20:30
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Protokoll for Kolsberg Boligsameie

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Tom Borg (sign.) 17.04.2024
Sekreteer Tom Borg (sign.) 17.04.2024
Protokollvitne Einar Seierstad (sign.) 16.04.2024
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SAMEIEVEDTEKTER
for
KOLSBERG BOLIGSAMEIE

Vedtatt pa konstituerende sameiemgte 9. juni 1987.
(Endret pa sameiemgte 13.03.91, 19.03.92, 25.03.93, 19.12.96,
23.04.98, 01.04.04, 22.03.07, 24.03.10 og 21.03.2018)
Sist vedtatt pa ordineert arsmgte 05. mai 2021

§1

Innledning

Eiendommen gnr. 90 bnr. 103 og 109 + festekontrakt gnr. 90, bnr. 58, 59, er i overensstem-
melsen med oppdelingsbegj®ring av 6.11.87, tinglyst 17.11.87, delt opp i 88 ideelle eien-
domsandeler. Alle bestemmelser som er inntatt i oppfgringskontrakten og skjgte fra A/L
Kolsberg Borettslag, oppdelingsbegj@ringen og husordensreglene er bindende for sameierne,
og overdragelse av eiendomsandeler ma kun finne sted pa de vilkar som er inntatt i disse do-
kumenter og disse vedtekter.

Hver boligenhet har pa sameiemgtet en stemme.

Eier en organisasjon/institusjon el.l. flere boligenheter, kan den utpeke et stemmeberettiget
medlem for hver boligenhet blant boligenhetens beboere. Ellers har den et antall stemmer sva-
rende til det antall boligenheter den eier.

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.
juni 2017 nr. 65.

§2
Seksjon

En ideell eiendomsandel med eksklusiv bruksrett til én bolig, benevnes seksjon.

Seksjonseier har i tillegg eksklusiv bruksrett til en nummerert bod og en nummerert
biloppstillingsplass i garasjeanlegget. Dessuten har kjgper av seksjonen felles bruksrett
sammen med de gvrige eierne av eiendommen til boligsameiets fellesarealer, sa som trapper,
ganger, samt felles bruksrett til de felles tomteanlegg m/ grgntanlegg, veier, fellesinnretninger
m.v.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn, jf. esl. § 25 fgrste
ledd.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne.
Styret kan bare nekte a4 samtykke dersom det foreligger saklig grunn.



§3
Disposisjon over seksjon

Overdragelse av eiendomsandeler ma kun finne sted pa de vilkar som er inntatt i ovennevnte
dokumenter og disse vedtekter, jfr. § 1.

Overdragelse av seksjon kan ikke skje uten styrets skriftlige godkjennelse.

Godkjennelse gis ved pategning av skjgtet. Styret kan gi forretningsfgrer fullmakt til a gi
samtykkepategning etter vedtak i styret.

Denne bestemmelse skal tinglyses pa hver enkelt seksjon.

Styret kan ikke nekte godkjennelse uten saklig grunn. Som saklig grunn regnes bl.a. at sameiet
ikke far dekket utestaende fordring pa seksjonen/eier ved salg. Totalrestanse inklusive renter
og omkostninger skal vere innbetalt sameiet ved forretningsfgrer, for godkjennelse kan fore-
tas.

Den enkelte sameier har forgvrig full rettslig raderett over sin seksjon.

Innehaver av den enkelte seksjon er ansvarlig for at ubetalt andel av fellesutgifter, eventuelt
andre utgifter som sameiet har fastsatt, blir betalt og hefter ogsa for tidligere seksjonseiers
forpliktelser.

§4

Seksjonseiernes plikter

Sameierne er forpliktet til a rette seg etter boligsameiets vedtekter og vedtak fattet av sameie-
mgtet og styre. Ved alminnelig flertall fastsetter sameiemgtet vanlige ordensregler for eien-
dommen. Bruksretten ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe eller skade
for brukerne av andre seksjoner. Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig
eller urimelig hindres i den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Bruksenheten ma bare benyttes i samsvar med seksjonens formal.

Styret eller den styret gir fullmakt, har adgang til de enkelte bruksenheter for a foreta ettersyn,
installasjoner eller reparasjoner.

Styret kan kommunisere med alle seksjonseierne og leierne elektronisk. Det er den enkelte
seksjonseiers/leiers ansvar at styret har rett elektronisk adresse. For de som ikke har oppgitt
noen elektronisk adresse til styret, vil kommunikasjonen skjer pr. post.

§5s
Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt

Innvendig vedlikehold av bruksenheten besgrges og bekostes av den enkelte sameier. Med
innvendig vedlikehold forstas blant annet oppussing, istandsettelse og fornyelse av maling,
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tapet, gulv, tak, innvendige vegger, laser, ngkler, elektriske ledninger med tilbehgr fra og med
bruksenhetens apparattavle eller sikringsboks, varmtvannsbereder i bolig, vannkraner,
servanter og annet saniterutstyr. Dette gjelder ogsa ledninger og innretninger som sameieren
selv har satt opp.

Videre omfatter vedlikeholdsplikten vann- og fuktsperrer i vatrom, samt vann- og
avlgpsledninger fra forgreiningspunktet pa hovedledningsnettet. Seksjonseieren skal rense
sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Vedlikeholdsplikten omfatter ikke
utskiftning av sluk. Reparasjon eller utskifting av rgr og ledninger som er bygget inn i
barende konstruksjon er sameiet ansvarlig for. Innkassing og andre hindringer utfgrt av
navarende eller tidligere sameiere, fritar ikke for sameierens vedlikeholdsplikt.

Sameieren er ansvarlig for innvendig vedlikehold av dgrer og vinduer som vender ut mot
fellesareal, samt utskifting av selve vindusruten. Utskifting og utvendig vedlikehold av
vinduer og dgrer er sameiet ansvarlig for. Er utskifting og utvendig vedlikehold ngdvendig
som fglge av sameierens forhold, er sameieren ansvarlig ogsa for dette.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa den indre del av balkongen, herunder overflatebehandling
og vedlikehold av gulvbelegg og avlgp. Sameierens vedlikeholdsplikt omfatter ikke fasaden
innen balkongen og stgrre vedlikeholdsarbeider pa balkongen. Den omfatter ogsa vedlikehold
av andre arealer sameieren har enerett til & bruke.

Sameieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette
fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Unnlatelse av & foreta det vedlikehold som er ngdvendig for & bevare eiendommens verdi,
eller & avverge ulemper, er 4 anse som mislighold av sameierens forpliktelser overfor sameiet.

Alt arbeid som paligger sameieren skal utfgres i samsvar med de til enhver tid gjeldende lover
og forskrifter. Sameieren er ansvarlig for at dette blir gjort.

§6

Forandringer i boligen, antenne, markise

Av hensyn til blokkenes utseende ma skifte av inngangsdgr, verandadgr, vinduer, radio-, TV-
antenne, parabolantenner , markiser og varmepumpe m.m. godkjennes av styret.

§7

Boligsameiets plikter

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt.



Boligsameiet skal blant anneet:

a) vedlikeholde og forvalte eiendommen med grgntarealer, beplantninger, veier, lekeplas-
ser, biloppstillingsplasser og fellesinnretninger av enhver art,

b) besgrge utvendig vedlikehold av sameiets bygninger pa eiendommen, herunder vedli-
kehold av trappeoppganger, ytre inngangsdgrer og rom til avbenyttelse for samtlige
seksjonseiere.

) forvalte garasjeanleggene.

§8
Fellesutgifter

Boligsameiet betaler alle kostnader til drift av boligsameiets bygninger, sa som offentlige av-
gifter som direkte kan henfgres til bygningene, forsikringer, drift og forsvarlig ytre
vedlikehold av bygningene samt forretningsfarsel.

Dessuten betaler boligsameiet alle kostnader til opparbeidelse, drift og vedlikehold av felles-
arealer med veier, lekeplasser, biloppstillingsplasser, grgntarealer og beplantninger samt vakt-
mestertjeneste.

Til dekning av felleskostnadene betaler seksjonseierne et manedlig a kontobelgp
(kostnadsbidrag) til dekning av sin andel av felleskostnadene. For mye innbetalte felles-
kostnader overfgres til disposisjonsfond. Kostnadsbidraget fastsettes av boligsameiets styre,
med basis i fglgende fordelingsngkkel:

50 % fordeles likt pa hver seksjon.
50 % fordeles etter boligenes nettoareal (bruksareal).

Senere reguleringer skjer med samme forholdstall (prosentsats) for samtlige eierseksjoner.
Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom sameierne etter samme ngkkel som brukes ved fordeling av felleskostnader.
§9

Forsikring
Styret plikter a holde sameiets bygningsmasse forsikret pa en tilfredsstillende mate.
Seksjonseieren skal betale egenandel ved forsikringsskader der sameiets forsikring benyttes pa
skader som ligger under seksjonseierens vedlikeholdsansvar. Seksjonseieren er i disse
tilfellene ogsa ansvarlig for tap som ikke dekkes av sameiets forsikring som fglge av helt eller
delvis avkortning eller avslag pa grunn av seksjonseierens forhold.

Krav pa betaling av egenandel dekkes av sameiets legalpanterett, jf. vedtektene § 21.

Bestemmelsen her pavirker ikke sameiets rett til & kreve erstatning fra seksjonseieren for
@vrig.
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§10
Vedlikeholdsfond

Sameiet skal ha et vedlikeholdsfond. Sameiermgtet vedtar hvor stort belgp som skal avsettes
til dette hvert ar.

§11
Utleie

Utleie av seksjon kan ikke foretas uten styrets skriftlige godkjennelse, som dog ikke kan nek-
tes uten saklig grunn.

Sameierne kan ikke innga bindende avtale om utleie av seksjon eller garasjeplass, fgr leietake-
ren skriftlig har forpliktet seg til a fglge boligsameiets vedtekter, samt vedtak fattet av sameie-
mgte og styre.

Eier plikter & opplyse styret og forretningsfgrer om leietakers navn, egen adresse i utleieperio-
den, samt varigheten av denne.

§12
Mislighold

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de
gvrige sameierne, kan styret, med minst seks maneders skriftlig varsel, palegges
seksjonseieren a selge seksjonen. Er ikke palegget etterkommet innen fristens utlgp, kan
seksjonen kreves solgt ved tvangssalg, konf. eierseksjonslovens § 38.

Det er & anse som vesentlig mislighold hvis seksjonseieren eller personer han er ansvarlig for,
etter gjentatte skriftlige oppfordringer, ikke retter seg etter vedtekter, husordensregler og
vedtak fattet av sameiemgtet.

Seksjonseieren er ansvarlig for sine husstandsmedlemmer, leietaker eller andre personer som
han har gitt adgang til leiligheten eller, uten skjellig grunn, til eiendommen forgvrig.

Det er ogsa a betrakte som vesentlig mislighold nar en seksjonseier etter skriftlig pakrav ikke
betaler sin andel av de av sameiet vedtatte fellesutgifter.

Medfgrer sameierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen
eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens

gvrige brukere, kan sameiets styre kreve sameieren utkastet fgr seksjonen er solgt. Konferer
denne bestemmelses forste ledd og eierseksjonslovens § 39. Denne bestemmelse gjelder ogsa
for brukere av seksjonen som ikke er sameiere.



§13

Sameiermgtet er sameiets gverste organ

Hvert ar innen 30. juni, med minst 8 dagers, hgyst 20 dagers varsel, innkalles skriftlig til
ordinzrt sameiermgte. Sameiermgte ledes av styrets leder.

Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Seksjonseier plikter a informere styret
om sin e-post adresse.

Saker som et medlem gnsker behandlet pa ordinzrt sameiermgte, skal nevnes i innkallelsen
ndr det settes frem krav om det innen den frist styret bestemmer, jfr. eierseksjonsloven § 41.
Skal et forslag som etter lov og vedtekter vedtas med 2/3 flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere nevnt i innkallingen.

Ekstraordinzrt sameiermgte skal innkalles med minst 3, hgyst 20 dagers varsel, nar styret
finner det ngdvendig eller nar minst to sameiere som tilsammen har minst 10 % av stemmene
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

P4 det ordinare sameiermgte skal disse sakene behandles:

. Konstituering

. Informasjon fra styret

. Godkjennelse av resultatregnskap og balanse, herunder anvendelse av overskudd eller dekning av tap.
. Driftsbudsjett

Valg av revisor

. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

. Valg av valgkomité pa 3 medlemmer

. Eventuell godtgjgrelse til styret

. Andre saker som er nevnt i innkallelsen

e e Y N N N

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og to seksjonseiere som utpekes av arsmgtet
blant dem som er til stede, skal underskrive protkollen. Protokollen skal foreligge senest tre
uker etter arsmgtet og skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

§14
Sameiermgtets myndighet

Pa sameiermgtet har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier. Det er
anledning til & mgte ved fullmektig.

Sameieren har rett til & ta med seg en radgiver til sameiermgtet. Radgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom sameiermgtet gir tillatelse med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.

Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.
Alle vedtak fattes som hovedregel med alminnelig flertall av gitte stemmer.

Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmer til vedtak om:
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1. Ombygging, pabygging eller endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i sameiet géar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

2. Vedtak om omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter.

3. Salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet.

4. Andre rettslige disposisjoner over den faste eiendom som gar utover vanlig forvaltning.

5. Vedtak om samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter.

6. Vedtak om samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum.
7. Vedtektsendringer.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig
flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

Huvis tiltak etter foregaende ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt
tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg
enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,

b) opplgsning av sameiet,

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter,

d) tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen
pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar
eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

e) begrensninger i den rettslige radighet over seksjonen,

f) endring i fordeling av felleskostnader,

g) endring i fordeling av inntekter av fellesarealer.

Flertallskravene ovenfor er ufravikelige og kan ikke fravikes i vedtekter eller pa annen mate,
jf Esl §49.
Flertallet i sameiermgtet kan ikke gjgre vedtak som er egnet til 4 gi noen sameiere en urimelig
fordel pa andre sameieres bekostning.
§15
Styret

Boligsameiet ledes av et styre bestdende av formann og fire styremedlemmer med like mange
varamenn. Funksjonstiden for styremedlemmer er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.



Styremedlemmer og varamenn kan gjenvelges. Styreleder velges ved serskilt valg. Styret
velger innenfor sin midte nestleder og sekreter.

Styret stér for forvaltningen av sameiernes felles anliggender i samsvar med lov, vedtekter og
vedtak av sameiemgtet.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet utgjgr mgteleders stemme utslaget.

I fellesanliggender representerer styret sameierne, og forplikter dem ved underskrift av styrets
leder og ett styremedlem, jf. eierseksjonsloven § 60.

§ 16
Forretningsforer

Styret ansetter selskapets forretningsfgrer.
Forretningsfgrerkontrakt som opprettes mellom sameiet og forretningsfgrer, skal vare oppsi-
gelig med minimum 6 maneders gjensidig oppsigelse.

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til & ta beslutninger etter esl. § 58 til
forretningsfgreren. Forretningsfgreren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet innenfor
rammen av hva som er delegert fra styret.

Forretningsfereren forestar den daglige drift av sameiets eiendom. Han sgrger for innkreving
av kostnadsbidraget fra sameierne og fgrer regnskap for boligsameiet. Videre fremmer han
overfor styret forslag til arsoppgjgr, budsjett og kostnadsbidrag, samt utfgrer de tjenester som
er nevnt i forretningsfgrerkontrakten.

§17
Legalpant og pantesikkerhet overfor sameiet

Som sikkerhet for krav som springer ut av sameieforholdet, har sameiet legalpant i den
enkelte seksjon tilsvarende 2G (folketrygdens grunnbelgp) til enhver tid, jf. eierseksjonsloven
§ 31.

Som sikkerhet for oppfyllelse av seksjonseiernes forpliktelser etter nerverende vedtekter, for-
beholder boligsameiet seg panterett med kr 10.000,- i hver seksjon samt i tilfelle bygningens
assuranse-/erstatningssum. Denne panterett er uten opptrinnsrett. Sameiet v/forretningsfgreren
forplikter til & vike prioritet for inntil 90 % av lanetakst etter Forsikringsradets regler.

Videre forbeholder sameiet seg en panterett med kr. 20.000,- i hver seksjon, samt i tilfelle
bygningens assuranse/erstatningssum som sikkerhet for oppfyllelse av seksjonseiernes forplik-
telser etter nervaerende vedtekter. Denne panterett har opptrinnsrett.

§18
Tvister
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Eventuelle tvister mellom sameiet og en seksjonseier blir a avgjgre ved de alminnelige
domstoler. Seksjonseierne vedtar eiendommens verneting som rette verneting.
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Mellom undertegnede Johan Kirkerud som efer av efendommen
olsberg gird, gnr.%, bnr.1 1 Barum pd den ene side og entre-
renorfirmaet Brekke og Holt A/S pd den annen side er ddt 1dag
nngitt denne avtale om feste av grunnareal:

1. Arealet.

Det festede areal har en storrelse av ca 15 mdl dekar,
trelltt fremtrer inntegnet pd vedlagte kartbilag som er signert
v begge parter og som falger som bilag ti11 denne kontrakt,

L ) Arealet blir & fraskylddele hovedbslet si snart som

g uten at det pdhviler grunneieren opparbefdelsesforpliktelser
v noen art.
Arecalet forutsettes mellom partene bebygget overensstem-
ende med den reguleringsplanen som nu er under behandling.
Enirlngcr av betydning skal forelegges grumnedren for godkjennelse.
Festeren er berettiget ti11 4 oppdele det festede areal
verensstemmende med reguleringsplanen samt § transportere sine
ester~ttigheter vedrorende de enkelte deler av arealet tf)
us/leflighetskjoperne innen arealet. De enkelte delfestekon-
rakter skal inneholde de samme bestemmelser som denne hovedfeste-
ontrakt.

Eulig. Arealet bortfestes 1 den stand som det 1dag forefinnes

D } Kﬁ G G
. '.'t.ti‘.nillbl. 1(...](1 1ar fut.t Em,ua {? o) 9

Festetiden skal vare 60 &r og regnes fra det tidspunktet
eguleringsplanen foreligger stadfestet og konsesjon forelfgger
ddelt festeren.

. Festeavgift.

Festeavgiften skal ved inngdelsen av denne kontrakt vare
en av Barum Prisnemnd fastasatte hsyeste Toviige avgift, nemlig
+t. 5 % av festegrunnlaget som ved takst den 23.juli 1974,

r satt t1) kr. 33.00 pr.m2 , samlet festegrunnlag kr. 495.000,-

Festeavgiften betales forskuddvis ti) eieren eller den
an bestemmer hvert halvdr, forste gang 8 dager efter at forutset-
ingene efter pkt.2 foreligger.

. Regulering av festeavgiften,
L Partene skal hvert Ste Ar kunne kreve festeavgiften
equlert 1 samsvar med grunnverdiens prisutvikling 1 distriktet
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blir enfge om festeavgiftens storrelse, blir denne & f
sette av en nemnd pd 3 medlemmer, jfr. punkt 13. Skjen
dende for begge parter og utgiftene deles 11kt mellom

I den utstrekning efendommen blir bebygget me
finansfert av Den norske Stats Husbank vedtar grunneie
festevilkdr som Husbanken stiller sd lenge disse 1dn
eiendommen nemlig:

a). Festekontrakten skal 1kke utlepe selv om kortere f
er avtalt,

b). Tomten skal ikke kunne forlanges ryddet.

c¢). Festeavgiften skal ikke kunne forhesyes oftere enn
&r. Uten Husbankens samtykke kan avgiften bare for
samsvar med en giensidig avtale om regulering { he
:ndringor { renteniviet og/eller 1 konsum- eller e
ndeksen.

d). Bortfesteren skal bare ha prioritet for forfallen
gift for inntil ett &r - foruten retten til fremtid
gift - foran Husbankens panterett. .

st~
et er bin-
en.

boliger
en de

5. Innlesning av arealet.
Efter at lo Ar av festetiden er forlapet, ltut grunn-
eferen vare berettiget til med 1 &rs varsel & kunne kreve de
enkelte parseller innlest, Prisfastsettelsen og innlosningen . '
skjer overensstemmende med reglene 1 punkt 7.
6. Sikkerhet for festeavgiften.
Som sikkerhet for festeavgiften forbeholder grymneferen
seg til enhver tid pant 1 de oppforte bygninger og festeretten "s
for 1 - ett - Ars forfallen festeavgift. Denne panterettighet
skal ha prioritet efter de byggeldn som blir opptatt { sorsk
forretningsbank eller sparebank, oo skal senere ha sikkerhet
etter T.priforitets panteldn 1 bygningene og festerettigheten
innen 80 % av takstverdien, eventuelt for 1. og 2. prioritets-
14n innen den samme Vineramme.

7. Fornyelse av festet m.v.

Hir festetiden lgper ut har festeren krav pd 4 |fi for-
nyet festet 1 perioder av lo dr om gangen eller ogsd 4 4 kjope
tomtene.

\ Dersom eleren onsker i selge parsellene t11 festeren
skal festeren ha varsel 1 rekommandert brev minst 1 - ett - &r
for innlesningen skal finne sted. Dersom partene ifkke kan b1

onigi om festeavgiften eller innlosningssum fastsettes denne 117
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ay offentlig skjonn eller takstnemnd. Eferen har valgretten
etter at takst er avholdt.

8. Erklaring vedrorende vei-,vann- og kloakkreglement,

Partene 1 denne avtale er enfge om at festeren skal
(ha fullmakt t11 pd vegne av grumneieren og seg selv & under-
tegne samt tinglyse de standard erklaringer som Ba2rum kommune
forlanger tinglyst pd hver enkelt tomt for byggearbeidet settes
fgang.

9.0mkostningene.

9 Festeren barer alle utgiftem ti) tinglysning og stempling
av festekontrakten, skylddeling, mélebrev, pristakstgebyr samt
provisjon, Disse utgifter forfaller ti1 betaling ettar hvert

. som de plleper.

1o.Skatter. _
Festeren barer alle skatter og utgifter som pihviler
lal!er mitte b1§ pilagt arealet og derpd oppforte bygninger, her-
under eventuelle efendomsskatter.

11, Forsikring.
. Festeran forplikter seg til enhver tid & holde de opp~
forte bygninger forsvariig forsikret.

12, Mislighold.

Betales fkke festeavgiften eller andre forpliktelser
. etter fostekontrakten, er grunneferen berettiget til for sitt
krav uten soksmdl 4 sette festeretten og bygningene festeren
har oppfert t11 tvangsauksjon, Dersom festeren vesentlig mis-

. ligholder sine forpliktelser efter denne Imn:‘ntt. kan grunn-
eieren heve festekontrakten og overta bebyggelsen efter takst
ved voldgiftsnemnda Jfr. punkt 13, pd grunnlag av den verd!
bebyggelsen har ndr den blir stiende pid !ioujinnea.

For det blir tatt skritt t11 inndrivelse ved twangs-
auksjon eller hevning, skal grunneferen 1 rekommandert brev varsle
Ianathlver.nl etter grunnboken, Dfisse kam avverge tvangsauksjonen
eller hevaningen ved innen 1 ~ en - mdned etter at varsel er gitt
.’ & {anbetale festeavgift med pilepne omkostninger og renter fra
forfall, eller innen samme tid & gf erklaring om at de vil opp-
fylle de andre plikter som er misligholdt av festeren innen en
118 frist som blir fastsatt av grunneferen.
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13. Voldoift.

Tvister og takster efter denne kontrakt avgjerds ved
voldgift etter reglene 1 Rettergangslovens kap.32. Volddifts-
retten skal bestd av 3 personer og oppnevnes av Herredsskriveren
{ Asker og Berum. Formannen skal ha kompetanse som for dommere.

Avgierelsen skal grunngis.

Barum, den 6 /2 %974,

S
Johan Kirkerud (s) Brek\l;(e}noa(]?i;l?s?{

e e e L L L T

Jeg bekrafter herved at ovennevnte personer egenhendig ag 1 vér
narvar har undertegnet denne kontrakt og at de er over 2o dr.

Berum, den 6/2 1874.

advokat
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Protokoll

Fra ordinzert arsmgte i Kolsberg Boligsameie onsdag 09.04.2025 kl. 18:00 - Kols3s
Seniorsenter.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Christian Gulaker Pedersen v/ABBL ble valgt som mgteleder.

1.2  Valg av protokollfgrer

Vedtak:
Christian Gulaker Pedersen v/ABBL ble valgt til 3 fore protokoll.

1.3 Registrering av stemmeberettigede
Vedtak:

Tatt til orientering. Til stede var 26 seksjonseiere som leverte adgangstegn. Det ble levert
0 fullmakter, totalt 26 stemmeberettigede. Fra ABBL mgtte Christian Gulaker Pedersen

1.4 Valg av en seksjonseier til & medundertegne protokollen

Vedtak:
Nils Inge Nilssen ble valgt til & medundertegne protokollen.

1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

Vedtak:
Mgteinnkallingen og dagsorden ble godkjent.

2. Styret informerer

Vedtak:
Tas til orientering.

3. Arsregnskapet for 2024

Se vedlagte drsregnskap med revisjonsberetning.
Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.

4. Godtgjgrelse til det sittende styre.

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Kolsberg Boligsameie. Side 1/3
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Vedtak:
Styret far kr 142.000,- til intern fordeling.

5. Saker fra styret

5.1 Endring av §15 i vedtektene - "Styret kommer med innstilling til
valgkomiteen"

Styret gnsker & g8 bort fra dagens praksis, hvor valgkomiteen star for innstillingen av
representanter til valgkomiteen.

Styret foreslar at det innfgres en ny praksis der styret kommer med forslag til
representanter i valgkomiteen.

Vedtak:

Forslag til nytt avsnitt i vedtektene §15: "Styret kommer med forslag til representanter i
valgkomitéen".

Styrets forslag til endring i vedtektene ble enstemmig vedtatt.

5.2 Endring av §15 i vedtektene (1) - "Reduksjon av antall
vararepresentanter"”

Styret foreslar & redusere antall vararepresentanter fra 5 til 3. P& den maten er det flere
som kan vaere aktuelle for @ sitte i styret.

Vedtak:
Markerte endringer i §15 - (1) vedtas.

Styrets forslag til endring i vedtektene ble enstemmig vedtatt.

5.3 Endring av §5 - (4) - "Sameiet dekker ikke flislegging pa balkong"

Samtlige balkonger i sameiet har epoxy gulv. Enkelte beboere har i ettertid lagt fliser oppa
epoxyen. Hvis man i fremtiden skal gjgre vedlikehold p8 epoxy gulv, vil ikke sameiet
dekke nye fliser eller flislegging pa balkong.

Vedtak:
Markerte endringer i §5 - (4) i vedtektene vedtas.

Styrets forslag til endring i vedtektene ble enstemmig vedtatt.

6. Budsjett for 2025
Se vedlagte budsjett for 2025.

Vedtak:
Styrets budsjett tatt til orientering.

7. Valg

7.1 Valg av styreleder
Aleksander Skodbo, pa valg

Protokoll fra &rsmgte 2025 - Kolsberg Boligsameie. Side 2/3
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Vedtak:
Per Frivold ble valgt som mgteleder for 1 &r.

7.2 Valg av styremedlemmer
Henrik Knutsen, pa valg

Frank Hansen, pd valg

Turid Sveeren tar gjenvalg

Nils Inge Nilssen tar gjenvalg

Vedtak:
Bjgrnar Hustveit ble valgt for 2 &r.

Turid Svaeren ble valgt for 2 ar.
Nils Inge Nilssen ble valgt for 2 &r.
Henrik Knutsen ble valgt for 1 3r.

7.3 Valg av varamedlemmer
Thore-Erik Thoresen, pa valg

Einar Seierstad, pa valg

Gunn Kirsti Walle, pa valg

Jo Haugen, pa valg

Eldbjorg Stremsvag Holseth, p3 valg

Vedtak:
Thore-Erik Thoresen ble valgt for 1 r.

Eli Frivold ble valgt for 1 3r.

Gunn Kirsti Walle ble valgt for 1 &r.

7.4 Valg av valgkomité

Vedtak:
Aleksander Skodbo ble valgt.

Styret utnevner 1 medlem til i valgkomitéen.

Arsmgtet ble avsluttet 18:55.

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Kolsberg Boligsameie. Side 3/3
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Protokoll for Kolsberg Boligsameie

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Christian Gulaker Pedersen (sign.) 24.04.2025
Protokollvitne Nils Inge Nilssen (sign.) 10.04.2025
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Resultatregnskap Kolsberg Boligsameie, 2024

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024-12 2023-12 2024 2025

Inntekter
Felleskostnader 1 4113 064 3961248 4113 064 4747 491
Annen driftsinntekt 2 128 926 96 554 0 0
Sum inntekter 4241990 4 057 802 4113 064 4747 491
Kostnader
Lnnnskostnad 3 342 524 516 853 490 000 498 500
Kostnad lokaler 4 1215127 1 086 690 1226 800 1282 000
Verktny, inventar og driftsmateriale 5 13018 12 856 0 0
Reparasjon og vedlikehold 6 260 069 406 873 260 000 350 000
Periodisk vedlikehold 7 276 225 2707 752 0 0
Annen driftskostnad 8 1220974 1386 406 1205 300 1256 000
Sum kostnader 3327937 6117 429 3182100 3386 500
Resultat fiyr finansielle poster 914 053 -2 059 627 930 964 1360 991
Finansielle poster
Finansinntekt 9 88 551 142703 0 0
Finanskostnad 10 1542 302 1313718 1300 000 1528 195
Sum finansielle poster -1 453 751 -1171 015 -1300 000 -1528 195
j rsresultat -539 698 -3230 642 -369 036 -167 204

Kolsberg Boligsameie




Balanse Kolsberg Boligsameie, 2024

Note Balanse Balanse
2024-12 2023-12

Eiendeler
Anleggsmidler:
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Andel ABBL 300 300
Sum finansielle anleggsmidler 300 300
Sum anleggsmidler 300 300
Omlnpsmidler
Fordringer
Restanse innbetalinger 12 609 1593
Andre fordringer 11 95 490 725 385
Sum fordringer 108 099 726 978
Bankinnskudd, kasse o.| 12 3379039 3018 754
Sum ominpsmidler 3487138 3745733
Sum eiendeler 3487438 3746 033

Kolsberg Boligsameie
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Balanse Kolsberg Boligsameie, 2024

Note Balanse Balanse
2024-12 2023-12

Egenskapital og gjeld
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 13 -19 463 635 -18 923 937
Sum egenkapital -19 463 635 -18 923 937
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjon 14,15 2212231 22 386 377
Sum langsiktig gjeld 2212231 22 386 377
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 284 051 29339
Forskudd innbetalinger 337122 70762
Annen kortsiktig gjeld 16 207 589 183 492
Sum kortsiktig gjeld 828 762 283 593
Sum gjeld 22951073 22 669 970
Sum egenkapital og gjeld 3487 438 3746 033

Kolsberg Boligsameie

Sted:____________________ ,datoi___
Aleksander Skodbo Turi SvNren Henrik Knutsen
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Nils Inge Nilssen Frank Hansen
Styremedlem Styremedlem

Kolsberg Boligsameie




Noter Kolsberg Boligsameie

Note 0 - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet best® ende av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger er avlagt i samsvar med regnskapsloven av 17. juli 1998 og god regnskapsskikk for

sm?3 foretak.

Eiendeler bestemt il varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlnpsmidler. Fordringer som skal

tilbakebetales innen ett 3 r er uansett klassifisert som ominpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler som garasjer og vaktmesterleilighet vurderes til anskaffelseskost. Stnrre anleggsmidler som traktor og lignende med begrenset nkonomisk
levetid avskrives planmessig over 5 3r. Mindre anskaffelser, men over kr. 30.000,- avskrives planmessig over 3 3r. OmInpsmidler vurderes til lavest av

anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer er oppfnrt til p? lydende etter fradrag for forvendtede tap.

Inntekter er resultatfyrt N3 r de er opptjent. Det er foretatt avsetning for p3 Inpte kostnader som strmm, varmtvann og lignende. Vedlikehold kostnadsfnres etter

hvert som vedlikehold faktisk er utfnrt.

I eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, i det eiendommen fremkommer som en ideell andel for den enkelte seksjonseier. Alle utgifter til
rehabilitering og p? kostninger kostnadsfnjres fortinpede i den perioden tiltakene utfnres. Den verdinkningen som disse rehabiliterings- og p? kostningstiltakene

medfnrer tilfaller den enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiet. I situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom felles I neopptak i sameiet, vil

12 neopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom sameiets felleskostnader. I slike tilfelle kan sameiets egenkapital fremst® som

negativ i det eiendelene som er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Note 1 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024-12 2023-12 2024 2025

Felleskostnader bolig 2579776 2 881 056 2579776 2986 126

Avdrag ordinNre Pn 384 096 384 096 384 096 328 032

Renter ordinNre Bn 1149 192 696 096 1149 192 1433333

Sum 4113 064 3961248 4113 064 4747 491
Note 2 - Annen driftsinntekt

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024-12 2023-12 2024 2025

Diverse inntekter 7 800 56 478 0 0

Strnm el-bil 117133 40 076 0 0

Port pner, nnkler o.l. 399% 0 0 0

Sum 128 926 96 554 0 0
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Noter Kolsberg Boligsameie

Note 3 - Lnnnskostnad

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024-12 2023-12 2024 2025
Lnnn til ansatte 138 525 221525 260 000 260 000
P3 Inpte feriepenger 3482 31457 27 000 32000
P3 Inpte feriepenger 16 189 0 0 0
Styrehonorar 142 000 200 000 142 000 142 000
Arbeidsgiveravgift 39554 59 435 57 000 60 000
Arbeidsgiveravgift feriepenger 2774 4435 4000 4500
Sum 342 524 516 853 490 000 498 500
Sameiet har ingen ansatte.
Note 4 - Kostnad lokaler
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024-12 2023-12 2024 2025
Leie lokale og felleskostnader 1044 841 2 000 2 000
Renovasjon, vann, avinp o.l. 611 775 535 006 590 000 650 000
Lys, varme, energi 226 152 228 803 245 000 240 000
Renhold 182 763 137 049 189 000 195 000
Lnpende drifts og serviceavtaler lokaler 12 850 15 800 30 800 20 000
Sommer- og vinterkostnader 180 544 169 190 170 000 175 000
Sum 1215127 1086 690 1226 800 1282000
Note 5 - Verktny, inventar og driftsmateriale
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024-12 2023-12 2024 2025
Verktny 11349 12 856 0 0
Datautstyr (hardware) 1669 0 0 0
Sum 13018 12 856 0
Note 6 - Reparasjon og vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024-12 2023-12 2024 2025
Reparasjon og vedlikehold bygninger 169 274 182 592 0 0
Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 67 140 147 742 0 0
Reparasjon og vedlikehold uteomr? de 13 654 66 539 0 0
Reparasjon og vedlikehold annet 0 0 260 000 350 000
Forsikringsskadesaker 10 000 10 000 0 0
Sum 260 069 406 873 260 000 350 000
Note 7 - Periodisk vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024-12 2023-12 2024 2025
Balkongerfterrasser 276 225 0 0
Sum 276 225 2707 752 0 0




Noter Kolsberg Boligsameie

Note 8 - Annen driftskostnad

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024-12 2023-12 2024 2025
Forretningsfnyrerhonorar 172 931 165 040 167 000 178 000
Andre driftskostnader 0 0 300 0
Annen fremmed tjeneste 0 192 868 0 0
Kontorrekvisita 2 000 0 0 0
Mnte, kurs, oppdatering o.l. 20 781 0 30 000 0
Porto og andre forsendelseskostnader 6 437 5616 6 000 8 000
Elektroniske fellesavtaler 471572 431 443 452 000 480 000
Gave, ikke fradragsberettiget 0 0 500 500
Kontingent bolighyggelaget 500 500 500 500
Forsikringspremie 342 546 389 757 343 000 379 000
Styre- og bedriftsforsamlingsmnter 7 596 6543 10 000 10 000
Eiendomskatt og festeavgift 184019 184019 185 000 185 000
Bank og kortgebyrer 6425 5904 7 000 7 000
Kostnader for bomiljntiltak 6168 4716 4000 8 000
Sum 1220974 1386 406 1205 300 1256 000
Note 9 - Finansinntekt
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024-12 2023-12 2024 2025
Renter p? restanse 4041 132 0 0
Renteinntekter bankinnskudd m.v. 83754 0 0 0
Renter plasseringskonto 756 105703 0 0
Finansinntekt 0 36 868 0 0
Sum 88 557 142 703 0 0
Note 10 - Finanskostnad
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024-12 2023-12 2024 2025
Renteutgifter langsiktig P n 1542 302 1313718 1300 000 1528195
Sum 1542 302 1313718 1300 000 1528195

Note 11 - Andre fordringer

Regnskap 2024-12

Regnskap 2023-12

Periodisering kostnader 79739 0
Andre kortsiktige fordringer 15751 0
Erstatningsmessige skader 0 725 385
Sum 95 490 725385

Kortsiktige fordringer
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Noter Kolsberg Boligsameie

Note 12 - Bankinnskudd, kasse og lignende
Regnskap 2024-12

Regnskap 2023-12

Bankinnskudd (driftskto) 1544 487 398 085
S parekonto Bolighanken 1786 564 2602810
S kattetrekkskonto 47 988 17 860
Sum 3379039 3018754

S kattetrekkskonto viser boligselskapets andel av felles skattetrekkskonto for ABBLs klienter

Note 13 - Egenkapital
Regnskap 2024-12

Regnskap 2023-12

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital

IB annen egenkapital -18 923 937 -15 693 295
Fra 3 rets resultat -539 698 -3230 642
Sum annen egenkapital -19 463 635 -18 923 937
Sum egenkapital -19 463 635 -18 923 937

Boligsameiet har pr 31.12 en bokfirt negativ egenkapital/udekket tap. Dette vil oppst ved utfiring av stnrre vedlikehold-/rehabiliteringsarbeider fordi
arbeidene blir kostnadsfnrt og ikke aktivert i regnskapet. Vedlikeholdet/rehabiliteringen er finansiert ved P neopptak og vil bli tilbakebetalt via

felleskostnadene. Det foreligger av denne grunn ingen usikkerhet om fortsatt drift.

Note 14 - Gjeld til kredittinstitusjoner

Balanse Balanse

2024-12 2023-12

GjeldsbrevB n 2212231 22 386 377
Sum 2212231 22 386 377

Det er stilt fnlgende pant: 0,-




Noter Kolsberg Boligsameie

Note 15 - Gjeld
Kreditor:
Form3 I

Handelsbanken
Rehabilitering fasader

L3 nenummer: 94907063687
L3 netype: Annuitet
Opptaks3r: 2022
Rentesats: 6.95 %
Beregnet innfridd: 31.03.2052
Opprinnelig B nebelnp: 23 000 000
L3 nesaldo 01.01: 22 386 281
Avdrag i perioden: 264 066
L3 nesaldo 31.12: 22122215
Saldo 53 r frem i tid: 20472173
Gjeld
Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld > n 94907063687 48 274199 13161 552
16 253 844 4061 504
24 204132 4899 168

Note 16 - Annen kortsiktig gjeld

Regnskap 2024-12

Regnskap 2023-12

Skattetrekk 47 988 17 860
Skyldig arbeidsgiveravgift 16 100 14 482
P3Inpt arbeidsgiveravgift 2 460 2 460
P3 Inpt arbeidsgiveravgift 51 2173
P3 Inpte feriepenger 3624 15410
P3 Inpte feriepenger 16 048 16 048
P3Inpte renter 117 623 115 059
Utleggskonto 3236 0
Sum 207 589 183 492

Note 17 - Disponible midler

Regnskap 2024-12

Regnskap 2023-12

Disponible midler per 01.01 IB 3462 140 7 014 646
Endringer disponible midler:

i rets resultat (se resultatregnskap) -539 698 -3230 642
Fradrag for avdrag langsiktig > n -264 066 -321 864
i rets endring disponible midler -803 764 -3 552 506
Disponible midler UB 2 658 376 3462 140
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Resultat og balanse med noter for Kolsberg Boligsameie.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Kolsberg Boligsameie

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Aleksander Skodbo (sign.)
Henrik Knutsen (sign.)
Turi Sveeren (sign.)

Nils Inge Nilssen (sign.)
Frank Hansen (sign.)

01.03.2025
28.02.2025
27.02.2025
25.02.2025
25.02.2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Nedre Kolsberggrend 8 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1352 KOLSAS Saksbehandler: Karianne @iestad
Telefon: 909 37 280
Oppdragsnummer: E-post: Karianne.oiestad@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



