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Askim sentrum: Nyere, moderne og
j pakostet endeleilighet i 4.etg.
' 2 soverom, vannbaren varme,

- store vindusflater og heis



Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
Lena Axelsson

Mobil 971 70 601
E-post  lena.axelsson@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Askim

Stasjonsmester Frost gate 18, 1802 Askim.
TLF. 69 88 84 44

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 4 490 000,-
Omkostn.: Kr 126 690,-
Total ink omk.: Kr4 616 690,
Felleskostn.: Kr 3202,-
Selger: Paul Karlsen
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2023
P-rom/BRA: 71/71 m?
Tomtstr.: 4016.9 m?
Soverom: 2
Antall rom: 3
Gnr./bnr. Gnr. 53, bnr. 912
Gnr. 53, bnr. 912
Snr. 76
Oppdragsnr.: 1102240066

2 Mgllegata 10

Askim sentrum: Nyere,
moderne og pakostet
endeleilighet i 4.etg.

2 soverom og heis.

Meierihagen er et attraktiv og pakostet sameie midt i hjertet av Askim
Det er lagt stor vekt pa kvalitet bade ute og inne, sa ditt nye hjem er
bade pent, praktisk og solid

| Mgllegata 10 nyter du godt av kort avstander til alt du behgver i
hverdagen

Kun to minutter ned til togplattform med direktetog til bade Oslo og
Ski

Leiligheten er en pen 3-roms leilighet i 4. etasje pd 71 kvm BRA med
praktisk planlgsning og store vindusflater i stue/kjgkken sonen.
Inneholder entré, bad, kombinert vaskerom/walk-in closet, dpen stue
og kjgkkenlgsning og 2 soverom.

Fra stue og ett soverom er det utgang til balkong pa ca. 9 kvm.
Leiligheten har pakostet standard med 1-stavs parkett og takhgye
overskap pa kjgkkenet.

Vannbaren gulvvarme.

P-plass og sportbod i u.etg.
Heis.
Felles takterrasse i 7.etg.

Velkommen pa visning, husk pamelding!




Innhold
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA 71kvm

P-rom 71kvm

Arealbeskrivelse

Primaerrom

4. etasje: 71 kvm

Arealer er hentet fra byggetegning.

Fellesarealer og rettigheter til bruk
P-plass i kjeller, sportsbod i kjeller og balkongen er ikke oppmalt.
Iht. byggetegning er balkongen oppgitt til 9 kvm.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealene er hetet fra byggetegning.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4016.9 m2

Tomtebeskrivelse

Sameie har et meget pent fellesareal som er betydelig pakostet og pent opparbeidet.
Meget stilfult felleshus er plassert i atriumet mellom de 3 bygningene som utgjgr
prosjektet Meierihagen.

Felleshuset er en fint samlingspunkt men ogsa et meget stilfult lokale som kan leies til
f.eks. spesielle anledninger.

| tillegg har sameie en felles takterrasse i 7.etg. i bygget som denne leiligheten er en
del av.

3. bygget i prosjektt Meierihagen er fortsatt under oppfgring, men mye av uteomradene
er allerede ferdig beplantet og opparbeidet.

Noe byggeaktivitet og utomhusarbeider ma paregnes inntil 3. bygget star ferdigstilt ila
2024.
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Beliggenhet

Leiligheten ligger i det fgrste bygget som ble oppfgrt i prosjektet Meierihagen.
Praktisk og meget fin leilighet i 4.etg. - endeleilighet.

Leiligheten er vendt mot vest og nord.

Terrassen er vendt inn mot bygg 2 og det fine fellesomrade mellom de 3
boligbygningene som utgjgr Meierhagen.

Bygget har heis, felles takterrasse i 7.etg. og p-kjeller med sportsbhod.

Vi befinner oss midt i sentrum av Askim med kort gdavstand til alle
sentrumsfunksjoner som busstasjon, togplattformen, Askimtorget kjgpesenter,
matbutikker, Kulurhuset, Askim kino, spisesteder, @stfoldbadet og treningssenter.

Toget bruker normalt ca. 40 minutter i reisetid fra Askim til Oslo S og togstasjon ligger
kun et par minutters gange fra leiligheten.

Bebyggelsen

Sameie er et kombinert sameie som bestar av 120 boligseksjoner og 2
naeringsseksjoner.

Det er totalt 3 bolighygg samt ett felles glasshus i sameie.

De som har p-plass i felles parkeringsanlegg i kjelleretasjen, (slik som denne leilighet)
er del av eget sameie pa seksjonnr. 122.

Byggemate

Bygningen ble oppfert i 2023, med grunnmursvegger i betong.

Yttervegger er oppfert med baerende konstruksjoner i betong og stal, med utfyllende
vegger i bindingsverk.

Fasader er forblendet med teglstein.

Vinduer har rammer og karmer av tre, beslatt med aluminium.

Vindusglass har 3-lags isoler-/energiglass fra 2023.

Heis mellom etasjene.

Leiligheten fremstar med en standard pa innredninger og utstyr.

Innhold
Man gnskes velkommen inni bygget via en felles, trivelig entré med heis og
trappeadkomst videre inn til leilighetene.

Leiligheten ligger i byggets 4. etg. - endeleilighet vendt mot vest og nord.

Inneholder:

Entré - apen Igsning mellom stue og kjgkken.

Moderne kjgkkeninnredning i gra utfgrelse med integrerte hvitevarer og plass til
spisegruppe.

Fra stua/oppholdsrommet er det utgang til balkong pa ca. 9 kvm.

Balkongen har takoverbygg (fra balkongen over) og utelys samt tilgang fra ett soverom
i tillegg fra stue/kjgkken.
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Videre inneholder leiligheten 2 soverom hvorav hovedsoveommet er romslig og har
godt med plass til garderobeskap.

Soverom nr. 2 har utgang til balkong via dobbel glassdgr, men utgangsdgren har ogsa
praktisk luftefunksjon.

Leiligheten har ogsa et moderne, flislagt bad kombinert med wec.

Mellom bad og hovedsoverom finner vi et praktisk garderoberom hvor det er lagt opp
til Igsning for vaskemaskin.

| u.etg. finner vi tilhgrende p-plass og sportsbod.
1 p-plass medfglger denne leiligheten.

Standard

Leiligheten er moderne og pent oppgradert og fremstar som "eseny" siden ingen har
bebodd leiligheten.

Eiendommen gir et meget godt helhetsinntrykk, innvendig som utvendig.

Kjgkken:

Moderne kjgkkeninnredning i gra utfgrelse med takhgye overskap og integrerte
hvitevarer fra Electrolux som komfyr, platetopp, oppvaskmaskin og kombinert kjgl- og
fryseskap.

Bad:

Flislagt og pent bad med gratonet front pa servantinnredning. Speil og godt med
belysning.

Saniteerutstyr som toalett, dusjarmatur og dusjvegger er i hvit utfgrelse.

Plass og opplegg for vaskemaskin pa garderoberom som ligger vegg i vegg med
badet.

Overflater:

1-stavs parkett pa alle rom med unntak av bad som har fliser og garderoberom som
har belegg.

Vegger er sparklede og malt. Badet har fliser.

Slette himlinger.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Energi
Oppvarming
Det er installert felles varmepumper, som forsyner leilighet med varme til tappevann og
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vannbdren varme.
Vannbaren gulvvarme i entré/gang og stue/kjgkken.
Elektriske varmekabler i bad.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 490 000

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
71/12319

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene dekker driftskostnader som forsikring, kommunale avgifter, indre og
ytre vedlikehold av sameie, strem/oppvarming/lys i fellesarealer, renhold av
fellesarealer, revisjon og styrehonorar, feiing og rengjgring av garasjeanlegg,
garasjeanlegg og driftsutgifter som ikke er saerskilt tilknyttet leiligheten.

Boligselskapet har avtale med Techem om leveranse av energiservicetjenester.
Techem foretar arlig avregning for oppvarming, aret etter.

0OBOS fakturerer den enkelte beboer a konto pa vegne av Techem sammen med
ordinaer innkreving av felleskostnader.

Techem avregner faktisk energiforbruk pr. ar, mot innkrevd akontobelgp.
Avregning og evt. justering av akontobelgp skjer kvartalsvis.

0OBOS Oppennet kr. 249,- pr. mnd og Allente TV kr. 379,- pr. mnd. kommer i tillegg.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3202
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Sameiet
Sameienavn
Meierihagen Askim Sameie;

Organisasjonsnummer
830951482

Om sameiet
0BOS Eiendomsforvaltning er valgt til boligselskapets forretningsfarer.

Regnskap/budsjett
Det er ikke mottatt arsregnskap for 2023 eller budsjett for 2024.

Styregodkjennelse
Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter og husordensregler fglger vedlagt i salgsoppgaven.
Det foreligger ogsa egne ordensregler for bruk av hagestue og felles takterrasse.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

Ordlys i vedtektene og husordensreglene er ikke helt samkjgrte hva gjelder dyrehold.

Forretningsforer

Eierskiftegebyr
Kr 6385

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 53, bruksnummer 912, seksjonsnummer 76 i Indre @stfold
kommune.Gardsnummer 53, bruksnummer 912, seksjonsnummer 122 i Indre @stfold
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3118/53/912/76:
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18.09.1928 - Dokumentnr: 900134 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: HAFSLUND AS

Overfgrt fra: Knr:3118 Gnr:53 Bnr:912

Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.1932 - Dokumentnr: 900166 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: @STFOLD FYLKE

HAFSLUND AS

Overfgrt fra: Knr:3118 Gnr:53 Bnr:912

Gjelder denne registerenheten med flere

01.06.1951 - Dokumentnr: 888 - Bestemmelse om vannledn.
Vegvesenets betingelser vedtatt

Overfgrt fra: Knr:3118 Gnr:53 Bnr:912

Gjelder denne registerenheten med flere

02.12.1954 - Dokumentnr: 2368 - Bestemmelse om gjerde
Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:3118 Gnr:53 Bnr:912

Gjelder denne registerenheten med flere

12.08.1982 - Dokumentnr: 5226 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3118 Gnr:53 Bnr:22

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:3118 Gnr:53 Bnr:912

Gjelder denne registerenheten med flere

11.01.2000 - Dokumentnr: 174 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: @STFOLD ENERGI NETT AS
Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3118 Gnr:53 Bnr:912

Gjelder denne registerenheten med flere

12.02.2001 - Dokumentnr: 1026 - Bruksrett
Rettighetshaver @STFOLD ENERGI AS
Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:3118 Gnr:53 Bnr:912
Gjelder denne registerenheten med flere

13.02.2002 - Dokumentnr: 1092 - Bestemmelse om bebyggelse
NSBs betingelser vedtas
Med flere bestemmelser
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Overfert fra: Knr:3118 Gnr:53 Bnr:912
Gjelder denne registerenheten med flere

10.710.2002 - Dokumentnr: 7120 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver:@dSTFOLD ENERGI NETT AS
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3118 Gnr:53 Bnr:912

Gjelder denne registerenheten med flere

08.07.2021 - Dokumentnr: 843193 - Bestemmelse om vann/kloakk
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfgrt fra: Knr:3118 Gnr:53 Bnr:912

Gjelder denne registerenheten med flere

31.01.2023 - Dokumentnr: 109559 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 76

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 71/12319

26.04.2023 - Dokumentnr: 428246 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:3118 Gnr:53 Bnr:19
Bestemmelse om avfallsanlegg

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

26.04.2023 - Dokumentnr: 428246 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:3118 Gnr:53 Bnr:19
Bestemmelse om overvannsbasseng

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

26.04.2023 - Dokumentnr: 428246 - Bestemmelse om spillvann/drensvann/stikkrenner
Rettighet hefter i: Knr:3118 Gnr:53 Bnr:19
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Ferdigattest/brukstillatelse

Det ble gitt brukstillatelse 31.03.2023 pa deler av parkeringskjeller og blokken som
denne leiligheten er en del av.

Ferdigattest vil fgrst kunne foreligge nar hele prosjektet er ferdigstilt iht.
rammetillatelse gitt 30.03.2021 (og evnt. senere endringstillatelser).

Vei, vann og avlgp
Vann og avlgp er tilknyttet offentlig nett via privat fordelingsnett.
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Sameie ligger til offentlig vei.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal.
Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt.

Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave og selgers egenerklaering.

Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig, fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke gjgre gjeldende som
mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av eiendommen, eller som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.

Hvis noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler
eller en fagkyndig fer det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
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enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Leiligheten star ledig for ny kjgper.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
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hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 490 000,- (Prisantydning)
0,- (Andel av fellesgjeld)

Omkostninger:

10 400,- (Boligkjsperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

112 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 4 490 000,00))

126 690,- (Omkostninger totalt)
4 616 690,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 126 690

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
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Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen.

Selger har likevel utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr
budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4
600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Oppdragsansvarlig

Lena Axelsson

Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
lena.axelsson@aktiv.no

TIf: 971 70 601

Sparebankenes Eiendomsmegler AS, Stasjonsmester Frost gate 18
1830 Askim
TIf: 698 88 444

Salgsoppgavedato
05.04.2024
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Askim

Oppdragsnr.

1102240066

Selger 1 navn

Paul Karlsen

Mgallegata 10

Poststed
ASKIM 1830

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |o

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 87409927 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: PK
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12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: PK
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22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva

Initialer selger: PK 3
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Tilleggskommentar

Boligen er ubrukt og fremstar ogsa som det.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Mollegata 10

Nabolaget Askim sentrum/Tornerud - vurdert av 45 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Opplevd trygghet
Veldig trygt 80/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 77/100
» Naboskapet
=i Godt vennskap 67/100
Aldersfordeling

14.1 %
14.5%

7.7 %

126%
17.9%
21.2%
33.4%
40 %

4.8 %
7.9%
72%

389%

41.5%

20.1%
183 %

Offentlig transport
@ Askim stasjon 2 min #
Linje R22 0.2 km
& Askim torg 2 min #&
Linje 40, 41, 42, 400, 403 0.2 km
x  Oslo Gardermoen Tt17 min &
* Sandefjord lufthavn Torp 2t3min &
Skoler
Askimbyen skole (1-7 kl.) 8 min %
260 elever, 20 klasser 0.6 km
Grgtvedt skole (1-7 kl.) 21 min %
295 elever, 16 klasser 1.6 km
Moen skole (1-7 kl.) 27 min %
202 elever, 12 klasser 2 km
Korsgard skole (1-7 kl.) 5min &
277 elever, 16 klasser 2.3 km
Askim ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min %
619 elever, 35 klasser T km
Askim videregdende skole 17 min %
850 elever, 47 klasser 1.2 km
Ladepunkt for el-bil
& (stfoldbadet 4 min %
& Radhuset Indre @stfold 5min %

mll
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

. Askim sentrum/Tornerud 1647 974
B Askim 14 866 6 893
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Espira Skolegata barnehage (0-5 &r) 8 min 4
110 barn 0.6 km
Prestenga barnehage (1-5 ar) 8 min 4
104 barn 0.6 km
Misjonskirken barnehage (1-5 ar) 9 min 4
34 barn 0.7 km
Dagligvare
Rema 1000 Askim 0.1 km
Coop Extra Askimtorget 2 min %
Post i butikk, PostNord 0.2 km




Primaere transportmidler Varer/Tjenester

Askimtorget 0.2 km

1. Egen bl

g 2.Tog

@ Apotek T Askim 3min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

}ﬁ" Turmulighetene

| Neerhet il skog og mark 87/100 B 21% i barnehagealder
W 40%6-124r
M 21%13-154r

17% 16-18 ar

? Gateparkering
@ Lett83/100

# Trafikk
Lite trafikk 78/100

Familiesammensetning

Sport
Par m. barn
® Askimbyen skole 9 min # ————
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km —
Par u. barn
@ Askim stadion 10 min # I
|
Fotball, friidrett, sandvolleyball 0.8 km N
& Fitnesspoint Askim 4 min £ E-nsllg m. barn
I
& Fysioteket Treningssenter 5min % —
Enslig u. barn
|
|
. |
Boligmasse
Flerfamilier
||
|
B 10% enebolig
B 66% blokk
B 24% annet 0% 58%
Bl Askim sentrum/Tornerud
B Askim
B Norge
Sivilstand
«Rolig strok samtidig sentralt.» Norge
. (o) 0,
Sitat fra en lokalkjent Gift 37% 33%
lkke gift 35% 54%
Separert 16% 9%
Enke/Enkemann 13% 4%

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kigrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Askim kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrg,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Askim kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra,

Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024



M_l Meierihagen Askim Sameie

HUSORDENSREGLER
for

Sameiet Meierihagen Askim
Vedtatt pa arsmgtet 12. juni 2023, endret pa ekstraordinaert arsmgte 22. november 2023.

| sameiets vedtekter vedtatt 1.3.2023 heter det i §3.2: «Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for
eiendommenn». Vedtektene for Meierihagen Askim garasjeanlegg gir i §4 klare fgringer for hva som er
tillatt, og hva som ikke er tillatt i kjelleren.

Husordensreglene er ment a veere et middel til 3 oppna et trivelig og trygt sted a bo. Ikke alt kan eller skal
detaljreguleres. Overordnet alle regler, gjelder det at vi alle som bor i blokka viser godt naboskap gjennom
a utvise sunn fornuft, hensyn og toleranse.

Den som til enhver tid er beboer ma sette seg inn i og fglge husordensreglene.

§1
Beboeren ma pase at leiligheten brukes slik at det ikke oppstar ubehageligheter for gvrige beboere. Ved
aktivitet som medfgrer utstrakt stgy (som drilling med bor etc.) ma det tas spesielle hensyn. Slik aktivitet
bgr ikke forekomme etter kl. 20.00 pa hverdager, og stgyende virksomhet bgr ikke forekomme pa sgn- og
helligdager.
Det bgr utvises ro og orden fra kl .23.00 til 07.00.

§2
Slipp aldri inn personer som du ikke kjenner verken til garasjeanlegget eller i blokkene for gvrig.
For & motvirke tyveri og at ugnskete personer tar seg inn i garasjene og blokkene, er det etablert
kameraovervaring.

§3
Monteringer av skilter, antenner, bod etc. pa terrasse eller yttervegg er ikke tillatt. Det samme gjelder
maling av terrassen. Kun markiser/persienner er tillatt som utvendig solavskjerming (leverandgravtale fas
ved henvendelse til styret). Det ma ikke legges ut fuglemat pa terrassen.

Det er kun tillatt & grille med elektrisk- eller gassgrill. Gassflasker ma oppbevares pa terrassen og ikke
innendgrs eller i kjelleren.

Lading av batterier til elsykler eller annet utstyr skal skje i sykkelboden i kjelleren. Det er ikke tillatt a la
lading std pa gjennom hele natten i henhold ladevettreglene.

§4
Pa terrassene eller ut av vinduene ma det ikke bankes tepper, dyner o.l. Trapper og korridorer er
regmningsveier. Det er derfor ikke tillatt & mg@blere, sette ut stgrre pyntegjenstander eller hensette andre
gjenstander i korridorer eller trapper dersom dette hindrer remningsvei.

Det er ikke tillatt @ hensette gjenstander utenfor bodene eller for gvrig i eiendommens felles garasjeanlegg.
Hver enkelt har ansvar for at det er ryddig og i orden utenfor sin bod og p-plass.
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Bensin eller andre brennbare stoffer ma ikke oppbevares i bodene i garasjen. Gjeldende brannforskrifter og
forsikringsvilkar ma overholdes.

Vask av bil, tilhenger eller lignende i garasjen er ikke tillatt.
Det er ikke tillatt 3 drive naering og verkstedarbeid i kjelleren.

For unnga vannsgl i kjelleren henstilles det til alle & fierne mest mulig sng og is fra bilen fgr den kjgres ned i
garasjen.

Beboer som gnsker a leie ut sin garasjeplass, skal melde dette til styret. Hensikten med dette er a prioritere
utleie til beboere, men andre leietakere kan ikke nektes uten saklig grunn.

Ved utleie av boenheten skal styret ha skriftlig beskjed.
Det er ikke tillatt a rgyke pa innen- og utendgrs fellesareal, og heller ikke pa plataet utenfor hovedinngangen.

§5
Det skal ikke utfgres arbeid pa terrasse eller fasade som endrer bygningens fasade, uten at dette er
godkjent av sameiets styre.

86
Alt avfall skal vaere godt innpakket fgr det kastes i sgppelcontainer. | papir-containeren skal pappkartonger
etc. brettes flate fgr de kastes i containeren. Alt annet enn husholdningsavfall ma beboeren selv frakte
bort.
Styret vil fra tid til annen innkalle til felles dugnad for renhold og rydding i fellesareal ute og inne.

§7
Det er forbudt & bruke vann fra sameiets kraner i kjeller/garasje og utendgrs til annet enn til felles formal
for Sameiet.

§8
| utgangspunktet er det ikke gnskelig med dyrehold i Sameiet.

Vi gjgr likevel oppmerksom pa Lov om eierseksjoner § 19: «selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold i
seksjonssameiet, kan bruker av seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke
er til ulempe for de gvrige brukere av eiendommen».

Meld fra til styret dersom du gnsker & anskaffe dyr. Styret kan ikke nekte anskaffelsen med mindre det
foreligger saklig grunn for nekt.

Det er ikke anledning til 8 ha med dyr pa fellesarealene av hensyn til allergier for andre brukere.

§9
Parkering foran inngangspartiene er kommunal. Det henstilles dog til beboerne i stgrst mulig grad a
prioritere disse plassene i forbindelse med syke- og flyttetransport, handverkere eller ved korte
leveringer/henting.

§10
Husordensregler er omtalt i Sameiets vedtekter §3.2. Sameierne plikter a fglge de husordensregler som til
enhver tid er fastsatt. Brudd pa husordensreglene anses som brudd pa sameiernes forpliktelser overfor
Sameiet. Husordensreglene vedtas med simpelt flertall av fremmgtte stemmer i Sameiermgte, og kan kun
endres pa samme mate.
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Meierihagen Askim Sameie

Regler for bruk av Takterrassen

Reglene for Takterrassen er ment for & veere et middel til & oppna et trivelig og trygt sted a veere.
Ikke alt kan eller skal detaljreguleres. Overordnet alle regler, gjelder det at vi alle som bor i
Meierihagen viser godt naboskap gjennom & utvise sunn fornuft, hensyn og toleranse.

Den som til enhver tid er beboer ma sette seg inn i og falge reglene for Takterrassen.

BRUK AV FELLES TAKTERRASSE i 7.etg i Blokk 1.

1.

N

o

9.

Det er én felles takterrasse for alle 3 blokkene i Meierihagen.

Denne er utstyrt med tilgang for rullestolbrukere og kan benyttes av alle som bor i
sameiet.

Takterrassen kan kun leies ut til beboere av Meierihagen Askim Sameie.

Alle kan bruke takterrassene til enhver tid, og vi ber beboere veere apne og
inkluderende dersom man er pa takterrassen og andre beboere kommer opp.
@nsker man & ta med venner og bekjente som ikke bor i sameiet, opp pa
takterrassene er dette tillatt, og beboer er ansvarlig for at disse retter seg etter
husordensreglene og vil veere gkonomisk ansvarlig dersom noe skulle skje.
Bestilling av Takterrassen for starre selskaper gjores via kalender i Vibbo —som
ligger apent for alle beboere

Det utvises ro og orden ved bruk av lokalet

Alle som leier Takterrassen, er ansvarlig for opprydding. Medbrakte stoler mm tas
med.

Lase gjenstander som parasoller, mgbler, blomsterpotter, puter og sa videre ma

oppbevares forsvarlig pa balkongen eller terrassen. Beboere er personlig ansvarlig

for gjenstander og man kan bli strafferettslig/erstatningsansvarlig for skade
forarsaket av ting som faller fra Takterrassen.
Det er forbudt & rayke pa Takterrassen.

10. Seppel kastes i oppsatte sgppelcontainere gst for porten til kjelleren.
11.Styret har inngatt avtale om fast vask og bytte av matter
12. Takterrassen skal forlates uskadet og ryddet. Skade og manglende

rydding/rengjering meldes styret. Den enkelte beboer kan belastes for
merkostnader knyttet til utbedring av skade og renhold, dersom dette skyldes
uaktsomhet.

13. Eventuelle avvik meldes til styret i Vibbo

Reglene for Hagestuen er vedtatt av styret 10.05.2023 og arsmetet 12.6.2023
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M_l Meierihagen Askim Sameie

Regler for Hagestuen

Reglene for Hagestuen tilhgrende Meierihagen Askim Sameie er vedtatt pa arsmgtet 12.6.2023.

Reglene for Hagestuen er ment for a veere et middel til 3 oppna et trivelig og trygt sted a vaere. Ikke alt kan

eller skal detaljreguleres. Overordnet alle regler, gjelder det at vi alle som bor i Meierihagen, viser godt

naboskap gjennom & utvise sunn fornuft, hensyn og toleranse.

BRUK AV HAGESTUEN

Den som til enhver tid er beboer ma sette seg inn i og fglge reglene for Hagestuen.

1.
2
3
4.
5
6

10.

11.

Hagestuen kan kun leies ut til beboere av Meierihagen Askim Sameie.

Bestilling av Hagestuen gjgres via kalender i Vibbo — som ligger apent for alle beboere

Det utvises ro og orden ved bruk av lokalet

Det er ikke tillatt a rgyke innendgrs i Hagestuen og i fellesarealet ute.

Husdyr er ikke tillatt innendgrs i Hagestuen pga. allergi.

Alle som leier Hagestuen, er ansvarlig for opprydding. Medbrakte stoler mm tas med etter bruk av
lokalet.

Seppel kastes i oppsatte sgppelcontainere gst for porten til kjelleren.

Kjgkkenet rengjgres og oppvaskmaskinen tgmmes etter bruk

Styret har inngatt avtale om fast vask av Hagestuen og toalett, samt bytte av matter. Renhold
utfgres inntil videre ved behov.

Beboer er ansvarlig for at alle retter seg etter reglene for leie av Hagestuen, og vil veere gkonomisk
ansvarlig dersom noe skulle skje

Skade og manglende rydding/rengjgring meldes styret gjennom Vibbo. Den enkelte beboer kan
belastes for merkostnader knyttet til utbedring av skade og renhold, dersom dette skyldes

uaktsomhet.
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VEDTEKTER

for
Meierihagen Askim Sameie org. nr. 830951482
Vedtektene fastsettes i forbindelse med seksjoneringen av sameiet, sist endret pa arsmate
12.06.2023 (Tillegg garasjevedtekter).
1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse

(1) Sameiets navn er Meierihagen Askim Sameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av
vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst 31.01.2023.

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 120 boligseksjoner og 2 naeringsseksjoner
pa eiendommen gnr. 53, bnr. 912 i Indre Jstfold kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel. Hoveddelen bestar av en
sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
1-3 Sameiebrok

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.
Dette gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et

selskap farer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til
hverandre, som beskrevet i eierseksjonslovens § 23.
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(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i (3) Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon.
Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene
3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Boligseksjonene skal ha enerett til bruk av innvendig fellesareal som ikke betjener
neeringsseksjonene i 1. etasje (inngangspartier, trappeoppgang mv), trappelep, heiser med
tekniske anlegg, ventilasjonsanlegg og andre tekniske anlegg for betjening av boligene, samt
fasader/yttervegger (inkl. balkongfasader) som tilhgrer boligseksjonene.

(6) Neeringsseksjoner skal ha enerett til bruk av tekniske anlegg for betjening av forretningene,
samt naeringsseksjonenes fasader/yttervegger.

Eier av naeringsseksjoner har anledning til & skilte virksomheten i normalt omfang og slik det
matte tillates av bygningsmyndighetene for & profilere bygget. Foruten den skilting som
etableres etter avtale med Utbygger ved farste gangs apning av virksomhet i lokalene, skal
evt. ytterligere skilting kun skje pa fasaden utenfor og i samme plan som vedkommende
seksjon. Neeringsseksjonene kan fglgelig ikke disponere fasadene til boligseksjonene til
skilting. Skiltingen skal ikke kunne bestad av blinkende lys eller annen belysning som kan
sjenere andre seksjonseiere.

Neeringsvirksomheten i nzeringslokalet skal ikke ha apningstid ut over 06.00 til 23.00.

Neeringsseksjon med utvendig tilleggsareal/ eksklusivt areal har overfor Sameiet forpliktet seg
til & dekke alle de merkostnader dette eventuelt vil medfere for Sameiet, herunder — men ikke
begrenset til — fierning av avfall, feiing, making renhold osv. Seksjonseieren forplikter seg ogsa
til & overholde de regler Indre Jstfold kommune og eventuelt gvrige myndigheter til enhver tid
har fastsatt for slik virksomhet, herunder de til enhver tid gjeldende apningstidsbestemmelser.
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(7) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer, fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra
styret/arsmgtet. Dette gjelder tiltak som:

¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

e Oppsetting av skilt for virksomhet i naeringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av skilt
kan ikke nektes uten saklig grunn.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(8) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnti (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmatet avgjor
om remontering skal tillates.

(9) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold

(1) Arsmotet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pa en urimelig eller unadvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser og boder

4-1 Organisering

(1) De seksjonseierne som kjaper p-plass vil fa p-plass i seksjon 122. Seksjon 122 vil veere
et eget tingsrettlig sameie med egne vedtekter.
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5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som;

a) Inventar

b) Utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) Apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) Skap, benker, innvendige darer med karmer

e) Listverk, skillevegger, tapet

f) Gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) Vegg-, gulv- og himlingsplater

h) Rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ng@dvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.
(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette

gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.
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(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett il
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer

seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Ved innflytting har sameiet inngatt avtale om leveranse av infrastruktur for kabel-TV og
bredband. Kostnader forbundet med kollektivt bredband og kabel-TV fordeles med en lik andel
pr. tilknyttet seksjon dersom slik avtale etableres.
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Kostnader til utskifting av ventilasjonsfilter fordeles med likt belgp pr. seksjon.

Kostnader forbundet med individuell oppvarming og varmt tappevann skal dersom det
installeres malere fordeles etter individuelt forbruk.

Kostnadene til vedlikehold som boligseksjonene er gitt rett til eksklusiv bruk av, jf.3-1, dekkes
av boligseksjonene iht. seerskilt kostnadsbrgk, der boligseksjonenes teller i sameiebrgken
legges til grunn, og der summen av telleren av boligseksjonenes sameiebrgk, utgjor
nevneren.

Kostnadene til vedlikehold som neeringsseksjonen er gitt rett til eksklusiv bruk av, jf. 3-1 dekkes
av ngeringsseksjonen.

Kostnader som bare gjelder boligseksjonene, skal betales av boligseksjonene.

Bolig- og naeringsseksjonene skal selv besgrge og bekoste handtering og fierning av sgppel
tilknyttet og fra egen virksomhet/drift. For boligdelen inngar renovasjonsavgiften i de ordinaere
felleskostnadene som fordeles etter eierbrgk safremt ikke kommunen fakturerer den enkelte
eier direkte. Seksjonseierne kan ikke motsette seg endret faktureringspraksis.

(4) Dersom de seksjonseierne som berares, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(5) Kostnader som fordeles pa alle boligseksjonene :

Kostnader som bare gjelder boligdelen, eksempelvis heis (med unntak av heisen i oppgang
D dersom nzering benytter denne), trappevask, ventilasjon for boligene m.m. skal dekkes av
boligseksjonene.

(6) Kostnader som belastes naeringsseksjonen;

Kostnader som bare gjelder neeringsseksjonen skal dekkes av naeringsseksjonen.

(7) Ved kostnadsfordeling mellom naering og bolig skal det fgres avdelingsregnskap.

(8) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgatet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrok.
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6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

(1) De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan
ikke overstige et belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap
pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som
skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad

(1) Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

(1) Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

(1) Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett il & kreve seksjonen solgt.

Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid
med eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

(1) Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer. Det
kan velges inntil fire varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.
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(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmotet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter

(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styrematene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsforer.

8-3 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel p4 andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet
(1) Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som

medlemmet selv eller dennes nzaerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.
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8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfare beslutninger truffet av arsmgatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjare gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet
9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordinegert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes il
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene méa vedtas med minst to tredjedels

flertall av de avgitte stemmene, méa hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordineere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).
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9-4 Saker arsmgtet skal behandle

(1) Arsmotet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.
(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:

Behandle styrets arsberetning

Behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
Velge styremedlemmer

e Behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert
arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert arsmate, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmgate for & avgjere forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmetet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stedet pa arsmatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll

(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mateleder
behgver ikke a veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeote

(1) I &rsmgtet har hver seksjon en stemme og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.
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(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall p4 minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pé arsmeotet for & ta
beslutning om;

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

¢) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmetet.
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(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp péa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om;

Salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

Opplasning av sameiet

Tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

Tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

O 0 T

)
)
)
)

9-11 Inhabilitet
(1) Ingen kan delta i en avstemning om;
a) Et sgksmal mot en selv eller ens nzerstaende
b) Ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet
c) Etsgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
d) Palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring
10-1 Forretningsfarer

(1) Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon
(1) Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.
Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av &rsmgtet. Revisor tjenestegjer inntil annen

revisor blir valgt.

10-3 Forsikring
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(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner

(1) | disse vedtektene menes med;

a)

Eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

Bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

Bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

Bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.
Fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngér i bruksenhetene.
Boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.
Neeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.
Samleseksjon: en seksjon som omfatter alle bruksenheter med samme formal.
Sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.
Seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

Reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede
seksjonert eiendom.

Sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.
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11-2 Hjemmelshaver til formuesgode

(1) Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene

(1) Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

(1) Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 29. mai 2017 nr. 91.

11-5 Midlertidige bestemmelser i byggetiden

Torggata 5 AS, org.nr.: 998 990 505, har som utbygger av eiendommene rett til & utfare
ngdvendige bygningsmessige arbeider for & fullfare prosjektet. Denne retten omfatter
etablering av adkomst over og under bakken, etablering av grgntanlegg, sammenfayning og
tilknytning av bygningsmassen og anleggelse av kulverter i forbindelse med utfaringen av
disse arbeidene har utbygger rett til & ha stdende anleggsmaskiner, utstyr, brakker m.v.,
gjerder og skilt pa eiendommene.

Seksjonseierne kan ikke utfare bygningsmessige endringer (ogsa innvendig i seksjonen) far
Indre Gstfold kommune har utferdiget ferdigattest for hele prosjektet.

Sameiet skal godkjenne eventuelle reseksjoneringer som kommer som en falge av endringer
av etasjeplanene ved omprosjektering.

*kkk
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M_| Meierihagen Askim Sameie

VEDTEKTER FOR

Meierihagen Askim Sameie, Garasje
Vedtektene tiltredes ved kjgp av p-plass i gnr.53, bnr. 912, snr. 122 i
Indre @stfold kommune.

Vedtektene ble vedtatt forste gangen pa ordinzert arsmgte i Meierihagen
Askim Sameie 12. juni 2023.

§ 1 Navn
Sameiets navn er Meierihagen Askim Sameie, Garasje.

8 2 Hva sameiet omfatter
Sameiet omfatter eiendommen gnr.53, bnr. 912, snr. 122, i Indre @stfold kommune som
er en naeringsseksjon bestdende av 100 biloppstillingsplasser og 121 boder i Meierihagen
Askim Sameie.
Det er etablert to sykkelparkeringsplasser per leilighet.

Sameierne eier en ideell andel av sameiets eiendom, og er i henhold til vedtektene tildelt
spesielle rettigheter og plikter til deler av sameiets eiendom.
Sameiet bestar av andeler med en sameiebrgk, som fordeler seg som fglger;

1 andel for p-plass til bil, hver utgjgrende 2/321 til sammen 200/321

1 andel for bod, hver utgjgrende 1/321 til sammen 121/321

Totalt 321/321
§3 Formal

Formal er & drifte og forvalte seksjon 122, boder og parkeringsarealet med kjgrebane og
adkomstarealer til det beste for eierne av sameiet.

§ 4 Fysisk bruk av sameiets eiendom
Den enkelte sameier har enerett til bruk av en bod og eventuelt en eller flere p-plasser i
seksjonen slik det naermere er bestemt i disse vedtekter, jf. § 6, og har for gvrig lik rett
til & utnytte parkeringskjellerens fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt
til.
Som vedlegg 1 fglger en tegning over seksjonen med angivelse av bodene og
parkeringsplassene med nummerering. Styret/forretningsfgrer fgrer oversikt over hvem
som til enhver tid er disponerer eksklusiv bruksrett av de ulike p-plasser og bodene.
Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen av bodene eller
parkeringsplasser uten at de bergrte sameierne har gitt sitt samtykke til dette, med
mindre annet fremkommer av disse vedtekter.
Eiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjgr
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 3, og innenfor de rammer og
begrensninger som fglger av disse vedtekter. Bruken av eiendommen ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre sameiere.

15 av 14

67



68

Vedlegg 2
Gnr 53 bnr. 912 Indre @stfold

All ferdsel i sameiets eiendom og i kjgrebane og adkomstarealer skal skje hensynsfullt og
slik at annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er ikke tillatt &
parkere utenfor oppmalte parkeringsplasser.

Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet i eller fra sameiets eiendom. Det er heller
ikke tillatt & drive verksted eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler
som er parkert pd sameiets eiendom. For gvrig vises til evt. ordensreglement fastsatt av
styret iht. § 12.

(1) En seksjonseier/sameier kan med samtykke fra styret i Meierihagen Askim Sameie
anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass
seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strom betales etter malt forbruk.

Alle sameiere i garasjesameiet m& innrette seg etter bestemmelser fastsatt i Meierihage
Askim Sameie, vedtekter og husordensregler for bruk av p-kjelleren og for atkomst til
eiendommen.

For & motvirke tyveri og at ugnskete personer tar seg inn i garasjene og blokkene, er det
etablert kameraovervaring.

§5

Rettslige disposisjoner
Alle sameierne har en ideell andel i sameiet iht. eierbrgk angitt i tinglyst skjgte. Utbygger
(Torggata 5 AS) vil eie de parkeringsplasser/boder som ikke er solgt. Sameieandel med
rett til parkeringsplass i seksjon 122 kan bare pantsettes, selges og for gvrig disponeres
over innenfor rammen av disse vedtekter jf. § 6. Skjote pa slik sameieandel skal pafgres
egen erklaering om dette.
Enhver rettslig disponering av sameieandel skal uten ugrunnet opphold meldes skriftlig til
styret i Meierihagen Askim Sameie styret eller til forretningsfgrer med opplysning om hva
disponeringen gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder.
Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel
utover det som uttrykkelig folger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett til &
kreve salg av sameieandel med rett til parkeringsplass iht. § 6 under.
Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§
14 og 15.

§ 6 Disposisjonsrett over sameieandel med rett til parkeringsplass
En sameieandel gir bruksrett til en bod og en eller flere bestemte p-plasser i sameiets
eiendom i forhold til eierbrgk. Rettigheten til bruk av den enkelte p-plass er fordelt av
utbygger i forbindelse med det fgrste salget av p-plassene/sameieandelene, herunder
fordeling av HC-plasser.
Eierandel i naeringsseksjon 122 kan dersom den ikke selges eller overfgres sammen med
eierseksjon i Meierihagen Askim Sameie kun selges eller overfgres til andre seksjonseiere
i Meierihagen Askim Sameie.
Sameiers eierrett (hjemmel) til den respektive eierandel i naeringsseksjon 122 vil ved
den fgrste kjgpers overtagelse av hver enkelt plass ved garasjeanleggets ferdigstillelse
bli registrert pd den respektive sameiers seksjon i grunnboken ved tinglysning
(realkobling). Dersom den ideelle andelen i naeringsseksjon 122 ikke skal fglge tilhgrende
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seksjon i Meierihagen Askim Sameie ved senere salg, ma selger eller kjgper selv overfgre
den ideelle eierandelen til kjgper/kjgpers seksjon, jfr 3. og 4.avsnitt.

Har en seksjonseier/sameier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan
denne kreve at styret palegger en annen seksjonseier 8 bytte parkeringsplass.
Bytteretten gjelder bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en
parkeringsplass i sameiet. Styret bgr tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av sgkers
seksjon.

Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sd lenge et dokumentert behov er til stede.
Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er
krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

Styret kan ogsé, nar andre seerlige grunner tilsier det, foreta ombytting av p-plasser ved
& endre parkeringsoversikten. Styret kan ikke ved slik ombytting endre det antall
pplasser som rettighetshaverne disponerer.

8§ 7 Ordinaert sameiermgte

Sameiets gverste myndighet utgves av sameiermgtet. Sameiermgte holdes nar styret
finner det ngdvendig eller nar en eller flere sameiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig oppgir hvilke saker
de gnsker behandlet.
Alle sameiere har rett til 8 delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett. En
sameier kan mgte med fullmektig og har ogsa rett til & ta med en radgiver til
sameiermgtet.
Styret skal p& forhdnd varsle sameierne om dato for mgtet og siste frist for innlevering
av saker som gnskes behandlet. Sameiermgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8
og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet samt bestemt angi
de saker som skal behandles i sameiermgtet.
Dersom et forslag, som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall skal behandles, m& hovedinnholdet vaere gjengitt i innkallingen. Med innkallingen
skal ogsa folge styrets beretning med revidert regnskap.
Innkalling skal informeres p& Vibbo, og kan sendes pr e-post, forutsatt at sameiers e-
postadresse er registrert hos styret/forretningsfgrer. Bare saker nevnt i innkallingen kan
behandles pd sameiermgtet.
Uten hensyn til dette skal det ordinzere sameiermgtet behandle:

1. Styrets arsberetning

2. Styrets regnskap for foregdende kalenderdr
lirsberetning, regnskap og evt. revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert
sameiermgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i sameiermgtet.

8 8 Ekstraordinaert sameiermgte
Ekstraordinzert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar to eller
flere sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig
krav om det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller
skriftlig til ekstraordinaert sameiermgte med minst 3 og hgyst 20 dagers varsel.
Innkallingen skal skje p& samme mate som for ordinzert sameiermgte, jf. § 7.

8§ 9 Sameiermgtets vedtak

Ved avstemninger regnes flertallet etter sameiebrgken. Hver sameier har stemmerett iht.
sin sameiebrgk, jf. § 2 over. Med mindre annet fglger av vedtektene, gjelder som
sameiermgtets beslutning det som flertallet av stemmene beregnet etter sameiebrgken
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er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Det kreves minst to tredjedels
flertall i sameiermgtet for vedtak om blant annet:
a) endring av vedtektene,
b) ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
¢) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
d) tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pd mer enn fem prosent av de arlige
fellesutgiftene.
e) samtykke til at avtale om forretningsfgrsel gjgres uoppsigelig for et lengre
tidsrom enn 6 maneder
Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:
1) at bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til & holde deler av
fellesarealet ved like
2) innfgring og endring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av
kostnader enn bestemt i § 14.3 endring av denne bestemmelse
Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele
eller vesentlige deler av eiendommen. Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er
egnet til 8 gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pd andre sameieres
bekostning.

§ 10 Styret
Styret i Meierihagen Askim Sameie utgjgr sameiets styre
Styret skal sgrge for administrasjon, vedlikehold og drift av eiendommen (seksjon 122),
og ellers sgrge for forvaltingen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og
vedtak i sameiermgtet.
Styret kan ansette forretningsfgrer. Avtalen ma ha en oppsigelsesfrist som ikke ma
overstige seks maneder. Dersom sameiermgtet har truffet vedtak om det, kan styret
ansette andre funksjonaerer. Det pdhviler styret & gi forretningsferer og andre
funksjoneerer instruks, fastsette lgnn/godtgjgrelse, fgre tilsyn med at de oppfyller sine
plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.
Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt
for. De som stemmer for et vedtak, m3& likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.
Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmgtte styremedlemmer.

§ 11 Styrets adgang til & forplikte sameiet
Med mindre sameiermgtet beslutter noe annet, representerer det samlede styret
sameiet. Styreleder og ett styremedlem i felleskap forplikter sameiet med sin underskrift.

8§ 12 Ordensregler
Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor
rammen av sameiets formal.

§ 13 Vedlikehold
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Eiendommen skal holdes forsvarlig ved like. Styret kan gjennomfgre palegg gitt av
offentlige myndigheter vedrgrende eiendommen.

8 14 Felleskostnader og regnskap

Kostnhader med eiendommen som ikke saerskilt knytter seg til en sameieandel, jf. Pkt. 2
under, skal fordeles mellom sameierne med eierandeler for parkeringsplasser etter med
likt belgp pr. parkeringsplass.
Kostnader som gjelder bodene skal dekkes av Meierihagen Askim Sameie.
Fglgende utgifter skal dekkes av eiere av parkeringsplasser:

a. eiendomsforsikring, jf § 17

b. kostnader til indre vedlikehold av sameiets eiendom

c. strgm til lys/oppvarming/ventilasjon

d. drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg og ventilasjonsanlegg

e. renhold av fellesarealer f. kostnader ved forretningsfgrsel, underregnskap,

vaktmester, revisorhonorar og styrehonorarer

g. Garasjeport

h. GSM-key el. tilsvarende

i. Feiing og rengjgring av p-plasser og kjgresoner

j. Oppmerking av p-plasser

k. Andre kostnader Plikt til kostnadsdekning iht. pkt over begynner & Igpe straks

sameieandel med rett til parkeringsplass eller er overlevert til kjgper av p-plass.

8§ 15 Betaling av felleskostnader
Den enkelte sameier skal manedlig innbetale et akontobelgp til dekning av sin andel av
de 8rlige felleskostnadene. Belgpets stgrrelse fastsettes av sameiermgtet eller styret slik
at de samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas &
ville palgpe i Igpet av ett 3r.

8§ 16 Ansvar utad
Overfor sameiets kreditorer er sameierne solidarisk ansvarlig. Den enkelte sameier hefter
imidlertid i regressomgangen ikke for en annen sameiers andel av sameiets forpliktelser.
Dersom en sameier saledes har mattet baere en stgrre andel av felleskostnader enn han
etter sameieforholdet er forpliktet til, kan det overskytende kreves dekket av de som har
betalt for lite.

8 17 Forsikring
Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i forsikringsselskap som er
godkjent til & drive forsikringsvirksomhet i Norge. Styret er ansvarlig for at forsikring
tegnes og at forsikringspremie betales.

§ 18 Sameieloven

Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning naervaerende vedtekter ikke
regulerer forholdet.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Mallegata 10 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1830 ASKIM Saksbehandler: Lena Axelsson
Telefon: 97170601
Oppdragsnummer: 1102240066 E-post: lena.axelsson@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 05.04.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



