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Enebolig pa Ekeberg: Flott
utsikt, deilig beliggenhet
og stor garasje

Deilig enebolig med super beliggenhet og utsikt over Oslo. Her bor du
godt med romslig tomt, usjenert beliggenhet, flotte sosiale soner.
Solrik frokostterrasse og en stor terrasse med fantastisk utsikt.
Boligen er pa en flate utenom vaskerom og bod i kjeller.

Utsikten over Oslo sentrum er av beste kvalitet.

Huset har en romslig garasje og parkering pa egen tomt for ytterligere
to biler.

Ombygging:

Det foreligger tegninger for betydelig utvidelse av boligen,
godkjenningen har forfalt. Dette vil kreve ny sgknad og godkjenning
hos plan og bygg.

Det er gjort et betydelig arbeid sammen med Rede arkitekter og de er
tilgjengelig for informasjon.

Det er ikke ofte boliger med et slikt potensial legges ut for salg.

Tor du la veere & komme pa visning?
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 149 m2
BRA - e:38 m?
BRA totalt: 187 m?
TBA: 46 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 149 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
46 m?

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 38 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
790.1 m2

Tomtebeskrivelse

Asfaltert/stensatt gardsplass foran garasjen med biloppstillignsplasser. Stensatte
gangarealer til hovedinngang og kjgkkeninngang. Overbygget inngangsparti ved
hovedinngangen, treterrasse ved kjgkkeninngang, hellebelagt markterrasse utenfor
kjgkkenet og stor treterrasse utenfor stuen. Fantastisk utsikt mot Oslo by fra terrasser
ved kjgkken og stue. Meget gode solforhold pa eiendommen. Hagen er flott
opparbeidet med gressplen, diverse prydplanter/busker og enkelte treer.
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Beliggenhet

Enebolig beliggende i et attraktivt og barnevennlig boligomrade pa Ekeberg. Omradet
har naerhet til skoler i alle trinn, barnehager, offentlig kommunikasjon, kjgpesenter,
ballbaner, idrettsanlegg og et rikt servicetilbud i Oslo sentrum.

5 minutters gange til Ekebergsletta og Skulpturparken pa Ekeberg. Her er det gode
rekreasjonsmuligheter bAde sommer og vinter. Ekeberg gard er et populaert turmal
med aktiviteter som hesteridning og smadyrstell. | samme omradet finner man ogsa
Minigolf og diverse lekeplasser. Det er 15 min. gange fra boligen til
Ekebergrestauranten.

Brannfjell ved Ekebergsletta er et av de fgrste skogsomradene i hovedstaden som blir
bart pa varparten. Det er stier over hele asen, alt fra brede lyslgyper til trange skogstier
og svabergpartier. Det er ogsa kort vei til fiorden med flere populeere badeplasser
langs Bunnefjorden, inkludert Nordstrand Bad, Katten og Sydstranda pa Ulvaya.
Offentlig kommunikasjon med buss i Valhallveien med bussrutene 74 og 34.

Adkomst
Adkomst fra Ekebergveien.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa og smahusbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid
Lille Ekeberg barnehage, Varveien barnehage og Baglerbyen Fus barnehage.

Skolekrets
Ekeberg skole.

Offentlig kommunikasjon
Buss: Brannfjellveien med linje 19N, 34, 34X og 74 ca 100 m

Trikk: Ekebergparken med linje 13 og 19 ca 1,2 km
T-bane: Ryen med linje 1-5 ca 2,3 km
Tog: Oslo S med 24 ulike linjer ca 3,7 km

Bygningssakkyndig
Jan Nicolai Vedeler Aamot

Type takst
Tilstandsrapport
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Byggemate

Taktekking bestar av taksten

Grunnmur oppfgrt i mur-/betongkonstruksjoner.

Yttervegger og baerende konstruksjoner er oppfort i stenderverkskonstruksjoner.
Yitervegger forutsettes & vaere oppfert i henhold til byggeforskrifter som var gjeldende
da boligen ble oppfart.

Utvendige fasader er belagt med malte trepaneler.

Takkonstruksjonene er oppfert i tre med underliggende rupanel, takpapp og lekter.
Malte vinduskarmer og vindusrammer i tre med enkle glass i kjeller.

Malte vinduskarmer, vindurammer og terrassedgr i tre med 2-lags vinduer fra 2008.

Overbygget inngangsparti ved hovedinngangen.

Markterrasse ved kjgkkendgren ca. 13m2., med adkomst direkte til/fra hage.
Stensatt uteplass utenfor kjgkkenet.

Terrasse ca. 33m2. oppfert i trekonstruksjoner utenfor stuen.

Terrasse ved kjgkken og utenfor stuen er oppfgrt i trekonstruksjoner. Rekkverk er
91cm. hoyt.

Samtlige uteplasser har meget gode solforhold, fra tidlig morgen til sen kveld.
Det er registrert visse skjevheter/hgydeforskjeller i terrassedekker/
terrassekonstruksjonene.

Gulv mot grunn i kjeller i stgpte betongkonstruksjoner. Etasjeskillere mellom kjeller, 1
etasje og loft i trebjelkelag.

Pipestokk antas 3 vaere oppfort i teglsten/elementer med pussede og malte overflater i
stue i 1. etasje.

Murt peis med innsats i stue. Flislagt overflate fremfor innsatsen fungerer som
gnistfanger, til tross for at denne er noe under 300mm

Deler av kjeller er under terreng.
Vegger mot terreng er oppfgrt i mur og betongkonstruksjoner.
Grunnmur er oppf@rt i mur og betongkonstruksjoner.

Stor garasje for parkering av én bil. Garasjen er opprinnelig en dobbel garasje.
Garasjen er oppfgrt med ringmur med stgptdekke.

Yttervegger oppfgrt i bindingsverkskonstruksjoner, utvendig belagt med trepaneler.
Yttertak oppfart i trekonstruksjoner,

utvendig belagt med taksten. Eldre port i heltre.

Del av garasjen er avsatt som sportsbod, og tilbygget del for lagring av bl.a. materialer.
Det kan med stor sannsynlighet

monteres dobbel garasjeport ved etablering av ny baerendekonstruksjon/limtre/
stalbjelke over dagens garasjeport
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Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?

Ja

Beskrivelse Varmekabler fungerer ikke. Det er sprekker i fliser. Badet er fra 1986 og ma
fornyes i sin helet. Dette gjelder begge

vatrom.

2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?
Nei

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avilgp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller?

Ja

Beskrivelse

Huset er bygget pa fjell. Ved store nedbgrs mengder kommer det noe vann inn i
kjelleren langs fjell. Dette vannet

ledes ut gjennom sprekker i fjell. | tillegg er det godt med lufteluker i grunnmur for
utlufting av fuktig luft. Saltutslag

pa grunnmur er ogsa registrert.

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja

Beskrivelse Det har ikke veert registrert utettheter i garasje tak. Det har tidligere veert
vanninnsig rundt skorstein som ble

utbedret av meg selv som tgmrer. Det har ikke vaert registrert utettheter i fasade.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig
trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Ja

Beskrivelse Feier har ytret behov for ekstra feiing av skorstein etter fyrings sessong.
Dette grunnet eldre ildsted. Dette har ikke

enda blitt utfert. Ellers ikke registrert problemer med skorstein

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Nei

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende? Ja

Beskrivelse Det har vaert registrert mus pa loftet. | tillegg registreres det noe maur pa
badet om varen.

10 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

Nei

11 Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av fagleert
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Beskrivelse Diverse el-arbeider pa hybel samt utbedringer.
Arbeid utfgrt av Vettre elektriske as

11.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?

Ja

12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja

Beskrivelse 29.03.17 hadde jeg gjennomgang av elektrisk anlegg utfgrt av Hafslund
nett. Utbedring ble utfgrt av firmaet Ing.

Morten Fure AS.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Nei

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte,
utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

Nei

15 Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei

16 Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse Utfgrt utbedring rundt skorstein utfgrt av meg selv som byggmester /
temrer.

Arbeid utfgrt av Rikter Bygg as

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

Nei Ja

Beskrivelse Boligen er delt inn i to deler hvor den ene leies ut som hybel.

17.1 Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

Nei

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?

Nei

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser
vedrgrende eiendommen?

Ja

Beskrivelse 04.11.1991 Tinglysning: Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo
Veisjef.Forpliktet til & fjerne eller endre terrasse

enebolig uten erstatning m.v.
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21 Er det foretatt radonmaling?

Ja

Beskrivelse Som tiltak ble det borret flere vetiler i grunnmur kjeller for ytterligere &
forbedre utlufting.

21.1 Radonmaling

Ar2009

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Nei

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte
malinger?

Nei

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for
kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

Nei

Innhold

1. etasje:

Vindfang, entré, kjokken, stue, mellomgang med kjellertrapp, kjgkken med spisestue,
stue, 3 soverom, 2 bad.

Kjeller:
Vindfang, Trappegang, Vaskerom, bod

Standard

Begge vatrom/dusj/wc er etablert pa 1990-tallet iflg. eier. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon pa utfgrt arbeide.

Det er synlige plastsluk i begge gulv. Tilstrekkelig fall mot sluk. Dusj direkte pa gulv og
dusjkabinett.

Varmekabler pa dusj/wc i hoveddelen er frakoblet grunnet jordfeil.

Det er ikke tilfredsstillende membran pa vegger eller gulv etter dagens vatromsnorm.
Begge vatrom har behov for gjennomgaende renovering pa bakgrunn av alder.

Det er foretatt sgk med Protymeter fuktindikator i vatsoner pa vatrom. Det er registrert
noe forhgyede verdier.

Det som vanligvis forbindes med fuktmaling er at fuktindikatoren dras over
overflatene.

En slik operasjon er ingen fuktmaling og gir ingen relevant informasjon om fuktskader
eller vatrommets levetid/standard.

Dette er derfor ingen garanti for at det ikke kan vaere fuktskader, som ikke avdekkes
med overflatekontroll.
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Det er foretatt sgk med fuktindikator i vegg under servant pa det stgrste dusj/wc, da
det er apent hull i veggen.
Det er ikke registrert eller avdekket forhgyede fuktverdier. TG3

Hovveddel med kjgkkeninnredning fra 2005 med benkestammer, veggstammer og
hoyskap med glatte fronter med bgrstede stalgrep. Heltre benkeplater. Nedfelt
benkebeslag i bgrstet stal med oppvaskkum, avrenningsplate og 1-greps blandebatteri.
Malte veggflater mellom benkestammer og veggskap, og plate av tradglass ved
koketopp. Integrert keramikktopp, stekeovn, microbglgeovn, oppvaskmaskin og avsatt
plass for kjgleskap. Praktisk L-formet kjgkken med god skap- og benkeplass, samt
spisestue

Hybeldel med IKEA kjgkkeninnredning fra 2016 med benkestammer og veggstamer
med heltre/finerte skapfronter med bgrstede stalgrep. Laminerte benkeplater med
nedfelt benkebeslag med oppvaskkum, avrenningsplate og 1-greps blandebatteri.
Malte veggflater mellom benkestammer og veggskap. Avsatt plass for komfyr og
opplegg for vaskemaskin.

Praktisk kjgkken med god skap- og benkeplass.

Stepte betongdekker i kjeller med malte overflater.
Stavparkett i oppholdsrom.

Fra tilstandsrapporten TG2 og TG3.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres

Taktekking, TG2

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- TG er satt pa bakgrunn av generell alder.

- Tiltak:

- Ingen umiddelbare tiltak er pakrevet. Taktekking bgr etterses jevnlig.
Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Nedlgp og beslag, TG2

Vurdering av avvik:
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- Det er avvik:

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. TG er satt pa bakgrunn av
generell alder.

Tiltak

- Ingen umiddelbare tiltak er pakrevet. Takrenner bgr etterses jevnlig og renses for bl.a.

Iv.
Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Veggkonstruksjon, TG2

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Stedvis noe avflassing av maling pa utvendig panel. Maling flasser i himling pa
takoverbygg ved inngang til hybeldelen. Det er i apne mur-/betongvegger i kjeller
stedvis registrert mindre fuktutslag og saltutslag. Fuktutslag er ikke umorlamt da

boligen er oppfart uten normal fuktsperre i mur-/yttervegger eller i betonggulv. TG er
satt pa bakgrunn av generell alder.

- Tiltak:

- Ingen umiddelbare tiltak er pakrevet. Ytterpaneler er kontrollert. Det er stedvis
registrert noe tgrsprekker og begynnelse pa mindre rateskader i nedre del av
ytterpanelet. Ytterpanel bgr etterses jevnlig.

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Takkonstruksjon/Loft, TG2

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:
- TG er satt pa bakgrunn av generell alder.

- Tiltak:

- Ingen umiddelbare tiltak er pakrevet.
Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Vinduer,TG2

Vurdering av avvik:
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- Det er avvik:

- TG er satt pa bakgrunn av at isolerglassenes normale levetid som kan forventes er
nadd.

- Tiltak:

- Vinduer som er funksjonstestet fungerte tilfredsstillende. Elementene/materialene
har en brukstid som tilsier at det er hensiktsmessig a holde det under en viss oppsikt.
Det betyr at strakstiltak ikke vurderes & veere pakrevet, men at det innen "rimelig tid"
bgr vurderes tiltak. Tettefunksjoner rundt vindusrammer bgr jevnlig ettersees. Ingen
umiddelbare tiltak er pakrevet.

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Dgrer,TG2

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:
- TG er satt pa bakgrunn av generell alder.

- Tiltak:

- Ingen umiddelbare tiltak er pakrevet.
Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Balkonger, terrasser og rom under balkonger, TG2
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:
- TG er satt pa bakgrunn av generell alder.

Tiltak

- Tiltak:

- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav, og det
er heller ikke stor hgydeforskjell mellom terrasse og terreng Ingen umiddelbare eller

ovrige tiltak er pakrevet.
Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad
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Innvendig
Overflater,TG2

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:
- TG er satt pa bakgrunn av generell alder.

- Tiltak:

- Ingen umiddelbare tiltak er pakrevet.
Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Etasjeskille/gulv mot grunn, TG2
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er foretatt malinger for eventuelle retningsavvik/skjeveter i gulv i boligen og det er
registrert visse skjevheter. Setninger kan ha oppstatt og dette kan ha medfort
skjevheter i gulv og er derfor ikke unormalt. Det er malt hgydeforskjeller pa mellom
10-15 mm. Det er dog noe usikkert om hgydeforskjellene skyldes skjevheter i
etasjeskillerne da disse er belagt med parkett. TG er satt pa bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik. TG er satt pa bakgrunn av generell alder.

- Tiltak:

- Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt a rette av gulvene som et
enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere et slikt tiltak.

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted, TG2

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Pipe bgr pa generelt grunnlag etterses. Det har iflg. eier tidligere veert

vanninntrengning fra tak. TG er satt pa bakgrunn av generell alder.

- Tiltak:

Ekebergveien 53

13



14

- Ingen umiddelbare tiltak er pakrevet.
Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Rom Under Terreng,TG2

Deler av kjeller er under terreng. Vegger mot terreng er oppfgrt i mur og
betongkonstruksjoner. idlig tidspunkt.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det kan pa tilgjengelige steder registreres noe fuktvandring/fuktopptrekk i nedre del
av innvendige kjellervegger og gulv. Det gjgres i den forbindelse oppmerksom pa at
noe fuktvandring i nedre deler av grunnmur og gulv er paregnelig ved denne type eldre
konstruksjoner, da boligen er oppfgrt uten fuktsperre mot grunnen.

Tiltak
Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige trapper, TG2

Tretrapp med lukkede opptrinn mellom etasjene. Det er ikke funnet nevneverdige avvik,
annet enn normal bruksslitasje hvor det kan forekomme enkelte merker/riper i trappen.
Det er normalt at overflater kan veere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor veere enkelte
skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike skader blir derfor
ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er ikke montert tilstrekkelig rekkverk/handlgper pa trapp mellom kjeller og 1.
etasje. TG er satt pa bakgrunn av manglende rekkverk/handlgper.

- Tiltak:

- Det er ikke krav om utbedring av rekkverk/handlgper, men det bgr monteres pga.
sikkerhetsmessige hensyn.

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige dgrer, TG2

Vurdering av avvik:
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- Det er avvik:
- TG er satt pa bakgrunn av generell alder.

- Tiltak:

- Dgrer som er funksjonstestet fungerte tilfredsstillende. Ingen umiddelbare tiltak er
pakrevet.
Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Andre innvendige forhold, TG2

Plassbyde garderobeskap med klesheng, hyller og skyvedgrer pd hovedsoverommet.
Det er normalt at innredninger og fronter kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor
veere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike skader
blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket. Funksjonell innredning med normal
bruksslitasje pa innredninger. Garderobeskap synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:
- TG er satt pa bakgrunn av generell alder.

- Tiltak:

- Ingen umiddelbare tiltak er pakrevet.
Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Spesialrom
Kjeller > Vaskerom
Overflater og konstruksjon, TG2

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette
er en risikokonstruksjon. Sanitzerinstallasjoner er blant de delene i en bygning som har
kortest levetid, er vanskeligst a vedlikeholde, og forarsaker flest vann- og fuktskader.
Erfaring viser at hele sanitaerinstallasjonen skiftes minst en til to ganger i Igpet av
bygningens levetid. Tekniske utstyr som armaturer/blandebatterier, toaletter og dusjer
har noe kortere levetid enn ledningsanlegget. TG er satt pa bakgrunn av generell alder
overflater og sluk.
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Tekniske installasjoner
Vannledninger, TG2

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette
er en risikokonstruksjon. Sanitzerinstallasjoner er blant de delene i en bygning som har
kortest levetid, er vanskeligst & vedlikeholde, og forarsaker flest vann- og fuktskader.
Erfaring viser at hele sanitaerinstallasjonen skiftes minst en til to ganger i Igpet av
bygningens levetid. Tekniske utstyr som armaturer/blandebatterier, toaletter og dusjer
har noe kortere levetid enn ledningsanlegget. TG er satt pa bakgrunn av generell alder.

- Tiltak:

- Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette
er en risikokonstruksjon. Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at anlegget
fungerer i dag, men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Overvak
tilstanden jevnlig. Ved utskifting/renovering ma det pases at rgranlegget
dokumenteres av fagperson.

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Avlgpsrgr,TG2
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette
er en risikokonstruksjon. Saniteerinstallasjoner er blant de delene i en bygning som har
kortest levetid, er vanskeligst a vedlikeholde, og forarsaker flest vann- og fuktskader.
Erfaring viser at hele sanitaerinstallasjonen skiftes minst en til to ganger i Igpet av
bygningens levetid. Tekniske utstyr som armaturer/blandebatterier, toaletter og dusjer
har noe kortere levetid enn ledningsanlegget. TG er satt pa bakgrunn av generell alder.

- Tiltak:

- Det er nad ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette
er en risikokonstruksjon. Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at anlegget
fungerer i dag, men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Overvak
tilstanden jevnlig. Ved utskifting/renovering ma det pases at rgranlegget
dokumenteres av fagperson.

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad
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Ventilasjon, TG2
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Termisk oppdriftssystem var godkjent ved oppfgring av bygget. Funksjonstesting er
utfgrt av ovennevnte installasjoner. Det er ikke foretatt maling av luftmengder da det
kreves eget utstyr for slik maling, og det hgrer ikke inn under en niva 1 undersgkelse
som denne. TG er satt pa bakgrunn av strengere krav til luftesystemer, til tross for at
denne type ventilasjon var normalt for boliger/leiligheter bygget i denne tidsperioden.

- Tiltak:

- Ingen umiddelbare tiltak er pakrevet, men det bgr etableres bedret utlufting der hvor
dette mangler.
Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Varmtvannstank, TG2
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- TG er satt pa bakgrunn av generell alder. Iht. forskrift skal varmtvannsberedere pa
over 1,5kW vaere montert til fast kontaktpunkt. Det er ikke krav om utbedring dersom
bereder er montert med stepsel fgr 2014. Kravet gjelder ved montering av ny bereder.
TG er satt pa bakgrunn av at varmtvannsberederens normale levetid som kan
forventes snart er nadd.

- Tiltak:

- Det er nad ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette
er en risikokonstruksjon. Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at
varmtvannsberederen fungerer i dag, men utifra alder kan skader/funksjonssvikt
plutselig oppsta.

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Elektrisk anlegg, TG2
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering i garasje og flere biloppstillingsplasser pa egen tomt.

Diverse

Enebolig

« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

de stemmer ikke med dagens bruk. Se vadlagte tegninger i salgsoppagven
Garasje

« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Energi
Oppvarming
Murt peis med innsats i stue.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 13 500 000

Kommunale avgifter
Kr 22 631

Kommunale avgifter ar
2025
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Info kommunale avgifter
Eiendomsskatt 6 464,00
Feie-og tilsynsgebyr 243,00
Renovasjonsgebyr 7 647,25
Vann-og avlgpsgebyr 14 740,68
Totale avgifter 29 094,93

Eiendomsskatt
Kr 6 464

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr2 951 059

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 10 644 370

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 151, bruksnummer 157 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
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eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/151/157:

14.07.1961 - Dokumentnr: 8901 - Best om garasje/parkering

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

Byggherren forplikter seg og etterfglgde eiere til a fjerne det bygde uten erstatning nar
som helst bygningsraddet matte forlange det.

29.04.1969 - Dokumentnr: 6522 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om benyttelse

Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra gnr 151 bnr 210

19.12.1978 - Dokumentnr: 28595 - Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Regulering av areal i forbindelse med veggrunn/jernbanegrunn
Med flere bestemmelser

04.11.1991 - Dokumentnr: 58513 - Erklaering/avtale

Kan ikke slettes uten samtykke fra OSLO VEISJEF.

FORPLIKTET TIL A FJERNE ELLER ENDRE TERRASSE-ENEBOLIG UTEN

ERSTATNING M.V.

Eier av eiendommen er forpliktet til 4 fjerne eller forandre overnnevte byggearbeid uten
erstatning, nar som helst veisjefen matte forlange det.

02.02.2024 - Dokumentnr: 1053144 - Bestemmelse om bebyggelse
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Midlertidig dispensasjon fra Plan- og bygningsloven

03.07.1959 - Dokumentnr: 7978 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:151 Bnr:1

14.05.1969 - Dokumentnr: 990201 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
GNR. 151 BNR. 210
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest fra 1961 for enebolig. Det foreligger ferdigattest fra 1994 for
terrasse.

Vei, vann og avigp

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger. Alle
eiendommer som er tilknyttet offentlig vann og avlgp har private stikkledninger, som
vedlikeholdes for eiers egen regning. For ytterligere opplysninger om de private
stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp via private stikk- og fellesledninger. Alle
eiendommer som er tilknyttet offentlig vann og avlgp har private stikkledninger, som
vedlikeholdes for eiers egen regning. For ytterligere opplysninger om de private
stikkledningene tar man kontakt med kommunen

Regulerings- og arealplaner

Boligen ligger i ett omrade regulert etter bestemmelsene i reguleringsplan S-4220
(Smahusplanen), vedtatt 15.03.2006. Kopi av reguleringskart med bestemmelser er
vedlagt salgsoppgaven. Planen er p.t. under revisjon. Det ble vedtatt et midlertidig
forbud mot byggetiltak den 01.06.2022 i pavente av revidert reguleringsplan.

PBE justerte det midlertidige forbudet mot byggetiltak med virkning fra 12.04.2023.
Det gis unntak for tiltak som, inkludert utfgrt tiltak, gir en utnyttelse pa maksimalt 22 %
bebygd areal (BYA) per tomt. For omrader som er markert som A- og B-omrader i
plankartet for S-4220 gis det unntak for tiltak, som inkludert utfgrt tiltak, gir en
utnyttelse pa maksimalt 16 % BYA per tomt. Det gis unntak for ene-, tomanns- og
tremannsboliger. Det gis unntak dersom minimum 60 % av tomtens areal holdes fri for
terrenginngrep.

Se Plan og Bygningsetaten sine nettsider, saksnr. 202300230, for naermere
informasjon.

For revisjon gjelder falgende: Det tillates inntil 24 % bebygd areal (BYA) pa den enkelte
tomt. Gesimshgyde inntil 6,5 meter og mgnehgyde inntil 9,0 meter. For bebyggelse
med pulttak tillates hgyeste gesims inntil 7,5 meter, laveste gesims inntil 6,5 meter. For
bebyggelse med flate tak tillates gesimshgyde inntil 7,0 meter.

Byggesaker:
Ekebergveien 52 A - Oppfgring av enebolig
Ekebergstien 1 B - Tilbygg, bruksendring av kjeller til bolig og fasadeendringer.
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Ekebergveien 54 A-D - Bruksendring av atelier til garasje, kjellerarealer til varigopphold,
sammenfgyning fra 3 boenheter til 2 boenheter, fasadeendring og pabygg.
Ekebergveien 56 - Oppfgring av garasje

Ekeberg - Bebyggelsesplan for del av eiendommen langs Ekebergveiens vestside ved
Valhallveien - Vedtatt 03.06.1958 av Byplanradet i sak 389 /

S-3287 Flate: Veigrunn i tunnel - Regulering over deler av eiendommen.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
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hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
13 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

337 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

338 850 (Omkostninger totalt)
354 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
357 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

13 838 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

13 854 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet))

13 857 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 338 850

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,7 % av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 19 900,- oppgjgrshonorar kr 7 990 ,- og visninger kr 3 490,-

Ansvarlig megler

Tommy Johansson
Eiendomsmegler/ Partner
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tommy.johansson@aktiv.no
TIf: 979 82 936

Ansvarlig megler bistas av
Tommy Johansson
Eiendomsmegler/ Partner
tommy.johansson@aktiv.no
TIf: 979 82 936

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Frogner AS, organisasjonsnummer 912814017

Frognerveien 22, 0263 OSLO

Salgsoppgavedato
12.09.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Ekebergveien 53,1181 OSLO
(I 0SLO kommune
3 gnr. 151, bnr. 157

Sum areal alle bygg: BRA: 187 m? BRA-i: 149 m?

Befaringsdato: 11.04.2025 Rapportdato: 29.04.2025 Oppdragsnr.: 12018-1209 Referansenummer: AY5195

Autorisert foretak: Alpha Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Nicolai Aamot VAr ref:

ALPHA TAKSERING

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

ALPHA TAKSERING AS

Rapportansvarlig

e

Jan Nicolai Aamot

jan.nic@taksering.as

93044 336

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Bygningen er oppfgrt etter den byggeskikk som var vanlig pa
oppferingstidspunktet, og det vil alltid kunne registreres enkelte
symptomer pa avvik fra normal tilstand. Det meste

som fglge av normal slitasje og alder pa bygningsdelene.

Denne rapporten gjelder for boliger i andels-, aksjelag elle
boligsameie hvor boligselskapet normalt har ansvar for
vedlikehold av felles bygningsdeler, og boligeier har det
selvstendige vedlikeholdsansvaret innenfor boligens yttervegger.
Eventuelle avvik fra normal ansvarsfordeling vil som regel
fremkomme av boligeselskapets vedtekter. Rapporten gir en
enkel beskrivelse av felles bygningsdeler som for eksempel tak,
yttervegger, grunnmur, drenering og felles tekniske
installasjoner, men disse blir ikke vurdert eller gitt tilstandsgrad.
Det er dermed kun boligens innvendige overflater, innredninger,
installasjoner som blir vurdert, kommentert og tildelt
tilstandsgrad. Terrasser, balkonger og verandaer, samt
vindusrammer med vindusglass vurderes dersom takstmannen
finner det relevant for leiligheten. Rapportens referanseniva er
boligens oppfgringstidspunkt, eventuelt senere tidspunkt for
oppgraderinger og utskiftning av bygningsdeler eller
installasjoner.

Tilstandsrapporten er basert pa en visuell befaring og
registrering av symptomer. Det er brukt elektronisk fuktindikator
i rom hvor det erfaringsmessig kan veaere kritisk med tanke pa
fuktighet. Rapporten er i hovedsak avgrenset til innvendig i selve
leiligheten/boligen. Ved kjgp av eldre bolig ma det generelt sett
paregnes skjevheter i etasjeskillere, dekker, vegger/takflater og
andre konstruksjoner, og ved oppussing/ombygging vil det
kunne avdekkes feil og mangler ved bygget. Datidens byggeskikk
og byggeforskrifter ligger til grunn for konstruksjonsmessige
forhold. Dette innebzerer at husets boligstandard,
energigkonomisering og bomiljg er darligere enn i en bygning
oppfert etter dagens byggeforskrift. Bygningens referanseniva el
datidens byggeregler. Det vil normalt alltid kunne registreres
enkelte symptomer pa avvik fra normal tilstand, det meste som
fglge av normal slitasje og alder pa bygningsdelene.
Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av
Sintef Byggforsk.

Tilstandsgrader er vist under detaljert teknisk
tilstandsbeskrivelse. Der tilstandsgrad ikke er angitt er dette a
betrakte som at bygningsdelen ikke er videre vurdert eller at
dette er boligselskapets ansvarsomrade. Tilstandsgraden kan
dels vaere satt grunnet manglende dokumentasjon og alder pa
bygningsdelen - ikke ngdvendigvis grunnet funksjonssvikt.

Sammendrag/vurdering:

Frittliggende enebolig over ett plan, samt mindre kjeller. Solrik
terrasse. Stor enkel garasje. Boligen har behov for
gjennomgaende oppussing/modernisering av samtlige overflater
og begge vatrom. Boligen er tidligere tilbygget, og det er i deler
av huset etablert en mindre hybeldel i 2016. Arbeidet er ikke a
anse som sgknadspliktig, da det er innvendig i egen boenhet,
kun fradelt med allerede eksisterende rom. Boligen har ellers en

Oppdragsnr.: 12018-1209 Befaringsdato:
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praktisk planlgsning.
For en fullstendig gjennomgang av bygningsdeler henvises det til
konstruksjoner og rapporten forgvrig.

Arealer G4 tl side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet Gé til side

Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Garasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
20
15
10
5
]
I
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
25
20
15
10
5

I 4

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

L XX

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
* Det er ikke kontrollert om det er utfgrt arbeider i strid med
Plan- og Bygningsloven. Arealer er angitt etter malereglene i
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NS3940, med endringer etter retningslinjene til NTF. Det er ikke
opplyst om eiendommen og bebyggelsen er beheftet med
skjulte feil/mangler, offentlige palegg som ikke er utfgrt utover
det som eventuelt er nevnt i hervaerende rapport. Den
bygningssakkyndige takstmannen er ikke ansvarlig for
manglende opplysninger om feil eller mangler som han ikke
kunne ha oppdaget, etter & ha undersgkt takstobjektet slik god
takstskikk tilsier. Befaringen er avholdt etter beste skjgnn, og i
henhold til gjeldende instruks og retningslinjer. Konklusjonen
baserer seg pa objektet, og i den stand og slik det presenteres
pa befaringsdagen.

Hervaerende rapporten er basert pa gitte opplysninger av eier
og vurdert ut fra forelagte opplysninger.

* Denne rapporten gir en enkel beskrivelse av bygningsdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering og
tekniske installasjoner, Terrasser og vindusrammer med
vindusglass vurderes dersom takstmannen finner det relevant
for objektet. Rapportens referanseniva er objektets
oppf@ringstidspunkt, eventuelt senere tidspunkt for
oppgraderinger og utskiftning av bygningsdeler eller
installasjoner. Dersom det i rapporten ikke er gitt informasjon
om oppgraderinger vil derfor objektets byggear vaere gjeldende
referanseniva. Forhgyet alder pa bygningsdeler gker risikoen fol
funksjonssvikt og det kan vaere behov for utskiftning som et
forebyggende tiltak eller av estetiske grunner. Bygningsdeler
med forhgyet alder kan derfor veere tildelt lavere vurdering enn
Tilstandsgrad TG1, selv om det ikke er pavist konkrete feil eller
mangler.

* Dersom det i rapporten ikke er gitt informasjon om
oppgraderinger vil derfor objektets byggear vaere gjeldende
referanseniva. Forhgyet alder pa bygningsdeler gker risikoen fol
funksjonssvikt og det kan vaere behov for utskiftning som et
forebyggende tiltak eller av estetiske grunner. Bygningsdeler
med forhgyet alder kan derfor vaere

tildelt lavere vurdering enn tilstandsgrad TG1 selv om det ikke
er pavist konkrete feil eller mangler.

* Tilstandsrapporten er basert pa en visuell befaring og
registrering av symptomer. Det er brukt elektronisk
fuktindikator i rom hvor det erfaringsmessig kan vaere kritisk
med tanke pa fuktighet. Ved kjgp av eldre objekter ma

det generelt sett paregnes skjevheter i etasjeskiller/dekke,
vegger/takflater og andre konstruksjoner, og ved oppussing
eller ombygging vil det kunne avdekkes feil og mangler ved
bygget. Forgvrig henvises det til rapportens enkelte punkter.
Datidens byggeskikk ligger til grunn for konstruksjonsmessige
forhold. Dette innebzerer at objektets standard,
energigkonomisering og bomiljg er darligere enn i en
bygning oppfart etter dagens byggeforskrift. Bygningens
referanseniva er datidens byggeregler. Det vil normalt alltid
kunne registreres enkelte symptomer pa avvik fra normal
tilstand, det meste som fglge av normal slitasje og alder pa
bygningsdelene.

* Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet

av Sintef Byggforsk. Overflater er vurdert mot hva som ma
forventes av standard som fglge av bygningens alder. Enkelte
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bygningsdeler kan ha blitt tildelt Tilstandsgrad TG2, pa
bakgrunn av alder og manglende dokumentasjon.

* Det gjgres oppmerksom pa at hervaerende rapport er

utarbeidet iht. 'Forskrift av ny avhendingslov § 2-22. Resultatet

av undersgkelsene. Anslag pa utbedringskostnader':

Det skal fastsettes en tilstandsgrad for det enkelte rommet eller

den enkelte bygningsdelen, jf. § 2-23. Tilstandsgraden gir

uttrykk for en gitt forventet tilstand blant annet vurdert ut fra

alder og normal bruk (referanseniva).

Dersom et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad TG2 eller
TG3, skal den bygningssakkyndige redegjgre for arsaken til og
konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et
sjablonmessig anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller
bygningsdeler som gis tilstandsgrad TG3. Det er ikke foretatt en

sjablongmessig vurdering av tilstandsgrad TG2 eller TG3, da

dette ikke utfgres pa tilstandsrapporter uten teknisk
verdisetting eller verditakst.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Enebolig

(I STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ Vvatrom > 1. etasje > 2 dusj/wc > Generell

(30 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Spesialrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater og
konstruksjon

O Kjgkken > 1. etasje > kjgkken > Innredning

o Kjgkken > 1. etasje > kjgkken med spisestue >
Innredning

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Nedlgp og beslag
Utvendig > Veggkonstruksjon
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

Oppdragsnr.: 12018-1209
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Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Innvendig > Overflater

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Tomteforhold > Drenering Ga til side
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Catilside
Side: 7 av 30



Ekebergveien 53, 1181 OSLO Alpha Taksering AS ‘
Gnr 151 - Bnr 157 Pb. 496 Skayen |\
0301 OSLO 0213 OSLO  Norsk takst

Tilstandsrapport

ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1958 Byggespknad/ferdigattest.

Eiendomsregisteret.

Tilbygg / modernisering
1964 Tilbygg

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking bestar av taksten.
Normal tid fgr omlegging av betongtaksten er 30-60 ar.

Besiktigelse og vurdering av yttertaket er foretatt pa bakgrunn av besiktigelse fra bakken. Ingen tegn til pagaende lekkasjer ble registrert, og taktekking
virker a veere tett. Normal levetid for taktekking er nadd. Kontroll av taktekking ma paregnes.

Taktekkingen synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

TG er satt pa bakgrunn av generell alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er pakrevet.
Taktekking bgr etterses jevnlig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag i stal.
Stegtrinn til pipe pa tak.

Normal tid fgr omlegging av takrenner, nedlgpsrgr og beslag er 30-60 ar.

Enkelte taknedlgp er tilkoblet drensledning.
Takrenner og nedlgpsrgr synes & oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket.
TG er satt pa bakgrunn av generell alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er pakrevet.
Takrenner bgr etterses jevnlig og renses for bl.a. lgv.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Veggkonstruksjon

Grunnmur oppfgrt i mur-/betongkonstruksjoner.
Yttervegger og baerende konstruksjoner er oppfgrt i stenderverkskonstruksjoner. Yttervegger forutsettes a vaere oppfgrt i henhold til byggeforskrifter som
var gjeldende da boligen ble oppfgrt.
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Tilstandsrapport

52

Utvendige fasader er belagt med malte trepaneler.
Normal tid fgr reparasjon av bindingsverk og utvendig panel av tre er 40-80 ar.

Tilstanden er ikke vurdert for innvendige veggkonstruksjoner, da disse er skjulte og ikke synlige.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Stedvis noe avflassing av maling pa utvendig panel.
Maling flasser i himling pa takoverbygg ved inngang til hybeldelen.

Det er i apne mur-/betongvegger i kjeller stedvis registrert mindre fuktutslag og saltutslag. Fuktutslag er ikke umorlamt da boligen er oppfgrt uten normal
fuktsperre i mur-/yttervegger eller i betonggulv.
TG er satt pa bakgrunn av generell alder.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er pakrevet.
Ytterpaneler er kontrollert. Det er stedvis registrert noe tgrsprekker og begynnelse pa mindre rateskader i nedre del av ytterpanelet.
Ytterpanel bgr etterses jevnlig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonene er oppfert i tre med underliggende rupanel, takpapp og lekter. Takkonstruksjonene forventes a veere oppfert i henhold til
byggeforskrifter som var gjeldende da boligen ble oppfegrt.

Takkonstruksjonene er kontrollert fra lagringsloft via nedfellbar stige i mellomgang ved kjellertrapp.

Stedvis er det observert enkelte fuktmerker pa takkonstruksjonene, men disse er av eldre dato, og det er ikke registrert nyere fuktindikasjon i de
kontrollerte bjelker. Gulvplater/isolasjon pa loft er ikke fjernet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

TG er satt pa bakgrunn av generell alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er pakrevet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vinduer

Malte vinduskarmer og vindusrammer i tre med enkle glass i kjeller.
Malte vinduskarmer, vindurammer og terrassedgr i tre med 2-lags vinduer fra 2008.

Normal tid f@r utskifting av vindusrammer i tre er 20-60 ar.
Normal tid fgr utskifting av isolerglass er 15-20 ar.

Det er ved befaring opplyst/oppdaget at noen av vinduene er punkterte.

Vinduene vurderes & veere i funksjonell stand. De tilfeldig valgte vinduene som ble funksjonstestet fungerte tilfredsstillende. Alle vinduene er ikke testet
ved apning.

Vinduene synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon med forventet bruksslitasje.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

TG er satt pa bakgrunn av at isolerglassenes normale levetid som kan forventes er nadd.
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Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Vinduer som er funksjonstestet fungerte tilfredsstillende. Elementene/materialene har en brukstid som tilsier at det er
hensiktsmessig a holde det under en viss oppsikt. Det betyr at strakstiltak ikke vurderes a veere pakrevet, men at det innen "rimelig tid" bgr vurderes
tiltak. Tettefunksjoner rundt vindusrammer bgr jevnlig ettersees.

Ingen umiddelbare tiltak er pakrevet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Dgrer

Dgr til vindfang i kjeller i tre med malte overflater.
Dgr til vindfang i 1. etasje i tre med malte overflater og sideglass.

Normal tid f@r utskifting av dgrer er 30-50 &r.
Dgrene vurderes a veere i funksjonell stand. De tilfeldig valgte dgrene som ble funksjonstestet fungerte tilfredsstillende. Alle dgrene er testet ved apning.
Dgrene synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Pa generelt grunnlag kan det forekomme enkelte merker/riper pa dgr som ikke er bemerket.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

TG er satt pa bakgrunn av generell alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er pakrevet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Overbygget inngangsparti ved hovedinngangen.

Markterrasse ved kjpkkendgren ca. 13m2., med adkomst direkte til/fra hage.
Stensatt uteplass utenfor kjgkkenet.

Terrasse ca. 33m2. oppfert i trekonstruksjoner utenfor stuen.

Terrasse ved kjgkken og utenfor stuen er oppfgrt i trekonstruksjoner. Rekkverk er 91cm. hgyt.
Samtlige uteplasser har meget gode solforhold, fra tidlig morgen til sen kveld.

Det er registrert visse skjevheter/hgydeforskjeller i terrassedekker/terrassekonstruksjonene.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

TG er satt pa bakgrunn av generell alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav, og det er heller ikke stor hgydeforskjell mellom terrasse og terreng

Ingen umiddelbare eller gvrige tiltak er pakrevet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

INNVENDIG
Overflater

Stgpte betongdekker i kjeller med malte overflater.
Stavparkett i oppholdsrom.
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Normal tid fgr maling av puss/betong er 12-20 ar.

Normal tid fgr sliping/oljing av tregulv, parkettgulv, lakkerte gulv er 10-20 &r.
Normal tid fgr utskifting av vinylbelegg er 15-25 ar.

Normal tid f@r utskifting av gulv med keramiske fliser er 10-30 ar.

Det kan stedvis registreres noe svikt/knirk i parkettgulvet.
Veggoverflater synes a oppfylle sin sin tiltenkte funksjon.

Det er ikke funnet nevneverdige avvik, annet enn normal bruksslitasje hvor det kan forekomme enkelte merker/riper i gulv. Det er normalt at
gulvoverflater kan veere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike skader blir
derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

*

Pussede og malte murvegger i kjelleren.
Malte vegger, tapeter, malte tapeter og malte paneler.

Normal tid fgr maling av veggoverflater er 8-16 ar.
Veggoverflater synes a oppfylle sin sin tiltenkte funksjon.

Det er ikke funnet nevneverdige avvik, annet enn normal bruksslitasje hvor det kan forekomme enkelte merker/riper pa vegger. Det er normalt at
veggoverflater kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike skader blir
derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

*

Malte takess, malte og ubehandlede trepaneler.

Normal tid fgr maling av plater er 10-20 ar.
Normal tid fgr maling av puss/betong er 15-20 ar.

Himlingsoverflatene synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er ikke funnet nevneverdige avvik, annet enn normal bruksslitasje hvor det kan forekomme enkelte merker/riper i himlinger. Det er normalt at
himlingsoverflater kan vare/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike skader blir
derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

Takhgyde i kjeller er oppmalt til ca. 2,04 meter. Stue i hoveddelen til ca. 2,43 meter og kjpkken til 2,70 meter under takbjelker.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

TG er satt pa bakgrunn av generell alder.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er pakrevet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulv mot grunn i kjeller i stgpte betongkonstruksjoner.

Etasjeskillere mellom kjeller, 1 etasje og loft i trebjelkelag. Etasjeskillerne forventes a vaere oppfeért i henhold til byggeforskrifter som var gjeldende da
boligen ble oppfert.

Tilstanden er ikke vurdert for selve etasjeskillerne, da disse er skjulte.
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Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er foretatt malinger for eventuelle retningsavvik/skjeveter i gulv i boligen og det er registrert visse skjevheter. Setninger kan ha oppstatt og dette kan
ha medfgrt skjevheter i gulv og er derfor ikke unormalt.

Det er malt hgydeforskjeller pd mellom 10-15 mm. Det er dog noe usikkert om hgydeforskjellene skyldes skjevheter i etasjeskillerne da disse er belagt med
parkett.

TG er satt pa bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
TG er satt pa bakgrunn av generell alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt a rette av gulvene
som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en
gang skal renoveres, kan man vurdere et slikt tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

3D Radon

Det er ikke opplyst om det er utfgrt maling av radon. Eiendommen ligger i ett omrade som av NVE betraktes som 'moderat til lav', like ovenfor grensen for
'seerlig hgy'.

Det er fremlagt dokumentasjon pa radonmaling, og malinger ligger under grenseverdier. Rapporten er datert 03.06.2009.

Pipe og ildsted
Pipestokk antas a vaere oppfart i teglsten/elementer med pussede og malte overflater i stue i 1. etasje.
Murt peis med innsats i stue. Flislagt overflate fremfor innsatsen fungerer som gnistfanger, til tross for at denne er noe under 300mm.
Tilstandsvurdering og montering av ildsted er ikke vurdert, da dette ma utfgres av kvalifisert personell, og ligger utenfor den bygningssakkyndige
takstingenigrens kompetajseomrad.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Pipe bgr pa generelt grunnlag etterses. Det har iflg. eier tidligere vaert vanninntrengning fra tak.

TG er satt pa bakgrunn av generell alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er pakrevet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sasmmenheng med ‘Drenering’

Deler av kjeller er under terreng.

Vegger mot terreng er oppfgrt i mur og betongkonstruksjoner.
idlig tidspunkt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det kan pa tilgjengelige steder registreres noe fuktvandring/fuktopptrekk i nedre del av innvendige kjellervegger og gulv. Det gjgres i den forbindelse
oppmerksom pa at noe fuktvandring i nedre deler av grunnmur og gulv er paregnelig ved denne type eldre konstruksjoner, da boligen er oppfgrt uten

fuktsperre mot grunnen.
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Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige trapper

Tretrapp med lukkede opptrinn mellom etasjene.

Det er ikke funnet nevneverdige avvik, annet enn normal bruksslitasje hvor det kan forekomme enkelte merker/riper i trappen. Det er normalt at
overflater kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike skader blir derfor
ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke montert tilstrekkelig rekkverk/handlgper pa trapp mellom kjeller og 1. etasje.

TG er satt pa bakgrunn av manglende rekkverk/handlgper.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke krav om utbedring av rekkverk/handlgper, men det bgr monteres pga. sikkerhetsmessige hensyn.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige dgrer

Trefyllingsdgrer med malte og ubehandlede overflater.
Dgrer med pressede profiler og profillister.
Dgrer med trerammer med glatte flater.

Normaltid fgr utskifting av dgrer er 30-50 ar.

Brannklassifisert/lydisolert B30 dgr med glatte overflater mellom mellomgang og hybeldel.
Dgrene vurderes a veere i funksjonell stand. De tilfeldig valgte dgrene som ble funksjonstestet fungerte tilfredsstillende. Alle dgrer er ikke testet ved
apning.

Det er ikke funnet nevneverdige avvik, annet enn normal bruksslitasje hvor det kan forekomme enkelte merker/riper pa dgrer. Det er normalt at
overflater kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike skader blir derfor
ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

TG er satt pa bakgrunn av generell alder.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Dgrer som er funksjonstestet fungerte tilfredsstillende.

Ingen umiddelbare tiltak er pakrevet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Andre innvendige forhold

Plassbyde garderobeskap med klesheng, hyller og skyvedgrer pa hovedsoverommet.

Det er normalt at innredninger og fronter kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre
overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket. Funksjonell innredning med normal bruksslitasje pa innredninger.

Garderobeskap synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

TG er satt pa bakgrunn av generell alder.

Konsekvens/tiltak
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o Tiltak:
Ingen umiddelbare tiltak er pakrevet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

VATROM

1. ETASJE >2 DUSJ/WC

@ Generell

Begge vatrom/dusj/wc er etablert pa 1990-tallet iflg. eier. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt arbeide. Det er synlige plastsluk i begge gulv.
Tilstrekkelig fall mot sluk. Dusj direkte pa gulv og dusjkabinett. Varmekabler pa dusj/wc i hoveddelen er frakoblet grunnet jordfeil. Det er ikke
tilfredsstillende membran pa vegger eller gulv etter dagens vatromsnorm.

Begge vatrom har behov for gjennomgaende renovering pa bakgrunn av alder.

Det er foretatt spk med Protymeter fuktindikator i vatsoner pa vatrom. Det er registrert noe forhgyede verdier. Det som vanligvis forbindes med
fuktmaling er at fuktindikatoren dras over overflatene. En slik operasjon er ingen fuktmaling og gir ingen relevant informasjon om fuktskader eller
vatrommets levetid/standard. Dette er derfor ingen garanti for at det ikke kan vaere fuktskader, som ikke avdekkes med overflatekontroll.

Det er foretatt spk med fuktindikator i vegg under servant pa det stgrste dusj/wc, da det er dpent hull i veggen. Det er ikke registrert eller avdekket
forhgyede fuktverdier.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vatrommet opplyses a vaere etablert/renovert i 1990-tallet. Vatrommenes normal levetid er for lengst nadd.

TG er satt pa bakgrunn av generell alder og manglende dokumentasjon pa utfgrt arbeide.
Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: Over 300 000

KJBKKEN

1. ETASJE > KI@KKEN

Innredning

Hybeldel med IKEA kjgkkeninnredning fra 2016 med benkestammer og veggstamer med heltre/finerte skapfronter med bgrstede stélgrep. Laminerte
benkeplater med nedfelt benkebeslag med oppvaskkum, avrenningsplate og 1-greps blandebatteri. Malte veggflater mellom benkestammer og veggskap.
Avsatt plass for komfyr og opplegg for vaskemaskin.

Praktisk kjpkken med god skap- og benkeplass.

Det er normalt at innredninger og fronter kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre
overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket. Funksjonell innredning med normal bruksslitasje pa innredninger.
Innredning synes a ha en normal funksjon og forventet bruksslitasje tatt alder i betraktning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke montert komfyrvakt.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Montering av komfyrvakt iht. installasjonsnormen NEK 400 fra 2010.

1. ETASIE > KJIBKKEN
Avtrekk

Veggmontert avtrekksventilator i bgrstet rustfritt stal med direkte utsug.
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1. ETASJE > KI@KKEN MED SPISESTUE

Innredning

Hovveddel med kjgkkeninnredning fra 2005 med benkestammer, veggstammer og hgyskap med glatte fronter med bgrstede stalgrep. Heltre benkeplater.
Nedfelt benkebeslag i bgrstet stal med oppvaskkum, avrenningsplate og 1-greps blandebatteri. Malte veggflater mellom benkestammer og veggskap, og
plate av tradglass ved koketopp. Integrert keramikktopp, stekeovn, microbglgeovn, oppvaskmaskin og avsatt plass for kjgleskap. Praktisk L-formet kjgkken
med god skap- og benkeplass, samt spisestue.

Det er normalt at innredninger og fronter kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre
overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket. Funksjonell innredning med normal bruksslitasje pa innredninger.
Innredning synes a ha en normal funksjon og forventet bruksslitasje tatt alder i betraktning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke montert komfyrvakt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Montering av komfyrvakt iht. installasjonsnormen NEK 400 fra 2010.

1. ETASJE > KJBKKEN MED SPISESTUE
Avtrekk

Veggmontert avtrekksventilator i bgrstet rustfritt stal med med direkte utsug.

SPESIALROM

KJELLER > VASKEROM

Overflater og konstruksjon

Malte murvegger og malt gulv. Apent avigpsrgr i plast til stgpejernssluk i gulv.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Sanitaerinstallasjoner er blant de delene i en bygning som har kortest levetid, er vanskeligst a vedlikeholde, og forarsaker flest vann- og fuktskader. Erfaring
viser at hele sanitaerinstallasjonen skiftes minst en til to ganger i Ippet av bygningens levetid. Tekniske utstyr som armaturer/blandebatterier, toaletter og
dusjer har noe kortere levetid enn ledningsanlegget.

TG er satt pa bakgrunn av generell alder overflater og sluk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

KJELLER > VASKEROM

Innredning

Veggmontert laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum i b@rstet rustfritt sal. Veggmontert blandebatteri.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Skjulte og apne rgrfgringer pa kjgkken og vatrom. Regr i kobber og plasttrukket kobber, hovedsakellig fra 1990-tallet.

Fordelingsstammer og tilkoblingspunkt i himling i trappegang i kjeller. Apne rgr pa vegg pa vaskerom.
Synlige rgr i mellomvegg mellom vatrom. Synlige PEX-rgr i benkeskap pa kjgkken.
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Normal levetid for installasjoner er ca. 30-50 ar, men kan variere avhengig av rgrmateriale, egenskapene til vann- og avlgpsvann og vedlikeholdet.
Tekniske utstyr som armaturer/blandebatterier, toaletter og dusjer har noe kortere levetid enn ledningsanlegget.

Sanitaerinstallasjoner er blant de delene i en bygning som har kortest levetid, er vanskeligst a vedlikeholde, og forarsaker flest vann- og fuktskader. Erfarin;
viser at hele sanitaerinstallasjonen skiftes minst en til to ganger i Igpet av bygningens levetid. | tillegg ma komponenter som f.eks. armaturer skiftes oftere.

Rapporten omfatter kontroll av VVS tekniske anlegget. Dette vil si at det utfgres funksjonstesting av vannrgr og avigpsrgr. Det er ved befaringen foretatt
kapasitetsprgving av vann og avlgp pa kjgkken og dusj/wc. Det er generelt godt trykk og god avrenning i avigp.

R@ranlegget synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon. Rgranlegget er ikke kontrollert videre, da dette ikke er den bygningssakkyndiges kompetanseomrade.

Ny trykkmaler og stengeventil 2025.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Sanitaerinstallasjoner er blant de delene i en bygning som har kortest levetid, er vanskeligst a vedlikeholde, og forarsaker flest vann- og fuktskader. Erfaring

viser at hele sanitaerinstallasjonen skiftes minst en til to ganger i Igpet av bygningens levetid. Tekniske utstyr som armaturer/blandebatterier, toaletter og
dusjer har noe kortere levetid enn ledningsanlegget.

TG er satt pa bakgrunn av generell alder.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at anlegget fungerer i dag, men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
Overvak tilstanden jevnlig. Ved utskifting/renovering ma det pases at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Avlgpsrgr

Apne avigpsrar pa vaskerom i kjeller, ellers apne avlgpsrer i benkeskap og servantskap. Avlgpsrer i plast, dels fra byggearet og 1990-tallet.

Normal levetid for installasjoner er ca. 30-50 ar, men kan variere avhengig av rgrmateriale, egenskapene til vann- og avlgpsvann og vedlikeholdet.
Tekniske utstyr som armaturer/blandebatterier, toaletter og dusjer har noe kortere levetid enn ledningsanlegget.

Sanitaerinstallasjoner er blant de delene i en bygning som har kortest levetid, er vanskeligst a vedlikeholde, og forarsaker flest vann- og fuktskader. Erfaring
viser at hele sanitaerinstallasjonen skiftes minst en til to ganger i Igpet av bygningens levetid. | tillegg ma komponenter som f.eks. armaturer skiftes oftere.

Rapporten omfatter kontroll av VVS tekniske anlegget. Dette vil si at det utfgres funksjonstesting av vannrgr og avigpsrgr. Det er ved befaringen foretatt
kapasitetsprgving av vann og avlgp pa kjskken og dusj/wc. Det er generelt godt trykk og god avrenning i avigp.

R@ranlegget synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon. Rgranlegget er ikke kontrollert videre, da dette ikke er den bygningssakkyndiges kompetanseomrade.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Saniteerinstallasjoner er blant de delene i en bygning som har kortest levetid, er vanskeligst a vedlikeholde, og forarsaker flest vann- og fuktskader. Erfaring
viser at hele sanitaerinstallasjonen skiftes minst en til to ganger i Ippet av bygningens levetid. Tekniske utstyr som armaturer/blandebatterier, toaletter og
dusjer har noe kortere levetid enn ledningsanlegget.

TG er satt pa bakgrunn av generell alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at anlegget fungerer i dag, men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
Overvék tilstanden jevnlig. Ved utskifting/renovering ma det pases at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ventilasjon

Naturlig avtrekk. Tilluft og utlufting via vinduer, luftespalter i vindusrammer og terrassedgrer.
Tilstrekkelig med luftekaneler/lufteventileri krypkjeller.

Termisk oppdriftssystem var godkjent ved oppfgring av bygget. Funksjonstesting er utfgrt og fungerer tilfredsstillende. Kontrollmaling er ikke utfgrt da det
kreves eget utstyr for maling av luftmengder.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Termisk oppdriftssystem var godkjent ved oppfgring av bygget. Funksjonstesting er utfgrt av ovennevnte installasjoner. Det er ikke foretatt maling av
luftmengder da det kreves eget utstyr for slik maling, og det hgrer ikke inn under en niva 1 undersgkelse som denne.

TG er satt pa bakgrunn av strengere krav til luftesystemer, til tross for at denne type ventilasjon var normalt for boliger/leiligheter bygget i denne
tidsperioden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er pakrevet, men det bgr etableres bedret utlufting der hvor dette mangler.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Varmtvannstank

Installasjonene synes & oppfylle sin tiltenkte funksjon, og er ikke kontrollert videre, da dette ikke er den bygningssakkyndiges kompetanseomrade.

Normal teknisk levetid for varmtvannsberederer er 20 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

TG er satt pa bakgrunn av generell alder. Iht. forskrift skal varmtvannsberedere pa over 1,5kW vaere montert til fast kontaktpunkt. Det er ikke krav om
utbedring dersom bereder er montert med stgpsel fgr 2014. Kravet gjelder ved montering av ny bereder.

TG er satt pa bakgrunn av at varmtvannsberederens normale levetid som kan forventes snart er nadd.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at varmtvannsberederen fungerer i dag, men utifra alder kan skader/funksjonssvikt plutselig oppsta.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Skjult og apent elektrisk spredernett.
Sikringsskap med eldre skrusikringer i eldre del og sikringsskap med nyere automatsikringer og digital strammaler i nyere del.

Det er iflg. eiers egenerklaering utfgrt elektriske arbeider pa dagens anlegg, bl.a. montering av nye hovedsikringer, automatsikringer til garasjen, tilkobling
av vaskemaskin/komfyr, avtrekksvifter, montert/skiftet ut lamper, kontakter og koblingsbokser mm.

Pa generelt grunnlag opplyses det om at det ved manglende samsvarserklaering eller dokumentasjon pa utfgrt arbeide pa det elektrisk anlegget, er det
brudd pa 'Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg § 12', og i strid med lovkrav slik det star i dag. Det gj@res intet unntak for at man aldri har mottatt
eller ikke gjenfinner slik dokumentasjon. Dersom samsvarserklaering eller dokumentasjon pa utfgrt arbeide ikke kan fremskaffes gis det elektrisk anlegget
TG2, og det anbefales derfor at en autorisert elektriker utfgrer en kontroll pa det elektriske anlegg.

Det er utfgrt gjennomgang av det elektrisk anlegg 29.03.17, utfgrt av Hafslund nett. Utbedring ble utfgrt av firmaet Ing. Morten Fure AS.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

4., Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget
7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Pa generelt grunnlag opplyses det om at det ved manglende samsvarserklaering eller dokumentasjon pa utfgrt arbeide pa det elektrisk
anlegget, er det brudd pa 'Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg § 12', og i strid med lovkrav slik det star i dag. Det gjgres intet unntak for
at man aldri har mottatt eller ikke gjenfinner slik dokumentasjon. Dersom samsvarserklzering eller dokumentasjon pa utfgrt arbeide ikke kan
fremskaffes gis det elektrisk anlegget TG2.
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Tilstandsgraden er ogsa satt pa bakgrunn av manglende eltilsyn/elkontroll siste 5 &r, manglende dokumentasjon pa utfgrt arbeid pa anlegget,
og manglende samsvarserklaering iht. lovkrav og forskrift.

Det anbefales pa generelt grunnlag at en autorisert elektriker utfgrer en elkontroll av det elektriske anlegget, og anlegg uten tilfredsstillende
dokumentasjon/samsvarserklaering.
Generell kommentar

Det elektriske anlegget er ikke den bygningssakkyndige takstingenigrens kompetanseomrade. Dette er en stikkprgvekontroll/forenklet kontroll. Den
bygningssakkyndige takstingenigren har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll, og har ikke Igsnet eventuelle spotter eller
beskyttelsesbraketter eller skjerming rundt sikringer. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det anbefales pa generelt grunnlag at en autorisert elektriker utfgrer en el-kontroll av det elektriske anlegget, og anlegg uten tilfredsstillende
dokumentasjon/samsvarserklaering.

Det er eiers/brukers plikt til & pase at anlegget til enhver tid tilfredsstiller forskriftens sikkerhetskrav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det skal iflg. forskrift veere montert tilstrekkelig antall rgykvarslere. Det skal veere minst én detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken,
stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen skal kunne hgres tydelig pad oppholdsrom og soverom nar dgrene mellom rommene er

lukket.
Eier skal ogsa sgrge for at boligen er utstyrt med manuelt slokkeutstyr som kan benyttes i alle rom. Som manuelt slokkeutstyr nevnes pulverapparat eller

husbrannslange.

Brannslukningsutstyr som er under 10 ar i begge boenheter skal fremvises ved overtagelse. Det anbefales & funksjonsteste rgykvarslere ved overtagelse.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ukjent

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Grunnmuren er fundamentert pa fiell.

Deler av kjelleren bestar av ikke utgravde arealer. Dagens eier har begynt utpigging av kjeller.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringsforholdet i omradet antas a veere godt.

Dreneringsforhold rundt bygningen er ukjent for den bygningssakkyndige/takstmannen, men antas & vaere fra byggearet.

Iflg. eiers egenerklaering kan det ved store nedbgrsmengder komme noe vann i kjelleren langs fjell. Dette vannet ledes ut gjennom sprekker i fiell.

Normal tid fgr utskifting av drenssystem/drensledninger er 20-60 ar.

Vurdering av avvik:

 Det er avvik:

Det tas forbehold om dreneringen, da man skal vaere oppmerksom pa at dreneringen er en bygningsdel som har aldersmessig slitasje, og er vanskelig a

kontrollere da den er nedgravd og restlevetid er usikker.

Boligen er fundamentert til fiell. Det kan derfor ved sterk nedbgr vaere noe vanninnsig under grunnmur i grovkjeller. Dagens eier har etablert bedret
utlufting av grovkjeller under kjgkken og hovedhuset.

Det er foretatt spk med fuktindikator og noe fuktvandring/fuktopptrekk i nedre del av grunnmur/kjellervegg. Det er registrert noe forhgyede verdier, men
likevel ikke mer enn hva som kan forventes. Det som vanligvis forbindes med fuktmaling er en fuktindikator som dras over overflatene. En slik operasjon er
ingen fuktmaling og gir ingen relevant informasjon om fuktskader.

TG er satt pa bakgrunn av generell alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fuktsikring av bygningsdeler under terreng skal forhindre at det blir staende vann mot konstruksjonen. Tilfgrsel av vann fra terreng og taknedlgp skal
begrenses og ledes bort fra bygningen. Av naturlige arsaker er kontroll av drenerende masser og dreneringen begrenset da den ligger under bakkeniva. Til
info skal det veere fall pa terreng fra boligen og ut i en lengde pa ca. 3 meter. Fall anbefales a veere 1:50. Taknedlgp er fgrt ned i bakken uten at takstmann
har informasjon om hvor dette ledes. Hvis dette kun blir ledet til byggegropen belaster det drenssystemet ungdvendig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur er oppfg@rt i plasstgpte mur og betongkonstruksjoner, fundamentert til fiell.

Det er montert tilstrekkelig med lufteluker i grunnmur for utlufting av fukt i kjeller. Saltutslag i grunnmur er stedvis registrert.
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Normal tid fgr reparasjon av betong, lettklinker, porebetong er 20-60 ar.
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Grunnmur er oppf@rt i mur og betongkonstruksjoner. Det er foretatt sgk med fuktindikator i yttervegger i kjeller. Det er registrert noe forhgyede verdier,
men likevel ikke mer enn hva som kan forventes. Det som vanligvis forbindes med fuktmaling er en fuktindikator som dras over overflatene. En slik
operasjon er ingen fuktmaling og gir ingen relevant informasjon om fuktskader.

Det er ikke foretatt fuktkontroll mot bakenforliggende veggsystem ved hulltagning, da dette ikke var mulig grunnet mur og betongvegger og terreng.

Det gjgres oppmerksom pa at noe fuktvandring i nedre deler av grunnmur er paregnelig ved denne type eldre konstruksjoner, da boligen ble oppfgrt uten
fuktsperre mot grunnen.
TG er satt pa bakgrunn av generell alder.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Man ma begrense tilfgrselen av overvann til bygningens dreneringssystem mest mulig. Overflatevann ma ikke renne inn til bygningen. Vann fra taknedlgp
bgr ledes bort fra bygningen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utvendige vann- og avigpsledninger

Avlgpsrer i grunn er ikke vurdert da disse er skjulte.

Eiendommen er tilknyttet offentlig og kommunalt vann og avigp med private stikkledninger til offentlig tilkoblingpunkt i gate.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

TG er satt pa bakgrunn av generell alder. Avlgpsrgr er ikke vurdert da disse er nedgravd.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at anlegget fungerer i dag, men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
Overvak tilstanden jevnlig. Ved utskifting/renovering ma det pases at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1964 Byggesgknad/ferdigattest
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse

Stor garasje for parkering av én bil. Garasjen er opprinnelig en dobbel garasje. Garasjen er oppfgrt med ringmur med stgpt
dekke.

Yttervegger oppfert i bindingsverkskonstruksjoner, utvendig belagt med trepaneler. Yttertak oppfert i trekonstruksjoner,
utvendig belagt med taksten. Eldre port i heltre.

Del av garasjen er avsatt som sportsbod, og tilbygget del for lagring av bl.a. materialer. Det kan med stor sannsynlighet
monteres dobbel garasjeport ved etablering av ny baerende

konstruksjon/limtre/stalbjelke over dagens garasjeport.

Garasjen er ikke videre undersgkt.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Tilbygg / modernisering

1990 Tilbygg
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12018-1209
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglails;;tAl:—p:I)kong SUmM UEIREET l:1g-B|)Aa)|kongarea|
Kjeller 25 25
1. etasje 124 124 46
SUM 149 46
SUM BRA 149
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kjeller Vindfang, Trappegang, Vaskerom, bod
Vindfang, entré, kjgkken, stue,
1. etasje mellomgang med kjellertrapp, kjgkken

med spisestue, stue, 2 soverom, 2
dusj/wc
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Gnr 151 - Bnr 157 Pb. 496 Skgyen
0301 OSLO 0213 OSLO Norsk takst
Kommentar

Alle areal er ca. mal og er oppmalt/kontrolimalt pa stedet. Areal oppgis alltid i naermeste hele kvadratmeter i rapporten. Grunnet
avrundingsmetoder kan avvik pa opptil +/- 2% eller 1m2. forekomme. Arealene i hervaerende bolig er oppmalt med digital 3D-laserskanner.
Arealene er beregnet fra innsiden av omsluttende vegger og innvendige vegger er medtatt i arealet.

Boder er vanligvis oppmalt med handholdt lasermaler.

Fra og med 01.01.2024 gjelder nye regler for arealmaling. Areal i denne rapporten er malt etter de nye reglene i NS 3940:2023. Arealene
oppgis i hovedsak som BRA-i, med tilleggsarealer som BRA-e. Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i forbindelse med
arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter er beskrevet i 'Takseringsbransjens retningslinjer for arealmaling'.

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for rommets definisjon. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori i hervaerende
rapport.

Maleverdige arealer: Nisjer/innhuk ved apninger til dgrer og vinduer i yttervegger er medregnet. Stgrre dpninger enn ngdvendige apninger i
etasjeskiller for 'apent ned', ekstern heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal. Hvis trapp inngar i apningen, regnes trappens
horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha adkomst og gangbart gulv. Rommenes bruk kan vaere i strid med byggeforskriftene selv
om de er maleverdige. Det er ingen forutsetning at rom oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er det dagens bruk av
rommet pa befaringstidspunktet som bestemmer betegnelsen, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene. | mange tilfeller
ma den bygningssakkyndige la sitt skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rom kan defineres som oppholdsrom, selv om de er i strid
med byggeforskriftene.

Boligen har to terrasser pa ca. 12,4m2. og 33,3m2. Terrassene inngar i TBA arealet.
Hybeldel er oppmalt til ca. 28m2. og inneholder, vindfang, gang, kjgkken, stue og dusj/wc.
Se forgvrig rapportens siste side ang. 'Arealberegninger for boenheter'.

Det er utfgrt utgravinger av grovkjeller under store deler av huset. Adkomst via dgr i gang i kjeller. Forholdene er ikke videre undersgkt.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjsnnsmessig.

Arealene i hervaerende bolig er oppmalt med digital 3D laserskanner med stor ngyaktighet. Arealene er oppgitt iht. utarbeidede/prosesserte
tegninger. @nskes det digital tilgang til filer eller mer detaljerte plantegninger for interigrplanlegging eller interigrarkitekter, ta kontakt med
Arealkontroll.no eller Alpha Taksering AS.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:

Generelt vedlikehold, og etablering av utleiedel i egen hoveddel ved oppsetting av skillevegg og flytting av dgr til det minste
dusj/wec.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Garasje
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Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) lnglassetibalkons Sum Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Garasje 38 38

SumMm 38
SUM BRA 38

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Garasje Garasje

Etasje

Kommentar

Alle areal er ca. mal og er oppmalt/kontrollmalt pa stedet. Areal oppgis alltid i neermeste hele kvadratmeter i rapporten. Grunnet
avrundingsmetoder kan avvik pa opptil +/- 2% eller 1m2. forekomme. Arealene i hervaerende bolig er oppmalt med digital 3D-laserskanner.
Arealene er beregnet fra innsiden av omsluttende vegger og innvendige vegger er medtatt i arealet.

Boder er vanligvis oppmalt med handholdt lasermaler.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 145 4
Garasje 0 27

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.4.2025 Jan Nicolai Aamot Takstingenigr
Eier fremviste og ga opplysninger om
boligen
Oppdragsnr.: 12018-1209 Befaringsdato:  11.04.2025 Side: 26 av 30

69



Gnr 151 - Bnr 157 Pb. 496 Skgyen
0301 OSLO 0213 OSLO Norsk takst

Ekebergveien 53, 1181 OSLO Alpha Taksering AS l I I

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 151 157 0 0 790.1 m? Kartverket / Eiet
www.seeiendom.no
Adresse

Ekebergveien 53

Hjemmelshaver
Per Rikter-Svendsen

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Frittliggende enebolig over én etasje og mindre kjellerdel. Stor enkelt garasje med god bodplass. Eiendommen er beliggende pa Ekeberg, i et
etablert og barnevennlig boligomrade. Kort vei til barnehager, skoler og offentlig kommunikasjon. Ekebergsletta og Ekebergparken ett stenkast
unna eiendommen. Separat hybeldel med egen inngang.

Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger.

Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For ytterligere
opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Tilknytning avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp via private stikk- og fellesledninger.

Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For ytterligere
opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Regulering

Eiendommen ligger i et regulert omrade.

Om tomten

Asfaltert/stensatt gardsplass foran garasjen med biloppstillignsplasser. Stensatte gangarealer til hovedinngang og kjgkkeninngang. Overbygget
inngangsparti ved hovedinngangen, treterrasse ved kjgkkeninngang, hellebelagt markterrasse utenfor kjgkkenet og stor treterrasse utenfor
stuen. Fantastisk utsikt mot Oslo by fra terrasser ved kjgkken og stue. Meget gode solforhold pa eiendommen. Hagen er flott opparbeidet med
gressplen, diverse prydplanter/busker og enkelte treer.

Tinglyste/andre forhold

Arlige kommunale avgifter er ikke opplyst. Disse inkluderer vann/avlgp, feiing, renovasjon og eiendomsskatt.

Det er fremlagt godkjent rammetillatelse til ombygging av boligen i fra 2021.

Parkering

Parkering i garasje og flere biloppstillingsplasser pa egen tomt.
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Skattetakst og formuesverdi

Ar Kommentar
2025 Faes ved henvendelse til Ligningskontoret.

Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
If... Skadeforsikring 8395453

Kommentar
Forsikringspolise er ikke fremlagt. Det forventes at eiendommen er tilstrekkelig forsikret.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Statens Kartverk Informasjon om tomtestgrrelse Innhentet Nei
Norges Eiendommer Informasjon om eier Innhentet Nei
Egenerklaering 23.04.2025 Eiers egenerklaering om boligen Innhentet 5 Nei
Malebrev Innhentet Nei
Tegninger Innhentet Nei
Reguleringsplaner Innhentet Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 27.06.2022 Rapportutkast er godkjent av selger pr epost
2 29.04.2025 Rapportutkast godkjent iflg. mail fra selger

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 12018-1209

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

11.04.2025 Side: 29 av 30



Ekebergveien 53, 1181 OSLO
Gnr 151 - Bnr 157
0301 OSLO

Alpha Taksering AS ‘
Pb. 496 Skeyen |\ I I

0213 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/AY5195

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

11.04.2025 Side: 30 av 30
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Frogner

Oppdragsnr.

1007250061

Selger 1 navn

Per Rikter-Svendsen

Ekebergveien 53

Poststed
OSLO 1181

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2001

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |24

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | if |
Polise/avtalenr. | 1827447 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: PR

Document reference: 1007250061



1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Varmekabler fungerer ikke. Det er sprekker i fliser. Badet er fra 1986 og ma fornyes i sin helet. Dette gjelder begge
vatrom.

2 Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Huset er bygget pa fiell. Ved store nedbars mengder kommer det noe vann inn i kjelleren langs fiell. Dette vannet
ledes ut gjennom sprekker i fiell. | tillegg er det godt med Iufteluker i grunnmur for utlufting av fuktig luft. Saltutslag
pa grunnmur er ogsa registrert.

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Det har ikke veert registrert utettheter i garasje tak. Det har tidligere vaert vanninnsig rundt skorstein som ble
utbedret av meg selv som temrer. Det har ikke veert registrert utettheter i fasade.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Feier har ytret behov for ekstra feiing av skorstein etter fyrings sessong. Dette grunnet eldre ildsted. Dette har ikke
enda blitt utfert. Ellers ikke registrert problemer med skorstein

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va
[ Nei Ja
Beskrivelse

Det har veert registrert mus pa loftet. | tillegg registreres det noe maur pa badet om varen.

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar
Beskrivelse

Arbeid utfert av

Filer

Vettre_elarbeider.pdf

|Ja, kun av fagleert

| Diverse el-arbeider pa hybel samt utbedringer.

|Vettre elektriske as

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja
[T Nei Ja
Beskrivelse

Filer

Morten_Fure_elutbedring1.pdf

Initialer selger: PR

29.03.17 hadde jeg gjennomgang av elektrisk anlegg utfert av Hafslund nett. Utbedring ble utfert av firmaet Ing.
Morten Fure AS.

Morten_Fure_eldok.pdf Hafslund_rapport.pdf

Document reference: 1007250061
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13

14

15

16

17

171

18

19

20

21

211

22

23

24

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Utfart utbedring rundt skorstein utfgrt av meg selv som byggmester / temrer.
Arbeid utfert av | Rikter Bygg as

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Boligen er delt inn i to deler hvor den ene leies ut som hybel.

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
O Nei Ja
. 04.11.1991 Tinglysning: Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Veisjef.Forpliktet til & fierne eller endre terrasse
Beskrivelse . ]
enebolig uten erstatning m.v.

Er det foretatt radonmaling?

] Nei Ja

Beskrivelse | Som tiltak ble det borret flere vetiler i grunnmur kjeller for ytterligere & forbedre utlufting.
Radonmaling

Ar 2009

Verdi | Se vedlagt rapport

Filer

Radon_rapport.pdf

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: PR
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: PR
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Nabolagsprofil

Ekebergveien 53 - Nabolaget Ekeberg - vurdert av 22 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Eldre
Offentlig transport
& Brannfjellveien 2 min %
Linje 19N, 34, 34X, 74 0.1 km
® Ekebergparken 20 min &
Linje 13,19 1.2 km
@ Ryen 2 min &
Linje1,2,3,4,5 2.3km
@ OsloS 6 min &
Totalt 24 ulike linjer 3.7 km
*  Oslo Gardermoen 36 min &
Skoler
Ekeberg skole (1-7 kl.) 12 min %
852 elever, 36 klasser 0.9 km
Gamlebyen skole (1-7 kl.) 22 min %
303 elever, 21 klasser 1.7 km
Ryenberget skole (1-10 kl.) 4 min &
181 elever, 15 klasser 2.6 km
Brannfjell skole (8-10 kl.) 20 min #
597 elever, 36 klasser 1.5km
Kongshavn videregaende skole 22 min &
550 elever 1.4km
Holtet videregaende skole 24 min %
325 elever, 21 klasser 1.8 km

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100

» Naboskapet
AN
i Godt vennskap 76/100

Aldersfordeling

47 %
25.6 %
21.2%

33.1%

—

11.1%
147 %
14.5%

72%
6.5 %
72%

39.3%
389%

339%

141%
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Ekeberg 362 173
. Oslo og omegn 999 185 490708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Lille Ekeberg barnehage (1-5 ar) 9 min %
131 barn 0.7 km
Varveien barnehage (1-5 ar) 12 min %
88 barn 1T km
Baglerbyen Fus barnehage (1-5 ar) 15 min %
68 barn 1.2 km
Dagligvare
Bunnpris Konowsgt 14 min 4
Spndagsapent 1.7 km
Kiwi Konowsgate 16 min 4
PostNord 1.2 km
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Primaere transportmidler

B 1 Trikk
&= 2 Egen bil

«, Turmulighetene
A Neerhet til skog og mark 93/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 92/100

yy Vedlikehold hager
YY

Godt velholdt 87/100
Sport
@ Ekeberg skole 12 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.9 km
@ Ekebergsletta 14 min %
Aktivitetshall, fotball, sandvolleyball T km
& FitnessRoom Kveernerbyen 18 min %
&  SATS Ryen 4 min &
Boligmasse

M 37% enebolig

B 16% rekkehus

B 12% blokk
35% annet

«Har bodd her i 22 &r, og det har aldri
vaert noe form for stgy, brak,
nabokrangler eller noe negativt. Det
perfekte sted for etablerte familier og
pensjonister.»

Sitat fra en lokalkjent

mangler kan forekomme

nholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \svar

Varer/Tjenester
Barcode 5min &
@ Ditt apotek Kveernerbyen 19 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 21% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 21%13-154r

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO (o))
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Enslig m. barn

|
|
|
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 47%
B Ekeberg
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 40% 33%
Ikke gift 38% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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€15 . 10000, 1375/62. R. A, —

OSLO KOMMUNE Ferdigattest
BYGNINGSKONTROLLEN l:fgr mindre arbgider]
Trondheimsveien 51 * 417200

Mty til vaningshus aigerestes

Riabwigveien 53, Gay, 1561, bnr. 187, A7ES.
[Byggherre - ["Ansvarshavende =
Herr Per Hartvig Tomeer Rolf Pedersen
Ekebergveien B3 Munkerudkleiva 1 b

Simengbraten. Nordstrandhégda.

ov/B8

= wii] = =
Date

12, februar 1965.

Det meddeles at man ved siste besikfigelse av ovennevnte arbeid ikke fant noe lovstridig med hensyn tl de bygningsmessige

forhold. -

. !’%%f%f . A

By nings-ins.bektar
0.Verndal

— =85



S EYE

Innlevert

Bygningens art:
Byggherre: 5 ] TS
Byggemelder: D Piss =
Firma Heyerdshl & Gadde MMvenveien 1N
Ans havende : {\ \ ), Byggetillatelse FERDIGKONTROLL
?%M ; \ LAY Q\N\’\M\m\,\ﬁ | AL 74 ;zo&/;é/ Puss og inn- =
\ Bygzetillatelse e
b Brukstillatelte
A =
UTTALELSER ’ APPROBASJON Tillac pavist Gravetillatelse Ferdigbes.
Byplankont. p /% o< _/’Cj {%‘i" N.nr.(lg rl('-\_ Frist mangler
Helserid Y. '\9 ) Bet. \ W L “ \ B
Brannvesen Dato N.nr. ci
V.&k.v. Bet. c2 Mangler rettet /?// é&
/57
Dato < i
i.n_r. . i )(\T D M (?é?/ Pipeattest
Bet. E Gateattest
Dato e | =
Z? ~ ) | : N.nr, F b o Vanzaiest
= -
Gransking w // (- o Bet. G Hageattesc
Fasaderad Dato N.nr. H Fyringsanlegg
Bygn.rid Bet. 1 Heisattest
Datwo N.nr. ] Film
. o L
L~
Bet. K Ferdigattest ~ // &R
A = ansvarsrett innvilget, B = arbeidstillatelse, C = veisak, D = tingl. erkl.,, E = konstr., F = ventilasjonsanl.,, G = kor. tegn, H-K = diverse. -
Sem & Stenersent Osto  Nr. 10950 5000 6-60. 1X. Oslo Bygningskontroll. ‘
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OSLO KOMMUNE Ferdigattest
* BYGNINGSKONTROLLEN (for mindre arbeider)
Trondheimsveien 5111 *207210

Arbeidels art

_ Fiytting av garasje (er utfvt.)

Arbeidssted Matr.nr.

J.nr.

Ekebergveien 53 Gnr 191 bor 157 69/3067.

[ Byggherre | [“Ansvarshavende =

Per Hartvig,
Ekebergveien 53,

Simensbriten.
T'/ o = L : |

Dato

10.april 1972

Det meddeles al man ved siste besiktigelse av ovennevnte arbeid ikke fant noe lovsiridig med hensyn til de bygningsmessige forhold.

I henhold til midlertidighetserklaring avgitt 14/7-61 under jnr.61/1794,
er i1 £8lge approbasjon fortsatt gjeldende.

O FEFRERY

Ferdigattesten omfatter de bygningsmessige forhold samt opparbeidelse av tomten og gjelder ikke for installasjon av saniteeranlegg,
sentralvarmeanlegg, gass og elekirisitet.

5kl. C-16. 10000. ANDVORD. 23840171 —




PLAN- oG
BYGNINGSETATEN

KART » PLAN = BYGGESAK

Julian Naustvik Naustvik, Julian
Ekebergveien 53 Ekebergv.53
1181 OSLO 1181 OSLO
Arkivnekkel Var ref/mappenr. Journr.
531.7 910102780 94 /75018
Deres ref. Var saksbeh. Dato
Anders Sundt 19. desember 1994

Arbeidssted : 151/0157 Ekebergveien 53
Byggherre : Julian Naustvik, Ekebergveien 53, 1181 OSLO
Arbeidets art: TERRASSE - ENEBOLIG

Det meddeles at man ved ferdigbesiktigelse av ovennevnte arbeid ikke fant noe
lovstridig.

Ferdigattesten omfatter de bygningsmessige forhold som det er gitt approbasjon
for.

PLAN- OG BYGVINGSETATEN

Avdeling @st
H.A.Rasch-Olsen Anders Sundt
Overingenier Avd.ing.II

Trondheimsveien 5, 0560 OSLO. Telefon: 22 66 20 20 Telefax: 22 66 25 65
Publikumseksp.: 9.00 - 14.30. Konferansetid: Mandag,onsdag,fredag kl. 12.00-14.00
Eiendomsopplysninger, telefon: 820 BO150
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3000. 10-60. R. A. —

OSLO KOMMUNE Kopl

BYGNINGSKONTROLLEN 29/5-61
Trondheimsyn. 5111 *4172 00 Odo, den 29/
TB/GN,
FERDIGATTEST
(For nybygg og stérre arbeider.)
Arbeidssted Journalar.
1 .| - ) e bt ] 5
Gar, 151, bnr, 1, Hcebergveien 53, Simensbraten, )?{ ?ﬁod'i: LEEL
Imﬁﬁﬁm 23/8=60,

E‘%tahlgg.lig

1 + Pe +
}h?ﬂxg-_lm doer Hartvig

NpoL's arkitektkontor, ir, 4desgt, 15, Uslo,
Pommermester lerrman Hermansen, Biskop Jens Nielepnsgt., 24, Oslo,

Ovennevnte byggearbeid er utfgrt under lovmessig filsyn.
Ved den avsluttende synsforretning ble det ikke funnet noe lovstridig.

ni stﬁktsim‘r,em er

T. Busch
Det gjgres oppmerksom pd at bygningslovens § 131 pass. 1—2 bestemmer at det skal innsendes byggemelding og fore-

ligge tillatelse for bygning eller noen del av denne tas i bruk il annet gyemed enn forutsalt i den opprinnelige bygge-
melding, eller — for eldre bygnings vedk. — i annet gyemed enn det bygningen eller del av denne tidligere har tjent.
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599200

*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

599400
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 02.04.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er 1stilt for: Eier

byggesak.

tning. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled
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p======
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Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig
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LNF-areal, eksisterende
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Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00017881 23.04.2025 1007250061

Om dokumentet

Ident
1978/28595/105

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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Dokumentavgift betalt med kr, [.100; =
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OSLO KOMMUNE skjgter herved sin eiendom

GNR. . i
151BNR 157 i Oslo,
. til per Hartvig
fgdselsnummer 13120¢ [N for en kjgpesum
stor kr.

§5.300,-, kronerfemtifemtusentrehundre 00/100
Det skal pa eiendommen i fremtiden hvile f#lgende heftelser:

1. Vegetasjon pliktes fjernet uten vederlag i den utstrekning
det er ngdvendig for ferdsel eller veivedlikehold. For
gvrig kan stgrre trar ikke hugges uten etter samtykke fra

. kommunen (park- og idrettsvesenet). Kommunen har rett til

uten erstatning a plante trar og sette ledning/lyktestolper

like pa innsiden av grensen langs offentlig vei, plass o.l.

I de tilfeller vei ikke opparbeides i full regulert bredde,
. skal kommunens areal mellom reguleringslinjen og veien
langs tomten settes i stand og vedlikeholdes av tomteeieren.
Inngjerdes dette sammen med tomten plikter eieren & flytte
gjerdet vederlagsfritt hvis veien utvides, Kommunen har
rett til & brgyte sne inn pd dette arealet.

2. Eieren plikter & holde tomten i ordentlig stand. Blir
vedlikeholdet forsgmt, kan kommunen la det utfgre pa eierens

. bekostning.

Dette gjelder ogsa avkjgrslers tilknytning til veiene samt
de opparbeidede veier som kommunen ikke har overtatt til
vedlikehold,

Mot naverende og fremtidige gater, plasser, parker og lig-
nende kommunal eiendom pahviler gjerdeholdet tomteeieren
. alene. Dersom dette ikke blir overholdt av eieren, kan

kommunen s¢rge for arbeidet for eierens regning. Gjerde-
plikten er stedsevarig, jfr. § 2 i Lov om grannegjerde.
Ellers fordeles gjerdeholdet etter bestemmelsene i Lov om
grannegjerde.

3., Kommunen har rett til & legge og ha liggende ledninger,
kummer o.l. i eller over den ubebygde del av tomten samt
rett til atkomst for anlegg og vedlikehold. Kommunen har
ogsd rett til & sette opp nettstasjon (transformator).

Hvis slikt anleggsarbeid har skadet opparbeidet del av eien-
dommen, skal den bringes i tidligere stand for kommunens

regning.

Eieren plikter & avsta ngdvendig ubebygget grunn til vei=-
. utvidelse, ngdvendig atkomst for nabctomt og nettstasjon

(transformator) samt fellesarealer og fellesanlegg av den
art som er omhandlet i bygningslovens § 52. Avstdelsen
skjer mot erstatning i den utstrekning eieren ikke plikter
a4 avsta grunnen vederlagsfritt. I mangel av enighet om
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sighet bekreftes

Avskrift
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Som kijgper vedtar jeg skjgtets bestemmelser.

o

Attestert kopi av dok.nr. 1978/28595/105
Uthentet 2025-04-24 09:18

Tilsyn med og reparasjon av anleggene ma ikke hindres
eller vanskeliggjgres ved anlegg eller bebyggelse. Der-
som eierens bygge eller anleggsarbeider ngdvendiggjgr
omlegging av ledninger som forefinnes pd tomten, plikter
eieren & legge om disse sa fremt kommunen krever det.

Eieren er forpliktet til etter nermere hestemmelse av kom-

munen (vannverket) & nytte og betale de stikkledninger
(vann og avlgpsledninger) som legges av kommunen. Tomtes
eieren overtar eiendomsretten og vedlikeholdsplikten av
disse stikkledningene,

Kommunen betinger seg stedsevarig rett til a ha kommu-
nale eksisterende installasjoner fortsatt varende pa
eiendommen.

Kommunen har forkjgpsrett til tomten med pastdende be-
byggelse de fgrste 10 ar fra skjgtets dato ved overdra-
gelse til andre enn ektefelle, slektninger i rett opp

eller nedstigende linje eller sgsken, adoptivbarn eller
andre som faktisk stdr i adoptivbarns stilling. I mangel
av enighet om prisen, blir den a fastsette ved rettslig
skjgnn., Kommunen dekker alle omkostninger ved skjgnnet
overensstemmende med skj¢gnnslovens §§ 42 og 43. Kommu-
nen md fatte vedtak om bruk av forkjgpsrett senest innen
3 mdaneder etter mottatt underretning.

Kommunen samtykker i at den festekontrakt som hviler pa
eiendommen blir slettet. Slettelsen skal gielde kon-

trakten i sin helhet, ogsa for sd vidt den omfatter fra-
delte arealer, f.eks. veigrunn o.l.

Oslo, den 24. november 1978

Kijgper //

Side 2 av 2
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00017879 23.04.2025 1007250061

Om dokumentet

Ident
2024/1053144/200

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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Attestert kopi av dok.nr. 2024/1053144/200

Uthentet 2025-04-24 09:18

Fodselsnr/Orgnr. [ | [ | [ [ | | [ [ 1]
STATENS ' Pan vann i nalyst:
ERKLAERING
vedrorende
Eiendom Gnr 151 Bnr 157
Ekebergveien 53 i Oslo
Saksnummer 201812570

Type byggverk :
Tiltakshaver =

Tilbvge og pabygg

Per Rikter-Svendsen

Den 27.04.2021 har direktoren for Plan- og bygningsetaten 1 Oslo 1

henhold til Plan- og bygningsloven §

19-2 meddelt midlertidig unntak

fra byggegrense mot vei. slik at avstanden ikke er naermere enn en
byggeavstand pa 10,9 meter fra midt regulert vei Ekebergveien.

Eier av eiendommen er forpliktet til & fjerne eller forandre ovennevnte
byggverk uten erstatning nar som helst direktoren for Plan- og
bygningsetaten i Oslo matte forlange det.

Erklzringen kan ikke avlyses uten samtykke fra Oslo kommune, org.

nr. 958 935 420.
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00017882 23.04.2025 1007250061

Om dokumentet

Ident
1961/8901/105

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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Attestert kopi av dok.nr. 1961/8901/105
Uthentet 2025-04-24 09:18

Erklering -'---3-‘;‘];!“ 1981
vedrerende ‘“'I 7 0/

G.nr. 151, b.nr. 157, Ekebergveien 53

. Eiendom
Garasje for en bil. 61/1794
Arbeidets art Bygn.kentr. j.nr.

Den 22/6-061 har Oslo bygiingsdd-bygningssief godkjent ovennevnte bygge-
arbeid som midlertidig i henbold til § 119 i bygningsvedtekt for Oslo.

Byggherren forplikter seg og etterfolgende cieve til d fierne det bygde uten erstat-
ning ndr som helst bygningsrddet mdtte forlange det. Erkleringen kan ikke avlyses uten
Oslo bygningsrdds samtykke.

Oslo, den 4 %/ 7z _6/ '
G ga .

Byggherrens undarskriﬂ

/ﬁZ%A

Skjgteinnehavers undcrsl:
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00017880 23.04.2025 1007250061

Om dokumentet

Ident
1991/58513/105

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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Attestert kopi av dok.nr. 1991/58513/105
Uthentet 2025-04-24 09:17

ERKLERTING

Gnr./bnr. 151/0157 , Ekebergveien 53

Eiendom
Terrasse-Enebolig 91/2780
Arbeidets art Bygn.kontr. jnr.

Den 14.10.91 har Oslo veisjef i henhold til
veilovens § 30 meddelt midlertidig unntak fra samme
lovs § 29 i anledning bygningens avstand til
regulert senterlinje Brannfjellveien.

Eier av eiendommen er forpliktet til & fjerne eller
forandre ovennevnte byggearbeid uten erstatning, nér

som helst veisjefen matte forlange det.

Erklazringen kan ikke avlyses uten Oslo veisjefs

samtykke.
L4
Qe fdey: e 8 e ele
DAGBOKFORT  lyligu, .f].teé.b?;t;'*f;il’. g
04 ngﬂg Eiers underskrift
Dlil -.]JI. 31
BYSKRNEREN | OSLO

T

Nabnr: RAR42 Tinaluet N4 11

————— ———— — — — T ——— T — ——— ——— T —
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



110

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

(€3]
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Ekebergveien 53 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1181 OSLO Saksbehandler. Tommy Johansson
Telefon: 979 82 936
Oppdragsnummer: E-post: tommy.johansson@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



