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Eiendomsmegler

Sindre llseth Heia

Mobil 91595510
E-post  sindre.ilseth.heia@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Hamar
Strandgata 61, 2317 Hamar
TIf. 62 55 58 20

Nokkelinformasjon
Fastpris: Fra kr 2 400 000,-

Til kr 4 400 000,- + omk.

Omkostninger: Fra kr 25 195,

til kr 32 445,-
Totalpriser inkl.
omkostninger: Fra kr 2 425 195;-

til kr 4 432 445;-
Felleskostnader: Fra kr 2 751,-

til kr 5 095,- per mnd.

Selger: Just Brochs Gate AS
Boligtype: Leilighet

Eierforrm: Eierseksjon, selveier
Byggear: 2024-2025

BRA-i: Fra 34 m? til 85 m?
BRA total: Fra 37,5 m2 til 87,5 m2
Soverom: Fra 1til 3

Tomtetype: Felles eiertomt

Tomtestgrrelse: Ca 1167 m?
Oppdragshnr.: 1213255026

2 Just Brochs gate 14 og 16

Flyttinn i helt nytt hjem!

Din nye drgmmebolig!

| Just Brochs gate 14 og 16 har vi nd gleden av & lansere 12 nye og
unike selveierleiligheter med gode kvaliteter. Leilighetskomplekset
bestar av to bygg og med en fin miks av leiligheter med varierte
stgrrelser. Leilighetene har fra 1 til 3 soverom. 4 av leilighetene gar
over to plan.

Primaeroppvarming via bergvarme med eget anlegg i bygget.
Leilighetene har kjgkken fra Ikea med kvalitetshvitevarer fra Bosch og
Electrolux. Noen kjgkken har eikefronter, mens andre har med beige
innredning. Badene er flislagte med store beige 60x60 fliser og med
mosaikkfliser pa gulv i dusjsonen.

Utearealer er hovedsakelig asfaltert. Det opparbeides grgntareal med
lekeplass pa tilgrensende omréde i sgr. Dette omradet skal
disponeres av beboerne i sameiene Just Brochs gate 14-16 og Just
Brochs gate 12.
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Om eiendommen

GENERELL INFORMASJON OM PROSJEKTET

Hovedaktgrer i prosjektet
Selger og utbygger er Just Brochs Gate AS (org.nr. 927 009 234). Entreprengr Nygaard
AS (org.nr. 931 528 955) har hatt totalentreprise i byggeprosjektet.

Byggemate/leveranser

Sokkeletasje og dekke mellom sokkeletasje og 1. etasje er i betong. @vrig
konstruksjon i trevirke. Tak er tekket med takbelegg. Ytterkledning av panel,
systembehandlet med to strgk (krever normalt ett nytt toppstrek innen ett par ar). Alle
vinduer og balkongdgrer har 3-lags glass. Plattinger, svalganger og trapper har
royalimpregnert trevirke.

Leveranser er utfgrt i henhold til gjeldende forskrifter. Teknisk forskrift TEK 17 er
gjeldende for dette bygget. Der ikke annet fremgar av kontrakt, beskrivelser eller
tegninger, gjelder Norsk Standard NS 3420 normalkrav til toleranser for ferdige
overflater i bygninger, ref. fellesbestemmelser del 1.

For gvrig/detaljert beskrivelse (ogsa av innvendige leveranser), se vedlagte
prosjektskrivelse med romskjema.

Priser
Fra kr 2 400 000,- til kr 4 400 000,- pluss omkostninger. Se vedlagte prisliste med
ngkkelinformasjon for detaljert prisoversikt for alle leilighetene.

Omkostninger

Kjgper skal i tillegg til kippesummen betale fglgende omkostninger:
- Dokumentavgift - 2,5 % av andel tomteverdi. Total tomteverdi utgjgr kr 4 000 000,-.
- Tinglysningsgebyr skjgte kr 545,-.

- Tinglysningsgebyr pantobligasjon kr 545,-.

- Pantattest kr 260,-.

- Startkapital til sameiet kr 10 000,-.

- Stiftelsesomkostninger for sameiet kr 1 875,-.

- Eierskiftegebyr kr 6 570,-.

- Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt) kr 8 000,-.

- Boligkjpperforsikring Pluss (valgfritt tillegg) kr 2 800,-.

Se vedlagte prisliste med ngkkelinformasjon for totalpriser inkludert omkostninger.
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Det gjgres oppmerksom pa at det er seksjonens (leilighetens) andel av tomteverdi pa
tinglysingstidspunktet som legges til grunn for avgiftsberegningen. Dokumentavgift i
prisliste og kjgpekontrakt beregnes ut fra dagens antatte tomteverdi. Justering av
dokumentavgiften kan saledes forekomme og det er kjgper som er ansvarlig for
eventuelt mellomvaerende.

Stiftelsesgebyr forskutteres av selger. Det tas forbehold om endringer i
omkostningsbelgpene som fglge av offentlige vedtak. Eventuell gkning dekkes av
kigper.

Betalingsbetingelser og finansiering

Hele kjgpesummen sammen med omkostninger skal innbetales til overtakelse,
forutsatt at selger har stilt lovpalagt garanti etter lov om avhending av fast eiendom
(avhendingslova) § 2-11. Samtlige belgp skal innbetales til meglerforetakets
klientkonto. Innbetalinger skal komme fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

De som gnsker a kjppe leilighet i dette prosjektet m3, fgr innlevering av
tegningsskjema/kjgpebekreftelse, ha hatt kontakt med en finansieringsinstitusjon som
kan bekrefte finansiering pa innleveringstidspunktet.

Arealer

BRA totalt: Fra 37,5 m2 til 87,5 m2.
BRA-i: Fra 34 m2 til 85 m2.

BRA-e: Fra 2,5 m? til 5 m2.

ALH: Fra 3 m2til 11 m2.

Felgende rom/areal vil innga i:
BRA-i: Entré/gang/hall, bad, soverom/sovealkove og stue/kjgkken.
BRA-e: Bod i sokkeletasje (seksjoneres som tilleggsdel i bygg).

Arealmalinger og oppsett er basert pa Norsk Standard 3940:2023 Areal- og
volumberegninger av bygninger. Leilighetenes arealer er oppmalt av Sgrlie Takst AS
den 22.04.2025 og fremgar av vedlagte arealmalingsrapporter. Areal for boder (BRA-e)
er hentet fra byggetegninger.

For oversikt over de ulike leilighetenes innhold/romfordeling og areal, se ogsa vedlagte
plantegninger og prisliste med ngkkelinformasjon.

Arealbegreper:

BRA-i (internt bruksareal) - Bruksareal av boenheten(e) innenfor omsluttende vegger
(omsluttende vegger er yttervegger, eventuelle vegger mot naboenhet eller felles del)
og inklusive innvendig boder og sjakter.
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BRA-e (eksternt bruksareal) - Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten(e),
men som tilhgrer denne/disse.

ALH (areal med lav himlingshgyde) - Areal med lav himlingshgyde (ALH) males pa
samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til himlingshgyde.

Tomten (ogsa kalt prosjekttomten)

Felles eiet tomt for sameiet pa 1 167 m2. Uteomradene er hovedsakelig asfaltert. Noe
areal er plattinger og trapp mellom tomtens to nivaer. Tomten disponeres av
seksjonseierne i henhold til sameievedtekter. Snr. 2, 3, 4, 7 og 8 vil naturlig benytte de
utearealene som ligger rett utenfor egen seksjon. Disse arealene er ikke seksjonert
som tilleggsdeler. Bruksrett kan vedtektsfestes med varighet i inntil 30 ar (vedtektene
er ikke tilpasset den Igsningen slik disse er utformet per salgsoppgavedato).

Tilgrensende parsell i sgr (gnr. 1, bnr. 7480) opparbeides som grgntomrade og med
lekeplass. Dette omradet skal veere felles for beboerne i Just Brochs gate 12, 14 og 16.
Selger har hjemmel til parsellen er i dag og tar forbehold om & overskjgte denne til
sameiene Just Brochs Gate 14-16 og Just Brochs Gate 12, alternativt Hamar
kommune dersom dette blir et alternativ. Videre utvikling av omradet besgrges uansett
brukerne av omradet.

Parkering

Snr. 7 og 8 skal disponere parkeringsplass i byggets sokkeletasje (lukket areal,
tilrettelagt for el-billader). Snr. 10 og 11 skal ogsa disponere parkeringsplass i byggets
sokkeletasje (apent areal, tilrettelagt for el-billader). Snr. 9 og 12 skal disponere
utvendig parkeringsplass (tilrettelagt for el-billader). Parkering for gvrige leiligheter
kan, sa langt det lar seg gjere, skje pa tilgjengelig areal pa sameiets tomt samt i
tilstgtende gater. Parkeringsplasser er ikke seksjonert som tilleggsdeler. Bruksrett kan
vedtektsfestes med varighet i inntil 30 ar (vedtektene er ikke tilpasset den lgsningen
slik disse er utformet per salgsoppgavedato). Selger forbeholder seg retten til a fordele
parkeringsplasser per overtakelse samt gjgre ngdvendige endringer i vedtektene.

Som nevnt over er det tilrettelagt for el-billader pa de 6 faste plassene. Selve
kostnaden ved installasjonen av laderen dekkes av den enkelte kjgper.

Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte/avgi parkeringsplass, dersom
behovet kan dokumenteres. Bytteretten gjelder bare dersom den som krever bytte,
allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til a bruke en tilrettelagt plass
varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser
som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer
med nedsatt funksjonsevne.

Parkeringsplassene anses som fullt ut funksjonelle for standard bilbredder og lengde,
som definert av Statens Vegvesen.
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Boder
Det medfglger én bod per bolig. Bodene er plassert i kjeller. Bodene er seksjonert som
tilleggsdel i bygg (TB).

Oppvarming

Leilighetene vil fa primaeroppvarming via bergvarme (eget anlegg/sentral som er
plassert i teknisk rom i sokkeletasje). Vannbarent spredenett forsyner leilighetene med
oppvarming og varmt forbruksvann. Det er lagt gulvvarme i leilighetene i sokkel-,
fgrste- og andreetasje. Det leveres ikke varmekilder ellers. Det tillates ikke montering
av varmepumpe, solcellepaneler eller andre anlegg som bergrer utvendig fasade.

Kostnader i forbindelse med oppvarming fra bergvarmeanlegget faktureres a konto og
inngar i de budsjetterte felleskostnadene.

TV og internett

Selger har pa vegne av sameiet inngatt kollektivavtale med Eidsiva Digital om levering
av grunntjenesten Altibox Flex M. Grunntjenesten gir mulighet til 4 velge pakke som
inkluderer bade tv og internett, eller om man kun gnsker/trenger hgyere
internetthastighet. Pakken kan fritt oppgraderes dersom man har behov for hgyere
internetthastighet, flere kanalpoeng eller kanalpakker. Grunntjenesten Altibox Flex M
koster kr 579,- per maned og er inkludert i de budsjetterte felleskostnadene. Dersom
den enkelte seksjonseier gnsker a8 oppgradere pakken, vil kostnadene for oppgradert
del faktureres seksjonseieren direkte.

Kjgper ma selv ta kontakt med Eidsiva Kundeservice for & bestille gnsket pakke med
tilhgrende utstyr. For mer informasjon, se www.eidsiva.no

Det tillates ikke montering av parabolantenne eller lignende.

SAMEIE OG GKONOMI

Forretningsfgrer

Selger har valgt & engasjere Boligbyggelaget Usbl (org.nr. 950 285 680) til & foresta
stiftelse av sameiet, utarbeidelse av utkast til vedtekter og budsjett for sameiet, samt
forretningsfersel for sameiet. Selger har, pa vegne av sameiet, anledning til a stifte og
a innga bindende forretningsfgreravtale.

Utkast til budsjett og vedtekter for sameiet fglger som vedlegg til salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til 3 gjgre seg kjent med disse. Det gjgres oppmerksom pa at
budsjett og vedtekter kan endres av selger forut for, eventuelt i forbindelse med,
seksjonering og stiftelse av sameiet.
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Sameie

Leilighetene selges som eierseksjoner (ogsa kalt seksjoner), og vil bli organisert som
et eierseksjonssameie (ogsa kalt sameie). Sameiet bestar av totalt 12 boligseksjoner.
Det er fastsatt en sameiebrgk for hver eierseksjon, som uttrykker sameieandelens
storrelse. Det er utarbeidet utkast til vedtekter og som er vedlagt salgsoppgaven.

Kjgpers rettigheter som medlem i et sameie fglger av eierseksjonsloven og
vedtektene. Sameiet vil bli ledet av et styre som velges blant seksjonseierne. Sameiets
styre skal ivareta alle saker av felles interesse for seksjonseierne. Seksjonseierne
(kigperne) vil bli innkalt til oppstartsmgte hvor nytt styre bli valgt, samt en
gjennomgang av sameiets budsjett, vedtekter og eventuelle husordensregler.

Kjgper kan ikke kjgpe eller p& annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i sameiet,
jf. eierseksjonsloven § 23.

Felleskostnader

Kjgper er forpliktet til & betale sin andel av sameiets felleskostnader. Budsjetterte
felleskostnader utgjer fra kr 2 751 - til kr 5 095,- per maned per leilighet. Budsjetterte
felleskostnader vil inkludere blant annet & konto oppvarming og varmtvann, strem- og
energikostnader pa fellesanlegg, vaktmestertjenester, styrehonorar, kommunale
avgifter (unntatt eiendomsskatt), sngmaking og strging, avsetning til fremtidig
vedlikehold, forretningsfgrerhonorar, grunntjeneste tv/bredband, felles
bygningsforsikring og andre driftskostnader.

Felleskostnadene skal i utgangspunktet fordeles mellom sameierne etter
sameiebrgkene, sa langt dette er felleskostnader som naturlig vil vaere forskjellig
mellom seksjonene pa bakgrunn i bruksenhetenes stgrrelse (for eksempel & konto
oppvarming). For de kostnader hvor seksjonenes stgrrelse ikke har noen betydning (for
eksempel abonnementsgebyr vann/avlgp), fordeles kostnadene likt mellom
sameierne. Eventuelle & konto innbetalinger avregnes arlig mot faktisk/fysisk forbruk
ved avlesning av malere. Selger plikter 8 betale andel felleskostnader for usolgte
enheter, dog speilet mot faktisk/reelt forbruk.

Budsjettet er utarbeidet av forretningsfgrer, basert pa opplysninger gitt av selger og
normtall fra tilsvarende sameier som forretningsfgrer forvalter. Budsjettet er et forslag
til driftsbudsjett for normaldrift av sameiet i ett ar, basert pa stipulerte inntekter og
kostnader. Det tas forbehold om organisering av fellesomrader og andre forhold rundt
det sameiet som kan endre forutsetningene for budsjettforslaget. Det tas ogsa
forbehold om stipulerte inntekter og kostnader da styret vil kunne endre budsjettet og
innga avtaler som vil tilfgre sameiet andre eller stgrre kostnader. Endelig fastsettelse
av budsjett og niva pa felleskostnader vil bli foretatt av sameiets styret og/eller
arsmotet. Videre gjgres det oppmerksom pa at felleskostnader kan variere over tid
som fglge av beslutninger foretatt i sameiets styre og/eller arsmgtet.
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Til overtakelse betaler kjgper, i tillegg til kigpesummen, kr 10 000,- som settes av som
startkapital for sameiet. Videre innbetaler kjgper kr 1 875,- som dekker selgers
stiftelsesomkostninger for sameiet.

Leverandgravtaler

Selger har pa vegne av sameiet anledning til & innga bindende avtale vedrgrende
serviceavtaler og andre avtaler med eventuelle fglgende leverandgrer:

- Selskap som forestar fjernavlesning av forbruk av varmtvann og fjernvarme.

- Vaktmesterselskap, vaktselskap og serviceverter.

- Forretningsfarer.

- Leverandgr av bredband- og TV-signal.

- Serviceavtale garasjeport, sprinkler, ventilasjonsanlegg, grunnvannspumpe,
automatisk avlesning forbruk fjernvarme og andre ngdvendige avtaler for drift av
fellesarealer.

- Leverandgr av ladestasjoner for el-bil.

Selger forbeholder seg retten til & innga bindende avtale vedrgrende serviceavtaler og
andre avtaler i garantitiden. Serviceavtaler og andre avtaler i garantitiden kan ogsa
inngas for felles utomhusomrader.

Listen er ikke uttemmende.

Styregodkjennelse

I henhold til vedlagte utkast til vedtekter for sameiet kreves ikke styrets godkjennelse
ved salg av seksjoner i sameiet. Ved overdragelse av seksjon, skal dette meldes
skriftlig til styret og/eller sameiets forretningsfgrer. Ved eierskifte betaler selger av
seksjonen et eierskiftegebyr til forretningsferer, begrenset oppad til 4 ganger
rettsgebyret.

Dyrehold
I henhold til vedlagte utkast til vedtekter er dyrehold tillatt sa lenge dette ikke er til
ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

Forsikring

Selger plikter 3 etablere felles bygningsforsikring for de bygg som inngar i sameiets
bygningsmasse. Selger skal se til at slik forsikring er etablert for sameiet, fgr han
avvikler sin forsikring. Kjsper ma tegne egen innbo- og lgsgreforsikring fra overtakelse.

Offentlige/kommunale avgifter
Vann, avlgp og renovasjon er inkludert i de budsjetterte felleskostnadene.

Eiendomsskatt vil utgjgre 4 promille av seksjonens skattegrunnlag, hvor grunnlaget
fastsettes ved enkel taksering.
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Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme endringer i regelverket knyttet til
eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen benyttes
som primaer- eller sekundaerbolig.

For oversikt over satser/gebyrer, se Hamar kommune sine hjemmesider.

Formuesverdi

Det aret boligen star ferdig, skal formuesverdien settes etter de ordinaere reglene for
formuesfastsettelse av boligeiendom, enten som primaerbolig eller sekundaerbolig
(avhengig av bruken). Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris som beregnes av Statistisk sentralbyra. Kvadratmeterprisen skal gi
uttrykk for en estimert markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske
opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).
Det tas ogsa hensyn til om boligen ligger i et omrade som er tett eller spredt bebygget.
Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmetersatser.
Disse satsene vil utgjgre henholdsvis 25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger
(der boligeier er folkeregistret per 1. januar) og 95% for sekundaerboliger (alle andre
boliger). Formuesverdien finnes ved & multiplisere kvadratmetersatsen med boligens
areal (P-rom). For ytterligere informasjon oppfordres interessenter til 4 ta kontakt med
Skatteetaten.

Faste Igpende kostnader

| tillegg til de opplyste felleskostnadene, vil faste Igpende kostnader vaere strgm,
eiendomsskatt, innbo- og l@sgreforsikring samt eventuell oppgradering av pakke fort
v/bredband.

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 1, bruksnummer 7479, snr. 1-12 i Hamar kommune. Bygningsmassen er
seksjonert og hver leilighet er tildelt eget seksjonsnummer.

Leilighetene er tildelt adressene Just Brochs gate 14 A-E og Just Brochs gate 16 A-C.

Vei, vann og avigp
Adkomst fra offentlig vei. Sameiets bygningsmasse er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett via private stikkledninger.

Heftelser, rettigheter og forpliktelser

Kommunen har legalpant for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og avgiftskrav. De
andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp, jf. eierseksjonsloven § 31.
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Det er per salgsoppgavedato ingen tinglyste heftelser pa sameiets tomt (herunder
seksjonene) og som vil falge med ved overdragelse. Kjgper aksepterer at selger kan
pahefte heftelser/erkleeringer pa sameiets tomt for hensiktsmessig og effektiv
gjennomfgring av byggeprosjektet, i tillegg til sikring av avtalte salgsvilkar. Det samme
gjelder for offentlig myndighet og private leverandgrer, deriblant erkleeringer som
regulerer drift og vedlikehold av fellesomrader, samt drift og vedlikehold av energi/
nettverk m.m.

Kjgpers bank sitt pantedokument vil fa tinglyst prioritet etter tinglyste heftelser som
eventuelt vil bli tinglyst pa sameiets tomt/seksjonene i forbindelse med fullfgring av
prosjektet.

Kommune, nettselskaper og andre som har kummer, ledninger, rgr mv. liggende i
grunnen samt stolper og lignende staende pa deler av eiendommene i omradet, har
rett til adkomst for vedlikehold av sine respektive anlegg. Kommunen kan ha rett til &
ha sgppelhandteringssystemer liggende pa prosjekttomten.

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen omfattes av eldre reguleringsplan for et omrade pa Disen - omrade B4 -
Just Brochs gate 12, fra 2012. Reguleringsformal for eiendommen er boliger.
Eiendommen omfattes av kommuneplan for Hamar kommune 2018-2030, hvor
eiendommen er avsatt/utnyttet til bolighebyggelse og veg. Eiendommen ligger i
hensynssone H330 for radon, H570_451 for bevaring av kulturmiljg og H410 for krav
vedrgrende infrastruktur. Eiendommen omfattes av kommunedelplan for kulturminner
og kulturmiljger innenfor byvekstgrensen, fra 2011. Eiendommen omfattes av
verneklasse 3 for miljgkvalitet, estetikk, natur, landskap og grgnnstruktur.

Eiendommene med gnr. 1, bnr. 7331 og 2716, som ligger nord for salgsobjektet, huser
Disen kulturverksted. Her foregar det aktiviteter bade dag og kveld. Bygning pa
eiendom med gnr. 1, bnr. 5837, ogsa nord for salgsobjektet, disponeres av ungdoms-
og familieinstitusjon.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Det ble utstedt midlertidig brukstillatelse den 18.07.2025. Gjenstdende arbeider er:
1. Sluttrapport for avfallshandtering og miljgsaneringsbeskrivelse samt
dokumentasjon for levering pa lovlige mottak. Det er bare mottatt 1 side av
sluttrapporten.

2. Utomhusarealer i nordvestre hjgrne av tomten med tilhgrende forstgtningsmur.
3. Tilsding av plen lekeplass og etablering av blomsterbed utenfor hus.

4. Lekeplass ma ferdigstilles i innevaerende sesong, innen den 01.10.2025.

Frist for innsending av sgknad om ferdigattest settes til 01.10.2025. Dersom

gjenstaende arbeider ikke blir utfgrt innen fristen, kan kommunen gi selger palegg om
ferdigstillelse, eventuelt tvangsmulkt og/eller forelegg.
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Dersom overtakelse skjer ved midlertidig brukstillatelse, gjgres det oppmerksom pa at
kjgper overtar risiko for at ferdigattest vil bli stilt. Kjgper oppfordres til & sette seg inn i
hva som gjenstar for at ferdigattest skal bli stilt. Kjgper kan kreve tilbakehold av
forholdsmessig del av kjgpesum pd meglerforetakets klientkonto, som sikkerhet for
utstedelse av ferdigattest. Renter pa slike tilbakeholdte belgp tilfaller den som: til slutt
far belgpet utbetalt.

Utleie

Pa generelt grunnlag er det tillatt & leie ut egen leilighet eller del av egen leilighet, sa
lenge formalet med utleien er i samsvar med godkjent bruk av gjeldende leieobjekt
og/eller areal. Leilighetene vil vaere godkjent av kommunen med én selvstendig
boenhet per leilighet. Dette betyr at det ikke er adgang til & etablere og leie ut en ekstra
selvstendig boenhet uten kommunens godkjennelse. Leilighetene kan fritt leies ut, jf.
utkast til vedtekter for sameiet, men det er begrensninger ved korttidsutleie av
eierseksjoner, jf. eierseksjonsloven § 24.

Det gjgres oppmerksom pa at det ikke vil veere mulig & gjennomfgre visning/befaring
for potensielle leietakere fgr overtakelse.

Konsesjon og odel
Erverv av leilighetene er konsesjonsfritt. Odel er ikke relevant.

OVRIGE KJGPSFORHOLD

Lovgivning
Avtaleforholdet er regulert av lov om avhending av fast eiendom (avhendingslova) med
tilhgrende forskrift.

Garanti etter avhendingslova § 2-11 skal stilles dersom avtale om salg/kjgp skjer innen
seks maneder etter ferdigstillelse. Leilighetene er ifglge selger ferdigstilt den
18.07.2025.

Leiligheten skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt og veere i samsvar
med krav stilt i lov eller i medhold av lov og som er gjeldende pa tidspunktet for
sgknad om rammetillatelse. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave med vedlegg. Kjgper anses kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke leilighetene,
gjerne sammen med fagkyndig, fer tegningsskjema/kjgpsbekreftelse inngis. Dersom
kjgper velger & kjgpe usett, kan kjgper som hovedregel ikke gjgre gjeldende som
mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse. Dersom utfyllende/
supplerende opplysninger er gnskelig, bes kjgper henvende seg til meglerforetaket. Det
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presiseres at det er viktig at slike avklaringer finner sted fgr tegningsskjema/
kigpsbekreftelse sendes inn. Kjgper har ingen rett til & reklamere pa grunnlag av
forhold som kjgper er blitt gjort oppmerksom p3, eller som kjgper pa tross av
oppfordring har unnlatt a sette seg inn i.

Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan leiligheten ha en mangel dersom den ikke er
slik kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet leilighetens alder, type og synlige
tilstand. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
leiligheten og dette har virket inn pa avtalen.

Leiligheten kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse.
Avviket ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000,- (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved leiligheten.

Prosedyre for kjgp

Leilighetene selges etter prinsippet "fgrstemann til mglla" og til de priser som er
fastsatt. De som gnsker a kjgpe leilighet i dette prosjektet, fyller ut og leverer vedlagt
tegningsskjema/kjppebekreftelse til meglerforetaket (fgr innlevering, sjekk om din
utvalgte leilighet allerede kan vaere solgt). Ovennevnte betyr at det ikke benyttes
"budrunde” og frister ved kjgp. Dette gjelder uavhengig om det er annonsert
fellesvisninger eller ikke.

De som gnsker a kjgpe leilighet i dette prosjektet m3, fgr innlevering av
tegningsskjema/kjgpebekreftelse, ha hatt kontakt med en finansieringsinstitusjon som
kan bekrefte finansiering pa innleveringstidspunktet (eller sa snart dette lar seg gjore
med tanke pa apningstider etc.).

Bindende avtale om kjgp anses som inngatt i det tegningsskjema/kjgpsbekreftelse
palydende prisforlangende/fastpris (pa en ledig leilighet) er innlevert til
meglerforetaket, finansiering er bekreftet og meglerforetaket har bekreftet aksept/
avtaleinngaelse overfor kjgper. Dersom det skulle komme inn nytt
tegningsskjema/kjspsbekreftelse pa samme leilighet, fgr finansiering er bekreftet for
ferste innkomne tegningsskjema/kjgpsbekreftelse, er det tidspunktet for mottak av
selve tegningsskjemaet/kjgpsbekreftelsen som gjelder som "fgrstemann til mglla".

Selger forbeholder seg likevel retten til & godkjenne salg til selskap, til personer som
kjgper flere enheter, til personer hvor finansiering ikke kan bekreftes eller dersom

tegningsskjema/kjppsbekreftelse (eller vedlegg til dette) er pategnet tilleggsvilkar.

Avtalen inngas péa bakgrunn av opplysninger i salgsoppgave med vedlegg og
eventuelle forbehold. Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg forutsettes lest og

Just Brochs gate 14 og 16

13



14

akseptert av kjgper og fungerer som midlertidig kontrakt inntil kjgpekontrakt er
utarbeidet og signert.

Salgsoppgaven blir en del av kjgpekontrakten og gjelder da ogsa som supplement til
denne. Inneholder salgsoppgave og kjgpekontrakt bestemmelser som strider mot
hverandre, gjelder yngre bestemmelser foran eldre, spesielle foran generelle, og
bestemmelser utarbeidet saerskilt for handelen, foran standardiserte bestemmelser.

Selgers generelle rettigheter og forbehold

Selger forbeholder seg retten til a:

- Transportere/overdra prosjektet, og da sine rettigheter og forpliktelser etter avtalen til
annet selskap. Ogsa ansvaret for eventuelle reklamasjoner og andre krav som er
fremsatt overfor selger sé vel fgr som etter transporten ble gjennomfgrt, vil da veere
transportert.

- Omorganisere prosjekteiendommen eller eierform/struktur.

- Godkjenne salg til foretak, til personer som kjgper flere enheter i prosjektet og til
personer hvor finansiering ikke kan bekreftes pa tidspunktet for innlevering av
tegningsskjema/kjgpsbekreftelse.

- Endre priser og salgsbetingelser pa usolgte leiligheter.

- Beholde eller leie ut usolgte leiligheter.

- Gi vederlagsfri tilleggsytelse til enkelte kjgpere - uten at dette gir tilsvarende rett il
andre kjgpere.

Prosjektets standard vil fremkomme av prosjektbeskrivelse med romskjema, dette
uavhengig av eventuelle uttrykk i salgsoppgave og annonsering som “god standard”
etc.

Trebaserte materialer pavirkes av fuktighet og uttgrking. | nye bygg vil det normalt
oppsta svinnriss, sprekker i tapet, maling mv. ved skjgter og sammenfgyninger bl.a. pa
grunn av uttgrking av materialer. Det papekes spesielt at sprekker i materialoverganger
og mellom tak/vegg og i hjgrner ikke kan kreves utbedret sa lenge disse ikke
innebaerer avvik fra god handverksmessig standard.

Utvendig bod (sportsbod) egner seg ikke til & lagre klzer og lignende.

Overtakelse

Med mindre annet blir avtalt, overtas den kjgpte leilighet senest innen 1-én maned
etter at bindende avtale er inngatt (ref. punktet "Prosedyre for kjgp").

Selger skal overlevere leilighetene i byggerengjort stand og fellesarealer i ryddet stand.
Leilighetene overleveres uten leieforhold av noen art, og slik at disse leveres ledige for

kjgperne.

Risikoen for leiligheten gar over pa kjgper nar kjgper har overtatt leiligheten. Hvis
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leiligheten ikke overtas til avtalt tid, og arsaken ligger hos kjgper, har kjgper risikoen fra
det tidspunkt leiligheten kunne vaert overtatt. Nar risikoen for leiligheten er gatt over pa
kijgper, faller ikke kjspers plikt til & betale kjspesummen bort ved at leiligheten blir
gdelagt eller skadet som fglge av en hendelse som selger ikke svarer for.

Det gjgres oppmerksom pa at overtakelse vil kunne skje selv dersom det fortsatt
gjenstar byggearbeider pa eiendommen i forbindelse med ferdigstillelse av
fellesarealer/tekniske installasjoner.

Uteomhusarealer og fellesarealer

Kjgper er kjient med at utvendige arealer vil kunne bli ferdigstilt, etter overtakelse av
selve leiligheten. Eventuelle gjenstaende arbeider skal utfgres sa snart arbeidet
praktisk kan utfgres av hensyn til arstid. Selger er forpliktet til & ferdigstille arbeidet og
fremskaffe ferdigattest innen rimelig tid og senest fgr den midlertidige brukstillatelsen
er utlgpt. Kjgper kan kreve tilbakehold av forholdsmessig del av kispesum pa
meglerforetakets klientkonto, som sikkerhet for ferdigstillelse. Renter pa slike
tilbakeholdte belgp tilfaller den som til slutt far belgpet utbetalt.

Nar sameiet er etablert og overtakelse av fellesarealer skal foretas, skal selger innkalle
styret til overtakelsesforretning for sameiets fellesarealer. Kjgper gir styret fullmakt til
a gjennomfgre overtakelsesforretning.

Inntil prosjektet er ferdigstilt, har selger rett til & ha anleggsmaskiner, utstyr o.l.
stdende pa omradet. Eventuelle skader som pafgres skal selger utbedre. Det
forutsettes at kjgper har rimelig adkomst.

I den grad vann- og avlgpsledninger, elektriske kabler, tv-kabler, etc. gar over en annen
seksjon, har enhver eier og bruker rett og plikt til & besgrge utbedring og vedlikehold av
installasjonen, selv om arbeidet da ma forega pa en annen seksjon. Ingen kan nekte
adgang til sin seksjon for utbedring og vedlikehold av slike installasjoner.

Garantier

Selger skal stille garanti etter avhendingslova § 2-11 straks etter avtaleinngaelse
dersom avtale om salg/kjop skjer innen seks maneder etter ferdigstillelse. Dato for
ferdigstillelse fremkommer foran under punktet «Lovgivning».

Garantien skal gjelde fra tidspunkt for avtaleinngdelse og frem til fem ar etter
overtakelse. Garantien skal tilsvare minst 3 % av kjgpesum frem til overtakelse, og

minst 5 % etter overtakelse.

Garantien gjelder som sikkerhet bade for selve leiligheten, for uteomhusarealer og for
ideell andel i fellesareal, herunder ferdigstillelsen av disse.

Se ogsa punktet «Betalingsbetingelser og finansiering».

Just Brochs gate 14 og 16
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Reklamasjon og retting av mangler

Dersom kjgper vil gjgre gjeldende at det foreligger mangel ved leiligheten ma han
reklamere skriftlig overfor selger og innen rimelig tid etter at mangelen ble oppdaget
eller burde blitt oppdaget. Partene plikter & iverksette de tiltak som med rimelighet kan
forlanges for a begrense omfanget av eventuelle skader som fglge av mangelen.

Reklamasjon kan ikke fremsettes senere enn 5 ar etter overtakelsen. Den absolutte
reklamasjonsfristen gjelder selv om mangelen ikke kunne oppdages pa et tidligere
tidspunkt.

Dersom det oppstar mangler hvor kostnadene ved utbedring er urimelig i forhold til
den betydning manglene har for leilighetens bruksverdi, har selger rett til & gi kjgper
prisavslag i stedet for a foreta utbedring.

Selger er ikke ansvarlig for mangler, skjulte eller apenbare, som skyldes kjgpers bruk av
leiligheten, krymping av trevirke eller plater og derav fglgende sprekker i tapet, maling
eller liknende.

Kjgper ma til enhver tid gi selger mulighet for utbedring. Dersom selger etter 14 dagers
skriftlig varsel hindres i & utfgre utbedringsarbeidene innen normal arbeidstid (07.00 til
16.30), vil kigperen mulig miste sin rett til utbedring. Kjgper har plikt til & kvittere for
utfert arbeid etter hvert som disse blir avsluttet. Kjgper har ikke anledning til & sette
bort utbedringsarbeidet til andre og kreve kostnadene dekket av selger, med mindre
selger unnlater a rette mangler innen rimelig tid, og heller ikke har gjort dette etter at
kjgper skriftlig har varslet, med 3 ukers varsel, om at arbeidet vil bli satt bort til andre.

Kjopers forsinkelse og selgers sanksjoner

For den del av kjispesummen som ikke matte veere betalt til meglerforetaket i rett tid,
svarer kjgper lovens forsinkelsesrente til selger. Palgpte forsinkelsesrenter avregnes
fra avtalt overtakelse/forfall til betaling finner sted. Denne bestemmelse gir ikke kjgper
rett til & forlenge betalingsfristen utover de frister som er avtalt.

Dersom forfallstidspunktet for hele eller vesentlige deler av kjippesummen oversittes
med 30 dager eller mer, betraktes oversittelsen som et vesentlig kontraktsbrudd som
gir selger rett til & heve avtalen. For selger gjgr hevingsretten gjeldende plikter han 4 gi
kjgper forutgaende skriftlig varsel med innbetalingsfrist av det skyldige belgp innen 1
uke fra varslet dato med kopi til meglerforetaket. Kjgper er innforstatt med at selgers
omkostninger og eventuelle tap i forbindelse med et dekningssalg ma dekkes av
kijgper.

Mislighold som nevnt skal anses som tvangsgrunnlag etter tvangsfullbyrdelsesloven
813-2 (3) bokstav e).
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Tinglysing av hjemmel
Skjgte sendes for tinglysing i etterkant av overtakelse.

Dersom kjgper har overtatt, og hvor overskjgting er forsinket, gjgres kjgper
oppmerksom pa hans bo- og eiertid (skatteloven) ikke opparbeides far skjgte er
tinglyst (gjelder problemstilling rundt skattefrihet ved salg av boligen etter 1 ar).

Energimerking

Alle boliger som selges/leies ut, skal ha energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m2. Det er selgers ansvar a
innhente lovpalagt energiattest for leilighetene, med en energiklassifisering pa en
skala fra A- G.

Dersom selger ikke har fatt utarbeidet energiattest og merke pa grunnlag av byggets
tekniske leveranse, ma disse fremlegges senest i forbindelse med overtakelse av
leilighetene.

Lov om hvitvasking

Meglerforetaket er underlagt hvitvaskingsloven med tilhgrende forskrifter. Det fglger av
hvitvaskingsloven at meglerforetaket er forpliktet til a foreta kundekontroll av begge
partene i handelen. Dette innebaerer blant annet at bade selger og kjgper forplikter seg
til & fremlegge gyldig legitimasjon slik at identitet kan bekreftes fgr handelen
gjennomfgres. Dersom kundekontroll ikke kan gjennomfgres er meglerforetaket palagt
a avsta fra gjennomfgring av transaksjonen. Partene er selv ansvarlig for eventuelle
kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det kan anfgres et kontraktsrettslig
ansvar overfor meglerforetaket.

Meglerforetaket er videre forpliktet til & rapportere «mistenkelige transaksjoner» til
@kokrim. Med "mistenkelig transaksjon" menes transaksjon som mistenkes a involvere
utbytte fra straffbar handling eller som skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende
mulighet for kundekontroll kan ogsa veere et forhold som gjar transaksjonen
mistenkelig. Det kan ikke gjgres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at
meglerforetaket overholder sine plikter etter hvitvaskingsloven.

Finansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Gruppen AS og
konsernets produktselskaper om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt
med meglerforetaket for et uforpliktende tilbud vedrgrende finansiering.
Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Salgsoppgave

Salgsoppgaven er 4 jour per 13.08.2025 og utarbeidet i henhold til bestemmelser i lov
om eiendomsmegling. Opplysningene i salgsoppgaven er basert pa opplysninger gitt
av selger, selgers leverandgrer samt opplysninger innhentet fra kommunen.
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Opplysningene er godkjent av selger.

Vedlegg til salgsoppgave:

- Selgers prosjektbeskrivelse med romskjema

- Arealmalingsapporter foretatt av takstmann (bygningssakkyndig)
- Vedtekter for sameiet

- Reguleringsplan med bestemmelser

- Tegningsskjema/kjppsbekreftelse

Meglerforetakets vederlag som belastes selger

Meglerforetakets vederlag er avtalt til kr 62 500,- pr. solgte enhet. | tillegg kommer
engangsvederlag i form av tilretteleggingsgebyr (kr 37 500,-), innhenting av
opplysninger (kr 5 000,-) og tinglysing av sikringsobligasjon (kr 1 250,-). Alle belgp er
inkl. mva. Meglerforetaket har i tillegg krav pa a fa dekket alle dokumenterte utlegg iht.
oppdragsavtale med selger.

Informasjon om meglerforetaket
Aktiv Eiendomsmegling Hamar AS
Strandgata 61, 2317 Hamar
Org.nr. 917 998 647

Saksbehandler

Sindre llseth Heia
Eiendomsmegler

Mobil: 91595 510

Email: sindre.ilseth.heia@aktiv.no

Ansvarlig megler

Fredrik Lien

Eiendomsmegler / Salgssjef / Partner
Mobil: 472 54 889

Email: fredrik.lien@aktiv.no
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Velkommen til Just Brochs gate 14 og 16! Her har vi gleden av a presentere 12 nyoppfarte selveierleiligheter med gode
kvaliteter.

Boligene har en sentral beliggenhet og ligger pa Disen i Hamar. Her nar du alle byens fasiliteter til fots eller med sykkel. Kun
en kort gatur ned til bussholdeplass.

Just Brochs gate 14 og 16
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Adkomst til seksjon nr. 5 som ligger i toppetasjen i Plantegning seksjon nr. 5.
bygget. Her er det plass til et lite kafésett utenfor
inngangsdgren.

Just Brochs gate 14 bestar av totalt seks boligseksjoner som alle er 2-roms leiligheter. Det er to leiligheter i hver etasje.
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Leiligheten er lys og luftig med en meget god takhgyde.

Den har vinduer med stilige vinkler som skaper en saeregen leilighet.
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Det er god plass til bade spisebord og sofagruppe i stua.

Her far du en leilighet litt utenom det vanlige.
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Nydelig plass for spisebordet med godt med lysinnslipp.
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Leiligheten har en apen stue- og kjgkkenlgsning.
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Just Brochs gate 14 og 16

| taket er det downlights som gir god belysing.
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Lys og lekker innredning med godt med skapplass.
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Innredningen er fra IKEA og har glatte fronter i beige utfgrelse. Laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum.
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Stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og kjgleskap med fryser er integrert i kiskkenet og medfglger handelen.
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Soverom og bad ligger i enden av leiligheten med adkomst fra stuen.

28  JustBrochs gate 14 0g 16



Alle leilighetene har balansert ventilasjon.
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Det er opplegg for vaskemaskin pa badet.
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Badet er innreder med dusjhjgrne med innfellbare dusjdgrer og vegghengt dusjbatteri, veggmontert toalett og
baderomsinnredning med skuffer og heldekkende servant.
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Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegning snr. 6
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Seksjon 6 med entré med adkomst til bad inn dgren til hgyre i bildet.
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Leiligheten har den samme fine kjgkkeninnrednigen som flere av de andre leilighetene.
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Ogsa denne leiligheten ligger i toppetasjen noe som gir god takhgyde og stilig utfgrelse pa vinduene.

femd

Her har du en romslig stue med god plass til spisebord og sofragruppe.
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Soverom med takvindu.
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Seksjon nr. 3 og 4 har adkomst fra felles uteplass med terrasseplatting og beleggningsstein.
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Seksjon nr. 4 og 6. har noenlunde lik planlgsning foruten om noe annen utfgrelse pa vinduene.
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Seksjon nr. 3 med inngang og terrassedgr ut mot felles terrasse. Denne seksjonen har lik planlgsning som seksjon 5, men
med ulik utfgrelse og plassering av vinduene og terrassedgr.
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Lys og moderne kjgkken med innredning fra IKEA.
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Innredningen bestar av takhgye overskap og underskap med glatte eikefargede fronter.
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Rommet er lyst og luftig med plass til sofa, TV-mgblement og spisebord.
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Soverom med stort vindu.

i

Flislagt bad med dusjhjgrne med innfellbare dgrer og vegghengt dusjbatteri med regnfall. Vegghengt toalett og
baderomsinnredning i eik med heldekkende servant.
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| byggets underetasije ligger seksjon nr. 1 og 2.
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Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegning snr. 1
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Leiligheten har adkomst fra felles gardsplass og inn i en entré med plass til sko og yttertgy.

Videre kommer du inn i en apen stue. og kjgkkenlgsning.

Just Brochs gate 140916~ 43



Pent og praktisk kjpkken med integrerte hvitevarer som stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin, kjsleskap og fryser.
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Soverom innenfor kjgkken og stue.
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Pent, flislagt bad med dusjhjgrne, veggmontert toalett og baderomsinnredning med skuffer og heldekkende servant. Speil
med lyst pa vegg over servanten.
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Seksjon nr. 2 har ingang pa enden av bygget.
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Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegning snr. 2
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Lys, apen stue og kjgkkenlgsning med god plass til bade spisebord og sofagruppe.

Rommet har vinduer i hjgrnet med skyvedegr.
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Det er downlights i taket og lys 1-stavs laminat pa gulvet.

©

Alle leilighetene leveres med kjgkken innredning fra IKEA med integrerte hvitevarer.

Just Brochs gate 14 og 16
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Bad i samme utfgrelse som seksjon nr. 1.
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Soverom med vinduer pa to yttervegger.

Just Brochs gate 16 bestaende av seks seksjoner, to i 1. etasje og fire i 2. etasje med loftetasje. Fine uteomrader, terrasser,
belegningsstein og asfaltert innkjgring/gardsplass.

Just Brochs gate 140916 o1
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Felles terrasse med trapp til leilighetene i 2. etasje.
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GANG

ROM
VASKEROM

SPISESTUE STUE
KJOKKEN

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegning snr. 8. Seksjon nr. 7 har samme planlgsning,
men er speilvendt og har noe annen utfgrelse pa
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Entré med adkomst til vaskerom til hgyre og soverom til venstre og rett frem.

~n
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Leiligheten har en stor og lys stue med store vinduer og terrassedgrer.
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Alle leilighetene har hvitmalte gipsoverflater pa vegger i tak. Pa gulvene er det 1-stavs laminatgulv forutenom pa badet hvor
det er fliser.

¥y

Lekkert kjskken i vinkellgsning med over- og underskap med glatte fronter i eik. Laminerte benkeplater med nedfelt
oppvaskkum. Stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og kjgleskap med fryser er integrert.
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Det er plass til spisegruppe ved kjgkkenet.

Leiligheten har tre soverom. Dette er det stgrste.
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Rommet har skyvedgr med utgang til terrasse.

Soverom nummer to vender mot baksiden av bygget.

Just Brochs gate 140916 o7
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Stilfullt bad i samme utfgrelse som de andre leilighetene. Alle leilighetene har vannbaren gulvvarme i alle rom.
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Bygget har fire leiligheter som gar over to plan. Seksjonnr. 12 ligger pa enden av bygget mot vest.
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Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegning 1.etg. snr. 12
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Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegning 2.etg. snr. 12
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Leilighetene har adkomst via felles svalgang pa baksiden av bygget.

Entré, stue, kigkken og bad ligger i leilighetens 1. etasje, mens i loftetasjen er det soverom og stue.
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Lys og lekker innredning med beige, glatte fronter og laminerte benkeplater.

Just Brochs gate 140916 63



Stekeovn, kjgleskap og fryser er integrert i hgyskap.
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Oppvaskkum og platetopp er nedfelt i benkeplate og oppvaskmaskin er integrert.
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Det er plass til et hyggelig spisebord ved vinduet.

Lys og romslig stue med god plass til sofagruppe med tilhgrende TV-mgblement.
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Store vinduer gir godt med naturlig lysinnslipp.
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Den vannbarne gulvvarmen sgrger for jevn og god varme i leilighetene.

Dgren til hgyre leder til badet.
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Lekkert bad med tidlgse fliser pa vegger og gulv.

badet har veggmontert toalett og dusjhjgrne med innfellbare dusjdgrer og vegghengt dusjbatteri.
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Baderomsinnredning med heldekkende servant. | loftetasjen er det er eget vaskerom.
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| loftetasjen er det en hyggelig stue.

Her er det plass til sittegruppe, TV-mgblement eller annet gnskelig.
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Et stort og herlig vindu gir mye lys.
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Leiligheten har to soverom, begge beliggende i loftetasjen.

Begge rommene har plass til dobbeltseng med tilhgrende nattbord.
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Rommet egner seg godt som f.eks. gjesterom eller kontor.
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Alle leilighetene har balansert ventilasjon og vannbéaren gulvvarme fra bergvarmeanlegg.
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Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og awvik kan forekomme.

Plantegning 1.etg. snr. 9.
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Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegning 2.etg. snr. 9.
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Fra spiseplassen pa kjgkkenet er det skyvedgr ut til svalgang.
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Alle leilighetene har integrerte hvitevarer pa kjgkkenet.

78  JustBrochs gate 14 0g 16




Seksjonnr. 9 vender mot gst og har utsikt mot Ridabu og Vang kirke.

Det er opplegg for TV og bredband i leilighetene.
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Sameiet har 8 biloppstillingsplasser. 5 av disse er i garasjekjeller og 3 er tiltenkt utendgrs.

Hver enkelt seksjon har bod i kjeller.

82  Just Brochs gate 14 0g 16
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Plantegning snr. 10, 1.etg. (Snr. 11 er lik men speilvendt)
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Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegning snr. 10, 2.etg (Snr. 11 er lik men speilvendt)
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Prosjektbeskrivelse
for

Eierseksjonssameiet Just Broch
14-16

Just Broch Gate 14-16
2321 Hamar

PROSJIEKTBESKRIVELSE PR. 15.04.2025



PROSJEKTET

Boligene er oppfgrt pd gnr. 1, bnr. 7479 i Hamar kommune. I tillegg er sameiet eier av
gnr. 1, bnr, 7480, som bestar av en lekeplass.

Etterfglgende beskrivelse representerer boligene og beskriver de bygnings- og
installasjonstekniske kvalitetene som er innarbeidet i prosjektet. Vi gjér oppmerksom pa
at enkelte detaljer kan bli endret i forbindelse med sluttfgring av prosjektet.

TEGNINGSGRUNNLAG

Tegninger i malestokk 1:100 viser plan, fasader og snitt. Oppfgringen kan ha fort til
mindre justeringer av vegger som har skapt endringer pa oppgitt romareal.
Samtlige leiligheter kontrollmales av takstmann for salg.

BESKRIVELSE AV UTEAREALET

Det henvises til vedlagte situasjonsplan som viser hvordan byggene er plassert pd
tomten og hvordan hage og parkeringsareal er planlagt. Utomhus arealer er i all
hovedsak opparbeidet iht. situasjonsplanen, men noen mindre avvik vil/kan forekomme.

Inngjerding
Eiendommen er i dag delvis inngjerdet. Det blir sameiets ansvar i & eventuelt rehabilitere
gjerdet etter at overtagelsene er avholdt.

Grgntanlegg
Tomten, og tilhgrende gdrds- og bruksnummer opparbeides i henhold til
situasjonsplanen, sett bort fra enkelte avvik.

Det er kjgpers ansvar a sgrge for ngdvendig vanning og ngdvendig vedlikehold fra
overtagelsen. Selger har ingen ansvar for hvordan grgntarealer tilvokses.

Soppelhdndtering
Eiendommen omfattes av den kommunale avfallshandteringen. Det Vil etableres felles
sgppeldunker pa sgndre del av tomten mot Just Brochs Gate 12.

Utebelysning
Det monteres utebelysning i svalganger og andre fellesarealer.
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GRUNN OG FUNDAMENTER

Byggene fundamenteres pa forskriftsmessig og forsvarlig mate i henhold til TEK 17.
Ringmuren isoleres utvendig, innvendig pukkes sdlen opp, bunnledninger legges, gulv
isoleres fgr evt. radonsperre legges fgr det pastgpes betong.Byggets forste etasje i Just
Brochs Gate 16 er utfgrt med plasstgpt betong og isolert med XPS med pastap.
Resterende etasjeskiller er konstruerte med trevirke.

TAK OG TAKTEKKING

Takkonstruksjonen leveres og dimensjoneres etter tekniske forskrifter og kommunale
snglastbestemmelser. Tak er tekket med Isola takbelegg.

Det gjgres oppmerksom pa at det enkelte vintre vil oppsta situasjoner med store
sngmengder, tining og isdannelser. Utbygger oppfordrer sameiet til & vaere vaken og
vurdere making av taket slike vintre.

Vindskibord leveres med sort beslag. Gavlutstikk leveres med kubbinger og
underkledning. Typegodkjente taktrinn/stige/Platform til ramning fra tak i Just Brochs
Gate 16. Leveres i sort farge som standard.

TAKRENNER OG BESLAG

Takrenner, rennekroker, bordtakbeslag, nedlgpsrgr og holdere for nedlgpsrgr leveres
overflatebehandlet i sort farge av stal/aluminium.

TERRASSER/BALKONG/SVALGANG/TRAPPER

Tre-plattinger, Svalganger og trapper levers i royalimpregnert trelast.

Impregnert trelast bgr males/overflatebehandles ved jevne mellomrom, men det er
anbefalt & vente ett 3r slik at fuktighet har fatt trengt ut.

Rekkverk
Rekkverk leveres ferdig malt i tre med spiler.

Laminat

Det leveres laminat av type i henhold til romskjema. Laminat legges i henhold til
leverandgrs anvisninger. P8 betonggulv legges det en 0,2 mm plastfolie i tillegg. Der det
er gulvvarme er produkt tilpasses dette. Mindre periodiske forandringer som krymping,
svelling, kuving og knirk ma forventes og aksepteres, da produktet er basert pa det
levende materialet trevirke er. Noen sprekker kan bli opptil 1 mm under fyringssesongen

Gulv i bad

Betong i 1.etg og bjelkelag med gipsplater og avretting i 2 etg. Gulvene avsluttes med
vatromsgodkjente fliser. I bad brukes benyttes dusjgruber, nedsenket gulv i dusjsonen.

HIMLING

Diffusjonssperre av plastfolie leveres til himlinger mot «kaldt loft» eller yttertak - ikke til
etasjeskiller.

Himling i bolig
Nedlekting og sparklet og malt gipsplate, farge i henhold til romskjema.



D@RER/VINDUER

Dgrer og vinduer leveres i henhold til gjeldene krav og forskrifter.

Innvendig dgrer leveres med hvitmalt karm.

Inngangsdgrer settes inn pa byggeplassen. Til alle vinduer og balkongdgrer leveres 3-
lags glass. Vinduer med god isolasjonsevne vil ved enkelte veerforhold dugge utvendig.
Harpiksgjennomslag kan gi gulning. Flikking og toppstrok ma besgrges av kunde.
Vindu levert av H-Vinduet Fjerdingstad.

Takvindu levert av Velux.

Ytterdgr

Ytterdgr leveres i henhold til fasadetegning. Isolert og lik farge innvendig og utvendig.
Dgren leveres med tetningslister, hardvedterskel, FG-godkjent 18s, 1&skasse med sylinder
og matt forkrommet handtak.

TRAPPER

Innvendig trapp leveres i 8pen utfgrelse, med eiketrinn og hvitmalte vanger og gelender.
Trapper er levert av Espa snekkerverksted.

KIgKKEN, BAD OG GARDEROBER

Kjokkeninnredning
Kjgkkeninnredning er levert av Ikea.
Hvitevarer fra Borch og Electrolux.

Hvitevarer
Kjgkken leveres med fglgende hvitevarer

Kjol/fryseskap
Stekeovn
Koketopp
Oppvaskmaskin.

Kjokkenventilator kjokken
kjgkkenventilator er gevert av Flexit der en del av aggregatet til den balanserte
ventilasjonen, resterende ventilatorer er levert av Ikea.

Baderomsinnredning
Baderomsinnredning i Eik: Nordic Baderomsinnredning 60 Eik.
Baderomsinnredning Beige: Altena Malin 60 cm

Garderobe
Garderobeskap ikke leveres i dette prosjektet.

BALANSERT VENTILASION

Balansert ventilasjon leveres i henhold til teknisk forskrift. Hver enkelt enhet har sitt eget
aggregat. Enkelte steder er det nedforede himlinger eller synlige innkassinger av kanaler.

Ekstra frisklufttilfgrsel kan veere ngdvendig ved bruk av kraftig kjgkkenventilator. Dette
kan vaere a sette vindu i luftestilling. Ventilasjonsanlegget ma vedlikeholdes i henhold til
leverandgrens anvisninger
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BRANNVERN

Det leveres 1 stk. rgykvarsler til hver leilighet, 2 stk. der leilighetene gar over 2 etasjer.
Det leveres ogsd 1 stk. 6 kg brannslukningsapparat til hver boenhet.

ELEKTRIKERARBEIDER

Elektrisk installasjon leveres i henhold til NEK 400. Anlegget leveres fra og med utvendig
tilkoblingsskap. Sikringsskapet plasseres fortrinnsvis i vindfang, gang eller bod. For hver
boenhet leveres ett sikringsskap med overbelastningsvern (hovedsikringer),
overspenningsvern, automatsikringer, og ngdvendige jordfeilbrytere. Alle stikkontakter
leveres barnesikre, unntatt til komfyr, kjgleskap og ventilasjonsvifte. Alle brytere og
stikkontakter er i hvit farge.

Ledninger legges skjult i vegger og himlinger av tre, unntatt lydvegger og lydhimlinger.

Vaer oppmerksom pd at en del elektrisk utstyr og lamper m& monteres av autorisert
installatgr.

Sikringsskap
P& boliger med mer enn en boenhet vil maler vaere tilgjengelig i eget skap pa utsiden av
bygget.

Kurssikringer
Alle kurssikringer i sikringsskapet leveres som 2-polet jordfeilautomat.
Standardleveranse er i henhold til gjeldende normer og dimensjoneres etter dette.

Belysningsutstyr
God standard lysarmatur i tak til alle rom. Stue/kjgkken/bad leveres med spotlights.
Spotter integreres i taket som gjgr at belysningen blir jevn i hele rommet.

RORLEGGER-ARBEIDER

Rgrleggerarbeidet utfgres av autorisert rgrlegger. Leveranse inkluderer innvendig
Ngdvendige bunnledninger og tilfgrselsledninger for fremfgring av varmt og kaldt vann
under stgpte gulv ved plate p& mark samt muffe for el. jording er besgrget og bekostet
av utbygger.

Gulvvarme:
Det er installert eget anlegg for bergvarme, dette er lokalisert i teknisk rom i Just Brochs
Gate 16. Det er lagt vannbdren varme i gulv i under-, fgrste- og andreetasie.

Sanitaerutstyr
Sanitaerutstyr i hvit farge som standard.

Forgreininger for varmt og kaldt vann

Leveres i utfgrelse «rgr i rgr». Rgrene legges skjult i stgpt gulv, i trevegger eller i
himlinger. Eventuelle rgr p& murvegg legges synlig. Det leveres skap til sammenkobling
av kaldt og varmtvannsrgr (rgrfordelingsskap).

I noen tilfeller er det ngdvendig & legge rgrene innkledd i synlig kasse. Det benyttes rgr i
rgr system.

Avigpsledninger

Leveres i plast. Leveres komplett fra oppstikk i henhold til grunnmurstegningen.
Avlgpsrgr som fgres gjennom annen boenhet leveres i stgydempende materiale. Rgr for
innvendige taknedlgp leveres i staydempende materiale.



Utstyr
Utstyr til hver enkelt bolig.

Utstyrsoversikt:

e Veggbatteri med termostat og dusjutstyr
Dusjvegger 90x90 cm dusjhjgrne i glass
Servant

Servantbatteri

Veggmontert klosett med sete og lokk
Gulvsluk (gjelder for bad)

Kran for vaskemaskin

Avlgp med trakt for vaskemaskin
Kjgkkenbatteri med svingbar kran
Tilkobling av benkebeslag.

DIVERSE

e Garasjeporter leveres av Hgrmann.

Vannmaler leveres av Hamar Kommune og monteres av rgrlegger

Romskjema

Rom Gulv Vegg Himling

Bod Laminatgulv Sparklet og hvitmalt Sparklet og hvitmalt
gipsplate gipsplate

WC Gulvflis, 60X60 Sparklet og hvitmalt Sparklet og hvitmalt
gipsplate gipsplate

Bad Gulvflis, 60X60 5X5 | Veggflis 60x60 Sparklet og hvitmalt
dusjsone gipsplate

Stue/Kjgkken/trapp | Laminatgulv Sparklet og hvitmalt Sparklet og hvitmalt

gipsplate

gipsplate

Soverom (alle)

Laminatgulv

Sparklet og hvitmalt
gipsplate

Sparklet og hvitmalt
gipsplate

Kontor/loftstue

Laminatgulv

Sparklet og hvitmalt
gipsplate

Sparklet og hvitmalt
gipsplate

Garasje

Betonggulv

Betong

Betong

Bodaeral

Betonggulv

Betongvegger og
Malt fiberplater

Betong

e Parkettgulv av 1-stavs Laminat.

e Himling leveres sparklet og hvitmalt i fargen Hvit NCS S0500-N

e Listverk, panel utforinger og dgrer leveres i fargen NCS S0500-N
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Flis- og gulvtyper

Bad og WC: Artic Ice Grey 60X60
Dusjsone: Mosaic Artic Ice Grey 5X5
Gulv: Swiss Ascona Oak 10mm, Wide Long.

Maler- og tapetsererarbeider

Ansvarlig utfgrende er ansvarlig for at materialer og utfgrelse er i samsvar med tekniske
forskrifter. «<Heksesot» kan oppstd pa malte flater. Dette er en kjemisk reaksjon som gir
mgrk klebrig overflate, og som kan skyldes manglende oppvarming og uttgrking i og
etter byggeperioden. «Heksesot» kan oppstd etter byggeperioden. Utbygger patar seg
ikke noe ansvar hvis dette skulle oppsta.

Alle malte flater leveres I henhold til klasse K2 i NS 3420-T: 2019. Det gjgres spesielt
oppmerksom pa at det ved bruk av kvalitetsklasse K2 ma paregnes synlige
strukturforskjeller mellom sparklede og ikke-sparklede flater. Klasse K3 er hgyeste klasse
og kan bestilles som tilvalg.

Utvendig panel leveres med to strgk systembehandlet kledning.

Fargekoder

Utvendig panel og rekkverk: Oker Jotun 853 Grgnnoker
Vindu/dgrer Mgrk Gra RAL7021
Takpapp: Sort

Murpuss Gra

Innvendig himling: Hvit NCS S0500-N
Vinduskarmer: Hvit NCS S0500-N
Innvendige vegger: Hvit NCS S0500-N

Vask av leiligheten ved overtagelse
Leiligheten leveres utvasket av profesjonelt vaskebyra. Kvalitet pd utvaskingen er det
som betegnes som en «byggvask».

Det gjgres spesialet oppmerksom pa at en «byggvask» ikke er det samme som
«rundvask» som benyttes ved utvasking av brukte boliger.

FDV dokumentasjon
FDV dokumentasjon oversendes/tilgjengeliggjgres ved overtakelse.

Tilvalg
Leilighetene selges ferdig utformes, og tilvalg vil ikke vaere aktuelt. Selger kan likevel
bista/komplementere kjokken eller annet.

Bredbdnd, kabel-TV
Alle leiligheter vil klargjgres for bredbandstilkobling/fiber og kabel-TV.

Referanser

Dersom noe av innholdet i denne leveransebeskrivelsen er uklar eller motstridende vises
. o . .

det til aktuelle forhold pa visninger.



Prisliste med nekkelinformasjon - Just Brochs gate 14 og 16

Dato: 23.05.2025

Snr Etasje Soverom Bra-i Bratotal* ALH** P-plass
1 Sokkeletasje 1 35m? 37,5m?
2 Sokkeletasje 1 35m? 39 m?
3 1. etasje 1 37 m? 39,5 m?
4 1. etasje 1 37 m? 39,5 m?
5 2. etasje 1 34 m? 36,5 m? 3m?
6 2. etasje 1 34 m? 36,5 m? 4 m?
7 1. etasje 3 85 m? 87,5m? Ja
8 1. etasje 3 85 m? 87,5m? la
9 2. 0g 3. etasje 2 68 m? 73 m? 11 m? Ja
10 2. og 3. etasje 2 75 m? 80 m? 6 m? Ja
11 2. 0g 3. etasje 2 75 m? 80 m? 6 m? Ja
12 2. 0g 3. etasje 2 68 m? 73 m? 11 m? Ja
* Inkluderer bod i sokkeletasje
** Areal med lav takhgyde (ikke maleverdig areal)

Snr Pris Dokumentavg. @vrige omkostn.* Pris inkl. omk Felleskostn.  Seksjonsbrek
1 kr 2 400 000 kr 5400 kr 19 795 kr2 425195 kr 2 845 36/664
2 kr 2 400 000 kr 5 400 kr 19 795 kr 2 425 195 kr 2 845 36/664
3 kr 2 600 000 kr 5550 kr 19 795 kr 2 625 345 kr 2 892 37/664
4 kr 2 600 000 kr 5550 kr 19 795 kr 2 625 345 kr 2 892 37/664
5 kr 2 800 000 kr 5100 kr 19 795 kr 2 824 895 kr2 751 34/664
6 kr 2 800 000 kr 5100 kr 19 795 kr2 824 895 kr2751 34/664
7 kr 4 200 000 kr 12 650 kr 19 795 kr 4 232 445 kr 5095 84/664
8 kr 4 400 000 kr 12 650 kr 19 795 kr 4 432 445 kr 5095 84/664
9 kr 3 800 000 kr 9925 kr 19 795 kr 3 829 720 kr4 251 66/664
10 kr 4 300 000 kr 11275 kr 19 795 kr 4331070 kr4 673 75/664
11 kr 4 300 000 kr 11 275 kr 19 795 kr 4331070 kr4 673 75/664
12 kr 4 100 000 kr 9925 kr 19 795 kr 4129720 kr 4 251 66/664

* | tillegg kommer eventuell Boligkjgperforsikring HELP og Pluss



Arealmalingsrapport

gﬁ; 2 boenheter i 1.etasje

ggg 4 boenheter i 2 og 3.etasje

@ Just Brochs gate 16A, 16B og 16C, 2321
HAMAR

() HAMAR kommune
# gnr. 1, bnr. 7479

Norsk takst

Befaringsdato: 22.04.2025 Rapportdato: 29.04.2025 Oppdragsnr.: 14566-1817

Autorisert foretak: Sgrlie Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Erik Sgrlie

]

Gyldig rapport
29.04.2025

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Sorlie Takst AS

Segrlie Takst AS er ett takseringsfirma lokalisert i Hamar. Vi tilbyr en detaljert og grundig takstrapport av din bolig.

Rapportansvarlig

Gih Sl
Erik Sgrlie
Uavhengig Takstingenigr

erik@stakst.no
97122916

Norsk takst

Oppdragsnr.: 14566-1817 Befaringsdato: 22.04.2025
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Just Brochs gate 16A, 16B og 16C, 2321 HAMAR Sorlie Takst AS ‘
Gnr 1 - Bnr 7479 A I I

Torggata 83
3403 HAMAR

2317 HAMAR Norsk takst

Bygninger pa eiendommen

2 boenheter i 1.etasje

Anvendelse
Ubebodd. Ikke ferdigstilt.

Byggear Kommentar
2025 Eiendomsverdi.no
4 boenheter i 2 og 3.etasje
Anvendelse

Ubebodd. Ikke ferdigstilt.

Byggear Kommentar
2025 Eiendomsverdi.no
Oppdragsnr.:  14566-1817 Befaringsdato:  22.04.2025
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Just Brochs gate 16A, 16B og 16C, 2321 HAMAR
Gnr 1-Bnr 7479
3403 HAMAR

Sgrlie Takst AS ‘ I I

Torggata 83 k
2317 HAMAR

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod | Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.:  14566-1817

Befaringsdato:  22.04.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 4 av 9
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Gnr 1-Bnr 7479 Torggata 83
3403 HAMAR 2317 HAMAR Norsk takst

Just Brochs gate 16A, 16B og 16C, 2321 HAMAR Sgrlie Takst AS ‘ I I

2 boenheter i 1.etasje

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Leiligheten i 1.etasje 85 85
mot @st
Leiligheten 1.etasje 85 85
mot vest
SUM 170
SUM BRA 170
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Leiligheten i 1.etasje mot Entré/stue/kjskken, Soverom, Bad,
pst Soverom 2, Soverom 3, Teknisk rom
Leiligheten 1.etasje mot  Entré/gang/stue/kjgkken, Teknisk rom,
vest Soverom, Bad, Soverom 2, Soverom 3
Kommentar
Arealene er beregnet ut i fra oppmalt bruksareal.
Balkong var ikke ferdigstilt ved befaring, TBA er ikke malt.
Bodrom i underetasje var ikke ferdigstilt ved befaring. Arealet av bodrom er ikke malt.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:
4 boenheter i 2 og 3.etasje

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) S (TBA) (ALH) (GUA)

Leiligheten i 2.etasje n n a1

mot @st

3.etasje 27 27 11 38
Oppdragsnr.:  14566-1817 Befaringsdato:  22.04.2025 Side: 5av 9



Just Brochs gate 16A, 16B og 16C, 2321 HAMAR

Gnr1-Bnr7479
3403 HAMAR

Midtre leilighet i
2.etasje
3.etasje

Midtre leilighet i
2.etasje

3.etasje

Leiligheten i 2.etasje
mot vest

3.etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Leiligheten i 2.etasje mot

pst

3.etasje

Midtre leilighet i 2.etasje

3.etasje

Midtre leilighet i 2.etasje

3.etasje

Leiligheten i 2.etasje mot

vest

3.etasje

Kommentar

42

33

42

33

41

27

286
286

42
33
42
33
41

27

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Internt bruksareal
(BRA-i)

Entré/stue/kjpkken, Bad

Gang/stue, Soverom, Soverom 2,
Toalettrom

Entré/stue/kjpkken, Bad

Gang/stue, Soverom, Soverom 2, Bad

Entré/stue/kjpkken, Bad

Gang/stue, Soverom, Soverom 2, Bad

Entré/stue/kjpkken, Bad

Gang/stue, Soverom, Soverom 2,
Toalettrom

Arealene er beregnet ut i fra oppmalt bruksareal.
Takhgyder under 1,9 m er grensen for malbart areal, er oppmalt etter NS 3940. Deler med lav takhgyde uten malbart areal i leilighetene i

3.etasje.

Balkong var ikke ferdigstilt ved befaring, TBA er ikke malt.
Bodrom i underetasje var ikke ferdigstilt ved befaring. Arealet av bodrom er ikke malt.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar:

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Oppdragsnr.:

14566-1817

Befaringsdato:  22.04.2025

Serlie Takst AS
Torggata 83

N[

2317 HAMAR Norsk takst
42
6 39
42
6 39
41
1 38
34 320

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“]Nei
[¥]1a  [INei

[Jia  [“]Nei

Side:6av 9
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Gnr1-Bnr 7479

Torggata 83

Just Brochs gate 16A, 16B og 16C, 2321 HAMAR Sorlie Takst AS ‘ I I

3403 HAMAR

2317 HAMAR Norsk takst

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

2 boenheter i 1.etasje
4 boenheter i 2 og 3.etasje

Kommentar

2 boenheter i 1.etasje

4 boenheter i 2 og 3.etasje

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
162 8
288 0

Arealene er beregnet ut i fra oppmalt bruksareal.
Balkong var ikke ferdigstilt ved befaring, TBA er ikke malt.
Bodrom i underetasje var ikke ferdigstilt ved befaring. Arealet av bodrom er ikke malt.

Arealene er beregnet ut i fra oppmalt bruksareal.

Takhgyder under 1,9 m er grensen for malbart areal, er oppmalt etter NS 3940. Deler med lav
takhgyde uten malbart areal i leilighetene i 3.etasje.

Balkong var ikke ferdigstilt ved befaring, TBA er ikke malt.

Bodrom i underetasje var ikke ferdigstilt ved befaring. Arealet av bodrom er ikke malt.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
22.4.2025 09:00:00 12:00:00 Erik Sgrlie Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr.
3403 HAMAR 1
Adresse

Just Brochs gate 16A, 16B og 16C

Hjemmelshaver

1/1 Hjemmelshaver: Just Brochs Gate AS

for. Areal Kilde Eieforhold
7479 1167 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse

Eiendomsverdi.no

Tegninger

Oppdragsnr.:  14566-1817

100

Dato

Kommentar Status Sider Vedlagt
Opplysninger om eiendommen hentet fra . . .
_pp v € . Gjennomgatt Nei
eiendomsverdi.no
Gjennomgatt Nei
Befaringsdato:  22.04.2025 Side: 7av 9



Just Brochs gate 16A, 16B og 16C, 2321 HAMAR Serlie Takst AS ‘
Gnr 1-Bnr 7479 Torggata 83 k I I
3403 HAMAR 2317 HAMAR  Norsk takst

Forutsetninger

Generelt

Kunden skal lese giennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil eller mangler som bgr
rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr du kontakte takstmannen for ny befaring og oppdatering.

Arealberegninger for boenheter

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med
betydning for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og
innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med
BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m
og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den
aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av eiendommens verdi.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom
utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS
3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer
fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller
vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjsnn. P-ROM er maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-
ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning
for om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og
mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og 2023) og veiledningen til disse.

Personvern

iVerdi AS, takstmannen og takstforetaket behandler personopplysninger som takstmannen trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Deling av personopplysninger for tryggere bolighandel og mulig reservasjon

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysningene fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt
utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen og andre tilstgtende bransjer. Les mer om dette og hvordan du
kan reservere deg pa www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra takstrapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:

samtykke.vendu.no/VA6517

Takstmannens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i boligbransjen. Se naermere om kravene
til god takseringsskikk i Norsk taksts etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no

Reklamasjonsnemda for takstmenn

Er du som forbruker misforngyd med takstmannens arbeid eller opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.

Oppdragsnr.: 14566-1817 Befaringsdato: 22.04.2025 Side: 8av9
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Just Brochs gate 16A, 16B og 16C, 2321 HAMAR Sgrlie Takst AS

Gnr1-Bnr 7479 Torggata 83 k l I

3403 HAMAR 2317 HAMAR  Norsk takst

Egne forutsetninger

Arealene er beregnet ut i fra oppmalt bruksareal.

Takhgyder under 1,9 m er grensen for malbart areal, er oppmalt etter NS 3940. Deler med lav takhgyde uten malbart areal i
leilighetene i 3.etasje.

Balkong var ikke ferdigstilt ved befaring, TBA er ikke malt.

Bodrom i underetasje var ikke ferdigstilt ved befaring. Arealet av bodrom er ikke malt.

Oppdragsnr.: 14566-1817 Befaringsdato: 22.04.2025 Side: 9av9
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VEDTEKTER
for
Sameiet Just Brochs Gate 14-16
(org. nr. <organisasjonsnummer>)
1. Navn
1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Just Brochs Gate 14-16. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjaering
tinglyst <dato>.

1-2 Hva sameiet omfatter

Sameiet bestar av 12 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 1, bnr. 7479 i Hamar kommune. Den enkelte
bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning, med egen inngang. Seksjonerte
tilleggsdeler omfatter

¢ bod
® annet

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal. Sameiebrgken for
boligseksjonene tar utgangspunkt i areal BRA for bruksenhetens hoveddel, mens naringsseksjonene
tar utgangspunkt i BTA for bruksenhetens hoveddel. | sameiebrgken medregnes ikke tilleggsdeler,
herunder arealer pa terrasse/balkong osv.

2. Rettslig disposisjonsrett
2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen
seksjon.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte betales
et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(3) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at man blir eier
av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet. Dette gjelder tilsvarende hvis et erverv av en
boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap fgrer til at flere enn to av boligseksjonene eies av
noen som har slik tilknytning til hverandre, som beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

Disse begrensningene gjelder ikke for kjgp og erverv av fritidsboliger, erverv ved ekspropriasjon, arv
eller forskudd pa arv til livsarving eller en kreditors erverv for a redde en fordring som er sikret med
pant i en seksjon. Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner
som eies eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune, og som har til formal &
skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder institusjoner eller 2 sammenslutninger
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med samfunnsnyttig formal som har til formal a skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut
seksjonene til sine ansatte.

3. Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesarealer
3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til 3 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til 8 bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer og
fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmgtet. Dette omfatter slikt som installasjoner pa
fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr navaerende eller tidligereseksjonseiere
har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal vedrehabilitering og andre
felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

3-2 Ordensregler
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Parkering
4-1 Sameiets parkeringsplasser
Sameiet/seksjonseierne disponerer x parkeringsplasser.
4-2 Rettslig disposisjonsrett

Parkeringsplassene befinner seg pa sameiets fellesarealer og eies av seksjonseierne i fellesskap.
Styret kan tildele parkeringsplasser til alle seksjonseiere. Den enkelte parkeringsleier kan ikke overlate
bruken av parkeringsplassen til andre.

4-3 Vedlikeholdsansvar
Sameiet har ansvar for vedlikehold og drift av parkeringsplassene.
4-4 Kostnadsfordeling

Styret kan fastsette manedlig akonto belgp som skal dekkes av den enkelte parkeringsleier.
Kostnadene fordeles pa garasjeleierne med like stor del per plass.



4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til a bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne
vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endringen.

5. Vedlikehold
5-1 Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av
gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avilgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for 3 utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.
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(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 8 utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskiftning nar det er ngdvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som
ror, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til & fgre nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner
med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og kontrollere
installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjiennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer seksjonseierne
gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform
6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom szrlige grunner
taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fastsettes
en annen fordeling enn det som fglger av (1).

(3) Forbruk av varme, varmtvann og kaldtvann blir malt med individuelle malere og fordeles internt i
sameiet etter faktisk forbruk. Avregning mot innbetalt a konto belgp fra seksjonseierne gjgre en gang
i aret. Kostnader for varme til fellesarealer, rgrtap frem til den enkelte leilighet etc. blir belastet
boligsameiets felleskostnader og fordelt mellom boligene etter den ordinzere sameiebrgken.



(4) Kostnader til styrehonorar, forretningsfgrsel, revisjon og kabel-TV/bredband fordeles likt pa hver
seksjonseier. Avtaler med leverandgrer angaende utvidede leveranser dekkes av den enkelte
seksjonseier.

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet
kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en
begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. Palegg om salg og fravikelse - mislighold
7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd
pa ordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen skal opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt.

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppf@rsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel
13.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha 2-4 medlemmer og kan ha inntil 2
varamedlemmer.
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(2) Styremedlemmene tjenestegj@r i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
seerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende styreperiode.
Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremgter

(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en
tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal undertegne
protokollen.

8-3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & gjennomfg@re beslutninger truffet
av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret
kan ogsa gjgre gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til
mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.



9. Arsmgtet
9-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 3 gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet

(1) Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret
kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri
veere kortere enn tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle

(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:
¢ behandle styrets eventuelle arsberetning

¢ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar

¢ velge styremedlemmer

¢ behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i
arsmgptet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan arsmgtet bare ta beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stede pa arsmgtet og
stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er
nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre
forslag som er fremsatt i mgtet.
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9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 3 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til 3 veere til stede og
uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede pa
arsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & veere til stede med mindre det er
apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg
dersom et flertall pa arsmetet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll

(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke a vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet
blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
(1) I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

(2) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres
saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet pa forhand
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut
over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal eller
omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum



g) endring av vedtektene.
9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap
pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) oppl@sning av sameiet
c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket
medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder

Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

e at eierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike

¢ innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som fglger
av pkt. 6.

9-12 Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens narstdendes ansvar overfor sameiet

c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
naerstaende. Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
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10. Forholdet til eierseksjonsloven

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.6.2017 nr.
65.

112



Reguleringsplankart

Hamar kommune

2 N

P

=

/

e

3
/ E“
4
Y

Ty

”7//7\, /

114,

S

Eiendom: 1/7479
Adresse:  Just Brochs gate 14A
Dato: 08.05.2025

Malestokk: 1:1000

NN 2NN

>

m \/
rkart 2025
T2

@

©N

N\
o

N ) 12142 @ e

40

L

UTM-32

1IR3 16

BOLIG B3
3.5 daa TU=60% 2

1HEEE

N 6742200

Ta
(%3
[=3
(=}

et

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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BESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR
OMRADET DISEN GARD

Arkivopplysinger:
Saksbeh.: Arkivsaknr.: Journalnr:
PJO L12 01/00459

Opplysninger om bestemmelsene:
Bestemmelser datert:05.12.01 Sist revidert: 23.11.01

Opplysninger om plankartet:
Plankart datert:31.10.00 Sist revidert: 23.11.01

| KOMMUNESTYRETS
VEDTAK: Vedtak:
Med hjemmel i plan - og bygningslovens § 27-2, vedtar kommunestyret endret
reguleringsplan for et omrade pa Disen, datert 31.10.00 og sist revidert 23.11.01, med
tilhgrende reguleringsbestemmelser, sist revidert 23.11.01.

| Enstemmig vedtatt.

Planen opphever deler av plan nr.: Vedtatt:

Kommunestyrets vedtak bekreftes:

ordfgrer
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HAMAR KOMMUNE

Reguleringsbestemmelser

REGULERINGSPLAN FOR OMRADET DISEN GARD

Endring av : REGULERINGSPLAN FOR OMRADET DISEN GARD,
vedtatt i Hamar kommunestyre 14.06.88 HAMAR.

Innledning.

Reguleringsendringens formal er & legge til rette arealer for ytterligere boligutbygging, ivareta
kulturinteressene i omradet og ta hensyn til friareal/lekeplass i planen.

Ved nybygging/opprustning av bygninger som skal brukes til bolig, skal det treffes
ngdvendige tiltak av helsemessige hensyn med tanke pa alunskiferen i grunnen i planomradet.

1. Fellesbestemmelser.

Ny bebyggelse og spesielt omradet B3 og B6 skal gjennom materialvalg, form, farge m.m.
utbygges slik at omradet fér et helhetlig og harmonisk uttrykk. Jfr.plbl § 74 nr.2.
Bygningene skal sa langt det er mulig tilpasses eksisterende bebyggelse i omradet, spesielt
hva angar utforming av bebyggelse, materialbruk, fargesetting mv.for a kunne oppna at
omradet framstar med et helhetlig og harmonisk uttrykk.

Tilsvarende hensyn skal ogsa vektlegges ved eventuell om- og/eller pabygning av
eksisterende bygninger.

Boligbebyggelse skal ha tilgang pa oppstilling pa areal for 1 bil pr.bolig pluss 1 bil pr. bolig
for besgkende innenfor reguleringsomradet.

Bebyggelse pa arealene for allmennyttig/ kulturomrade skal ha 1 biloppstillingsplass pr. 50.
m2 gulvareal innenfor reguleringsomradet.

Dersom det i forbindelse med tiltak i marken oppdages automatisk fredete kulturminner som
tidligere ikke er kjent, skal arbeidet stanses i den utstrekning det bergrer kulturminnene eller
deres sikringssoner pa fem meter.

Melding om funn skal straks sendes fylkeskommunens kulturavdeling, j.fr. lov om
kulturminner § 8, annet ledd.

2. Boliger.

Omradene B1, B2 og B5 nyttes til bolig med en tomteutnyttelse inntil 2 etasjer.
Maksimal tomteutnyttelse er 30%.

Omradet B3 nyttes til boligbebyggelse med en maksimal tomteutnyttelse pa 60%.

Omradene B4 og B6, som delvis er nye utbyggingsomrader, skal nyttes til bolighebyggelse
med en maksimal tomteutnyttelse pa henholdsvis 40 % og 60%. Gesimshgyde - Gc - skal ikke

overstige 6 meter over gjennomsnittelig terreng rundt bygningene.

3. Omrade for bygninger med almennyttige formal.

Omradene S-Al, S-A2 og A-3 skal nyttes til bygninger med kulturelt formal i form av
produksjons-, verksted-,atelier-lokaler og kontorer. I omradene S-A1 og S-A2 tillates boliger
som er tilknyttet det kulturelle formalet.

I omradene S-A1l og S-A2 er maksimal tomteutnyttelse 60%.

Omradet A-3 skal ha en tomteutnyttelse som ikke overstiger 115% og en gesimshgyde Gc
som ikke overstiger 6 meter over gjennomsnittelig terreng rundt bygningen.



Omradet A4 reguleres for naturmedisinsk senter. Eksisterende bolighus tillates fortsatt nyttet
til bolig. Pa omradet tillates ellers bygninger for tjenesteyting, kursvirksomhet, dyrking av
medisinske urter med tilhgrende fremstilling av preparater, samt annen aktivitet med naturlig
tilknytting til reguleringsformalet. Bebyggelse kan oppfgres i inntil 2 etasjer. Maksimal
tomteutnyttelse er 15 %.

4. Offentlige trafikkomrader.

I trafikkomradene skal det anlegges kjgreveger, kjgrbar gangveg og gatetun slik plankartet
viser. Kommunen kan tillate at trafikkarealer beplantes. Kjgrbar gangvei skal nyttes som
adkomst for boligene i felt B1.

5. Friomrader.

Omradene F1 og F2 skal nyttes til turveg. Omradet F3 skal vere offentlig friomrade. Omradet
skal sikre fri ferdsel mellom bebyggelsen og Flagstadelva, og kan brukes til lek og andre
friluftsaktiviteter.

Rekkefplge: For a bedre lekeplasstilbudet i omradet, palegges utbygger av omrade B6 a
opparbeide en lekeplass for smabarn. Lekeplassen skal vere opparbeidet fgr boligene i
omrade B6 tas i bruk. Lekeplassen skal ha et areal pa 150 - 200 m2 og kan plasseres pa
omradet F3. Plassering og plan for lekeplassen skal godkjennes av kommunen. Plan for
opparbeidelse av lekeplass forutsettes fremmet parallellt med rammesgknad for omrade B6.

I omréadet tillates oppfgrt bygninger som har naturlig tilknytting til omradets bruk som
friomréde.

6. Felles areal for flere eiendommer.
Fellesareal FA1 skal nyttes til felles oppholds- og lekeareal for omradene S-A1 og S-A2.
Fellesareal FA2 skal nyttes til felles adkomst for omradene S-A1,S-A2 og B1.

Vision International, Hamar 23/11-2001, rev. 05.12.01

117



118

Budsjettforslag
Just Brochs Gate

Budsjett
INNTEKT
3600 Driftskostnad 238 116
3600  Driftskostnad likt 94 550
3620 TV /Bredband 72 000
Sum inntekt 404 666
KOSTNAD
5330  Styrehonorar -16 000
5400 Arbeidsgiveravgift styrehonorar -2 300
6200 Strgm- og energikostnader -12 000
6310 Vaktmester -8 000
6329 Kommunale avgifter -26 952
6329  Vann og avlgp arsgebyr -31464
6361 Fast renhold -5 000
6390  Andre driftskostnader -12 000
6391  Sngmaking, strging, feiing -20 000
6420 Bevar HMS -5500
6601 Vedlikehold -20 000
6660  Avsetning fremtidig vedlikehold -30000
6710 Forretningsfgrerhonorar -76 250
6714  Andre tjenester -7 200
6951  TV/Bredband -72 000
7500  Forsikringer -50 000
Sum kostnad -394 666
Driftsresultat 10 000
FINANSPOSTER
Netto finansposter 0
Arsresultat 10 000
8980  Overfgrt sameiekapital 10 000
Sum overfgringer 10 000
Bedring/bruk av arbeidskapital (+/-)
1929  Bedring av arbeidskapital 10 000
ARBEIDSKAPITAL
Arsresultat 10 000
1561 Varme, kostnad til avregning -71712
1562  Varmtvann, kostnad til avregning -39 840
1563  Kaldtvann, kostnad til avregning -23904
2966  Akonto varme 71712
2969  Akonto varmtvann 39 840
2972  Akonto kaldtvann 23904
Endring arbeidskapital 10 000

Dette er ett driftsbudsjett for normaldrift av sameiet i ett ar.

Budsjettet er utarbeidet av Usbl basert pa opplysninger om eiendommen gitt av selger/utbygger og

normaltall fra tilsvarende eiendommer som forvaltes av Usbl. Det tas forbehold om stipulerte

inntekter og kostnader da styret vil kunne endre budsjettet og innga avtaler som tilfgrer sameiet



Nabolagsprofil

Just Brochs gate 14A - Nabolaget Rollslgkka/Disen - vurdert av 36 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Eldre
Offentlig transport
& Just Brochs gate 3min %
Totalt 10 ulike linjer 0.2 km
@ Hamar stasjon 24 min &
Linje F6, RET0, RET1, R60 1.7 km
X Oslo Gardermoen 56 min &
Skoler
Rollslgkken skole (1-7 kl.) 16 min 4
252 elever, 15 klasser 1.2 km
Ridabu skole (1-7 kl.) 4 min &
296 elever, 17 klasser 2.2 km
Bgrstad ungdomsskole (8-10 kl.) 19 min %
353 elever, 24 klasser 1.4 km
Ener ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
334 elever, 18 klasser 2.5km
Hamar katedralskole 7 min &
1300 elever 3.5km
Wang Toppidrett Hamar 9min &
Ladepunkt for el-bil
&  Hamar Vandrehjem - Vikingskipet 10 min %

«Det er bare hyggelige folk, og barn i
nesten hvert hus.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 91/100
» Naboskapet
i Godt vennskap 75/100
Kvalitet pa skolene
Bra 70/100
Aldersfordeling

37.7%
37.6 %
38.9%
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Rolisigkka/Disen 1052 492
B Hamar 35200 17 895
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Hempa barnehage (1-5 ar) 9 min %
57 barn 0.7 km
Hvitveisen barnehage (1-5 ar) 14 min 4
61 barn Tkm
Hamarbarnehagen (1-5 ar) 16 min 4
65 barn 1.2 km
Dagligvare
Rema 1000 Hamar Briskeby 7 min %
Kiwi Cc Mart'n Hamar 13 min %
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Primaere transportmidler

D

s 1. Egen bil
K 2. Gaende
&% 3. Sykkel

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 90/100

T+

? Gateparkering
@ Lett83/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 82/100

Sport

@ Disen ball-lgkke 6 min &
Ballspill 0.4 km

@ Vikingskipet, fotballhall 12 min %
Fotball 0.9 km

& EVO Hamar 13 min 4

& PDL Center Hamar 21 min &

Boligmasse

B 16% blokk
B 18% annet

B 67% enebolig

«Et rolig og meget trygt omrade a bo i.
Sentralt og flott beliggenhet.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
CC Mart'n 13 min #
0  Apotek 1 @stbyen 13 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% ibarnehagealder
B 33%6-12ar
B 21%13-154r

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

|
|
|
Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier
I
|
|
0% 46%
Il Rollslgkka/Disen
B Hamar
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 58% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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TEGNINGSSKJEMA/KJAPSBEKREFTELSE

For kjep av leilighet i prosjektet Just Brochs gate 14 og 16, Snr. (fyll inn seksjonsnummer)

Hoved-/prosjektoppdragsnr: 1213255026

Kjgpesum for leiligheten:

T ihht prisliste
+ omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgave datert 13.08.2025

KJ@PET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon Referanse & tif.nr.

kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
EGENKAPITALEN BESTAR AV : O Salg av navarende bolig eller annen fast eiendom

O Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)

Undertegnede er innforstatt med at jeg med min signatur pa dette tegningsskjemaet/denne kjopsbekreftelse er
bundet til denne handel. Undertegnede er innforstatt med at det ma vedlegges gyldig legitimasjon ved
overlevering til meglerforetaket.

Undertegnede er kjent med at det ikke eksisterer angrefrist ved kjop av fast eiendom. Det er heller ikke tatt noen
forbehold fra undertegnede vedrerende finansiering, salg av bolig etc.

Navn: Navn:

Personnr: Personnr:

Adr: Adr:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf: Mobil: TIf: Mobil:
E-mailadr: E-mailadr:

Dato: Dato:

Sign: Sign:

Kontaktinfo:
Aktiv Eiendomsmegling Hamar AS
Strandgata 61, 2317 Hamar

Kontaktperson:
Sindre llseth Heia - Mobil: 915 95 510 - Email: sindre.ilseth.heia@aktiv.no aPtIV
Fredrik Lien - Mobil: 472 54 889 - Email: fredrik.lien@aktiv.no \ °
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Tar deg videre



