SAvaravay
XX v
:’Aég’:\’g‘.‘ )

Maren Stagrims vei 6C, 1930 AURSKOG

Lys og pen 3-roms selveier
m/garasje, solrik balkong og nyere
bad. Peisovn i stuen. Barnevennlig,
nar flotte turomrader.



Eiendomsmegler MNEF/Fagansvarlig

Elene Moseby Torre

Mobil 922 61 669
E-post  elene.moseby@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Aurskog
Aurskog senter, 1930 Aurskog. TLF. 63 8540 10

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 2990 000,
Kr76 140

Kr 3066 140,-
Kr 950,

Alf Johan Ruud
Sandbakken

Eierseksjon
Eierseksjon
2003

70/93 kvm
2727.4 kvm

2

Gnr. 188, bnr. 111
6

1105260009

2 Maren Stagrims vei 6C

Din nye bolig!

Bo landlig i Maren Stagrims vei 6 C, en lys, pen og romslig 3-roms
selveierleilighet med gjennomgadende planlgsning i 2. etasje.
Omygivelsene er familievennlige, i umiddelbar neerhet til busstopp og
flotte turomrader. Med leiligheten fglger en sportbod ved inngangen
og en egen garasje i felles rekke. Gode solforhold nytes til fulle pa en
fin balkong i forlengelse av stuen. Til glede for de yngste har sameiet
en lekeplass pa fellesomradet.

Badet ble pusset opp i 2023, innredet med varmekabler, regnfallsdus;
og vegghengt wc. | stuen er det peisovn, fint lysinnslipp og god
mgbleringsfrinet. Kjgkkenet er en del av stuen, med komfyr, kjgleskap
og god skapplass. Hovedsoverommet har bade en
skyvedgrsgarderobe og en hendig bod i bruk som walk-in closet.
Velkommen til hyggelig visning!

Det gjgres oppmerksom pa at rommene og bygningsdelene omtales
flere steder i salgsoppgaven. Vi gjgr spesielt oppmerksom pé evt.
forutsetninger rundt rom og lovlig bruk av disse. For & fa et helhetlig
bilde av eiendommen anbefales det derfor at hele salgsoppgaven,
tilstandsrapporten og selgers egenerklaering leses, samt at boligen
besiktiges fgr et eventuelt bud inngis.
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Om eiendommen

Areal

BRA -i: 70 kvm
BRA - e: 23 kvm
BRA totalt: 93 kvm
TBA: 8 kvm

Leilighet

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje:

BRA-i: 70 kvm Entré/gang, bod, bad/wc/vaskerom, kjgkken, stue og 2 soverom.
BRA-e: 5 kvm Sportsbod.

TBA fordelt pa etasje

2. etasje:

8 kvm Terrasse- og balkongareal.

Garasjeplass i felles bygning
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje:

BRA-e: 18 kvm Garasje.
Tomtetype

Eiet

Tomtestgrrelse
2727.4 kvm

Tomtebeskrivelse

Beliggenheten passer fint for familier, i et trygt og rolig nabolag med barnehage.
Samtidig som omradet oppleves landlig, er det kort vei til butikker, idrettsanlegg og nye
Aursmoen skole. Neeromradet har treningssenter, og stedet byr pa flotte turmuligheter
i skog og mark. Leiligheten ligger i en hyggelig lzkkevei, hvor fellesomradet er
opparbeidet med grgntarealer, sittegrupper, asfalterte internveier og diverse
beplantning.

Til glede for de minste er det ogsa en lekeplass pa feltet. Ved inngangen i 2. etasje
disponerer leiligheten en sportsbod for praktisk lagring utendgrs. Stuen har utgang til
en fin balkong, der gode solforhold gjgr det mulig & virkelig nyte varme dager til fulle.
Balkongen maler ca. 8 kvm, med belysning og fint utsyn over alt det grgnne. Her kan
man tilbringe stille stunder sa vel som lange, sosiale kvelder i godt lag.

4 Maren Stagrims vei 6C



Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert og barnevennlig boligomrade pa Aurskog i
Aurskog-Hgland kommune. Neeromradet har vakker natur og en rekke merkede turstier
og skilgyper. Legg gjerne turen til Mangenskogen, Taevsjgen eller populaere Killingmo
gard.

Pa Aursmoen ble det i august 2025 dpnet en splitter ny 1-10 skole, med flerbrukshall
og svemmebasseng. Pa dagtid vil syspmmebassenget, flerbrukshallen og barnehage-
og skolebygget bli brukt til undervisning, og pa ettermiddagene, kveldene og i helgene
kommer det til & veere ulike aktiviteter og tilgjengelighet for innbyggerne pa Aurskog.
Her blir det nye, gode mgteplasser, sentralt plassert pd Aursmoen med god tilknytning
til idrettsanlegget og til sentrum med butikker og servicetilbud.

Aurskog har ogsa et flott golfanlegg med flere baner, driving range og
treningsomrader. Det er skytterbaner i naerheten, samt jakt- og fiskeforeninger. Pa
Eksismoa motorpark ca. 2 km utenfor Bjgrkelangen sentrum, er det et godt
motorsportmiljg i NMK Aurskog-Hgland.

Dagligvarehandelen kan gjgres pa Kiwi, Rema 1000 og Coop XL, hvor fgrstnevnte ligger
pa Aurskog Senter. Senteret har et fint utvalg med blant annet café, bank, apotek og
frisgr. Det er eget helsesenter i andre etasje med lege, tannlege, fysioterapeut, massgr
og fotterapeut. Strammen og Lillestrgm ligger ogsa godt innen rekkevidde med buss
eller bil, og byr pa shoppingsenter og bymessige fasiliteter.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av leiligheter, villaer og smahusbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid

Fra eiendommen er det ca. 3,5 km til Aursmoen 1-10 skole. Det finnes et godt utvalg av
bade private og kommunale barnehager i omradet. Neermeste videregaende skoler er
Kjelle videregdende skole og Bjgrkelangen videregdende skole.

Offentlig kommunikasjon

Kollektivtilbudet i omradet bestar av buss. Naermeste holdeplass er
Toverudovergangen som ligger ca. 350 m fra boligen. Med bil tar det ca. 10 min til
Bjorkelangen, 20 min til Fetsund, 25 min til Lillestrgm, 30 min til Stremmen og 45 min
til Oslo Lufthavn.

Bygningssakkyndig
Petter Larsen Havnen AS

Maren Stagrims vei 6C



6

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er fundamentert med ringmur og stgpt betongdekke/-sale.

Vegger er oppfert med isolert trebindingsverk og er kledd med utvendig liggende
trebordkledning.

Takkonstruksjonen er en saltakskonstruksjon av tre med W-takstoler og kaldt loft/
kryploft. Yttertaket er tekket med betongtakstein. Takrenner, nedlgp og beslag er av
metall.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, en entredgr i formpresset hvitmalt
utfgrelse, og en balkongdgr i hvitmalt trekonstruksjon med glassfelt.

Leiligheten har en balkong i trekonstruksjon med spaltegulv og rekkverk av tre.

Til seksjonen hgrer en garasjeplass i en felles garasjerekke. Garasjebygningen er en
uisolert konstruksjon fundamentert med betongdekke pd mark. Veggene er oppfort i
trebindingsverk med utvendig liggende trekledning. Taket er en saltakskonstruksjon av
tre, tekket med betongtakstein, og porten er en leddport i metallkonstruksjon.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:
- Dgrer: Avvik: Balkongdgren har utvendig veerslitasje i bunn av dgrbladet.

- Utvendige bygningsdeler - fellesdeler: Avvik: Det er ikke utarbeidet
Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

- Overflater: Avvik: Det er stedvis slitasje, skader, hakk mv. i gulvbelegget.

- Etasjeskille/gulv i 2. etasje: Avvik: Malt hgydeforskjell p4 mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik. Det ble pavist gulvknirk ett sted pa det stgrste soverommet -
dette skyldes for darlig innfesting av undergulvet.

- Vannledninger: Avvik: Det mangler sprutdeksel i rgrskapet. Dette kan fgre til
vannlekkasje fra skapdgren ved lekkasje pa anlegget.

- Varmtvannstank: Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank. Det er ikke pavist tilfredsstillende
el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift. Det er pavist at varmtvannstank
er over 20 ar Iht. dagens forskrift skal varmtvannstank direktekobles (ikke med
stikkontakt). Iht. dagens forskrift skal det veere lekkasjevarsler og automatisk
vannstoppesystem ved varmtvannstank nar denne ikke er plassert i fuktsikkert rom
med sluk, for & begrense skadene ved eventuell lekkasje.

- Vatrom > 2. etasje > Bad/wc/vaskerom > Ventilasjon: Avvik: Vatrommet mangler
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tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

- Kjgkken > 2. etasje > Kjgkken > Overflater og innredning: Avvik: Det er stedvis
slitasjemerker pa innredningen. Det er ujevn skjgt pa benkeplaten.

Helse, miljg, sikkerhet:

Forhold som &penbart kan medfgre fare for helse, miljs og sikkerhet > Helse, miljg og
sikkerhet: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre. Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Lovlighet - leilighet: Iht. tilstandsrapporten foreligger det godkjente og byggemeldte
tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Nyere handverkstjenester: Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste
5 ar? Ja. Kommentar: Oppusset baderom i 2023 (tidligere eier) .

Samsvarserkleering datert 31.03.2023 i forbindelse med arbeid pa det elektriske
anlegget pa baderommet foreligger. Det foreligger ingen gvrig dokumentasjon pa
arbeidet i forbindelse med oppussingen av baderommet.

Lovlighet - garasje: Iht. tilstandsrapporten foreligger det ikke tegninger.

For ytterligere og mer utfgrlig teknisk beskrivelse av eiendommen se vedlagte
tilstandsrapport. Her fremgar ogsa kostnadsestimat og anbefalte tiltak pa
tilstandsgrad 2 og 3 (TG 2 og 3). Vi oppfordrer interessenter til 4 sette seginn i
tilstandsrapporten, samt selgers egenerkleering fgr visning.

Opplysninger fra el-verket og evt. brann- og redningsvesen:

Vi har rekvirert, men ikke mottatt opplysninger fra el-verket vedr. det elektriske
anlegget, det er derfor ikke kjent om det foreligger palegg om utbedringer.

Dette gir likevel ingen garanti for at anlegget er uten feil/mangler eller er tilpasset
dagens krav og/eller bruksmgnster.

For spgrsmal knyttet til det elektriske eller feiing/brann anbefaler vi & ta kontakt med
hhv. el-verket eller brann- og feiervesenet for ytterligere opplysninger, da megler eller
bygningssakkyndig ikke har fagkompetanse pa dette omradet.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2023.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja. Firmanavn: Fagleert arbeid: Uvisst, 2023. Beskrivelse: Pusset opp badet.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert? Nei, ikke som jeg
kjenner til.
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18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte
eller vedtatte reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende? Ja.
Beskrivelse: Borettslaget bestemmer over utvendige ting.

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger? Ja. Beskrivelse: Vet du om det
feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger? Nei, ikke som jeg kjenner til.

32. Er det bestilt Norgespris pa strgm? Ja. Beskrivelse: Norgespris er en statlig ordning
som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen
gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger.
Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris
ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens nettsider.

Innhold

Kort fortalt

- Attraktiv 3-roms selveier i 2. etg.

- Gjennomgaende, med mye lys.

- Disponibel garasje i felles rekke.

- Trivelig balkong pa rundt 8 kvm.

- Gode solforhold pa uteplassen.

- Felles grgntareal med lekeplass.

- Apen, sosial stue-/kjpkkenlgsning.
- Kjgkken med god oppbevaring.

- Komfyr og kjgleskap fglger med.

- Romslig stue med fint lysinnslipp.
- Peisovn gir ekstra hygge i stuen.

- Stilrent bad pusset opp i 2023.

- Varmekabler og vegghengt wc.

- Sort regnfallsdusj i dusjhjgrnet.

- Opplegg for vaskemaskin montert.
- To soverom, ett med garderobe.

- Bod benyttes som walk-in closet.

- Ekstra lagring pa loft og i sportsbod.

Planlgsning

2. etasje: Entré, bad/vaskerom, stue/kjokken, 2 soverom og bod.

Annet: Disponibel sportsbod pa ca. 5 kvm ved inngangen og et kaldloft som har tilgang
via takluke med nedfellbar stige.

Entré

Velkommen inn i en funksjonell leilighet med fin planlgsning i 2. etasje. Leiligheten har
en overbygd ytterdgr, i en felles svalgang med belysning, ringeklokke og hendig
sportsbod. Vel inne er det god plass til & sette fra seg skoene og henge fra seg
yttertgyet i entreen. Entreen har gulvbelegg og vegger malt i en dus farge.
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Stue

Entreen glir samlgst over i en romslig stue, som sammen med kjgkkenet utgjer et
apent, sosialt og innbydende allrom for hygge dagen lang. En rekke vinduer slipper inn
rikelig med naturlig lys, inkludert en glassdegr til den solrike balkongen.

Lune kvelder sikres av en peisovn, og gulvbelegg kombineres med vegger malt i
mgrkeblatt og den samme fargetonen som entreen. Stuen er naturlig inndelt i ulike
soner, og det passer utmerket a innrede med spisebord naermest kjgkkenet.

Kjgkken

Kjokkenet ligger innerst i stuen, oppfert i en funksjonell L-form med god arbeidsflyt og
skapplass. Innredningen har hvite, profilerte fronter, dobbel oppvaskkum og benkeplate
av laminat. Hvitevarene bestar av komfyr og kjgleskap, i tillegg til opplegg for
oppvaskmaskin. Over kokesonen har kjgkkenet en ventilator med avtrekk.

Bad/wc/vaskerom

Dagen starter bra pa et moderne bad, stilfullt pusset opp i 2023. Badet er av god
stgrrelse, innredet med store, gra gulvfliser som star godt til lysegra vatromsplater pa
veggene. Varme er lagt i gulvet, og badet har downlights og vegghengt toalett.

Et dusjhjgrne er utstyrt med slukrenne, sort regnfallsdusj og innfellbare glassdgrer i
sort innramming. Baderomsinnredningen bestar av en servant med skuffer og et
tilhgrende speilskap med belysning. Ved siden av servantskapet har badet et hvitt
hgyskap med nisje for vaskemaskin.

Soverom og garderobe

| leiligheten er det to pene soverom med laminat pa gulvet. Hovedsoverommet
innredes enkelt med dobbeltseng, og rommet far godt med naturlig lys. Skapplassen er
meget god; i en stor skyvedgrsdagarderobe og i en egen bod i bruk som walk-in closet.
Den separate garderoben har skuffer, hyller og klesoppheng. Ekstra lagringsplass
finnes pa loftet og i sportsboden ved inngangsdgren.

Standard

Innvendige overflater:

Gulv: Gulvbelegg, laminat og fliser.

Vegger: Malt strie, malte plater og baderomsplater.
Himling: Himlingsplater og malte plater.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) fra byggearet.

- Avlgpsror: Det er avligpsrer av plast fra byggearet.

- Ventilasjon: Boligen har mekanisk ventilasjon med avtrekk fra kjgkken og baderom.
Det er tilluft/naturlig ventilasjon med vindusspalter i gvrige rom.
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- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter, er fra byggearet og er plassert
i kjskkenbenken.

Innbo og lgsgre

Leiligheten har mekanisk ventilasjon med avtrekk fra badet og kjgkkenet.
Varmtvannstanken rommer ca. 120 liter og er plassert i kjpkkenbenken. Sikringsskapet
er utstyrt med automatsikringer, og det elektriske ble fornyet pa badet i forbindelse
med oppussingen i 2023..

Losore/tilbehgr som gardinstenger/oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og
modem fglger i utgangspunktet ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere
borettslagets/aksjelagets/sameiets eiendom og skal da felge med. Det gis ingen
garantier i forhold til medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2023:

- Baderommet ble oppusset i 2023 iht. eier.

- Det er fremvist Samsvarserkleering fra 2023 (arbeid pa elektrisk arbeid baderom).

Parkering
Leiligheten disponerer en garasje i felles rekke, som har et samlet areal pa ca. 18 kvm.
@vrig parkering etter omradets gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Storebrand, polisenummer 6611923

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.
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Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Oppvarmingen er elektrisk, der stedvis panelovner suppleres av gulvvarme pa
baderommet. For vedfyring er det en peisovn i stuen.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strem. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWWw.nve.no

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2 990 000

Omkostninger kjgper
2990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

74 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))
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2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

76 140 (Omkostninger totalt)

88 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

90 840 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 066 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3078 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 080 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter i 2026
kr 13 740

Informasjon om kommunale avgifter

Belgpet for komm. avgifter er mottatt fra kommunen og gjelder for 2026. De
kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Eiendomskatt i 2026
kr2 700

Informasjon om eiendomsskatt

Belgpet for eiendomskatt er et forelgpig belgp - hentet fra tidligere oppdrag.
Kommunen har ikke fastsatt belgpet for inneveerende ar.

Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller
sekundaerbolig.

Informasjon om formuesverdi

Opplysninger hentet fra skatteetatens boligkalkulator:
Formuesverdi primaerbolig 2024: kr. 736 050.
Formuesverdi sekundaerbolig 2024: kr. 2 944 199.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for primaerbolig fra
skattedret 2026. Modellen gir vesentlig hgyere formuesverdier for boliger over 10
millioner kroner, noe som kan medfgre betydelig skattegkning. Det tas forbehold om at
formuesverdien kan endres ved endelig fastsettelse.

Regel for primaerbolig:
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25 % av markedsverdi opptil 10 millioner
70 % av overskytende belgp

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Drift/vedlikehold, fellesstrgm, fellesforsikring, forr.fgrsel, revisjon, mm.

Det opplyses fra forretningsfgrer og styreleder at det er vedtatt endring i fellesutgiftene
til ca. kr. 1 450 pr. mnd. Belgpet vil fastsettes pa arsmetet i april 2026. For ytterligere
opplysninger kontakt megler.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 950

Andel fellesformue
Kr 7 470

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Flatebyjordet

Organisasjonsnummer
990252785

Om sameiet

Maren Stagrims vei 6C
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Sameiets navn er Sameiet Flatebyjordet. Sameiet bestar av 52 seksjoner, av
gardsnummer 188 og bruksnummer 109, 111, 112, 122 mfl. | Aurskog- Hgland
kommune. Sameiets bygninger bestar av 13 firemannsboliger og 18 carportanlegg.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har pt. ingen felles lan.

Forkjopsrett
Det er ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Evt.
dokumenter vil vaere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at
fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av
styret/arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler. Evt.
dokumenter fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt s&fremt dette ikke medfgrer urimelig sjenanse for naboer.

Forretningsferer

Forretningsforer
B-S Regnskap AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 188, bruksnummer 111, seksjonsnummer 6 i Aurskog-Hgland
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3226/188/111/6:
09.03.2004 - Dokumentnr: 2009 - Erkleering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.
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Denne seksjon har tilleggsdel - areal.
Gjelder seksjon 1, 3,5,7,9, 11.

Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.
Gjelder seksjon 2, 4, 6, 8,10, 12.

Gjelder denne registerenheten med flere

10.06.2004 - Dokumentnr: 5024 - Bestemmelse iflg. skjgte
Pliktig medlemskap i velforening m.v.
Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

09.03.2004 - Dokumentnr: 2009 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 6

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 75/900

01.01.2020 - Dokumentnr: 566034 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0221 Gnr:188 Bnr:111 Snr:6

01.01.2024 - Dokumentnr: 165356 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3026 Gnr:188 Bnr:111 Snr:6

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for 3 stk. 4-mannsboliger, datert 23.12.03.
Dokumentet fglger vedlagt salgsoppgaven.

Vei, vann og avigp

Adkomstvei: Offentlig tilknytning via private stikkveier/sameiets tomt.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Iht. opplysninger mottatt fra kommunen ligger tomta innenfor hensynssone for stgy i
kommuneplanen.

Iht. informasjon mottatt fra kommunen planlegges det a etablere en avdeling drevet av
Lierfoss ungdoms- og familiesenter pa vegne av barne, ungdoms- og familieetaten

(Bufetat) i tidligere Flatbyjordet barnehage i Maren Stagrims vei.

Adgang til utleie

Maren Stagrims vei 6C
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Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret. Seksjonseier ma ha hatt
boforhold i samet i minimum 12 méaneder for utleie kan godkjennes. Ved utleie plikter
eier & melde dette skriftlig til styret.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
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bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,7% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggings- og oppgjgrshonorar kr 24 900,- samt visninger pr. stk. kr 3 000,- med
repr. Aktiv tilstede. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 50 000 ,-. Meglerforetaket har
krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt ca. kr 47 000,-.
Utleggene omfatter innhenting av informasjon, fotograf, markedsfgring,
sikringsobligasjon, mm. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp,
har megler krav pa a fa dekket alle palgpte utlegg, samt et vederlag begrenset oppad til
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kr 20 000,-. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Elene Moseby Torre

Eiendomsmegler MNEF/Fagansvarlig
elene.moseby@aktiv.no

TIf: 922 61 669

Oppdragstaker
Bankenes Boligmegler AS avdeling Aurskog, organisasjonsnummer 981 129 792

Aurskog senter, 1930 Aurskog

Salgsoppgavedato
04.02.2026
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En pen og romslig 3-roms med gjennomgaende planlgsning - og balkong med gode solforhold.
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Leiligheten ligger i 2. etasje og har overbygd inngangsparti. Tilliggende inngangspartiet ligger en praktisk sportsbod.
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Entréen har en lys, behagelig fargepalett
med gyllent laminatgulv og vegger i en varm
nyanse.

Det er god plass til garderobelpsning og
kommode.
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Veggene er malt i mgrkeblatt og den samme fargetonen som i entréen - som star godt til det gyldne laminatgulvet.
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Det er god plass til sofagruppe og
tv/medialosning.

I tillegg til elektrisk oppvarming sorger en
peisovn for ekstra hygge og varme.
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Kjokkenet ligger noe skjermet og har en arbeidseffektiv vinkelform.
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Innredningen har hvite, proﬁlerte fronter og Iaminatbenkeplate med dobbel oppvaskkum.
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Det er nisje for komfyr og kjoleskap, samt
opplegg for oppvaskmaskin.

Ved kjokkenvinduene er det fin plass til
spisebordsmoblement.
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Badet er stilfullt og moderne og ble pusset opp i 2023.

Badet har vegghengt toalett, dusjhjgrne utstyrt med slukrenne, sort regnfallsdusj og innfellbare glassdgrer i sort innramming
- samt varme i gulvet.
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Innredningen bestar av servant over skuffeseksjon og et tilhgrende speilskap med belysning. Ved siden av er et hvitt
hgyskap med nisje for vaskemaskin.
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| leiligheten er det to pene soverom. | en tilliggende bod er det et godt ustyrt walk-in closet -
med hyller, skuffer og klesoppheng.

Hovedsoverommet er av god st@rrelse og har en stor skyvedgrsgarderobe.
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Soverom 2.

Ogsa pa soverom 2 er det god plass for gnskede oppbevaringslgsninger.
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Planskissen er en illustrasjon av boligens planlasning og kan avvike fra bolige

Takstingeniar MNT Petter Larsen. larsen@takstpartner.no

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Eiendommen ligger i et etablert og barnevennlig boligomrade - med kort vei til Aursmoen sentrum og alle
sentrumsfasiliteter. | tillegg har neeromradet en rekke merkede turmuligheter.
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Fra stuesonen er det utgang til en solrik balkong pa ca. 8 kvm.
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Til leiligheten medfglger garasje i felles rekke - denne har et areal pa ca. 18 kvm.
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Vedlegg



Tilstandsrapport

gﬁ; Leilighet
@ Maren Stagrims vei 6 C, 1930 AURSKOG
(1) AURSKOG-H@LAND kommune

# gnr. 188, bnr. 111, snr. 6 MarkEdsverdi
3 000 000

Sum areal alle bygg: BRA: 93 m? BRA-i: 70 m?

=

Befaringsdato: 26.01.2026 Rapportdato: 28.01.2026 Oppdragsnr.: 10816-26015 Referansenummer: Mz5779

Autorisert foretak: Larsen Havnen AS Sertifisert Takstingenigr: Petter Larsen Havnen

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Larsen Havnen AS
Takstingenigr

Rapportansvarlig

Petter Larsen Havnen
Uavhengig Takstingenigr
larsen@takstpartner.no

92211434

Oppdragsnr.: 10816-26015

Befaringsdato: 26.01.2026

Side: 2 av 21



Larsen Havnen AS
Bratehggda 47A
Maren Stagrims vei 6 C, 1930 AURSKOG 1970 HEMNES
Gnr 188 - Bnr 111
3226 AURSKOG-HZLAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 10816-26015 Befaringsdato: 26.01.2026 Side: 3 av 21



Larsen Havnen AS
Bratehggda 47A
Maren Stagrims vei 6 C, 1930 AURSKOG 1970 HEMNES
Gnr 188 - Bnr 111
3226 AURSKOG-HGLAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Larsen Havnen AS
Bratehggda 47A
1970 HEMNES

Leiligheten er en eierseksjonsleilighet i Sameiet Flatebyjordet.
Sameiet bestar av totalt 52 eierseksjoner som er fordelt pa flere
bruksnummer/sameier.

Seksjonseier disponerer 1 biloppstillingsplass i felles
garasjerekke.

Leiligheten ligger i 2. etasje i bolighygning pa 2 etasjer.
Leiligheten har adkomst via utvendig felles trapp og svalgang.

Seksjonseier disponerer sportsbod ca. 5m?, ved inngangspartiet
rett utenfor leiligheten.

Fra stue er det direkte utgang til balkong ca. 8m? med gode lys
og solforhold.

Leiligheten ble oppfgrt i 2003.
Leilighetens standard er beskrevet i rapporten.

Leilighet - Byggear: 2003

UTVENDIG G til side

Bygningen er fundamentert med ringmur og stgpt betongdekke/-
sale.

Vegger er oppfgrt med isolert trebindingsverk, kledd med utvendig
liggende trebordkledning.

Saltakskonstruksjon av tre. Yttertak er tekket med betongtakstein.
Takrenner, nedlgp og beslag av metall.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa sameiets bygningsmasse og tilstand
er ikke vurdert da dette ikke var mandat for oppdraget.

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre/saltakskonstruksjon av tre
med kaldloft/kryploft.
Loftet har adkomst via loftsluke med nedfellbar stige.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Fra byggearet.

Entredgr i formpresset hvitmalt utfgrelse.

Balkongdgr i hvitmalt trekonstruksjon med glassfelt med 2-lags
glass.

Dgrene er fra byggearet.

Balkong i trekonstruksjon.
Spaltegulv av tre og rekkverk i trekonstruksjon.

Balkongen er fra byggedret med normal slitasje og stedvis
tgrkesprekker.

Deler av balkongen var sngdekket ved befaringen og besiktigelsen
ble begrenset pga. dette.

INNVENDIG G4 til side

Leilighet:

Gulv: Gulvbelegg, laminat og fliser.

Vegger: Malt strie, malte plater og baderomsplater.
Himling: Himlingsplater og malte plater.

Sportsbod:
Gulv: Sponplategulv.

Oppdragsnr.: 10816-26015
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Vegger: Gipsplater og trepanel.
Himling: Gipsplater.

Etasjeskiller/gulv i 2. etasje er av trebjelkelag.
Boligen har elementpipe. Tilkoblet peisovn i stue.
Innerdgrer: 3-speils formpressede hvite dgrer.
Oppvarming: Vedfyring med peisovn i stue.
Elektrisk gulvvarme pa baderom.

Elektriske varmekilder forgvrig.

VATROM Ga il side

Bad/wc/vaskerom:

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.

Baderommet ble oppusset i 2023 iht. eier. Det er ikke fremlagt noe
dokumentasjon pa oppussingen.

Vannrgr og avlgpsrer er fra byggearet.

Bad/wc/vaskerom bestar av: Veggmont. wc. Dusjnisje med
dusjdgrer. Servantskap og speilskap. Opplegg for vaskemaskin.

KJBKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning bestar av: Benkeskap og overskap med folierte
skrog og 1-speils hvite fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt oppvaskkum av metall.
Ventilator med avtrekk.

Opplegg for oppvaskmaskin.

Kjgleskap og komfyr.

Innredningen er fra byggearet.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Fra byggearet. Det
er besiktiget i rgrskap.
Det er avlgpsrgr av plast. Fra byggearet.

Boligen har mekanisk ventilasjon med avtrekk fra kjskken og
baderom.
Det er tilluft/naturlig ventilasjon med vindusspalter i gvrige rom.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter, er fra byggearet og er plassert
i kjpkkebenken.

Elektrisk anlegg fra byggearet.

Det er fremvist Samsvarserklaering pa nyinstallasjonen datert
10.12.2003.

Det er fremvist Samsvarserklaering fra 2023 (arbeid pa elektrisk
arbeid baderom).

Side: 5 av 21
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Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 93 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 75 m?

Totalpris 3000 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3000 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gatil side
Leilighet

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Garasjeplass i felles garasjebygning

e Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader @ vatrom > 2. etasje > Bad/wc/vaskerom > Ventilasjon Galtilside
15
o Kjgkken > 2. etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
[ nvening

10 HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.

5
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
0 =
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tomten, terrasser, tak mv. var sngdekket ved befaringen og
inspeksjonen ble begrenset pga. dette.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet
(Ji=°0 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Dgrer Ga il side
@) Utvendig > Utvendige bygningsdeler - fellesdeler Ga il side
@ Innvendig > Overflater Gatilside
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv i 2. etasje Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga il side
@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside
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Tilstandsrapport

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Fra byggearet.

LEILIGHET

m Dgrer

Entredgr i formpresset hvitmalt utfgrelse.
Balkongdgr i hvitmalt trekonstruksjon med glassfelt med 2-lags glass.

Dgrene er fra byggearet.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Balkongdgren har utvendig veerslitasje i bunn av dgrbladet.

Konsekvens/tiltak
Byggear Kommentar o Tiltak:
2003 Byggedr iht. matrikkelinformasjon. Det bgr utfgres overflatebehandling av balkongdgrens nedre del for &

begrense videre varslitasje og forhindre ytterligere skadeutvikling pa
treverket. Manglende tiltak kan fgre til redusert levetid og behov for
mer omfattende reparasjoner.

Anvendelse
Boligen er bebodd.

UTVENDIG Balkong

Takkonstruksjon/Loft Balkong i trekonstruksjon.
Spaltegulv av tre og rekkverk i trekonstruksjon.

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Konstruksjon fra byggearet med normal slitasje og stedvis tgrkesprekker.
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre/saltakskonstruksjon av tre med Deler av balkongen var sngdekket ved befaringen og besiktigelsen ble
kaldloft/kryploft. begrenset pga. dette.
Loftet har adkomst via loftsluke med nedfellbar stige.

Utvendige bygningsdeler - fellesdeler

Bygningen er fundamentert med ringmur og stgpt betongdekke/-sale.
Vegger er oppfgrt med isolert trebindingsverk, kledd med utvendig
liggende trebordkledning.

Saltakskonstruksjon av tre. Yttertak er tekket med betongtakstein.
Takrenner, nedlgp og beslag av metall.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa sameiets bygningsmasse og tilstand er
ikke vurdert da dette ikke var mandat for oppdraget.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

Vinduer
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Tilstandsrapport

Larsen Havnen AS
Bratehggda 47A
1970 HEMNES

e For & lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

Det bgr utarbeides en tilstandsanalyserapport eller vedlikeholdsplan for
fellesdeler i bygget. Manglende planlegging og dokumentasjon kan fgre
til uforutsette vedlikeholdsbehov og gkte felleskostnader, samt redusert
oversikt over byggets tilstand og ngdvendige tiltak.

INNVENDIG

_ L8 Overflater

Leilighet:

Gulv: Gulvbelegg, laminat og fliser.

Vegger: Malt strie, malte plater og baderomsplater.
Himling: Himlingsplater og malte plater.

Sportsbod:

Gulv: Sponplategulv.

Vegger: Gipsplater og trepanel.
Himling: Gipsplater.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er stedvis slitasje, skader, hakk mv. i gulvbelegget.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Gulvbelegget bgr utbedres eller skiftes ut for a hindre videre slitasje og
forringelse av overflatene.

Krav til gnsket standard vil vaere avgjgrende for omfanget av tiltakene.
Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det fgre til redusert brukskvalitet
og estetisk verdi.

Etasjeskille/gulv i 2. etasje

Etasjeskiller/gulv i 2. etasje er av trebjelkelag.
Det ble gjort stikkprgvekontroll med nivellering av gulv i stue, kjgkken og
1 soverom.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

¢ Det er awvik:

Det ble pavist gulvknirk ett sted pa det stgrste soverommet - dette
skyldes for darlig innfesting av undergulvet.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Det bgr utfgres lokale tiltak for & utbedre gulvknirk, for eksempel ved &
etterfeste undergulvet der knirk oppstar.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan knirk vedvare og gi redusert
bokomfort.

Oppdragsnr.: 10816-26015

Befaringsdato: 26.01.2026

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe. Tilkoblet peisovn i stue.

Pipe og ildsted ble ikke funksjonstestet.

For vurdering av tilstand pa pipe og ildsted bgr dette undersgkes av lokal
brann-/feiermester.

Innvendige dgrer

3-speils formpressede hvite dgrer.

VATROM
2. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.

Baderommet ble oppusset i 2023 iht. eier. Det er ikke fremlagt noe
dokumentasjon pa oppussingen.

Vannrgr og avlgpsrer er fra byggearet.
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Tilstandsrapport

Larsen Havnen AS
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2. ETASIE > BAD/WC/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket er malt og har downlights.

2. ETASIJE > BAD/WC/VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt ca. til 35mm. fra gulv ved degr til topp slukrist.
2. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og banemembran med ukjent
utfgrelse som er synlig under klemringen i sluket.
Fra 2023 iht. eier.

Det er ikke fremlagt noe dokumentasjon pa oppussingen/baderommet.

Oppdragsnr.: 10816-26015

Sanitaerutstyr og innredning

Bad/wc/vaskerom bestar av: Veggmont. wc. Dusjnisje med dusjdgrer.
Servantskap og speilskap. Opplegg for vaskemaskin.

2. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM
Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dgre.l.

Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrommet, for eksempel ved
a montere en luftespalte eller ventil ved dgren. Manglende tilluft kan
fgre til darlig ventilasjon, gkt fuktbelastning og risiko for sopp- og
fuktskader.

2. ETASIE > BAD/WC/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Hulltaking ble foretatt i vegg fra kjpkkenet mot badet.

Det ble malt relativ luftfuktighet i veggen, det ble malt med
stikkelektroder i treverk og det ble gjort visuell inspeksjon.

Det ble ved malinger og visuell inspeksjon ikke pavist tegn pa fuktskader.
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Tilstandsrapport

KI@KKEN
2. ETASIJE > KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning bestar av: Benkeskap og overskap med folierte skrog
og 1-speils hvite fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt oppvaskkum av metall.

Ventilator med avtrekk.

Opplegg for oppvaskmaskin.

Kjgleskap og komfyr.

Innredningen er fra byggearet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er stedvis slitasjemerker pa innredningen.
Det er ujevn skjgt pa benkeplaten.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr utfgres lokal utbedring av slitasjemerker og ujevn skjgt pa
benkeplaten.

Krav til gnsket standard vil vaere avgjgrende for omfanget av tiltakene.
Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan videre slitasje og redusert
funksjon eller estetikk oppsta.

2. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 10816-26015
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Larsen Havnen AS
Bratehggda 47A
1970 HEMNES

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Fra byggearet. Det er
besiktiget i rgrskap.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det mangler sprutdeksel i rgrskapet. Dette kan fgre til vannlekkasje fra
skapdgren ved lekkasje pa anlegget.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Sprutdeksel bgr monteres i rgrskapet for a hindre at eventuelle lekkasjer
fgrer til vannskader utenfor skapet.

Konsekvensen av manglende sprutdeksel er gkt risiko for vannlekkasje
ut av skapdgren og skade pa omkringliggende konstruksjoner.

Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast. Fra byggearet.

Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon med avtrekk fra kjgkken og baderom.
Det er tilluft/naturlig ventilasjon med vindusspalter i gvrige rom.

(m Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter, er fra byggearet og er plassert i
kjgkkebenken.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Iht. dagens forskrift skal varmtvannstank direktekobles (ikke med
stikkontakt).

Iht. dagens forskrift skal det veere lekkasjevarsler og automatisk
vannstoppesystem ved varmtvannstank nar denne ikke er plassert i
fuktsikkert rom med sluk, for a begrense skadene ved eventuell lekkasje.

Konsekvens/tiltak
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¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift
for a redusere risiko for varmegang og brann.

Det bgr monteres lekkasjestopper eller lignende tiltak for a hindre
vannskader ved eventuell lekkasje, da plassering i kjpkkenskap uten sluk
medfgrer gkt fare for skade pa omkringliggende konstruksjoner.

Varmtvannstankens alder tilsier at det er gkt risiko for plutselig svikt
eller lekkasje, og det anbefales a vurdere utskifting.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg fra byggearet.

Det er fremvist Samsvarserklaering pa nyinstallasjonen datert
10.12.2003.

Det er fremvist Samsvarserklaering fra 2023 (arbeid pa elektrisk arbeid
baderom).

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2003

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert

elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

Oppdragsnr.: 10816-26015
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4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
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Maren Stagrims vei 6 C, 1930 AURSKOG
Gnr 188 - Bnr 111
3226 AURSKOG-H@LAND

Tilstandsrapport

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet.

Helse, miljp og sikkerhet.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Rekkverkshgyde er ca. 90cm. og tilfredsstilte byggearets krav (dagens
krav er 100cm).

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Rekkverket bgr vurderes forhgyet til dagens krav for a redusere risikoen
for fallulykker.

Det bgr gjennomfgres radonmalinger for & avdekke eventuelle
forhgyede radonnivaer, da manglende radonsperre og malinger kan
medfgre helserisiko for brukere av bygget.

Oppdragsnr.: 10816-26015 Befaringsdato: 26.01.2026

Larsen Havnen AS
Bratehggda 47A
1970 HEMNES
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Maren Stagrims vei 6 C, 1930 AURSKOG
Gnr 188 - Bnr 111
3226 AURSKOG-H@LAND

Larsen Havnen AS
Bratehggda 47A
1970 HEMNES

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
75 m2/70 m?

Leilighet: Entré, 2 Soverom, 2 Bod, Bad/vaskerom,
Kjgkken, Stue

Markedsverdi

Kr 3 000 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
Andre bygg: Garasjeplass i felles garasjebygning eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
Bruksareal andre bygg: 18 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 3 000 000
Kr 3 OOO OOO Tillegg for andel fellesformue + 7470
Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.
Konklusjon markedsverdi 3 000 000
Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.
Markedsvurdering
Markedsverdi er den verdi takstmannen mener bgr kunne oppnas for leiligheten solgt pa det dpne markedet i dag.
Markedsverdi er vurdert i forhold til leilighetens standard, stgrrelse og beliggenhet.
Leiligheten ligger i et omrade med et velfungerende boligmarked med normal omsetningshastighet.
Sammenlignbare salg
EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M?2 PRIS
1 Havreveien 12 ,1930 AURSKOG
61 m2 2014 2 sov 03-11-2025 3090 000 3 050 000 3050 000 46 923
Maren Stagrims vei 6A ,1930 AURSKOG
2 66 m? 23-10-2025 2900 000 3150 000 170 3150170 45 655
m 2003 2 sov
3 Havreveien 24 ,1930 AURSKOG
59 m? 2014 2 sov 25-01-2026 2 950 000 2 850 000 2 850 000 45 238
4 Hans Fjelds vei 29 H ,1930 AURSKOG
69 m? 2007 2 sov 3150 000 531 531 43 757
Maren Stagrims vei 5C ,1930 AURSKOG
5 2 11-11-2025 2900 000 3 000 000 170 3000170 42 860
67 m 2006 2 sov
Maren Stagrims vei 10D ,1930 AURSKOG
6 64 m? 18-02-2024 2 690 000 2 650 000 73 2650073 41 407
m 2004 2 sov
Maren Stagrims vei 12C,1930 AURSKOG
7 2 07-03-2024 2 850 000 2 850 000 2 850 000 41 304
66 m 2005 2 sov
Maren Stagrims vei 4B ,1930 AURSKOG
2 19-06-2024 2 750 000 2760 000 1388 2761388 39448
67 m 2003 2 sov
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Maren Stagrims vei 6 C, 1930 AURSKOG Larsen Havnen AS

Gnr 188 - Bnr 111 Bratehggda 47A
3226 AURSKOG-H@LAND 1970 HEMNES

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader Kr. 11 400
Kommunale avgifter. Antatt belgp. Kr. 14 000
Eiendomsskatt. Antatt belgp. Kr. 2500
Vedlikeholdskostnader. Stipulert belgp. Kr. 6 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 34000

Teknisk verdi bygninger

Leilighet

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 800 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 550 000
Sum teknisk verdi - Leilighet Kr. 2250 000

Garasjeplass i felles garasjebygning

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 150 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 30 000
Sum teknisk verdi - Garasjeplass i felles garasjebygning Kr. 120 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 370 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 500 000
Markedstilpasning for attraktivitet / beliggenhet Kr. + 150 000
Beregnet tomteverdi Kr. 650 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3 000 000
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Maren Stagrims vei 6 C, 1930 AURSKOG
Gnr 188 - Bnr 111
3226 AURSKOG-H@LAND

Larsen Havnen AS
Bratehggda 47A
1970 HEMNES

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I | Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 10816-26015
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Maren Stagrims vei 6 C, 1930 AURSKOG
Gnr 188 - Bnr 111
3226 AURSKOG-H@LAND

Larsen Havnen AS
Bratehggda 47A
1970 HEMNES

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SUmMm R ﬁé):)lkongareal
2. etasje 70 5 75 8
SUM 70 5 8
SUM BRA 75

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

2 etasie Entré/gang, soverom 1, soverom 2, bod,
- etes) bad/wc/vaskerom, kjgkken, stue

Lovlighet

Byggetegninger

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Sportsbod

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: ~ Oppusset baderom i 2023 (tidligere eier) .

[¥]1a  [INei

Samsvarserklaering datert 31.03.2023 i forbindelse med arbeid pa det elektriske anlegget pa baderommet foreligger.
Det foreligger ingen gvrig dokumentasjon pa arbeidet i forbindelse med oppussingen av baderommet.

Garasjeplass i felles garasjebygning

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1. etasje 18 18

SUM 18

SUM BRA 18

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1. etasje

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 10816-26015
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Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Garasje

E]Ja Nei
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Maren Stagrims vei 6 C, 1930 AURSKOG Larsen Havnen AS
Gnr 188 - Bnr 111 Bratehggda 47A
3226 AURSKOG-H@LAND 1970 HEMNES

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.1.2026 Petter Larsen Havnen Takstingenigr

Alf Johan Ruud Sandbakken Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3226 AURSKOG- 188 111 6 2727.4 m? Matrikkelinformasjon/si  Eiet
H@LAND tuasjonskart.

Adresse

Maren Stagrims vei 6 C

Hjemmelshaver
Alf Johan Ruud Sandbakken

Kommentar
Oppgitt tomteareal er felles eiet tomt for hele sameiet med totalt 12 seksjoner.

Seksjonseier betaler manedlige fellesutgifter med kr. 950,- som inkluderer bygningsforsikring, vedlikehold bygning/uteareal, regnskap,
revisjon og diverse sameiekostnader.

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Sameiet Flatebyjordet 75 /900 B-S Regnskap AS 990252785

Felles formue

Kr.7 470 31.12.2025

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i veletablert boligomrade ca. 3km. utenfor Aursmoen/handelssentrum.
Naeromradet fremstar som rolig og barnevennlig.
Det er gode rekreasjonsmuligheter i naerliggende skog og mark.

Aursmoen har barnehager og skoler med 10 trinn.

Aursmoen har et godt utvalg av forretninger og servicetilbud med bla. Aurskog senter.
Offentlig kommunikasjon med buss i neeromradet.

Adkomstvei

Offentlig tilknytning via private stikkveier/sameiets tomt.

Tilknytning vann

Offentlig tilknytning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Offentlig tilknytning via private stikkledninger.

Om tomten

Sameiet har felles eiet tomt som er til felles benyttelse for seksjonseierne.
Tomten bestar av asfaltert adkomst og parkeringsplasser, samt utearealer med plen og beplantning.
Gode lys- og solforhold.
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Maren Stagrims vei 6 C, 1930 AURSKOG Larsen Havnen AS

Gnr 188 - Bnr 111 Bratehggda 47A
3226 AURSKOG-H@LAND 1970 HEMNES
Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Storebrand Forsikring 6611923
Kommentar

Felles bygningsforsikring for sameiet. Forsikringen betales av seksjonseier gjennom fellesutgiftene. Seksjonseier ma selv tegne hjemforsikring
for dekning pa innbo og Igsgre.

Bygninger pa eiendommen

Garasjeplass i felles garasjebygning

Anvendelse
Biloppstilling-/lagringsplass.

Byggear Kommentar
2003 Byggear iht. matrikkelinformasjon.
Standard

Bygningen har standard fra byggearet hovedsaklig, med normal bruks
-/aldersslitasje og god funksjonalitet til bruksformalet.

Vedlikehold

Bygningen fremstar med normalt godt vedlikehold.

Bygningen er kun enkelt besiktiget og beskrevet slik den var under
befaringen. Det er ikke gjort tilstandsvurdering av bygningen slik som for
boligen. Takstmannen vurderte kun de bygningsdelene som var synlige og
som var lett tilgjengelige. Hvis ikke annet er nevnt i rapporten har
takstmannen ikke apnet konstruksjoner, boret hull, malt fukt, malt
skjevheter/planavvik eller gjort andre malinger. Bygningsdeler over
terrenget er undersgkt fra bakken.

Beskrivelse

Garasjeplass i felles garasjerekke.

Det er apent i mellom 2 garasjeplasser. (1 plass tilhgrer denne seksjonen).
Bygningen er i uisolert konstruksjon.

Bygningen er fundamentert med betongdekke pa mark.

Vegger er oppfgrt med trebindingsverk.
Vegger er utvendig kledd med liggende trekledning.

Saltakskonstruksjon av tre.
Yttertaket er tekket med betongtakstein.

Leddport i metallkonstruksjon.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Maren Stagrims vei 6 C, 1930 AURSKOG Larsen Havnen AS

Gnr 188 - Bnr 111 Bratehggda 47A
3226 AURSKOG-H@LAND 1970 HEMNES

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 26.01.2026 Gjennomgatt 5 Nei

. Som fremviste eiendommen og ga . . .

Eier 26.01.2026 . Gjennomgatt Nei
opplysninger.

Statens Kartverk 21.01.2026 MatrlkkellnformaSJon via Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no

Situasjonskart 26.01.2026 Kart via kommunens digitale karttjeneste ~ Gjennomgatt Nei

Forretningsfgrer 27.01.2026 Gjennomgatt 3 Nei

Tegninger 28.02.2002 Gjennomgatt 3 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 28.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Maren Stagrims vei 6 C, 1930 AURSKOG
Gnr 188 - Bnr 111
3226 AURSKOG-H@LAND

Larsen Havnen AS
Bratehggda 47A
1970 HEMNES

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 10816-26015

Befaringsdato: 26.01.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 21 av 21
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Alf Johan Ruud Sandbakken

Boligen « Boligen ble kjgpt 2023
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Maren Stagrims Vei 6C
1930 Aurskog

3226-188/111/0/6

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1105260009 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: Uvist

Beskrivelse av arbeidet: Pusset opp
badet

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner
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10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufaglaert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2023

Beskrivelse av arbeidet: Byttet dimmer bryter pd soverommet. Ble gjort av en kamerat som er utdannet
elektriker.

2.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2023

Beskrivelse av arbeidet: Stikkontakt under tv ble bytta til 6 stikk fra 2 stikk Stikkontakt i stue hjgrnet ble flyttet litt
lengre ned(fjernet den kontakta som var skjult, la pa lokk og trakk kabel til veggmontert stikk). Ble gjort aven
kamerat som er utdannet elektriker.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+Ja

Borettslaget bestemmer over utvendige ting

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+Ja

Mye hunder og katter i nabolaget.
Harer veldig lite av disse.

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Elektrisk garasje port virker ikke.
Ma apnes manuelt.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strgm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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VEDTEKTER
FOR
SAMEIET FLATEBYJORDET

PR. 17.04.18

§1
Navn og formil
Sameiets navn er Sameiet Flatebyjordet,
Sameiet bestir av 52 seksjoner, av gur 188 bnr. 109, 111, 112, 122 mfl, i Aurskog-Holand Kommune. Samejets
bygninger bestar av 13 firemannsboliger og 18 carportaniegg.

Sameiet har til formal a
* lvareta driften av sameiets eiendom

*  Administrere bruken og vedlikehold av fellesanleggenc og fellesarcalene
¢ lvareta alle andre saker av felles interesse.

§2

Styre skal melde sameiet til loretaksregistret etter bestemmelsene i eierseksjonslovens § 19, 1_ledd.

§3

Arsmotet

Sameiets pverste organ er drsmotet. Ordinzrt drsmote avholdes hvert ar innen utgangen av juni maned.
Ekstraordinart drsmote avholdes nér styret finner det nadvendi 2, eller nar minst 1/10 av seksjonseierne
skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke saker som onskes behandlet.

Innkalling (il drsmote skal skje skrifilig til seksjonseierne med ot varsel pi minst 8 dager, og heyst 20 dager.
Sammen med innkallingen, som skal inneholde tid og sted for motet, sendes saksliste.

Saker som en seksjonseier ansker behandlet pa arsmatet skal sendes til styret innen en frist som styret redegjor
for i orienteringsskriv om drsmatet til alle seksjonseierne,

Arsmatet skal:

(1) Velge en referent samt to il 4 undertegne protokollen.
(2) Behandle arsberetningen fra styret.

{(3) Behandle og podkjenne arsregnskapet,

(4) Behandle og godkjenne budsjett.

(5) Fastsette godigjorclsen ti] styret.

(6) Behandle andre saker som er nevat i innkallingen.

7) Foreta valg av styremedlemmer 08 varamedlemmer, samt swerskilt valg av st rrets leder og revisor.
e 2 ¥ g

Idrsmotet har seksjonscierne stermmerett med en stemme for hver seksjon de eier. Seksjonseierne kan
stemme ved skriftlig og datert fullmakt som leveres mgtelederen for dpningen av motet, Ingen kan veere
fullmektig for mer enn 2 seksjonseiere. Ingen seksjonseier har mer enn to stemmer i dirsmatet,

Kommunale eller statlige eiere som eier flere enn to seksjoner vil maksimalt kunne stille med to stemmer i
sameiermote og en stemme i styre.

Seksjonseieren, dennes ektefelle, samboer eller annet mediem av seksjonseierens husstand har rett til &
vare tilstede og til 4 uttale seg. Det samme har styremedlemmer, forretningsforer, revisor og leietaker av



boligseksjon. Styreleder og forrewingsfirer har plikt (il & viere til stede med mindre det er dpenbart
unodvendig eller de har gyldi g forfall.

Seksjonseicren har rett til & mete med fil}lmeklig, Som md vare myndig, Fullmektigen skal i s fall legge
frem skriftlig og datert fullmake.

Arsmotet ledes av styrets leder. Hvis denne ikke er 1] stede, velger drsmotet en moteleder blant de
tilstedevierende. Moteleder behover ikke vaere seksjonseier,

Det skal under lederens ansvar fores protokall aver alle saker som behandles, og alle vediak som treffes
pa drsmotet. Protokollen skal underskrives av motelederen samt de som er valgt av drsmotet il 4
underskrive protokollen, se §.ledd pkt (1),

Alle beshutninger treffes med alminnelig flertall i forhold til de avgitte stemmer.

Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmer til vediak om nyanskaffelser samt forbedringer og
utbedringer, som etter forholdene i sameiet eller wigiftenes sterrelse md anses som vesentlige. Det
kreves 2/3 av de avgitte stemmer til vedtak om:

L. Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som ¢tter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

2. Omgjoring av fellesarealer (il nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

3. Salg Kjop, utleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameijet som tilhorer eller skal
tilhere seksjonseierne | fellesskap,

4. Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom. som gdr wover vanlig forvaltning,

5. Samykke til reseksjonering som nevnt j cierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum.

6. Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som glrut over
vanlig forvalining og vedlikehold. nar tiltaket forer med seg vkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne pi mer enn 5 prosent av de drlige fellesutgifiene,

7. Endring av vediektenc.

§4
Styret

Sameiet ledes av et styre som star for forvaltningen av seksjonseiernes felles anliggender i samsvar med lov,
vedtekter og vediak fattet av drsmotel,

Styret velges av drsmetet, og skal bestd av 4 medlemmer og | varamedlem. Styrets leder velges swrskill. Leder
0g et styremedlem velges for to 4r det ene dret. To styremediemmer velges for to ar det patolgende dret.
Varamedlem velges for ett ar.

Alle styrets medlemmer kan gienvelges. Alle styremedlemmer og varamedlemmer behover ikke veere
seksjonseiere cller tilhore noen seksjonseiers husstand, Dog skal minst 2 av styremedlemmene veere
seksjonseiere.

Styret inngdr avtale om kjsp av eventuell l'orrctniugst‘orertjenesle. (og vaktmestertjenester) tilsettelse av
cventuell vakimester og fastsetter dennes godigjorelse.

Vedtak i styret treffes med alminnelig flertall. Styret er beslutnin gsdyktig nir mer enn halvparten av
medlemmene er til stede. Styreleder har dobbeltstemme. ] fellesanliggender representerer styret
seksjonseierne, og forplikter dem med underskrifl av styrets leder vg et styremedlem i fellesskap.

§5
Valgkomite

Valgkomité velges av drsmotet, de velges lor et dr av gangen.
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§6
Velferdskomite

Sameiet kan ha en velferdskomite. Denne vil da besta av 1o medlemmer som velges av arsmetet, de
velges for et ar ay gangen.

+

Eksklusive bruksretter

Til hver eierscksjon horer eksklusiv bruksrett til bolig. For alle clerseksjonenc i 2. clasje horer ogsa bruksreit
til inngangsparti/trans, balkang, og loft. Dette er avmerket pa plantegningene samt situasjonskart.

Leiligheter i 1. etasje har eksklusiv bruksrert til grunn/hageareal. Dette er avmerket pa plantegningene samt
situasjonskart.

Beskrevet her som folger:

Seksjon nr. 7, 9, 11; Fra husveggen pa langsiden foran stueutgang, fram til ytterveggens gavler i en bredde
som gar frem Ul skjering ned mot carportanlegg til nabohus, samt tram og grunn foran denne, Seksjon nr, 5
Fra husveggen i hele gavlens bredde pa stuesiden, samt fram il bod, fram til skjarring ned mot carportanlegg,
til nabohus

Scksjon nr.i,13,l5,!9.23.27.29,31,33,35.39,43,45,47,5]: 2 meters bredde fia husveggen pa langsiden foran
stueutgang, fram til yiterveggens gavier. samt tram og grunn foran denne.

Seksjon nr.3,17,21,25,37,41,4%: 2 m fia husveggen i hele gavlens bredde pi stuesiden, samt fram il bod,
tram og grunn foran denne,

Hver eicrseksjon har cksklusiv rett ¢l en carporiplass, enten i doble carporter, eller i carportanlegg

§8

Disposisjons - og riderett

Ingen kan erverve mer enn | seksjon i sameiet. Den enkelte seksjonseier har full retishig riderett over sin
seksjon, herunder rett til salg, utleie og pantsetielse. Utleje krever imidlertid styrets godkjenning.
Seksjonseier ma ha hatt boforhold § sameiet i minimum tolv méneder for utjeje kan godkjennes.

Ved salg og utleie av seksjonen plikter scksjonseieren & melde dette skriftlig til styret for registrering.
Seksjonseierne plikter ved utleie 4 gjore leietaker oppmerksom pa sameiets vedtekrer, husordensregler og
avrige bestemmelser som gelder for sameiet,

Ved salg av en seksjon plikter selgeren/seksjonseieren i fremlegge nivaerende vedtekter for Kioperen.

Seksjonseierne plikter 4 fulge husordensregler og vediekter. De er innforstatt med at brudd pa disse anses
som brudd pi seksjonseierens torpliktelse overfor sameiet.

Tap som er pafort sameijet | forbindelse med nuslighold kan kompenseres | salgssummen, ved omselning
av seksjonen,

Som vesentlig mislighold regnes blant annet at en seksjonseier ikke betaler sin andel av felleskostnadene
elter skriftlig varsel med minst 14 dagers frist for betaling, Folgene av mangle nde betaling skal fremga av
varselet.

De andre seksjonscierne har lovbestemt panterctt i seksjonen for krav mot seksjonseieren som folger ay
sameieforholdet, Pantekravet kan ikke overst ige et belop som for hver bruksreit svarer il to ganger
folketrygdens grunnbelep pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

Eier av den enkelte seksjon er ansvarlig for at ubetalt ande] av felleskostnadene til sameiet 0g eventuell andre
utgifter som sameiet har bestemt, blir betalt, og hefter ogsa for tidligere seksjonseiers forpliktelser.



§9

Pilegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel fra sameiet ved styret, vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
pilegge vedkommende & selge sin seksjon. Kravet om advarsel gielder ikke i de tilfelle der det kan kreves
utkastelse etter § 10. Som vesentlig mislighold regnes i alle tilfelle misligholdt betaling av felleskostnader til
sameiet med et belop tilsvarende 6 méneders felleskostnader.

Advarselen gis skriftlig 0g skal opplyse seksjonseieren om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve at
seksjonseieren selger sin seksjon, Slikt pilegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan bl
tvangssolgt av sameiet ved styret, hvis trivillig salg ikke er gjennomfort innen seks maneder fra palegget er

mottatl av seksjonseicren.

Er pilegget ikke etterkommet innen fristen, kan styret kreve seksjonen solgt gjennom

namsmyndighetene.

§10
Utkastelse

Medforer seksjonseierens oppforsel fare for odeleggelse eller vesentlig forringelse av ciendommen. eller or
scksjonseierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens ovrige brukere, kan styret kreve at

vedkommende seksjonseier kastes ut av seksjone

netter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13,

Ovennevnte gielder ogsi i forhold til utkastelse av bruker eller beboer som ikke er seksjonseier,

§11

Bruk av fellesarcal og fellesrom

Bruk og disponerin g av fellesanlegg og fellesrom er underlagt styrets niermere bestemmelser.

§12
Vedlikehold

Det pahviler seksjonseieren det fulle innvendige vedlikeholdet av seksjonen samt andre rom som herer inn

under seksjonen (tilleggsarecaler).

Den enkelte seksjonseier svarer ogsi tor det utvendige vedlikeholdet av darene og vinduenc som tilhorer

seksjonen.

Ovrig yire vedlikehold av eiendommen samt vedh
sameiets ansvar.

Skader ved vannlekkasjer fra felles ror cller yor i

kehold av fellesrom og fellesarealer, anlegg og utstyr, er

vegg, er sameiets ansvar,

Ved manglende indre ogreller yire vedlikehold hos en seksjonseier, kan styret etter 3 maneders varsel la

dette utfore for seksjonseierens regning.

Den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt for bruksenheten fremgar av esl. § 32 Sameiets plikt til 4
vedlikeholde og utbedre fellesarealene m.m. fremgar av esl. § 33. Begge parters erstatningsansvar for

mangelfullt vedlikehold fremgdr av esl. henholds

vis §§ 34 og 35.
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§13
Drift og vediikehold av fellesanlegg

Utgiftene til elendommens drift og vedlikehold fordeles ph seksjonene og betales hver mined. Det manedlige
a-kanto-belopet fastsettes av drsmotet. Styret kan, om nedvendig, kreve tilleggsinnbetalinger.

Sameiet kan avsette midler til et vedlikeholdsfond. Inntil vedlikeholdsfondet anses tilfredsstiliende,
innkreves etier styrets skjonn et tillegg stort inntil 10 % av arsbudsjettet.
Felleskostnadene fordeles likt pa alle seksjonene med 70/3640 deler.

§14
Scksjonseiernes ansvar utad

For sameiets forpliktelser er den enkelte scksjonseier ansvarlig i forhold fil sin sameierbrok (pro rata).
Sameiets kreditorer ma forst gjore sine krav gjeldende mot fellesskapel. Dersom kreditorene innen 14 dager fra

pakrav ikke oppnar dekning av sameiets fellesmidler, eller det er apenbart at dette ikke kan betale, kan de
kreve seksjonseierne direkte.

§15
Skader / forsikring

Sameiet tegner huseierforsikring pé vegne av alle seksjonseierne. Ved innvendig skade som dekkes av

forsikringen, svarer seksjonseierne egenandelen. Fgenandel ved innvendig skade som skyldes yire forhold,
dekkes likevel av sameiet.

Skader fremkommet ved uforstandig/uforsvarlig bruk/handling fra den enkelte seksjonseier, betales av
seksjonseieren selv,

Den enkelte seksjonseier dekker forsikringen i forbindelse med sitt innbo og bygningsmessige
innredninger,

§16
Bygningsmessige arbeider

Bygningsmessige endringer av ciendommen som pibygging, fasadeendringer, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger etc. kan kun skje etter en samlet plan og etter forutgiende godkjenning av styret og
eventuelt arsmatet.

Terrasser i forste etasje kan bygges ut. Man kan bygge inntil to meter ut fra opprinnelig terrasse, altsd ikke mer
enn 390 cm ut fra veggen. Til sidene mi man stoppe der eksklusiv bruksrett slutter. Man kan sette app rekkverk
s sant de er like som de 1 2 etasje.

Det er ikke tillatt & montere varmepumpe i leilighetene, dette grunnet faren for fukt og stoy.

Av hensyn til enhetlig fasade skal styre podkjenne eventuelle markiser 0g persienner.

§ 17 Boder

Hver seksjon disponerer en bod. Bruksretten til boden overfores ved salg av seksjonen.

§ I8 Mindretallsvern

Arsmatet, styret eller andre som etter esl. § 60 representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet 1i]



4 gi visse seksjonseicre eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

§ 19 Regnskap og revisjon
Styret skal sorge for ordentlig og tilstrekkelg regnskapsforsel, jir esl. § 64. Regnskapet for det foregfiende
kalenderir skal legges fram i det ordinmre drsmotet.

Sameiel skal ha revisor, jfr esl. § 65. Revisor ma veere registrert eller statsautorisert.
Sameiets revisor velges av drsmater. Revisor tenestegjor inntil annen revisor velges.

§ 13 Farholdet til eierseksjonsloven

Lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65 (esl.) kommer til anvendelse si framt intet annet er fastsatt i
disse vedtektene.

Dato:

Seksjon nr:

Navn:
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Aurskog-Heland kommune
Teknisk etat

Fenstad Bygg AS
Elektroveien 5

2050 JESSHEIM

Vir ref.: BEH/-013204/03 Arkivir.: GA 188/109  Deres ref.: Dato: 23.12.2003

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Rammetillatelse er gitt og igangseitingstillatelse er gitt.

Gjelder: 3 stk 4-mannsboliger.
Byggested: Flatebyjordet, 1930 Aurskog — gnr.188/bnr.109  \) kjt't \ &8 / 1)
Tiltakshaver: Fenstad Bygg AS Sukofon (=}

Befaringsrapport fra bruksbefaring er mottatt her 12.12.03. Under forutsetning at
arbeidene er utfort 1 henhold til tillatelse og plan- og bygningsloven med underliggende
regelverk gis det i henhold til plan- og bygningslovens § 99 midlertidig brukstillatelse
for ovennevnte arbeider.

Frist for utfering av gjenstdende arbeider settes til 01.07.04. Ferdigattest utstedes mot
dokumentasjon pé at arbeidet er ferdigstilt.
Med hilsen

Kjell Kristiansen
forvaltningsleder

Bjorn-Erik Hvidsten
avdelingsingenier

Kopi:

Nes Rorservice as, Sentrumsgarden, 2150 ARNES

Asbjorn Kristiansen Ingeniertjenester, Eikstubben 1B, 1900 FETSUND
Bjorn Ludvigsen Gravemaskinservice as, Tulipanvn. 31, 2034 HOLTER
Knut og Lise Nessan Reed, Bogstadsvingen 23B, 1930 AURSKOG
@vre Romerike Eiendom AS, Elektroveien 5, 2050 JESSHEIM

Adresse Telefon Telefax E-post Foretaksnr
Réadhusveien 3 63852500 63852702 teknisk@aurskog- 009481064256
1940 BJJRKELANGEN holand.kommune.no



SITUASJONSKART

Eiendom:

Gnr: 188 |Bnr: 111 |Fnr: 0 |Snr: 0

Adresse: Maren Stagrims vei 4A, 1930 AURSKOG, med flere

Hj.haver/Fester:

AURSKOG-
HOLAND
KOMMUNE

Dato: 27/1-2026 Sign:

Malestokk 1:150

Tegnforklaring

|:| Boligbebyggelse - Navarende E Gul sone iht T-1442

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes naermere.

188/109

188/122

188/123
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ENERGIATTEST

N2
> enovo

Adresse Maren Stagrims vei 6C
Postnummer 1930

Sted AURSKOG
Kommunenavn Aurskog-Hgland
Gardsnummer 188

Bruksnummer 11

Seksjonsnummer 6

Andelsnummer =

Festenummer =

Bygningsnummer 23182629
Bruksenhetsnummer HO0201

Merkenummer 93415a02-5f5b-4e21-817e-40d32fd9aac5
Dato 05.06.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Fagansvarlig/Eiendomsmegler MNEF
Elene Moseby Torre

Mobil: 92261669
E-post: elene@aktiv.no

Om Elene Moseby

Relevant utdanning:

Bl Norwegian Business School:
Antall ar i bransjen:

20

Omradeerfaring:

Aurskog-Hgland, Sgrum, Fet,
Lillestrgm og Oslo

Boligtyper:

Enebolig, rekkehus, leiligheter, tomter,
fritidsboliger, prosjekt m.m

Din megler

Mitt mal er & gjore deg som kunde 100% forngyd ved a levere
kvalitet i alle ledd. Du skal alltid sta i sentrum av mitt fokus, og
sammen skal vi arbeide for & oppna en best mulig pris for din
bolig og samtidig bestrebe en best mulig salgsprosess.

Best resultat for kunden — hver gang

Jeg har unik lokalkunnskap, god kompetanse og et stadig voksende
kontaktnett etter snart 20 ar i bransjen. Sammen med min sta pa vilje vil jeg
dermed vaere din foretrukne megler.

Jeg brenner for jobben min og jobber knallhardt for at du som kunde skal fgle
deg ivaretatt helt fra oppdragsinngaelse og frem til ny eier star der med
ngklene i handa. Det er malet mitt!

akuv.

Tar deg videre
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Aurskog

SPAREBANK

Pk k “ .

Velkommen til banken med hjerte
for kundene, lokalt naeringsliv og
gode lokalsamfunn.

Hos Per Kristian, Eva, Kristine, Therese, Anne, Daniella,
Roar og Ketil far du god og personlig raddgivning tilpasset
ditt behov og dine drgmmer.

Vi samarbeider tett med Aktiv Aurskog og sammen gjar vi
boligprosessen trygg og enkel for deg. Ta kontakt med oss for
en hyggelig prat i Aurskog Senter.
Telefon: 63 8544 40

Nettside: www.aurskog-sparebank.no
Aurskog | Bjorkelangen | Arnes | Jessheim | Serumsand | Askim | Gjgvik




Skal dv kjgpe bolig?

Boligkjap er en av de starste
investeringene du gjar i livet.
Fa noen gode rad pa veien!

Vare radgivere har god
lokalkunnskap og kan bidra
med god helthetlig
radgivning rundt dine bank-
og forsikringsbehov.

Kontakt oss i dag!

63 85 70 70 - post@hsbank.no < hsbank.no &

Setskog < Hemnes « Loken ¢ Bjgrkelangen H@LAND: SETSKOG
SPAREBANK
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Nabolagsprofil

Maren Stagrims vei 6C - Nabolaget Bokstad - vurdert av 24 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Toverudovergangen 5min %
Linje 470, 470E 0.5km
®@ Blaker stasjon 16 min &
LinjeR14 159 km
X Oslo Gardermoen 48 min &
Skoler
Haneborg skole (1-7 kl.) 5min &
84 elever, 7 klasser 4.1 km
Aursmoen skole (1-10 kl.) 5min &
668 elever, 40 klasser 3.8 km
Bj@rkelangen videregdende skole 9 min &
674 elever, 32 klasser 7.5 km
Kjelle videregdende skole 11 min &
180 elever, 17 klasser 10.1 km

«Landlige omgivelser, ikke haplgst
langt fra Oslo. God og frisk luft, kort vei
til turterreng, kort vei til buss som godt
kunne gatt oftere og fremfor alt senere
pa kvelden»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Bra 70/100

* Naboskapet
AN .
i Haflige 64/100

.
Aldersfordeling
o 3 5
233
o2 q-%
¢ o
3T 558
© 2 SoN
ol< RS -2
- NN
NNN

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

32
<
0
-

Eldre

12.8%
18.3%

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Bokstad 813 353
Il Aursmoen 3766 1679
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Flatebyjordet barnehage (1-5 &r) 3min %

69 barn 0.3 km
Ole Brumm barnehage Aurskog (0-548r) 14 min %
57 barn 1.3km
Trampen barnehage (1-5 ar) 20 min #
33 barn 1.8 km
Dagligvare

Kiwi Aurskog 5min &
Coop Extra Aurskog 5min &
Post i butikk 3.3km



Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 89/100

o Stgynivaet

< Lite stgyniva 89/100
# Trafikk
Lite trafikk 82/100
Sport
@ Haugerudfeltet - ballflate (MKN) 5min &
Ballspill 2.9km
@ Aursmoen idrettsanlegg 5min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 3.7 km
& Aura Trening og Helse 3min %
Boligmasse

B 81% enebolig
B 5% rekkehus
B 6% blokk

8% annet

Varer/Tjenester
Aurskog Senter 5min &
l@ Aurskog apotek 5min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31%ibarnehagealder
B 37%6-12ar
B 13%13-154ar

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

i
@
3
©
3.
=
@

0% 43%
B Bokstad
Bl Aursmoen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Maren Stagrims vei 6C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1930 AURSKOG Saksbehandler: Elene Moseby Torre
Telefon: 922 61 669
Oppdragsnummer: E-post: elene.moseby@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



