akuv.

Resahaugen 10B, 4103 JARPELAND

Jorpeland - Velholdt rekkehus over
to etasjer med carport og utsikt i
populere Resahaugen.

Sl




Eiendomsmegler

Helene Byberg

Mobil 906 23 272
E-post  helene.byberg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd.

Jorpeland

Radhusgaten 12, 4126 Jgrpeland. TLF. 51 74 55

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Resahaugen 10B

Kr 3190 000,
Kr 81 140,-

Kr 3271 140-
Kr 1 500,
Sindre Mossige

Eierseksjon
Eierseksjon
2004

83/88 kvm
1754.3 kvm

2

3

Gnr. 44, bnr. 603
2

1401260007

Jorpeland - Velholdt
rekkehus over to etasjer
med carport og utsikti
populaere Resahaugen.

Vii Aktiv eiendomsmegling Ryfylke v/Helene BYberg har na fatt for
salg et flott rekkehus i Resahaugen pa Jgrpeland.

Boligen gér over 2 plan og inneholder: 2 gode soverom, romslig
flislagt bad, praktisk vaskerom og stor stue/kjgkken med utgang til
solrik terrasse med flott utsikt over Jgrpeland.

Boligen fremstéar velholdt og har hatt en rekke pakostninger siden
byggear. Carport med tilhgrende bod fglger ogsa boligen.

Boligen har sentral beliggenhet med gangavstand til fasiliteter som
skole, barnehage, butikk, idrettsanlegg, bedehus mm. Barna trenger
heller ikke & krysse riksveien for & komme seg pé skolen.

Felles tomt som er opparbeidet med plen og diverse beplantning.
Rikelig med parkeringsplass pé asfaltert parkeringsomréde pa
fremsiden av boligen.

Velkommen pa visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 83 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 88 kvm
TBA: 10 kvm

Rekkehus

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 41 kvm Gang m/ trapp, bad, vaskerom og soverom
1. etasje

BRA-i: 42 kvm Stue / kjgkken / trapp og soverom

TBA fordelt pa etasje

1. etasje

10 kvm Terrasse- og balkongareal

Carport m/ bod
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 5 kvm Utvendig bodTakstmannens kommentar til arealoppmaling

Rekkehus

Takhgyde u etg. malt i gang 2,41 mtr. og 1 etg. 2,32 mtr. - 3,31 mtr.

Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva
som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Carport m/ bod

Eksternt bruksareal (BRA-e) utvendig bod pa 5 kvm.

Utover overnevnte areal er det etablert carport pa 17 kvm.
Takhgyde malt midt i bod 2,53 mtr. og carport 2,63 mtr. - 2,88 mtr.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
1754.3 kvm

Tomtebeskrivelse

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng 'Rom under terreng'

Grunnmur og fundamenter

Grunnmuren er innvendig utlektet og utvendig inntil fylt med masser. Det er derfor ikke
mulig a kontrollere grunnmuren for sprekker eller skader.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Resahaugen 10B ligger i et attraktivt og etablert boligomrade pa Jorpeland, som er
spesielt anbefalt for familier med barn, etablerere og godt voksne. Nabolaget er kjent
for sin opplevde trygghet med en score pa 89/100, og har et godt naboskap med
vennskapsscore pa 68/100.

Offentlig transport er lett tilgjengelig med Resahagen Linje 100 kun 7 minutters gange
unna, og Stavanger stasjon Linje F5, L5 ligger 29 minutters kjgring fra eiendommen.
For de som pendler, er Stavanger Sola en 38 minutters kjgretur unna.

Omradet tilbyr gode utdanningsmuligheter med Fjelltun skole (1-7 kl.) bare 8 minutters
gange unna, og Jorpeland ungdomsskole (8-10 kl.) enda nzaermere, pa kun 4 minutters
gange. Strand videregdende skole er ogsa innen rekkevidde, med en 14 minutters
kjgretur.

For de yngste er det flere barnehager i naerheten, inkludert Fjeldebakkane barnehage
som ligger 6 minutters gange fra boligen. Bekkevegen og Bikuba barnehager er ogsa
lett tilgjengelige, begge innen 8 minutters gange.

Dagligvarehandelen er praktisk med Kiwi Jgrpeland og Bunnpris Jgrpeland
henholdsvis 13 og 14 minutters gange unna. Ryfylke Storsenter, med et bredt utvalg av
butikker og tjenester, ligger 16 minutters kjgretur fra eiendommen.

For de som er glad i friluftsliv, er omradet ideelt med naerhet til skog og mark, og en
score pa 93/100 for turmuligheter. Det er ogsa lite trafikk og stgyniva, med
henholdsvis 85/100 og 88/100 i vurdering, som gjer det til et rolig og behagelig sted a
bo.
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Adkomst
For beskrivelse av adkomst, se kartlenke pa Finn.no eller ta kontakt med megler. Det vil
bli godt skiltet med Aktiv Eiendoms visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Enebolig, smahus og leiligheter.

Barnehage/Skole/Fritid
Det er flere barnehager rundt om pa Jgrpeland.

Nye Fjelltun skole har nylig dpnet, som mulig er en av de flotteste skolene i Norge. Med
et fantastisk uteomrade til glede for store og sma hele aret. | tilleg har du ogsa
populaere KF-skolen som er en privatskole i regi av Klippen Jgrpeland. 1-10 klasse.

Det er opptil flere fritidsaktiviteter her i omradet, bla. stort utvalgt av idrettsgrener, i ny
flott idrettshall som ligger like ved siden av Fjelltun skole. | forbindelse med ny
idrettshall er det ogsa satt opp flere Padl baner, som er blitt veldig populeert, opptil
flere utvendige fotballbaner, ballbinge, nyere skatepark og pumptrack som ligger like
utenfor Jgrpeland sentrum, frisbee golf pd Holmen, nye Dalen stisenter/stisykling, hvor
du har 1,5 km sykkelsti for bade erfarne og nybegynnere. Opptil flere badestrender
som bla. Barkavika med to volleyball baner og lekeplass. Kuvika pa nag,
Jorpelandsholmen, Nordlys like nedenfor Jgrpeland sentrum.. m.m

Ellers se vedlagt nabolagsprofil.

Skolekrets
Jgrpeland

Offentlig kommunikasjon
Gode bussforbindelser i kort avstand fra boligen.

Bygningssakkyndig
Takst Rogaland AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Eiendommen er oppfart med ringmur og stedstgpt plate pa mark. Grunnmuren er
innvendig utlektet og utvendig inntilfylt med masser.

Yitervegger er oppfert i bindingsverk og utvendig kledd med staende trepaneler.

Boligen har et pultak som er tekket med papp.
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Takrenner og nedlgpsrgr er utfert i plast.

Vinduer er Nordan med 2-lags glass. Ytterdgren er en malt Nordan-dgr, og
balkongdgren er ogséa fra Nordan med 2-lags glass.

Eiendommen har en sgrvendt balkong belagt med terrassebord, med utgang fra stuen
via en balkongdgr.

Carporten med tilhgrende bod er oppfgrt med ringmur og asfaltert dekke.
Konstruksjonen har yttervegger i bindingsverk med staende trepanelkledning og et
pultak tekket med papp. Boddgren er en malt tredgr, og det er montert takrenner og
nedlgpsrgr i plast.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Taktekking
Awvik: Papptekking har passert 15 ar og tettheten i tiden som kommer er usikker.

- Nedlgp og beslag
Awvik: TG-2 pga. alder. Takrenner og nedlgpsrgr i plast har en forventet levetid pa 20 -
30 ar.

- Veggkonstruksjon
Avvik: Det registreres stedvis rateskader og slitte overflater i trekledning.

- Vinduer
Avvik: Det registreres stedvis tegn etter innvendig kondens, svelling i vindusforing u
etg. og steduvis slittasje i vinduskarmer. Pga. manglende vedlikehold.

- Dorer
Avvik: Det registreres slittasje / bruksmerker i ytterdgr og slittasje i balkongdgr. Pga.
manglende vedlikehold.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Avvik: Det registreres stedvis rateskader i terrassebord, slitte overflater i terrassebord /
rekkverk og spor / pakning mellom terrassebord, dette kan medfgre vannansamlinger
og darlig drenering.

- Overflater
Avvik: Det registreres slittasje / bruksmerker i overfaleter, spesielt i gulv.

- Innvendige trapper
Avvik: Det registreres knirk i trappen.
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- Innvendige dgrer
Avvik: Det registreres stedvis skader i innerdgrer og noe svelling i nedre kant pa
baderomsdgr.

- Vatrom - U etg. > Bad - Overflater Gulv
Avvik: Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk, stedvis vannansamlinger i dusjsonen og
registreres "bom" i gulvflis (mangelfull heft mot underlag).

- Vatrom - U etg. > Bad - Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: Det registreres utett rgrgjenomrgring rundt avlgpsrgr under vask og tettesjikt har
nadd en alder som gjor tettheten usikker i tiden som kommer.

- Vatrom - U etg. > Bad - Saniteerutstyr og innredning
Avvik: Det registreres svellinger i baderomsmgbel / benkeplate og manlende silikon
mellom benk / vegg.

- Vatrom - U etg. > Bad - Ventilasjon
Avvik: Det registreres darlig sug i avtrekk pa badet.

- Vatrom - U etg. > Vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: Det registreres utette rgrgjenomrgring i vegg og tettesjikt har nddd en alder som
gjor tettheten usikker i tiden som kommer.

- Kjgkken - 1 etg. > Stue / kjgkken / trapp - Overflater og innredning
Avvik: Det registreres noe lgs benkeplate, svellinger / skader i skap, fronter og sokkel.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger
Avvik: Det registreres manglende kursfortegnesles i vannfordelerskap, manglende
endetettning pa vannrgr under kjgkkenvask og manglende klamring / ufagmessig

utfgrt arbeid i vannfordelerskap.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank
Avvik: Berederen er over 20 ar har usikker restlevetid.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter
Sammendrag selgers egenerklaering

Boligen ble kjgpt i 2022.

Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
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Ja
Firmanavn: Ufagleert arbeid: 2025
Beskrivelse: Pipe ble fjernet og lokk satt pa innsiden

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Beskrivelse: Terrassen har blitt bygget ut

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja

Innhold
U. Etasje:
BRA-i 41 kvm: Gang m/ trapp, bad, vaskerom og soverom

1. Etasje:
BRA-i 42 kvm: Stue / kjgkken / trapp og soverom
TBA 10 kvm: Terasse og balkongareal

Carport m/ bod:
BRA-e 5 kvm: Utvendig bod

Standard

Boligen gar over 2 plan og inneholder 2 gode soverom, romslig bad, praktisk vaskerom
og stor stue/kjskken med utgang til terrasse med flott utsikt over Jgrpeland. Boligen
har lyse overflater og parkett/fliser pa gulv. Stue/kjokken er av ekstra romslig karakter
med god takhgyde som skaper en fantastisk luftig romfglelse. Store vindusflater som
slipper inn mye naturlig lys. Kjgkkeninnredningen er tidlgs med hvite fronter og megrk
benkeplate. Tilhgrende boligen fglger ogsa en carport med romslig bod til oppbevaring
av stort og smatt.

Boligen ble ferdigstilt i 2004 og er godt vedlikeholdt i henhold til byggear: Boligen har
hatt en rekke oppgraderinger siden byggear:

- Nye fliser m/varmekabler bad og gang (2008)
- Ny parkett i alle rom (2008)

- Nytt tak innvendig stue og kjokken (2018)

- Ny villavent (2018)

- Ny inndeling for kjgleskap (2014)

- Nytt toalett (2014)

- Nye led-lamper gang (2017)

- Nytt gulvbelegg trapp (2017)

- Boligen er malt utvendig (2019)

Resahaugen 10B



10

- Alle vegger innvendig er malt opp (2018)
- Pabygg terrasse 2021.
- Nytt gulv i stue/kjokken og soverom i 2.etasje i 2025.

Kjgkken 1. etasje:

Kjokkeninnredning med hvite slette fronter og laminat benkeplate. Kjgkkenet er utstyrt
med dobbel vaskekum med avrenningsbrett og ettgreps blandebatteri. Det er en
Futurum kjgkkenventilator over stekesonen. Hvitevarer som komfyr, oppvaskmaskin og
kjol/fryseskap medfglger. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Bad underetasje:

Badet har fliser pa veggene og takess plater i taket. Gulvet er flislagt. Rommet er
utstyrt med servantskap med dobbel vask, klosett og dusjnisje. Det er mekanisk
avtrekk.

Vaskerom underetasje:
Vaskerommet har malte gipsplater pa vegg, belegg pa gulv og takess plater i taket. Det
er opplegg for vaskemaskin og rommet har mekanisk avtrekk.

Innvendige overflater:

Gulv: Gulv er i hovedsak belagt med 3-stavs parkett, laminat, belegg pa vaskerom, og
fliser pa bad og i gang.

Vegger: Vegger er i hovedsak belagt med tapetserte plater, malt gips og fliser pa bad.
Himling: Himling er i hovedsak belagt med takess plater.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Vannfordelerskap og hovedstoppekran er plassert pa vaskerom.

- Avigpsror: Det er ikke pavist stakeluke i boenheten. Staking kan utfgres via sluk eller
andre installasjoner med avlgp.

- Ventilasjon: Naturlig ventilering via spalteventil i vindu, og mekanisk avtrekk pa bad,
vaskerom og kjgkken.

- Varmtvannstank: 0SO varmtvannsbereder pa 198 liter fra 2003 er plassert pa
vaskerom.

- Elektrisk anlegg: Sikringsskap er plassert pa vaskerom.

- Andre installasjoner: Boligen er utstyrt med sentralstgvsuger, som er plassert pa
vaskerom.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Gardiner fglger ikke med i salget.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2025:

« lldsted og stélpipe er i fglge eier fjernet i 2025. Det er klargjort med gjenomfgring i
tak stue for innstalasjon av ildsted med stalpiper.

2021:
+ Strgmmaler ble byttet til en stremmaler med automatisk maleravlesning i 2021,
arbeid utfgrt av Oneco.

TV/Internett/Bredband
Lyse Altibox

Parkering
| felles gardsrom og egen carport

Radonmaling
det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmaling

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk, gulvvarme i gang og pa bad.

Resahaugen 10B
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Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3190 000

Omkostninger kjgper
3190 000 (Prisantydning)

Omkostninger

79 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

81 140 (Omkostninger totalt)

93 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

95 840 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3271 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 283 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 285 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 18 362 for ar 2026

Resahaugen 10B



Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer:
Tilsyn/feiing: kr 303,00

Forbruk vann 0-100m2: kr 734,00
Abonnement vann: kr 3165,00
Forbruk kloakk 0-100m2: kr 1159,00
Abonnement kloakk: kr 2171,00
Eiendomsskatt bolig: kr 2799,00
Renovasjonsgebyr: kr 8031,26

Totalt: kr 18362,26

Eiendomsskatt
Kr 2 799 for ar 2026

Formuesverdi primzerbolig
Kr 629 175 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr2 516 700 for &r 2024

Informasjon om formuesverdi

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert bosatt, mens
sekundaerboliger menes alle andre eiendommer herunder fritidseiendommer,
pendlerboliger og utleieobjekter.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/8

Resahaugen 10B
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Felleskostnader inkluderer

- Utvendig boligforsikring betales av sameie. Gjensidige
- Gartner

- Andre utgifter droftes fortlgpende

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1500

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Resahaugen

Organisasjonsnummer
922025258

Om sameiet
Sameiet har en formue pa ca.kr 240 000,-.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er ikke tillatt.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Eirin @sterhus Helland

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 44, bruksnummer 603, seksjonsnummer 2 i Strand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
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1130/44/603/2:

14.12.2001 - Dokumentnr: 7094 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:1130 Gnr:44 Bnr:603

Gjelder denne registerenheten med flere

14.12.2001 - Dokumentnr: 7094 - Rettigheter iflg. skjgte
Rett for kommunen til 8 ha stdende rekkverk m.m.

Div. rettigheter ogsa for LYSE ENERGI OG BRAVIDA
Overfgrt fra: Knr:1130 Gnr:44 Bnr:603

Gjelder denne registerenheten med flere

14.04.2003 - Dokumentnr: 1927 - Bestemmelse iflg. skjgte
Rett for kommunen til a teknisk anlegg liggende.
Div. rettigheter ogsa for E-VERKET OG TELEVERKET

26.01.2026 - Dokumentnr: 91348 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Aktiv Rogaland AS

Org.nr: 987 031 204

Elektronisk innsendt

12.03.2003 - Dokumentnr: 1285 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/8

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 23.06.2004.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at et sgknadspliktig tiltak
er ferdigstilt. At ferdigattest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid
pa boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
23.06.2004.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via privat veg.

Tilknytning vann: Er registrert som abonnent pa kommunalt vann
Tilknytning avlgp: Er registrert som abonnent pa kommunalt avigp

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Boligomrade

Resahaugen 10B
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Folger reguleringsplan Resahaugen, Jgrpeland (plan-ID 86-1). Planen regulerer
eiendommen til omrade for boliger med tilhgrende anlegg.. 22.01.1986

Eiendommen fglger Kommuneplan for Strand kommune 2012-2022, godkjent
12.09.2012. | kommuneplanen er eiendommen avsatt til boligbebyggelse - ndvaerende.

Eiendommen bergres av hensynssone for flomfare.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger. Selger gnsker ca.3 mnd overtakelse.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,

samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum

Resahaugen 10B
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30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,8% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
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tilretteleggingsgebyr kr 15 900,- oppgj@rshonorar kr 5 500,- og visninger kr 0, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 49 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag for utfgrt arbeid, samt
gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Helene Byberg
Eiendomsmegler
helene.byberg@aktiv.no
TIf: 906 23 272

Ansvarlig megler bistas av
Helene Byberg
Eiendomsmegler
helene.byberg@aktiv.no
TIf: 906 23 272

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Ryfylke, organisasjonsnummer 987031204
Radhusgaten 12, 4100 Jgrpeland

Salgsoppgavedato
28.01.2026

Resahaugen 10B
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Tilstandsrapport

gy Rekkehus

@ Resahaugen 10B, 4103 JORPELAND
(I STRAND kommune

# gnr. 44, bnr. 603, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 88 m? BRA-i: 83 m?

Befaringsdato: 22.01.2026 Rapportdato: 26.01.2026 Oppdragsnr.: 22172-1028 Referansenummer: OM2014

Autorisert foretak: TAKST ROGALAND AS Sertifisert Takstingenigr: Ruben Sgrsdal

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Takst Rogaland AS

Takst Rogaland AS utfgrer oppdrag i hele Rogaland og har sitt hovedfelt pa eierskifterapporter / tilstandsrapporter v/ salg av bolig.

Med et stort fokus pa at kjgper / selger skal fa en trygg og god boligopplevelse. Etter mange ars erfaring fra bygg- og anleggsbransjen,
byggesakkyndig utdanning fra Mesterskolen, sertifisert takstmann og en del av NITO takst.

Rapportansvarlig

At Neredal

Ruben Sgrsdal

post@takst-rogaland.no
484 22 402

B

TAKST ROGALAND A%

Oppdragsnr.: 22172-1028 Befaringsdato: 22.01.2026 Side: 2 av 24



TAKST ROGALAND AS
Myklaberglia 23
Resahaugen 10B, 4103 JORPELAND 4052 ROYNEBERG
Gnr 44 - Bnr 603
1130 STRAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22172-1028 Befaringsdato: 22.01.2026 Side: 3 av 24



TAKST ROGALAND AS
Myklaberglia 23
Resahaugen 10B, 4103 JORPELAND 4052 ROYNEBERG
Gnr 44 - Bnr 603
1130 STRAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 22172-1028 Befaringsdato: 22.01.2026 Side: 4 av 24
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Resahaugen 10B, 4103 JARPELAND
Gnr 44 - Bnr 603
1130 STRAND

Beskrivelse av eiendommen

TAKST ROGALAND AS
Myklaberglia 23
4052 RGYNEBERG

Boligen er i normal stand iht. alder, men med enkelte
tilstandsanmerkninger som skyldes alder, vedlikehold og
konstruksjon. Det registreres stedvis slittasje / bruksmerker i
overflater.

Rekkehus - Byggear: 2004

UTVENDIG G4 til side
Oppfart med ringmur og stedstgpt plate pa mark.

Yttervegger i bindingsverk, utvendig kledd med staende trepaneler.
Pultak tekket med papp.

Nordan vindu med 2-lags glass.

Nordan ytterdgr i malt utfgrelse.

Nordan balkongdgr med 2-lags glass.

Takrenner og nedlgprsregr i plast

S¢r vendt balkong pa 10 kvm. Belagt med terrassebord og utgang via
balkongdgr fra stue.

INNVENDIG G4 til side

Gulv er i hovedsak belagt med 3-stavs parkett, laminat, belegg pa
vaskerom, fliser pa bad og gang.

Vegger er i hovedsak belagt med tapenserte plater, malt gips og
fliser pa bad.

Himling er i hovedsak belagt med takess plater.

lldsted og stalpipe er i fglge eier fjernet i 2025. Det er klargjort med
gjenomfering i tak stue for innstalasjon av ildsted med stalpiper.

Apen tretrapp med folierte trinn.
Swedoor profilerte hvite innerdgrer.

VATROM G4 til side
Bad

Fliser pa vegg og takess plater i tak.

Det er etablert servantskap m/ dobbel vask, klosett og dusjnisje.
Hulltaking er foretatt i gang, uten & pavise unormale forhold.

Vaskerom

Malte gips plater pa vegg og takess plater i tak.

Det er etablert varmtvannsbereder, hovedstoppekran, sikringsskap,
vannfordelerskap, sentralstgvsuger og opplegg til vaskemaskin.
Hulltaking er foretatt i vaskerom, uten a pavise unormale forhold.

KIGKKEN G4 til side

Kjgkken m/ hvite slette fronter, laminat benkeplate, dobbel
vaskekum m/ avrenningsbrett, 1 greps blandebatteri, komfyr,
oppvaskemaskin og kjgl / fryseskap.

Futurum kjgkken ventilator over stekesonen.

Oppdragsnr.: 22172-1028

Befaringsdato: 22.01.2026

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Vannfordelerskap plassert pa vaskerom.
Sikringsskap med automatsikringer og maler plassert pa vaskerom.
Villavent sentralstgvsuger plassert pa vaskerom.

Naturlig ventilering via spalteventil i vindu, mekanisk avtrekk pa bad,
vaskerom og kjgkken.

Varmtvannsbereder OSO RS - 200 - 198 Itr. 2kW

El- gulvvarme i gang og pa bad.

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Lovlighet Ga til side

Rekkehus

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Ferdigattest datert 23.06.2004.

Carport m/ bod

e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke framlagt noen byggetegninger / ferdigattest for

carport m/ bod og samsvar mellom faktisk bruk og
byggetillatelsen er ikke undersgkt.

Side: 5av 24
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Resahaugen 10B, 4103 JORPELAND
Gnr 44 - Bnr 603
1130 STRAND

TAKST ROGALAND AS
Myklaberglia 23
4052 RGYNEBERG

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

20

15

10

o
Antall

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Rekkehus

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Utvendig > Taktekking
Det er avvik:

Papptekking har passert 15 ar og tettheten i tiden
som kommer er usikker.

@ Utvendig > NedIgp og beslag
Det er avvik:

Oppdragsnr.: 22172-1028

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

TG-2 pga. alder. Takrenner og nedlgpsrgr i plast har en

forventet levetid pa 20 - 30 ar.

0 Utvendig > Veggkonstruksjon
Det er avvik:

Ga til side

Det registreres stedvis rateskader og slitte overflater i

trekledning.

@  Utvendig > Vinduer
Det er awvik:

Ga til side

Det registreres stedvis tegn etter innvendig kondens,
svelling i vindusforing u etg. og stedvis slittasje i

vinduskarmer. Pga. manglende vedlikehold.

@ Utvendig > Dgrer
Det er avvik:

Det registreres slittasje / bruksmerker i ytterdgr og
slittasje i balkongdgr. Pga. manglende vedlikehold.

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under

balkonger
Det er avvik:

Ga til side

Det registreres stedvis rateskader i terrassebord, slitte
overflater i terrassebord / rekkverk og spor / pakning

mellom terrassebord, dette kan medfgre
vannansamlinger og darlig drenering.

0 Innvendig > Overflater
Det er avvik:

Det registreres slittasje / bruksmerker i overfaleter,

spesielt i gulv.

0 Innvendig > Innvendige trapper
Det er avvik:

Det registreres knirk i trappen.

© nnvendig > Innvendige dgrer
Det er avvik:

Ga til side

Ga til side

Det registreres stedvis skader i innerdgrer og noe

svelling i nedre kant pa baderomsdgr.

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger
Det er avvik:

22.01.2026
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TAKST ROGALAND AS

Myklaberglia 23

Resahaugen 10B, 4103 JORPELAND 4052 RGYNEBERG
Gnr 44 - Bnr 603
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Sammendrag av boligens tilstand

Det registreres manglende kursfortegnesles i
vannfordelerskap, manglende endetettning pa
vannrgr under kjgkkenvask og manglende klamring /
ufagmessig utf@rt arbeid i vannfordelerskap.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Det er avvik:
Berederen er over 20 ar har usikker restlevetid.

Ga til side

Vatrom > U etg. > Bad > Overflater Gulv
Det er awvik:
Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk, stedvis

vannansamlinger i dusjsonen og registreres "bom" i
gulvflis (mangelfull heft mot underlag).

Vatrom > U etg. > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside
Det er avvik:
Det registreres utett rgrgjenomrgring rundt avigpsrgr

under vask og tettesjikt har nadd en alder som gjgr
tettheten usikker i tiden som kommer.

Vatrom > U etg. > Bad > Sanitaerutstyr og innredning Gatilside
Det er avvik:

Det registreres svellinger i baderomsmgbel /
benkeplate og manlende silikon mellom benk / vegg.

Vatrom > U etg. > Bad > Ventilasjon a til si
Det er avvik:

Det registreres darlig sug i avtrekk pa badet.

Vatrom > U etg. > Vaskerom > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

Det er avvik:
Det registreres utette rgrgjenomrgring i vegg og

tettesjikt har nadd en alder som gj@r tettheten usikker
i tiden som kommer.

Kjgkken > 1 etg. > Stue / kjgkken / trapp > Overflater Gatilside
og innredning
Det er awvik:

Det registreres noe Igs benkeplate, svellinger / skader
i skap, fronter og sokkel.

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person  Ga til side

kontrollerer det elektriske anlegget.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er mangler/skader pa brannslukningsutstyr ihht
byggteknisk forskrift pa sgknadstidspunktet. Dersom
sgknadstidspunktet er fgr 15.november 1984 ma
uansett reglene som da ble innfgrt fglges.

Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht
byggteknisk forskrift pa sgknadstidspunkt og minst
1985. Dersom sgknadstidspunktet er fgr
15.november 1984 ma uansett reglene som da ble
innfgrt fglges.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
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TAKST ROGALAND AS
Myklaberglia 23
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Tilstandsrapport

S0

REKKEHUS

Byggear Kommentar
2004 | fglge Strand kommune

Anvendelse
Standard
Vedlikehold

UTVENDIG

L1 Taktekking
Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Papp

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Papptekking har passert 15 ar og tettheten i tiden som kommer er usikker.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler a holde tak under jevnlig oppsyn, vurdere a bytte tekking pga. alder.

I Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgpsrgr i plast.

Vurdering av awvik:
® Det er avvik:

TG-2 pga. alder. Takrenner og nedlgpsrgr i plast har en forventet levetid pa 20 - 30 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

En utbedring bgr sees i sammenheng med en fremtidig utskifting av taktekking.
18 Veggkonstruksjon

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det registreres stedvis rateskader og slitte overflater i trekledning.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Anbefaler a bytte treverk med rateskader, overflatebehandle slitte overflater i trekledning, dette for @ unnga rateskader.
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TAKST ROGALAND AS
Myklaberglia 23
Resahaugen 10B, 4103 JARPELAND 4052 RPYNEBERG
Gnr 44 - Bnr 603
1130 STRAND

Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Pultak tekket med papp.

Vinduer

Nordan vindu med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det registreres stedvis tegn etter innvendig kondens, svelling i vindusforing u etg. og stedvis slittasje i vinduskarmer. Pga. manglende vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler & bytte vinduesforing pa soverom u etg. og overfatebehandle slitte overflater, dette for & unnga rateskader.

Dorer

Nordan ytterdgr i malt utfgrelse og nordan balkongdgr med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det registreres slittasje / bruksmerker i ytterdgr og slittasje i balkongdgr. Pga. manglende vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler & overfatebehandle slitte overflater, dette for 8 unnga rateskader.

(32 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Sgr vendt balkong pa 10 kvm. Belagt med terrassebord og utgang via balkongdgr fra stue.

Oppdragsnr.: 22172-1028 Befaringsdato: 22.01.2026 Side: 9 av 24
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det registreres stedvis rateskader i terrassebord, slitte overflater i terrassebord / rekkverk og spor / pakning mellom terrassebord, dette kan medfgre
vannansamlinger og darlig drenering.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler vask / overflatebehandling av slitte overflater i terrassebord / rekkverk. Vurdere & bytte terrassebord med rateskader, far 4 bedre drenering.

INNVENDIG

Overflater

Gulv er i hovedsak belagt med 3-stavs parkett, laminat, belegg pa vaskerom, fliser pa bad og gang.
Vegger er i hovedsak belagt med tapenserte plater, malt gips og fliser pa bad.

Himling er i hovedsak belagt med takess plater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det registreres slittasje / bruksmerker i overfaleter, spesielt i gulv.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflatebehandling ma paberegnes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Pipe og ildsted

lldsted og stalpipe er i fglge eier fjernet i 2025. Det er klargjort med gjenomfgring i tak stue for innstalasjon av ildsted med stalpiper.

Oppdragsnr.: 22172-1028 Befaringsdato: 22.01.2026 Side: 10 av 24



Resahaugen 10B, 4103 JORPELAND
Gnr 44 - Bnr 603
1130 STRAND

Tilstandsrapport

Rom Under Terreng

Punktet mé sees i sammenheng med ‘Drenering’

Hulltaking er foretatt, uten & pavise unormale forhold.

(32 Innvendige trapper

Apen tretrapp med folierte trinn.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det registreres knirk i trappen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler a utbedre knirk.

Innvendige dgrer

Swedoor profilerte hvite innerdgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det registreres stedvis skader i innerdgrer og noe svelling i nedre kant pa baderomsdgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vurdere overflatebehandling av innerdgrer, mulig bytte dgrblad til baderomsdgr.

VATROM
U ETG. > BAD

Oppdragsnr.: 22172-1028 Befaringsdato: 22.01.2026
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Tilstandsrapport

Overflater vegger og himling

Fliser pa vegg og takess plater i tak.

U ETG. > BAD
Overflater Gulv

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk, stedvis vannansamlinger i dusjsonen og registreres "bom" i gulvflis (mangelfull heft mot underlag).

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold anbefales det & montere et dusjkabinett for a unnga ytterligere fuktbelastning i
pavente av oppgradering.

Gulvfliser med "bom" kan Igsne som fglge av mangelfull heft til underlaget.

U ETG. > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det registreres utett rgrgijenomrgring rundt avlgpsrgr under vask og tettesjikt har nadd en alder som gjgr tettheten usikker i tiden som kommer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler a tette rgrgjenomrgring rundt avlgpsrer under vask, ellers TG-2 pga.alder pa tettesjikt.

U ETG. > BAD
Sanitaerutstyr og innredning
Det er etablert servantskap m/ dobbel vask, klosett og dusjnisje.
Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det registreres svellinger i baderomsmgbel / benkeplate og manlende silikon mellom benk / vegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vurdere a bytte ut baderomsmgbler pga. svellinger.
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U ETG. > BAD

(32 Ventilasjon

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

Det registreres darlig sug i avtrekk pa badet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler utbedringer / service pa avtrekkssystemet.

U ETG. > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i gang, uten & pavise unormale forhold.

U ETG. > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Malte gips plater pa vegg og takess plater i tak.

U ETG. > VASKEROM

Overflater Gulv

U ETG. > VASKEROM

Oppdragsnr.: 22172-1028 Befaringsdato: 22.01.2026
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Sluk, membran og tettesjikt

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det registreres utette rgrgjenomrgring i vegg og tettesjikt har nadd en alder som gj@r tettheten usikker i tiden som kommer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler a tette rgrgjenomrgring i vegg, ellers TG-2 pga.alder pa tettesjikt.

U ETG. > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Det er etablert varmtvannsbereder, hovedstoppekran, sikringsskap, vannfordelerskap, sentralstgvsuger og opplegg til vaskemaskin.

U ETG. > VASKEROM

Ventilasjon

U ETG. > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i vaskerom, uten a pavise unormale forhold.

KI@KKEN

1 ETG. > STUE / KIBKKEN / TRAPP
Overflater og innredning
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Kjgkken m/ hvite slette fronter, laminat benkeplate, dobbel vaskekum m/ avrenningsbrett, 1 greps blandebatteri, komfyr, oppvaskemaskin og kjal /
fryseskap.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:
Det registreres noe Igs benkeplate, svellinger / skader i skap, fronter og sokkel.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vurdere oppgraderinger av kjgkken.

1 ETG. > STUE / KIBKKEN / TRAPP
Avtrekk

Futurum kjgkken ventilator over stekesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannfordelerskap plassert pa vaskerom.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det registreres manglende kursfortegnesles i vannfordelerskap, manglende endetettning pa vannrgr under kjgkkenvask og manglende klamring /
ufagmessig utfgrt arbeid i vannfordelerskap.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler & fa inn en rgrlegger til & montere ryddige samlestokker i vannfordelerskap, etablere kursfortegnesle og montere endetettning pa vannrgr under
kjgkkenvask

Avlgpsrgr

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfgres via sluk eller andre installasjoner med avligp.

Ventilasjon

Naturlig ventilering via spalteventil i vindu, mekanisk avtrekk pa bad, vaskerom og kjgkken.

Oppdragsnr.: 22172-1028 Befaringsdato: 22.01.2026 Side: 15 av 24
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Varmtvannstank

OSO RS - 200 - 198 Itr. 2kW

Arstall: 2003 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Berederen er over 20 ar har usikker restlevetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

En utskifting av bereder som fglge av oppnadd alder (over 20 ar) er paregnelig.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og maler plassert pa vaskerom.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2004 Nybygg.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Stremmaler ble byttet til en stremmaler med automatisk maleravlesning i 2021, arbeid utfgrt av Oneco.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Boligens elanlegg er fra byggear uten dokumentasjon, og feil kan ikke utelukkes.

Generell kommentar

Det bgr gjennomfgres en utvidet el-kontroll av et kvalifisert elektrofirma og ngdvendige tiltak vurderes deretter.

TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering

Punktet mé sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Grunnmur og fundamenter

Grunnmuren er innvendig utlektet og utvendig inntil fylt med masser. Det er derfor ikke mulig a kontrollere grunnmuren for sprekker eller skader.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dGpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:

¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* Det er mangler/skader pa brannslukningsutstyr ihht byggteknisk forskrift pa sgknadstidspunktet. Dersom sgknadstidspunktet er fgr 15.november 1984
ma uansett reglene som da ble innfgrt fglges.

* Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht byggteknisk forskrift pa sgknadstidspunkt og minst 1985. Dersom sgknadstidspunktet er fgr
15.november 1984 ma uansett reglene som da ble innfgrt fglges.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
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Det registreres manglende rgykvarsler 1 etg. Brannslokker fra 2004 er utgatt pa dato, det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmaling og rekkverk pa
balkong males til 91 cm.
Konsekvens/tiltak

Anbefaler a kjgpe ny brannslokker, montere rgykvarsler i 1 etg. fa utfgrt radonmaling og rekkverk pa balkong tilfredsstiller krav til hgyde pa
oppfgringstidspunktet, men er lavere enn dagens forskriftskrav pa 100 cm. Ingen tiltak er pakrevd.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Garasje

Bod

[

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 22172-1028

Befaringsdato:  22.01.2026
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Resahaugen 10B, 4103 JARPELAND
Gnr 44 - Bnr 603
1130 STRAND

Rekkehus

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
U etg. 41
1 etg. 42
SUM 83
SUM BRA 83

Romfordeling

A Internt bruksareal
Etasje

(BRA-i)
U etg. Gang m/ trapp, bad, vaskerom, soverom
1etg. Stue / kjpkken / trapp, soverom
Kommentar

Takhgyde u etg. malt i gang 2,41 mtr. og 1 etg. 2,32 mtr. - 3,31 mtr.

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

TAKST ROGALAND AS
Myklaberglia 23
4052 RPYNEBERG

Terrasse- og balkongareal

SUM .
41
42 10
10

Innglasset balkong
(BRA-b)

Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: Ferdigattest datert 23.06.2004.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Carport m/ bod

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
v/ carport 5

SUM 5

SUM BRA 5

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

v/ carport

Kommentar
Eksternt bruksareal (BRA-e) utvendig bod pa 5 kvm.

Utover overnevnte areal er det etablert carport pa 17 kvm.
Takhgyde malt midt i bod 2,53 mtr. og carport 2,63 mtr. - 2,88 mtr.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Oppdragsnr.: 22172-1028 Befaringsdato:

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Utvendig bod

22.01.2026

[Ja  [“INei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

5

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Resahaugen 10B, 4103 JARPELAND TAKST ROGALAND AS
Gnr 44 - Bnr 603 Myklaberglia 23
1130 STRAND 4052 RPYNEBERG

Det er ikke framlagt noen byggetegninger / ferdigattest for carport m/ bod og samsvar mellom faktisk bruk og byggetillatelsen
er ikke undersgkt.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.1.2026 Ruben Sgrsdal Takstingenigr

Sindre Mossige Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1130 STRAND 44 603 2 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Resahaugen 10B

Hjemmelshaver
Mossige Sindre

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i et etablert boligomrade pa Jgrpeland.
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Resahaugen 10B, 4103 JARPELAND TAKST ROGALAND AS
Gnr 44 - Bnr 603 Myklaberglia 23
1130 STRAND 4052 RPYNEBERG

Bygninger pa eiendommen

Carport m/ bod

Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse
Den delen mot Sgr.

Utvendig uisolert bod BRA-e pa 5 kvm.

Utover overnevnte areal er det etablert carport pa 17 kvm.
Takhgyde malt midt i bod 2,53 mtr. og carport 2,63 mtr. - 2,88 mtr.
Generel beskrivelse utvendig.

Oppfgrt med ringmur og belagt med asfalt.

Yttervegger i bindingsverk, utvendig kledd med staende trepaneler.
Pultak som er belagt med papp.

Boddgr i tre, utvendig malt utfgrelse.
Takrenner og nedlgprsrer i plast.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Kommunalinformasjon 16.01.2026 Fremvist Nei

Egenerklaeringsskjema 16.01.2026 Fremvist Nei
Oppdragsnr.: 22172-1028 Befaringsdato:  22.01.2026 Side: 22 av 24
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Resahaugen 10B, 4103 JARPELAND TAKST ROGALAND AS
Gnr 44 - Bnr 603 Myklaberglia 23
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 26.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Resahaugen 10B, 4103 JARPELAND
Gnr 44 - Bnr 603
1130 STRAND

TAKST ROGALAND AS
Myklaberglia 23
4052 RPYNEBERG

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22172-1028

Befaringsdato: 22.01.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 24 av 24



e

|

( :::,' baﬁk ‘D . 1(1 Ai\_z__(-v_'
! Mossige, ylre ‘

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Sindre Mossige

Boligen « Boligen ble kjgpt 2022
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Resahaugen 10B
4103 Jarpeland

1130-44/603/0/2

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1401260007 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Pipe ble fiernet og lokk satt pa
innsiden

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Terrassen har blitt bygget ut
Er tiltaket godkjent av kommunen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strgm?
+ Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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velger styret moteleder.

Det skal fores protokoll fra styremetene og denne skal underskrives av samtlige i L '
fremmette styremedlemmer.

- oy

" Styret skal forestd forvaltningen av sameiemes felles anliggender i samsvar med lov, MDA

vedtekter og vedtak i sameiermatet. Det skal ogsi behandle seknader om bygnings- i 4]
messige endringeri den enkelte seksjon- Styret kan ikke nekte godkjenning uten saklig i
grunn, R

Mislighold bide av skonomisk og ikke-gkonomisk karakter fra seksjonseieme skal
behandles av styret, se pkt. G.

Sameiemne forpliktes ved underskrift av to av styremedlemmene i f'el-_les_s__kap,_

Mislighold. < o I 3
Hvis en seksjonseier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor sameiet, skal styret i ;
forste omgang gi seksjonseieren skriftlig varsel med en frist (-) til 4 ordne opp i forholdet. |
Dersom seksjonseieren etter fristens utlep fremdeles vesentlig misligholder olikt-
elser overfor sameiet, kan vedkommende med minst seks méneders skrifilig varsel

palegges 4 flytte og 4 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens §§ 26 og 27.

Mislighold kan vzre av bide skonomisk og ikke-gkonomisk karakte

ikke-okonomisk karakter er f.eks. gjentatte brudd pa

Sikkerhetsstillelse. ' k3

De andre sameieme har panterett i seksjone
sameieforholdet. Pantekravet |
grunnbelep.




86-1

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR REGULERINGSPLAN
RESAHAUGEN, JORPELAND

§ 1 For hele det regulerte omradet gjelder:

1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor det regulerte
omradet skal arealbruken vaere som angitt pa planen

2. Med utnyttelsesgrad forstas bebyggelsens brutto gulvareal, unntatt ubebodd kjeller og loft,
dividert med feltets grunnareal malt til midten av tilstgtende lokalveg eller 10 meter inn pa
tilstgtende veg eller offentlig areal.

3. Transformatorkiosker og stolper for elektrisitet og telefon sgkes plassert sa diskret som
mulig, savel pa offentlig som privat eiendom.

4. Bygningsradet skal ved behandling av byggemeldinger pase at bebyggelsen far en god
form
og materialbehandling, og at bygninger i samme byggefelt far en enhetlig og harmonisk
utfgrelse med hensyn til takvinkel og materiale.

5. Eksisterende vegetasjon skal vernes om, og en ma ha nyplanting for gyet for a fa til
leplantning.

§ 2 For boligomradet gjelder:

Bebyggelsen kan oppferes med et bebygd areal pa inntil 30 % av tomtens nettoareal
(BYA=30%).

Gesimshgyde skal ikke overstige 6,0 m og mgnehgyde skal ikke overstige 9,0 m over
gjennomsnittlig planert terreng rundt bygningene.

I omradet B1 skal gesimshgyden ikke overstige 7,0 meter og mgnehgyden skal ikke
overstige 9,0 meter over gjennomsnittlig planert terreng rundt bygningene.

Plassering av garasjer skal vaere vist pa situasjonsplanen vedlagt sgknad om oppfgring av
bolighus, selv om garasje ikke skal oppfgres samtidig med bolighuset. Kommunen fastsetter
den endelige plassering av, og terrenghgyde pa bolighus og garasjer. Garasjer og eventuelle
andre mindre bygninger skal tilpasses bolighuset arkitektonisk.

Det skal pa egen tomt vaere minimum 2 parkeringsplasser for biler pr. bolig (bruksenhet). For

boliger under 80 m?2 skal det veere minimum 1 parkeringsplass. Parkeringsplassene skal vere
opparbeidet f@gr boligene tillates tatt i bruk.

§3 For offentlig bebyggelse gjelder:

1. Bebyggelsen kan oppfgres i inntil 2 etasjer. Bygningsradet kan hvor spesielle forhold taler
for det, tillate 3 etasjer.

75



76

86-1

. Arealet utenom det bebygde er vist som en flateregulering. Utnyttelsesgraden er U =0,5.

. Bebyggelsens art og utforming, avkjgrsler, parkering, beplantning, innhegning m.v. skal i

hvert enkelt tilfelle godkjennes av bygningsradet. Bygningsradet kan kreve utarbeidet
bebyggelsesplan med hgyderiss for omradet i sin helhet, eller deler av det fgr anmeldelsen
av det enkelte bygg behandles.

§4 Forlandbruk gjelder:

. Omradet skal nyttes til landbruk. Bebyggelse og faste anlegg eller innretninger tillates bare

nar de har direkte tilknytning til driften.

. Innen for det regulerte landbruksomréadet kan det ikke foretas fradeling av tomter til

utbyggingsformal.

. Kérhus kan tillates nar det av driftsmessige grunner er bruk for mer enn et bolighus pa

bruket.

. Driftsbygninger kan ikke brukes til industriell virksomhet som ikke har direkte tilknytning

til landbruket.

. Gjenoppbygging og pabygging av eksisterende bebyggelse kan tillates.

§ 5 For trafikkomrader gjelder:

. Innenfor de regulerte byggelinjer i vegkryss ma hekker eller andre samlende plantegrupper

ikke vare over 0,5 m hgye. Bygningsradet kan kreve slike beplantninger avskaret eller
fjernet.

. Omradet mellom frisiktlinjer og vegkanter (sikttrekanten) skal ha fri sikt i en hgyde av 0,6

m over de tilstgtende vegers planum.

. I gangstrgk tillates ikke oppfert noe av permanent karakter som kan hindre eller vere

ubehagelig for gangtrafikkantene.

. Fortau anlegges i den utstrekning bygningsradet finner det ngdvendig av hensyn til

trafikksikkerheten.

. Mellom veg (regulert gang- og sykkelveg) og byggegrense langs Rv 13 kan det anlegges

stgyskjerm, fortrinnsvis stgyvoll. Nar bygningsradet finner det pakrevd kan det kreve
iverksatt tiltak som sikrer stgyskjerming mot boligomradet.

. Langs Rv 13 er det ikke tillatt med avkjgrsler til de enkelte eiendommer

. Det er tillatt adkomst for noen boliger pa gang- og sykkelveger, som vist pa planen.
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8. Bygningsradet kan la oppfgre fysiske stengsler som hindrer gjennomkjgring i gang/
sykkelstrgk, som ikke er i samsvar med planens intensjoner.

§6 Generelt

1. Bygningsradet kan, nar szrlige grunner taler for det, gjgre unntak for disse bestemmelser
innenfor rammen av bygningsloven og bygningsvedtektene for Strand kommune.

2. Etter at reguleringsbestemmelsene er stadfestet er det ikke tillatt ved private servitutter &
etablere forhold som strider mot planen.

Stadfesta av fylkesmannen: 22. 01. 1986
§2 endret av forvaltningsutvalget i sak 118/01, 25.09.01

Mindre vesentlig reguleringsendring vedtatt i sak 135/08, 25.09.2008.
o Ny adkomstvei til gnr. 44 bnr. 13, 656 og 15, som kun disse kan benytte.
o Det legges inn begrensning ved en eventuell senere utbygging til maks 2 boenheter per
bnr.

Mindre reguleringsendring etter forenklet prosess vedtatt i sak 121/23 02.03.2023.
o [ omrddet Bl skal gesimshgyden ikke overstige 7,0 meter og mgnehgyden skal ikke
overstige 9,0 meter over gjennomsnittlig planert terreng rundt bygningene.
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Reguleringsplankart N

@ Eiendom: 44/603/0/2

Adresse: Resahaugen 10B
Utskriftsdato: 12.01.2026
Strand kommune Malestokk: ~ 1:1000

AL

ki L
—T20veae.

N 6547200

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Regu!enngspfan/sebygge!sespian PBL 1985
Frisiktsone ved veg
Omrade forboliger med tilhgrende anlegg
B Omridefor offentlige bygninger (stat,fylkesk
N Kjgreveg
Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg
B Friomrider
e Anleggforlek
Friomrideisjs ogvassdrag
O Felles avkjgrsel
Wy Felleslekearealforbam

o Grense for restrik sjonsormride
——— Frisiktsonevedveg
Matnkke;‘ Bygning

Bygning, Boligbygg
Bygning, Boligbygg
o Bygning, Andre bygg
Bygning, Andre byag
Bygning, uten Bygningspunkt
Trak torvegsa
Bygmnger
—" =~ Bygningsdelelinje
—" " TaksprangBunn
~" " Takriss
Takoverbyag
-~ Takoverbygg kant
—" " Trappinntilbygg, kant
~"" " \Veranda
— ™  Bygningslirje
~"  Taksprang
—  Mgnelinje
Felles for reguleringsplan PBL 1985 0g 200¢

~ Byggegrense

P e Frisiktslinje
I Regulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning

""" Formilsgrense
- " Regulerttomtegrense
-~ Byggegrense
" Bebyggelse sominngariplanen
it Regulert senterlinje
i Frisiktslinje
Abo Regulerings- og bebyggelsesplan - pAskrift
Regu.fenngspfan PBL 2008
rett

Ledningsnett
" Kumlokk
Eiendomsinformasjon
Abo Géards- og bruksnummer

Annen naturinformasjon
e Hekk

Bygm'ngsmessz?e anlegg
" Lodretttorstgtningsrmur

Adresser
Abe Adressepunkttekst
Vegsituasjon
~" ~ Annetvegareal
-~ Autovern
""" Vegdekkekant
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@f'\ Kommuneplankart N
A 74
@ Eiendom: 44/603/0/2
Adresse: Resahaugen 10B
Utskriftsdato: 12.01.2026
Strand kommune Malestokk:  1:2000 UTM-32

® S s Rl 2 S

=

©Norkart 2026
B .l_l.-lin.ti

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Matnkkea‘ Bygning
Bygning, Boligbyga
Bygning, Boligbygg
o Bygning, Andre bygg
Bygning, Andre bygg
Bygning, uten Bygningspunkt
Trakforvegsa

-

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL 200¢
Boligbebyggelse - n&vaerende

P Idrettsanlegg - niverende
Grgnnstruktur - ndvaerende
Friomride - ndverende
LNFR-areal - ndvserende
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgren
Bygninger
— ™ Bygningsdelelinje
"~ TaksprangBunn
~"_ ~ Takriss
Takoverbygg
"~ Takoverbygg kant
—" " Trappinntilbygg, kant
""" \Veranda
—" Bygningslirje
~—" " Taksprang
—" "  Mgnelinje
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
- Grenseforarealform3l
- Hovedveg-nivemrende
- Samleveg-nivmrende
- Adkomstveg - ndvarende
vee*" "  Gang-/sykkelveg - niveerende
Matrikkel Tiftak (Avgjerelser | enkeltsaker)
Wms:  Godkj. Nybyga
BUUMESY  Godkj, Bygningsendring
Abe Godkj. Nyb./Tilb./P2b.
Eiendomsinformasjon
—— Eiendomsgrense
B Eiendomsteig

Abe Gards- og bruksnummer
Annen naturinformasjon

L Hekk
WEwTYs Stein

Adresser

Abe Adressepunkt tekst

Vegsituasjon
- ™ Annetvegarealpibro
—"" " Annetvegareal
""" Autovern pibro
— " Autovern
""" Vegdekkekartph bro
"~ Vegdekkekant
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G Temakart N

@ Eiendom: 44/603/0/2 A

Adresse: Resahaugen 10B
Utskriftsdato: 12.01.2026
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Matnkkea‘ Bygning
Bygning, Boligbyga
Bygning, Boligbygg
e Bygning, Andre bygg
Bygning, Andre bygg
Bygning, uten Bygningspunkt
Bygninger
—"_~ Bygningsdelelirje
—"  Taksprang Bunn
~"" >  Takriss
Takoverbyag
"~ Takoverbygg kant
—" "  Trappinntilbygg, kant
— ™ Veranda
— ™ Bygningslirje
-~ Taksprang
— T Mgnelinje
TraktorvegsSti
—”T st
Matnkke} Tiltak (Avgjorelser | enkeltsaker)
& %5 Godkj. Nybyagg
m Godkj. Bygningsendring
Abc Godkj. Nyb./Tilb./Pab.
Ledningsnett
™ Kumlokk
Hayde;nformas jon

T Hgydekurve Sen
Heydekurve 1m

Innsjder og vassdrag
Elv/Bekk

Ewendomsinformasjon

Al Eiendomsgrense

B Eiendormsteig
Abe Gards- og bruksnummer

Annen naturinformasjon

""" Hekk

U Stein
Komrnuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:

DANANNY  Faresone - Flomfare
Bygmngsmesszge anlegg

Flaggstang
\_/‘ Idrettsanlegg
—  Lodrettforstgtningsrur

Bru
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(P8L
-—— Faresone grense
Adresser
Abe Adressepunkt tekst
Vegsituasjon
- ™ Annetvegarealpibro

— = Annetvegareal
""" Autovern pibro
— > Autovern

" Vegdekkekantpi bro
—  Vegdekkekanrt
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ( N Ork a rt
Strand kommune: Seksjon 1130-44/603/0/2 P4
Utskriftsdato: 12.01.2026 15:28

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 20.02.2003 Arealmerknader
Oppdatert dato 18.10.2025 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 1/8 Bruk av grunn ()
Tinglyst []Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[]Harfester [ | Jordskifte er krevd [ TMangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Seksjonering 20.02.2003 44/603, 44/603/0/2
Seksjonering
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
MOSSIGE SINDRE Hjemmelshaver (H) Resahaugen 10B Bosatt (B)
F130297***** il 4103 JORPELAND
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Resahaugen 10B HO101 44/603/0/2 80 3 1 1 Kjokken
Vegadresse: Resahaugen 10 B Adressetilleggsnavn:
Poststed 4103 JORPELAND Kirkesogn 06110102 Jorpeland
Grunnkrets 108 Resahaugen Tettsted 4631 Jorpeland
Valgkrets 3 Jorpeland
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 23072904 Rekkehus (131) Tatt i bruk (TB) 22.12.2003

1: Bygning 23072904: Rekkehus (131), Tatt i bruk 22.12.2003

Bygningsdata
Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 80
Sefrakminne Nei BRA Annet

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Strand kommune: Seksjon 1130-44/603/0/2

. Norkart

Utskriftsdato: 12.01.2026 15:28

Kulturminne Nei BRA Totalt 80
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
Avlgp Bebygd areal
Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse
Rammetillatelse 29.01.2003 |11.07.2003
Igangsettingstillatelse 28.02.2003 |11.07.2003
Tatt i bruk 22.12.2003 |29.12.2003
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Resahaugen 10B HO101 44/603/0/2 80 3 1 1 Kiokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 1 40 0 40 0 0 0
uo1 0 40 0 40 0 0 0
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 44/603
Bruksnavn Beregnet areal 1754.3
Etablert dato 11.09.2001 Historisk oppgitt areal 1754,6
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende | |Under sammenslaing [ ]Kulturminne

Seksjonert [ | Klage er anmerket [Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ ]Harfester [ ] Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Teiger
Type teig X Y H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6547209.67 330000.66 0 Ja 1754.3

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2av 2
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Nabolagsprofil

Resahaugen 10B - Nabolaget @vre Fjelde/Resahaugen - vurdert av 52 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Resahagen 7 min %
Linje 100 0.5km
®@ Stavanger stasjon 29 min &
Linje F5, L5 29.6 km
X Stavanger Sola 38 min &
Skoler
Fielltun skole (1-7 kl.) 8 min %
742 elever, 36 klasser 0.7 km
Kfskolen - Jgrpeland (1-10 kl.) 13 min %
190 elever, 11 klasser 1.7 km
Jorpeland ungdomsskole (8-10 kl.) 4 min &
337 elever, 18 klasser 0.4 km
Strand videregdende skole 14 min &
400 elever 10.9 km
St. Olav videregdende skole 29 min &
790 elever, 34 klasser 29.8 km

«Det er neert til sentrum, barnehager,
skoler, fotballbaner m.m»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Bra 74/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

352 %
36.2 %
38.9%

187%
18.5%
145%
10.4%
8.2%
72%
21.7%
20.4%
B 212%

141 %
16.6 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Ovre Fielde/Resahaugen 1470 626
B Jorpeland 7 606 3380
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Fieldebakkane barnehage (1-5 ar) 6 min &
70 barn 0.5km
Bekkevegen barnehage (1-5 ar) 8 min A&
111 barn 0.7 km
Bikuba barnehage (1-5 ér) 8 min A&
53 barn 0.7 km
Dagligvare

Kiwi Jgrpeland 13 min 4
PostNord 1.7 km
Bunnpris Jgrpeland 14 min 4
Spndagsépent 1.3km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

ol 2. Sykkel

.

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 93/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 88/100

# Trafikk
Lite trafikk 85/100
Sport
® Elgvegen 5min &
Ballspill 0.5km
® Hellandsbanen 7 min %
Ballspill, fotball 0.6 km
& Akilles Treningssenter 20 min %
& Fitnesspoint Jgrpeland 5min &
Boligmasse

B 69% enebolig

B 18% rekkehus

B 3% blokk
10% annet

Varer/Tjenester
Ryfylke Storsenter 16 min %
@ Vitusapotek Jgrpeland 14 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
B 18%13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning
Par m. barn
1
1
1
Par u. barn
[
1
1
Ensligm. barn
I
I
I
Enslig u. barn
|
e
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 43%
B Ovre Fjelde/Resahaugen
B Jorpeland
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Resahaugen 10B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4103 JORPELAND Saksbehandler: Helene Byberg
Telefon: 906 23 272
Oppdragsnummer: E-post: helene.byberg@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



