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Brekkefaret 2F, 1624 GRESSVIK
Lys og pen 3-roms leilighet i rolig
~ og barnevennlig omrade pa
Gressvik



Daglig leder / Eiendomsmegler

Jens August Larsen

Mobil 99717 879
E-post  jens.august.larsen@aktiv.no

Aktiv Fredrikstad og Hvaler
Nygaardsgata 49, 1607 FREDRIKSTAD. TLF. 69

36 69 40

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Brekkefaret 2F

Kr 2 790 000,

Kr 110 301,-

Kr 1 350,-

Kr 2901 651,-
Kr5182-

Marte Stordahl
Patrick Rene Jelstad

Andelsleilighet
Andel

1968

69/72 kvm
1894 m?

2

3

Gnr. 46, bnr. 2
2

1111250010

Lys og pen 3-roms
leilighet i rolig og
barnevennlig omrade pa
Gressvik

Brekkefaret 2 F er en lys og velholdt leilighet i et rolig og barnevennlig
omrade pa Gressvik.

Ved inngangen finner du en koselig platting og tilgang til en praktisk
bod. Leiligheten har en dpen og luftig planlgsning mellom stue og
kjpkken, noe som gir en sosial atmosfaere. her har du plass til bade
sofa og spisebord. Fra stuen er det utgang til balkong péa ca. 8 kvm.
Kjgkkenet har godt med skap og benkeplass. Kjgkkeninnredningen er
hovedsakelig fra 2013, men med nye overskap fra 2021. Leiligheten
har videre to soverom hvor det stgrste har stort garderobeskap og et
praktisk bad med dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Her far du en flott leilighet i et hyggelig omrade - Velkommen til
visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... . ... ........ 2
Om eiendommen . ... .. 4
Tilstandsrapport . ... ... 31
Budskjema. ... ... . . 126
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 69 m?

BRA -e: 3 m?

BRA totalt: 72 m?
TBA: 19 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 3 m2 Utvendig bod

2. etasje
BRA-i: 69 m2 Entré/gang, bad/vaskerom, 2 soverom og stue/kjgkken.

TBA fordelt pa etasje

1. etasje

19 m2 Terrasseplatting ved inngangsparti pa 11 kvm og Fra veranda med adkomst fra
stue/kjokken pa 8 kvm.

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
1894 m?

Tomtebeskrivelse
Felles, festet tomt. Grunneier er Fredrikstad kommune. Festeavgiften er inkludert i
felleskostnadene.

Oppgitt areal er historisk oppgitt areal som er oppgitt i matrikkel rapport fra
Fredrikstad kommune. Beregnet areal er 500 kvm.

Tomten er opparbeidet med gressplen, traer og beplantnings. Asfalterte adkomstveier
og parkeringsplasser.
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Beliggenhet

Leiligheten har en attraktiv beliggenhet pa Gressvik, i et rolig og familievennlig
boligomrade. Barneskole, idrettshall og busstopp ligger innen gangavstand, noe som
gjer hverdagen enkel og praktisk. Barnehagen er ogsa lett tilgjengelig til fots, slik at
man enkelt kan fglge barna dit fgr jobb.

For den turglade byr naerliggende Gressvikmarka pa flotte turomrader. Et populeert
turmal er Sprinkelet, 114 meter over havet, perfekt for bade ga- og Igpeturer. Herfra kan
man fortsette videre til blant annet Onsgyknipen for en lengre naturopplevelse. Pa
varme dager finnes flere idylliske badeplasser kun en kort kjgretur unna, som Foten,
Dypeklo og Maerrapanna i Onsgy.

@nsker man en tur til Fredrikstad sentrum, kan man benytte seg av den gratis byfergen
fra fergeleiet ved Bruket. Fergeturen er en hyggelig og litt annerledes mate @ ankomme
byen pa - spesielt for barnefamilier, som kan gjgre det til en koselig lgrdagsutflukt.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Erik Pedersen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen antas fundamentert med betong til grunnen. Grunnmur av betong/blokker,
etasjeskiller av tre. Yttervegger oppfgrt med isolert bindingsverk av tre, utvendig kledd
med stdende kledning. Pulttak tekket med takpapp/shingel. Vinduer og verandadgr i
tre med isolerglass. Ytterdgr i tre.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport datert 28.01.2025 av Erik Pedersen
for teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt 2020.
Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene.

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom? Ja.
Har opplevd noe lukt fra sluk ca 3 ganger, men det var forbigdende og hjalp ved bruk av
rgrrens.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Nei, ikke som jeg kjenner til.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
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Ja.

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Firmanavn: Storm Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Byttet vatromsvifte og taklampe

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert? Nei, ikke som jeg
kjenner til.

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel
kondens, fuktskader eller

vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert? Ja.

Noe kondens pa soveromsvinduet

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Nei, ikke som jeg kjenner til.

9. Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i
sameiet/borettslagets

fellesarealer eller i andres enheter? Ja.

Har sett sglvkre 3 ganger i 2020, ingenting etter det. Oppdaget musebaesj en gang i
boden. Satt opp musefelle,

men fanget ingen. Har heller ikke sett mus.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Nei, ikke som jeg kjenner til.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator,
ventilasjon, varmepumpe,

kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner? Ja.

Baderomsvifte fra tidligere eier var deffekt, denne er byttet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja.

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Firmanavn: Storm Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Byttet baderomsvifte.

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere? Ja.

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Firmanavn: Storm Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Byttet sikringsskap og innmat. El arbeid i stue, kjgkken,
soverom og

gang.

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere? Ja.
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Opprinnelig bod innendgrs er gjort om til soverom.
Er tiltaket godkjent av kommunen? Ja.
Soverommet ble godkjent av kommunen i mai 2025.

Se vedlagt egenerkleering i salgsoppgave for utfyllende informasjon.

Innhold
Entré/gang, bad/vaskerom, 2 soverom og stue/kjgkken.

Standard

Velkommen til Brekkefaret 2 F — en hyggelig og velholdt leilighet i et rolig og
barnevennlig nabolag. Her bor du med kort avstand til barneskole, barnehager, butikker
og flotte turomrader.

Ved inngangspartiet finner du en koselig platting med plass til en sittegruppe samt
tilgang til en praktisk bod. Nar du trer inn i boligen, mgtes du av en innbydende entré
med plass til yttertgy og sko.

Leiligheten har en dpen og luftig planlgsning mellom stue og kjgkken, noe som gir en
sosial atmosfeere. Stuen/kjgkken har plass til bade sofagruppe og spisebord - perfekt
for hyggelige middager med venner og familie. Herfra har du ogsa utgang til en
balkong pa ca. 8 kvm.

Kjokkenet er godt utstyrt med rikelig skap- og benkeplass. Innredningen er
hovedsakelig fra 2013, og det ble montert nye overskap i 2021.

Videre har leiligheten et pent bad med dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.
Leiligheten har to soverom hvor det stgrste har stort garderobeskap

Her far du en flott leilighet i et hyggelig omrade — perfekt for deg som gnsker en pen
leilighet i rolige omgivelser!

Informasjon fra vedlagt tilstandsrapport:

Innvendige overflater:

Pa gulv er det overflater av laminat og fliser. Veggoverflater av hvittet trepanel, malt
mdf panel, malt tapet og fliser. | tak er det malt mdf panel og hvittet trepanel.
Vatrom:

Bad/vaskerom med ukjent hgy alder. Rommet har innredning med nedfelt servant,
gulvfestet toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.
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Kjgkken:

Kjgkkeninnredning fra 2013. Nye overskap montert i 2021. Kjgkkenet har slette fronter
og laminat benkeplate. Integrert komfyr og platetopp, under bygget oppvaskmaskin og
frittstdende kjgl/fryseskap.

Tekniske installasjoner:

- Vannrgr av kobber, plastbelagt kobber og flexislange.

- Avlgpsrgr av plast og stgpejern.

- Varmtvannsbereder pa 120 liter fra antatt 2013.

- Sikringsskap med automatsikringer. Ny innmat i sikringsskap i 2023.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2 Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig > Vinduer: Vinduer med rammer og karmer i tre med isolerglass fra 1998,
2006 og 2008. Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. Gjelder de
eldste.

- Utvendig > Dgrer: Ytterdgr i tre. Verandadegr i tre med stort glassfelt med isolerglass
med ukjent hgy alder. Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i
trevirket. Det er pavist andre avvik: Noe sar/merker pa dgrblad til ytterdgr. Slitasje og
svellinger pa verandader.

- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Terrasseplatting ved
inngangsparti pa 11 kvm. Fra stue/kjokken er det adkomst til veranda pa 8 kvm.
Vurdering av avvik: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler. Rekkverk er malt til ca. 90 cm. |
henhold til dagens krav skal rekkverk vaere minimum 1 meter.

- Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger og himling: Fliser og hvittet
trepanel pa vegger. Hvittet trepanel i taket. Vurdering av avvik: Det er uegnede
materialer i vatsoner Det er stedvis ikke membran pa vegger i vatsone.

- Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv: Flislagt gulv med elektriske
varmekabler. Fallforhold til sluk er malt fra topp membran til topp av slukrist. Det er
nedsenket omrade ved degrterskel og dermed ca. 100 mm motfall. Vurdering av avvik:
Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke
vil ga til sluk. Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm. Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i
forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet. Det er videre misfarging og avvik i fuger.
- Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt: Eldre
stgpejernssluk fra byggear. Fuktmaler viser noe forhgyede verdier. Mer enn halvparten
av forventet brukstid er passert p& membranlgsningen. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa sluklgsningen. Det kan ikke konstateres synlig bruk av
membran/tettesjikt pd vatrommet. Rommet er i bruk og fungerer med dagens tilstand.
Et vatrom har begrenset med levetid og i henhold til dagens forskrift er mer enn
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halvparten av forventet brukstid er oppbrukt p& membran- og sluklgsning. Det benyttes
dog dusjkabinett som gjgr at rommet far svaert liten vannbelastning med dagens bruk.
- Kjgkken > 1. etasje > Stue/kjokken > Avtrekk: Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Det er pavist andre avvik: Begynnende hgy alder pd ventilator.

- Tekniske installasjoner > Vannledninger: Vannrgr av kobber, plastbelagt kobber og
flexislange. Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige vannledninger.

- Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr: Avlgpsrgr av plast og stgpejern. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

- Tekniske installasjoner > Varmtvannstank: Varmtvannsbereder pa 120 liter fra antatt
2013. Montert i benkeskap pé kjgkken. Vurdering av avvik: Det er ikke pavist
tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank. Det
er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Forhold som har fatt TG2 Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak:

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskillere i tre. Det er pavist andre avvik:
Noe knirk.

- Innvendig > Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre. Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre. | egen bolig er det ikke palagt 8 male radonverdier eller gjgre tiltak,
men det anbefales.

Forhold som har fatt TGIU Konstruksjoner som ikke er undersgki:

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende konstruksjoner vatrom: Hulltaking er
ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner (blandebatteri/
vannuttak ligger mot kjgkkeninnredning).

Se vedlagt tilstandsrapport i salgsoppgave for utfyllende informajson.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkeringsplass pa felles oppstillingsplass.
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Forsikringsselskap
Tryg

Polisenummer
3604657

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til & radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Energi
Oppvarming
Varmekabler pa bad/vaskerom. For gvrig elektrisk oppvarming.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse
Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2790 000
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Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 740 132

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 960 526

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Dagens eier har hatt et stremforbruk pa 8691 kW/t i 2024. Dette kan variere ut i fra
bruk og antall personer i husstanden.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Kommunale avgifter, felles forsikring, Tv/internett, nedbetaling av fellesgjeld og renter,
regnskap og vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5182

Andel Fellesgjeld
Kr 110 301

Andel fellesgjeld ar
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2024

Fellesgjeld pr. dato
01.01.2024

Avdrag Fellesgjeld
Kr 400

Rentekost. fellesgjeld
Kr 636

Andel fellesformue
Kr 22 643

Andel fellesformue dato
01.01.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
BREKKEFARET BORETTSLAG

Organisasjonsnummer
961951879

Andelsnummer
2

Om borettslaget

Fra arsmotet Brekkefaret borettslag 2024:

Husleien/felleskostnader gkte fra 01.04.2024.

Vedrgrende utskiftning av vinduer kommer borettslaget til & ta disse etter hvert som
gkonomien tillater dette.

Maling som ma gjennomfgres i 2024. Sgrvegg og leiligheter i . etasje. Maling kjgpes
inn av borettslaget. malingen ma gjgres av beboere selv.

Lanebetingelser fellesgjeld

Saldo restgjeld: kr 617.116 per 24.01.2025,-
Andel restgjeld per 01.01.2024: kr. 110.301,-
Nedbetalt dato: 01.01.2037.

Langiver: Nordea

Rentebetingelser: nominell rente 9,3%
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Det er ikke mulighet for individuell nedbetaling pa fellesgjelden.

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader.

Forkjgpsrett
Ifelge borettslagets styreleder, er det ikke forkjgpsrett pa lagets andeler.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
ligger vedlagt i salgsoppgaven. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Borettslaget hadde i 2023 et arsresultat pa kr. 16.001,-

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomfe@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Bare enkeltpersoner (fysiske personer) kan veere andelseiere i borettslaget med med
unntak som fglger av § 13. Ingen kan eie mer enn en andel.

Andre enn ektefeller kan ikke tegne andel sammen eller erverve den i fellesskap pa
annen mate enn ved arv. Har flere arvinger i fellesskap eller et dedsbo ervervet andel,
kan borettslaget palegge arvingene eller dgdsboet innen seks méneder etter at
palegget er mottatt & overdra andelen med borettsinnskudd til en person som styret
goakjenner. Enhver andelseier skal fa utlevert et eksemplar av vedtektenes
andelsbevis.

Brekkefaret 2F
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Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter. Dokumentet fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Forretningsforer

Forretningsforer
Ecit Services AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 46, bruksnummer 2, festenummer 76 i Fredrikstad kommune.Andelsnr.
2 i BREKKEFARET BORETTSLAG med orgnr. 961951879

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3107/46/2/76 Borettslagets tomt:

08.11.1969 - Dokumentnr: 304648 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 99 ar

ARLIG AVGIFT NOK 285

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

LEIEN KAN REGULERES

BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN
HUSBANKENS STANDARKLAUSUL VEDTATT

Gjelder denne registerenheten med flere

Nye vilkar
Se tinglyst festekontrakt med nye vilkar vedlagt i salgsoppgaven.

01.01.2020 - Dokumentnr: 722024 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0106 Gnr:46 Bnr:2
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2024 - Dokumentnr: 696942 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3004 Gnr:46 Bnr:2
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er mottatt midlertidig brukstillatelse fra Fredrikstad kommune som er datert
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23.04.1974. Dokumentet har oppfert riktig matrikkel: Gnr 46, Bnr 2, tomt nr. 76. Dog er
arbeidets art oppfgrt som nybygg, enebolig av tre, mens denne eiendommen
omhandler rekkehus.

Folgende merknader er beskrevet i dokumentet: Noe puss av mur sokkel gjenstar. Det
er ratt i kjelleren. Det ma planeres med fall fra muren og inngangs trapp er ikke
oppfart.

Det er innfgrt bestemmelser i plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil
bli gitt for oppferte bygg som er sgkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes
om ferdigattest for slike bygg.

Det foreligger ferdigattest datert 06.05.2025 som omhandler bruksendring fra bod til
soverom.

Platting med gjerde ved inngangspartiet er ikke ansgkt oppfert.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til
overnevnte forhold, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
23.04.1974.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann- og avigpsnett, via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Det er ikke registrert reguleringsplaner innenfor den aktuelle eiendommen.

Eiendommen omfattes av kommuneplan Fredrikstad 2023-2035 med gjeldende
bestemmelser.
Formal: 1001- Bebyggelse og anlegg.

Planforslag i naeromradet: Aledalslinja

Hensikten med planarbeidet er & etablere en ny vegforbindelse for a avlaste trafikken i
Storveien gjennom Gressvik sentrum. Den nye traseen vil ga fra Mosseveien, Rv 110 i
nord til krysset Gamle Alevei/Storveien i syd. Planarbeidet er iverksatt i henhold til
bystyrets vedtak av 17.10.2013.

Omradeanalyse:
Eiendommen ligger i et radonutsatt omrade med hgy aktsomhet.

Kopi av reguleringskart kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
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person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr

bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
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av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 790 000 (Prisantydning)

110 301 (Andel av fellesgjeld)

2900 301 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2901 651 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2909 551 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2912 351 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller

Brekkefaret 2F



blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 5 600/5
600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,00% av kjspesum for
gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
7 950 Fotograf

3 250 Garantipremie/innestaelse

1 950 Interigrveiledning/styling

5750 Kommunale opplysninger

19 950 Markedspakke

6 450 Oppgjgrshonorar

3 950 Opplysninger fra forretningsfgrer

1 650 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

13 500 Tilretteleggingsgebyr

2 800 Visninger/overtakelse per stk.

6 350 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 112 200

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
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rimelig vederlag stort kr 13 500,- for utfgrt arbeid.
| tillegg kan oppdragstaker kreve dekket gvrige vederlag etter oppdragsavtalen.

Oppdragsansvarlig

Jens August Larsen

Daglig leder / Eiendomsmegler
jens.august.larsen@aktiv.no
TIf: 997 17 879

Andreas Strandli-Halvorsen
Eiendomsmeglerfullmektig
andreas.strandli-halvorsen@aktiv.no
TIf: 928 96 443

Ansvarlig megler

Jens August Larsen

Daglig leder / Eiendomsmegler
jens.august.larsen@aktiv.no
TIf: 997 17 879

Aktiv Fredrikstad AS, Nygaardsgata 49
1607 FREDRIKSTAD
TIf: 693 66 940

Salgsoppgavedato
14.01.2026
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Andelsleilighet

@ Brekkefaret 2 F, 1624 GRESSVIK
(17 FREDRIKSTAD kommune

# gnr. 46, bnr. 2, fnr. 76

# Andelsnummer 2

Sum areal alle bygg: BRA: 72 m? BRA-i: 69 m?

Befaringsdato: 27.01.2025 Rapportdato: 28.01.2025 Oppdragsnr.: 13784-3578 Referansenummer: 0OV1474

Autorisert foretak: Norsk Boligtakst AS V3r ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

St (1)

B ) -
Erik Pedersen
Uavhengig Takstingenigr
erik@norskboligtakst.no
976 57 931

Norsk takst

Oppdragsnr.: 13784-3578 Befaringsdato: 27.01.2025

Side: 2 av 18
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13784-3578 Befaringsdato: 27.01.2025 Side: 3 av 18
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

AS

N |

LD Norsk takst

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 13784-3578 Befaringsdato:
34
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Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
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3-roms andelsleilighet opprinnelig oppf@rt i 1968.
God og innholdsrik planlgsning, beliggende i 2. etasje i
flermannsbolig.

Andelen disponerer utvendig bod pa 3 kvm.
Standarden er normalt god.

Takstmannen har grundig undersgkt de ulike rom,
konstruksjoner og bygningsdeler. Der det er avdekket avvik
er det ogsa angitt anbefalte tiltak.

Da dette er et borettslag gjgres det ikke undersgkelser av
utvendige bygningsdeler som yttertak (inkludert loft),
yttervegger, grunn og fundamenter, drenering, utvendige
vann- og avlgpsledninger m.m. Dette da boligen er organisert
i et borettslag hvor borettslaget er ansvarlig for utvendig
vedlikehold.

Det understrekes at dette kun er en oppsummering.
Hele rapporten ma leses for & fa en oversikt over boligens
tilstand.

Vannrgr av kobber, plastbelagt kobber og
flexislange.
Avlgpsrgr av plast og stgpejern.

Varmtvannsbereder pa 120 liter fra antatt 2013.
Sikringsskap med automatsikringer. Ny innmat i

sikringsskap i 2023.

Arealer
Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Andelsleilighet

Ga til side

Ga til side

Ga til side

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

de stemmer ikke med dagens bruk

Soverommet narmest entré/gang har opprinnelig vaert to
boder (en innvendig bod samt deler av utvendig bod).
Rommet er antatt ikke bruksendret fra tilleggsdel til hoveddel,
dog har det tilfredsstillende remning, hgyde og dagslys. Det
er uansett alltid bruken av et rom som avgjgr rommets
betegnelse. Det understrekes at alle forhold knyttet til bruk,
lovlighet, tilbygg m.m ma undersgkes hos PBE i Fredrikstad

Oppsummert: kommune.
- Andelsleilighet med innholdsrik og god planlgsning.
- Normal standard.
- Pen tomt med gode sol og lysforhold.
- Rolig og sentral beliggenhet.
Boligen anses som et godt panteobjekt.
Andelsleilighet - Byggear: 1968

Ga til side
INNVENDIG
Pa gulv er det overflater av laminat og fliser.
Veggoverflater av hvittet trepanel, malt mdf
panel, malt tapet og fliser.
| tak er det malt mdf panel og hvittet trepanel.
VARMEKILDER
Varmekabler pa bad/vaskerom.
Forgvrig elektrisk oppvarming.

Ga til side
VATROM .
Bad/vaskerom med ukjent hgy alder. Rommet har
innredning med nedfelt servant, gulvfestet
toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

G4 til side
KIBKKEN o
Kjgkkeninnredning fra 2013. Nye overskap
montert i 2021. Kjgkkenet har slette fronter og
laminat benkeplate. Integrert komfyr og
platetopp, under bygget oppvaskmaskin og
frittstdende kjgl/fryseskap.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Oppdragsnr.: 13784-3578 Befaringsdato: 27.01.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
@  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13784-3578

12

10

Antall

0.5

Antall

Befaringsdato:

Oppsummering av avvik

N[

Norsk takst

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Andelsleilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Gatilside
konstruksjoner vatrom
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Utvendig > Vinduer Ga til side
Utvendig > Dgrer Ga til side
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
o Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gatl side
vegger og himling
@ vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilside
0 Vétrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt
@ Kjgkken > 1. etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Isi
Innvendig > Radon il si
27.01.2025 Side: 6 av 18
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ANDELSLEILIGHET
Byggear Kommentar
1968 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse
Tatt i bruk.
UTVENDIG

cm Vinduer

Vinduer med rammer og karmer i tre med isolerglass fra 1998, 2006 og
2008.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Gjelder de eldste.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas lokal utbedring.
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Det noteres at dette er vedlikehold som borettslaget normalt sett har
ansvaret for.

Drer

Ytterdgr i tre.
Verandadgr i tre med stort glassfelt med isolerglass med ukjent hgy
alder.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 13784-3578

Befaringsdato: 27.01.2025

¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
e Det er pavist andre awvik:

Noe sar/merker pd dgrblad til ytterdegr.
Slitasje og svellinger pa verandadegr.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Det noteres at dette er vedlikehold som borettslaget normalt sett har
ansvaret for.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Terrasseplatting ved inngangsparti pa 11 kvm.

Fra stue/kjskken er det adkomst til veranda pa 8 kvm.

Vurdering av avvik:

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
 Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Rekkverk er malt til ca. 90 cm. | henhold til dagens krav skal rekkverk
vaere minimum 1 meter.

Konsekvens/tiltak

o Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Side: 7 av 18
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Pa gulv er det overflater av laminat og fliser.
Veggoverflater av hvittet trepanel, malt mdf panel, malt tapet og fliser.
| tak er det malt mdf panel og hvittet trepanel.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere i tre.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Noe knirk.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Ikke ngdvendig med tiltak nd, men ved en renovering bgr det sgrges for
4 unnga knirk.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

| egen bolig er det ikke palagt @ male radonverdier eller gjgre tiltak, men
det anbefales.

Oppdragsnr.: 13784-3578 Befaringsdato:

27.01.2025
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Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

VATROM
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad/vaskerom med ukjent hgy alder.

Basert pa tidligere prospekter/salg/bilder er rommet antatt fra perioden
2005-2009. Det foreligger ikke dokumentasjon og rommet er vurdert ut
i fra tilstanden pa befaringsdagen.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Fliser og hvittet trepanel pa vegger.
Hvittet trepanel i taket.

Vurdering av avvik:

¢ Det er uegnede materialer i vatsoner

Det er stedvis ikke membran pa vegger i vatsone.
Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Dusjvegg beskytter vegger mot vannbelastning. Lite hensiktsmessig med
lokale tiltak na da rommet har en alder som tilsier at det bgr
oppgraderes innen rimelig tid.

Visow | Viisone il |
Viliscoe
| (e}
¢ 10m
|a o <
1= — —e
| losm 0% i J
M. 50 e, —

Golv = vitsone __—
Fattot mediom vitsone
vask og vtsone
dusybadekar o ogsh
vitsone

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
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Overflater Gulv

Flislagt gulv med elektriske varmekabler. Fallforhold til sluk er malt fra
topp membran til topp av slukrist. Det er nedsenket omrade ved
dgrterskel og dermed ca. 100 mm motfall.

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det er videre misfarging og avvik i fuger.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Dagens fall og utforming avviker dagens forskrifter. Det er lite
hensiktsmessig med lokale tiltak na da rommet har en alder som tilsier

at det bgr oppgraderes innen rimelig tid. Det ma sgrges for a etablere
korrekt fall int dagens forskrift ved renovering.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
(m Sluk, membran og tettesjikt

Eldre stgpejernssluk fra byggear.

Fuktmaler viser noe forhgyede verdier.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
 Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pa
vatrommet.

Rommet er i bruk og fungerer med dagens tilstand.

Et vatrom har begrenset med levetid og i henhold til dagens forskrift er
mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa membran- og
sluklgsning. Det benyttes dog dusjkabinett som gjgr at rommet far sveert
liten vannbelastning med dagens bruk.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Rommet har en alder og tilstand som tilsier at det bgr oppgraderes
innen rimelig tid.

b

. 3
1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, gulvfestet toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk med direkte utkast (skiftet i regi av naveaerende eier).

Oppdragsnr.: 13784-3578 Befaringsdato: 27.01.2025 Side: 9 av 18
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1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner (blandebatteri/vannuttak ligger mot kjgkkeninnredning).

KJPKKEN
1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
*m Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra 2013. Nye overskap montert i 2021.
Kjskkenet har slette fronter og laminat benkeplate. Integrert komfyr og
platetopp, under bygget oppvaskmaskin og frittstdende kjgl/fryseskap.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
el Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Begynnende hgy alder pa ventilator.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Ikke ngdvendig med tiltak da den fungerer i dag, men grunnet alder kan
skader plutselig oppsta.

Oppdragsnr.: 13784-3578

Befaringsdato: 27.01.2025
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av kobber, plastbelagt kobber og flexislange.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast og stgpejern.

Vurdering av avvik:

Side: 10 av 18
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e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Ventilasjon

Boligen ventileres naturlig.
Tilluft via spalteventiler i vinduer og klaffeventiler i yttervegger.

(m Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa 120 liter fra antatt 2013.
Montert i benkeskap pa kjgkken.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.

gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Bereder skal etter dagens forskrifter vaere tilkoblet egen koblingsboks.
Det var ikke et krav da den ble montert, men det anbefales at dette
etableres.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 13784-3578

Befaringsdato: 27.01.2025
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer. 9 fordelerkurser pa hhv. 15 og 20
ampere. Hovedkurs pa 40 ampere.

Ny innmat i sikringsskap samt el-arbeider pa kjgkken, i gang, stue og
soverom i 2023. Dokumentasjon foreligger.

Generell kommentar

Takstmannen er ikke utdannet elektriker og ser kun etter synlige avvik.
Videre vurderes anlegget samt elektriske komponenter ut i fra alder.
Eiers erfaringer og eventuelle problemer hensyntas. Har anlegget hatt el
-kontroll innenfor de siste 5 ar uten avvik eller om avvik har blitt rettet
far ikke konstruksjonen avvik.

Det understrekes at det kan forekomme feil og mangler som ikke er
synlig. Det benyttes ingen maleutstyr eller lignende nar det gjelder
vurdering av det elektriske anlegget da dette kun kan utfgres av fagfolk.

Branntekniske forhold

Side: 11 av 18

41



42

Brekkefaret 2 F, 1624 GRESSVIK
Gnr46-Bnr2
3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Brannslukningsapparat og rgykvarslere er montert iht. forskrifter.

Oppdragsnr.: 13784-3578 Befaringsdato: 27.01.2025

Norsk Boligtakst AS
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13784-3578
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Andelsleilighet

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmM (TBA)
1. etasje 69 69 19
Utvendig bod 3 3
SUM 69 3 19
SUM BRA 72
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. etasie Entré/gang, Bad/vaskerom, Soverom 1,
- Soverom 2, Stue/kjgkken
Utvendig bod Bod
Kommentar
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: ~ Soverommet naermest entré/gang har opprinnelig veert to boder (en innvendig bod samt deler av utvendig bod). Rommet er
antatt ikke bruksendret fra tilleggsdel til hoveddel, dog har det tilfredsstillende rgmning, hgyde og dagslys. Det er uansett
alltid bruken av et rom som avgjgr rommets betegnelse. Det understrekes at alle forhold knyttet til bruk, lovlighet, tilboygg m.m
ma undersgkes hos PBE i Fredrikstad kommune.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: El-arbeider.

Ny vifte pa bad.

Nye overskap pa kjgkken.
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar: Ref kommentar ovenfor vedrgrende det ene soverommet.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
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P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Andelsleilighet 69 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.1.2025 Erik Pedersen Takstingenigr

Marte Stordahl Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3107 FREDRIKSTAD 46 2 76 0 1894 m? MALEBREV (Ambita) Festet
Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato

Brekkefaret 2 F

Hjemmelshaver
Fester: Brekkefaret Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/Brekkefaret Borettslag 961951879 Marte Stordahl, Patrick Rene
Jelstad

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
2

Kommentar
Henviser til meglers salgsprospekt for andel formue og fellesgjeld.
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et barnevennlig og etablert boligomrade. Stille og rolige omgivelser med kort vei til barnehage, barneskole og idrettsanlegg.
Beliggenheten er samtidig sentral med kort vei til et variert utvalg av forretninger pa @rebekk og Gressvik Torg. Fra Gressvik Torg er det
forbindelse til sentrum, Krakergy og Gamlebyen med gratis byferge. Fine tur- og rekreasjonsomrader i omradet og det er kort vei til fine
badeplasser og en fantastisk skjeergard. Bussforbindelse like i naerheten.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med gressplen, traer og beplantnings. Asfalterte adkomstveier og parkeringsplasser.
Byggemate

Bygningen antas fundamentert med betong til grunnen. Grunnmur av betong/blokker, etasjeskiller av tre. Yttervegger oppfgrt med isolert
bindingsverk av tre, utvendig kledd med stdaende kledning. Pulttak tekket med takpapp/shingel. Vinduer og verandadgr i tre med isolerglass.
Ytterdgr i tre.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Ordrebekreftelse Fremvist Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens struktur,
metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnsermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfarelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nadvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det méa eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 13784-3578

Befaringsdato: 27.01.2025

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksheyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersakelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfagringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreaving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkprevetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjerere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
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og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/OV1474

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Patrick Rene Jelstad

Marte Stordahl
Boligen + Boligen ble kjgpt 2020

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
B re kkefaret 2 F « Boligselger har kjopt boligselgerforsikring
1624 GRESSVIK

3107-46/2/76/0

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1111250010 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Har opplevd noe lukt fra sluk ca 3 ganger, men det var forbigdende og hjalp ved bruk av rarrens.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?

+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021
Firmanavn: Storm Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Byttet vatromsvifte og taklampe

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja
Noe kondens p& soveromsvinduet
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja

Har sett selvkre 3 ganger i 2020, ingenting etter det. Oppdaget musebaesj en gang i boden. Satt opp musefelle,
men fanget ingen. Har heller ikke sett mus.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+Ja
Baderomsvifte fra tidligere eier var deffekt, denne er byttet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
*Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021
Firmanavn: Storm Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Byttet baderomsvifte.

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: Storm Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Byttet sikringsskap og innmat. El arbeid i stue, kjgkken, soverom og
gang.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omréadet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Opprinnelig bod innendars er gjort om til soverom.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Soverommet ble godkjent av kommunen i mai 2025.

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart mélinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strgm?
+ Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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Sakstype Periodisk inspeksjon
Saksnummer 5507829

Status Lukket
Kontrolldato 12.01.2026
Malenummer 7359992908294518
Dokumentdato 19.01.2026

Tilsynsrapport

Det er ikke registrert noen apne avvik i denne rapporten.

Kontrollen er utfgrt i samsvar med Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskaps (DSB) krav til offentlig
kontroll. Det kan ikke utelukkes at anlegget har flere avvik enn det som fremgar av tilsynsrapporten.

Alt ser bra ut!

Det er ikke registrert noen avvik eller anmerkninger i denne rapporten.

Elvia AS Kundeservice Folg oss pa

Postboks 02024 elvia.no

4100 Man.-fre. facebook.com/elviaoffisiell

2307 09:00-16:00

Hamar kundeservice@elvia.no
https://minside.elvia.no/kunde/25ec4c4f-0789-4772-8087-...-dc9e686ccd69/fada8c80-df5d-4b5d-a7¢c7-65248e09e3e0) 19.01.2026, 21:50

Side 1av 1
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BREKKEFARET BORETTSLAG

Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1111250010 Marius Martin Myren 476 45 774 24.01.2025

Megleropplysninger pa Brekkefaret 2F - andelsnr. 2 i BREKKEFARET BORETTSLAG, org.nr. 961 951
879 i Fredrikstad kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilhe@rende:

Navn Adresse Fedselsdato
Marte Stordahl Brekkefaret 2F, 1624 Gressvik 23.01.1997
Patrick Rene Jelstad Brekkefaret 2F, 1624 Gressvik 09.03.1993

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om felgende opplysninger:

Navn pa andelseier(e):

Navn TIf. E-post.
Styreleder Tommy Andersen 469 55 062 g
Informasjon om eiendommen
Gnr. | Bnr. Snr. Kemmune
Borettslagets eiendommer: i 7/ [7
Borettslagets org.nr: 961951879 Tomten er [] eiet [ festet
Navn pa bortfester: Fredrikstad kommune Festekontrakten utleper:

.| Hvis ja, hvem har sendt varselet?
Har borettslaget mottatt nabovarsel? | [] Ja [{} Nei

Foreligger det ferdigattest? [ Ja [] Nei 5::%: ::é:f;ﬁkme Tormlideiser med []Ja [4 Nei

Forsikringsselskap og polisenr,

Forsikring for borettslaget Tryg Nr. 3604657

Hvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.
Har borettslaget hussoppforsikring? [1 Ja [ Nei R . RSER

JAL Eiendomsmegling AS Tif: 69 36 69 40 Org.nr: 898489582 Side: 1/4
PB 349 fredrikstad@aktiv.no
1601 Fredrikstad woww.aktiv.no
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Parkering og garasje

Medfelger det p-/garasjeplass? [ Ja [] Nei | Plassens nummer:
Hvordan blir kjeper eier av plassen? Plass pa felles oppstillingsplass
Belep kr
Er det mulig for el-bil lading i borettslaget? | [] Ja [X] Nei | Evt. ekstra kostnad:
Dyrehold
. | Hvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet?
Er dyrehold tillatt? Ckya OO Nei | Ingen restriksjoner
Godkjennelse/forkjepsrett
Er det forkjepsrett i borettslaget? [JJa [ Nei | Antall dagers forkjgpsrett:
Er det spesielle forhold knyttet il utpraving av . | Hvis ja, hvilke?
forkjopsretten? [va [ Nei
Er fremleie tillatt? [[JJa [XNei |Evt. vilkar for fremleie?
. . .| Hvis ja, hvor skal sgknaden sendes?
Kreves styregodkjenning av ny eier? [ Ja q Nei

Lan, andel fellesgjeld og formue

Borettslagets langiver(e): Saldo: Nedbet. dato: | Rentesats: | Avdrag: Bet. f.o.m.
1 Nordea 619454 010137 9,3
2

Hvis ja, hvor mye gjenstar av
Betaler borettslaget avdrag pa fellesgjelden? @(Ja [] Nei nedbetalingstdens.

Hvis nei, nar begynner det a lope avdrag? | Hvis nei, hva blir de manedlige felleskostnadene etter avdragsfri periode?

Hva er andelens andel fellesgjeld? Kr 110301 pr. 010124

Hvis ja: Hv total formue? | Hva er andelens andel
Har borettslaget formue? Ja [] Nei 1@25I 83 rmue?
g Lhsa LI Nei | ™ 90643

IN-ordning

Har Borettslaget vedtatt IN-ordning .| Hvis ja, har denne andelen ;
(individuell nedbetaling)? [ Ja [X Nei benyttet seg av ordningen? (1 sa [ Nei
Er IN-ordningen pantesikret i borettslaget sin eiendom? [ Ja [] Nei

JAL Eiendomsmegling AS TIf: €9 36 69 40 Org.nr: 898489582 Side: 2/4

PB 349 fredrikstad@aktiv.no
1601 Fredrikstad www.akliv.no
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Fellesutgifter og andre kostnader

Kr Hvis ja, restanse kr
Fellesutgifter pr. mnd. 4878 Er det restanse? [ va [X] Nei !
. Fellesutgiftene inkluderer:
Forfallsdato: | (0501 Komm.avg. forsikring TV/inter lan regnskap vedlikeh

Felleskostnadenes fordeling pa ulike poster pr. mnd. hhv. renteutgifter, avdrag og driftsutgifter:

Renter 636 Avdrag ca. 400 Driftsutgifter ca. 390 ¢

Avregnes fellesutg.? [[] Ja [ Nei | Er det planlagt endringer av fellesutg.? [ va [] Nei
2 kr Dato
Hvis ja, ny fellesutgift: Nar trer eventuell endring i kraft?
Huvis ja, i hvilken bank/forsikringsselskap?
Har borettslaget sikringsfond? | [ Ja [5] Nei "
Poster til skattemeldingen
Andelens renteinntekter kr: Andelens renteutgifter kr:
127 7628
Gebyr
Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? [JJa E&Nei .
. . |Hvisja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? [ Ja [} Nei
Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling:
Eventuelle andre gebyrer:

Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier
Skriv her:

For BREKKEFARET BORETTSLAG

27.01.25 Tommy Andersen

Sted, dato Signatur

| tillegg ber vi om a fa tilsendt:

« Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmate/generalforsamling
Kopi av vedtekter/husordensregler

Kopi av nedbetalingsplanen for fellesgjelden

Kopi av styrevedtak som kan vaere av interesse for interessenter/ny eier

e 8 @ 0

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post marius.martin.myren@aktiv.no.

Pa forhand takk!
JAL Eiendomsmegling AS TIf: 69 36 69 40 Org.nr. 898489582 Side: 3/4
PB 349 fredrikstad@aktiv.no
1601 Fredrikstad www.akliv.no



MPNSTERVEDTEKTER FOR FRITTSTAENDE BORETTSLAG

Vedtekter for "Brekkefaret Borettslag' vedtatt pd konstituerende generalforsamling
8. februar 1971.

§ 1.

Navn, forretningskontor, lagsform og formdl.

"Brekkefaret Borettslag' med forretningskontor i Onsgy er et andelslag som har til
formil & skaffe andelseierne bolig ved & erverve eller forestd oppfgringen av
bolighyee og leie ut boliger i slike bygg til andelseierne.

Laget har dessuten til form&l & erverve eller forestd oppfgringen av andre bygg
enn boligbyge (herunder garasjer) ndr de skal brukes til felles formdl for andels=
eierne, eller nir utleie av lokalene i slike bygg skel skje i1 sammenheng med lagets
gvrige virksomhet.

§ 2.

Andeler = ansvar

Andelene skal vere pd etthundre kroner.
fAndelseierne har ikke personlig snsvar for lagets forpliktelser.

§ 3
Andelseiere

Bare enkelipersoner (fysiske personer) kan vere andelseciere i borettslaget med

med unntak som fglger av § 13. Ingen kan eie mer enn en andel.

Andre enn ektefeller ken ikke tegne andel sammen eller erverve den i fellesskap

p& annen mdte enn ved arv. Har flere arvinger i fellesskap eller et dgdsbo ervervet
andel, ken borettslaget pdlegge arvingene eller dgdsboet innen seks mineder etter at
pdlegget er mottatt & overdra andelen med borettsinnskudd til en person som styret
godkjenner. Enhver andelseier skal f& utlevert et eksemplar av vedtektenes
andelsbevis.

§ 4

Overfgring av andel

En endelseier har rett til & overdra sin andel etter reglene i lov om borettslag,

§§ 15 og 16.

Andelseier, sowm ikke har betalt borettsinnskudd kan bare overdra andelen til en
person som styret utpeker, dersom ikke styret gir samtykke til annet.

Knytter det seg borettsinnskudd til andelen kan andelen ikke gyldig overdras eller
erverves uten at ervervelsen samtidig overtar borettsinnskuddet.
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§ 5.

Godkjenning av andelseier.

Den som her ervervet en andel né godkjennes av styret for at ervervet skal bli
gyldig overfor laget.

Styret skal nekte godkjemming dersom ervervet vil vere i strid med § 3 i disse
vedtekter, jfr. § 13 i lov om borettslag.

Styret skal ogsd nekte podkjenning dersom cverdregelsen er i strid med bestermelser
om overdragelsesprisen, husstanden stgrrelse eller liknende forhold som mitte veare
fastsatt eller godkjent av den offentlige kredittinstitusjon som har gitt laget 1én.
Videre kan styret nekte godkjenning ndr det ellers er seklig grunn til det.
Godkjenning kan = utenom de tilfelle som nevit i annet ledd — ikke nektes derson
andelen er ervervet av ektefelle eller andelseierens eller ektefellens slektninger
i rett opp~ eller nedstigende linje, sdsken, adoptivbarn eller andre som faktisk
stdr i adoptivbarns stilling. Heller ikke kan godkjenning nektes nir overdragelsen
er et ledd i et bytte av boliger.

Nekter styret & pockjemme erververen som andelseier skal det gi ham og overdrageren
skriftlig melding om dette innen 30 deger etter at det mottok sgknaden om godkjenning
I meldingen skal gis opplysning om grunnen til avslaget og om at dette er endelig
dersom s@gksmdl ikke blir reist innen 30 deger etter ot melding er mottatt. Har
styret ikke innen fristen gitt melding med opplysninger som nevnt i fjerde ledd er
erverven i alle tilfelle & anse som godkjent.

Wdr en andel skifter eier, skal den nye eier gi melding herom til laget solv om
styrets godkjenning ikke er ngdvendig.

(&)
(o3}

Styret

Laget skal he et styre som skal bestf av en formann og 2 andre medlermer med

2 Vvaralienn son 'i‘r']ﬁ]’F‘l lES»

Funksjonstiden for formamn og de gvrige styremedlemmer er to &r, dog slik at 1 av
medlermene etter loddtrekning trer ut etter fgrste driftsdr. Styrenedlem og vara—
mann kan gjenvelges.

Generalforsamlingen velger styremedlemmer og varamenn., Formannen velges ved sarskilt
valg. Styret velger innen sin nidte varaformann og sekreter.

§ 1.
Styrets vedtelk

Styret kan treffe vedtak ndr minst 3 medlemmer er tilstede og minst 2 stemmer for
vedtaket.

Styret kan ikke uten fullmekt fra generalforsamlingen treffe vedtak om & rive,
selge eller bygge om de bygg laget eier.

§ 8.

Firmaterping

Formennen ofg et styremedlem i fellesskep tegner lagets navn. Styret kan gi
prokura.
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§9

Generalforsamling

Den gverste nmyndighet i leget utgves av generalforsamlingen. Ordinsr general=
forsamling holdes hvert &r innen deserber réned. IEkstraordinszr generalforsamling
holdes ndr styret finner det ngdvendip eller ndr minst en tiendedel, dog minst tre
av andelseierne skriftlig krever det og samtidip oppgir hvilike saker de gnsker be=
hendlet. Innkallingen til generalforsarling skal skje skriftlig til nedlemmene med
varsel pd minst 8, hgyst 20 dager.

Ekstraordiner generalforsamling kan likevel om det er ngdvendig innkalles med kortere
frist som dog skal vere minst tre dager. Seker som en andelseier gnsker behandlet
pd den ordinsre generslforsemling skal newnes i innkelling nfr det settes frem krav
om det senest dtte uker f@gr generslforsamlingen.

§ 10.

Saker som skal behandles pé& ordiner generalforsemling.

P& den ordinzre generalforsamling skal disse sakene behandles:

1. Xonstituering.
2. Arsmelding fra styret

3. Arsoppgigret og i denne sammenheng spgrsmilet om anvendelse
ev overskudd eller dekning av tap.

4. Spgrsmdl om ensvarsfrihet.

5. Valg av styremedlemmer of varamenn, jfr. vedtektenes § 7.
6. Dventuell godtgjdrelse til styret.
T

. Andre soker som er nevnt i innkellingen.

811,

Mgteledelse og avstemning

Generalforsemlingen ledes av formann i styret.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene, jfr. $ 1k, avgjgres zlle saker
med elminnelig flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet gjgr ngtelederens
stemme utslag. Har han ikke stemt, eller det gjelder valg avgjgres saken ved
loddtrekning.

& 12,
Revisor

Borettslagets revisor velges av generalforsamlingen og tjenestegjgr inntil en annen
revisor velges 1 hans sted.

§ 13.

Endringer i vedtektene.

Endringer i lagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stenmer.

§ 1L,
Forholdet til borettslovene

For sé& vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om
borettslag av 4. februar 196c.

61



rOgBH-VkbwurYeB7bSjd6GNe-RAYZfPuvVgMKhXhCICP2s6...  hitps:/doc-04-3g-apps-viewer.googleusercontent.com/viewer/secure/p...

Arsregnskap 2023
for Brekkefaret Borettslag

Resultatregnskap
Balanse

Nofter fil regnskapet
Revisors beretning

Utarbeidet av:

ecit

2
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f\rsberetning 2023 for Brekkefaret Borettslag

Virksomhetens art og lokalisering.
Brekkefaret Borettslag, registrert 24.02.1971, holder fil i Fredrikstad.

Rettvisende oversikt over utvikling og resultat
Styret mener of drsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Fortsatt drift
| samsvar med regnskapslovens § 3-3 bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er til
stede og af denne forutsetningen er lagt fil grunn ved utarbeidelsen av regnskapet.

Arbeidsmiljg, likestilling og diskriminering

Borettslaget har ingen ansatte.

Styret bestar av en mann og 2 kvinner. Styret har ikke iverksatt tiltak med hensyn fil
likestilling i styret.

Ytre milje
Borettslaget driver ikke virksomhet som forurenser det yire miljget.

Redegjerelse for arsregnskapet

Styret kienner ikke til noen forhold av viktighet for @ bedemme selskapets stiling og resultat
som ikke fremgdr av drsregnskapetl. Det er heller ikke etter regnskapsérets utgang inntradt
forhold som etter styrets syn har betydning ved bedemmelse av regnskapet.

12023 hadde borettslaget et overskudd pa kr 16 001 som overferes fil udekket tap. Sum
udekket tap utgjer dermed kr 139 565.

Regnskapet for 2023 er avsluttet etter de retningslinjer som er fastsatt for borettslag.

Gressvik, 31.01.2024
Styret | Brekkefaret Borettslag

Tommy Andersen Maria Ekholt Haugerud Marte Stordahl
styreleder nestleder styremediem

https://doc-04-3g-apps-viewer.googleusercontent.com/viewer/secure/p...
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Brekkefaret Boretislag

Resultatregnskap

Driftsinntekter og driftskostnader

Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat
Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt

Annen rentekostnad
Resultat av finansposter

Arsresultat

Overfagringer

Avsatt fil dekning av tidligere udekket tap

Overtert til udekket tap
Sum overfgringer

Note

23

2023 2022
355028 313 586
355028 313 586
285725 414 830
285725 414 830

69 303 -101 244
39 0

53 341 37 689
-53 303 -37 689
16 001 -138 933
16 001 0
0 138 933

16 001 -138 933

Brekkefaret Borettslag Side 3
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Balanse

Brekkefaret Borettslag

Eiendeler Note 2023 2022
Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 4 424706 424 706
Sum varige driftsmidler 424 706 424 706
Sum anleggsmidler 424 706 424 706
Omigpsmidler

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 13 949 12 557
Sum fordringer 13 949 12 557
Bankinnskudd, kontanter o.l. 5 136 927 159 184
Sum omlapsmidler 150 874 171 741
Sum eiendeler 575 582 594 444

Brekkefaret Boretfslag Side 4
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Balanse

Brekkefaret Borettslag

Egenkapital og gjeld Note 2023 2022
Innskutt egenkapital

Andelskapital 6 800 800
Sum innskutt egenkapital 800 800
Opptjent egenkapital

Udekket tap -139 565 -155 566
Sum opptjent egenkapital -139 545 -155 566
Sum egenkapital -138 765 -154 766
Gjeld

Avsetning for forplikielser

Annen langsiktig gjeld

Gijeld fil kreditfinstitusjoner 7 646 189 672 883
@vrig langsiktig gjeld 3 60 692 60 692
Sum annen langsiktig gjeld 706 881 733 575
Kortsiktig gjeld

Annen kortsiktig gjeld 7 466 17 637
Sum kortsiktig gjeld 7 466 17 637
Sum gjeld 714 347 751 212
Sum egenkapital og gjeld 575 582 596 446

Gressvik, 31.01.2024
Styret i Brekkefaret Borettslag

Tommy Andersen Maria Ekholt Haugerud Marte Stordahl
styreleder nestleder styremediem

Brekkefaret Borettsiag Side 5

12 2/11/2024, 1:08 PM
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Notel Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regler og forskrifter for regnskapsfering og
&rsoppgijer for boligbyggelag og boretislag.

Note 2 Lennskostnader og ytelser, godtgjerelser til daglig leder, styret og revisor

Det eringen ansatte i borettslaget. Det er ikke utbetalt styrehonorar i 2023.
Det er ikke gitt 1an eller stilt sikkerhet til fordel for ledende personer, styremedlemmer, deres
ncerstdende eller lignende i borettslaget.

Regnskapsfarer
Honorar til regnskapsfarer er kostnadsfert med kr 29 052.

Revisor
Kostnadsfert revisjonshonorar for 2023 utgjer kr 8 250.

Note 3 Vedlikehold og pakostninger

Det er kostnadsfert kr 32 318 til vedlikehold i 2023.
Dette gjelder i hovedsak skifting av en verandader.

Note 4 Varige driftsmidler

Varige driftsmidler/boligbygg bestar av boretfslagets eiendom med 4 leiligheter og 4
hybler. Dette er en boligeiendom og er ikke gjenstand for avskrivninger i henhold il
ovennevnte regler for boligbygg og borettslag.

Anskaffelseskost er bokfart med kr. 156 610.

P&kostninger er bokfart med kr. 248 096.

Note 5 Disponible midler

Disponible midler 01.01.2023 159 184
Arets resultat 16001
Nedgang langsikiig gjeld - 26 694
@kning kortsiktige fordringer - 1392
Nedgang kartsiktig gjeld -10171
Disponible midler 31.12.2023 136 927

Utarbeidet av ECIT

12 2/11/2024, 1:08 PM
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Note 6 Borettsinnskudd/Andelskapital og Leilighetsangivelse

Borettsinnskudd Andelskapital
Pr. 01.01.2023 60 692 800
Endringeri aret
Pr. 31.12.2023 60 692 800

Bygget bestar av 4 like leiligheter hver pa ca. 65 kvm og 4 hybler hver p& ca. 50 kvm.

Kostpris pr. leilighet 22130
Pakostninger pr. leilighet 37 833
Kostpris pr. hybel 17 023
Pakostninger pr. hybel 29140

Siste solgte leilighet ble solgt i 2021 for kr 2 110 000, kr 510 000 over takst.

Note 7 Langsiklig gjeld
Selskapet har et 1an | Nordea:

Opptaksdato: 23.12.2021
Lanebelop: 700 251
Lepetid: 15 ar

Lanet er et annuitetsian med 12 terminer pr. ar. Nominell rente jan. 2024 9,3%.
Lanesaldo som forfaller til betaling etter 5 ar: kr 484 122.
Det er tatt sikkerhet med pant i bygget, g.nr. 44, b.rr, 2.

Saldo pr. 01.01.2023 672 883
Arets avdrag og skning av lan 26 694
Saldo pr. 31.12.2023 646 189
Arets renter 53 341
Bokfert langsiktig gjeld 646 189
Gjeld pr. leilighet 92 405
Gjeld pr. hybel 69 142

Utarbeidet av ECIT

https://doc-04-3g-apps-viewer.googleusercontent.com/viewer/secure/p...
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Resultatregnskap - spesifikasjon
Brekkefaret Borettslag

3600
3601
3602
3603
3604
3605
3606
3407
3611
3612
3613
3614
3615
3616
3817
3699

Annen driftsinntekt

Husleie Fr.stad Kommune
Husleie T Andersen
Husleie | L Kjgnigsen
Husleie R Lundberg
Husleie M Stordahl
Husleie M Syversen
Husleie M E Haugerud
Husleie M A Bakken
TV-internett T Andersen
TV-internett | L Kjgnigsen
TV-internett R Lundberg
TV-internett M Stordahl
TV-internett M. Syversen
TV-internett M E Hougerud
TV-internett M A Bakken
Diff husleie

|  Annen driftskostnad

46300
| 6320
6330
6550
6560
6600
6701
6705
6800
7500
7770

8051

8150

Brekkefaret Borettslag Side 1

GRUNNLEIE
KOMMUNALE AVGIFTER
EIENDOMSSKATT
Driftskostnader

TV - internett
VEDLIKEHOLD
REVISJON

REGNSKAPS HONORAR
REKVISITA
FORSIKRINGER
BANKGEBYRER

Annen renteinntekt

RENTEINNTEKT

Annen rentekostnad

RENTEUTGIFTER

2023 2022
-33 294 -29 024
-44 961 -39 192
-33 294 -29 024
-44 944 -39 192
-44 456 -39 365
-33 294 -29 027
-44 961 -39 192
-33 294 -29 024

-5 988 -5 988
-5 988 -5988
-5 988 -5 988
-5 988 -5 988
-5 988 -5988
-5 988 -5 988
-5 988 -5 988
-612 1370
-355 028 -313 586
12 515 12 515
83157 65102
19 200 18 562
33] 227
42 467 42 504
32318 121 384
8250 8031
29 052 22 378
0 817

54 405 49 437

4030 3872

285725 414 830
-39 0

-39 ]

53 341 37 689
53 341 37 689

2/11/2024, 1:08 PM
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Resultatregnskap - spesifikasjon
Brekkefaret Borettslag

2023 2022
Avsatt til dekning av tidligere udekket tap
8969 Avsatt til dekning av fidl. udekket tap 16 001 0
16 001 1]
Overfort til udekket tap
8990 Udekket tap 0 -138 933
0 -138 933

2/11/2024, 1:08 PM
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f12

Balanse - spesifikasjon

Brekkefaret Borettslag

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom
1100 BREKKEFARET 2
1110 PAKOSTNINGER BREKKE

Andre korisiktige fordringer
1743 FORSKUDDSBETALT FORSIKRING

Bankinnskudd, kontanter o.l.
1920 BANK 6105.05.834644
1930 BANK 6105.05.84185

Andelskapital
| 2010 ANDELSKAPITAL

Udekket tap
2080 Udekket tap

Gjeld fil kredittinstitusjoner
2220 LAN NORDEA

@vrig langsiktig gjeld
2290 BORETTSINNSKUDD

Annen korisiktig gjeld
2900 Forskuddsbet. husleie
2990 Annen kortsiktig gjeld

2023 2022
156 610 156 610
268 096 268 096
424 706 424 706

13 949 12 557
13 949 12 557
136 909 159 166
18 18

136 927 159 184
-800 -800
-800 -800

139 565 155 566
139 565 155 566
-646 189 -672 B83
-646 189 -672 883
-60 692 -60 692
-60 692 -60 692
-4 372 -14 095
-3094 -3 542
-7 466 -17 637

Brekkefaret Borettslag Side 1

hittps://doc-04-3g-apps-viewer.googleusercontent.com/viewer/secure/p...

2/11/2024, 1:08 PM
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Saldobalanse
Klient Brekkefarel Borelislag
Fadsels-forg.nr 961 951 879
Kontonr  Kontobetegnelse Forelepig 2023 Oppgjersposter Endelig 2023 Saldo 2022
2023
1100 BREKKEFARET 2 156 610,00 0,00 156 610,00 156 610,00
1110 PAKOSTNINGER BREKKE 268 095,50 0,00 268 085,50 268 095,60
1743 FORSKUDDSBETALT FORSIKRINC 13 949,25 0,00 13949,25 12 556,78
1920 BANK 6105.05.83464 136 809,03 0,00 136 909,03 159 166,00
1930 BANK 6105.05.84185 17,93 0,00 17,93 17,93
2010 ANDELSKAPITAL -B00,00 0,00 -800,00 -800,00
2080 Udekket tap 165 565,79 -16 000,75 139 565,04 155 565,79
2220 LAN NORDEA -646 189,00 0.00 -E46 189,00 -672 B83,00
2280 BORETTSINNSKUDD -60 692,00 0,00 -60 692,00 -60 692,00
2800 Forskuddsbet. huslele -4 372,00 0,00 -4 372,00 -14 085,00
2880 Annen kortsiklig gjeld -3 093,75 0,00 -3083,75 -3 542,00
3800 Husleie Fr.stad Kommune =33 284,00 0,00 -33 284,00 =29 024,00
3601 Husleie T Andersen =44 961,00 0,00 -44 961,00 -39 192,00
302 Husleie | L Kjgnigsen -33 294,00 0.00 -33 254,00 -29 024,00
3803 Husleie R Lundberg =44 846,00 0,00 -44 946,00 -39 192,00
3604 Husleie M Stordahl =44 456,00 0,00 -44 456,00 -39 365,00
3605 Husleie M Syversen -33 294,00 0,00 -33 294,00 -29 027,00
3606 Husleie M E Haugerud -44 861,00 0,00 -44 861,00 -39 192,00
3807 Husleie M A Bakken -33 294,00 0,00 -33 284,00 -29 024,00
3611 TV-internett T Andersen -5 988,00 0,00 -5 988,00 -5 988,00
3612 TW-internett | L Kjanigsen -5 988,00 0,00 -5 988,00 -5 988,00
3613 TW-internett R Lundberg -5 988,00 0.00 -5 988,00 -5 988,00
3514 TV-internett M Stordahl -5 988,00 0,00 -5 988,00 -5 988,00
3615 TW-inlernett M. Syversen -5 988,00 0,00 -5 988,00 -5 988,00
3616 TV-internett M E Haugerud -5 988,00 0,00 -5 988,00 -5 988,00
Is17 TV-internett M A Bakken -5988,00 0,00 -5 988,00 -5 988,00
3699 Diff husleie -612,00 0,00 -612,00 1370,00
6300 GRUNNLEIE 12 515,00 0,00 12 515,00 12 515,00
5320 KOMMUNALE AVGIFTER 83 157,00 0,00 83 157,00 65 102,26
6330 EIENDOMSSKATT 19 200,00 0.00 19 200,00 18 561,74
5550 Driftskostnader 33134 0,00 33134 226,79
B560 TV - internett 42 467,32 0,00 42 467,32 42 504,00
BE00 VEDLIKEHOLD 32 317,60 0,00 32 317,60 191 384,45
G701 REVISJON 8 250,00 0,00 8 250,00 B 031,00
G705 REGNSKAPS HONCRAR 29051,56 0,00 29 051,56 2237844
GB00 REKVISITA 0,00 0,00 0,00 817,00
7500 FORSIKRINGER 54 404,53 0,00 54 404,53 49 437,00
7770 BANKGEBYRER 4 030,40 0,00 4 030,40 3 872,00
B051 RENTEINNTEKT -38,50 0,00 -38,50 0,00
8150 RENTEUTGIFTER 53 341,00 0,00 53 341,00 37 689,00
8969 Avsalt il dekning av tidl. udekket tap 0,00 16 000,75 16 000,75 0,00
8990 Udekket tap 0,00 0,00 0,00 -138 932,68
0,00 0,00 0,00 0,00
Sammendrag
1000 - 1950 575 581,71 0,00 575 581,71 596 446,21
2000 -2999 -559 580,96 -16 000,75 -575 581,711 -536 446, 21
3000 - 3910 -355 028,00 0,00 -355 028,00 -313 586,00
4000 - 4985 0,00 0,00 0,00 0,00
5000 - 59493 0.00 0,00 0,00 0,00
6000 - 6940 227 289,82 0,00 227 289,82 361 520,68
7000 -7910 58 434,93 0,00 55 434,93 53 309,00
8000 - 8930 53 302,50 16 000,75 69 303,25 -101 243,68
0,00 0,00 0,00 0,00
Maestro Arsoppgjer Brekkefaret Boretislag Side 1

fl12 2/11/2024, 1:08 PM
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Posteringsdokumentasjon

Posteringer

Klignt Brekkefaret Borettslag
Fodsels-forg.nr 961 951 879
Dato Tekst

Belep Debet

Kredit

nhttps://doc-U4-3g-apps-viewer.googleusercontent.com/viewer/secure/p...

Disponeringer
D6 Disponeringer

31.12.2023 Dekning av tidiigere udekke!
tap

Maestro Arsoppgier

16 000,75 8969 Avsall til dekning av tidl. ud 2080 Udekket tap

Brekkefaret Boreltslag

Side 1

2/11/2024, 1:08 PM
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Nordea

6105

Brekkefaret Borettslag
Brekkefaret 2g
1624 GRESSVIK

Kontonummer

ARSOPPGAVE FOR

31.12.2024  Virdalo

1 Side

61050583464 Sort.nr.

Var faver Deres faver

6105.05.83464 BEDRIFTSKONTO

Saldo 123.140,45

Renter 127,08
6105.05.84185 BEDRIFTSKONTO

Salde 17,93
6105.82.11698 LAN FLYTENDE RENTE

Saldo 619.454,00-

Fradragsberettigede renter 58.738,42-

Betalte omkostninger 1.800,00-
Til bruk ved kontroll/utfylling av skattemeldingen Belep Tema i skattemeldingen
Sum renteinntekter 127,08 Bank, lan og forsikring
Sum renteutgifter og omkostninger 60.538, 42~ Bank, lan og forsikring
Sum innskudd 123.158,38 Bank, lan og forsikring
Sum 1l&n 619.454, 00~ Bank, lan og forsikring

Totalbelgpene gjelder kun de kontoene oppgaven omfatter.

Opplysningene i arsoppgaven er rapportert til Skatteetaten i henhold til
Skatteforvaltningslovens bestemmelser.

Nordea Bank Abp, filial | Morge, Essendrops gate 7, Postboks 1166 Sentrum, 0107 Oslo, 920058817 MVA (Foretaksregisteret)
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Jonny Hagen
Brekkefaret 4 a

1620 GRESSVIE,

FERDIGATTEST ..
“(Bygningslovens § 99, nr. 1)

._t- . ’
I'Iih.{.‘nlu:’g uxuﬁ‘_l!.-‘i;éi’se

Journalnr.

Dato, avsiuttende synsforr.

j.?r’;.-o?‘dro

Arbeidssted Gnr. 46, bnr, 2, tomt nr. T6.
Arbeidets art i
Bygningens art e o
Byggherre T Tapiin.  RYa aret

JOILLY g iy Lt AL'C Le
Byggemelder = ]

ANZVEIN 47 Se1 /e
Ansvarshavende e ot

nut Iversen.,

Ovennevnte byggearbeid er utfert under lovmessig tilsyn.

(jfr. & 93).

Merknader :

1. Noe puss av mursckkel gjenstir.

2. Det er ritt 1 kjelleren.
fall fra muren.

Det

3. Inngangstrapp er ikke oppfert.

Onsoy bygningsrid -

planeres

Ved avsluttende synsforretning er det ikke pavist mangler som tyder pé at arbeidet ikke ble utfgrt
i samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser (jfr. dog evt. merknader nedenfor).

Bygningen ma ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i den tillatelse som er gitt (eller til
annet formal enn den tidligere har tjent)— uten at saerskilt tillatelse er innhentet fra bygningsridet

med

———

5%445{&%

Ubyen.sjef.

Nr. 2253 Enerett: Sem & Stenersen A/S, Osdo 5-69

bygn.kontr.
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Dato: 24.01.2025 13:40:58

Lan
Lanedata Transaksjoner Nedbetalingsplan
Lan Forfallsdato Belep til Bokfart
forfall saldo
61058211698 NOK LAN . 0201.2025 7289,00 -617 116,00
Lanedata
Lantaker: BREKKEFARET BORETTSLAG
Rentetype: Flytende rente
Lanetype: Annuitetslan
Valuta: NOK
Nominell rente: 930 %
Effektiv rente: 1017 %
Antall terminer per ar: 12
Utlepsdato: 01.01.2037
Belastningskonto: 6105.05.83464
Avdragsfrihet: Nei

Nordea Bank Abp, filial i Norge, Essendropsgate 7, Postboks 1166 Sentrum, 0107 Oslo
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Dato: 25.01.2025 03:14:54

Lan
Lanedata Transaksjoner Nedbetalingsplan

Lan Forfallsdato Belop til Bokfort

forfall saldo

CABSESHEEE. MoK LKR - 02012025 7289,00 -617 116,00

Lanedata
Forfallsdato Avdrag Renter Gebyr Terminbelep Akk. saldo
Ménedlig ldneprofil

01.02.2025 2 356,00 4783,00 150,00 7289,00 614 760,00
01.03.2025 2 375,00 4764,00 150,00 7 289,00 612 385,00
01.04.2025 2393,00 4 746,00 150,00 7 289,00 609 992,00
01.05.2025 2412,00 472700 150,00 7 289,00 607 580,00
01.06.2025 2430,00 4709,00 150,00 7 289,00 605 150,00
01.07.2025 2449,00 4 690,00 150,00 7289,00 602 701,00
01.08.2025 2 468,00 4 671,00 150,00 7289,00 600 233,00
01.09.2025 2 487,00 4 652,00 150,00 7289,00 597 746,00
01.10.2025 2506,00 4 633,00 150,00 7289,00 595 240,00
01.11.2025 2526,00 4 613,00 150,00 7289,00 592 714,00
01.12.2025 2 545,00 4 594,00 150,00 7 289,00 590 169,00
01.01.2026 2 565,00 4 574,00 150,00 7 289,00 587 604,00
01.02.2026 2 585,00 4 554,00 150,00 7289,00 585 019,00
01.03.2026 2 605,00 4 534,00 150, 00 7289,00 582 414,00
01.04.2026 2 625,00 4 514,00 150,00 7289,00 579 789,00
01.05.2026 2 646,00 4 493,00 150,00 7289,00 577 143,00
01.06.2026 2 666,00 4 473,00 150,00 7289,00 574 477,00
01.07.2026 268700 4.452,00 150,00 7289,00 571790,00
01.08.2026 2708,00 4 431,00 150,00 7289,00 569 082,00
01.09.2026 2729,00 4 410,00 150,00 7289,00 566 353,00
01.10.2026 2750,00 4389,00 150,00 7 289,00 563 603,00
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Arkl

Inntekter Brekkefaret BL pr, 01.01.23

Leiligheter nede 2868 x 4 x 12 137664
Leiligheter oppe 3873 x 4 x 12 185904
Totalt 323568

Budsjeterte utgifter 2024

Forsikring 55000

Kommunale avgifter 135288 21500
Lan 87468

Revisor 9000

Regnskap 30000

Totalt 317756

Inntekter 323568
Budsjeterte utgifter 317756
Overskudd 5812

Det foreslas gkning pa 12%

Side 1
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Statsautorisert revisor Den norske Revisorforening

Til Generalforsamlingen i BREKKEFARET BORETTSLAG

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon
Vi har revidert BREKKEFARET BORETTSLAG sitt arsregnskap som viser et overskudd pa kr 16001,-.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.
Etter vdr mening
e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
« girarsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022
og av dets resultat for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing {ISA-ene). Vre oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vier
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Cade of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonshevis er etter vir vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for vér konklusjon.

@vrig informasjon
Styret er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon bestér av arsberetningen, men
inkluderer ikke drsregnskapet og revisjonsberetningen.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke informasjonen i arsberetningen, og
vi attesterer ikke den gvrige informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 3 lese gvrig informasjon
med det formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom @vrig
informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi hadde
konkludert med at den gvrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi

palagt @ rapportere det. Vi har ingenting a rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret og daglig leder) er ansvarlig for 3 utarbeide rsregnskapet og for at det giret
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slilcintern kontroll som den finner ngdvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke:inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fgige av misligheter eller utilsiktede feil.

@b. 197, 1620 Gressvik, Telefon 69318610 E-post : post@kalliagen.no
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Statsautorisert revisor

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors appgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vdrt mal er @ oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsheretning
som inneholder vir konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pé arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsheretninger

Fredrikstad, 01. februar 2024
Ka!hagen Rewsmn AS

A / AL 47 t&/Z A

Krlstlne Flnckelsen
Statsautorisert revisor




Arsmgte Brekkefaret Borettslag 2024

Gressvik 12.02.24

Til stede : Maiken Syvertsen, Marthe Stordal, Maria Haugerud, Loise Kjgniksen,
Tommy Kjgniksen, Hilde Lundberg, Anne Rengyen, Tommy Andersen.

Vi ser forsatt en markant gkning av borettlagets utgifter; da spesielt kommunale
avgifter.

Det ble bestemt at husleien gkes med 12%
Ny husleie fra og med 01.04.2024

For leilighetene 1. etg. 3212 + 540 TV/bredband = K. 3752.-
Fredrikstad kommune har ikke TV/bredband og vil fa husleie pa kr. 3212.-

For leilighetene 2. etg. 4338 + 540 TV/bredband = kr. 4878

Vedrgrende utskiftninger av vinduer kommer vi til 4 ta disse etter hvert som
gkonomien tillater.

Maling som md gjennomfgres i 2024. Sgrvegg og leiligheter 1. etg. Maling kjgpes
inn av borettslaget. Malingen ma gjgres av beboere selv.

Referent
Tommy Andersen
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FESTEKONTRAKT*

’ Stow k. W bo | pagh. nr.__4G 4B

erkjenner herved & ha bortleiet den nedenfor beskrevne tomt til 46 2
Xarlsen og Langgdrd A/

og etterkommende eiere av det pa tosmien til enhver tid stdende hus for et tidsrom av
99 - nittini - ar regnet fra 3 /1 1968,

Tomten er gitt betegnelsen

Tomten har fglgende grenser:

i . Undertegnede, Onsgy kommune v/ ordfgreren, som eier av gnr. bnr. i Onsgy

| Delet begynner i parsellens nordligste higrne merket med

@ bolt i fjell, Derfra 88.90 m i sydlig retning til »ér i

mark, og 20,00 m i sydvestlig retning til »¢gy i nark.

¢ Videre 38,50 m i nord nordvestlig retning til kvyss i fjell,
©g 1ll,0¢ n i nordlig vetning til kryss i fjell. Derfra

! §8,10 m i nord norddgstlig retning tilbake til utgangspunktet.

Tomten er kartlagt ved oppmélingsforretning, datert 55 /7.57 ogery g 31 m? stor.

s . Den drlige grunnleien er kr. 229,65 ~kronertohundreog j“’;{’;ﬁg;‘ﬁﬂ"o‘

som betales av leieren og etterkommende eiere av det pi tomten til enhver ti us, for-

skuddsvis den 15/% hvert ar, fgrste gang ved kontraktens undertegning for tiden
1/1-68 - 15/u4~70,

Grunneieren har rett til hvert 10. &r fra kontraktens inngéelse 4 forlange grunnleiea regulert til

det da gjeldende leieniva for tilsvarende festetomter i strgket. Slik regulering kan bare forlanges

under hensynstagen til endringer i rentenivaet eller endringer i eiendommens verdi som ikke skyl-

des festeren. Blir partene ikke enige om slikt krav fra grunneieren, fastsettes grunnleien ved en
I voldgiftsrett som bestar av en representant oppnevnt av hver av partene samt et tredje medlem,
oppnevnt av partene i fellesskap, i mangel av enighet av sorenskriveren i Onsgy. For behandlin-
gen gjelder reglene i rettergangslovens kap. 32. Ved reguleringen omregnes festeavgiften etter
den grunnverdi tilsvarende areal har pa omreguleringstiden og den vanlige rentefot pi den tid.
' Avgjgrelsen kan paankes til ny voldgiftsrett.

Tomten bortleies ﬁlbolisbabyggel se.
Husene pé& tomten mé ikke uten grunneierens tillatelse nedrives eller fjernes. Eieren er forpliktet

til & holde husene forsikret i et selskap som grunneieren har anerkjent og til fullverdiforsikring.
Leieren ma ikke bortleie noen del av tomten til andres bebyggelse eller benyttelse For enhver
bebyggelse kreves grunneierens godkjenning av tegning. Dette gjelder ogsi gjerde. Festeren ma
selv for egen regning besgrge tomten inngjerdet og har plikt til 4 gjgre dette pi forlangende her-
om fra grunneieren.

Festeren er oppmerksom pé at det hviler tinglyste heftelser pa gngg bnrg Grunn-

eieren har intet ansvar for tilstedevarelse av slike rettigheter, i tilfelle de skulle bergre nerveer-
. ende festeforhold. Festeren ma selv sgrge for de forskjellige rettighetshaveres eventuelle priori-
tetsvikelser eller frafall av rettigheter i festeretten.
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De pa tomten oppfgrende hus med festerett, mur- og naglefaste innretninger - og i ildebranntil-
felle deres assuransesum - skal med 1. prioritets pant tjene til sikkerhet for grunnleien med ren-
ter og omkostninger. Motkrav som ikke er fastslitt ved rettsgyldig dom eller forlik kan ikke av-
kortes i krav pa forfallen leie, uansett om motkravet begrunnes i forhold som henhgrer under
festekontrakten. Betales ikke grunnleien til forfallsdag, svares 4 % rente til betaling skjer, likesom
festeren plikter & betale enhver omkostning som er forbundet med eventuell inndrivelse. Videre
har grunneieren rett til uten forutgdende sgksmal og dom straks i stille de pa tomten til enhver
tid stiende og herved pantstillede hus med leierett til auksjon for & sgke dekning for grunnleien
og omkosininger og renter i auksjonsutbyttet.

Det er en betingelse for kontraktens inngdelse at bebyggelsen av tomten blir pabegynt innen
2 - to - &r og deretter fullfgrt innen 2 &r. Oversittelse av noen av disse frister gir kommunen
adgang til & heve kontrakten.

Festeren ma tile at det gjennom eller over tomten fgres ledninger for vann, kloakk, elektriske
ledninger og ledninger for telefon o. 1. for andre tomter eller eiendommer der kommunen finner
dette ngdvendig. Det gkonomiske mellomvarende mellom festerne i anledning av dette samt ethvert
forhold der betinger anordning av rettigheter og plikler mellom dem i anledning av samme,
selv om det ikke foreligger noen rettstvist mellom dem, forutsettes ordnet ved avtale dem i mel-
lom. I mangel av enighet treffes avgjgrelse med endelig og upéankelig virkning av en voldgifts-
rett bestiende av lensmannen i Onsgy og to menn som han oppnevner. Lensmannen er formann
i voldgiftsretten. Om behandling i voldgiftsretten gjelder reglene i rettergangslovens kapitel 32.
Onsker ikke volgiftsretten 4 fungere, oppnevner sorenskriveren i Onsgy voldgiftsdomstol som
er villig til & utfgre oppdraget. Voldgiftsretten fastsetter selv sitt tilkommende for behandlingen,
og den bestemmer hvorledes belgpet eventuelt skal utredes av partene, enten i fellesskap eller
av en av dem. Voldgiftsretten kan av rekvirenten forlange forskudd innbetalt for behandlingen.

Festeren har ansvaret for:
— tomtens grensemerker sikres si snart tomten er overlatt og at kommunens utlegg ved even-
tuell ny oppmerking av tapte grensemerker av festeren refunderes kommunen etter regning.
— bebyggelse, inngjerding, tomteopparbeidelse og andre tekniske arbeider foretas etter Onsgy
bygningsrids bestemmelse.
— det opparbeides og vedlikeholdes avkjgrsel oz adkomstvei elter kommunens retningslinjer
‘ fra til tomten,
eventuelt sammen med festeren av andre tomter som skal benytte samme adkomstvei i den
utstrekning reguleringsplan, vedtekter eller Onsgy kommune til enhver tid pabyr det. Av-
kjgrsel mi bygges etter Onsgy ingenigrvesens anvisning.
— vann- og kloakkledninger legges etter Onsgdy ingenigrvesens anvisning.
— naturlig vannsig, vannavlgp eller vannvei i lerrenget far g som tidligere s& lenge ikke spe-
sielt overvannsavlgp anvises, eller pdlegg om endring gis av Onsgy ingenigrvesen,
— eventuelt gjerde som sgkes satt opp mot kommunens friareal, dpne areal o.l. bekostes og
holdes vedlike av ham.

Festeren har ikke rett til pi noen mate & overdra festeretten helt eller delvis til andres utnytielse
uten i forbindelse med samtidig salg eller overdragelse pi annen mite av bebyggelse pi tomten,

Treer som ved festeforholdets tiltreden stir pa tomten er kommunens eiendom, men trer som be-
gynner & vokse etter at festeforholdet er tiltradt blir festerens eiendom.

Safremt treer mi fjernes for byggs oppfgrelse, anlegg av girdsplase, fremfgring av adkomstvei o. 1.,
plikter festeren 4 foreta hugsten for egen regning. Hugsten skal dog forega etter anvisning av
en av kommunen oppnevnt sakkyndig mann, og festeren plikter & gjgre henvendelse til kommunen
for & fa godkjent den patenkte hugst.

Side 2 av 4
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I tilfelle spksmdl vedtar undertegnede og senere eiere av de pd tomten oppfgrende hus uansett
bopel eller oppholdssted Onsgy forliksrdd og Onsgy herredsrett som rett forum.

De omkostninger som foranlediges ved at grunneieren mgter eller lar avgi mgte ved auksjon som
forlanges av de gvrige panthavere eller andre rettighetshavere, utredes av leieren.

. Leieren betaler enhver omkostning som pélgper i anledning opprettelse av denne kontrakt, bl. a.
utgifter til stempel, tinglysing, kartforretning og konsesjon samt grunneierens utgifter til juridisk
bistand i anledning kontraktens opprettelse og tinglysing.

Serskilte bestemmelser:

I denne kontrakts tekst er Onsgy kommune benevnt som eier av

gnr. 46 bnr. 2, og ogsd benevnt som grunneier. Det riktige er
imidlertid at Onsdy kommune er leier av nevnte eiendom og frembort-
leier i forhold til Karlsen og Langgdrd A/S.

Nar bebyggelsen er ferdig plikter Karlsen og Langgird A/S & overdra
festeretten med bebyggelse til et stiftendes borettslag. Onsgy
kommune samtykker i at sd skjer, og godtar sdledes det stiftendes
borettslag som kontraktspart i Karlsen og Langgdrd A/S' sted, dog
mid eventuell skyldig og pidlgpen grunnleie pr. overdragelsen betales
av selskapet. Samtykket er imidlertid betinget av at Onsgy komaune
godkjenner borettslagsavtalen.

Festeren plikter fra den offentlige gate Brekkefaret & anlegge
avkjgrsel pd nordsiden av denne gate, derfra - vest for bebyggelsen
p4 tomten - 4 anlegge en 3 m bred adkomstvei frem til parkerings-
plass pd tomten, til & opparbeide plassen, stgrrelsen av denne

. 18 m i nord-sydretning og 7 m i get-vestretning, samt til fra ad-
komstveien og parkeringsplassen 4 anlegge henholdsvis to og to
1,5 m brede stikkveier gstover inn til bebyggelsen.

Ovennevnte anlegg pliktes vedlikeholdt sommer som vinter - ogsd
med sngorgyting - av festeren. Anlegget er ikke offentlig, men
privat for festeren.

Festeren plikter selv for egen regning 4 anlegge og holde vedlike
liﬁ egen vann~ og kloakkledning til tomten fra kommunens hovedled~
ninger.

Det skal inngds sarskilt avtale mellom Karlsen og Langgird A/S og
Onsgy kommune om betaling av refusjon efter bygningsloven og om
stillelse av selvskyldnergaranti for riktig betaling herav.

S84 lenge det hviler 14n pd eiendommen i Den Norske Stats Husbank
skal det gjelde fglgende:

Festekontrakten skal ikke kunne utlgpe, selvom kortere festetid

er avtalt. Tomten skal ikke kunne forlanges ryddet. Festeavgiften

skal ikke kunne forhgyes uten bankens samtykke. Husbanken eller

kommunen skal i tilfelle festeledighet vare berettiget til 4 sette

inn ny fester pd de opprinnelige vilkir for den gjenvarende del av
. ldnets lgpetid. Kommunen skal til enhver tid bare ha prioritet

for forfallen festeavgift for inntil 1 dr (foruten retten til frem-

tidig avgift) sdfremt den har betinget seg panterett for festeav-

giften. Festeren skal ha rett til efter festetidens utlgp & innlgse

tomten efter dens verdi pd lgsningstiden med fradrag for verdigkning

anm fdloa av nilastnincan as Fanhadninsan halblastads su Fascsanmam
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Kontrakten er utferdiget i 2 eksemplarer, Onsgy kommune of
Karlsen og Langgdrd A/S har hvert sitt.

Onsgy, den 30/10 1969,

ONSPY XOMMUNE Jan Karlsen (s.)
Johan Andreassen (s.) Kjell Langgdrd (s.)
ordfgrer.

Undertggnede attesterer herved at festeren Jan Karlsen og
Kjell Langgdrd har undertegnet dette dokument i vdrt narvar og
at vedkommende er over 20 dr.

Onsgy, d. u. 8,

: BRAL mw . =
P IR AT I [ —
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W Matrikkelrapport  MAT0001 Samlet rapport for matrikkelenhet B
Kartverket
For matrikkelenhet:
Kommune: 3107 - FREDRIKSTAD Utskriftsdato/klokkeslett: 17.02.2025 kl. 13:51
Gardsnummer: 46 Produsert av: Gunnar Sten Johannessen -
Bruksnummer: 2
Festenummer: 76
Side 1av 18

17.02.2025 13:51
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Festegrunn

Bruksnavn:

Etableringsdato: 08.11.1969

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 46 / 2/ 76 500 m2 Ukjent grenseforlgp

Historisk oppgitt areal for 46 / 2 / 76 1894 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 940039541 FREDRIKSTAD KOMMUNE Postboks 1405 1/1
1602 FREDRIKSTAD

Fester 961951879 Brekkefaret Borettslag Brekkefaret 2G 1/1

1624 GRESSVIK

(EUREF89 UTM Sone 32

Oversikt over teiger
Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader
1 Teig Ja 6567135 608369 500 m2 Fiktive grenser

Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

17.02.2025 13:51 Side 2 av 18
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Forretning

Forretningsdokumentdato

Tinglysing

Matrikkelfgring

Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Omnummerering v/ kommuneendring 01.01.2024 Tinglyst 01.01.2024 smatmynd 01.01.2024
Omnummerering Omnummerert til: 3107 - 46/2
Omnummerert fra: 3004 - 46/2

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

3107 - 46/2/3
3004 - 46/2/3
3107 - 46/2/4
3004 - 46/2/4
3107 - 46/2/6
3004 - 46/2/6
3107 - 46/2/8
3004 - 46/2/8
3107 - 46/2/9
3004 - 46/2/9
3107 - 46/2/11
3004 - 46/2/1
3107 - 46/2/12
3004 - 46/2/12
3107 - 46/2/13
3004 - 46/2/13
3107 - 46/2/15
3004 - 46/2/15
3107 - 46/2/16
3004 - 46/2/16
3107 - 46/2/17
3004 - 46/2/17
3107 - 46/2/20
3004 - 46/2/20
3107 - 46/2/21
3004 - 46/2/21
3107 - 46/2/30
3004 - 46/2/30
3107 - 46/2/31
3004 - 46/2/31
3107 - 46/2/34
3004 - 46/2/34
3107 - 46/2/40
3004 - 46/2/40

17.02.2025 13:51
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Forretning
Forretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing

Status

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Endret dato

3107 - 46/2/50
3004 - 46/2/50
3107 - 46/2/51

3004 - 46/2/51
3107 - 46/2/52
3004 - 46/2/52
3107 - 46/2/53
3004 - 46/2/53
3107 - 46/2/54
3004 - 46/2/54
3107 - 46/2/55
3004 - 46/2/55
3107 - 46/2/56
3004 - 46/2/56
3107 - 46/2/57
3004 - 46/2/57
3107 - 46/2/68
3004 - 46/2/68
3107 - 46/2/71

3004 - 46/2/71
3107 - 46/2/72

3004 - 46/2/72
3107 - 46/2/73

3004 - 46/2/73
3107 - 46/2/74
3004 - 46/2/74
3107 - 46/2/76
3004 - 46/2/76
3107 - 46/2/78
3004 - 46/2/78
3107 - 46/2/79
3004 - 46/2/79
3107 - 46/2/80
3004 - 46/2/80
3107 - 46/2/81

3004 - 46/2/81
3107 - 46/2/82
3004 - 46/2/82

Matrikkelfgring
Signatur Dato

17.02.2025 13:51
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Forretning
Forretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing

Status

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Endret dato

3107 - 46/2/83
3004 - 46/2/83
3107 - 46/2/84
3004 - 46/2/84
3107 - 46/2/85
3004 - 46/2/85
3107 - 46/2/86
3004 - 46/2/86
3107 - 46/2/87
3004 - 46/2/87
3107 - 46/2/88
3004 - 46/2/88
3107 - 46/2/89
3004 - 46/2/89
3107 - 46/2/91
3004 - 46/2/91
3107 - 46/2/98
3004 - 46/2/98
3107 - 46/2/99
3004 - 46/2/99
3107 - 46/2/100
3004 - 46/2/100
3107 - 46/2/101
3004 - 46/2/101
3107 - 46/2/102
3004 - 46/2/102
3107 - 46/2/103
3004 - 46/2/103
3107 - 46/2/104
3004 - 46/2/104
3107 - 46/2/105
3004 - 46/2/105
3107 - 46/2/106
3004 - 46/2/106
3107 - 46/2/107
3004 - 46/2/107
3107 - 46/2/108
3004 - 46/2/108

Matrikkelfgring
Signatur Dato

17.02.2025 13:51
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Forretning
Forretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing

Status

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Endret dato

3107 - 46/2/109
3004 - 46/2/109
3107 - 46/2/110
3004 - 46/2/110
3107 - 46/2/111
3004 - 46/2/111
3107 - 46/2/112
3004 - 46/2/112
3107 - 46/2/114
3004 - 46/2/114
3107 - 46/2/115
3004 - 46/2/115
3107 - 46/2/116
3004 - 46/2/116
3107 - 46/2/117
3004 - 46/2/117
3107 - 46/2/118
3004 - 46/2/118
3107 - 46/2/119
3004 - 46/2/119
3107 - 46/2/121
3004 - 46/2/121
3107 - 46/2/124
3004 - 46/2/124

Matrikkelfgring
Signatur Dato

17.02.2025 13:51
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse
Omnummerering v/ kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020

Omnummerering

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

3004 - 46/2/64
0106 - 46/2/64
3004 - 46/2
0106 - 46/2
3004 - 46/2/3
0106 - 46/2/3
3004 - 46/2/4
0106 - 46/2/4
3004 - 46/2/6
0106 - 46/2/6
3004 - 46/2/8
0106 - 46/2/8
3004 - 46/2/9
0106 - 46/2/9
3004 - 46/2/11
0106 - 46/2/11
3004 - 46/2/12
0106 - 46/2/12
3004 - 46/2/13
0106 - 46/2/13
3004 - 46/2/15
0106 - 46/2/15
3004 - 46/2/16
0106 - 46/2/16
3004 - 46/2/17
0106 - 46/2/17
3004 - 46/2/20
0106 - 46/2/20
3004 - 46/2/21
0106 - 46/2/21
3004 - 46/2/30
0106 - 46/2/30
3004 - 46/2/31
0106 - 46/2/31
3004 - 46/2/34
0106 - 46/2/34
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Forretning
Forretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing

Status

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Endret dato

3004 - 46/2/40
0106 - 46/2/40
3004 - 46/2/50
0106 - 46/2/50
3004 - 46/2/51
0106 - 46/2/51
3004 - 46/2/52
0106 - 46/2/52
3004 - 46/2/53
0106 - 46/2/53
3004 - 46/2/54
0106 - 46/2/54
3004 - 46/2/55
0106 - 46/2/55
3004 - 46/2/56
0106 - 46/2/56
3004 - 46/2/57
0106 - 46/2/57
3004 - 46/2/68
0106 - 46/2/68
3004 - 46/2/71
0106 - 46/2/71
3004 - 46/2/72
0106 - 46/2/72
3004 - 46/2/73
0106 - 46/2/73
3004 - 46/2/74
0106 - 46/2/74
3004 - 46/2/76
0106 - 46/2/76
3004 - 46/2/78
0106 - 46/2/78
3004 - 46/2/79
0106 - 46/2/79
3004 - 46/2/80
0106 - 46/2/80
3004 - 46/2/81
0106 - 46/2/81

Matrikkelfgring
Signatur Dato
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Forretning
Forretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing

Status

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Endret dato

3004 - 46/2/82
0106 - 46/2/82
3004 - 46/2/83
0106 - 46/2/83
3004 - 46/2/84
0106 - 46/2/84
3004 - 46/2/85
0106 - 46/2/85
3004 - 46/2/86
0106 - 46/2/86
3004 - 46/2/87
0106 - 46/2/87
3004 - 46/2/88
0106 - 46/2/88
3004 - 46/2/89
0106 - 46/2/89
3004 - 46/2/91
0106 - 46/2/91
3004 - 46/2/98
0106 - 46/2/98
3004 - 46/2/99
0106 - 46/2/99
3004 - 46/2/100
0106 - 46/2/100
3004 - 46/2/101
0106 - 46/2/101
3004 - 46/2/102
0106 - 46/2/102
3004 - 46/2/103
0106 - 46/2/103
3004 - 46/2/104
0106 - 46/2/104
3004 - 46/2/105
0106 - 46/2/105
3004 - 46/2/106
0106 - 46/2/106
3004 - 46/2/107
0106 - 46/2/107

Matrikkelfgring
Signatur Dato
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

3004 - 46/2/108
0106 - 46/2/108
3004 - 46/2/109
0106 - 46/2/109
3004 - 46/2/110
0106 - 46/2/110
3004 - 46/2/111
0106 - 46/2/111
3004 - 46/2/112
0106 - 46/2/112
3004 - 46/2/114
0106 - 46/2/114
3004 - 46/2/115
0106 - 46/2/115
3004 - 46/2/116
0106 - 46/2/116
3004 - 46/2/117
0106 - 46/2/117
3004 - 46/2/118
0106 - 46/2/118
3004 - 46/2/119
0106 - 46/2/119
3004 - 46/2/121
0106 - 46/2/121
3004 - 46/2/124

Omnummerert fra: 0106 - 46/2/124
Endre egenskap 27.09.2018 0106dar 27.09.2018
Annen forretningstype 2018/8568 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 0106 - 46/2/76 0
Omnummerering v/kommuneendring 07.01.1994 smatmynd

Omnummerering

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

0106 - 46/2/76
0134 - 46/2/76

Var 134 - 46/2/76/0
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Forretninger der matrikkelenheten er bergrt

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 30.11.2017 0106kra 30.11.2017
Annen forretningstype Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Bergrt 0106 - 46/2 0
Bergrt 0106 - 46/2/76 0
Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 10.10.2011 0106sai 10.10.2011
Annen forretningstype Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Bergrt 0106 - 46/2 0
M6366 Bergrt 0106 - 46/2/76 0
Adresser
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst 3 Nei
Vegadresse Brekkefaret 71080 2A Grunnkrets 5102 Ale nordre
Stemmekrets: 12 Gressvik nord
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 02010602 Gressvik
6567126 608374 Postnr.omrade: 1624 GRESSVIK
Tettsted: 22 Fredrikstad/Sarpsborg
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst . Nei
Vegadresse Brekkefaret 71080 2B Grunnkrets 5102 Ale nordre
Stemmekrets: 12 Gressvik nord
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 02010602 Gressvik
6567131 608374 Postnr.omrade: 1624 GRESSVIK
Tettsted: 22 Fredrikstad/Sarpsborg
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst ) Nei
Vegadresse Brekkefaret 71080 2C Grunnkrets 5102 Ale nordre
Stemmekrets: 12 Gressvik nord
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 02010602 Gressvik
6567141 608373 Postnr.omrade: 1624 GRESSVIK
Tettsted: 22 Fredrikstad/Sarpsborg
17.02.2025 13:51 Side 11av 18



Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Brekkefaret 71080 2D Grunnkrets 5102 Ale nordre
Stemmekrets: 12 Gressvik nord
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 02010602 Gressvik
6567146 608374 Postnr.omrade: 1624 GRESSVIK
Tettsted: 22 Fredrikstad/Sarpsborg
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Brekkefaret 71080 2E Grunnkrets 5102 Ale nordre
Stemmekrets: 12 Gressvik nord
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 02010602 Gressvik
6567126 608371 Postnr.omrade: 1624 GRESSVIK
Tettsted: 22 Fredrikstad/Sarpsborg
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Brekkefaret 71080 2F Grunnkrets 5102 Ale nordre
Stemmekrets: 12 Gressvik nord
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 02010602 Gressvik
6567131 608370 Postnr.omrade: 1624 GRESSVIK
Tettsted: 22 Fredrikstad/Sarpsborg
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Brekkefaret 71080 2G Grunnkrets 5102 Ale nordre
Stemmekrets: 12 Gressvik nord
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 02010602 Gressvik
6567141 608370 Postnr.omrade: 1624 GRESSVIK
Tettsted: 22 Fredrikstad/Sarpsborg
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Brekkefaret 71080 2H Grunnkrets 5102 Ale nordre
Stemmekrets: 12 Gressvik nord
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 02010602 Gressvik
6567147 608372 Postnr.omrade: 1624 GRESSVIK
Tettsted: 22 Fredrikstad/Sarpsborg

17.02.2025 13:51
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Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 147 933 169 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 2 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 91,5 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 6567126 (Pst: 608369 Bruksareal totalt: 91,5 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Rekkehus Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Naringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2

HO1 1 53 0 53 0 0 0 0 0

uo1 1 38,5 0 38,5 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

71080 Brekkefaret 2 A uo101 Bolig 38,5 1 Kjpkken 1 1 46/2/76

71080 Brekkefaret 2 E H0101 Bolig 53 2 Kjpkken 1 1 46/2/76

Bygningsnr: 193 989 675 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 2 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 91,5 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 6567131 @st: 608370 Bruksareal totalt: 91,5 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Rekkehus Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2

HO1 1 53 0 53 0 0 0 0 0

uo1 1 38,5 0 38,5 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

71080 Brekkefaret 2 B u0101 Bolig 38,5 1 Kjgkken 1 1 46/2/76

71080 Brekkefaret 2 F HO0101 Bolig 53 2 Kjgkken 1 1 46/2/76
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Bygningsnr: 193 989 683 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 2 Datoer

Lépenr: Bruksareal bolig: 91,5 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 6567141 @Pst: 608370 Bruksareal totalt: 91,5 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Rekkehus Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2

HO1 1 53 0 53 0 0 0 0 0

uo1 1 38,5 0 38,5 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

71080 Brekkefaret 2 C uo0101 Bolig 38,5 1 Kjpkken 1 1 46/2/76

71080 Brekkefaret 2 G H0101 Bolig 53 2 Kjgkken 1 1 46/2/76

Bygningsnr: 193 990 177 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 2 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 91,5 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 6567147 @st: 608372 Bruksareal totalt: 91,5 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Rekkehus Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2

HO1 1 53 0 53 0 0 0 0 0

uo1 1 38,5 0 38,5 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

71080 Brekkefaret 2 D u0101 Bolig 38,5 1 Kjpkken 1 1 46/2/76

71080 Brekkefaret 2 H H0101 Bolig 53 2 Kjgkken 1 1 46/2/76
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Teig 1 (Hovedteig) Malestokk 1:250
46 /2] 76 EUREF89 UTM Sone 32
6567150
-.,__6193990177
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BrekkefalrlgF 20
Ireldketaret 2 #46/2/20
+46 I 2 l 76 ‘j:. 1 ....................
D1g3gs%7é3rekkefaret 28
147933169
hih-3 Dgrekkefaret 2 A
1 10m |
I 1
608340 608350 608360 608370 608380 608390 608400
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Areal og koordinater

Areal: 500 Arealmerknad: Fiktive grenser
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6567135 @st: 608369
17.02.2025 13:51 Side 18 av 18
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Oversiktskart

Adresse: Brekkefaret 2F, 1624 GRESSVIK
Gnr/Bnr:

w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Malestokk: 1:1000
46/2/76/0 Leveransedato: 2025-01-23
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Matrikkelkart

46/2/76/0

Adresse: Brekkefaret 2F, 1624 GRESSVIK
Gnr/Bnr:

w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Malestokk:

1:1000
Leveransedato:

2025-01-23
Datakilde: Geovekst, FKB

N

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)

§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig n@gyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven

Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges
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Areal og koordinater:
Beregnet areal (kvm):  Arealmerknad:  Koordinatsystem:

500.0 EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lepenr Nord Dst Grensemerke nedsatt i
1 6567135.47036 608382.394536 Ikke spesifisert
side: 1

Grensepunktrapport

Lengde

8145  Geometrisk hjelpepunkt Ukjent malemetode 9999

icm

Radius

Rapportdato : 23.1.2025
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Byggesak og geomatikk

w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Marte Stordahl

Brekkefaret 2 F
1624 Gressvik

Din referanse Byggesaksnummer Dok.nr. Ident Klassering Dato
2025/80571 5 Svsi 46/2/76 06.05.2025

Ferdigattest - Bruksendring fra bod til soverom - Brekkefaret 2F - Eiendom
46/2/76

Behandlet pa vegne av Delegert saksnr.
Planutvalget - delegerte 588/25

Ferdigattest

Ferdigattest er gitt
Vi har godkjent sgknaden din om ferdigattest. Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er
beskrevet i tillatelsen.

Vi viser til din sgknad om ferdigattest etter plan- og bygningsloven § 21-10. Seknaden ble
mottatt her den 06.05.2025. Tillatelse for tiltaket ble gitt den 02.05.2025.

Ferdigattesten gjelder for

Adresse: Brekkefaret 2F, 1624 Gressvik
Eiendom: 46/2/76/0

Byggetiltak: Bruksendring fra bod til soverom

Din rett til a klage

Du kan klage pa vedtaket innen tre uker fra du mottok det. Du sender klagen til den
instansen som fattet vedtaket, i dette tilfellet Fredrikstad kommune. | klagen ma du skrive
hva du klager pa og begrunne hvorfor. Det er viktig at du signerer klagen. Dersom vi ikke tar
klagen din til falge, vil vi sende den videre til Statsforvalteren.

Med hilsen

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur

Caroline Marie Johansen Svein A. Simensen

kst. avdelingsleder byggesak saksbehandler byggesak

Byggesak og geomatikk

Besgksadresse: Nygaardsgaten 14-16 Postadresse: Postboks 1405, 1602 FREDRIKSTAD
E-postadresse: byggesak@fredrikstad kommune no Webadresse: www_fredrikstad. kommune . no
Telefon: 69 30 60 00 Org.nr: 973 871 722 TIf. saksbeh.: 69306012



Arealplaner under arbeid

Adresse: Brekkefaret 2F, 1624 GRESSVIK
Gnr/Bnr: 46/2/76/0

Planident:
Plannavn:

1122
Aledalslinja

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Datakilde: Geovekst, FKB / \

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Malestokk:
Leveransedato:

1:5000
2025-01-23

113



114

e 7 PR

Fredrikstaa kommune
2020 - 2032

Nasjonal plan-ID: 3004 909

inht P Saksnr  Dato Sign,
Vechak om oppstart av planarbeicel PS 10817 FSKO1.06.2017 MAAU
arsel om oppstart of kunngjesing
5o g 177665 090619092017 MAAL
Fastsgtiing av plangrogrammat PSI70MT  FSKOB.112017  MAAU
1 gangs bahanding PS 818 FEK31.01.2018 MAAL
Hering o cflantsg atlersyn ATTERS W01 04 2018 AKHE
2 gangs behanding PS 17119 BS 06.122019 AKHE
Ry haring og offantiig ettersyn 19074 WAT022020 AKHE
Egengodijent PSE420 180620 AKHE
EuretB. sone 104
Kartgnurniag: Geovekst Fh
Do 37,07 2020 s
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Reguleringsplan -
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. FREDRIKSTAD KOMMUNE

Reguleringsplan W
N

Adresse: Brekkefaret 2F, 1624 GRESSVIK Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 46/2/76/0 Leveransedato: 2025-01-23
Planident: Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bgr oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
Det er ikke registrert reguleringsplaner innenfor den aktuelle eiendommen
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Kommunep| an ' FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Brekkefaret 2F, 1624 GRESSVIK Mélestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 46/2/76/0 Leveransedato: 2025-01-23 A
Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bgr oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3107-46/2/76, Brekkefaret 2F,
1624 GRESSVIK

A Risiko

Navn Sist oppdatert Status

Radonutsatt omrade 13.01.2025 Risiko

Vaer oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersokelser.

Navn Sist oppdatert Status Nzermeste kjente

forekomst
Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 11.03.2024 Ikke funnet 0.8 km
Aktsomhetsomrader for sngskred 10.12.2024 Ikke funnet 0.4 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 11.03.2024 Ikke funnet 2.3 km
Flomfaresoner 13.01.2025 Ikke funnet 0.03 km
Forurenset grunn 13.01.2025 Ikke funnet 0.47 km
g:ﬁ:ﬁ:g";‘;g:gr Lokaliteter, Enkeltminnerog 4 45 5904 Ikke funnet 0.36 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 13.01.2025 Ikke funnet 0.2 km
Kvikkleire 13.01.2025 Ikke funnet 0 km
Skredfaresoner 13.01.2025 Ikke funnet 100.8 km
Stormflo 04.07.2024 Ikke funnet 0.86 km
St@ysoner 13.01.2025 Ikke funnet 0.08 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke ngdvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

23.01.2025 side 1 av 2 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 13.01.2025
Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav Seerlig hgy
eiendommen L ehiamine aktsomhet Al BB aktsomhet
.k 7' i
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Tegnforklaring
Usikker Middels til lav % Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet % aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lasmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

23.01.2025 side 2 av 2 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Brekkefaret 2F Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1624 GRESSVIK Saksbehandler: Jens August Larsen
Telefon: 99717 879
Oppdragsnummer: E-post: jens.august.larsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



