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Praktisk 2-roms selveier |
Solrik balkong m/utsikt |
Trappefri adkomst |
Garasjeplass

Stor 2-roms leilighet med gode oppgraderingsmuligheter i et attraktivt
omrade. Leiligheten har trappefri adkomst og byr pa entré med en
liten bod, en stor og luftig stue, samt kjpkken med rikelig skap- og
benkeplass. Videre finnes et soverom med god plass til dobbeltseng
og oppbevaring i innredet garderobelgsning, et bad med opplegg for
vaskemaskin og fra stuen er det utgang til en luftig balkong med
fantastisk utsikt.

Leiligheten disponerer parkeringsplass i felles garasje samt bod i
kjeller.

Verdt & merke:

- Stor 2-roms selveier pa 65m?

- Trappefri adkomst og gode oppgraderingsmuligheter.
- Solrik balkong pa ca. 13 m? med flott utsikt

- Varmtvann inkludert i felleskostnader

- Parkering i felles garasje

- Like v/T-Bane
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 65 kvm
BRA - e: 3 kvm
BRA totalt: 68 kvm
TBA: 13 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 3 kvm Bod

3. etasje

BRA-i: 65 kvm Bad, kjgkken, entré, bod, stue, soverom

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
13 kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Boligbygg med flere boenheter

Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser. Pa grunn av mgbler/
innredning kan det forekomme avvik pa deler av oppmalingen da noen mal er tatt
hayere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn
ved maling langs gulvet. Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske bruk
uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom for varig opphold".

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en
fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa byggemeldte
tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter
som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter.

Opplyses at det medfglger bod og arealet er malt opp pa stedet, arealet er ca. da bod
er fylt opp med lagrede gjenstander.

Opplyses at det medfglger en biloppstillingsplass.
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Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
16007 kvm

Tomtebeskrivelse
Tomten er festet.

Dersom transport av festekontrakt krever godkjennelse fra bortfester, er det en
forutsetning for salget at bortfester gir godkjennelse.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et populaert og bilfritt omrade med rolige og solrike omgivelser.
Borettslaget er idyllisk plassert med flotte grentomrader og marka som nzermeste
nabo, med direkte tilgang til tur- og skilgyper i Lillomarka.

Fra boligen er det kort gange til Vestlitorget med T-bane, Narvesen og naerbutikk.
Stovner Senter ligger ogsa i naerheten og tilbyr et bredt servicetilbud med blant annet
MENY, COOP, vinmonopol, apotek, frisgr, bibliotek og helsetjenester. Ved senteret ligger
Fossumparken med blant annet basketball- og sandvolleyballbane.

Leiligheten har en skjermet intern beliggenhet naer marka, med gode tur- og
rekreasjonsmuligheter aret rundt. Liastua pa Gjellerdsen og Stovnertarnet er populeere
turmal i omradet.

| neeromradet finnes gode utearealer med sitteplasser, aktivitetsflater og parker, samt
kort vei til marka med et omfattende nettverk av stier og lyslgyper. For den aktive
finnes et bredt utvalg av idretts- og fritidstilbud, som golfbane, frisbeegolf, fotballfelt,

tennisanlegg, klatre- og ridesenter samt flere treningssentre.

Lerenskog Vinterpark SN@ ligger ogsa en kort kjgretur unna og er et av verdens stgrste
innendgrs vintersportanlegg med alpint, freestyle, langrenn og isklatring.

Stovner bad er under oppfering og planlegges apnet sommeren 2026.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.
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Offentlig kommunikasjon

Omradet har gode kollektivforbindelser med T-bane linje 4 og 5 fra Vestli, samt
bussforbindelser mot Oslo, Lillestrgm og Nittedal.

Reisetid til Oslo sentrum er under 30 minutter.

Bygningssakkyndig
Jo Henrik Stigen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Boligblokk med flere boenheter.

Utvendig:

Bygning generelt: Boligblokk med bzerende konstruksjoner, etasjeskillere og
leilighetsskillende vegger i betong/ mur. Det er bindingsverk i mellomliggende
fasadefelter.

Leilighetene har adkomst via felles oppgang. Grunnforhold kan som regel ikke fastslas
med sikkerhet ved visuell kontroll. Det er grunn til  tro at bygningen er fundamentert
pa faste masser med betong saler. Grunnmur av betong. Yttervegger over grunnmur i
bindingsverk som utvendig er forblendet med fasadeplater og panel.

Vinduer: Vinduer med 3 lags isoler glass med produksjonsar 2011
Det er ikke avdekket svekkelser eller punkterte glass.

Det gjgres oppmerksom pa at punktere vindusglass tidvis kan veere svaert vanskelig &
avdekke og derfor ikke kan utelukkes.

Dgrer: En B-30 ytterdgr med ekstra sikkerhetslads og med kikkehull fra 1974. 3 lags
isolerglass terrassedgr fra 2011.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Utgang fra stue til en balkong pa ca.
13m2.

Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde
a) minimum 1,2 m der nivéforskjellen er mer enn 10,0 m
b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Stgpt dekke og trebjelkelag som etasjeskille.
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Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker eller lignende kan
forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom, i hver etasje hvis boligen har det.

TG2

Dorer

Det er pavist dgrer som er vanskelig & dpne eller lukke. TG 2 er valgt pd grunn av at
elementer/materialer har en viss levetid og at halvparten av forventet brukstid er gatt.
Generelt vil eldre dgrer miste isolasjonsevne og det kan oppleves trekk.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Konsekvens/tiltak: Dgrer mé justeres. Konsekvens:

Estetisk forringelse som kan pavirke helhetsinntrykket av boligen.

I noen tilfeller kan funksjonen svekkes, for eksempel ved at dgren subber mot karm
eller guly, eller at I1as og hengsler ikke fungerer optimalt.

Tiltak:
Overflatebehandling som pussing og maling/lakkering for & forbedre utseendet.
Justering eller utskifting av hengsler og beslag ved funksjonssvikt.

Eldre dgrer som er over 20 ar vil ha nedsatt isolasjonsevne og vil kunne gi varmetap,
darlig inneklima og hgyere strgmregning. Det anbefales a gjgre en faglig vurdering, om
der eller glass bgr vurderes byttet for bedre isolasjon, komfort og energieffektivitet. For
a lukke avviket ma dgrer skiftes. Det bemerkes at det ikke er umiddelbare behov for
dette.

Konsekvens:
Redusert energieffektivitet, risiko for kondens og varmetap. Punkterte glass kan fgre til
dugg mellom rutene og svekket utsyn.

Tiltak:

Vurder utskifting av terrassedgr med moderne isolerglass for bedre energiytelse og
komfort.

Kontrollér ytterdgrens tetthet og funksjon, spesielt ved hgy alder eller tegn til slitasje.
Folg med pa tegn til punktering i glass (dugg mellom lag, misfarging).

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Blomsterkasse/rekkverk er det observert malingsavflassing.
Konsekvens/tiltak: Aldersrelatrert forhold.

Konsekvens:

Redusert estetisk kvalitet og svekket motstand mot fukt.

Tiltak:

Ragnhild Schibbyesvei 53



8

Rengjering og sliping av overflater, deretter pafgring av egnet trebeskyttelse (olje eller
beis).

Overflater

Flere eldre overflater som er moden for oppussing. Tilstandsgrad 2 er gitt med
bakgrunn i bygningsdelens generelle tilstand, alder og bruksslitasje.
Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Estetisk forringelse og redusert opplevelse av vedlikeholdsniva. Ved manglende
oppgradering kan det oppsta ytterligere skader som krever mer omfattende tiltak.

Tiltak:

Overflateoppussing (maling, sparkling, sliping, utskifting av paneler)
Vurdering av underliggende konstruksjon ved tegn til fukt eller deformasjon
Oppgradering til dagens standard ved behov

Ny eier vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Det er
registrert noen skjevheter.

Det er flere rom som er nivilert, ikke alle rom med avvik blir nevnt

Ved enkel nivellering av :
Stue er det registreres et hgydeavvik pa ca. 2cm.
Soverom er det registreres et hgydeavvik pa ca. 1,2cm.

Malinger er utfgrt pa tilfeldige steder. Stgrre skjevheter kan ikke utelukkes.

Med bakgrunn i at bygningen har "satt" seg etter oppfgringen, ma enkelte mindre
skjevheter dog péregnes.

Konsekvens/tiltak: For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det
vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
Konsekvens:

Skjevheter kan gi redusert komfort, estetiske ulemper og i enkelte tilfeller pavirke
mgblering og bruk.

Tiltak:
Utbedring kan innebaere oppretting av gulv eller justering av underliggende
konstruksjon.

Innvendige dgrer
Dgrblader og karmer har synlige bruksmerker som kan pavirke estetikk og funksjon.
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Konsekvens/tiltak: Tilstandsgrad settes pa bakgrunn av bruksslitasje. Ny eier vurderer
selv behovet for oppgraderinger

Konsekvens:

Kosmetisk forringelse av overflater.

Potensiell utvikling av fuktrelaterte skader dersom overflaten ikke er tilstrekkelig
beskyttet (misfarging, svell i dgrblad).

Kan pa sikt fgre til nedsatt funksjon i dpne/lukke-mekanisme dersom slitasjen gker.
Per na vurderes konsekvensen som liten og i hovedsak estetisk.

Tiltak:

Overflatebehandling av dgrblad (maling/lakk) for & opprettholde fuktmotstand.
Kontroll av terskel, karm og gerikter for eventuell begynnende fuktpavirkning.
Smering/justering av hengsler ved behov.

Ingen akutte strakstiltak ngdvendig.

1. Etasje - Kjpkken - Overflater og innredning

Eldre kjpkkeninnredninger med bruksslitasje. Ingen unormale fuktverdier ble pavist i
utsatte soner pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Estetisk kvalitet er redusert, og funksjonen kan vaere noe svekket over tid.

Tiltak:

Vedlikehold som justering av hengsler og eventuell utskifting av slitte deler kan
utfgres. Pa lengre sikt bgr utskifting av innredningen vurderes for & opprettholde
funksjon og estetikk.

1. Etasje - Kjgkken - Avtrekk

Kjgkkenet har kun naturlig ventilasjon via lufteluke i vegg. Dette gir begrenset
luftutskifting og oppfyller ikke dagens funksjonskrav. Det anbefales a etablere
mekanisk avtrekk for a redusere fuktrisiko og forbedre inneklimaet.
Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Redusert luftutskifting og mangelfull borttransportering av matos.

Risiko for kondens, fuktdannelse og pa sikt svekket inneklima.

Potensiell luktspredning til andre rom.

Tiltak:

Installere mekanisk avtrekk/ventilator over komfyr med utkast til friluft.
Alternativt etablere balansert ventilasjon dersom dette er aktuelt i boligen.
Sgrge for at eksisterende lufteluke holdes ren og funksjonell frem til tiltak
gjennomfares.

Vannledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger. Det

Ragnhild Schibbyesvei 53



er plassert en klut rundt stoppekran pa kjskken. Dette kan indikerer lekkasje eller
fuktproblem. Ikke observert noe pa befaringsdag.

Konsekvens/tiltak: Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg. |
forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.
Konsekvens:

Risiko for vannskade pa vegg, gulv og tilstetende konstruksjoner.

Vedvarende lekkasje kan gi skjult fuktskade, muggvekst og behov for stgrre
utbedringer.

Potensiell skade pa kjpkkeninnredning og underliggende konstruksjoner dersom
vannet trekker utover.

Tiltak:

Stoppekran og tilhgrende rgrdeler ma undersokes av rgrlegger.

Utskifting av pakninger, koblinger eller hele stoppekranen dersom den er defekt eller
korrodert.

Kontroll av omkringliggende konstruksjoner for fukt — eventuelt bruke fuktmaler for &
avdekke skadeomfang.

Fjerne klut og sikre at lekkasjen ikke gjenoppstar etter utbedring.

Avlgpsror

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Konsekvens/tiltak: | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr. Tidspunkt for utskiftning av avigpsrgr naermer seg. Eldre avigpsrgr
har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og
kostbare vannskader i boliger. Konsekvens:

@kt risiko for lekkasjer og tilstopping i avigpssystemet.

Potensielle fglgeskader pa konstruksjoner og gulv ved vanninntrenging.

Kostbare reparasjoner dersom skade oppstar uoppdaget.

Tiltak:

Gjennomfgr tilstandskontroll med kamera eller trykktest for & avdekke skjulte skader.
Planlegg utskifting eller rehabilitering av avlgpsledninger i naer fremtid.

Vurder samtidig oppgradering til moderne rgrmaterialer med lengre levetid.

TG3

1. Etasje - Bad - Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Bad med gulvbelegg pa gulv og tapetserte vegger. Innredningen bestar av et
underskap/overskap, servant, speil og armatur med stikk og ett dusjkabinett
Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 1cm fall.

Opplegg for vaskemaskin og det er tilkoblet et vannklosett.

Ventilasjon: Naturlig
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Vatrommet er av eldre dato/fra byggeéar uten dokumentasjon pa Igsninger og utfgrt
arbeid. Badet star for rehabilitering. Det er av den grunn ikke hensiktsmessig & foreta
en fullverdigkontroll av vatrommet, da det ma paregnes full rehabilitering for a fgre
vatrommet opp til dagens krav. Vatrommet kan brukes, men det anbefales arvakenhet
ved bruk. Hvis vatrommet skal brukes i den stand det i dag fremstar sa er det viktig at
det ikke dusjes direkte pa overflater, men benyttes dusjkabinett. Dette for & minske
vannpakjenning pa konstruksjonen.

Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig & vurdere om det er tette overganger og bruk
av membran. Dette grunnet smuss og groing. Vatrommet ma oppgraderes for a tale
normal bruk etter dagens krav. En ma forvente generell oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vdtrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav.

En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder. Det er ikke behov for &
gjennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, etter standardens krav.

Veer oppmerksom pa at eldre vatrom er & betrakte som en risikokonstruksjon.

Byggeforskrifter fra fgr 1997 er lagt til grunn for vurderingen av badet. Det bemerkes at
vatrom bygget ihht. forskifter fra fgr 1997 automatisk blir vurdert med TG3, uavhengig
om rommet fortsatt kan fungere greit.

Konsekvens/tiltak: Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vdtrommets konstruksjoner ikke
taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner. Det
anbefales at vatrommet totalrenoveres.

Vatrommet har oppgraderingsbehov/vedlikeholdsbehov i nzer fremtid. Bruk av eldre
vatrom med ukjent tettesjikt/uten tettesjikt, eller defekt tettesjikt kan resultere i
lekkasjer og skade pa tillstptende konstruksjoner. Det er viktig a evt. benytte
dusjkabinett. Det er ogsa viktig a rense sluk slik at vann renner uhindret til avigpsror.
Manglende rens av sluk kan fgre til lekkasjer.

Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Konsekvens:

@kt risiko for lekkasjer og fuktskader i konstruksjonen.

Skader kan veere skjulte og utvikle seg over tid, med fare for rate og mugg.
Kostbare reparasjoner dersom skade oppstar, da hele konstruksjonen ofte ma
rehabiliteres.

Tiltak:
Vurder totalrehabilitering av vatrommet for & oppna dagens forskriftskrav til tetthet og
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sikkerhet.
Ved bruk inntil rehabiliteri.

TGIU

1. Etasje - Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke utfgrt da vatsone vender mot yttervegg og kjgkkeninnredning. Det
ble utfgrt fuktmaling med en fuktsgker pd gulv og vegger uten a registrere noe unormal
fukt. Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg
bak vatsone.

Konsekvens/tiltak: TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Helse, miljg og sikkerhet

Rapporten bygger pa en visuell, ikke-destruktiv befaring av tilgjengelige flater.
Apenbare forhold som kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet, som synlige
fuktskader eller manglende sikring, omtales dersom de ble observert. Skjulte feil eller
avvik som krever apning av konstruksjoner eller spesialundersgkelser, faller utenfor
rapportens omfang. Takstmannen fraskriver seg ansvar for forhold som ikke var
synlige ved befaringen, og det anbefales ytterligere undersgkelser dersom det er
mistanke om slike avvik.

Branncelle for blokk: Det er ikke foretatt noen vurderinger rundt brann- og
rgmningsveier vedrgrende sameiets/borettslagets fellesarealer/trapperom. Det
forventes at sameiet/borettslagets har innarbeidet rutiner for dette.

Det er rgmningsvei ut fra leilighet til fellesoppgang. Det antas at gvrig remming fra
fellesarealer er ivaretatt og at dette er blokkens ansvar.

Dette er ikke kontrollert videre.

Det er ikke foretatt inngrep i konstruksjoner, eller flyttet skap/innredning for & avdekke
evt. avvik i branncelleinndeling.

Observasjoner er kun visuelt pa synlige overflater. Branncelledelende vegger og
etasjeskille er umulig a kontrollere opp mot forskriftskrav uten & foreta inngrep i
konstruksjoner og er av den grunn ikke kontrollert av takstmann.

Brannslukker og rgykvarsler.

Lovpalagt rgykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg.
Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/
NVE.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Rekkverk er malt til 58,6 cm(blomseterkasse). Rekkverket er lavere enn dagens
forskriftskrav pa 100 cm. Selv om det ikke er krav om utbedring, kan lav hgyde utgjgre
en sikkerhetsrisiko.

Byggeforskrift foreskriver at et rekkverk skal ha en hgyde pa 100 cm.)

Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde
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a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m

b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

Konsekvens/tiltak:

Lavt rekkverk

Konsekvens:

For lav hgyde gir gkt risiko for fallulykker, spesielt for barn og personer med nedsatt
balanse. Dette er et sikkerhetsavvik som bgr utbedres.

Tiltak:

Rekkverket bar bygges opp til forskriftsmessig hgyde eller erstattes med en Igsning
som oppfyller kravene.

Radon er en radioaktiv gass som kan trenge inn i boliger fra grunnen under bygningen.
Dersom man ikke maler radonnivaene eller gjennomfgrer ngdvendige tiltak, kan det
fore til alvorlige helsekonsekvenser. Langvarig eksponering for hgye radonnivaer gker
risikoen for lungekreft.

Opplysningen om at eiendommen ligger i et aktsomhetsomrade for kvikkleire omrade
er hentet fra NVE. Konsekvenser og eventuelle tiltak kan ikke vurderes innenfor
rammen av denne rapporten. Slike forhold krever egne faglige undersgkelser utfgrt av
kvalifisert geoteknisk kompetanse.

Sammendrag selgers egenerklaering
Kommentar fra selger: Boligen selges som et dgdsbo. Selger har ikke kjennskap til
eiendommen.

Standard

Kjgkken

Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum med 1-greps
blandebatteri. Fliser mellom over og underskap. Det er opplegg for komfyr. Det er kun
lufting via luke i vegg.

Bad

Bad med gulvbelegg pa gulv og tapetserte vegger. Innredningen bestar av et
underskap/overskap, servant, speil og armatur med stikk og ett dusjkabinett. Opplegg
for vaskemaskin og det er tilkoblet et vannklosett.

Ventilasjon: Naturlig

Innvendige overflater

Overflatebehandling gulv: Laminatgulv.
Overflatebehandling vegger: Malte tapetserte flater
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater.

Tekniske Installasjoner
Synlig vannrgr av materialtype kobber. @vrig anlegg ligger skjult.
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Synlig avilgpsrgr av plast, gvrige avigpsrgr ligger skjult.
Varmtvann er felles i regi av borettslaget.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
TV- og bredbandtjenester inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Parkeringsplass i felles garasjeanlegg.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Protector Forsikring, polisenummer 2176385

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner, straleovn pa badet.

Energimerke
D
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Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 2 900 000

Omkostninger kjgper
2900 000 (Prisantydning)

207 713 (Andel av fellesgjeld)

3107 713 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

77 670 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

79 060 (Omkostninger totalt)

90 960 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

93 760 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 186 773 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3198 673 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3201 473 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Ragnhild Schibbyesvei 53

15



16

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Informasjon om eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det er innfgrt eiendomsskatt i kommunen.
Eiendomsskatten vil utgjgre promille av eiendommens skattegrunnlag, hvor grunnlaget
fastsettes ved enkel taksering. Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme
endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 877 933 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 511 733 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
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tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
220/59450

Felleskostnader inkluderer
Garasje; kr 350,-

TV; kr 449,08,-
Felleskostnader; kr 4 827,24,-

Felleskostnadene dekker blant annet kommunale avgifter, bygningsforsikring,
vedlikehold, varmtvann, TV- og bredbandtjenester, honorar til styret, forretningsfgrer og
revisor.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5626

Andel Fellesgjeld
Kr207 713

Fellesgjeld pr. dato
12.03.2026

Andel fellesformue
Kr12 767

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet

Sameienavn
Vestliberget Boligsameie

Organisasjonsnummer
980335232

Om sameiet

Sameiet bestar av 204 seksjoner. Vestliberget Boligsameie er registrert i
Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjonsnummer 980335232, og ligger i
bydel Stovner i Oslo kommune. Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd
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eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.
Vestliberget Boligsameie har 1 ansatt.

Med eierseksjon forstads sameieandel i bebygd eiendom med tilknytet eneret til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Vestliberget Boligsameie kjgper vaktmestertjenester fra Aktiv vaktmester.

Vestliberget Boligsameiet tilbyr digital kommunikasjon pa Vibbo. Ved a logge deg inn
pa Vibbo.no s fnner du informasjon om boligselskapet, din bolig, rutiner og annen
nytig informasjon. Her kan du ogsa enkelt kommunisere med styret.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova. Sameiets revisor
er BDO AS.

Styrets arbeid

Det har vaert avholdt manedlige styremgter og ekstra styremgter ved behov. Totalt er
det gjennomfgrt 15 styremgter fra styret ble konstituert fra 23.04.23 og frem til
arsmotet 09.04.25. Det har vaert ingen endringer i styret i 2024.

Vi avholdte hagefest i forbindelse med sameiets 50-arsfeiring og alle som har bodd
her siden starten fikk en liten oppmerksomhet. Fa deltakere, men hyggelig for oss som
deltok. Vaktmester valget 8 si opp sin stilling varen 2024 eter lang tids sykemelding. |
vaktmesters fravaer inngikk vi avtale med Aktiv Vaktmester. Styret er svaert forngyd
med selskapet og har derfor valgt a viderefgre denne avtalen. Dete medfgrte at vi har
redusert personalkostnadene betydelig og har fat mulighet til & gjennomfgre
ngdvendig vedlikehold utover hva som var budsjetert.

Dete er vedlikehold som er gjennomfgrt i 2024 / 2025:

* Gjennomfgrt reklamasjoner pa verandakasser er utbedret

+ Maling av gjerder og gelendre pa kjskkenside

+ Delt ut over 600 liter maling for & gjennomfgre eget vedlikehold
« Utbedring av beslag pa blokk 41 - 45

* Reparere gjerde pa garasjeplata

+ Beisning av platinger og sitebenker

+ Vask av garasje

« Asfaltering av gjestegarasje og ved kummer

* Spyling av kloakkrgr for & unnga blokader

+ Spyling av kummer

* Nye sgppelkasser

« Sikkerhetsbefaring av lekeplasser, fernet husker som ikke var sikkerhetsmessig
forsvarlig
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+ Gjennomfgrt brannkontroll

« Etablert avtale for oppfglging av ladeinfrastruktur og redusert kostnader for
ladebokser

+ Sjekk av tak og avlgpsrer

* Fullstendig el-kontroll av fellesanlegg

+ Oppmaling farstdumper

« Avholde vardugnad i mai

* Ryddet og temt felles boder for farlig avfall og gammel maling

« Forsgkt reparert og kartlagt utfordringer portelefon

+ Innhentet anbud og prosjektert nyt berederanlegg

Det har vaert en prioritert oppgave a fglge opp avfall som vi na opplever er blit betydelig
bedre. Vi vil takke alle som har bidrat og hjulpet til pa ekstra dugnader, handtering av
avfall og stell av blomsterbed. Sammen har vi bidratt til & |gfte uteomradene uten store
kostnader. Vi har ogsa sat sgkelys pa a forhindre ungdvendig trafikk. Dette innebaerer
okt avgift pd bom og konstant oppfelging av parkeringsselskap. Store deler av 2023
gikk med til & fa oversikt over kostnader, systemer, leverandgrer og oppdatere alle
rutiner og informere om disse pa Vibbo. Med dete pa plass sa har vi i 2024 kunnet
fokusere mer pa a gjennomfgre

ngdvendig vedlikehold og fa en oversikt over hva ma gjgres pa kort og lang sikt.

For & skaffe oversikt over ngdvendig vedlikehold sa har vi:

+ Gjennomfgrt kontroll og motat rapport om status for elektriske anlegg

+ Gjennomfgrt befaring av hele boligmassen og motat rapport fra takstmann som har
gjennomgat og levert oversikt over ngdvendig vedlikehold pr blokk

* Innhentet informasjon fra leverandgrer vedrgrende berederrom og ror.

Summen av denne informasjonen danner grunnlaget for styrets forslag til vedlikehold
for Vestliberget Boligsameie de neste arene.

Vi fglger gkonomisk utvikling tet og rentenivaet vil pavirke gjennomfgringstakt,
forelgpig forslag fra styret er:

1-5ar

+ Oppgradere til nyt berederrom

« Installere nyt system for portelefoner

+ Utbedre alle el-tavler

* Prosjektere rgr og oppgradere, montere vannmalere i alle leiligheter

* Betong rehabilitering pa stue side

+ Oppussing av alle oppganger

For ytterligere informasjon, se vedlagte innkalling til arsmgte 2025.

Lanebetingelser fellesgjeld
Bank: Obos-Banken AS
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Lanenr.: 98207726702
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,1%

Restsaldo 56 082 469,00
Innfrielsesdato: 30.10.2046
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Regnskap/budsjett

Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld, felleskostnader og forpliktelser for
seksjonseierne kan bli endret som fglge av for eksempel generelle kostnadsendringer,
endringer i tjenestetilbud og beslutninger foretatt i eierseksjonssameiets styre og/eller
arsmgte. Budsjettering av felleskostnader for kommende ar foretas gjerne mot slutten
av innevaerende ar og ofte med ikrafttredelse fra og med 01.01 kommende ar.
Arsmeter avholdes som regel i perioden mars-mai. Det kan dermed foreligge endringer,
vaere fremmet forslag til tiltak og/eller eksistere vedtak om tiltak som ikke fremgar av
opplysninger mottatt fra forretningsfgrer (grunnlag for opplysninger i denne
salgsoppgaven).

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Sameier plikter & sette seg inn i sameiets vedtekter og husordensregler.

Disse ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen. Det er bandtvang pa sameiets
fellesomréder.

Forretningsferer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 99, bruksnummer 103, seksjonsnummer 29 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

Ragnhild Schibbyesvei 53



eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/99/103/29:

09.04.1976 - Dokumentnr: 8102 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 90 ar

ARLIG AVGIFT NOK 22,800

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN
BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

BESTEMMELSER OM GJERDEPLIKT

BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN
BESTEMMELSER OM FORLENGELSE
BESTEMMELSER OM INNL@SNINGSRETT
FORKJ@PSRETT FOR GRUNNEIER

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

Nye vilkar

FORKJ@PSRETT FOR FESTER

Diverse pategning

Best. i kontraktens par 13.1.ledd skal ikke gjelde ved
overdragelse av den enkelte seksjon i sameiet.

09.04.1976 - Dokumentnr: 8102 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om benyttelse

Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om veg

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:99 Bnr:103

Gjelder denne registerenheten med flere

09.04.1976 - Dokumentnr: 8102 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 90 ar

ARLIG AVGIFT NOK 22,800

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN
BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

BESTEMMELSER OM GJERDEPLIKT

BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN
BESTEMMELSER OM FORLENGELSE
BESTEMMELSER OM INNL@ASNINGSRETT
FORKJ@PSRETT FOR GRUNNEIER

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT
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Nye vilkar

FORKJ@PSRETT FOR FESTER

Diverse pategning

Best. i kontraktens par 13.1.ledd skal ikke gjelde ved
overdragelse av den enkelte seksjon i sameiet.

21.04.1976 - Dokumentnr: 8533 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om tilfluktsrom

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:99 Bnr:103

Gjelder denne registerenheten med flere

28.04.1977 - Dokumentnr: 991299 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
GNR 99 BNR 104

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:99 Bnr:103

Gjelder denne registerenheten med flere

10.04.1985 - Dokumentnr: 19257 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 29

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 220/59450

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 204 SEKSJONER

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 13.06.1979.

At ferdigattest foreligger er likevel ingen garanti for at det ikke er utfgrt sgknadspliktige
tiltak, uten at dette er omsgkt.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Disse avviker fra dagens faktiske
forhold pa fglgende punkter:

- Det er i ettertid satt opp vegg mellom kjpkken og soverom, samt etablert dgr og
garderobel@sning.

Avvikene nevnt over anses som lovlighetsmangler. En lovlighetsmangel innebaerer et
avvik mellom tillatt bruk og faktisk bruk. Konsekvensene kan vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring/rivning eller krever retting. Kommunen kan ogsa ilegge
tvangsmulkt frem til forholdene er brakt i orden.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.
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Ferdigattest/brukstillatelse datert
13.06.1979.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avilgpsnett.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til byggeomrade for boliger Beb. plan 119/73 iht.
reguleringsplan S-1935, datert 28.06.1974.

Adgang til utleie
Fra vedtektene pkt. 2;

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie
ut denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.
Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Se vedtekter for mer informasjon.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe

saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
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hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
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Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise

budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dodsbo. Megler gjor seerlig
oppmerksom pa at selger ikke har bebodd den eiendom som legges ut for salg. Selger
har derfor ikke spesifikk kunnskap om eiendommen, og har i begrenset grad kunnet
supplere og/eller kontrollere opplysningene i denne salgsoppgaven. Det kan i denne
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sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst.
Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av
teknisk sakkyndig.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastprisbasert vederlag tilsvarende kr 35 000,- for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
7 990 Digital annonsering

3 500 Garantipremie/innestaelse

3 990 Kommunale opplysninger

19 990 Markedspakke

7 990 Oppgjgrshonorar

2 490 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

10 900 Tilretteleggingsgebyr

1 490 Visninger per stk.

6 725 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

5 000 Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg pliktig

Totalt kr: 93 340

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 35 000,- for utfgrt arbeid.
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Ansvarlig megler

Teoline Jakobsen
Eiendomsmegler
teoline.jakobsen@aktiv.no
TIf: 456 00 226

Ansvarlig megler bistas av
Joran Sgrheim
Eiendomsmeglerfullmektig
joran.sorheim@aktiv.no
TIf: 451 97 722

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners AS, organisasjonsnummer 987883944
Christian Michelsens gate 2, 0568 OSLO

Salgsoppgavedato
23.03.2026
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Balkong
701 mx2,06m

Soverom
2,89 mx 4,49 m Stue
4,01 m x 5,06 m

Kjekken : Spisestue
298mx241m 4,03 mx240m

Planskissen Er lkke | MBlestokk. Oppgitte MBI Er Innvendig Og Kan lkke Betraktes Som Eksakte. Planskissen Er Kun En IBustrasjon Og Det Tas Ikke Ansvar For Evi. Feidl

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Tilstandsrapport

@ Ragnhild Schibbyesvei 53 , 0968 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 99, bnr. 103, snr. 29

Sum areal alle bygg: BRA: 68 m? BRA-i: 65 m?

Befaringsdato: 19.03.2026 Rapportdato: 21.03.2026 Oppdragsnr.: 13907-3533 Eiendomsverdi ref nr: PX1352

Autorisert foretak: Stigen Boligtakst AS Sertifisert Takstingenigr: Jo Henrik Stigen

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Rapportansvarlig

Pt L.

Jo Henrik Stigen
Uavhengig Takstingenigr
jo@takstpartner.no

922 68 566

Oppdragsnr.:  13907-3533

Befaringsdato: 19.03.2026

Side: 2 av 22
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Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2
Ragnhild Schibbyesvei 53, 0968 OSLO 1900 FETSUND
Gnr 99 - Bnr 103
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13907-3533 Befaringsdato: 19.03.2026 Side: 3 av 22
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Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2
Ragnhild Schibbyesvei 53, 0968 OSLO 1900 FETSUND
Gnr 99 - Bnr 103
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Ragnhild Schibbyesvei 53, 0968 OSLO
Gnr 99 - Bnr 103
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2
1900 FETSUND

Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjonsmalinger,
stikktakinger, opplysninger fra rekvirent og offentlige registre,
har takstmannen kommet frem til fglgende konklusjon pa den
tekniske tilstanden pa

leiligheten:

Dette er en tilstandsrapport pa leilighet hvor det kun gjgres
vurderinger innvendig. Den vurderte leiligheten ligger i 1.etasje
og det medfglger bod.

Innvendige overflater og innredninger er forhold som i stor grad
er av avhengig av smak, gnsker og behov. Bygget har som fglge
av alder redusert tilstand og restlevetid pa bygningsdeler.
Overflater har etter takstmannens oppfatning et generelt behov
for oppgraderinger og vedlikehold. Ny eier vurderer selv
behovet for innvendige oppgraderinger. For detaljer henvises det
til byggebeskrivelse.

Dette er ett dpdsbo og kunde har ikke bodd i leiligheten.
Informasjonen er dermed begrenset om boligen.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer med skadedyr eller maur.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader.

Selv om mange forhold er beskrevet i rapporten, kan det vaere
skjulte feil og / eller mangler som ikke er avdekket. Riving av
rom/ bygningsdeler vil kunne avdekke feil eller mangler som ikke
var mulig a avdekke pa befaringsdagen.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1974

Ga til side

UTVENDIG

Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og
leilighetsskillende vegger i betong/ mur. Det er bindingsverk i
mellomliggende fasadefelter.

Leilighetene har adkomst via felles oppgang. Grunnforhold kan som
regel ikke fastslas med sikkerhet ved visuell kontroll. Det er grunn til
4 tro at bygningen er fundamentert pa faste masser med betong
saler. Grunnmur av betong. Yttervegger over grunnmur i
bindingsverk som utvendig er forblendet med fasadeplater og panel.

Vinduer med 3 lags isoler glass med produksjonsar 2011

En B-30 ytterdgr med ekstra sikkerhetslas og med kikkehull fra 1974.
3 lags isolerglass terrassedgr fra 2011

Utgang fra stue til en balkong pa ca. 13m2.

Ga til side

INNVENDIG

Overflatebehandling gulv: Laminatgulv.
Overflatebehandling vegger: Malte tapetserte flater
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater.

Stgpt dekke og trebjelkelag som etasjeskille.

Oppdragsnr.: 13907-3533

Befaringsdato:

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker
eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom,
i hver etasje hvis boligen har det.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad med gulvbelegg pa gulv og tapetserte vegger. Innredningen
bestar av et underskap/overskap, servant, speil og armatur med
stikk og ett dusjkabinett

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 1cm fall.
Opplegg for vaskemaskin og det er tilkoblet et vannklosett.
Ventilasjon: Naturlig

Ga til side

KIBKKEN

Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt
oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Fliser mellom over og
underskap. Det er opplegg for komfyr.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble
ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

Det er alltid en fordel 3 montere komfyrvakt og waterguard pa
kjgkken

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Synlig vannrgr av materialtype kobber. @vrig anlegg ligger skjult.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon.

Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget
kontrolleres av en autorisert rgrlegger.

Synlig avigpsrgr av plast, gvrige avigpsrgr ligger skjult.

Lufting og stakemuligheter pa avlgpsanlegg er ikke synlig eller
vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke
vurdert.

Varmtvann er felles i regi av borettslaget.
Det settes ikke TG og ikke videre vurdert..

Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner, straleovn pa badet.
Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet
under befaringen og det gis ikke TG.

Anlegg med skrusikringer.
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Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2
Ragnhild Schibbyesvei 53, 0968 OSLO 1900 FETSUND
Gnr 99 - Bnr 103
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Godkjente byggetegninger er fremvist og gjennomgatt. Det
registreres ingen avvik ut i fra disse.

Oppdragsnr.: 13907-3533 Befaringsdato: 19.03.2026 Side: 6 av 22
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Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2
Ragnhild Schibbyesvei 53, 0968 OSLO 1900 FETSUND
Gnr 99 - Bnr 103
0301 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Oppdraget ble rekvirert av eier via megler og gikk ut pa a
avholde en Tilstandsrapport Bolig. Rapporten skal reflektere de
byggetekniske forhold pa befaringstidspunktet som er szerlig
relevante ved eierskifte. Det er ikke utfgrt byggetekniske
vurderinger vedrgrende tilstand for borettslagets/sameiets
bygg- og fellesarealer.
Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar
derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak,
yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner.

10

Antall

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig a
merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater.
Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig a vurdere om det er

TG2: Avvik som kan kreve tiltak tette overganger og bruk av membran. Hvis det ikke foreligger
[ TG3: Store eller alvorlige awvik dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og
vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran.
Det vil alltid fra takstmann anbefales Igsninger som tilsier at
vannbruk direkte pa overflater reduseres. Erfaringer med bad
som er bygget av ufagleerte er at levetiden ofte er vesentlig
lavere enn normalt.

Bl I
. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
1 bygningsdeler er fornyet, er arstall oppgitt av eier/rekvirent
og/eller i tidligere takst (hvis ikke annet er oppgitt) og er ikke
0.8 kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses som
omtrentlige.

0.6 Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |
denne bekreftelsen etterspgrres dokumentasjon. All

0.4 dokumentasjon som er fremvist til meg er listet opp under
"dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i

0.2 forbindelse med oppdraget.

Potensielle kjppere anbefales & samarbeide med

bygningskyndig fgr budgivning bade med befaring og med

Tiltak under kr 20 000 tolkning og forstaelse av dette dokument for a ivareta sin

undersgkelsesplikt og sikre rett forstaelse av kvaliteten pa

objektet.

Antall

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 . .
Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Boligbygg med flere boenheter

L LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ vitrom > 1. Etasje > Bad > Generell Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Dgrer Ga til side
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under a til si
balkonger

Innvendig > Overflater Ga til side

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn a til si
Innvendig > Innvendige dgrer a til si
Tekniske installasjoner > Vannledninger a il si
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si

Kjgkken > 1. Etasje > Kjpkken > Overflater og 4 til si
innredning

o
O
@
@
o
o
G
o

@ Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Avtrekk 4 til si

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.

Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i
henhold til kommunedelsplan/NVE.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1974 Eiendomsverdi.no
Anvendelse

Dette er ett dpdsbo og kunde har ikke bodd i leiligheten. Informasjonen er dermed begrenset om boligen og arstall er
fra antatt byggear.

Standard
Se beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Se naermere beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

Bygning generelt
Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/ mur. Det er bindingsverk i mellomliggende fasadefelter.
Leilighetene har adkomst via felles oppgang. Grunnforhold kan som regel ikke fastslas med sikkerhet ved visuell kontroll. Det er grunn til a tro at
bygningen er fundamentert pa faste masser med betong saler. Grunnmur av betong. Yttervegger over grunnmur i bindingsverk som utvendig er
forblendet med fasadeplater og panel.

Vinduer

Beskrivelse
Vinduer med 3 lags isoler glass med produksjonsar 2011

Det er ikke avdekket svekkelser eller punkterte glass.

Det gjgres oppmerksom pa at punktere vindusglass tidvis kan vaere svaert vanskelig a avdekke og derfor ikke kan utelukkes.

Arstall: 2011 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Beskrivelse
En B-30 ytterdgr med ekstra sikkerhetslas og med kikkehull fra 1974. 3 lags isolerglass terrassedgr fra 2011

Arstall: 1974 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

TG 2 er valgt pd grunn av at elementer/materialer har en viss levetid og at halvparten av forventet brukstid er gatt. Generelt vil eldre dgrer miste
isolasjonsevne og det kan oppleves trekk.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.
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Konsekvens:
Estetisk forringelse som kan pavirke helhetsinntrykket av boligen.
I noen tilfeller kan funksjonen svekkes, for eksempel ved at dgren subber mot karm eller gulv, eller at 1s og hengsler ikke fungerer optimalt.

Tiltak:
Overflatebehandling som pussing og maling/lakkering for & forbedre utseendet.
Justering eller utskifting av hengsler og beslag ved funksjonssvikt.

Eldre dgrer som er over 20 ar vil ha nedsatt isolasjonsevne og vil kunne gi varmetap, darlig inneklima og hgyere strgmregning. Det anbefales 3 gjgre en
faglig vurdering, om dgr eller glass bgr vurderes byttet for bedre isolasjon, komfort og energieffektivitet. For a lukke avviket ma dgrer skiftes. Det
bemerkes at det ikke er umiddelbare behov for dette.

Konsekvens:
Redusert energieffektivitet, risiko for kondens og varmetap. Punkterte glass kan fgre til dugg mellom rutene og svekket utsyn.

Tiltak:

Vurder utskifting av terrassedgr med moderne isolerglass for bedre energiytelse og komfort.
Kontrollér ytterdgrens tetthet og funksjon, spesielt ved hgy alder eller tegn til slitasje.

Fglg med pa tegn til punktering i glass (dugg mellom lag, misfarging).

(32 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Utgang fra stue til en balkong pa ca. 13m2.

Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde
a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m
b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Blomsterkasse/rekkverk er det observert malingsavflassing.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Aldersrelatrert forhold.
Konsekvens:
Redusert estetisk kvalitet og svekket motstand mot fukt.

Tiltak:
Rengj@ring og sliping av overflater, deretter pafgring av egnet trebeskyttelse (olje eller beis).
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INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Overflatebehandling gulv: Laminatgulv.
Overflatebehandling vegger: Malte tapetserte flater
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater.

Noe vedlikehold av overflater og avslutninger ma paberegnes. | en fraflyttet boenhet kan det veere slitasje, riper, mindre hull og misfarging pa overflater

hvor det har vaert mgblement, bilder og hyller.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Flere eldre overflater som er moden for oppussing. Tilstandsgrad 2 er gitt med bakgrunn i bygningsdelens generelle tilstand, alder og bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:
Estetisk forringelse og redusert opplevelse av vedlikeholdsniva. Ved manglende oppgradering kan det oppsta ytterligere skader som krever mer
omfattende tiltak.

Tiltak:

Overflateoppussing (maling, sparkling, sliping, utskifting av paneler)
Vurdering av underliggende konstruksjon ved tegn til fukt eller deformasjon
Oppgradering til dagens standard ved behov

Ny eier vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger

(32 Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Stgpt dekke og trebjelkelag som etasjeskille.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom, i hver etasje hvis
boligen har det.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er registrert noen skjevheter.
Det er flere rom som er nivilert, ikke alle rom med avvik blir nevnt

Ved enkel nivellering av :
Stue er det registreres et hgydeavvik pa ca. 2cm.
Soverom er det registreres et hgydeavvik pa ca. 1,2cm.

Malinger er utfgrt pa tilfeldige steder. Stgrre skjevheter kan ikke utelukkes.

Med bakgrunn i at bygningen har "satt" seg etter oppfgringen, ma enkelte mindre skjevheter dog paregnes.
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Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Konsekvens:

Skjevheter kan gi redusert komfort, estetiske ulemper og i enkelte tilfeller pavirke mgblering og bruk.

Tiltak:
Utbedring kan innebaere oppretting av gulv eller justering av underliggende konstruksjon.

(32 Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innerdgrer i trekarm med malt listverk.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Dgrblader og karmer har synlige bruksmerker som kan pavirke estetikk og funksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tilstandsgrad settes pa bakgrunn av bruksslitasje. Ny eier vurderer selv behovet for oppgraderinger

Konsekvens:

Kosmetisk forringelse av overflater.

Potensiell utvikling av fuktrelaterte skader dersom overflaten ikke er tilstrekkelig beskyttet (misfarging, svell i dgrblad).
Kan pa sikt fgre til nedsatt funksjon i apne/lukke-mekanisme dersom slitasjen gker.

Per nd vurderes konsekvensen som liten og i hovedsak estetisk.

Tiltak:

Overflatebehandling av dgrblad (maling/lakk) for & opprettholde fuktmotstand.
Kontroll av terskel, karm og gerikter for eventuell begynnende fuktpavirkning.
Smering/justering av hengsler ved behov.

Ingen akutte strakstiltak ngdvendig.

VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad med gulvbelegg pa gulv og tapetserte vegger. Innredningen bestar av et underskap/overskap, servant, speil og armatur med stikk og ett dusjkabinett
Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 1cm fall.

Opplegg for vaskemaskin og det er tilkoblet et vannklosett.

Ventilasjon: Naturlig

Vatrommet er av eldre dato/fra byggear uten dokumentasjon pa Igsninger og utfgrt arbeid. Badet star for rehabilitering. Det er av den grunn ikke
hensiktsmessig a foreta en fullverdigkontroll av vatrommet, da det ma paregnes full rehabilitering for a fgre vatrommet opp til dagens krav. Vatrommet
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kan brukes, men det anbefales arvakenhet ved bruk. Hvis vatrommet skal brukes i den stand det i dag fremstar sa er det viktig at det ikke dusjes direkte p:
overflater, men benyttes dusjkabinett. Dette for & minske vannpakjenning pa konstruksjonen.

Sluk kan i mange tilfeller veere vanskelig @ vurdere om det er tette overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og groing.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav.
En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder. Det er ikke behov for a gjennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, etter standardens krav.
Vaer oppmerksom pa at eldre vatrom er & betrakte som en risikokonstruksjon.

Byggeforskrifter fra for 1997 er lagt til grunn for vurderingen av badet. Det bemerkes at vatrom bygget ihht. forskifter fra fgr 1997 automatisk blir vurdert
med TG3, uavhengig om rommet fortsatt kan fungere greit.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner.

Det anbefales at vatrommet totalrenoveres.

Vatrommet har oppgraderingsbehov/vedlikeholdsbehov i naer fremtid. Bruk av eldre vatrom med ukjent tettesjikt/uten tettesjikt, eller defekt tettesjikt kan
resultere i lekkasjer og skade pa tillstgtende konstruksjoner. Det er viktig a evt. benytte dusjkabinett. Det er ogsa viktig a rense sluk slik at vann renner
uhindret til avigpsrgr. Manglende rens av sluk kan fgre til lekkasjer.

Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Konsekvens:

@kt risiko for lekkasjer og fuktskader i konstruksjonen.

Skader kan vaere skjulte og utvikle seg over tid, med fare for rate og mugg.

Kostbare reparasjoner dersom skade oppstar, da hele konstruksjonen ofte ma rehabiliteres.

Tiltak:
Vurder totalrehabilitering av vatrommet for & oppna dagens forskriftskrav til tetthet og sikkerhet.
Ved bruk inntil rehabiliteri

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

1. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke utfgrt da vatsone vender mot yttervegg og kjgkkeninnredning. Det ble utfgrt fuktmaling med en fuktsgker pa gulv og vegger uten a
registrere noe unormal fukt.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.
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KI@KKEN

1. ETASJE > KJPKKEN
i) Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Fliser mellom over og underskap. Det er opplegg for
komfyr.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

Det er alltid en fordel @ montere komfyrvakt og waterguard pa kjgkken.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Eldre kjgkkeninnredninger med bruksslitasje. Ingen unormale fuktverdier ble pavist i utsatte soner pa befaringsdagen.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Konsekvens:
Estetisk kvalitet er redusert, og funksjonen kan vaere noe svekket over tid.

Tiltak:
Vedlikehold som justering av hengsler og eventuell utskifting av slitte deler kan utfgres. Pa lengre sikt bgr utskifting av innredningen vurderes for a
opprettholde funksjon og estetikk.

1. ETASJE > KJPKKEN

4D Avtrekk

Beskrivelse

Det er kun lufting via luke i vegg.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Kjpkkenet har kun naturlig ventilasjon via lufteluke i vegg. Dette gir begrenset luftutskifting og oppfyller ikke dagens funksjonskrav. Det anbefales & etablere
mekanisk avtrekk for & redusere fuktrisiko og forbedre inneklimaet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:

Redusert luftutskifting og mangelfull borttransportering av matos.
Risiko for kondens, fuktdannelse og pa sikt svekket inneklima.
Potensiell luktspredning til andre rom.

Tiltak:

Installere mekanisk avtrekk/ventilator over komfyr med utkast til friluft.

Alternativt etablere balansert ventilasjon dersom dette er aktuelt i boligen.

Sgrge for at eksisterende lufteluke holdes ren og funksjonell frem til tiltak gjennomfgres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

2428 Vannledninger
Beskrivelse

Synlig vannrgr av materialtype kobber. @vrig anlegg ligger skjult.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget kontrolleres av en autorisert rgrlegger.

Vurdering av avvik:
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e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Det er plassert en klut rundt stoppekran pa kjgkken. Dette kan indikerer lekkasje eller fuktproblem. Ikke observert noe pa befaringsdag.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

e | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Konsekvens:

Risiko for vannskade pa vegg, gulv og tilstgtende konstruksjoner.

Vedvarende lekkasje kan gi skjult fuktskade, muggvekst og behov for stgrre utbedringer.

Potensiell skade pa kjpkkeninnredning og underliggende konstruksjoner dersom vannet trekker utover.

Tiltak:

Stoppekran og tilhgrende rgrdeler ma undersgkes av rgrlegger.

Utskifting av pakninger, koblinger eller hele stoppekranen dersom den er defekt eller korrodert.

Kontroll av omkringliggende konstruksjoner for fukt — eventuelt bruke fuktmaler for & avdekke skadeomfang.
Fjerne klut og sikre at lekkasjen ikke gjenoppstar etter utbedring.

(32D Avigpsrer

Beskrivelse

Synlig avigpsrgr av plast, gvrige avigpsrer ligger skjult.
Lufting og stakemuligheter pa avlgpsanlegg er ikke synlig eller vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom dette er
gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rgr.

e Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

e Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.
Konsekvens:

@kt risiko for lekkasjer og tilstopping i avigpssystemet.

Potensielle fglgeskader pa konstruksjoner og gulv ved vanninntrenging.
Kostbare reparasjoner dersom skade oppstar uoppdaget.

Tiltak:

Gjennomfgr tilstandskontroll med kamera eller trykktest for a avdekke skjulte skader.
Planlegg utskifting eller rehabilitering av avigpsledninger i naer fremtid.

Vurder samtidig oppgradering til moderne rgrmaterialer med lengre levetid.

Ventilasjon

Beskrivelse
Naturlig ventilasjon i boligen med luftespalte i vindu og luke i yttervegger. Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr
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for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvann er felles i regi av borettslaget.

Det settes ikke TG og ikke videre vurdert..

Andre installasjoner

Beskrivelse

Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner, straleovn pa badet.
Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet under befaringen og det gis ikke TG.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Anlegg med skrusikringer.

Elektriske anlegg er ikke testet, men kun visuelt besiktiget. Da dette ikke er bygningssakkyndige kompetanseomrade er noen av svarene gitt pa ett
generelt grunnlag ut fra befaringsdagen. @nskes en grundigere kontroll av elektriske anlegg anbefales en el sjekk utfgrt av en autorisert elektriker.

Den bygningssakkyndige oppgaver knyttet til el-anlegget handler om & etterspgrre informasjon og dokumentasjon fra selger, og gijennomfgre
observasjoner (visuelt), som for eksempel & se etter tegn pa termiske skader pa kabler, elektrisk utstyr osv. Det er ikke den bygningssakkyndige sitt ansvar
a gjennomfgre kontroll av det elektriske anlegget.

Kravet om samsvarserklaering gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer pa anlegg fra fgr 1999.

Samsvarserkleaeringene skal fglge boligen, slik at eier av huset har oversikt over hvilke arbeider som er gjort pa det elektriske anlegget.
Samsvarserklaeringen viser hvilke arbeider som er gjort, og hvem som har utfgrt arbeidet. Dette er viktig for & dokumentere at arbeidet er utfgrt av
elektriker og ikke ufagleaert person. Det skal utarbeides samsvarserkleering for alle arbeider som utfgres pa det elektriske anlegget, ogsa mindre arbeider.

Generelt om anlegget

1. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

2. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

3. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

4. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

5. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
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Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2
Ragnhild Schibbyesvei 53, 0968 OSLO 1900 FETSUND
Gnr 99 - Bnr 103
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Tilstandsrapport

el-kontroll?
Ukjent

Generell kommentar

Eier/bruker av ett elektrisk anlegg vil i alle tilfeller sta som den ansvarlige for hva som er utfgrt/vedlikeholdt pa det elektrisk anlegget.

Elektriske anlegg er ikke testet. Det elektriske anlegget er ikke videre vurdert eller gitt TG vurdering da dette ligger utenfor bygningssakkyndige
kompetansefelt. Dersom ytterligere gjennomgang av det elektriske anlegget gnskes, anbefales en eltakst.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet. Roykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Rapporten bygger pa en visuell, ikke-destruktiv befaring av tilgjengelige flater. Apenbare forhold som kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet, som
synlige fuktskader eller manglende sikring, omtales dersom de ble observert. Skjulte feil eller avvik som krever dpning av konstruksjoner eller
spesialundersgkelser, faller utenfor rapportens omfang. Takstmannen fraskriver seg ansvar for forhold som ikke var synlige ved befaringen, og det
anbefales ytterligere undersgkelser dersom det er mistanke om slike avvik.

Branncelle for blokk: Det er ikke foretatt noen vurderinger rundt brann- og remningsveier vedrgrende sameiets/borettslagets fellesarealer/trapperom.
Det forventes at sameiet/borettslagets har innarbeidet rutiner for dette.

Det er rgmningsvei ut fra leilighet til fellesoppgang. Det antas at gvrig remming fra fellesarealer er ivaretatt og at dette er blokkens ansvar.

Dette er ikke kontrollert videre.

Det er ikke foretatt inngrep i konstruksjoner, eller flyttet skap/innredning for & avdekke evt. avvik i branncelleinndeling.

Observasjoner er kun visuelt pa synlige overflater. Branncelledelende vegger og etasjeskille er umulig a kontrollere opp mot forskriftskrav uten a foreta
inngrep i konstruksjoner og er av den grunn ikke kontrollert av takstmann.

Brannslukker og rgykvarsler.
Lovpalagt r@ykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg. Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omréde i henhold til kommunedelsplan/NVE.
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Rekkverk er malt til 58,6 cm(blomseterkasse). Rekkverket er lavere enn dagens forskriftskrav pa 100 cm. Selv om det ikke er krav om utbedring, kan lav
hgyde utgjgre en sikkerhetsrisiko.

Byggeforskrift foreskriver at et rekkverk skal ha en hgyde pa 100 cm.)

Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde

a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m

b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

Konsekvens/tiltak

Lavt rekkverk

Konsekvens:

For lav hgyde gir gkt risiko for fallulykker, spesielt for barn og personer med nedsatt balanse. Dette er et sikkerhetsavvik som bgr utbedres.
Tiltak:

Rekkverket bgr bygges opp til forskriftsmessig hgyde eller erstattes med en Igsning som oppfyller kravene.

Radon er en radioaktiv gass som kan trenge inn i boliger fra grunnen under bygningen. Dersom man ikke maler radonnivaene eller gjiennomfgrer
ngdvendige tiltak, kan det fgre til alvorlige helsekonsekvenser. Langvarig eksponering for hgye radonnivaer gker risikoen for lungekreft.

Opplysningen om at eiendommen ligger i et aktsomhetsomrade for kvikkleire omrade er hentet fra NVE. Konsekvenser og eventuelle tiltak kan ikke
vurderes innenfor rammen av denne rapporten. Slike forhold krever egne faglige undersgkelser utfgrt av kvalifisert geoteknisk kompetanse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13907-3533 Befaringsdato:

19.03.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Ragnhild Schibbyesvei 53, 0968 OSLO Stigen Boligtakst AS
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)

1. Etasje 65 65 13

1. Underetasje 3 3

SUM 65 3 13

SUM BRA 68

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
! (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

1. Etasje Bad, kjgkken, entré, bod, stue, soverom

1. Underetasje Bod

Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser. P& grunn av mgbler/ innredning kan det forekomme avvik pa deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.
Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom for varig opphold".

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger
basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste
tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter.

Opplyses at det medfglger bod og arealet er malt opp pa stedet, arealet er ca. da bod er fylt opp med lagrede gjenstander.

Opplyses at det medfglger en biloppstillingsplass.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Godkjente byggetegninger er fremvist og gjennomgatt. Det registreres ingen avvik ut i fra disse.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
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Ragnhild Schibbyesvei 53, 0968 OSLO Stigen Boligtakst AS
Gnr 99 - Bnr 103 Nystuveien 2
0301 OSLO 1900 FETSUND

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.3.2026 Jo Henrik Stigen Takstingenigr

Jgran Megler

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 99 103 29 16007.8 m? Seeiendom.no Ikke relevant
Adresse

Ragnhild Schibbyesvei 53

Hjemmelshaver
Olsen Lillian Karin, Oslo Kommune

Kommentar
Informasjon om eiendommen er hentet fra www.eiendomsverdi.no

Eierandel
220/ 59450

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Offentlig/privat

Tilknytning vann

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.
Tilknytning avigp

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.
Regulering

Se kommunens planer i omradet.

Om tomten

Sameiet eier tomten pa 16 007,8 m2.

Tinglyste/andre forhold

Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet fgr bruk for & avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. For eventuelt
andre servitutter/bestemmelser pa seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tif: 32118800.

Opplysninger gitt av kunde
Rekvirent/eier opplyser ang. fplgende vedlikeholds historikk:
- Ikke opplyst om vedlikehold

Vedlikeholds historikk utfgrt i regi av borettslaget/sameiet:
- Ikke opplyst om vedlikehold

Skadedyr/Skader/feil/mangler pa boligen:
- Ikke opplyst om feil/skader eller mangler
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Gnr 99 - Bnr 103 Nystuveien 2
0301 OSLO 1900 FETSUND

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaeringsskjema vedlegges av

Egenerklaeringsskjema 10.03.2026 . Gjennomgatt Nei
megler i salgsoppgaven
. . Ikke .
Forretningsfgrerinfo 12.03.2026 . . Nei
gjennomgatt
. . Ikke i
Kommunalinformasjon 12.03.2026 . . Nei
gjennomgatt
Plantegninger 17.04.1973 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 19.03.2026 Adresse, gardsnummer, bruksnummer, Gjennomgatt Nei
tomteareal.
Samsvarserklaering Ik.ke o Nei
gjennomgatt
Megler 19.03.2026 Megler opplysninger Gjennomgatt Nei
Samsvarserklaering Ik.ke . Nei
gjennomgatt
Approbasjon 08.03.1973 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 21.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 13907-3533
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og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere

Rita Ragnhildsdatter Oen

Boligen

Ragnhild Schibbyes Vei 53
0968 Oslo

0301-99/103/0/29

Fremting

62

+ Boligen selges som et dadsbo
« Selger har ikke kjennskap til eiendommen
« Boligen selges med fullmakt

Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

*

Meglers oppdragsnummer: 1006260025

1
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Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen seerlig grundig.

Generelt

1. Er det bestilt Norgespris pé strem?
*Nei

2. Tilleggskommentar

Har ikke kjennskap til feil eller mangler ved eiendommen.
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AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Gabrielsen & Partners AS

Aktiv avd. Carl Berner v/Jgran Sgrheim
Christian Michelsens gate 2, 0568 OSLO
E-post: joran.sorheim@aktiv.no

Deres ref.: 1006260025 . Var ref.: 6059-1-1005 Dato: 12.03.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Vestliberget Boligsameie
Organisasjonsnr: 980335232

Seksjonseier: Olsen (bo), Lillian Karin

Medeier:

Leilighetsnummer: 1005

Adresse: Ragnhild Schibbyes Vei 53, 0968 OSLO
Seksjonsnummer: 29

Gnr. 99

Bnr. 103

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjapsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Protector Forsikring Asa- polisenummer 2176385.

Forsikret hos: Protector Forsikring Asa- polisenummer.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

o Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmeate.

Tomt festet av Oslo Kommune fra 1974 i 90 ar. Festekontrakt innhentes hos kartverket. Kontakt styret for ngkkelkort til
betalingsbom. Det er kun seksjonseier eller beboer med fullmakt som far utlevert kort, og det gis kun ett kort pr. enhet.
Det falger en garasje til hver seksjon. Selskapet har i tillegg noen ekstra bilplasser til utleie som ikke falger seksjonen
ved salg. Kontakt styret for leie av ekstra plass. Det palgper administrasjonskostnader til forretningsferer ved tildeling av
bilplass etter gjeldende priser

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98207726702
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,10%

Restsaldo 56 082 469,00
Innfrielsesdato: 30.10.2046

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
Administrasjonsavtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1an som ikke er iverksatt pr dags dato.
@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 5 626,32,-
Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Garasje 350,00
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TV 449,08
Felleskostnader 4 827,24

Ved oppgjar bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjgr opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 472,-
Fradragsberettigede kostnader: 14 148,-
Annen formue: 12 767,-
Gjeld: 217 467 ,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98207726702
Restsaldo: 207 713,35
Kapitalkostnader: 1475,80
Administrasjonsavtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 207 713,35,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for a se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale 1an og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Marte Eggehagen Guldahl
pr. e-post: marte.guldahl@obos.no eller telefon: 22 86 82 52.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, szerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid fer salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Gunn Toya Brenna, e-post:
vestliberget@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.



Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskiftetjenester 2026

2 oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinzert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafer/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjapsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr + 1076 kr




Arsmote 2025

Innkalling

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE



Velkommen til &rsmgte i VESTLIBERGET BOLIGSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmgtet:
9. april 2025 kl. 18:00, Vestli Skole.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Rehabilitering og endring av leiligheter

8. Endre trivselsreglene

9. Nedbetaling av ladeinfrastruktur

10. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i VESTLIBERGET BOLIGSAMEIE
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Velges pa arsmgte

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen blir valgt pa arsmeate. Protokollvitner velges pa arsmate

3av25
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. 6059 Arsregnskap 2024.pdf
2.s.6059 - Utkast arsrapport_forslag.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 300 000

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 300 000
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Sak7
Rehabilitering og endring av leiligheter

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Det er tilfeller hvor seksjonseier har fatt skader pa sin seksjon pa grunn av manglende vedlikehold og/eller
utbedringer som ikke er utfart av fagfolk og etter gjeldende forskrifter for vatrom og elektrisk anlegg. Styret
foreslar endring i vedtektene under kapittel 5. Vedlikeholdsplikt ved & legge til to nye punkt: punkt (11) og (12).
Disse fremgar allerede i husordensregler / trivselsregler:

(11) All rehabilitering og vedlikehold av vatrom og elektrisk anlegg skal utfgres av autorisert fagpersonell og i
samsvar med de til enhver tid gjeldende lover og forskrifter. Seksjonseier er ansvarlig for dette.

(12) Kobling av vaskemaskin eller oppvaskmaskin til varmtvann er ikke tillatt. Det er heller ikke lov & koble
ventilator eller annet utstyr/maskiner til sameiets ventilasjonssystem. Dersom dette er gjennomfert ma
seksjonseier omgjare dette for egen regning. Dersom seksjonseier ikke endrer, vil sameie gjennomfgre
endringen for seksjonseiers regning.

Forslag til vedtak

Arsmote godkjenner foreslatte endringer i vedtekter.

Sak 8
Endre trivselsreglene

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er behov for & endre trivselsreglene slik at de stemmer med dagens rutiner. Styret foreslar & endre tekst i
& 201 navneskilt og § 4.4 forsikring.

§ 201 Navneskilt:

Beboer plikter & bekoste navneskilt pa postkasse. Skiltene bestilles av vaktmester, regningen blir sendt beboer.
Skilt pa postkasse skal ikke besta av flere navn enn det er plass til i feltet. FORNAVN + ETTERNAVN pa
beboer. Ekstralapper pa postkassen er ikke tillatt. Pa ringetablaet skal det sta ETTERNAVN med eventuelt
FORBOKSTAV i FORNAVN pa grunn av plasshensyn. Hver seksjon har plass til 4 navn. Navn som gnskes pa
ringetablaet meldes til vaktmester eller styret, som gjgr den elektroniske installeringen.

Forslag til ny tekst
§ 20.1 Navneskilt:

Beboer plikter & bekoste navneskilt pa postkasse. Skiltene bestilles av styret, regningen blir sendt beboer.
Skilt pa postkasse skal ikke besta av flere navn enn det er plass til i feltet. FORNAVN + ETTERNAVN pa
beboer. Det skal kun veere navneskilt etter gjeldende format pa postkassen, det er ikke lov & sette opp egne
navneskilt/lapper pa postkassen. Dersom styret ma fierne egne navneskilt/lapper vil det skje for beboers
regning. Pa ringetablaet skal det sta leilighetsnummer.

§4.4 Forsikring:
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Beboer melder oppstatte skader til vaktmester/OBOS. Sameiet har avtale med forsikringsavdelingen i OBOS
som tar seg av saksbehandlingen overfor forsikringsselskapet. Sameiet har lagt inn fglgende krav overfor
forsikringsavdelingen i OBOS:

* Det skal kun brukes godkjente entreprengrer til reparasjonene.

» Skadebelap utbetales ikke til seksjonseier.

« Forsikringsselskapet bestiller entreprengr for utferelse av reparasjonene etter takstrapportens beskrivelse
fra forsikringsselskapet.
Forslag til ny tekst
§4.4 Forsikring:

Beboer melder oppstatte skader til styret. Sameiet har avtale med forsikringsselskap som tar seg av
saksbehandlingen. Sameiet har lagt inn falgende krav overfor forsikringsselskapet:

» Det skal kun brukes godkjente entreprengrer til reparasjonene.

» Skadebelap utbetales ikke til seksjonseier.

Forsikringsselskapet bestiller entreprengr for utferelse av reparasjonene etter takstrapportens beskrivelse
fra forsikringsselskapet.

Forslag til vedtak
Arsmete godkjenner & endring av tekst i §20.1 og §4.4

Sak 9
Nedbetaling av ladeinfrastruktur

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Tidligere styret har innfert en ordning om innbetaling av infrastruktur for alle som gnsker lading pa kr 7.500.
Ved etablering av ladeanlegget sa ble det ikke tatt opp eget |an for dette, men det inngikk i ett sterre lan.
Innbetalingen for ladeanlegg gar derfor ikke til nedbetaling av infrastrukturen, men som en inntekt til sameiet.
For & rydde opp i dette vil styret legge frem to forslag:

Forslag 1: Refundere alle de som har betalt inn, dette innebaerer en ekstrakostnad for sameiet pa ca 250.000.

Forslag 2: Alle seksjonseiere som ikke har betalt for infrastruktur betaler inn NOK 7.500 som blir betalt inn pa
gjelden.
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Forslag til vedtak 1

Refundere alle de som har betalt inn, dette innebaerer en ekstrakostnad for sameiet pa ca 250.000.

Forslag til vedtak 2

Alle seksjonseiere som ikke har betalt for infrastruktur betaler inn NOK 7.500 som blir direkte nedbetalt pa
gjelden.

Forslag til vedtak 3

Saken forkastes

Sak 10

Valg av tillitsvalgte

Valg av tillitsvalgte

Forslag til styret:

Styreleder: Toya Brenna, velges for 2 ar
Styremedlem: Hege Sagplass, velges for 2 ar
Syed S. Hussain, velges for 2 ar

Unni Holmen, velges for 2 ar

Valg av 2 varamedlem:

Zafar Igbal, velges for 1 ar

Arne Muggerud, velges for 1 ar

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Kandidater velges i matet

Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Kandidater velges i matet

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i mgtet
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Styrets arsrapport

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmgte 23.04.24 har sameiets ftillitsvalgte veert:

Styret

* Leder: Arne Chr. Muggerud, Ragnhild Schibbyes Vei 35

» Styremedlem: Gunn Toya Brenna, Ragnhild Schibbyes Vei 45

» Styremedlem: Unni Elisabeth Holmen, Ragnhild Schibbyes Vei 55
» Styremedlem: Jose Barbosa Da Silva, Ragnhild Schibbyes Vei 43
» Styremedlem: Hege Sagplass, Ragnhild Schibbyes Vei 45

* Varamedlem: Syed Hussain, Ragnhild Schibbyes Vei 37

* Varamedlem: Zafar Igbal, Ragnhild Schibbyes Vei 43

Generelle opplysninger om Vestliberget Boligsameie

Vestliberget Boligsameie ligger i bydel Stovner i Oslo kommune og bestar av av 204 seksjoner. Boligsameiet
er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med organisasjonsnummer 980335232, gardsnummer 99 og
bruksnummer 103.

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

Vestliberget Boligsameie kjgper vaktmestertjenester fra Aktiv vaktmester.

Vestliberget Boligsameiet tilbyr digital kommunikasjon pa Vibbo. Ved & logge deg inn pa Vibbo.no sa finner
du informasjon om boligselskapet, din bolig, rutiner og annen nyttig informasjon. Her kan du ogsa enkelt
kommunisere med styret.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. Autorisert
regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova. Sameiets revisor er BDO AS.

Styrets arbeid

Det har veert avholdt manedlige styremgter og ekstra styremater ved behov. Totalt er det gjennomfgrt 15
styremgter fra styret ble konstituert fra 23.04.23 og frem til arsmgtet 09.04.25. Det har veert ingen endringer
i styret i 2024.

Vi avholdte hagefest i forbindelse med sameiets 50-arsfeiring og alle som har bodd her siden starten fikk en
liten oppmerksomhet. Fa deltakere, men hyggelig for oss som deltok.

Vaktmester valget a si opp sin stilling varen 2024 etter lang tids sykemelding. | vaktmesters fraveer inngikk vi
avtale med Aktiv Vaktmester. Styret er sveert forngyd med selskapet og har derfor valgt & viderefere denne
avtalen. Dette medfgrte at vi har redusert personalkostnadene betydelig og har fatt mulighet til & giennomfere
ngdvendig vedlikehold utover hva som var budsjettert.

8av 25



Dette er vedlikehold som er gjennomfart i 2024 / 2025:

Gjennomfart reklamasjoner pa verandakasser er utbedret

Maling av gjerder og gelendre pa kjokkenside

Delt ut over 600 liter maling for a gjiennomfare eget vedlikehold

Utbedring av beslag pa blokk 41 - 45

Reparere gjerde pa garasjeplata

Beisning av plattinger og sittebenker

Vask av garasje

Asfaltering av gjestegarasje og ved kummer

Spyling av kloakkrar for & unnga blokader

Spyling av kummer

Nye seppelkasser

Sikkerhetsbefaring av lekeplasser, fiernet husker som ikke var sikkerhetsmessig  forsvarlig
Gjennomfgrt brannkontroll

Etablert avtale for oppfelging av ladeinfrastruktur og redusert  kostnader for ladebokser
Sjekk av tak og avlgpsror

Fullstendig el-kontroll av fellesanlegg

Oppmaling farstdumper

Avholde vardugnad i mai

Ryddet og tamt felles boder for farlig avfall og gammel maling

Forsekt reparert og kartlagt utfordringer porttelefon

Innhentet anbud og prosjektert nytt berederanlegg

Det har veert en prioritert oppgave a falge opp avfall som vi na opplever er blitt betydelig bedre. Vi vil takke alle
som har bidratt og hjulpet til pa ekstra dugnader, handtering av avfall og stell av blomsterbed. Sammen har vi
bidratt til & lofte uteomradene uten store kostnader. Vi har ogsa satt sgkelys pa a forhindre ungdvendig trafikk.
Dette innebeerer gkt avgift pa bom og konstant oppfalging av parkeringsselskap.

Store deler av 2023 gikk med til & fa oversikt over kostnader, systemer, leveranderer og oppdatere alle rutiner
og informere om disse pa Vibbo. Med dette pa plass sa har vi i 2024 kunnet fokusere mer pa a giennomfare
ngdvendig vedlikehold og fa en oversikt over hva ma gjares pa kort og lang sikt.

For & skaffe oversikt over ngdvendig vedlikehold s har vi:

Gjennomfgrt kontroll og mottatt rapport om status for elektriske anlegg

Gjennomfegrt befaring av hele boligmassen og mottatt rapport fra takstmann som har giennomgatt og levert
oversikt over ngdvendig vedlikehold pr blokk

Innhentet informasjon fra leverandgrer vedrgrende berederrom og ror.

Summen av denne informasjonen danner grunnlaget for styrets forslag til vedlikehold for Vestliberget

Boligsameie de neste arene.
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Vi falger gkonomisk utvikling tett og rentenivaet vil pavirke gjennomfaringstakt, forelgpig forslag fra styret er:
1-5ar:

* Oppgradere til nytt berederrom

* Installere nytt system for porttelefoner

» Utbedre alle el-tavler

» Prosjektere rgr og oppgradere, montere vannmalere i alle leiligheter

» Betong rehabilitering pa stue side

* Oppussing av alle oppganger

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2024

Ved a redusere personalkostnader og fortsatt ha streng kostandskontroll har vi fatt giennomfert flere mindre
vedlikeholdsprosjekter enn planlagt. Sameiet beerer preg av manglende vedlikehold over flere ar og det har
derfor veere mange sma og store utfordringer som har matte lases underveis. Til tross for dette har sameiet et
endret resultat fra -1.585.000 i 2023 til et overskudd péa ca 160.000 i 2024.

Styret har inngatt ny stremavtale med Entelios som redusere energikostnader, samt ny avtale om
renholdstjenester.

2024

Budsjettert resultat:  8.000

Faktisk resultat: 165.999

Avvik fra budsjett: 1.267.391

Avdrag lan: -1.101.392

Sameiet har i dag en gjeld pa ca 57.509.281 millioner NOK. Sameiets sparekonto er pa 4,3 millioner NOK.

Styret gkte felleskostnadene med 15% i 2024, dette skyldes gkning i kommunale avgifter (vann og avlgp) pa
20,7%, skning pa forsikringspremie pa 10%, gkning pa renovasjonsavgift pa 8%, haye strempriser og gkt pris
hos Telia pa 5%.

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat.
Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for
2024,

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2024 er satt opp under denne forutsetning.
Sameiet har negativ egenkapital i balansen (underskudd). Dette er neermere omtalt i arsregnskapet under
noten for udekket tap.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er noe hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak ladeinntekter og inntekt fra bom er som
sett i note 3. Styret har gatt igiennom inntektene fra el-billading. Det fremstar i budsjettet som at dette er en
ren inntekt. Dette stemmer ikke da denne summen skal dekke sameiets strgmkostnader og driftskostnader i
forbindelse med ladeanlegget. Vi har summert inntekter og kostnader og hadde i 2024 hgyere inntekter enn
utgifter. Differansen utbetales til alle som har ladet i 2024. Dette fremgar ikke av regnskapet i 2024.
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Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes utbedringer av berederrom etter mangel pa varmtvann
i julen 2023, samt en rekke uforutsett vedlikehold som har veert helt ngdvendig. Finanskostnader er hgyere enn
budsjettert og skyldes rentegkning.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet som et overskudd og foreslas fort over til driftskonto. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2024.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser sameiets likviditet.
Arbeidskapitalen pr. 3112.2024 var kr 5192.755 NOK.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2025

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2025. Tallene er vist i kolonnen til hgyre i
resultatregnskapet.

Styret planlegger for & drifte sa kostnadseffektivt som mulig. Av vedlikeholdsarbeid i 2025 vil vi prioritere dette:

* Nytt berederom, startet arbeidet i januar

* Nytt system for porttelefon installeres i lapet av varen
* Vardugnad

* Garasjevask

* Oppgradere lekeplasser

* Oppgradere el-tavler

* Prosjektere ror

* Rens av ventilasjonskanaler

Vedlikehold

Posten drift og vedlikehold gkes fra 705 000 til ordinaert vedlikehold til 900.000. Dette baseres pa erfaringer
fra drift i 2023/2024.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2025 lagt til grunn en gkning pa 4 % for renovasjon, 18 % for vann-
og avlgp og festeavgiften er gkt med 36,5%.

Energikostnader

Energikostnadene har veert lavere i 2024 enn forventet og vi forventer at energiprisene vil holde seg stabilt
pa samme niva, at strgmstetten videreferes og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og
energisparing. Ny strgmavtale med Entelios har redusert tilleggskostnader. Vi antar at energikostnadene vil
ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i 2024.

Forsikring
Premieendringen er en folge av indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar. Forsikringsselskapet har gkt

forsikringspremie med 20% basert pa skadehistorikken i Vestliberget Boligsameie.

Tlav 25
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Lan
Vestliberget Boligsameie har 1an i OBOS-banken. For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo
henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til produkter og tjenester
sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for en gkning av fellesutgiftene pa 10% fra 01.01.2025. | tillegg okes
prisen for garasjeplass fra 267,- til 320- fra 01.01.2025.

Engangsinnbetaling

Styret har mottatt mange henvendelser fra beboere om manglende varmtvann. Vi har gjennomfert service og
utbedringer uten at dette har lgst problemet da anlegget var underdimensjonert. Vi har hatt tre leveranderer
inne som har vurdert at vart anlegg ikke er dimensjonert for dagens bruk, det er ca 30 ar gammelt og

matte byttes ut. Det har i tillegg veert mange reparasjoner grunnet alder og slitasje. Ett nytt anlegg vil veere
energibesparende og sikre varmtvann. Styret besluttet derfor & oppgradere og startet opp allerede januar
2025.

Feil pa porttelefon har ogsa veert et gjentagende problem. Vi har reparert feil fortlapende, men feil oppstar pa
nytt. Det er ikke kostnadseffektivt & fortsette med dette. Styret har derfor besluttet & kjgpe inn ett nytt system.

For & kunne finansiere dette uten a ta opp lan og uten a gke fellesutgifter mer enn nadvendig ble det besluttet
at alle seksjonseiere ma innbetale en engangssum fordelt etter sameiebrgk. Det vil medfgre en innbetaling fra
9.000 kr —15.000 fordelt etter sameiebrak.

Denne summen kan betales i sin helhet eller fordeles over 4 rater med fristene:

+ 28.02.2024
+ 31.05.2024
+ 31.08.2024
+ 3011.2024

Styret mener at dette er den beste Igsningen for & gjennomfare vedlikeholdsprosjekter uten a gke
felleskostnader. Det er OBOS som vil kreve inn disse pengene og falge opp at alle betaler til avtalte frister. Det
vil ikke vaere mulig & skyve betalingen over til 2026.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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VESTLIBERGET BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 980 335 232, KUNDENR. 6059

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 14136747 12326504 14117000 18036542
Vaskeri 10 117 210 95 140 76 000 110 000
Ladeinntekter EL-bil 213 865 184 837 160 000 170 000
Andre inntekter 3 13 023 17 815 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 14480845 12624296 14353000 18 316542
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -129 168 -803 423 -857 000 -44 000
Styrehonorar 5 -300 000 -313 500 -300 000 -312 000
Avskrivninger 15 -135 683 -380 516 0 0
Revisjonshonorar 6 -18 686 -21 532 -23 000 -24 000
Forretningsfererhonorar -303 365 -288 498 -305 000 -315 000
Konsulenthonorar 7 -140 225 -988 107 -70 000 -70 000
Drift og vedlikehold 8 -1173602 -524 382 -705000 -4 157000
Forsikringer -781 628 -737 138 -873 000 -980 000
Festeavgift -216 368 -176 030 -176 000 -240 000
Kommunale avgifter -2969185 -2534776 -2960000 -3362000
Energi/fyring 11 -1018758 -1277076 -1200000 -1200000
TV-anlegg/bredband -1 021 294 -993262 -1030000 -1062000
Andre driftskostnader 12 -1123 969 -835 061 -785 000 -1.380 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -9331931 -9873300 -9284000 -13 146 000
DRIFTSRESULTAT 5148914 2750996 5069000 5170542
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 13 166 431 147 853 0 0
Finanskostnader 14  -4031346 -3534909 -3951000 -3960000
RES. FINANSINNT.-KOSTNADER -3864915 -3387056 -3951000 -3960 000
ARSRESULTAT 1283 999 -636 060 1118000 1210542
Overfgringer:
Udekket tap 0 -636 060
Reduksjon udekket tap 1283 999 0

Vedlegg 1
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VESTLIBERGET BOLIGSAMEIE

ORG.NR. 980 335 232, KUNDENR. 6059

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 15 1013194 1148879
Aksjer og andeler 16 100 100
SUM ANLEGGSMIDLER 1013294 1148979
OMLO@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 112 414 13175
Forskuddsbetalte kostnader 386 917 916 603
Andre kortsiktige fordringer 0 9742
Driftskonto OBOS-banken 980 533 865 093
Driftskonto OBOS-banken I 13 248 13 248
Skattetrekkskonto OBOS-banken 0 31 701
Sparekonto OBOS-banken 4370573 4218736
SUM OMLGPSMIDLER 5863685 6068 298
SUM EIENDELER 6876979 7217 277
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 17 -51 303 232 -52 587 231
SUM EGENKAPITAL -51 303 232 -52 587 231
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 18 57509281 58610673
SUM LANGSIKTIG GJELD 57509281 58610673
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 295 798 245 830
Leverandgrgjeld 353 291 381 824
Skyldige offentlige avgifter 0 52 414
Palapte renter 21 841 349 875
Palgpte avdrag 0 82 776
Annen kortsiktig gjeld 0 81116
SUM KORTSIKTIG GJELD 670930 1193835
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 6876979 7217 277
Pantstillelse 0 0

Garantiansvar

Oslo, . .2025
Styret i Vestliberget Boligsameie

Arne Christian Muggerud Unni Elisabeth Holmen
Gunn Toya Brenna Jose Barbosa Da Silva
Vedlegg 1 14 av 25
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezgert over
driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 12 353 711
TV 1030 187
Garasje 653 349
Garasjeleie 53 500
Bodleie 46 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 14 136 747
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Elbil 7 500
Opprydding kundereskontro 70
VIPPS 5453
SUM ANDRE INNTEKTER 13 023
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lgnn, fast ansatte -54 244
Overtid -12 251
Palgpte feriepenger -9 366
Fri bil, tif etc. -2 196
Naturalytelser speilkonto 2196
Arbeidsgiveravgift -53 307
SUM PERSONALKOSTNADER -129 168

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 300 000.

NOTE: 6
REVISUJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr 18 686.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -30 875
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -15 495
Andre konsulenthonorarer -93 855
SUM KONSULENTHONORAR -140 225
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -408 633
Drift/vedlikehold VVS -206 237
Drift/vedlikehold elektro -106 525
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -27 626
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -301 908
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -83 404
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -16 210
Egenandel forsikring -10 000
Kosthader dugnader -13 060
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 173 602
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -2 047 276
Renovasjonsavgift -921 909
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -2 969 185
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NOTE: 10

VASKERI

INNTEKTER VASKERI

Inntekter 117 210
SUM INNTEKTER VASKERI 117 210
SUM VASKERI 117 210
NOTE: 11

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -1 018 758
SUM ENERGI / FYRING -1 018 758
NOTE: 12

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -83 950
Skadedyrarbeid/soppkontroll -2 181
Annen leiekostnad -13 243
Handverktay -26 845
Annet driftsmateriale -44 614
Vaktmestertjenester -508 410
Renhold ved firmaer -319 817
Andre fremmede tjenester -64 486
Kontor- og datarekvisita -6 874
Trykksaker -6 242
Andre kontorkostnader -5219
Telefon u/mva -10 475
Porto -6 725
Drivstoff -4 398
Vedlikehold biler/maskiner -13 875
Bank- og kortgebyr -5 575
Velferdskostnader -1 040
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 123 969
NOTE: 13

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1
Renter bank 160 152
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 6211
Andre renteinntekter 67
SUM FINANSINNTEKTER 166 431
NOTE: 14

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -4 031 093
Renter pa leverandgrgjeld -253
SUM FINANSKOSTNADER -4 031 346

Vedlegg 1
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NOTE: 15
VARIGE DRIFTSMIDLER

Feiemaskin
Tilgang 2005 15 000
Avskrevet tidligere -14 999
1
Gressklipper
Tilgang 1996 30 000
Avskrevet tidligere -29 999
1
er
Kostpris 85 747
Avskrevet tidligere -19 293
Avskrevet i ar -8 575
57 879
Sandspreder
Tilgang 2001 18 600
Avskrevet tidligere -18 599
1
Sandstrger
Tilgang 2019 34 000
Avskrevet tidligere -33 999
1
Tilhenger
Tilgang 2006 15100
Avskrevet tidligere -15 099
1
nr. 2
Tilgang 2022 1153618
Avskrevet tidligere -173 043
Avskrevet i ar -115 362
865213
Avfallsanlegg
Tilgang 2001 2000
Tilgang 2016 2067 721
Avskrevet tidligere -2 069 720
1
Datautstyr
Kostpris 24 860
Avskrevet tidligere -24 859
1
Garasjeanelgg
Kostpris 20 000
Avgang 2001 -2 000
Avskrevet tidligere -12 000
Avskrevet i ar -2 000
4 000
Kamera
Tilgang 2023 97 466
Avskrevet tidligere -1 624
Avskrevet i ar -9747
86 095
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SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1013 194

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -135 683

NOTE:16

AKSJER OG ANDELER

Selskapet eier aksjer i Dvre Fossum Gard A/L.

Denne investeringen er regnskapsfart etter kostmetoden, dvs. at de er bokfart til opprinnelig
kjgpspris.

Antall aksjer: 1 Palydende: 100,- Balansefgrt verdi: 100,-

Den samlede aksjekapital i @vre Fossum Gard A/L er pa kr 24 000.

NOTE: 17

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fores ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfgrer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som folge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fores i sameiets balanse.
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 18

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Obos-Banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,95 %. Laopetiden er 28 ar.

Opprinnelig 2018 -66 400 000
Nedbetalt tidligere 7 789 327
Nedbetalt i &r 1101 392
-57 509 281
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -57 509 281
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Bygday Allé 2

0257 Oslo
B D 0 Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til arsmetet i VESTLIBERGET BOLIGSAMEIE

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til VESTLIBERGET BOLIGSAMEIE.

Arsregnskapet bestér av: Etter var mening:
« Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
« Resultatregnskap 2024 lovkrav, og
- Noter til arsregnskapet, herunder et - Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige’ sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2024, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsfgrers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i PROTECTOR FORSIKRING med polisenummer. Forsikringen
dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige
tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av egenandelen
dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.
Starre vedlikehold og rehabilitering

2024: Maling av inngangspartiene i alle oppganger, nye sgppelkasser, maling av rekkverk og
gjerder samt panel kjgkkenside ved behov.

2023: Maling av gangbruer pa dugnad. Metallbeslag pa alle gangbruer og blomsterbedd, vask og
beisning av balhytter. PAbegynt maling av benker. Gjennomfgrt utbedring av dekke i garasje som
er reklamasjonssak. Gavelvegg pa fra oppgang 33 — 39 er skiftet ut.

2022: Ny traktor med tilleggsutstyr kjgpt inn for 1,2 millioner kroner.
2021: Installert ladeinfrastruktur til alle parkeringsplassene.

2019: Ferdigstilling av prosjekter pabegynti 2018. Alle som gnsket jord i kjgkkenkassene for
egen regning, har fatt dette.

2018: Vedlikehold av gesims gverst. Det er lagt membran opp mot vegg og dryppkanter fremme
for & hindre vanninntrengning. Ladestasjoner for elbiler. Alle p-plasser har fatt mulighet for egen
ladestasjon. Ferdigstilt mars 2019. Betongrehabilitering i alle blokker pé kjgkkensiden. Kassene
temt for jord og malt. Alle golv renovert samt tak og vegger. Ferdigstilles varen 2019. Det er pavist
24 defekte kasser som skiftes uti2019.

2017: Sgppelstasjoner, garasjeanlegg og balhus ferdigstilles.

2016: Rehabilitering av garasjeanlegget. Taket er etterisolert med 30 cm Glava. Sgppellukene er
stengt. Vannrgr frem til stigergrene er byttet ut. Nye takplater og ny belysning. Ferdigstilles varen
2017.

2015: Ny traktor er innkjgpt. Nytt, digitalt porttelefonisystem ble installert mot slutten aret, og
ferdigstilles pa nyaret 2016.

2014: Nytt tak pa den siste blokka (oppgang 49-55). Oppussing av toalett i garasjen i tilknytning
til vaktmesterkontor/styrerom er pusset. Boning av alle oppganger fra topp til bunn. Beboerne
var palagt 8 male sine terrasser i 2013, men noen malte dette aret.

2013: Etterarbeider og reparasjoner ifm. vanninntrengning etter feilmontasjer under
rehabiliteringen. Skifte av nytt tak pa midtblokka (38). Maling av mur og treverk pé terrassene.
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2012: Rehabiliteringsprosjektet som ble startet opp hgsten 2011 fortsatte inn i 2012 med
ferdigstillelse pd sensommeren. Det var mye turbulens i rehabiliteringsperioden mellom
partene. Tidlig pa aret ble det foretatt en fullstendig rensing av luftekanalene. Betalingsbommen
ved innkjgringen til sameiet fikk ny automatikk og fundament. Ombygging av
styrerom/vaktmesterkontor ble giennomfgrt. Flere 20 Vestliberget Boligsameie ngdvendige
utskiftninger er foretatt, som a bytte kompressor i en av varmepumpene samt flere
sirkulasjonspumper i anlegget. Den midtre blokken (blokk 38) fikk nytt tak. Maling av tak, vegger
og kasser pa terrassene. Noen fa terrasser ble ikke ferdige fer vinteren og skal males varen 2013.

2011: Utarbeidet grunnlaget for VBBSs vedlikeholdsprosjekt. Beslutning pa ekstraordineert
arsmgte om & gjennomfere rehabiliterings- og vedlikeholdsarbeider saledes: Tilleggs isolere og
skifte fasademateriell pa toppetasjens langfasader, etterisolere alle leilighetenes yttervegger
mot terrasser, skifte vinduer og terrassedgrer. Rehabiliteringen startet oktober/november.

2010: Inngéelse av avtale Selvaag Prosjekt og Vedlikehold AS (SPOV) om prosjektledelse i
forbindelse med sameiets forestadende rehabiliterings- og vedlikeholdsarbeider. Boning av
trapper og guli alle oppgangene.

2009: Utskifting av skadet terrassekasser — 5 stk. Utskiftning til nye laser i alle ytterdarene.
Utbedring av brannskader i oppgang 47 i samarbeid med IF- skadeavd.

2005: Vedlikehold og oppussing av oppgang 53 er gjort som et pilotprosjekt.
2004: Betongrehabiliteringen ble avsluttet okt/nov 2004.
2003: Hovedstoppekraner til alle stigere er skiftet pluss hovedstoppekran til sameiet.

2002: Omtekking tak blokken 33-39 2002. Betongrehabiliteringen utfgres, sameiet ansetter en
person til det resterende. | tillegg ble det engasjert malere. Alle terrassene blir malt. Dette blir
ferdig hasten 2004.

70 terrassekasser er skiftet i perioden 2002 til 2004.

1999: Engasjerte PA-Entreprengr til betongrehabiliteringen pé alle blokkene opp til ferste
terrassekasse, pa alle gavlvegger er det pafart 10 med mer overdekning, samt elektrokjemisk

realkalisering av tak gjestegarasje, og nytt polyuretanbelegg pa garasje gulv over gjestegarasjene.

Arbeidet pagikk til 2000
1999: Omlegging av TV-Kabelnettet til bredband.

1998: Ombygging og rehabilitering av varmtvannsystemet. Installert gjenvinningsanlegg og
varmepumper. Noe etterisolering i garasjen mot kuldebro mot farste underetasje.

1992: Vinduer, panel, etterisolering.
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Deltagelse pa arsmeate 2025

Arsmetet avholdes 9.04.25
Selskapsnummer: 6059 Selskapsnavn: VESTLIBERGET BOLIGSAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mote ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

24 av 25




I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Protokoll til arsmate 2025 for VESTLIBERGET BOLIGSAMEIE

Organisasjonsnummer: 980335232
Megtet ble avholdt 9. april kl. 18:00, Vestli Skole.

Folgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1. Valg av moteleder

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Anda Blay ble valgt som mgteleder

/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmegteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Som ferer av protokollen velges Anda Blay. Som protokollvitne velges Nils Arne @ygarden

+/ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap

Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

ransaksjon 09222115557544022645

Signert NAG




Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.
Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

+/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 300 000

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjarelse settes til 300 000

+/ Vedtatt.

7. Rehabilitering og endring av leiligheter

Det er tilfeller hvor seksjonseier har fatt skader pa sin seksjon pa grunn av manglende vedlikehold og/eller
utbedringer som ikke er utfgrt av fagfolk og etter gjeldende forskrifter for vatrom og elektrisk anlegg. Styret
foreslar endring i vedtektene under kapittel 5. Vedlikeholdsplikt ved & legge til to nye punkt: punkt (11) og (12).
Disse fremgar allerede i husordensregler / trivselsregler:

(11) All rehabilitering og vedlikehold av vatrom og elektrisk anlegg skal utfares av autorisert fagpersonell og i
samsvar med de til enhver tid gjeldende lover og forskrifter. Seksjonseier er ansvarlig for dette.

(12) Kobling av vaskemaskin eller oppvaskmaskin til varmtvann er ikke tillatt. Det er heller ikke lov & koble
ventilator eller annet utstyr/maskiner til sameiets ventilasjonssystem. Dersom dette er gjennomfart ma
seksjonseier omgjgre dette for egen regning. Dersom seksjonseier ikke endrer, vil sameie gjennomfere
endringen for seksjonseiers regning.

Forslag til vedtak:
Arsmgte godkjenner foreslatte endringer i vedtekter.

.~ Vedtatt.

8. Endre trivselsreglene

Det er behov for & endre trivselsreglene slik at de stemmer med dagens rutiner. Styret foreslar & endre tekst i
§ 201 navneskilt og § 4.4 forsikring.

§ 201 Navneskilt:

Beboer plikter & bekoste navneskilt pa postkasse. Skiltene bestilles av vaktmester, regningen blir sendt beboer.
Skilt pa postkasse skal ikke besta av flere navn enn det er plass til i feltet. FORNAVN + ETTERNAVN pa
beboer. Ekstralapper pa postkassen er ikke tillatt. Pa ringetablaet skal det sta ETTERNAVN med eventuelt
FORBOKSTAV i FORNAVN pa grunn av plasshensyn. Hver seksjon har plass til 4 navn. Navn som gnskes pa
ringetablaet meldes til vaktmester eller styret, som gjor den elektroniske installeringen.

Forslag til ny tekst

§ 20.1 Navneskilt:

ransaksjon 09222115557544022645

Signert NAG
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Beboer plikter & bekoste navneskilt pa postkasse. Skiltene bestilles av styret, regningen blir sendt beboer.
Skilt pa postkasse skal ikke besta av flere navn enn det er plass til i feltet. FORNAVN + ETTERNAVN pa
beboer. Det skal kun veere navneskilt etter gjeldende format pa postkassen, det er ikke lov & sette opp egne
navneskilt/lapper pa postkassen. Dersom styret ma fierne egne navneskilt/lapper vil det skje for beboers
regning. Pa ringetablaet skal det sta leilighetsnummer.

§4.4 Forsikring:

Beboer melder oppstatte skader til vaktmester/OBOS. Sameiet har avtale med forsikringsavdelingen i OBOS
som tar seg av saksbehandlingen overfor forsikringsselskapet. Sameiet har lagt inn fglgende krav overfor
forsikringsavdelingen i OBOS:

» Det skal kun brukes godkjente entreprengrer til reparasjonene.

» Skadebelap utbetales ikke til seksjonseier.

* Forsikringsselskapet bestiller entreprengr for utferelse av reparasjonene etter takstrapportens beskrivelse

fra forsikringsselskapet.

Forslag til ny tekst
§4.4 Forsikring:

Beboer melder oppstatte skader til styret. Sameiet har avtale med forsikringsselskap som tar seg av
saksbehandlingen. Sameiet har lagt inn felgende krav overfor forsikringsselskapet:
» Det skal kun brukes godkjente entreprengrer til reparasjonene.

» Skadebelap utbetales ikke til seksjonseier.

Forsikringsselskapet bestiller entreprengr for utferelse av reparasjonene etter takstrapportens beskrivelse
fra forsikringsselskapet.

Forslag til vedtak:
Arsmgte godkjenner & endring av tekst i §20.1 og §4.4

+/ Vedtatt.

9. Nedbetaling av ladeinfrastruktur

Tidligere styret har innfert en ordning om innbetaling av infrastruktur for alle som gnsker lading pa kr 7.500.
Ved etablering av ladeanlegget sa ble det ikke tatt opp eget lan for dette, men det inngikk i ett sterre lan.
Innbetalingen for ladeanlegg gar derfor ikke til nedbetaling av infrastrukturen, men som en inntekt til sameiet.
For & rydde opp i dette vil styret legge frem to forslag:

Forslag 1: Refundere alle de som har betalt inn, dette innebeerer en ekstrakostnad for sameiet pa ca 250.000.
Forslag 2: Alle seksjonseiere som ikke har betalt for infrastruktur betaler inn NOK 7.500 som blir betalt inn pa
gjelden.

Felgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Refundere alle de som har betalt inn, dette innebaerer en ekstrakostnad for sameiet pa ca 250.000.

+~ Forslaget ble vedtatt
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Forslag til vedtak 2:

gjelden.
X Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 3:
Saken forkastes

X Ikke vedtatt.

10. Valg av tillitsvalgte

Valg av tillitsvalgte

Forslag til styret:

Styreleder: Toya Brenna, velges for 2 ar
Styremedlem: Hege Sagplass, velges for 2 ar
Syed S. Hussain, velges for 2 ar

Unni Holmen, velges for 2 ar

Valg av 2 varamedlem:

Zafar Igbal, velges for 1 ar

Arne Muggerud, velges for 1 ar

Styreleder (2 ar)

Folgende ble valgt:
Toya Brenna

Folgende stilte til valg:
Toya Brenna

Styremedlem (2 ar)
Falgende ble valgt:
Unni Holmen

Syed S. Hussain
Hege Sagplass

Folgende stilte til valg:
Unni Holmen

Syed S. Hussain
Hege Sagplass

Varamedlem (1 ar)

Fglgende ble valgt:
Zafar Igbal
Arne Muggerud

Folgende stilte til valg:

Transaksjon 09222115557544022645

Alle seksjonseiere som ikke har betalt for infrastruktur betaler inn NOK 7.500 som blir direkte nedbetalt pa

Signert NA@
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Zafar Igbal
Arne Muggerud

Transaksjon 09222115557544022645

Signert NAG




VEDTEKTER
for
Vestliberget Boligsameie, org. nr. 980 335 232

Vedtektene er vedtatt p8 ordineert §rsmate 24.4.2019 i samsvar med ny
eierseksjonslov av 16. juni 2017 nr. 65 og erstatter opprinnelige vedtekter av 03.04.14. endret
29.06-07, 23.04.24. Sist endret §rsmgte 09.04.2025.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Vestliberget Boligsameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 10.05.85.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 204 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 99, 103 i Oslo kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestér av en hoveddel. Hoveddelen bestar av en sammenhengende og
klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

(4) Hver seksjonseier skal ha adgang til & disponere en bod og en garasjeplass. Hver oppgang
disponerer dessuten 2 - to - uteboder/sykkelboder.

(5) Omréadet utenfor bygningskroppen er pr. definisjon sameiets fellesareal. Det naermeste omradet
fra bygningskroppen kan disponeres av seksjonseier sa lenge seksjonseier holder dette omradet i
orden og serger for inngjerding og vedlikehold i henhold til sameiets vedlikeholdsplaner og
instrukser.

Dersom dette ikke oppfylles kan omradet benyttes som sameiets fellesareal.

Stakittgjerdene vedlikeholdes av seksjonseier. Ved utskifting og vedlikehold holder sameiet maling
og materiale.

1-3 Sameiebrgk
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebraken fremgar
av seksjoneringssgknaden og er basert pa seksjonenes innbyrdes verdi.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut denne
med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap forer til at flere
enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som beskrevet i
eierseksjonslovens § 23. Bare fysiske personer kan erverve boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder
imidlertid ikke juridiske personer som hadde mer enn to andeler i Vestliberget Borettslag ved
overgang til sameie, samt fglgende juridiske personer, som til sammen kan erverve inntil 10
prosent, men likevel minst én boligseksjon, i eierseksjonssameier som bestar av fem eller flere
seksjoner:
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2 Vestliberget Boligsameie

a) staten,
b) fylkeskommuner,
¢) kommuner,

)

d) selskaper som har til formal & skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av staten, en
fylkeskommune eller en kommune,

e) stiftelser som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune
eller kommune

f) selskaper, stiftelser eller andre som har inngatt en avtale med staten, en fylkeskommune eller
en kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det som
inngar i (5) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

(5) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

3. Seksjonseierens rett til 8 bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne.
Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares skade eller
ulempe pa en urimelig eller unadvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmeatet.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa
balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av eksisterende
beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av styret/arsmgtet. Dette gjelder
ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde p& hekker og annen beplantning ogsé innenfor tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles tiltak



3 Vestliberget Boligsameie

pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmatet avgjer om
remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade eller
ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen. Det er bandtvang pa sameiets fellesomrader.

4. Sameiets parkeringsplasser

Alle sameiere plikter & kjgpe en garasjeplass til sin seksjon. Ingen kan eie mer enn en
garasjeplass til en seksjon. Hver garasjeplass har et plassnummer og denne plassen skal alltid
falge leiligheten. Dersom to sameiere velger & bytte plass, er dette tidsbegrenset. Senest ved salg
av eierseksjon skal man bytte tilbake til opprinnelig plass. (pr. 26.04.2011)

Usolgte garasjeplasser disponeres av styret/Bo- og trivselskomiteen som har rett til & leie ut til
markedspris til inntekt for boligsameiet.

En garasjeplass kan bare selges sammen med eierseksjonen.

Alle sameiere skal ha adgang til hovedgarasjen og skal ha ngkkel til anlegget. Disse selges og
distribueres gjennom styret/Bo- og trivselskomiteen.

4-1 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider
(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.
(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte seksjonseier.
Strogm betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belap fastsatt av styret dersom
det ikke er egen maler.
5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
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e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen. Eksempelvis lgpende
vedlikehold/reparasjoner og maling av mur og treverk som fglger boenheten pa
balkong/terrasse entrédgr med tilhgrende listverk og terskel og gjerde utenfor egen seksjon i
nederste leilighet. Sameiet holder treverk, beis og maling.

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ne@dvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er likevel
ansvarlig for utskifting av edelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et teknisk og
gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller hzerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfert av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer sameiet
eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(12) All rehabilitering og vedlikehold av vatrom og elektrisk anlegg skal utfgres av autorisert
fagpersonell og i samsvar med de til enhver tid gjeldende lover og forskrifter. Seksjonseier er
ansvarlig for dette.

(13) Kobling av vaskemaskin eller oppvaskmaskin til varmtvann er ikke tillatt. Det er heller ikke lov
a koble ventilator eller annet utstyr/maskiner til sameiets ventilasjonssystem. Dersom dette er
gjennomfart ma seksjonseier omgjare dette for egen regning. Dersom seksjonseier ikke endrer, vil
sameie gjennomfgre endringen for seksjonseiers regning.
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5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikien omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som
rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til & fare nye
slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer,
veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
samt ror eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjiennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med
mindre annet fglger av disse vedtekiene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Garasje og TV fordeles etter nytte med lik kostnad per seksjon.

(4) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(5) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa arsmotet,
eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogséa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller
andre fellestiltak pa eiendommen dersom &rsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene skal settes
pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og innbetalingene skal fglge
sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse
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De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
folger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet tvangsdekning
besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er
kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.
7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold
Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd
pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om
at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten varsel palegge
erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og fire andre medlemmer. Det kan

velges minst to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmgatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal velges
saerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode, med mindre
noe annet besluttes av arsmatet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute. Styret
skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.
8-2 Styremgter

(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes s& ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.
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(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, mé likevel utgjgre mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styrematene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgotet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe sparsmal som medlemmet
selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa & gjennomfare
beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og
fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet

9-1 oArsmztets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmotet
(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert &rsmgte skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nér minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte
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(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordineert arsmate med kortere varsel, men varselet kan
aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsfarer.

(2) Innkallingen skijer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av
de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordineere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 §aker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet:
e behandle styrets arsberetning/arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
¢ velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinaert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordingert arsmate, kan arsmgtet bare ta beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet pa arsmatet og
stemmer for det, kan arsmatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke
er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt arsmgte for &
avgjoere forslag som er fremsatt i motet.

(5) Arsmate ma samtykke med kvalifisert flertall (2/3 deler) til at seksjonseier kan «bygge om, eller
annen mate tilrettelegge, bruksenhet til bolig for flere personer enn det som er vanlig for boliger
med tilsvarende starrelse og romlgsning (hybelifisering).

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgatet med forslags-, tale- og stemmerett. Ektefelle,
samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede pa
arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede med mindre
det er apenbart unedvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med en
radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa arsmgatet tillater
det.

9-6 Moteledelse og protokoll
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(1) Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmatet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgatelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet
blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote
(1) I &rsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjores
saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgotet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pé arsmotet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvenat

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves i
tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf. eierseksjonsloven §
33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall
av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
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seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere
pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp péa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan
tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.
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9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmeatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplgsning av sameiet

titak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

O O T QO
— N e

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende

b) ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken
er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
nzerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonaerer i samsvar
med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjor inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier selv ansvarlig for & tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale egenandelen
dersom skadedrsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
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11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med

a)

eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har enerett
til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og kan ogséa ha
tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogséa ha utvendige arealer.
fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

sameiebrok: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i eierseksjonsloven.
reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler fastsatt
av arsmgtet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i eierseksjonsloven av
16. juni 2017 nr. 65.
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RENHOLD OG ORDEN

Trapper

Sameiet har avtale med vaskefirma om vask av trappegang, inngangsparti og vinduer i
inngangsparti.

Bodene omfattes ikke av vaskeavtalen. Bodganger rengjgres av bodbrukerne etter
behov. Derfor gjelder fglgende uansett vaskeordning: Bodganger rengjgres hver tredje
maned etter tur av bodbruker. Gulver og trapper i oppgangen skal bones ved behov.

Sportsutstyr, barnevogner

Sykler, ski, kjelker o.1. skal ikke settes i trapperom eller pa gangbroer, men

kan plasseres i utebodene eller i egen bod. Barnevogner som er i bruk, og eventuelle
tekniske hjelpemidler som rullator etc., kan plasseres pa dertil oppmerkede plasser i 1.
etasje.

Det er ikke tillatt a sette skotgy eller annet pa gangen.

Skrot og avfall
Skrot, kasserte gjenstander og avfall ma ikke settes i trapper, kjellerganger eller rom,
eller hensettes annet sted pa sameiets omrade.

Veggdyr
Oppdages det veggdyr i en leilighet, skal det straks meldes til vaktmester/styret, som
sgrger for forskriftsmessig utrydning av skadedyrene.

SAPPELSTASJONER

S¢ppelcontainerne merket restavfall skal kun brukes til restavfall, matavfall og
plastemballasje, pakket i samsvar med de kommunale sorteringsreglene.

Papp og papir kastes i containere merket papir.

Container til glass og metall finnes i det midterste sgppelpunktet.

Brannfarlige stoffer, kjemikalier og alt spesialavfall ma ikke kastes i sameiets vanlige
containere, men fraktes til kommunens mottak for spesialavfall.

OPPBEVARINGSBODER OG SYKKELBODER

Orden og renhold

Boder skal holdes rene og i orden. Avfall, sgppel eller annet som kan volde fare eller
ulempe for andre, skal ikke oppbevares i oppbevaringsboder eller sykkelboder.
Lagring i bodganger er strengt forbudt.

Sykkelboder er utendgrsbodene pa hver side av asfaltert areale mellom blokkene.
Sykkelbodene endrer navn til sportsboder. Utover oppbevaring av sykler/sparkesykler
kan bodene om vinteren ogsa benyttes til ski og akebrett.

Brannfarlige stoffer

Det er forbudt a oppbevare brannfarlige stoffer i bodene, som

gass, propangass til grill, bensin, olje, l@gsningsmidler eller annet i strid

med brannvesenets forskrifter. Bildekk skal ikke oppbevares i boder, men leveres
til lagring i boligsameiets dekkrom hvis man gnsker det.
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Bart lys, ild og rgyking

Rgyking og bruk av bart lys, ild, sveising, lodding, bruk av primus eller
gassapparat o.1. er forbudt i boder, sykkelboder og inne i oppgangene. Det er ogsa
forbudt a kaste sigarettsneiper ut fra terrassene.

Arbeid pa og oppbevaring av motorkjgretgyer
Det er forbudt & oppbevare motorsykkel, moped eller scooter i boder eller
sykkelboder.

Las
Hoveddgrer til fellesboder i trappeoppgangene skal alltid vere last. Dgren til
fellesboder skal veere last nar den forlates av eier.

VANNKRANER, AVL@P, LEKKASJER OG FORSIKRING

Pakking av kraner

Vannkraner som lekker eller volder stgy skal pakkes om eller skiftes sa snart som
mulig. Ved lekkasje fra rgropplegg eller avlgp varsles vaktmester umiddelbart.

Avlgpsrgr
Beboerne plikter a forhindre at avlgpsrgr og sluk pa terrasser ikke
tilstoppes og forarsaker overvannsskader.

Oppvask- og vaskemaskiner

Maskinene ma brukes med omtanke, og ikke etter kl. 22.00, savel for a
hindre vannskade, som av hensyn til naboene som kan sjeneres av

stgy. Tilfgrsels- og avlgpsslanger ma jevnlig kontrolleres og skiftes

ut etter forskriftene.

Leiligheten skal ikke forlates sa lenge maskin(er) er i gang, for at eventuell
vannlekkasje kan oppdages for skade oppstar. Maskinene ma kun tilkoples
kaldtvannet, og med godkjent tilkopling.

Forsikring

Beboer melder oppstatte skader til styret. Sameiet har avtale med forsikringsselskap
som tar seg av saksbehandlingen. Sameiet har lagt inn fglgende krav overfor
forsikringsselskapet:

* Det skal kun brukes godkjente entreprengrer til reparasjonene.
* Skadebelgp utbetales ikke til seksjonseier.

Forsikringsselskapet bestiller entreprengr for utfgrelse av reparasjonene etter
takstrapportens beskrivelse fra forsikringsselskapet.

TORKING OG LUFTING AV T@Y
Det er ikke tillatt & henge tgyvask pa terrassene mellom kl. 19.00 pa dagen fgr sgn- og

helligdager og til neste virkedagsmorgen.

Klessnorer er ikke tillatt hengt hgyere enn rekkverket pa terrasse eller veranda.
Klessnorer tas ned etter bruk. Enkle tgrkestativ kan benyttes.

Terrasser skal ikke brukes til banking og risting av tepper eller annet tgy. Bruk
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oppsatte bankestativ.

BRUK AV UTEAREALET

Beplantninger og andre anlegg

Uteareal skal brukes slik at beplantninger og andre anlegg som plener, gelendere,
gjerder, lekeutstyr og annet ikke skades. Snarveier over plenene til underetasjene skal
ikke opparbeides.

Sjenerende fotballsparking, ballslaing og lignende mot vegger og vinduer i
inngangspartiet er forbudt.

Sjenerende ballaktiviteter pa platdene er forbudt.

Leiligheter med utgang pa bakkeniva

Omradet utenfor bygningskroppen er sameiets fellesareal. Det nrmeste omradet fra
bygningskroppen kan disponeres av sameier sa lenge sameier holder dette omradet i
orden og sgrger for inngjerding og vedlikehold ihht. sameiets instrukser. Dersom dette
ikke oppfylles, kan omradet benyttes som sameiets fellesareal. Ved utskifting og
vedlikehold holder sameiet materialer.

Sngrydding pa terrassene

Det er viktig a holde terrassene mest mulig fri for sng for & unngd vanninntrengning
under tgveer. Unnga at det ligger sng inn mot husvegg, da smeltevannet kan trenge seg
inn. Hold renna ren til enhver tid slik at smeltevannet ikke renner over golvet. Ta
hensyn til naboene under nar sng kastes ut fra terrassen.

YTTERDJREN
Ytterdgren skal holdes last hele dggnet rundt. Dersom det er behov for & la dgren sta
apen en kort stund, f.eks. ved flytting, pass pa at ingen uvedkommende slipper inn i

oppgangen.

REGLER OM RO I LEILIGHETEN

Musikkanlegg og musikkinstrumenter

Leiligheten skal brukes pa en slik mate at andre ikke ungdvendig sjeneres av stgy.
Musikkanlegg, radio, TV og musikkinstrumenter ma ikke lyde sa hgyt at de sjenerer
naboene. Hgyttalere og musikkinstrumenter — pianoer — ma ikke plasseres med direkte
kontakt til vegg eller gulv uten lydabsorberende foring eller isolasjon. Ved bruk for
apne vinduer pa terrasse eller utendgrs, skal musikkanlegg, radio o.l. dempes.

Nattero
Det skal vaere nattero mellom kl. 23.00-07.00. Pa sgn- og helligdager skal det veere ro
til k1 10.00.

Ved selskaper etter kl. 23.00 skal det tas serlig hensyn til naboer.
Musikkanlegg, radio, TV o.l. ma dempes, og sang, dans, hgylydt tale samt bruk av
musikkinstrumenter ma unngas.

Ved stgrre selskapeligheter skal naboer varsles.

Musikkgving

Musikkgving ma ikke finne sted etter kl. 21.00, og ikke pa sgn- og helligdager. Sang-
og musikkundervisning ma ikke drives i leiligheten uten avtale med styret.

Banking og boring
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Banking, boring og snekring og annet stgyvoldende arbeid er ikke tillatt etter kl. 21.00
pa mandag-fredag og etter k1. 17.00 pa lgrdag. Pa sgndager, helligdager og offentlige
hgytidsdager er det helt forbudt.

Ved oppussing av leiligheter som medfgrer stgyvoldende arbeid skal naboer varsles.

DYREHOLD
Dyrehold skal ikke vere til sjenanse for andre. Det er bandtvang pa sameiets
fellesomrader, og dyreekskrementer skal fjernes straks.

MOTORKJGRETQY — GARASJEANLEGGENE - PARKERING
Garasjeanleggene

Hovedrengjgring av anleggene foretas en gang pr. ar — om varen. Under
rengjgringen ma alle kjgretgyer ut av anleggene. Unnlater noen
etterkomme dette, blir kjgretgyet tauet bort for eiers regning.

Strgm til elbiler

Alle p-plasser i hovedgarasjen har mulighet for tilkopling av lader for elbil. For &
tilkoples, ma seksjonseier bestille strgmtilgang og lader av sameiet, som fakturerer
seksjonseier for infrastrukturkostnaden. Strgmforbruket pa den enkelte ladestasjon
faktureres den enkelte bruker direkte. Kontakt styret eller vaktmester for bestilling av
lader.

Huver leilighet har en fast garasjeplass. Garasjeplassen har et plassnummer, som alltid
skal fglge leiligheten. Dersom to seksjonseiere velger a bytte plass, er dette
tidsbegrenset, og styret ma godkjenne det. Senest ved salg av eierseksjon skal man
bytte tilbake til opprinnelig plass (pr. 26.04.2011)

Garasjeplassene skal ikke brukes til lagring av bildekk, bilvrak og annet sgppel.
Askebeger skal tgmmes i brannsikre beholdere.
Styret kan beordre rydding av plassen for seksjonseiers eller leietakers regning.

Omfattende reparasjoner og rengjgring av motorkjgretgyer i garasjen er ikke tillatt.
Gjestegarasjen skal kun brukes til besgksparkering.

Gangveiene og snuplasser

Kjgring og parkering pa sameiets gangveier og snuplasser er bare tillatt i

forbindelse med syketransport, lege/helsetjeneste, besgk, transport av

ufgre, mgbeltransport, flytting og transport av tunge kolli.

Maksimal hastighet er 5 km/time.

Det er forbudt a kjgre motorsykkel, moped eller scooter pa gangveiene.

Det er ogsa forbudt a kjgre eller parkere pa platiene mellom blokkene.

Sameiets omrade er kontrollert av parkeringsselskap. Parkering uten aktivitet ved bilen
utover 10 minutter, vil fgre til avgift fra parkeringsselskapet. Ved ngdvendig parkering
utover 10 minutter fas parkeringskort hos vaktmester.

Adkomstdgrer til garasjeanlegget
Disse dgrene skal vere last til enhver tid. Seksjonseier og leietaker som unnlater a lase
portene kan bli holdt ansvarlig for skade som oppstar ved at uvedkommende far
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adgang til garasjene.
Den lasbare porten til gjestegarasjen skal lases etter bruk.

10.9 Parkering i garasjeanlegget
Parkeringsplassene skal vere oppmerket. Kjgretgy skal parkeres innenfor oppmerket
parkeringsplass. Dispensasjon kan gis av garasjekomiteen for spesielt lange kjgretay.

Kjgretgy kan allikevel ikke overskride oppmerket plass med mer enn 50 cm i
lengderetningen.
Garasjekomiteen har styrets fullmakt til & avvise slik parkering.

10.10 Ngkkelsystem i garasjen
En portngkkel er utlevert til hver eierseksjon.
Ekstrangkkel kan kjgpes av styret/garasjeutvalget.
Defekt portngkkel erstattes mot betaling.
Ngkkelsender kodes ut av systemet ved fraflytting.
Tap av ngkkelsender/portngkkel ma meldes til garasjekomiteen umiddelbart for &
kodes ut av systemet. Da kan den ikke benyttes av uvedkommende.

10.11 Ved bytte eller utleie av garasjeplass
Ved bytte eller utleie av garasjeplasser er seksjonseier forpliktet til & rapportere dette
skriftlig til styret/garasjekomiteen.

10.12 Utleie av garasjeplass skal fortrinnsvis skje til beboere i Vestliberget Boligsameie og
skal meldes til styret/garasjekomiteen.

10.13 Video-overvaking i garasjene
Hovedgarasjen og gjestegarasjen har video-overvaking.

§11 HVEM GJELDER DISSE FORSKRIFTENE FOR:

11.1 Seksjonseierne:
Trivselsreglene gjelder for alle seksjonseierne i Vestliberget Boligsameie, og for
enhver som hgrer til seksjonseiernes husstand.

11.2 Leietakere:
Enhver som bebor leilighet i sameiet som leietaker plikter a fglge trivselsreglene.

11.3 Besgkende:
Enhver seksjonseier eller leietaker som har besgk, skal péase at de besgkende fglger
vare trivselsregler.

§12 REHABILITERING OG ENDRING AV LEILIGHETENE

12.1 Det er forbudt & montere kjgkkenventilator til bygningens
ventilasjonsanlegg. Endring av leilighetene ved flytting av dgrer, vegger
og annet som medfgrer forandring av VVS, elektriske installasjoner (herunder
varmevifte) eller lignende, ma godkjennes av styret, og montering foretas av
autoriserte firmaer. Rehabilitering av bad/vatrom skal utfgres av autoriserte
firmaer slik at det ikke volder skade hos andre. Det er seksjonseiers ansvar at
arbeidene er i samsvar med gjeldende forskrifter for vatrom, og at de til
enhver tid gjeldende forskrifter fglges.
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ANSVAR

Seksjonseieren ma erstatte alle skader pa eiendommen som skyldes seksjonseieren
selv, husstandsmedlemmer, leietakere eller andre som seksjonseieren har gitt adgang
til leiligheten eller til Vestliberget Boligsameies eiendom.

KLAGE OVER BRUDD PA TRIVSELSSREGLENE

Muntlig klage

Nar det er mulig, bgr den som gnsker a klage over et forhold rette direkte muntlig
henvendelse til den det klages over.

Skriftlig klage
Skriftlig klage kan rettes til styret.
Styret behandler kun skriftlige klager.

OPPGANGSVERT
Arsmgtet kan bestemme at alle, eller de oppganger som gnsker det, har
oppgangsverter.

Oppgangsvertordningen gjelder for ett ar av gangen.

Seksjonseierne peker ut oppgangsverter pa den maten som anses som mest
hensiktsmessig, dvs. en ordning som flertallet gar inn for i et oppgangsmgte.

GRILLING

Grilling pa terrassen er kun tillatt med elektrisk/gassdrevet grill.

Grillingen skal utfgres slik at andre beboere ikke blir sjenert av rgyk. Grilling som
medfgrer apen ild er forbudt.

BRANNVERNUTSTYR

I henhold til "Lov om brannvern” og tilhgrende forskrifter, skal hver leilighet i
sameiet vare utstyrt med et 6 kg pulverapparat og en rgykvarsler. Det er styrets
ansvar at utstyret anskaffes som en engangsanskaffelse.

Brannvernsutstyret tilhgrer sameiet og skal sta igjen i leiligheten ved flytting. Den
enkelte sameier er selv ansvarlig for at utstyret til enhver tid er tilgjengelig og i orden.

Dersom det etter eierskifte blir pavist mangler pa brannvernutstyret, ma den nye eier
snarest sgrge for at utstyret bringes i orden. Eventuelle erstatningskrav skal rettes til
tidligere eier, og ikke til styret i sameiet.

KABEL-TV OG PARABOLANTENNER

Kabel-TV:

Sameiet har ansvar for at det er innfgrt TV-kabler i alle boenheter og det er
sameiets plikt & abonnere pé en standard programpakke som passer de fleste.
Abonnement utenom standardpakken er den enkelte seksjonseiers ansvar.

Parabol er ikke tillatt montert pa sameiets vegger eller tak, men kan eventuelt sta pa
gulvet, og skal ikke veere synlig over terrassekassen. Dersom en seksjonseier gnsker a
sette opp egen parabol skal tillatelse innhentes fra styret etter skriftlig sgknad. Styret
kan innvilge sgknaden dersom stgrrelse og plassering er i trad med ovennevnte
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kriterier og ikke er sjenerende for fasaden.

UTLEIE AV LEILIGHET

Utleie

Salg og utleie av seksjonen skal meddeles styret, eller den styret utpeker til
registrering, sa snart som mulig fgr innflytting/overtakelse av seksjonen.

NAVNESKILT PA POSTKASSE OG NAVN PA UTVENDIG RINGETABLA
Navneskilt:

Beboer plikter & bekoste navneskilt pa postkasse. Skiltene bestilles av styret,
regningen blir sendt beboer. Skilt pa postkasse skal ikke besta av flere navn enn det er
plass til i feltet. FORNAVN + ETTERNAVN pa beboer. Det skal kun vere navneskilt
etter gjeldende format pa postkassen, det er ikke lov a sette opp egne navneskilt/lapper
pa postkassen. Dersom styret ma fjerne egne navneskilt/lapper vil det skje for beboers
regning. Pa ringetablaet skal det sta leilighetsnummer.

NO@KLER TIL LEILIGHET

Inngangsngkler

Ngkler til inngangsdgr til oppgangen bestilles av vaktmester.
Ngkler og regning blir sé sendt beboer.

BETALINGSBOM/N@KKELBOM

Betalingsbom

Bommen ved innkjgringen til sameiet ved oppgang 33 er en betalingsbom.
Ved innkjgring koster passering kr 20 (ingen betaling ved utkjgring).

Beboere i sameiet som har spesielle behov kan fa refundert utlegget ved henvendelse
til garasjekomiteen. Det gis ogsa mulighet & kjgpe, eller leie bomapner midlertidig,

ved fremvisning av legeattest.

Seksjonseierne ma ta ansvar for at ungdvendig kjgring unngas.
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

41 - Turveilskileype

42 - |dretts-/sportsanlegg

71 - Felles parkering

110 - Bolig m.tilh. anlegg

141 - Forr./kontor/offentlig

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
161 - Helse- og sosialinstitusjon
162 - Skole m.tilh.anlegg

168 - Barnehage m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
312 - Fortau

313 - Skulder/bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

332 - Omrade avsatt til sporvogn/trikk

. 1510 - Energianlegg

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

2016 - Gangveg/gangareal/gagate
[ 2019 - Annen veggrunn - grentareal

2080 - Parkering

2082 - Parkeringsplasser

312 - Fortau
-------------- 313 - Skulder - bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — —— 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

Formalgrense

=== m= === Plangrense (gammel lov)
m— = = Plangrense (ny lov)

——————— RpRegulertHayde

——— —— Grense for bebyggelse
— — — — Byggegrense
————— Bebyggelse som forutsettes fiernet

C_} Eksisterende tre som skal bevares
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Gnr/Bnr: 99/103

6649900

6649800
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6650400

6649800

6649500

607200

607500 607800

6650100

Vestli

0086199

0056799

607800
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

607500

Dato: 11.03.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 334395/86528367

Deres ref.: 14197/ JR@MSAKTV

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de avrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.

0070599

0010599



Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

I H570 - Bevaring kulturmilje

A

IR SO DL ENONNEEN

HP4

[,

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

1 H320_2 - Elveflom

H390 - Deponi
-
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N2
2 enova

(D)

Adresse
Ragnhild Schibbyes vei 53, 0968 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

22.03.2026 Energiattest-2026-273341
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 80707541

Gardsnummer Bruksnummer

99 103

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

30 HO0103

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1974 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
65,0 m? 65,0 m?

Oppvarmet etasje
1 Betong

Bygningsmateriale

Oppvarming
Elektrisitet

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
169,22 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
169,22 kWh/m? 10 999 kWh
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Ragnhild Schibbyes vei 53, 0968 OSLO

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Ragnhild Schibbyes vei 53, 0968 OSLO

v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Brukertiltak

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen
Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 9: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utendars

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning
Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres

bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 16: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

129



130

Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av Iuftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




Nabolagsprofil

Ragnhild Schibbyes vei 53 - Nabolaget Vestliberget - vurdert av 71 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn n Veldig trygt 73/100
e Godt voksne l _ .
e Etablerere Kvalitet pa skolene
Bra 65/100
Offentlig transport * Naboskapet
an an H
0 Vel 3 min 4 Heflige 63/100
Linje4, 5 0.2 km
Q VestliT 4 min & Aldersfordeling
Linje 5B, 5N 0.3 km o X8
8 Grorud stasjon 9 min & al uf-; 2 80 o
Linje L1 4.7 km 2 Qg o ¥o
2¥s ff; &2 &° o
8 0sloS 22 min & .I e II .I
Totalt 24 ulike linjer 16.8 km im
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
X Oslo Gardermoen 30 min & (0-12 &r) (13-18 4r) (19-34 4r) (35-644r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
[l Vestliberget 2388 958
SkOIer . Oslo og omegn 999 185 490708
Vestli skole (1-7 kl.) 4min & B Norge Saz5 412 2654586
628 elever, 34 klasser 0.3 km
Rommen skole (1-10 kl.) 14 min % Barnehager
428 elever, 31 klasser 1.2 km Vestlitoppen barnehage (1-5 ar) 4 min A
Stovner skole (1-7 kI.) 6 min & 54 bam 0.3 km
555 elever, 21 Klasser 2.7 km Vestliskaret Fus barnehage (1-5 ar) 4 min A
Haugenstua skole (1-10 kl.) 7 min & 40 barn 0.3 km
669 elever, 42 klasser 2.9km Vestlisvingen barnehage (1-5 ar) 6 min &
Tokerud skole (8-10 kl.) 10 min % 50 barn 0.5km
378 elever, 24 klasser 0.9 km
Stovner videregaende skole 18 min 4 Dagligvare
700 elever, 45 klasser 1.6 km ] )
Coop Extra Vestli 4 min A&
Bjerke videregdende skole 12 min &
464 clever 76 km Meny Stovner 15min %
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Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
&= 2 Egen bil

Turmulighetene

)

Al Naerhet il skog og mark 94/100

am  Kollektivtilbud

<< Veldig bra 85/100

== Trygghet der barna ferdes

5 Trygge 85/100

Sport

@ Vestli skole 3 min A&
Aktivitetshall, ballspill 0.2 km

® Vestliskrenten ballpkke 4min &
Ballspill 0.4 km

&= Stovner Trimsenter 15 min &

&  STOLT Rommen 5min &

Boligmasse

Il 100% blokk

«Er oppvokst her og har na bodd her i
29 ar na:-) Veldig forngyd, har alt jeg
trenger i nzerheten..»

Sitat fra en lokalkjent

132

Varer/Tjenester
Stovner Senter 15 min %
@ Ditt Apotek Vestli 2min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 19% 13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

II :
>
@
=
3
o
o
-
=

Enslig u. barn

i
@
3
©
3.
=
@

o

% 47%

B Vestliberget
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Ragnhild Schibbyesvei 53 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0968 OSLO Saksbehandler: Jgran Sgrheim
Telefon: 45197722
Oppdragsnummer: E-post: joran.sorheim@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



