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KLOFTA SENTRUM -
Oppgradert 1/2 part av
tomannsbolig med
attraktiv beliggenhet

Velkommen til Husmannsvegen 23, en oppgradert 1/2 part av
tomannsbolig med attraktiv beliggenhet i naer Klgfta sentrum.

Eiendomsmegler / Fagansvarlig / Jurist

Bjorn Granli Jokstad Boligen har en praktisk og barnevennlig planlgsning:
1. etasje: Entre, trapperom, kjgkken, stue og bad

2. etasje: Trapperom, 3 soverom og bad.

3. etasje: Loftstue

Mobil 992 93 090
E-post  bjorn.jokstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta
Trondheimsvegen 84, 2041 Klgfta. TLF. 63 94
26 50

I tillegg felger det med utebod og garasje.

Stor deler av eiendommen er oppgradert de seneste arene, sé denne
bgr sees!

Eiendommen ligger pa enden og har en stor og solrik hage med

Nokkelinformasjon
0 J markterrasse pa begge sider av boligen. Fra eiendommen er det trygg

Prisant.: Kr5200 000;- gangavstand til skoler, barnehager og Klgfta sentrum med kollektiv
Omkostn.: Kr 131390 og servicefunksjoner.
Total ink omk.: Kr 5331 390,-
Selger: Liv Mgrit Prestegérd. Rist Velkommen til visning!
@ystein Arctander Rist
Salgsobjekt: Tomannsbolig
Eierform: Eiet
Byggear: 1987
BRA-i/BRA Total 131/155kvm
Tomtstr.: 268 kvm
Soverom: 3
Gnr./bnr. Gnr. 29, bnr. 805
Gnr. 29, bnr. 47
Gnr. 29, bnr. 458
Gnr. 29, bnr. 834
Oppdragsnr.: 1205260087
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 131 kvm
BRA - e: 24 kvm
BRA totalt: 155 kvm
TBA: 60 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 60 kvm Kjgkken, stue, bad, entré og trapperom
BRA-e: 7 kvm Bod

BRA-e: 17 kvm Garasje

2. etasje

BRA-i: 52 kvm Bad, trapperom og 3 soverom
99. etasje

BRA-i: 19 kvm Loftstue og trapperom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
52 kvm Terrasse- og balkongareal

2. etasje
8 kvm Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Tomannsbolig

Ekstern bod pd 7m2 og garasje pa 17m2

Oppmalt med lasermaler.

Malt takhgyde loftsetasje: Varierende, men malt 2,09 m og skrahimling.
Malt takhgyde 2. etasje: Varierende, men malt 2,38 m.

Malt takhgyde 1. etasje: Varierende, men malt 2,36 m.

Arealer er beregnet ut fra innvendig oppmaling pa stedet iht. NS3424. Arealene er

beregnet iht. rommenes faktiske bruk, selv om rommene kan veere i strid med
byggeforskrifter.
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
268 kvm

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet tomt med singlet adkomst, og stor og solrik hage. Markterrasse pa
begge sider av huset.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Husmannsvegen pa Klgfta, et omrade som er spesielt anbefalt
for familier med barn, etablerere og eldre. Nabolaget er kjent for sitt hyggelige miljg og
gode barnehager.

Det er gangavstand til barne- og ungdomsskole, naerbutikk, Romerikssenteret og Klgfta
sentrum med de fleste fasiliteter. Offentlig kommunikasjon med buss og tog retning
Oslo og Gardermoen er ogsa innen gangavstand. Reisetiden med bil til Lillestrem og
Gardermoen er ca. 15 minutter, og til Oslo ca. 25 minutter.

Omradet har et godt utvalg av dagligvarebutikker, inkludert Kiwi Klgfta og Kiwi Kb
Klgfta, samt sportstilbud som Klgfta stadion og Bakkedalen idrettsanlegg. Det er ogsa
kort vei til ladepunkter for el-bil og andre tjenester som apotek og Romerikssenteret.

Nabolaget oppleves som trygt med lite trafikk og stgynivd, og det er lett tilgang til
gateparkering. Det er et godt naboskap med vennlige mennesker, og omradet har en
variert aldersfordeling som gir et dynamisk og inkluderende miljg.

Adkomst
Se vedlagte veikart for kjgrebeskrivelse til eiendommen. Det vil bli skiltet med
visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Soria Moria barnehage (1-5 ar) - 11 min gange
Bakke barnehage (0-5 ar) - 12 min gange
Klgfta barnehage (0-5 &r) - 13 min gange

Skoler

Bakke skole (1-7 kl.) - 15 min gange
Areppen skole (1-7 kl.) - 4 min kjgring
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Vesong ungdomsskole (8-10 kl.) - 13 min gange
Jessheim videregaende skole (videregaende) - 12 min kjgring

Sport og trening

Klgfta stadion - 13 min gange

Ballspill, fotball 1.1 km

Bakkedalen idr.anlegg - 14 min gange
Aktivitetshall, fotball, sandvolley 1.2 km
Centerklinikken - 8 min gange

Sportica Klgfta - 10 min gange

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

Bygningssakkyndig
Ola Kjeldsberg

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Dette er en halvpart av en tomannsbolig oppfgrt i 1987, med garasje i felles
garasjeanlegg.

Byggegrunnen er nedgravd, og det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Grunnmuren er
konstruert i betong. Det er ikke kjennskap til utbedringer av fuktsikring siden

byggearet.

Ytterveggene bestar av isolert bindingsverk med liggende utvendig trekledning, som
var en vanlig byggemetode pa oppfaringstidspunktet.

Boligen har et mgnet skratak i trekonstruksjon, tekket med betongtakstein. Utvendige
beslag, takrenner og nedlgp er utfgrt i metall.

Bygningen har stgpt gulv pa grunnen, og gvrige etasjeskiller er bygget i
trekonstruksjoner.

Eiendommen har trevinduer med bade 2-lags og 3-lags energiglass. Ytterdgren og
balkongdgrene er i treverk med 2-lags energiglass.

Boligen har en balkong med konstruksjoner, levegg og rekkverk i treverk. | tillegg er det
en delvis overbygget veranda pa fremsiden og en veranda pa baksiden, begge anlagt

direkte pa grunn med trekonstruksjoner.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:
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- Utvendig - Nedlgp og beslag

Avvik: Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om
dette pa byggemeldingstidspunktet.

Det er avvik:

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten
av forventet brukstid pa takrenner/nedlgp/beslag er oppnadd.

- Utvendig - Veggkonstruksjon

Avvik: Det er avvik:

Det er registrert lav hgyde mellom terreng og underkant av trekledning. Dette medfgrer
okt risiko for fuktopptak, rate og slitasje pa kledningen over tid. Anbefalt avstand
mellom terreng og kledning er minimum 30 cm for a sikre god lufting og redusere
fuktbelastning. Lufting av kledningen er ikke iht. dagens anbefalte Igsning, men heller
ikke darligere enn normal Igsning ved husets byggear. Eksakt tilstand kan ikke
kontrolleres uten bygningsmessige inngrep.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Avvik: Det er avvik:
Det er registrert noe slitasje pa gulv/rekkverk. Det er registrert enkelte skjevheter.

- Vatrom - Etasje2 > Bad > Overflater vegger og himling
Avvik: Det er avvik:
Slitte/misfargede fuger er registrert.

- Vatrom - Etasje2 > Bad > Overflater Gulv
Avvik: Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

- Vatrom - Etasje2 > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er nd ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon.

- Vatrom - Etasje1 > Bad > Overflater Gulv

Avvik: Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Det er avvik:

Slitte og misfargede fuger er registrert. Rommet har mer enn halvparten av forventet
brukstid oppnadd. Rommet ma brukes med forsiktighet og det ma felges med pa
konstruksjonene da risikoen for skader er stor.

- Vatrom - Etasje1 > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er nd ingen
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symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon.

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering
Avvik: Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter

Avvik: Det er avvik:

Eldre betong kan ha redusert kvalitet. Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis
med bakgrunn i at det naermer seg forventet brukstid grunnmur og fundamenter. Det er
na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
- Tomteforhold - Utvendige vann- og avlgpsledninger

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2010.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: T.K. Rerteknikk AS, 2014. Comfort Rgrleggeren, 2008.

Beskrivelse: Totalrehabilitering bad 1 etg, vv tank gang ink sluk i gulv, vann/avigp
vaskemaskin gang, etablering av vannskap (rer i rgr) under trapp. Bad 2. etg. Utfgrt av
forrige eier.

3. Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja
Beskrivelse: Fagmessig utfgrelse med membran og sluk etter gjeldende TEK.

4. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Ja

6. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Takfornying AS, 2017.

Beskrivelse: Rehabilitering av tak pa boligen i regi av Takfornying AS og prosjektleder
@ystein @. Indsetviken. Utskifting av skadet takstein, sjekk av lekter og undertak,
dyprensing av taket, rengjgring av takrenner, dyp-impregnering av takstein, pafgring av
Drywood kvalitetsmaling.

8. Vet du om det er utfgrt arbeid pa garasije eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg
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eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Best Entreprengr AS, 2012.
Beskrivelse: Oppfert helt ny garasje.

16. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: T.K. Rgrteknikk AS, 2014.

Beskrivelse: Rehabilitering bad og gang 1 etg.

21. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Henriksen Peisforum AS, 2013.

Beskrivelse: Montering av nye rentbrennende Jgtul peis med glassplate og woodbox.

24. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Firmanavn: Naess Installasjon AS, 2011.

Beskrivelse: Oppgradering av elektrisk anlegg til automatsikringer. Lagt opp nye kurser
til gang 1. etg.

27. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Ullensaker Kommune, godkjent.

Beskrivelse: Veranda 2. etg og flytting av inngangsder for & etablere ny gang 1. etg.
Oppfering av anneks og markterrasse i bakgard. Satt inn balkongdgr mot bakgard.

38. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja

43. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
Ja

Beskrivelse: Det er skiftet vindu pa kjgkken og stue, samt pa det ene soverommet i 2.
etg. Skiftet balkongder 1. etg.

Innhold

1. Etasje:

BRA-i 60 kvm: Kjgkken, stue, bad, entré og trapperom
BRA-e 24 kvm: Bod

TBA 52 kvm: Terrasse og balkongareal

2. Etasje:
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BRA-i 52 kvm: Bad, trapperom og 3 soverom
TBA 8 kvm: Terrasse og balkongareal

Loft:
BRA-i 19 kvm: Loftstue og trapperom

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2017:

« Taket er tekket med betongtakstein. Rehabilitert i 2017.

2014:

+ Bad Vegger: Fliser. Himling: Himlingsplater. Gulv: Fliser, med varme. Plastsluk.
Innredning med glatte fronter. Heldekkende servant med ett-greps blandebatteri.
Speilskap og lys over. Vegghengt toalett. Dusjhjgrne med glassdgrer. Mekanisk
avtrekk, ventil i himling. Tilluft i dor.

« Varmtvannsbereder pa ca. 300 liter. Plassert i skap i entre.

2013:
* lldsted er montert.

2011:
+ Oppgradering av elektrisk anlegg til automatsikringer. Lagt opp nye kurser til gang
1.etg.

2008:

+ Bad Vegger: Fliser. Himling: Malt panel. Gulv: Fliser, med varme. Plastsluk. Innredning
med glatte fronter. Heldekkende servant med ett-greps blandebatteri. Speilskap og lys
over. Vegghengt toalett. Dusjhjgrne med glassdgrer. Mekanisk avtrekk, ventil i himling.
Tilluft i dor.

Parkering
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Boligen har garasjeplass i et felles garasjeanlegg. Ellers parkering pa egen tomt.

Radonmaling

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Radon er en edelgass som oppstar i grunnen og konsentrasjoner avtar normalt med
heyden i bygninger. Eiendommen ligger innenfor omrade med moderat til lave verdier i
folge aktsomhetskart kart til NGI. Takstmannen har ikke kjennskap til radonmaling av
boligen, eller om bygningen er utfgrt med radonsperre. Statens stralevern anbefaler
radonmaling i bolig. Mer info angdende radon kan hentes hos kommunen og Statens
stralevern, www.nrpa.no/radon. Utfgring av radonmaling anbefales.

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for stréem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale lgsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi

Oppvarming

Oppvarming bestar av vedfyring og strem. Boligen har ildsted og varmekabler pa bad i
begge etasijer.

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi
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Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 5200 000

Omkostninger kjgper
5200 000 (Prisantydning)

Omkostninger

130 000 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

131 390 (Omkostninger totalt)

148 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

151 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

5331 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5348 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5351 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 19 738 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Arlig velforeningsavgift
Kr 5250

Velforening
Furuheim grendelag 1

Tilbud om lanefinansiering
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Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 29, bruksnummer 805 i Ullensaker kommune.Gardsnummer 29,
bruksnummer 47 i Ullensaker kommune.Gardsnummer 29, bruksnummer 458 i
Ullensaker kommune.Gardsnummer 29, bruksnummer 834 i Ullensaker kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Heftelser i eiendomsrett:

23.12.1987 - Dokumentnr: 1987/12280-2/10 - Erkleering/avtale
PLIKTIG MEDLEMSKAP | HUSEIERFORENING/VELFORENING M.V.
MED FLERE BESTEMMELSER

23.12.1987 - Dokumentnr: 1987/12280-3/10 - Pantsettelseserklaering

Belgp: NOK 10 000

Panthaver: GRENDELAGET

LOPENR: 1521183

ANF@RT PRIORITET: ETTER FARSTE GANGS KJZPESUM SENERE 90% AV TAKSTM V

22.01.2018 - Dokumentnr: 2018/347748-1/200 - Jordskifte
Akershus og Oslo jordskifterett

Saknr. 17-090565RFA-JLST Braten (Ullensaker)

Gjelder rettsfastsettende sak

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Ferdigattest/brukstillatelse

Hovedbygning byggemeldt 1986.

Garasje byggemeldt.

Innsetting av to vinduer i gavlvegg meldt 2008.

Det foreligger ferdigattest datert 01.08.1988. At ferdigattest foreligger er likevel ingen
garanti for at det ikke er utfgrt sgknadspliktige tiltak, uten at dette er omsgkt.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Disse avviker fra dagens faktiske

forhold pa fglgende punkter:
1. Innbygget entre er ikke byggemeldt.
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2. Balkong er ikke byggemeldt.
3. Loft star oppfert som "uinnredet loft" pa byggetegninger.

Avvikene nevnt over anses som lovlighetsmangler. En lovlighetsmangel innebaerer et
avvik mellom tillatt bruk og faktisk bruk. Konsekvensene kan vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring/rivning eller krever retting. Kommunen kan ogsa ilegge
tvangsmulkt frem til forholdene er brakt i orden.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avlgp
Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via privat vei.
Tilknytning vann og avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsanlegg.

Det er en velforening som heter Furuheim grendelag 1 som organiserer kabeltv,
bredband og brgyting. Eieren har rett og plikt til & veere medlem av FURUHEIM
GRENDELAG,0g betale de kontingenter og avgifter som laget palegger medlemmene.
FURUHEIM GRENDELAG har panterett i eiendommene for kr. 10.000,- Panteretten skal
ha prioritet etter fgrste gangs kjgpesum, senere etter 90% av godkjent takst.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Tett-lav bebyggelse

Folger reguleringsplan Del av Ihlevn. m/tilliggende eiendommer (plan-ID 217 B).
Eiendommen er regulert til bolig, og omradet er spesifikt avsatt til tett-lav bebyggelse..
01.09.1986

Eiendommen er i kommuneplanen avsatt til boligbebyggelse - ndvaerende, vedtatt
23.03.2021. Eiendommen er ogsa avsatt i kommunedelplan for Klgfta til
boligbebyggelse - ndveerende, vedtatt 03.09.2012.

Kommunen er i en planprosess som baserer seg pa Samferdselsdepartementets
beslutning om at en mulig ny tredje rullebane skal planlegges pa gstsiden av
flyplassen.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
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kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr

bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

Husmannsvegen 23



etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 900 Garantipremie/innestaelse

5000 Kommunale opplysninger

23 000 Markedspakke

7 900 Oppgjgrshonorar

3 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

16 000 Tilretteleggingsgebyr

Husmannsvegen 23
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0 Visninger/overtakelse per stk (Ord kr 2500,-) - 2 inkl
545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 104 300

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20 000 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Bjgrn Granli Jokstad

Eiendomsmegler / Fagansvarlig / Jurist
bjorn.jokstad@aktiv.no

TIf: 992 93 090

Ansvarlig megler bistas av

Bjgrn Granli Jokstad

Eiendomsmegler / Fagansvarlig / Jurist
bjorn.jokstad@aktiv.no

TIf: 992 93 090

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, organisasjonsnummer 926743023
Trondheimsvegen 84, 2040 Klgfta

Salgsoppgavedato
01.05.2026
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Tilstandsrapport

Tomannsbolig

@ Husmannsvegen 23, 2040 KL@FTA
(1) ULLENSAKER kommune

# gnr. 29, bnr. 805

Sum areal alle bygg: BRA: 155 m? BRA-i: 131 m?

g

W

Befaringsdato: 17.04.2026 Rapportdato: 30.04.2026 Oppdragsnr.: 22732-1045 PropCloud ref nr: 1V4725

Autorisert foretak: OBK Takst AS

Medlem av

NINITO

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



OBK Takst AS

Taksering -Eiendom

Rapportansvarlig

; \'.,._r', Lokt
Ola Kjeldsberg

ola@obktakst.no
455 04 110

Oppdragsnr.:  22732-1045

Befaringsdato: 17.04.2026

Side: 2 av 27
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OBK Takst AS
Kloppvegen 200
Husmannsvegen 23, 2040 KL@FTA 2850 LENA
Gnr 29 - Bnr 805
3209 ULLENSAKER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en sarlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22732-1045 Befaringsdato: 17.04.2026 Side: 3 av 27
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OBK Takst AS
Kloppvegen 200
Husmannsvegen 23, 2040 KLAFTA 2850 LENA
Gnr 29 - Bnr 805
3209 ULLENSAKER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO
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Husmannsvegen 23, 2040 KLAFTA
Gnr 29 - Bnr 805
3209 ULLENSAKER

Beskrivelse av eiendommen

BEBYGGELSEN:

Halvpart av tomannsbolig, selveier, med BRA-i pa 131 m? over 2
etasjer.

Balkong og terrasser.

Bod.

Garasje i felles garasjeanlegg.

STANDARD:

Boligen er fra 1987 og modernisert i senere tid.

Normal standard og god planlgsning.

Oppvarming bestar av vedfyring og strgm.

Ventilasjon bestar av naturlig ventilasjon.

El-anlegg med automatsikringer. Apent og skjult ledningsnett.

OM TOMTEN:
Eiet tomt som er flat og opparbeidet med plen og beplantning.
Gruset gardsplass.

Tomannsbolig - Byggear: 1987

UTVENDIG Gé til side

Taket er tekket med betongtakstein.

Utvendige beslag, takrenner og nedlgp i metall.

Yttervegg i isolert bindingsverk som var normal byggeskikk pa
oppferingstidspunktet. Liggende utvendig trekledning.

Mgnet skratak i trekonstruksjoner.

Trevinduer med 2-lags energiglass.

Trevinduer med 3-lags energiglass.

Ytterdgr i treverk med 2-lags energiglass

Balkongdgrer i treverk med 2-lags energiglass.

Balkong: Konstruksjoner, levegg, overflater, rekkverk og handlist i
treverk

Veranda pa fremsiden av huset, delvis overbygget: Direkte pa grunn.
Konstruksjoner, levegg, overflater, rekkverk og handlist i treverk.
Veranda pa baksiden av huset: Direkte pa grunn. Konstruksjoner,
overflater, rekkverk og handlist i treverk. Rekkverk balkong 93cm

INNVENDIG Ga til side

OBK Takst AS
Kloppvegen 200
2850 LENA

med glassdgrer.
Mekanisk avtrekk, ventil i himling. Tilluft i dgr.

Bad 1. etasje.

Vegger: Fliser.

Himling: Himlingsplater.

Gulv: Fliser, med varme.

Plastsluk.

Innredning med glatte fronter. Heldekkende servant med ett-greps
blandebatteri. Speilskap og lys over. Vegghengt toalett. Dusjhjgrne
med glassdgrer.

Mekanisk avtrekk, ventil i himling. Tilluft i dgr.

KIBKKEN G til side

Kjskken med profilerte fronter. Heltre benkeplater. Nedfelt
oppvaskkum i rustfritt stal med ett-greps blandebatteri. Integrert
platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl/frys. Kitchenboard
mellom benk og overskap.

Kjgkkenventilator med avtrekk ut er montert over kokesone.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Synlige vannrgr i: Plast, rgr-i-rgr. Kobber/metall.

Synlige avlgpsrgr i: Plast.

Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon. Frisk tilluft blir tilfgrt
gjennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv
lufting med vinduer. Brukt luft trekkes ut uten bruk av vifter.
Varmtvannsbereder pa ca. 300 liter. Plassert i skap i entre.
Plass/opplegg til vaskemaskin ved siden av bereder i skap i entré.
El-anlegg med automatsikringer. Apent og skjult ledningsnett.
Sikringsskapet er plassert i gang.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Byggegrunn er nedgravd og grunnundersgkelser er ikke foretatt.
Det er ikke kjennskap til utbedringer av fuktsikring siden byggear.
Grunnmur i betong.

Tomten er flat.

Arealer Ga til side
Gulv: Parkett.
Vegger: Malt trepanel. Malte glatte flater.
Himling: Himlingsplater. Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Bygningen har stgpt gulv pa grunnen. @vrige etasjeskiller i
trekonstruksjoner.
Boligen har pipe. Det er ikke visuelt mulig a se hvilken type.
lldsted er montert.
Innvendige trapper mellom etasjer er utfgrt i trekonstruksjoner.
Innvendige dgrer: Malte profilerte.
VATROM Ga til side
Bad 2. etasje.
Vegger: Fliser.
Himling: Malt panel.
Gulv: Fliser, med varme.
Plastsluk.
Innredning med glatte fronter. Heldekkende servant med ett-greps
blandebatteri. Speilskap og lys over. Vegghengt toalett. Dusjhjgrne
Oppdragsnr.: 22732-1045 Befaringsdato: 17.04.2026 Side: 5 av 27



Husmannsvegen 23, 2040 KLAFTA
Gnr 29 - Bnr 805
3209 ULLENSAKER

Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Gé til side

Tomannsbolig

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det foreligger tegninger. Det er mindre avvik fra disse. Bod
ved inngang er omgjort til rom. Bod i andre etasje er endret.
Malsetting og arealer og er ikke kontrollert.

Det kan forekomme mindre avvik i planlgsningen mellom
opprinnelige byggetegninger og dagens faktiske Igsning. Slike
endringer vurderes som ikke spknadspliktige tiltak etter
gjeldende regelverk.

Bod
» Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke forelagt byggegodkjente tegninger, det forutsettes
at bygningen er godkjent slik den er brukt pa befaringsdagen.

Oppdragsnr.: 22732-1045 Befaringsdato:

17.04.2026

OBK Takst AS
Kloppvegen 200
2850 LENA
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OBK Takst AS
Kloppvegen 200
Husmannsvegen 23, 2040 KL@FTA 2850 LENA
Gnr 29 - Bnr 805
3209 ULLENSAKER

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Det bemerkes at opplysninger om arstall,
- utskiftninger/fornyelser av rom og bygningsdeler, samt forhold

knyttet til vann og avigp, adkomstvei m.m. er i henhold til

20 opplysninger gitt av rekvirent/eier/tilstedevaerende, med
mindre annet fremgar. er mer enn halvparten av forventet
brukstid oppnadd og materialer er kjente vil en bygningsdel vil

5 kunne fa TG 2 selv om det ikke er registrert negative avvik ut
over normal bruksslitasje.

10 Takstmann er ikke gjort kjent med andre forhold som kan ha
innvirkning pa verdien enn det som er nevnt i dokumentet.

5 Andre bygninger som garasje, uthus o.l. er ikke teknisk vurdert
kun beskrevet.

I Z Arealer er vurdert iht. Takstbransjens retningslinjer for

arealmalinger. Avvik av denne forskriften kommenteres under
gjeldende bygning pa tomt. Det bemerkes at opplysninger om
arstall, utskiftninger/fornyelser av rom og bygningsdeler, samt
TG2: Avvik som kan kreve tiltak forhold knyttet til vann og avlgp, adkomstvei m.m. er i henhold
I TG3: Store eller alvorlige awvik til opplysninger gitt av rekvirent/eier/tilstedevaerende, med
mindre annet fremgar. Takstmann er ikke gjort kjent med andre
forhold som kan ha innvirkning pa verdien enn det som er
nevnt i dokumentet. Takstmannen tar forbehold om skjulte feil
og mangler og forutsetter at bygget er godkjent slik det fremsto
pa befaringsdagen, byggesgknader og godkjenninger er ikke
undersgkt. Grunnbokutskrift er ikke innhentet, det er derfor
ikke kjent om denne inneholder opplysninger om forhold som
har betydning for taksten. Andre bygninger som garasje, uthus
o.l. er ikke teknisk vurdert pa linje med bolighuset. Det gjgres
oppmerksom pa at rapporten ma leses i sin helhet da de fleste
bygningskonstruksjoner har en sammenheng med hverandre.
Bygningen er oppfgrt etter den byggeskikk som var vanlig pa
oppfaringstidspunktet, og det vil alltid kunne registreres
enkelte symptomer pa avvik fra normal tilstand. Det meste som
fglge av normal slitasje og alder pa bygningsdelene. Rapporten
er utarbeidet bla. ved hjelp av fraseverktgy (automatisk tekst).
Dette er forklaringen pa at det blir en del stikkord og ikke hele
setninger enkelte steder i rapporten. Denne rapporten er
utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre
aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken et
ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i sin
oppdragsgivers virksomhet Rapporten er basert pa fremlagt
dokumentasjon fra eier og visuell befaring pa byggeplass. Det
er ikke utfgrt fakturakontr GYLDIGHET:
Skal rapporten veere gyldig , ma eier/selger ha betalt rapporten
i sin helhet til OBK Takst AS. Rapporten ansees som ugyldig og
brukes denne er det for selgers egen risiko frem til den er
betalt. OBK Takst AS frasier seg alt ansvar i rapporten dersom
betaling ikke er gjennomfgrt. Takstmannen var alene pa
befaringen. Det betyr at informasjon som kunne veert fortalt
om og vist kanskje ikke er kommentert selv om det burde veert
sagt noe om.

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
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Sammendrag av boligens tilstand

Tomannsbolig

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gétilside

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Nedligp og beslag Ga til side

O Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

1) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side

@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side

o Vatrom > Etasje2 > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

@ Vvatrom > Etasje2 > Bad > Overflater Gulv Ga til side

0 Vétrom > Etasje2 > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

@ vatrom > Etasjel > Bad > Overflater Gulv Ga til side

@ vatrom > Etasjel > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Sétilside

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatilside
ikke utfgrt med radonsperre.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Oppdragsnr.: 22732-1045 Befaringsdato:  17.04.2026 Side: 8 av 27
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Boligens energimerking

46

Beskrivelse

Bygningen fremstar i all hovedsak som fra byggear. Datidens krav til energibruk var darligere
enn dagens krav. Ved & utfgre tiltak pad bygningen vil det vaere potensiale for betydelige
besparelser i energibruken.

Energimerke

AQ na

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

-

Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike
energibaerere (strgm, fiernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For
informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.
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Husmannsvegen 23, 2040 KLAFTA
Gnr 29 - Bnr 805
3209 ULLENSAKER

Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG
Byggear Kommentar
1987 Opplysninger hentet fra
Eiendomsverdi - avvik kan
forekomme.
Anvendelse
Standard

Bygningen har normal standard ift. bruken pa befaringsdagen.
Eiendommens alder tilsier at det ved en ombygging/oppussing vil
kunne avdekkes feil/mangler utover det beskrevne i rapporten.
Bygningen er oppfgrt etter den byggeskikk som var vanlig pa
oppf@ringstidspunktet, og det vil alltid kunne registreres enkelte
symptomer pa avvik fra normal tilstand. Det meste som fglge av
normal slitasje og alder pa bygningsdelene.

Vedlikehold

Bygningen fremstar vedlikeholdt bade utvendig og innvendig,
utskiftninger/oppgraderinger ma likevel paregnes. Ved kjgp av
brukt bolig kan det veere vanskelig a vite hva man skal forvente av
behov for vedlikehold og oppgradering. Alder og tilstand pa for
eksempel tak, kledning, vinduer og rgr vil avgjgre byggets
vedlikeholdsbehov fremover. Byggeskikk og materialvalg vil ogsa
variere ut ifra byggets alder, noe som gjgr at energiforbruk,
komfort og bruk kan variere fra bygning til bygning avhengig av
alder og hva som eventuelt er oppgradert. Det er viktig a ta hensyn
til bruksmegnsteret som har vaert i boligen, blir bruksmgnsteret
endret blir ogsa forutsetningene for konstruksjonene endret.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med betongtakstein. Rehabilitert i 2017. Opplyst i
egenerklzering.

Taktekkingen er besiktiget fra bakkeniva og innvendig i bolig da det ikke
var godkjent sikringsutstyr for arbeid pa tak pa befaringen. Undertak er
ikke vurdert da dette ikke var tilgjengelig for inspeksjon pa
befaringsdagen. Pipebeslag og andre gjennomfgringer i taktekking er
ikke kontrollert, dette anbefales pa generell basis undersgkt.
Gjennomfgringer i taktekking er svake punkt og risikoen for skader er
hay.

Oppdragsnr.: 22732-1045

Befaringsdato: 17.04.2026

OBK Takst AS
Kloppvegen 200
2850 LENA

(T

(JZ) Nedigp og beslag

Beskrivelse
Utvendige beslag, takrenner og nedlgp i metall.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

e Det er avvik:

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid pa takrenner/nedlgp/beslag er
oppnadd.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Lokale utbedringer og vedlikehold ma paregnes. Sngfangere anbefales
montert.

Side: 10 av 27
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Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegg i isolert bindingsverk som var normal byggeskikk pa
oppfgringstidspunktet. Liggende utvendig trekledning.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det er registrert lav hgyde mellom terreng og underkant av trekledning.
Dette medfgrer gkt risiko for fuktopptak, rate og slitasje pa kledningen
over tid. Anbefalt avstand mellom terreng og kledning er minimum 30
cm for & sikre god lufting og redusere fuktbelastning. Lufting av
kledningen er ikke iht. dagens anbefalte Igsning, men heller ikke
darligere enn normal Igsning ved husets byggear. Eksakt tilstand kan ikke
kontrolleres uten bygningsmessige inngrep.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak ansees som ngdvendig, men det anbefales a
fglge med bygningsdelen.

Oppdragsnr.: 22732-1045

Befaringsdato: 17.04.2026

OBK Takst AS
Kloppvegen 200
2850 LENA

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i ssammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Mgnet skratak i trekonstruksjoner.

Takkonstruksjonen er lukket og ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Tilstandsgrad er angitt ut fra det som visuelt er synlig pa befaringsdagen

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer med varierende alder. Det er skiftet vindu pa kjskken og stue,
samt pa det ene soverommet i 2. etg. Opplyst i egenerklaering.
Trevinduer med 2-lags energiglass.

Trevinduer med 3-lags energiglass.

Besiktiget fra bakkeniva og innvendige rom. Det ble ikke observert eller
opplyst om punkterte isolerglass. Pga. temperatur og lysforhold kan
dette veere vanskelig @ oppdage. Alder pa vinduer tilsier at punktering
kan forekomme selv om det ikke ble avdekket ved befaringen.
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Tilstandsrapport

‘Lo Dgrer

Beskrivelse

Ytterdgr i treverk med 2-lags energiglass
Balkongdgrer i treverk med 2-lags energiglass.

Skiftet balkongdgr 1. etg. Opplyst i egenerklaering.

Oppdragsnr.: 22732-1045

OBK Takst AS
Kloppvegen 200
2850 LENA

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Balkong: Konstruksjoner, levegg, overflater, rekkverk og handlist i
treverk

Veranda pa fremsiden av huset, delvis overbygget: Direkte pa grunn.
Konstruksjoner, levegg, overflater, rekkverk og handlist i treverk.
Veranda pa baksiden av huset: Direkte pa grunn. Konstruksjoner,
overflater, rekkverk og handlist i treverk. Rekkverk balkong 93cm

Balkonger og verandaer som star under apen himmel vil alltid ha
vedlikeholdsbehov, dette ma paregnes.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er registrert noe slitasje pa gulv/rekkverk. Det er registrert enkelte
skjevheter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Befaringsdato: 17.04.2026 Side: 12 av 27
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Tilstandsrapport

OBK Takst AS
Kloppvegen 200
2850 LENA

Lokale utbedringer ma paregnes. Verandaer som star under apen
himmel og utsatt vaer vind/veere vil alltid ha vedlikeholdsbehov, dette
ma paregnes.

INNVENDIG

@ Overflater

Beskrivelse

Gulv: Parkett.

Vegger: Malt trepanel. Malte glatte flater.
Himling: Himlingsplater.

Overflatene fremstar med normal bruksslitasje i henhold til alder og
bruk. Det ma paregnes at overflater i oppholdsrom utsettes for daglig
slitasje, og det kan forekomme enkelte riper, merker, mindre hakk og
andre overfladiske skader. Slike forhold er vanlig og regnes som normal
aldring og slitasje.

Det er ikke registrert vesentlige skader ved visuell kontroll, men det
gjgres oppmerksom pa at mindre skader og slitasje ikke ngdvendigvis er
spesifisert, vurdert eller bemerket, da disse ikke pavirker overflatenes
tiltenkte funksjon.

Generelt anbefales jevnlig vedlikehold og overflatebehandling for a
ivareta estetisk uttrykk og materialenes levetid.

Oppdragsnr.: 22732-1045

Befaringsdato: 17.04.2026

(0 Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Bygningen har stgpt gulv pa grunnen. @vrige etasjeskiller i
trekonstruksjoner.

Skjevheter og hgydeforskjeller i etasjeskillere er kontrollert med
krysslaser. Det er ikke funnet nevneverdige avvik, kun mindre
hgydeforskjeller pa ca. 5-15mm. er registrert ved stikkprgvekontroll.
Lokale stgrre avvik kan likevel paregnes. Dette er ikke unormalt i denne
type boliger.

@ Pipe og ildsted

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Boligen har pipe. Det er ikke visuelt mulig & se hvilken type.
lldsted er montert. 2013 iflg. egenerklaering.

Det anbefales pa generell basis alltid en kontroll av piper og ildsteder
ved omsetning av boliger. Det gjgres oppmerksom pa at det er det
lokale brann- og feiervesen som fgrer tilsyn med piper og ildsteder i
hver enkelt kommune. Ovner og oppvarmingskilder er ikke
funksjonstestet av takstmann.

Innvendige trapper

Beskrivelse
Innvendige trapper mellom etasjer er utfgrt i trekonstruksjoner.

Innvendige dgrer

OBK Takst AS
Kloppvegen 200
2850 LENA

Innvendige dgrer: Malte profilerte.

Justeringer ma kunne paregnes pa tredgrer som kan bevege seg
gjennom ulike arstider. Enkelte sdr/merker ma paregnes ( normal
bruksslitasje)

VATROM
ETASJE2 > BAD

Generell
Beskrivelse

Bad

Vegger: Fliser.

Himling: Malt panel.

Gulv: Fliser, med varme.

Plastsluk.

Innredning med glatte fronter. Heldekkende servant med ett-greps
blandebatteri. Speilskap og lys over. Vegghengt toalett. Dusjhjgrne med

glassdgrer.
Mekanisk avtrekk, ventil i himling. Tilluft i dgr.
Arstall: 2008 Kilde: Eier

ETASJE2 > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Vegger: Fliser.

Beskrivelse Himling: Malt panel. Ved enkle fuktsgk registrerte bygningssakkyndig
ingen unormale verdier. Det dusjes direkte pa gulv/vegg, noe som gir
okt belastning pa konstruksjonene.

Arstall: 2008 Kilde: Eier
Oppdragsnr.: 22732-1045 Befaringsdato: 17.04.2026 Side: 14 av 27
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Slitte/misfargede fuger er registrert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Siden vatrommet fungerer i dag er det ikke behov for strakstiltak. Men
ut fra alder kan plutselig skader oppstd, det anbefales a fglge med og
bruke rommet med forsiktighet. Oppgraderinger bgr etter hvert
paregnes. Rommet kan ha mange bruksar igjen, dette avhenger av
bruken.

ETASJE2 > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulv: Fliser, med varme. Det dusjes direkte pa gulv/vegg, noe som gir
gkt belastning pa konstruksjonene. Ved enkle fuktsgk ble det ikke
registrert unormale verdier. Fallforhold pa gulvet er malt og funnet
tilfredsstillende.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 22732-1045

Befaringsdato: 17.04.2026

OBK Takst AS
Kloppvegen 200
2850 LENA

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Konsekvens/tiltak

o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling.

ETASJE2 > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Plastsluk.

Ukjent tettesjikt/membran.
Arstall: 2008 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert.
Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig d si noe om. Ved renovering, pase at alle forhold med
tettesjiktet, vatsone, sluk, rgranlegg mv. dokumenteres.
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Tilstandsrapport

ETASJE2 > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Innredning med glatte fronter. Heldekkende servant med ett-greps

blandebatteri. Speilskap og lys over. Vegghengt toalett. Dusjhjgrne med
glassdgrer.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

ETASJE2 > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Hulltaking er foretatt og det er ikke pavist unormale forhold.

ETASJE1 > BAD
. Generell
ETASIJE2 > BAD Beskrivelse
Bad

Ventilasjon Vegger: Fliser.

Beskrivelse Himling: Himlingsplater.

Mekanisk avtrekk, ventil i himling. Tilluft i dgr. Gulv: Fliser, med varme.

Plastsluk.

Arstall: 2008 Kilde: Eier Innredning med glatte fronter. Heldekkende servant med ett-greps
blandebatteri. Speilskap og lys over. Vegghengt toalett. Dusjhjgrne med
glassdgrer.

Mekanisk avtrekk, ventil i himling. Tilluft i dgr.
Arstall: 2014 Kilde: Eier
Oppdragsnr.: 22732-1045 Befaringsdato: 17.04.2026 Side: 16 av 27
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Tilstandsrapport

ETASJE1 > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Vegger: Fliser.

Himling: Himlingsplater. Ved enkle fuktsgk registrerte
bygningssakkyndig ingen unormale verdier. Det dusjes direkte pa
gulv/vegg, noe som gir gkt belastning pa konstruksjonene.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

ETASJE1 > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulv: Fliser, med varme.

Det dusjes direkte pa gulv/vegg, noe som gir gkt belastning pa
konstruksjonene. Ved enkle fuktsgk ble det ikke registrert unormale
verdier. Fallforhold pa gulvet er malt og funnet tilfredsstillende.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.
o Det er avvik:

Slitte og misfargede fuger er registrert. Rommet har mer enn halvparten
av forventet brukstid oppnadd. Rommet ma brukes med forsiktighet og
det ma fglges med pa konstruksjonene da risikoen for skader er stor.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

« Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling.

Oppdragsnr.: 22732-1045

Befaringsdato: 17.04.2026

OBK Takst AS
Kloppvegen 200
2850 LENA

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden vatrommet fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre vatrom.
Fornying/oppgradering av rommet bgr etterhvert paregnes selv om
rommet kan ha mange levear igjen. Dette er avhengig av bruk.

ETASJE1 > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Plastsluk.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert.
Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Ved renovering, pase at alle forhold med
tettesjiktet, vatsone, sluk, rgranlegg mv. dokumenteres.

ETASJE1 > BAD

@ Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Innredning med glatte fronter. Heldekkende servant med ett-greps
blandebatteri. Speilskap og lys over. Vegghengt toalett. Dusjhjgrne med
glassdgrer.

Arstall: 2014 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

ETASJE1 > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Hulltaking er foretatt og det er ikke pavist unormale forhold.

KI@KKEN

ETASJEL > KIGKKEN

- Overflater og innredning
ETASIEL > BAD ' Beskrivelse

Kjskken med profilerte fronter. Heltre benkeplater. Nedfelt oppvaskkum
Ventilasjon i rustfritt stal med ett-greps blandebatteri. Integrert platetopp,
Beskrivelse stekeoven, oppvaskmaskin og kjgl/frys. Fliser mellom benk og overskap.
Mekanisk avtrekk, ventil i himling. Tilluft i dgr.
Arstall: 2014 Kilde: Eier ETASJEL > KIBKKEN
Avtrekk
Beskrivelse

Kjskkenventilator med avtrekk ut er montert over kokesone.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse
Synlige vannrgr i: Plast, rgr-i-rgr. Kobber/metall.

Anlegget er ikke teknisk vurdert. Jeg er ikke VVS fagmann, kontakt
rgrlegger for evt. naermere kontroll av anlegget. Bunnledningene og
utvendige ledninger er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon.
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Husmannsvegen 23, 2040 KLAFTA OBK Takst AS
Gnr 29 - Bnr 805 Kloppvegen 200
3209 ULLENSAKER 2850 LENA

Tilstandsrapport

Beskrivelse
Varmtvannsbereder pa ca. 300 liter. Plassert i skap i entre.
Arstall: 2014 Kilde: Eier

Andre installasjoner
Beskrivelse

Plass/opplegg til vaskemaskin ved siden av bereder i skap i entré.

Avlgpsrgr

Beskrivelse
Synlige avlgpsrgr i: Plast.

Anlegget er ikke teknisk vurdert. Jeg er ikke VVS fagmann, kontakt
rgrlegger for evt. naermere kontroll av anlegget. Bunnledningene og
utvendige ledninger er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé
- denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
Ventilasjon utfart av registrert elektrovirksomhet.

o

Beskrivelse Beskrivelse

Ventilasjonen bestar av mekanisk avtrekksventilasjon. Frisk tilluft blir
tilfert giennom ventil i

yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv lufting med vinduer. Brukt
luft suges ut av mekanisk avtrekk.

Varmtvannstank
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Husmannsvegen 23, 2040 KLAFTA
Gnr 29 - Bnr 805
3209 ULLENSAKER

Tilstandsrapport

OBK Takst AS
Kloppvegen 200
2850 LENA

El-anlegg med automatsikringer. Apent og skjult ledningsnett.
Sikringsskapet er plassert i gang. Det elektriske anlegget er ikke
byggningssakkyndige kompetanseomrade, og er derfor ikke
gjennomgaende kontrollert/vurdert. Det gjgres oppmerksom pa at
kontrollen kun er en stikkprgvekontroll, og gir ingen garanti for at
anlegget er feilfritt. Det er eiers/brukers plikt til & pase at anlegget til
enhver tid tilfredsstiller forskriftens sikkerhetskrav.

Det elektriske anlegget synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon slik
eiendommen brukes i dag.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1987

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Oppgradering av elektrisk anlegg til automatsikringer. Lagt opp nye
kurser til gang 1.etg. 2011.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

Oppdragsnr.: 22732-1045

Befaringsdato: 17.04.2026

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Punkt nummer 1-7 er besvart av eier og er ikke takstingenigrens
vurdering. Kapasitet pa kurser bgr vurderes av kjgpere, da man vil ha
individuelle behov og dette pavirkes av bruksmgnsteret i boligen. Jeg er
ikke el. fagmann og det er ikke foretatt kontroll av det elektriske
anlegget. Kontroll utfgrt av sertifisert EL-kontrollgr/takstmann
anbefales derfor pa generelt grunnlag. Det vil alltid kunne finnes avvik
ved ngye gjennomgang av anlegget av fagperson selv om jeg ikke har
sett dette eller kommentert det her. Kostnader til retting vil kunne
paregnes.

L

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Byggegrunn er nedgravd og grunnundersgkelser er ikke foretatt,
byggegrunn er derfor ikke kjent og tilstandsgrad er kun vurdert fra
synlige forhold over bakkeniva.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Tilstandsgrad gitt pga. alder og slitasje.
Det er ikke kjennskap til utbedringer av fuktsikring siden byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
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Husmannsvegen 23, 2040 KLAFTA
Gnr 29 - Bnr 805
3209 ULLENSAKER

Tilstandsrapport

Grunnmur i betong. Radon er en edelgass som oppstar i grunnen og konsentrasjoner avtar
. . normalt med hgyden i bygninger. Eiendommen ligger innenfor omrade
Vurdering av avvik: med moderat til lave verdier i fplge aktsomhetskart kart til NGI.
* Det er awvik: Takstmannen har ikke kjennskap til radonmaling av boligen, eller om
Eldre betong kan ha redusert kvalitet. Vurdering basert pa alder. bygningen er utfgrt med radonsperre. Statens stralevern anbefaler
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at det naermer seg forventet brukstid radonmaling i bolig. Mer info angaende radon kan hentes hos
grunnmur og fundamenter. Det er na ingen symptomer pa kommunen og Statens stralevern, www.nrpa.no/radon. Utfgring av
funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en radonmaling anbefales.

risikokonstruksjon.
Vurdering av avvik:

Konsekvens/tiltak o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
* Tiltak: radonsperre.
Overvak tilstanden jevnlig. Tidspunktet for reparasjon og eventuelt nar * Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller Konsekvens/tiltak
vil ogsa veere avgjgrende. ¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
@ Terrengforhold forskriftskrav.
Beskrivelse

_ -
Tomten er flat.

'y
| Radon aktsomhet Herpes gnclogmne inderstose €9
/ / A / /
/ / ./ !
/ / / e /
/ / / ~/
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/ / / / =
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/ 3 / /
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~/ ~ / /

@ Utvendige vann- og avlgpsledninger

Beskrivelse

Anlegget er ikke teknisk vurdert. Bygningssakkyndig er ikke VVS
fagmann, kontakt rgrlegger for evt. naermere kontroll av anlegget.
Bunnledningene og utvendige ledninger er nedgravd og ikke tilgjengelig
for inspeksjon. For mer info ang. levetider og brukstider se
byggforskblad 700.330 Levetider for saniteerinstallasjoner i boliger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
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Husmannsvegen 23, 2040 KL@FTA
Gnr 29 - Bnr 805
3209 ULLENSAKER

OBK Takst AS
Kloppvegen 200
2850 LENA

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Husmannsvegen 23, 2040 KL@FTA OBK Takst AS
Gnr 29 - Bnr 805 Kloppvegen 200
3209 ULLENSAKER 2850 LENA

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

q Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balk eal Ikke mal dig areal Gulvareal
Etasje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA) (ALH) (Gua)
Loft 19 19 16 35
Etasje2 52 52 8 52
Etasjel 60 24 84 52 84
SUM 131 24 60 16 171
SUM BRA 155
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loft Loftstue, trapperom
. Bad, soverom, soverom 2, soverom 3,
Etasje2
trapperom
Etasjel Kjgkken, stue, bad, entré, trapperom Bod
Kommentar

Ekstern bod pa 7m2 og garasje pa 17m2

Oppmalt med lasermaler.

Malt takhgyde loftsetasje: Varierende, men malt 2,09 m og skrahimling.

Malt takhgyde 2. etasje: Varierende, men malt 2,38 m.

Malt takhgyde 1. etasje: Varierende, men malt 2,36 m.

Arealer er beregnet ut fra innvendig oppmaling pa stedet iht. NS3424. Arealene er beregnet iht. rommenes faktiske bruk, selv om rommene
kan veere i strid med byggeforskrifter.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Det foreligger tegninger. Det er mindre avvik fra disse. Bod ved inngang er omgjort til rom. Bod i andre etasje er endret.
Malsetting og arealer og er ikke kontrollert.
Det kan forekomme mindre avvik i planlgsningen mellom opprinnelige byggetegninger og dagens faktiske Igsning. Slike
endringer vurderes som ikke sgknadspliktige tiltak etter gjeldende regelverk.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Bod

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Det er ikke forelagt byggegodkjente tegninger, det forutsettes at bygningen er godkjent slik den er brukt pa befaringsdagen.
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Husmannsvegen 23, 2040 KLGFTA OBK Takst AS
Gnr 29 - Bnr 805 Kloppvegen 200
3209 ULLENSAKER 2850 LENA

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.4.2026 Ola Kjeldsberg Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3209 ULLENSAKER 29 805 0 268 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Husmannsvegen 23

Hjemmelshaver
Rist Liv Marit Prestegard, Rist @ystein Arctander

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Halvpart av tomannsbolig beliggende i Husmannsvegen pa Klgfta. Gangavstand til barne- og ungdomskole, naerbutikk, Romeriksenteret og
Klgfta sentrum med de fleste fasiliteter. Det er ogsa gangavstand til offentlig kommunikasjon med buss/ tog retning Oslo og Gardermoen. Ca
15 min med bil til Lillestrgm og Gardermoen, og 25 min til Oslo.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp.
Regulering

Ullensaker kommune kommuneplanens arealdel.
Eiendommen er regulert til bolig i reguleringsplan for «Del av Ihlevn. m/tilliggendeeiendommer» m/best. vedtatt 01.9.1986.

Om tomten
Flat tomt som er pent opparbeidet med plen og beplantning.
Tinglyste/andre forhold

Grunnbok ikke innhentet.

Kartgrunnlag for regulering, areal og kommuneplan: © GEOVEKST (Statens kartverk) og Norsk institutt for skog og landskap. Det tas forbehold
om feil og mangler i kartet.

Det er en velforening som heter Furuheim grendelag 1 som organiserer kabeltv, bredband og brgyting)
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Husmannsvegen 23, 2040 KLGFTA OBK Takst AS

Gnr 29 - Bnr 805 Kloppvegen 200
3209 ULLENSAKER 2850 LENA

Bygninger pa eiendommen

Anvendelse

Byggear Kommentar

2015 Opplyst pa befaringsdagen
Standard

Bygningen har enklere standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygningen er normalt vedlikeholdt ut fra alder.

Beskrivelse

Bygning oppsatt pa enkel fundamentering i tradisjonelt bindingsverk. Utvendig kledd med malt trepanel. Uthus o.l. er ikke
teknisk vurdert pa linje med bolighuset. Tilstandsgrad er derfor ikke angitt.
Normalt vedlikehold ma paregnes.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Plantegninger 14.04.2026 Gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon 19.04.2026 Gjennomgatt Nei

Egenerklaeringen er fremlagt og det er ikke
Egenerklaeringsskjema 19.04.2026 registrert avvik i forhold til observasjoner ~ Gjennomgatt Nei
pa befaringsdagen

Kart over eiendommen pa befaringsdagen,

Situasjonskart tatt ut fra kommunens kartverk.

Gjennomgatt Nei

Diverse eiendomsopplysninger fra Norsk

Statens Kartverk . . .
Eiendomsinformasjon.

Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 30.04.2026
2 30.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Kommentar

Befaringsdato:

17.04.2026

OBK Takst AS
Kloppvegen 200
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Husmannsvegen 23, 2040 KL@FTA
Gnr 29 - Bnr 805
3209 ULLENSAKER

OBK Takst AS
Kloppvegen 200
2850 LENA

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22732-1045

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Liv Marit Prestegard Rist

@ystein Arctander Rist

Boligen « Boligen ble kjapt 2010
« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Husmannsvegen 23
2040 Klgfta

3209-29/805/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1205260087 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2014
Firmanavn: T.K. Rgrteknikk AS

Beskrivelse av arbeidet: Totalrehabilitering bad 1 etg, vv tank gang ink sluk i gulv, vann/avlgp vaskemaskin
gang, etablering av vannskap (rer i regr) under trapp.

2. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2008
Firmanavn: Comfort Rarleggeren

Beskrivelse av arbeidet: Bad 2. etg. Utfart av forrige
eier.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Fagmessig utfarelse med membran og slut etter gjeldende TEK.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2017

Firmanavn: Takfornying AS

Beskrivelse av arbeidet: | samarbeid med flere av naboene utfarte vi i 2017 rehabilitering av tak pa boligen i regi
av Takfornying AS og prosjektleder @ystein @. Indsetviken fglgende arbeider; *Utskifting av skadet takstein.
*Sjekk av lekter og undertak. *Dyprensing av hele taket for fierning av mose, alger og sopp. *Takrenner
rengjgres, rester av mose og annet fijernes, avigp kontrolleres for eventuelle blokkeringer. *Dyp-impregnering
paferes til takstein er mettet. Dette vil hindre takstein & ta opp vann. Har permanent virkning. * DRYWOOD
KVALITETS MALING péferes taket med tykkelse 500 my i ett til to strek. Dette er en spesial maling utviklet for
bruk pé takstein og mur for lang holdbarhet. *Gjennomgang / egenkontroll av utferte arbeider.
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6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2012
Firmanavn: Best Entreprengr AS

Beskrivelse av arbeidet: Oppfert helt ny garasje.

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2014
Firmanavn: T.K. Rarteknikk AS

Beskrivelse av arbeidet: Gjeler rehabilitering bad og gang 1 etg som tidligere
omtalt.
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16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten

av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2013
Firmanavn: Henriksen Peisforum AS

Beskrivelse av arbeidet: Montering av nye rentbrennende Jatul peis med glassplate og
woodbox

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2011
Firmanavn: Naess Installasjon AS

Beskrivelse av arbeidet: Oppgradering av elektrisk anlegg til automatsikringer. Lagt opp nye kurser til gang 1.
etg.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja

Veranda 2. etg og flytting av inngangsder for & etablere ny gang 1. etg. Oppfering av anneks og markterrasse i
bakgard. Satt inn balkongder mot bakgard.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Alle sgknadspliktige tiltak er omsgkt og godkjent av Ullensaker Kommune.

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
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+Ja
Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
+ Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Det er skiftet vindu pé kjgkken og stue, samt pa det ene soverommet i 2. etg. Skiftet balkongder 1. etg.
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ,
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ULLENSAKER

KOMMUNE
Ambita Unntatt offentlighet: offl § 13, jf
matrikkellova § 29 og § 30
Saksnr.: Deres ref.: Saksbehandler: Dato:

9128199 Nina Skoglund 15.04.2026.

FORESPYRSEL OM OFFENTLIGE PLANER MM | FORBINDELSE MED SALG AV
EIENDOMMEN GNR: 29 BNR: 805 SNR:

Foresparsel datert: 15.04.2026.

Eiendom
Oppgitt areal i matrikkelen 268 m?2. (O Snr. har en andel pa i sameie-.

* Veer oppmerksom pa at oppgitt areal kan fravike fra faktisk areal om ikke grensepunktene er koordinatfestet med hay
ngyaktighet.

X Alle grensepunktene er koordinatfestet med hay ngyaktighet. (Nayaktighet +/- 10 cm.)

O En eller flere grensepunkt er ikke koordinatfestet eller er koordinatfestet med lav ngyaktighet —
Se matrikkelbrev for mer informasjon.

* Kommunen gjgr dem oppmerksom pa at eiendommer med darlig noyaktighet pa grensepunkter krever oppmalingsforetning
far eventuelle nye tiltak, jf. Pbl. § 21-4.

PLANSTATUS:

X Eiendommen er regulert til bolig i reguleringsplan for «Del av Ihlevn. m/tilliggende
eiendommer» m/best. vedtatt 01.9.1986.

Endringer: bebyggelsesplan for felt E

| Eiendommene er ikke regulert.

Avsatt i kommuneplanen til: bolighebyggelse — navaerende vedtatt 23.03.2021.

Avsatt i kommunedelplan for Klgfta til: boligbebyggelse— ndvaerende vedtatt 03.09.2012.

Grenser inntil reguleringsplan for:

Ulliensaker kommune Postadresse: E-post: Bank: 8601.41.92400
Besgksadresse: Postboks 470 postmottak@ullensaker.kommune.no Bank, skatt: 6345.06.02355
Furusethgt. 12 2051 Jessheim www.ullensaker.kommune.no Org. nr.: 933 649 768 MVA
2050 Jessheim Telefon: 66 10 80 00



STOYFORHOLD:

] Er bergrt av flystgysoner i 1 Er bergrt av veg/jernbanestay.
forbindelse med hovedflyplassen.

FLYSTQ@Y OG BYGGESAKER- RESTRIKSJONER OG MULIGHETER
Formannskapet vedtok falgende den 6.3.18 (sak nr. 42/18):

1. Midlertidig bygge- og deleforbud vedtas ikke.
2. De midlertidige staysonekartene legges ikke til grunn ved behandling av plan- og byggesaker.

Det er fortsatt byggerestriksjoner ved OSL Gardermoen, slik det har veert siden flyplassen ble etablert
i 1998. Det er begrensning i muligheten for a bygge og fradele boligtomter naer flyplassen der stayen
har et for hgyt niva. Formannskapets vedtak innebaerer at de nye stgykart som viser forventet
staybilde med tre rullebaner ikke skal tas hensyn til. Dette fordi disse vurderes som forelgpige og
usikre. Dermed legger kommunen til grunn det stgybilde som dagens to rullebaner medfarer.

Det er i praksis ikke mulighet for & bygge / fradele til boligformal (steyfelsomme bruksformal} i red
staysone. | gul staysone kan det vaere muligheter, men det forutsetter at man kan dokumentere
akseptable stgynivaer inne og pa utearealer. | byggesaker ma tiltakshaver/byggherre benytte seg av
konsulenter/foretak med stgyfaglig kompetanse.

Samferdselsdepartementet har i brev 28.3.17 besluttet at mulig ny 3. rullebane skal planlegges pa
ostsiden av flyplassen. Kommunen er i en planprosess som baserer seg pa departementets
beslutning.

Byggesaksavdelingen kan veilede naermere i konkrete spgrsmal.

Veg, vann og avlep:

X Tilknyttet offentlig vann og avlgp. 1 Ikke tilknyttet off. vann og avigp.
[l Tilknyttet off. vann, men har septik. ] Skal tilknyttes off. vann og avigp.
1 Vannmaler er installert. X Vannmaler er ikke installert.

[ Eiendommen ligger til offentlig veg. X Eiendommen ligger til privat veg.
Kommunale avgifter for 2026 er kr. 19738. Restanser fra tidligere terminer er kr. 0,-.

«Fakturamottaker for kommunale eiendomsgebyrer er den som star registrert som eier-av en eiendom
ved faktureringstidspunktet. Ved eierskifte ma utfakturert termin fordeles av de involverte parter.»

BEBYGGELSE:

Hovedbygning byggemeldt 1986. Garasje byggemeldt .

Innsetting av to vinduer i gavivegg meldt 2008.

X Har ferdigattest. [ Har ikke ferdigattest.

1 Har midlertidig bruksattest. 1 Har ikke midlertidig bruksattest.

1 stk. boenhet er iflg. bygningsarkivet godkjent i hht. PBL.
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ANDRE MERKNADER:

For ulike registrerte farer se NVE atlas.

Lenke:
https://atlas.nve.no/Html5Viewer/index.html|?viewer=nveatlas&layerTheme=null&scale=80000&basem
ap=&center=295209.62934453855%2C6667332.225734331&layers=0E4UBx1TNN3b

Med hilsen

o ‘g@j\md
e Sog

Geodata
47782453

Vedlegg: Reguleringsplan.
Reguleringsbestemmelser.
Bebyggelsesplan.
Kommunedelpian.
Kommuneplanbestemmelser.
Matrikkelbrev.

Ferdigattest.

Midlertidig bruksattest.
Eiendomskart.

VA-kart.

Staykart.

CIXROXMXIMKXINX
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Matrikkelrapport  MAT0O11 Matrikkelbrev

Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 3209 - ULLENSAKER
Gardsnummer: 29
Bruksnummer: 805

QOrientering om matrikkelbrev

Utskriftsdato/klokkeslett: 16.04.2026 kl. 08:42
Produsert av: Nina E Skoglund

Attestert av: Ullensaker kommune

Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa

fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tetthbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet

som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

16.04.2026 08:42

Side1av 9
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Matrikkelenhet
Matrikkelenhetstype:
Bruksnavn:
Etableringsdato:
Skyld:

Er tinglyst:

Har festegrunner:

Er seksjonert:

Arealrapport
Tekst

Grunneiendom
TOMT NR 12
07.11.1986

0

Ja

Nei

Nei

Beregna areal for 29 / 805
Matrikkelenheten har andel (1 / 37) i realsameie: 29 / 47

Matrikkelenheten har andel {1/ 37) i realsameie: 29 / 458
Matrikkelenheten har andel (1/ 37) i realsameie: 29 / 834

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fods.d.forg.nr

Hjemmelshaver

Hjemmelshaver

140577

300578

Eiere registrert hos Skatteetaten

Navn -
RIST LIV MARIT PRESTEGARD

RIST @YSTEIN ARCTANDER

Areal Kommentar
268 m2
5722,5 m2 Det vises til eget matrikkelbrev for realsameiet
302,5 m2 Ukjent grenseforlgp. Det vises til eget matrikkelbrev for realsameiet
165,8 m2 Det vises til eget matrikkelbrev for realsameiet

Bruksenhet Adresse Andel
VARRET 33 172
8373 BALLSTAD
VARRET 33 1] 2

8373 BALLSTAD

Rolle Status Fpds.d./org.nr Navn : Bruksenhet Adresse Andel
Eier registrert hos 140577 RIST LIV MARIT PRESTEGARD VARRET 33
Skatteetaten 8373 BALLSTAD
Eier registrert hos 300578 RIST @YSTEIN ARCTANDER VARRET 33
Skatteetaten 8373 BALLSTAD
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32,
Lopenr Type Hovedteig Nord Pst  Heyde Areal Merknader
] Teig Ja 6661443 619473 268 m2
16.04.2026 08:42 Matrikkelbrev for 3209 - 29 / 805 Side2av 9



Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse
Omnummerering v/ kommuneendring 01.01.2024 Tinglyst 01.01.2024 smatmynd 01.01.2024

Omnummerering

Omnummerert til:
Omnummerert fra:

3209 - 29/805
3033 - 29/805

Omnummerering v/kommuneendring
Oomnummerering

01.01.2020 Tinglyst

Omnummerert til:
Omnummerert fra:

01.01.2020

3033 - 29/805
0235 - 29/805

smatmynd 01.01.2020

16.04.2026 08:42

Matrikkelbrev for 3209 - 29 / 805

Side3av 9
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Fgring av jordskiftesak 09.02.2018 gjoann 09.02.2018
Jordskifte 17/4082 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Del av jordskiftesak 0235 -29/47 0
17/4082 Del av jordskiftesak ~ 0235-29/68

Del av jordskiftesak 0235 -29/90

Del av jordskiftesak 0235 -29/219
Del av jordskiftesak 0235 - 29/220
Del av jordskiftesak 0235 - 29/271
Del av jordskiftesak 0235 -29/419
Del av jordskiftesak 0235 -29/712
Del av jordskiftesak 0235 -29/794
Del av jordskiftesak 0235 - 29/795
Del av jordskiftesak 0235 - 29/796
Del av jordskiftesak 0235 - 29/797
Del av jordskiftesak 0235 -29/798
Del av jordskiftesak 0235 -29/799
Del av jordskiftesak 0235 - 29/800
Del av jordskiftesak 0235 - 29/801
Del av jordskiftesak 0235 - 29/802
Del av jordskiftesak 0235 - 29/803
Del av jordskiftesak 0235 - 29/804
Del av jordskiftesak 0235 - 29/805
Del av jordskiftesak 0235 - 29/806
Del av jordskiftesak 0235 - 29/807
Del av jordskiftesak 0235 -29/808
Del av jordskiftesak 0235 - 29/809
Del av jordskiftesak 0235 - 29/810
Del av jordskiftesak 0235 -29/81
Del av jordskiftesak 0235 - 29/812
Del av jordskiftesak 0235 - 29/813
Del av jordskiftesak 0235 - 29/814
Del av jordskiftesak 0235 - 29/815
Del av jordskiftesak 0235 - 29/816

G 0o O & 00 0 e e 0G0 e oe B o eoE S oEe
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Forretning
Forretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdoliumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing

Status

Rolle

Del av jordskiftesak
Del av jordskiftesak
Del av jordskiftesak
Del av jordskiftesak
Del av jordskiftesak
Del av jordskiftesak
Del av jordskiftesak
Del av jordskiftesak
Del av jordskiftesak
Del av jordskiftesak
Del av jordskiftesak
Del av jordskiftesak
Del av jordskiftesak
Del av jordskiftesak
Del av jordskiftesak

Endret dato

Matrikkelenhet

0235 - 29/817
0235 - 29/818
0235 - 29/819
0235 - 29/820
0235 - 29/821
0235 - 29/822
0235 - 29/823
0235 - 29/824
0235 - 29/825
0235 - 29/826
0235 - 29/827
0235 - 29/828
0235 - 29/829
0235 - 29/830
0235 - 29/834

Matrilckelfgring
Signatur Dato

Arealendring

SO0 000000000000

Kartforretning 10.09.1992

Kartforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Mottaker 0235 -29/805 2681

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 07.11.1986

Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0235 - 29/47 -245
Mottaker 0235 - 29/805 245

16.04.2026 08:42 Matrikkelbrev for 3209 - 29 / 805 Side5av 9
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Adresser

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord
Vegadresse Husmannsvegen 5775 23

EUREF89 UTM Sone 32
6661441

Atkomstpunkt
Nei

0106 lle
1 Areppen

Kirkesokn: 02070101 Ullensaker

Kretser
Ost
Grunnkrets
Stemmekrets:
619479 Postnr.omrade:

Tettsted:

2040 KLOFTA
651 Klgfta

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 6 940 781 Bebygd areal: 0 Ant. baliger: 1 Datoer
Lgpenr: Bruksareal bolig: 118 Ant. etasjer: 3 Rammetillatelse: 01.09.1986
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vvannfarsyning:  Tilkn. off. |gangsettingstillatelse: 23.06.1987
Nord: 6661441 Pst: 619479 Bruksareal totalt: 118 . vannverk Tatt i bruk: 23.10.1987
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avigp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Rekkehus Bruttoareal annet: 0 ) Kloakl Ferdigattest:
Neeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: o Harheis: Nei
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilder: Elektrisitet
Oppvarming: Elektrisk
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt
Lo 0 22 [¢] 22 0 ¢ 0
HO2 0 48 0 48 0 4 0
HO1 1 48 [¢] 48 0 ¢ 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
5775 Husmannsvegen 23 HO0101 Bolig 106 4 Kjgkken 2 2 29/805
Kontaktpersoner
Rolle Fgds.date/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver FURUHOLMEN SELMER POSTBOKS 5101, MAJORSTUA
301 05L0
16.04.2026 08:42 Matrikkelbrev for 3209 - 29 / 805 Side6av 9
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Areal og koordinater

Areal: 268 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: FUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6661443 @Pst: 619473
Gr punkt / Gr linj Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6661432,45  619478,24 Umerket 10 Terrengmalt 15
11,05
7T T2 T esewasgs  e19a676a Umerket " 0Temengmalt T TTTTTTT s ]
1,74
7773 ee613606 61946507 0 Umerket  0Terrengmatt 77 15 3,9
6,85 1S
"7 T4 " TeesteansT  ewoae3sT Umerket  A0Terrengmalt T TTTTTTT 5
5,57
"5 T es61a4656 61946605 L Umerket A0 Terengmalt 7777 5]
7,86
| 7776 Teeews3on  ewsross 1 Umerket 10 Terrengmalt T B ]
12,47
7777 T Teesteao 1 etess2e3 1 Umerket 0 Terrengmait 7 5]
___________________________________ 0 _'73___________________________________________________________4
8 6661448,89 61948315 Umerket 10 Terrengmalt 15
5,07
|79 eeers4s05 61948164 L Umerket  10Terrengmalt 77 B
LBl ]
" 770 " Teeem3sss  ewa79s0 Umerket 10 Terrengmalt 15
4,48
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REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN
"DEL AV IHLEVEGEN MED TILLIGGENDE EIENDOMMER".
BESTEMMELSER DATERT 22.10.1984. REVIDERT 29.01.1986.

§ 1.

Det requlerte omrddet er p& planen vist med regulerings-
grense.

S=2:
Boligomradet E.

a. I omr&det kan oppfores tett-lav bebyggelse som boliger
i kjede, atriumhus, rekkehus e.l. Bebyggelsen mid
utformes med sikte p& variasjon og mangfoldighet
framfor ensartethet og monotoni.

Bygningsradet kan tillate boliger oppfert -i nabogrense.

b. Det skal utarbeides bebyggelsesplan evt. ogsd tomte-
delingsplan for omrddet for det kan bebygges.

c. Storst tillatte utnyttglsesgrad for omradet er o,30.
Bygningenes grunnflate, inklusive garasje, m& ikke
overstige 25% av tomtens nettoareal.

d. Omradene kan bebygges med inntil 2. etg. bygninger med
monehoyde inntil 9 m fra ferdig planert terreng.
Bygningene bor ha saltak.

e. I tillegg til garasjeplass for 1 bil skal det for
hver bolig avsettes plass for 1 biloppstillingsplass.
Plasseringen skal vises pA planen selv om de ikke blir
oppfort samtidig med boligene.

£. Det skal i omrddet avsettes plass for lekeplass.

g. Utbygging av feltet skal skje over minst 3 &r med ca
1/3 av leilighetene/boligene hvert ar.

S8
Ovrige boligomrader (A, B samt eksisterende boliger ost for E).
a. I omradene skal oppfores frittliggende boliger.
b. Det skall utarbeides bebyggelsesplan evt. 0gsd tomteo-

delingsplan for omradet for det kan bebyqages.

. Sterste tillatie utnyttelsesgrad or 0,20. Bygningones
grunnflate inkl. garasjer, mnd ikke overstige 20% av
O ES I - e L) las] =
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Det kan oppfores boliger med inntil 2 etg. med mene-
hoyde inntil 9 m fra ferdig planert terreng.

vVed byggemeldinger skal det pd situasjonsplan vere vist
plass for dobbeltgarasje og oppstillingsplass for en
bil selv om garasjen(e) ikke skal oppfores samtidig

med bolighuset.

Bygningene skal ha saltak. Takvinkelen fastsettes
av bygningsrddet som kan kreve at bygninger i samme
gruppe eller langs samme veg skal ha 1ik takvinkel.

Feltene A og B skal utbygges gradvis med maksimalt 6
boliger pr. Aar.

S 4.

Trafikkomrdder, frisikt.

Kjore-, adkomst-, gang- og-sykkelveger samt buss-
lommer skal opparbeides som vist i planen.

Frisikt skal tilrettelegges som vist i planen. Der
frisiktlinjer ikke er vist i planen skal disse vare
—avkjorsler til Ihlevegen: 4 x 30 mdlt fra indre fortauskant.
-kryss mellom adkomstveger/felles avkjorsler: 5 x 50 malt
fra vegkant. ’
-mellom avkjorsler og adkomstveger/felles avkjorsler
4 x 30 malt fra vegkant.
-mellom gangveger: 10 x 10 m.
-mellom gangveger og adkomstveger/felles avkjorsler:
10 x 50 der det kan forekomme sykling direkte ut i
kjoreveq.

I frisiktomrddene skal det ikke vere sikthindrende
vegetasjon, gjerder, murer, e.l. med hoyde over 60 cm
over tilstotende vegers planum.

Fiendommer som er forutsatt tilknyttet felles adkomst-
veger/avkjorsler er vist pad vedlagte kartbilag.



Fellesbestemmelser.

Bygningsradet skal ved sin behandling av byggemeldiqger
pdse at bebyggelsen far god form og materialbehandling

0og at bygninger i samme byggefelt far en harmonisg
og god utforelse med hensyn p& takvinkel og material-
valg. Kravet gjelder ogsd uthus, lager m.v.

Det tillates ikke oppfort gjerder over 1 m.
Stottemurer og lignende bygningsmessige anlegg
skal godkjennes av bygningsradet.

Ingen tomt/annet areal ma beplantes med trzr, busker
m.v. som er sjenerende for den offentlige ferdsel,
jfr. veglovens § 29 og 31.

Eksisterende vegetasjon bor sokes bevart.

Unntak fra disse requleringsbestemmelser kan, hvor
s®rlige grunner taler for det, tillates av bygnings-
radet innenfor rammen av bygningsloven og bygnings-
vedtektene for kommunen.

Etter stadfesting av disse bestemmelser kan det ikke

inngds privatrettslige avtaler som er i strid med
planen eller bestemmelsene.

KhkrhkkhkhkhkkrAkk*

vedtatt av Ullensaker herredstyre den 1.9.1986.

‘ -y Y .
‘xLN*?Eﬂ@'ﬁ L010<£L
Ingebiorg Lajord
808 W VM
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Ullensaker kommune

R&dhuset
2051 Jessheim — Tif. (06) 97 10 10

* o Gl
) s & /s
Post adresserLs\ﬂ ‘e!a!en « jkke til enkeltpersone!

Selmer Furuholmen A/S
boks 5101, Majorstua
0301 Oslo 3

FERDIGATTEST

Dato : 01.08.§8

Deres ref. -

vér ref. S HOS/EhB o, -
Arkivipr. it (0B A :

Etter befaring den 20. juni 1988 meddeles herved ferdigattest
for oppfgring av boliger i rekke 1-12 pad eiendommen, p.a. 28/47,

felt E, Klgfta.

For bygningssjefen

880S/BRE. 946 /TEKORR

Oddvar Sten [;
avd.ing. ?
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Nabolagsprofil

Husmannsvegen 23 - Nabolaget lle/Klgfta @st - vurdert av 69 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Eldre
Offentlig transport
2 Legesentret 7 min %
Linje 436 0.7 km
8 Kilgfta stasjon 9 min #
Linje R13, R13x 0.8 km
X Oslo Gardermoen 14 min &
Skoler
Bakke skole (1-7 kl.) 15 min 4
560 elever, 29 klasser 1.2 km
Areppen skole (1-7 kl.) 4min &
314 elever, 16 klasser 2.1 km
Vesong ungdomsskole (8-10 kl.) 13 min %
356 elever, 15 klasser 1.7 km
Jessheim videregdende skole 12 min &
1150 elever, 63 klasser 10 km
Hoppensprett vgs Jessheim 15 min &
Ladepunkt for el-bil
= EVBox Aspertunet 1-4 9 min A
= Uno-X Klgfta EL 12 min %

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Bra 74/100

» Naboskapet
AN
i Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

46.1 %
39.5%
389%

15.8 %
18.6 %
14.5%
18.7 %
18.9%
21.2%

9.9 %
9.1%
7.2%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

18.3%

2
o
™
-

Eldre

9.6 %

«Hyggelig omradde med hyggelige mennesker.
Kort vei til tog, og korte avstander til naermeste
tettsteder. Gode barnehager!»

Sitat fra en lokalkjent

Omrade Personer Husholdninger
B lle/Kigfta pst 951 360
B Kofta 7239 2834
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Soria Moria barnehage (1-5 ar) 11 min %
17 barn 0.9 km
Bakke barnehage (0-5 ar) 12 min %
45 barn 1.7 km
Klgfta barnehage (0-5 ar) 13 min %
123 barn 1.1 km
Dagligvare
Kiwi Klgfta 8 min #
PostNord 0.7 km
Kiwi Kb Klgfta 10 min %
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

g 2.Tog

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

? Gateparkering
@ Lett86/100
# Trafikk
Lite trafikk 84/100
Sport
@ Klgfta stadion 13 min &
Ballspill, fotball 1.7 km
@ Bakkedalen idr.anlegg 14 min %
Aktivitetshall, fotball, sandvolley 1.2 km
& Centerklinikken 8 min A
& Sportica Klgfta 10 min %
Boligmasse

Bl 53% enebolig

B 26% rekkehus

B 8% blokk
13% annet

100

Varer/Tjenester
Romerikssenteret 12 min 4
@ Ringen apotek Klgfta 12 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 19% 13-154ar

20% 16-18 ar

Familiesammensetning

i

@

= -
@

3 :
=

@

0% 43%
B lle/Klgfta gst
B Kigfta
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 39% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
w5  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakbkruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Husmannsvegen 23 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2040 KL@FTA Saksbehandler: Bjgrn Granli Jokstad

Telefon: 992 93 090

Oppdragsnummer: E-post: bjorn.jokstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



