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4-roms endeleilighet -
Innglasset veranda med
sjoglott - P-plass i
fellesgarasje

Meget pen og velholdt endeleilighet pé Bratthenget i Grasasen brl.
Opprinnelig var dette en 5-roms leilighet, men er senere omgjort til
4-roms, ved at to mindre soverom er slatt sammen til ett. Kun 1/2
Bjorn Gundersen etasje opp fra inngang.
Leiligheten inneholder: Gang, bad/wc/vaskerom, 3 soverom, stue/
kigkken i delvis &pen lgsning. Innglasset veranda pa ca. 20 kvm med

Eiendomsmegler

Mobil 472 01 276 tgrkebod. 2 boder i fellesareal.

E-post  bjorn.gundersen@aktiv.no Sentral beliggenhet - God bussforbindelse - Fin og vid utsikt - Sjgglott
mot ytre del av Galtesund og Skagerrak - Solrikt - Tv/internett fra Telia

Aktiv Eiendomsmegling Arendal - Brannvarslingssystem fra Get Safe - Parkeringsplass i p-hus, kun fa

Vestre Gate 2, 4836 Arendal. TLF. 469 09 000 meter fra leiligheten - El-bil ladere pa gjesteparkering - 2 gjesterom

med felles bad - Fellesrom med sitteplass for 48 og Sykkelbod.

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 2 900 000,-

Fellesgjeld: Kr 541 911,-

Omkostn.: Kr 1390,

Total ink omk.: Kr 3443 301,-

Felleskostn.: Kr 8 780,-

Selger: Ellen Charlotte Maceiras dbo.

v .Advokat Bernhard Oldertrgen Halvorsen jr. som T
testamentsfullbyrder for arvingene.

Salgsobjekt: Andelsleilighet

Eierform: Andel

Byggear: 1975

BRA-i/BRA Total  104/130 kvm

Tomtstr.: 47749 kvm

Soverom: 3

Antall rom: 4 B
Gnr./bnr. Gnr. 507, bnr. 1418 g’
Andelsnr.: 134 =
Oppdragsnr.: 1409260005

2 Bratthenget 4
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Velkommen til
Grasasen borettslag -
Bratthenget 4

1.Etasje: Vindfang, garderobe/bod, 3 soverom, gang, bad/wc/vaskerom, stue og
kiokken i apen lgsning, innglasset veranda med tgrkebod.

U.Etasje: 2 boder.

Parkeringsplass (408) i borettslagets parkeringshus, det neermeste ved
innkjgrslen til Bratthenget.

4 Bratthenget 4

Bratthenget 4 )



Stor stue med tilgang til innglasset veranda.

6 Bratthenget 4 Bratthenget 4 7



Pen kjokkeninnredning med froner i lyst tre. Integrerte hvitevarer fra
kvalitetsleverandorer.

8 Bratthenget 4 Bratthenget 4 9



3 Soverom.
Opprinnelig 4 soverom, to mindre rom er slatt sammen til ett.

10  Bratthenget 4 Bratthenget4 11
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Innglasset veranda med foldedorer og rullgardiner. Terrassemarkise med motor.
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Bratthenget - Grasasen
Felles sykkelbod, fine uteplasser og
lekeplass.

18  Bratthenget 4 Bratthenget 4




Plantegning

1. etasje
Bratthenget 4 N
A otater
Innglasset Balkong
\
I {f \\\7._ :

Kjokken

1
i
B
Stue 3

(e
R

T Gang

.'(.’
/
'
Soverom
Soverom
1 i E .

akuiv. ®

IMAGEDAY

Plantegningen er ikke malbar, og overflatebehandling er ikke nedvendigvis i samsvar med de faktiske forhold. Awvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Bratthenget 4 Bratthenget4 21



Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 104 m2
BRA -e: 4 m?

BRA - b: 22 m?
BRA totalt: 130 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 4 m2 Bod1. etasje

BRA-i: 104 m2 Stue/kjgkken, bad/vaskerom, 3
soverom, vindfang, garderobe, bod

BRA-b: 22 m? Innglasset balkong

Ikke malbare arealer
Bod i tilfluktsrom er ikke oppmalt da takstmann ikke
hadde tilgang til denne.

Fellesarealer og rettigheter til bruk

2 gjesterom med felles bad som beboerne kan leie
ved behov.

Fellesrom med sitteplass for 48 personer som
beboerne kan benytte/leie til selskap eller andre
arrangementer.

Felles sykkelbod i underetasjen.

Flotte felles uteplasser til alles benyttelse.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Det medfglger én parkeringsplass til én bil i felles

parkeringshus.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
47749 m?

Bratthenget 4

Tomtebeskrivelse

Fellestomt for Grasasen borettslag. Asfaltert
adkomstvei, stor gruset parkeringsplass/
gjesteparkering med 4 el-bil ladere, lekeplass,
koselige uteplasser noen med flott utsikt mot
Galtesund og Skagerrak. Fellesboder med
sgppelsortering.

Beliggenhet

Grasasen borettslag ligger ca. 2 km nord fra Arendal
sentrum. Borettslaget ligger hgyt og fritt og har en
solrik beliggenhet. Fellesomradet er pent
opparbeidet med store grgntarealer og diverse
beplantning, samt stor gjesteparkeringsplass og
lekeplass.

Her er flere sittegrupper rundt pa felles uteomrade.
Fra flere av plassene er det flott utsikt mot bade
Tromgysund og Galtesund.

Kort avstand til Moltemyr skole og barnehage,
dagligvarebutikk pa Nyli, Sgrlandet sykehuset, samt
fine turomrader med lyslgype som kan benyttes aret
rundt.

Adkomst

Fra Arendal sentrum kjgr opp Vestre gate. Ta til
hgyre inn i tunnel i Blgdekjaer. Ta andre avkjgrsel i
forste rundkjgring, deretter fgrste avkjgrsel i andre
rundkjgring. Kjgr opp Engekjeerbakken, og ta til
venstre etter Baptistkirken, kjgr forbi p-hus og
avkjgrsel til Veslekroken. Pa toppen av bakken, ta til
venstre inn pa Bratthenget. Bratthenget 4 ligger i
den fgrste blokka, nederste inngang (tredje inngang
til blokka).

Bebyggelsen

Grasasen borettslag bestar av flere bygninger med
totalt 209 borettslagsandeler.

2 parkeringshus med leieplasser for andelseiere i

borettslaget.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Nyli barnehage (0-5 ar), 44 barn, 1.3 km
Svalestien barnehage (1-5 ar), 25 barn, 1.4 km
Lindebakken barnehage (0-5 ar), 18 barn, 1.5 km
Skoler:

Moltemyr skole (1-10 kl.), 359 elever, 23 klasser, 1
km

Steinerskolen i Arendal (1-10 kl.), 173 elever, 13
klasser, 1.2 km

Arendal vgs - Mglleheia

Arendal videregaende skole, 880 elever, 30 klasser,
2.9 km

Skolekrets
Moltemyr skole

Offentlig kommunikasjon

Buss: Bratthenget - Linje 110, N110, 0.1 km
Tog: Arendal stasjon, Linje F5, R50, 1.4 km
Fly: Kristiansand Kjevik ca. 51 min kjgring

Bygningssakkyndig
Asle Risholt

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Utvendig:
Vinduer: Bygningen har vinduer med isolerglass.

@stfasaden har PVC-vinduer fra 2016.
Vinduer i stue og kjgkken er fra byggedret, mens

apningsvinduet pa kjgkkenet er fra 2001.
Har normal elde og slitasje iht. alder.

Det anbefales jevnlig vedlikehold av vinduene,
inkludert kontroll av tetningslister og smgring av
beslag for a sikre god funksjon og levetid.

Dgrer: Ytterdgr og balkongdgr i tre, viser normal elde
og slitasje i henhold til alder.

Det anbefales jevnlig vedlikehold av dgrer, inkludert
kontroll av tetningslister og smering av beslag for a
sikre god funksjon og levetid.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Innglasset balkong med tredekke.

Har normal elde og slitasje iht. alder.

Underliggende konstruksjon er ikke inspisert
grunnet manglende tilgang.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller er av
betong.

Det er kontrollert for skjevheter i to rom ved hjelp av
laser.

Totalt avvik er malt med minst ett punkt ved hver
vegg i rommet, samt ett punkt midt pa gulvet.
Lokalt avvik er malt innenfor 2 meter i hvert rom.
Malingen er utfgrt punktvis.

Rommene som er kontrollert er stue og soverom.

| stue er det malt totalt avvik pa 15 mm og lokalt
avvik pa 9 mm innenfor 2 meter.

Bratthenget 4
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| gang er det malt totalt avvik pa 7 mm og lokalt
avvik pa 5 mm innenfor 2 meter.

Malingene indikerer mindre skjevheter i gulvflatene.

TG2

1 etasje - Bad/vaskerom - Overflater Gulv

Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk. Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist
til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er
mindre enn 25 mm. Det er pavist at noen fliser har
bom (hulrom under). Det er pavist avvik i fallforhold
til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet. Flere fliser har begrenset
limdekning, og det er registrert motfall ved
dusjkabinett og badekar

Arsak:

Utfgrelse.

Konsekvens/tiltak: Konsekvensen av disse
forholdene er gkt fare for vannansamling pa gulvet,
med risiko for lekkasije til underliggende
konstruksjoner og tilstgtende rom.

Bom under fliser kan fgre til redusert levetid for
gulvflaten og gkt sannsynlighet for skader ved
belastning.

1 etasje - Bad/vaskerom - Sluk, membran og
tettesjikt

Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon). Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen. Arsak:

Alder og manglende dokumentasjon.
Konsekvens/tiltak: Det er viktig & merke seg at
levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet,
installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg

Bratthenget 4

og sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin
vanntettende funksjon. Dette kan resultere i
vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader. Konsekvensen av forholdet er gkt risiko
for lekkasje og fuktskader i underliggende
konstruksjoner og tilstgtende rom, da membranens
tilstand og funksjon ikke kan verifiseres.
Overskredet brukstid gir ytterligere usikkerhet om
tetthet og beskyttelse mot vanninntrengning.

Selv om rommet er fullt brukbart per i dag, ma det
paregnes at badet bgr renoveres i nzer fremtid for &
oppna tilfredsstillende sikkerhet mot vannskader.

1 etasje - Bad/vaskerom - Ventilasjon

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/
ventil ved dgr. Arsak:

Manglende etablering av tilluft.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres tilfredsstillende
tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved der e.l.
Konsekvensen:

@kt risiko for hgy luftfuktighet og kondens, som kan
fore til mugg- og rateskader over tid.

Dette kan ogsa pavirke inneklimaet negativt.

1 etasje - Stue/kjgkken - Avtrekk

Kjgkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).
Arsak:

Ventilatoren er installert som en
resirkuleringslgsning uten kanal til yttervegg eller
tak.

Konsekvens/tiltak: Om mulig bgr det etableres
ventilasjonskanal ut i det fri fra ventilator.
Konsekvensen er redusert effektivitet i fierning av
fukt og matos sammenlignet med avtrekk til det fri,
noe som kan medfgre hgyere fuktbelastning i
kjgkkenet og gkt risiko for luktproblemer over tid.

Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger. Arsak:

Alder.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for
utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
anlegg. Konsekvensen er gkt risiko for lekkasjer og
vannskader, samt behov for utskifting eller
omfattende vedlikehold innen overskuelig fremtid.
Dette kan medfgre kostnader og potensielle
folgeskader dersom tiltak ikke iverksettes.

Avlgpsrer

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger. Arsak:

Alder.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for
utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
anlegg. Konsekvensen er gkt risiko for lekkasjer,
tilstopping og falgeskader som kan kreve utskifting
eller omfattende vedlikehold. Dette kan medfgre
kostnader og risiko for vannskader dersom tiltak
ikke iverksettes.

Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift. Tilkoblingen
er gjort via stikkontakt.

Arsak:

Avviket skyldes at berederen er tilkoblet med
stikkontakt i stedet for fast installasjon, noe som er i
strid med gjeldende krav.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres tilfredsstillende
el-tilkobling etter gjeldende forskrift. Mangelfull
tilkobling kan medfgre gkt risiko for elektrisk feil,
varmgang og i verste fall brannfare.

Det kan ogsa fgre til redusert driftssikkerhet og
behov for utbedring fgr videre bruk.

TGIU

1 etasje - Bad/vaskerom - Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig
pga. innvendige vegger er av massiv spon og ikke
inneholder hulrom.

Helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Arsak:

Ikke krav ved bygge tidspunkt og ikke utfgrt maling.
Konsekvens/tiltak:

Dette innebeerer at radonnivaet i inneluften er
udokumentert, og det kan derfor ikke bekreftes at
boligen tilfredsstiller gjeldende krav til radonsikring.
Forhgyede radonnivaer kan utgjgre en helserisiko
over tid, og fravaer av maling reduserer sikkerheten
for brukerne.

Sammendrag selgers egenerklzering

Eiendommen selges for dgdsbo.

Arvingene (selgerne)/Testamentsfullbyrder har ikke
bebodd eiendommen, og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens
beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgave/tilstandsrapport. Kjgper oppfordres
til & foreta en seerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.
Tilstandsrapport utfgrt av Asle Risholt, se vedlegg.

Innhold
1.Etasje: Vindfang, garderobe/bod, 3 soverom, gang,
bad/wc/vaskerom, stue og kjgkken i dpen lgsning,
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innglasset veranda med tgrkebod.

U.Etasje: 2 boder.

Parkeringsplass (408) i borettslagets parkeringshus,
det naermeste ved innkjgrselen til Bratthenget.

Standard

Leiligheten er godt vedlikeholdt og i god stand.
Bjorkeparkett pa gulver i alle rom med unntak av
bad/wc/vaskerom som har fliser med varmekabler.
Mdf plater pa vegger i alle rom, fliser pa bad/wc/
vaskerom.

Stue og kjgkken har ogsa mdf plater pa vegger.
Malt himling av mur.

Leiligheten fremstar i god stand og i tidsriktige
farger.

Innredninger og installasjoner:

Garderobe/bod: Oppheng og tradkurver, (Opprinnelig
var dette et toalettrom. Det ligger klart/tilrette for &
kunne tilbakefgre dette til toalettrom igjen).
Soverom 1: 2 doble garderobeskap i lyst tre med
speil. Persienner. Panelovn.

Soverom 2: 2 doble garderobeskap i lyst tre med
speil. Persienner. Panelovn.

Soverom 3: Skyvedgrsgarderobe. Persienner.
Panelovn.

Gang: Portnertelefon.

Bad/wc/vaskerom: Inne fliset badekar, dusjkabinett,
klosett, baderomsinnredning fra Linnbad, 0SO
bereder 1501 (2007), opplegg for vaskemaskin.
Varmekabler i gulv.

Stue: Utgang til inn glasset veranda med tgrkebod,
veranda kan apnes med skyvedgrer, rullgardiner og
motorisert terrassemarkise. 3 stk. panelovner.
Kjgkken: Kjgkkeninnredning med fronter av lyst tre,
integrerte hvitevarer - Miele ventilator, Miele komfyr,
Miele micro, Miele keramisk platetopp, Miele kjgle-/
fryseskap og Husqvarna oppvaskmaskin.

Bratthenget 4

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard.
Lasgre/tilbehgr som gardinstenger/oppheng,
frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem
felger i utgangspunktet ikke med i handelen.
Dekodere og modem kan vaere borettslagets/
aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge
med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfelgende Ipsgre/tilbehgr.

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Enkelte vinduer med isolerglass fra 2016.

TV/Internett/Bredband
TV/internett - fiberkabel fra Telia. Kostnad er inkl. i
fellesutgift

Parkering

Parkeringsplass i felles garasjeanlegg. Garasjeleie
kr. 200,- pr. mnd. er inkl. i fellesutgift. Plass nr. 408 i
det naermeste parkeringshuset.

Borettslaget har installert 4 ladere for El-biler pa
felles parkeringsplass/gjesteparkering.

Solforhold
Meget solrikt, vestvendt veranda med ettermiddags-
og kveldssol.

Forsikringsselskap
If skadeforsikring

Polisenummer
SP0002041277

Radonmaling
Radonmaling er ikke utfert.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud
fra strgmleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og &pen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming
Strem: Varmekabler pa bad, panelovner i flere rom.

Energikarakter
D

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2900 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt er inkl. i felleskostnad.

Formuesverdi primaer
Kr 681 576

Formuesverdi primaer ar

Bratthenget 4
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2024

Formuesverdi sekundaer
Kr2 726 304

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Fellesutgifter, rentekostnad fellesgjeld, avdrag
fellesgjeld, futurehome, garasjeleie, tv/internett
(Telia), fellesvask.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 8780

Andel Fellesgjeld
Kr 541 911

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
13.01.2026

Kommentar fellesgjeld

Renter og avdrag pa fellesgjeld er inkludert i den
manedlige felleskostnaden.

Bratthenget 4

Avdrag Fellesgjeld
Kr 976

Rentekost. fellesgjeld
Kr 2386

Andel fellesformue
Kr 15236

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget
Borettslagsnavn
Grasasen Borettslag

Organisasjonsnummer
954363813

Andelsnummer
134

Om borettslaget

Fordelene med en andelsleilighet i et borettslag er at
de er ansvarlig for den overordnede driften,
vedlikeholdet av bygningsmassen, forvaltningen av
fellesarealer og felles installasjoner. Styret i
borettslaget skal sgrge for at ngdvendig vedlikehold
blir gjennomfgrt, samt kreve inn fellesutgifter og
betale felles regninger.

Grasasen borettslag, ligger ca. 2 km fra Arendal
sentrum. Borettslaget bestar av 209
borettslagsandeler.

Grasasen borettslaget er et veldrevet borettslag

som ligger hgyt og fritt, med svaert pene
uteomrader. Fine utsiktsposter og sittegrupper for
borettslagets beboere som gnsker a sla av en prat
med en hyggelig nabo.

Dette er et velorganisert borettslag med egen ansatt
vaktmester. Borettslaget har installert ladere for
El-biler pa felles parkeringsplass.

Borettslaget har fellesrom med sitteplasser til 48
personer, som beboerne kan benytte/leie til selskap
eller andre arrangementer. | tillegg har borettslaget
2 gjesterom med felles bad som beboerne kan leie
ved behov.

Kort avstand til Moltemyr skole og barnehage,
dagligvarebutikk pa Nyli, Sgrlandet sykehuset og det
er gode bussforbindelser med busstopp i
umiddelbar neerhet.

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 67143200955, Nordea Bank Norge
ASA

Serielan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 13.01.2026: 5.23% pa.

Antall terminer til innfrielse: 117

Saldo per 13.01.2026: 59 000 000

Andel av saldo: 345 651

Forste termin/fgrste avdrag: 04.10.2015 ( siste
termin 04.04.2055)

Lanenummer: 60308121707, Nordea Bank Abp
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 13.01.2026: 5.2% pa.

Antall terminer til innfrielse: 1.4

Saldo per 13.01.2026: 33 500 000

Andel av saldo: 196 260

Fgrste termin: 30.06.2024Neste avdrag: 30.06.2026
('siste termin 30.04.2026 )

Flytende rente

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en
andelseier ikke betaler sine felleskostnader, kan et
eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma
betale hgyere felleskostnader. For a sikre seg mot
eventuelle tap har borettslaget tegnet avtale om
sikringsordning som dekker tap av felleskostnader.

Forkjgpsrett

Andelseiere i borettslaget og medlemmer av
boligbyggelaget har forkjgpsrett. Avklaring av
forkjgpsrett skjer i etterkant av salget. Andelseiere i
borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har
20 dagers frist til 8 melde sin forkjgpsrett etter at
borettslaget har mottatt melding om salget fra
meglerforetaket.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget.
Kun fysiske personer kan eie andelen. Kjgper skal
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet
skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som
ny andelseier pahviler kjpper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
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andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).
Kjgper kan ga til spksmal mot borettslaget dersom
kjsper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er
det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kjgper
ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan
bli godkjent som ny andelseier i det aktuelle
borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at det vil
kunne palgpe et innmeldingsgebyr til
boligbyggelaget, og de fleste boligbyggelagene
krever at innmeldingsavgiften skal veere innbetalt fgr
godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret
faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Utkast til budsjett og vedtekter for borettslaget
falger som vedlegg til salgsoppgaven. Interessenter
oppfordres til & gjgre seg kjent med disse. Det er
forutsatt at kjgper aksepterer vedtektsutkastet som
grunnlag for avtalen. Det gjgres oppmerksom pa at
budsjett og vedtekter kan endres av selger forut for,
eventuelt i forbindelse med, stiftelse av borettslaget.

Dyrehold

Ordensregler - § 9. Dyr/fugler og andre dyr.

Det er ikke tillatt & holde hund eller katt i
borettslaget. Andre dyr ma ikke holdes uten styrets
samtykke. Styret kan gi dispensasjon i saerskilte
tilfeller etter sgknad.

Det er ikke tillatt & mate fugler og dyr fra verandaen.

Forretningsfgrer

Forretningsfgrer
Boser AS
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 507, bruksnummer 1418 i Arendal
kommune.Andelsnr. 134 i Grasasen Borettslag med
orgnr. 954363813

Tinglyste heftelser og rettigheter
1974/68-1/36 04.01.1974 ERKLARING/AVTALE
Overenskomst angdende Grasasen Borettslags
tilfluktsrom

2000/3987-5/36 25.05.2000 BESTEMMELSE IFLG.
SKJ@TE

Med flere bestemmelser

Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert
29.06.1973.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
29.06.1973.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett. Privat adkomstvei inn til borettslagets
bygninger.

Regulerings- og arealplaner

Kommuneplan:

Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2023—- 2033.
Formal: Bebyggelse- og anlegg, bolighebyggelse.
Grgnnstruktur . Avvikssone stgy (H290) Arendal
sentrum og sentrene Saltrgd, His og Nedenes er

angitt som avvikssone for stgy. | avvikssonene kan
boligbebyggelse, barnehager og pleieinstitusjoner
etableres i gul og red sone dersom fglgende tiltak er
ivaretatt: Boliger skal ha minimum en fasade som
vender mot stille side, jfr. tabell 3 T-1442/16. Se
kartutsnitt i figur 1.1 i vedlagte Arealplanstatus.
Reguleringsplan:

Arealplanid: 2016r1. Plannavn: Olandsjordet -
Grasasen. Vedtatt i kraft: 15.11.1974.
Reguleringsbestemmelser; se eget vedlegg. Formal:
Blokkbebyggelse - Annet fellesareal - Felles
garasjeanlegg. Se kartutsnitt i figur 1.2i vedlagte
Arealplanstatus.

Planer under arbeid: Nei

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt

Det er ikke boplikt pa eiendommen, men ved utleie
forutsetter det at andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 4 undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seaerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper méa kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
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utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av

overtakelse.

Dgdsbo
Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen
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selges for et dedsbo. Arvingene (selgerne) har ikke
bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens
beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til 4 foreta en
seerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand fra
teknisk sakkyndig.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2900 000 (Prisantydning)

541911 (Andel av fellesgjeld)

3441 911 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjsperforsikring - fem ars varighet

(valgfritt))
2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

1 390 (Omkostninger totalt)

10 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

13 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

3443 301 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 452 201 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3455001 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1390

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
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kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har
selger utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr
gjere seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjpperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pd help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastpris stor kr 45 000,- for
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giennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 8 900,- og oppgjgrshonorar
kr 6 950,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr
39 010,-. Utleggene omfatter: Markedspakke,
grunnbok/e-signering, utleggsgebyr, tinglysing av
uradighet, eierskiftegebyr og opplysninger fra
forretningsfgrer. Dersom oppdraget sies opp, har
megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 1 875;-
per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 15
000,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle
belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Bjgrn Gundersen
Eiendomsmegler
bjorn.gundersen@aktiv.no
TIf: 472 01 276

Oppdragstaker

De Presno & Partnere AS, organisasjonsnummer
991843566

Vestre Gate 2, 4836 Arendal

Salgsoppgavedato
18.03.2026

Tilstandsrapport

ﬂg Leilighet

@ Bratthenget 4 , 4846 ARENDAL
(I7) ARENDAL kommune

H gnr. 507, bnr. 1418

# Andelsnummer 134

Sum areal alle bygg: BRA: 130 m? BRA-i: 104 m?

Befaringsdato: 16.01.2026

Rapportdato: 21.01.2026 Oppdragsnr.: 22652-1019

Referansenummer: UA1237

Autorisert foretak: Erik Sgrensen AS Sertifisert Takstingenigr: Asle Risholt

RINITO

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Erik Sgrensen AS

Takstfirma Erik Sgrensen AS ble etablert i 1997 og har siden oppstarten opparbeidet solid erfaring innen takseringstjenester.
Firmaet er autorisert for verditaksering av bade bolig- og nzeringseiendom, skadetaksering og skjgnn, samt utarbeidelse av
tilstandsrapporter for bolig og nzering.

Alle oppdrag utfgres av autoriserte takstingenigrer i henhold til gjeldende standarder og bransjenormer.

Selskapet er medlem av NITO.

Bygningssakkyndig Asle Risholt har fglgende utdanning og kvalifikasjoner:
Fagbrev, Mesterbrev, Teknisk fagskole

Rapportansvarlig

Aele foakolt

Asle Risholt
Uavhengig Takstingenigr
post@aslerisholt.no

99153710

Oppdragsnr.: 22652-1019 Befaringsdato: 16.01.2026 Side: 2 av 19

Erik Sgrensen AS

Lindtveit 35
Bratthenget 4 , 4846 ARENDAL 4821 RYKENE
Gnr 507 - Bnr 1418
4203 ARENDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

%

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22652-1019 Befaringsdato: 16.01.2026 Side: 3 av 19
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Erik Sgrensen AS

Lindtveit 35
Bratthenget 4 , 4846 ARENDAL 4821 RYKENE
Gnr 507 - Bnr 1418
4203 ARENDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0 TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet pa solrik og sentral tomt.

Den generelle tilstanden vurderes som ok i forhold til alder.
Det er registrert enkelte avvik, blant annet pa bad og
kjpkkenavtrekk.

Viser for gvrig til rapportens detaljerte punkter.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Leilighet

 Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand
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TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv

Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside

Leilighet
Fordeling av tilstandsgrader
10 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Gatil side
8 konstruksjoner vatrom
. (3559 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
4 S
@) Tekniske installasjoner > Avigpsror Gatil side
2 @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
-_ 0 s @ Kjgkken > 1 etasje > Stue/kjpkken > Avtrekk Gatil side
TGO: Ingen avvik
- gen awt 1) Ga til side
o

. TG3: Store eller alvorlige avvik ..
og tettesjikt
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon

Ga til side

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >

Helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatilside

ikke utfgrt med radonsperre.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Andre forutsetninger

Kun leiligheten er undersgkt. Utvendige arealer er ikke
kontrollert og omtales ikke.

Alle rom var tomme ved befaring.

Arealmaling er utfgrt iht. NS 3940:2023.

Eiendommen er ikke kontrollert for offentlige krav eller palegg,
og kommunens byggesaksarkiv er ikke gijennomgatt.

Ved salg ma kjgper informeres om at eldre bygninger er oppfgrt
etter datidens krav og byggeskikk, som ikke ngdvendigvis
samsvarer med dagens standard.

Alle bygningselementer har begrenset levetid, og alder, tilstand
og utfgrelse avgjgr tilstandsgrad.

Rapporten er utarbeidet iht. Forskrift til avhendingslova
(Tryggere bolighandel) FOR-2021-06-08-1850.

Opplysninger om arstall pa bygningsdeler er gitt av eier.

Lyd- og brannforhold mellom boenhetene er ikke inspisert da
dette krever fysiske inngrep i konstruksjonen.

Ytterveggen der inngangsdgren i 1. etasje er plassert, er i denne
rapporten definert som nordvendt.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
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Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear Kommentar
1975

Anvendelse
Boligformal

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt bade utvendig og innvendig.
Det utvendige vedlikeholdet er sameiets ansvar.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har vinduer med isolerglass.
@stfasaden har PVC-vinduer fra 2016.
Vinduer i stue og kjgkken er fra byggearet, mens apningsvinduet pa kjgkkenet er fra 2001.

Har normal elde og slitasje iht. alder.

Det anbefales jevnlig vedlikehold av vinduene, inkludert kontroll av tetningslister og smgring av beslag for a sikre god funksjon og levetid.

Dgrer

Ytterdgr og balkongdgr i tre, viser normal elde og slitasje i henhold til alder.

Det anbefales jevnlig vedlikehold av dgrer, inkludert kontroll av tetningslister og smgring av beslag for a sikre god funksjon og levetid.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Innglasset balkong med tredekke.
Har normal elde og slitasje iht. alder.

Underliggende konstruksjon er ikke inspisert grunnet manglende tilgang.

Innglasset balkong

INNVENDIG

Overflater
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Tilstandsrapport k Tilstandsrapport

Innvendige gulv bestar av parkett og fliser.
Veggene er kledd med malte plater, og himlingen er utfgrt i malt betong.

Overflatene har generell normal slitasje i henhold til alder.
Veggplatene har enkelte mindre merker etter skruer og spiker.

Dette er primaert estetisk og har ingen vesentlig innvirkning pa veggens funksjon eller konstruksjon, men det kan vaere behov for utbedring fgr maling
eller tapetsering for @ oppna en jevn finish.

Bad/vaskerom
1 ETASIE > BAD/VASKEROM
(}6 Overflater vegger og himling
Veggene er belagt med fliser og taket er malt betong.

i Har normal slitasje iht. alder.

Vegg i stue
1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Etasjeskille/gulv mot grunn (35 overflater Gulv

Etasjeskiller er av betong. Gulvet er flislagt og har delvis fall mot sluk.
Det er registrert flate partier med motfall under dusjkabinett og i retning mot badekar.
Det er kontrollert for skjevheter i to rom ved hjelp av laser.
Totalt avvik er malt med minst ett punkt ved hver vegg i rommet, samt ett punkt midt pa gulvet. Malt hgydeforskjell fra slukrist til flis ved dgrterskel er 18 mm.
Lokalt avvik er malt innenfor 2 meter i hvert rom.

Malingen er utfgrt punktvis. X ]
Vurdering av avvik:

Rommene som er kontrollert er stue og soverom * Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.
| stue er det malt totalt avvik pd 15 mm og lokalt avvik pd 9 mm innenfor 2 meter. * Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
| gang er det malt totalt avvik pa 7 mm og lokalt avvik pa 5 mm innenfor 2 meter. ® Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Malingene indikerer mindre skjevheter i gulvflatene.
Flere fliser har begrenset limdekning, og det er registrert motfall ved dusjkabinett og badekar

Arsak:

Utfgrelse
Innvendige dgrer ) L, . o ) ) .
ge do Konsekvensen av disse forholdene er gkt fare for vannansamling pa gulvet, med risiko for lekkasje til underliggende konstruksjoner og tilstgtende rom.

Innvendig har boligen malte slette dgrer. Bom under fliser kan fgre til redusert levetid for gulvflaten og gkt sannsynlighet for skader ved belastning.

Har normal slitasje iht. alder. 1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Det anbefales jevnlig kontroll av hengsler og ldsemekanismer, samt smgring ved behov for & sikre god funksjon og levetid. m Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ingen dokumentasjon pa utfgrelse av membran.

VATROM Vurdering av awvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

1 ETASJE > BAD/VASKEROM * Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Generell Arsak: ,
Alder og manglende dokumentasjon
Bad/vaskerom av eldre dato, eksakt alder er ukjent. Konsekvens/tiltak
* Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.
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Tilstandsrapport y Tilstandsrapport

Konsekvensen av forholdet er gkt risiko for lekkasje og fuktskader i underliggende konstruksjoner og tilstgtende rom, da membranens tilstand og funksjon Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. innvendige vegger er av massiv spon og ikke inneholder hulrom.
ikke kan verifiseres.

Overskredet brukstid gir ytterligere usikkerhet om tetthet og beskyttelse mot vanninntrengning.

Selv om rommet er fullt brukbart per i dag, ma det paregnes at badet bgr renoveres i naer fremtid for @ oppna tilfredsstillende sikkerhet mot vannskader.

KIBKKEN

1 ETASIJE > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning

Veggene pa kjgkkenet bestar av malte plater, og himlingen er malt betong.
Gulvet er belagt med parkett.

Kjskken fra 2007 med speilfronter og benkeplaten av laminat.
Det er registrert et lite skade pa kanten av benkeplaten, har kun estetisk betydning.

Overflater og innredning har normal slitasje i henhold til alder.

Sluk under badekar Sluk under badekar

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett, badekar og opplegg for vaskemaskin.

Har normal slitasje iht. alder

1 ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk via ventil i vegg.

Kjgkken Liten skade benkeplate

1 ETASJE > STUE/KJBKKEN

Vurdering av avvik: Avtrekk
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Arsak: Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Manglende etablering av tilluft.
Vurdering av avvik:

Konsekvens/tiltak « Kjpkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Arsak:
Konsekvensen: Ventilatoren er installert som en resirkuleringslgsning uten kanal til yttervegg eller tak.
@kt risiko for hgy luftfuktighet og kondens, som kan fgre til mugg- og rateskader over tid.

Dette kan ogsa pavirke inneklimaet negativt. Konsekvens/tiltak

¢ Om mulig bgr det etableres ventilasjonskanal ut i det fri fra ventilator.

Konsekvensen er redusert effektivitet i fierning av fukt og matos sammenlignet med avtrekk til det fri, noe som kan medfgre hgyere fuktbelastning i
kjgkkenet og gkt risiko for luktproblemer over tid.

Manglende luftespalte under dgr

1 ETASIE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom Kjgkkenventilator
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Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

(32 vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Stoppekran er montert i kjpkkenskap under kummen, er ikke funksjonstestet.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Arsak:

Alder

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Konsekvensen er gkt risiko for lekkasjer og vannskader, samt behov for utskifting eller omfattende vedlikehold innen overskuelig fremtid.
Dette kan medfgre kostnader og potensielle fglgeskader dersom tiltak ikke iverksettes.

Stoppekran i kigkkenskap

Avlgpsrgr
Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Arsak:
Alder

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Konsekvensen er gkt risiko for lekkasjer, tilstopping og flgeskader som kan kreve utskifting eller omfattende vedlikehold. Dette kan medfgre kostnader og
risiko for vannskader dersom tiltak ikke iverksettes.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i enkelte vinduer og i vegger.

(32 varmtvannstank

VVS bereder a 2007 modell, ca. 150liter, montert i badet.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
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Tilkoblingen er gjort via stikkontakt.

Arsak:

Avviket skyldes at berederen er tilkoblet med stikkontakt i stedet for fast installasjon, noe som er i strid med gjeldende krav.
Konsekvens/tiltak

 Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Mangelfull tilkobling kan medfgre gkt risiko for elektrisk feil, varmgang og i verste fall brannfare.
Det kan ogsa fgre til redusert driftssikkerhet og behov for utbedring fgr videre bruk.

Bereder

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskap montert i trappegang.
Hovedsikring 50 ampere, 10 kurser.

Undertegnede takstmann har ikke EL. kompetanse.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1975

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?

Ukjent
7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent
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Tilstandsrapport Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Generelt om anlegget
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank Hva er méleverdig areal? Hva er bruksareal?
Nei Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet? bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert . Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
Nei mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
el ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger? — Internt
Nei = : TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae Balkong F (BRA-)
[ AL Bod
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer? L
) Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
a - bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N . ot ™ (BRA-e) lik fi bod
: . . . . . Stue L | N slik som for eksempel boder
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet B )
el-kontroll? Garas} Innglasset Arealet lasset bal d
o arasje { BRA- realet avinnglasse alxong, veranda
Ja Anbefaler en kontroll av EL. anlegget hvert 5 ar. ’ balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
hocadl| o (BRA-b) boenheten(e)
Bad \
,] Teknisk -\\ )
rom
[ /,,, ) l'lilrlz[ajlsfd’iﬁ] Arealet av terrasser, apne balkonger
™~ \JY wokken (TBA) o og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje I ™
Bod
Sovenom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom bonbea (GUA) (areal med lav takheyde).
] Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA-| * W i maleverdig areal, som skyldes skratak
¥ '":fll.fo”,.;‘ e og lav himlingshayde
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
[P s pel der gulvflaten har en verdi og har
e funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
El-skap El-skap o ‘ kaldloft, m3les og oppgis normalt ikke.
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET Carportogleller garasjeplass | felle garasjeantegg er kke mileverdi areal
. . Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Helse, miljg og sikkerhet
) ) ) . . . » ) ) ) Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dGpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, pne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa over flere etasjer og sa videre.
befaringstidpunktet. .
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
Vurdering av avvik: D b . kkvndi K dekk I fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
« Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre. en ygn":‘gssa yn I.ge_ an avde e even_tue e separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Arsak: ) . ) . o _ Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Ikke krav ved bygge tidspunkt og ikke utfgrt maling. Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
Dette innebaerer at radonnivdet i inneluften er udokumentert, og det kan derfor ikke bekreftes at boligen tilfredsstiller gjeldende krav til radonsikring. bygnmgssakkxncﬁg avdel‘<ker aten bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
Forhgyede radonnivaer kan utgjgre en helserisiko over tid, og fravaer av maling reduserer sikkerheten for brukerne. etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Bratthenget 4 , 4846 ARENDAL
Gnr 507 - Bnr 1418
4203 ARENDAL

Arealer

Erik Sgrensen AS
Lindtveit 35
4821 RYKENE

Bratthenget 4 , 4846 ARENDAL Erik Sgrensen AS
Gnr 507 - Bnr 1418 Lindtveit 35
4203 ARENDAL 4821 RYKENE

Befarings - og eiendomsopplysninger

Leilighet

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Underetasje 4
1 etasje 104
SUM 104 4
SUM BRA 130

Romfordeling

Internt bruksareal

Innglasset balkong
(BRA-b)

22
22

Eksternt bruksareal

Etasje .
) (BRA-i) (BRA-e)
Underetasje Bod
) Stue/kjpkken, bad/vaskerom, 3
1 etasje .
soverom, vindfang, garderobe, bod
Kommentar
Det medfglger én parkeringsplass til én bil i felles parkeringskjeller.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Oppdragsnr.: 22652-1019 Befaringsdato:  16.01.2026

52

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

4

126

Innglasset balkong
(BRA-b)

Innglasset balkong

Side: 16 av 19

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.1.2026 Asle Risholt Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4203 ARENDAL 507 1418 0 47749.4 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Bratthenget 4

Hjemmelshaver
Grasasen Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0101/GRASASEN 954363813 HO101 Maceira Ellen Charlotte
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
134

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringsskjema 14.01.2026 Gjennomgatt Nei

Oppdragsnr.: 22652-1019 Befaringsdato:  16.01.2026 Side: 17 av 19
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Bratthenget 4 , 4846 ARENDAL Erik Sgrensen AS Bratthenget 4 , 4846 ARENDAL Erik Sgrensen AS
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Revisjoner

Tilstandsrapportens avgrensninger

Versjon Ny versjon Kommentar Forutsetninger og pigger.
. Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
1 21.01.2026 Struktur og referanseniva konstruksjoner.

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22652-1019

Befaringsdato:

16.01.2026

Side: 18 av 19

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har neer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22652-1019 Befaringsdato:

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

16.01.2026 Side: 19 av 19
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arnhard Oldertreen

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Bernhard Oldertrgen Halvorsen jr.

BO| Igeﬂ + Boligen selges som et dadsbo

« Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Bratthenget 4 « Boligen selges med fullmakt
Boligselger har kjopt boligselgerforsikring
4846 ARENDAL

*

4203-507//1418/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1409260005

56

1

A\

Selger har ikke kjennskap til elendommen

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen seerlig grundig.

Generelt

1. Er det bestilt Norgespris pa strem?
* Nei

2. Tilleggskommentar

Usikker pa Norgesstregm - men tror ikke det.

S7
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen

to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gj@r du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting

A
Zie enova

N

(D=

Adresse
Bratthenget 4, 4846 ARENDAL

Dato for energimerking Merkenummer

17.03.2026 Energiattest-2026-271322
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 167023703

Gardsnummer Bruksnummer

507 1418

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@ Energikarakteren

Energiattest

5|6
N
B

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1975 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
104,0 m? 104,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
191,49 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
184,57 kWh/m? 19 195 kWh
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Bratthenget 4, 4846 ARENDAL

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei

A->>

D)

Bratthenget 4, 4846 ARENDAL

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.
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Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjakkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 19: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetspraving.

Tiltak 21: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Vedtekter

For Grasasen Borettslag org nr 954 363 813
tilknyttet
Arendal Boligbyggelag

vedtatt pad konstituerende generalforsamling den 31. mai 1972, sist endret den
12.03.2013.Justert mars 2023 i forhold til tidligere vedtak pa
Generalforsamlingen i 2014.

(Vedtektene er basert pa NBBL*s mgnsterdokument av 19.01.2004.
Lokale endringer er skrevet med fete typer . )

1 . Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Grasasen Borettslag er et samvirkeforetak som har til formdl & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som stdr i sammenheng med denne

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger 1 Arendal Kommune og har forretningskontor i
Arendal Kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Arendal Boligbyggelag som er
forretningsfgrer.

2 . Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pd kroner 100.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
S 4—2 (1) . Det samme gjelder selskap som har til formdl & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse
som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger
til vanskeligstilte.

rett til & eie inntil .. ...av andelene

(4 ) I tillegg har

(5 ) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter

2—2 Sameie i andel
(1 ) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel

( 2 ) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 42

2—3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal Dbli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det
og skal nekte godkjen ing dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i
vedtektene

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding
om dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden 0111
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere
nye erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen

3 . Forkjgpsrett

3—1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest
de gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til

ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp— eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stadr 1 samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i1 de to siste &rene har hgrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres
gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstands
fellesskaps lovens S 3.

(3) Styret 1 borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd
far anledning til & gjgre forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i1 vedtektenes punkt 3-2, Jf

borettslagslovens S 4—15 fgrste ledd.

3—2 Frister for & gjegre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjore forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre méaneder, fgr
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3—3 Nermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet 1 borettslaget regnes fra dato for overtakelse av
andelen. Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den
med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere 1 Dborettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til
en ny andelseier. Dette gjelder selv 0111 andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet,
pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa& annen
egnet mate.
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4 . Borett og bruksoverlating

4—1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til
a nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformdl uten
styrets samtykke

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene mad ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa& grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det
er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe
for de andre brukerne av eiendommen.

4—2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av
boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
der s om
. andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp— eller nedstigende 1linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to d&rene
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp
til tre ar . andelseieren er en juridisk person . andelseieren skal vare
midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militertjeneste, sykdom
eller andre tungtveiende grunner . et medlem av brukerhusstanden er
andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp— eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen . det gjelder bruksrett
til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens S 68 eller
husstandsfellesskapslovens S 3 andre ledd. Godkjenning kan bare nektes
dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes
dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke sendt svar pa
skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden
har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5 . Vedlikehold
5—1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
s om hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma& brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt

som rer, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som

3

vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg— , gulv— og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlds/ sluk og fram til borettslagets
felles—/hovedledning. Andelseier skal ogs& rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uver

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a

utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap sorn fglger
av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens SS
5-13 og 5-15

5—2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa& langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa& bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
4 fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bzrende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i berende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan
utfore sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting
Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til

ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens S 5—18.

6 . Palegg om salg og fravikelse

6—1 Mislighold

Andel seiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjor
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd p& husordensregler.

6—2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslags lovens S 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og

opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6—3 Fravikelse

Medforer andelseierens eller brukerens oppfegrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
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andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7 . Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver méaned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt wved forfall, svarer
andelseieren den til enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17
. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa& dekning av felleskostnader og andre krav fra lags forholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt

8 . Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4
andre medlemmer med 5 varamedlemmer

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for to ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges. (
Endring fra ett til to ar for varamedlemmer ble gjort pd& Generalforsamling i
2014)

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten 1 samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. SL yret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene
er til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebzrer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av
alle styremedlemmene

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning
og vedlikehold,

2. & @Qke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens S 3-2
andre ledd,

3. salg eller kjegp av fast eiendom,

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene
4

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gdr ut over
vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9 . Generalforsamlingen

9—-1 Myndighet Den gverste myndighet 1 Dborettslaget utgves av
generalforsamlingen.

9—2 Tidspunkt for generalforsamling
(1 ) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni

( 2 ) Ekstraordinazr generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel
som skal vare pa minst Adtte og hgyst tjue dager. Ekstraordiner
generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel
skal vere pd minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding
til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt ang Itt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vare angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa& ordiner
generalforsamling skal nevnes 1 innkallingen nar styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1)

9—4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling

] Godkjenning av arsberetning fra styret

L Godkjenning av arsregnskap

_ Valg av styremedlemmer og varamedlemmer _

Eventuelt valg av revisor

_ Fastsetting av godtgjgrelse til styret

] Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll
fra generalforsamlingen.

9—6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pad generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9—4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt
angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette
at den som far flest stemmer skal regnes som valgt

69



70

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
10 . Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10—1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem md ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmal der medlemmet selv eller nerstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk s®rinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pad generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
eller om ansvar for seg selv eller nerstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens SS 5-22 og 5—23.

10—2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til a
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med
virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder
ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10—3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan  Dbare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, Jjf borettslagslovens S 7—12:

- vilkar for & vere andelseier i borettslaget - bestemmelse

om forkjepsrett til andel 1 Dborettslaget . denne

bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene 1 1lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

12 . Parkeringsplass 1 garasjeanlegg. (endret pa
generalforsamling 08.04.2025)

Parkeringsplassene 1 garasjehuset vest og gst 1. og 2. etasje
skal fglge leilighetene og kan ikke selges til andre beboere i
Grasasen borettslag. Det er kun parkeringsplasser i garasjehus
gst 3. etg. som kan selges. Prisen for salg av garasjeplass er
satt til fast pris kr. 60,000,- Det er kun tillatt & eie en
plass, men man kan i tillegg leie en plass. Dvs. to
parkeringsplasser pr. leilighet. Utleiekontrakt skal sendes
vaktmesteren nar begge parter er blitt enige om leieforholdet.

13. OPPRETTELSE AV VALGKOMITE (ny § 1 2023)

Grasasen borettslag skal ha en valgkomité bestdende av 3 faste
og 1-2 varamedlemmer. Alle velges for 2 &r. Styret oppnevner
en representant utenom de faste medlemmene. Denne mgter uten

tale-, forslags- eller stemmerett. Vedkommende har som oppgave
4 bistd med saksforberedelse til Generalforsamlingen.

Valgkomitéens oppgave er & innstille kandidater til 1ledige
styreverv og vararepresentanter til styret. Valgkomitéen kommer
ogsa med forslag til honorar til styrets medlemmer, og
mgtegodtgjorelse for styremedlemmer og valgkomitéen.
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Grasasen borettslag - Arendal

7. mars 2023
Ordensregler for Grasasen borettslag.

ORDENSREGLER

§ 1. Ro, orden
Hver andelseier plikter a sgrge for ro og orden i sin leilighet, eller bygningene for gvrig. og alle som
gis adgang til leiligheten eller bygningen for gvrig, ikke volder stgy, ubehag eller ulempe for noen.

§ 2. Musikk
Radio, TV og musikkanlegg ma dempes etter kl 23:00, slik at naboer ikke sjeneres. Spesielt ma en
vaere varsom med dette pa verandaen.

§3. Lase dgrer
Ytterdgrer holdes Iast. Nar besgkende forlater bygningene ma vedkommende beboer sgrge for at
ytterdgren blir forsvarlig |ast. Dette gjelder ogsa dgrer ved garasjeanleggene og sykkelboder.

§ 4. Renhold og tgrking av klzer.

Banking av tepper, risting / tgrking av klaer, gulvtepper og matter eller lignende ma ikke foretas fra
veranda eller vindu. Pa sgndager, helligdager eller andre offentlige hgytidsdager ma klaer mv. ikke
henge ute til tgrk slik at det er synbart fra vei. Grunnet renholdet av korridorene, ma dgrmatter ikke
ligge foran dgrene.

§ 5. Avfall

Avfall skal sorteres og legges i de merkede containere/dunker. Stgrre ting bes lagret i andelseiers
leilighet/bod og kastes i containere som bli satt ut hver var, eller tas med til miljgstasjon for
avfallshandtering.

§ 6. Parkering, hensetning av utstyr

Sykler, mv. skal anbringes i sportsboden. Barnevogner, barnesykler mv. ma ikke hensettes i/ved
hovedinngangen over tid.

Det er forbudt a oppbevare motorkjgretgyer i kjeller, jf. Brannvernloven.

Nar det gjelder lading av el- sparkesykkel og el-sykkel ma disse lades under oppsyn pa dagtid. Dette
er av hensyn til brannfare, og ma overholdes.

Parkering av kjgretgy — ogsa motorsykler — i inngangsparti tillates kun for av-/palessing, av-
/pastigning, og for kommunens omsorgsbiler. Biler som har p-plass i hus, bgr kun for kort tid
parkeres pa gjesteplassene.

Det er el-bil ladere pa parkeringsplassen som er beregnet for lading av elbiler, ikke til parkering av
fossile biler. For at flest mulige skal fa anledning til a lade elbilen, bes det om at elbiler som er
ferdig ladet fjernes snarest etter endt gkt.

§ 7. Frostskader hindres

I vintertiden ma kjellervinduene og inngangsdgrene til kjelleren holdes godt tillukket slik at frost
unngas. Ved bruk av ytterdgrene, skal disse straks lukkes. Alle rom ma holdes tilstrekkelig oppvarmet
slik at frysing av vann- og kloakkledninger unngas.

Grasasen borettslag - Arendal
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§8 Ting som kan tette toalettet.

Ting som kan tette avlgpsrgr ma ikke kastes i toalettet. Det vaere seg middagsrester/ sauser — bind —
g-tips, filler / / engangskluter, kluter og liknende. Dersom man mistenker noe galt med avlgp, sa ta
kontakt med vaktmesteren snarest.

§ 9. Dyr/fugler og andre dyr.

Det er ikke tillatt 3 holde hund eller katt i borettslaget. Andre dyr ma ikke holdes uten styrets
samtykke. Styret kan gi dispensasjon i saerskilte tilfeller etter sgknad.

Det er ikke tillatt & mate fugler og dyr fra verandaen.

§ 10. Markiser

Dersom markiser skades og ma skiftes, ma tilsvarende markise oppsettes.

Markiser ma ikke sta oppslatt i sterk vind.

Dersom markiser blir skadet eller gjgr skade pa egne eller andres eiendom, ma andelseier selv
erstatte skaden ved feil bruk.

Hgyre markise er satt opp av borettslaget ved utbygging av verandaene. Skade pa denne meldes til
styret / vaktmester.

Venstre markise er andelseiers eget ansvar.
§ 11. Tilknytting til TV og internett.

Borettslaget er tilknyttet fellesavtale for TV og internett.
Parabolantenne og annet eksternt antenneutstyr er ikke tillatt.

§ 12. Stgyende virksomhet.

Bruk av drill, pusseapparat, hammer og lignende som sjenerer naboene skal ikke forekomme etter ki
2100 pa hverdager og kl 1900 pa Igrdager. Overnevnte er ikke tillatt pa sgndager, helligdager eller
andre offentlige hgytidsdager.

§ 13. Fremleie/bruksoverlating

Ved eventuell fremleie / bruksoverlating ma sgknaden sendes styret i god tid pa forhand. Sgknaden
ma spesifiseres pa varighet ( inntil 3 ar) og hvem som skal leie. Styret kan, i visse tilfeller, nekte — jf.
borettslagsloven §5-3.

Styret i Grasasen borettslag
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Litt om borettsiag

Hva er borettslag?

For a rydde bort en del misforstaelser som vanligvis hersker, vil
vi forklare litt om hva bhorettslag er:

Den som har kjopt leilighet i borettslag, er andelseier i
borettslaget. Alle andelseiere i Grasasen Borettslag eier
bygningen og tomten som disse star pa. Verken Arendal
Boligbyggelag (heretter kalt ABBL) eller andre eier noe i
borettslaget.

Medlemmer i ABBL har forkjopsrett til leiligheter.

Daglig drift

Den daglige driften av borettslaget blir ivaretatt av et styre

som velges av generalforsamlingen. Retningslinjer for driften

av et borettslag er fastsatt i lov om borettslag, samt i

borettslagets egne vedtekter og ordensregler.

Borettslaget har egen vaktmester - Jan Fredrik Steine. Han tar

seg av vedlikehold av sa vel bygninger som gvrig eiendom, og

han forestar breyting av sng utenom kommunale veier etc.

Han har ikke anledning til & pata seg beboernes vedlikeholds-

plikter, men kan radsperres og vaere til hjelp pa andre mater.

Han treffes pa telefonen.

37 02 42 63 mellom kl. 11.30 og 12.00 (mandag til fredag)
/ : : B | b ¥

Generalforsamling

Generalforsamlingen er borettslagets osverste myndighet. Alle
andelseiere oppfordres til & mote pa generalforsamlingen. Det
er her du far orientering om viktige saker som angar
borettslaget, og du gis anledning til & si din mening og pavirke
ditt nzermilje.

Det avholdes ordinaer generalforsamling en gang i aret, pa
varen. Hver andelseier har en stemme. En andelseier har
anledning til a gi fullmakt til en annen ved avstemming. Faste
saker som blir behandlet pa ordinzer generalforsamling er:

o Konstituering av mote.

¢ Arsberetning.

e Godtgjorelse til styret.

» Forrige ars regnskap, revisjonsbheretning, og godtgjorelse
til revisor.

e Valg av medlemmer til styret (mediemmer velges for 2 ar,
varamediemmer for 1 ar).

o Generalforsamlingen velger leder for styret.

» Valget gjores etter innstilling fra valgkomité som ble
valgt av forrige generalforsamling, eller etter
benkeforslag.

o | tillegg blir det tatt opp saker som er meldt inn fra
beboere, samt andre aktuelle saker.

Det kan i tillegg avholdes ekstraordinzere generalforsamlinger
ved behov.

Andelseiers rettigheter og plikter

Som andelseier har du rett og plikt til & innga en leiekontrakt
med borettslaget som er ubegrenset i tid. Du har ogsa rett til a
delta pa generalforsamling, stemme ved valg og i andre saker
som blir tatt opp. Nar andre boliger i borettslaget er til salgs,
har du forkjopsrett, etter ansiennitetsprinsippet.

Som andelseier plikter du a betale husleie og a folge
borettslagets vedtekter, samt a overholde husleiekontrakt og
ordensregler.
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Hva gar husleien til?

Borettslagets fellesutgifter blir fordelt pa andelseierne etter en
fordelingsnokkel basert pa leilighetens storrelse. Dette er den
sakalte husleien. Husleien gar til dekning av fellesutgifter som
renter og avdrag pa lan, kommunale avgifter, forsikring av
byggene, forretningsforsel, styrehonorarer, utgifter til
vedlikehold, Ionn til vaktmester, renhold av fellesrom,
trappevask, hageanlegg, TV-avtale, akonto, strem m.m.

Om Grasasen Borettslag

Beskrivelse av borettslaget

Borettslaget bestar av 6 blokker som er bygd mellom 1973 og
1975. Blokkene heter Veslekroken 2a, 2b og 4a, med 3
innganger. Bratthenget 2a, 2b og 4, med 3 innganger.
Bratthenget 7, 9, 11, 13, 15, 17, 19, 21 og 23, med 9 innganger.
(Ogsa kaldt G-blokka). Bratthenget 25a og 25b, med 2
innganger. Bratthenget 27a og 27b, med 2 innganger.
Bratthenget 29a og 29b, med 2 innganger.

Det er totalt 209 leiligheter i blokkene fordelt pa
e 107 toroms leiligheter (48 m2)
o 36 treroms leiligheter (84 m2)
e 33 fireroms leiligheter (81 m2)
e 33 femroms leiligheter (94 m2)

1 tillegg er det et felleslokale som kan benyttes av beboerne.
Det ligger i underetasjen i Veslekroken 4A, med inngang fra
den asfalterte plassen ved «Knerten». Her er det to soverom og
bad og et rom med plass til ca 40 personer. Det er kjokkenkrok
og et ekstra rom ( styrerommet) som kan leies ut til beboere,
evt. lanes ut til felles arrangement for de som bor i
borettsiaget. Mer opplysninger om dette finner du i Fane 9.

| ”Knerten” er det lokale for verksted og kontor for vaktmester.
Pa utsiden er det fellesareal med mulighet for festligheter som
grilling og hygge. Her er ogsa enkelte lekeapparater for barn.

Ellers er det plassert ut benker og bord rundt pa tomta for
hygge og rekreasjon for beboerne. Det er ogsa en flott
skogspark med stier og fantastisk utsikt mot Galtesund. Pa

enden av Veslekroken er det en fin takterrasse (over garasjen
til vaktmesteren) til fri avbenyttelse for alle som bor i
borettsiaget.

Omradet er pent beplantet og dette blir vedlikeholdt av
beboerne og vaktmester.

Avfallsbodene er plassert strategisk og er merket for
kildesortering. Bruk den som tilhgrer din inngang!

Garasjeanleggene ligger vis a vis Veslekroken og ved
innkjorsel til Bratthenget, disse bestar av 4 plan. Borettslaget
har garasjeplass til ca. 2/3 av boenhetene. For de som har
garasjeplass, er nummeret pa plassen registrert i
leiekontrakten. | tillegg er det mulig & parkere pa taket til
garasjen ved Bratthenget og pa gjesteparkeringen ved
Veslekroken. Det er ogsa korttidsparkeringsplasser andre
steder pa tomta.

Vedlikehold

Ytre Vedlikehold

Borettslaget har ansvar for det ytre vedlikehold av bygningene,
garasjeanlegget, avfallsbhoder og fellesarealene. Dersom du
oppdager noe som burde vaert utbedret og som kommer inn
under borettslagets ansvar, ber vi deg gi skriftlig beskjed.
Skriftlig beskjed legges i den gronne postkassa pa Knerten.

Som andelseier i borettslaget er du ogsa medeier i
fellesarealene, og det bor derfor vaere av egeninteresse a holde
disse i orden.

Innvendig vedlikehold

Nye andelseiere onsker ofte a foreta oppussing/modernisering.
Sok gjerne rad hos vaktmester eller leder. Vaer spesielt
oppmerksom pa at hvis gulvtepper snskes byttet med hardere
belegg, for eksempel parkett, ma en ivareta behov for
stoydemping ("trinnplater”). Bruk fortrinnsvis fagfolk til
arbeidene. Nar kjokken og/eller bad (vatrom) skal gjeres noe
med, er det pakrevd at autoriserte utfoerer arbeidet.
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Alt innvendig vedlikehold innenfor leilighetens fire vegger,
inkludert ovner, innvendige derer, laser, nokler, sanitserutstyr,
varmtvannsbereder og elektrisk utstyr er andelseiers ansvar.
Til innvendig vedlikehold regnes ogsa all fornying av tapet,
maling og gulvdekke. Andelseier har plikt til & holde
leiligheten vedilike.

Ved ominnredning av leiligheten, spesielt ved endring av
rorsystem eller elektrisk anlegg, skal dette sgkes om til styret.
Etter utfort arbeid skal endringen dokumenteres i nye
tegninger/skisser som skal sendes styret. Det gjores
oppmerksom pa at det ikke er lov & endre pa baerende
konstruksjoner.

Det er heller ikke lov a gjoere endringer pa fasade (terrasse).
Snakk med naboene som kan bli sjenert av de arbeidene som

skal utferes. Det kan vaere fornuftig a vaere hensynsfull.
(Se §14 i ordensreglene).

Avrfallstomming

I Arendal kommune kildesorteres avfall. Avfaliet skal legges i
riktige beholdere. Spesialavfall skal legges i de rode
plastdunkene.

Storre ting som hvite- og brunevarer, samt mgbler, ma beboere
selv sorge for bortkjoring av. Vi minner om at utsalgssteder
plikter a ta hvite- og brunevarer i retur.

Det skal IKKE settes noe form for avfall pa
utsiden av soppelbodene eller i fellesrom!

Dugnad

Hver var, og ellers ved behov, avholdes dugnad. Da rydder vi
fellesomrader for rusk og rask, og andre sma og storre
oppgaver utfores. Det blir plassert ut containere ved Knerten
og ved 27a. Ved a gjore disse arbeider pa dugnad er vi med og
bidrar til fellesskapet. Dessuten er det hyggelig med dugnad,
du blir kjent med andre beboere, noe som er positivt for
bomiljoet.

Vaktmester star for utdeling av oppgaver og redskaper som
trengs. Det pleier a vaere godt oppmete til dugnadene. Alle
oppfordres til a mote.

Dugnaden avsluttes med noe godt & spise ved Knerten, som

Styret star for.

Framleie

Dersom du onsker a leie ut leiligheten din, ma du sende
skriftlig seknad, og styret ma gi skriftlig godkjenning. Eget
soknadsskjema og informasjon om framleie kan fas ved
henvendelse til styreleder.

Bilkjoring og parkering

Regelverk for parkering handheves av parkeringsetaten i
Arendal kommune. Omradet utenfor blokkene er skiltregulert
omrade. Brudd pa parkeringshestemmelsene medforer bot.
Omradet patruljeres jevnlig.

Det er forbudt & parkere utenfor blokkene. Kun av og pa
lessing er tillatt. Dette er i hovedsak for a sikre
fremkommelighet for utrykningskjoretoyer og annen
nyttetransport. Parkering skal kun skje ved anviste plasser.

Vis hensyn til beboerne som har soverom pa inngangssiden,
spesielt nar det kjores kveld og natt.
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Husdyrhold

Det er ikke tillatt med husdyr i borettslaget.
(Iht. §:9 i ordensreglene.)

Om leiligheten Vannliser/sluker/pakninger
Vannlaser ma temmes med jevne mellomrom, slik at de ikke
Ventilasjan gar tette. Sorg for a fylle vann i sluker hvis du merker

kloakklukt. (Det kan vaere lurt a fylle litt matolje pa toppen).
Det er ikke til & unnga at pakninger i kraner blir slitt, eller at
det legger seg rusk i silen. Sorge for a skifte pakninger ved
behov og tom silen med jevne mellomrom.

Nar derer og vinduer er stengt, er ventilene og vifteanlegget
den eneste muligheten leiligheten har for a "puste”. Denne
ventilasjonen er av avgjorende betydning for at inneklimaet
skal fungere. Frisk luft ma inn og vanndamp skal ut.

Det er viktig at ventilene er apne. .
Fyll gjerne litt salmiakk eller lignende i avigpet for a lgse opp

OBS! Ved skifte av vifte er det viktig at det installeres vifte fett som setter seg i rorene.

som er kompatibel med ventilasjonsanlegget. Det skal IKKE

installeres elektrisk kjskkenvifte. (Ikke vifte med motor). Vaske- og oppvaskmaskin
Pa grunn av fare for lekkasje ber ikke vaske- og oppvask-
Elektriske installasjoner maskiner forlates nar disse er i gang. Hvis du reiser bort, ber
Eventuelle endringer av det elektriske anlegget ma kun utfores kranene skrus igjen.
av autorisert installator. Det er andelseiers ansvar at
sikringsskap og innvendige installasjoner er i forskriftsmessig Brannsikring
stand. Det ma utvises saerlig forsiktighet med tanke pa brann. | hver
leilighet skal det vaere et brannslokningsapparat og en
Sanitaerutstyr roykvarsier. Dette er borettslagets eiendom og ma ikke

flernes. Utstyret ma holdes i orden og vzere plassert pa et
hensiktsmessig sted i leiligheten. Batteri i roykvarsler skal
skiftes ut arlig. Dette leveres i postkassene av borettslaget og
skal skiftes 1. desember hvert ar. Slokkeapparatet
kontrolleres ved & se om manometerpilen star pa gront feit.
Dette bor sjekkes hver mnd. En til to ganger pr. ar skal
apparatet vendes opp ned for a hindre at pulveret klumper seg.

@delagt sanitzerutstyr ma erstattes av andelseier.

Varmitvannsbhereder
Vedlikehold, eventuelt utskifting av varmtvannsbereder, er
andelseiers ansvar.

Hovedstoppekran Hvis pulverapparatet er ubrukelig, skal vaktmester kontaktes.
Dersom det oppstar lekkasje stenges hovedstoppekranen
omgaende. Hovedstoppekranen er plassert i kjskkenbenken. Romningsveier pa veranda ma holdes frie! Det skal ikke
Sorg for at alle i husstanden vet hvor stoppekranen er. plasseres mgbler eller annet foran remningslukene.
Ved vannlekkasje: Gi oyeblikkelig beskjed til IF forsikring tif. Se branninstruks pa egen side.

02400 og rorlegger Halvorsen tif. 37002600. Bruk evt. nummer
til vaktmester pa telefon 37 02 42 63 pa dagtid.

(07.0-15.00) Grilling
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Grilling er tillatt pa verandaene, men det er ikke tillat & bruke
engangsgrill eller koksgrill, kun gass og elektrisk.
Det henstilles til & bruke grillplassen ved Knerten.

TV

Borettslaget har felles avtale om leveranse av TV-signaler.
Grunnpakke er inkludert i husleien i borettslaget. Andelseier
kan selv utvide denne pakken, bestille filmer eller andre
tjenester for egen regning. Ved flytting ma avtale om TV-
leveranse ikke sies opp. GET tif. 21545454

Bredband/Internett

Borettsilaget har installert fibernett til alle leiligheter.
Fibernett leverer TV-, Internett og Telefoni i samme kabel.
Internett og telefonitjenester ma bestilles utenom fellesavtale
med borettslaget. GET tif. 21545454.

Parabolantenne
Det er ikke tillatt & sette opp parabolantenne i borettslaget.

Forsikring
Borettslaget har tegnet de forsikringer som er anbefalt fra
Norges Boligbyggelag. Dette gjelder ansvars- og
boligforsikring. Beboere ma selv sorge for innbo- og
losgreforsikring. NBBL har gunstige forsikringer.

Knuste eller punkterte vinduer
Knuste eller punkterte vinduer dekkes av borettsliaget.
Andelseier ma varsle styret eller vaktmester om skaden.
Vaktmester bestiller utbedring. Hvis skaden skyldes
andelseiers uaktsomhet, ma skaden betales av denne.

Nokler/Laser

Nye ngkler til hoveddor bestilles fra ABBL.

Andelseier er ansvarlig for vedlikehold og reparasjon av laser
til egen leilighet/boder. Konferer med vaktmester. Smoring av
lasene med jevhe mellomrom er ngdvendig. PS! Spesial
smoremiddel til lassylidere.

11

Har du mistet nokkel til leiligheten eller last deg ute ma du
kontakte brannvakta om hjelp. (Mellom ki.15.00 og 07.00 samt
helgene.) Dette ma hver enkel bekoste selv. | arbeidstiden
hverdager kan vaktmester kontaktes.

Garasje
Andelseier som har garasjeplass, er ansvarlig for a holde
garasjeplassen ryddig. Plassen skal ikke brukes som

oppbevaringsplass. Du ma sorge for at garasjeporten lukkes
nar du forlater garasjen. For & unnga ungdvendig slitasje pa
garasjeporten, bruk doren nar du gar inn og ut av garasjen.
Dorene til garasjen skal til enhver tid vaere last.

Kjoretoyer og annet som lekker olje, drivstoff og lignende kan
IKKE sti i garasjene da disse stoffene/kjemikaliene loser opp

og odelegger dekke.
Nokler til garasje kjopes fra ABBL. Ved tap av
nokkel/portapner ma andelseier bekoste denne. | verste fall

kan tap av nokkel medfare at sylinder ma skiftes og ngkler til
alle pa planet ma fornyes.

1k r-,jﬁ" !

Felles ganger og trappehus m.fl..
1 trappehus og ganger skal det ikke plasseres
pyntegjenstander og annet pa gulvene eller monteres opp

12
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hyller og utstikkende lamper med mer pa veggene. Det skal
heller ikke settes mgbler, avfall, byggvarer og lignende i disse.
Ikke en gang for kortere perioder. Dette for & hindre evt. farer
ved remming ved en fare situasjon.

Ogsa vasking og rengjering av ganger og trapper er hindret av
dette.

Dette gjelder ogsa i tilfluktsrommene og kjellerne med boder.

Her skal heller ikke plasseres gjenstander i remnings veiene.
Personlige eiendeler skal plasseres i egen bod.

Diverse informasjon.
Postkasse for post til styret og vaktmester: Gronn kasse som
henger pa Knerten. ("Vaktmesterbua”).

Diverse rabattordninger gjennom medlemskap i ABBL,
kunngjores gjennom magasinet Bomagasinet.

Styret haper pa et godt samarbeid mellom andelseiere og styret
fremover. Det er opp til oss alle a skape et godt bomilje. Leder vil
gjerne ha henvendelser, forespgarsler, ssknader og lignende skriftlig
slik at de ikke gar i glemmeboken.

13

Grasasen Borettslag

Velkommen til ordinaer
generalforsamling

Med dette innkalles det til ordinzer generalforsamling. Innkallingen inneholder
fullmakt, saksliste og andre vedlegg.

Tidspunkt: Mandag 07.04.2025 kl. 18:00
Sted: Filadelfia

Hilsen styret i
Grasasen Borettslag.

P Arendal

Boligbyggelag
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FULLMAKT

Fullmakt gis til (Navn)i........e s

Ovennevnte har fullmakt til & stemme for meg pa generalforsamling til Grasasen
Borettslag mandag 07.04.2025

Fullmaktsgiver:

ADRESSE ...

EIER AV LEIL. NR. oo

Leveres til mgteleder

Regler for deltagelse og fullmakter:

Bare eiere eller personer med fullmakt fra eiere har stemmerett pa generalforsamling.
Framleietakere har rett til & veere tilstede og til 8 uttale seg.

P& generalforsamling kan eier og ektefelle, samboer eller et medlem av husstanden
mgte. Det er bare eieren som har stemmerett. Leietaker har rett til 8 mgte, men uten
stemmerett.

Dersom du ikke kan mgte pd generalforsamling kan du mgte med fullmektig. @nsker du
3 benytte deg av denne retten m3 fullmaktsskjema nedenfor benyttes.

Ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.
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1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
Styret forsldr styreleder Bodil Pihlfeldt Haugen som mgteleder.

Forslag til vedtak: Styreleder Bodil Pihlfeldt Haugen foreslds som mgteleder.

1.2 Valg av sekretaer
Styret forsldr Carl Vidar Egeland som sekreteer.

Forslag til vedtak: Carl Vidar Egeland foreslds som sekreteer.

1.3 Valg av protokollvitne
Det skal velges en person til 8 signere protokollen sammen med styreleder. Personen
velges blant de fremmgtte andelseiere.

1.4 Valg av tellekrops

Forslag til vedtak: Som tellekorps foreslds: Arne-Helge Helgesen og Jan Egil
Josephsen

1.5 Registrere antall mgtende med stemmerett og fullmakter
1.6 Godkjenning av innkalling

Forslag til vedtak: Innkallingen godkjennes

1.7 Godkjenning av saksliste

Forslag til vedtak: Sakslista godkjennes.

2. Arsmelding 2024
Se eget vedlegg.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen og gvrig informasjon fra styret tas til orientering.

3. Arsregnskap 2024 og revisjonsberetning
Se eget vedlegg.

Forslag til vedtak: Det fremlagte drsregnskapet med noter og revisjonsberetning
godkjennes. Arets underskudd dekkes av annen egenkapital.
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4. Godtgjorelse til styret

Innkommet sak fra Erik Knudsen

For & f& ned fellesutgifter mener jeg det er viktig at styret har en ngktern godtgjgrelse pa
to tredjedeler av det den er i dag, dette mener jeg er viktig for & fa til reduksjon av
fellesutgifter nd som renter pd borettslaget I8n er usikkert.

Forslag til vedtak:
Reduksjon av styrets godtgjgrelse.

Valgkomiteen fikk oversendt denne saken fra styret, da det er valgkomiteen som
fastsetter styrehonorar.

Valgkomitéens innstilling

Styrehonoraret var pa til sammen i 2024 p3 kr 190 000,-, dersom man skal redusere
godtgjgrelsen ned til to tredjedeler vil besparelsen bli pd kr 63 333,- pr &r for
borettslaget. Og deler man dette pa 209 leiligheter og 12 maneder vil dette bli en
reduksjon pr boenhet p& ca kr 25,- i m3neden. Valgkomiteen mener at dette er en s
liten sum, at dette ikke vil utgjgre noe pa fellesutgiftene, slik at de vil bli redusert.
Honoraret til styret har dessuten vaert uendret siden 2016, bortsett fra nest leder som
ble gkt i 2023 fra 15 000,- til 35 000,- og mgtehonoraret gkte i 2024 fra kr 500,- til kr
600,- Valgkomiteen har ogs3 forhgrt seg med noen andre borettslag i Arendal og
Grasdsen borettslag har en lav utgift p& styrehonorar pr beboer i forhold til noen av de
andre borettslagene.

Forslag til vedtak: Styreleder honoreres med kr 95 000,- pr &r
Nestleder honoreres med kr 35 000,- pr r
Sekretaer honoreres med kr 35 000,- pr ar

Mer enn 10 mgter i dret godgjores disse med kr 600,- pr ekstra
mgte.

Andre styremedlemmer og valgkomiteen honoreres med kr 600, -
pr avholdt mgte.

5. Vaig til styret
Valg av styre i henhold til vedtektene. Styret har best3tt av:

Styreleder, Bodil Pihlfeldt Haugen
Styremedlem, Jan Egil Josephsen
Styremedlem, Egil Fredli
Styremedlem, Amborg @sterholt
Styremedlem, Arne Helge Helgesen
Varamedlem, Ase Brit Nilsen
Varamedlem, @ystein Brastad
Varamedlem, Erik Laukvik
Varamedlem, Marit Zaar

Valgkomitéen har bestatt av Aslaug Fidje Risholt, Ivar Holtane og Vera Romfong.

Egil Fredli, Arne Helge Helgesen og Ase Brit Nilsen er pa valg.
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5.1 Valg av styremedlemmer for to ar

Forslag til vedtak: Som styremedlem for to ar foresl3s: Egil Fredli, Veslekroken
2B. Velges for 2 &r
Som styremedlem for to ar foreslds: Ase Brit Nilsen,
Bratthenget 25B, Velges for 2 ar

5.2 Valg av varamedlemmer for to ar

Forslag til vedtak: Som varamedlem for to ar foreslas:

. vara Ottar Tveit Bratthenget 11

. vara Marit Zaar Bratthenget 29B

. vara Erik Laukvik Bratthenget 19

. vara @ystein Bréstad Veslekroken 2A

. vara Aslaug Fidje Risholt Bratthenget 25A

UuPhWNR

5.3 Valg av valgkomité. Velges for 2 ar

Valgkomitéen bestdr av 3 faste medlemmer og 1 varamedlem. Valgkomitéen velges
for 2 &r . De velger selv leder.

Forslag til vedtak: Til valgkomité for 2 &r foreslas:
Roar Frich Vangdal Bratthenget 25A
Elisabeth Rummelhoff Bratthenget 29B
Rune Meyer Bratthenget 25B

Som vara foreslas:
Helge Robert Josephsen Bratthenget 17

5.4 Valg av delegat til Arendal Boligbyggelags generalforsamling

Det er tradisjon for at styrets medlemmer og varamedlemmer mgter pa
Generalforsamlingen i Arendal boligbyggelag 02.06.2025

Forslag til vedtak: Som delegat til Arendal Boligbyggelags generalforsamling
foreslas:

Styrets faste medlemmer og varamedlemmer.
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6. Parkering pa grusplassen
Innsendt av Rune Meyer, Bratthenget 25B, 4846 Arendal

P& venstre side star der «parkering forbudt» .Dette er jo bare tull. Hvorfor er star det
skiltet der? Det er jo allmenn kjent som en bobilparkering. Dette burde jo i hvertfall ikke
veaere lov!!!! Det er et felles areale, som skulle kunne brukes til parkering for alle. Jeg har
parkert der flere ganger - og s har andre gjort det samme!! Enten er det lov - eller ikke
lov & parkere der. Om det ikke er lov, ma jo parkering der straffes. Eller vaere en vanlig
parkering for beboernes biler - og ikke bobiler / campingvogner.

Forslag til vedtak: Hele grusplassen blir til felles parkering for alle, uten oppmerkede
plasser. Plassene til venstre er da inkludert i dette. Bobiler /
campingvogner skal ikke ha noen fortrinnsrett. De kan parkere p3
lik linje med alle andre. P& denne maten blir alle behandlet likt.

Styrets innstilling: Parkeringen p& grusbanen har veert tema i mange ar. Det ble
etablert 4 ladeplasser for el-biler primeert beregnet for gjester i
borettslaget. Det har ogsd kommet henvendelser fra de med
bobiler om & fa en plass der de kunne std med sine biler. De har
tidligere stdtt rundt i omradet, og tar stor plass p& de vanlige
plassene. Det ble satt av et omrade til venstre for innkjgringen til
grusplassen.

Styret ser behov for 3 skilte om parkeringen ved grusbanen.

Styrets forslag til vedtak:
Parkeringsarealene opprettholdes slik de er i dag. Styret sammen
med vaktmesteren ser pd skiltingen pa grusbanen.

7. Antall parkeringsplasser innendgrs per andelseier.

Historikk

Da parkeringshusene ble bygget pd 1970 tallet var det 2 etasjer i garasjehus gst og 1
etasje i garasjehus vest. Disse plassene ble tildelt til beboere i fem og fireroms
leilighetene samt ZikZak blokka. Disse skulle fglge leilighetene ved senere bytter av
andelseiere. Sener ble garasjehus gst bygget p& med en etasje (i det videre omtalt som
3. etasje). Her ble det apnet for at andelseiere i Grasdsen borettslag kunne kjgpe disse
ndr noen blir ledige. Prisen ble sagt til kr. 40.000 per plass. Senere har
generalforsamlingen i borettslaget hevet denne summen til kr. 60.000. Plassene i 3.
etasje kan fortsatt selges til andre andelseiere i Grasdsen borettslag.

Hvordan er det nd?

Siden 1970 tallet har mye endret seg i bilparken p& Grasdsen, og det er behov for flere
parkeringsplasser, og det er flere som gnsker & ha bilen i garasje. Det er flere
andelseiere som ikke disponerer egen bil. Mange av disse gnsker & leie ut sine
parkeringsplasser. Flere beboere har ogsé’\ to eller flere biler, og gnsker flere faste plasser.

Faste parkeringsplasser ute.

Fra januar 2025 har styret vedtatt 3 leie ut 18 av plassene pa garasjetaket pa garasjehus
vest. Grunnen til dette er at flere skal f8 mulighet til & ha en plass til sin bil ndr de
kommer hjem.

Parkeringsplasser inne i garasjehusene.

Ved en gjennomgang av parkeringslistene ser styret at det er noen som eier to plasser
og noen leier opptil to plasser i tillegg til den de eier selv. Styret gnsker & gjgre noe med
dette. Vi far stadig henvendelse fra noen som gnsker & leie eller kjgpe plasser. Vi gnsker
at flere skal f8 muligheten til en innendgrsplass, og at ikke noen disponerer mange
plasser.

Hvordan tenker styret at dette kan Igses?
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Styret foresl&r at ingen andelseier kan eie mer enn en plass, og ingen kan disponere med
enn to plasser i parkeringsanleggene.

Hva sd med de som eier mer enn en plass og leier mer enn en plass?

For de som eier to plasser i garasjehusene, fortrinnsvis 3. etasje, vil styret foresl3 at
ndr leiligheten skal selges kjgper styret den ene garasjeplassen for videresalg til en
annen beboer, og den andre plassen fglger leiligheten.

De som leier mer enn en plass i tillegg til den de eier, eller leier to plasser, frigir
den siste plassen til beboere uten p-plass innendgrs.

Hvordan far vi kontroll pd dette, og hvem selger og leier ut plasser?
De som har plasser i 3. etasje for salg tar kontakt med vaktmesteren. Det samme
gjelder de som gnsker & kjgpe. Her kan du std pa venteliste.

Det vil ogsa gjelde for de som gnsker 3 leie ut sin plass.

Avtaler gjgres mellom de enkelte beboerne, men vaktmesteren holder orden p3 listene,
og formidler kontakt.

Det utarbeides enkle kontrakter ved kjgp og leie.

Forslag til vedtak: §12 . Parkeringsplass i garasjeanlegg .

Parkeringsplassene i garasjehuset vest og gst 1. og 2. etasje skal
folge leilighetene og kan ikke selges til andre beboere i Grasdsen
borettslag.

Det er kun parkeringsplasser i garasjehus gst 3. etg. som kan
selges. Prisen for salg av garasjeplass er satt til fast pris kr.
60,000,-

Det er kun tillatt 8 eie en plass, men man kan i tillegg leie en
plass. Dvs. to parkeringsplasser pr. leilighet.

Utleiekontrakt skal sendes vaktmesteren nar begge parter er blitt
enige om leieforholdet.
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Arsmelding for Grasdsen Borettslag for dret 2024

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder, Bodil Pihlfeldt Haugen, Veslekroken 4 A
Styremedlem, Jan Egil Josephsen, Veslekroken 2 B
Styremedlem, Egil Fredli, Veslekroken 2 B
Styremedlem, Amborg @sterholt, Bratthenget 7
Styremedlem, Arne Helge Helgesen, Bratthenget 2 A
Varamedlem, Ase Brit Nilsen, Bratthenget 25 A
Varamedlem, @ystein Brastad, Veslekroken 2 A
Varamedlem, Erik Laukvik, Bratthenget 19
Varamedlem, Marit Zaar, Bratthenget 29 B

Forretningsfgrsel: Arendal Boligbyggelag.
Revisjon: PWC
Arsregnskapet:

Boligselskapets arsresultat er endret fra minus kr 161.142,- i 2023 til minus kr 35.431,- i
2024

Boligselskapet har frie disponible midler med kr 2.574.765,- som fremgar av note 1 til
drsregnskapet

Generalforsamlingen i Arendal Boligbyggelag varen 2025:

Grasasen borettslag har 10 delegater til generalforsamlingen i Arendal Boligbyggelag. Alle
med stemmerett. Styremedlemmene og varamedlemmene ble valgt til & representere
Grasdsen borettslag p& ABBLs generalforsamling.

Styrets arbeid i perioden:

Styret har fem faste representanter. 1 styreleder og 4 styremedlemmer. Av disse er det 2
kvinner og 3 menn. Varamedlemmer i denne perioden har bestatt av 2 kvinner og 2 menn.
1. vara har mgtt fast pz°a styremgtene uten stemmerett.

Det har veert avholdt 10 ordineere styremgter, 3 ekstraordinaere styremgter og noen
arbeidsmgter. Det har blitt behandlet 84 saker i Igpet av 2024/25

Styrets medlemmer har deltatt pa to seminarer her i Arendal og et informasjonsmgte
angdende HMS for Grasasen borettslag arrangert av ABBL.

Alt handlet om Brannvern og Helse - Miljg - Sikkerhet

Noen saker styret har jobbet med i perioden 2024-2025

Hgsten 2023 ble det pabegynt et stgrre vedlikeholdsarbeid pa fasadene, noen vinduer og
verandaene. Arsaken til dette er at det ble oppdaget noen lekkasjer. For & vaere i forkant av
flere problemer valgte styret & gjore dette arbeidet grundig. Arbeidet vil paga utover i 2024
og i begynnelsen av 2025. BoligPartner har nd gjort seg ferdig, og styret er godt forngyd
med sluttresultatet.

Styret har ogsa etablert faste parkeringsplasser pd taket til garasjehuset vest.

Ogsa dette 8ret har det blitt brukt en del tid pd beboersaker. Noen saker har vaert mer
krevende enn andre, og styret har gjort det vi kan for at partene skal kjenne seg godt
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ivaretatt.

Sosiale treff

Det har blitt gjennomfgrt noen sosiale treff i felleslokalene dette 8ret. Blant annet kaffetreff,
strikketreff og kristne mgter. I tillegg ble det invitert til “julemarked” fra beboere her i
Grasasen borettslag med egenproduserte produkter til salgs.

Tradisjonen tro hadde vi tenning av julegrana 1. sgndag i advent. Representanter fra

Guttemusikken kom og spilte for oss, og »bynissen» stakk innom for & dele ut klementiner
til barn og voksne. Etterpa ble det servert glégg og pepperkaker i fellesrommet.

Utearealer til felles hygge
I borettslagets uteomrdde er det mange fine uteplasser til fri adgang for alle beboere.

Det er ogsa satt opp en balpanne og en grill ved lekeplassen. Lekeplassen har blitt pusset
opp og er na klar igjen for lek og moro.

Utleie av felleslokalene
Det har veert 7 utleier av soverommene i felleslokalene. Til sammen 16 dggn. Det var ogsa
3 utleier av fellesrommet og styrerommet til andre arrangementer.

Lokalene har ogsa blitt brukt av en beboer i omtrent tre m3neder. Begrunnelse for dette
langtidsoppholdet er at beboer fikk en stor vannlekkasje i sin leilighet.

Kildesortering
Borettslaget har gode systemer for kildesortering av sgppel. Det settes ut containere i
borettslaget hver var slik at det skal vaere lett for beboere 8 kvitte seg med det de

matte gnske & kaste av stgrre ting.

Borettslaget som arbeidsgiver

Borettslaget har en fast heltidsansatt vaktmester. Vaktmesteren har bl.a. ansvar for & sgrge
for at borettslaget drives etter gjeldende krav om HMS (helse, miljg og sikkerhet), og at
alle brannforskrifter overholdes, i tillegg til praktisk vedlikehold og oppsyn med

borettslagets bygningsmasse og uteomrade. I tillegg har borettslaget arbeidsgiveransvar
for en timesansatt renholder til felleslokalene.

Styret i Grasasen Borettslag

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Balanse

Resultatregnskap 2024
Note Regnskap Regnskap Budsjett
2024 2023 2024

Inntekter
Inntekter felleskostnader 14 285 548 13 011 521 14 155716
Innbetaling til fellesvask 388 740 349 030 388 740
Andre driftsinntekter 2 1692 628 1664 415 1641576
Sum inntekter 16 366 916 15 024 966 16 186 032
Driftskostnader
Lennskostnader 3 1064 353 997 601 975 835
Revisjonshonorar 4 24 375 23125 25000
Arskontigent boligbyggelag 79 420 62 700 62 700
Avskrivninger 5 85 600 217 671 85 600
Forretningsfarerhonorar bbl 496 680 484 566 496 677
Kommunale avgifter 3851192 3391928 3610 000
TV og Internett 1164 464 1175232 1183776
Forsikring 734 274 668 049 770 000
Vaktmestertjenester abbl 0 0 10 000
Vedlikehold 6 3502 541 3113121 1388 204
Elektrisk energi 421 287 516 541 600 000
Andre driftskostnader 7 868 585 729 769 828 240
Sum driftskostnader 12292 771 11 380 303 10 036 032
Driftsresultat 4074 144 3 644 664 6150 000
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 108 831 103 275 90 000
Rentekostnad 4218 406 3909 081 4 240 000
Avdrag 0 0 2000 000
Resultat av finansinntekt- og kostnad 4109 575 3 805 805 6 150 000
Arsresultat -35431 -161 142 0
Overfort opptjent egenkapital -35 431 -161 142 0
Sum disponert -35 431 -161 142

1 Grasasen Borettslag
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Note Balanse Balanse
31.12.24 31.12.23

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 8 1378 281 1378 281
Bygninger 8 114 907 120 114 907 120
Garasjer 8 1968 000 1968 000
Andre driftsmidler 5 256 800 342 400
Sum anleggsmidler 118 510 200 118 595 800
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 124 864 108 598
Andre fordringer 1120 298 1204 283
Innestaende pa driftskonto 3002678 2676171
Sum omlgpsmidler 4247 839 3989 052
SUM EIENDELER 122 758 040 122 584 852

1 Grasasen Borettslag
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Noter Grasasen Borettslag

Balanse
Note Balanse Balanse
31.12.24 31.12.23

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Andelskapital 9 20900 20900
Opptjent egenkapital 10 19 315 465 19 350 896
Sum egenkapital 19 336 365 19 371 796
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 11 95 000 000 94 000 000
Borettsinnskudd 12 4 780 600 4 780 600
Garasjeinnskudd 13 1968 000 1968 000
Sum langsiktig gjeld 101 748 600 100 748 600
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 5780 0
Leverandgrgjeld 938 263 1636 274
Skyldig off. avgifter 38972 47 034
Palgpt Iann, honorarer og feriepenger 102 430 86 979
Annen kortsiktig gjeld 587 630 694 170
Sum kortsiktig gjeld 1673 075 2 464 456
Sum gjeld 103 421 675 103 213 056
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 122 758 040 122 584 852
Pantestillelser 14 99 780 600 98 780 600

Grasasen Borettslag

Arendal, 7. mars 2025

Bodil Pihifeldt Haugen
Styreleder

Arne Helge Helgesen
Styremedlem

Jan Egil Josephsen
Styremedlem

Egil Fredli
Styremedlem

Amborg Jsterholt
Styremedlem

1 Grasasen Borettslag
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Note 0 - Regnskapsprinsipper

Informasjon om arsregnskapet.

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag,
samt god regnskapsskikk for sma foretak.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg krever forskriften om arsregnskap
og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette innebzerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter,
og utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets tilharende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet
presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn

til en del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjep og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som
borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene
kan blant annet benyttes til & vurdere om det er nadvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

Forutsetningen for fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for dette aret er satt opp under denne forutsetningen.

1 Grasasen Borettslag
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Noter Grasasen Borettslag

Note 1 - Disponible midler

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Disponible midler IB 1 524 596 3 468 066
B. Endring i disponible midler
Arets resultat -35 431 -161 142
Tilbakefering avskrivinger 85 600 217 671
Opptak langsiktig gjeld 33 500 000 0
Avdrag langsiktig gjeld -2 000 000 -2 000 000
Innfrielse langsiktig gjeld -30 500 000 0
B. Periodens endringer disponible midler 1050 169 -1 943 471
C. Disponible midler 2574765 1 524 596
Omlgpsmidler 4247 839 3989 052
- Kortsiktig gjeld 1673075 2 464 456
Disponible midler 2574765 1 524 596
Note 2 - Andre driftsinntekter
2024 2023
3601 Leieinntekter p-plasser 339 000 335 800
3609 Andre inntekter 29 319 93 079
3616 Innbetalt for tv/internett 1223 904 1173117
3621 Innbetalt for strem EI-Bil forbruk 57 513 21177
3690 Andre leieinntekter 42 892 41242
Sum 1692 628 1664 415

Noter Grasasen Borettslag

Note 3 - Lennskostnader

2024 2023

5100 Lgnn til ansatte 451 634 443 401
5101 Overtid 91788 37 395
5111 Periodiesert lann -20 495 -19.479
5120 Ekstrahjelp 84 825 125 800
5150 Opptjente feriepenger 89773 76 231
5250 Kollektiv ulykkesforsikring 44 629 31048
5295 Motpostkonto til kollektiv ulykkesforsikring -44 629 -31 048
5300 Styrehonorar 190 800 189 200
5302 Gavekort utbetalt som styrehonorar 0 2500
5310 Kjeregodtgjerelse skattepliktig 2 054 1540
5400 Arbeidsgiveravgift 122 068 116 802
5401 Arb.giv.avg.avs.feriepenger 12 658 10 749
5422 Pensjonspremie til pensjonsord 49 499 31358
5423 Innbet pensjonspr. -10 250 -9 898
5800 Refusjon sykepenger 0 -7 998
Sum 1064 353 997 601

Det er 1 ansatt i borettslaget.

Borettslaget er pliktig & ha tjenestepensjon etter lov om obligatorisk tjenestepensjon. Borettslagets har ytelsesbasert pensjonsordninger som tilfredsstiller

kravene i denne loven.

Note 4 - Revisjonshonorar

2024 2023
6700 Revisjon 24 375 23125
Sum 24 375 23125
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 5 - Anleggsmidler
Traktor Totalt
Anskaffet ar: 2018
Antatt levetid i ar: 10 ar
Kostpris 01.01 856 000 856 000
+ Nyanskaffet i aret
- Salg / utrangering av anskaffelseskost 0
Kostpris 31.12 856 000 856 000
Samlede avskrivninger pr. 01.01 513 600 513 600
+ Avskrivninger i ar 85 600 85 600
- Avgang samlede avskrivninger pa 0
anskaffelseskost
Samlede avskrivninger pr. 31.12 599 200 599 200
Bokfert verdi pr. 31.12 0 0 256 800 256 800

1 Grasasen Borettslag
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Noter Grasasen Borettslag

Note 6 - Vedlikehold

Noter Grasasen Borettslag

2024 2023
6600 Forsikringsskader 0 40 000
6601 Vedlikehold Bygg 387 235 604 246
6602 Vedlikehold Elektro 101 027 258 901
6603 Vedlikehold Rer 31963 16 179
6604 Vedlikehold Utvendig 137 599 182 345
6606 Vedlikehold Garasjer 73131 60 237
6611 Per. vedlikehold Bygg 2743 009 1172135
6616 Per. vedlikehold Garasjer 0 768 921
6622 Vaktmester Grasasen 21077 10 157
6650 Lovpalagt HMS 7 500 0
Sum 3502 541 3113121
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningen.
Note 7 - Andre driftskostnader
2024 2023
6360 Renhold, saniteerartikler 407 932 380 158
6390 Anticimex, Container 142 119 99 054
6619 Andre driftskostnader 64 093 51230
6620 Snerydding 87 461 91219
6621 Alarmkostnader 80 811 37 548
6900 Telekommunikasjon 35 383 27 551
7100 Bilgodtgjerelse, oppgaveplikti 5953 6 112
7120 Utlegg fra lgnn 192 457
7470 Teknisk support ABBL 2500 2500
7710 Kostnader vedr. styrearbeid 27 986 19416
7720 Generalforsamling 4 807 5000
7770 Bank- og kortgebyr, betalingsg 7624 9165
7771 Termingebyr langsiktig gjeld 1725 360
Sum 868 585 729 769
Note 8 - Tomt/bygning
Garasje plasser Tomt Bygninger Totalt
Kostpris 01.01 1968 000 1378 281 114 907 120 118 253 401
Pakostninger
Bokfort verdi 31.12 1968 000 1378 281 114 907 120 118 253 401

Styret mener at det utferte vedlikeholdet er tilstrekkelig til & oppveie verdiforringelse av bygningen.

Det er derfor ikke foretatt avskrivninger av bygg.

1 Grasasen Borettslag

Note 9 - Innskutt andelskapital
Det er innbetalt 209 andeler a kr. 100,-.

Note 10 - Egenkapital

Regnskap Regnskap

2024 2023

Annen egenkapital 01.01 19 350 896 19512 038
Grunnkapital 20900 20 900
Arets resultat -35431 -161 142
Sum egenkapital 31.12 19 336 365 19 371 796

Side 15 av 22
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Noter Grasasen Borettslag

Note 11 - Pantegjeld

Kreditor:

Formal:

Lanenummer:
Lanetype:
Opptaksar:
Rentesats:
Betingelser:

Nordea Bank Abp,
filial i Norge
Refinansiering og
opplaning til
vedlikehold
60308121707

Annuitet

2024

5.70 %
Flytende rente

Handelsbanken
Eiendomskreditt

Rehabilitering fasader,
bla. bytte vinduer og
etterisolere
94957040874
Annuitet

2016

5.80 %

Nordea Bank Norge
ASA

67143200955
Serie

2015

3.81%

Avdragsfritt frem til Renteswap 2,56 + 1,25
30.03.2025. Flytende i fast margin renteswap

Noter Grasasen Borettslag

rente utgar 02.04.2025
Beregnet innfridd: 30.06.2026 22.04.2024 04.04.2055
Opprinnelig lanebelgp: 33 500 000 30 500 000 79 900 000
Lanesaldo 01.01: 0 30 500 000 63 500 000
Avdrag i perioden: 0 30 500 000 2000 000
Opptak i perioden: 33 500 000 0 0
Lanesaldo 31.12: 33 500 000 0 61 500 000

Pantegjeld
Ant. andeler
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 60308121707 33
69
107
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 67143200955 33
69
107
Forventet manedlig okning av fellesutgifter ved forste avdrag Ant. andeler
Lan 60308121707 har ferste avdrag 30.03.2025 med kr 6 596 33
69
107

Andel gjeld 31.12

196 260
187 184
131 848

360 298
343 635
242 050

Andel gjeld 31.12
196 260
187 184
131 848

Totalt 1&n kr 95.000.000,- Renteswapen utgar 02.04.2025. Forpliktelsen med renteswapen utgjer pr 31.12.24 kr. 660.647 -

Sum fellesgjeld

6476 580
12 915 696
14 107 736

11 889 834
23710815
25 899 350

Forv. gkning
13

12

9

1 Grasasen Borettslag
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Note 12 - Borettsinnskudd

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

Note 13 - Garasjeinnskudd

Garasjeinnskuddet er innskudd fra andelseierne for leierett til garasjer.

Note 14 - Pantestillelse

Av lagets bokfgrte gjeld er kr 99 780 600,- sikret ved pant.
Eiendommen som er stilt som sikkerhet hadde pr 31.12 en bokfgrt verdi pa kr 118.253.401,-

1 Grasasen Borettslag

Side 18 av 22

105



106

Resultat og balanse med noter for Grasasen Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Grasdsen Borettslag

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Bodil Pihlfeldt Haugen (sign.)
Amborg @sterholt (sign.)
Arne Helge Helgesen (sign.)
Jan Egil Josephsen (sign.)
Egil Fredli (sign.)
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13.03.2025
11.03.2025
08.03.2025
07.03.2025
09.03.2025

-

pwc

Til generalforsamlingen i Grasasen Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Grasasen Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024, og
av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. Qvrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan

PricewaterhouseCoopers AS, Kystveien 14, NO-4841 Arendal
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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_l. Revisjonsberetning

pwc

oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger. Signers:
Name Method Date
Arendal, 7. mars 2025 Aarli, Torbjgrn BANKID 2025-03-14 12:42

PricewaterhouseCoopers AS

Torbjern Aarli
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

2/2 This document package contains:
- Closing page (this page)
-The original document(s)
-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.
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Fra ordinser generalforsamling i Grasdsen Borettslag mandag 07.04.2025 kl. 18:00 -

Protokoll

Filadelfia.

1.

Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
Styret forslar styreleder Bodil Pihlfeldt Haugen som mgteleder.

Vedtak:
Som mgteleder velges Bodil Pihlfeldt Haugen.

1.2 Valg av sekretaer
Styret forslar Carl Vidar Egeland som sekretzer.

Vedtak:
Som sekretaer velges Carl Vidar Egeland

1.3 Valg av protokollvithe

Det skal velges en person til E] signere protokollen sammen med styreleder. Personen

velges blant de fremmgtte andelseiere.

Vedtak:

Til & undertegne protokollen sammen med mgteleder velges Else Lange Omdal.
Enstemmig vedtatt.

1.4 Valg av tellekrops

Vedtak:

Som tellekorps ble Arne-Helge Helgesen og Jan Egil Josephsen enstemmig valgt.

1.5 Registrere antall mgtende med stemmerett og fullmakter

Vedtak:
50 andelseiere mgtte og 5 fullmakter ble levert.

1.6 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen godkjennes.

1.7 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Sakslisten godkjennes.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Grasasen Borettslag.

2. Arsmelding 2024

Vedtak:
Arsmeldingen og gvrig informasjon fra styret tas til orientering.

3. Arsregnskap 2024 og revisjonsberetning

Vedtak:

Det fremlagte arsregnskapet med noter og revisjonsberetning godkjennes. Arets underskudd
dekkes av annen egenkapital.

4. Godtgjgrelse til styret

Innkommet sak fra Erik Knudsen

For & f& ned fellesutgifter mener jeg det er viktig at styret har en ngktern godtgjgrelse pa to
tredjedeler av det den er i dag, dette mener jeg er viktig for & fa til reduksjon av
fellesutgifter n8 som renter pa borettslaget 1an er usikkert.

Forslag til vedtak:
Reduksjon av styrets godtgjgrelse.

Valgkomiteen fikk oversendt denne saken fra styret, da det er valgkomiteen som fastsetter
styrehonorar.

Valgkomitéens innstilling

Styrehonoraret var pa til sammen i 2024 p3 kr 190 000,-, dersom man skal redusere
godtgjgrelsen ned til to tredjedeler vil besparelsen bli pa kr 63 333,- pr ar for borettslaget.
Og deler man dette pa 209 leiligheter og 12 maneder vil dette bli en reduksjon pr boenhet pd
ca kr 25,- i maneden. Valgkomiteen mener at dette er en s3 liten sum, at dette ikke vil
utgjore noe pa fellesutgiftene, slik at de vil bli redusert. Honoraret til styret har dessuten
veert uendret siden 2016, bortsett fra nest leder som ble gkt i 2023 fra 15 000, - til 35 000, -
og mgtehonoraret gkte i 2024 fra kr 500,- til kr 600,- Valgkomiteen har ogsd forhgrt seg med
noen andre borettslag i Arendal og Grasdsen borettslag har en lav utgift pa styrehonorar pr
beboer i forhold til noen av de andre borettslagene.

Vedtak:

Fglgende forslag ble enstemmig vedtatt:
Styreleder honoreres med kr 95 000,- pr &r
Nestleder honoreres med kr 35 000,- pr &r
Sekretaer honoreres med kr 35 000,- pr ar

Mer enn 10 mgter i 3ret godgjgres disse med kr 600,- pr ekstra mgte.
Andre styremedlemmer og valgkomiteen honoreres med kr 600,- pr avholdt mgte.

5. Vaig til styret

5.1 Valg av styremedlemmer for to ar

Vedtak:

Som styremedlem for to ar velges Egil Fredli og Ase Brit Nilsen. Begge ble enstemmig
valgt.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Grasasen Borettslag. Side 2/4
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5.2 Valg av varamedlemmer for to ar

Vedtak:

Fglgende varamedlemmer ble enstemmig valgt for 2 &r:
. vara Ottar Tveit Bratthenget 11

. vara Marit Zaar Bratthenget 29B

. vara Erik Laukvik Bratthenget 19

. vara @ystein Brastad Veslekroken 2A

. vara Aslaug Fidje Risholt Bratthenget 25A

auabhwWwN =

5.3 Valg av valgkomité. Velges for 2 ar

Valgkomitéen bestar av 3 faste medlemmer og 1 varamedlem. Valgkomitéen velges for 2
ar. De velger selv leder.

Vedtak:

Folgende valgkomite ble enstemmig valgt for 2 &r:
Roar Frich Vangdal Bratthenget 25A

Elisabeth Rummelhoff Bratthenget 29B

Rune Meyer Bratthenget 25B

Som vara foreslas:
Helge Robert Josephsen Bratthenget 17

5.4 Valg av delegat til Arendal Boligbyggelags generalforsamling

Det er tradisjon for at styrets medlemmer og varamedlemmer mgter pa
Generalforsamlingen i Arendal boligbyggelag 02.06.2025

Vedtak:

Som delegat til Arendal Boligbyggelags generalforsamling velges styrets medlemmer og
varamedlemmer. Enstemmig valgt.

6. Parkering pa grusplassen

Parkeringen pa grusbanen har veert tema i mange ar. Det ble etablert 4 ladeplasser for el-

biler primaert beregnet for gjester i borettslaget. Det har ogsd kommet henvendelser fra de

med bobiler om 8 f3 en plass der de kunne st med sine biler. De har tidligere statt rundt i
o o . o .

omradet, og tar stor plass pa de vanlige plassene. Det ble satt av et omrade til venstre for

innkjgringen til grusplassen.

Dette arealet bruket vaktmesteren som Depo for grus som blir kjgpt inn. Det er ikke noe
tema & legge denne grusen andre steder da det hadde blitt brgytet vekk om vinteren.

Vedtak:

Styrets forslag om at parkeringsarealene opprettholdes slik de er i dag. Styret sammen med
vaktmesteren ser p3 skiltingen p& grusbanen ble vedtatt mot 2 stemmer.

7. Antall parkeringsplasser innendgrs per andelseier.

Historikk

Da parkeringshusene ble bygget pd 1970 tallet var det 2 etasjer i garasjehus gst og 1 etasje i
garasjehus vest. Disse plassene ble tildelt til beboere i fem og fireroms leilighetene samt
ZikZak blokka. Disse skulle fglge leilighetene ved senere bytter av andelseiere. Sener ble
garasjehus gst bygget p& med en etasje (i det videre omtalt som 3. etasje). Her ble det
apnet for at andelseiere i Grasdsen borettslag kunne kjgpe disse ndr noen blir ledige. Prisen
ble sagt til kr. 40.000 per plass. Senere har generalforsamlingen i borettslaget hevet denne
summen til kr. 60.000. Plassene i 3. etasje kan fortsatt selges til andre andelseiere i

Grasdsen borettslag.

Hvordan er det n&?

Siden 1970 tallet har mye endret seg i bilparken pa Grasdsen, og det er behov for flere
parkeringsplasser, og det er flere som gnsker & ha bilen i garasje. Det er flere andelseiere
som ikke disponerer egen bil. Mange av disse gnsker & leie ut sine parkeringsplasser. Flere
beboere har ogs3 to eller flere biler, og gnsker flere faste plasser.

Faste parkeringsplasser ute.

Fra januar 2025 har styret vedtatt & leie ut 18 av plassene pa garasjetaket pa garasjehus
vest. Grunnen til dette er at flere skal f& mulighet til & ha en plass til sin bil nar de kommer
hjem.

Parkeringsplasser inne i garasjehusene.

Ved en gjennomgang av parkeringslistene ser styret at det er noen som eier to plasser og
noen leier opptil to plasser i tillegg til den de eier selv. Styret gnsker & gjgre noe med dette.
Vi f8r stadig henvendelse fra noen som gnsker & leie eller kjgpe plasser. Vi gnsker at flere
skal f& muligheten til en innendgrsplass, og at ikke noen disponerer mange plasser.

Hvordan tenker styret at dette kan lgses?
Styret foreslar at ingen andelseier kan eie mer enn en plass, og ingen kan disponere med enn
to plasser i parkeringsanleggene.

Hva s3 med de som eier mer enn en plass og leier mer enn en plass?

For de som eier to plasser i garasjehusene, fortrinnsvis 3. etasje, vil styret foresla at nar
leiligheten skal selges kjgper styret den ene garasjeplassen for videresalg til en annen
beboer, og den andre plassen fglger leiligheten.

De som leier mer enn en plass i tillegg til den de eier, eller leier to plasser, frigir den
siste plassen til beboere uten p-plass innendgrs.

Hvordan far vi kontroll pd dette, og hvem selger og leier ut plasser?
De som har plasser i 3. etasje for salg tar kontakt med vaktmesteren. Det samme gjelder de
som gnsker a kjgpe. Her kan du sta pa venteliste.

Det vil ogsa gjelde for de som gnsker 8 leie ut sin plass.

Avtaler gjgres mellom de enkelte beboerne, men vaktmesteren holder orden p3 listene, og
formidler kontakt.

Det utarbeides enkle kontrakter ved kjgp og leie.

Vedtak:
§12 . Parkeringsplass i garasjeanlegg .

Parkeringsplassene i garasjehuset vest og gst 1. og 2. etasje skal fglge leilighetene og kan
ikke selges til andre beboere i Grasdsen borettslag.

Det er kun parkeringsplasser i garasjehus gst 3. etg. som kan selges. Prisen for salg av
garasjeplass er satt til fast pris kr. 60,000,-

Det er kun tillatt & eie en plass, men man kan i tillegg leie en plass. Dvs. to parkeringsplasser
pr. leilighet.

Utleiekontrakt skal sendes vaktmesteren nar begge parter er blitt enige om leieforholdet.

Dette forslaget ble enstemmig vedtatt.

Styret oppfordrer alle som har p-plass i garasjeanlegget om & parkerer der, og ikke pa
grusplassen.
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Protokoll for Grasdsen Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Bodil Pihlfeldt Haugen (sign.)
Sekreteer Carl Vidar Egeland (sign.)
Protokollvitne Else Lange Omdal (sign.)

23.04.2025
24.04.2025
24.04.2025

Innkalling til ekstraordinaer generalforsamling i
Grasdasen Borettslag

Med dette innkalles det til ekstraordinzer generalforsamling i Grasdsen Borettslag .

Tidspunkt: mandag 17.11.2025 KI: 17:00
Sted: Felleslokalene i Grasdsen borettslag.

Hvis du er forhindret fra 8 mete, kan du fylle ut vedlagte fullmaktskjema.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2  Valg av protokollfgrer

1.3 Valg av en til & signere protokollen sammen med mgteleder
1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

2. Valg av revisor

PWC har i mange ar veert revisor for Arendal Boligbyggelag. PWC har nd besluttet & g3 ut
av dette segmentet, og tilbyr derfor ikke lenger revisjon for borettslag og sameier. De
gnsker heller ikke & revidere regnskapene for 2025. Boligselskap som i dag har PWC som
revisor ma derfor velge ny revisor fgr revisjon av 2025 regnskap.

Arendal Boligbyggelag/Bosgr har etter en anbudsrunde fremforhandlet en rammeavtale
med revisjonsfirmaet Deloitte Spinco AS som kan tilby revisjon til vart boligselskap.

Rammeavtalen har resultert i en betydelig prisreduksjon pa revisjon. Felles revisor sikrer
ogsa gode rutiner for kvalitetssikring av regnskapene.

Styret anbefaler at vi nd velger & bytte til det selskapet som vant anbudsrunden.

Forslag til vedtak: Deloitte Spinco AS, org nr 935 416 779, velges til selskapets
revisor.
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Protokoll ekstraordinaert mgte for Grasasen Borettslag

Protokoll Dokumentet er signert elektronisk av:
ErTI eITsT(ralordiqaér geoneraltf)orsazgwlling i Grasdsen Borettslag mandag 17.11.2025 kl. 17:00 - Mgteleder Bodil Pihifeldt Haugen (sign.) 18.11.2025
elleslokalene i Grasasen borettslag. Sekreter Ase Brit Nisen (sign.) ro 11 2098
Protokollvitne Amborg @sterholt (sign.) 18.11.2025

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder velges Bodil Haugen.

1.2  Valg av protokollfgrer

Vedtak:
Som sekreteer velges Ase Brit Nilsen.

1.3 Valg av en til 3 signere protokollen sammen med mgteleder

Vedtak:
Til & undertegne protokollen sammen med mgteleder Amborg @sterholt.

1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter

Vedtak:
16 andelseiere mgtte og 2 fullmakter ble levert.

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Innkalling og dagsorden godkjennes.

2. Valg av revisor

PWC har i mange &r veert revisor for Arendal Boligbyggelag. PWC har nd besluttet & gg ut av
dette segmentet, og tilbyr derfor ikke lenger revisjon for borettslag og sameier. De gnsker
heller ikke & revidere regnskapene for 2025. Boligselskap som i dag har PWC som revisor ma
derfor velge ny revisor fgr revisjon av 2025 regnskap.

Arendal Boligbyggelag/Bosgr har etter en anbudsrunde fremforhandlet en rammeavtale med
revisjonsfirmaet Deloitte Spinco AS som kan tilby revisjon til vart boligselskap.
Rammeavtalen har resultert i en betydelig prisreduksjon pa revisjon. Felles revisor sikrer
0gsé gode rutiner for kvalitetssikring av regnskapene.

Styret anbefaler at vi nd velger 3 bytte til det selskapet som vant anbudsrunden.

Vedtak:
Deloitte Spinco AS, org nr 935 416 779, velges til selskapets revisor.

Protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling 2025 - Grasdsen Side 1/1
Borettslag.
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Arendal kommune
Postboks 123
4891 Grimstad

Telefon: 37 01 30 00

MEGLEROPPLYSNINGER

Disse opplysninger er gitt i henhold til informasjon som foreligger i kommunens
arkiv/databaser.

Kommunen er ikke ansvarlig for eventuelle feil/mangler i produktinformasjonen.

Vann- og avlgpsforhold

Eiendomsopplysninger:

Gnr.: [507 [Bnr.:  [1418 |Fnr.: | Snr.:

Adresse: Bratthenget 4, 4846 Arendal Dato: 20.01.2026, Igu

Beregnet areal: |47749,4m?

Bygningstype: Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg eller mer

Tatt i bruk: Ikke oppgitt

x|Ja Nei | Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse - bygg

Ja x | Nei | Ferdigmelding VA. Finnes ikke i vare arkiv

Denne megleroppgaven inneholder falgende:

Offentlig vann
Offentlig avigp

Privat avlgpsanlegg

= [ X X%
ERCEEEEE

Vannmaler (felles)

Arendal kommune jobber aktivt med tilsyn av private avlgpslasninger. For husstander som har
innlagt vann, privat eller kommunalt, og ikke er koblet til det kommunale avlgpsnettet,

ma det forventes tilsyn av anlegget ved eiendommen og potensiell kostnad for utbedring av
avigpsanlegget.

Bygninger med slamavskiller som er tilknyttet offentlig avigp kan fa palegg om utkopling av
slamavskilleren.

Dersom ledningsnettet krysser privat grunn kan det foreligge spesiell avtale om dette. Avtalen kan
enten veere tinglyst eller den kan foreligge i kommunens arkiv.

Grunneier vil veere ansvarlig for & gijennomfgre/bekoste eventuelle tiltak med hensyn til utbedring av
lekkasje pa private stikkledninger for vann/aviap.

Ja Nei
Palegg Vann/Avigp gitt [] [x]

Kommunale eiendomsgebyr

X | Situasjonskart

X | Ledningskart (Kommunalt vann- og avigpsnett)
X | Vegstatus-kart

X | Kommunale eiendomsgebyrer

x | Bygningstegninger

x | Matrikkelrapport

Arealplanstatus — oversendt i egen forsendelse
e kommuneplan
e reguleringsplan/bebyggelsesplan/planer under arbeid
e reguleringsplan med situasjonskart (situasjonskartet er ikke juridisk bindende)
e reguleringsbestemmelser

Side 1 av5

Kommunale eiendomsgebyrer betales i sin helhet til Grasasen borettslag, Malmbryggen; Vestre gate
2, 4836 Arendal

For eiendommen med vannmaler, blir forbruket pa vann og avlgp avregnet pa fgrste termin (januar).
Forbruket vil variere ut fra antall personer i boligen.

Ved eierskifte bgr vannmaler leses av. Det ma ogsa sjekkes nar forrige avlesning ble gjort.

Ta kontakt med kommunen hvis forbruket for vann og avlgp endres.

Agder Renovasjon har ansvar for avfallsordningen. For opplysninger om renovasjonsabonnementet
og gebyr ma Agder Renovasjon kontaktes.

Eiendommer med private avilgpsanlegg blir fakturert for et tilsynsgebyr, pr d.d.
kr 600 pr ar.

118
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Mindre nayaktig
Mindre - lite ngyaktig

Unayaktig

Tegnforklaring
Utsnitt av Noyaktig N
~— Middels nayaktig
SITUASJONSKART

\ Kartet er ikke mélestokkholdig

|

Side 3 av 5

Utsnitt av

LEDNINGSKART

Tegnforklaring:

Vannledning
— — = Avlgp fellesledning
_______ Avlegp spillvannsledning
______ Overvannsledning

o Kum

Planlagte vann- og avigps-
anlegg

505/102

\ Kartet er ikke malestokkholdig

Side 4 av 5
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Tegnforklaring

. e Privat ve

Utsn |tt av. | eeme e Privat g:?lg- og sykkelstilgagate
Kommunal veg

- Ke | gang- g sykkek

VEGSTATUS-KART p—— L) ‘

—————— Fylkets gang- og sykkelsti/gagate

Skogsbilveg
I - 18
—————— Statlig gang- og sykkelsti‘gagate

 Kartet er ikke malestokkholdig |

ARENDAL KOMMUNE
AREALPLANSTATUS
Gnr.: 507 Bnr.: 1418 Fnr.: Seksj. 134
nr.:
Adresse: Bratthenget 4, 4846 Arendal Dato: 15.01.2026
lgu

Kommuneplan:
Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2023- 2033

Formal:

Bebyggelse- og anlegg, boligbebyggelse
Grennstruktur

Avvikssone stay (H290) Arendal sentrum og sentrene Saltred, His og Nedenes er angitt som
avvikssone for stay. | avvikssonene kan boligbebyggelse, barnehager og pleieinstitusjoner

som vender mot stille side, jfr. tabell 3 T-1442/16

Se kartutsnitt i figur 1.1 under.

etableres i gul og red sone dersom falgende tiltak er ivaretatt: Boliger skal ha minimum en fasade

Reguleringsplan:

Arealplanid: Plannavn: Vedtatt i kraft:

2016r1 Olandsjordet - Grasasen 15.11.1974

Reguleringsbestemmelser; se eget vedlegg

Formal:

Blokkbebyggelse

Annet fellesareal

Felles garasjeanlegg

Se kartutsnitt i figur 1.2 under.

| Planer under arbeid: | x| NEI | [JA

Merknader: |

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Se var hjemmeside for nyttig informasjon om planer i Arendal kommune.
https://www.arendal.kommune.no/

Side 1 av 3
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Utsnitt av
KOMMUNEPLANEN 2023-2033 l¢

\ CS X

Y
N
Hr— -K-0u

NS
W7 Pl
_-5Q‘ V’”‘

N S TN BYSN EN R 6us

Fig. 1.1 Utsnitt av gjeldende kommuneplan (Kartet er ikke mdlestokkholdig)

Utsnitt av
REGULERINGSPLAN/BEBYGGELSESPLAN/PUA

Med situasjonskart (Situasjonskartet er ikke juridisk bindende)

Side 2 av 3

Fig. 1.2 Utsnitt av gjeldende reguleringsplan (Kartet er ikke mdélestokkholdig).

Side 3av 3
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REGULERINGSBESTEMMELSER
I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR
OLANDSJORDET — GRASASEN I ARENDAL KOMMUNE
FELLESBESTEMMELSER

§1.

Det regulerte omrade er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne grense skal
bebyggelsen plasseres og oppferes med etasjetall, som vist pa planen. Néar sarlige grunner
taler for det, kan bygningsradet tillate at bebyggelsen trekkes lenger tilbake pa tomten.

§2.

Bygningsradet skal ved behandling av seknad om byggetillatelse ha for gyet at bebyggelsen
far en god form og materialbehandling, og at bygninger i samme byggefelt far en enhetlig og
harmonisk utferelse med hensyn til takvinkel, utvendige farger. Farge pé hus skal godkjennes
av bygningsradet.

§3.

Gjerders utforelse, hoyde og farge skal godkjennes av bygningsradet.

§4.

Ingen tomt ma beplantes med treer som etter bygningsradets skjonn kan virke sjenerende for
naboer, eller for den offentlige ferdsel. Eksisterende vegetasjon ber sgkes bevart.

§5.

Etter stadfestelsen av reguleringsbestemmelsene er det ikke tillatt ved privat servitutt &
etablere forhold som star i strid med disse bestemmelsene.

§ 6.
Unntak fra reguleringsbestemmelsene kan tillates av bygningsradet innenfor rammen av

bestemmelsene i bygningsloven og bygningsvedtektene for Arendal kommune.

OMRADE FOR BLOKKBEBYGGELSE

§7.

Boligblokkene skal plasseres og ha slike maksimale gesimshoyder som reguleringsplanen
viser.

§8.

En underetasje i blokk B kan innredes til daginstitusjon. Dette har et tilherende lekeomrade,
som i reguleringsplanen er benevnt PRIVAT DAGINSTITUSJON.

§9.

I omréder som er regulert til smahus skal bebyggelsen vere dpen, villamessig, med unntak av
det pa planen viste rekkehus pa 1 etasje. Bebyggelsen skal ikke vaere hoyere enn 1 etasje over
ferdig planert terreng pé den siden av huset hvor terrenget er hoyest. Hoyden til gesims fra
ferdig planert terreng skal ikke overstige 3,5 m, takvinkelen ma ikke overstige 22° og samme
takvinkel ber sekes gjennomfert i de enkelte grupper og rekker av hus. Bygningsradet kan
tillate bebyggelse i inntil 2 etasjer der forholdene tilsier det.

§ 10.

Der terrenget gir anledning til det kan underetasjen innredes til beboelse, safremt det skjer i
samsvar med bestemmelsene i byggeforskriftene.

§11.

Felles garasjeanlegg kan oppferes ved rekkehuset, som vist pa planen. Hver tomt skal
vanligvis gi oppstillingsplass for minst 2 biler.

Frittliggende garasje, eller garasje som tilbygg til vaningshuset, er vist pa planen.
Frittliggende garasjer eller garasje som tilbygg skal vare tilpasset bolighuset med hensyn til
materialvalg, form og farge. Der terrenget gir anledning til det, kan garasje innredes i
underetasjen.

Stadfestet den 15.11.1974
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1974/68/36 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-01-13 15:06

St. mrk.kr. 280,-

it ik

:I [‘ N |

00068 -41.74

Overenskomst,

Mellom undertegnede Grasdsen Borettslag og
undertegnede G, Block Vatne A/S er inngdtt slik overenskomst:

G, Block Watne A/S feover opp et bolighus med T
leiligheter p& CGrasfsen, matr.nr, 1437, 1438, 1439, 1440, 1441,
1442 og 1443, Barbu krets, Arendal,

Grasfdsen Boretislag ferer opp 8 boligblokker,
BlokkAeB, C, D, E=F, G og H pA Crasédsen, matr.nr., 1418 og 1419,
Barbu krets, Arendal,

Mot at G, Block Watne A/S betaler et belesp péd
kr, 25,000,~ kroner tyvefemtusen « til Grasésen Borettslag,
skal de ovemmnevnte metr.nr, 1437, 1438, 1439, 1440, 1441, 1442
og 1443, Barbu krets, Arendal, nir forholdene gjor det pikrevet,
vere sikret nodvendig pless i Grasésen Borettslags tilflukisrom
i blokkene A-B og E«F, slik at de tre estre leilighetene gjor
bruk av tilfluikctsrommet 1 blokk A-B og de evrige fire leilige
heter bruker tilfluktsrommet i blokk E-F,

Helding om dette blir & tilstille sé&vel beboerne
1 G, Block Watnes leiligheter som beboerne i Grasfésen Boretts-
lags blokker,

Nervarende overenskomst blir & tinglyse péd matr,
nre 1418 og 1419, Barbu krets, Arendal,

Kristiansand, den 3. desember 1973.

for G; BLOCK WATNE
AXKSJESELSKAP

John Sagedal,

Arendal, den 4, desember 1973,

Grasésen Borettslag
Ole Solli
Olav T, Bréten
Erik Skindlo
Einar Knudsen

ok

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2000/3987/36 Side 1av 1
Attesteringstidspunkt 2026-01-13 15:06

GRUNNSKJOTE Retur: ABBL, Vestregate 21B. Arendal

1. EIENDOMMEN:

Komm.nr. Komm.navn. Gnr Bnr Id. andel

0906 Arendal 507 1418 1/1
507 1419 1/
507 1774 171

Omsetning gjelder bygg pa festet grunn: Nei

Beskaffenhet: Bebygd T'NG! VT

2. KJOPESUM:

Kr 1.328.050,- 25 MAI 2000

Utlyst til salg pa det frie marked: Nei 3 MAL 2001

Omsetningstype: Fritt salg e

Kjepesummen er oppgjort pa avtalt mate. NEDENES
SORENSKRIVEREMBET

3. SALGSVERDI/AVGIFTSGRUNNLAG: Dagbok ot S ¢ ~Z

Kr 1.328.050, -

4. OVERDRAS FRA:

Foretaksnr.: Navn:

00940493021 Arendal kommune

5. TIL: Doknr. 3987 Tinglyst 25 05 2000 Emb. 036

TATEN RTVERK FAST EIENDOM
Foretaksnr.: Navn: STATENS KARTVERK FAST EIENDO

00954363813 Grasdsen borettslag

6. SERSKILTE AVTALER (opplys ninger som skal tinglyses):

Eiendomsretten til tomten kan bare overdras til andre

sammen med eiendomsretten til pastdende bygg.

Det forbeholdes vederlagsfri rett pd eiendommen (e) til:

a. a anlegge og vedlikeholde jordkabler for strem/telefon/
kabelnett samt ledninger for vann og kloakk.

b. grunn til stolpefeste, transformatoranlegg, postkasse-
stativ mv i pakrevd utstrekning.

c. pd rekkehustomter og tilsvarende, rett som under a

gjennom boligene. .
Festekontrakter tinglyst 14.12.1972 og 3.6.1977 slettes.
ANDRE AVTALER (som ikke skal tinglyses):

Kommunen er uten ansvar for mulige skader og ulemper som
den fremtidige bruk og vedlikehold av veier matte pafere
eiendommen, herunder avrenning av overvann og snebreyting.

Kjeper betaler alle omkostninger i forbindelse med
overdragelsen.

Arendal, 4. januar, 19 RADMANNEN | ARENDAL
Arild Wathne, radmann

,/Z:;,éccgékgﬁgpga/(

nstiende skjete vedtas:

Sigurd Ledaal, ordferer

GRASASEN BORETTSLAG:

7“?0 ;.(, /”ifﬁ/:r)azé Sl Drolellias
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+/ BOSOR

OPPLYSNINGER VED SALG AV ANDELER OG SEKSJONER MED
FORRETNINGSF@RSEL TILKNYTTET BOS@R

For alle typer boliger:

Eierskiftegebyr: kr. 6 570,- inkl. mva. Fra og med 1.1.26 er eierskiftegebyret kr. 6 725,- inkl. mva.
Det nye gebyret vil gjelde bestillinger gjort fra og med 4.12.25 hvor overtagelse er fra og med
1.1.26.

Eierskifte og bestilling av forkj@psrett meldes via var felles API-Igsning mot meglernes fagsystem.
Overdragelsen vil ikke finne sted i vare systemer f@r overtagelsesprotokoll er mottatt.

NB! Kjgper vil fa tilsendt nye giroer for felleskostnader gjeldende fra og med overtagelsesdato.
Det skal ikke gjgres avregninger mellom kjgper og selger, og kj@per skal IKKE bruker selgers
giroer til betaling av felleskostnader.

De fleste borettslag har vedtektsfestet forkjgpsrett for medlemmer i boligbyggelaget eller internt
i borettslaget. Dette fremgar av borettslagets vedtekter. Megler/selger tar selv kontakt med
borettslaget for utlysing der de kun praktiserer intern forkjgpsrett.

Seerskilt for tilknyttede borettslagsboliger.
Forhandsavklaring forkjgpsrett: kr. 8 212,- inkl. mva. Gebyret gker 1.1.26 til kr. 8 406,- inkl. mva.

Hvis forkjgpsrett benyttes pa previnger med fastpris palgper gebyr pa kr. 8 212,- inkl. mva. Vi
oppfordrer til at dette ogsa tas med i oppgjgret. Gebyret gker 1.1.26 til kr. 8 406,-.

Ved forhandsavklaring ma boligen selges senest innen 3 maneder fra datoen boligbyggelaget
mottar meldingen for at utlysningen fortsatt skal gjelde (ref § 4-15, 1. ledd i Lov om burettslag).
Det palgper ingen ytterligere kostnader ved a utlyse boligen pa ny forhdndsavklaring fgr fristen
utlgper.

NB! Kj@per{ne) ma vaere medlem i Bosgr f@r overdragelse kan finne sted. Innmelding gj@res via
«Bli medlem» her: http://bosaor.no/

For utlysning av forkj@psrett ma dette rapporteres Bosgr innen mandag kl. 14.00 for a bli
annonsert pa var nettside pafglgende tirsdag (Endringer kan forekomme i forbindelse med
helligdager/fridager).

Nabolagsprofil

Bratthenget 4 - Nabolaget Grasasen/Waglesgard - vurdert av 44 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne

e Enslige

Offentlig transport

&2 Bratthenget 2min 4
Linje 110,N110 0.1 km

® Arendal stasjon 15 min %
Linje F5, R50 1.4 km

X Kristiansand Kjevik 51 min &

Skoler

Moltemyr skole (1-10 kl.) 12 min %

359 elever, 23 klasser Tkm

Steinerskolen i Arendal (1-10 kl.) 14 min %

173 elever, 13 klasser 1.2 km

Arendal vgs - Mglleheia 18 min %

Arendal videregdende skole 7 min &

880 elever, 30 klasser 2.9 km

Ladepunkt for el-bil

& Aust-Agder museum og arkiv 14 min %

& |egevakten i Arendal - Arendal komm..19 min #

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 78/100
Kvalitet pa skolene
Bra 74/100
» Naboskapet
= Hopflige 65/100
Aldersfordeling

123 %
13.9%
14.5%

41.9%
40.1 %
38.9%

16 %
18.3%
21.2%

7.7 %
7.3%
72%

22.1%
20.3%
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Grasésen/Waglesgard 1274 670
Il Arendal 39170 19 324
I Norge 5425412 2 654 586
Barnehager

Nyli barnehage (0-5 é&r) 15 min %
44 barn 1.3 km
Svalestien barnehage (1-5 ér) 16 min %
25 barn 1.4 km
Lindebakken barnehage (0-5 ar) 18 min %
18 barn 1.5km
Dagligvare

Kiwi Nyl 11 min &
PostNord 1km
Rema 1000 Torsbudalen 20 min #
Post i butikk, PostNord 1.7 km
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Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
£} 2 Buss
K 3. Gaende

jY' Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 83/100

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 81/100

w  Kvalitet pa barnehagene

““ Veldig bra 81/100

Sport

@ Grasasen neermiljga. ballgkke 1 min #
Ballspill 0 km

@ Kringkollen aktivitetsomrade 4 min %
Ballspill 0.3 km

& Arendal Sport og Fitnessenter 5min &

&  Aktiv Trening Arendal 6 min &

Boligmasse

B 24% enebolig
B 76% blokk

Varer/Tjenester
ALTI Harebakken 23 min %
l@ Sykehusapoteket Arendal 19 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% ibarnehagealder
B 35%6-12ar
B 22%13-15é&r

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Flerfamilier
|
| |
|
0% 56%
B Grasasen/Waglesgard
B Arendal
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg
som boligkjgper

C'HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Notater

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig
PN

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger

Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet
@T@ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighet og 11900 kr
risiko for deg rekkehus
Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\7| Advokathjelp er dyrt nar du og tomt

E’EE ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere
kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

Advokatforsikring for boligeiere
inkluderer i tillegg:

+ Samboeravtale og ektepakt

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt
* Kjsp og handverkertjenester

+ Naboforhold og husleie

+ ID-tyveri og nettkrenkelser

koster kun kr 2 800 i tillegg
per ar.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,

avhengig av hva som kommer fgrst

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kembinasjenseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
‘. FORBRUKERRADET @ Ei‘a’;ngg:msmaglarfurbund

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Bratthenget 4 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Arendal
4846 ARENDAL Saksbehandler: Bjgrn Gundersen
Telefon: 472 01 276
Oppdragsnummer: E-post: bjorn.gundersen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



