Brundalen 17A, 7058 CHARLOTTENLUND

Stilren og moderne 2-roms
selveier fra 2013 | P-plass i kjeller
| Vestvendt balkong | Fjernvarme |
Flott standard | Heis

akuv.




Eiendomsmeglerfullmektig

Ola Krogstad

Mobil 47457 750
E-post  ola krogstad@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

TLF. 463 00 046

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Brundalen 17A

Kr 2 980 000,-
Kr 37789,
Kr76 810,

Kr 3 094 599,
Kr 3 592-
Ronja Skjglberg

Eierseksjon
Eierseksjon
2013

48/53 kvm
1527 m?

1

2

Gnr. 16, bnr. 489
Gnr. 16, bnr. 468
12

1710250344

Velkommen til
Brundalen 17 A!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Ola Krogstad har gleden av & presentere
Brundalen 17A - en stilren og moderne 2-roms selveierleilighet i
byggets 2. etasje. Leiligheten byr pa en praktisk planlgsning, gode
kvaliteter og en herlig vestvendt balkong. Her far du blant annet
fijernvarme, balansert ventilasjon, heis og parkeringsplass i felles
garasjekjeller. Boligen ligger attraktivt til pa Jakobsli med naerhet til
kollektivtransport, servicetilbud og flotte turmuligheter.

Verdt & merke seg:

- Solrik balkong

- Balansert ventilasjon

- Heis i bygget og bod i kjeller

- Gode kollektivforbindelser til sentrum

- Pent HTH-kjgkken med integrerte hvitevarer

- Fjernvarme og varmtvann inkludert i felleskostnader

- Parkeringsplass i felles P-kjeller med opplegg for elbil-lading
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 48 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 53 m?
TBA: 8 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller:
BRA-e: 5 m2 - Bod i kjeller.

2. etasje:
BRA-i: 48 m2 - Entre, stue, kjgkken, bad og soverom.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje:
8 m? - Balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
| kjelleren er det en bod som er medtatt i boligens eksterne bruksareal (BRA-€).

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1527 m?

Beliggenhet

Boligen ligger i Brundalen, et etablert boligomrade pa Jakobsli i Trondheim kommune.
Omradet bestar i hovedsak av blokkbebyggelse og er preget av rolige omgivelser, lite
trafikk og grénne neeromrader. Brundalen er et omrade hvor det bor mange familier
med barn, etablerere og godt voksne, og nabolaget har et aktivt og stabilt bomiljg.
Ifelge lokalkjente beskrives omradet som rolig, med kort vei til bdde marka og sjgen.

| neeromradet finnes det flere turmuligheter med enkel adkomst til skog og mark, samt
gang- og turveier som egner seg godt for bade rekreasjon og mosjon. Samtidig ligger
omradet sentralt til med kort vei til servicetilbud og sentrale deler av byen.
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Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Brundalen har et sveert godt tilbud av barnehager og skoler i umiddelbar nzerhet.
Leistad barnehage ligger kun ca. 1 minutts gange fra boligen, og det finnes flere gvrige
barnehagetilbud innen kort avstand. Brundalen skole (1.-7. trinn) ligger ca. 4 minutters
gange unna, og Charlottenlund barneskole og ungdomsskole nas pa rundt 10-12
minutter. For videregaende oppleering ligger Charlottenlund videregdende skole sveert
neert, kun ca. 4 minutters gange fra boligen. I tillegg finnes Lukas videregaende skole
innen kjgreavstand.

| neeromradet finnes det flere tilbud for fritid og aktivitet, blant annet aktivitetshaller og
ballspillfasiliteter ved naerliggende skoler, samt treningssentre innen kort kjgreavstand.
Dagligvarehandel kan gjgres ved Coop Extra Charlottenlund og Rema 1000
Charlottenlund, begge med posttjenester, og beliggende ca. 12 minutters gange fra
boligen.

Offentlig kommunikasjon

Kollektivtilbudet i omradet er meget godt. Neermeste bussholdeplass ved
Charlottenlund videregaende skole ligger ca. 3 minutters gange fra boligen, med
hyppige avganger mot Trondheim sentrum. Reisetiden til Trondheim S er ca. 12
minutter. Det er ogsa tilgang til togforbindelse fra Rotvoll stasjon, med forbindelser
videre i regionen. Trondheim lufthavn Veernes nas pa ca. 27 minutter.

Bygningssakkyndig
Takst Forum AS v/ Tom Erik Heirsaunet

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Tom Erik Heirsaunet opplyser om fglgende byggemate: Leiligheten er
etablert i 2.etasje. Grunnmur er oppfert i stgpt betong. Veggkonstruksjon er oppfart i
betong og tre, og er utvendig kledd med fasadeplater og liggende panel. Taket er et
flatt tak og er utvendig tekket med papp eller lignende. Etasjeskille er et betongdekke.
Vinduer med 3-lags isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklaering
-Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?

Svar: Ja
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020

Brundalen 17A



6

Firmanavn: Usikker

Beskrivelse av arbeidet: Usikker, her ma man nok se pa tidligere tilstandsrapporter.
Husker det ble nevnt at det ble lagt nye fliser og div grunnet en vannlekkasje, usikker ar
og hvem som har fylt ut.

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Svar: Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020

Firmanavn: Usikker

Beskrivelse av arbeidet: Sjekk tidligere tilstandsrapport, eller i sikringsskap for navn og
arstall. Veit tidligere eier har hatt arbeid utfgrt pa det elektriske anlegget.

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Svar: Ja.

Innhold
Primaarrom:
2. etasje: Entre, stue, kjgkken, bad og soverom.

Sekundaerrom: Bod i kjeller.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Balkong, terrasse, platting:

Det registreres en del malingsavskalling og sopp i handlgper pa rekkverket og
terrassegulvet er falmet i fargen og baerer preg av slitasje. Tilstandsgrad 2 settes pa
grunn av slitasje og pafglgende vedlikeholdsbehov.

Anbefalte tiltak:
Overflatebehandling ma paregnes. Det ma vurderes om topplist pa rekkverket ma
skiftes eller om det er nok med rengjgring og overflatebehandling.

- Etasjeskille og gulv pa grunn:

Det males ca 25 mm differanse pa stue gulvet. Avviket registreres mot ytterveggen pa
stuen hvor det hgyeste punktet er ved ytterveggen. Skjevhetene anses ikke & ha noen
konstruksjonsmessig betydning, men det ma paregnes oppretting ved et eventuelt
bytte av parkettgulv. Tilstandsgrad 2 settes pa grunn av standardens krav til planhet.
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Anbefalte tiltak:
Det er ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller
krav til planhet av underlaget, ma tiltak paregnes.

- Vatrom, bad:

Et males ca 20 mm fra topp sluk til topp flis ved dgren. Dette er mindre enn anbefalt pa
25 mm. Ved spyling i dusjen registreres det at vannet renner litt utover gulvet slik at
svabring ma paregnes etter dusjing. Tilstandsgrad 2 settes pa grunn av noe begrenset
fall pa gulvet samt at dusj vannet ikke renner rett til sluk.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale med Telenor.

Parkering
Det medfglger fast parkeringsplass i oppvarmet parkeringsskjeller.

Forsikringsselskap
Fremtind Forsikring AS

Polisenummer
25931406

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.
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Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kigper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjppers D-nummer fra Skatteetaten. Sgknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

ERVERVSBEGRENSNINGEN | EIERSEKSJONSLOVEN § 23

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)
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Energi
Oppvarming
- Elektrisk.
- Fjernvarme.

Energikarakter
B

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2980 000

Kommunale avgifter
Kr11 760

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Trondheim kommune har siden april 2024 fakturert kommunale eiendomsavgifter
manedlig. Fakturamottakere vil motta fakturaer med forfall den 15. hver maned.

Unntaket i den nye ordningen er feiegebyret, som fortsatt vil faktureres kvartalsvis pa
grunn av at det er et lavere belgp. | tillegg vil avregning for vann og avlgp, samt
beregning av eiendomsskatt ikke vaere klart fgr mars pafglgende ar.

Kommunale eiendomsavgifter blir fakturert pa etterskudd. Dette betyr at du alltid
betaler gebyrer for foregdende maned. Fakturaene som kommer i februar og mars vil

alltid ha et lavere fakturabelgp enn resten av aret.

De kommunale avgiftene er beregnet med utgangspunkt i faktura for november 2025
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pa kr 980 - endringer kan forekomme.

Formuesverdi primaer
Kr 859 577

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 438 308

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Velforening

Det er tinglyst pliktig medlemskap i omradets velforening. | fglge styret ble plikten til
medlemskap i velforening fjernet fra vedtektene i 2018, og det har derfor ikke vaert
noen kostnader knyttet til velforeningen siden den tid.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
48/1515

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkluderer blant annet diverse drifts- og serviceavtaler,
vaktmestertjenester, renholdstjenester, elektroniske fellesavtaler og felles
bygningsforsikring:

Felleskostnadene er fordelt som fglger:
- Felleskostnad renter: Kr 265,-
- Felleskostnad avdrag: Kr 36,-
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- Felleskostnader driftsdel: Kr 2 033,-

- Tillegg elektroniske fellesavtaler: Kr 745,-
- A konto oppvarming/varmtvann: Kr 480,-
- Kostnad malingsbasert avregning: Kr 33,-

Boligselskapet har fellesmaling pa varme og varmtvann. Manedlig a konto-betaling.
Forbruk avregnes arlig.
Andel felleskostnader forfaller til betaling den 1. i hver maned.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 592

Andel Fellesgjeld
Kr 37 789

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
09.12.2025

Kommentar fellesgjeld

Det tas forbehold om at nylig varslede renteendringer er registrert. Hvis oppgitte dato
for 1. termin avdrag er passert, betyr dette at det betales Igpende avdrag pa lanet.
Datoen er ikke ngdvendigvis tidspunktet for 1. avdrag. Hvis oppgitte dato for 1. termin

avdrag er fram i tid tilsvarer dette tidspunktet for 1. avdrag etter en avdragsfri periode.

Endringen i manedlige felleskostnader etter avdragsfri periode er beregnet med
utgangspunkt i dagens renteniva og nedbetalingsordning. Vi gjgr oppmerksom pa at
gkning av felleskostnadene pga av oppstart avdrag vanligvis starter noen mnd fgr
forfall pa avdraget sa pengene er pa konto nar avdraget skal betales. Vi viser for gvrig
til vedlagte regnskap for laget.

Andel fellesformue
Kr 13 461

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Charlottenlund Vest B2

Brundalen 17A
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Organisasjonsnummer
911715562

Om sameiet

Sameiets navn er Sameiet Charlottenlund Vest B2. Sameiet bestar av 21
boligseksjoner pa eiendommen gnr. 16, bnr. 489 i Trondheim kommune. Sameiet er
opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst 11.02.2013.

Sameiet disponerer til sammen 26 parkeringsplasser, hvorav to er satt av til personer
med nedsatt funksjonsevne (HC-plasser). Alle seksjoner har eksklusiv rett til en fast
biloppstillingsplass og en bod i parkeringskjeller.

Parkeringsplassen/boden kan ikke selges separat og fglger til enhver tid med
seksjonen. Styret fastsetter bruksregler og administrerer evt. utleie av de overskytende
p-plassene.

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 90517314195, Svenska Handelsbanken AB NUF
Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 09.12.2025: 7.95% pa.

Antall terminer til innfrielse: 53

Saldo per 09.12.2025: 1 192 732

Andel av saldo: 37 790

Forste termin/fgrste avdrag: 30.06.2022 ( siste termin 31.12.2051)
Flytende rente

Forkjgpsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Sameiets gkonomiske status per 31.12.2024 var som fglger:
- Arsresultat: Kr 156 589,-

- Egenkapital: Kr-774 143;-

- Disponible midler: Kr 424 801,-

- Arets endring i disponible midler: Kr 144 906,

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.
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Dyrehold

Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke er til ulempe for de gvrige brukere av eiendommen.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Boligbyggelaget Tobb

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 16, bruksnummer 489, seksjonsnummer 12 i Trondheim
kommune.Gardsnummer 16, bruksnummer 468 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

HEFTELSER
18.02.2013 Bestemmelse iflg. skjgte
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

21.12.2011 Erkleering/avtale - Realsameie
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1601 GNR: 16 BNR: 492
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5001 GNR: 16 BNR: 489
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5001 GNR: 16 BNR: 491
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5007 GNR: 16 BNR: 493
Bestemmelse om bruk av felles oppholdsareal

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

GRUNNDATA
11.02.2013 Seksjonering
Opprettet seksjoner:
SNR: 12

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 48/1515

RETTIGHETER
25.09.2013 Erkleering/avtale - Realsameie

Rettighet hefter i: KNR: 5001 GNR: 16 BNR: 491 FNR:

OSNR:1-16

Rett til & benytte felles friomrade

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Brundalen 17A
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for Brundalen 17A, blokk med leiligheter, datert 23.05.2016.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett, via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel 2022-2034, datert 27.03.2025.
Boligen ligger i byggesone 3 i et omrade avsatt til framtidig bebyggelse og anlegg.
Kommuneplankart kan ses i salgsoppgaven, og planbestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er underlagt reguleringsplan Christian Bloms veg 4 med planID
r20100035, datert 18.11.2020.

Boligen ligger i et omrade som blant annet er regulert til bolighebyggelse.
Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

PLANFORSLAG

Det eksisterer felgende planforslag som bergrer eiendommen:

-r20230044, Yrkesskolevegen, gnr/bnr 16/511, 16/512 m fl, felt B11-B13, Planforslaget
innebaerer a etablere boliger med mulighet for noe areal til forretning, bevertning og
tjenesteyting.

Ta kontakt med kommunen ved spgrsmal til ovennevnte planforslag.

Adgang til utleie

GENERELLE REGLER

Seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt leie ut denne med mindre
noe annet fglger av lov. Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle leieforhold.

KORTTIDSLEIE

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmegtet. Sameiet
har vedtatt at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig ikke er
tillatt.

Legalpant
De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
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sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke

Brundalen 17A
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hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
2980 000 (Prisantydning)

37 789 (Andel av fellesgjeld)

3017 789 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

75 420 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

76 810 (Omkostninger totalt)
88 710 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
91 510 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 094 599 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 106 499 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 109 299 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr76 810

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Brundalen 17A
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 30 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 12 500,-
oppgjgrshonorar kr 5 990,- og visninger kr 2 490, - pr. stk. Meglerforetaket har krav pa a
fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 26 092,-. Alle belgp er inkl.
mva.

Ansvarlig megler

Marius Kvalvik

Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no

TIf: 463 00 046

Ansvarlig megler bistas av
Ola Krogstad
Eiendomsmeglerfullmektig
ola.krogstad@aktiv.no

TIf: 474 57 750

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
20.01.2026
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Nabolagsprofil

Brundalen 17A - Nabolaget Brundalen - vurdert av 104 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Charlottenlund vgs 3min %
Linje 14,102 0.2 km
@ Rotvoll stasjon 7 min &
Linje R60, R70 4.2 km
@ Trondheim S 12 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 8 km
*  Trondheim Veernes 27 min &
Skoler
Brundalen skole (1-7 kl.) 4 min %
440 elever, 27 klasser 0.3 km
Charlottenlund barneskole (1-7 kl.) 12 min 4
596 elever, 38 klasser 1.1 km
Charlottenlund ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min %
467 elever, 27 klasser 1.1 km
Charlottenlund videregdende skole 4 min %
1100 elever, 76 klasser 0.4 km
Lukas videregaende skole 8 min &
80 elever, 8 klasser 4.5km
Ladepunkt for el-bil
= Audi Mgller Bil Trondheim 18 min %
& EVBox Tungaveien 28 18 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 93/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling

37.3%
36.2%

28.8%
28.7 %
2%

d N
H . I|

16 %
13.7 %
14.5%

1

57 %
6.3 %
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

38.9%

122 %
15.1%
183 %

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ Brundalen 2781 1496
B Trondheim 192 462 103 688
. Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Leistad barnehage (1-5 ar) 1 min £
79 barn 0.1 km
Brundalsgrenda barnehage (3-5 ar) 7 min %
38 barn 0.5km
Charlottenlund barnehage (1-5 ar) 10 min %
65 barn 0.9 km
Dagligvare
Coop Extra Charlottenlund 12 min %
Post i butikk 1T km
Rema 1000 Charlottenlund 12 min 4
PostNord 1Tkm



Primaere transportmidler Varer/Tjenester

. Moholtsenteret 7 min &
s 1. Egen bil
@ Apotek 1 Strindheim 8 min &

£} 2 Buss

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

f Turmulighetene

| Neerhet il skog og mark 94/100 B 35% i barnehagealder
W 39%6-124r
W 14%13-154r

o Stgynivaet
13% 16-18 ar

~ Lite stgyniva 90/100

v Trafikk
Lite trafikk 88/100
Familiesammensetning
Sport
Par m. barn
® Brundalen skole 4 min £ ——
Aktivitetshall, ballspill 0.3 km —
Par u. barn
@ Brundalen videregdende 4 min % ——
1
Aktivitetshall, sandvolleyball 0.3 km | —
& EasyFit Brunstad 13 min % En_shg m. barn
||
& TrenHer Angelltrga 19 min % —
Enslig u. barn
1
|
Flerfamilier
|
I
B 4% enebolig
B 1% rekkehus
[ 88% blokk 0% 47%
7% annet
B Brundalen
Bl Trondheim
¥ Norge
Sivilstand
«Brundalen er flott med rolige Norge
omgivelser. Kort vei til marka, og en Gift 23% 33%
liten svipptur sa er du ved sjgen.»
Sitat fra en lokalkjent Ikke gift 64% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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il
1

g Y




e

|

( =2 bank D 65700 |

| skjelbex Gl
- e —————————
| S

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Ronja Skjglberg

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2024

« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

BrU ﬂdalen 17A + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
/058 Charlottenlund

5001-16/489/0/12

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1710250344 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2020
Firmanavn: Usikker

Beskrivelse av arbeidet: Usikker, her m& man nok se pa tidligere tilstandsrapporter. Husker det ble nevnt at
det ble lagt nye fliser og div grunnet en vannlekkasje, usikker ar og hvem som har fylt ut.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, dgrer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner
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10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2020
Firmanavn: Usikker

Beskrivelse av arbeidet: Sjekk tidligere tilstandsrapport, eller i sikringsskap for navn og arstall. Veit tidligere eier
har hatt arbeid utfart pa det elektriske anlegget

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart mélinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strgm?
+ Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Brundalen 17/A

7058 CHARLOTTENLUND

Tilstandsrapport

Eierskifte
Boligtype: Leilighet
Byggear: 2013
BRA: 53 m?
BRA-i: 48 m?

Rapportdato: 1612.2025 (Gyldig til 1612.2026)

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

KB ;

& Supertakst

Tom Erik Heirsaunet

GNR: 16 BNR: 489 SNR: 12 Takst-Forum Trgndelag AS

TG-3

tom@tft.no
93489454

Brundalen 17A
7058 Charlottenlund




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske
tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tiloeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er déarligere enn referansenivéet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste 8 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 péa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fé tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & g4 til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/38396

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte hadndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsamm g

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring p& hvorfor tilstandsgraden er satt, og
er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Balkong, terrasse, platting Tilstandsgrad 2 settes pa grunn av slitasje og pafelgende
vedlikeholdsbehov.

Etasjeskille og gulv pa grunn Tilstandsgrad 2 settes pa grunn av standardens krav til planhet.

Vatrom: Bad Tilstandsgrad 2 settes pa grunn av noe begrenset fall pa gulvet samt at

dusj vannet ikke renner rett til sluk.

Bygningsdeler med TG-IU

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Vétrom: Bad Hulltaking er ikke foretatt da badet er en prefabrikkert baderomskabin.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
15.12.2025 16.12.2025

Hjemmelshavere

Navn: Ronja Skjelberg Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Representant v/befaring: Leietaker.

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Tom Erik Heirsaunet Telefon: 93489454
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: tom@tft.no [ J %@E
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Informasjon om boligen

Adresse: Brundalen 17A, 7058 Charlottenlund

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 16 Bruksnr: 489 Festenr:
Seksjonsnr: 12 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2013 - Kilde: Matrikkelen.

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leiligheten er etablert i 2.etasje. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i betong og tre, og er utvendig kledd med fasadeplater
og liggende panel. Taket er et flatt tak og er utvendig tekket med papp eller lignende. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 3-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

2. etasje 48 48 0 0 8
Kjeller 5 0 5 0 0
Totalt m? 53 48 5 (o] 8

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

2. etasje 48 48 (0] Entre, stue, kjokken, bad og soverom.

Totalt m? 48 48 o

Kommentar til arealberegning

| Kjelleren er det en bod som er medtatt i boligens eksterne bruksareal (BRA-¢e).
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

6.2 Vinduer og darer

& Supertakst

Type Balkong
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Ja
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Ja
Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Ikke kontrollerbart
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Det registreres en del malingsavskalling og sopp i hdndleper pa rekkverket og terrassegulvet er
falmet i fargen og beerer preg av slitasje.

Tilstandsgrad 2 settes pa grunn av slitasje og pafelgende vedlikeholdsbehov.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Overflatebehandling ma paregnes.

Det mé vurderes om topplist pa rekkverket ma skiftes eller om det er nok med rengjering og
overflatebehandling.

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
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Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Det registreres ingen skader eller avvik pa vinduer og derer.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Det méles ca 25 mm differanse pa stue gulvet. Avviket registreres mot ytterveggen pa stuen hvor
det heyeste punktet er ved ytterveggen.

Skjevhetene anses ikke & ha noen konstruksjonsmessig betydning, men det méa paregnes
oppretting ved et eventuelt bytte av parkettgulv.

Tilstandsgrad 2 settes p& grunn av standardens krav til planhet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet
av underlaget, ma tiltak paregnes.

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjokkeninnredning med slette fronter og benkeplate i laminat. Det er integrert platetopp, stekeovn,
oppvasskmaskin og kombinert kjel og fryseskap.

Kjgkkeninnredningen fremstar uten vesentlige tegn til skader.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk fungerer som tiltenkt.
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6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Leiligheten samsvarer med kontrollerte tegninger som er oversendt fra kommunen.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Ferdigattest datert 23.05.2016 er fremvist.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei
6.6 Avlgpsrer
Type avilgpsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Det registreres ingen tegn til lekkasjer eller trege avlep ved befaringen.

6.7 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlegp fra fordelerskap?
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6.8 Elektrisk

& Supertakst

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pé& stoppekran? Ikke kontrollert

Oppsummering av vannledninger

Det registreres ingen tegn til lekkasjer eller avvik pa vannrerene ved befaringen.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
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6.9 Vannbéaren varme

610 Ventilasjon

& Supertakst

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert

elektrovirksomhet.

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader?

Er det tegn pé skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv?

Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler?

Oppsummering av vannbaren varme

Det registreres ingen tegn til lekkasjer eller avvik pa anlegget.

Type ventilering

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Nar var siste service pd anlegget?

Ukjent.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter?

Er det rom med manglende tilluft/avtrekk?

Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling?

Oppsummering av ventilasjon

Det registreres ingen tegn til utilstrekkelig luftutskiftinger ved befaringen.

Brundalen 17A, 7058 Charlottenlund

Radiatorer

Nei

Balansert ventilasjon

Ikke kontrollerbart

Nei
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611 Vatrom: Bad

Overflate
Beskrivelse av overflate

Det er flislagte overflater p& gulvet og pa veggene. | taket er det malt overflate med downlights.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Et méles ca 20 mm fra topp sluk til topp flis ved deren. Dette er mindre enn anbefalt pa 25 mm.

Ved spyling i dusjen registreres det at vannet renner litt utover gulvet slik at svabring mé paregnes
etter dusjing.

Tilstandsgrad 2 settes p& grunn av noe begrenset fall pa gulvet samt at dusj vannet ikke renner rett
til sluk.

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Rustfritt stal
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Det er ikke pavist symptomer pa svikt i tettesjikt.

Membran eller mansjett er ikke synlig p& denne type sluk og er derfor ikke kontrollert.
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Saniteerutstyr

Beskrivelse

Det er etablert et dusjhjerne med innfellbare glassvegger, servantskap med nedfelt servant,

veggmontert toalett og opplegg for vaskemaskin.

Er det skader pé& utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne?

Oppsummering av sanitzerutstyr

Saniteerutstyr fungerer som tiltenkt.

Ventilasjon

Type ventilering

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk fungerer som tiltenkt.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?

Er det pavist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling?

Oppsummering av fukt

Hulltaking er ikke foretatt da badet er en baderomskabin.

Ja

Nei

Mekanisk avtrekk

Ja

Nei

TG-IU

Vegger og gulv er i tillegg flislagte. Eventuelle fuktutslag ved bruk av fuktindikator kan registreres
ved at fukt ligger i limsjiktet til flis eller flis med vannoppsugsevne uten at det er skadelig for
bakenforliggende konstruksjoner. Det er derfor ikke hensiktsmessig & seke etter fukt inne pa et

flislagt bad.

Dokumentasjon

612 Ikke relevante bygningsdeler

Fremlagt dokumentasjon

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

& Supertakst
52

Rom under terreng
Loft (konstruksjonsoppbygging)
lidsted/Skorstein innvendig i boligen

Toalettrom

Brundalen 17A, 7058 Charlottenlund
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& Supertakst

e Trapp
e Varmesentral

e Varmtvannsbereder
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ENERGIATTEST

Adresse Brundalen 17A
Postnummer 7058 >
z
[}
Sted CHARLOTTENLUND B »
=
[}
Kommunenavn Trondheim i B .
S
Gardsnummer 16 &
x
Bruksnummer 489 ©
g D
Seksjonsnummer 12 =)
s D
Andelsnummer — |.I=.I
2
Festenummer — £
£
[
Bygningsnummer 300285874 =)
[
c
Bruksenhetsnummer H0205 ° [ ]
=
Merkenummer Energiattest-2025-236450 Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 16.12.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



VEDTEKTER

for

Sameiet Charlottenlund Vest B2
(org.nr. 911 715 562)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, endret av
arsmgtet 15. mai 2018,
Sist endret av arsmgte 11.05.2020.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Charlottenlund Vest B2. Sameiet bestar av 21
boligseksjoner pa eiendommen gnr. 16, bnr. 489 i Trondheim kommune. Sameiet
er opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst 11.02.2013.

Sameiet disponerer til sammen 26 parkeringsplasser, hvorav to er satt av til
personer med nedsatt funksjonsevne (HC-plasser). Alle seksjoner har eksklusiv rett
til en fast biloppstillingsplass og en bod i parkeringskjeller.

Parkeringsplassen/boden kan ikke selges separat og faglger til enhver tid med
seksjonen. Styret fastsetter bruksregler og administrerer evt. utleie av de
overskytende p-plassene.

2. Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

(1) Den enkelte sameier rdr som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett
over sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre
noe annet fglger av lov eller disse vedtektene.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold.
Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(3) »korttidsutleie» av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt.
Med korttidsutleie menes utleie inntil 30 dgagn sammenhengende.

3. Bruken av boligen og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene. Leiligheter i fgrste etasje har bruksrett til
uteareal tilknyttet leiligheten i form av terrasse pa bakkeplan.

(2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre sameiere.

(3) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.
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(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmgtet. Dette omfatter
slikt som installasjoner pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av
parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndvaerende eller
tidligere seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og
innglassinger, skal ved rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon
installasjonen tilhgrer.

3-2 Ordensregler
Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler. Dyrehold er tillatt s lenge det ikke er
til ulempe for de gvrige brukere av eiendommen.

4. Vedlikehold

4-1 Sameiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte sameier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de
andre sameierne. Sameierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap
fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask,
apparater og innvendige flater.

Vvatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Sameieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til sameiets
felles-/hovedledning. Sameier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o. I.

(4) Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter sameieren straks 8 sende melding til sameiet.

(6) Sameierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for
tap som fglger av forsgmt vedlikehold, jfr. eierseksjonsloven § 34.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa sameierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til 8 fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for



sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Sameieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
sameieren eller annen bruker av boligen.

(5) Sameierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet, jfr. eierseksjonsloven § 35.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet,
skal fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken med mindre seserlige grunner
taler for a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter
forbruk. Unntatt fra dette er kostnader forbundet med kabel-tv/internett som
fordeles flatt med likt belgp pa alle seksjoner. Fjernvarme faktureres den enkelte
direkte fra leverandgr, og inngdr derfor ikke i felleskostnadene.

(2) Den enkelte sameier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt
av sameierne pa arsmgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning
av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen, dersom drsmgtet har vedtatt slik avsetning.

5-2 Panterett for sameiernes forpliktelse

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger
av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrgk.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Sameiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

6-2Palegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende 3 selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38. Advarsel
skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve
seksjonen solgt.
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6-3Fravikelse

Medfgrer sameierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. jfr. eierseksjonsloven § 39.

7. Styret og dets vedtak

7-1Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2 andre
medlemmer. Det kan velges varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av arsmgtet. Arsmgtet velger styreleder ved saerskilt valg.
Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal s@rge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
drsmgtet. Styret har herunder & treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte s3 ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives
av de frammgtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

8. Arsmgtet

8-1Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

8-2 Tidspunkt for drsmgtet
(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det
og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til 3arsmgte
(1) Forut for ordinsert &rsmgte skal styret varsle sameierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.



(2) Arsmgtet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pd minst
atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzert drsmgte kan om ngdvendig kalles inn med
kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til forretningsfarer.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en
sameier gnsker behandlet i det ordinaere drsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar
styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 8-3 (1).

(4) Styret kan sende bade varsel og innkalling ved hjelp av elektronisk
kommunikasjon.

8-4 Saker som skal behandles pa ordinzert drsmgte
Arsmgtet skal:

- behandle og eventuelt godkjenne styrets drsregnskap
- velge styremedlemmer
- behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Mgteledelse og protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen
moteleder, som ikke behgver @ vaere sameier. Mgtelederen skal sgrge for at det
fores protokoll fra arsmetet.

8-6 Stemmerett og fullmakt
(1) I 8rsmgtet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.

(2) Hver sameier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det
bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak pa drsmgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke drsmgtet fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av
arsmgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmgtet pa
forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

(4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i arsmgtet for
vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter,

¢) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet
som tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gar ut over vanlig
forvaltning,
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e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal
til annet formal,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd
annet punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og
o . . . [o] .
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de
arlige fellesutgiftene,
h) endring av vedtektene.

(5) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,
opplgsning av sameiet samt vedtak som innebaerer vesentlige endringer av
sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere. Det samme gjelder
tiltak som gar ut over sameiernes bo- eller bruksinteresser.

(6) For gvrig gjelder flertallsreglene i eierseksjonsloven §§ 49-51. Det er ikke mulig
3 vedtektsfeste strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

9. Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern

9-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa
arsmgtet om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv
eller naerstdende i forhold til sameiet. Det samme gjelder avstemning om pélegg
om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonsloven §§ 38 0g 39.

9-2 Mindretallsvern
Arsmgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

10. Forholdet til eierseksjonsloven
Lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65 kommer til anvendelse s& framt intet
annet er fastsatt i disse vedtektene.



ORDENSREGLER
FOR
SAMEIET CHARLOTTENLUND VEST B2. April 2018

1, Formal og omfang.
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i sameiet og for 4 sikre et godt bomiljg ved at
alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Eieren er ansvarlig for &
etterleve reglene og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere
gjeres kjent med dem og overholder dem.

Dersom sameiet har egne regler for parkering, behandlig av teknisk utstyr, rengjaring eller
annet, er disse & anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og steyniva.

Beboerne i sameiet oppfordres til 4 begrese alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Det skal vaere ro i sameiet mellom klokken 2200-0700. T dette tidsrommet skal det
ikke spilles hay musikk eller utfores annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa
annen vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger som medferer ekstra
stoy etter klokken 22.00, varsles beboerne i tilstatende leiligheter i god tid.

Ved innflytting, modemisering eller reparasjoner i boligen som medferer banking, boring,
saging etc. varsles naboer og det tillates i tidsrommet :

- hverdager k1. 0700-2000

- lerdager k1. 1000-1800

3. Bruk av boligen og evt. tilknyttede arealer.

Beboerne skal sprge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraver, flytting eller liknende i den kalde &rstiden
slik at vann-og avlepsrer ikke blir frostskadet

- at avtrekksventiler pé kjekken, bad og toalett holdes apne for & unngé kondensskader og
muggdannelse i boligen og at ventil over egen inngangsder rengjores

- 4 opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstér brann i sameiet

- & straks melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller liknende i
boligen. Eier ma for egen regning serge for desinfeksjon.

- at risting av t@y, teppebanking og liknende fra svalgang, veranda eller gjennom vinduer
ikke skjer.

- at svalgangen ikke benyttes som lagringsplass for seppel, mobler eller liknende. Beboer
star ogsa ansvarlig for & fjerne sne og is fra denne.

Eier skal soke styret om adgang til & gjere inngrep i yttervegger/utearealer, som 4 sette opp
markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller liknende.
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4. Fellesarealer.

Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa sameiets eiendom.

Dette gjelder ogsa fellesarealene som holdes fri for gjenstander som tilhgrer beboerne.
Seppelkassene er beregnet pa henholdsvis matavfall, papir/papp og plastikk.

Glass og metall kastes i egen beholder.

Avfall skal ikke settes utenfor seppelkassene.

Mat skal ikke legges ut pa sameiets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til
boligen.

5. Kjsring og parkering

Kjering og parkering pa gardsplass, gang- og sykkelveger er ikke tillatt, unntatt nedvendig
nyttekjering. Egen garasjeplass i kjelleren tas forst i bruk, for fellesparkeringen ute benyttes,
Der til garasjeanlegget skal alltid vaere 13st og lyset slukket etter bruk.

6. Dyrehold
Det er tillatt med dyr i sameiet under forutsetning av at dyreholdet ikke er til ulempe for de
ovrige brukere av eiendommen.

7. Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold og kan fere til sanksjoner.



ORDENSREGLER FOR GARASJEANLEGG BRUNDALEN 17 A April 2018

1. KJORING I GARASJEANLEGGET
All ferdsel i garasjeanlegget skal skje i gangfart. Passering av garasjeporten skal skje med forsiktighet.
Foreren skal pase og evt. via fiemkontrollen serge for at GARASIEPORTEN GAR NED etter passering,

slik at fremmede eller evt. skadedyr ikke kommer inn.

2. PARKE G I GARASJEANLEGGET

Parkering skal skje innenfor oppmerkingen. Det er avsatt plass til en bil foran hver bod.

Ledige gjesteparkeringsplasser kan kun benyttes av besgkende ved kortvarige behov.

Beboere som disponerer 2 biler eller av andre irsaker trenger ekstra garasjeplass har anledning til 4 leie
ledige gjesteparkeringsplass. Dette skal avtales med styret.

3. OPPBEVARING I GARASJEANLEGGET

Garasjeanlegget cr beregnet pd parkering av beboers bil foran egen bod. Lesere plasseres i boden, sykler
fortrinnsvis i sykkelboden og motorsykler, mopeder og sykler kan parkeres hvis plass i garasjeanlegget.
Det er ekstremt viktig 4 forhindre a nn oppstir.

Det er derfor ikke lov & benytte garasjeanlegget til oppbevaring av brannfarlige materialer,
herunder papir/papiravfall, mabler eller lignende. Det er heller ikke tillatt d oppbevare
brannfarlige veesker som bensin, diesel eller gassbeholdere hverken i garasjeanlegg eller boder.

Dekk som tilherer bebocrncs biler skal oppbevares i boden eller eksternt. Dekkene skal ikke oppbevares bak
biler til de som leier p-plasser, da bilenc vil komme langt fra veggen.

4. TILGANG FOR GJESTER I GARASJEANLEGGET
Det er kun beboere i Brundalen 17A som skal ha fii tilgang til garasjeanlegget. Gjester kan parkere hvis ledig

gjesteparkeringsplass. Ellers henvises til utenders parkering.

5, APNING AV GARASJEPORT MED PORTAPNER
Det er mulig 4 dpne/lukke garasjeporten innenfra (med piler opp/ned til venstre for porten).
Primzart benyties portipneren/fjernkontrollen, ogsé hvis lukkingen ikke skjer automatisk.

6. BRUK AV STROM 1 GARASJEANLLEGGET

Bruk av strgm fra stikkontakt til stevsuger mm dekkes av sameiet.

Bruk av strem til lading av hybrid og el-biler er absolutt ikke tillatt pga brannfare.

Det mi evt. settes opp egne kurser, etter avtale med styret, og som den enkelte beboer ma koste selv.

7. MEKANISK ARBEID OG UTVENDIG VASK AV KJORETGY
Mekanisk arbeid pa kjeretey medferer risiko for sel av olje, bensin eller annen vaske og skal derfor ikke

utfores i garasjeanlegget.
Utvendig vask av bil/kjerctoy skal ikke gjercs i garasjcanlegget.
Dekkskifte er tillatt.

RBUD I GARA ET

Det er et et absolutt reykeforbud i garasjeanlegget.

9. RENHOLD/SOPPEL
Det skal ikke kastes eller hensettes seppel i garasjeanlegget.
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Sameiet Charlottenlund Vest B2 - Resultatregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 714 960 782028 715 000 740 360
Felleskostnader kapitaldel 113 976 0 113 943 113 452
Tillegg elektroniske fellesavtaler 156 744 143 892 156 744 169 615
Andre driftsinntekter 1 21 000 26 980 12 600 12 600
Sum driftsinntekter 1006 680 952 900 998 287 1036 027
Driftskostnader
Personalkostnader 2 -20 269 -17 660 -14178 -14 178
Styrehonorar -58 000 -80 000 -58 000 -58 000
Forretningsfnrerhonorar -58 337 -56 260 -58 340 -60 265
Honorar administrative tjienester -11 893 -12 207 -9310 -9615
Eksterne honorar 3 -8 884 -13 363 -8 700 -9 500
Drifts- og serviceavtaler 4 -65 823 -48 630 -64 050 -83 600
Vaktmestertjenester -102 924 -112 360 -95 000 -84 000
Renholdstjenester -39 536 -36 414 -42 000 -46 570
Lnpende vedlikehold 5 -50 369 -99 004 -75 000 -75 000
Periodisk vedlikehold -66 250 -58 063 -63 000 -150 000
Elektroniske fellesavtaler -159 479 -147 803 -156 744 -169 615
Forsikring -71 903 -64 293 -73 000 -81 350
Kommunale tjenester og renovasjon -899 0 0 -1 000
Energi, felles -38 633 -54 255 -47 000 -44 000
Andre driftsutgifter 7 -9935 -15 688 -8 700 -16 635
Sum driftskostnader -763 133 -815998 -773 022 -903 328
DRIFTSRESULTAT 243 547 136 902 225 265 132 699
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 15173 9379 4000 4000
Finanskostnader -102 131 -90 821 -102 512 -101 052
Netto finansposter -86 958 -81 442 -98 512 -97 052
Resultat fnr skattekostnad 156 589 55460 126 753 35 647
OrdinN rt resultat etter skatt 156 589 55 460 126 753 35647
i RSRESULTAT 8, 11 156 589 55 460 126 753 35 647
Disponering av totalresultat: 156 589 55 460 126 753 35647
Reduksjon av udekket tap 156 589 55 460 0 0

Org.nr: 911 715 562 - 758




Sameiet Charlottenlund Vest B2 - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Sum anleggsmidler 0 0
OMLAdPSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 9 6 490 5400
Forskutterte kostnader MBU 9 166 480 198 722
Periodiserte kostnader 9 63 839 57 186
Mellomregning Klare Finans 9 18 504 20 502
Opptjente renter 9 15173 9379
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 10 461 390 295 387
Sum ominpsmidler 731 876 586 577
SUM EIENDELER 731876 586 577

Org.nr: 911 715 562 - 758
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Sameiet Charlottenlund Vest B2 - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJ ELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 11 -774 143 -930 732
Sum egenkapital -774 143 -930 732
GJELD
Langsiktig gjeld
GjeldsbrevP n 12 1198 944 1210627
Sum langsiktig gjeld 1198 944 1210627
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 74 931 55032
Skyldig off. myndigheter 2 645 1916
Forskudd kunder 20 406 21287
Forskutterte inntekter MBU 184 218 175901
P3Inpt Innn, honorarer og feriepenger 5148 0
P3Inpte kostnader 19728 52 546
Sum kortsiktig gjeld 307 076 306 682
Sum gjeld 1506 020 1517 309
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 731 876 586 577
Sted:____________________ ,dato___

Egil Inge Lyngen Ingrid S ophie Udseth Roar Helland

Leder Styremedlem

Styremedlem

Org.nr: 911 715 562 - 758




Sameiet Charlottenlund Vest B2 - Noter 2024

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven samt god regnskapsskikk for sm? foretak.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.
Inntektsfnring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.
Fordringer og gjeld er klassifisert som omlnpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett 3 r etter regnskapsavslutningstids punktet.

Ominpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogs? benyttet for kortsiktig gjeld.
dvrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og nvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver m? ned budsjetterte felleskostnader til sameiet. Iht. lov om eierseksjoner i 31 har de andre seksjonseierne
panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som frjlger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belnp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelnp p? det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfnrt. Panteretten omfatter
ogs? krav som skulle ha vN rt betalt etter at det har kommet inn en begjN ring til namsmyndighetene om tvangsdekning. P3 bakgrunn av
dette anses det at det ikke foreligger risiko for vesentlige tap p3 utest ende felleskostnader.

Note 1 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2024 2023
Inntekt parkering 21000 16 794
Kompensasjon/erstatning 0 10 186
Sum andre inntekter 21000 26 980
Note 2 - PERSONALKOSTNADER

2024 2023
Arbeidsgiveravgift 9 062 11423
Feriepenger 5148 0
Reisekostnader 6 059 6237
Sum personalkostnader 20 269 17 660

Samlet antall 3 rsverk: 0
Obligatorisk tjenestepensjon
Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inng3 tt noen pensjonsordning.

Org.nr: 911 715 562 - 758
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Sameiet Charlottenlund Vest B2 - Noter 2024

Note 3 - EKSTERNE HONORARER

2024 2023
Revisjonshonorar (inkl. mva) 8 884 8363
J uridisk 13 dgivning 0 5000
Sum eksterne honorarer 8884 13363
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
Note 4 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2024 2023
Avtale om drifts- og serviceavtaler heis 1431 12028
Avtale om varme, ventilasjon og sanitN rtjenester 26 875 0
Avtale om ettersyn/utbedring - bygg og tomter 10 282 9 898
Avtale om kontroll av el-anlegg 12 206 12330
Avtale om kontroll og drift av branntekniske anlegg 15030 14 375
Sum drifts- og serviceavtaler 65 823 48 630
Note 5- LAPENDE VEDLIKEHOLD

2024 2023
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 24 542 50 845
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 7 539 8908
Reparasjon og vedlikehold VVS-anlegg 0 21827
Reparasjon og vedlikehold heisanlegg 17 531 14 587
Reparasjon og vedlikehold uteomr® de 756 2838
Sum vedlikehold 50 369 99 004
Note 6 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2024 2023
Periodisk vedlikehold 66 250 58 063
Sum periodisk vedlikehold 66 250 58 063
Periodisk vedlikehold gjelder malerarbeid og egenandel ved utskiftning av glass.
Note 7 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2024 2023
Verktny, driftsmateriell, inventar 1477 2372
Gaver 0 189
Generalforsamling2 rsmnte 2512 1556
Kurskostnader 0 9 000
Bankgebyrer 708 730
Andre gebyrer 2819 1216
Hjemmeside/internett/TV-abo 1233 625
J ulebord/styresamling 1186 0
Sum andre driftsutgifter 9935 15 688

Org.nr: 911 715 562 - 758




Sameiet Charlottenlund Vest B2 - Noter 2024

Note 8 - DISPONIBLE MIDLER

2024 2023
Disponible midler 01.01 279 895 241 037
E ndring i disponible midler:
i rets resultat 156 589 55 460
Avdrag Bn -11 683 -16 602
i rets endring i disponible midler 144 906 38 858
Disponible midler i periodens slutt 424 801 279 895
Disponible og nremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 424 801 279 895

Note 9 - UTEST; ENDE FORDRINGER

Utest3 ende fordringer er gjennomg? tt og vurdert. Boligselskapet behnver ikke 3 regne med fremtidige tap p® disse og det er derfor ikke

foretatt tapsavsetning.

Note 10 - BANKINNSKUDD OG d REMERKEDE AVSETNINGER

2024 2023
Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 1041 1049
Bankinnskudd 460 349 294 338
Sum bankinnskudd 461 390 295 387
Note 11 - EGENKAPITAL

2024 2023
SUM EGENKAPITAL 01.01 -930 732 -986 192
Annen egenkapital 01.01 -930 732 -986 192
i rets resultat 156 589 55 460
Annen egenkapital 31.12 -774 143 -930 732
SUM EGENKAPITAL 31.12 -774 143 -930 732

Boligselskapet har negativ egenkapital. Ved 3 oppn3 positivt resultat i 3 rene fremover, sammen med nedbetaling av B n, vil det over tid

bidra til positiv egenkapital. For 2025 er det budsjettert med overskudd.

Org.nr: 911 715 562 - 758
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Sameiet Charlottenlund Vest B2 - Noter 2024

Note 12 - PANTE- OG GJ ELDSBREVSLj N

Kreditor: Svenska
Handelsbanken AB

NUF

Form?[: Utbedring av tak og
tilkomst tak

L3 nenummer: 90517314195
L3 netype: Annuitet
Opptaks3r: 2022
Rentesats: 8.45 %
Betingelser: Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.12.2051
Opprinnelig I? nebelnp: 1250000
L3 nesaldo 01.01: 1210627
Avdrag i perioden: 11 683
L3 nesaldo 31.12: 1198 944
Saldo 53 r fremi tid: 1125282

PANTE- OG GJ ELDSBREVSLj N

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld > n 90517314195

Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

3 83 095 249 285
3 65 685 197 055
3 59 354 178 062
6 57 771 346 626
6 37 986 227 916

Org.nr: 911 715 562 - 758
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2013/119955/200
Attesteringstidspunkt 2025-12-09 12:36

Side 3 av 10

Begjaering om [X] oppdeling i eierseksjoner [ ] reseksjonering
Rekvirentens navn CHR](S nﬂ” ﬁ}.,OH A\S Plass for tinglysingsstempel
Adr -
= INNHERLGDSVEGEN (03
Postni Poststed "
1043 [ TRond HEiM
{Under-)organisasjonsnr.ffedselsnr Refnr.
Opplysninger i fellene 1-4 registreres i grunnboken
1. Eiendommen
Kommunenr | Kommunens navn [ Gnr | Bnr | Festenr | Snr
2. Hiemmelshaver(e)
FedselsnriOrg.nr (11/9 siffer) 2) | Navn Ideell andel 3
2% W | 1A% oust i
3. Begjeering
Eiendommen begjeeres oppdelt | e ksjoner slik det f'BI"I‘Igé[ av etterstaende fordelingsliste.
S.nr| For- |Brek| Ti- | S-nr | For- | Brek | Ti- | S-nr | For- | Brek | Ti- | S.-nr | For- | Brek | Ti- | S.-nr | For- | Brek [ Ti-
mél 4) | (telle | leggs mél | (teller | leggs mal | (teller | leggs mél | (teller | leggs mél | (teller | leggs
) 5) -ag];al 4) 15) :g;at 4) 15) -a;jal 4) 15) agal 4) ) 5) “sl
T [ B B B[4 L0 (1R S (R I o) P | el [+ | D o
2 | @8 % 16| B 2 | e o [ DS | [
3| B ]é 15| B - S A WA 17 o (S N i ¥ R N A
« | B |72 6|8 |15 - ) ey (SR (S 1 N i ) M |- N (S
5| B % 7| 8|73 o (ST [ R o (S ST (N W el R
s | B |45 1| B |13 | NERT el (ST o7 e O R R A N A
7| B 19| B | 4§ B (S ) (S - o) T R a3 A L
s | B 2| B|4S ;-5 I R () 1 ¢ N S LT IS ol e
s | B (B || B8 [0S ) [ O R e o SR R (oA o
0| g 01 ) WP R R =) ) AT (| [ () N [ T S Y
n| B D\ o ST 0 i B I T (e | W MY (R AT S O S
12| B AR 36 48 60
Sum tellere: | l5!5 =nevner:| [5[5-
4. Supplerende tekst 7)
OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved ring skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og
eventuelt pa hvilken mate fellesarealene endres.
Side 1 av 3
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g o bt Attestert kopi av dok.nr. 2013/119955/200 Side 4 av 10
B HATIVETHE Attesteringstidspunkt 2025-12-09 12:36
5. Egenerkizring
Undertegnede erklaerer at
a) m Seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt, eller
D seksjoneringen gjelder bestadende byaning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig
utbygd.
b) Seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen.
c) [ﬂ Inndelingen i bruksenheter gir en formalstienlig avgrensning av de enkelte bruksenheter.
d) m Bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
[] detforeligger tillatelser til annen bruk etter plan — og bygningslioven.
Ingen bruksenheter omfatler deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter i
e) eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan — og
bygningsloven, er fastslatt & skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov.
f Areal som skal tjene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjeperett (§ 14).
) X Hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning p& eiendommen
9 =1 og har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom.
h) E] Hver boligseksjon har kjekken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller
egne rom, eller
D Boligseksjonen er en fritidsbolig, eller
|:] alle boligene inngar i en samleseksjon bolig.
i) [X] Deter fastsatt vedtekter (§ 28).
Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktige erklaring (straffel § 189 og § 190)

ni mv

Alle vedlegg skal veere i Ad format og fortiepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
b) Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forsiag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig
angitt (§ 7, annet ledd).
c) Liste med navn og adresse p4 alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke feige med til tinglysning.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med til tinglysning.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).
| 7. Underskrifter
Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12)/ Styret (§ 13) | Ektefelle/registrert pariner
% J (Ved jonering kreves ke fra

] ) J"' /L""] : is r de seksjoner
[ROVDHEIM, 211.12 r /."%"/C/n T4 ekieiletegiavort partre for do sakoer e
¢

Side 2 av 3




Attestert kopi av dok.nr. 2013/119955/200 Side 5 av 10

N
Mg Kartverket  ieteringstidspunkt 2025-12-09 12:36

8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering

[[] sStyret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller

D Styret erkieerer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering (§ 30)
Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering
|:| Befaring er foretatt

[[] Malebrevskart for tileggsdeler er utarbeidet og vedlagt
D Tillatelsen er inntatt nedenfor

[V] Tiatelsen folger vediagt
Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering er gitt for:

Gnr ’é’ l Bnr I Fnr | Snr |
. -~
4 g 1R Herr1 kommune
Dato | Stempel og underskrift "
TRONDHEIM KOMMUNE
21 ol. Joi3 Kart- og oppmalingskontoret L[ (
7004 TRONDHEIM o -
e
]

Noter:

1) Kommunen skal gi tilatelse til seksj g Ireseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjaering,

situasjonsplan og plantegning sendes k i tre eksemplarer.
2)  Deter Enhetsregisterels organisasj som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nér det er flere hjemmelshavere.

4) B = boligseksjon, N = naeringsseksjon, SB = samleseksjon bolig, SN = samieseksjon neering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastseties en samiebrek med hele tall i teller og nevner.

Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom lilleggsarealet gjelder grunn, evenluelt BG hvis tilleggsarealel gjelder bade

bygning og grunn.

Det er bare retisstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etler eierseksjonsioven § 25 farste ledd kan

7)  ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt | oppdelingsbegjaeringen gir ikke
tvangsgrunnlag.

8 Etter elerseksjonsloven § 12 skal styret i moen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets samtykke er
nedwvendig, innestar styret for al samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevskart med tinglysningsgjenpart.

6)

Side 3 av 3
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2013/119955/200
Attesteringstidspunkt 2025-12-09 12:36

Side 7 av 10
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Attestert kopi av dok.nr. 2013/119955/200

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2025-12-09 12:36

Nr. 17 A

Plan 2. etg

Side 9 av 10

Eierseksjonering/reseksjenering—
Gnr: 16 Bnr: 489

seksjon: 8-9-10-11-12-13-1

Rett utskrift/ko
TRONDH
Kart- og oppmalingskor

Felles

Side: 4
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102217/16

TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

Delegasjonssak nr: FBR FER 1132/16

SOLEM ARKITEKTUR AS
Erling Skakkes gate 49 B FERDIGATTEST

N-7012 TRONDHEIM

Var saksbehandler Var ref. Deres ref. Dato
Beatriz Lama Lopez 11/55352 Stina Norén Hermansen 23.05.2016
oppgis ved alle henvendelser

Brundalen 17 A (tidligere Christian Bloms veg 4), BB1, ferdigattest for oppf@ring av blokk med
leiligheter

Byggested: Brundalen 17 A Gnr./Bnr.: 16/468 og 489
Bygningsnummer: 300285874

Ansvarlig spker: SOLEM ARKITEKTUR AS

Tiltakshaver: CHRISTIAN BLOM AS

Deres sgknad om ferdigattest er mottatt byggesakskontoret 15.04.2015.
Viviser til § 9 i reguleringsbestemmelsene i r20100035 og til delegasjonssak nr FBR FER 1130/16.
Infrastruktur, interne veger, utomhusarbeider og andre felles arbeider som betjener blokkene

innenfor planomradet er behandlet i var ref. 11/55188. | nevnte sak er det gitt ferdigattest
14.04.2016 i delegasjonssak nr. FBR FER 1130/16.

| fglge plan- og bygningsloven § 21-10 skal sgknadspliktige tiltak avsluttes med ferdigattest nar det
foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse.

Innsendt sluttdokumentasjon viser at tiltaket er utfgrt i samsvar med tillatelsen og bestemmelser i
eller i medhold av plan- og bygningsloven.

VEDTAK: SOKNAD OM FERDIGATTEST GODKJENNES.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak i delegasjonssak nr.:

- FBR 3UK 115/12 (Igangsettingstillatelse),

- FBR 3UK 115/12 (Godkjenning -endring av tillatelse), og

- FBR3UK 319/13.

Det er for gvrig gitt midlertidig brukstillatelse i delegasjonssak nr FBR MID 321/13.

Det vises til plan- og bygningsloven § 21-10.

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret .

Postboks 2300 Sluppen E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 TRONDHEIM Internettadresse: http://www.trondheim.kommune.no/bygging



Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Var dato
Byggesakskontoret 11/55352 23.05.2016

102217/16

Vedtaket kan paklages av alle involverte parter innen 3 uker. For naermere orientering, se vedlagte
melding om rett til 3 klage pa forvaltningsvedtak.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Steinulf Hoel Beatriz Lama Lopez
bygningssjef byggesaksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Vedlegg:
Melding om rett til & klage pa forvaltningsvedtak

Kopi:
CHRISTIAN BLOM AS, Innherredsveien 103, 7043 TRONDHEIM
Norsk Heiskontroll, Postboks 1429, 7002 TRONDHEIM

81



Attestert kopi av dok.nr. 2013/119955/200 Side 6 av 10

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2025-12-09 12:36

Utskrift Side 1 av 1

SITUASJONSKART

Gnr: 16 —IBnr: 489 F=nr: 0 ISnr: 0
Adresse: Brundalen 17A, 7058 JAKOBSLI
Hj.haver/Fester: | OUST IVAR, ROTVOLL @, 7044 TRONDHEIM

Eiendom:

Dato: 15/1-2013 Sign: Mélestokk
TRONDHEIM Seksjonert eiendom vist med red farge 1:1000

p————

16/486

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler,
kummer m.m. ifo 'r‘gdelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersgkes narmere.
REt utskrift/kop! bekretes

http:/ k .nois.no/trondheim/Content/printDynaleg.asp?Left=573899.2450191533&... 15.01.2013




Kommuneplanens arealdel

Br: 489
Adresse: Brundalen 17A .
7058 CHARLOTTENLUND Malestokk

Trondheim 1:5000
Annen info _

09.12.2025 12:20:23 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring
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Reguleringsplaner
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09.12.2025 12:20:33 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Eiendomsgrense god
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Hoyspentkabler)

Barnehage
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RpOmrade vedtatt

Veg
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Byggegrense

Boligbebyggelse

Uteoppholdsareal

Gang-/sykkelveg

Parkeringsplasser
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Tegnforklaring

Veg Kommunalveg gatenavn .
RpOmrade forslag RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Privatveg gatenavn .
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

Planident: r20100035
Arkivsak:11/48475

DETAUREGULERING AV CHRISTIAN BLOMS VEG 4, MINDRE ENDRING AV
REGULERINGSBESTEMMELSER FOR r20100035

Dato for siste revisjon av bestemmelsene : 18.10.2010
Dato for godkjenning av Bystyret :18.11.2010

Mindre endringer av bestemmelsene:
Vedtatt 14.11.2011 i arkivsaksnummer: 11/48475 for §§ 4.2, 4.4 0g 4.5.

§1

§2

§3
3.1

218663111

90

AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket Panark AS, datert
29.1.2010, senest endret 18.10.2010.

FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Omradet reguleres til:
BEBYGGELSE OG ANLEGG
- Boligbebyggelse — blokkbebyggelse (BB1 og BB2)
- Barnehage (BH)
- Uteoppholdsareal (f_UA)
- Kombinert boligbebyggelse og tjenesteyting (BT1 og BT2)
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
- Gang-/sykkelveg (0_GS)
- Annen veggrunn — teknisk anlegg (o_AV1 og o_AV2)
- Parkeringsplasser (f_P1 og f_P2)
GR@NNSTRUKTUR
- Friomrade (o_F)
HENSYNSSONER | REGULERINGSPLAN
- Heyspenningsanlegg (H370)

GENERELLE BESTEMMELSER

Utomhusplan

sammen med sgknad om rammetillatelse skal det fglge detaljert utomhusplan i malestokk
1:500 for det aktuelle delomradet. Utomhusplanen skal vise avkjgrsler, atkomster,
parkeringsplasser for kjgretay og sykler, areal for avfallshandtering, uteoppholdsarealer og
lekeomrader samt beplantning, gangveger, terrengbehandling, belegning, mgblering og
utstyr/anlegg for opphold og aktiviteter.

Utomhusplanen skal vaere hgydesatt og angi stigningsforhold pa alle veger og hgyder pa
uteoppholdsareal.
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Side 2

Tilgjengelig utforming
Atkomster til uteomrader og parkering skal vaere utformet etter prinsippene for universell
utforming.

Stoy
Lydniva innendegrs i boliger, barnehage og pa utenders oppholdsarealer skal tilfredsstille
NS 8175 klasse C og planretningslinjer for stgy i arealplanlegging T-1442.

BEBYGGELSE OG ANLEGG

Generelle bestemmelser for felt BB1, BB2, BH, BT1 og BT2

Bebyggelsen skal plasseres innenfor de viste byggegrenser. Bebyggelsen skal, nar det
gjelder volum, materialbruk og farger, utformes pa en slik mate at omradet samlet
fremstar med et helhetlig preg.

Dagens terrengniva skal i stgrst mulig grad bevares.
Parkering under terreng skal ikke regnes med i grad av utnytting.

Innenfor planomradet skal minimum antall boenheter vaere 45 stk. som tilsvarer ca 3
boenheter pr. daa.

Ngdvendige tekniske installasjoner som heishus og overdekket trappehus tillates 1,5 m
over angitte gesimshgyder. Ngdvendige tekniske installasjoner skal da utgjgre inntil 10 %
av takarealet.

Boligbebyggelse — blokkbebyggelse (BB1 og BB2)
Samlet for feltene BB1 og BB2 gjelder fglgende:
Maksimum tillatt BYA = 50 %.

Maksimum antall boenheter 32 stk.

Det tillates oppfert en lamell innenfor felt BB1 med maksimum kotehgyde +110,5.
Det tillates oppfert en lamell innenfor felt BB2 med maksimum kotehgyde +113,5.

Barnehage (BH)

Det tillates oppfert et barnehagebygg pa inntil 1200 m2 BRA innenfor formalet. Tillatt
gesims skal ikke overstige kotehgyde +110,5. Boder skal harmonere med hovedbygningen i
form og materialbruk og tillates oppfgrt i én etasje innenfor byggegrensen.

Uteoppholdsareal (f_UA)

Uteoppholdsarealet skal vaere felles for feltene BB1, BB2, BT1 og BT2, og opparbeides i
trad med godkjent utomhusplan. Det skal etableres en kvartalslekeplass innenfor dette
arealet.

Innenfor felt f_UA tillates det en kulvert som skal knytte sammen parkeringskjellerne
mellom felt BT1 og BT2.

Kombinert boligbebyggelse og tjenesteyting (BT1 og BT2)
Det tillates oppfgrt én lamell pa hver av feltene BT1 og BT2. Lamellen innenfor felt BT1
tillates med en kotehgyde inntil +113,5 og lamellen innenfor felt BT2 tillates med en
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kotehgyde inntil +115,5. Til sammen innenfor begge feltene tillates maksimum antall
boenheter 42 stk.

Maksimum % BYA for felt BT1 = 46 %.
Maksimum % BYA for felt BT2 = 46 %.

Tjenesteyting kan kun legges i fgrste etasje. Minimum en av lamellene BT1 og BT2 skal
inneholde tjenesteytring.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Gang-/sykkelveg (o_GS)

Arealet vist pa plankartet skal nyttes som gang-/sykkelveg, Gang-/sykkelvegen skal
belegges med asfalt eller belegg med tilsvarende jevn overflate og opparbeides som vist
pa plankartet i samsvar med detaljplan godkjent av Trondheim kommune.

Annen veigrunn - teknisk anlegg (o_AV1 og o_AV2)

Arealene vist pa planen skal nyttes til avfallsinnretning, pa-/avlastning av varer og
korttidsparkering i samsvar med utomhusplan godkjent av Trondheim kommune.
Avfallscontainere innenfor omradet skal vaere plassert under bakkeniva.

Atkomst og parkeringsplasser (f_P1 og f_P2)
Feltene BB1, BB2, BT1 og BT2 skal ha atkomst fra Brundalen veg, mens barnehagen (BH)
skal ha atkomst fra Christian Bloms veg.

f_P1 skal nyttes til parkering og atkomst til felt BB1, BB2 og BT1 og vaere felles for disse.
f_P2 skal nyttes til parkering og atkomst til felt BT2 og BH og vaere felles for disse.

Minimum 10 % av bilparkeringsplassene skal avsettes som HC — plasser og vaere lokalisert
naert inngangene.

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det legges ved en parkeringsplan som
viser plassering og utforming av parkeringsplasser innenfor planomradet og skal
godkjennes av kommunen. Parkeringskjeller tillates i utstrekning likt angitt byggegrense.

GRONNSTRUKTUR
Omradet o_F skal nyttes som grantomrade/friomrade.

HENSYNSSONE | REGULERINGSPLAN
Nettstasjonen skal plasseres som vist pa plankartet.

ANDRE VILKAR

Krav til anlegget

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stgy og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen
skal folge spknad om igangsetting. Planen skal redegjgre for trafikkavvikling,
massetransport, driftstider, trafikksikkerhet for gdende og syklende, renhold, stgvdemping
og stpyforhold og beskyttelse av traer inkludert rotsoner.

Gjeldende retningslinjer for stgy og luftforurensning skal legges til grunn for planen,
Nedvendige beskyttelsestiltak skal veaere etablert for bygge- og anleggsarbeider
igangsettes. Bergrte naboer og skole skal varsles saerskilt om anleggsperioden.
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For a oppna tilfredsstillende stgyforhold i anleggsfasen skal stgygrenser som angitt i
Miljgverndepartementets Retningslinjer for behandling av stgy i arealplanleggingen, T-
1442, legges til grunn.

Anleggsdriften skal fglge stgygrensene angitt i tabellen nedenfor:

Bygningstype Steykrav pa dagtid Stoeykrav pa kveld Steykrav pa natt
(LpAeq12h 07-19) ( LpAeqg4h 19-23) eller (LpAeq8h 23-07)

sen-/helligdag
(LpAeq16h 07-23)

Boliger, fritidsboliger, 65 60 45

sykehus,

pleieinstitusjoner

Skole, barnehage 60 i brukstid

Grensene gjelder for hele anleggsdriften samlet, ikke for hver enkelt entreprengr/
underentreprengr. Byggherren star ansvarlig i forhold til grensene, og er ansvarlig for a
avtale ngdvendige kontraktmessige forpliktelser i forhold til sine entreprengrer.

Stgygrensene for dag og kveld skjerpes nar anleggsperiodens lengde overstiger 6 uker, se
tabell nedenfor:

Anleggsperiodens eller driftsfasens lengde | Grenseverdiene for dag og kveld i tabell 4 skjerpes med |
| Fra 0 til og med 6 uker 0dB

Fra 7 uker til og med 6 maned 3dB
|_Fra 7 maneder til og med 12 maneder 6 dB

Fra 13 maneder til og med 24 maneder 8 dB

Mer enn 2 ar 10dB

Krav om geoteknisk undersgkelse av grunnen

Rapport med detaljert geoteknisk prosjektering skal vaere godkjent av kommunen fgr
igangsettingstillatelse kan gis. Av rapporten skal det ogsa framga om det er behov for
geoteknisk oppfglging av spesielle arbeider i byggeperioden.

Krav til energitilknytning
Bebyggelsen innenfor omradet skal tilknyttes fijernvarmenettet.

REKKEF@LGEKRAV

Utomhusplanen

Uteoppholdsarealet f_UA skal vaere ferdig opparbeidet for ferdigattest for bebyggelsen
kan gis.

Gang-/sykkelveger
Gang-/sykkelvegen som grenser til barnehagen skal vaere opparbeidet i samsvar med plan
godkjent av kommunen fgr brukstillatelse for barnehagen kan gis.

Gang-/sykkelvegen som grenser til BT1 og BT2 skal vaere opparbeidet i samsvar med plan
godkjent av kommunen fgr brukstillatelse for felt BT1 og BT2 kan gis.

Skolekapasitet
Tiltak for utbygging av boliger kan ikke godkjennes far det er dokumentert tilstrekkelig
skolekapasitet.

Dato og signatur

Trordineiny, 25 111 |

%-H.HW
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Brundalen 17A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7058 CHARLOTTENLUND Saksbehandler: Ola Krogstad
Telefon: 474 57 750
Oppdragsnummer: E-post: ola.krogstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



