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Eiendomsmegler/ Partner

Tommy Johansson

Mobil 97982 936
E-post tommy.johansson@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Snr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Karenslyst allé 44

Kr 8 800 000,
Kr 2 146 420-
Kr9 562,-

Kr 10 955982 -
Kr16 682-
Arild Hellem

Andelsleilighet
Andel

2008

83/90 kvm
2663 m?

2

3

Gnr. 3, bnr. 638
.

145
1007250126

Lys toppleiligheti 8.
etasje med hele 35 m?
terrasse med flott utsikt
- Heis - IN-ordning

Velkommen til Karenslyst allé 44!

Leiligheten har sveert attraktiv beliggenhet p& Skgyen/Sjglyst. |
Karenslyst Allé finnes alle fasiliteter som spennende interigrbutikker,
spesialforretninger, mange klesforretninger samt restauranter, caféer,
et bredt utvalg av dagligvare, post, bank, vinmonopol og flere
treningssentre. Maschmanns Matmarked kan spesielt trekkes frem og
ligger rett over gaten.

Leiligheten kan fremheves med:
-Sjelden mulighet pa Skayen.
-Toppleilighet med terasse pa 35 m?
- Utsikt utover Bestumkilen

-2 soverom

-Apen stue/kjpkkenlgsning
-Terrasse pa hele 35 m?

-Innvendig bod samt kjellerbod
-Bruksrett til garasjeplass med opplegg for lading
-God beliggenhet

-Heis

-Varmtvann og fyring inkl.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 83 m?
BRA-e: 7 m?

BRA totalt: 90 m?
TBA: 35 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 7 m2 Kjellerbod

8. etasje
BRA-i: 83 m2 Entre/gang, bad, stue/kjgkken, 2 soverom, bod

TBA fordelt pa etasje
8. etasje
35 m? Terrasse

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Kjellerbod pé ca. 7m? (medtatt som BRA-e). Takhgyde males til ca 2,45m. Merket
1802. Gitterlgsning.

Eier opplyser at leiligheten disponerer en garasjeplass i felles garasjeanlegg med
opplegg for elbil-lader. Merket 512.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2663 m?2

Beliggenhet

Sveert attraktiv beliggenhet pa Skgyen/Sjglyst. | Karenslyst Allé finnes alle fasiliteter
som spennende interigrbutikker, spesialforretninger, mange klesforretninger samt
restauranter, caféer, et bredt utvalg av dagligvare, post, bank, vinmonopol og flere
treningssentre. Maschmanns Matmarked kan spesielt trekkes frem og ligger rett over
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gaten.

| umiddelbar gangavstand fra eiendommen finnes en rekke flotte tur- og
rekreasjonsomrader. Spaséravstand til Bygdgy med sine fine badestrender, hyggelige
turstier og kjente muséer. Her finner man oppkjgrte langrennslgyper pa vinterstid. |

tillegg er det muligheter for flotte turer, eller treningsturer, langs Frognerkilen i retning
mot Aker Brygge eller andre veien, forbi Bestumkilen og hele veien ut til Fornebulandet.

Fra eiendommen er det enkel tilgang til sykkelsti i retning Lysaker/Fornebu og til
sentrum/Aker brygge.

Ellers kort avstand til Frognerparken, Bygdgy Allé/ Frogner, Tjuvholmen/Aker Brygge og
sentrum. For den treningsglade er det flere muligheter som blant annet Sats og Evo
Sjelyst kun noen fa minutters gange fra leiligheten.

Det er meget god tilgang til offentlig kommunikasjon i omradet som buss, trikk, tog,
flytog - og ogsa T-bane om et par ar. Fra leiligheten er det kun fa minutters gange til de

ovennevnte transportmulighetene.

Adkomst
Adkomst fra Karenslyst allé. Det vil bli skiltet ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid
Tingeliten Kavnas-barnehage, Askeveien barnehage og Harbitz aktivitetsbarnehage.

Skolekrets
Smestad skole.

Offentlig kommunikasjon
Tog: Skgyen stasjon med 4-5 linjer, ca 200 m

Buss: Skgyen stasjon med 4-5 linjer ca 200 m
Trikk: Skeyen med linje 13 ca 400 m
T-bane: Vaekerg (under bygging) med linje Fornebubanen ca 2,4 km

Bygningssakkyndig
Joakim Melby Langbraten

Type takst
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Tilstandsrapport

Byggemate

Grunnmur er oppfart i stgpt betong. Veggkonstruksjon er oppfgrt i betong og
bindingsverk av tre. Fasade er kledd med fasadeplater og er forblendet med teglstein.
Taket er et flatt tak og er tekket med papp. Etasjeskille er et betongdekke.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i
andre boliger)?

Ja

Beskrivelse: For noen ar siden ble det pavist skjeggkre i noen boder, men ikke i min.
Det gjaldt kun boder hvor det ble lagret klzer. Boligsameiet engasjerte spesialister, og
skjeggkre ble fjernet.

Innhold

Leiligheten ligger i 8. etasje og inneholder entré, bod, bad, 2 soverom og stor stue i
apen lgsning med kjgkken. Stuen har ogsa utgang til terrasse pa hele 35 m=.
Leiligheten byr pd gode mgbleringsmuligheter, bade inne og ute, fantastisk utsikt og
perfekt beliggenhet i Oslo. Det medfglger ogsa bruksrett til garasjeplass i lukket anlegg
hvor det er opplegg for el-bil lader.

Standard
Terrasse:
Sor-vendt terrasse pa ca. 35 m2 med adkomst fra stue. Terrassen er tekket med papp.

Vinduer og dgrer:
Vinduer med 2-lags glass. Innerdgrer med hvit omramning og 3-speil . Entrédgr har lyd
- og brannklassifisering 40dB/B30. Innerdgr til stue har innfelt glass og sprosser.

Kjgkken:

Kjokken fra byggear og type Sigdal. 3-stavs eikeparkett pa gulv. Flis pa vegg over
benkeplate og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling. Radiator. Innredning
med profilerte fronter i trehvit. Laminat benkeplate med en tykkelse pd 28mm. Nedfelt
oppvaskkum i stadl med 1 1/2 kum og ettgreps armatur fra Oras. Innredning med
mekanisk avtrekksvifte over stekesonen. Det er integrert stekeovn, platetopp ogkjal/
fryseskap. Frittstdende oppvaskmaskin.

Avigpsror:
Avlgpsrgr fra byggear. Plast.

Vannledninger:
Vannrgr fra byggear. Regr i ror.
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Elektrisk:
Automatsikringer.

Vannbaren varme:
Radiatorer.

Ventilasjon:
Balansert anlegg med tilluft pa soverom, stue og kjgkken samt avtrekk fra kjgkken og
bad.

Bad:

Flis pa gulv 9,5x9,5 og flis pa vegger 20x20. Malte plater og downlights i himling.
Elektrisk gulvvarme. Servantskap med en bredde pa 60cm og glatte fronter. Laminat
benkeplate med en tykkelse pa 28mm. Nedfelt servant med ettgreps armatur fra Oras.
Veggskap i glatt utfgrelse. Utstyrt med dusjhjgrne, delevegg i glass, mekanisk avtrekk,
opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel, rgrfordelingsskap og veggmontert wc.
Mekanisk avtrekk.

Info fra takstmann:

Leiligheten ligger i byggets 8. etasje + garasjekjeller. Heis adkomst. Felles sykkelboder.
Standard pa leiligheten er etter byggear. Hgyeste takhgyde males til & veere ca
2,52-2,24m i stue/kjpkken. Laveste takhgyde males til & vaere ca 2,24m i bad.
Leiligheten ventileres med balansert ventilasjon.

Forhold som har fatt tilstandsgrad 2:
-Terrasse

-Vinduer og dgrer

-Bad

-Gulv

-Veggoverflater

For komplett oversikt se vedlagt tilstandsrapport

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
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uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Se arsberetning for info om arbeider gjort i regi av borettslaget.

TV/Internett/Bredband
Inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Medfglger bruksrett til garasjeplass i lukket garasjeanlegg. Opplegg for el-billader.

Forsikringsselskap
If skadeforsikring

Polisenummer
1546386

Diverse

Skilt til ringetabld og postkasse bestilles pad www.skoyentorgetbrl.no/bestilling.aspx.
For dgrtabldendringer: ringeklokke@skoyentorgetbrl.no.

Enkelte leiligheter er ilagt eiendomsskatt. Eiendomsskatt kreves inn via
felleskostnader i manedene: mai, juni, september og november.

Energi
Oppvarming
Vannbaren varme via radiatorer.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 8 800 000

Formuesverdi primaer
Kr 1940 360

Formuesverdi primzer ar
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2023

Formuesverdi sekundaer
Kr7 761 441

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Lan nr: 9820854706; IN lan 1 - Akonto renter 8 959,-
Lan nr: 9820854706; IN lan 1 - Akonto avdrag 2 042,-
Felleskostnader 5 251,00,-

Eiendomsskatt 430,00,

Felleskostnader for garasjeplass kommer i tillegg. Kr 249,-

| tillegg dekkes kommunale avgifter, felles strgm og forsikring, internett, fyring og
varmtvann, forretningsfgrsel, drift og vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 16 682

Andel Fellesgjeld
Kr2 146 420

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
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26.09.2025

Andel fellesformue
Kr 31 531

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Forkjopsfrist
2025-10-08T22:00:00Z

Borettslaget

Borettslagsnavn
Skgyentorget Borettslag

Organisasjonsnummer
992203420

Andelsnummer
145

Om borettslaget

Borettslaget bestar av 149 leiligheter, som utgjer en samleseksjon for boliger og er en
del av Skgyentorget eierseksjonssameie, der borettslaget er seksjonseier.
Skgyentorget eierseksjonssameie bestar totalt av 11 seksjoner pa eiendommen gnr. 3,
bnr. 638 i Oslo kommune, hvorav 1 er en samleseksjon for bolig og 10 er
naeringsseksjoner.

Borettslaget er medeier i Skgyentorget Eierseksjonssameie (SES), som i sin tur er
medeier i sameiet Sjglyststranda Driftssameie (SDS) og Sjglyststranda Garasjesameie
(SGS). Kostnader som belastes via SES er kommunale avgifter, forsikring, fjernvarme
og bygningsmessig drift/vedlikehold. Kostnader som belastes SDS er utgifter i
forbindelse med drift av miljglokket, grgntanlegg og renovasjon. Borettslagets andel er
9217/11576 i SES.

Styrets arbeid i 2024 viderefgrer i stor grad styrets planlagte oppgraderinger som nevnt
i styrets arsrapport

for 2022 og 2023. Dette inkluderer blant annet:

* Energikartlegging og vedlikeholdsrapport av bygget

+ Rens av ventilasjonsanlegg og avlgp

* Bytte til LED for ngd- og markeringslys

* Ny heisleverandgr (KONE). De vil lage en vedlikeholdsplan for heisene. Heisene er
preget av et stort
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vedlikeholdsetterslep og det ma paregnes kostnader til disse fremover.
* Det er gjennomfgrt &rlig HMS-runde

Andre prosjekter i perioden 2024:

+ Anbudsprosess nye LED-lys — i fellesareal. Generell belysning

« Tilbud pa el-kontroll og brannvernsplan

+ Oppfolging av lysforurensning og stgy fra naeringsbygg og leietakere
+ Oppfelging av vannlekkasje - forsikringssak

- Refinansiering av felleslan med IN-ordning

* Nye modem til alle beboere via OBOS Open net og ny gunstig avtale.
« Byttet til LED lys i alle heisene

« Innhentet tilbud pa fasadevask

Fremtidig vedlikehold:
+ Fasadevask

* Takterrassene

* Heiser

+ Maling av oppganger

Lanebetingelser fellesgjeld
Lanenr: HANBA1-83987155232
Type: A

Restsaldo: 101.432.159,-
Restlgpetid: 35 ar 2 md

Term: 12

Type rente: Flyt

Rente: 5,49%

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslagsmodellen innebaerer at en andelseier kan bli ansvarlig for felleskostnader
andre andelseiere ikke betaler. Enkelte borettslag er tilknyttet en sikringsordning som
reduserer borettslagets risiko for tap pa grunn av andelseiernes betalingsmislighold.
Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og
risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en partene. Oppsigelsestiden er 12
maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Forkjgpsrett

Medlemmer av OBOS har forkjgpsrettt. Forkjgpsretten er utlyst pa forhand. For de som
har meldt forkjgpsrett er fristen 5 hverdager for & benytte forkjgpsretten etter at
boligbyggelaget har fatt melding om salg. Dersom aksept av bud skjer mer enn 3
maneder etter at varsel om forhandsutlysing ble sendt boligbyggelaget, ma
forkjgpsretten utlyses pa nytt. Det vil da kunne ga noe lenger tid fgr forkjspsretten er
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avklart. Kontakt megler dersom det er behov for ytterligere informasjon.

Regnskap/budsjett

Arsresultat for 2024 var kr 4 687 818,-, men dette inkluderer innbetalt andel fellesgjeld
pa kr 4 082 924,-

Budsjett for 2025 er kr 1 003 000,-

Disponible midler pr 31.12.24 var kr 1 831 113,-

Tatt opp i 2025:

Styret far tilbud fra Obos prosjekt for & kartlegge et prosjekt for a renovere terrassene.
Styret presenterer prosjektene for beboerne til avstemning pa Vibbo fgr endelig
resultat velges og prosjektet kontraheres. Det apnes for at prosjektet kan
gjennomfgres nar styret finner det mest hensiktsmessig med tanke pa koordinering.
Styret involverer beboerne i beslutningen rundt tidspunkt for gjennomfgringen.
Forslaget ble vedtatt.

Styregodkjennelse
Det praktiseres styregodkjennelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige beboerne.
Dyrehold tillates kun etter sgknad til styret og undertegning av borettslagets
dyreholdserklaering.

Forretningsforer

Forretningsforer
Obos Bbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 3, bruksnummer 638, seksjonsnummer 1 i Oslo kommune.Andelsnr.
145 i Skgyentorget Borettslag med orgnr. 992203420

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/3/638/1:
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31.03.2006 - Dokumentnr: 22991 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:303 Bnr:2

Bestemmelse om adkomstrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune v/Plan- og
bygningsetaten

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:3 Bnr:638

Gjelder denne registerenheten med flere

31.03.2006 - Dokumentnr: 22991 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om gjensidig rett til bruk av ngdvendig grunn
for rep. og vedlikehold

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune v/Plan- og
bygningsetaten

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:3 Bnr:638

Gjelder denne registerenheten med flere

17.04.2008 - Dokumentnr: 308779 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Samleseksjon bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 9217/11576

15.01.2008 - Dokumentnr: 37546 - Erklzering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:303 Bnr:2

Bestemmelse om bruksrett til parkeringsplass for 1 bil
Bruksrett kan kun overdras til hjemmelshaver til eierseksjon i gnr. 3, bnr. 638, 639, 640,
641, 642 og 643 og andelseier i Skgyentorget Borettslag
Presisering av bruksrett

Rettet etter tingl. §18

06.12.2018. Arkivref. 18/63654-1

Transport

Fra: Knr:0301 Gnr:3 Bnr:642 Snr:25

Til: Knr:0301 Gnr:3 Bnr:638 Snr:1

26.05.2010 - Dokumentnr: 373130 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:303 Bnr:2
Bestemmelse om bruksrett til 1 parkeringsplass for bil
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Transport

Til: Knr:0301 Gnr:3 Bnr:641 Snr:18
Heftet pa feil dokument

Rettet etter tingl. §18

06.12.2018. Arkivref. 18/63654-1
Transport

Fra: Knr:0301 Gnr:3 Bnr:641 Snr:18
Til: Knr:0301 Gnr:3 Bnr:638 Snr:1

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger brukstillatelse fra 2008 og ferdigattest fra 2012

Vei, vann og avlgp
Offentlig.

Regulerings- og arealplaner
Boligen ligger pa en tomt og i et omrade regulert til boligformal og forretning.

Pagaende plansaker:

Saksnr: 201414412

Saken gjelder: Omraderegulering for Skgyen
Sakstype: Omraderegulering

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.
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Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da

begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.

Karenslyst allé 44
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Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjopers beskrivelse
8 800 000 (Prisantydning)

2 146 420 (Andel av fellesgjeld)
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10 946 420 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 212 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 562 (Omkostninger totalt)
17 462 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
20 262 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

10 955 982 (Totalpris. inkl. omkostninger)

10 963 882 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet))

10 966 682 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 562

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Karenslyst allé 44
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Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Ansvarlig megler

Tommy Johansson
Eiendomsmegler/ Partner
tommy.johansson@aktiv.no
TIf: 979 82 936

Ansvarlig megler bistas av
Tommy Johansson
Eiendomsmegler/ Partner
tommy.johansson@aktiv.no
TIf: 979 82 936

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Frogner AS, organisasjonsnummer 912814017
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Salgsoppgavedato
04.10.2025
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Karenslyst alle 44
0279 OSLO

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Andelsleilighet
Byggeéar: 2008

BRA: 90 m?

BRA-i: 83 m?

Samlet vurdering
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

. . . Joakim Langbraten joakim@fidens.no Karenslyst allé 44
GNR: 3 BNR: 638 ANR: 145 Fidens AS 98846531 0279 Oslo




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Karenslyst allé 44, 0279 Oslo 2av 19
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/36354

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Karenslyst allé 44, 0279 Oslo 3av19



Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Balkong, terrasse, platting:
Terrasse stue

Vinduer og derer

Vatrom: Bad

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

TG2:

Feil/ ujevnt fall. Vil medfere uheldig ansamling av vann.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p4& membranen.
Enkelte rateskader i terrassebord.

Det registreres mye alger i overflate pa terrassebord.

Beskrivelse:

Ser-vendt terrasse pa ca. 35 m* med adkomst fra stue.

Terrassen er tekket med papp.

Oppkant av membran ved der er ikke kontrollert pga. terrassebord.

Anbefalte tiltak

Det ber gjennomferes lokal reparasjon/utskifting.

Overflatebehandling anbefales.

Behov for oppretting av feil fall m& vurderes av den enkelte. Det ma utferes oppretting for & f& TG1.
Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 m& membranen skiftes ut, men tidspunktet for nar
dette er nedvendig er vanskelig & si noe om.

Oppsummering

TG2:
Innerder til bod/stue tar i karm/terskel og har behov for justering.

Beskrivelse:
Terrasseder/vinduer og innerderer er fra byggear.

Anbefalte tiltak

Justeringer/smering anbefales.

Oppsummering av overflater

TG2:

Avflassing av maling i underkant av derblad.

Fuktsvelling pa listverk.

Det registreres riss / sprekker i flisfuger p& vegg/ gulv i dusjsone.

Merknad: Det registreres hullyd ved noen fliser, men det er ingen andre symptomer og karakteriseres ikke
som bom.

Beskrivelse:
Badet er fra byggear.

Anbefalte tiltak overflater

Det synes ikke skonomisk fornuftig med lokal utbedring av skaden/e. Jevnlig tilsyn med situasjonen
anbefales. Det er usikker fremtidig funksjon.
Der og karmlister ber overflatebehandles eller byttes til ett produkt som taler fuktbelastingen i rommet.

Karenslyst allé 44, 0279 Oslo 4 av 19
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Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

TG2:

Basert pd alder vurderes membran/tettesjikt pa& vegger til tilstandsgrad 2, da over halvparten av forventet
levetid er brukt opp. Ingen tegn til funksjonssvekkelse er na til stede, men merk at dette er en skadeutsatt
konstruksjon.

Beskrivelse:
Klemring og membran er synlig pa denne type sluk/ utferelse. Alder p& membran og sluk er fra byggear.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Pa grunn av vatrommets alder er det forventet at membran pa vegger og overflater ma skiftes ut i
fremtiden, men tidspunktet for dette er usikkert. For & oppna TG0O/1 ma baderommet oppgraderes og
arbeidene dokumenteres.

Oppsummering av sanitaerutstyr

TG2:
Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne, og det
er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent Igsning.

TG
Pabegynnende fuktsvelling i underkant av benkeplate.

Anbefalte tiltak sanitserutstyr

Det anbefales ikke etablert drenering fra innebygget sisterne uten ytterligere undersgkelser vedr. tettesjikt.
Det er fare for skade p& membran ved etablering av drensspalte. Drenering ma etableres for & fa TG1. Ved
en eventuell lekkasje vil ikke vann bli synliggjort og det kan fare til fuktskade i bakenforliggende
konstruksjon.

erig: Oppsummering
TG2:
Fuktsvelling i skjeter i parkettgulv og mindre riss i veggoverflate som tilsier behov fot tiltak.

Parkettgulv/veggoverflater

soverom
Anbefalte tiltak

Utbedringer/utskiftninger av parkettgulv/veggoverflate anbefales.

Bygningsdeler med TG-IU

Elektrisk Oppsummering

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f&
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Avvik registret:
Det er manglende samsvarserklzering pa anlegget.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i de registrerte avvik ber det gjennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.

Det kan ikke utelukkes behov for tiltak og dermed kostnader etter utfert el-kontroll.

i Supertakst Karenslyst allé 44, 0279 Oslo 5av 19
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Varmesentral

Varmtvannsbereder

Vatrom: Bad

& Supertakst

Oppsummering
Sentralfyr. Anlegget var ikke tilgjengelig og ble ikke besiktiget eller vurdert.

Oppsummering

Det er felles opplegg for varmtvann. Anlegget var ikke tilgjengelig og er ikke vurdert.

Oppsummering av fukt

Hulltaking er ikke foretatt da badet er en prefabrikkert baderomskabin.
Det er utfert sgk med fuktindikator i og omkring vatsoner uten unormale utslag eller forskijeller. Fuktsgk ble
utfert i dusjsone og i tilstatende rom i overgang gulv/vegg.

Karenslyst allé 44, 0279 Oslo 6av 19
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
110.2025 3.10.2025

Hjemmelshavere

Navn: Arild Hellem Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Representant v/befaring: Nokkelbefaring.

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Joakim Langbréten Telefon: 98846531
Firma: Fidens AS Epost: joakim@fidens.no FIDENS
Adresse: Olaf Helsets vei 5, 0694 Oslo

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Karenslyst allé 44, 0279 Oslo

Kommunenr: 301 Gardsnr: 3 Bruksnr: 638 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 145 Leilighetsnr: HO801

Byggear: 2008 - Kilde: eiendomsverdi.no

Boligtype: Andelsleilighet

Generell beskrivelse av boligen:

Leiligheten ligger i byggets 8. etasje + garasjekjeller. Heis adkomst. Felles sykkelboder. Standard pa leiligheten er etter byggeér. Heyeste takheyde males til
8 veere ca 2,52-2,24m i stue/kjokken. Laveste takhayde males til & veere ca 2,24m i bad. Leiligheten ventileres med balansert ventilasjon.

Vinduer med 2-lags glass.

Innerderer med hvit omramning og 3-speil . Entréder har lyd - og brannklassifisering 40dB/B30.

Innerder til stue har innfelt glass og sprosser.

Byggemate:
Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i betong og bindingsverk av tre. Fasade er kledd med fasadeplater og er forblendet med
teglstein. Taket er et flatt tak og er tekket med papp. Etasjeskille er et betongdekke.

For mer info se tilstandsrapport.

Tiltak etter byggeér:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?

2025 Det er iht. eier ikke utfert innleide arbeider siste 5 ar. Nei

5. Arealinformasjon

& Supertakst Karenslyst allé 44, 0279 Oslo 7 av 19
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

8. etasje 83 83 0 0 35
Kjellerbod 7 0 7 0 0
Totalt m? 20 83 7 (o] 35

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

8. etasje 83 80 3 Entre/gang, bad, stue/kjekken, 2 soverom. Bod.

Totalt m? 83 80 3

Kommentar til arealberegning

Kjellerbod pé ca. 7m? (medtatt som BRA-e). Takhayde méles til ca 2,45m. Merket 1802. Gitterlgsning.

Eier opplyser at leiligheten disponerer en garasjeplass i felles garasjeanlegg med opplegg for elbil-lader. Merket 512.

Arealer etter ny arealstandard 2023 er oppmalt med handholdt laser etter NS3940:2023.

Bruksarealet er oppmalt med handholdt laser etter vanlig praksis. P& bakgrunn av den geometriske utformingen av leiligheten kan det ikke utelukkes noe

sterre avvik enn 2%. For mer neyaktig oppmaling anbefales det utfert 3D-scan.

Oppmalingen er kontrollert opp mot framlagte tegninger. Sjakter og péaforinger innenfor boenheten med installasjoner som betjener boenheten er medtatt
i bruksarealet. Kopi av tegning er vedlagt sist i rapporten.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting: Terrasse stue

Type Terrasse

Ser-vendt terrasse pa ca. 35 m* med adkomst fra stue.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Ja
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Ja
Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Ikke kontrollerbart
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2
TG2:

Feil/ ujevnt fall. Vil medfere uheldig ansamling av vann.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& membranen.
Enkelte rateskader i terrassebord.

Det registreres mye alger i overflate pa terrassebord.

Beskrivelse:

Ser-vendt terrasse pa ca. 35 m? med adkomst fra stue.

Terrassen er tekket med papp.

Oppkant av membran ved der er ikke kontrollert pga. terrassebord.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ber giennomfaeres lokal reparasjon/utskifting.

Overflatebehandling anbefales.

Behov for oppretting av feil fall m& vurderes av den enkelte. Det ma utferes oppretting for & f& TG1.
Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 m& membranen skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er nedvendig er vanskelig & si noe om.

6.2 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.
Innerderer med hvit omramning og 3-speil . Entréder har lyd - og brannklassifisering 40dB/B30.
Innerder til stue har innfelt glass og sprosser.
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Terrasseder/vinduer og innerderer er fra byggear.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

TG2:
Innerder til bod/stue tar i karm/terskel og har behov for justering.

Beskrivelse:
Terrasseder/vinduer og innerderer er fra byggear.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Justeringer/smgring anbefales.

6.3 Loft (konstruksjonsoppbygging)

6.4 Etasjeskille og gulv pa grunn

& Supertakst

Nei

TG-2

Type loft Flatt tak (konstruksjon uten loft)

Konstruksjonsprinsipp

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater?

Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr?

Er det tegn pé utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen?

Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen?

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Ukjent

Nei

Det er foretatt en visuell inspeksjon av innvendige himlinger og ingen tegn til aktiv lekkasje eller

kondensproblemer blir registrert.

Type

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv?

Karenslyst allé 44, 0279 Oslo
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6.5 Kjokken

6.6 Lovlighet

& Supertakst

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

TG1:

Ved enkel nivellering av (stue/kjgkken registreres det et heydeavvik p& ca. 12mm over hele rommet
og ca. 8mm over 2 meter.

Ved enkel nivellering av soverom 1 registreres det et hgydeavvik pa ca. 10mm over hele rommet og
ca. 5mm over 2 meter.

Malinger er utfert pa tilfeldige steder. Starre skjevheter kan ikke utelukkes.

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

TG1:
Oppsprukket overflate p& skapder under oppvaskkum.

Beskrivelse:

Kjekken fra byggeér og type Sigdal.

Det anbefales & montere automatisk vannstopper og komfyrvakt, men ikke et krav ved
oppferingstidspunket.

3-stavs eikeparkett pa gulv. Flis p& vegg over benkeplate og malt overflate pa vegger. Malt
overflate i himling. Radiator. Innredning med profilerte fronter i trehvit. Laminat benkeplate med en
tykkelse pa 28mm. Nedfelt oppvaskkum i stdl med 11/2 kum og ettgreps armatur fra Oras.
Innredning med mekanisk avtrekksvifte over stekesonen. Det er integrert stekeovn, platetopp og
kjel/fryseskap. Frittstdende oppvaskmaskin.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk fungerer ved enkel test. Avtrekk som er mekanisk.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Lovligheten er kontrollert opp mot godkjente byggetegninger. Kopi av tegning er vedlagt som et
vedlegg.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
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Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde?
Takheyder méles til ca:
Stue/kjokken: 2,52-2,24m

Entre/gang: 2,24m
Bad: 2,24m

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift?

Reykvarsel er plassert i entre/gang, stue og soverom.

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r?

Det er montert brannslange i benkeskap.

6.7 Avlgpsror

Type avilgpsrer

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Avigpsrer fra byggear.

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget?

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av avlepsrar

TG1:
Avlgpsrer fra byggear.

Nei

Nei

Plast

Ukjent

Nei

Nei

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.
Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner

med avlgp.

6.8 Vannledninger

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Vannrer fra byggear.
Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlegp fra fordelerskap?
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6.9 Elektrisk

Sikringsskap er plassert i entre/gang.
Kursoversikt pa innside skapder.

& Supertakst

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det déarlig funksjon pa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

TG1:

Vannrer fra byggear.

Fordelerskap er plassert i himling i bad.
Stoppekran er plassert i fordelerskap.
Stoppekran fungerer som tiltenkt.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r

Type sikringer

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Automatsikringer

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.011999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut?

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?

Karenslyst allé 44, 0279 Oslo
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Oppsummering av elektrisk TG-IU

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Awvik registret:
Det er manglende samsvarserklzering pé anlegget.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Med bakgrunn i de registrerte avvik ber det giennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.
Det kan ikke utelukkes behov for tiltak og dermed kostnader etter utfert el-kontroll.

610 Vannbaren varme

Type anlegg Radiatorer
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ukjent
Har vannrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det tegn pé skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
Er det pévist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbaren varme

Ingen unormale avvik registret pa vannbaren varme pa befaringstidpunktet.

6.11 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av varmesentral TG-IU

Sentralfyr. Anlegget var ikke tilgjengelig og ble ikke besiktiget eller vurdert.

6.12 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig
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613 Ventilasjon

614 Vatrom: Bad

Sluk i bad.

& Supertakst

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-IU

Det er felles opplegg for varmtvann. Anlegget var ikke tilgjengelig og er ikke vurdert.

Type ventilering Balansert ventilasjon

Balansert anlegg med tilluft p& soverom, stue og kjgkken samt avtrekk fra kjskken og bad.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Na&r var siste service pd anlegget?

Ukjent.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Ikke kontrollerbart
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Balansert anlegg med tilluft pa soverom, stue og kjgkken samt avtrekk fra kjgkken og bad.
Ikke mulig for adkomst til filter i boenheten .

w—— BT Ot

Beskrivelse av overflate

Flis pa gulv 9,5x9,5 og flis p& vegger 20x20. Malte plater og downlights i himling. Elektrisk
gulvvarme. Servantskap med en bredde pa 60cm og glatte fronter. Laminat benkeplate med en
tykkelse pa 28mm. Nedfelt servant med ettgreps armatur fra Oras. Veggskap i glatt utferelse.
Utstyrt med dusjhjerne, delevegg i glass, mekanisk avtrekk, opplegg for
vaskemaskin/terketrommel, rerfordelingsskap og veggmontert wc.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Badet er fra byggear.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei

Er vindu eller der plassert i vtsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
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Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-2
TG2:

Avflassing av maling i underkant av derblad.
Fuktsvelling pa listverk.
Det registreres riss / sprekker i flisfuger pa vegg/ gulv i dusjsone.

Merknad: Det registreres hullyd ved noen fliser, men det er ingen andre symptomer og
karakteriseres ikke som bom.

Beskrivelse:
Badet er fra byggeér.

Anbefalte tiltak overflater

Det synes ikke skonomisk fornuftig med lokal utbedring av skaden/e. Jevnlig tilsyn med situasjonen
anbefales. Det er usikker fremtidig funksjon.

Dar og karmlister ber overflatebehandles eller byttes til ett produkt som taler fuktbelastingen i
rommet.

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2
TG2:

Basert pa alder vurderes membran/tettesjikt pa vegger til tilstandsgrad 2, da over halvparten av
forventet levetid er brukt opp. Ingen tegn til funksjonssvekkelse er né til stede, men merk at dette
er en skadeutsatt konstruksjon.

Beskrivelse:

Klemring og membran er synlig pa denne type sluk/ utferelse. Alder p& membran og sluk er fra
byggear.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Pa grunn av vatrommets alder er det forventet at membran pa vegger og overflater ma skiftes ut i

fremtiden, men tidspunktet for dette er usikkert. For & oppnd TGO/1 ma baderommet oppgraderes
og arbeidene dokumenteres.

Sanitaerutstyr
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Er det skader pé utstyr og innredning? Ja

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2
TG2:

Det er ikke etablert noen drensépning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget
sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent lgsning.

TG1:
Pabegynnende fuktsvelling i underkant av benkeplate.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Det anbefales ikke etablert drenering fra innebygget sisterne uten ytterligere undersgkelser vedr.
tettesjikt. Det er fare for skade pd membran ved etablering av drensspalte. Drenering mé etableres
for & f& TG1. Ved en eventuell lekkasje vil ikke vann bli synliggjort og det kan fere til fuktskade i
bakenforliggende konstruksjon.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Mekanisk avtrekk. Tilluft via spalte under derblad. Avtrekk er testet med papir og det registreres
sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt TG-IU

Hulltaking er ikke foretatt da badet er en prefabrikkert baderomskabin.
Det er utfert sgk med fuktindikator i og omkring vatsoner uten unormale utslag eller forskijeller.
Fuktsek ble utfert i dusjsone og i tilstatende rom i overgang gulv/vegg.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

615 Qvrig: Parkettgulv/veggoverflater soverom

Beskrivelse

Fuktsvelling i skjgter i parkettgulv og mindre riss i veggoverflate som tilsier behov fot tiltak.
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Oppsummering av evrig TG-2

TG2:
Fuktsvelling i skjeter i parkettgulv og mindre riss i veggoverflate som tilsier behov fot tiltak.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Utbedringer/utskiftninger av parkettgulv/veggoverflate anbefales.

6.16 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.18 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

619 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

7. Dokumentasjon/plantegning, Areal
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Hovedbygg

8. etasje
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Frogner

Oppdragsnr.

1007250126

Selger 1 navn

Arild Hellem

Karenslyst allé 44

Poststed
OSLO 0279

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2008

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |16

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: AH

Document reference: 1007250126

67



68

10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: AH
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22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Initialer selger: AH

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va
Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[ Nei Ja
. For noen ar siden ble det pavist skjeggkre i noen boder, men ikke i min. Det gjaldt kun boder hvor det ble lagret
Beskrivelse B f ; S B )
kleer. Boligsameiet engasjerte spesialister, og skjeggkre ble fiernet.

Document reference: 1007250126
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Tilleggskommentar

Nei.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AH
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Nabolagsprofil

Karenslyst allé 44 - Nabolaget Skgyen - vurdert av 181 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Godt voksne

e Enslige
Offentlig transport
@ Skgyen stasjon 2min %
Linje L1, RE10,R12,R13 0.2 km
&2 Skgyen stasjon 3min #
Linje 20, 31, 130, 140 0.2 km
® Skgyen 6 min A&
Linje 13 0.4 km
© Vakerg (under bygging) 7 min &
Linje Fornebubanen 2.4km
@ OsloS 10 min &
Totalt 24 ulike linjer 5.7 km
Skoler
Smestad skole (1-7 kl.) 19 min %
604 elever, 33 klasser 1.5km
Skgyen skole (1-7 kl.) 19 min %
673 elever, 40 klasser 1.5km
Bygday skole (1-7 kl.) 5min &
301 elever, 14 klasser 2.5km
Sollerudstranda skole (8-10 kl.) 5min &
80 elever, 18 klasser 3 km
@raker skole (8-10 kl.) 7 min &
402 elever, 22 klasser 4 km
Ullern videregdende skole 25min A
530 elever, 20 klasser 1.9km
Oslo Private Gymnasium 5 min &
167 elever, 9 klasser 3.5km

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 92/100

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 89/100

* Naboskapet
AN .
i Heflige 61/100

Aldersfordeling

10.6 %
147 %
14.5%

4.8 %
6.5 %
72%
229%
25.6 %
21.2%

Barn Ungdom Unge voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar)

39.3%
39.3%
38.9%

22.5%

41 %
18.3%

|

Voksne Eldre
(35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
Il Skeyen 2985 1719
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Tingeliten Kanvas-barnehage (1-5 ar) 9 min %
33 barn 0.6 km
Askeveien barnehage (0-5 ar) 9 min %
87 barn 0.7 km
Harbitz aktivitetsbarnehage (1-5 ar) 10 min %
71 barn 0.7 km
Dagligvare
Coop Mega Sjglyst 2 min %
Post i butikk, PostNord 0.2 km
Meny Skgyen 3min #



Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

g 3. Tog/t-bane

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 96/100

yy Vedlikehold hager
YY

Godt velholdt 89/100
|ﬂ| Vedlikehold veier
Godt velholdt 89/100
Sport
@ Ferd stadion 8 min 4
Fotball 0.6 km
@ Casinetto ballgkke 12 min &
Ballspill 0.9 km
& SATS Sjglyst 5min %
&  EVO Sjglyst 5min %
Boligmasse

B 6% enebolig

B 8% rekkehus

B 83% blokk
3% annet

«Skgyen ligger sentralt samtidig som
det er kort vei til parker og
grgntomrader.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Skgyentorget 3min %
0 Boots apotek Skgyen 4 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36% i barnehagealder
B 33%6-12ar
B 15%13-154r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
L]
0% 53%
Il Skoyen
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Gabrielsen & Partners Frogner AS
Aktiv avd. Frogner v/Tommy Johansson
Frognerveien 22, 0263 OSLO

E-post: tommy.johansson@aktiv.no

Deres ref.: 1007250126 . Var ref.: 0638-1-1802 Dato: 23.09.2025
Megleropplysninger

Boligselskap: SK@YENTORGET BORETTSLAG
Organisasjonsnr: 992203420

Andelseier: Hellem, Arild

Medeier:

Leilighetsnummer: 1802

Adresse: Karenslyst Allé 44, 0279 OSLO
Andelsnummer: 145

Gnr. 3

Bnr. 638

Borettsinnskudd: Kr. 1 300 500,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf- polisenummer 154386.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja

Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper & nedbetale hele eller deler av sin andel fellesgjeld, sa bes
denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap med IN—ordning gjer vi oppmerksom pa at
kapitalkostnader (renter/avdrag) vil veere spesifisert pa fakturaen for felleskostnader Kapitalkostnader endres ved
renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk pa fakturaen pafglgende maneder. Ved salg vil
eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader for tidligere periode, falge selger. Det kan derfor palepe
restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene betales ut overtagelsesmaneden.

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer
for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling
av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene.
Oppsigelsestiden er 12 - tolv - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Skayentorget Borettslag er en samleseksjon i Skgyentorget Eierseksjonssameie. De fleste andelseiere har kjgpt
bruksrett til garasjeplass i Sjelyststranda Garasjesameie. Melding om salg av bruksrett til garasjen ma sendes til
eierskifte@obos.no. Manedsleie kommer i tillegg til felleskostnader for boligen, og det blir sendt egen giro for
garasjeleien. Det palgper et administrasjonsgebyr i forbindelse med eierskifte pa garasjen. Bruksrettene er tinglyst med
Skayentorget Eierseksjonssameie som hjemmelshaver, jf. garasjesameiets vedtekter. Kjgpekontrakten vil derfor veere
dokumentasjonsgrunnlaget for kjgpers erverv av bruksrett til garasjeplass. Skilt til ringetabla og postkasse bestilles pa
www.skoyentorgetbrl.no/bestilling.aspx. For dgrtablaendringer: ringeklokke@skoyentorgetbrl.no. Enkelte leiligheter er

ilagt

eiendomsskatt. Eiendomsskatt kreves inn via felleskostnader i manedene: mai, juni, september og november
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Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98208547062
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,00%

Restsaldo 92 466 737,00
Innfrielsesdato: 30.05.2059

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.
@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manuell intervall: 16 681,98,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Lan nr: 9820854706; IN 1&n 1 - Akonto renter 8 959,01
Lan nr: 9820854706; IN 1an 1 - Akonto avdrag 2 041,97
Felleskostnader 5 251,00
Eiendomsskatt 430,00 430,00 fra 01.11.2025

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 396,-
Fradragsberettigede kostnader: 118 660,-
Annen formue: 31531,-
Gjeld: 2161 479,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98208547062
Restsaldo: 2 146 420,93
Kapitalkostnader: 10 991,35

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 2 146 420,93,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lIan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode



forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Christoffer Tuft pr. e-post:
christoffer.tuft@OBOS.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjapsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjgpsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fgdselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS sa snart den foreligger. Sgknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Hans Christian Sanders Tjgnnas, e-post:
skoyentorget@styrerommet.no

Kjeper har ikke rett til & ta boligen i bruk for sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.570,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for a forhandsvarsle forkjgpsrett kr 8.212,—

Det kreves medlemskap i OBOS for a erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle veere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma

oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKI@PSRETT TIL DEG SOM ER MEGLER, ELLER
SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg vaere megler eller selger som selger selv, har en del plikter i
forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne personen salgsansvarlig.
Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av forkjgpsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlgser som regel forkjgpsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for hver
enkelt bolig. Forkjppsretten avklares etter meldefristen er utlgpt samt melding om bud

akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og modell
2.

2 modeller for avklaring av forkjgpsrett

Forkjppsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

o OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til a gjgre forkjgpsrett gjeldende. (her kalt
modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15 dager fgr
melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjgpsretten, samt
informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma sgrge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om borettslag §4-19
om angrefrist for de som benytter forkjgpsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besgrger tinglysning og oppgj@r (enten selv, eller ved a
kontakt oppgj@rsfunksjon).

o Fristen medlemmene har for 3 melde interesse for a kunne benytte forkjgp (meldefristen) vil veere
minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-
forkjopsrett/

o Forkjgpsberettiget medlem har bare plikt til 3 overta andelen og det som vanligvis fglger med en
bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet ma dette prises sarskilt i en tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjgpsretten (parallelt eller pa forhand):

e OBOS avdeling Forkjgp far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer), navn
og telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt prisantydning. Dersom
boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.

e Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. 8212,-, men refunderes, dersom forkjgpsrett
benyttes. Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som faller
bort, dersom det benyttes forkjgp, mens tidligere gebyr ma betales.

e Melding til OBOS om a fa avklart forkjgpsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen a
Igpe fgr meldingen er mottatt av Avdeling Forkjgp.

e Sasnart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjgp med pris,
akseptdato, navn, fgdselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato. Det er
viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer
forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Meldingen ma ogsa inneholde eventuelle andre
avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

e Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til
salgsmelding blir mottatt av OBOS. Nye frister Igper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses pa nytt,
ma forkjgpsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr 1500,- (hvis



OBOS mottar nytt forhandsvarsel innen et ar etter de mottok fgrste forhandsvarsel. Etter dette
palgper nytt fullt gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjgpsrett til fast pris/ bud er akseptert:

e For at 20 dagers fristen skal begynne a Igpe ma OBOS avdeling Forkjgp fa skriftlig melding om
salget. Dette gjgres til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat. Dersom
melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen a Igpe fgr meldingen er mottatt av
Avdeling Forkjgp.

e Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fedselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept, avtalt pris,
og eventuelle andre
vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har vaert annonsert pa finn.no bes det ogsa om
at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om
alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Aksepten ma
inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

Styregodkjenning

Megler er ansvarlig for a sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier. Ved salg
der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjgp sgknad til borettslaget, og ber styret sende svar pa
spknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjgp sender ogsa Avdeling Forkjgp sgknaden om
godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra sgknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett til 3 ta

boligen i bruk fgr sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjgpsrett

e Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-
forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig @ melde forkjgp pa den
maten kan forkjgp
meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder, hvem
som melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun post adressert
til OBOS Forkjgp, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.

e Det erikke bindende & melde forkjgp.

e Medlemskapet i OBOS ma veere betalt innen meldefristen.

e Eventuell overfgring av medlemskap ma vaere gjennomfgrt og betalt innen meldefristen.

e Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.

e Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS innen
meldefristen, men for a kunne gjgre nytte av ansienniteten sin ma imidlertid fgrste bud veere lagt
inn hos salgsansvarlig fgr meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte forkjgpsrett ma ha
sendt inn skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjgp innen fristen. Alle medlemmer bgr oppfordres
til 3 melde seg til OBOS.

e De forkjgpsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert etter
botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

e Den som benytter forkjgpsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-tilknyttet
bolig. Denne kan som regel ikke overfgres til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter unntaksreglene.

e Interessenter ma selv avgjgre om de vil delta i budrunden hos megler.
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Oversikt over gebyrer fra 01.01.25

Type gebyr Belgp Betales av:

Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 8212,- Selger/kjgper(avtalefrihet)
(dersom forkjgpsretten ikke benyttes)

Gebyr for a benytte forkjppsrett Kr 8212,- Kjsper (som benytter forkjgp)
(dersom forkjgpsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6570,- Selger

Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4. Kr 1500,- Selger
(innen et ar etter 1. gangs utlysning av forhandsvarsel)

Forkjep krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjgp betales det gebyr for a benytte forkjgp, mens gebyret for evt. forhandsvarsling
faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som
faller bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i safall betales gebyr bade for tidligere runder med
forhandsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjgp.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.
Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjgpsrett palgper ved innsending av

forhandsvarsel til Avd. Forkjgp. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom boligen
fortsatt er usolgt.

Dersom du har spgrsmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjgp, tif 22865500.



Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjep som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjgp. Dersom borettslaget ikke finner & kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjepers naveerende adresse:

Kjgpers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjoretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjgper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjaper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift

81



VEDTEKTER
FOR
SJOLYSTSTRANDA GARASJESAMEIE
Vedtatt pa ordinaert sameiermgte 14.05.2019
Vedtatt pa ekstraordinzert sameiermgte den 13.12.2007.
Vedtatt pa ekstraordinzert sameiermgte den 19.11.2008.
Sist endret pa ordingert sameiermgte 14.05.2019

Gnr. 303 bnr.2, i Oslo kommune

§1
Navn
Sameiets navn er Sjglyststranda Garasjesameie.

§2
Hva sameiet omfatter
Sameiet omfatter eiendommen gnr 303 bnr 2 i Oslo som inneholder et garasjeanlegg i en
egen fradelt eiendom under bakkeniva innenfor utbyggingsomradet Sjglyststranda.
Eiendommen inneholder i tillegg boder og tekniske rom.

Sameiet er et ideelt sameie hvor ingen av sameierne eier noen spesiell del av sameiets
eiendom, men hvor sameierene iht. vedtektene er tildelt spesielle rettigheter og plikter til
forskjellige deler av sameiet.

Sameiet bestar av 7 sameiere med en sameieandel og sameiebrgk som fordeler seg som
falger:

Sameiere Eiendom Bygg Sameierbrok

1. Bestumkilen Boligsameie, gnr. 3, bnr. 640 A4 2038/18805
2. Karenslyst Plass Boligsameie, gnr. 3, bnr. 643 A7 4238/18805
3. Sjglystgarden Boligsameie, gnr. 3, bnr. 642 A6 1827/18805
4. Sjolystpromenaden Boligsameie, gnr. 3, bnr. 641 A5 2078/18805
5. Skayentorget Eierseksjonssameie, gnr. 3, bnr. 638 A1 3277/18805
6. Hoffselva Boligsameie, gnr. 3, bnr. 639 A3 2344/18805
7. Sjelyststranda Parkering AS, org. nr: 986.662.774 3003/18805

Skayentorget borettslag eier en samleseksjon bolig i Skeyentorget Eierseksjonssameie og er
indirekte representert i garasjesameiet gjennom styret i sitt eierseksjonssameie.

§3
Formal
Sameiets formal er 4 eie og forvalte et garasjeanlegg med diverse felles bygningsmessige og
tekniske funksjoner (spesialrom) for bebyggelsen som ligger over eiendommen innenfor
omradet Sjglyststranda til beste for eierne av sameiet.
Drift av anlegg som betjener bebyggelsen, ivaretas for egen regning av den enkelte eier av
anlegget.

§4
Fysisk bruk av sameiets eiendom
Den enkelte sameier har enerett til bruk av enkelte deler av garasjeanlegget slik det
nzermere er bestemt i disse vedtekter, jfr §§ 6-8, og har for gvrig lik rett til & utnytte
garasjeanleggets fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.



Sameiets eiendom kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjer
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf § 3 og innenfor de rammer og
begrensninger som fglger av disse vedtekter. Bruken av eiendommen ma ikke pa en urimelig
eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

Det er ikke tillatt & drive neeringsvirksomhet i eller fra sameiets eiendom, unntatt utleie av p-
plasser som skjer i samsvar med vedtektene. Det er heller ikke tillatt & drive med bilvask,
verksted eller utave verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert pa
sameiets eiendom. For gvrig vises til evt. ordensreglement fastsatt av styret iht. § 14.

§5
Rettslige disposisjoner over sameieandel
Til hver sameier skal det utstedes et skjgte palydende en ideell andel i sameiet iht.
sameiebroken.

Sameierene kan bare pantsette, selge og for gvrig disponere over sin sameieandel innenfor
rammen av disse vedtekter og sammen med den samlede bebyggelse som arealene skal
betjene. Skjgte pa slik sameieandel skal pafares egen erkleering om dette.

Enhver rettslig disponering av sameieandel skal uten ugrunnet opphold meldes skriftlig til
styret eller sameiets forretningsfarer med opplysning om hva disponeringen gjelder og
mellom hvilke parter disponeringen gjelder. Ingen rettslig disponering av sameieandel er
bindende for sameiet far den er godkjent av sameiets styre. Dersom disposisjonen krever
vedtak av sameiermgtet, ma slikt vedtak foreligge for disposisjonen er gyldig.
Begrensningene i den rettslige raderett fastsatt i denne paragraf gjelder ikke for
Sjolyststranda Parkering AS, jf § 7 nr 1.

Sameierne har ikke forkjops- eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover
det som uttrykkelig falger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett til & kreve salg av
sameieandel med rett til parkeringsplass iht. § 7 nr 1.

Sameierene kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 14
og 15.

§6
Bruksrett til parkeringsplasser (p-plasser)
Eiendommen har pr 1. juni 2007 590 p-plasser for bil og 37 p-plasser for motorsykkel. De
som har ervervet bruksrett til disse p-plassene, og som ikke er sameiere iht. § 2, skal fa
tinglyst sin bruksrett.

1. P-plasser knyttet til boliger

Ved tinglysing knyttes bruksretten til en eierseksjon eller borettslagsandel i et av
boligselskapene som er sameiere iht § 2. Den tinglyste bruksrett falger dermed med ved
eierskifte av eierseksjon eller borettslagsandel i boligselskap som nevnt.

3. P-plasser tilhgrende Sjglyststranda Neering AS, org.nr. 911 807 106
Sjolyststranda Neaering AS far tinglyst bruksrett til et naermere bestemt antall p-plasser.

4. P-plasser tilhgrende Sjglyststranda Parkering AS (heretter:SPAS)
Samtlige p-plasser i eiendommen som det ikke blir tinglyst bruksrett til iht pkt. 1-3 ovenfor,
disponeres eksklusivt av Sjalyststranda Parkering AS .
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Parkeringsplassene i sameiets garasjeanlegg er fordelt pa de nevnte rettighetshavere slik
det fremgar av vedlagte bruksplan — Vedlegg 1.

§7
Naermere om disposisjonsrett over p-plassene
1. Salg og annet eierskifte

a) P-plasser knyttet til boliger

Tinglyst bruksrett til p-plass kan ikke overfgres til andre enn boligselskapene som er
sameiere iht § 2 eller til eier av eierseksjon eller borettslagsandel i et av disse
boligselskapene. Slikt eierskifte er ikke gyldig, og kan ikke tinglyses, uten at det forst
foreligger godkjenning fra sameiets styre. Styret star fritt mht & nekte eierskifte.

Der hvor bod er plassert i bakkant av en p-plass, skal p-plass og bod alltid disponeres av
samme rettighetshaver. Eierskifte av slik p-plass kan derfor ikke gjennomfares uten at
bruksrett til boden falger med. Eierskifte av slik bruksrett kan ikke foretas uten at
rettighetshaver paviser at den bolig som rettigheten har tilhgrt disponerer bod i samsvar med
offentlige krav ogsa etter at eierskiftet er gjennomfart.

Dersom det gjennomfares eierskifte av eierseksjon/borettslagsandel uten at tilhgrende
bruksrett til p-plass overdras samtidig, kan sameiets styre nar som helst senere kreve at
vedkommende bruksrett til p-plass selges, dersom styret kan fremskaffe en kjaper til
bruksretten som er eier av eierseksjon eller borettslagsandel i et av boligselskapene som er
sameiere, jf § 2.

b) P-plasser som tilhgrer SPAS og Sjglyststranda Neering AS

SPAS kan likevel selge eller overfare sine p-plasser enkeltvis eller samlet. SPAS har
herunder rett til & tinglyse bruksretter til p-plass til fordel for dem som erverver slik bruksrett
fra SPAS. SPAS har ogsa rett til & utstede og tinglyse skjate for hver bruksrett til p-plass som
blir solgt.

Dersom SPAS gnsker a selge parkeringsplasser til andre enn seksjonseiere pa
Sjalyststranda, gis SGS fortrinnsrett til kjgp av plassene samlet til markedspris. Dette gjelder
kun ved fgrstegangs overdragelse.

SPAS er ogsa berettiget til & selge bruksrettighetene til p-plassene, tinglyse disse
rettighetene til fordel for kjgperne, for deretter & utstede og tinglyse skjate for hele eller deler
av sin eierandel til fordel for de gvrige sameierene iht § 2. Slik overskjoting skal i s fall
giennomfares vederlagsfritt for de gvrige sameierene, og med tilnaermet lik eierandel pa
hver.

For Sjolyststranda Neering AS, og for evt. senere rettighetshavere til p-plassene som tilhgrer
Sjalyststranda Neering AS, gjelder begrensningene mht salg/eierskifte i § 7 nr 1 a)
tilsvarende. Dersom ingen kjagpeberettiget iht § 7 nr 1 a) er interessert i a kjgpe p-plassen(e),
kan p-plassen(e) selges til andre forutsatt at styret gir sitt samtykke.

SPAS og Sjelyststranda Neering AS skal primeert benytte den ytre del av 2U for sitt bruk.
2. Utleie av p-plass

Parkeringsplassene kan leies eller lanes ut til beboere pa Sjalyststranda uten styrets
behandling eller samtykke.

En parkeringsplass i garasjeanlegget kan leies eller l&nes ut til andre enn til beboere pa
Sjalyststranda etter falgende retningslinjer;



e nske om utleie/utlan for mer enn 1 maned av gangen skal pa forhand skriftlig
varsles til sameiets styre

e Styret skal til enhver tid fare lister over dem som har meldt fra til styret anske om &
leie hhv leie ut parkeringsplass

e Beboere pa Sjglyststranda som star pa listen som fgres av Styret, skal ha fortrinnsrett
til leie/lan pé ellers like vilkar nér utleie skjer for perioder ut over 1 maned av gangen.
Bruk at fortrinnsretten forutsetter at styret gjar fortrinnsretten gjeldende innen 14
dager fra mottakelse av skriftlig varsel om utleie/utlan.

o Ved en leietakers/laners gjentatte mislighold av sine rettigheter og plikter i forhold til
sameiet, har sameiets styre rett til & kreve oppsigelse av leie-/laneforholdet

e Ved utleie/utlan er utleier ansvarlig overfor sameiet for utleverte ngkler og solidarisk
ansvarlig med lantaker/leietaker for dennes skadeforvoldelse pa sameiets eller andre
sameieres eiendom i garasjeanlegget.

SPAS og Sjolyststranda Naering AS, som disponerer p-plasser uten at p-plassene er knyttet
til en bolig pa Sjelyststranda, kan leie ut sine p-plasser til andre enn beboere pa
Sjelyststranda uten de begrensninger som falger av § 7 nr 2.

3. HC-plasser — omfordeling av p-plasser

Garasjeanlegget har til enhver tid et visst antall handicap-plasser (HC-plasser) tilgjengelig
slik det fremgér av Vedlegg 1. Disse plassene, som er noe starre enn en normal parkerings-
plass, skal til enhver tid veere tilgjengelig for personer som enten er eier av eierseksjon eller
borettslagandel i et av boligselskapene péa Sjalyststranda, jf § 2, og som har handicap som
tilsier behov for en slik plass. Det tilligger styret i sameiet & pase at slike HC-plasser er til-
gjengelig for dem som dokumenterer behov for slik plass. Styret kan séledes ved bortfall av
dokumentert behov for tidligere tildelt HC-plass, beslutte & gjennomfare bytte/overfaring av
HC-plass mellom rettighetshavere til p-plasser, dersom annen sameier med parkeringsplass
i garasjeanlegget etter sgknad til styret dokumenterer et fast behov for HC-plass for sin egen
del eller for en fastboende i sin bolig.

Styret kan ogsd, nar andre seerlige grunner tilsier det, foreta ombytting av p-plasser ved &
endre parkeringsoversikten, vedlegg 1. Styret kan ikke ved slik ombytting endre det antall p-
plasser som rettighetshaverne disponerer.

4. Strem/ladeplasser for elbiler
Beboer som eier bruksrett til parkeringsplass i garasjeanlegget(U1 og U2), har ikke tilgang til
uttak av strem med mindre dette er godkjent og avtalt skriftlig med styret i SGS.

Det er mulig for den som har bruksrett til garasjeplass a sette opp ladepunkt til elbil p& sin
garasjeplass. Installasjon skal skje via styret. Ansvaret for og utgiftene til installasjon og drift,
inklusive strgam- og nettleie av ladepunktet, bekostes av den som har bruksrett til plassen.
Det ma inngas en kontrakt mellom rettighetshaver av garasjeplassen og garasjesameiet.

Styret i SGS er berettiget til & fierne kabler og annet utstyr som ikke er godkjent i henhold til
ovennevnte.

§8
Boder
Eiendommen har 225 boder. Bruksrett til bodene er i bruksplanen, Vedlegg 1, fordelt mellom
sameierene.

Eventuelle boder som iht Vedlegg 1 ikke er tildelt noen, disponeres av SPAS, som har rett til
a selge og tinglyse bruksrett til slike boder.
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Bestemmelsen i § 7 nr 1 om eierskifte av p-plass med bod i bakkant gjelder tilsvarende for
eierskifte av bod, dvs at bod og p-plass skal disponeres av samme rettighetshaver, og
offentlige krav om bod skal etter eierskiftet veere oppfylt for den bolig som avgir bruksretten til
boden.

§9
Ordinzert sameiermote
Sameiets gverste myndighet utaves av sameiermatet.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett. En
sameier kan mgte ved fullmektig, og har ogsa rett til & ta med en radgiver til sameiermeotet.
Det enkelte sameie kan representeres med en vararepresentant utgatt fra eget sameies
styre, som har de samme rettigheter som det faste styremediem.

Ordinaert sameiermgte avholdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle sameierene om dato for matet og siste frist for innlevering av saker som gnskes
behandlet.

Sameiermgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel.
Innkallingen skal angi tid og sted for matet, samt bestemt angi de saker som skal behandles i
sameiermgtet. Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene mé vedtas med minst to
tredjedels flertall skal behandles, ma hovedinnholdet veaere angitt i innkallingen. Med inn-
kallingen skal ogsa falge styrets beretning med revidert regnskap.

Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pa sameiermgtet. Uten hensyn til dette skal
det ordinzere sameiemgtet behandle:

Styrets arsberetning,

Styrets regnskap for foregaende kalenderar,
Valg av styre,

Valg av revisor

MO~

Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert sameiermate
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i sameiermgatet.

§10
Ekstraordinaert sameiermgte
Ekstraordinzert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar to eller flere
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om
det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstra-
ordinzert sameiermgte med minst 3 og hayst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pa
samme mate som for ordinaert sameiermgte, jf § 9.

§ 11
Sameiermotets vedtak
Ved avstemninger regnes flertallet etter sameiebrgken. Hver sameier har stemmerett iht. sin
sameiebrgk, jfr § 2 over.

Med mindre annet falger av vedtektene, gjelder som sameiermgtets beslutning det som
flertallet av stemmene beregnet etter sameiebragken er avgitt for. Blanke stemmer anses som
ikke avgitt.



Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermgtet for vedtak om blant annet:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

d) tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gér ut over

vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket farer med seg ekonomisk ansvar eller

utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

e) samtykke til at avtale om forretningsfarsel gjeres uoppsigelig for et lengre tidsrom enn
6 maneder

Sa lenge SPAS er sameier, jf. § 2, kan ikke vedtektene endres uten SPAS’ samtykke.

Falgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

1) at bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til & holde deler av
fellesarealet ved like,

2) innfaring og endring av vedtekisbestemmelse om en annen fordeling av kostnader
enn bestemti § 15.

3) endring av denne bestemmelse

Dersom SPAS overfarer hele eller deler av sin eierandel, plikter Sameiet & endre og tilpasse
vedtektene til de nye eierforholdene bl.a. ved at eierbraken i § 2 endres. Vedtektsendring
som falge av slik endring i eierforholdene vedtas med simpelt flertall selv om endringen
indirekte far konsekvenser for fordelingen av felleskostnadene. SPAS’ overfgring av hele
eller deler av sin eierandel er gyldig selv om Sameiet ikke endrer vedtektene iht denne
bestemmelsen.

Sameiet kan ikke vedta & selge eller bortfeste hele eller vesentlige deler av eiendommen
uten tilslutning fra samtlige sameiere.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameierenes bekostning.

§12
Styret
Sameiet skal ha et styre pa 6 medlemmer som velges av sameiermgtet.

Det enkelte sameie kan representeres med en vararepresentant utgatt fra eget
sameies styre, som har de samme rettigheter som det faste styremedlem.

Styrets medlemmer skal velges som fglger:

Alle sameiere iht. § 2 velger hver ett styremedlem. Sameierene plikter ikke & velge
styremedlem s& fremt minst 3 av de gvrige sameierene har valgt et styremedlem for den
aktuelle perioden.

Styrets leder og styremedlemmer velges for 1 ar. Som styremedlemmer i sameiet kan bare
velges personer som er styremedlemmer i de respektive styrer for boligselskapene som er
sameiere iht § 2.

Styret skal ha en styreleder som velges saerskilt av sameiermgatet.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltingen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret kan
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ansette forretningsfarer. Avtalen ma ha en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder.

Dersom sameiermgtet har truffet vedtak om det, kan styret ansette andre funksjonaerer. Det
pahviler styret & gi forretningsfarer og andre funksjonaerer instruks, fastsette
legnn/godtgjerelse, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem
avskjed.

Styret er vedtaksfart nr mer enn halvparten av alle styremedlemmer er tilstede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som matelederen har stemt for.
De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmgatte styremedlemmer.

§13
Styrets adgang til a forplikte sameiet
Med mindre sameiets styre beslutter noe annet, representerer det samlede styret sameiet og
forplikter det med sin underskrift.

Styret kan delegere til forretningsfarer & representere Sameiet i saker som gjelder vanlig
forvaltning og mindre lgpende vedlikehold. .

§14
Ordensregler
Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor rammen
av sameiets formal.

§15
Vedlikehold
Sameiets eiendom skal holdes forsvarlig ved like. Det skal utarbeides forslag til arlig
vedlikeholdsprogram med tilhgrende budsjett for eiendommen, som fremlegges pa det
ordingere sameiermgtet for godkjennelse.

Styret kan gjennomfare palegg gitt av offentlige myndigheter vedrarende eiendommen.

Innehaver av bruksrett til bod plikter for egen regning & vedlikeholde egne boder, herunder
vedlikehold og utskifting av der og las til bodene.

Ved felles rengjgring av garasjeanlegget, og der dette er varslet, plikter den enkelte &
rydde/fjerne sitt kjgretay og etterkomme palegg relatert til renhold fra styret. Unnlatelse av a
etterkomme vedtekter og palegg kan fare til borttauing pa eiers regning og risiko.

§16
Felleskostnader
Felleskostnader skal fordeles pa dem som har bruksrett til p-plasser og sameierene etter
folgende kostnadsfordelingsbrok:

Bestumkilen Boligsameie, gnr. 3 bnr. 640 A4 623/ 46.765 1,51 %
Karenslyst Plass Boligsameie, gnr. 3 bnr. 643 A7 1.360 / 46.765 2,92 %



Sjalystgarden Boligsameie, gnr. 3 bnr. 642 A6 544 / 46.765 1,16 %

Sjelystpromenaden Boligsameie, gnr. 3 bnr. 641 A5 748/ 46.765 1,60 %

Skayentorget eierseksjonssameie, gnr 3 bnr 638 A1 623/ 46.765 1,33 %

Hoffselva Boligsameie, gnr 3 bnr 639 A3 842 /46.765 1,80 %

Rettighetshavere til p-plasser (70,935*589 plasser) 41.781/46.765 89,34 %

Rettighetshavere til MC-plasser (17,729*9 plasser) 160/ 46.765 0,34 %
1,39 %

Ved fastsettelsen av kostnadsfordelingsbraoken er felles kjore- og adkomstarealer fordelt med
en like stor andel pr kvadratmeter pa parkeringsarealet og arealet til boder og tekniske rom.
Parkeringsarealene (inklusiv sin andel felles kjore-og adkomstarealer) er vektet 3 ganger
hgyere enn arealet til boder og tekniske rom (inklusive sin andel felles kjgre-og
adkomstarealer).

Sjalyststranda Parkering AS disponerer ikke arealer til boder og tekniske rom, og betaler
derfor felleskostnader kun pa grunnlag av de parkeringsarealene (inklusiv sin andel felles
kjore-og adkomstarealer) som selskapet disponerer.

Med felleskostnader menes blant annet utgifter til:
a) eiendomsforsikring, jf § 19,

b) kostnader til indre og ytre vedlikehold av sameiets eiendom

C) strgm til lys/oppvarming/ventilasjon,

d) drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg og ventilasjonsanlegg

e) vaktmesterrom,

f) renhold av fellesarealer

Q) kostnader ved forretningsfarsel, vakimester, revisorhonorar og styrehonorarer.

Felleskostnadene som iht kostnadsfordelingsbraken skal betales av rettighetshavere til p-
plasser, skal fordeles med et likt belap pr p-plass. Det samme gjelder for kostnadene som
skal fordeles pa MC-plassene. Den som enten pa grunnlag av vedtektsbestemmelse eller
tinglyst erkleering, er rettighetshaver til p-plass og/eller MC-plass, er ansvarlig for & betale
disse felleskostnadene. Rettighetshaver med tinglyst bruksrett er ansvarlig for
felleskostnadene inntil det er tinglyst erklaering med ny rettighetshaver.

Dette utgjer (41.781 / 589) = 70,9 / 46.765 for hver p-plass for bil og (160/9) = 17,7 / 46.765
for hver p-plass for MC.

Plikt til kostnadsdekning iht. pkt 1 og 2 over begynner & lgpe straks sameieandel eller
bruksrett til parkeringsplass er overlevert til sameier eller rettighetshaver.

§17
Betaling av felleskostnader
Styret kan bestemme at bade den enkelte sameier og rettighetshavere til p-plass innen den
1. i hver maned forskuddsvis skal innbetale et akontobelgp til dekning av sin andel av de
arlige felleskostnadene. Belgpets starrelse fastsettes av sameiermgtet eller styret slik at de
samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas & ville palgpe
i lopet av ett ar.
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§18
Ansvar utad
Overfor sameiets kreditorer er sameierne solidarisk ansvarlige for forpliktelser som er gyldig
stiftet iht kompetansebestemmelsene i vedtektene.

§19
Forsikring
Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i forsikringsselskap som er
godkjent til & drive forsikringsvirksomhet i Norge. Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes
og at forsikringspremie betales.



Vedtekter

for Skgyentorget borettslag org nr 992 203 420

vedtatt i stiftelsesmgtet den 18.12.07.
Sist endret pa generalforsamling 27.05.21

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Skgyentorget borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel, tilknytningsforhold og organisering
(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfgrer.

(3) Borettslaget bestar av 149 leiligheter, som utgjgr en samleseksjon for boliger og er
en del av Sk@yentorget eierseksjonssameie, der borettslaget er seksjonseier.
Skgyentorget eierseksjonssameie bestar totalt av 11 seksjoner pa eiendommen gnr. 3,
bnr. 638 i Oslo kommune, hvorav 1 er en samleseksjon for bolig og 10 er
na@ringsseksjoner.

(4) Skgyentorget eierseksjonssameie er regulert gjennom eierseksjonsloven av 27. mai
1997 nr 31 og av egne vedtekter, og regulerer forholdet mellom borettslaget som
seksjonseier og sameiet. De seksjonene som ikke er en del av Sk@yentorget borettslag
vil forholde seg kun til disse s@rskilte sameievedtektene. Andelseierne og borettslaget
star gjensidig forpliktet overfor hverandre iht disse vedtektene og borettslagsloven av
6. juni.2003 nr. 39, pa samme mate som borettslaget og sameiet igjen star forpliktet
overfor hverandre iht sameievedtektene for Sk@gyentorget eierseksjonssameie og
eierseksjonsloven.

(5) I sameiermgtet i Sk@gyentorget eierseksjonssameie har sameierne stemmerett etter
eierbrgk. En sameier kan avgi stemme ved fullmektig som har skriftlig fullmakt.

(6) Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av en bruksenhet som bestar av bade en
hoveddel og eventuell(e) tilleggsdel(er) innenfor rammen av det som fglger av
vedtektene for Skgyentorget eierseksjonssameie. Denne bruksretten innehar beboerne
i borettslaget som andelseiere.

(7) Bruksenhetens hoveddel og eventuell(e) tilleggsdel(er) utgjgr til sammen
bruksenheten. Sameiebrgken bygger pa bruksenhetenes areal. Ved fastsettelsen av

sameiebrgken legges kun arealet knyttet til bruksenhetenes hoveddel til grunn.

(8) Hver bolig har rett til 1 stk. sportsbod som er plassert innenfor eiendommen eller i
Sjelyststranda Garasjesameie. Sk@yentorget eierseksjonssameie har rett og plikt til &
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vare medeier i Sjglyststranda Garasjesameie sammen med de andre
eierseksjonssameiene pa Sjglyststranda. Som seksjonseier i Skgyentorget
eierseksjonssameie har Skgyentorget borettslag samme rett og plikt.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 5 000,-.

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i OBOS vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske
personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller
skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Fglgende juridiske personer som er andelseiere i OBOS, kan til sammen eie andel
eller andeler som gir rett til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:
stat,

fylkeskommune,

kommune,

selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune,

stiftelser som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,

selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I'tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til a eie
inntil ti prosent av andelene.

(5) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for a berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i OBOS som det ikke er knyttet bolig til fra fgr.

(7) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 4 overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til  bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret a godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.



(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til 4 erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier i borettslaget, har andelseierne i borettslaget og
dernest de gvrige andelseierne i OBOS — utpekt av OBOS — forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i OBOS som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av fgrste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier, som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den
andelen navarende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett
til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn
under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. Lov om borettslag § 4-12.
Forkjgpsrett kan likevel ikke gjores gjeldende dersom andelen overfgres:

e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller
e ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst 2
ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til & gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i
pkt 3-3 (2), jf borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

(2) Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhdndsvarsel om at andelen
kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten dager, men
ikke mer enn tre méaneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til a kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende betales vederlaget tilbake.
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(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pi OBOSs
nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjgre forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen,
eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til neerstaende

Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen
som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til person
som har leid boligen i kraft av & vaere arbeidstaker hos andelseier eller til person som
har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkj@psretten kan heller
ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller nér et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner



- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre
i opptil 30 dggn i Igpet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbudet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider
(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende
bygningsforskrifter og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt.
Forandringer som bergrer bygningens eksterigr — herunder oppsetting av
private radio- og TV-antenner, markiser, varmepumpe mv. — er ikke tillatt uten
styrets forutgaende skriftlige samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig,
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som

rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
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varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til felles-/hovedledning i
bebyggelsen omfattet av Pileparken boligsameie. Andelseier skal ogsa rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og lignende.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget, og borettslaget skal straks videreformidle dette til Pileparken
boligsameie.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget eller Skgyentorget
eierseksjonssameie er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget, som straks skal videreformidle dette til Sk@yentorget
eierseksjonssameie.

(7) Ny eier av andelen har plikt til a utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen selv om det skulle veart utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Sameiets og borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal som sameier i Sk@gyentorget eierseksjonssameie holde bygninger
og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
andelseierne.

(2) Alle bygningsmessige konstruksjoner, fasader og tak mv er undergitt
boligsameiets felles ansvar. Den n&rmere ansvarsfordelingen mellom sameiet og
seksjonene fremgar av eierseksjonsloven og sameiets vedtekter. Den enkelte sameier,
herunder borettslaget, skal holde bruksenhetene forsvarlig ved like slik at det ikke
oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne. Fellesarealer skal holdes forsvarlig
ved like, og fordelingen av ansvaret reguleres n@ermere av sameiets vedtekter.

(3) Borettslaget skal som sameier i Sk@yentorget eierseksjonssameie for gvrig sgrge
for vedlikehold og drift av eiendommen tilhgrende boligsameiet som borettslaget er
en del av, og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Borettslaget er ansvarlig overfor sameiet for
vedlikeholdet som er tillagt borettslaget som seksjonseier i sameiet. Overfor den
enkelte andelseier vil borettslaget vaere ansvarlig for borettslagets vedlikeholdsplikt.

(4) For felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som géar gjennom
boligen, skal borettslaget i forhold til andelseierne ha vedlikeholdsansvaret.
Borettslaget har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke
er til vesentlig ulempe for andelseieren.



(5) Borettslagets vedlikeholdsplikt i forhold til andelseierne omfatter ogsa utskifting
av vinduer, herunder ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen
eller reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk
og rgr eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med unntak av
varmekabler. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(6) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet og borettslaget kan utfgre
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter
ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar serlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig, eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfglging av ssknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales forskuddsvis hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til
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en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfeart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget
rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan likevel kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
OBOS.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse
kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og minst 2 og hgyst 4
andre medlemmer med minst 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved sa@rskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styret i borettslaget skal representere borettslaget som seksjonseier i og overfor
Skgyentorget eierseksjonssameie, herunder avgi stemme ved sameiermgtet pa vegne
av borettslaget. Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og fire andre
medlemmer som velges av sameiermgtet. Sameiets vedtekter legger opp til at
medlemmene s langt det er mulig bgr velges slik at bade bolig og naring er



representert i styret. Siden borettslagets representanter utgar fra borettslagets styre, ma
disse altsa velges pa borettslagets ordinzre generalforsamling. Det forutsettes derfor
at denne avholdes fgr Sameiets arsmgte. Det skal velges minst to varamedlemmer for
styremedlemmene.

(3) I viktige saker som skal behandles ved sameiermgtet, skal styret i borettslaget sa
langt mulig innhente andelshavernes synspunkter, og om ngdvendig eller gnskelig be
generalforsamlingen ta stilling til saken. Det samme er obligatorisk i saker der styret
mangler kompetanse, jfr. § 8-3 (2) under.

(4) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(5) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

§ 8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer
en endring ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget utad og tegner
dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.
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(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere

pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til OBOS.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordinar generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt disse innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags- tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand og eventuelle leiere har rett til a veere til stede og til a uttale seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn en andel har allikevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan vere fullmektig for mer enn en andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen

fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.

10



Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk serinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for seg
selv eller neerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 4 bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til a gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

12. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

12-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

12-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.

11
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Arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til arsmgte i SKAYENTORGET BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 28. april kl. 09:00 og lukker 1. mai kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/638

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

* Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjgre det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjigres innen avstemningen lukkes.

Mulighet for fysisk arsmgte 28.04.25 klokken 18

Styret vil presentere saker til arsmatet og apne for diskusjon fysisk i styrerommet U2, mandag 28.04.2025 fra
klokken 18:00 til 19:00. Mer info kommer pa Vibbo.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Taktereasse KA50 m fl

7. Valg av tillitsvalgte

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

9. Valg av valgkomité

2av23
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Med vennlig hilsen,
Styret i SKOYENTORGET BORETTSLAG

3av23
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter

loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Hans Christian Tjgnnas er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Styrets innstilling

Styret foreslar to styremedlemmer som protokollvitner

Forslag til vedtak

Cecilia Teixeira Cerdeira og Kristine Berg er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

4 av 23
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg
1. 0638 Skayentorget Borettslag.pdf
2. 638 Arsregnskap 2024.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 260 000.

Styrets innstilling

Styrehonoraret er indeksert fra i flor og avrundet.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 260 000.

Sak 6
Taktereasse KA50 m fl

Forslag fremmet av:
Alf Lande

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Gulvet pa takterasse (e) begynner & rotne.
5av 23



Mgblene er i darlig stand.

Styrets innstilling

Styret er enig med beboers forslag og har varen 2025 sendt en forespgrsel til OBOS prosjekt for & kartlegge
omfanget av prosjektet og starte en anbudsprosess. Renovering av takterrassen ma planlegges for best mulig
giennomfering. Styret ensker derfor at vedtaket omformuleres litt.

Styret innstiller derfor pa falgende vedtak:

Styret innhenter tilbud fra ulike prosjektledere for & kartlegge et prosjekt for & renovere terrassene.

Styret presenterer prosjektene for beboerne til avstemning pa Vibbo far endelig resultat velges og prosjektet
kontraheres. Det &pnes for at prosjektet kan gjennomfgres nar styret finner det mest hensiktsmessig med
tanke pa koordinering. Styret involverer beboerne i beslutningen rundt tidspunkt for giennomferingen. Styret
vurderer om det er behov for ekstern eller intern prosjektleder.

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

¢ For Taktereasse KA50 m fl
¢ Mot Taktereasse KA50 m fl

b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. lverksette inspeksjon og renovering av takterasse etter behov.
Samtidig kan det veere greit & fornye mgblene

2. Styret far tiloud fra Obos prosjekt for & kartlegge et prosjekt for & renovere terrassene. Styret presenterer
prosjektene for beboerne til avstemning pa Vibbo fgr endelig resultat velges og prosjektet kontraheres. Det
apnes for at prosjektet kan gijennomfgres nar styret finner det mest hensiktsmessig med tanke pa koordinering.
Styret involverer beboerne i beslutningen rundt tidspunkt for gjennomfgringen.

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Fglgende stiller til valg som styreleder:

* Hans Christian Tjgnnas

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

* Irene Opseth

6av23
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Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Chris Andre Eileng

* Morten Granly

Vedlegg
1. Valgkomiteens innstilling.pdf

Sak 8
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat \Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som delegat:

* Hans Christian Tjgnnas

Valg av 1 varadelegat VVelges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varadelegat:

* Irene Opseth

Sak 9
Valg av valgkomité

Roller og kandidater

Valg av 2 valgkomité Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som valgkomité:

» Jorgen Sveberg

» Kristin Lien Bennett

7 av 23
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Styrets arsrapport

Styrets arsberetning 2024 - Skgyentorget borettslag
12024 har styret sendt ut 6 orienteringer om lgpende arbeide og avholdt 10 styremater.

Nytt styre ble konstituert pa sommermiddag juni 2024 hvor vi ogsa takket av tidligere nestleder Vidar Smines
og Kristian Waeraas for god innsats. 2024 har i stor grad handlet om en viderefering av vedlikeholdslgft og
prosjekter fra 2023. Hgsten 2024 renset vi avlgp og ventilasjonssystem, samt byttet serviceleverandgr pa
ventilasjonssystemet. Vi har ogsa innfgrt nytt styringssystem og modernisert ventilasjonsanlegget. Videre har
vi gatt over til filterskifte to ganger i aret fra en gang i aret slik det har veert tidligere. Heisene er modernisert
med nye styresko og det er installert automatisk smearing av heisene. Vi har imidlertid opplevd utfordringer
med KONE som gjerne liker & avtale service pa heisene samme dag de kommer. Dette har vi adressert overfor
KONE.

Energikartlegging og vedlikeholdsrapport er ogsa gijennomfart i regi av OBOS prosjekt. Styret var raske pa
labben og sikret oss tilskudd bade fra ENOVA og Oslo kommune slik at energikartleggingen som hadde en ca.
kostnad pa kr 300 000 ikke kostet borettslaget en krone utover innsats fra styret. Energirapporten har gitt oss
ny energimerking og grent boliglan hos OBOS for de beboerne som har fellesgjeld. Vedlikeholdsrapporten blir
en del av de digitale styringsdokumentene styret styrer etter videre.

Tidlig i vinter streiket ogsa to av pumpene til fiernvarmen. Disse ble byttet og fungerer sammen med vart nye
rensesystem for fiernvarmen. Viktigst av alt var ogsa at alle nadlys, markeringslys og ledelys for brann ble
oppgradert til LED. Styret inngikk i den anledning ny elektrikeravtale med Lysteknikk AS som holder til pa
Skayen. Styret har hatt god erfaring med dette firmaet og de er ogsa fast leverandgr for garasjesameiet.

Styrets arbeid i 2024 viderefareristor grad styrets planlagte oppgraderinger som nevnti styrets arsrapport
for 2022 og 2023. Dette inkluderer blant annet:

* Energikartlegging og vedlikeholdsrapport av bygget

* Rens av ventilasjonsanlegg og avlgp

» Bytte til LED for ned- og markeringslys

* Ny heisleverandar (KONE). De vil lage en vedlikeholdsplan for heisene. Heisene er preget av et stort
vedlikeholdsetterslep og det ma paregnes kostnader til disse fremover.

» Det er gjennomfert arlig HMS-runde

Andre prosjekter i perioden 2024:

* Anbudsprosess nye LED-lys — i fellesareal. Generell belysning

» Tilbud pa el-kontroll og brannvernsplan

* Oppfolging av lysforurensning og stay fra naeringsbygg og leietakere
* Oppfelging av vannlekkasje - forsikringssak

» Refinansiering av felleslan med IN-ordning

* Nye modem til alle beboere via OBOS Open net og ny gunstig avtale.
» Byttet til LED lys i alle heisene

* Innhentet tilbud pa fasadevask

Maling av oppganger er nedprioritert som fglge av at de ovenstaende prosjektene er ansett som kostbare.

Fremtidig vedlikehold:

8av 23
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* Fasadevask
» Takterrassene
* Heiser

* Maling av oppganger
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Til generalforsamlingen i Skayentorget Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Skayentorget Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt avrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Ved|eg%}qtsautorisene revisorer, medlemmer av Den norskgdRgyisarforening og autorisert reg@%@@gf@g@g% Borettslag.pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 1. april 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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SKOYENTORGET BORETTSLAG
ORG.NR. 992 203 420, KUNDENR. 638

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. P& de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible
midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som
omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet
benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen péa innkrevde felleskostnader som
den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til &
betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

2024 2023
Note
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 2223 618 1764 519
B. ENDRING I DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 4 687 818 11 116 765
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -987 138 -1 335 362
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 15 -4 082 924 -9 030 971
Endring egenkapital i fellesanlegg -8 895 -287 581
Innsk. gremerk. bankkto -1 366 -3 752
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -392 505 459 099
C. DISP. MIDLER PR. 31.12, 1831113 2223618
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 2106 916 2372 897
Kortsiktig gjeld -275 803 -149 279
C. DISP. MIDLER PR. 31.12, 1831113 2223618
Vedlegg 2 12 av 23 638 Arsregnskap 2024.pdf
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SKOYENTORGET BORETTSLAG
ORG.NR. 992 203 420, KUNDENR. 638

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Kapitalkostnader 6460076 6199610 6 788 004 6 421 536
Innkrevde felleskostnader 2 7111008 6772488 7 110 996 7 395 464
Andre inntekter 3 17 490 231 264 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 13588 574 13203362 13 899 000 13 817 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -38 775 -34 610 -37 000 -37 000
Styrehonorar 5 -250 000  -200 000 -250 000 -260 000
Revisjonshonorar 6 -11 625 -11 625 -13 000 -14 000
Andre honorarer -25 000 -5 000 -10 000 -10 000
Forretningsfgrerhonorar -185210 -175885 -187 000 -196 000
Konsulenthonorar 7 -15 599 -87 383 -50 000 -45 000
Kontingenter -29 800 -29 800 -29 800 -30 000
Drift og vedlikehold 8 -989316  -407140 -1 075000 -425 000
Kommunale avgifter 9 -65 -137 0 0
Kostnader sameie 14 -5034161 -4295774  -5062 000 -5315 000
Energi/fyring -399 152 -466 427 -500 000 -420 000
TV-anlegg/bredband -286 825  -312 900 -326 000 -313 000
Andre driftskostnader 10 -318 145 -279 937 -291 000 -323 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -7 583 674 -6306617 -7 830 800 -7 388 000
DRIFTSRESULTAT FOR IN: 6004 900 6 896 745 6 068 200 6 429 000
Innbetalt andel fellesgjeld 4082924 9030971 0 0
DRIFTSRESULTAT 10 087 824 15927 716 6 068 200 6 429 000

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 11 73 058 53 405 0 0
Finanskostnader 12  -5473064 -4 864 355 -5 716 000 -5 426 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -5400 006 -4 810 951 -5 716 000 -5 426 000
ARSRESULTAT 4687818 11 116 765 352 200 1 003 000

Overfgringer:

Til opptjent egenkapital 4 687 818 0
Til annen egenkapital 0 11116765
Vedlegg 2 13av23 638 Arsregnskap 2024.pdf
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SKOYENTORGET BORETTSLAG
ORG.NR. 992 203 420, KUNDENR. 638

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 373857520 373 857 520
Tomt 41 532 480 41 532 480
Andel egenkapital i fellesanlegg 14 1 780 901 1772 006
Miljgbankkonto, gremerket 68 818 35 701
SUM ANLEGGSMIDLER 417239719 417 197 707
OMLOPSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 1080 0
Andre kortsiktige fordringer 15 9928 30 737
Driftskonto OBOS-banken 1 058 242 1292 320
Sparekonto OBOS-banken 1 037 666 1049 840
SUM OMLOPSMIDLER 2106 916 2 372 897
SUM EIENDELER 419346 635 419 570 604
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 149 * 5 000 745 000 745 000
Opptjent egenkapital 16 196 963 385 192 275 567
SUM EGENKAPITAL 197 708 385 193 020 567
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 17 96 682547 101 752 609
Borettsinnskudd 124617000 124 617 000
Avsetning bomiljgtiltak 18 62 900 31149
SUM LANGSIKTIG GJELD 221 362 447 226 400 758
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 247 009 119 784
Palgpte renter 28 794 29 495
SUM KORTSIKTIG GJELD 275 803 149 279
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 419346 635 419 570 604
Pantstillelse 19 415390 000 415390 000
Garantiansvar 14 308 230 183 735

Oslo, 19.03.2025
Styret i Skayentorget Borettslag

Hans Christian Tjgnnas
Haakon Layning

Vedlegg 2

Kristine Berg
Stine Gravermoen Skar
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god regnskaps-
skikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Qvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er giennomfart vedlikehold som
oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefares
og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de
enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av borettslagets
fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter egenkapitallasningen.
Egenkapitallgsningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra andelseiernes side
inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares via balansen som
egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte videre til borettslagets
langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet. Nedbetalingene gir de
andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen av fremtidige
felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinaert, har fatt sikkerhet ved
inntrederett i pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen.
Borettslagets beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som
egenkapital fra IN, under noten for annen egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 7111 008
Eiendomsskatt 77 596
Andre overfgr./anvendelser -77 596
Kapitalkostnader pa IN-l1&n 6 421 649
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 38 427
Overfort til kapitalkostnader -6 460 076
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 7 111 008

Vedlegg 2 15av 23 638 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER

Utbetaling IF ifm. tvistesak 11 440
Nettinnbetalinger 4 550
Ngkler 1500
SUM ANDRE INNTEKTER 17 490
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -38 775
SUM PERSONALKOSTNADER -38 775

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 250 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 20 030, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISUJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 11 625.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -6 500
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -9 099
SUM KONSULENTHONORAR -15 599
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -2 884
Drift/vedlikehold VVS -351 407
Drift/vedlikehold heisanlegg 317 479
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -952 504
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -989 316

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -65

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -65
Vedlegg 2 16 av 23 638 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Renhold ved firmaer -282 960
Andre fremmede tjenester -3105
Mgater, kurs, oppdateringer mv. -3 000
Andre kostnader tillitsvalgte -20 030
Andre kontorkostnader -6 134
Bank- og kortgebyr -2 917
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -318 145
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 7418
Renter av sparekonto i OBOS-banken 39 032
Andre renteinntekter 26 608
SUM FINANSINNTEKTER 73 058
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan Handelsbanken -5 472 938
LAN SAMEIERNE -126
SUM FINANSKOSTNADER -5 473 064
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 2008 373 857 520
SUM BYGNINGER 373 857 520
Tomten ble kjopt i 2008.

Gnr.3/bnr.638

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfgrt, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet er en seksjon i Skayentorget Eierseksjonssameie (SES). Borettslagets andel er
9217/11576. Selskapet har prorataansvar for sin forholdsmessige andel av gjelden i
Skayentorget Eiersseksjonssameie.

Selskapets andel i SES vises som anleggsmidler under posten

"andel egenkapital i fellesanlegg” og er fra selskapets godkjente arsregnskap for i ar.
Selskapets andel av driftkostnadene er inntatt i resultatregnskapet under posten
"kostnader sameie".

Til orientering vedlegges sameiets godkjente arsregnskap for i ar

NOTE: 15

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto IN 9 928

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 9 928
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NOTE: 16
ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 54 889 352
Egenkapital fra IN tidligere ar 168 943 900
Egenkapital fra IN 2024 4 082 924
Reduksjon EK fra IN -30 952 791
SUM ANNEN EGENKAPITAL 196 963 385

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen

skyldes at andelseiere ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.

Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres

i samme takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 17
PANT- OG GJELDSBREVLAN
Refinansiert fra Eika

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Handelsbanken

Renter 31.12: 3,59 %, lgpetid 51 ar
Opprinnelig, 2008

Nedbetalt tidligere, ordingere avdrag
Nedbetalt i ar, ordinaere avdrag
Nedbetalt tidligere, IN

Nedbetalt i ar, IN

-290 773 000
20 076 491
987 138

168 943 900
4 082 924

SUM PANT- OG GJELDSBREVLAN -96 682 547
NOTE: 18

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljgtiltak -62 900
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -62 900
NOTE: 19

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 124 617 000
Pantelan 96 682 547
Beregnede IN-forpliktelser 142 074 033
TOTALT 363 373 580

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokferte verdi:

Bygninger 373 857 520
Tomt 41 532 480
TOTALT 415 390 000

Vedlegg 2
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Vedlegg 3

0638 Skeyentorget Borettslag

VALGKOMITEEN INNSTILLER F@LGENDE PERSONER:

A. Som leder foreslas:

B. Styremedlemmer som ikke er pa valg:

Navn: K&STIVERZRS...........coo
Navn:.(:.ﬁ.c ile....<.€&951K¢ .......
Som styremedlemmer foreslas:

Navn: . LKENE.. . OeseTH........

C. Som varamedlemmer foreslas:

1. Navre.. MoRTEN. GRANLY.......
2. Navn:.C.tfﬁ.D...:AMQ&E....E..’LEM@?
3: NAVNcocvsinvmivissssssssisasanonpasssisns
4. NV . conmrmssneonsassssnssessisssbonssnyopis

Adresse. KARENSLY ST, ALLE 46

E-postadresse..........ccceevvvvciiciecainin

Adresse....K.’ﬂ‘. ..... L{é ...................

E-postadresse...........c.cccuvrvenrmermuninns
Adresse........ R HO .ocrmeerinitics
E-postadresse............oeveememmmmmnmneca

Adresse..... Kﬁ' L./O ........................

E-postadresse.........coevumeviceirmaninnnnn
AdreSse......ccvveiniiiiiiinernneeececiannen
E-postadresse.........cccoevuvvnineciinninnnn

Adresse..... . KA’ 2 L/o ......................

E-postadresse.......c.oeieieneniniinnnnene.
Adresse. ... S LB moeeeereenen
E-postadresse........ccooevuveeieniiiiinnnnnnn.
AATESSE....c0ceoenissssssissssissioaisnssvesionss
E=postadresse. .. s nusnisavaisisias
AArESSO:.sxsiaaiisnsaissramvishsktuinarsicids
E-postadresse.........cccoeeviiiiiniiiinnnnnnn.

D. Som delegert til OBOS generalforsamling foreslas:

Adresse....... K H’ ; q6 ....................

Som vara for delegert til OBOS generalforsamling foreslas:

E. Som valgkomité foreslas:

Navn.\\ “G)EA/ SVéngG) ...........
Navn: KRISTIAL. LIEN. . BewwerT

19 av 23

Adresse........ Kﬁ_ ('/O ...................
Adresse....... KQ & ‘/l ....................

E-poStadresse......;.ueieeeeaieiasiaiacainane
Adresse........ O T NS )
E-postadresse K&ISTIA LIEN.BENNVETTQ lckowo. com

AArOSSO. .. v irreiernrrrairaasastassasaasaasaan
E-postadresse.........oouininiinnansnianinia

AQPOSSO. .« ecrvensensstrsnarntasasenssasasanssses
AATOESO. . s ccervsiviviisisaianvusdssssaiaevsiatis

AATBSE6: s ivsvavvisikusnavsinoinavssnavssasasss

Valgkomiteens innstilling.pdf



REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmgte 2025

Det ordinzere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 28.04.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 1.05.25
Selskapsnummer: 638 Selskapsnavn: SKOYENTORGET BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Hans Christian Tjgnnas er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Cecilia Teixeira Cerdeira og Kristine Berg er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
[] Mot
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til kr 260 000.

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Taktereasse KA50 m fl

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

[] For taktereasse ka50 m fl
|:| Mot taktereasse ka50 m fl

b)
Dersom det blir flertall for saken, hvilket forslag stemmer du for?

[] Iverksette inspeksjon og renovering av takterasse etter behov.
Samtidig kan det veere greit & fornye mgblene

[] styret far tilbud fra Obos prosjekt for & kartlegge et prosjekt for & renovere terrassene. Styret
presenterer prosjektene for beboerne til avstemning pa Vibbo for endelig resultat velges og
prosjektet kontraheres. Det apnes for at prosjektet kan gjennomfares nar styret finner det mest
hensiktsmessig med tanke pa koordinering. Styret involverer beboerne i beslutningen rundt tidspunk
for gjennomfaringen.

Sak7 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
[] Hans Christian Tjgnnas
Styremedlem (kun 1 skal velges)
[] Irene Opseth

Varamedlem (kun 2 skal velges)
[] Chris Andre Eileng

|:| Morten Granly

21av 23
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Sak 8 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Delegat (kun 1 skal velges)
[] Hans Christian Tjgnnas
Varadelegat (kun 1 skal velges)

] irene Opseth

Sak9 Valg av valgkomité

Valgkomité (kun 2 skal velges)
[1 Jorgen Sveberg

|:| Kristin Lien Bennett

22 av 23
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



HUSORDENSREGLER FOR

SKOYENTORGET BORETTSLAG

VEDTATT AV STYRET I SEPTEMBER 2008

Endret pa generalforsamling 21.04.09
Endret pa generalforsamling 27.05.21

Et borettslag utgjgr et fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har ansvaret for. Et
godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med hverandre
og ikke stiller stgrre krav til andre enn til seg selv. Et godt naboskap kjennetegnes ved at man
fgler ansvar for hverandre og at alle bidrar til a lage et godt bomiljg.

§ 1 Husordensreglene

Andelseier plikter a fglge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden og andre som gis adgang til boligen. Vesentlige brudd pa husordensreglene er &
anse som mislighold av andelseiers forpliktelser overfor borettslaget. Andelseiers forpliktelser
folger av borettslagsloven og borettslagets vedtekter. Som vesentlig brudd regnes blant annet
utilbgrlig oppfgrsel som skaper vesentlig ulempe eller sjenanse for andre.

§2Ro
Andelseier plikter a sgrge for ro og orden i og utenfor boligen samt pa fellesomradene.
Det ma vises sarlig hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesgvn ikke forstyrres.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy ma skje pa hverdager utenfor
tidsrommet k1.20.00-07.00. Pa sgndager og of fentlige helligdager skal det ikke utfgres
stgyende arbeid.

Skal det arrangeres selskapelige sammenkomster i boligen bgr naboene varsles pa
forhand.

§ 3 Bruk av uteomradene

Lufting og tgrking av t@y kan skje pa balkonger og uteplasser sa fremt det ikke er til sjenanse
for naboene.

Ved grilling ma det tas s@rskilt hensyn til naboene.

§ 4 Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige beboerne.
Dyrehold tillates kun etter sgknad til styret og undertegning av borettslagets
dyreholdserklering.

Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angéende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor

MhkfilsrvO3\forvaltning\04 0ef\03 husordensregler\gjeldende husordensregler i word\0638 sk
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borettslagets omrade.
2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.
3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

4. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for en hver skade som dyret matte pafgre
person eller eiendom, f. eks. oppskraping av dgrer og karmer, skade pa blomster, planter,
grgntanlegg m.v.

5. Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer naboer gjennom
lukt, brék etc. eller pa annen mate er til ulempe, f. eks. gir allergiske reaksjoner eller
skaper redsel eller angst, kan styret kreve dyret fjernet hvis ikke en minnelig ordning med
klageren kan oppnas. I tvilstilfeller avgir styret etter forhandling med partene hvorvidt en
klage er berettiget.

§ 5 Antenner
Etter sgknad til styret kan det gis tillatelse til oppsetting av antenner. Det tillates ikke satt opp
parabol/ eller andre antenner som virker skjemmende eller som er skadelig for bygningene.

§ 6 Sgppel

Seppelsekk/ containere er kun beregnet til husholdningsavfall. Sgppelposer skal vaere grundig
knyttet igjen. Papir skal sorteres ut og kastes i egne beholdere. Glass og andre farlige
gjenstander mé beboerne kaste i egne beholdere for dette formalet. Det ma ikke settes avfall
utenfor sgppelcontainerne.

§ 7 Fellesarealer
Fellesarealene skal holdes rene og ryddige. Det skal ikke oppbevares eiendeler utenfor
egen inngangsdgr, egen bod eller i fellesarealet for gvrig.

§ 8 Takterrassene

Takterrassene skal vaere tilgjenglige for alle beboere. Brukerne bes vise hensyn til naboene
og det bgr vare ro mellom kl 23.00 - 08.00. Det er ikke tillatt & holde stgrre private selskaper
pa terrassene. Av brannmessige hensyn henstilles det til 4 ikke rgyke pa terrassene. Av samme
grunner er det ikke tillatt & grille pa terrassene. Private mgbler ma ryddes vekk nar de ikke er i
bruk. Sma barn ma alltid veere i fglge med voksne. La oss sammen gjgre takterrassene til
hyggelige rekreasjonsplasser. Alle skal trives her.

§ 9 Endring av husordensreglene

Husordensreglene kan endres av borettslagets generalforsamling. Vedtak om endring skjer
med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Forslag av endring av reglene ma sendes styret
innen den frist som fremgar av borettslagets vedtekter. Generalforsamlingen kan ikke
behandle endringsforslag som ikke er nevnt i innkallingen.

§ 10 Postkasseskilt
Navneskilt pa postkassene skal vare i hvit plast med trykte sorte bokstaver i stgrrelse
93x58. Mere informasjon f inne pa Vibbo.no
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Segknad om dyrehold

Undertegnede ..........oooveveinininennnnine. adresse ...oovvviiii sgker herved om rett til & holde

Erklering
1. Jeg er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og straffebestemmelsene som gjelder

for a holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor borettslagets omrade.

2. Jeg forplikter meg til straks a fjerne ekskrementer som mitt husdyr matte etterlate pa
eiendommen.

3. Jeg patar meg a holde dyret borte fra lekeplasser og sandkasser.

4. Jeg erklerer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som mitt husdyr matte
pafere person eller eiendom, for eksempel oppskraping av dgrer og karmer, skader pa
blomster, planter, grgntanlegg m.v.

5. Jeg er innforstatt med at dyreholdet vil kunne bli til ulempe eller sjenanse for beboere.
Dersom det fremsettes skriftlige berettigede klager over at dyreholdet sjenerer naboer
gjennom lukt, brak, etc. eller pa annen maéte er til ulempe, for eksempel gir allergiske
reaksjoner eller skaper redsel eller angst, forplikter jeg meg til & fjerne dyret hvis ikke en
minnelig ordning med klageren kan oppnas. I tvilstilfeller avgjgr styret etter forhandling
med partene hvorvidt en klage er berettiget.

6. Jeg erklarer meg villig til & godta de endringer i dyreholdsbestemmelsene som
generalforsamlingen/ styret vedtar.

7. Denne erklering betraktes som en del av ordensreglene og leiekontrakten. Brudd pa
erkleringen blir & betrakte som mislighold av leiekontrakten.

...................... ,den....... ................ Andelseiers underskrift: .............cooiiiiiiiiaanl

...................... yden ....../ ................ Medeiers underskrift: .........cooiiiiiiiiiiiii

Styrets tillatelse/avslag

1. Styret gir tillatelse til 4 holde .............. pa de underskrevne vilkar.

2. Styret avslar sgknaden PA grunn @V ...........ovveeririrerineteieeeeeeee e
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Protokoll til arsmate 2025 for SKOYENTORGET BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 992203420
Mgtet ble gjennomfart heldigitalt fra 28. april kl. 09:00 til 1. mai kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 64.

Folgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Hans Christian Tjgnnas er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 49
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 15

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Styrets innstilling
Styret foreslar to styremedlemmer som protokollvitner

Forslag til vedtak:
Cecilia Teixeira Cerdeira og Kristine Berg er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 45
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 19

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 46
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 17

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Signert HCT, CC, KB

ransaksjon 09222115557545869133



4. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.
Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 44
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 20

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

b. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 260 000.

Styrets innstilling
Styrehonoraret er indeksert fra i fjor og avrundet.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr 260 000.
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 40

Antall stemmer mot vedtaket: 3

Antall blanke stemmer: 21
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Taktereasse KA50 m fl

Fremmet av: Alf Lande
Gulvet pa takterasse (e) begynner a rotne.
Mgblene er i darlig stand.

Styrets innstilling

Styret er enig med beboers forslag og har varen 2025 sendt en forespgrsel til OBOS prosjekt for & kartlegge
omfanget av prosjektet og starte en anbudsprosess. Renovering av takterrassen ma planlegges for best mulig
giennomfering. Styret eansker derfor at vedtaket omformuleres litt.

Styret innstiller derfor pa falgende vedtak:

Styret innhenter tilbud fra ulike prosjektledere for & kartlegge et prosjekt for & renovere terrassene.

Styret presenterer prosjektene for beboerne til avstemning pa Vibbo far endelig resultat velges og prosjektet
kontraheres. Det &pnes for at prosjektet kan gjennomfgres nar styret finner det mest hensiktsmessig med
tanke pa koordinering. Styret involverer beboerne i beslutningen rundt tidspunkt for giennomferingen. Styret

ransaksjon 09222115557545869133

Signert HCT, CC, KB
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vurderer om det er behov for ekstern eller intern prosjektleder.

Avstemning i saken:
+~ Saken ble godkjent

Antall stemmer for saken: 46

Antall stemmer mot saken: 4

Antall blanke stemmer: 14

Sakens flertallskrav: Alminnelig (50%)

Felgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Iverksette inspeksjon og renovering av takterasse etter behov.

Samtidig kan det veere greit & fornye mgblene

X Forslaget falt

Forslag til vedtak 2:

Styret far tiloud fra Obos prosjekt for & kartlegge et prosjekt for & renovere terrassene. Styret presenterer
prosjektene for beboerne til avstemning pa Vibbo fer endelig resultat velges og prosjektet kontraheres.
Det apnes for at prosjektet kan gijennomfares nar styret finner det mest hensiktsmessig med tanke pa
koordinering. Styret involverer beboerne i beslutningen rundt tidspunkt for giennomfaringen.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtak 1: 8

Antall stemmer for vedtak 2: 40

Antall blanke stemmer: 14

Forslagenes flertallskrav: Alminnelig (50%)

7. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 ar)

Falgende ble valgt:
Hans Christian Tjgnnas (43 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Hans Christian Tjgnnas

Styremedlem (2 ar)

Falgende ble valgt:
Irene Opseth (43 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Irene Opseth

Varamedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:

Chris Andre Eileng (43 stemmer)
Morten Granly (43 stemmer)

Transaksjon 09222115557545869133
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Felgende stilte til valg:
Chris Andre Eileng
Morten Granly

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 ar)
Fglgende ble valgt:

Hans Christian Tjgnnas (44 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Hans Christian Tjgnnas

Varadelegat (1 ar)

Folgende ble valgt:
Irene Opseth (42 stemmer)

Felgende stilte til valg:
Irene Opseth

9. Valg av valgkomité

Valgkomité (1 ar)

Falgende ble valgt:

Kristin Lien Bennett (44 stemmer)
Jorgen Sveberg (46 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Kristin Lien Bennett
Jorgen Sveberg

Transaksjon 09222115557545869133

Signert HCT, CC, KB
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2006/22991/105 Side 1 av 4
Attesteringstidspunkt 2025-10-04 10:52

Plan- og bygningsetaten

Doknr: 22991 Tinglyst 31.03.2006 Emb. 105
Ti NG[ STATENS KARTVERK FAST EENDOM

DAG
BOKNR:_ 2299 [

31 MAR 2005 Saksnr.{200305954

OSLO sk,
/ , 642, 643 OG 3031
B MBETE |

1. ATKOMSTVEL T —
Gnr. 303 bor. “hskal ha bruksrett til kjorbar atkomstvei fra Messeveien over gor. 3 bor. 638 som
vist med gul farge pa kart.

2. FELLESAREAL - UTEOPPHOLDSAREAL:
Gnr. 3 bnr. 417 skal vaere til felles bruk for gnr. 3 bor. 638, 639, 640, 641, 642 og 643.

3. FELLESAREAL - UNDERJORDISK PARKERINGSANLEGG:
Gnr. 303 bnr.“kskal vere til felles bruk for gnr. 3 bnr. 638, 639, 640, 641, 642 og 643.

<
4. BILOPPSTILLINGSPLASS:
Gnr. 3 bor. 638 skal ha bruksrett til 124 parkeringsplasser pé gnr. 303 bor. N
Gnr. 3 bor. 639 skal ha bruksrett til 57 parkeringsplasser pa gnr. 303 bor. ®
Gnr. 3 bor. 640 skal ha bruksrett til 54 parkeringsplasser pa gnr. 303 bor. &
Gnr, 3 bnr, 641 skal ha bruksrett til 55 parkeringsplasser pa gor. 303 bar. %
Gnr. 3 bnr. 642 skal ha bruksrett til 80 parkeringsplasser pa gnr. 303 bor. %,
Gnr, 3 bor, 643 skal ha bruksrett til 170 parkeringsplasser pa gnr. 303 bnr. k,

5. BODER:
Gnr. 3 bnr. 638 skal ha bruksrett til 41 boder pa gnr. 303 bnr. Y,
Gnr. 3 bor. 640 skal ha bruksrett til 28 boder pa gnr. 303 bor. %
Gnr. 3 bnr. 641 skal ha bruksrett til 30 boder pa gnr. 303 bar. 3, 91
Gnr. 3 bor. 642 skal ha bruksrett til 27 boder pa gnr. 303 bor. %
Gur. 3 bnr. 643 skal ha bruksrett til 68 boder pa gnr. 303 bor, &

ERKLARING

VEDRORENDE FOLGENDE GNR/BNR: 3

6. BALKONGER / PRIVATE HAGER PA NABOGRUNN:
Gnr. 3 bor. 639, 640, 641, 642 og 643 skal ha rett til 4 ha balkonger liggende pé gor. 3
bur. 417.

Gar. 3 bnr. 643 skal ha ret til 4 ha liggende balkonger og private hager pa gnr. 3 bnr. 612.

7. REPARASIONER OG VEDLIKEHOLD: a
Gnr. 3 bnr. 638, 639, 640, 641, 642, 643 og gnr. 303 bnr. Y, skal ha gjensidig rett til bruk av
nedvendig grunn for reparasjon og vedlikehold av bygninger.

8. VANNANLEGG:
Gnr. 3 bor. 638, 639, 640, 641, 642 og 643 (ledningseiere) anlegger felles stikkledninger for
vann fra hovedledninger i Messeveien over gnr. 3 bnr. 417 (grunneier) frem til eiendommene.

Ledningseierne er i fellesskap ansvarlige for ledningenes drift og vedlikehold.

9. AVLOPSANLEGG:
Gnr. 3 bor. 640, 641, 642 og 643 (ledningseiere) anlegger felles stikkledninger for avlep fra
hovedledninger i Messeveien over gnr. 3 bor. 417 frem til eiendommene.

Ledningseierne er i fellesskap ansvarlige for ledningenes drift og vedlikehold.

10. AVLOPSANLEGG:
Gnr. 3 bor. 638 og gnr. 3 bor. 639 (ledningseiere) gis rett til 4 legge stikkledninger for avlep
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med nedvendige kummer gjennom gnr. 3 bor. 417 (grunneier) frem til hovedledninger i
Messeveien.

Grunneieren gir ledningseieren fri adgang til eiendommen for nedvendige vedlikeholds- og
reparasjonsarbeider. Videre forplikter grunneier seg til ikke & utfore arbeider som kan skade eller
gjore ledningene utilgjengelige.

11. NAERINGSAREAL:
Gnr. 3 bor. 612 gis evigvarende bruksrett til underjordisk naringsareal pa gnr. 3 bnr. 643 som
vist med grenn farge pé kart.

Denne erklering tinglyses pi egne og fremtidige eieres vegne som heftelse pi eiendommene
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3 417, 612, 638, 639, 640, 641, 642,643
E 303 N A
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@ Oslo

Dato: 23.09.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

593800 593900 594000
*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som he! 1se. Ved pros;j ing legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
ReQUIe"nQSKan Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). I tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 2 og 3

- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-1/9, KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 147659/ 86519624 Deres ref.:

Adresse: Karenslyst allé 44

Kommentar:

Gnr/Bnr: 3/638
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J=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hoydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

594000
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 23.09.2025

Bruker: FME

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 1 og 3

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-1/9, KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 147659/ 86519624

Deres ref.:

Adresse: Karenslyst allé 44

Kommentar:

Gnr/Bnr: 3/638

Se tegnforklaring pa eget ark
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- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som he! 1se. Ved pros;j ing legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 3 (dvs. over bakkeniva). I tillegg finnes
det regulering i vertikalniva 1 og 2

- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-1/9, KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 147659/ 86519624 Deres ref.:

Adresse: Karenslyst allé 44

Kommentar:

Gnr/Bnr: 3/638

Se tegnforklaring pa eget ark
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

120 - Forretning m.tilh.anlegg

140 - Bolig/forr./kontor

141 - Forr./kontor/offentlig

142 - Forr./kontorfindustri

144 - Forr./bolig

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

330 - Parkering/utfartsparkering

332 - Omréade avsatt til sporvogn/trikk
333 - Omréade avsatt til jernbaneformal
335 - Torg

450 - Smabathavn

610 - Friluftsomrade

622 - Areal avsatt til kommunaltekn. anl.

1163 - Institusjon

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

1900 - Angitt bebyggelselanlegg kombinert med andre hovedformal
2010 - Veg

2012 - Fortau

2013 - Torg

2015 - Gang-/sykkelveg

[ 2018 - Annen veggrunn - tekniske anlegg
[ 2019 - Annen veggrunn - grentareal

' 2021 - Trasé for jernbane

e an

2022 - Trase for sporveg/forstadsbane

| 2024 - Stasjons-/terminalbygg

LS4 662 - Spesialomrade bevaring kontor
V7777 668 - Spesialomrade bevaring annet

RbBevaringGrense

! RpBestemmelseOmrade

RpBestemmelseGrense

"/ RpAngittHensynSone

— :+ — « = RpAngittHensynGrense
. ™. ™. RpSikringSone
— + — - = RpSikringGrense

'/ / / , RpFareSone

— :+ — « = RpFareGrense

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
324 - Veigrunn under bru

325 - Veigrunn i tunnel

— — — - 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje
934 - Regulert trikkespor

-=mssssemees-o-o- 935 - Regulert parkeringsfelt

964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Forel@pig plan

= w== === Plangrense (gammel lov)

= = == Plangrense (ny lov)

RpRegulertHayde

Feltinndeling

———— —— Grense for bebyggelse

— Byggegrense

— — — — Beregnet senterlinje veg

— — — — Regulert kjsrefelt

Bygningens avgrensing i beb. plan
Bygning som forutsettes revet

— — — - Byggegrense

Regulert senterlinje

s Regulert stoyskjerm

e s - B

—— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Oppheving av eiendomsgrense

Inn-/utkjering
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

001799

008€¥99

00S€¥99

Dato: 23.09.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 147659/86519624

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

A

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de avrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

I H570 - Bevaring kulturmilje

A

IR SO DL ENONNEEN

HP4

[,

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

1 H320_2 - Elveflom

H390 - Deponi
-
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‘ Dato

04.10.2025
Skatteetaten

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

GABRIELSEN & PARTNERS FROGNER AS
Frognerveien 22
0263 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 0301 OSLO

Organisasjonsnr 992 203 420 Andelsnr 145
Eiendommens adresse:

Karenslyst allé 44, 0279 OSLO

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primeerbolig: kr 1 940 360
Som sekundeerbolig:  kr 7 761 441

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata

Sjelyststranda Eiendom c/o Veidekke
Postboks 507 Skeyen

0214 OSLO - KOP‘

ao: (b MARS 2005

rkivkode: 531

)

Deres ref: Vér ref (sakénr): 200208548-87  Saksbeh: Renate Mikalsen
Oppgis alltid ved henvendelse

>

Byggeplass: = DRAMMENSVEIEN 154 Eiendom:  3/417/0/0
|
. Tiltakshaver:  Sjelyststranda Eiendom c/o Adresse: Postboks 507 Skeyen, 0214 OSLO
Veidekke ’
Seker: LPO arkitektur & design AS Adresse: Fredensborgveieni11, 0177 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygérd/terrassehus Tiltaksart: Oppfering !
i
ADRESSEVEDTAK

Etter Lov om kartlegging, deling og registrering av grunneiendom av 23. juni 1978,|nr.70 (Delingsloven) §
4-1, og tilherende Forskrift pkt.15.

Gnr. 3 bnr. 417.
Vi viser til virt forslag til adressering, datert 14.02.2005, samt Deres godkjenning av dette forslaget
mottat 16.02.2005 (v/ Per Andersen, OBOS).
Adressenummer er tildelt i medhold av Delingsloven av 23. juni 1978 med Forskrifter.

Ovennevnte eiendom har fatt felgende adresser:

’ Gnr. 3 bnr. 417 Bygg A1 - Karenslyst alleé 40+42+44+46+48+50

Bygg A3 - Hoffselvpromenaden 2+4

Bygg A6 - Messepromenaden 1+3

Bygg AS - Messepromenaden 5+7

Bygg A4 - Messepromenaden 9+11

Bygg A7 - Messepromenaden 2+4+6+8+10

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Telefon: 23 4910 00 Bankgiro:

Avdeling for Geodata Vahls gate 1, 0187 Oslo Telefaks: 23491001 6003.05.58920
GAB-enheten Postadresse: E-post: postmottak@ Organisasjonsnummer:
Internett: Boks 364 Sentrum, pbe.oslo.kommune.no 971 040 823 MVA

www.pbe.oslo.kommune.no 0102 Oslo
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter

LPO arkitektur & design AS
Fredensborgveien 11 ’
0177 OSLO |
08 JUNI 2005
Dato:
Deres ref: Viér ref (saksnr): 200208548-98 Saksbeh: Stig Rolfsvag éukivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse 5
|
Byggeplass: DRAMMENSVEIEN 154 Eiendom:  3/417/0/0 ;
" Tiltakshaver:  Sjelyststranda Eiendom c/o Adresse: Postboks 507 Skﬂy:en, 0214 OSLO
Veidekke
Seker: LPO arkitektur & design AS Adresse:  Fredensborgveien 11, 0177 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygérd/terrassehus Tiltaksart: Oppfering [

i

BRUKSTILLATELSE |

Tillatelse til 4 ta et tiltak som krever godkjenning etter plan- og bygningslovens § 93 i bruk
]

Brukstillatelsen gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. ;l’]an- og
bygningsloven (pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker (SAK), § 34.
|

Brukstillatelsen gjelder for: i
[J hele tiltaket. |
X folgende deler av tiltaket: : !

Bygningene A4 og A5 med underliggende del av P-anlegg og tilstatende utomhusarealer.

5

|
Ved nybygg med egen adresse ma sort-hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt monteres pa
godt synlig sted. |

|
1
Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang. ‘

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter

Apen by team 2
‘ i ‘K’We‘rﬁ\ A
tian Pettersen Stig Rolfsyag
For avdelingsenhetsleder saksbehan{ller

www.pbe.oslo kommune.no 0102 Oslo

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Telefon: 23491000 Bankgiro:

Avdeling for byggeprosjekter  Vahls gate 1, 0187 Oslo Telefaks: 23491001 6003.05.58920

Apen by team 2 Postadresse: E-post: postmottak@ Organisasjonsnummer:
Internett: Boks 364 Sentrum, pbe.oslo.kommune.no 971 040 823 MVA
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Oslo kommune :
Plan- og bygningsetaten :

LPO Arkitekter AS ko 8
Postboks 7033 Majorstuen p/

0306 OSLO

Dato: 0‘9.08.2013

. 1
Deres ref: VAr ref (saksnr): 200208548-306 Saksbeh: Nina Marie Fjose Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse }

|
|
|
1

|
!
Byggeplass: DRAMMENSVEIEN 154 Eiendom: 3/417/0/0 ;
|

Tiltakshaver:  Sjelyststranda Eiendom c/o Adresse: Postboks 507 Skeyen, 0214 OSLO
Veidekke
Seker: LPO Arkitekter AS Adresse:  Postboks 7033 Majorstuen, 0306
OSLO ‘
Tiltakstype: Blokk/bygéard/terrassehus Tiltaksart:  Oppfering |

FERDIGATTEST - DRAMMENSVEIEN 154 i
Jfr. plan- og bygningsloven § 99 |
i
Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Plan- og bygningsetaten legger til grunn at mangler av mindre vesentllg betydning oppgltt i
kontrollerkleringer ved seknad om midlertidig brukstillatelse na er utfort.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nadvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert. I

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dékumenteﬁ oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold. ‘

i
Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang. 1

Sluttrappeort for avfallshandtermg er ennd ikke behandlet. TllleggsdokumentaSJon] som beskrevet i
brev av 31.07.2013 ma sendes Plan- og bygningsetaten snarest. ‘

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA

Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Karenslyst allé 44 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0279 OSLO Saksbehandler. Tommy Johansson
Telefon: 979 82 936
Oppdragsnummer: E-post: tommy.johansson@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



