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Eiendomsmegler MNEF / Fagansvarlig

Barbro Trotland

Mobil 95485113
E-post  barbro.trotland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Grenland
Gangveien 4, 3995 Stathelle

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Vaterlands gate 8F

Kr 6 200 000,
Kr 156 390,
Kr 6 356 390,
Kr1178-
Kenneth Naess

Eierseksjon
Eierseksjon
20071

145/171 kvm
316.1 kvm

4

Gnr. 106, bnr. 45
5

1304260012

Unik selveierleilighet -
Langesunds raeste?

Aktiv Eiendomsmegling v/ Barbro Trotland har gleden av & presentere
Vaterlands Gate 8 F -

Dette ma veere Langesunds rdeste selveierleilighet - Med bl.a
takterrasse som byr pd en utsikt som ma oppleves, flere soner m/
utekjgkken og jacuzzi.

Hele leiligheten, som gar over tre plan (to hovedplan samt. 3 etg. med
oppholdsrom og utg. til takterrasse), er gjennomgaende modernisert
(malt) i marke farger, unik tapet og en sveert gjennomgaende stil. M&
sees!

Bygéarden med 6 enheter er restaurert og ombygget.

Sentrumsnaer men tilbaketrukket beliggenhet i rolig omrade. Nydelige
turomrader og sjgen som naermeste nabo.

1. etg.: Hall, bad og soverom

2. etg.: Stor stue med sjputsikt, kjgkken, bad og walk-in
3. etg.: Ekstra rom med utg. til terrasse

Utv. bod og garasje rett ved leiligheten
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 145 kvm
BRA - e: 26 kvm

BRA totalt: 171 kvm
TBA: 70 kvm (terrasse- og balkongareal - takterrasse)

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 7 kvm - Utv. bod.

1. etasje

BRA-i: 44 kvm Entré, bad/vaskerom, soverom
2. etasje

BRA-i: 82 kvm Kjgkken, stue, bad, walk-in/bod
3. etasje

BRA-i: 12 kvm Ekstra rom

Garasje
BRA-e: 26 kvm

Tomtebeskrivelse
Festet fellestomt til Bamble Kommune, pa ca. 316.1 kvm.

Beliggenhet

Langesunds raeste selveierleilighet?

Dette er en unik leilighet med umiddelbar nzerhet til Langesund sentrum - Dog helt
adskilt fra sentrumslivet. Boligen skiller seg ut med en fantastisk takterrasse og utsikt
som ma oppleves, jacuzzi og flere soner med bl.a. utekjokken. Eget inngangsparti og
planlgsning over to etasjer samt. tredje etasje med ekstra rom og utg. til takterrasse.
Beliggenheten kan by pa sj@naere, maritime og idylliske omgivelser. Lett tilbaketrukket
fra sentrum, men allikevel i umiddelbar naerhet til alt hva en koselig sgrlandsby kan
tilby.
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Om Langesund:

Langesund ansees av mange som en av Norges vakreste sommerbyer med
Wrightegaarden som er sommerens hgydepunkt med konsertarrangement fra midten
av juni til starten av august. Langesund har alt hva en koselig sgrlandsby kan tilby,
koselige uterestauranter, spisesteder og ikke minst Wrightegaarden med sitt unike
musikk og konsertmiljg.

For gvrig har man kort vei til de fleste fasiliteter, flott skjaergard, turomrader i skog og
langs sj@, bussforbindelse i umiddelbar naerhet. Sommeren i Langesund byr ogsa pa
mange festivaler som Fiskefestivalen, Shantyfestivalen, Revyfestivalen mm.

Er det darlig vaer, har en kort gangavstand til Badeparken med boblebader, utebasseng
og vannsklier.

Langesund ligger ca. 55 min kjgring til Torp flyplass. ca. 2 timer til Oslo og
Kristiansand.

Adkomst
Se kartskisse

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Jan Tore Eriksrgd

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Taktekking: Taktekket bestar av krum betong takstein skiftet ca. 2010. Undertak med
trepanel/rupanel med papp membran. Det er ikke avdekket brekkasje eller manglende
takstein pa befaringsdagen.

Taktekke fremstar i funksjonell stand.

Nedlgp og beslag: Boligens takrenner og nedlgp bestar av lakkert stal. Takrenner og
beslag skiftet nar taktekke er omlagt 2010.

Veggkonstruksjon: Den baerende konstruksjonen er ikke tilgjengelig for kontroll, men
bestar trolig av reisverk (plank med dobbel not og fjaer), bindingverk og murt teglstein.
Utvendig tekket med stdende rustikk panel. Fotstokk og hjgrnekasser i trevirke.
Utvendig belistning rundt dgrer og vinduer. Yttervegger tilleggsisolert nar fasadepanel
og leiligheter ombygget i 2010. Ukjent tykkelse pa isolasjon. Fasadepanel fremstar i
funksjonell stand.
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Takkonstruksjon/Loft: Boligens takkonstruksjon bestar av plassbygget takverk med
sadlet takverk med taopplgft mot vest. Konstruksjonen er baerende pa yttervegg og
dragere i trevirke. Undertak av trevirke/rupanel med papp membran. Ingen tegn til
kondens eller lekkasjer ble registrert ved inspeksjon av underliggende overflater.
Konstruksjonen er en sékalt lukket konstruksjon/skra himlinger og en forsvarlig
kontroll er kun mulig med destruktive inngrep.

Vinduer: Leilighetens vinduer bestar av to-lags isolerglassvinduer skiftet 2010-11.
Rammer og karmer i malt trevirke. Vinduer fremstar i funksjonell stand.

Dgrer: Malt entreder. En-flgya balkongdgr i 3.etasje til takterrasse med isolerglass fra
2004. Rammer og karmer i malt trevirke. Dgrer fyller sin funksjon.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Leiligheten har etablert romslig tak
terrasse over 2.retasje med adkomst fra loftsue i 3.etasje. Gulv tekket med papp
membran og tremmegulv i impregnert trevirke. Rekkverk i trevirke og glass. Ukjent
alder pa membran, trolig 2010-11. | fglge eier er membran etablert pa betong
etasjeskille. Mindre merknad pa vaerslitt gulvbord.

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskille mellom leiligheter i brann- og lydskille i
plasstgpt betong. Overflater tekket med parkett og fliser. Ved bruk av laser ble ingen
vesentlig avvik registrert pa overflater. Varmekabel etablert i gulvflater soverom og
bad. Defekt kabel i soverom 1. etg. i fglge eier.

Pipe og ildsted: Pipe oppfgrt i murt lettklinker elementer. Peis med innsats etablert i
stue. Pipe og brannmur forblendet med skifer.

Pipe og ildsted har forskriftsmessig avstand til brennbart trevirke.

Garasje oppfart i rekke. Gulv i betong. Vegger i murverk og trepanel. Plassbygget
pulttak tekket med betong takstein. Garasje har etablert leddport i aluminium med
el-apner.

TG2

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/
trepaneler. Veerslitt gulvbord.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak. Gulvbord ma beregnes skiftet
pa sikt.

Bad 1 .etg. - Overflater gulv: Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pa byggetidspunktet. Gulv har mangelfullt fall til sluk i henhold til dagens krav.
Se tilstandsrapport i salgsoppgave.

Bad 1. etg. - Sluk, membran og tettesjikt: Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og
det foreligger heller ikke dokumentasjon). Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert p& membranlgsningen. TG 2 settes pa grunn av alder pd membran og
manglede dokumentasjon.

Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller T ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe
om.
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Bad 2. etg. - Overflater gulv: Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pa byggetidspunktet. Gulv har mangelfullt fall til sluk i henhold til dagens krav.
Se tilstandsrapport i salgsoppgave.

Bad 2. etg. - Sluk, membran og tettesjikt: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pd membranlgsningen. Membran med middels hgy alder.

Konsekvens/tiltak: Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer
gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Bad 2. etg. - Ventilasjon: Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved
dor.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres tilluft til vatrommet.

Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. | forbindelse med
oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av regr. Utskiftning av
rgranlegg ma beregnes nar vatrom oppgraderes.

TGIU

Takkonstruksjon/Loft: Boligens takkonstruksjon bestar av plassbygget takverk med
sadlet takverk med taopplaft mot vest. Konstruksjonen er baerende pa yttervegg og
dragere i trevirke. Undertak av trevirke/rupanel med papp membran. Ingen tegn til
kondens eller lekkasjer ble registrert ved inspeksjon av underliggende overflater.
Konstruksjonen er en sakalt lukket konstruksjon/skra himlinger og en forsvarlig
kontroll er kun mulig med destruktive inngrep. Hele takkonstruksjonen er gjenbygget.
Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
Helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Konsekvens/tiltak:

Det bar gjennomfgres radonmalinger.

Innhold

Forste etasje: Hall med skyvedgrsgarderobe, bad og soverom med direkte adkomst til
bad

Andre etasje: Stue med flott sjgutsikt, spisestue, kjgkken, bad og walk-in closet/bod
Tredje etasje: Rom med utg. til fantastisk takterrasse med jacuzzi, utekjgkken og en
fantastisk utsikt utover sundet mot Langesund og fjorden

Bod med adkomst fra gateplan.

Garasje i felles garasjeanlegg
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Standard

Fra garasje i fellesanlegg i Vaterlands Gate, har boligen adkomst, fra en idyllisk
sidegate som tatt ut av et postkort pa sommerstid. Et koselig, overbygget
inngangsparti med plass en liten sittegruppe.

Inngangsparti bygget med skifer og smijernsrekkverk. Spotter i himling.
Skiferterrassen har bade sjputsikt og morgensol - perfekt til morgenkaffen.

Inn kommer man til en romslig hall, med flislagt gulv og en stor skyvedgrsgarderobe.
Her er det sveert god plass til klesoppbevaring, lagring og mgblering. Skyvedgr i hall og
soverom er malt med (bengalack for lang holdbarhet). Legg merke til den
gjennomfarte stilen som begynner allerede nar man gar inn inngangsdgren, med
marke, delikate farger som gar igjen fra flisene pa gulvet til vegger, belisting og tak.

Fra hall er det dgr til bad med videre adkomst til et stort soverom.

Badet er meget romslig, flislagt med burgunderfarget gulvflis med varmekabler og
malt flis pa vegger. Tak og vegger er malt i sort, matt farge som star svaert godt i stil
med gulvflis og boligen for gvrig.

Et unikt baderomsmgbel med toppmontert servant og stort speil med belysning.
Opplegg til vaskemaskin/tgrketrommel er skjult i eget avlukke, dusjkabinett og toalett.
Taklampe medfglger ikke.

Et romslig soverom, med to vinduer begge ut mot sidegate. Flislagt gulv og to
skyvedgrsgarderober med belysning. Vegger, himling og belisting er malt i sort, matt
farge.

Stgrrelsen pa dette rommet dpner mulighetene for et stort gjesterom med direkte
adkomst til gjestebad, ungdomsrom i egen etasje eller en ekstra stue.

Soverommet er pa bygge-/seksjoneringstegninger tegnet inn som to soverom - Begge
med dgr direkte fra hall. Dersom det er gnskelig 3 tilbakefgre til opprinnelig tegning
med to soverom, vil det ikke veere sgknadspliktig. Se for gvrig pkt. om ferdigattest
videre i salgsoppgave.

Opp i 2. etg. mg@ter man en stor stue med god plass til flere soner, som tv-stue og
spisestue. Her ma man virkelig legge merke til detaljene i rommet med strukkatur,
tapeten ved spisestue, peis og ikke minst en nydelig utsikt. Store vindusflater og en
bred vinduspost med plass til egen utsiktspost mot Langgytangen Fyr (Langesund Fyr)
og videre ut mot Rognsfjorden. Stuevindu har utv. screens, elektrisk med mulighet for
tilkobling til smarthub. Stuevindu ved tv har plisségardin. To taklamper i stue
medfglger ikke.

Vaterlands gate 8F



Kjgkkenet har en solid innredning fra den Italienske Zaccariotto Cucine. Innredningen
er lakkert i sort matt (bengalack for lang holdbarhet), med sorte hvitevarer. Her er det
godt med skap- og benkeplass samt. god plass til et stort kjgkkenbord. Tidligere
kjgkkengy er plassert mot vegg og det er for gvrig plass til ekstra vitrineskap eller
kjskkenbenk, selv med kjgkkenbord.

Av hvitevarer medfglger kjgleskap, oppvaskmaskin, nedfelt platetopp, nyere stekeovn
og mikro.

Fra kjokken er det dgr til bad og walk-in/bod.

Badet ble renovert i 2006 ref. tidligere eier. Badet er flislagt med varmekabler i guly,
innredet med sort dusjkabinett, servant i innredning og toalett.
Ogsa pa badet har viderefgrt den gjennomgaende stilen, med sorte detaljer.

Walk-in garderobe/bod er et praktisk rom med flere bruksmuligheter. Navaerende eier
har benyttet dette bdde som walk-in og soverom. Det er tegnet inn som bod - se pkt.
om ferdigattest i salgsoppgave.

Tredje etasje i leiligheten er helt spesiell med et rom som har utg. til en fantastisk
takterrasse. Rommet er ikke definert pa tegninger - Navaerende eier har benyttet
rommet som ekstra stue/oppholdsrom og soverom. Se pkt. om ferdigattest. Her i
toppetasjen kan man virkelig ligge og hgre pa storhavet eller ta steget ut pa
takterrassen om morgenen og nyte sol og den fantastiske utsikten. Elektriske, utv.
screens.

Terrassen har sol i fra morgen til kveld, er helt usjenert og kan innredes med flere
soner. Navaerende eier har satt inn jacuzzi som medfglger, eget utekjgkken og pa
sommerstid innredet med flere soner og sittegrupper. Dette er en unik oase, midt i
sentrum, med en fantastisk utsikt utover sundet, mot fyret og Rognsfjorden. Her sitter
man helt usjenert med fantastiske solforhold og en uforglemmelig utsikt!

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

To lysekroner i stue, rosa lysekrone pa kjgkken og taklampe bad 1. etg. medfglger ikke.
Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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Moderniseringer og pakostninger

Eldre bygard som ble restaurert og ombygget til leiligheter. Denne leiligheten er fra ca.
2001, de gvrige ble ombygget i 2010-2012.

Modernisert/Pakostet ar

2001

TV/Internett/Bredband
Fiber.

Parkering
Parkering i garasje ved leiligheten - i Vaterlands Gate.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Peisovn med innsats i stue samt. varmekabler i alle rom med unntak av stue og
soverom i 3. etg. Termostater er klargjort for smart styring. Varmekabler soverom er
defekt.

Informasjon om stremforbruk
Stremforbruk gjennomsnitt de siste tre (3) ar er 18 555 KWh.

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, falger
eiendommen (malepunktet) og lgper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
Www.nve.no

Energimerke
Gul D
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Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 6 200 000

Omkostninger kjgper
6 200 000 (Prisantydning)

Omkostninger

155 000 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

156 390 (Omkostninger totalt)

168 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

171 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

6 356 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 368 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

6 371 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 27 930 for ar 2026
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Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt, vann- og avigpsgebyr,
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1128 151 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 512 603 for ar 2024

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
145/633

Felleskostnader inkluderer

Ref. vedtekter: Driftsbudsjettet skal omfatte fellesutgifter av enhver art, sd som felles
strgm, tekniske anlegg, vedlikehold av fellesanlegg, honorar til forretningsferer, vask/
renhold av fellesarealer, gardens forsikringer etc. Det avsettes midler til vedlikehold av
fellesarealer/ ytre vedlikehold. P& budsjettet settes ogsa opp et passende belgp til
vedlikehold av eiendommen, og felles innretninger til 8 mgte enkelte ars saerlige store
vedlikeholdsutgifter. Styret utligner pa sameierne alle fellesutgifter vedrgrende drift av
eiendommen, og fordelingen skjer pa grunnlag av sameiebrgken samt presiseringer av
fellesareal og garasjeanlegg.

P& grunnlag av et arsbudsjett fastsetter styret manedlige a konto belgp som
sameierne innbetaler forskuddsvis kvartalsvis til oppgitt betalingssted. De stipulerte
belgp kan av sameiestyret endres, safremt de viser seg a vaere utilstrekkelige.

De andre sameierne har panterett i seksjonene for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet er samsvarende med folketrygdens grunnbelgp, slik
denne er pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgart.

Fellesutgifter prisreguleres arlig iht. konsumprisindeksen og regulering skal skje ved
februar for ett ar av gangen.
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Felleskostnader pr. mnd
Kr1178

Andel fellesformue
Ca. Kr 115000

Sameiet

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 106, bruksnummer 45, seksjonsnummer 5 i Bamble kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
4012/106/45/5:

06.07.1899 - Dokumentnr: 900170 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

ARLIG AVGIFT NOK 13

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSER OM FORKJ@PSRETT

Overfort fra: Knr:4012 Gnr:106 Bnr:45 F

Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pategning

Bestemmelse om fraskrivelse av forkjgpsrett.

02.10.2006 - Dokumentnr: 17153 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 5

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 145/633
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30.11.2004 - Dokumentnr: 18293 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:4012 Gnr:106 Bnr:39
Bestemmelse om garasje/parkering

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om veg

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4012 Gnr:106 Bnr:45

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 28.02.2012. Ferdigattest nevner ikke
Vaterlands Gate 8 F - Men beskriver at ferdigattesten gjelder for hele bygget, alle
leiligheter utenom garasije.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at soverom i 1. etg. er tegnet inn som to soverom -
med dgr fra hall, badde pa byggetegninger og seksjoneringstegninger. Det vil si at
dersom ny eier gnsker ekstra soverom, vil bruksendring med tilbakefgring til to
soverom ikke kreve bruksendring. Walk-in garderobe/gjesterom i 2. etg. er tegnet inn
som bod og derfor ikke godkjent som soverom.

Rom i 3 etg. er ikke definert pa verken byggetegninger og seksjoneringstegninger -
dersom rommet skal brukes som oppholdsrom, feks. soverom, vil det kreve
bruksendring hos kommunen.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til
overnevnte punkter, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Vei, vann og avlgp
Offentlig. Private stikkledninger frem til kommunal tilknytning.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse og bevaring kulturmiljg jf.
reguleringsplan Langesund sentrum med planID 4012 218.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med 0-konsesjon. Det er derfor boplikt pa
eiendommen. Det ma fylles ut egenerklaering om konsesjonsfrihet ved kjgp der kjgper
bekrefter at eiendommen skal benyttes til helarsbolig.
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Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i
etterkant av overtakelse.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1 % av kjspesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 19 900,- oppgjgrshonorar kr 7790,- og visningshonorar kr
2500,- pr. visning. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale. Utleggene omfatter bl.a. innhenting av kommunale opplysninger,
fotograf, sgk eiendomsregister og elektronisk signering, markedspakke og utskrift
heftelser. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler
krav pa a fa dekket vederlag stort kr 1950,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset
til kr 20 000,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Barbro Trotland

Eiendomsmegler MNEF / Fagansvarlig
barbro.trotland@aktiv.no

TIf: 95485113

Oppdragstaker
Grenland Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 988796638
Gangveien 4, 3960 Stathelle

Salgsoppgavedato
23.02.2026
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Legg merke til den gjennomfgrte stilen som begynner allerede nar man gar inn inngangsdgren, med marke, delikate farger
som gar igjen fra flisene pa gulvet til vegger, belisting og tak.
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To skyvedgrer med belysning - Rommet er tegnet inn som to soverom, ny eier kan derfor tilbakefgre dette uten sgknadsplikt

Vaterlands gate 8F




Badet i 1. etg. er meget romslig - dgr inn til soverom

Badet har servant, opplegg til vaskemaskin/tgrketrommel er skjult i eget avlukke, dusjkabinett og toalett.
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Her ma man virkelig legge merke til detaljene i rommet
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Utsikten fra stue mot fyret er nydelig - Bred vinduspost med mulighet for & sitte & nyte en god bok eller bare se pa
innseilingen til Langesund
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Kjokkenet er romslig med god plass til kjpkkenbord

Solid kjgkkeninnredning fra Italienske Zaccariotto Cucine
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Fra kjgkken er det dgr til bad (renovert i ca. 2006 iflg. tidligere eier) og walk-in garderobe/bod som navaerende eier har
benyttet som gjesterom/garderobe (se pkt. om ferdigattest i salgsoppgave).
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Her i toppetasjen kan man virkelig ligge og hgre pa storhavet eller ta steget ut pa takterrassen om morgenen, nyte sol og den
fantastiske utsikten.
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Soverom

h 4

Veranda

akuv.

1. etasje Plantegningen er en lkke malbar lilustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Kjekken

Spisestue

2. etasje Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

akuv.

Vaterlands gate 8F
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Gang
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Takterrasse

sl EtaSjE Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Vaterlands gate 8F

akuv.



it

i

Her ser man hvor sjgnaert terrassen kommer, med en nydelig utsikt utover innkjgringen til Langesund
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Nabolagsprofil

Vaterlands gate 8F - Nabolaget Vaterland/Sota - vurdert av 14 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Langesund torv 2min %
Linje M1, MTN 0.2 km
®@ Porsgrunn stasjon 27 min &
Linje RETT, RX11, R55 25.1 km
X Sandefjord lufthavn Torp 49 min &
Skoler
Langesund barneskole (1-7 kl.) 3 min &
273 elever, 14 klasser 1.3km
Bamble ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
468 elever, 36 klasser 4.7 km
Bamble videregdende skole 6 min &
350 elever, 15 klasser 4.5 km
Bamble vgs - avd Croftholmen 10 min &
310 elever 6.7 km
Ladepunkt for el-bil
& Recharge Bamble Radhus 7 min %

S0

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 84/100

* Naboskapet

oc Godt vennskap 75/100

Kvalitet pa skolene

Bra 75/100

Aldersfordeling

7.8%
13.6%
145%
41%
73%
72%
16%
19.2%
B 212%

Barn Ungdom Unge voksne

38%

38.9%

38.9%
342%

211 %
183 %

Voksne Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Vaterland/Sota 788 461
[l Porsgrunn/Skien 92 648 45081
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Nustad barnehage (0-5 ar) 4 min &
100 barn 2.3km
Sundby barnehage (1-5 ar) 5min &
49 barn 3.1 km
Tirilltoppen barnehage (1-5 ar) 6 min &
51 barn 4.2 km
Dagligvare
Coop Extra Langesund 7 min %
Post i butikk, PostNord 0.6 km
Spar Skjeergarden 19 min %
PostNord 1.6 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 92/100

v Trafikk
Lite trafikk 88/100

? Gateparkering
@ Lett 84/100

Sport

@ Slattnes stadion kunstgress 8 min %
Fotball 0.6 km

@ Krogshavn friomrade 14 min %
Fotball 1.2 km

& Puls Skjeergérdshallen 20 min %

&  MOVA Langesund 20 min %

Boligmasse

B 76% enebolig
M 11% blokk
B 14% annet

Varer/Tjenester
ALTI Brotorvet 9 min &
l@ Vitusapotek Langesund 2 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31%ibarnehagealder
B 34%6-12 ar
B 18%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 46%

B Vaterland/Sota
I Porsgrunn/Skien

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 40% 33%
Ikke gift 38% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 9% 4%

51
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Kenneth Neess
Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2019

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
Vaterlands Gate 8F + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
3970 Langesund

4012-106/45/0/5

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1304260012 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,

garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
+Ja

Taknedlap gikk lekk og pafgrte skade p&d malingen pa yttervegg.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Recover

Beskrivelse av arbeidet: Maling av yttervegg. Forsikringssak som er utbedret som gikk pa
sameiet

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

Antydning til fukt i himling kjeller bod
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+Ja

Varmekabel lite soverom 2 et. virker ikke. Varmekabel soverom 1 et. virker ikke.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omréadet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
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Total ombygging 2010 - 2012

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Godkjent med ferdig attest

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strgm?



A\

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om strem til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

S7
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Tilstandsrapport

gaa Boligbygg med flere boenheter

@ Vaterlands gate 8F , 3970 LANGESUND
(1) BAMBLE kommune

# gnr. 106, bnr. 45, snr. 5

Sum areal alle bygg: BRA: 171 m? BRA-i: 145 m?

Befaringsdato: 13.02.2026 Rapportdato: 23.02.2026 Oppdragsnr.: 18885-2985 Referansenummer: TF4401

Autorisert foretak: Telemark Takst og Byggvurdering AS Sertifisert Takstingenigr: Jan T. Eriksrgd

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Telemark takst og byggvurdering as

Rapportansvarlig

f

Iy
bt

JanT. Eriksrgd

jan.tore@ttbtakst.no
911 03 866

Oppdragsnr.: 18885-2985
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Befaringsdato: 13.02.2026

Side: 2 av 20



Telemark Takst og Byggvurdering AS
Nordheimvegen 30
Vaterlands gate 8F , 3970 LANGESUND 3714 SKIEN
Gnr 106 - Bnr 45
4012 BAMBLE

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Telemark Takst og Byggvurdering AS
Nordheimvegen 30
Vaterlands gate 8F , 3970 LANGESUND 3714 SKIEN
Gnr 106 - Bnr 45
4012 BAMBLE

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Vaterlands gate 8F , 3970 LANGESUND
Gnr 106 - Bnr 45
4012 BAMBLE

Beskrivelse av eiendommen

Telemark Takst og Byggvurdering AS
Nordheimvegen 30
3714 SKIEN

Beskrevne bolig er en frittliggende leilighetsbygg oppfart ca.
1920. Ombygget og modernisert med 6 leiligheter 2010-12.
Beskrevne leilighet med egen inngang med areal over 3 plan +
bod i kjeller oppgradert pa 2000 tallet.

Navaerende eiere kjgpte leiligheten i 2019.

Grunnmur i betong og grastein mur etablert pa Igsmasser.
Yttervegger i murt lettklinker blokker utvendig med staende
trepanel. Innvendig isolert med 50 mm isolasjon som er
platet/tapetsert. Boligens vinduer bestar av to-lags isolerglass.
Etasjeskiller i tradisjonelt tre bjelkelag og plasstgpt betong med
brann og lydskille. Plassbygget takstoler med sadlet takverk
tekket med krum betong takstein. Takrenner og beslag i lakkert
stal.

Innvendige overflater bestar av parkett og fliser pa gulvflater.
Malt slette flater og tapet pa veggflater. Malt slett
himlinger/gipsplater med rosetter i himlinger. Bad med fliser pa
vegg og gulvflater. Oppvarming med panelovner og peis med
innsats.

Leiligheten inneholder entre/gang, bad/vaskerom og soverom i
1.etasje. Kjgkken, stue og bad i 2.etasje. Loftstue i 3.etasje med
romslig takterrasse.

Se forgvrig beskrivelse i rapport.

Det er viktig @ merke seg at bygningen er oppfgrt i henhold til de
byggeforskriftene/krav som gjaldt pa sgketidspunktet for
oppfaring av dette bygget. Dagens forskrifter til inneklima,
isolasjon, lyd og krav til vatrom er strengere en de som gjaldt da
dette bygget ble oppfart. Det er ikke gitt opplysninger til
takstmann om forhold vedrgrende problemer med skadedyr,
maur e.l. utover det som eventuelt er nevnt i denne rapporten.
For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger, se
under egne premisser, andre opplysninger og byggebeskrivelse.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1999

UTVENDIG Gatilside

Taktekket bestar av krum betong takstein skiftet ca. 2010.. Undertak
med trepanel/rupanel med papp membran. Det er ikke avdekket
brekkasje eller manglende takstein pa befaringsdagen.

Taktekke fremstar i funksjonell stand.

Boligens takrenner og nedlgp bestar av lakkert stal. Takrenner og
beslag skiftet nar taktekke er omlagt 2010.

Den baerende konstruksjonen er ikke tilgjengelig for kontroll, men
bestar trolig av murt lettklinker blokker med innvendig isolasjon/50
mm og platet/tapetsert.

Utvendig tekket med staende rustikk panel. Fotstokk og
hjgrnekasser i trevirke. Utvendig belistning rundt dgrer og vinduer.
Yttervegger tilleggsisolert nar fasadepanel og leiligheter ombygget i
2010.

Fasadepanel fremstar i funksjonell stand.

Boligens takkonstruksjon bestar av plassbygget takverk med sadlet
takverk med taopplgft mot vest. Konstruksjonen er baerende pa
yttervegg og dragere i trevirke. Undertak av trevirke/rupanel med
papp membran. Ingen tegn til kondens eller lekkasjer ble registrert
ved inspeksjon av underliggende overflater.

Konstruksjonen er en sakalt lukket konstruksjon/skra himlinger og
en forsvarlig kontroll er kun mulig med destruktive inngrep.
Leilighetens vinduer bestar av to-lags isolerglassvinduer skiftet 2001-

2010 Rammer og karmer i malt trevirke. Vinduer fremstar i
funksjonell stand.

Malt entredgr. En-flgya balkongdgr i 3.etasje til takterrasse med
isolerglass fra 2004. Rammer og karmer i malt trevirke. Dgrer fyller
sin funksjon

Leiligheten har etablert romslig tak terrasse over 2.retasje med
adkomst fra loftsue i 3.etasje. Gulv tekket med papp membran og
tremmegulv i impregnert trevirke. Rekkverk i trevirke og glass.
Ukjent alder pda membran, trolig 2010-11. Membran er antatt
etablert pa betong etasjeskille.

Mindre merknad pa veerslitt gulvbord.

INNVENDIG G4 til side

Gulvflater tekket med Merbau parkett og fliser. Malt veggflater,
tapet og malt dekor vegger. Slett malt himlinger med rosetter i
stue/soverom. Bad/vaskerom med fliser pa vegg og gulvflater. Det
fleste overflater malt 2019.

Potensielle kjgpere bgr selv vurderer ngdvendige oppgraderinger pa
overflater.

Etasjeskille mellom leiligheter i brann og lydskille i plasstgpt betong.
Overflater tekket med parkett og fliser. Ved bruk av laser ble ingen
vesentlig avvik registrert pa overflater. Varmekabel etablert i
gulvflater soverom og bad. Defekt kable i soverom i fglge eier.

Pipe oppf@rt i murt lettklinker elementer. Peis med innsats etablert i
stue. Pipe og brannmur forblendet med skifer.

Pipe og ildsted har forskriftsmessig avstand til brennbart trevirke.
Trapper mellom etasjer i malt trevirke med profilert rekkverk.
Rekkverk i malt trevirke. Forskriftsmessig rekkverk etablert til trapp.
Trapp fyller sin funksjon.

Dgrer med profilerte fronter. Rammer og karmer i malt trevirke.
Dgrer fyller sin funksjon.

VATROM G4 til side
Bad/vaskerom

Bad/vaskerom har etablert fliser pa vegg og gulvflater. Halvvegg
med malt fliser. Det er montert gulvmontert toalett, tett
dusjkabinett, opplegg til vaskemaskin og innredning med servant
med ett-hands armatur. Ventilasjon bestar av el-ventil i himling. Sluk
i PVC/Plast/2 stk.

Dokumentasjon pa utfgrt vatromsarbeider er ikke fremlagt.

Bad har etablert fliser pa veggflater. Elastisk fuge i hjgrner og
overgang vegg-gulvflater. Malt himling

Utfgrelsen vedrgrende tettedetaljer i rergjennomfgring i gulv i dusj
og innredning er usikker. Membran kan ikke verifiseres. Om mulig
innhent dokumentasjon.

Synlig membran i sluk.

Ved bruk av fuktindikator ble ingen unormale fuktverdier malt i
vatsoner pa bad. Bad har vatsone mot yttervegg. Hulltagning er ikke
mulig. Bad fra 2001.

Bad

Bad har etablert fliser pa vegg og gulvflater. Det er montert
gulvmontert toalett, tett dusjkabinett og innredning med
heldekkende servant med ett-hands armatur. Ventilasjon bestar av
el-ventil i himling. Sluk i PVC/Plast.

Dokumentasjon pa utfgrt vatromsarbeider er ikke fremlagt. Bad fra
ca. 2006.

Malt med laser ble gulv malt flatt med mindre lokalt fall rundt sluk
(10 mm).

Bad har etablert banemembran under pastgp i betong. Synlig

Oppdragsnr.: 18885-2985 Befaringsdato: 13.02.2026 Side: 5 av 20
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Vaterlands gate 8F , 3970 LANGESUND
Gnr 106 - Bnr 45
4012 BAMBLE

Beskrivelse av eiendommen

Telemark Takst og Byggvurdering AS
Nordheimvegen 30
3714 SKIEN

membran i sluk.
Bad har vatsone mot yttervegg. Hulltagning er ikke mulig. Ved bruk
av fuktindikator ble ingen unormale fuktverdier malt i vatsoner.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkeninnredning med malt profilerte dgr og skuffronter i heltre
type Zaccariotto Cucilne. Benkeplate i laminat med benkebeslag i
stal. Malt fliser mellom over og underskaper. Vannrgr i kobber. Plast
avlgpsrgr. Avtrekk over kokemuligheter fgrt ut i vegg. Innredning fra
2000.

Avtrekk over kokemuligheter fgrt ut i vegg.

Kjpkkeninnredning med malt profilerte dgr og skuffronter i heltre
type Zaccariotto Cucilne. Benkeplate i laminat med benkebeslag i
stal. Malt fliser mellom over og underskaper. Vannrgr i kobber. Plast
avlgpsrgr. Avtrekk over kokemuligheter fgrt ut i vegg. Innredning fra
2000.

Avtrekk over kokemuligheter fgrt ut i vegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vann er tilknyttet det kommunale nett. Avigp til offentlig. Synlig
vannrgr er i kobber. Synlig avlgpsrgr er i plast.

Det ble ikke pavist synlige negative avvik under befaringen, foruten
normal slitasje.

TG er vanskelig a vurdere pga. manglende kunnskap og darlige
kontrollmuligheter, men henviser til levetidsbetraktninger.

Normal levetid for vannledning av PE/PEX er 25 til 75 ar.

Normal levetid for vannledning av kobber er 25 til 75 ar.

Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.

Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Normal levetid for tappebatterier er 10 til 25 ar.

Ventilasjon bestar av ventiler i vegg og vinduer. Mekanisk avtrekk fra
bad og kjgkken

VV tank pa 200 liter etablert pa bad/vaskerom.

63 amper hovedsikringer. Kurser med automat
sikringer/kurssikringer. El-skap etablert i gang. Varmekabel i
gulvflater vatrom og soverom. | fglge egenerklaering er varmekabel i
soverom defekt.

Det elektriske anlegget er ikke kontrollert/godkjent av
undertegnede. Det er kun foretatt visuell befaring av det elektriske
anlegget, og dette kan derfor ikke betraktes som en godkjenning.
Det ble visuelt ikke registrert noen tegn til avvik/feil eller mangler.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

Ga til side
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Rgykvarsler og brannsluknings apparat etablert.
Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside

Oppdragsnr.: 18885-2985
64

Befaringsdato:

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tegninger innhentet.

Garasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Vaterlands gate 8F , 3970 LANGESUND
Gnr 106 - Bnr 45
4012 BAMBLE

Telemark Takst og Byggvurdering AS
Nordheimvegen 30
3714 SKIEN

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
20
15
10
5
£
., <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2
5
c
0 <
Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
®  Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 18885-2985 Befaringsdato:

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

(323 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0

® & & © ©

()

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side

Vatrom > 1.Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Safilside

Vatrom > 1.Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt

Vatrom > 2.Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga il side
Vatrom > 2.Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga il side
tettesjikt

Vatrom > 2.Etasje > Bad > Ventilasjon Ga il side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatilside
ikke utfgrt med radonsperre.
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Vaterlands gate 8F , 3970 LANGESUND
Gnr 106 - Bnr 45
4012 BAMBLE

Tilstandsrapport

Telemark Takst og Byggvurdering AS
Nordheimvegen 30
3714 SKIEN

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1999

Anvendelse

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekket bestar av krum betong takstein skiftet ca. 2010.. Undertak
med trepanel/rupanel med papp membran. Det er ikke avdekket
brekkasje eller manglende takstein pa befaringsdagen.

Taktekke fremstar i funksjonell stand.

Nedlgp og beslag

Boligens takrenner og nedlgp bestar av lakkert stal. Takrenner og beslag
skiftet nar taktekke er omlagt 2010.

Veggkonstruksjon

Den baerende konstruksjonen er ikke tilgjengelig for kontroll, men bestar
trolig av murt lettklinker blokker med innvendig isolasjon/50 mm og
platet/tapetsert.

Utvendig tekket med staende rustikk panel. Fotstokk og hjgrnekasser i
trevirke. Utvendig belistning rundt dgrer og vinduer.

Yttervegger tilleggsisolert nar fasadepanel og leiligheter ombygget i
2010.

Fasadepanel fremstar i funksjonell stand.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Boligens takkonstruksjon bestar av plassbygget takverk med sadlet
takverk med taopplgft mot vest. Konstruksjonen er baerende pa
yttervegg og dragere i trevirke. Undertak av trevirke/rupanel med papp
membran. Ingen tegn til kondens eller lekkasjer ble registrert ved
inspeksjon av underliggende overflater.

Konstruksjonen er en sakalt lukket konstruksjon/skra himlinger og en
forsvarlig kontroll er kun mulig med destruktive inngrep.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 18885-2985

Befaringsdato: 13.02.2026

¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Vinduer

Leilighetens vinduer bestar av to-lags isolerglassvinduer skiftet 2001-
2010 Rammer og karmer i malt trevirke. Vinduer fremstar i funksjonell
stand.

Dgrer

Malt entredgr. En-flgya balkongdgr i 3.etasje til takterrasse med
isolerglass fra 2004. Rammer og karmer i malt trevirke. Dgrer fyller sin
funksjon

Arstall: 2004

m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Leiligheten har etablert romslig tak terrasse over 2.retasje med adkomst
fra loftsue i 3.etasje. Gulv tekket med papp membran og tremmegulv i
impregnert trevirke. Rekkverk i trevirke og glass. Ukjent alder pa
membran, trolig 2010-11. Membran er antatt etablert pa betong
etasjeskille.

Mindre merknad pa veerslitt gulvbord.

Vurdering av avvik:

 Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Veerslitt gulvbord.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Gulvbord ma beregnes skiftet pa sikt.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

INNVENDIG

Overflater

Gulvflater tekket med Merbau parkett og fliser. Malt veggflater, tapet og
malt dekor vegger. Slett malt himlinger med rosetter i stue/soverom.
Bad/vaskerom med fliser pa vegg og gulvflater. Det fleste overflater malt
2019.

Potensielle kjgpere bgr selv vurderer ngdvendige oppgraderinger pa
overflater.

Side: 8 av 20



Vaterlands gate 8F , 3970 LANGESUND
Gnr 106 - Bnr 45
4012 BAMBLE

Tilstandsrapport

Telemark Takst og Byggvurdering AS
Nordheimvegen 30
3714 SKIEN

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille mellom leiligheter i brann og lydskille i plasstgpt betong.
Overflater tekket med parkett og fliser. Ved bruk av laser ble ingen
vesentlig avvik registrert pa overflater. Varmekabel etablert i gulvflater
soverom og bad. Defekt kabel i soverom i fglge eier.

Pipe og ildsted

Pipe oppfart i murt lettklinker elementer. Peis med innsats etablert i
stue. Pipe og brannmur forblendet med skifer.
Pipe og ildsted har forskriftsmessig avstand til brennbart trevirke.

Innvendige trapper

Trapper mellom etasjer i malt trevirke med profilert rekkverk. Rekkverk i
malt trevirke. Forskriftsmessig rekkverk etablert til trapp. Trapp fyller sin
funksjon.

Oppdragsnr.: 18885-2985

Befaringsdato: 13.02.2026

Innvendige dgrer

Dgrer med profilerte fronter. Rammer og karmer i malt trevirke. Dgrer
fyller sin funksjon.

VATROM
1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad/vaskerom har etablert fliser pa vegg og gulvflater. Halvvegg med
malt fliser. Det er montert gulvmontert toalett, tett dusjkabinett,
opplegg til vaskemaskin og innredning med servant med ett-hands
armatur. Ventilasjon bestar av el-ventil i himling. Sluk i PVC/Plast/2 stk.
Dokumentasjon pa utfgrt vatromsarbeider er ikke fremlagt.

Arstall: 2001
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1.ETASJE > BAD/VASKEROM v

Overflater vegger og himling

Bad har etablert fliser pa veggflater. Elastisk fuge i hjgrner og overgang
vegg-gulvflater. Malt himling

Arstall: 2001

1.ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Bad har etablert fliser pa veggflater. Elastisk fuge i hjgrner og overgang
vegg-gulvflater. Malt himling

Arstall: 2001

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Gulv har mangelfullt fall til sluk i henhold til dagens krav. Se vedlegg:
Gulv skal ha tilstrekkelig fall til sluk slik at bruksvann ledes bort. For
dusjsonen ma minst én av fglgende preaksepterte ytelser vaere oppfylt:
a) Fall pa minimum 1:50 til sluk i et omrade pa minst 0,8 meter ut fra
sluket dersom dusjen er rett over sluket. Om dusjen ikke er rett over
sluket, ma det i tillegg veere fall pd minimum 1:50 fra og med dusjens
nedslagsfelt og til sluket.

b) Fall pa minimum 1:100 til sluk i dusjens nedslagsfelt der
nedslagsfeltet er nedsenket i gulvet med minimum 10 mm. Veer
oppmerksom pa at det kan vaere krav om trinnfri dusjsone etter § 12-9.
c) Fall til sluk pa minimum 1:100 pa hele gulvet, det vil si ogsa utenfor
selve dusjsonen.

TEK 17: Lekkasjevann skal synliggjgres og ledes til sluk. Dette betyr at
det ferdig utfgrte vatromsgulvet ma vaere utformet uten motfall til sluk
fra alle steder der det kan forekomme lekkasjevann. Minst én av
fglgende preaksepterte ytelser ma veere oppfylt:

a) Fall til sluk pa hele gulvet, minimum 1:100.

b) Gulvet avgrenses av en oppkant med vanntett sjikt pd minst 25 mm
over det ferdige gulvet pa alle ytterkanter, unntatt mot dgrapning der
oppkanten ma vaere minst 15 mm over det ferdige gulvet.

Konsekvens/tiltak

e Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Safremt tett dusjkabinett er etablert pa bad vil baderom fylle sin
funksjon. @nskes bad brukt til dusjing direkte pa vegg og gulvflater ma
tiltak beregnes.

Oppdragsnr.: 18885-2985

Befaringsdato: 13.02.2026

Telemark Takst og Byggvurdering AS
Nordheimvegen 30
3714 SKIEN

1.ETASJE > BAD/VASKEROM
m Sluk, membran og tettesjikt

Utfgrelsen vedrgrende tettedetaljer i rgrgjennomfgring i gulv i dusj og
innredning er usikker. Membran kan ikke verifiseres. Om mulig innhent
dokumentasjon.

Synlig membran i sluk.

Arstall: 2001

Vurdering av avvik:

¢ Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

TG 2 settes pa grunn av alder pa membran og manglede
dokumentasjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og
fuktskader.

@nskes bad brukt til dusjing direkte pa vegg og gulvflater ma tiltak
beregnes.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Det er montert gulvmontert toalett, tett dusjkabinett, opplegg til
vaskemaskin og innredning med servant med ett-hands armatur.

Arstall: 2001

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Ventilasjon bestar av el-ventil i vegg.

Arstall: 2001

1.ETASJE > BAD/VASKEROM
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Tilliggende konstruksjoner vatrom

Ved bruk av fuktindikator ble ingen unormale fuktverdier malt i vatsoner
pa bad. Bad har vatsone mot yttervegg. Hulltagning er ikke mulig.

Arstall: 2001

2.ETASIE > BAD

Generell

Bad har etablert fliser pa vegg og gulvflater. Det er montert gulvmontert
toalett, tett dusjkabinett og innredning med heldekkende servant med
ett-hdnds armatur. Ventilasjon bestar av el-ventil i himling. Sluk i
PVC/Plast.

Dokumentasjon pa utfgrt vatromsarbeider er ikke fremlagt. Bad fra ca.
2006.

Arstall: 2006

2.ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Bad har etablert fliser pa veggflater. Elastisk fuge i hjgrner og overgang
vegg-gulvflater. Malt himling

Arstall: 2006

2.ETASJE > BAD

m Overflater Gulv

Malt med laser ble gulv malt flatt med mindre lokalt fall rundt sluk (10
mm).

Oppdragsnr.: 18885-2985

Befaringsdato: 13.02.2026

Telemark Takst og Byggvurdering AS
Nordheimvegen 30
3714 SKIEN

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Gulv har mangelfullt fall til sluk i henhold til dagens krav. Se vedlegg:
Gulv skal ha tilstrekkelig fall til sluk slik at bruksvann ledes bort. For
dusjsonen ma minst én av fglgende preaksepterte ytelser vaere oppfylt:
a) Fall pa minimum 1:50 til sluk i et omrade pa minst 0,8 meter ut fra
sluket dersom dusjen er rett over sluket. Om dusjen ikke er rett over
sluket, ma det i tillegg vaere fall pa minimum 1:50 fra og med dusjens
nedslagsfelt og til sluket.

b) Fall pa minimum 1:100 til sluk i dusjens nedslagsfelt der
nedslagsfeltet er nedsenket i gulvet med minimum 10 mm. Vaer
oppmerksom pa at det kan vaere krav om trinnfri dusjsone etter § 12-9.
c) Fall til sluk pa minimum 1:100 pa hele gulvet, det vil si ogsa utenfor
selve dusjsonen.

TEK 17: Lekkasjevann skal synliggjgres og ledes til sluk. Dette betyr at
det ferdig utfgrte vatromsgulvet ma veaere utformet uten motfall til sluk
fra alle steder der det kan forekomme lekkasjevann. Minst én av
fglgende preaksepterte ytelser ma vaere oppfylt:

a) Fall til sluk pa hele gulvet, minimum 1:100.

b) Gulvet avgrenses av en oppkant med vanntett sjikt pa minst 25 mm
over det ferdige gulvet pa alle ytterkanter, unntatt mot dgrapning der
oppkanten ma vaere minst 15 mm over det ferdige gulvet.

Konsekvens/tiltak

Safremt tett dusjkabinett er etablert pa bad vil baderom fylle sin
funksjon. @nsker bad brukt til dusjing direkte pé vegg og gulvflater ma
tiltak beregnes.

2.ETASIE > BAD

L 1 Sluk, membran og tettesjikt

Bad har etablert banemembran under pastgp i betong. Synlig membran
i sluk.

Arstall: 2006

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Membran med middels hgy alder.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

2.ETASJE > BAD
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Sanitaerutstyr og innredning

Det er montert gulvmontert toalett, tett dusjkabinett og innredning med

heldekkende servant med ett-hands armatur.

Arstall: 2006

2.ETASIE > BAD

Ventilasjon

Ventilasjon bestar av el-ventil i vegg. Dgr mangler luftespalte.
Arstall: 2006

Vurdering av avvik:
» Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres tilluft til vdatrommet.

2.ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Bad har vatsone mot yttervegg. Hulltagning er ikke mulig. Ved bruk av
fuktindikator ble ingen unormale fuktverdier malt i vatsoner.

KI@KKEN
2.ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med malt profilerte dgr og skuffronter i heltre type
Zaccariotto Cucilne. Benkeplate i laminat med benkebeslag i stal. Malt
fliser mellom over og underskaper. Vannrgr i kobber. Plast avigpsrgr.
Avtrekk over kokemuligheter fgrt ut i vegg. Innredning fra 2000.

Arstall: 2000

Oppdragsnr.: 18885-2985
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2.ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Avtrekk over kokemuligheter fgrt ut i vegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vann er tilknyttet det kommunale nett. Avigp til offentlig. Synlig vannrgr
er i kobber. Synlig avlgpsrgr er i plast.

Det ble ikke pavist synlige negative avvik under befaringen, foruten
normal slitasje.

TG er vanskelig a vurdere pga. manglende kunnskap og darlige
kontrollmuligheter, men henviser til levetidsbetraktninger.

Normal levetid for vannledning av PE/PEX er 25 til 75 ar.

Normal levetid for vannledning av kobber er 25 til 75 ar.

Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.

Normal levetid for avlgpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Normal levetid for tappebatterier er 10 til 25 ar.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

Utskiftning av rgranlegg ma beregnes nar vatrom oppgraderes.

Ventilasjon

Ventilasjon bestar av ventiler i vegg og vinduer. Mekanisk avtrekk fra
bad og kjgkken

Varmtvannstank

VV tank pa 200 liter etablert pa bad/vaskerom.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

63 amper hovedsikringer. Kurser med automat sikringer/kurssikringer. El
-skap etablert i gang. Varmekabel i gulvflater vatrom og soverom. | fglge
egenerklaering er varmekabel i soverom defekt.

Det elektriske anlegget er ikke kontrollert/godkjent av undertegnede.
Det er kun foretatt visuell befaring av det elektriske anlegget, og dette
kan derfor ikke betraktes som en godkjenning. Det ble visuelt ikke
registrert noen tegn til avvik/feil eller mangler.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1995

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

Oppdragsnr.: 18885-2985

Befaringsdato: 13.02.2026

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljp og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet.

Reykvarsler og brannsluknings apparat etablert.
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Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Oppdragsnr.: 18885-2985 Befaringsdato: 13.02.2026 Side: 14 av 20
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 18885-2985 Befaringsdato:

13.02.2026
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Vaterlands gate 8F, 3970 LANGESUND

Gnr 106 - Bnr 45
4012 BAMBLE

Boligbygg med flere boenheter

Etasje

1.Etasje
2.Etasje
3.Etasje

Kjeller

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

1.Etasje

2.Etasje

3.Etasje

Kjeller

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
44
82
12

7

145
145

Internt bruksareal
(BRA-i)

Entré, bad/vaskerom, soverom
Kjpkken, stue, bad, soverom
Loftstue

Bod

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Tegninger innhentet.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Garasje

Etasje

Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
26
26
26

Internt bruksareal
(BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Garasje

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 18885-2985 Befaringsdato:  13.02.2026
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Telemark Takst og Byggvurdering AS
Nordheimvegen 30
3714 SKIEN

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
44
82
12 70
7
70

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

- (TBA)

26

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“]INei
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Vaterlands gate 8F, 3970 LANGESUND Telemark Takst og Byggvurdering AS
Gnr 106 - Bnr 45 Nordheimvegen 30

4012 BAMBLE 3714 SKIEN

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 138 7
Garasje 0 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.2.2026 Jan T. Eriksrgd Takstingenigr

Kenneth Naess Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4012 BAMBLE 106 45 5 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Vaterlands gate 8F

Hjemmelshaver
Naess Kenneth, Bamble Kommune

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beskrevne bolig er beliggende i Vaterlandsgate Langesund. Sentral beliggenhet med gangavstand til Langesund sentrum med de fleste
servicefunksjoner, naerbutikk og turmuligheter.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten bestar stort sett av fotavtrykk av boligen/leilighetsbygget. Garasje oppf@rt i rekke med boder. Asfaltert uteareal og adkomstveier.
Tinglyste/andre forhold

Ikke vurdert.

Oppdragsnr.: 18885-2985 Befaringsdato:  13.02.2026 Side: 17 av 20
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Vaterlands gate 8F, 3970 LANGESUND Telemark Takst og Byggvurdering AS

Gnr 106 - Bnr 45 Nordheimvegen 30

4012 BAMBLE 3714 SKIEN

Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Garasje oppfert i rekke. Gulv i betong. Vegger i murverk og trepanel. Plassbygget pulttak tekket med betong takstein. Garasje
har etablert leddport i aluminium med el-apner.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. . Ikke .
Kommunalinformasjon 23.02.2026 . o Nei
gjennomgatt
. . Ikke .
Egenerklaeringsskjema 23.02.2026 . . Nei
gjennomgatt
Oppdragsnr.: 18885-2985 Befaringsdato:  13.02.2026 Side: 18 av 20
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Vaterlands gate 8F , 3970 LANGESUND Telemark Takst og Byggvurdering AS
Gnr 106 - Bnr 45 Nordheimvegen 30
4012 BAMBLE 3714 SKIEN

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 23.02.2026
2 23.02.2026
3 23.02.2026
4 23.02.2026
5 23.02.2026
6 23.02.2026
7 23.02.2026
8 23.02.2026
9 23.02.2026
10 23.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 18885-2985 Befaringsdato:  13.02.2026 Side: 19 av 20
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Vaterlands gate 8F , 3970 LANGESUND
Gnr 106 - Bnr 45
4012 BAMBLE

Telemark Takst og Byggvurdering AS
Nordheimvegen 30
3714 SKIEN

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 18885-2985

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

13.02.2026 Side: 20 av 20
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Utskrift av eierforhold fra Matrikkelen

Levert av ePlassen fra Proconet as, 13.02.2026 10:14

Eiendom 4012-106/45/0/5

Adresser (1)
Adresse Poststed
Vaterlands gate 8F 3970 Langesund

Eierforhold ()

Navn Fodt/Orgnr Eierforhold Andel

Proconet”

Kategori

Status

Sidelavl

87
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Utskrift fra Matrikkelen

Levert av ePlassen fra Proconet as, 13.02.2026 10:13

Eiendom 4012-106/45/0/5

Proconet”

Bruksnavn
Type Seksjon Etablert dato  20.10.2006
Kommunenr 4012 Oppgitt areal 0 (Ikke oppgitt)
Gardsnr 106 Beregnet areal
Bruksnr 45 Har festegrunner Nei
Festenr Punktfeste Nei
Seksjonsnr 5 Seksjonert Nei
Adresser (1)
Adresse Poststed Grunnkrets
Vaterlands gate 8F 3970 Langesund Vaterland
Forretninger (3)
Dato Type Enhet
20.10.2006 Seksjonering 4012-106/45
4012-106/45
01.01.2020 Omnummerering 4012-106/45
01.01.2024 Omnummerering 4012-106/45

Bygninger (1)

Bygg 1 av 1: Stort frittliggende bolighygg pa 3 og 4 etg.

Bygningsnr 165271629
Gruppe
Status Ferdigattest
lgangsatt  09.01.2006 Areal, bolig (bruk/brutto) €54/0
Tattibruk 01.01.2010 Areal, annet (bruk/brutto) 0/0
Boliger 6 Areal, totalt (bruk/brutto) 654/0
Etasjer 3 Areal, (bebygd/ubebygd) 230/
Bruksenheter
Bolignr Adresse Beskrivelse BRA Ant rom
HO101 Hovedetasje 123 4
H0102 Hovedetasje 104 4
HO201 Hovedetasje 109 3
H0202 Hovedetasje 70 4
HO301 Hovedetasje 116 4
H0203 Hovedetasje 132 4
Etasjer
Etasje Beskrivelse Boenheter Areal, bolig
{bruk/brutto)
HO1 Hovedetasje 2 227/0
HO2 Hovedetasje 3 311/0
HO3 Hovedetasje 1 116/0

Valgkrets Kirkesogn
Langesund Langesund
Rolle Arealendring
Avgiver 0
Mottaker 0
Mottaker 0
Mottaker 0
Sefrak  Nei
Kulturminne  Nei
Vannforsyning Nei
Avigp
Oppvarming
Energikilde
Har heis Nei
Ant bad Ant WC  Kjpkkenkode
1 1 Kiekken
1 1 Kigkken
1 1 Kjgkken
2 2 Kigkken
1 1 Kjokken
2 2 Kjpkken
Areal, annet Areal, totalt
(bruk/brutto) (bruk/brutto)
0/0 227/0
0/0 311/0
0/0 116/0
Sidelavl

Andel

Tinglyst
Anmerket klage
Kulturminne

Grunnforurensning

Ja

Nei
Nei
Nei



Reguleringsplaner

Eiendom: Gnr: 106 |Bnr: 45 Fnr: 0 Snr: 5
Adresse: Vaterlands gate 8F .
3970 LANGESUND Malestokk
1:1000
Bamble kommune Annen info: |Langesund sentrum
i % 5 / -
e
2
%%
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13.02.2026 10:19:10 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring
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Farleder
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Eiendomsgrense

Mgnelinje
BygningTiltakAreal
Gang- og sykkelveg
Forsenkningskurve

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

Eksisterende tre som skal
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Flomfare

Offentlig eller privat
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Kombinert bebyggelse og
anleggsformal

Kontor/Tjenesteyting
Fortau

Havn

Friomrade

Kombinerte formal for
samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastrukturtraseer

P
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Jooo 0 Box

Bygningsdelelinje

TakoverbyggKant
Udefinert bygning
Havflate

Paskrift reguleringsplan

Regulert kant kjgrebane

RpFormalGrense

RpGrense
RpArealformalOmrade

Annen offentlig eller privat
tjenesteyting

Bolig/Forretning

Veg
Torg
Kai
Park

Eiendomsteig

13.02.2026 10:19:10 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Planstatus

Bamble kommune
MATRIKKELENHET

Kommune Fnr  Snr  Adresse

4012 - Bamble kommune 106 45 0 5 Vaterlands gate 8F, 3970 LANGESUND

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato) Areal
Bevaring kulturmilje Kommuneplanens arealdel Bamble kommune (15.12.2022) 316.09m?
Reguleringsplan skal fortsatt gjelde Kommuneplanens arealdel Bamble kommune (15.12.2022) 316.09m?
Sentrumsformal - Navaerende Kommuneplanens arealdel Bamble kommune (15.12.2022) 316.09m°

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?

PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformal

4012 218 Langesund sentrum (4.4.2013) Bevaring kulturmiljo 316.09m”
4012218 Langesund sentrum (4.4.2013) Boligbebyggelse 309.54m”
4012 218 Langesund sentrum (4.4.2013) Gatetun 6.52m?

RELATERTE PLANER

PLANID Plannavn (vedtaksdato)

112 Langesund trafikk og fiskerihavn (22.2.1996)

133 Storg. 6 med flere (9.3.2000)

137 Storgata, Clarksgate, Vaterlandsgate (26.10.2000)

160 Langesundsundet (17.6.2004)

90 Slippen Langesund (30.11.1990)

BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?

PLANID Plannavn

T302.2026 10-18:08 TdeTave
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REGULERING UNDER ARBEID
Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/berarer eiendommen?
PLANID Plannavn

PLANFORSLAG

Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

Nei

KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.

13.02.2026 10:18:08



Kartverket
AKTIV EIENDOMSMEGLING BAMBLE/PORSGRUNN
POSTBOKS 24
3995 STATHELLE
Bestiller: driftfjwehsysiemer.as Dt
Deeres referanse: 43-17-0088 (Barbro Trotland) 06.09.2017
Viir referanse: 1273841/5216911
Bestilling: AZ 2017-09-06 11
Kopi av dokument fra viirt arkiv
Dere har bedt om en bek kopi av falgende dok fra arkivel:
Dok.nr.: Registrert: Rettsstificlse:
18293 30.11.2004 ERKLERING/AVTALE
Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:
Knr. Gar. Bor. Far, Snr,
0814 BAMBLE 106 19 0 (1]
N Dokumentet folger vedlagt.
[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i virt arkiv.
Det finnes mye nyttig infi jon p vire ider www.tinglysing.no, P4
wwww.seeiendom.no er det mulig d se lva som er tinglyst i grunnboken, Ta ogsh gjerme
kontakt med virt kundesenter pdi telefon 08700, Kund, er dpent alle hverdager fa
klokken 09,00 til 15,00,
Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing
m www.kartverkel.no I
Statons kartveric Tinglysing, Tinglyeing - fast sisndom
21 Hanefoss, 3507 Haneloss.

Telofon: 06700 Telafax: 32 11 88 01
1 O

Expost 71 040 230
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TINGLYST
30 Hov, 2004

EN 06 PORSGRLNY
DAGHORNR &_&;s'j"ﬁ‘f-“

Erklering

Eiendommen gnr. 106, bnr. 39 i Bamble kommune, heretier benevnt som
eiendommen 106/39, er eiet av Bamble kommune og festet av Amtzen Eiendom AS,
org.nr. 979 285 027,

Hjemmelshaver op fester gir herved nd le og fremtidi st og
festere til eiendommen gar. 106, bnr, 45 i Bamble kommune, heretter benevnt som
106/45 slike rettigheter;

1. de og fremtidige hj Ik og festere til eiendommen 106/45
gis etter eget wvalg rew til A& oppferc garasjer, carporter  eller
Nloppsulhnsnplasser for 4 biler ph ciendommen 106/39, Disse skal ha slik

og starrelse at de blir godkjent av b Det gis ogsh rett til
kjereadkomst / vei mellom gans)me. wpoﬂenc cller biloppstillingsplassene
og Vatcrlandsgate i samsvar med krav som mitte stillcs av kommunen.

2. N le og lige hj Jsk og festere til eiendommen 106/45
psmml lopmelnmﬂ ihoderpicsendommn IOGFSO D;sseahlhaensh.k
som ! for

av
inntil 3 boullleterpimndanunm 106/45. Det gis ogsd rett til gmg\rea mellom
bodene og Vaterlandsgate. Denne skal anlegges shik at den blir i samsvar med
eventuelle krav som stilles av kommunen.

£ i fremtidi Isk og festere til eimdommsn IOGMS

gis rett til at bcbywlsen p& denne eiend fir ot i med

mgamsdm- mm ewndommen 106/39. Det gis ogsh rett il gangvei mellom dette

t og V Det gis likeledes rett til gangvei mellom

Inngmwﬂm op garasier, carporter eller biloppstillingsplasser ikht.

ovennevnte punkt 1 samt boder ihht. ovennevnte punkt 2. Denne skal anlegges
slik at den blir i samsvar med eventuelle krav som stilles av kommunen.

4. N& de of idi 1sh o festere til ciendommen 106/45
gis relt til & m«m bruk av eiendommen 106/39 ved vedlikehold og
b bebyggelse samt bygninger beliggende pd

ciendommen IDﬂMS
Hj st og fester til ciend ]I}ﬁl’!? f'm'phkter SeB til ikke ﬁ ﬁomla
ldisposisj som rhind: cller g
igh for nk le og fremtidige hj Ik og festere h!
ciendommen 106/45.

Dok 18263 Tiagiyst 30.11.2004 Emb. 101
STATENS KARTVERKFAST EENDOM




Ovennevnte rettigheter er

av eiendommen 106/45 vil

seksjonerte eiendommen,

Denne eckleringen kan tingl

Bamble kommune

grunneier til gor. 106, bar, 3
i Bamble kommune

FAMRLE KOMMUNE
L Liu o SFORVALTNING

fcm.r av;nr:.l .'hrig
i Bamble kommunc
VAT ARITZEA]
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Kartverket
AKTIV EIENDOMSMEGLING BAMBLE/PORSGRUNN
POSTBOKS 24
3095 STATHELLE
Bestiller: driftiwebsystemcr.as Dato
Deres refemnse: 43-17-0088 (Barbro Trotland) 06.09.2017
Vir referanse; 127383952 16901
Bestilling: A2 2017-05-06 10
Kopi av dokument fra viirt arkiv
Dere har bedt om en bekreflet kopi av folgende dok fra arkivel:
Dok.nr.: Registrert: Rettsstiftelse:
17153 2.10.2006 SEKSIONERING
Dokumentet er registrert pd blant annet folgende elendom:
Knr. Gar, Bar. Fur, Snar.
(814 BAMBLE 106 45 0 i
K Dokumentet folger vedlagt.
[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv,
Det finnes mye nyitig informasjon pd vire nettsider www.tinglysing.no. Pi
wwww scoiendom.no er det mulig & sc hva som cr tinglyst i grunnboken. Ta ogsd gjeme
kontakt med viet kundesenter pd telefon 08700, Kund cr &pent alle hverdager fra
klokken 09.00 1il 15.00,
Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing
| . no
Statees karteoek Tinglysing. Tinglysing - fast siendom
nnfnas, ress0; F 3507 Hanefxss

21H
Telefon: DETO0 Telaka 32 11 86 01
E-poat: 71040 238

96




Begjmringom " Bloppdeting i el Frssskfutisstiia

[Fe
Al Eiendom AS ey
o TINGLYST
Pb 3%
s 07 DKT, 2006
3993 Langesund

Im - BHIEN O PORSGRUNN TINGIETT

Amzen Eiendom AS ekt
’Mﬂﬂﬂmﬂyﬂﬂﬂjﬂlﬂ
- AST EENDOM
Eicndormman bogjrss cppaal| shrseksioner 95 Femgie o7 Sieriiens T
EE R EE R BEE R B R
41w |8 4|8 lg aln s 418 |8 o lg |g)
IR 13, 25 a 45
2l B | %% " 26 28 50
s | 15 t £ 51
4|ln| @ ] 0 40 52
5| B | 145 w £l 41 53
6l B | o8 £ 0 az 54
7 "w " 41 55
8 Ed 2 - 56,
9 2 2 a5 57
o & 34 46 58
1" 2 15 T 59
12 1] 3 a8 60
—— & ! f— I 633 |
Wmmm
Bamble s
Kommune
Enhet for

Elendomastarvatining

97



98

L Eganerkinring

som o ferdig ulbygd

fatasarnnl
‘o lelor har kispare (§ 14)

LN har Kekken, bad og
wler
[ batigseksjonen ef en ilidsboig,
aler
[ ke bofigana inegdr | on sambasekejon bollg

B [ detor fastsalt vecieklar (§ 28)

intraffaloven § 189 og § 190}

Bind o wa er | eget eler 6gn ram

& Tegningte mv.

a) Siunsjonsplan (§ 7, annel hedd).
L] P?"Wuw,o-mqu

{57, anned bedd).

L]

L]
) ‘Samiyiko fra panthaver vad reseksjonerng (§§ 12 09 13

]

e Enielchaogabar parner
ved s

Aty Quselom
(oo, WK




8. Etyrels samiykke my. ved resshajonsding
[ 5tyel sambyhkar 6 raswkajonaring (§ 13},
e
r 01§
[Eied darn [E==rey
B, Kommunans filateiss 6l seksjoneringirosckjonering
[ Belaring er forsta
(|} wikggadelar er
R Thlabedsen e lnilall nedesis.
[T Thistelsan foiger vestagt
st for:
TN TR TN TR
oL ¥ Bam G Aot s
=
Oppmdting-sjef
/P FLe06 AL et Ropo-£ed Bamble kommune
Holar:
1) K Begimdng,
2 al bk
3 Fetat for
4
L] = ]
% S,
7 Dstart i Logalpantsrest
18egg, . § 25 odjn ledd.
L] hors okjone Aialier hvee
L] .
I
\{gq-o(, [ tI ;MM
Mr, 70004 Sor b Slenereen Prokom A%, Opo 5 1901 H Hﬂ Side Jav.
Kommune
Enhet for
Elendomstorvaltning

99



100



101



102



103



Aok

|
1

=

[
N
Il

it

Srag nutg

104




ERERERLLARGEN

105



106



Bamble .

Kommune
Radhuset
3970 Langesund
postmottak@bamble.kommune.no
i i TH.: 3596 5000
g::stlan? grknteklkontor Fax: 3596 50 10
ngsgt- Org.nr. 940 244 145 MVA
3916 PORSGRUNN Bankgiro: 2601.08.00527
d e AR J' = .’J Pl .'.:' _4
Var ref.: Arkiv: Dato:
02/1210-5459/12 BS 106/45 28.02.2012

FERDIGATTEST FOR GNR. 106, BNR. 45 - VATELANDSGATA 8 - UTBEDRING AV
LEILIGHETER - KNUT ARNTZEN

ARBEIDSSTED: Vaterlandsgate 8 a, b, c, d, e
ARBEIDETS ART: Ombygging av flere leiligheter
BYGGETS ART:  Flerbolig

Ferdigattesten gjelder for hele bygget, alle leiligheter utenom garasje.
Med hilsen

Svein Magne Myrvang
saksbehandler
3596 50 96

Kopi til:
Arbeidstilsynet, Gjerpensgt. 20, 3708 SKIEN
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Vaterlands gate 8F Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3970 LANGESUND Saksbehandler: Barbro Trotland
Telefon: 954 85113
Oppdragsnummer: E-post: barbro.trotland@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



