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/ Bohrs gate 6, 5015 BERGEN

Bygardsdrom! Lys & romslig
3-roms selveier med god takhoyde
& nyere bad. Attraktiv beliggenhet
med narhet til "alt"!




Eiendomsmeglerfullmektig | Jr.Partner

Ola M. Overland

Mobil 058 43 641
E-post  ola.overland@aktiv.no

Aktiv Bergen Vest

Sjgkrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG. TLF. 55

59 05 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Bohrs gate 6

Kr 5690 000,

Kr 25471~

Kr 144 260,-

Kr 5859 731 -

Kr3 116,

Emily Maria Behncke

Eierseksjon
Eierseksjon

1890

67/70 kvm

286.1 kvm

2

3

Gnr. 164, bnr. 1099
8

1505260151

Et fantastisk sted a bo!

Velkommen til Bohrs gate 6.

Her bor du sentralt, omgitt av vakre og eerverdige bygéarder.
Leiligheten har en gjennomgaende planlgsning med lyse, luftige
oppholdsrom. Stilen er klassisk med et moderne uttrykk som gir
boligen et tidlgst preg. Beliggenheten er tilbaketrukket i en rolig gate,
og du har umiddelbar neerhet til alt Bergen sentrum har & by pa. En
attraktiv bolig i et av byens mest etterspurte omrader.

Kort fortalt:

Bad renovert i 2021 av fagfolk

Kjgkken fornyet med nye fronter og deler av leiligheten nymalt i 2026
Ekstern bod pa 3 m?

Gangavstand til flere utdanningsinstitusjoner

Kort vei til bybanestopp, Torgallmenningen og "alt" av servicetilbud

Leiligheten inneholder: Entré/gang, stue, kjgkken, bad, to soverom.

Velkommen til visning - husk pamelding!




Innhold
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 67 kvm
BRA - e: 3 kvm

BRA totalt: 70 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

4. etasje

BRA-i: 67 kvm Entré/gang - 7.4m2, stue - 14.6m2, kjgkken - 8.7m2, bad - 4.8m2,
soverom - 13.9m2, soverom - 14.8m2

BRA-e: 3 kvm Bod/vaskerom - 3m2

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
286.1 kvm

Tomtebeskrivelse
Tomten er felles og er hovedsakelig bebygget med en mindre bakgard.

Beliggenhet

Leiligheten har en sveert attraktiv beliggenhet i et av Bergens mest populaere omrader,
med alt du trenger innen kort gangavstand. Her bor du midt i byen med umiddelbar
naerhet til et bredt utvalg av servicetilbud og fasiliteter.

For studenter og fagmiljger er beliggenheten ideell. Universitetet i Bergen, Bl og flere
utdanningsinstitusjoner ligger bare minutter unna, noe som gjgr hverdagen bade enkel
og effektiv. Omradet er szerlig populeert blant studenter og unge voksne, og har et
levende preg.

Kollektivtilbudet er sveert godt, med kort vei til bade Festplassen og Byparken som gir
tilgang til en rekke buss- og bybanelinjer. Dette gjgr det enkelt & komme seg rundt i
hele Bergen, inkludert til og fra Flesland.

| neeromradet finner du dagligvarebutikk kun et minutts gange fra boligen, samt et godt
utvalg av kaféer, restauranter og butikker. Treningsmulighetene er ogsa gode, med flere
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treningssentre i naerheten, blant annet Sammen Vektertorget og NEXT Bergen
Sentrum.

Nabolaget oppleves som trygt og har gode vurderinger nar det gjelder bade

kollektivtilbud og aktivitetstilbud. Dette er et omrade som legger til rette for en praktisk

hverdag med kort vei til det meste, samtidig som det byr pa gode muligheter for et
aktivt og sosialt liv.

Dette er en beliggenhet som passer perfekt for deg som gnsker a bo sentralt, med
neaerhet til studier, byliv og alle daglige behov.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Daniel Ulvatn

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Utvendig:

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Dgrer: Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr.
Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Gulvene er kontrollert for hgydeavvik med laser.
Noen mindre forskjeller i hgyde rom for rom. Malt avvik pa inntil 15mm.

TG2

Vinduer

TG2 grunnet alder pa vinduer.

Det er harde pakninger pa vinduene som gjgr at tette funksjonen kan bli redusert.
Konsekvens/tiltak: Det ma paberegnes utskiftning av vinduer pa sikt.

Sameiet er ansvarlig for planlegging om utskiftning av bygningsdeler som vinduer,
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fasader og tak.

4 Etasje - Kjgkken - 8.7m2 - Avtrekk

Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak

TG2 i henhold til NS3600. For & oppna TG1 ma det etableres utblasning

fra kjgkkenventilator til frisk luft.

TGIU
4. Etasje - Bad - 4.8m2 - Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt 2023.

Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene.
Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring.

Vatrom, tak og fasade:

Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere? Ja.
Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Firmanavn: Flesland Flis

Beskrivelse av arbeidet: Bad og sluk rehabilitert etter gjeldende forskrifter. Vaskerom/
bod rehabilitert og gjort i henhold til gjeldende forskrifter. Arbeid med saniteeranlegget
er utfert av Flesland Flis AS. Arbeid med det elektriske er utfgrt av Bergen Elektro
Automasjon AS ved Sveinung Vorland. Det ble lagt nye fliser pa bad, satt inn nytt
inventar, toalett og dusj. Sluk ble byttet ut. Pa vaskerom/bod ble det lagt flis og satt
opp waterguard.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert? Ja. Spesifiser hva
som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk Ny membran, tettesjikt og
sluk.

Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp? Ja.

Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel
kondens, fuktskader eller vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen
punktert? Ja.

Kan oppsta kondens pa vinduene pa soverom ved periode med darlig lufting og ingen
bruk av ovn pa vinterstid. Vinduene er eldre, men ingen er punktert.
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Drenering, fukt og lekkasje:

Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i
sameiet/borettslagets fellesarealer eller i andres enheter? Ja.

Sameiet har veert kjent med at det har veert rotter i bygget for flere ar siden.
Kjellerseksjonen ble totalrenovert med full tetting i 2018, og alle enhetene gjorde
mindre tiltak. Det har aldri veert rotter i enheten. Ved et par anledninger er det sett
sg@lvkre i enheten, men det er sjelden.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2018

Firmanavn: Vet dessverre ikke.

Beskrivelse av arbeidet: Tidligere styreleder opplyste at det ble gjort store tiltak i
kjelleren og i de tre nederste seksjonene slik at rottene ikke far etablert noe matfat, og
alle seksjonene har gjort tiltak. | enheten ble det tettet rundt rer med gnagerstopp.

Tekniske installasjoner:

Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere? Ja.
Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Firmanavn: Flesland Flis.

Beskrivelse av arbeidet: Byttet til rgr-i-rgr system.

Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere? Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Firmanavn: Bergen Elektro Automasjon AS

Beskrivelse av arbeidet: Monterting av lys over speil og spotter pa badrom. Lagt
gulvvarme pa baderom og ny stikkontakt og brytepanel.

Eiendommen og omgivelsene:

Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om
det er utfgrt malinger for boligen?

Ja. Tilstandsrapport fra takstmann ved salg i 2016.

Generelt:

Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmalene? Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Firmanavn: Eigil Knudsen AS

Beskrivelse av arbeidet: Oppussing av fasaden pa bygget.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2015
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Firmanavn: Taktrekker Frantzen
Beskrivelse av arbeidet: 19 av takvinduene ble skiftet, montering av 12 meter nye
slgysbeslag, montering av totalt 15 meter nye gavlbeslag, inkludert spesiell topp.

Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som fglger med eiendommen? Ja.
Varmeovn i stue fungerer darlig. Har brukt ekstern varmeovn.

Innhold
Areal og fordeling per etasje
4.etg: 70 m2 BRA / 67 m2 BRA-i

Boligen gar over ett plan og fglgende rom er inkludert i BRA-i:
4. etg: Entré/gang - 7.4m2, stue - 14.6m2, kjgkken - 8.7m2, bad - 4.8m2, soverom -
13.9m2, soverom - 14.8m?2.

| tillegg er det en ekstern bod pa 3 m2.

Standard

Velkommen til et hjem som kombinerer stil, komfort og praktiske lgsninger — en lys og
innbydende bolig med gjennomgaende gode kvaliteter og en planlgsning som passer
perfekt for alle lifs faser.

Boligen fremstar velholdt og moderne, med pene overflater og en lun atmosfaere.
Innvendig er det laminatgulv pa gulvene, malte plater pa vegger og himlinger, som
sammen skaper et helhetlig og tidlgst uttrykk. Her kan du flytte rett inn og begynne a
bo fra fgrste dag.

Entré

Du gnskes velkommen inn i en lys og romslig entré som gir et svaert godt
fersteinntrykk. Her er det god plass til oppbevaring av yttertgy, sko og det du trenger i
hverdagen. En praktisk og ryddig inngangssone som setter tonen for resten av boligen.

Stue

Videre kommer du inn i en romslig og sosial stue med store vindusflater som slipper
inn rikelig med naturlig lys. Rommet er malt i tidsriktige fargetoner som harmonerer
flott med gulvet og skaper en lun og moderne atmosfeere. Her er det god plass til bade
sofagruppe, TV-lgsning og spisebord - perfekt for bade avslappende hverdager og
hyggelige sammenkomster med familie og venner.

Kjgkken

Kjgkkenet er romslig, funksjonelt og tidlgst utformet, med gode arbeidsflater og rikelig
med oppbevaringsplass. Innredningen har profilerte fronter som gir et klassisk preg,
mens benkeplaten i heltre tilfgrer varme og karakter. Her ligger alt til rette for gode
matopplevelser, enten du lager raske hverdagsmiddager eller inviterer til selskap.
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Bad

Boligen byr pa et moderne og delikat, helfliset bad oppusset i 2021. Her far du
varmekabler i gulvet som gir ekstra komfort aret rundt. Badet er innredet med nedfelt
servant, hgyskap, vegghengt toalett og stilrene dusjvegger. Et bad som kombinerer
funksjonalitet med et elegant uttrykk.

Soverom

Boligen har to luftige og gode soverom med fleksible innredningsmuligheter. Begge
rommene har plass til seng, garderobelgsning, skrivebord eller gvrig mgblement etter
behov. Perfekt som hovedsoverom, barnerom, gjesterom eller hjemmekontor.

Bod

For ekstra oppbevaringsplass medfglger ekstern bod med opplegg for vaskemaskin/
torketrommel - ideelt for sesongutstyr, koffert, sportsutstyr eller annet du gnsker a ha
lett tilgjengelig, men ute av syne.

Her far du en sveert attraktiv bolig med to gode soverom, moderne bad fra 2021,
romslige oppholdsrom og praktiske lgsninger — alt pakket inn i et lyst og innbydende
hjem. En bolig som ma oppleves!

Andre opplysninger:

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i ror).
Det er avlgpsrer av plast i leiligheten.

Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Innbo og Igsgre

Losore/tilbehgr som gardinstenger/oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og
modem fglger i utgangspunktet ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere
borettslagets/aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen
garantier i forhold til medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Ny eier tegner eget abonnoment.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring NUF, polisenummer SP616023
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Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming:
Varmekabler i gulvet pa bad.
Panelovner i stue og pa soverom.

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 5690 000
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Omkostninger kjgper
5690 000 (Prisantydning)

25471 (Andel av fellesgjeld)

5715 471 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

142 870 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

144 260 (Omkostninger totalt)

156 160 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

158 960 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

5859 731 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5871 631 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5874 431 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 17 326 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Informasjon om eiendomsskatt
Eiendomskatt er inkludert i de oppgitte kommunale avgiftene.

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 5 443,-. Det gjgres oppmerksom pa at
det kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
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eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 1015 566 for &r 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 062 265 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/12
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Felleskostnader inkluderer
Avdrag og lan, rentekostnader, vedlikehold, forretningsfarsel, lann og
honorarkostnader, revisjon/forsikring/kontingent og energi/andre driftskostnader.

Styreleder opplyser om at de vurderer a betale inn fellesgjelden i sommer, dersom
dette gjennomfgres, betales det ned fellesgjeld fgr overtakelse, og felleskostnadene
blir satt til 2000,-. Styreleder sier alle seksjonene han har snakket med er positive, men
blir stemt over i mai. Dette er ikke endelig vedtatt.

Felleskostnader pr. mnd
Kr3116

Andel Fellesgjeld
Kr 25 471

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
24.03.2026

Kommentar fellesgjeld
Sameiets totale fellesgjeld er per dags dato kr 305 655,-.

Andel fellesformue
Kr9610

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet
Sameienavn
Ss Bohrsgate 6

Organisasjonsnummer
987 061 375

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 12130814091, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 24.03.2026: 6.7% pa.

Bohrs gate 6
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Antall terminer til innfrielse: 18

Saldo per 24.03.2026: 305 655

Andel av saldo: 25 471

Forste termin/fgrste avdrag: 30.09.2015 ( siste termin 30.06.2030 )

Regnskap/budsjett

Sameiet hadde et positivt arsresultat i 2024, og gikk dermed i pluss med kr 171 904.
Dette er en forbedring fra 2023, hvor overskuddet var kr 128 997. Driftsinntektene
utgjorde kr 441 576, mens totale kostnader var kr 235 165. Sameiet har samtidig
fortsatt negativ egenkapital pa kr -404 857, men resultatet viser en positiv gkonomisk
utvikling.

Det er i fglge styreleder planlagt oppussing av trapperom i bygget og han opplyser om
at det ikke er forvetnet gkning i felleskostnadene som fglger av dette.

Vi oppfordrer til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene er
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til sgksmal mot sameiet dersom kjsper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler.

Forretningsferer

Forretningsforer
Vestbo Bbl
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 164, bruksnummer 1099, seksjonsnummer 8 i Bergen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/164/1099/8:

29.04.1898 - Dokumentnr: 901237 - Bestemmelse om bebyggelse
Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:164 Bnr:1099

Gjelder denne registerenheten med flere

13.07.2023 - Dokumentnr: 755520 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Behncke Emily Maria

Fodt: 16/06-1999

Uradigheten vil bli slettet i oppgjer.

08.09.1902 - Dokumentnr: 904848 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
BOHRSGT. 8

Overfort fra: Knr:4601 Gnr:164 Bnr:1099

Gjelder denne registerenheten med flere

21.09.2001 - Dokumentnr: 29303 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 8

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/12

01.01.2020 - Dokumentnr: 1177549 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1201 Gnr:164 Bnr:1099 Snr:8

Ferdigattest/brukstillatelse

Intet fra byggear.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Det ble ved
lovendring 1.juli 2015 vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak det er sgkt om
for 1.januar 1998. Dette betyr imidlertid ikke at ulovlig oppfgrte bygg/ulovlige tiltak blir
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lovlige, men at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal
uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Brukstillatelse er en forutsetning for at et
tiltak kan tas i bruk.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Det foreligger ferdigattest vedrgrende boligbygg. Attesten er utstedt av Bergen
kommune og datert 17.04.1996.

Det foreligger ikke dokumentasjon fra opprinnelig byggear. Eiendommen ble imidlertid
i 1994 omgjort til leiligheter, og ferdigattesten fra dette tidspunktet gjelder innredning
av hybler. Det foreligger ogsa daterte tegninger fra 30.06.1994 som samsvarer med
dagens bruk og planlgsning.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er uregulert. Eiendommen fglger sentrumsformal i byfortettingssone
etter kommuneplan.

Kommuneplan:

PlanID: 65270000

Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
Ikrafttradt: 19.06.2019

Dekningsgrad: 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen:
PlanID: 65270000

Arealstatus: 1 - Naveerende
Arealformal: 1130 - Sentrumsformal
Beskrivelse: Byfortettingssone
Omradenavn: BY1

Dekningsgrad: 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen:
PlanID: 65270000

Hensynssonetype: KpAngittHensynSone

Hensynssonenavn: H570_2

Beskrivelse: Nygardshgyden

Dekningsgrad: 100,0 %
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PlanID: 65270000

Hensynssonetype: KpAngittHensynSone
Hensynssonenavn: H570_7

Beskrivelse: Historisk sentrum
Dekningsgrad: 100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen:
PlanID: 65270000

Hensynssonetype: KpFareSone
Hensynssonenavn: H390_2

Beskrivelse: Luftkvalitet - gul sone
Dekningsgrad: 100,0 %

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen:

PlanID: 65270000

Bestemmelseomrade: #4

Bestemmelsehjemmel: 5 - Byggegrense, utb.volum, funksjonskrav
Dekningsgrad: 100,0 %

Kommunedelplan(er):

PlanID: 15780000

Plannavn: BERGENHUS. KPD SENTRUM
Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttradt: 10.12.2001

Dekningsgrad: 100,0 %

Arealformal i kommunedelplan:
PlanID: 15780000

Arealstatus: 1 - Naveerende
Arealformal: 190 - Annet byggeomrade
Dekningsgrad: 100,0 %

Planer i naerheten av eiendommen:

PlanID: 71740000

Plantype: 20

Plannavn: Kommuneplanens arealdel KPA 2027

Planstatus: 1

Saksnr: 202417461

Hensikten med planarbeidet er a revidere kommuneplanens arealdel (KPA 2027) for
Bergen kommune. Planarbeidet skal legge til rette for fremtidig arealbruk, herunder gkt
boligbygging, naeringsutvikling og fortetting, samt sikre helhetlig utvikling av
infrastruktur og byomrader.

PlanID: 5960000
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Plantype: 30

Plannavn: BERGENHUS. SIGURDS GATE, LEKE- OG OPPHOLDSGATE

Planstatus: 3

Saksnr: -

Hensikten med planarbeidet er & tilrettelegge for en mer trafikksikker og funksjonell
bruk av gatearealet i neeromradet, med seerlig vekt pa lek, opphold og forbedrede
byromskvaliteter.

PlanID: 4900100

Plantype: 30

Plannavn: BERGENHUS. NYGARDSH@YDEN, BUSSTUNNEL,ENDRING

Planstatus: 3

Saksnr: -

Hensikten med planarbeidet er  tilrettelegge for endringer knyttet til busstunnel og
samferdselslgsninger pa Nygardshgyden, med saerlig vekt pa bedre trafikkavvikling,
okt tilgjengelighet og styrket kollektivtransport i naeromradet.

Godkjente tiltak i nzerheten av eiendommen:
Eiendom: 164/1132

Bygningsnr: 139862368-1

Endring: Tilbygg

Bygningstype: Garasjeuthus anneks til bolig
Status: Bygning godkjent for riving/brenning
Dato: 03.06.2021

Saksnr: 200210204

Eiendom: 164/1132

Bygningsnr: 139862368

Endring: -

Bygningstype: Garasjeuthus anneks til bolig
Status: Bygning godkjent for riving/brenning
Dato: 03.06.2021

Saksnr: 202101842

Eiendom: 164/609

Bygningsnr: 139278739-1

Endring: Ombygging

Bygningstype: Store sammenb. boligbygg pa 5 etg. el.mer
Status: Igangsettingstillatelse

Dato: 07.02.2013

Saksnr: 200914782

Eiendom: 164/1126
Bygningsnr: 139283023-2
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Endring: Underbygg

Bygningstype: Butikk/forretningsbygning
Status: Rammetillatelse 2

Dato: 9.12.2022

Saksnr: 202226035

Eiendom: 164/1078

Bygningsnr: 139282736-2

Endring: Pabygg

Bygningstype: Store sammenb. boligbygg pa 5 etg. el.mer
Status: Rammetillatelse

Dato: 26.01.2026

Saksnr: 202516411

Eiendom: 164/784
Bygningsnr: 139282639-2
Endring: Tilbygg
Bygningstype: Hotellbygning
Status: Igangsettingstillatelse
Dato: 19.12.2024

Saksnr: 202227203

Eiendom: 164/1069

Bygningsnr: 23586827

Endring: -

Bygningstype: Lagerhall

Status: Bygning godkjent for riving/brenning
Dato: 09.05.2025

Saksnr: -

Eiendom: 164/784
Bygningsnr: 139282612-1
Endring: Underbygg
Bygningstype: Hotellbygning
Status: Igangsettingstillatelse
Dato: 03.04.2020

Saksnr: 201630986

Eiendom: 164/1069

Bygningsnr: 139282620-1

Endring: Tilbygg

Bygningstype: Store sammenb. boligbygg pa 5 etg. el. mer
Status: Rammetillatelse

Dato: 09.05.2025
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Saksnr: 202510391

Eiendom: 164/784
Bygningsnr: 139282612-2
Endring: Tilbygg
Bygningstype: Hotellbygning
Status: Igangsettingstillatelse
Dato: 19.12.2024

Saksnr: 202227203

Eiendom: 164/784
Bygningsnr: 139282612-3
Endring: Tilbygg
Bygningstype: Hotellbygning
Status: Igangsettingstillatelse
Dato: 19.12.2024

Saksnr: 202227203

Andre opplysninger:
Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for
fiernvarmeanlegg.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
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tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
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blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Vederlag: 50 000,-
Visning/overtagelse per stk: 2 500,-
Tilretteleggingsgebyr: 15 000,-
Foto: 8 000,-

Oppgjgrshonorar: 9 000,-

Ansvarlig megler

Sigbjgrn Helland

Eiendomsmegler MNEF | Salgsleder | Partner
sigbjorn.helland@aktiv.no

TIf: 407 68 475

Ansvarlig megler bistas av

Ola M. @verland
Eiendomsmeglerfullmektig | Jr.Partner
ola.overland@aktiv.no

TIf: 958 43 641

Sigbjgrn Helland
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Eiendomsmegler MNEF | Salgsleder | Partner
sigbjorn.helland@aktiv.no
TIf: 407 68 475

Oppdragstaker
Aktiv Bergen Vest AS, organisasjonsnummer 930567795
Sjgkrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG

Salgsoppgavedato
23.04.2026
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gﬁ; Boligbygg med flere boenheter

(© Bohrs gate 6, 5015 BERGEN
(1) BERGEN kommune

# gnr. 164, bnr. 1099, snr. 8

Befaringsdato: 24.03.2026 Rapportdato: 24.03.2026

Autorisert foretak: TBDU AS

PN
L
Takstmann & Byggmester
Daniel Ulvatn

Tilstandsrapport

Sum areal alle bygg: BRA: 70 m? BRA-i: 67 m?

ot

I

il

Oppdragsnr.: 21285-1226 Eiendomsverdi ref nr: ML1778

RINITO

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert

tilstandsrapport.



Tbhdu AS - Takstmann & Byggmester Daniel Ulvatn

Med solid fagkompetanse innen bygg, tilstandsvurdering og teknisk radgivning leverer Todu AS rapporter og tjenester for bade bolig og
eiendomsmarkedet.

TBDU AS leverer blandet annet fglgende tjenester:
Tilstandsrapporter

Vedlikeholdsplaner og tiltaksplaner

Prosjektledelse og teknisk radgivning
Reklamasjonstakst og uavhengig vurdering ved tvister
Uavhengig kontroll

Fagmann pa visning eller overtakelse

/\
Rapportansvarlig

Danied ratin

Daniel Ulvatn

Uavhengig Takstingenigr
du@tbdu.no

955 50498

A

Takstmann & Byggmester
Darvel Uvatn

Oppdragsnr.: 21285-1226 Befaringsdato: 24.03.2026 Side: 2 av 16



TBDU AS
Hellandsgarden 3
Bohrs gate 6, 5015 BERGEN 5004 BERGEN
Gnr 164 - Bnr 1099
4601 BERGEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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TBDU AS
Hellandsgarden 3
Bohrs gate 6, 5015 BERGEN 5004 BERGEN
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1890

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater. Overflater ble visuelt kontrollert,
uten a registrere synlige skader eller andre avvik utover normal
bruksslitasje. Overflater er en skjgnnsmessig vurdering og TG er
vurdert utifra om det er skader/stgrre slitasje pa overflatene. Stedvis
noe hakk og merker ma forventes i en brukt bolig og kommenteres
ikke hvis det ikke er utover det som er 3 betegne som normal
bruksslitasje.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Gulvene er kontrollert for hgydeavvik med laser.

Noen mindre forskjeller i hgyde rom for rom. Malt avvik pa inntil
15mm.

Innvendig har boligen malte furu fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Bad - 4.8m2

Badet er renovert i 2021

Veggene har fliser. Taket er malt med downlights.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er Kontrollert med laser . Hgydeforskjell fra toppen av sluket til
toppen av membranen ved dgrterskelen er 4.2cm .

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med
dokumentert utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, hgyskap, veggmontert
toalett og dusjvegger.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KIBKKEN G til side

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
heltre. Frittstaende hvitevarer.

Det er montert nye fronter og benkeplaten er slipt / lakket i 2026.
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast i leiligheten.
Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.
Plassert i hjgrneskap pa kjgkken.
Elektrisk oppvarming:

Varmekabler i gulvet pa bad.
Panelovner i stue og pa soverom.

VEDR. VURDERING AV ELEKTRISK ANLEGG

El-anlegget er kun enkelt vurdert da dette ikke er takstmannens
kompetanseomrade. Ved salg anbefales det alltid inspeksjon av
autorisert elektriker. Eier av boligen har ansvaret for at det elektriske
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anlegget til enhver tid er forskriftsmessig, og at det brukes i samsvar
med produsentens anvisninger.

Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav
til

installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfgre arbeidet.
Det

er bare fagfolk som har de ngdvendige kvalifikasjonene etter
forskrift

om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til
elektriske

anlegg og elektrisk kontroll.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Ingen avvik.

Ga til side

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side

Bolighbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke tegninger

Kommunal informasjon som tegninger og andre byggesaks
dokumenter er ikke oversendt for kontroll / giennomgang.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 4.Etasje > Bad - 4.8m2 > Tilliggende Gatll side
konstruksjoner vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Vinduer 4 til si

@) Kjgkken > 4.Etasje > Kjgkken - 8.7m2 > Avtrekk 4 til si

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Ga til side

Oppdragsnr.: 21285-1226 Befaringsdato:  24.03.2026
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Tilstandsrapport

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1890 Kilde: Eiendomsverdi
Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt. Takkonstruksjon, taktekking,
nedlgp/renner og utvendig fasade vedlikeholdes i regi av sameiet.

UTVENDIG

L 1F8 Vinduer
Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 1989 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

TG2 grunnet alder pa vinduer.
Det er harde pakninger pa vinduene som gj@r at tette funksjonen kan bli
redusert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paberegnes utskiftning av vinduer pa sikt.
Sameiet er ansvarlig for planlegging om utskiftning av bygningsdeler
som vinduer, fasader og tak.

Oppdragsnr.: 21285-1226

Dgrer
Beskrivelse
Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. Innvendige
tak har malte plater. Overflater ble visuelt kontrollert, uten 3 registrere
synlige skader eller andre avvik utover normal bruksslitasje. Overflater
er en skjpnnsmessig vurdering og TG er vurdert utifra om det er
skader/stgrre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma
forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er utover
det som er a betegne som normal bruksslitasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Gulvene er kontrollert for hgydeavvik med laser.
Noen mindre forskjeller i hgyde rom for rom. Malt avvik pa inntil 15mm.
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har boligen malte furu fyllingsdgrer.

VATROM
4.ETASIJE > BAD - 4.8M2

Generell
Beskrivelse

Badet er renovert i 2021

Arstall: 2021 Kilde: Eier

4.ETASIE > BAD - 4.8M2

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21285-1226
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Veggene har fliser. Taket er malt med downlights.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

4.ETASJE > BAD - 4.8M2

Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
Kontrollert med laser . Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 4.2cm .

Arstall: 2021 Kilde: Eier

4.ETASIE > BAD - 4.8M2

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med
dokumentert utfgrelse.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

4.ETASIE > BAD - 4.8M2

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, hgyskap, veggmontert
toalett og dusjvegger.

4.ETASJE > BAD - 4.8M2

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

4.ETASIE > BAD - 4.8M2

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Befaringsdato: 24.03.2026 Side: 8 av 16
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Tilstandsrapport

KI@KKEN
4.ETASJE > KI@KKEN - 8.7M2

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
heltre. Frittstaende hvitevarer.
Det er montert nye fronter og benkeplaten er slipt / lakket i 2026.

4.ETASIJE > KI@KKEN - 8.7M2

L APl Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak
TG2 i henhold til NS3600. For & oppna TG1 ma det etableres utblasning
fra kjskkenventilator til frisk luft

b 4

TEKNISKE INSTALLASJONER

—-_—

Vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Oppdragsnr.: 21285-1226
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Arstall: 2021 Kilde: Eier

Avigpsrgr
Beskrivelse
Det er avlgpsrgr av plast i leiligheten.

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank
Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.
Plassert i hjgrneskap pa kjgkken.

Arstall: 2015 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Elektrisk oppvarming:
Varmekabler i gulvet pa bad.
Panelovner i stue og pa soverom.

VEDR. VURDERING AV ELEKTRISK ANLEGG

El-anlegget er kun enkelt vurdert da dette ikke er takstmannens
kompetanseomrade. Ved salg anbefales det alltid inspeksjon av
autorisert elektriker. Eier av boligen har ansvaret for at det elektriske
anlegget til enhver tid er forskriftsmessig, og at det brukes i samsvar
med produsentens anvisninger.

Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav til
installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfgre arbeidet. Det
er bare fagfolk som har de ngdvendige kvalifikasjonene etter forskrift
om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske
anlegg og elektrisk kontroll.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

0 Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Oppdragsnr.: 21285-1226
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Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det er foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers
informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen. Undersgkelsen er
basert pa spgrsmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Side: 10 av 16
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Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Ingen avvik.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod | Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21285-1226 Befaringsdato:
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 12 av 16
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Bohrs gate 6, 5015 BERGEN TBDU AS
Gnr 164 - Bnr 1099 Hellandsgarden 3
4601 BERGEN 5004 BERGEN

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
4.Etasje 67 3 70
SumMm 67 3
SUM BRA 70
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré/gang - 7.4m2, stue - 14.6m2,
4.Etasje kjgkken - 8.7m2, bad - 4.8m2, soverom - Bod/vaskerom - 3m2
13.9m2, soverom - 14.8m2
Kommentar

Arealet oppgitt bak rombenevnelse er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan ikke summeres for a kontrollere BRA da innervegger, sjakter
mm er ikke medregnet i disse arealene.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Kommunal informasjon som tegninger og andre byggesaks dokumenter er ikke oversendt for kontroll / giennomgang.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Bad er renovert i 2021.

Oppdragsnr.: 21285-1226 Befaringsdato:  24.03.2026 Side: 13 av 16
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Bohrs gate 6, 5015 BERGEN TBDU AS
Gnr 164 - Bnr 1099 Hellandsgarden 3
4601 BERGEN 5004 BERGEN

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.3.2026 Daniel Ulvatn Takstingenigr

Emily Maria Behncke Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4601 BERGEN 164 1099 8 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Bohrs gate 6

Hjemmelshaver
Behncke Peter Tobias Ness

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Bohrs gate 6 ligger sentralt i Bergen sentrum, i et etablert byomrade med hovedsakelig bolig- og naeringsbebyggelse. Omradet har en tydelig
urban karakter med kort avstand til sentrumskjernen og sentrale byfunksjoner.

Det er gangavstand til dagligvarebutikker, servicetilbud og kollektivtransport fra Bergen stasjon og gvrige knutepunkter i sentrum. Omradet har
ogsa naerhet til utdanningsinstitusjoner og arbeidsplasser.

Naeromradet gir enkel tilgang til byrom, parker og gangforbindelser mot sentrum. Beliggenheten gir en sentral og praktisk hverdag med det
meste tilgjengelig til fots.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Kommunalinformasjon 24.03.2026 Gjennomgatt Nei

Forretningsfgrerinfo 24.03.2026 Gjennomgatt Nei

Egenerklaeringsskjema 20.04.2026 Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.: 21285-1226 Befaringsdato:  24.03.2026 Side: 14 av 16
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Bohrs gate 6, 5015 BERGEN
Gnr 164 - Bnr 1099
4601 BERGEN

Revisjoner

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

42

Versjon Ny versjon

1 24.03.2026
2 23.04.2026
3 23.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21285-1226

Kommentar

Befaringsdato:

24.03.2026

Side: 15 av 16



Bohrs gate 6, 5015 BERGEN
Gnr 164 - Bnr 1099
4601 BERGEN

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21285-1226

Befaringsdato: 24.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 16 av 16
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Se|gel’e Emily Maria Behncke

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2023

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

BOh rs Gate 6 + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
5015 Bergen

4601-164/1099/0/8

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1505260151 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2021
Firmanavn: Flesland Flis

Beskrivelse av arbeidet: Bad og sluk rehabilitert etter gjeldende forskrifter. Vaskerom/bod rehabilitert og gjort i
henhold til gjeldende forskrifter. Arbeid med saniteeranlegget er utfart av Flesland Flis AS. Arbeid med det
elektriske er utfgrt av Bergen Elektro Automasjon AS ved Sveinung Vorland. Det ble lagt nye fliser pa bad, satt
inn nytt inventar, toalett og dusj. Sluk ble byttet ut. Pa vaskerom/bod ble det lagt flis og satt opp waterguard.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Ny membran, tettesjikt og sluk.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, dgrer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja

Kan oppstéd kondens péa vinduene pé soverom ved periode med dérlig lufting og ingen bruk av ovn pa vinterstid.
Vinduene er eldre, men ingen er punktert.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja

Sameiet har veert kjent med at det har vaert rotter i bygget for flere ar siden. Kjellerseksjonen ble totalrenovert
med full tetting i 2018, og alle enhetene gjorde mindre tiltak. Det har aldri veert rotter i enheten.
Ved et par anledninger er det sett sglvkre i enheten, men det er sjelden.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2018
Firmanavn: Vet dessverre ikke.

Beskrivelse av arbeidet: Tidligere styreleder opplyste at det ble gjort store tiltak i kjelleren og i de tre nederste
seksjonene slik at rottene ikke far etablert noe matfat, og alle seksjonene har gjort tiltak. | enheten ble det tettet
rundt rer med gnagerstopp.

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller aviapsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021
Firmanavn: Flesland Flis

Beskrivelse av arbeidet: Byttet til rgr-i-ror
system.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid péa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021
Firmanavn: Bergen Elektro Automasjon AS

Beskrivelse av arbeidet: Monterting av lys over speil og spotter pa badrom. Lagt gulvwvarme pa baderom og ny
stikkontakt og brytepanel.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

+Ja

Tilstandsrapport fra takstmann ved salg i 2016.

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2021
Firmanavn: Eigil Knudsen AS

Beskrivelse av arbeidet: Oppussing av fasaden pa
bygget.

2.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2015

Firmanavn: Taktrekker Frantzen

Beskrivelse av arbeidet: 19 av takvinduene ble skiftet, montering av 12 meter nye slgysbeslag, montering av
totalt 15 meter nye gavlbeslag, inkludert spesiell topp.

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+Ja

Varmeovn i stue fungerer darlig. Har brukt ekstern varmeovn.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strgm?
+ Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til



| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robotbruker

Dato utkjort: 24.03.26 Side 1 av 2

Ss Bohrsgate 6 Var ref.: 589/8 Fodselsdato eier: 16.06.1999
Bohrs Gate 6 Type: Frittstdende seksj.sameier/andre sameier
5015 BERGEN Eiere: Emily Maria Behncke
Organisasjonsnr: 987 061 375 Seksjonsnr: 8
[1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 3116
Felleskostnader: ~ Sameieavgift 2 521
Tilleggsytelser: KabelTv/internett 595
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (Ian): 25471 Gjeld siste arsoppg.: 25471
Klient ajourf. lan: 305 655,48 Klient gj. s. arsoppg.: 305 655

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 12130814091, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 24.03.2026: 6.7% pa.
Antall terminer til innfrielse: 18
Saldo per 24.03.2026: 305 655
Andel av saldo: 25 471

Farste termin/farste avdrag: 30.09.2015 ( siste termin 30.06.2030 )

Sameiet skal utfgre diverse fasadeprosjekter og har fatt innvilget lan/rammekreditt pa kr. 100.000,- hos Heder Bank. Lanet
tilbakebetales seinest 31.12.2025. Nar byggelanet erstattes av et nedbetalingslan vil fellesgjelden for dette bli fordelt pa den enkelte

andel. Fellesgjelden vil dermed gke tilsvarende.

|4: Saerskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder:
Adresse:
Postnr/-sted:
Telefon:
E-post:

Kristian Houge
Bohrs Gate 6
5015 BERGEN
Mob.: 47391770

kristianhouge@gmail.com

|6: Ligning - 2025

Gjeld: 25471 Andre inntekter: 123
Annen formue: 9610 Utgifter: 2021
[7: Palydende
Palydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 8 Partialobligasjonsnr:
[8: Bygning/eiendom
Gards/bruksnr: 164/1099
Bygningstype: Bygard
Feste/eiet tomt: Eiet
[9: Forsikring
Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP616023
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Forste innflytting: 01.01.2005
Etasje: 4 Oppvarmingstype: Elektrisk
Heis: Nei
Parkeringstype: Soneparkering ()
Systemlas: Nei Antall rom: 0
Husdyrhold: Ja Oppr. antall rom: 0
Livslgp standard: Nei Kategori: Kategori 80
Fasiliteter:

GENERELLE OPPLYSNINGER: Sameiet Bohrsgate 6 bestar av 11 eierseksjoner i bygard.
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589 Bohrsgate 6 Sameie

Diagrammet viser hva felleskostnaden bestar av ut fra selskapets arsbudsjett

Fordeling Felleskostnader 2026

Avdrag pa lan
14 %

Lgnn og honorarkostnader
10%

Forretningsfgrsel

Rentekostnader 7%

5%

Fondsavsetning
0%

Vedlikehold
22%

Kommunale avgifter
0%

Energi/Andre driftskostnader
25%



Fakturaspesifikasjon

Kommunale avgifter har 4 terminer per ar.
Hovedforfall: 20/2 - 20/5 - 20/8 - 20/11
Feiing/tilsyn blir ikke delt opp, men kommer som helhet i en termin. Normalt 2. termin.

Eiendomsnummer 00164-1099-0000-008

Eiendommens adresse Bohrs Gate 6

Eier Peter Tobias Ness Behncke , Tjernsrudveien 41 B, 1368 STABEKK N
Tekst Grunnlag Sats Arsbelap Terminbelgp
Eiendomsskatt bolig 2093586KR 0.0026 5 443,00 1360,75
Abonnementsgebyr vann 1004m2 7.71 645,07 159,05
Stipulert mengde vann 1305m3 11.44 1244,10 306,76
Abonnementsgebyr avlgp 1004m2 10.62 888,54 219,09
Stipulert mengde avlgp 1305m3 15.64 1700,85 419,38
Lukeapninger mer enn 5/mnd 27 lukeapn. 11.21 302,70 302,70
Komm.péslag-etterdrift deponier 1 pr.enhet 300.00 300,00 75,00
Brukerpéaslag nedgravde felleslgsnin 1 prenhet 535.60 535,60 133,90
Renovasjon grunnpris 1 Pr.enhet 3890.68 3890,68 972,67
Total eksl. mva 14 950,54 3949,30

* Ikke merverdiavgift pa eiensdomskatt
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Lurer du pa noe? Kontakt Bergen kommune,
@konomitjenester, telefon 53 03 08 00, tastevalg 2
(betalingsservice), betaling@bergen.kommune.no

24.03.2026 11:34:33



ENERGIATTEST

’, enova

Adresse Bohrs gate 6
Postnr 5015

Sted Bergen
Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 164

Bnr. 1099
Seksjonsnr. 8

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr. h0401
Merkenr. A2016-686740
Dato 01.08.2016
Eier Henning Holm
Innmeldtav. Henning Holm

Energimerke

Energisffektiv

L LLELEL

Energikarakter

G

[ jis— .
Hay andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet og eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk: 12 580 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

12 580 kWh elektrisitet 0 kWh fjernvarme
0 liter olje/parafin 0 kg gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer

- Etterisolering av yttervegg - Utskifting av vindu

- Termografering og tetthetsproving - Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg
- Utfere service pa ventilasjonsanlegg - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear: 1890

Bygningsmateriale: Mur/tegl

BRA: 70

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet

Ventilasjon: Balansert

Detaljering varmesystem:

Elektriske ovner og/eller varmekabler
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk”

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Bohrs gate 6 Gnr: 164
Postnr/Sted: 5015 Bergen Bnr: 1099
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 8
Bolignr: h0401 Festenr:
Dato: 01.08.2016 13:27:21 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2016-686740
Ansvarlig for energiattesten: Henning Holm
Energimerking er utfgrt av: Henning Holm

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/darer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 4: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).

Tiltak 5: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 6: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.

urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger
ber ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 7: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bgr skiftes jevnlig.

Tiltak pa elektriske anlegg
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Tiltak 8: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sta@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nér de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Referat sameiermete Bohrs gate 8

Tid: Onsdag 18. juni 2025 ki 17.00.
Sted: Digitalt

Dagsorden:
1. Konstituering
a. Status fremmaote: Kristian Blystad Houge, Martine Espeseth, Geir Pedersen/Anne, Gard
Linnebe-Eriksen, Kristine Fjerdingstad, Endre Johnstad og Jesper Risberg Trana.
b. Godkjenning av innkalling og dagsorden: Godkjent uten kommentar
c. Valg av meteleder: Kristian Blystad Houge
d. Valg av referent: Martine Espeseth
e. Valg av seksjonseier til & undertegne protokollen: Endre Johnstad

2. Godkjenning av arsregnskap 2024
a. Godkjent uten kommentarar

3. Redegjarelse fra styret
a. Styreleder tar ansvar for a bestille sperreband og kjegler far vinteren.
b. Vore litt vask av fellesareal.
c. Litt trebbel med dara - grease er lgsningen
d. Meldt oss inn i Huseierne - ambisjon om vedtektsoppdatering
e. Neste vedlikehald?
i. Oppgraderings av av trappeoppgangen.
ii: Akustikkplater i veggane i trappeoppgangen?

4. Behandling av innkommende saker
a. Ingen saker

5. Fastsettelse av godtgjerelse til styret
a. Til styresleder, Kristian Blystad Houge: 21 500 kr
b. Til styremedlem, Martine Espeseth: 9000 kr
c. Til styremediem, Emily Behncke: 7500 kr.

6. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
a. Styreleder: Kristian Blystad Houge
b. Styremedlem: Martine Espeseth
c. Styremedlem: Emily Behncke

7. Eventuelt
a. Nedbetaling av lan. Samtlige fremmette er positive til full innfrielse av fellesgjelde. Det
vedtas & avholde ekstraordinsert sameiermegte | desember 2025 for behandiing av denne saken, samt

sak om reduksjon i fellesutgifter.
Nodine Lo LA

o IOB/%/ Es ; - /062 s~

a[Dbf A5
KRISTIAN BLYSTAD HOUGE ~ MARTINE ESPESETH ~ ENDRE JOHNSTAD
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Innkalling til ordinaert sameiermote for Sameiet Bohrs gate 6

Tid: Onsdag 18. juni 2025 kl 17.00.
Sted: Digitalt. Mgtelink: https://meet.google.com/bmi-uoon-xri

Dagsorden:

1.

Noakwd

Konstituering

a. Status fremmegte

b. Godkjenning av innkalling og dagsorden
c. Valg av mateleder

d. Valg av referent

e. Valg av seksjonseier til & undertegne protokollen
Godkjenning av arsregnskap 2024
Redegjarelse fra styret

Behandling av innkommende saker
Fastsettelse av godtgjarelse til styret

Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
Eventuelt

Seksjonseierne som selv ikke er i stand til & mate kan la seg representere ved
signert fullmakt.

Arsmatet kan ikke treffe beslutning i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

Styret oppfordrer til & ta kontakt med styreleder dersom sameiere har spgrsmal i
forkant av mgatet.

Med vennlig hilsen pa vegne av styret,

Kristian Blystad Houge

TIf: 47391770
e-post: kristianhouge@gmail.com

Bergen, 23. mai 2024.



Fullmakt

Undertegnede gir herved (fyll inn navn):

fullmakt til & mgte og avgi stemme pd mine vegne pd &rsmgte for Ss Bohrsgate 6 onsdag
18.06.2025

Sted: Dato:

Eiers signatur og navn i blokkbokstaver

Kun eiere eller personer med fullmakt har stemmerett.

Eierseksjonssameier: Ingen begrensning i antall fullmakter per person.

Eierseksjonsloven § 46. En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr
som helst tilbakekalles.

NB! Det m3 ikke gjgres endringer pd dette fullmaktsskjemaet eller fgres pd utfyllende
tekst i forbindelse med saker som skal opp pa mgtet. Dette vil medfere at fullmakten blir
annullert.
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/S\rsberetning 2024 for Ss Bohrsgate 6

Virksomhetens art og lokalisering

Sameiet bestar av 11 seksjoner, hvorav 11 boligseksjoner og ingen nzeringsseksjoner av
eiendommen Gnr 164 og Bnr. 1099, adresse i Bergen kommune.

Formalet med sameiet er & ivareta driften av sameiet, administrere bruk og vedlikehold
av fellesanlegg og fellesareal, samt ivareta alle andre saker av felles interesse.

Styrets arbeid

Styret har avholdt 1 mgter i 2024, og ellers kommunisert regelmessig i egen
kommunikasjonskanal (Facebook-chat).

Styrets viktigste arbeidsoppgaver i beretningsperioden har veert organisering av:
Sngmaking, istappfjerning, sikringsarbeid.

Vask av fellesarealer.

Vedlikeholdsarbeid.

I 8ret som kommer mener styret det vil vaere riktig & konsentrere seg om:
Oppdatere vedtekter

Utrede, eventuelt iverksette, oppussing av trapperom.

Vedlikehold og pakostninger

Styret har i Igpet av aret utfgrt falgende vedlikeholdsoppgaver:

Folgende vedlikeholdsoppgaver gjenstdr/planlegges utfart:

Ingen umiddelbare planer.

Internkontroll / HMS

Forretningsfgrsel, revisjon, forsikring

Sameiets forretningsfgrer er Vestbo BBL

Sameiets revisor er Ernst & Young AS

Sameiets forsikringsselskap er If Skadeforsikring NUF.

Sameiets har tegnet fglgende forsikringer: Fullverdforsikring pa eiendomsmassen.
Sameiets egenandel ved skade er kr 10 000,-.

Ved skader fordrsaket av eier, ma eier selv dekke egenandel. Innbo og Igsgre ma
forsikres av den enkelte.

Det er siste ar registrert 0 skadesaker.



Henvendelser i tilknytning til skadesaker rettes til Vestbo

Styresammensetning/ andre tillitsvalgte

Styret har siden ordinaert rsmgte tirsdag 11.06.2024 bestatt av:

Styreleder, Kristian Houge
Styremedlem, Martine Espeseth
Styremedlem, Emily Maria Behncke

Andre tillitsvalgte i perioden: F eks. valgkomité, dugnadsleder etc.

Av styrets medlemmer er fglgende pa valg:
Leder

Styremedlem

Styremedlem

Samtlige styremedlem stiller for en ny periode.

Arsmeldingen er godkjent av styret 23.05.2025
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589 Ss Bohrsgate 6 RESULTATREGNSKAP 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
INNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 363 036 363 036 363 036 363 036
Andre inntekter 4 78 540 69 828 78 540 78 540
SUM INNTEKTER 441 576 432 864 441 576 441 576
KOSTNADER:
Styrehonorar 5 39999 57 500 30 000 30 000
Arbeidsg.avg., personalkostn. 5 5641 8 108 4 230 4230
Forretningsfarsel 26 904 25 464 26 900 31500
Andre honorarer 1380 0 1375 1380
Revisjon 0 0 9 000 0
Forsikringspremier 55 052 53 405 56 182 72 058
Energikostnader 6978 9 355 9600 9600
Andre driftskostnader 6 90 986 73 854 88 540 110 951
Vedlikehold 7 8225 42 925 50 000 50 000
SUM KOSTNADER 235165 270 611 275 827 309 719
DRIFTSRESULTAT 206 411 162 253 165 749 131 857
FINANSINNT OG KOSTNADER
Finansinntekter 381 799 0 0
Finanskostnader 34 888 34 055 53 440 30 817
NETTO FINANSPOSTER -34 507 -33 257 -53 440 -30 817
ARSRESULTAT 1,2 171 904 128 997 112 309 101 040
Overferinger og disponeringer 171 904 128 997 0 0

589 Ss Bohrsgate 6 Orgnr.: 987061375 Utskriftsdato 12.03.2025




589 Ss Bohrsgate 6 BALANSE 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler:
OML@PSMIDLER
Fordringer:
Restanser felleskostnader 0 281
Vestbo i mellomregning 16618 0
Andre fordringer 10 595 0
Bankinnskudd og kontanter:
Sum omlgpsmidler 27 214 281
SUM EIENDELER 27 214 281

589 Ss Bohrsgate 6 Orgnr.: 987061375 Utskriftsdato 12.03.2025
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589 Ss Bohrsgate 6 BALANSE 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
OPPTJENT EGENKAPITAL:
Annen egenkapital 2 -404 857 -576 761
Sum opptjent egenkapital -404 857 -576 761
Sum egenkapital 2 -404 857 -576 761
GJELD
Langsiktig gjeld:
Pant-og gjeldsbrev lan 3 361 462 411 338
Sum langsiktig gjeld: 361 462 411 338
Kortsiktig gjeld:
Vestbo i mellomregning 0 81872
Leverandgrgjeld 11 245 48 929
Skyldig off. myndigheter 0 25683
Annen kortsiktig gjeld 59 364 9221
Sum kortsiktig gjeld 70 609 165 705
Sum gjeld: 432 071 577 042
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 27 214 281
Sted: , dato:

Kristian Houge Emily Maria Behncke Martine Espeseth
Styreleder Styremedlem Styremedlem

589 Ss Bohrsgate 6 Orgnr.: 987061375 Utskriftsdato 12.03.2025




Note 589 Ss Bohrsgate 6 2024

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt i varig eie eller bruk, er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert
som anleggsmiddel/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende.
Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. | regnskapet er der valgt utvidet klassifisering i oppstillingsplanen for balansen.

Skatt
Selskapet er et boligselskap som ikke er et eget skattesubjekt. Det regnskapsfares derfor ikke skattekostnad i regnskapet.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris som overstiger kr 30.000 eks. mva

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Innkrevde felleskostnader fgres som inntekt i regnskapet etter hvert som de opptjenes

Note 589 Ss Bohrsgate 6 Orgnr.: 987061375 Utskriftsdato 12.03.2025 |
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Note 589 Ss Bohrsgate 6

2024

Note 1 - Disponible midler

Regnskap 31.12.24 Regnskap 2023

A. Disponible midler pr. 01.01. -165 424 -247 625
B. Endring disponible midler
Arsresultat (se resultatregnskap) 171 904 128 997
Endring langsiktig gjeld (avdrag/opptak) -49 876 -46 796
B. Arets endring i disponible midler 122 028 82 201
C. Disponible midler -43 395 -165 424
Spesifikasjon av disponible midler:
Mellomregning Vestbo/Vestbo Finans 16 618 0
Kortsiktige fordringer 10 595 281
Omlgpsmidler 27 214 281
Kortsiktig gjeld -70 609 -165 705
Omlgpsmidler - kortsiktig gjeld = Disp.midler -43 395 -165 424
Note 2 - Egenkapital

01.01.2024 Arets resultat 31.12.2024
Endring av egenkapital i ar
Annen egenkapital -576 761 171 904 -404 857
Sum egenkapital 31.12. -576 761 171 904 -404 857

Sameiets egenkapital er negativ, i tillegg har laget negative disponible midler pa kr.43.395,-. Midler til Iapende kostnader er sikret gjennom byggelan hos

Vestbo Finans AS.

Forutsetning om fortsatt drift legges til grunn ved avleggelsen av regnskapet.

[ Note 589 Ss Bohrsgate 6 Orgnr.: 987061375 Utskriftsdato 12.03.2025




Note 589 Ss Bohrsgate 6

2024

Note 3 - Langsiktig gjeld

Kreditor: DNB Bank ASA
Lanenummer: 12130814091
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2015
Rentesats: 7.20 %
Beregnet innfridd: 30.06.2030
Opprinnelig lanebelap: 770 000
Lanesaldo 01.01: 411 338
Avdrag i perioden: 49 876
Lanesaldo 31.12: 361 462
Saldo 5 ar frem i tid: 39 029
Note 4 - Andre inntekter
Regnskap 2024 Regnskap 2023
3616 Kabel-TV / Digital-TV / Internett 78 540 69 828
Sum 78 540 69 828
Note 5 - Lenn/pensjonkostnader/Styrehonorar
Regnskap 2024 Regnskap 2023
5330 Styrehonorar 39999 130 500
5335 Avs. styrehonorar / annet honorar 0 -73 000
5400 Arbeidsgiveravgift 5641 18 401
5405 Avsatt arbeidsgiveravgift 0 -10 293
Sum 45 640 65 608
Selskapet har ikke hatt noen ansatte i regnskapsaret.
Note 6 - Andre Driftskostnader
Regnskap 2024 Regnskap 2023
6500 Verktay 12 545 0
6980 Kabel-TV / Digital-TV / Internett 78 441 73 854
Sum 90 986 73 854
Note 7 - Vedlikehold
Regnskap 2024 Regnskap 2023
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 8 225 26 540
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 0 16 385
Sum 8 225 42 925

Note 589 Ss Bohrsgate 6 Orgnr.: 987061375 Utskriftsdato 12.03.2025
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Note 589 Ss Bohrsgate 6 2024

Andre opplysninger

Sameiet har byggelan/driftskreditt hos Vestbo
Finans pa inntil kr.100.000,-. Lanet skal
tilbakebetales innen 31.12.25 (utvidet
ift.fioraret).

Note 589 Ss Bohrsgate 6 Orgnr.: 987061375 Utskriftsdato 12.03.2025




Resultat og balanse med noter for Ss Bohrsgate 6.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Ss Bohrsgate 6

Styreleder Kristian Houge (sign.)
Styremedlem Emily Maria Behncke (sign.)
Styremedlem Martine Espeseth (sign.)

03.04.2025
18.03.2025
17.03.2025
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—vestbo

Mer informasjon finner du pa
Min side, www.vestbo.no
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BERGEN KOMMUNE

Byutvikling

JOHANNESSEN PER
FARVIKVEIEN 9
5035 BERGEN-SANDVIKEN

Arkiv 5210
Deres sgknad av 26.06.94 Var ref. Snr 941381 Bergen, 17.4.199%6

FERDIGATITEST
i henhold til plan- og bygningslovens paragraf 99.

Byggeplass:BOHRS GT. 6 Eiendom: 0-0164-1099
Byggherre :JOHANNESSEN PER Adr.: FARVIKVEIEN 9
Ansvarsh. :MYRMELLOM BJZRN Adr.:

Arbeidets art: INREDN. HYBLER Bygningens art: BOLIGBYGG

Soknaden om byggetillatelse mottatt: 30.06.94
Byggetillatelse gitt.....cov0veev..t 26.10.94

Arbeidet er besiktiget. Det er ikke funnet forhold som er i strid
med vilkarene for byggetillatelsen eller gjeldende bestemmelser i
plan- og bygningslovgivningen.

Sazrskilt tillatelse fra bygningsradet m& innhentes feor bygning
eller del av bygning tas i bruk til annet formal enn forutsatt
i byggetillatelsen.

BYGGESAKSAVDELINGEN
for byggesakssjefen

] Asolimr

avd.ingenier

Byggesaksavdelingen
Bergen Rddhus, 5017 Bergen * Telefon: 55 56 63 10 « Telefax 55 56 63 33
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PLANINFORMASJON

Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERCGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 164/1099/0/0
Utlistet 25. mars 2026
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivd 'under grunnen’, ‘G grunnen', 'over grunnen'og ‘pd bunnen’'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslagi nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6- Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt

matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet

til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Eiendomsregisteret hos kartverket.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngarirapporten
261010890 Grunneiendom 0 Ja 286,1 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %
Side 1av 3



Arealformal i kommuneplanen
PlaniD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 1-Navaerende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone  BY1 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpAngittHensynSone H570_2 Nygardshgyden 100,0 %
65270000 KpAngittHensynSone H570_7 Historisk sentrum 100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype  Hensynssonenavn  Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpFareSone H390_2 Luftkvalitet - gul sone  100,0 %

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen
PlanID Bestemmelseomrade  Bestemmelsehjemmel Dekningsgrad

65270000 #4 5 - Byggegrense, utb.volum, funksjonskrav 100,0 %

Temakart blagrgnne strukturer
Temakart ssmmenhengende blagrgnne strukturer
Kommunedelplan(er)

PlanID Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad

15780000 BERGENHUS. KPD SENTRUM 3 - Endelig vedtatt arealplan 10.12.2001 100,0 %

Arealformal i kommunedelplan
PlaniD Arealstatus Arealformal Dekningsgrad

15780000 1 - N&vzrende 190 - Annet byggeomrédde  100,0 %

Planer i naerheten av eiendommen

PlanIiD Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461
5960000 30 BERGENHUS. SIGURDS GATE, LEKE- OG OPPHOLDSGATE 3 -

4900100 30 BERGENHUS. NYGARDSH@YDEN, BUSSTUNNEL, ENDRING 3 -

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status
164/1132 139862368- Tilbygg Garasjeuthus anneks til bolig Bygning godkjent for
1 riving/brenning

Bygning godkjent for

164/1132 139862368 - Garasjeuthus anneks til bolig A h
riving/brenning
164/609 139278739_ Ombygging rSnt::e camenbiboliebyzelpdlbletelel Igangsettingstillatelse
164/1126 ;39283023_ Underbygg Butikk/forretningsbygning Rammetillatelse
164/1078 ;39282736- Pabyeg rSnt::e sammenb. boligbygg pa 5 etg. el. romnmellasa
164/784 ;39282639_ Tilbygg Hotellbygning Igangsettingstillatelse
164/1069 23586827 g Lagerhall Byl goil e s
riving/brenning
164/784 139282612' Underbygg Hotellbygning Igangsettingstillatelse
164/1069 139282620- T :‘nt::e sammenb. boligbygg pa 5 etg. el. romnmillasa
164/784 ;39282612' Tilbygg Hotellbygning Igangsettingstillatelse
164/784 ;39282612' Tilbygg Hotellbygning Igangsettingstillatelse

Andre opplysninger

Side2av 3

Dato

03.06.2021

03.06.2021

07.02.2013

29.12.2022

26.01.2026

19.12.2024

09.05.2025

03.04.2020

09.05.2025

19.12.2024

19.12.2024

Saksnr

200210204

202101842
200914782
202226035
202516411

202227203

201630986
202510391
202227203

202227203
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Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fijernvarmeanlegg.

Side 3av 3



BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttémmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for naermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til 3 illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.

Side 1 av 1
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Tegnforklaring for kommuneplan

™\ Arealformalgrense
V__/_l-‘ Angitthensyn kulturmiljg
ﬁ Bandleggingsone
'ZZ Faresone

E\: Infrastruktursone
';\_'_' St@ysone grgnn
',:\_'_: Staysone gul

',:\_'_; Stgysone rgd

KPA2018 Arealformal

- Sentrumskjerne

Byfortettingssone

Grgnnstruktur
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Tegnforklaring for kommunedelplan

e
/">~_, Grense for restriksjonsomrade

/\/ Arealformalgrense

KDP Arealbruk-PBL1985
Boligomrade (N)

- Offentlig bebyggelse (N)
Friomrade (N)
Annet byggeomrade (N)

Fotgjengerstrak (N)
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Nabolagsprofil

Bohrs gate 6 - Nabolaget Sydneshaugen/Rosenbergsgaten - vurdert av 233 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter

e Enslige l
e Familier med barn

Offentlig transport
@ Festplassen 5min %
Totalt 43 ulike linjer 0.4 km
® Byparken 6 min %
Linje 1,2 0.5 km
@ Jernbanestasjonen i Bergen 12 min %
Linje F4, L4, R40 0.9 km
X Bergen Flesland 21 min &
Skoler
St Paul skole (1-10 kl.) 4 min %
325 elever, 26 klasser 0.3km
Christi Krybbe Skoler (1-7 kl.) 13 min %
172 elever, 14 klasser 1km
Mghlenpris Oppveksttun (1-7 kl.) 13 min 4
275 elever, 23 klasser 1.1 km

Danielsen ungdomsskole Bergen (8-10 kl.) 15 min %

270 elever, 18 klasser 1.2 km
Rothaugen skole (8-10 kl.) 25 min &
593 elever, 38 klasser 1.9 km
Bergen Private Gymnas 9 min #
Metis privatistskole 10 min %
410 elever 0.8 km

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 72/100

Kvalitet pa skolene
Bra 67/100

s Naboskapet
i Haflige 60/100

Aldersfordeling

13.8%
14.5%
6.4 %
72%
54.9 %
26.1%
21.2%
28 %
37.6 %
38.9%

52%
23%

16.1 %
18.3%

9.6 %

«Rolig og koselig»

Sitat fra en lokalkjent

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-184r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

. Sydneshaugen/Rosenbergsga... 1 900 1463
B Bergen 265933 136 695
I Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Rosetarnet barnehage (0-5 ar) 3 min A&
38 barn 0.2 km
Kalmargaten barnehage (3-5 ar) 6 min &
13 barn 0.5km
Sammen Jekteviken barnehage (1-5 ar) 6 min &
100 barn 0.5km
Dagligvare
Coop Extra Hadkonsgaten 1 min 4
Post i butikk 0.1 km
Spar Vaskerelven 3min %



Primaere transportmidler

K 1. Gaende
Q 2. Buss

om,  Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 81/100

42 Aktivitetstilbud

Bra 75/100
v Kvalitet pa barnehagene
““ Bra74/100
Sport
® Studentsenterets idrettshall 8 min %
Aktivitetshall 0.6 km
@ Bergen katedralskole 13 min %
Aktivitetshall 1km
& NEXT Bergen Sentrum 3min %
& Sammen Vektertorget 4 min %
Boligmasse

B 98% blokk
B 2% annet

«Fantastisk sentralt»
Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Sundt 6 min %
0 Vitusapotek Krinkelkroken 3min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 40% i barnehagealder
B 29%6-12 ar
B 13%13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Flerfamilier
I
|
|
0% 60%
I Sydneshaugen/Rosenbergsgaten
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 15% 33%
Ikke gift 76% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Bohrs gate 6 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5015 BERGEN Saksbehandler: Ola M. @verland
Telefon: 958 43 641
Oppdragsnummer: E-post: ola.overland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



