akuv.
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Delikat og lettstelt leilighet i flotte
Gausta Residence - garasje - heis -
magisk utsikt til Gaustatoppen -
ski in/out




Eiendomsmegler

Marie Langseth

Mobil 975 54 902
E-post  marie.langseth@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Tinn/Vinje
Sam Eydes gate 89, 3660 Rjukan. TLF. 476 52
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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:
Osterplan

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 6 475000,

Kr 163 220,-

Kr 6 638 220,
Kr4319-
Fastighetsaktiebolaget

Fritidseiendom
Eierseksjon

2022

123/123 kvm
4771 m?

4

5

Gnr. 120, bnr. 185
9

1307250030
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Delikat og lettstelt
leilighet i flotte Gausta
Residence - garasje - heis
- magisk utsikt

Denne flotte leiligheten ligger i 2.etasje i Gausta Residence.
Leiligheten er en endeleilighet og har utsikt mot Kvitdvatn, fjell og
natur fra stuevinduet. Her har man blant annet fire soverom, to bad,
romslig stue og kjgkken, to bad og innvendig bod. Det er i tillegg en
utvendig bod, parkeringsplass i kjeller og felles skibod med
smgrestall.

Gausta Residence ligger rett ved bakken, med ski in/out har du
direkte tilgang til milelange skibakker- og lgyper.

Gausta er et meget attraktivt vinterdestinasjon og omtales som
"Nordens Alpinlandskap". Det ligger 945 moh og kan by pa fasiliteter
som alpint, langrenn, skiskole, bassengomrade pa Gaustablikk
Fjellresort, SUP, opplevelsesturer, badstue, roturer pa Kvitavatn,
discogolf, utleie av el-sykler og ellers mange flotte turer i fjellheimen.




Innhold
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Om eiendommen . ... .. 8
Tilstandsrapport . ... ... 36
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 123 m?
BRA totalt: 123 m?
TBA: 8 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
2. etasje
BRA-i: 123 m2 Entre, gang, bad, 4 soverom, stue/kjgkken, innvendig bod, bad/vaskerom

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
8 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4771 m?

Tomtebeskrivelse

Pent opparbeidet, skrdnet tomt. Tomten er sterkt hellende foran og bak bygningen,
terreng/veianlegg i bakkant av bygningen ligger noe hgyere enn inngangsparti.

Det er opparbeidet parkeringsplasser pa siden av bygningen.

Beliggenhet

Leiligheten har en flott beliggenhet i 2.etasje mot vest pa Gausta Residence, pa toppen
av Toreskyrkjavegen. Fra balkongen er det en fantastisk utsikt over Gaustablikk,
Lokjestaulkilen, Gaustatoppen og fjellene rundt Rjukan og inngangsporten til
Hardangervidda.

Gausta er et meget attraktivt vinterdestinasjon og omtales som "Nordens
Alpinlandskap". Det ligger 945 moh og kan by pa fasiliteter som alpint, langrenn,
skiskole, bassengomrdde pa Gaustablikk Fjellresort, massasje og ansiktsbehandling,
shuffleboard og bordtennis. P4 sommeren kan Gausta tilby aktiviteter som padel, SUP,
opplevelsesturer med guide, flytende badstue, roturer pa Kvitavatn, discogolf, utleie av
el-sykler og ellers mange flotte turer i fjellheimen og til Gaustatoppen.
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Adkomst
Se kartskisse.

Bebyggelsen
Omradet bestar av fritidsbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Arnt lvar Hvammen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Leilighetsbygget har baerende konstruksjoner i betong og stal. Etasjeskille i betong/
betongelementer med lydgulvigsning og nedstgpte vannrgr for vannbaren gulvvarme.
Yttervegger i hovedsak som isolerte bindingsverksvegger. Utvendig kledning som
liggende Royalimpregnert trepanel. Yttertak leveres som takstoler i bindingsverk og
tekkes med papp/folie egnet for grgnt tak. Taket er beplantet med edum.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport (vedlagt prospekt). Det er viktig a sette seg grundig inn i denne.
Nedenfor fglger informasjon om forhold som har fatt TG 2 og 3 i tilstandsrapporten:

TG2 (avvik som kan kreve tiltak):

Pipe og ildsted

- Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe

- lldfast plate mangler pa gulv under sotluke/feieluke pa pipe.

Verditakst
Kr 6 500 000

Sammendrag selgers egenerklaering
Selgers egenerklzaeringsskjema ligger vedlagt salgsoppgaven.

Innhold
2.etasje: entre, gang, 4 soverom, bad, bad/vaskerom, stue/kjgkken og innvendig bod.

Det tilhgrer en parkeringsplass i felles garasje.
Felles skibod med smgrestall.
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Standard

Leiligheten byr pa en stor og romslig stue med flott utsikt, hyggelig vedovn og utgang
til en fin balkong. Det er apen lgsning mellom stue og kjgkken med god plass til en
spisegruppe som mgtepunktet i leiligheten.

Stilrent og tidlgst kjpkken med profilerte, gra fronter med laminat benkeplate. Det er
integrerte hvitevarer som kjgleskap/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og
vannstoppsystem.

Leiligheten har to bad, hvor et av badene er med opplegg til vaskemaskin. Begge
badene er med flislagte overflater meds varmekabler i gulv. Badene er innredet med
servant med skap, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

Her har man plass til mange med hele fire soverom med til sammen 8-11 soveplasser.

Mgbler og gvrige lgsgre inngar i kjgpet.
Mulighet for elbillader. Abonnement via Aneo.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Det tilhgrer en parkeringsplass i felles garasje.
Gjesteparkering i gardsplass.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon foreligger.
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Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Egen avtale vedrgrende strgm, tv/bredband, elbillader, innboforsikring tegnes av eier.

Energi

Oppvarming

Oppvarming er basert pa elektrisitet.
Gulvvarme og vedovn i stua.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 6 475 000

Kommunale avgifter
Kr 17 000

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Info eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Tinn kommune.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Toreskyrkjavegen 213, 205
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Andre utgifter
Det er pliktig medlemsskap i Gaustatoppen Naturpark Velforening. D.d. arsavgift pa kr
8100,

Boenheten
Eierbrok
141/3363

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader omhandler felleskostnader og garasje.

Felleskostnader pr. mnd
Kr4319,-

Sameiet

Sameienavn
Gausta Residence Sameie

Organisasjonsnummer
930052 213

Om sameiet

Eierseksjonen hgrer til boligsameie. Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter.
Dokumentene vil vaere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at
fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i
sameiets styre og/eller generalforsamling.

Sameiet bestar av to bygninger med til sammen 25 enheter. Hver seksjon vil utgjgre en
sameieandel med tilknyttet enerett til bruk av en bruksenhet og rett til bruk av
sameiets fellesareal.

Sameiet er pliktig til & avholde arsmgter hvor regnskap og budsjett fremlegges.
Sameiets styre har ansvaret for at eiendommen forvaltes etter retningslinjer og
vedtekter som fastsettes av arsmgtet.

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf. Lov om
eierseksjoner § 22.

Forkjopsrett
Det foreligger ikke forkjgpsrett.
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Styregodkjennelse

Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse. Men styret skal informeres
skriftlig om alle overdragelser og leieforhold.

Ved eierskifte betales det eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen.

Forretningsforer
Forretningsforer
Boligbyggelaget Usbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 120, bruksnummer 185, seksjonsnummer 9 i Tinn kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4026/120/185/9:

19.07.2011 - Dokumentnr: 570814 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Knr:4026 Gnr:120 Bnr:134

Overfert fra: Knr:4026 Gnr:120 Bnr:185

Gjelder denne registerenheten med flere

25.08.2022 - Dokumentnr: 937824 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 9

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 141/3363

Ferdigattest/brukstillatelse
Midlertidig brukstillatelse er gitt 15.09.2022

Toreskyrkjavegen 213, 205
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Vei, vann og avlgp
Offentlig vann og avlgp.
Privat vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til byggeomrade for fritidsbebyggelse. Se
Reguleringsplan med ID 3032 Navn: Gaustatoppen hyttegrend H28.

Se ogsa Kommunedelplan: ID: 3333 Navn: Gausta - Rjukan.

Planen er tilgjengelig hos Tinn kommune og megler. Fglg link i PDF fra kommunen med
info om reguleringsforhold for & laste de ned.

Adgang til utleie
I henhold til vedtekter kan man fritt leie ut sin egen seksjon.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
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skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
6 475 000 (Prisantydning)

Omkostninger

161 870 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

163 220 (Omkostninger totalt)
174 120 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
176 920 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

6 638 220 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 649 120 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 651 920 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 163 220

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.
Personopplysningsloven

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 9 900,- oppgjgrshonorar kr 4 900,- og visninger kr 3 500,-.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 44 900-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 9 749,-. Utleggene omfatter
Fotograf, kommunale opplysninger, tinglysing sikring, utskrift servitutt. Dersom handel
ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa & fa dekket vederlag
stort kr 1 750,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 30 000,-, samt gvrige
avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Marie Langseth
Eiendomsmegler
marie.langseth@aktiv.no
TIf: 975 54 902
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Viken Eiendomsmegling AS avdeling Tinn, Sam Eydes gate 89
3660 Rjukan

TIf: 476 52 500

Salgsoppgavedato

04.06.2025
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Plantegningen er ikke malbar og kun ment for 4 illustrere boligens planlesning.
Evt. innredning/meblering trenger ikke vaere basert pa faktiske forhold.
Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Toreskyrkjavegen 213, 205
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter

@ Toreskyrkjavegen 213, 3660 RJUKAN
(10 TINN kommune

# gnr. 120, bnr. 185, snr. 9 MarkEdsverdi
6 500 000

Sum areal alle bygg: BRA: 123 m? BRA-i: 123 m?

Syl

Befaringsdato: 11.05.2025 Rapportdato: 13.05.2025 Oppdragsnr.: 20330-1548 Referansenummer: PM1499

Autorisert foretak: Prosjektform AS Sertifisert Takstingenigr:  Arnt lvar Hvammen

prosjektform

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsé videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Prosjektform as

Selskapets hovedfokus er & tilby profesjonelle tjenester innen taksering, radgivning og prosjekt -administrasjon for bygg og

anleggssektoren.
Prosjektform tilbyr takserings tjenester:.

-Skade / skjpnnstakster.

-Bolig takst.

-Naeringstakster.
-Boligsalgsrapporter.
-Tilstandsrapporter.

-Radon malinger og tiltaksplan.
-Miljgsaneringsrapporter.
-Vatromskontroll/ rapport.
-Uavhengig kontroll

SE 0SS PA: www.prosjektform.no

Rapportansvarlig

At foan Hraininern

Arnt lvar Hvammen
Uavhengig Takstingenigr
post@prosjektform.no

97110535

T

SENTRALT
Norsk takst GODKIJENT

Oppdragsnr.:  20330-1548 Befaringsdato: 11.05.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

38

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20330-1548 Befaringsdato: 11.05.2025 Side: 3 av 22
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PO
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Toreskyrkjavegen 213, 3660 RIUKAN
Gnr 120 - Bnr 185
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Beskrivelse av eiendommen

Nytt leilighetsbygg med garasjeanlegg og heis, ferdigstilt i ar
2022.

Leilighetsbygget har baerende konstruksjoner i betong og stal.
Etasjeskille i betong/ betongelementer med lydgulvlgsning og
nedstgpte vannrgr for vannbaren gulvvarme.

Vegger i trapperom utfgres i armert betong. Skillevegger mellom
leilighetene utfgres som armert betong og bindingsverksvegg.
Yttervegger i hovedsak som isolerte bindingsverksvegger.
Utvendig kledning som liggende Royalimpregnert trepanel.
Yttertak leveres som takstoler i bindingsverk og tekkes med
papp/folie egnet for grgnt tak. Taket er beplantet med sedum.
Terrassegulv utfgres med terrassebord av treverk.
Baderommene er bygget opp som prefabrikkerte
baderomskabiner som er heiset inn under oppfgring.

Terrenget er sterkt hellende og grunnfjellet er sprengt ut, for a
anlegge bygningen.

Terrenget/veianlegg i bakkant av bygningen ligger noe hgyere en
inngangsparti.

Dette vil vaere krevende pa vinterstid og kan kreve mer
vedlikehold en vanlig. Sng vil kunne gjgre fremkommeligheten
begrenset.

Det er adkomst fra parkeringshus som forenkler adkomsten til
leiligheten.

Leiligheten har hele og pene overflater og fremstar som ny.
Det er i denne leilighet tilfgrt hgyere standard pa spotter i
himling.

Det elektriske anlegget er ikke vurdert da det ligger i annen
fagkategori.

Mindre forhold er anmerket:

- Det er anbefalt ildfast plate under sotluke.

. Det er sprekk i pipe naer ved tak som bgr kontrolleres.
- Det er etablert kullfilter avtrekksvifte pa kjgkken.

- Det er listverk pa gulv som er Igse pa gang og soverom.

Det vises til rapportens beskrivelse for detaljert informasjon.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2022

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Bygningen har malt balkongdgr i tre med utvendig palagt alminium
og brann- og lydklassifisert entrédgr.

Leiligheten har balkong med utgang fra stue.

Palagt spaltegulv med rekkverk i lakkert stal.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har trepanel og
malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og
dokumentasjon foreligger.

Boligen har elementpipe og vedovn.

Boligen har betongtrapp.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Oppdragsnr.: 20330-1548

Befaringsdato:

Prosjektform AS ‘
Sandven 25 A l I

3656 ATRA Norsk takst

Felles parkeringshus og oppmonterte el-biladere.
Felles skibod med smgrestall.

Gulvet er av betong og slite belegg.

Veggene har betong/mur.

Himling er av betong.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjvegger/hjgrne.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke utfgrt grunnet plassmontert baderomskabin.

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke utfgrt grunnet plassmontert baderomskabin.

KIBKKEN Ga til side

Benkeplaten er av laminat. Kjgkkenet har innredning med profilerte
fronter. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn
og vannstoppsystem.

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er ikke besiktiget
i rgrskap.

Det er avigpsrer av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Sikringsskap med automatsikringer og skjult elektrisk forlegning i
vegg.

Leiligheten har installert sentral brannvarsling og sprinkleranlegg.
Det er montert brannslukningsapparat.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 123 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 123 m?

Totalpris 6 500 000

Arealer G4 til side

Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 7 150 000

Forutsetninger og vedlegg Gatilside
11.05.2025 Side: 5 av 22
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Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 20330-1548 Befaringsdato:

11.05.2025

Prosjektform AS

Sandven 25 : l I

3656 ATRA Norsk takst
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.
. 2 PP

20 Boligbygg med flere boenheter
15
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
10 Vétrom > 2 etg. Hovedplan > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
5

0 Vatrom > 2 etg. Hovedplan > Bad/vaskerom > Gatil side
Tilliggende konstruksjoner vatrom

o
Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG2: Avvik som ikke krever tiltak @ Innvendig > Pipe og ildsted Gatilside
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 7G3: Store eller alvorlige awvik o Kjgkken > 2 etg. Hovedplan > Stue/kjgkken > Galil side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Avtrekk

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0.5

Antall

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

P09

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20330-1548 Befaringsdato:  11.05.2025 Side: 7 av 22
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2022

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Dgrer

Bygningen har malt balkongdgr i tre med utvendig palagt alminium og
brann- og lydklassifisert entrédgr.

Oppdragsnr.: 20330-1548

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Leiligheten har balkong med utgang fra stue.
Palagt spaltegulv med rekkverk i lakkert stal.

INNVENDIG
Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har trepanel og malte
plater. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Radon

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon
foreligger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Befaringsdato: 11.05.2025 Side: 8 av 22
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Tilstandsrapport

| Mamomhengrad
I
=

o
e £ ol
L2 LA e OB

(m Pipe og ildsted Innvendige trapper

Boligen har elementpipe og vedovn. Boligen har betongtrapp.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe. Innvendige dgrer
Konsekvens/tiltak

o Det mé foretas lokal utbedring. Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
 Pipe kan ikke brukes fgr den er utbedret forskriftsmessig.

* Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Andre innvendige forhold

Felles parkeringshus og oppmonterte el-biladere.
Felles skibod med smgrestall.

Gulvet er av betong og slite belegg.

Veggene har betong/mur.

Himling er av betong.

Oppdragsnr.: 20330-1548 Befaringsdato: 11.05.2025 Side: 9 av 22
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VATROM
2 ETG. HOVEDPLAN > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

2 ETG. HOVEDPLAN > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

2 ETG. HOVEDPLAN > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

2 ETG. HOVEDPLAN > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

2 ETG. HOVEDPLAN > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Oppdragsnr.: 20330-1548

Befaringsdato: 11.05.2025

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

2 ETG. HOVEDPLAN > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

2 ETG. HOVEDPLAN > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke utfgrt grunnet plassmontert baderomskabin.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

2 ETG. HOVEDPLAN > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

2 ETG. HOVEDPLAN > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Side: 10 av 22
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Tilstandsrapport

2 ETG. HOVEDPLAN > BAD/VASKEROM
m Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

2 ETG. HOVEDPLAN > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

I\
2 ETG. HOVEDPLAN > BAD/VASKEROM

@ Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Oppdragsnr.: 20330-1548

Befaringsdato: 11.05.2025

Prosjektform AS 'Y
Sandven 25 k l I

3656 ATRA  Norsk takst

o

2 ETG. HOVEDPLAN > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

2 ETG. HOVEDPLAN > BAD/VASKEROM
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Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke utfgrt grunnet plassmontert baderomskabin.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KI@KKEN
2 ETG. HOVEDPLAN > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning
Benkeplaten er av laminat. Kjgkkenet har innredning med profilerte

fronter. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og
vannstoppsystem.

2 ETG. HOVEDPLAN > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
 Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rer i rgr). Det er ikke besiktiget i
rgrskap.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Oppdragsnr.: 20330-1548

Befaringsdato: 11.05.2025

Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Vannbaren varme

Det er etablert vannbaren varme i gulv pa vindfang, gang, stue og
kjgkken.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og skjult elektrisk forlegning i vegg.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvvik)?

Nei

Spgrsmal til eier
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2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

o

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Oppdragsnr.: 20330-1548

Befaringsdato: 11.05.2025

cm Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Leiligheten har installert sentral brannvarsling og sprinkleranlegg.
Det er montert brannslukningsapparat.

1. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

3. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

4. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i
123 m?/123 m?

Boligbygg med flere boenheter : Entré, Gang, Bad,
Soverom, Stue/kjpkken, 2 Bod, Bad/vaskerom,
Garasje

Markedsverdi

Kr 6 500 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 6 500 000
Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.
Konklusjon markedsverdi 6 500 000
Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.
Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden pa eiendommene er vanligvis kort.
Det er sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse
vurderingene.
Sammenlignbare salg
EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M?2 PRIS
1 Fyrieggvegen 163 ,3660 RJUKAN
134 m? 2017 5 sov 9990 000 74 552
Toreskyrkjavegen 231 ,3660 RJUKAN
2 2 16-12-2024 7 200 000 7 100 000 7 100 000 65 741
99 m 2022 4 sov
3 Fyrieggvegen 166 ,3660 RJUKAN
20 m? »017 4sov 4 400 000 59 459
Toreskyrkjavegen 213 ,3660 RIUKAN
4 2 13-04-2025 4950 000 4 600 000 4 600 000 49 462
93 m 2022 3 sov
5 Toreskyrkjavegen 163 ,3660 RIUKAN
132 m? 2017 5 sov 26-09-2024 6 500 000 6 400 000 6 400 000 48 485
Toreskyrkjavegen 200 ,3660 RJUKAN
6 2 06-07-2024 2590 000 2 300 000 2 300 000 44 231
50 m 2008 2 sov
Toreskyrkjavegen 174 ,3660 RJUKAN
7 2 04-02-2025 4250 000 4 500 000 4 500 000 43 269
92m 2012 3 sov
Toreskyrkjavegen 196 ,3660 RIUKAN
49 m? 2008 2 sov 17-11-2024 2 200 000 2 150 000 2 150 000 42 157
Oppdragsnr.: 20330-1548 Befaringsdato:  11.05.2025 Side: 15 av 22
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Felles utgifter inkl garasje Kr. 35148
Kommunale utgifter Kr. 14578
sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 49 500
Teknisk verdi bygninger

Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 7 200 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 160 000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 7 050 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 7 050 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for rdtomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi

Kr. 100 000
Beregnet tomteverdi Kr. 100 000
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 7 150 000
Oppdragsnr.: 20330-1548 Befaringsdato:  11.05.2025 Side: 16 av 22
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

— Internt
. *{i bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae Batkong ; (BRA-I)
T /} v Bod fb————
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Al - = bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Q o -
PN A | (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje 1L sraa Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
oo aoh] e (BRA-b) boenheten(e)
Bad
Teknisk ~

| /'/1 e A Terrasse- og 2
= — balkonpateal Arealet av terrasser, apne balkonger
\ N Y Kokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

L 2
Garasje ™
8od
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
o Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-| "N N = maleverdig areal, som skyldes skratak
J ¥ - - "
"‘,:5::,’_;‘ it og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garagje ’ rommene. lkke innredet areal som

Looed kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
2 etg. Hovedplan 123 123 8
Felles garasjeanlegg
med skibod
SUM 123 8
SUM BRA 123
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré, Gang, Bad, 4 stk soverom,
2 etg. Hovedplan Stue/kjgkken, Innvendig bod,
Bad/vaskerom
Felles garasjeanlegg med Felles garasjeanlegg, Felles skibod med
skibod smgrestall
Kommentar
Garasjeanlegg er felleseie med respektive plasser for bil oppstilling og smgrebod.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 120 3

Oppdragsnr.: 20330-1548 Befaringsdato:  11.05.2025 Side: 18 av 22
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.5.2025 Arnt lvar Hvammen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4026 TINN 120 185 0 9 IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Toreskyrkjavegen 213

Hjemmelshaver
Fastighets Ab Osterplan

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Gausta Residence Sameie er beliggende i Toreskyrkjavegen pa Gausta.
Leilighetskomplekset er bygget i naturskjgnne omgivelser, med en fantastisk utsikt over naeromradet.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg. Vegadkomsten er sikret gjennom tinglyste rettigheter.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen ligger i relativt skranende terreng.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
7 000 000 2024
Oppdragsnr.: 20330-1548 Befaringsdato:  11.05.2025 Side: 19 av 22
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ferdigattest 07.05.2025 Gjennomgatt Ja

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 13.05.2025
2 20.05.2025
3 20.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20330-1548

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Toreskyrkjavegen 213, 3660 RIUKAN
Gnr 120 - Bnr 185
4026 TINN

Prosjektform AS ‘
Sandven 25 k I
3656 ATRA Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 20330-1548

Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/PM1499

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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L BO| Igopplysn I nger' Saksbehandler: Lise Lundberg Dato utkjort: 06.06.25 Side 1 av 2

Gausta Residence Sameie Var ref.: 1984/9
Toreskyrkjavegen 213 Type: Boligsameie
3660 RUUKAN Eiere: Gausta Residence AS

Organisasjonsnr: 930 052 213 Seksjonsnr: 9

1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 4319
Felleskostnader: ~ Felleskostnader 4048
Tilleggsytelser: Garasje 071

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjgper og
selger gjor opp seg imellom for oppgjersmaneden

Hvis boligselskapet har felles lan vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (Ian) 0 Gijeld siste arsoppg.: 0
Klient ajourf. 1an: Klient gj. s. arsoppg.:

4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Jens-Reinert Bjardy

Adresse: Kallviksvagen 27

Postnr/-sted: 45640 FJALLBACKA

Telefon: Mob.: 91642442

E-post: jens.bjaroy@gmail.com

5: Restanse felleskostnader pr. 06.06.2025

Utestaende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse: 0
Gebyr: 0 Forskudd:

Rente: 0 Overdekning:

Ved sparsmal om utestdende saldo: Usbls kundesenter, tlf 22 98 38 00 eller e-post restanse@usbl.no, ma kontaktes for a fa oppgitt

riktig utestaende saldo.

6: Ligning - 2024

Annen formue: 21537

Gijeld:
Utgifter:

Andre inntekter: 545
0

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

7: Palydende

Péalydende: 0 Opprinnelig innskudd
Seksjonsnr: 9 Partialobligasjonsnr:
8: Bygning/eiendom

Byggear: 2022

Gards/bruksnr; 120/185 - seksjon:9
Bygningstype: Fritidsbolig

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 4771

9: Forsikring

Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP4602421
10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt: 14.10.2022 Farste innflytting: 14.10.2022 SSBnr: H0202
Etasje: 2 Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei

Parkeringstype: (0

Systemlas: Nei Antall rom: 5
Husdyrhold: Oppr. antall rom: 5

Livslgp standard: Nei Kategori: Fritidsbolig
Fasiliteter:



Boligopplysninger:

Saksbehandler: Lise Lundberg Dato utkjort: 06.06.25 Side 2 av 2
Gausta Residence Sameie Var ref.: 1984/9
Toreskyrkjavegen 213 Type: Boligsameie
3660 RUUKAN Eiere: Gausta Residence AS

Organisasjonsnr: 930 052 213

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Har inngatt avtale med techem for individuell avlesning av forbruk. Denne er pr august 2024 ikke iverksaatt. Gulvvarme, kaldt og
varmt vann

Tv/bredband er inkludert i felleskostnader - pr. 25. oktober 2022 kr 499,- pr mnd pr leilighet

Kommunale avgifter vann/kloakk belastes den enkelte eier og er ikke inkludert i felleskostnadene. Det er meglers ansvar & avregne

ved eierskifte/salg. Megler ma sende melding om ny eier og be om avregning til kommunen vedr.kommunale avgifter forbindelse med
salg av boliger i dette sameiet

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling.
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¢ ¢ ¢ Tinn kommune

Arlige kommmunale avgifter for gnr. 120 bnr. 185 fnr. 0 snr. 9, Toreskyrkjavegen 213.

Faktura tilsendes 4 ganger pr. ar. Beregningene for grunnlaget er BRA arealet pa eiendommen,
122ma2.

Det er mulig & fa tilsendt faktura oftere, ved a ta kontakt med Servicetorget pa tif: 350 82 600.

KOMMUNALE AVGIFTER PR DAGS DATO FOR 2025:

VANNAVGIFT (inkl. mva):
Hytte vann etter grunnlag kr. 3294,-

Hytte vann fast abonnementsandel 2361,25,-

KLOAKKAVGIFT (inkl. mva):
Hytte kloakk etter grunnlag 5490,-
Hytte kloakk fast abonnementsandel kr. 2927,50,-

RENOVASJON (inkl. mva):

Hytterenovasjon kr. 2152,50,-
FEIEAVGIFT (mva fritak):

Hytte tilsyn pipe/ildsted kr. 106,-
Hytte feieavgift kr. 309,-

Hilsen Servicetorget
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/937824/200

N
B Kartverket o ntet 2025-05-02 14:00

Side 3 av 20

Seknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket,

Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson

Tinn Kommune Postboks 14, 3660 Rjukan

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier eiendommen (hj Ish en), men ogsa en advokat

eller annen med fullmakt fra hj haveren(e).

Navn Fedselsnr./Org.nr. E-postadresse

Boligbyggelaget Usbl v/Mariann Stensrud 950285680 mast@usbl.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Postboks 100 3401 Lier 48243761

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

3818 Tinn Kommune 120 185

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
et som brpk)
918909249 Gausta Residence AS 1/1

4, Sgknad (@nsket oppdeling av eiendommen)

Eiendommen spkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, md du fortsette utfyllingen pd sgknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens forméal Sameiebrak (teller) Tilleggsareal
B = Boligseksjon (omf; ogsd | Her skriver du tell til seksj Ned Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil viere summen B =tilleggsareal | bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
5B = samleseksjon bolig BG =tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
5N = samleseksjon nzering
S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | 5.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs-
mél | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
1 |B |123 B 13 |B 102 B 25|B |141 B 37 49
2 |B |83 B 14 |B |109 B 26 38 50
3 |B |92 B 15 |B 142 B 27 39 51
4 |B |117 B 16 |B 142 B 28 40 52
5 |B |14 B 17 |B |101 B 29 41 53
6 |B [102 B 18 |B | 109 B 30 42 54
7 |B |109 B 19 |B |144 B 31 43 55
8 |B [145 B 20|B 258 B 32 44 56
9 |B |141 B 21(B |258 B 33 45 57
10|B |[168 B 22 (B |141 B 34 46 58
11 (B (144 B 23 (B |101 B 35 47 59
12|B (141 B 24 |B 109 B 36 48 60
“Sum tellered 3363 Nevner =| 3363
[ Dato [ Inngenderens underskrift /J
20-5b -22 R AL A <ToNn=ni
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B Kartverket o ntet 2025-05-02 14:00

5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen
Her skal spker kun gi opplysninger om dok som er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

6. Egenerklaring om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklerer at:

a) m hver seksjonseier har enerett til 3 bruke en bruksenhet

b) m hver bruksenhets hoveddel er en klart avg t og hengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til a sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

seksjoneringen omfatter alle br i eiend

d)

e) seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anlegg , eller at k med tykke fra Kartverket har gjort

unntak fra vilkaret

det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planiagt bygning eller sgknadspliktige tiltak i eksisterende
bygg

M X K K X K

h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,

seksjoneres til fellesareal

i) E det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklzering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklaring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfyit

Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:

D Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjskken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

I:] alle boligene inngar | en samleseksjon bolig

Dato | Innsenderens underskrift
o2z Mamnn Snsnid
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8. Vedlegg som skal fglge spknaden

a)  Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrissel av bebyggelsen og grensene for eventuelle utenders
tilleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene

b) Plar il over jene i bygningen, inkludert kjeller og loft. Pa ingene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til

seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

€) Sameiets vedtekter

d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utend

)

s tilleggsareal

e) Dok jon pa at boligseks) oppfyller kravene til & vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik

dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserklzring som gar ut pa at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

gl Dersom det er flere hj Ish e til elendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av ieandeler ved
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

<] som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planigsningen

10. Underskrifter

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
z Jens-Reinert Bjargy
-
Q6 36-06-2R | (UL,
' Sted og dato H]emmels%ers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
iht firmaattest for Gausta Residence AS

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted ogdato Hjemmelshavers underskrift . Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hiernrnelshavers_ underskrift . Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

4

a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for s tilleggsdeler

b) E Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr, Bruksnr. Festenr.
%818 Tinn Kenmence |20 /85
Dato | Underskrift Stempel

25/7-22  Aync ém/q,esmr/
TINN KOMMUNE
- PLANAVDELING

Dato ] Innsenderens underskrift

300622 Mannan Stinanid

65



66

| Attestert kopi av dok.nr. 2022/937824/200 Side 6 av 20
g Kartverket o tet 2025-05-02 14:00
4, Spknad (@nsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor
Seksjons- | Seksjonens formél Sameiebrpk (teller) Tilleggsareal
B = Boligseksjon (| ogsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolannen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsbaliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B =tilleggsareal i bygning
N = naringsseksjon av tell til g j i G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
5B = samleseksjon bolig BG =tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brok Tilleggs- | 5.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller} areal
61 | =] | |85 109 133 ol
62 86 110 134 158
63 87 111 135 159
64 88 112 136 160
65 89 113 137 161
66 90 114 138 162
67 91 115 139 163
68 92 116 140 164
69 93 17 141 165
70 94 118 142 166
71 95 119 143 167
72 96 120 144 168
73 97 121 145 169
74 98 122 146 170
75 99 123 147 171
76 100 124 148 172
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178
83 107 131 155 179
84 108 132 156 180
Sum tellere Nevner =|
Datoao »-0£ 22 | Innsenderens undersl;i;t Gﬁf\sm d




=

7

=_—= =
=_"
==
_
—
————2 |\
————nt
————i ]
=l ;
..\M.\\I. — .u..tl..n:.‘._h‘lm.fr?

= \..ll f
..nwm.\...“.lu :

sl




Side 8 av 20

Attestert kopi av dok.nr. 2022/937824/200

Uthentet 2025-05-02 14:00

= Kartverket

B = bad

K = kjekken

Tsnr = tilleggsareal
Snr = seksjon

il e PROSJEKTNR. | MALESTONK
Mmg.wao_cmﬂm Resldence AT71-101 mm—ﬂw._om._ml:mm.v»m@_._mﬂm L mnm 22482 1:250 pa a3 END Arkitokinr AS
,_.: el 213 og 215, 3660 Rjukan [ e Wﬂwﬁﬂm‘ls a1 P!,Hu_._a;q | 4868 Kristansard
Gne/Bnr: 1201185 Tinn kommune
17.06.2022 |BE ARKITEKTER
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VEDTEKTER
for

Gausta Residence Sameie,
(org. nr. 930 052 213)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pa arsmgtet
16.12.22.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Gausta Residence Sameie. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjeering tinglyst 25.08.2022.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 25 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 120, bnr. 185 i Tinn kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler omfatter

e parkeringsplasser (i garasjekjeller)

e boder

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som faglger
av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie
ut sin egen seksjon.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til 8 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe p& en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.
(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmgtet. Dette omfatter slikt

. . o . .
som installasjoner pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne,
varmepumpe, markise o.l.
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(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndveaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

3-2 Ordensregler
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen.

4. Parkering

4-1 Sameiets parkeringsplasser

Sameiet/seksjonseierne disponerer 47 parkeringsplasser. Av disse ligger
e 27 som tilleggsareal
e 20 som fellesareal utendgrs

4-2 Rettslig disposisjonsrett for parkeringsplasser som er seksjonert som
tilleggsdeler
(1) Parkeringsplassene i kjeller er seksjonert som tilleggsdeler til de enkelte seksjoner.

(2) Parkeringsplass som er en seksjonert tilleggsdel kan bare selges sammen med
hoveddelen. Dersom en seksjon har to plasser som tilleggsdel kan den ene tilleggsdelen
selges til andre seksjonseiere i sameiet. Seksjonseiere er i sa tilfelle forpliktet til a
gjennomfgre reseksjonering.

(3) Utleie av parkeringsplassen krever samtykke fra styret og kan bare skje til andre
seksjonseiere/beboere i seksjonssameiet. Samtykke til utleie kan bare nektes hvis det
foreligger en saklig grunn. Styret kan gi dispensasjon dersom det foreligger szerlige
grunner.

4-3 Vedlikehold av garasjen
Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjen, herunder rengjgring og
vedlikehold av innvendige flater.

4-4 Kostnader i garasjen

Kostnader til drift og innvendig vedlikehold av garasjen fordeles mellom seksjonseierne
som disponerer parkeringsplass etter hvor mange parkeringsplasser hver seksjonseier
disponerer.

Dette gjelder for eksempel fglgende kostnader:
sngrydding/feiing

vask av garasjekjeller

reparasjon av garasjeport

strgm, evt. andre kostnader til oppvarming

4-5 Rettslig disposisjonsrett for parkeringsplasser pa fellesareal
Parkeringsplassene befinner seg pa sameiets fellesarealer ute og eies av seksjonseierne i
fellesskap. Parkeringsplassene benyttes som gjesteparkeringsplasser og som ekstra
parkeringsplasser for seksjonseierne/beboerne.

4-6 Vedlikeholdsansvar for parkeringsplasser pa fellesareal
Sameiet har ansvar for vedlikehold og drift av parkeringsplassene. Kostnadene fordeles
etter sameierbrgken.

4-7 Ladepunkt for el-bil o.l.



(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Montering skal skje av godkjent montgr og det skal benyttes samme type system
som i resten av sameiet. Montering skjer p& seksjonseiers ansvar.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte
seksjonseier.

4-8 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne
Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier
3 bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til
bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke
endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett
mot endringen.
5. Vedlikehold
5-1 Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsad eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdarer
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel
ansvarlig for utskiftning av gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av

isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.
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(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for 8
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfore vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette p&fgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til 8 fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paforer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom boligseksjonseierne etter
sameiebrgken. Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Kostnader til TV/bredband fordeles likt pr seksjon.



(3) For kostnader knyttet til parkeringsplasser som er tilleggsdel, se vedtektenes punkt
4-4,

(5) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av (1)-(3).

(6) Kostnader til oppvarming av varmtvann, kaldtvann og gulvvarme fordeles etter
forbruk. Kostnader knyttet til fordeling av kostnader fordeles likt per boligseksjon.
Varmetap/svinn fordeles etter sameiebrgken etter forbruk.

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne pd arsmgtet, eller av styret, for 8 dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pad eiendommen dersom arsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. Pélegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd p& ordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret
kan uten varsel palegge erververen & selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonslovens § 23. Ved erverv av aksjer eller selskapsandeler i et selskap som eier
en eller flere boligseksjoner i eierseksjonssameiet, kan styret palegge selskapet a selge
boligseksjonen eller boligseksjonene i den utstrekning dette er ngdvendig for & hindre
eierskap i strid med eierseksjonslovens § 23.

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal i tillegg ha 4
styremedlemmer
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(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke drsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sd ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa drsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p& 8rsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller &rsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p& en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neaerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter &
gjennomfgre beslutninger truffet av drsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. Arsmgtet

9-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.



(2) Et flertall pd drsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 8 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa8 andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet

(1) Ordinaert 8rsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som
gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert rsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfgreren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene drsmgtet skal behandle. Skal drsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinsere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere drsmgtet:
« behandle styrets eventuelle rsberetning
o behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar
e velge styremedlemmer
behandle vederlag til styret

(3) /&rsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke f@r
ordinaert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten vzere tilgjengelige i rsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte, kan drsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pd drsmgtet og stemmer for det, kan drsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
stdr i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt drsmgte for & avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i &rsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 8 delta p& &rsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til 8 vaere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere

til stede pa arsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er 8penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.
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(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til drsmgtet. Radgiveren har bare rett til
3 uttale seg dersom et flertall pd 8rsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder &rsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pd arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av drsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmgtet
(1) I 8rsmgtet har hver seksjon én stemme. Flertallet regnes etter antall stemmer.

(2) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

(3) Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med
eierseksjonslovens § 23, og slike seksjoner skal ikke tas med i beregningsgrunnlaget for
flertallsavgjgrelser.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pd drsmgtet

(1) Beslutninger pd drsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa &rsmgtet for
3 ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de &rlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med
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seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pd mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa 3rsmgtet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.
9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pd et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pd kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.
9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
e at eierne av bestemte seksjoner plikter @ holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 6.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende
b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens naerstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
10. Forholdet til eierseksjonsloven

For s8 vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

e Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

e Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Inkasso.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

e Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

e Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Utbetaler styrehonorar.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige
felleskostnader.



Innkalling til drsmgte

Det innkalles til ordinzert 8rsmgte i Gausta Residence Sameie

Tid og sted: Mandag 31.03.2025 kl. 09:00 - Min Side, Bonabo (Usbl)

Hgringsperiode: 31.03.2025 09:00 - 02.04.2025 09:00

Stemmeperiode: 02.04.2025 12:00 - 04.04.2025 12:00

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekreteer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste

2 Godkjenning av &rsregnskap 2024

3 Godtgjgrelse til styret

4 Valg

4.1 Valg av medlemmer til styret

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig.

Frist for 8 kreve fysisk drsmgte er satt til 5 dager for mandag 31.03.2025 kl. 09:00 og
mé vaere undertegnet av 10 % av eierne.

Side 1 av 15
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinzert arsmgte

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& 8rsmgtet.

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

/&rsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes

3. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfares i
regnskapet for 2025.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr 50.000,- godkjennes
4. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Jens-Reinert Bjardy

Styremedlem, Kjell Aasland

Styremedlem, Harald Anderssen

Styremedlem, Alf Helge Omre
Styremedlem, Fredrik Lundgren

4.1 Valg av medlemmer til styret
Det skal velges to medlemmer til styret for 2 ar.

Harald Anderssen og Alf Helge Omre er pa valg

Forslag til vedtak: Harald Anderssen og Alf Helge Omre stiller til valg for 2 ar

Side 2 av 15



Arsregnskap 2024 Gausta Residence Sameie

Arbeidskapital

Regnskap Regnskap

2024 2023

A. Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap 209 663 117 256
B. Endring i arbeidskapital
Resultat 198 051 80 627
Tilbakefering av avskrivning 11780 11780
B. Endring arbeidskapital 209 831 92 407
C. Arbeidskapital 419 494 209 663
Spesifiksjon av arbeidskapital
Omlgpsmidler 585 085 479 109
Kortsiktiggjeld -165 591 -269 446
C Arbeidskapital 419 494 209 663

Sameiets arbeidskapital er de gkonomiske midlene som de har til radighet pr. 31.12
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

1984 Gausta Residence Sameie Org. nr 930052213
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Resultatregnskap 2024 Gausta Residence Sameie

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 1208 640 1157 544 1208 500 1239 905
Sum leieinntekt 1208 640 1157 544 1208 500 1239 905
Andre inntekter
Diverse inntekt 2 0 7 264 0 162 360
Sum annen inntekt 0 7 264 0 162 360
Sum inntekt 1208 640 1164 808 1208 500 1402 265
KOSTNAD
Lonnskostnad
Lennskostnad 3 7 050 7 050 3 000 3 000
Styrehonorar 38 590 50 000 50 000 50 000
Av- og nedskrivning
Avskrivning 4 11 780 11780 0 0
Driftskostnad
Energikostnad 254 524 358 454 355 000 275 000
Kostnad eiendom/lokaler 5 161 836 278 843 400 000 270 000
Kommunale avgifter/renovasjon 0 0 5000 5000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 6 6 540 5938 6 000 7 500
Verktay, inventar og driftsmateriell 0 624 2000 1000
Reparasjon og vedlikehold 8 340 179 141 206 100 000 310 000
Revisjonshonorar 5519 5270 5500 7 000
Forretningsfererhonorar 59 288 51563 60 000 71100
Andre honorar 9 15 231 47 828 2000 10 000
Kontorkostnad 0 17 501 21000 1000
Forsikringer 119 959 114 031 120 000 130 636
Andre kostnader 10 3083 1275 5000 165 860
Sum kostnad 1023 578 1091 362 1134 500 1307 096
Driftsresultat 185 062 73 446 74 000 95169
FINANSPOSTER
Renteinntekt 12 989 7180 0 0
Netto finansposter -12 989 -7 180 0 0
Arsresultat 198 051 80 627 74 000 95169
Overfert sameiekapital 198 051 80 627 0 0
SUM OVERF@ZRINGER 198 051 80 627 0 0

1984 Gausta Residence Sameie Org. nr 930052213
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Balanse 2024 Gausta Residence Sameie

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Andre driftsmidler 4 94 241 106 021
Sum anleggsmidler 94 241 106 021
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 0 4070
Andre kortsiktige fordringer 0 56 027
Forskuddsbetalte kostnader 34 549 29 992
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 550 536 389 019
Sum omlgpsmidler 585 085 479 109
SUM EIENDELER 679 326 585 130

1984 Gausta Residence Sameie Org. nr 930052213
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Balanse 2024 Gausta Residence Sameie

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 513735 315 684
Sum opptjent egenkapital 513 735 315684
Sum egenkapital 1" 513 735 315684
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 2954 164
Leverandgrgjeld 42 588 148 588
Skyldig off. myndigheter 24 440 0
Annen kortsiktig gjeld 95 608 120 694
Sum kortsiktig gjeld 165 591 269 446
Sum gjeld 165 591 269 446
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 679 326 585 130
Sted: Dato:

Jens-Reinert Bjardy Fredrik Lundgren Alf Helge Omre
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Kjell Aasland Harald Anderssen

Styremedlem

Styremedlem

1984 Gausta Residence Sameie Org. nr 930052213
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Noter arsregnskap 2024 Gausta Residence Sameie

Note 0 - Regnskapsprinsipp

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsferes i takt med opptjening.
Inntektsfgring ved salg av varer/ tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenesten inntektsfores etterhvert som de opptjenes.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris som overstiger kr 50.000,-.
Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.Direkte vedlikehold av driftsmidler
kostnadsferes lgpende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Skattetrekk
Ved lennskjering overfares skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Sameiet bestar av 25 seksjoner. Eiendommer er oppfert pa g.nr 120, b.nr 185 i Tinn kommune. Eiertomt pa 4 771 kvm.
Sameiets eiendommer er forsikret gjennom If Skadeforsikring, polise SP0004602421.

1984 Gausta Residence Sameie Org. nr. 930052213
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Noter arsregnskap 2024 Gausta Residence Sameie

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 1129 440 1070 568
3609 Leie parkering 79 200 75000
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 0 11 976
Sum 1208 640 1157 544
Note 2 - Andre driftsinntekter
2024 2023
3999 Andre inntekter 0 7 264
Sum 0 7 264
Note 3 - Lannskostnader og styrehonorar
2024 2023
5400 Arbeidsgiveravgift 5640 0
5403 Avsetning arbeidsgiveravgift 1410 7 050
5330 Honorar tillitsvalgte fra lennssystemet 40 000 0
5332 Styrehonorar ikke utbetalt -1410 50 000
Sum 45 640 57 050

Personalkostnader omfatter lanns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0

Kostnadsfert styrehonorar i 2023 er korrigert for og er reversert i 2024. Samt er det avsatt NOK 50 000 i styrehonorar for utfgrt arbeid i 2024 som utbetales i
2025.

Note 4 - Varige driftsmidler

Gulvvaskemaskin Snefreser
Anskaffelseskost pr.01.01 : 67 801 50 000
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 67 801 50 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 13 560 10 000
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 54 241 40 000
Arets avskrivninger : 6 780 5000
Anskaffelsesar : 2022 2022
Antatt levetid i ar : 10 10

| 1984 Gausta Residence Sameie Org. nr. 930052213
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Noter arsregnskap 2024 Gausta Residence Sameie

Note 5 - Kostnad eiendom/lokaler

2024 2023
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 0 30 063
6341 Brannalarm 14 586 13 925
6361 Fast renhold 0 14 500
6391 Sngmaking/strging/feiing 147 250 220 355
Sum 161 836 278 843
Note 6 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2024 2023
6420 Lisens bevar HMS 6 540 5938
Sum 6 540 5938
Note 7 - Verktgy, inventar og driftsmateriell
2024 2023
6551 Ngkler, laser, navnskilt, postkasser o.l. 0 624
Sum 0 624
Note 8 - Reparasjon og vedlikehold
2024 2023
6601 Vedlikehold bygg 45 000 0
6603 Vedlikehold elektro 10 700 0
6605 Vedlikehold fellesanlegg 35 500 6 000
6608 Vedlikehold varmeanlegg 92 355 7749
6611 Vedlikehold heiser 75425 56 301
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 29 250 0
6630 Egenandel forsikring 8 000 0
6642 Snekkerarbeid 21199 52 750
6648 Vedlikehold dgrer og porter 6 625 6 656
6690 Diverse vedlikeholdskostnader 5000 11750
6692 Andre reparasjoner og vedlikehold 11125 0
Sum 340 179 141 206
Note 9 - Andre honorarer
2024 2023
6711 Adm. gebyr malere 10 166 8125
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 5 065 0
6720 Juridisk honorar 0 39703
Sum 15231 47 828

1984 Gausta Residence Sameie Org. nr. 930052213
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Noter arsregnskap 2024 Gausta Residence Sameie

Note 10 - Andre kostnader

2024 2023

7770 Betalingskostnader 959 966
7773 Omkostninger innkreving 2125 314
7790 Andre kostnader 0 -3
7795 Husleietap 0 -1
Sum 3083 1275

1984 Gausta Residence Sameie Org. nr. 930052213
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Noter arsregnskap 2024 Gausta Residence Sameie

Note 11 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Arets resultat 315684 198 051 513735
Sum opptjent egenkapital 315 684 198 051 513 735
Sum egenkapital 315684 198 051 513 735

1984 Gausta Residence Sameie Org. nr. 930052213
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Resultat og balanse med noter for Gausta Residence Sameie.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Gausta Residence Sameie

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Jens-Reinert Bjardy (sign.)
Kjell Aasland (sign.)
Harald Anderssen (sign.)
Fredrik Lundgren (sign.)
Alf Helge Omre (sign.)
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Til &rsmgtet i Gausta Residence Sameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Gausta Residence Sameie som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilharende
revisjonsberetningen. Gvrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsg
firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset
Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Stavanger Ulsteinvik
Bodg Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume
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for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Daniel Walstad Nyberg
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa

generalforsamling/arsmgte Mandag 31.03.2025.

For magter som skal gjennomferes digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i
ditt borettslag/sameie innen hagringsperioden starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette
Min Side-bruker via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for & kunne avgi stemme i

digital generalforsamling/arsmate.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.aa).

A
usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfgrerselskap u
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Protokoll

Fra ordinzert arsmgte | Gausta Residence Sameie fredag 31.05.2024 kl. 09:00 - Min side,
USBL.no.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Linda Brattebrdten Hagen

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Kjell Aasland

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfgrer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Tatt til orientering

4 tilstede - 0 fullmakter

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

Protokoll fra &rsmgte 2024 - Gausta Residence Sameie. Side 1/6
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2. Godkjenning av arsregnskap 2023

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Vedtak:
Arsregnskapet for 2023 ble gjennomgatt

Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2023

Det er ikke et lovkrav & skrive 8rsmelding. Dette som fglge av en endring i regnskapsloven
fra 2018. Arsmelding foreligger ikke

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2024.

Vedtak:
Styrehonorar p& kr. 50 000,- ble godkjent

Protokoll fra &rsmgte 2024 - Gausta Residence Sameie. Side 2/6
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5. Andre saker

5.1 Status besiktnings-arbeide

I uke 17 skal alle innmeldte garantisaker veere lukket. Det som gjenstdr nd er Epoxy-
maling av innkjgringen til garasjen samt reparasjonsarbeidet av skadene p8 Sedum-taket.
Disse

( arbeidene skal utfgres etter vinteren har sluppet taket, dvs. i mai-juni.

Oppstar det nye saker/skader etter uke 17 ma disse legges inn som reklamasjon.
Reklamsjoner meldes fortigpende inn til Fredrik p8 fredrik.lundgren@bjcgroup.se og
Sameiet, gausta.residence@mittusbl.no pa kopi, det for avgjgrande om det er innom
rammen for garantifeil eller om det er et hdndetringsfeil.

Vedtak:
Tatt til orientering

5.2 Port og inngangsdgr

Fredrik opplyste at tidligere skade pa garasjeporten var reparert dagen for styremgtet,
dvs. onsdag 28. februar. Dessuten har Consto allerede bestilt stgrre/ sterkere motor til
heising av eksisterende garasjeport.

Jens har snakket med Jan Erik Simonsen, leverandgren av garasjeporten fra Bygg og
Montering AS, om mulig alternative Igsninger i forhold til & bytte garasjeporten til en
kraftigere industriport. Jan Erik Simonsen har foresl3tt & flytte porten og hoveddgren 4-5
meter innover i garasjegangen for 8 redusere pavirkning av vind og sng slik at port og dgr
skal fungere optimalt. Erfaringene de siste 2 vintrene i perioder med mye sterk vind og
mye sng har medfgrt at eksisterende port og hoveddgr ikke lukker seg igjen og kan bli
staende apen. Dette fgrer til at sngfgyken bldser langt inn i garasjegangen.

Tilbudet fra Bygg og Montering AS pa arbeidet med flytting av garasjeport og hoveddgr
lyder p& kr. 86.650,- inkl. moms. Da er det ikke tatt med eventuelle nye punkter for
el.anlegg og flytting av ws rgr/ sprinkelanlegg. Han foreslar ogsa at det legges inn slukrist
fra pning og inn til der ny portdpning kommer. Dessuten bgr det samtidig legge
varmekabler i gulvet for & fa bort sng og is som vil legge seg i 8pningen, med toppdekke
av Epoxy-maling for lettere renhold. Dette er heller ikke kostnadsberegnet.

Var vaktmester Svein Tore Hegna stgtter forslaget i E-post samme dag som styremgtet,
men han ser ogsd betenkeligheter med sngrydding ndr varmekablene ikke klarer & smelte
unna sngen til vann ved kraftig vindvaer. Svein Tore tas med videre p8 rad fgr beslutning
om flytting av port og dgr samt varmekabler tas.

Fredrik, Svein Tore og Jens samarbeider videre med saken om flytting av port og dgr,
eventuelt innhente tilbud pd bytting til industriport i eksisterende 8pning med legging av
varmekabler foran. Ved flytting av port og der ma det det avklares behov for ytterligere
isolering og bruk av brannhemmende materialer av himling i forkant opp mot leiligheten i
2. etasje.

Dgren ut fra skistallen har i flere tilfeller st3tt delvis 8pen ved at noen setter en sperre i
dgrkarmen for at dgren ikke skal 18se seg. Trolig skyldes dette at gjester er avhengig av
ha

med ngkkel for & 13se seg inn og dette glemmes ofte, szerlig blant leietakere. Svein Tore
har foresltt 8 erstatte ngkkellds med en kodel8s nar folk skal tilbake i skistallen. I tilfelle
denne Igsning velges m& det ogsd settes inn tilsvarende kodelds for & komme inn i
skistallen fra garasjen.

Vedtak:
Tatt til orientering

Protokoll fra &rsmgte 2024 - Gausta Residence Sameie. Side 3/6
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5.3 Sale foran Inngangsdgr og Port

Se omtalen i punkt 2.

For gvrig tar styret forbehold overfor Consto om fortsatt rett til reklamasjon etter
montering av forsterket motor til garasjeporten.

St@ping av plate og nedleggning av varmekabler vid port og dgr er noe som Styret
bestemmer. Det i sin tur blir handtert avhengig pa om det na vil fungere med porten.

I tilfelle problemet med porten forblir og den ikke har "sin funktion", blir det til
reklamere igjen.

Avhengig pa om porten flyttes inn eller om det blir et bygg med tak utenfor porten blir et
valg avhengig av kostnad og vad det drar med seg i projektering gjeldende brand,
isolering, el, mm. Dette behgves & utredes og prosjekteres for at sameiet kan beslutte.

Vedtak:
Tatt til orientering

5.4 Status Sedum tak

Fredrik redegjorde for framdriften ved reparasjon av skadene pa8 Sedum-taket sommeren
2024 i to trinn:

a)

Reparasjon av skader: Bergknapp AS som underleverandgr for Consto skal legge tilbake
avrevet Sedum-matter. Det skal engasjeres en utenforstdende kontrollgr/ ekspert som
skal vurdere om Sedum-taket ble lagt feilaktig. Et moment som skal etterprgves er om
tidspunktet som Sedum-mattene ble lagt pa taket i slutten av juli ble for sent til at rgttene
fikk tid til 8 gro og feste seg til underliggende netting. Ingen i styret har registrert eller
erfart fra andre at Sedum-taket ble vannet for & fremme veksten i plantene/mosene.
Sedum-platene veier i tgrr tilstand ca. 20 kg/m2 og opptil 60 kg/m2 i vannmettet tilstand.
Disse momentene kan hatt betydning for hvor lett vinden har klart 8 Igsne Sedum-
mattene fra underlaget. Styrets oppfatning er at Sedum-taket burde veert lagt med
automatisk vanningssystem.

Byggherren kommer til & vurdere med ekstern Takstmann om sedumtaket legges ihht de
krav som finnes samt at all dokumentasjon, egenkontroller og plan for underhold
overleveres etter at Sedum taket er lagt med forsterkingen som behgves pa fiellet .

b)

Forsterkning av taket: Sedum-taket skal forsterkes med betongplater ned mot takfot og
det skal legges «hgnsenetting» over hele taket for & holde nede Sedum-platene under
kraftig vindveer. Nettingen skal festes i vindskibordene i takskjegget. Denne forsterkning
ma& Sameiet uansett betale for.

c)

Majoriteten av Styret i Sameiet deler ikke Fredrik Lundgren, Gausta Residence AS,
pastand om at det er Sameiet som skal betale de endringer/forsterkninger som er
ngdvendige for at Sedum taket skal klare de utfordringer som er p3 fjellet. Det er en sak
Consto og Byggherren m& ordnet opp i.

Vedtak:
Tatt til orientering
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5.5 Gjennomgang av serviceavtaler som er tegnet og evnt. en oversikt
over kontaktinfo

Det foreligger flere serviceavtaler. Det gjelder for avtale med brannvern, styring av kaldt
og varmt vann samt gulwarme, avtale for service av heis og avtale med vaktmester.

Vi mangler imidlertid serviceavtale for ventilasjons-systemet. Flere eiere av leiligheter
melder at de ikke far ned temperaturen fra ventilasjonen ved & trykke pa «Away-
knappen» pa Flexitdisplayet. Det er Forende Montgrer Notodden AS ved Jostein Mork som
har levert ventilasjons-systemet. Vi har fatt melding om at filtrene i hver leilighet skal
skiftes en gang i dret for & overholde garantien. Fredrik f3r i oppgave & etablere en &rlig
serviceavtale med Forende Montgrer slik at filtrene blir skiftes hvert ar. Dessuten ma
leverandgren samordne ventilasjons-systemet med varmeproduksjonen til gulvene i
leilighetene slik at disse styres uavhengig av hverandre og ikke pavirker hverandre.
Fredrik innkaller Consto og Forenede Montgrer samt Harald evnt. Kjell fra styret til et
mgte for & fa p& plass en samkjgring av de ulike systemer.

Styringssystemet for strgmforbruket ved varmeproduksjon til den enkelte leilighet
fungerer

r

3

ikke. Sameiet har inngatt avtale med firma Techem Norge AS om «Energiserviceavtale
M3lerdata» fra 31.10.2022. Techem har satt opp folere i leilighetene slik at det er mulig 8
maéle strgmforbruket i den enkelte leilighet.

Fra avtalen med Techem hgsten 2022 er det oppgitt folgende priser:

-Daglig avlesning; 180,- eks. mva. pr. seksjon pr. ar.

-Transmisjon av data fra kundens anlegg; fastpris kr. 1.000,- eks. mva. pr. ar.
-Beboerapp; fastpris kr. 40,- eks. mva. pr. seksjon pr. ar.

Det gjenstar imidlertid en avtale med Usbl om avlesning og fakturering av de
registreringene/ maledataer av stremforbruket som Techem har gjort i den enkelte
leilighet. Jens sgrger for en avklaring om priser og eventuell avtale med Usbl om
faktureringsarbeidet til den enkelte eier av leilighet.

Vedtak:
Tatt til orientering

5.6 Bod pa platting mellom Bygg A og B

Beslutning om & bygge Boden ble i sin tid tatt av Sameiets styre den gang dette besto kun
av Bengt Westin og Jens-R. Bjargy. Det ble besluttet at ndr Boden stod klar skulle den
overfgres til Sameiet.

Boden skal utrustes med komplett kjgkken med oppbevaring, kjgleskap, varmt og kaldt
vann. Kjgkkenet har installasjoner for elektrisitet, kaldt og varmt vann, men er ikke ferdig
utrustet for bruk ennd. Boden skal ogsa ha et rom for sngfreser og verktgy. Videre er det
innkjgpt et stort stalkar som var tenkt som grill for pglser etc. Det er ikke montert og det
er uklart om den kan monteres pd grunn av usikkerhet i tilknytning til brannfare.

Det er tenkt at bare eiere av leiligheter i Sameiets kan ha tilgang til Boden.

Svein Tore skal rydde sngen p3 gstre side av Boden slik at den kan tas i bruk i pasken.
Bengt forklarer at et forelgpig estimat for kostnaden med Boden dreier seg om ca.
500.000.-

600.000. kr, og dette skal fordeles pa 25 eiere av leiligheter i Sameiet ndr alt er ferdig og
totalkostnaden er klar. Bengt foreslar at kostnaden pa den enkelte leilighet kan fordeles
ved en naermere avtalt avdragsordning. Styret orienterer generalforsamlingen om saken.

Vedtak:
Tatt til orientering
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5.7 Informasjon til Sameiets medlemmer og de som er ansvarlig for
utleie

Det bgr settes opp skilt i skiboden om «Vennligst» rengjgre ski og stgvler fgr de tas inn for
tgrking og lagring i skiskapene. En slik anmodning bgr ogs8 innfelles i utleiekontrakten og
dette tas opp med Lina Jgnsson ved Gausta Resort AS som utleiebyr3.

Det er for gvrig registrert fuktighet pd veggen i det sgr gstre hjgrnet av smgrerommet.
Fredrik avklarer med Svein Tore hva som kan gjgres.

N&r det gjelder parkering utomhus er styret av den formening at det foreligger rikelig med
parkeringsplasser etter behovet som foreligger. Markering og skilting av den enkelte
parkeringsplass vil veere vanskelig & gjenkjenne pd vinteren med mye sng og store
brgytekanter.

Vedtak:
Tatt til orientering

6. Valg

6.1 Valg av leder
Det skal velges en leder til styret for 2 &r.

Jens-Reinert Bjardy er pa valg

Vedtak:

Valgt ble: Jens-Reinert Bjaroy for 2 ar.

6.2 Valg av medlemmer til styret
Det skal velges 2 medlemmer til styret for 2 &r.
Kjell Aasland og Bengt Westin er pa valg

Vedtak:
Valgt ble: Kjell Aasland for 2 3r.

Valgt ble: Fredrik Lundgren valgt for 2 &r.
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Protokoll for Gausta Residence Sameie

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder for digitalt mgte Linda Brattebrdten Hagen (sign.) 10.06.2024
Protokollvitne Kjell Aasland (sign.) 11.06.2024
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Nabolagsprofil

Toreskyrkjavegen 213

Hoyde over havet
1025 m »
A
Offentlig transport
2 Dalelia 11 min &
Linje 185, 209 10.3 km
2 Mar 11 min &
Linje 185, 209 10.5km
Avstand til byer
Rjukan 17 min &
Notodden Tt
Kongsberg 1125 min &
Skien 1150 min &
Porsgrunn 21T min &
Drammen 2t6min &
Oslo 2132 min &
Stavanger 195.5km
Ladepunkt for el-bil
& Gaustatoppen sportell 22 min &
= Kvitdvatn Fjellstoge 6 min &

Vintersport

Langrenn I
* Avstand til neermeste Igype: 1617 m
* 42 km preparert Igype innenfor 15 km

Alpin , $
* Gaustablikk skisenter

¢ Avstand til neermeste bakke: 100 m
e Skitrekk i anlegget: 13 \‘\’

Aktiviteter
Gaustabanen 5min &
Minigolf - Gaustablikk Hgyfjellshotell 6 min &
Rjukanbadet 16 min &
Rjukan Golfklubb 18 min &
Akebakke 22 min &
Sport
@ Dale-bakhus - fotballbane 12 min &
Fotball 11.7 km
@ Aktivitetsomrade svadde 12 min &
Fotball 11.4 km
& Rjukanbadet/Trimrom 16 min &
Dagligvare
Kiwi Rjukan 14 min &
PostNord, sgndagsapent 12.5km
Kiwi Rjukan Sentrum 18 min &
Spndagsépent 15.3 km

117



79 gz | \ = ‘ k

1
|
= [

,_ ———=_— Toreskyrkjave
1 [ N T80 w178, 174 = — 'J“'\J

gen

|
I"»...
1
|
1
|
|
|
\
|
|
|
\‘\,
b3
v
f
S

990 |

1000

1080

0.0}
080"



2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: loreskyrkjavegen 213, 205 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3660 RJUKAN Saksbehandler: Marie Langseth
Telefon: 97554902
Oppdragsnummer: E-post: marie.langseth@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



