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934 55983

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

2 Olav Kyrres vei 1A

Kr 3990 000,

Kr 101 100,-

Kr4 091 100,
Solfrid Nordahl

Alf @ystein Nordahl

Rekkehus

Eiet

1962

125/138 kvm
164.7 m?

4

5

Gnr. 42, bnr. 418
1411250329

Pabygd og flott rekkehus
med innholdsrik
planlosning! Garasje i
rekke | Flere uteplasser

Pabygd og flott rekkehus med innholdsrik planigsning beliggende
attraktivt og sentrumsneert pd Kongsgard. Her har du neerhet til det
meste du trenger i hverdagen. Det kan trekkes frem barnehager,
skoler, turomrader m/badeplasser, matbutikker og neerhet til sentrum.
Sveert gode kollektivtilbud like ved.

Rekkehuset er fordelt pa 2 etasjer og 125kvm. Av innhold kan det
nevnes en lys og romslig stue m/peis og spisestue, kjgkken fra lkea
m/ god oppbevaringsplass, 4 soverom, flislagt bad, praktisk
vaskerom og god oppbevaringsplass i boder og bortsettingsloft.
Utvendig er det flere terrasser i ulike st@rrelser i tillegg til en skjermet
hage der du kan nyte solfylte dager i rolige og barnevennlige
omgivelser. Det medfglger garasje i rekke i tillegg til egen parkering
ved inngangspartiet.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 125 m?
BRA-e: 13 m2

BRA totalt: 138 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-i: 48 m?

BRA-e: 13 m?

2. etasje
BRA-i: 77 m2

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
164.7 m?

Tomtebeskrivelse

Praktisk og vedlikeholdsvennlig tomt der du i front av boligen har asfaltert
parkeringsplass. Her er det ogsa fint beplantet med egen hageflekk og hekk. Ut fra
stuen er det en fin veranda med nyere terrassedekke der du ogsa har stor og nyere
terrasse ut fra spisestuen. Her kan du flytte deg etter sola fra morgen til kveld. Ut fra
soverommet i 1.etasje har du ogsa en fin og skjermet hage.

Beliggenhet

Sentrumsneer og attraktiv beliggenhet i et rolig og etablert boligomrade pa Kongsgard
ca. 3 km gst for Kristiansand sentrum. Her har du gdavstand til alt du matte trenge i
hverdagen.

Like i naerheten finner du Meny Albert, gode bussforbindelser samt flotte tur- og
bademuligheter. Rema 1000 Bjgrndalssletta finner du ogsa i nzerheten.

Av barnehage- og skolemuligheter er dette i kort avstand fra boligen. Gimlekollen
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barnehage, Bjgrndalen barnehage og Bispegra barnehage er alle innenfor 1.5km
avstand. Louisenlund skole (1-7 kl.), Steinerskolen (1-10 kl.), Fagerholt skole (1-7 kl.),
Oddemarka skole (8-10 kl.) og Kristiansand katedralskole/Gimle ligger ogsa i
naerheten.

Fra boligen er det sykkelavstand til UiA og Jegersberg med flotte
rekreasjonsmuligheter aret rundt. Kristiansand sentrum med alle fasiliteter og
Sgrlandsparken er bare en kort kjgretur unna.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Jatbygg AS

Type takst
Tilstandsrapport

Innhold

Innholdsrikt rekkehus med fglgende innhold:

1.etasje: 4 soverom, bad, vaskerom, 2 boder, hall m/trapp og entre.
2.etasje: Stue, kjpkken og spisestue.

Bortsettingsloft med god oppbevaringsplass.

Medfglger garasje i garasjerekke. Ellers god parkeringsplass pa egen tomt.
Standard

1.etasje:

Vindfang med laminat pa gulv og spilevegg/panel pa vegg. Her er det god plass til
skohylle og knagger for sko og yttertgy.

Hall m/trapp der du har parkett pa gulv og malte panelvegger. Under trappen er det
kott til oppbevaring. Her er det montert varmepumpe som gir gnsket inneklima aret
rundt.

2 boder for praktisk oppbevaring.

Flislagt bad med tidlgse vegg- og gulvfliser. Varmekabler pa gulv. Badet er innredet
med dusjkabinett, toalett og heldekkende servant i moderne baderomsinnredning.

Praktisk vaskerom av eldre drgang med murt gulv og panel pa vegg. Her er det

utslagsvask, varmtvannsbereder (2009) og opplegg til vaskemaskin. Nyere
skyvedgrsvegger med oppbevaring.
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4 soverom der alle har fin stgrrelse. To av soverommene er en del av tilbygg fra 1983
og har sveert fin stgrrelse. Det ene soverommet har furugulv og tapet pa vegg med
egen utgang til hagen bak huset. Soverommet har god plass til dobbeltseng med
nattbord og garderobelgsning. Det andre soverommet har teppe pa gulv og malt tapet
pa vegg i beige farge. Her er det ogsa god plass til mgblering i tillegg til plassbygde
skap for oppbevaring.

De siste 2 soverommene har god plass til seng med tilhgrende nattbord,
garderobelgsning eller kontorpult. Passer fint som gjesterom, kontor eller barnerom for
barn i alle aldre.

2.etasje:

Lyst og romslig kjgkken fra lkea (2018). Her har du innredning i tidlgs og klassisk
utfgrelse med profilerte fronter og laminert benkeplate. Rikelig med oppbevaringsplass
i skap og skuffer. Integrert platetopp og stekeovn. Frittstdende oppvaskmaskin og
kjgleskap medfglger.

Lys og luftig stue med parkett pa gulv og malt tapet/panel i lune farger pa vegg. Her er
det flere gode vindusflater som gir rikelig med naturlig lys som bidrar til den gode
romfglelsen. Stuen kan enkelt mgbleres med flere sosiale soner etter gnske og behov.
Moderne peisovn sikrer ogsa godt og varmt inneklima aret rundt. Fra stuen er det
utgang til veranda med nyere terrassebord i front av boligen med fine solforhold. Her
kan du ha utemegbler, grill og beplantning.

- Solskjerming/screens montert pa stuevinduer pa ene siden.

Fin spisestue som ogsa kan benyttes som tv-stue. Herfra kan du ga ut pa en romslig
og sveert solrik terrasse med nyere terrassebord med god plass til utemgbler og
beplantning.

Bortsettingsloft der du har ca. 34kvm med gulvareal. Perfekt for lagring av
sesongbaserte eiendeler.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig - Nedlgp og beslag

Utvendig - Veggkonstruksjon

Utvendig - Takkonstruksjon/loft

Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Innvendig - Radon

Innvendig - Pipe og ildsted
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Innvendig - Krypkjeller

Innvendig - Innvendige trapper

Tekniske installasjoner - Vannledninger

Tekniske installasjoner - Avlgpsrgr

Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg

Tomteforhold - Terrengforhold

Tomteforhold - Utvendige vann- og avlgpsledninger

Vatrom - 1.etasje - Vaskerom - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Forhold som har fatt TG3:

Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn (Hgydeforskijell over kravet)

Vatrom - 1.etasje - Vaskerom - Generelt

Vatrom - 1.etasje - Bad - Overflater gulv (Motfall til sluk)

Vatrom - 1.etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt (Ikke tilfredsstillende membran/
tettesjikt)

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Medfglger garasje i rekke. Det er i tillegg parkeringsplass pa egen eiendom like utenfor
inngangspartiet.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)
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Enerqi
Oppvarming
Vedfyring og elektrisk oppvarming.

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3990 000

Kommunale avgifter
Kr12 370

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt, vann- og avlgpsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Renovasjon fra Avfall sgr kommer utenom og er avhengig av antall tamminger/
stgrrelse pa dunker.

Formuesverdi primaer
Kr 777 400

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3109 601

Formuesverdi sekundaer ar
2023
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Info formuesverdi
Formuesverdi er hentet fra Skatteetaten.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 42, bruksnummer 418 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/42/418:

20.02.1974 - Dokumentnr: 1907 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om fellesanlegg/vedlikehold
Gjelder denne registerenheten med flere

26.02.1974 - Dokumentnr: 2143 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om fellesanlegg/vedlikehold
Med flere bestemmelser

12.02.1974 - Dokumentnr: 1544 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4204 Gnr:42 Bnr:59

01.01.2020 - Dokumentnr: 390748 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:42 Bnr:418

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest den 09.04.1963.
Det er gitt godkjenning for tilbygg den 27.04.1983.

At slike tillatelser/ attester eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er utfgrt
arbeider som ikke er byggemeldt/godkjent.
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Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig.
Plan under arbeid: E39 E18 Ytre ringvei v/saksbeh. Syversen 95997992

Adgang til utleie

Deler av boligen kan leies ut, forutsatt at det er en del av boligens godkjente hoveddel
med rom godkjent for varig opphold og at den utleide delen ikke er adskilt som en
selvstendig boenhet.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
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ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

99 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

101 100 (Omkostninger totalt)
112 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
114 800 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4091 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4102 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4104 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 101 100

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
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gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 35.000 for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
4 000 Fotograf

1 990 Gjennomgang boligstylist

2 000 Kommunale opplysninger

11 990 Markedspakke premium

9 990 Oppgjershonorar

1 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

15990 Tilretteleggingsgebyr

990 Visninger (Kun betalt for 1 visning)

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 83 200
Ansvarlig megler

Ole Jakob Seglem
Eiendomsmegler / Partner
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ole.jakob.seglem@aktiv.no
TIf: 988 06 655

Oppdragstaker
Meglerhuset Sgr AS, organisasjonsnummer 834475162
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

Salgsoppgavedato
31.07.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ity Rekkehus

@ Olav Kyrres vei 1 A, 4633 KRISTIANSAND S
(I KRISTIANSAND kommune

# gnr. 42, bnr. 418

Sum areal alle bygg: BRA: 138 m? BRA-i: 125 m?

Befaringsdato: 01.07.2025 Rapportdato: 30.07.2025 Oppdragsnr.: 20924-2361 Referansenummer: 011591

Autorisert foretak: JATBygg AS

Sertifisert Takstingenigr: Jan Arild Tallaksen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

29



30

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

JATBygg AS

D

Rapportansvarlig

Jan Arild Tallaksen
Uavhengig Takstingenigr
jan@jatbygg.no

957 59 081

N 1\

SENTRALT
Norsk takst GODKIJENT
Oppdragsnr.: 20924-2361 Befaringsdato: 01.07.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PO
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Beskrivelse av eiendommen
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Rekkehus - Byggear: 1962

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av betongtakstein.

Takrenner, nedlgp og beslag av metall.

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning
har staende og liggende bordkledning.

Deler av fasaden har pusset overflater.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malte balkongdgrer i tre.
Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av
tre.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett og laminat. Veggene har tapet og
malte plater. Innvendige tak har malte plater og trepanel.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Under deler av boligen er det kryperom under trebjelkelag og
stubbegulv.

Boligen har tretrapp belagt med parkett-trinn.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre.

VATROM G4 til side

Vaskerom

Rommet inneholder: vask og opplegg til vaskemaskin.

Pa gulvet er det malt betong. Vegger med overflater av malt panel. |
taket er det malt panel.

Rommet er ventilert med ventil i taket.

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Bad

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og ikke noen form for tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjkabinett.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KI@KKEN G til side

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avigpsrgr av stppejern.

Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det elektriske anlegget har automatsikringer.
Boligen har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

Oppdragsnr.: 20924-2361

Befaringsdato: 01.07.2025

TOMTEFORHOLD G til side

Det er ukjent byggegrunn.

Bygningen har betonggrunnmur.

Ved inngangspartiet er det fall bort fra bygget. | hagen er det flatt
uten tilstrekkelig fall bort fra bygget.

Avlgpsrgr av metall/soil tilkoblet offentlig avigp via private
stikkledninger.

Vannledning av metall tilkoblet offentlig vann via private
stikkledninger.

Arealer G4 til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side
Rekkehus
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Side: 5 av 25
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Befaringen er utfgrt 1.7.2025 Klokka 12.00
Det var sol/skyer og 19 grader.
Malingene er utfgrt med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3
mm/m*
Fuktmalingene/fuktsgkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
10 Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over
normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater.
Det er ikke flyttet pa tunge mgbler, bilder, tepper og andre
5 gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for @ komme til utsatte
omrader.
Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
kontrollert.
3 Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
0o < konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.
B 760: Ingen awik Dersom det |kkﬂe.er utfgrt huIItaklng,ce.r det utfgrt
) . fuktspk/fuktmaling ved egnet fuktmalingssutstyr. Det er utfgrt
TG1: Mindre eller moderate avvik pa erfaringsmessig utsatte steder pa vatrommene.
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak oppsummerlng av awvik
I TG3: Store eller alvorlige awvik Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt rapporten.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Rekkehus
o . =) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Anslag pa utbedringskostnad e
3 © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé til side
© vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Generell Ga til side
2 2 . Ga til side
0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv
o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
1 tettesjikt
g (355 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 -
@ Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 @ utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 @  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatilside
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
D Tiltak over kr 300 000 o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatilside
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4. balkonger
@ Innvendig > Radon Gatil side
© Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
@ Innvendig > Krypkijeller Gé il side
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Sammendrag av boligens tilstand

(1] Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
© Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
© Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
© Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
@ Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Galtilside
0 Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Tilliggende Ga til side

konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 20924-2361 Befaringsdato:  01.07.2025 Side: 7 av 25



36

Olav Kyrres vei 1 A, 4633 KRISTIANSAND S JATBygg AS ‘
Gnr42-Bnr 418 Sagebakken 11 A I I
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapport

REKKEHUS
Byggear
1962

Anvendelse
Rekkehus

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sasmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra takfot i stige.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra takfot i stige, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket da det ikke er muligheter for sikring.

Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer
oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

(1) Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag av metall.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

I hht Tek 17 skal byggverket sikres slik at is og sng ikke kan falle ned pa steder hvor personer og husdyr kan oppholde seg.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

e Fare for sng fra taket ved manglende sngfangere.

(3 Veggkonstruksjon

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har staende og liggende bordkledning.
Deler av fasaden har pusset overflater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak

* Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Kledning som star naerme terrenget vil ha gkt behov for maling og med fare for fukt og rate i kledningen og bakenforliggende konstruksjoner. Ved
rateskader eller fukt i kledning kan det ikke utelukkes rate/fukt i bakenforliggende konstruksjoner.

Mangelfull eller ikke tilstrekkelig lufting av kledningen kan fgre til fukt i bakenforliggende konstruksjoner.

Oppdragsnr.: 20924-2361 Befaringsdato: 01.07.2025 Side: 8 av 25
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Tilstandsrapport

(32 Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sasmmenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Sannsynligvis kan det komme litt vann inn pa undertaket ved gjennomfgringer, konstruksjonen bgr holdes under oppsikt.
Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres naeermere undersgkelser.

Sjekke tettingen rundt piper og mellom byggene slik at ikke fukt kan trekke inn i undertaket.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
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Tilstandsrapport

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malte balkongdgrer i tre.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av tre.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

| tidligere salgsprospekt er det malt fukt i underliggende rom, det er na ingen unormale funn. Alder pa tekkingen og manglende fall pa dekke tilsier tiltak og
at konstruksjonen bgr holdes under oppsikt.

Konsekvens/tiltak
 Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra alder pa dagens tekking.

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og laminat. Veggene har tapet og malte plater. Innvendige tak har malte plater og trepanel.
Store deler av boligen er pusset opp av dagens eier.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Maling utfgrt i begge etasjene viser over 30 mm gjennom hele rommet.

Konsekvens/tiltak
 For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Arsak til skjevheter vurderes & vaere grunnet bygningens alder, og datidens byggeskikk.

De registrerte skjevhetene/hgydeforskjellen i gulvflatene slik de fremstar pa befaringstidspunktet, vurderes i disse ikke a vaere til vesentlig ulempe for
bruken av boligen og rommene.

Kostnad er satt for lokal utbedring av etasjeskille, det bgr da ogsa etableres tilgang i kryperommet for a utelukke at avviket stammer fra skader i
etasjeskille mellom 1. etasje og kryperommet.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

(32 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Ved pavirkning over lengre tid gker radon risikoen for lungekreft.
Radonsperre/tiltak kom fgrst i byggeforskriften i 2010 og sddan ikke et krav.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Enkle bygningsmessige tiltak kan innebaere tetting av konstruksjonen mot grunnen, for eksempel ved a pusse utette vegger mot terreng, tette hull og
sprekker i betong, samt fuger mellom ulike bygningsdeler og i stepeskjgter.

Ventilasjonen kan ogsa forbedres ved a benytte eksisterende ventiler mer aktivt eller ved a installere vifter for a gke luftutskiftningen.

| uttalte tilfeller kan det legges en radonbrgnn med kontinuerlig avsug av radon fra grunnen. Undertrykk under kjellergulvet ved bruk av kontinuerlig
mekanisk avsug hindrer gassen i a trenge inn i huset der det ellers alltid blir et lett undertrykk pa grunn av ventilasjonen.

(35D Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Oppdragsnr.: 20924-2361 Befaringsdato: 01.07.2025 Side: 11 av 25

39



Olav Kyrres vei 1 A, 4633 KRISTIANSAND S JATBygg AS ‘
Gnr42-Bnr 418 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapport

40

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Eldre piper kan bli mer utsatt for sprekker, lekkasjer eller andre skader, noe som kan fgre til funksjonsfeil eller behov for reparasjoner.

Konsekvens/tiltak
* Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa pipelgp, tiltak kan paregnes.

ad Krypkjeller
Under deler av boligen er det kryperom under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun vurdert i tilgjengelige deler. Krypkjeller regnes for & vaere en risikokonstruksjon som er
utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved
temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med
krypkjelleren.

¢ Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha fuktskader.

* Ved maling pa panelt mot kryperommet er det hgy fuktverdier.

Konsekvens/tiltak
* Vaer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Anbefaler a etablere tilgang pa kryperommet, hgy fuktighet i kryperommet vil kunne resultere i rateskader i bjelkelaget. Avviket kan ha sammenheng med
skjevhetene i bygget.

Innvendige trapper

Boligen har tretrapp belagt med parkett-trinn.

Vurdering av avvik:
o Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Tek17: Trappen skal ha sikker avgrensing og handlgper pa begge sider.
Byggteknisk forskrift § 12-14. Trapp

Trapper skal vaere lette og sikre a gd i.
Bredde og hgyde i trapper skal tilpasses den forventede ferdsel og transport, herunder réemning. Fglgende skal minst vaere oppfylt: Trappen skal ha sikker

avgrensing og handlgper pa begge sider.
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Konsekvens/tiltak
¢ HandIgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre dpninger.

Fare for fallskader ved manglende rekkverk.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre.

VATROM

1. ETASIE > VASKEROM

Generell

Vaskerommet er av eldre dato.

Rommet inneholder: vask og opplegg til vaskemaskin.

Pa gulvet er det malt betong. Vegger med overflater av malt panel. | taket er det malt panel.
Rommet er ventilert med ventil i taket.

Vurdering av avvik:

e Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner.

Rommet er i daglig bruk, men ved vannlekkasje vil vann gjgre skader i tilliggende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

1. ETASJE > VASKEROM
(35 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.
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Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

1. ETASIE > BAD

Generell

Badet er renovert ca 1995 i fglge tidligere salgsprospekt.

Arstall: 1995 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

1. ETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Vurdering av awvik:
¢ Det er ved vanntest pavist at vann renner mot dgr.

Deler av gulvet har motfall.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.
For a lukke avviket ma det etableres fall til sluken. Det benyttes tett dusjkabinett sa rommet fungerer i dag, fare for skader i tilstgtende rom dersom det

blir lekkasje.
Kostnad ma sees i sammenheng med de andre avvikene i rommet.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og ikke noen form for tettesjikt.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt p& vatrommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Uten membran/tettesjikt er det hgy risiko for at vann trenger gjennom konstruksjonene og kan medfgre fuktskader.

Kostnad ma sees i sammenheng med de andre avvikene i rommet.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

1. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

1. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Badet vender mot vaskerom og trappevangen.
Ingen unormale funn ved sgk etter fukt pa gulvet.
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KI@KKEN

2. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2. ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(35 vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.
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3D Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av stgpejern.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Konsekvens/tiltak

| forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

¢ Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon med avtrekk pa bad og kjgkken.

(3 varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2009 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:

 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Varmtvannsberederen elektriske tilkobling er til stikkontakt. Regelverket tilsier fast tilkobling til denne type bereder.
ARSAK:

Berederen har en elektrisk tilkobling som ikke er i trdd med dagens krav for beredere av slik stgrrelse og effekt.
Dette skyldes at tilkoblingen er blitt utfgrt slik da berederen ble montert.

Tiltak for fast tilkobling av berederen bgr utfgres, selv om dette ikke er et krav om pa utfgres tilkoblingen fast, fgr eventuelt ny bereder monteres. Det
anbefales likevel at det etableres fast strgmtilkobling for a motvirke fare for brann.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
KONSEKVENS:

Den elektriske tilkoblingen med stikkontakt kan medfgre gkt fare for brannutvikling, grunnet belastningen tilkoblingen utsettes for.
Tilstandsgraden settes i trad med krav gitt i gjeldende standard (NS3600)
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Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget har automatsikringer. Sikringsskapet er plassert i gangen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
0 Det er utfgrt arbeider pa anlegget i 2017, ellers ingen dokumentasjon.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det er utfgrt arbeider pa anlegget i senere tid, foreligger delvis dokumentasjon pa arbeidene.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Denne vurderingen er ikke a anse som en fullverdig kontroll av det elektriske anlegget i boligen. Dette ma gjgres av personer med
elektrofaglig kompetanse.

Generell kommentar

Pa bakgrunn av manglende samsvarserkleaeringer pa deler av anlegget anbefales det en utvidet el kontroll pa hele anlegget.
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Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Boligen har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur. Enkelte mindre riss i overflatene ma paregnes.

Terrengforhold

Ved inngangspartiet er det fall bort fra bygget. | hagen er det flatt uten tilstrekkelig fall bort fra bygget.
Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Tek 17.

§ 13-11. Overvann

Terreng rundt byggverk ma planeres med fall utover. Fallet ma veere minimum 1:50 i en avstand pa minimum 3 meter fra vegglivet. Der terrenget gjgr dette
vanskelig, kan alternative tiltak veere fall langs veggen og bort fra byggverket, avskjaeringsgrafter og lignende.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.
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Fall mot bygningen kan pé sikt resultere i tett drenering og fukt/vann i underetasje/kjeller.

(3 utvendige vann- og avlgpsledninger

Avlgpsrgr av metall/soil tilkoblet offentlig avigp via private stikkledninger.

Vannledning av metall tilkoblet offentlig vann via private stikkledninger.

Innvendig stoppekran er ikke funksjonstestet grunnet hgy alder med fare for vannskader.
Utvendig stoppekran er ikke lokalisert.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20924-2361
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SUmMm R ﬁé):)lkongareal
2. Etasje 48 48 43
1. Etasje 77 13 90
SUM 125 13 43
SUM BRA 138
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

2. Etasje Kjpkken, Stue, Soverom

Soverom 1, Soverom 2, Soverom 3,
1. Etasje Soverom 4, Vaskerom, Bad, Bod 1, Bod  Garasje i rekke

2, Hall m/trapp, Entré
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja E] Nei

Kommentar: ~ Det mangler tetting mellom rekkehusene pa loftet. Det er ikke krav om oppgradering til dagens krav.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Se egenerklzaering.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 117 8
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
01.7.2025 Jan Arild Tallaksen Takstingenigr

Alf @ystein Nordahl Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4204 KRISTIANSAND 42 418 0 164.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Olav Kyrres vei 1 A

Hjemmelshaver
Nordahl Alf @ystein, Nordahl Solfrid

Siste hjemmelsovergang
Ar
2024

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 30.07.2025 Gjennomgatt 4 Nei
Byggesak 01.07.2025 Gjennomgatt 15 Nei
Tidligere

. 01.07.2025 Gjennomgatt 23 Nei
boligsalgsrapport

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 30.07.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20924-2361
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/011591

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

o |

Moy kemat Se

Postnr. Sted [

Er det dgdsbo? [ Nei [] Ja
Salg ved fullmakt? ] Nei [] Ja
Har du kjennskap til eiendommen? [] Nei & ia

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kjgpte du boligen? /s 2, vor lenge har du bodd i boligen?

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei 2 Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? ‘

| Polise/avtalenr, L

Selger 1 Fornavn LS ) "\ \-/V;. Cj j Etternavn l
x -

Selger 2 Fornavn [ SZLE Oy 5727 //V A

Neoev de p L

| Etternavn | /(/0/@1;1 /.}/'_fL

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sp@rsmal som besvares med «Ja», skal beskrives narmere i «Beskrivelse»)

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt ellersoppskader?

[Nei [Ja Beskrivelse l ‘
2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vitrom? Hvis nel, ga til punkt 3.

Nei []1a Beskrivelse ]

2.1 Redegjgr for arstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse | |
2.2 Ble tettesjikt/membran/siuk oppgradert/fornyet?

MNei Oia Beskrivelse ‘
23 Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn pa hindverker opplyses.

Beskrivelse }

2.4 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfart av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?

[INei [Jta Beskrivelse |

25 Er forholdet byggemeldt? [ ] Nei []Ja

3. Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
[ Nei [(J1Ja Beskrivelse lﬁ l
4, Kjenner du til om det er feil ved/utfert arbeid/eller vart kontroll p3 vann/avigp? Hvis nei, ga videre til punkt5.
m Nei D Ja Beskrivelse [
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag):



4.1 Er arbeidet utfgrt av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?
[CINei [])a Beskrivelse
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse f
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
[INei [J)a Beskrivelse
6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?
XINei [la Beskrivelse ‘
7. Kjenner du til om det er/har vart f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Nei [ia Beskrivelse
8. Kienner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?
[ANei [a Beskrivelse
9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
[{fNei [ia
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ENei [Jla Beskrivelse
10.1 Har det vaert utfart arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.
[FNei [la Beskrivelse ’7
10.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse
11, Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12.
[CINei [ia Beskrivelse
11.1 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse
11.2 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[CNei [Jla Beskrivelse
12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner {f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
erei [la Beskrivelse
13. Kjenner du til om ufaglarte har utfart arbeider som normalt ber utfgres av faglarte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pd
drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?
Nei [JJa Beskrivelse \
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
MNei Cia Kommentar
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?
MNei [la Beskrivelse r
Initialer selger: Initialer kigper (ved oppgj@rsoppdrag):
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16. Kjenner du til om det foreligger padbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

@’Nei e Beskrivelse ]
17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
XINei [a Beskrivelse |

17.1  Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken témmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

[CINei [Jla Kommentar
18. Selges eiendc 1 med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2.
[Nei [la Beskrivelse

18.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

[Nei [Ja Beskrivelse l J

18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

KINei [la Beskrivelse ‘ ] Siste malte radonverdi I:l

19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, gé videre til punkt 20.
[AINei []la Beskrivelse ‘
19.1  Erinnredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[Nei [Jta Beskrivelse |
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei []Ja Beskrivelse
21, Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
[CINei [X]Ja Beskrivelse -i/fi..‘i' 7 PIIS R4 CorT
22. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ja, redegjor:
Bdfei [Jla Beskrivelse
SPPRSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:
23. Kienner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
[INei [Jla Beskrivelse 1
24. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gktfeliesgjeld?
[INei [ia Beskrivelse |
25. Kjenner du til om det er/har vart sopp/riteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?
[CINei [JJa Beskrivelse |
26. Kienner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[INei [Jla Beskrivelse {

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkdr for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsioven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan pAberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngielse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaringsskjemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkirene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kj@per (ved oppgjersoppdrag):



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av helérs- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhald til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle,

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til § undersgke efendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

E Jeg gnsker 3 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkérene og informasjonsbrosjyre

til selger i forbindelse med tegning av boligselgerfarsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en nzringseiendom, at den ikke selges som ledd i naringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, spsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 4 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. leg er
oppmerksom pa at 8 % av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg @nsker ikke 3 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 4 tegne slik forsikring.

D Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

I o 4
Pras]pyTO L W Send- D

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

v %J/éd/mﬂ// Solbicl ’U&‘/ééél/ﬂ//

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag):
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Skiema for byggeanmeldelser Rich. Andvord. Bl 672. 12:59.
vedtatt av
Norske Kommunale
Ingenigrveseners Forening
(Ettertrykk forbudt)
{Norsk menster nr, 5824)

ODUERNES B GlilivuwautdliNs IKASION
999 7

J 2 e BT

Byggeanmeldelse

for alle anmeldelsespliktige arbeider i henhold til bygningslovens § 131,
ifr. - departementets byggeforskrifter av 15. des. 1949 og senere bestemmelser.

Anmeldelsen som skal utferdiges i 2 eksemplarer, skal inneholde ngyaktig redegjgrelse for alle
forhold som er ngdvendig til bedgmmelse av arbeidets lovlighet, og vare ledsaget av de bilag som

forlanges i lovens § 132. .
Tegningene, som ogsd mé vare i 2 eksemplarer, skal utfgres tydelig og pd holdbart papir eller

lerret, datert og undertegnet. .
Anmeldelsen tillikemed det fastsatte gebyr innsendes til bygningssjefens kontor.

Til

Bygningsradet ........ i.-0aderneg

I henhold til bygningsldvens § 131 anmeldes herved at der p& matr. nr. 1,

. Olav Kyrresvel ..aktes utfgrt fglgende arbeider:

gate nr.

Bygningens art:!) Véningshus, forretnings- og kontorbygning, fabrikk, verkstedbygning. lager,
garasje, . uthus, skur, skole, forsamlingslokale. Bygninger som ikke gir inn under

foranstaende tilfgyes:

. REKKEDUS,.. Type. D3 Loil,

Arbeidets art:!) Nybygging, ombygging, tilbygging, pabygging, innredning, hovedreparasjon og

andre arbeider ... Nybygg......

Den kalkulerte verdi av byggearbeidet®)ca,.. k1?45 ,600;w pr. leil.

Under henvisning til de nedenfor nevnte paragrafer i bygningsloven gis fglgende opplys- “
ninger: . :
§ 132, passus 1 a. Idet oversiktsplan vedlegges oppgis:

Tomtens SEEITEISE . ...oovvrereennueeeconoeeennns 800 m?
Eldre bebyggelse areal ...................... Sopte: 28 i)

Areal avenybyo® ™. U dat i i cxo fo s oheiohtns o st eaoa PR - LT RO L
Samlet gulvﬂate'i alle etasjer ekskl. kjeller og loft®) .. 2‘49* £ S e

1) Stryk under det som passer.
2) Skal utfylles for oppgave til Statistisk Sentralbyrd. Tomteverdi medtas ikke.
3) Loft og kjeller regnes kun med i den utstrekning de innredes til beboelses- og arbeidsrom.



§ 132, passus 1 b.

7

7

§ 132, passus 1 e.

§ 132, passus 2.

§ 132, passus 3.

§ 132, passus 5.

48 og 62.

)

§ 63.

§ 66, passus 2.

§ 66, passus 3.
§ 67, passus 1

og 2.

§ 68.

60

132, passus 1 c.

132, passus 1 d.

Fglgende tegninger vedlegges:
Planer, snitt, fasader i m&l 1/50.

Byggegrunnens beskaffenhet, den beregnede belastning pr. m? og fundamentering.
(Se dept. forskrifter kap. 2—4.)

Fjell delvis tildekket av et matjordlag,

Drenering, hovedkloakk og vanntilfgrsel:

Drenering utfdres som kultgrift ved kjellerrom under
bakken., Venn og kloakk knyttes til kmmunal hoved-
ledning.

Fasadens forhold til nabobygmnger

Serlige konstruksjoner:

Naboforhold:

(Attest om at alle naboer er varslet og pﬁ hvilken mdte mi angis. Oppgave over de naboer som
er varslet vedlegges.)

Bygning til industriell virksomhet, fabrikk eller handverk:

(Arbeidstilsynets uttalelse for de bedrifter som gir inn under arbeidervernloven skal vedlegges
byggemeldingen.)

Bygningens forhold til opparbeidet gate eller godkjent adkomst:
Vei er opparbeidet frem til tomten.

Ildsfarlige og sunnhetsfarlige anlegg
(Se dept. forskrifter kap. 29 og 33—37.)

Framspring eller tilbaketrekning av fasaden:

Sokkelframspring:

Balkonger, baldakiner og hengende karnapper:
(Se dept. forskrifter kap. 24.)

1 stk. balkong pd hageside.

Utvendige trapper, kjellernedganger, lys og luftgraver:



§ 73 Arker og andre oppbygg over hovedgesims:
&

~

§§. 65, 75 og 115.  Avstand fra nabogrense og annen bebyggelse:
Se situasjonsplan.

Byggematerialets art og veggenes konstruksjon:

(Jir. dept. forskrifter kap. 1, 2—4 og 9—17.) )
Under:tasje stbpes 20 cm og isoleres med 10 cm tresonitt. Vegger i
overetasje av 4" bindingsverk med 2 lag 9 kg. papp og 7/8" liggende
kledning. Mellom stolpene 10 cm Glava-filt., P4 innsiden l'laggg
Diffutett og>)/4¥ rupanel. Kjokken, bad kles med h.h.plater,

solasjon: 1 '
(Se bygningslovens §§ 81, 104, 1,105, 2a, 105, 2b, 106 og dep. forskrifter kap. 5, 9, 20, 25 § 1,
22 § 4 og 30 § 3.)
Lellom treverk og betong isoleres med asfaltpapp. Kjellermurer under
terreng sméres med goudron.

<
(S -
§ 87 Taktekning: e 54
(Se dept. forskrifter kap. 22.)

Sperretak m, 1" takbord, 1 lag asfaltpapp, dobbel lekting og ride
krumme scementstein®d

§8 89 og 92. Innvendige trappers bredde og stigningsforhold:
(Se dept. forskrifter kap. 21, jir. kal?. 33 og 34 for spesielle bygninger.)

Bredde trapp 80 cm. h. 18,6 cm br. 25 em.

Piper, trukne rgr, oppvarming, ventilasjon og sgppelnedkast:
(Se dept. forskrifter kap. 27, 28, 29, 30 og 31.)

1 stk. r5kl8p 9" x 9" pr. leilighet.
1 ” luftlb'p 9" x 9" ” - n
Kanaler fra kjckken, bad, vask fores inn i murt luftpipe.

§§ 104, 105, ‘106 Etasjehgyder, rommenes golvilate og lysareal:
og 117. :

Understasje h., 2,40 m
Overetasje hi 2540 m

§ 108. =K Rom for vask og tgrring av kler, matvarer og brensel:

Rom for vask, ved, mat i underetasje.
Rom for kler i skap og kott, lagerrom pa loft.

§ 109. Klosetter:
1l stk. pr. leilighet,

§ 148 Innhegning:

‘Ytterligere opplysninger:

61
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Gjeldende servitutter:

60
Kr.oand s. A oo AR , 60.
nnes og uteen. ’ \ 5
arkt. m.n.a.l. : :
anmelder. byggherre
Adresse: Adresse: T

= i L

ansvarshavende.

Jnre 884/& . i
IJ' /BJ : .Adresse:

learworende amei“he ay 15/11 fra ark, Samnes & Steen for A/S lioderne boligbygg

ble forelagt Oddernes bygningsrad pa mdte den 18/11-60 og det ble gjort folgende
vodtaks

gningsradet %dkjenner at det oppfores et rekkehus m%g_lsiligheter e
'g{w Kyrres vcgi‘! r Modernes Boligbygg. Det settes £G ende betingelser~

1, Husetg ah.aaeﬁng Og hoyde mi godkjennos pa stedet for arbeidet sbttes igange

%+ Amoldelsen Klargfsr ikke hvorcan Kloakken e tenkt 16st.1Dette forhold mi
mornere klarlegses. Det ma innsendes situmsjonsplan som viser vann og '
Kloakkledninger til bygget og septietankens p]assering, derson det ikke er
tenkt anordnet felles septietank.

3. Etter gjeldende regler er det for lite yttorran til leilighetene, og adkansten
til disse er meget dérlig. Forholdet mé Bedres ved at hver leilighet far -
enten: ‘egen adkonst utenfda il vedboden og min. 20 n<loft. ( Gulv fremmmot
feicrluke)
eller: 4 2'bod i garasjebygg eller sykkelbod, som inntegnet Pa situasj onsplan og
nin, 20 n“loft. ( Gulv fram mot feierluke}.

4o Den viste gulvkonstruksj on for bdligrommene i kjeller godkjennes :kae
Konstrukaj onen nd were i samcvar med vedtekt til bygningslovens § 104. Under
gulvet ma der enten were 60 em. ventilert luftrom( 30 cm dersom det nyttes
anorganisk matriale i bjelkelaget) eller annet av departementet og bygningsradet god
godkjent konstruksjon f. eks. ftlgende: Kult og stSp, et lag papp i ssfal} ,
10~ 15 cn 168 Leca som ventileres. Et lag impr. papp, 5 cm betong armert med netting.
I alle tilfeller md det anordnes en 30 em ventilasj onsknml under gulvgtf. eks.

langs vegg mellom kjeller og gang. Korrigerte planer ma imnsendes.’

5 Drener:.ng skal etier ameldelsen utfires som kultgroft. Bygningskontmuen Vil
avgjore pd stedet om dremsledninger ma legges og hvor drenering kan sldyfes.

6. I tillegg til de i ammeldelsskjemaet nevnte rom, mi gangen ventileres over tak.
Ta Etter byggeforsh-iftenes bestwmelser er det ikke tillatt med feierluke i

eskott. Feierlukene m& anordnes pa annen mate, Det er heller ikke tilstreklke=—
hg avstand til1 treverk.

8. Kontrollgebyr nd innbetales og igangsettelscskort ma hentes amansvarhavende 1
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Eiendomskart Olav Kyrres vei 1A

Dato: 31.07.2025 Malestokk: 1:500

Koordinatsystem: UTM 32N

1aA 5a.14ky AB1D

©2025 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA Metn©Mapbox©0pénStreetMap -
_—X AVINT /EFrEss N

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Tegnforklaring

Matrikkel Tiltak (Avgjoreiser i enkeltsaker)
WS Godkj, Bygningsendring
TraktorvegSti
sti

-
E—

Elendomsinformasjon
Ahe  Girds- og bruksnummer
" Eiendomsgrense (oppmAk)

- Eiendomsgrense (usikker)

VEG

— ™  Annetvegareal
e Avgrensning mot annet vegareal
Gang/Sykkelveg
—" Vegdekkekant
< Kigrebanekant

— ™ Autovern
A~ Vegskulderkant

Veg
Ledningsnett
. Fordelingsskap
— ~  Trase
. Mast
- Kumlokk
H@ydeinforrmasjon
AT Hegydekurve Sm
- Heydekurve 1m
Arealbruk

e ™ Lekeplass
Annen naturinformasjon

=TT Hekk
Bygninger
— Bygningsdelelinje

-—" " TaksprangBunn
I Bygning - Boligbygg
Bygning - Andre bygg
Annen bygning
~ ~  Takriss
Takoverbygg
" Takowverbygg kant
—" " Trappinntilbygg, kant
"~ \Veranda
— Bygningslirge
~" ~ Taksprang
" Mgneline
" Veggfrittstiende

\B‘ﬁg_n\mgsmessige anlegg
Annet gjerde
P Flaggstang
~" ~ Trapp

=F" = Frittstiende mur
— " Lodrettforstgtningsrnur
Stedsnavn 0g andre tekster
Abe Gatenavn
Ahe Hegydetall




Reguleringsplan Olav Kyrres vei 1A

Dato: 31.07.2025 Malestokk: 1:2500 Koordinatsystem: UTM 32N

1]

Y A A A, ’
© 2025 Norkrt /Geest ogkoun/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedeiplan PBL 2008 WA, Felles grantanlegg
s Faresone grense . Forretning/Kontor/Industi
i Faresone grense B  Kontor/Industi
S/ / » Faresone-Annen fare .\ N\ Hgyspenningsanlegg (hgyspentlinje transformatorstas
— Bindlegginggrense NN N Omride med annen swerskilt angitt fare
| | | ®&indleggingforregulering etter PBL - nSvaerende «o”""  Grenseforrestriksjonsormride
e Detaljeringgrense ———— Frisiktsonevedveg
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gelde =" Grensefor bevaringsomride
B Eesternmelseomride 111 Bevaring avlandskap og vegetasion
«_<" " Besternmelsegrense Regu}enngspjan PBL 2008
Bebyggelse og anlegg - ndvaerende Sikringsonegrense
I Tienesteyting - ndvaerende \,/' Infrastrukturgrense
P Nseringsbebyggelse - niverende o Angitthensyngrense
e Naeringsbebyggelse - ndverende ~_.+"" Besternmelsegrense
Samferdselsanlegg ogteknisk infrastrukbur ndveerende Boligbebyggelse
P Veg - fremtidig Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse
Grgnnstruktur - ndvserende Boligbebyggelse - konsentrert smhusbebyggelse
Blagrennstruktur - ndvaerende Garasjeanlegqg for bolig-/fritidsbebyggelse
Bruk ogvern av sjg og vassdrag medtilhgrende strand: [0 Institusjon
Naturomrade vann - n3vaerende P Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Felles for kormmuneplan PBL 1985 og 2008 . Uteoppholdsareal
Planomr R  Nering/kontor/industri
I Flanomride Veg
- Planens begrensning Kigreveg
~ Planens begrensning Fortau
" Grenseforarealformil Gang/sykkelveg
—"" Grenseforarealformnil Gang/sykkelveg
""" Fjernveg - niverende e Annenveggrunn - tekniske anlegg
S Fjernvegtunnel - framtidig P Annenveggrunn - gréntareal
" Hovedveg-nivmrende P Annenveggrunn - gréntareal
Gang-/sykkelveg - ndvserende e Kollektivholdeplass
Gang-/sykkelveg - frarmtidig P Pendler-finnfartsp arkering
Abe p&skrift ornridenavn W parkeringsplasser med besternmelser
Abc Paskriftormridenavn Naturomnride
Requieringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985 Turdrag
Omride forboliger medtilhgrende anlegg Turveg
Konsentrert sm Shusbebyggelse Friomride
Blokkbebyggelse Vegetasjonsshkjemn
Garsjeriboligomrider Bruk og vern av sjgd og vassdrag medtilhgrende strands
Omrade forforretning e Havneomrideige
B Omride forindustriflager Maturomride i sjg og vassdrag
I Offentliginstitusjon (sykehus,aldershjen,sykebjern row.’ Friluftsornride
I Omridefor smrskilt angitt almennyttig form &l /' /' / » Faresone-Ras-ogskredfare
[ Annetbyggeomride N N\ Sikringsone - Frisikt
Omrade forparsellhager NN N Sikringsone - Andre sikringssoner
B  Offentlige trafikkormrider N N Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastrukbur
P Kjgreveg / /"~ Angitthensynsone - Bevaring naturmilig
Annen veggrunn s/~ Angitthensynsone - Bevaring kultumile
Gang-/sykkelveg L Besternmelseomride-Anlegg- og riggomride
Gangveg Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
P Parkeringsplass 2/ // 7/~ Planforslag (Regulerings- og bebyggelsesplanomrade)
B Havneomride (landdelen) E Fcoulerings- og bebyggelsesplanormride
B Smibitanlegg (landdelen) I Fegulerings- og bebyggelsesplanomride
Havneomride i sig Regulerings- og bebyggelsesplanomride
P Friomrader S Planens begrensning
Turveg ~— Planens begrensning
P Anleggforlek g Planens begrensning
Friomride i sjs ogvassdrag -~ Planens begrensning
P Badeomride """ Formblsgrense
1Ll Parkbelte iindustristrsk """ FormSlsgrense
————  Friluftsomride (p3land) """ Formblsgrense
oOmride for anlegg og drift av kommunalteknisk vikksor "~ Faresonegrense
B Omride forsteinbrudd og masseuttak " Regulerttomtegrense
Annet spesialorride WP Eiendomsgrense som skal oppheves
O Felles avkjgrsel ~ -~ Byggegrense
D Felles parkeringsplass —"  Planlagtbebyggelse
O Felles girdsplass - Bebyggelse sominnglriplanen
s, Fellesareal for garasier .+~ Bebyggelse som forutsettes flemet

i ® Reaulert senterlinie




Ole Jakob Seglem

Stillingstittel Antall ar i bransjen
Eiendomsmegler / Partner Siden 2019

Mobil Antall solgte eiendommer
988 06 655 600+

E-post Omradeerfaring

Ole jakob.seglem@aktiv.no Kristiansand, Sggne,

Vennesla og oppover til Evje

Boligtype
Alle typer bruktbolig,
fritidsboliger og noe nybygg

Mitt mal er & gjgre deg som kunde 100% forngyd ved a levere kvalitet i alle ledd.
Du skal alltid sta i sentrum av mitt fokus, og sammen skal vi arbeide for & oppna
en best mulig pris for din eiendom og samtidig skape best mulig salgsprosess.

For & lykkes med boligsalg i dagens marked er det
noen helt klare suksessfaktorer som gjelder: Lokal
kunnskap, riktig oppfglging og tilgjengelighet,
malrettet markedsfgring og stort engasjement. Hos
Ole Jakob far du dette - og enda mer.

Ole Jakob har jobbet i bransjen siden 2019 og har de
siste arene vaert med pé over 600 boligsalg som gir
god kunnskap om lokalmiljget. Hgy faglig kvalitet er
viktig for han, og han har god kjennskap til alle sider
ved et boligsalg.

Velger du Ole Jakob, sa velger du trygt - og kan veere
sikker pa at prosessen er i gode hender.

Selv om det er Ole Jakob som skal gjgre jobben, sa
har vi et av norges st@rste eiendomsmeglerforetak i
ryggen i tillegg til solid erfaring og kompetanse fra
kontoret i Markens. Slik sikrer vi en trygg og god
prosess. Vi har stort fagmiljg & spille pa bak
meglerne slik at vi alltid leverer topp kvalitet.

- Jeg har stort personlig engasjement og jobber
strukturert og malrettet fra start til slutt. Det viktigste
for meg er en ren og ryddig handel - til best mulig pris.
Tett oppfelging er viktig for & fa en god sluttpris - og
der strekker jeg meg langt for & oppna den beste
prisen.

A lede prosessen frem mot et salg er en stor og viktig
oppgave. A selge bolig er en livshendelse, og det skal
gjares skikkelig. Derfor gar jeg lgs pa oppgaven med
ydmykhet og respekt. Hos meg far du den beste
oppfalgingen, og et stort personlig engasjement!

akuv.

Tar deg videre
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Nabolagsprofil

Olav Kyrres vei 1A - Nabolaget Kongsgard/Vige - vurdert av 36 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Vollevannet 2 min &
Totalt 19 ulike linjer 0.2 km

@ Kristiansand stasjon 6 min &
Linje F5 4.1 km

X Kristiansand Kjevik 14 min &

Skoler

Steinerskolen i Kristiansand (1-10 kl.) 16 min %

99 elever, 9 klasser 1.5km

Kristiansand Internasjonale skole (1-10 kl.) 19 min %

1917 elever, 11 klasser 1.7 km
Lovisenlund skole (1-7 kl.) 22 min %
429 elever, 21 klasser 1.9km
Presteheia skole (1-7 kl.) 4 min &
375 elever, 22 klasser 2.4 km
Oddemarka skole (8-10 kl.) 18 min #
454 elever, 32 klasser 1.6 km
Kristiansand katedralskole/Gimle 5min &
Kvadraturen Skolesenter 6 min &
1200 elever 3.8km
Ladepunkt for el-bil

& Recharge Shell Vige 11 min %

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 84/100
Opplevd trygghet
. Veldig trygt 83/100
* Naboskapet
i Godt vennskap 70/100
Aldersfordeling

13.4%
14.4%
14.5%

6.4 %
6.9 %
72%

33.5%
37.2%
38.9%

23.3%
243 %
21.2%

23.3%
17.2%
183 %

[ |
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-184r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Kongsgard/Vige 706 355
. Kristiansand 79 810 39213
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Gimlekollen barnehage (0-5 ar) 12 min 4
60 barn Tkm
Bjgrndalen barnehage (1-5 ar) 12 min 4
71 barn 1.1 km
Bispegra barnehage (1-5 ar) 15 min 4
58 barn 1.4 km
Dagligvare
Meny Albert 4 min &
PostNord 0.4 km
Rema 1000 Bjgrndalssletta 11 min %
PostNord Tkm



Primaere transportmidler

1. Egen bil

b 2. Sykkel
.} 3.Buss

Kollektivtilbud
<< Veldig bra91/100

? Gateparkering
@ Lett90/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 89/100

Sport

@ Vigeveien ballgkke 3min %
Ballspill 0.2 km

@ Kongsgard Il ballgkke 7 min %
Ballspill 0.6 km

& EVO Fagerholt 20 min #

& TRENERT 21 min #&

Boligmasse

B 50% enebolig

B 21% rekkehus

B 9% blokk
19% annet

«Populeaer og attraktiv beliggenhet i blindvei. De
fleste tomter har mye utsikt. Kort avstand til
buss og butikk. Det er ogsd neert til sjgen,
bademuligheter og batplasser.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Rona Senter 4 min &
@ Apotek 1 Fagerholt 20 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 16% 13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 59%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 28% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 9% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Olav Kyrres vei 1A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4633 KRISTIANSAND S Saksbehandler: Ole Jakob Seglem
Telefon: 988 06 655
Oppdragsnummer: E-post: ole jakob.seglem@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



