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Knaben/Gruvebyen -
Trivelig fritidsbolig med 3
sov. Attraktiv beliggenhet i
Gruvebyen pa Knaben!

Trivelig fritidsbolig med sentral beliggenhet pa Grinihaugen, Knaben.
Hytta er i generelt god stand, noe som gir muligheten til & kjgpe og
deretter tilpasse innvendig etter eget gnske og stil.

De fleste vinduer ble byttet i 2020-2021, ny drenering for 10 ar siden
og taket ble byttet for ca. 20 ar siden. Bad fra 2015 med fliser og
varmekabler. Apen Igsning mellom stue og kjgkken med vedovn og
utgang til vestvendt terrasse pa 18 kvm. Hytta har 3 soverom, alle i
hovedetasje. Underetasjen har fire rom og utvendig vedbod. Kjgrevei
til der!

Fritidsboligen ligger idyllisk pa Knaben, med flott turterreng, skianlegg
og spennende kulturhistorie i umiddelbar naerhet. Dette er et omrade
som byr pa naturopplevelser aret rundt — enten du foretrekker
fotturer, baerplukking, fisking eller skiglede.

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 2 300 000, Tomtstr.: 675.2 kvm
Omkostn.: Kr 58 850, Soverom: 3

Total ink omk.: Kr 2 358 850,- Antall rom: 4

Selger: Ellen Foldnes Gnr./bnr. Gnr. 191, bnr. 79
Bjelkargy Oppdragsnr.: 1408250190

Njal Foldnes som
arvinger i dpdsboet etter Alf Madland

Salgsobjekt: Fritidseiendom
Eierform: Eiet
Byggear: 1954

BRA-i/BRA Total  141/141 kvm



Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 23
Tilstandsrapport . ... ... 36
Budskjema. ... .. ... . 91
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Hytta har en solrik beliggenhet i veletablert
felt med fin utiskt. | stua oppleves en varm
atmosfare - her er god takhoyde, store
vindusflater, vedovn og god plass til sitte- og
spisegruppe.
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Fra kjgkken er utgang til terrasse. Hytta har stilige detaljer da tidligere eier var kunstner og har valgt kreative Igsninger og
malt flotte malerier pa dgrer og vegger.
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Hytta byr pa en tomt med mye muligheter. Idag er tomten en naturtomt sa her kan ny eier sette sitt preg og utvikle tomta
etter behov.

Solrikt beliggende i populeere Gruvebyen. Her er umiddelbar naerhet til skilgyper, turstier, gapahauk, samlingssted og
aktiviteter.
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Plantegningene Er Ikke Milbare Og Noe Avvik Kan Forekommie.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Kjeller

Kjeller

Kjeller

Plantegningene Er Ikke Milbare Og Noe Avvik Kan Forekommie

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 141 kvm
BRA totalt: 141 kvm
TBA: 18 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-i: 61 kvm gang/teknisk rom, 2 boder, soverom (ikke godkjent).

1. etasje
BRA-i: 80 kvm gang, stue/kjgkken, bad og 3 soverom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
18 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
675.2 kvm

Tomtebeskrivelse

Det foreligger ikke malebrev for eiendommen. Tomten anses a vaere ca. 675 kvm.
Naturtomt med gruset parkeringsplass ved inngangsparti. Tomten har mye muligheter
for opparbeidelse etter behov og gnsker.

Beliggenhet

Eiendommen har populeer beliggenhet sentralt plassert pa Grinihaugen pa Knaben.
Dette boligomradet ligger sydvest fra leirskolen og var det nyeste og siste
boligomradet som ble utbygd av Knaben Molybdengruber A/S midt pa 1960-tallet.
Knaben ligger pa ca. 600 meter hgyde, mens fjelltoppene rundt strekker seg helt opp til
1000 meter.

Knaben er en tidligere gruveby. Anlegg og bygninger i gruveomradet star ennd og i
verkets gamle administrasjonsbygg har Knaben Gruvemuseum blitt etablert.
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Knaben har ogsa et fantastisk landskap som ma oppleves!

De fleste hytteeierne bruker hyttene hele aret, det mener vi er fordi Knaben er like
vakkert sommer som vinter. Turstiene i neeromradet og turmulighetene pa fjellet er
varierte og lett tilgjengelige. Du kan fglge gamle gruveveier og stier innover viddene,
plukke bzer, telte, sove under stjernene, fiske eller bare nyte roen og lytte til stillheten.

Knaben har ogsa skianlegg og byr pa flere flotte skilgyper og aktiviteter vinterstid!

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar av fritidsbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Bjgrnar Ulvang

Type rapport
Boligsalgsrapport

Byggemate

Fritidsbolig fra 50-tallet oppfert i bindingsverk av tre.

Kombinasjon av liggende og stdende kledning som er byttet for ca 10 ar siden.
Hovedparten av vinduene er 2-lags NorDan vinduer fra 2020/2021.

Tak er av stalplater med steingranulat. Byttet for ca 20 ar siden.

Det ble gravd opp og etablert ny drenering rundt boligen for ca 10 ar siden

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den.
Det kan derfor vaere skader og andre forhold ved

eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjsper oppfordres derfor til & foreta en
seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med bistand av teknisk
sakkyndig.

Innhold
1. etg: gang, stue/kjgkken, bad og 3 soverom.
U.etg: delvis grovkjeller med 4 store rom.

Standard

Hytta holder en gjennomgéende god standard, hvor normal slitasje ma regnes med. De
fleste vinduer ble byttet i 2020-2021 og ny drenering for 10 ar siden. Det er installert
sentralstgvsuger. Tak byttet for 20 ar siden.
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Yttergang med flislagt gulv og panel pa vegger og tak. Gang har lukket trapp ned til
kjellerog adkomst til et soverom. Videre kommer man inn i gang som har
linoleumsbelegg pa guly, tapet pa vegger og panel i tak. Bad ble renovert i 2015 med
flislagt gulv og vegger. Elektriske varmekabler i gulv. Rommet har vegghengt toalett,
servant og dusjkabinett. Apen Igsning mellom stue og kjgkken som har originalt
furugulv og panel pa vegger og tak. Her er god plass til bade spise- og sittegruppe.
Vedovn til oppvarming. | kjgskkenkrok er det villmarkspanel pa vegger. Kjgkken i trehvit
utferelsemed komfyr, dobbel vask og kjgleskap under benk. Fra kjgkken er utgang til
terrasse hvor man har kveldssol. Terrassen er pa 18 kvm. og har en lun og fin
plassering. Fra stue er det to soverom. Hytta har totalt 3 soverom - alle i hovedetasje.

Underetasjen anses som delvis innredet grovkjeller med 4 store rom.
Ved inngang til kjeller er det utvendig vedbod pa 3 kvm.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG3:

Drenering:

Taknedlgp er stedvis avsluttet over terreng og ikke tilkoblet drenslgp.

Det er tydelige tegn pa fukt i kjellergulv og nedre del av grunnmur. Boligen er oppfort
pa et tidspunkt hvor det ikke ble benyttet fuktsikring under kjellergulv og fundamenter
pa samme mate som i dag. Det vil derfor veere paregnelig at konstruksjoner mot grunn
trekker fukt. Eier opplyser at dette normalt bare kommer i perioder med mye regn.
Det er ikke etablert ny grunnmursplast pa vegger som ligger under terrasse pa
oppsiden av huset. Det er ogsa stedvis registrert mangelfull avslutning av
grunnmursplast.

For videre omtale se "rom under terreng".

Anbefalte tiltak:

Taknedlgp bgr tilkobles drenslgp der dette ikke er gjort.

Det anbefales a etablere grunnmursplast pa vegger under terrasse ifom. evnt.
utskifting av terrasse.

Klemlist bgr etableres der hvor det mangler.

Dreneringen bgr undersgkes grundigere der hvor det er fuktinntrenging i grunnmur.
Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Rom under terreng:

Det er tydelige tegn til fuktskader i nedre del av paforte vegger langs grunnmur.
Det er ikke foretatt hulltaking da skader er synlige.

Anbefalte tiltak:

Paforte vegger ma apnes og videre undersgkelser ma tas derfra.
Utbedringskostnader: Under 10 000
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Vinduer og dgrer:

De fleste vinduer er byttet for ca. 4 ar siden og er i god stand.

TG3 gis pa resterende vinduer/ytterdgrer da disse er slitte og trenger utskifting/
vedlikehold.

Anbefalte tiltak:

Glasslist pa badvindu ma fikses. Yiterdgr ma overflatebehandles.

Det bgr ogsa paregnes & matte bytte resterende vinduer/dgrer etterhvert.
Utbedringskostnader: Under 10 000

Utstyr pa tak

Det er ikke etablert stige for feier pa taket.
Anbefalte tiltak:

Forskriftsmessig adkomst for feier ma etableres.
Utbedringskostnader: Under 10 000

Forhold som har fatt TG2:

Grunnmur og fundament:

Det registreres riss/sprekker i grunnmuren.

Anbefalte tiltak:

Det anbefales a foreta en gjenpussing av sprekker i grunnmur for a forhindre
fuktinntrekk/frostspreng.

Forholdet bgr observeres over tid, med tanke pa om dette er under utvikling eller holder
seg stabilt.

Balkong, terrasse, platting:

Terrassen er slitt og har store skjevheter.

Det er ved stikkprgver registrert pabegynte rateskader.

Anbefalte tiltak:

Det kreves ingen umiddelbare tiltak men det anbefales 3 rette opp terrassen og sgrge
for tilstrekkelig understatte.

Yttervegger:

Det er ved stikkprgver registrert manglende musetetting i hjgrner.

Musetettingen ellers er utfgrt med a legge en lekt med en liten luftespalte istedenfor
museband. Dette gjgr at luftingen bak kledningen blir darlig.

Anbefalte tiltak:

Musetetting ber gjennomgas og utbedres ved bruk av musebagrster eller lignende.
Det bgr ogsa etableres bedre lufting bak kledning.

Renner og nedlgp:

Det registreres stedvis nedsig i takrenner. Takrenner er kun kontrollert fra bakken.
Anbefalte tiltak:

Det anbefales a ta en grundigere sjekk av takrenner og renske opp dersom det trengs.
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Taktekking:

Det er registrert stedvis slitasje pa stal plater og noe mosegroing.

Anbefalte tiltak:

For & forlenge levealderen pa taket anbefales det a utfgre generelt vedlikeholdsarbeid.

Etasjeskille og gulv pa grunn:

Det er registrert malbare skjevheter i bjelkelag, men tiltak anses ikke som ngdvendig.
Malt avvik ca 177mm.

| underetasjen er det apenbare skjevheter da gulv er stgpt delvis etter terreng, dette er
normalt ved denne type byggemate.

lldsted/Skorstein:

Det er registrert renn langs pipa. Dette ser ut til & vaere gammelt, det er na montert
pipehatt pa taket men det er usikkert om dette kommer fra fgr eller etter pipehatt ble
montert. Det ble ikke registrert noe fukt pa befaringsdato.

Trapp:

Det mangler handlgper pa veggen. Dette var ikke et krav da boligen ble oppfart.
Anbefalte tiltak:

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Avlgpsrgr:

Avlgpsanlegg fra byggeéaret har nddd en hgy alder og skader / lekkasjer kan oppsta.
Anbefalte tiltak:

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig
oppsta pa anlegg av eldre argang.

Vannledninger:

Deler av vannrgr i kjeller er ikke isolert. Dette kan medfgre kondensering.

Deler av vannrgr er fra byggearet, og har nadd en alder som tilsier at skader / lekkasjer
kan oppsta.

Anbefalte tiltak:

Vannledninger bgr skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjgkken.

Elektrisk:

Det gis TG2 da deler av anlegget er veldig gammelt.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.
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Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak:

Det anbefales a foreta en EL-kontroll pa anlegget.

Vatrom: Bad - membran, tettesjikt og sluk:
Membran er fgrt ut i sluk sd det ikke er mulig a se type. Det er ikke registrert klemring,
det kan evnt. skyldes at dette er en eldre stgpejernsluk som ikke har klemring.

Oppsummering av sanitaerutstyr

Det er ikke etablert noen drensépning for synliggjgring av eventuell lekkasje fra
innebygget sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent
Igsning.

Anbefalte tiltak:

Dokumentasjon av annen godkjent Igsning for innebygget sisterne bgr fremskaffes,
dersom det ikke finnes bgr det vurderes & etablere en waterguard.

Innbo og Igsgre
Mgbler og hvitevarer som er i hytta pa visningen medfglger salget. Det gis ingen
garantier i forhold til tilstand, funksjonalitet og levetid pa disse.

Parkering
Pa egen gardsplass.

Solforhold
Gode solforhold.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Energi
Oppvarming
Vedovn i stue, panelovner samt varmekabler pa bad.

Energimerke
Ikke angitt
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2 300 000

Omkostninger kjgper
2 300 000 (Prisantydning)

Omkostninger

57 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

58 850 (Omkostninger totalt)
74 750 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
77 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

2 358 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 374 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 377 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 4 100 for ar 2024

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avigpsgebyr. Det gjgres oppmerksom pa at
det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle
kommunale endringer av gebyr/avgift.

Renovasjon: ekstern leverandgr, IRS Miljg IKS.

Branntilsyn og feiing: ekstern leverandgr, Brannvesenet Sgr.

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 558 851 for &r 2023

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for primaerbolig fra
skattearet 2026.
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Den nye beregningsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner. Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn
tidligere. Modellen gir vesentlig hgyere formuesverdier for boliger over 10 millioner
kroner, noe som kan medfgre betydelig skattegkning. Det tas forbehold om at
formuesverdien kan endres ved endelig fastsettelse.

Regel for primaerbolig:
25 % av markedsverdi opptil 10 millioner 70 % av overskytende belgp.

Regel for sekundeerbolig:
100% av markedsverdi.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Arlig velforeningsavgift
Kr2 312

Velforening
Gruvebyen vel:
Det betales kr. 2312,- arlig til brgyting og velforening.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 191, bruksnummer 79 i Kvinesdal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4227/191/79:
21.01.1976 - Dokumentnr: 156 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
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Knr:4227 Gnr:191 Bnr:29

01.01.2020 - Dokumentnr: 466484 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1037 Gnr:191 Bnr:79

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Vei, vann og avlgp
Brgyting til inngangsdgr vinterstid.
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner
Omraderegulering for Knaben.
Eiendommen ligger i omrade med hensynsone H570 - Bevaring kulturmiljg.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe

saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand.
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Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som ikke er rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer
ngdvendig. Normal slitasje og skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med megler.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper bor gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 5 600/5
600/5 900 i kostnadsgodtgj@relse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.
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Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,5% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr. 16.550,- oppgjgrshonorar kr. 6.000,- og visninger kr. 2.500,-.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr. 56.250,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket alle utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Marita Lervik

Daglig og faglig leder/ Eiendomsmegler
marita.lervik@aktiv.no

TIf: 401 74 219

Ansvarlig megler bistas av

Marita Lervik

Daglig og faglig leder/ Eiendomsmegler
marita.lervik@aktiv.no

TIf: 401 74 219

Catrina Lervik
Eiendomsmeglerfullmektig
catrina.lervik@aktiv.no

TIf: 951 24 720

Oppdragstaker
Se¢r-Vest Megleren AS, organisasjonsnummer 914747929
Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal

Salgsoppgavedato
04.02.2026
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Gruvebyen 116
4473 KVINLOG

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig
Byggear: 1954
BRA: 141 m?

BRA-i: 141 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

& Supertakst

GNR: 191 BNR: 79

13

Ole Thomas Bryn
Byggmester Ole Thomas Bryn AS

post@bmotb.no
97710657

TG-IU

Gruvebyen 116
4473 Kvinlog




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/35162

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Drenering

Rom under terreng

Vinduer og derer

Utstyr pa tak

& Supertakst

Oppsummering

Taknedlgp er stedvis avsluttet over terreng og ikke tilkoblet drenslap.

Det er tydelige tegn pa fukt i kjellergulv og nedre del av grunnmur. Boligen er oppfert pa et tidspunkt hvor
det ikke ble benyttet fuktsikring under kjellergulv og fundamenter p& samme méte som i dag. Det vil derfor
veere paregnelig at konstruksjoner mot grunn trekker fukt. Eier opplyser at dette normalt bare kommer i

perioder med mye regn.

Det er ikke etablert ny grunnmursplast pa vegger som ligger under terrasse pa oppsiden av huset. Det er
ogsa stedvis registrert mangelfull avslutning av grunnmursplast.

For videre omtale se "rom under terreng"

Anbefalte tiltak
Taknedlgp ber tilkobles drenslep der dette ikke er gjort.

Det anbefales & etablere grunnmursplast p& vegger under terrasse ifom. evnt. utskifting av terrasse.
Klemlist ber etableres der hvor det mangler.

Dreneringen ber undersekes grundigere der hvor det er fuktinntrenging i grunnmur.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Det er tydelige tegn til fuktskader i nedre del av p&forte vegger langs grunnmur.
Det er ikke foretatt hulltaking da skader er synlige.

Anbefalte tiltak

P&forte vegger ma &pnes og videre undersekelser ma tas derfra.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Oppsummering

De fleste vinduer er byttet for ca. 4 &r siden og er i god stand.
TG3 gis pa resterende vinduer/ytterderer da disse er slitte og trenger utskifting/vedlikehold.

Anbefalte tiltak
Glasslist pa badvindu ma fikses. Ytterder mé overflatebehandles.

Det ber ogsa paregnes & matte bytte resterende vinduer/derer etterhvert.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Oppsummering

Det er ikke etablert stige for feier pa taket.
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Grunnmur og fundament

Balkong, terrasse, platting

Yttervegger

Renner og nedigp

Taktekking

& Supertakst
40

Anbefalte tiltak

Forskriftsmessig adkomst for feier m& etableres.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Det registreres riss/sprekker i grunnmuren.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & foreta en gjenpussing av sprekker i grunnmur for & forhindre fuktinntrekk/frostspreng.
Forholdet ber observeres over tid, med tanke pa om dette er under utvikling eller holder seg stabilt.

Oppsummering

Terrassen er slitt og har store skjevheter.
Det er ved stikkprever registrert pdbegynte rateskader.

Anbefalte tiltak

Det kreves ingen umiddelbare tiltak men det anbefales & rette opp terrassen og serge for tilstrekkelig
understatte.

Oppsummering

Det er ved stikkpraver registrert manglende musetetting i hjerner.
Musetettingen ellers er utfert med & legge en lekt med en liten luftespalte istedenfor museband. Dette gjer
at luftingen bak kledningen blir déarlig.

Anbefalte tiltak

Musetetting ber gjennomgas og utbedres ved bruk av musebarster eller lignende.
Det ber ogsé etableres bedre lufting bak kledning.

Oppsummering

Det registreres stedvis nedsig i takrenner. Takrenner er kun kontrollert fra bakken.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & ta en grundigere sjekk av takrenner og renske opp dersom det trengs.

Oppsummering

Det er registrert stedvis slitasje pa stél plater og noe mosegroing.

Anbefalte tiltak

For & forlenge levealderen pa taket anbefales det & utfere generelt vedlikeholdsarbeid.
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Etasjeskille og gulv pa grunn

lidsted/Skorstein

Trapp

Avlgpsror

Vannledninger

Elektrisk

& Supertakst

Oppsummering

Det er registrert mélbare skjevheter i bjelkelag, men tiltak anses ikke som ngdvendig. Malt avvik ca 77mm.
| underetasjen er det &penbare skjevheter da gulv er stgpt delvis etter terreng, dette er normalt ved denne
type byggeméte.

Oppsummering

Det er registrert renn langs pipa. Dette ser ut til & veere gammelt, det er nd montert pipehatt pa taket men
det er usikkert om dette kommer fra for eller etter pipehatt ble montert. Det ble ikke registrert noe fukt pa
befaringsdato.

Oppsummering

Det mangler handlgper pa veggen. Dette var ikke et krav da boligen ble oppfert.

Anbefalte tiltak

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Oppsummering
Avlgpsanlegg fra byggedret har nddd en hey alder og skader / lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsta pa anlegg av
eldre argang.

Oppsummering

Deler av vannrer i kjeller er ikke isolert. Dette kan medfere kondensering.
Deler av vannrer er fra byggedret, og har nddd en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak

Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjekken.

Oppsummering

Det gis TG2 da deler av anlegget er veldig gammelt.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak

Det anbefales a foreta en EL-kontroll pa anlegget.
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Vatrom: Bad Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Membran er fert ut i sluk s& det ikke er mulig & se type. Det er ikke registrert klemring, det kan evnt.
skyldes at dette er en eldre stopejernsluk som ikke har klemring.

Oppsummering av sanitaerutstyr

Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne, og det
er ikke framlagt noen dokumentasjon p& annen godkjent Igsning.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Dokumentasjon av annen godkjent lasning for innebygget sisterne ber fremskaffes, dersom det ikke finnes
ber det vurderes & etablere en waterguard.

Lovlighet

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er byggemeldt og
sekt for 1 .januar 1998. Det vil ikke bli mulig & f& utstedt ferdigattest. Er bygget i henhold til
opprinnelig godkjenning, er bygget lovlig i bruk.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
29.8.2025 2.9.2025

Hjemmelshavere

Navn: Alf Madland Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Representant v/befaring: Ellen Foldnes Bjelkaray

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Ole Thomas Bryn Telefon: 97710657
Firma: Byggmester Ole Thomas Bryn AS Epost: post@bmotb.no
Adresse: Olabakken 14, 4460 Moi

Om bygningssakkyndig:

Byggmester med over 20 &rs erfaring som temrer. Sertifisert taksmann igjennom Byggmesternes Takstforbund.

Informasjon om boligen

Adresse: Gruvebyen 116, 4473 Kvinlog

Kommunenr: 4227 Gardsnr: 191 Bruksnr: 79 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1954 - Byggedr er antatt av eier

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:

Fritidsbolig fra 50-tallet oppfert i bindingsverk av tre.

Kombinasjon av liggende og stdende kledning som er byttet for ca 10 ar siden.
Hovedparten av vinduene er 2-lags NorDan vinduer fra 2020/2021.

Tak er av stélplater med steingranulat. Byttet for ca 20 &r siden.

Det ble gravd opp og etablert ny drenering rundt boligen for ca 10 &r siden.

Innvendige overflater har en generelt bra stand, normal slitasje ma regnes med.
Gulv er hovedsaklig av heltre furuplank. Linoleumsbelegg og fliser i gang.
Vegger bestar av panel og tapet. Panel i tak.

Bad renovert for 10 &r siden med flislagte gulv og vegger.
Varmekabler i gulv.
Vegghengt toalett, servant og dusjkabinett.

Kiekken i trehvit utferelse med komfyr, dobbel vask og kjeleskap under benk.

Boligen har oppvarming fra vedovn og panelovner samt varmekabler pa bad.
Det er installert sentralstevsuger.

Boligen har et hovedplan med gang, bad, stue/kjekken og 3 soverom.

Underetasjen anses som en delvis innredet grovkjeller med 4 store rom der det ene brukes som teknisk rom.
Utvendig er det en terrasse p& 18m2 samt en vedbod p& 3m2.

Tilkomst via grusvei og parkeringsmuligheter utenfor boligen.
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5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt T Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset TR Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mélt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pé den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for méaling i
forhold til den nveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 80 80 0 6] 18
U. etasje 61 61 0 0 0
Totalt m?2 14 141 (o] o 18

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 80 80 0 Gang, stue/kjekken, bad, 3 soverom

U. etasje 61 0 61 Gang/teknisk rom, 2 boder, soverom (ikke godkjent)

Totalt m? 141 80 61
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Grunnmursplast er stedvis mangelfullt avsluttet.

& Supertakst

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det et ifelge eier gravd opp og lagt ned ny drenering for ca 10 &r siden.

Er drenering rundt hele bygningen oppgradert? Nei

Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er det ut fra alder Nei
grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom p& nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlegp ved grunnmur mangelfull? Ja
Oppsummering av drenering TG-3

Taknedlep er stedvis avsluttet over terreng og ikke tilkoblet drenslep.

Det er tydelige tegn pa fukt i kjellergulv og nedre del av grunnmur. Boligen er oppfaert pa et
tidspunkt hvor det ikke ble benyttet fuktsikring under kjellergulv og fundamenter pd samme mate
som i dag. Det vil derfor veere paregnelig at konstruksjoner mot grunn trekker fukt. Eier opplyser at

dette normalt bare kommer i perioder med mye regn.

Det er ikke etablert ny grunnmursplast pa vegger som ligger under terrasse pd oppsiden av huset.
Det er ogsa stedvis registrert mangelfull avslutning av grunnmursplast.

For videre omtale se "rom under terreng"

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Taknedlgp ber tilkobles drenslep der dette ikke er gjort.

Det anbefales & etablere grunnmursplast p& vegger under terrasse ifom. evnt. utskifting av
terrasse.

Klemlist ber etableres der hvor det mangler.

Dreneringen ber undersgkes grundigere der hvor det er fuktinntrenging i grunnmur.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000
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6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/underetasje
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i kjeller Betong med sparestein
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja
Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

Det registreres riss/sprekker i grunnmuren.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & foreta en gjenpussing av sprekker i grunnmur for & forhindre
fuktinntrekk/frostspreng. Forholdet ber observeres over tid, med tanke pd om dette er under
utvikling eller holder seg stabilt.

Det er registrert flere sprekker i grunnmuren.

6.3 Rom under terreng

Type rom under terreng Delvis innredet

Delvis innredet grovkijeller.

Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Ja

Det er laget til et rom som har blitt brukt som soverom, det tilfredsstiller dog ikke kravene som
godkjent soverom.
Det er ellers foret pa noen av ytterveggene.

Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Nei
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Ja
Er oppholdsrom manglende ventilert? Ja
Oppsummering av rom under terreng
Det ble registrert stedvis haye verdier av fukt
ved mélinger. Det er tydelige tegn til fuktskader i nedre del av p&forte vegger langs grunnmur.

Det er ikke foretatt hulltaking da skader er synlige.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

P&forte vegger ma &pnes og videre undersekelser ma tas derfra.

Utbedringskostnader Under 10 000
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6.4 Balkong, terrasse, platting

6.5 Vinduer og darer

Type Platting

Platting pa 18m2 belagt med terrassebord.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det synlig tegn pé& skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Ja
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Terrassen er slitt og har store skjevheter.
Det er ved stikkprever registrert pdbegynte rateskader.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det kreves ingen umiddelbare tiltak men det anbefales & rette opp terrassen og serge for
tilstrekkelig understotte.

Badvindu har lgs glasslist og slitte karmer.

& Supertakst

Beskrivelse

Hvitmalte NorDan 2-lags vinduer og balkongder fra 2020/2021
Kjellervinduer og ytterderer samt badvindu er av eldre argang.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Alle vinduer i hovedetasjen utenom pé bad er byttet for ca 4 &r siden.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-3

De fleste vinduer er byttet for ca. 4 &r siden og er i god stand.
TG3 gis pa resterende vinduer/ytterderer da disse er slitte og trenger utskifting/vedlikehold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Glasslist pa badvindu ma fikses. Ytterder mé overflatebehandles.
Det ber ogsé paregnes & matte bytte resterende vinduer/derer etterhvert.

Utbedringskostnader Under 10 000
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Ytterder er av eldre &rgang og beerer preg av
slitasje.

6.6 Yttervegger

Det er liten luftespalte bak kledning.

Det er registrert manglende musetetting i
hjerner.

& Supertakst

Type fasade Liggende kledning, Staende kledning

Kombinasjon av liggende og stdende bordkledning.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Det ble byttet kledning pa hele huset for ca 10 &r siden ifelge eier.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger?

Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate?

Er det liten eller ingen lufting av kledningen?

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater?

Oppsummering av yttervegger

Det er ved stikkpraver registrert manglende musetetting i hjgrner.

Musetettingen ellers er utfert med & legge en lekt med en liten luftespalte istedenfor museband.

Dette gjer at luftingen bak kledningen blir darlig.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Musetetting ber gjennomgas og utbedres ved bruk av museberster eller lignende.
Det ber ogsa etableres bedre lufting bak kledning.

Ja

Nei

Nei

Ja

Ja

TG-2
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6.7 Renner og nedlgp

Type Plast
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Ja
Oppsummering av renner og nedlep TG-2

Det registreres stedvis nedsig i takrenner. Takrenner er kun kontrollert fra bakken.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & ta en grundigere sjekk av takrenner og renske opp dersom det trengs.

6.8 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pé at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon

6.9 Taktekking

Type tekking Annet
Decra stélplater eller tilsvarende produkt fra annen leverander.

Inspisert fra Fra bakken

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Eier opplyser at nytt tak ble lagt for ca 20 ar siden.
Er det skader pé takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja

Er det synlige avvik pé beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert
takgjennomferinger?

Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
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Oppsummering av taktekking TG-2

Det er registrert stedvis slitasje pa stl plater og noe mosegroing.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

For & forlenge levealderen pa taket anbefales det & utfere generelt vedlikeholdsarbeid.

6.10 Utstyr pa tak

Er det krav til snegfanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Ikke kontrollerbart
Oppsummering av utstyr pa tak TG-3

Det er ikke etablert stige for feier pa taket.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Forskriftsmessig adkomst for feier mé& etableres.

Utbedringskostnader Under 10 000

6.1 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag, Stept gulv pa grunn

Trebjelkelag med furugulv i hovedetasje.
Stept gulv i underetasje.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Det er registrert malbare skjevheter i bjelkelag, men tiltak anses ikke som negdvendig. Malt avvik ca
17mm.

| underetasjen er det &penbare skjevheter da gulv er stgpt delvis etter terreng, dette er normalt ved
denne type byggemate.

612 lldsted/Skorstein

& Supertakst Gruvebyen 116, 4473 Kvinlog 15 av 22
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Det er registrert renn langs pipa.

613 Kjgkken

Type pipe Tegl

Teglsteinspipe med ovn i stue og i underetasje.

Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ja
Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Ikke kontrollerbart
Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2

Det er registrert renn langs pipa. Dette ser ut til & veere gammelt, det er nd montert pipehatt pa
taket men det er usikkert om dette kommer fra fer eller etter pipehatt ble montert. Det ble ikke
registrert noe fukt pa befaringsdato.

614 Lovlighet

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

& Supertakst

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Har boligen 8penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Gruvebyen 116, 4473 Kvinlog 16 av 22
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Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja

Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er byggemeldt og
sekt for 1 .januar 1998. Det vil ikke bli mulig & f& utstedt ferdigattest. Er bygget i henhold til
opprinnelig godkjenning, er bygget lovlig i bruk.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Det anbefales & montere flere raykvarslere.

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

615 Trapp

Beskrivelse

Innvendig stedbygd tretrapp.
Utvendig betongtrapp belagt med skiferstein.

Er det manglende rekkverk? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av trapp TG-2

Det mangler handlgper pa veggen. Dette var ikke et krav da boligen ble oppfart.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Handlgper pd veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

616 Avilgpsrar

Type avilgpsrer Plast, Stopejern

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Det er gjort arbeider ifom renovering av bad.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent

Er det sen avrenning fra tappested? Nei

Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Nei
& Supertakst Gruvebyen 116, 4473 Kvinlog 17 av 22
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617 Vannledninger

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Oppsummering av aviepsrer TG-2

Avigpsanlegg fra byggedret har n&dd en hey alder og skader / lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsta pa
anlegg av eldre argang.

6.18 Elektrisk

Type anlegg Kobber
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ukjent
Har vannrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Ja
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrar? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Deler av vannrer i kjeller er ikke isolert. Dette kan medfare kondensering.
Deler av vannrer er fra byggedret, og har nddd en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan oppstéa.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjekken.

& Supertakst

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det er montert ny AMS-maler i 2017, samsvarserkleering foreligger.
Det er ogsé satt inn automatsikringer, usikkert ndr det er utfert.
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6.19 Varmtvannsbereder

& Supertakst

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pd kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Det gis TG2 da deler av anlegget er veldig gammelt.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & foreta en EL-kontroll p& anlegget.

Plassering bereder

Bereder er plassert i grovkjeller

Fundament

Pa hylle ut ifra vegg

Arstall

2006

Sterrelse

116 Liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
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Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er bereder over 20 &r? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

6.20 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon med klaffventiler i yttervegg, samt mekanisk avtrekk pa bad og
kjokkenvifte.

Oppsummering av ventilasjon

6.21 Vatrom: Bad

Overflate

Beskrivelse av overflate

Fliser p& gulv og vegg, vatromstapet bak dusjkabinett. Ferdigmalte plater i tak.
Varmekabler i gulv.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet ble totalrenovert i 2015 ifelge eier.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater
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Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Annet

Det er ikke mulig & konstatere type sluk.

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Membran er fert ut i sluk s& det ikke er mulig & se type. Det er ikke registrert klemring, det kan evnt.
skyldes at dette er en eldre stepejernsluk som ikke har klemring.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Badet har dusjkabinett, innebygd vegghengt toalett, vask

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget
sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pé& annen godkjent Izsning.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Dokumentasjon av annen godkjent lgsning for innebygget sisterne ber fremskaffes, dersom det
ikke finnes ber det vurderes & etablere en waterguard.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
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Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Badet er ifelge eier renovert av rerleggermester men det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

6.22 Krypkieller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.23 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.24 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.25 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.26 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.27 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Ellen Foldnes Bjelkaray
BOl igen + Boligen selges som et dadsbo
« Selger har ikke kjennskap til eiendommen
Gruvebyen 116 « Boligen selges med fullmakt
. + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
4473 Kvinlog

4227-191/79/0/0

Fremting
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Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen seerlig grundig.

Generelt

1. Er det bestilt Norgespris pé strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

2. Tilleggskommentar

Henviser til takstmannens vurdering.
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



o Eiendomsgrenser N
O m b I fq Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 4227 Kvinesdal — Lite ngyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 4227/191/79/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 12.8.2025
— — Omtvistet grense Punktfeste
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t.og kommuneng:

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

61



M- AT oo\ I T
8/'4 /' e LN
o v SR S5 - 5
z <K 88 NI e N -
g d S NS 2\ NS
SES oA . / HMM, 3
23 NS QNN
AN , NN 3
unm o . ' ) , 2
— N KO
w O = 5 N
w ] I ‘
w 7Y ; N , _
— = SN
= ,, G N\ N E RE R
o Y R 2
. _tEs 1 , Ut
cC = @2 T 90 KN .
£828¢ |\
<
S8ESs ke
£ AN
Ssreadp S
| B
[ :
| :
[2]
L
ko 3
|m.v o
S 3
X )
Y 5
S o 58|
rym ...ﬂ“uvn'
o3 v ox 9
Shy..ﬂ.ag
c 8 5§ 8 =
Arvsny 2
gamﬂe.ﬁ
»T T £ 2 2
s £ 9o E =
= = = X S
Ess=8o 2
§ >
c
2 | -
i _
5 2
S
hel
o i:
O~
c =
»
X =
© e N~ N~
N N
N N
< <
v ..
5§
E S
C
O i:
¥ i

62



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 191, Bruksnr 79 Kommune: 4227 Kvinesdal

Adresse:

Veiadresse: Gruvebyen 116, gatenr 1277 Grunnkrets: 406 Knaben gruver
4473 Kvinlog Valgkrets: 7 Kvinlog

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5150603 Fjotland

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Fjellby NR.66 Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 21.01.1976 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 675,2 kvm Skyld: 0,01

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad: Hjelpelinje vegkant

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.08.2025 11:42 — Sist oppdatert 12.08.2025 11:42
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 4



Gardsnummer 191, Bruksnummer 79 i 4227 KVINESDAL kommune

Forretninger:
Type Dato
Omnummerering Forretning: 01.01.2020
Matrikkelfert: 01.01.2020
Skylddeling Forretning: 21.01.1976
Matrikkelfart:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.08.2025 11:42 — Sist oppdatert 12.08.2025 11:42
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4227/191/79

4227/191/29
4227/191/79

Arealendring
0,0

0,0
0,0

Side 2 av 4
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Gardsnummer 191, Bruksnummer 79 i 4227 KVINESDAL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjogkkenkode Antall rom Bad wcC
Gruvebyen 116 Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: lgangset till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 169684618 Antall etasjer:
Etasjeopplysninger:

Ingen etasjeopplysninger registrert pa bygningen.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.08.2025 11:42 — Sist oppdatert 12.08.2025 11:42
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 4 av 4



Kvinesdal kommune
Adresse Nesgata 11, 4480
Telefon 3835 7700

s

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4227 Gardsnr.: 191 Bruksnr.: 79
Adresse: Gruvebyen 116, 4473 KVINLOG
Referanse: 1408250150

Utskriftsdato: 18.08.2025

Kilde: Kvinesdal kommune

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag

Arlig avgift

Vann Knaben : Arlig fastavgift + forbruk pr m3 kr 22,65 inkl.mva

Knaben: kr 1171,- inkl. mva

Knaben: Arlig fastavgift + forbruk pr m3 kr 33,03,

Avlep - Knaben: kr 2929, inkl.mva
inkl.mva

Renovasjon Ekstern leverander Kontakt IRS Milje IKS - tif. 38 32 60 80

Ee'}?nn;tllsyn' Ekstern leverander Brannvesenet Sgr: tIif 38 27 01 10
Vannmaler: Ja

Dato Malestand m3
Sist avlest 31.12.2024 288
Kommentar

kioper.

Kommunen foretar IKKE avregning av kommunale avgifter ved salg av eiendom. Fordeling avtales mellom selger og

FORBEHCGLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik | vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring elendom og bygninger som
kemmunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vare bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes |, og bruke Informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av papirkart, kan inneholde linjer sem lett kan fere til misforstielser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendamsgrenser
som | mange tilfelle kan veere uneyaktige. For eksempel m3 derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kammuren kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsier.

67



68

K-sak 23/05: Forskrift for hytterenovasjon i Kvinesdal

§1
I medhold av Forurensningsloven, lov av 13. mars 1981 nr. 6, jfr. § 30, vedtar Kvinesdal kommunestyre at det skal veere
tvungen renovasjon for hytter/fritidshus i omradene gnr. 64, 65, 66, 95, 96, 48, 49, 51 — 60, del av gnr. 103 som ligger
vest for E39 fra grense med Solas, gnr. 180, 190, 191, 219, 220, 221, 222, samt Feda sentrum.
| kommunen for gvrig skal eiere av hytter, fritidshus og andre bygg som nyttes som tilholdssted i fritidssammenheng
(gjelder ikke naeringsdrift), vaere tilknyttet renovasjonsordningen med minst et abonnement i IRS regionen.

§2
Eiere/brukere av hytter/fritidshus plikter & frakte avfallet til et godkjendt innsamlingspunkt.
Avfallet skal sorteres i den grad som mulighetene pa innsamlingspunktet gir.

3
| containerne er det ikke tillatt a levere: 3
° latrineavfall
aske
eksplosiver
bygningsavfall
spesialavfall (olje, kiemikalier, batterier osv.)

§4

Kvinesdal kommune er ansvarlig for at avfallet blir hentet.

§5
For renovasjonsordningen betales en arlig avgift som blir fastsatt av kommunestyret i Kvinesdal, jfr. § 34 i
Forurensningsloven.

§6
Skyldig renovasjonsavgift kan inndrives med paleggskrav i samsvar med lov av 13. mars 1981, nr. 6 —
Forurensningsloven, jfr. § 34.
Forvaltningsutvalget ma selv ta stilling til om forhandsvarslingen kan unnlates ved innfering av forskriften. Jfr.
Forvaltningslovens § 37.



Kvinesdal kommune
Adresse Nesgata 11, 4480
Telefon 3835 7700

s

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og avilep

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4227 Gardsnr.: 191 Bruksnr.: 79
Adresse: Gruvebyen 116, 4473 KVINLOG

Referanse: 1408250150

Utskriftsdato: 20.08.2025

Kilde: Kvinesdal kommune

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Aviep Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Vei Adkomst til eiendommen er ukjent.

FORBEHCLD VED UTLEVERING AV INFORMAZJOMN | FOREINDELSE MED EIENDOMSFORESF@RSLER.

Det tas farbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den fakriske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kemmunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal sorn den benytres i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart. kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser, Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som | mange tilfelle kan veare uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kammunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsier.
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Adresse Nesgata 11, 4480
Telefon 3835 7700

s

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Planstatus Kilde: Kvinesdal kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4227 Gardsnr.: 191 Bruksnr.: 79
Adresse: Gruvebyen 116, 4473 KVINLOG
Referanse: 1408250150

Kommuneplan vedtatt

Dato 09.09.2015

Planen vedlagt Nei

Status reguleringsplan

Planen vedlagt Ja

Eiendommen ligger i regulert omrade Ja

Navn pa plan Omraderegulering for Knaben
Reguleringsformal Fritidsbebyggelse

Vedlegg

3vedlegg

Kommentar

Eiendommen ligger i omrade med hensynsone H570 - Bevaring kulturmilje

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESF@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kartfarkiv i forhold til den faktiske situasjonen og a2t det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vare bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fore til mistorstaelser. Dette gjelder ofte kartternaer som ledninger og eiendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vare unoyzaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kammunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis | sammenheng med eiendomsforesparsler.



\/ Kvinesdal
KOMMUNE

VAKKER & VENNLIG » Tvoya

Vedtatt dato: 19.06.2019
Dato for siste mindre endring:

Omraderegulering for Knaben

Reguleringsbestemmelser - revidert 08.04.2019, 27.05.2019, 03.07.2019 i hht. vedtak
19.06.2019, sak 42/19

Omraderegulering

PlanID: 10372011003

Saksnummer: 2011/264

1. Planens hensikt

Planen skal ivareta Knaben med sitt seerpreg der kulturhistoriske verdier som Gruvebyen og
gruveomradet bevares. Det apnes for noe fortetting i randsonene, jf. kommunedelplan for
Knaben. Ny bebyggelse skal tilpasses og harmonere med eksisterende bebyggelse.

Planen skal legge til rette for Igype-/ turvegtraséer og parkering for
allmennheten/dagsturister.

2. Fellesbestemmelser for hele planomradet

21 Byggegrenser

Bebyggelsen skal plasseres innenfor angitte byggegrenser som vist pa plankartet. Der
byggegrenser ikke er vist gjelder byggeforskriftenes krav om avstand til nabogrense og
nabobebyggelse, jf. pbl § 29-4.

2.2 Dokumentasjonskrav

| tilknytning til byggeseknader skal det legges ved situasjonsplan i malestokk 1:500 eller
starre som viser plassering av bygningene, og eventuelle murer, gjerder, adkomst, areal for
parkering og annen terrengbehandling med hgydeangivelse.

23 Miljo og estetikk
Det skal legges vekt pa at bebyggelsen tilpasses terrenget og landskapsformasjonene pa en
god mate, og utformes og plasseres pa tomten pa en slik mate at silhuettvirkninger unngas.

Det skal vises skansomhet i forhold til terrengmessige inngrep. Oppfyllinger som medfarer
fyllingsskraninger og forstatningsmurer for nivatilpasning pa tomter skal utferes med
forsiktighet og god tilpasning til terrenget rundt.

Atkomster til turveger og turstier skal ivaretas i alle regulering-, dele- og byggesaker.

24 Teknisk infrastruktur
Teknisk infrastruktur i grunnen tilstrebes lagt i fellesgreft under/langs lgypetraséer og turveier
ogl/eller kjgreveier.

Ved regulering og ved sgknad om tiltak skal det foreligge VA-plan for & sikre tilfredsstillende
handtering av vannforsyning, spillvann og overvann. Planen skal angi prinsippl@sninger for
omradet, sammenheng med overordnet hovedsystem, samt dimensjoner og vise
overvannshandtering og flomveier.

Side 1 av 13 Omraderegulering for Knaben PlanID 10372011003
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For alle tiltak innenfor hensynssone flom (H320) skal utarbeidet flomrapport med faresoner
(COWI, 2018) legges til grunn. Pa omrade for skianlegg/kanobygg/badeplass ligger niva for
200-arsflom pa kote +591. Ved angitt byggeomrade segr for kapellet ligger niva for 200-
arsflom pa kote +617,5. Unntak fra angitte byggehgyder kan tillates dersom avbgtende tiltak
sikrer tilfredsstillende sikkerhet mot fare og skade ved flom. Avbgtende tiltak ma veere
utarbeidet av fagkyndig personell.

Overvann skal handteres lokalt pa egen eiendom og gjennom infiltrasjon og fordrgyning i
grunnen og apne vannveier. Overvann tillates ikke ledet til kommunale overvannsnett eller
fart til andres eiendommer. Ved dimensjonering av overvannsanlegg skal det benyttes en
klimafaktor pa 1,5. For gvrig skal kommunens VA-norm ligge til grunn for dimensjoneringen.

Ved tiltak neer et kulturminne/kulturmiljg skal det legges saerlig vekt pa en helhetlig vurdering
med mal om a ivareta kulturminnets/kulturmiljgets kvaliteter. Nye tiltak skal forholde seg il
eksisterende utbyggingsstruktur og primeert underordne seg kulturminne/kulturmiljget.
Tilstrekkelig avstand til kulturminner skal vektlegges.

Ved sgknad om tiltak innenfor hensynssone bevaring kulturmiljg (H570) skal saken
oversendes regional kulturminnemyndighet til uttalelse.

Det skal generelt tilstrebes god tilgjengelighet i hele planomradet for alle brukere, seerlig i
omrader tiltenkt for allmennhetens bruk. Krav gitt i teknisk forskrift til plan- og bygningsloven
om universell utforming skal legges til grunn. Fellesareal og adkomster til disse skal veere
universelt utformet i samsvar med til enhver tid gjeldende forskrift.

For hele planomradet kan gjenoppbygging av fritidsboliger tillates etter godkjent sgknad og
ngdvendige utredninger, med samme BYA, BRA som eksisterende fritidsbolig, som
erstatning for tapt fritidsbolig eller ved riving av eksisterende fritidsbolig som fglge av brann
eller annen uopprettelig skade.

For alle felt avsatt til fremtidig bygging eller konstruksjoner skal det utfgres tilstrekkelig
grunnundersgkelser og arealbruk, byggemetoder og fundamentering skal tilpasses de
forholdene som avdekkes.

For fellesareal og offentlige formal er eierform angitt pa plankartet med liten bokstav foran
formalsbetegnelsen: o_ = offentlig formal, f_ = fellesareal for flere eiendommer.

Pa sma formalsflater for samferdselsanlegg er tekst utelatt pa plankartet av praktiske
grunner. Eierform for vegers sidearealer (annen veggrunn) skal fglge vegens eierform.

Ved oppfagring av gang-/skibruer skal formingsveileder for skibruer pa Knaben legges til
grunn. Bruer skal gis en enhetlig utforming.

Side 2 av 13 Omraderegulering for Knaben PlanID 10372011003



Ved vedlikehold av eksisterende bygninger og bygging av tilbygg og nybygg skal
byggeskikkveileder for Gruvebyen legges til grunn.

3 Krav om detaljregulering

3.1 Krav om detaljregulering
| feltene BH1 og SPA2 kan det ikke oppfares bygninger og anlegg far det foreligger godkjent
detaljreguleringsplan. Feltene skal reguleres under ett.

Detaljreguleringen skal fastsette:

= Utnyttelsesgrad.

= Byggegrenser og byggehgyder.

= Krav til utforming av bebyggelsene.

= Plassering og utforming av felles uteoppholdsarealer, adkomstveier og
parkeringslgsninger (inkludert parkering for buss).

= Kjgreatkomster.

= Qvervannshandtering.

4. Bestemmelser til arealformal

4.1 Bebyggelse og anlegg

4.1.1 Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse (1119), BG1-BG3

| omradene BG1 — BG3 reguleres eksisterende bebyggelse med de hgyder og det volum den
i dag har. Bebyggelsen tillates ikke revet eller vesentlig endret. Ved mindre tiltak skal
materialbruk og utforming veere i samsvar med eksisterende bygg.

4.1.2 Fritidsbebyggelse

4.1.2.1 Fritidsbebyggelse - frittliggende (1121), BFF01 — BFF08, o_BFF09 — o_BFF10 og
BFF11 - BFF34

Ny bebyggelse
Det kan bygges nye fritidsboliger pa ubebygde tomter i omradene BFF01, BFF02, BFFO03,

BFF04, BFF06, BFF13, BFF19 og BFF20. Det tillates én boenhet pr. tomt.

Maksimal utnyttelsesgrad for ubebygde tomter er BYA=120 m2. | BYA skal det innga minst
36 m2 til parkering (2 plasser). Det tillates én bygning pr. tomt.

Ny bebyggelse skal ha saltak med takvinkel i intervallet 15 — 25 grader. Valmet tak
(valm/halvvalm) med takvinkel tradisjonelt benyttet i Gruvebyen kan tillates pa nye tomter i
BFF19 og BFF20. Her kan ogsa arker i maks. en tredjedel av byggets lengde tillates.

Bebyggelse pa ubebygde tomter skal ha maksimal mgnehgyde pa 5,0 m og maksimal
gesimshgyde pa 4,5 m over gjennomsnittlig planert terreng rundt bygningen. Det tillates ikke
arker, men takopplett i maksimalt en tredjedel av byggets lengde kan tillates.

Til taktekking kan ulike typer plater (balgeplater) og produkter som kan henfares til begrepet
«takpapp». Det tillates ikke torvtak, glasert takstein mv.

Side 3 av 13 Omraderegulering for Knaben PlanID 10372011003
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Det skal benyttes bordkledning utvendig. Sakalt «villmarkspanel» tillates ikke.
Bygningsdetaljer skal for gvrig gi et ngkternt og renskarent preg. Det tillates ikke verandaer
og plattinger hgyere enn 0,5 m over bakkeniva. Sa vidt mulig skal slike utearealer, ogsa
apne ovebygde, ligge pa bakkeniva.

Fargevalg skal samsvare med @vrig bebyggelse i Gruvebyen.

Opprinnelig terreng pa tomtene skal sa langt mulig bevares og planering skal kun foretas der
det skal plasseres bygninger og for parkeringsareal.

Eksisterende bebyggelse

Eksisterende frittliggende boliger og fritidsbebyggelse reguleres med de hayder og det volum
den i dag har. For slik bebyggelse kan det etter behandling av enkeltvise sgknader, tillates
oppfert tilbygg pa maksimalt 15 m2. Pabygg i hayden tillates ikke.

Ved utbedringer som skifting av taktekke, kledning, vinduer osv. skal tilbakefgring til tidligere
utfarelse vurderes. Alternativt ma eksterigr og materialvalg tilpasses dagens utforming. Som
hovedregel skal mest mulig beholdes og det som har blitt darlig skiftes ut med tilsvarende.

Eksisterende konsentrert fritidsbebyggelse reguleres med de hgyder og det volum den i dag
har. Det kan tillates tilbygg pa maksimalt 15 m2. Pabygg i hayden tillates ikke. Store slette
fasader skal beholde sitt saerpreg og tillates ikke brudt opp av utkragede verandaer mv.

Ved utbedringer som skifting av taktekke, kledning, vinduer osv. skal tilbakefgring til tidligere
utfarelse vurderes. Alternativt ma eksterigr og materialvalg tilpasses dagens utforming. Som
hovedregel skal mest mulig beholdes og det som har blitt darlig skiftes ut med tilsvarende.

Omrade o_BOP1 inneholder leirskole.

Bygningsmassen skal beholde sin maksimale hgyde og takvinkel, men under disse
forutsetningene kan det tillates tilbygg innenfor gitt byggegrense. Parkering skal vaere dekket
pa egen tomt samt pd o_SPP11 — o_SPP13 dersom ngdvendig. Materialvalg og fargevalg
skal viderefares eller falge gvrig bebyggelse i omradet.

Omradet o_BOP2 inneholder og tillates videre museumsbygg (tidligere kontor og
administrasjonsbolig).

Bygget reguleres slik det i dag fremstar. Kun endringer som omfatter tilbakefaring il
opprinnelig tilstand samt vedlikeholdstiltak kan tillates.

Omradene o BOP3 og BOP4 er forbeholdt tjenester som er knyttet til sommer- og
vintervedlikehold av skianlegg, skilgyper, turveger, naermiljganlegg, grennsstruktur mv.
Omradene kan ogsa benyttes av nadetater (f. eks. ambulansetjeneste) og av frivillige
organisasjoner (f. eks. Rgde kors) til oppbevaring av utstasjonert utstyr og kjaretayer i
tilknytning til etablerte vaktordninger, ved arrangementer, i utfartshelger, mv.

Ny bygningsmasse skal ha saltak og maksimal utnyttelsegrad er BYA=160 m2. Maksimal
mgnehgyde skal ikke overstige 6,5 m over ferdig planert terreng. Gesimshgyde skal ikke
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overstige 4,0 m over ferdig planert terreng. For o BOP3 skal topp gulv 1. etasje ikke vaere
lavere enn kote +618 pa grunn av flomfare.

Det kan benyttes bordkledning eller plater som er tilpasset gvrig bebyggelse. Ved taktekking
benyttes plater eller «takpapp».

Omrade o_BR1 inneholder kapell. | omradet tillates ikke ombygging eller modernisering av
eksisterende bygg.

| omradene o_BC1 og BC2 tillates caravanoppstilling med tilhgrende funksjoner.

Omradet omfatter Knaben Il med gruvebygningene og dagbruddet. Bygningsmassen
reguleres med de hgyder og volum de i dag har. Omradet rundt bygningene skal bevares for
a beholde helheten og sammenhengen mellom de enkelte delene av gruveanlegget.
Gruvebygningene tillates ikke revet eller ombygd. Vedlikeholdstiltak ma ikke redusere
bygningenes kulturhistoriske verdi.

| tilknytning til tidligere gruveanlegg kan det i samrad med grunneier og bergrte myndigheter
ogsa drives museumsvirksomhet inkludert besgksgruve og kulturformidling knyttet til
gruvedriften pa Knaben.

Innenfor omrade BH1 tillates bygg for hotell/overnatting. Det skal utarbeides detaljregulering
for omradet og tilgrensende parkeringsplass fer utbygging.

Omradene BSA1 — BSA9 skal brukes til aktiviteter innen skisport. Det tillates anlegging av
skiarena med start- og malomrade. Utarbeiding av skiarena ma ta utgangspunkt i Norges
skiforbund og Kultur- og kirkedepartementets veileder "Veileder skianlegg. Langrenn og
skiskyting (V-0688B)” og elementer fra denne benyttes sa langt det lar seg gjere ut fra
tilgjengelige arealer. Anlegges anses som et treningsanlegg med mulighet for konkurranser i
yngre arsklasser. Det kan etableres skilgyper innenfor omradet. Innenfor BSA6 kan det
tilrettelegges for publikumsomrader med tribuneanlegg, tidtakerbu mv.

Innenfor BSA1 kan det etter gjennomfart sikkerhets- og stgykartlegging samt nadvendige
tillatelser fra bergrte myndigheter, tillates anlagt bane for skiskyting. Det forutsettes anlagt
voller eller andre konstruksjoner pa 3 sider av banen for & ivareta sikkerheten. Hgyde og
utforming av disse ma folge gjeldende krav og veiledere. Banens lengde fra standplass til
blinker skal veere 50 m.

| barmarksesongen kan anlegget benyttes til andre idretts- og friluftsaktiviteter, til kulturelle
arrangementer og som sosial mgteplass. Arealene kan ogsa benyttes i forbindelse med
sauesanking om hgsten i den grad dette ikke forringer gvrig bruk av anlegget.
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4.1.9 Skilgypetrasé (1420), BST1 — BST4 og o_BST5
Skilgypetraséene er eksisterende areal som benyttes til formalet. Vedlikehold som
skilgypetraséer kan tillates og laypene kan maskinprepareres for allment bruk.

4.1.10 Naermiljoanlegg (1440), o_ BNA1

Innenfor omrade o_BNA1 kan etableres anlegg som ballgkke, sandvolleyballbane eller andre
aktiviteter tilpasset barn- og unge. Det kan etableres grill/grillhytte og benker innenfor
omradet.

4.1.11 Energianlegg (1510), o_BE1
| omrade o_BE1 kan det etableres minikraftverk i trad med tillatelser gitt av ansvarlig
myndighet.

4.1.12 Uthus/naust/badehus (1589), BUN1

Innenfor omrade BUN1 kan det oppfares bygg for lagring av kanoer/kajakker og tilhgrende
utstyr. Det kan tillates inntil 2 mindre bygninger som hver har maksimalt BYA=50 m2.
Byggene skal ha saltak med mgnet i byggets lengderetning. | lengderetningen skal byggene
veere minimum 7,0 m. Maksimal mgnehgyde er pa kote +595,5 og maksimal gesimshgyde er
pa kote +594,0. Topp gulv i bygningene skal ikke veere lavere enn kote +591,0. Lavere
hgyde krever avbgtende tiltak mot flom. Bebyggelsen pa tomta skal ha utvendig
bordkledning og lett taktekke av plater eller «papp». Tradisjonelle uthusfarger som
harmonerer med omgivelsene og @vrig bebyggelse, kan benyttes.

Det kan tillates brygge og ramper ned til flytebrygger i vannet for sjgsetting av kanoer.

4.1.13 Annen serskilt angitt bebyggelse og anlegg (1590), BAS1 og BAS2
Omradene BAS1 og BAS2 omfatter eksisterende damkonstruksjon i utlgpet av Store
Knabetjgdn. Overlgp er plassert i BAS2. Ordinzert vedlikehold kan tillates.

4.1.14 Kombinert bebyggelse og anleggsformal (1800), o_ BKB1, BKB2 og BKB3
Omradet BKB1 er avsatt til ny forretning. 1. etasje kan inneholde forretning og bevertning,
mens det ovenpa kan innga inntil 5 fritidsleiligheter.

Stayforhold ma ikke overstige gjeldende normer.

Nytt forretningsbygg skal ha saltak med takvinkel mellom 24 og 30 grader.

Maks. BYA=500 m2.

Topp gulv 1. etasje: kote + 609 +/- 0,5 m

Maks. gesimshgyde: kote + 615 +/- 0,5 m

Maks. mgnehgyde: kote + 619 +/- 0,5 m

Taktekke: Takplater i metall, papp, skifer. Sort, gra eller rad.

Bygget skal ha et enkelt og enhetlig formsprak (jf. Storbrakka og Grubeheimen (opprinnelige)
og det tillates ikke arker eller takopplett. Det tillates heller ikke utkragete verandaer/balkonger
eller innfelte takterrasser. Eventuelle apne verandaer ma etableres innenfor fasadeliv. Det
samme gjelder dersom det planlegges utvendig adkomst til leiligheter i 2.etasje.

Bygningen skal ha utvendig bordkledning, jf. ogsa byggeskikksveileder.

Eventuelle stolper i tilknytning til fasader, inngangspartier mv. skal ha enkel og rettskaren
utforming. Det samme gjelder vindskier, vindusomramming og andre bygningsdetaljer.

Farge: Farger skal tilpasses gvrig bebyggelse i Gruvebyen.
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| omradet BKB?2 tillates fritidsboliger(leiligheter), forretning, utleieleiligheter og bevertning.
Bygning reguleris med de hgyder og mal den har i dag. Mindre tilbygg kan tillates. Riving og
andre stgrre endringer tillates ikke.

4.1.15 Angitt bebyggelse og anleggsformal med andre angitte hovedformal (1900),
BAAO01 - BAA08, o_BAA09 - o_BAA31, BAA32, o_BAA33 - o_BAA35 og BAA36
- BAA39

BAA er omrader som kombinerer skilgypetraséer for vinterbruk og turveger eller turdrag for

sommerbruk.

Skilgypetraséene kan opparbeides i 8,0 m bredde. Turveger kan opparbeider med
grusdekke i 4,0 m bredde. BAAO4 kan opparbeides med grusdekke i 8,0 m bredde pa kote
+591. Nadvendige grefter og stikkrenner kan anlegges.

Rundlgype rundt Store Knabetjgdn skal vaere universelt utformet og opparbeidet med fast
dekke pa 4 meters bredde.

Traséer inne pa Knabensanden er turdrag og skal ikke opparbeides med eget dekke.
Kryssinger av kanalene kan opparbeides og vedlikeholdes.

BAAO3 er bru over Store Knabetjgdn. Bredden skal vaere minst 6,0 m. For gvrig legges
formingsveileder legges til grunn ved bygging.

BAAO7 er skibru over Stglsvegen ved Kvinavegen hyttefelt. Fri hgyde under brua skal veere
minst 4,5 m. Skibru bygges i 8,0 m bredde. For gvrig legges formingsveileder til grunn.

4.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Samferdselsanlegg skal anlegges som regulert i plankartet og i samsvar med gjeldende
kommunale normaler eller Statens vegvesens vegnormaler. Teknisk infrastruktur skal
anlegges som regulert i plankartet og i samsvar med gjeldende kommunale normaler.

421 Kjoreveg (2011), o_SKV01 — o_SKV16 og SKV17 — SKV25

Kjagreveger skal opparbeides som vist pa plankartet i samsvar med gjeldende vegnormaler.
Detaljplaner for tiltak i tilknytning til fylkesveg (inkludert kryssing med skilgype) skal
godkjennes av vegvesenet/fylkeskommunen.

4.2.2 Gangveg/gangareal/gagate (2016), SGG1 og o_SGG2
SGG1 er gangareal mellom BKB1 og o_SPP10 og langs ny bebyggelse i BKB1 mot
skilgypetrasé. Arealet kan ha fast dekke (f.eks. belegningsstein eller asfalt) eller grusdekke.

4.2.3 Annen veggrunn — tekniske anlegg (2018), SVT

Feltene angir arealer som skal benyttes til grefter, skjaeringer, tekniske installasjoner,
tekniske bygninger, murer, stabiliserende tiltak med videre. Pa overflaten kan disse vaere
tilrettelagt for ferdsel til fots eller med kjgretay (avkjgrsel til parkering mv.)
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4.2.4 Annen veggrunn — grgntareal (2019), SVG

SVG er annen veggrunn som forutsettes vegetert med naturlig forekommende arter pa
Knaben. Imidlertid kan grafter for bortleding av overvann, gatelys og annen teknisk
infrastruktur tillates oppfert i disse omradene.

4.2.5 Parkering (2080), SPA1 og o_SPA2 — o_SPA3
SPA1 er parkering i tilknytning til hotell/overnatting, BH1, og er underlagt plankrav der disse
to formalene skal innga i samme reguleringsplan.

o0_SPA2 og o_SPAS3 er parkeringsareal i tilknytning til Knaben gruver.

4.2.6 Parkeringsplasser (2082), o_SPP01, SPP02 — SPP03, o_SPP07 — o_SPP17,
SPP18 — SPP20, o_SPP21 - o_SPP26

Parkeringsplasser skal etableres med dekke av grus eller fast dekke som asfalt.

4.2.7 Energinett (2110), SE1 - SE2 og o_SE3 - o_SE6
Innenfor formalene SE1 — SE2 og o_SE3 — o_SEG6 kan det oppfares konstruksjoner tilknyttet
energiforsyningen i omradet.

4.2.8 Vann- og avigpsnett (2140), o_SVA1 og o_SVA2
Omradene o_SVA1 og o_SVAZ2 skal benyttes til installasjoner i tilknytning til VA-nettet i
omradet. Bygninger skal utfgres slik at de innpasser seg stedets naturmiljg og bygningsmiljg.

4.2.9 Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraséer
(2800), SKF1
| SKF1 kan det oppfares bygningskonstruksjoner for vann-, og stramforsyning samt avigp.

4.2.10 Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtrasser kombinert med
andre angitt hovedformal (2900), f_SAA1 —f_SAA2, SAA3, o_SAA4 — o_SAA6 og
SAA7

Omradene f_SAA1 og f_SAAZ2 er fellesareal for hyttene i drnehommen hyttefelt og det kan
oppferes bygningskonstruksjoner for energiforsyning, vann- og avilgpsnett og
hytterenovasjon. Bygningskonstruksjonene méa veere tilstrekkelig flomsikret. Bygninger skal
maksimalt ha BYA=30 m?. Takvinkel, materialvalg og fargebruk ma veere tilpasset hyttene i
feltet. Menehgyde og gesimshgyde skal vaere maksimalt 4,0 m og 3,0 m over ferdig planert
terreng.

SAAS er del av Stelsvegen sar for drnehommen som er kombinert kjgreveg og
skilgypetrasé. Vegparsellen skal benyttes som kjgreveg i barmarkssesongen og skilgype i
vintersesongen. Den skal ikke brgytes om vinteren og da vaere stengt for biltrafikk.
Preparering med Igypemaskin kan tillates, men foreliggende skredfare ma til enhver tid
vurderes i forhold til myndighetenes skredfarevarsling.

o_SAA4 er vegparsell i Gruvebyen som er del av atkomst fra parkeringsplass sar for
leirskolen til neermiljganlegg og Knabensanden og videre til Husmorlgypa. Vegparsellen skal
benyttes som kjgreveg i barmarkssesongen og skilgype i vintersesongen. Den skal ikke
braytes om vinteren og da veere stengt for biltrafikk. Preparering med lgypemaskin kan
tillates.
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o_SAA5 er del av fylkesveg med underliggende kulvert. Kulverten utgjer tiltak gjennomfart
under erosjonssikringsprosjektet for Knabensanden og tjener som overlgp ved opphoping av
vann pa sarsiden av fylkesvegen. Nar kulverten ikke er i funksjon som overlgp i
flomsituasjoner, kan den benyttes som turveg og skilgypetrasé.

o_SAAG6 er atkomstveg til parkeringsplass for allmennheten pa Knabensanden med
underliggende etablert bekk/dreneringskanal som del av erosjonssikring av Knabensanden.
Ngdvendig rekkverk mv. kan tillates.

SAA7 er atkomstveg til hyttefeltet Lageheia 2 med underliggende skilaypetrasé/turveg.
Planskilt kryssing av veg og Iaype skal etableres med utgangspunkt i formingsveileder for
skibruer pa Knaben. Minimum fri hgyde i kulvert skal vaere 3,0 m. Kulverten og nedsenket
laypetrasé skal ingen steder ha en mindre bredde enn 6,0 m. Lengden skal veere minimum
5,0 m. Ved sgknad om byggetillatelse skal det fremlegges materiale som viser konstruksjon,
materialbruk og estetisk tilpassing. Det skal ogsa redegjeres for opparbeiding av sidearealer.
Kjorebru skal utstyres med kjeresterkt rekkverk.

Formalet med regulert grannstruktur er & bevare innrammingen rundt Gruvebyen. Inngrep
som endrer omradets karakter, tillates ikke.

Omradene er eksisterende stier og turdrag. Disse brukes i eksisterende tilstand. Enkelt
vedlikehold kan utfgres sa fremt dette ikke har negativ virkning for kulturminner eller
landskapsmessige forhold.

0_GFO01 — o_GF25 er arealer knyttet til Knabensanden. Formalene ligger i eller i tilknytning til
statlig sikret friluftsomrade. | tillegg er Knabensanden et viktig element i kulturmiljget knyttet
gruvedriften og endringer og inngrep i disse omradene tillates ikke.

0o_GF26 — o_GF38 er stgrre og mindre omrader i randsonen til Knabensanden og i
Gruvebyen. Arealene er seerlig viktig i forbindelse med utevelse av rekreasjon/lek i naerheten
av Gruvebyen og som sosiale mgteplasser generelt. Omradene kan beplantes med
stedegne traer og busker. Det kan plasseres benker og bord i omradene, disse skal ha like
uttrykk for alle omradene.

0_GF39 — o_GF40 er omrader mellom nedlgpsrist i bekk fra dagbrudd og kanal pa
Knabensanden. Disse omradene skal ligge minimum 1,0 m lavere enn tilstatende areal pa
hver side og fungere som flomlgp dersom rist i bekk gar tett.

GB1 er badeplass som kan tilrettelegges med sandstrand, bord og benker. Eventuelle
toalettbygg ma sikres mot flom og plasseres pa hensiktsmessig mate i forhold til skianlegg.

Omradene o_GP1 og o_GP2 er offentlige parkomrader. Arealene er seerlig viktig i
forbindelse med utavelse av rekreasjon/lek i neerheten av Gruvebyen. Omradene kan
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beplantes med stedegne treer og busker. Det kan plasseres benker og bord i omradene,
disse skal ha like uttrykk for begge omradene.

4.5 Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift

4.51 Landbruksformal
LL1 er del av Stglen som inngar i sikringssone H190.

4.5.2 Naturformal av LNFR (5120), LNAO1 — LNAO06, o_LNAO7 — o_LNA11
Omradene omfattet av dette formalet er heiomradene i gst, ofte med vanskelig tilgjengelig
terreng der natur og utmark dominerer. Enkelte mindre omrader inngar ogsa. Omradene
forutsettes ikkje tatt i bruk pa annen mate enn det som er tilfelle i dag. | o_LNA11 er
vedlikehold av eksisterende VA-anlegg tillatt.

4.5.3 Friluftsformal (5130), LFO1 — LF09, o_LF10 — o_LF18, LF19 — LF22, o_LF23 -
o_LF27,LF28 — LF53

LNF-omrader som ligger meir sentralt og tilgjengelig og som forventes benyttet i

friluftssammenheng. Omradene er & oppfatte som utmarksomrader der friluftsloven gjelder.

4.6 Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilhgrende strandsone

4.6.1 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilherende strandsone (6001), V01 — V09,
o_V10-o0_V11 0og V12 - V16

Omradene omfatter Store Knabetjgdn og naturlig elver og bekker innenfor planomradet.

Friluftsliv og annen tradisjonell bruk er tillatt etter gjeldende lovverk. Annen utnyttelse krever

tillatelse fra bergrte myndigheter.

4.6.2 Friluftsomrade i sjo og vassdrag med tilhgrende strandsone (6720), VFS1
Areal for sjgsetting og opptak av kanoer/kajakker i tilknytning til BUN1. Det kan anlegges
flytebrygger med forbindelse til land.

4.6.3 Badeomrade (6770), VB1
| omrade VBH1 tillates etablering av badeplass med sandstrand. Den skal veere tilgjengelig for
alle. Tilrettelegging skal ivarta tilgjengelighet for alle.

4.6.4 Angitte formal i sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende strandsone
kombinert med andre angitte hovedformal (o_VAAO01 — o_VAA12)

Arealene representerer apne bekker/kanaler pa Knabensanden. | tillegg til & veere et

landskapselement i form av apent vannspeil, fungerer disse kanalene som en del av

overvannsnettet i omradet og inngar som tiltak knyttet til erosjonssikring av Knabensanden.

Ngdvendig vedlikehold av kanalene kan tillates.
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5. Bestemmelser til hensynssoner

5.1 Sikrings-, stoy- og faresoner (H120, H140, H190, H310, H320, H370)

Sikringssone: Omrade for grunnvannsforsyning (sone H120)

Tiltak, inngrep eller aktiviteter innenfor omradet som ikke er direkte knyttet til funksjonen
grunnvannsforsyning og utfares pa vegne av anleggseier, er ikke tillatt med mindre dette er
seerskilt angitt i regelverk eller tillatelser fra bergrte myndigheter/anleggseier.

Sikringssone: Frisiktsoner ved vei (sone H140)
| frisiktsonene som er vist pa plankartet skal det vaere frisikt langs vei/kryss/avkjgrsel 0,5 m
over tilstgtende veibane. Busker, traer og annet som kan hindre sikten er ikke tillatt.

Sikringssone: Andre sikringssoner/bevaring skog (sone H190)
Innenfor sikringssonene bevaring skog kan det foretas begrenset plukkhogst, men snauhogst
tillates ikke.

Faresone: Ras- og skredfare (sone H310)

Innenfor omrader angitt med faresonene ras- og skredfare(1000-arsskred) er det ikke tillatt &
igangsette tiltak etter pbl § 1-6 uten at det foreligger fagkyndig utredning med dokumentasjon
pa ngdvendige sikringstiltak. Foreliggende skredrapporter skal legges til grunn.

Faresone: Flomfare (sone H320)

Hensynssonene flomfare er basert pa data fra flomrapport utarbeidet av COWI, 2018
(hensynssone er basert pa data for 200-arsflom med 20% klimapaslag. For alle
detaljreguleringsplaner og for alle tiltak innenfor hensynssone flom skal hgyeste beregnede
vannstander med klimapaslag legges til grunn. Unntak fra angitt byggehayder kan tillates
forutsatt at avbgtende tiltak sikrer tilfredsstillende sikkerhet mot fare og skade ved flom.
Avbgtende tiltak ma veere utarbeidet av fagkyndig personell.

Faresone: Hgyspentanlegg (inkl. hgyspenningskabler) (sone H370)
Tiltak innenfor omrader angitt med faresone hgyspentanlegg skal godkjennes av linjeeier.
Formal med varig opphold tillates ikke innenfor omrader som omfattes av faresonene.

5.2 Hensynssone bevaring kulturmilje (H570), H570_1 — H570_5
Bevaring av kulturmiljget i og rundt gruvebyen skal vektlegges sterkt ved nybygging og
restaurering av bygg innenfor omradet.

Utarbeidet byggeskikksveileder skal legges til grunn.

Tiltak som pa uheldig mate kan pavirke Knabensandens funksjon som fremtredende
landskapselement knyttet til tidligere gruvedrift, tillates ikke.

Nyere tids kulturminner i landskapet skal bevares.

5.3 Bandlegging etter andre lover (H740), H740_1
Omradet bandlegges etter mineralloven med tanke pa eventuell fremtidig gruvedrift.
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7. Rekkefolgebestemmelser

7.1 For rammetillatelse

For det gis rammetillatelse til ny bebyggelse og anleggsarbeid innenfor planomradet skal det
foreligge godkjente tekniske planer for vann, kloakk og overvann. Planene skal veere
godkjent av Kvinesdal kommune VA-avdeling.

7.2 For igangsettingstillatelse

For det gis tillatelse til igangsetting av tiltak skal det foreligge godkjent overvannsplan som
skal redegjare for handtering av flomveier, fordrgyning og bortledning av overvann, samt
handtering av overvann under anleggsperioden.

Far det gis tillatelse til igangsetting av tiltak innenfor omrader som omfattes av hensynssone
flomfare (H320) skal det foreligge fagkyndig utredning som dokumenterer at tiltaket
tilfredsstiller kravene til sikkerhet fastsatt i byggeteknisk forskrift. Beregningen skal inkludere
20 % klimapaslag.

For det gis tillatelse til igangsetting av nye tiltak innenfor omrader som omfattes av
hensynssone ras- og skredfare (H310) skal det foreligge fagkyndig utredning (geoteknisk
rapport) som angir ngdvendige sikringstiltak. Videre ma sikringstiltakene vaere gjennomfart
for igangsettingstillatelse gis.

7.3 For bebyggelse tas i bruk
For bebyggelse tas i bruk skal ferdigattest vaere avgitt.

7.4 For kryssing av fylkesveg med planskilt skibru/undergang

Statens vegvesen skal godkjenne byggeplaner for skibruer/underganger knyttet til fylkesveg.

7.5 For utbygging av tomter med eksisterende hgyspentkabler, VA-ledninger mm.

Pa tomter der det ligger eksisterende hgyspentkabler, VA-ledninger m.m. innenfor
byggegrensene, ma disse flyttes far tomtene kan bebygges.

Dokumenter som gis juridisk virkning gjennom henvisning i bestemmelsene

Utarbeidet av Tittel
Asplan Viak Knaben, Byggeskikk i Gruvebyen, veileder, 2013.
Asplan Viak Knaben, Skibruer, formingsveileder, 2013.
Cowi AS Flomrapport, 2018
Skred AS Skredrapport, 2018
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Vest-Agder
fylkeskommune

Arkeologiske registeringer, Knaben, gnr. 191, bnr. div.,
Kvinesdal kommune, 2019.

Vest-Agder
fylkeskommune

Skriv knyttet til nyere tid og KULA-prosjektet vedr. Knaben,
2019.
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W Kvinesdal kommune

Servicekontoret

MATRIKKELBREV INFO - GNR 191 BNR 79

Det er ikke matrikkel/malebrev pa eiendommen. Vi kan opplyse om av det er krevd
jordskifte for denne eiendommen og naboeiendommer jfr. Referanse 22-
146506REN-JAGD/JFLE.

Kvinesdal, 20.08.2025

Karin S. Eftestsl

Servicekonsulent

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: 38357700 Internett: www.kvinesdal. kommune.no
MNesgata 11 MNesgata 11 Telefaks: 383577 01 E-post:  post@kvinesdal kommune.no
4480 Kvinesdal Bank kto.:  3080.07.05858 Org.nr.: 964 964 076
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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SANKEN

Kvinesdal Sparebank

Vi har dorene apne

KVINESDAL | for bade eksisterende
o og nye kunder.

Tlf. 38 35 88 60
post@kvinesdalsparebank.no
www.kvinesdalsparebank.no

Pal Hompland

Leder Privatmarked
TIf. 90 76 20 90

Sander Risnes Ann-Britt Treland Anna S. Kvinlaug
Kunderadgiver - Kunderadgiver | Salgsleder Lister
TIf. 96 09 36 78 = TIf. 99 53 58 35 TIf. 47 6410 55

Om Kvinesdal Sparebank

Kvinesdal Sparebank ble etablert
i 1870. Vi har hjemsted i Kvinesdal
¢ = og salgskontor i Kristiansand,
For oss er hver e Sirdal, Flekkefjord og Lyngdal.
e : Kvinesdal Sparebank skal styrke sin
enkelt kunde Vlktlg' 7 posisjon som en selvstendig
Vi gnsker 3 vaere med deg hele livet - | fremtidsrettet, konkurransedyktig
og vaere en stgttespiller for sma og og moderne bank for alle typer
store gkonomiske valg. Vi hjelper deg < — banktjenester. Med kompetente
a realisere dine planer og mal. og engasjerte medarbeidere skal vi
ha kundeforhold som er langsiktige
med nzere og trygge relasjoner.

Hans Inge Eriksen . . .
Kunderadgiver «Dine dreammer - vdr utfordring»
TIf. 90 85 34 06




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Gruvebyen 116 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4473 KVINLOG Saksbehandler: Marita Lervik
Telefon: 40174219
Oppdragsnummer: E-post: marita.lervik@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



