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E-post  kamilla.benum.braanen@aktiv.no
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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 4250 000,-

Kr 135 964,-

Kr9 331,-

Kr 4 395 295,-

Kr 5 374,-

Sanne Michelle Horup
Kristian @stby

Andelsleilighet
Andel

1956

68/72 kvm
6029.7 m?

2

3

Gnr. 81, bnr. 1550
12

1204250073

2 Alexander Kiellands gate 16A

Lys og romslig 3-roms
endeleilighet med
sydvendt balkong,
sentralvarme og p-plass.

Velkommen til Alexander Kiellands gate 16 A, en lys og romslig
3-roms andelsleilighet med sentral beliggenhet. Her finner vi
dagligvare og bussholdeplass i samme gate, og det er ca. 950 meter
bort til Lillestrgm Torv. Internplasseringen er utmerket, pa enden i
andre etasje med vinduer pa tre sider og utgang til en sydvendt
balkong pa 8 kvm.

Leiligheten har enstavs parkettgulv i de fleste rom, vinduer fra 2014
og fyring med radiatorer tilknyttet sentralvarmeanlegg. Stuen ligger
pd hjgrnet med gode vindusflater mot syd og vest, mens kjgkkenet
ligger gstvendt i eget rom og har flere integrerte hvitevarer. Videre er
det et eldre bad med dusjkabinett og to gode soverom med hhv.
garderobeskap og skyvedgrsgarderobe. Det medfglger
parkeringsplass med elbillader, samt bod i kjeller og loft.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... . ... ........ 2
Om eiendommen . ... .. 4
Egenerklaering . ... ... ... 57
Energiattest .. ... 62
Budskjema. ... ... ... .. ... 88

Alexander Kiellands gate 16A

3



4

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 68 m?

BRA -e: 4 m?

BRA totalt: 72 m?
TBA: 8 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 4 m2 Bod

2. etasje
BRA-i: 68 m2 Entre, Kjgkken, Bad, Stue, Soverom, Soverom 2

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
8 m2 Balkong

Ikke malbare arealer

Boligens GUA er 82m?2.

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport
som ALH og summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

Boligens ALH er 10m?, bestaende av bod pa loft.

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Bod som er medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa fellesareal, men disponeres
ifglge vedtektene av denne andelen.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser. Pa grunn av mgbler/
innredning kan det forekomme avvik pa deler av

oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere
skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.

Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske bruk uten hensyn til
byggeforskriftenes krav til "rom for varig opphold".

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en
fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger
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basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger
for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste

tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter
eller andre formal, for eksempel avfallssjakter.

Kunde opplyser at det medfglger boder og arealet er malt opp pa stedet, arealet er ca.
da bod er fylt opp med lagrede gjenstander.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
6029.7 m?

Tomtebeskrivelse

Leiligheten har en god internplassering pa enden i andre etasje, noe som gir vinduer pa
tre sider. Fra stuen er det utgang til en sydvendt balkong pé ca. 8 kvm med gode
solforhold. Uteplassen har utsyn til grgnne fellesarealer og gaten med bjerkeallé rett
utenfor. Balkongen er helt overbygd med tett rekkverk, skjermvegger av glass pa
sidene og dekke av terrassebord.

Balkongen har god plass til komfortable utemgbler. Fellesarealene i borettslaget er
pent opparbeidet med store gressplener som gir rikelig med boltreplass. Her er det
hekk, treer og prydvekster, samt benker, bord og lekeplass som skaper trivsel.
Gardsplass og parkeringsareal er asfaltert og byggets fasader er i pusset mur.
Vinduene og balkongdgren i leiligheten ble skiftet i 2014.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et hyggelig og meget sentrumsneaert boligomrade i Lillestrgm, i
Lillestrem kommune. Bygget ligger kun 950 meter fra Torvet og har umiddelbar naerhet
til bussholdeplass og naerbutikk. Lillestrgm sentrum er i stadig utvikling og reisetiden
pa kun 10 min inn til Oslo, har gjort det til et attraktivt sted & bosette seg.

Fra omradet er det kort vei til skoler i alle trinn, inkludert flere videregaende skoler.
Lillestrgm star i tillegg for store nysatsinger pa kulturfronten og kan by pa et fristende
utvalg innenfor uteliv, shopping og sma spesialbutikker. Utenom eget kjgpesenter og
koselige handlegater har Lillestrgm et flott kulturhus, moderne kino og et mangfold av
restauranter, kafeer og uteplasser.

Pa utescenen pa torget arrangeres det ofte konserter og forestillinger med mer, og
Byfesten er et av drets hgydepunkter. Da kryr det av mennesker i hele sentrum, og

kjente musikere underholder pa en av mange scener.

Arasen fotballstadion ligger i gangavstand, og litt bortenfor finner du koselige Sgrum
gard, Skedsmohallen og Lillestrgm golfklubb. Nebbursvollen Friluftsbad ligger ved
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Nitelva og er byens populeere badested med basseng, vannsklier, grentomrader og
kiosk m.m. | samme omrade finner du flotte tur- og rekreasjonsomrader, samt opplyste
stier som er perfekte for joggeturer.

Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa Coop Prix i samme gate, samt pa Kiwi,
Rema 1000 og Meny i sentrum. @nsker du ytterligere servicetilbud ligger Lillestrgm
Torv kjgpesenter, samt de gvrige handlegatene i Lillestrgm sentrum i gangavstand. Det
er ogsa kort vei til Coop Obs Hypermarked og Stremmen Storsenter, landets mest
innholdsrike kjgpesenter.

Omradet byr pa offentlig kommunikasjon i form av buss og tog. Neermeste holdeplass
er Arasen, som ligger ca. 84 meter fra bygget. Det tar ca. 20 min & ga til Lillestrgm
stasjon. Herfra bruker toget til Oslo S 10 minutter og ca. 12 min til Oslo lufthavn. Med
bil tar det ca. 6 min til Strgmmen, 9 min til Lerenskog, 25 min til Oslo S og 35 min til
Oslo lufthavn.

Fra boligen er det ca. 1,2 km til Vigernes barneskole og ca. 1,6 km til Sophie Radich
ungdomsskole. Det finnes flere videregaende skoler i neerliggende omrader, blant
annet Lillestrgm og Skedsmo videregdende, samt et godt utvalg av bade private og
kommunale barnehager. OsloMet - storbyuniversitetet har avdeling pa Kijeller.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Jo Henrik Stigen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

UTVENDIG:

Boligblokk med bzerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i
betong/mur, Saltakskonstruksjon i tre tekket med takstein. Yttertak er ikke besiktiget.
Leilighetene har adkomst via felles oppgang.

Grunnforhold kan som regel ikke fastslas med sikkerhet ved visuell kontroll. Det er
grunn til a tro at bygningen er antatt fundamentert pa faste og komprimerte masser
med betong saler samt grunnmur av betong og eventuell fungerende drenering antas
fra angjeldende byggear.

Yttervegger over grunnmur som utvendig er forblendet med pussede flater.
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Vinduer med 3 lags isoler glass med produksjonsar 2014.
En B-30 og db-35 ytterdgr. 3 lags isolerglass terrassedgr fra 2014.
Utgang fra stue til en balkong pa ca. 8m2.

INNVENDIG:

Overflatebehandling gulv: Parkettgulv og laminatgulv.
Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater og malte tapetserte flater.
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater

TG 3-STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK:

- Vatrom > 2. Etasje > Bad > Generell

Avvik: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at
vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav.

TG IU - KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT:

- Vatrom > 2. Etasje > Bad > Fukt i tilliggende konstruksjoner

Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak
vatsone

TG 2 - AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Avvik: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder. Rekkverk er
malt til 95,5cm.

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Avvik: Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Det er registrert noen skjevheter.

Ved enkel nivellering av :

Stue er det registreres et hgydeavvik pa ca. 1cm.

Kjokken er det registreres et hgydeavvik pa ca. Tcm.

- Innvendig > Radon
Avvik: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

- Tekniske installasjoner > Vannledninger

Avvik: Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er nd ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon.

- Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr
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Avvik: Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er né ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon.

- Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Bereder er plassert i kjskkeninnredning og er pa 117 liter og produksjonsar 2014.
Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

- Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Avvik: Det foreligger ikke dokumentasjon pa anlegget, og heller ikke el-tilsynskontroll
siste 5 drene.

Det anbefales at det innhentes lovpalagt dokumentasjon fra utfgrende
elektroinstallasjonsfirma, alternativt anbefales det en generell gjennomgang av
el-anlegget av el-fagmann.

- Kjgkken > 2. Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning
Awvik: Kjgkken fremstar med noe slitasje, men vurderes & veere i tilfredsstillende
funksjonell stand. Ingen unormale fuktverdier ble pavist i utsatte soner.

- Kjgkken > 2. Etasje > Kjgkken > Avtrekk

Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Det kan veere at borettslag har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk
avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares naermere medm styret i
borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres. Kontakte borettslaget og
forhgre seg om dette er lov.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vdtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?

- Overflatesprekker pa en baderomsflis.

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

-Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

-Informasjon fra forrige eier: Tidligere eiers far var fagmann og selv har forrige eier
brukt en flislegger hun kjente til a flislegge veggene i 2008.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
- Ja. Det har veert observert skjeggkre i boligen. Pelias har utfgrt hensiktsmessig tiltak i

leiligheten.

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
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(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
- Forrige eier: borettslaget.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
- Ladeboks montert ved parkeringsplass. Tilgang ma kjgpes.

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

- Pagaende arbeid med fasade startet i april. Arbeidet vil omfatte oppussing av
fasader, ngdvendig vedlikehold samt en oppdatering av fasadefargene. Arbeid utfgrt
av Front entreprengr AS.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper &
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

- Borettslaget skal pusse opp badrommene. Forelgpig plan er at badet i leiligheten skal
renoveres fra mid september til mid oktober.

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre
gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
- Oppussing av baderom i leiligheten vil medfgre en gkning i felleskostnadene.

Innhold
2. etasje: Entré, stue, kjgkken, bad og 2 soverom.
Annet: Disponibel kjellerbod pa 4 kvm og en loftsbod med gulvareal pa ca. 10 kvm.

Kort fortalt

- Lys og romslig 3-roms

- Endeleilighet i 2. etasje

- Sydvendt balkong pd 8 kvm

- Vinduer og balkongdgr fra 2014
- Meget sentral beliggenhet

- Grgnne og frodige fellesarealer
- Parkeringsplass med elbillader
- Entré med fin garderobenisje

- Separat, pent kjgkken med vindu
- Flere integrerte hvitevarer

- Luftig og lys hjgrnestue

- Eldre bad med dusjkabinett

- Opplegg for vaskemaskin

- To soverom med garderobe

- Kjellerbod og loftsbod

- Vannbaren varme til radiatorer

Standard
Entré
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Velkommen inn i en romslig og lys endeleilighet med gode vindusflater pa tre sider og
lyse overflater som understreker den lette fglelsen. Entreen har parkettgulv i enstavs
design, lysmalte, glatte veggflater og hvitmalt, glatt himling. En garderobenisje er
oppgradert med en trendy spilevegg i eik og har stilige, sorte garderobestenger.
Entreen har ellers dgrtelefon ved ytterdgren og ligger delvis dpen mot stuen.

Kjgkken

Leiligheten har et separat kjgkken med gstvendt vindu og innredning plassert parallelt
langs to sider. Rommet har lyse overflater, laminatgulv og adkomst fra entreen.
Innredningen er holdt i en klassisk stil med hvite, profilerte fronter, frostede vitrineskap
og benkeplate i gra laminat med vaskekum i stal.

Kjgkkenet har integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og kullfilterventilator, samt
plass til kjgleskap innerst i rommet. Over benken er det lagt beige fliser og montert
benkebelysning. Kjokkenet fremstar pent og funksjonelt med god arbeidsflyt.

Stue

Stuen er lys og luftig med gode vindusflater mot syd og vest, samt utgang til en
sydvendt balkong pa ca. 8 kym. Rommet har pent parkettgulv i enstavs design,
kombinert med lysmalte, glatte veggflater og hvitmalt himling med sort spotskinne.
Det romslige arealet ligger dels dpent mot gangen og stuen lar seg enkelt mgblere
med bade tv-lounge og spisebord.

Bad/wc/vaskerom

Badet er eldre, men praktisk innredet med et dusjkabinett som hindrer ungdig vannsgl.
Innredningen bestar ellers av en hvit sgyleservant, fastfliset speil med overlys, hvitt
hoyskap og et toalett. Badet har bla fliser pa gulv med gulvvarme, hvite fliser pa
veggene og dagslys fra et lite vindu i endeveggen. Badet har ogsa opplegg for
vaskemaskin.

Soverom og garderobe

Leiligheten har to gode soverom, det ene vestvendt og det andre gstvendt med
adkomst fra stuen. Rommene har parkettgulv i enstavs design, glatte, malte veggflater
og hvitmalte, glatte himlinger. Det vestvendte rommet er innredet med apne
garderobeskap som har skuffer, hyller og oppheng til tgy, og det gstvendte rommet har
en stor skyvedgrsgarderobe med speilfronter. Leiligheten har ellers en garderobenisje i
entreen og lagringsplass i bod pa loft og i kjeller.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Det medfglger en biloppstillingsplass med elbillader. @vrig parkering etter omradets
gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
Fremtind Forsikring AS

Polisenummer
20565203

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Energi

Oppvarming

Leiligheten varmes opp med radiatorer og har gulvvarme pa badet. Varmtvannsbereder
fra 2014 er pa ca. 117 liter. Ventilasjonen er naturlig. Sikringsskapet har
automatsikringer.

Energikarakter
G

Energifarge
Grgnn

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 4 250 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.
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Formuesverdi primaer
Kr 975936

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3903 742

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader, kr. 4 048,-
Stipulerte avdrag, kr. 285,-
Stipulerte renter, kr. 676,-
Vedlikeholdsavsetning, kr. 365,-

Det gjgres oppmerksom pa at borettslaget skal rehabilitere rgr og baderom, sa
felleskostnadene vil gke.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5374

Andel Fellesgjeld
Kr 135964

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
31.03.2025
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Andel fellesformue
Kr 36 722

Andel fellesformue dato
10.04.2025

Borettslaget
Borettslagsnavn
Alexander Kiellandsgate Borettslag

Organisasjonsnummer
959125775

Andelsnummer
12

Om borettslaget

Alexander Kiellands gate Borettslag 1 ble stiftet 07.05.1958 og har
organisasjonsnummer 959 125 775.

Borettslaget bestar av 56 andelsboliger fordelt pa 3 bygninger med adressene
Alexander Kiellands gate 12, 14 og 16.

Eiendommen har gnr 81, bnr 1550 i Lillestrgm kommune.

Oppussing

Andelseiere som skal pusse opp leiligheten, saerlig de arbeider som krever sertifiserte
utfgrere (rgrleggere, elektrikere), skal informere styret om dette, og

sikre at arbeidene utfgres i henhold til de retningslinjer som er utarbeidet av
borettslaget samt gjeldende lover og forskrifter.

Vaktmestertjeneste

Borettslaget har ingen vaktmester. Firmaet Renhold Sener AS er engasjert for & vaske
fellesarealene.

Bergheim Sngservice star for sngrydding og gressklipping.

Parkering
Borettslaget har nummererte parkeringsplasser ved alle bygningene — nr. 12, 14 og 16.
Det er opparbeidet infrastruktur for el-lading ved hver parkeringsplass.

Siden forrige generalforsamling har styret avholdt 10 mgter, enkelte «styredugnader»,
utveksling av e-poster og behandlet rutine- og st@rre saker som;

- Godkjenning av nye eiere

- Kunngjgring av boliger pa forkjgpsrett
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- Bruksoverlating

- Budsjettering

- Forberedt og avholdt dugnader pa fellesarealer

- Startet arbeidet med & utrede rehabilitering/utskifting av nye bad og rer i borettslaget

Gjennomfert vernerunder og byttet batterier i reykvarslere i fellesomrader

- Delt ut batterier til rgykvarsler til hver andelseier

- Ferdigstilt personvernerklaering for borettslaget

- Fjernet istapper fra blokkene ved behov, og strgdd ved behov.

Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfgres gkonomisk ansvar for borettslaget.

Lanebetingelser fellesgjeld
Borettslaget har ett lan

Nordea Bank ABP

Rente 6%

Anuitetslan

Info pr. 31.03.2025

Total Restgjeld kr. 6 951 587,-
Andel saldo kr. 135 964,-
Terminer 4

Lgpetid 01.03.2022 - 30.12.2045

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hayere felleskostnader. For & sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader.

Forkjgpsrett

Borettslaget har intern Det er utlyst parallell avklaring av forkjgpsretten og avklaring
skjer kort tid etter endt budrunde. Dersom aksept av bud skjer mer enn 3 maneder
etter at varsel om salg er sendt borettslaget, ma forkjgpsretten utlyses pa nytt, jf.
burettslagsloven § 4-15. Det vil da kunne ga noe lenger tid fgr forkjgpsretten er avklart.
Kontakt megler dersom det er behov for ytterligere informasjon

Regnskap/budsjett

Det blir opplyst i arsmeldingen til borettslaget at styret har startet arbeidet med a
utrede rehabilitering/utskifting av nye bad og rgr i borettslaget. Det ble pd arsmotet
avholdt i 2024 vedtatt at det tas opp lan pa inntil 21,4 millioner. Forretningsfgrer BORI
har laget et eksempel pa finansiering:

Lan:
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Rente 6,00 %

Antall ar 25

Terminer pr ar 12
Lanebelgp 20 500 000
Terminbelgp -kr 132 081,79

Terminbelgp kr. 132 082,- / 56 enheter = kr. 2 350,- pr maned pr enhet i snitt uavhengig
av stgrrelse.

Pa arsmgtet ble det ogsa vedtatt fglgende:

Borettslagets eksisterende |an refinansieres og samles i ett |lan sammen med
laneopptaket for rgr- og baderomsprosijektet og for fasademalingen.

Borettslaget inngar avtale med BORI BBL og banken om individuell nedbetaling av det
samlede lanet. Bade det nye lanet og borettslagets gvrige kostnader fordeles etter
andelsbrgk.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomfe@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er tillat & holde kund/katt med godkjennelse fra styret og dersom ingen i oppgaven
er allergisk mot pels.

Forretningsforer

Alexander Kiellands gate 16A
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Forretningsforer
Bori BBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 81, bruksnummer 1550 i Lillestrsm kommune.Andelsnr. 12 i Alexander
Kiellandsgate Borettslag med orgnr. 959125775

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3205/81/1550:
12.06.1973 - Dokumentnr: 103218 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:1812

13.08.1976 - Dokumentnr: 104605 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning
Vegvesenets betingelser vedtatt

22.11.1954 - Dokumentnr: 6236 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3205 Gnr:81 Bnr:1477

20.01.1961 - Dokumentnr: 903825 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
gnr 81 bnr 1724 og 1728

01.01.2020 - Dokumentnr: 1614134 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0231 Gnr:81 Bnr:1550

01.01.2024 - Dokumentnr: 189598 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3030 Gnr:81 Bnr:1550

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke utstedt ferdigattest pa eiendommen, men det foreligger innflyttingsattest
datert 17.08.1957.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.
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Det er mottatt godkjente byggetegninger som stemmer med dagens bruk.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.
Eiendommen ligger til offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen fglger kommuneplan med formal boligbebyggelse og friomrade.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
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skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4250 000 (Prisantydning)

135 964 (Andel av fellesgjeld)

4 385 964 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 981 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 331 (Omkostninger totalt)
17 231 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
20 031 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

4 395 295 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 403 195 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 405 995 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 331
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Betalingsbetingelser
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,05% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
7 500 Garantipremie/innestaelse

5000 Kommunale opplysninger

27 000 Markedspakke

7 750 Oppgjgrshonorar

5 500 Opplysninger fra forretningsforer

3 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

12 500 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Visninger per stk.

6 570 Eierskiftegebyr
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545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
Totalt kr: 116 125

Oppdragsansvarlig

Kamilla Benum Braanen
Eiendomsmegler / Partner
kamilla.benum.braanen@aktiv.no
TIf: 417 30 427

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lillestrgm, Torvet 5
2000 Lillestrgm
TIf: 638 09 072

Salgsoppgavedato
02.05.2025
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Alexander Kiellands gate 16A 2000 Lillestream

2. Etasje
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Planskissen er ikke | malestokk.
Oppgitte mal/areal er innvendige og kan ikke betraktes som eksakte.
Det tas ikke ansvar for evt. feil.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Velkommen inn i en romslig og lys '
endeleilighet med gode vindusflater pa tre ]
sider og lyse overflater som understreker
den lette folelsen.
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Stuen er lys og luftig med gode vindusflater
mot syd og vest, samt utgang til en sydvendt
balkong pa ca. 8 kvm.
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Leiligheten har et separat kjpkken med
ostvendt vindu og innredning plassert
parallelt langs to sider.

|
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Leiligheten har to gode soverom, det ene
vestvendt og det andre pstvendt med
adkomst fra stuen.
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Badet er eldre, men praktisk innredet med et
dusjkabinett, klosett og hvit spyleservant.
Opplegg for vaskemaskin.
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Fra stuen er det utgang til en sydvendt
balkong pa ca. 8 kvm med gode solforhold.
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Nabolagsprofil

Alexander Kiellands gate 16A - Nabolaget Alexander Kiellands gt/Henrik Wergelands gate - vurdert av 60 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Enslige
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Arésen 1 min #
Linje 335, 360 0.1 km
8@ Lillestrgm stasjon 15 min #
Totalt 10 ulike linjer 1.3km
@ OsloS 24 min &
Totalt 24 ulike linjer 21.7 km
X Oslo Gardermoen 26 min &
Skoler
Vigernes skole (1-7 kl.) 12 min %
571 elever, 24 klasser 1.7 km
Volla skole (1-7 kl.) 13 min #
450 elever, 22 klasser 1.7 km
Kjeller skole (1-10 kl.) 21 min #&
795 elever, 35 klasser 1.9km
Sophie Radich skole (8-10 kl.) 18 min %
508 elever, 29 klasser 1.6 km
Lillestrgm videregdende skole 8 min %
800 elever, 34 klasser 0.8 km
Skedsmo videregaende skole 15 min %
1000 elever 1.3km
Ladepunkt for el-bil
& Masan Aktivitetssenter - Lillestrgm ... 3 min %
& Kjerulfs gate 38 garasje - Lillestrgm ... 5min %

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 83/100

» Naboskapet

oc Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

29.8%
21.2%
21

2%

7.5%
11.3%
14.5%
39%
6.4 %
72%

39.7%

40 %
38.9%

32
N
—
~

19.1%
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Alexander Kiellands gt/He... 2110 1220
B Lillestrom 14 546 7569
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Méasan barnehage (1-5 ar) 6 min &
54 barn 0.6 km
Sglepytten barnehage (1-5 ér) 10 min 4
15 barn 0.9 km
Volla barnehage (1-5 ar) 10 min 4
179 barn 0.9 km
Dagligvare
Coop Prix Alexander Kiellands Gt 2 min %
PostNord 0.2 km
Meny Ar&sen 4 min 4
PostNord 0.3 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

g 2.Tog

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 89/100

2}

Stgynivaet
~  Lite stgyniva 84/100

v Kvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 83/100

Sport

@ A.C.Svartstadgt. ballplass 2min %
Ballspill 0.1 km

@ Arasen stadion - gressbane (hoved... 9 min %
Fotball 0.8 km

& Sterkere Trening 8 min %

& Lillestrom Arena 9min #

Boligmasse

B 1% enebolig
Il 93% blokk
B 6% annet

«Etablert strgk, stille og rolig og
samtidig sentrumsnaert»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Lillestrgm Torv 9 min %
l@ Boots apotek Lillestrgm 8 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 34%6-12ar
B 18% 13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO (o))
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

(@]

% 54%

I Alexander Kiellands gt/Henrik Wergelands gate
B Lillestrgm

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 28% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁ; Boligbygg med flere boenheter

@ Alexander Kiellands gate 16 A, 2000
LILLESTR@M

(I LILLESTR@M kommune
FE gnr. 81, bnr. 1550
# Andelsnummer 12

Sum areal alle bygg: BRA: 72 m? BRA-i: 68 m?

Befaringsdato: 28.04.2025 Rapportdato: 02.05.2025 Oppdragsnr.: 13907-2955 Referansenummer: MX1617

Autorisert foretak: Stigen Boligtakst AS Sertifisert Takstingenigr: Jo Henrik Stigen

STIGEN Boligtakst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsé videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

AW, 4 ('
e ;’:,ﬂ‘%{‘_\
A

s

Jo Henrik Stigen
Uavhengig Takstingenigr
jo@takstpartner.no

922 68 566

N

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 13907-2955 Befaringsdato: 28.04.2025 Side: 4 av 21

39



40

Alexander Kiellands gate 16 A, 2000 LILLESTR@M
Gnr 81 - Bnr 1550
3205 LILLESTR@M

Beskrivelse av eiendommen

Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjonsmalinger,
stikktakinger, opplysninger fra rekvirent og offentlige registre,
har takstmannen kommet frem til fglgende konklusjon pa den
tekniske tilstanden pa

leiligheten:

Dette er en tilstandsrapport pa leilighet hvor det kun gjgres
vurderinger innvendig. Den vurderte leiligheten ligger i 2.etasje
og det medfglger boder.

Innvendige overflater og innredninger er forhold som i stor grad
er av avhengig av smak, gnsker og behov. Som det fremkommer i
rapporten er det registrert enkelte symptomer pa avvik fra
normal tilstand. Men stor sett som fglge av alder, bruk og
forventet levetid. Foruten enkelte avvik og oppgraderingsbehov
gir boligen et normalt godt inntrykk i forhold til alder. Ny eier
vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger. For
detaljer henvises det til byggebeskrivelse.

All informasjon om eiendommen med bygg er gitt av selger.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer med skadedyr eller maur.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader.

Befaringen er utfgrt med begrensninger av at boligen var fullt
mgblert og bebodd. Det er kun flyttet pa mindre mgbler, esker
eller lignende, dersom det har veert grunn til a mistenke at det
skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr at det kan vaere
hakk, slitasje og andre forhold som ikke er avdekket pa
befaringsdagen.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1956

UTVENDIG G il side

Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og
leilighetsskillende vegger i betong/mur, Saltakskonstruksjon i tre
tekket med takstein. Yttertak er ikke besiktiget.

Leilighetene har adkomst via felles oppgang.

Grunnforhold kan som regel ikke fastslas med sikkerhet ved visuell
kontroll. Det er grunn til & tro at bygningen er antatt fundamentert
pa faste og komprimerte masser med betong saler samt grunnmur
av betong og eventuell fungerende drenering antas fra angjeldende
byggear.

Yttervegger over grunnmur som utvendig er forblendet med
pussede flater.

Vinduer med 3 lags isoler glass med produksjonsar 2014
En B-30 og db-35 ytterdgr. 3 lags isolerglass terrassedgr fra 2014
Utgang fra stue til en balkong pa ca. 8m2.

INNVENDIG G4 til side

Overflatebehandling gulv: Parkettgulv og laminatgulv.

Oppdragsnr.: 13907-2955
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Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater og malte tapetserte
flater.
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Radon er en gass som dannes fra naturlige radioaktive stoffer i
bakken. Gassen siver inn i bygninger fra sprekker i gulv eller vegger,
konstruksjonsskjgter eller apninger rundt rgr, kabler eller pumper.
Uten tilstrekkelig utskiftning av luft vil konsentrasjonen gke til et
farlig niva.

Iflg geo.ngu.no/kart/radon ligger leiligheten innenfor ett omrade
med moderat til lav radonmalinger.

Etasjeskillere i betong.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker
eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom,
i hver etasje hvis boligen har det.

VATROM G4 til side
Bad

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av servant,
speil og lys med stikk og ett dusjkabinett.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt ca 4cm fall.
Stgpejernssluk bgr paregnes byttes og kan ikke ansees som tett
Igsning.

Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og det er tilkoblet et
vannklosett.

Ventilasjon: Naturlig ventilasjon.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt
oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Fliser mellom over og
underskap. Det er montert en integrert oppvaskmaskin, integrert
komfyr og nedfelt platetopp og det er tilkoblet en ventilator over
kokeplass.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble
ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

Det er alltid en fordel 3 montere komfyrvakt pa kjgkken.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Synlig vannrgr av materialtype kobber. @vrig anlegg ligger skjult.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon. Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS,
det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til & giennomga
anlegget dersom dette er gnskelig.

Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget
kontrolleres av en fagmann.

Synlig avigpsrar av st@pejernsrgr, gvrige avigpsror ligger skjult.
Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegg er ikke synlig eller
vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
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Beskrivelse av eiendommen

og autorisasjon.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 gijennomga anlegget dersom
dette er gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke
vurdert.

Bereder er plassert i kjpkkeninnredning og er pa 117 liter og
produksjonsar 2014.

Leiligheten blir oppvarmet med radiatorer og gulvvarme pa badet.
Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet
under befaringen og det gis ikke TG.

Anlegg med automatsikringer.
Brannslukker og rgykvarsler.

Lovpalagt rgykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg.
Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G til side
Lovlighet G4 tl side

Bolighbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremvist originale byggetekniske tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
@  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13907-2955

B B

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Oppdraget ble rekvirert av eier via megler og gikk ut pa a
avholde en Tilstandsrapport Bolig. Rapporten skal reflektere de
byggetekniske forhold pa befaringstidspunktet som er saerlig
relevante ved eierskifte. Det er ikke utfgrt byggetekniske
vurderinger vedrgrende tilstand for borettslagets/sameiets
bygg- og fellesarealer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar
derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak,
yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner.

10

Antall

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig a
merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater.
Sluk kan i mange tilfeller veere vanskelig & vurdere om det er
tette overganger og bruk av membran. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og
vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran.
Det vil alltid fra takstmann anbefales Igsninger som tilsier at
vannbruk direkte pa overflater reduseres. Erfaringer med bad
som er bygget av ufagleerte er at levetiden ofte er vesentlig
lavere enn normalt.

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
bygningsdeler er fornyet, er arstall oppgitt av eier/rekvirent
og/eller i tidligere takst (hvis ikke annet er oppgitt) og er ikke
1 kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses som
omtrentlige.
0.8
Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |
denne bekreftelsen etterspgrres dokumentasjon. All
0.6 dokumentasjon som er fremvist til meg er listet opp under
"dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i
0.4 forbindelse med oppdraget.

Potensielle kjgpere anbefales a samarbeide med
bygningskyndig fgr budgivning bade med befaring og med
tolkning og forstaelse av dette dokument for a ivareta sin
undersgkelsesplikt og sikre rett forstaelse av kvaliteten pa
objektet.

0.2

Antall

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

U JEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© vitrom > 2. Etasje >Bad > Generell Ga til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Fukt i tilliggende Ga til side
konstruksjoner
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Sammendrag av boligens tilstand
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AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Radon

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Kjokken > 2. Etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

Kjokken > 2. Etasje > Kjgkken > Avtrekk

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

28.04.2025

Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2
1900 FETSUND

Norsk takst
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Tilstandsrapport

44

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1956 Eiendomsverdi.no

Anvendelse
Brukes som bolig.

Standard
Se beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

Bygning generelt
Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/mur, Saltakskonstruksjon i tre tekket med takstein. Yttertak
er ikke besiktiget.

Leilighetene har adkomst via felles oppgang.

Grunnforhold kan som regel ikke fastslds med sikkerhet ved visuell kontroll. Det er grunn til & tro at bygningen er antatt fundamentert pa faste og
komprimerte masser med betong saler samt grunnmur av betong og eventuell fungerende drenering antas fra angjeldende byggear.

Yttervegger over grunnmur som utvendig er forblendet med pussede flater.

Vinduer

Vinduer med 3 lags isoler glass med produksjonsar 2014
Det er ikke avdekket svekkelser eller punkterte glass.
Det gjgres oppmerksom pa at punktere vindusglass tidvis kan vaere svaert vanskelig a avdekke og derfor ikke kan utelukkes.

Arstall: 2014 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

En B-30 og db-35 ytterdgr. 3 lags isolerglass terrassedgr fra 2014

Arstall: 2014 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue til en balkong pa ca. 8m2.

Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde
a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m
b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverk er malt til 95,5cm

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
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Tilstandsrapport

Byggeforskrift foreskriver at et rekkverk skal ha en hgyde pa 100 cm.) TG 2 er gitt med bakgrunn i dagens forskriftskrav som skal legges til grunn for denne
rapport.

Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde

a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m

b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

INNVENDIG

Overflater

Overflatebehandling gulv: Parkettgulv og laminatgulv.
Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater og malte tapetserte flater.
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater.

Boligen fremstar som normalt godt vedlikeholdt med vanlig bruksslitasje. Noe vedlikehold av overflater og avslutninger ma paberegnes. | en fraflyttet
boenhet kan det veere slitasje, riper, mindre hull og misfarging pa overflater hvor det har vaert mgblement, bilder og hyller.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere i betong.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom, i hver etasje hvis
boligen har det.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er registrert noen skjevheter.

Det er flere rom som er nivilert, ikke alle rom med avvik blir nevnt

Ved enkel nivellering av :
Stue er det registreres et hgydeavvik pa ca. 1cm.
Kjgkken er det registreres et hgydeavvik pa ca. 1cm.

Malinger er utfgrt pa tilfeldige steder. Stgrre skjevheter kan ikke utelukkes.

Med bakgrunn i at bygningen har "satt" seg etter oppfgringen, ma enkelte mindre skjevheter dog paregnes.

Konsekvens/tiltak
e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Radon er en gass som dannes fra naturlige radioaktive stoffer i bakken. Gassen siver inn i bygninger fra sprekker i gulv eller vegger, konstruksjonsskjgter
eller dpninger rundt rgr, kabler eller pumper. Uten tilstrekkelig utskiftning av luft vil konsentrasjonen gke til et farlig niva.

Iflg geo.ngu.no/kart/radon ligger leiligheten innenfor ett omrdde med moderat til lav radonmaélinger.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendige dgrer

Innerdgrer i trekarm med malt listverk.
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VATROM

2. ETASIE >BAD

D Generell

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av servant, speil og lys med stikk og ett dusjkabinett.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt ca 4cm fall. Stgpejernssluk bgr paregnes byttes og kan ikke ansees som tett Igsning.
Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og det er tilkoblet et vannklosett.

Ventilasjon: Naturlig ventilasjon.

Vatrommet er av eldre dato/fra byggear uten dokumentasjon pa Igsninger og utfgrt arbeid. Badet star for rehabilitering. Det er av den grunn ikke
hensiktsmessig a foreta en fullverdigkontroll av vatrommet, da det ma paregnes full rehabilitering for a fgre vatrommet opp til dagens krav. Vatrommet
kan brukes, men det anbefales arvakenhet ved bruk. Hvis vatrommet skal brukes i den stand det i dag fremstar sa er det viktig at det ikke dusjes direkte pa
overflater, men benyttes dusjkabinett. Dette for & minske vannpakjenning pa konstruksjonen.

Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig & vurdere om det er tette overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og groing.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav.
En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder. Det er ikke behov for a gjennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, etter standardens krav.
Veer oppmerksom pa at eldre vatrom er a betrakte som en risikokonstruksjon.

Byggeforskrifter fra fgr 1997 er lagt til grunn for vurderingen av badet. Det bemerkes at vatrom bygget ihht. forskifter fra fgr 1997 automatisk blir vurdert
med TG3, uavhengig om rommet fortsatt kan fungere greit.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det anbefales at vatrommet totalrenoveres.
Membranen ligger ellers skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres uten a gjgre destruktive inngrep ved a demontere fliser.

Vatrommet har oppgraderingsbehov/vedlikeholdsbehov i naer fremtid. Bruk av eldre vatrom med ukjent tettesjikt/uten tettesjikt, eller defekt tettesjikt kan
resultere i lekkasjer og skade pa tillstgtende konstruksjoner. Det er viktig a evt. benytte dusjkabinett. Det er ogsa viktig a rense sluk slik at vann renner
uhindret til avigpsrgr. Manglende rens av sluk kan fgre til lekkasjer.

Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

2. ETASJE > BAD
Fukt i tilliggende konstruksjoner

Det er utfgrt hulltaking fra kjgkken. Dette viser seg og veere en utforet vegg. Derfor ikke mulig og male med pigger i bunnsvill.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KI@KKEN

2. ETASJE > KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Fliser mellom over og underskap. Det er montert en
integrert oppvaskmaskin, integrert komfyr og nedfelt platetopp og det er tilkoblet en ventilator over kokeplass.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.
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Det er alltid en fordel @ montere komfyrvakt pa kjgkken.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Kjgkken fremstar med noe slitasje, men vurderes a vaere i tilfredsstillende funksjonell stand. Ingen unormale fuktverdier ble pavist i utsatte soner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbar utbedring. Ny eier vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger.

2. ETASJE > KIBKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjpkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Det kan vaere at borettslag har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares naermere med
styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

Kontakte borettslaget og forhgre seg om dette er lov.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlig vannrgr av materialtype kobber. @vrig anlegg ligger skjult.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.
Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Takstmann
er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom dette er gnskelig.
Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget kontrolleres av en fagmann.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

Avigpsrgr

Synlig avigpsrgr av stgpejernsregr, gvrige avlgpsrer ligger skjult.
Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegg er ikke synlig eller vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 gijennomga anlegget dersom dette er
@nskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Vurdering av avvik:
¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon i boligen med luftespalte i vindu. Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer
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48

ikke under niva 1 undersgkelse. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

=9 Varmtvannstank

Bereder er plassert i kjgkkeninnredning og er pa 117 liter og produksjonsar 2014.

Arstall: 2014 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Andre installasjoner

Leiligheten blir oppvarmet med radiatorer og gulvvarme pa badet. Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet under befaringen og det gis ikke TG.

|

LD Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Anlegg med automatsikringer.

Elektriske anlegg er ikke testet, men kun visuelt besiktiget. Da dette ikke er bygningssakkyndige kompetanseomrade er noen av svarene gitt pa ett
generelt grunnlag ut fra befaringsdagen. @nskes en grundigere kontroll av elektriske anlegg anbefales en el sjekk utfgrt av en autorisert elektriker.

Den bygningssakkyndige oppgaver knyttet til el-anlegget handler om a etterspgrre informasjon og dokumentasjon fra selger, og gijennomfgre
observasjoner (visuelt), som for eksempel & se etter tegn pa termiske skader pa kabler, elektrisk utstyr osv. Det er ikke den bygningssakkyndige sitt ansvar
a gjennomfgre kontroll av det elektriske anlegget.

Kravet om samsvarserkleering gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer pa anlegg fra fgr 1999.

Samsvarserklaeringene skal fglge boligen, slik at eier av huset har oversikt over hvilke arbeider som er gjort pa det elektriske anlegget.
Samsvarserklaeringen viser hvilke arbeider som er gjort, og hvem som har utfgrt arbeidet. Dette er viktig for 8 dokumentere at arbeidet er utfgrt av
elektriker og ikke ufagleert person. Det skal utarbeides samsvarserklaering for alle arbeider som utfgres pa det elektriske anlegget, ogsa mindre arbeider.

Generelt om anlegget

1. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

2. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
3. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

4. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

5. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det foreligger ikke dokumentasjon pa anlegget, og heller ikke el-tilsynskontroll siste 5 arene.
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Det anbefales at det innhentes lovpalagt dokumentasjon fra utfgrende elektroinstallasjonsfirma, alternativt anbefales det en generell
gjiennomgang av el-anlegget av el-fagmann.

Generell kommentar
Eier/bruker av ett elektrisk anlegg vil i alle tilfeller sta som den ansvarlige for hva som er utfgrt/vedlikeholdt pa det elektrisk anlegget.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukker og rgykvarsler.

Lovpalagt rgykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg. Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 13907-2955

Befaringsdato:  28.04.2025

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GUA)
Loft 10 10
2. Etasje 68 68 8 68
Kjeller 4 4 4
SUM 68 4 8 10 82
SUM BRA 72
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loft Bod
) Bad, Kjgkken, Entré, Stue, Soverom,
2. Etasje
Soverom 2
Kjeller Bod
Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser. Pa grunn av mgbler/ innredning kan det forekomme avvik pa deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan veere skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.
Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom for varig opphold".

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger
basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste
tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter.

Kunde opplyser at det medfglger boder og arealet er malt opp pa stedet, arealet er ca. da bod er fylt opp med lagrede gjenstander.

Kunde opplyser at det medfglger en biloppstillingsplass med elbil- lader.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Det er ikke fremvist originale byggetekniske tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar: Det er ikke foretatt noen vurderinger rundt brann- og rgmningsveier vedrgrende sameiets/borettslagets
fellesarealer/trapperom. Det forventes at sameiet/borettslagets har innarbeidet rutiner for dette.
Det er rgmningsvei ut fra leilighet til fellesoppgang. Det antas at gvrig remming fra fellesarealer er ivaretatt og at dette
er blokkens ansvar.
Dette er ikke kontrollert videre.

Det er ikke foretatt inngrep i konstruksjoner, eller flyttet skap/innredning for a avdekke evt. avvik i branncelleinndeling.

Observasjoner er kun visuelt pa synlige overflater. Branncelledelende vegger og etasjeskille er umulig 3 kontrollere opp
mot forskriftskrav uten & foreta inngrep i konstruksjoner og er av den grunn ikke kontrollert av takstmann.
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 68 0
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer

boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet
tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.

Befarings - og eiendomsopplysninger

52

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.4.2025 Jo Henrik Stigen Takstingenigr

Sanne Michelle Horup og Kristian @stby Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3205 LILLESTR@M 81 1550 0 0 6029.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Alexander Kiellands gate 16 A

Hjemmelshaver
Alexander Kiellandsgate Borettslag

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter

959125775 Bori Bbl Sanne Michelle Horup og
Kristian @stby

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
12
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Alexander Kiellands gate 16 A, 2000 LILLESTR@M Stigen Boligtakst AS ‘ I I

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et sentrumsnaert og meget populart boligomrade i Lillestrgm i Lillestram kommune, med nzerhet til skoler, barnehager,
offentlig kommunikasjon, samt et rikt utvalg av fasiliteter og servicetiloud. Omradet har kort vei til lekeplass, fotballbane, skgytebane,
idrettshall, ridesenter, treningssenter og kino m.m.

Det er kort vei til Nebbursvollen Friluftsbad, som er byens populere badested med basseng, vannsklier, grentomrader og kiosk m.m.
Eiendommen har ogsa naerhet til tur- og rekreasjonsomrader ved @yeren og rundt Nitelva.

Adkomstvei

Offentlig og interne veier.

Tilknytning vann

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.
Tilknytning avigp

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.
Regulering

Se kommunens planer i omradet.

Om tomten

Borettslaget eier tomten pa 6 029,70 m2.

Tinglyste/andre forhold

Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet fgr bruk for a avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. For eventuelt
andre servitutter/bestemmelser pa seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tIf: 32118800.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum
0

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Megler Megler opplysninger Ikke vist Nei

Samsvarserklaering Ikke vist Nei

Tegninger Ikke vist Nei

Eier 28.04.2025 Under befaring Innhentet Nei

Ordrebekreftelse Vedlikehold av boligen Ikke vist Nei

Eiendomsverdi.no 28.04.2025 Adresse, gardsnummer, bruksnummer, Innhentet Nei
tomteareal.

Egenerklzering Egenerk_l&rmgsskjema vedlegges av Ikke vist Nei
megler i salgsoppgaven

Brukstillat./ferdigatt. Ikke vist Nei

Tidligere 29.08.2022 Fremvist Nei

boligsalgsrapport
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/MX1617

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Lillestram

Oppdragsnr.

1204250073

Selger 1 navn Selger 2 navn

Kristian @stby Sanne Michelle Horup

Alexander Kiellands gate 16A

Poststed
LILLESTR@M 2000

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |2

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Overflatesprekker pa en baderomsflis.

Initialer selger: K&, SMH
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21

22

10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse flislegge veggene i 2008.

Informasjon fra forrige eier: Tidligere eiers far var fagmann og selv har forrige eier brukt en flislegger hun kjente til &

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
[T Nei Ja

Beskrivelse |Ja. Det har veert observert skjeggkre i boligen. Pelias har utfart hensiktsmessig tiltak i leiligheten.

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Forrige eier: borettslaget

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Ladeboks montert ved parkeringsplass. Tilgang ma kjgpes

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jva

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jua

Initialer selger: K&, SMH
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17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert
. Pagaende arbeid med fasade startet i april. Arbeidet vil omfatte oppussing av fasader, ngdvendig vedlikehold samt
Beskrivelse )
en oppdatering av fasadefargene.

Arbeid utfort av | Front entreprengr AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [1ua

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det foreligger tilstandsrapport fra takstmann i forbindelse med salget.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Borettslaget skal pusse opp badrommene. Forelgpig plan er at badet i leiligheten skal renoveres fra mid september

Beskrivelse til mid oktober.

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
[ Nei Ja
Beskrivelse Oppussing av baderom i leiligheten vil medfgre en gkning i felleskostnadene.

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja

Initialer selger: K&, SMH 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: K&, SMH
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Dato. 02 Sep 2022 Oppvarmingskarakter {andel el og fossilt)

Innmeld av Fokkk ok dk ok

Ein bustad som er bygd etter dei byggjeforskriftene som

Energimerket seier korleis energistandarden til bustaden ) ) A
blei vedtekne i 2010, far normalt C.

er. Energimerket er sett saman av ein energikarakter og
ein oppvarmingskarakter, sja figuren. Energimerket
blir symbolisert med eit hus, der fargen viser oppvarmings-  Oppvarmingskarakteren fortel kor stor del av

karakteren og bokstaven viser energikarakteren. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvatn)

som blir dekt av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren fortel kor energieffektiv bustaden er, Gron farge tyder at ein liten del blir dekt av el, olje og gass,
medrekna oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er medan raud farge tyder at ein stor del blir dekt av el, olje og
berekna ut fra det som er den typiske energibruken for gass. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til auka bruk
bustadtypen. Berekningane er gjorde ut fra det som er av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
normal bruk ved eit gjennomsnittleg klima. Det er den
energimessige standarden til bustaden og ikkje bruken Om bakgrunnen for berekningane, www.energimerking.no

som avgjer energikarakteren. A betyr at bustaden er energi-
effektiv, medan G betyr at bustaden er lite energieffektiv.

Malt energibruk

Brukaren har valt a ikkje oppgje mala energibruk.



Energibehovet blir paverka av korleis ein nyttar bustaden

Energibehovet blir paverka av korleis ein nyttar bustaden,
og bruksmgnsteret kan forklare avvik mellom den det er
berekna og den malte energibruken. Gode energivanar
medverkar til at energibehovet blir redusert.
Energibehovet kan ogsa bli lagare enn normalt dersom:

Gode energivanar

Ved & folgje enkle tips kan du redusere energibehovet ditt,
men det paverkar ikkje energimerket til bustaden.

Tips 1: Felg med pa energibruken i bustaden
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvatn fornuftig

- delar av bustaden ikkje er i bruk,

- faerre personar enn det som blir rekna som
normalt, som bruker bustaden, eller

- bustaden ikkje blir brukt heile aret

Energimerket kan berre endrast gjennom fysiske endringar
pa bustaden.

Moglege forbetringar for energistandarden til bustaden

Ut fra dei opplysningane som er gjevne om bustaden,
anbefaler ein dei fglgjande energieffektiviserande tiltaka.

Dette er tiltak som kan gje bygningen eit betre energimerke.

Somme av tiltaka kan i tillegg vere sveert lansame.
Tiltaka bar spesielt vurderast ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For ein full omtale av tiltaka, sja Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tetting av luftlekkasjar
- Etterisolering av yttervegg

Vi tek atterhald om at desse framlegga til tiltak er gjorde ut
fra dei opplysningane som er gjevne om bygningen. Ein
ber kontakte fagfolk og be dei vurdere tiltaka naermare.
Skal ein gjennomfare tiltak, ma det skje i samsvar med

- Tetting av luftlekkasjar
- Luft kort og effektivt

gjeldande lovverk, og ein ma ta omsyn til krav til godt

inneklima og farebygging av fuktskadar og andre byggskadar.
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Bustaddata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten er berekna ut Der det ikkje er gjeve opplysningar, er det nytta typiske
fra opplysningar som eigaren av bustaden gav da attesten standardverdiar for den aktuelle bygningstypen. For meir
blei registrert. Nedanfor falgjer eit oversyn over dei viktigaste  informasjon om berekningar, sja

opplysningane som er gjevne, og som eigaren av bustaden www.energimerking.no/beregninger

er ansvarleg for.
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Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggjear: 1957

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 68

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindauge: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Fjernvarme

Ventilasjon: Naturlig ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Dei opplysningane som er gjevne om bustaden kan ein
finne ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge inn
via ID-porten/Altinn. P& sida "Eiendommer" kan du sgke opp

bustaden og hente fram energiattestar som er laga tidlegare.

For a sja detaljar for bustaden kor det er nytta detaljert
registrering ma du velje "Gjenbruk" av attesten under

Om energimerkeordninga

Enova er ansvarleg for energimerkeordninga. Energimerket
blir berekna pa grunnlag av dei opplysningane som er
gjevne om bustaden. Der det ikkje er gjeve nokon
informasjon, nyttar ein typiske standardverdiar for den
aktuelle bygningstypen fra den tidsperioden da bygningen
blei reist. Metodane for berekning av energikarakteren
byggjer pa Norsk Standard NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

"Offisielle energiattester” i skjermbiletet "Valgt eiendom".
Eigaren av bustaden er ansvarleg for at det blir brukt riktige
opplysningar. Derfor ma ein ta opp eventuelle galne
opplysningar med seljaren eller utleigaren, sidan dette kan
paverke prisfastsetjinga. Det kan nar som helst lagast ein
ny energiattest.

Har ein sp@rsmél om energiattesten, energimerke-
ordninga, gjennomfgring av energieffektivisering eller
tilskotsordningar, kan ein vende seg til Enova Svarer
tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikta til energimerking er omtalt i energimerke-
forskrifta (bygningar).

Naermare opplysningar om energimerkeordninga
kan du finne pa& www.energimerking.no

For ytterlegare rad og rettleiing nar det gjeld effektiv energibruk, ver venleg og sja

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Alexander Kiellands gate 16A

Postnr/Stad: 2000 LILLESTR@M

Bustadnr: H0201

Dato: 02.09.2022 12:43:48

Energimerkenr: 9a2ba738-9896-4cc8-ab72-4931355fa418

Gardsnr: 81

Bruksnr: 1550
Seksjonsnr: 0

Festenr: 0

Bygningsnr: 150930219

Ansvarleg for energiattesten: ****x =
Energimerking er utfart ay: *sxxxxss

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Tetting av luftlekkasjar

Det kan vere utette stader som bgr tettast, i tilslutninga mellom bygningsdelar, rundt vindauge/dgrer og ved gjennomfgringar.
Aktuelle tettemateriale er for eksempel botnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimlar av vindsperre. Det kan vere
komplisert a tette utette stader ved tilslutningar mellom bygningsdelar, og dette ma ein ofte utfere i samband med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 2: Etterisolering av yttervegg

Ein etterisolerer ytterveggen. Metoden er avhengig av den Igysinga som er vald fra for. Til & sjekke vindtettinga av ytterveggen er
det anbefalt termografering og tettleikspraving.

Tiltak 3: Tetting av luftlekkasjar

Det kan vere utette stader som bgr tettast, i tilslutninga mellom bygningsdelar, rundt vindauge/dgrer og ved gjennomfgringar.
Aktuelle tettemateriale er for eksempel botnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimlar av vindsperre. Det kan vere
komplisert & tette utette stader ved tilslutningar mellom bygningsdelar, og dette ma ein ofte utfere i samband med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 4: Montering av tettingslister

Ein kan redusere luftlekkasjar mellom karmen og ramma pé vindauge og mellom karmen og derbladet ved & montere tettingslister.
Lister i silikon- eller EPDM-gummi gjev det beste resultatet.

Tiltak 5: Termografering og tettleiksproving

Ein kan male lufttettleiken i bygningen ved hjelp av ein metode for tettleiksmaling av heile eller delar av bygget. Ein kan og nytte
termografering for a kartleggje varmetap og lekkasjepunkt. Metodane krev spesialutstyr og spesialkompetanse, og arbeidet ma
gjerast av fagfolk.

Brukertiltak

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

La ikkje vindauge sta pa glett i lengre tid. Luft heller kort og effektivt, for da far du raskt skifta ut lufta i rommet, og du unngar
nedkjgling av golv, tak og vegger.

Tiltak 7: Sla elektriske apparat heilt av
Elektriske apparat som har standbymodus, trekkjer straum sjglv nar dei ikkje er i bruk. Dei ma derfor slaast heilt av.

Tiltak 8: Spar straum pa kjokkenet

La ikkje vatnet renne nar du vaskar opp eller skyl. Bruk kjelar med plan botn som passar til plata, bruk lok, kok ikkje opp meir vatn
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har teke til & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar du ikkje lenger treng han. A nytte
mikrobglgjeomn til mindre mengder mat er langt meir energisparande enn & nytte komfyr. Tin frosenmat i
kjoleskapet.Kjoleskap,fryseboksar o.l.skal avrimast ved behov slik at ein slepp ungdvendig energibruk og for hag temperatur innei
skapet eller boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjeleribbene og kompressoren pa baksida. Sla av
kaffitraktaren nar kaffien er ferdigtrakta, og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelement for oppvarming av vatn
og skal koplast til kaldtvatnet. Koplar ein han til varmtvatnet, aukar energibruken med 20-40 prosent, samtidig som somme av
vaske - og skyljeprosessane gar fore seg i feil temperatur.



Tiltak 9: Tiltak utanders

Monter urbrytar (koplingsur) pa motorvarmaren slik at han ikkje star pa meir enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W svarer til gladelamper pa hgvesvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og dei varer dessutan lenger, 8000-15 000 timar
mot 1000-2500 timar for glgdelamper. Ein kan montere fotocelle pa utelyset slik at det automatisk gar av eller kjiem pa med
dagslyset og market. Eller ein kan montere ein rarslesensor slik at lyset berre gar pa ved rgrsle og blir slatt av automatisk etter ei
tid som er stilt inn pa farehand.For sngsmelteanlegg som berre er manuelt styrte med "av" og "pa" eller styrte etter
lufttemperaturen,kan det installerast automatikk slik at anlegget blir bdde temperatur - og nedbgrsstyrt,det vil seie aktivert nar det
blir registrert nedbegr og kulde samtidig.

Tiltak 10: Vask med fulle maskinar
Fyll opp vaskemaskinen og oppvaskmaskinen far bruk. Dei fleste maskinane bruker like mykje energi anten dei er fulle eller ikkje.

Tiltak 11: Vel kvitevarer med lagt forbruk

Vel eit produkt med lagt stramforbruk nar det skal kjgpast nye kvitevarer. Produkta er delte inn i energiklassar fra A til G, der A er
det minst energikrevjande. Mange produsentar tilbyr no varer som kan vere ekstra energieffektive. A+ og det enda betre A++ er
merkingar som er komne for a skilje dei gode fra dei ekstra gode produkta.

Tiltak 12: Reduser innetemperaturen

Ha ein moderat innetemperatur. For kvar grad ein set ned temperaturen, blir oppvarmingsbehovet redusert med 5 prosent.
Menneske er ogsa varmekjelder, og di fleire gjester ein har, di starre grunn er det til & dempe varmen. Ha lagare temperatur i rom
som blir brukte sjeldan eller berre i delar av degnet. Monter tettingslister rundt trekkfulle vindauge og derer (trekken kan sjekkast
med myggspiral/rgyk eller stearinlys). Set ikkje mgblar framfor varmeomnar, for det hindrar varmen i a sirkulere. Trekk for gardin
og persienner om kvelden, for det reduserer tap av varme gjennom vindauga.

Tiltak 13: Felg med pa energibruken i bustaden

Gjer det til ein vane a fglgje med pa energiforbruket. Les av malaren kvar manad eller oftare for & vere medviten om energibruken.
Om lag halvparten av energibruken i bustaden gar til oppvarming.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Byt til sparedusj dersom du ikkje har sparedus;j fra fer. For & finne ut om du ber byte til sparedus;j eller allereie har sparedusj, kan
du ta tida medan du fyller ei vaskebytte. Nye sparedusjar har eit forbruk pa berre ni liter per minutt. Ta dusj i staden for karbad.
Skift pakning pa kraner som dryp. Dersom vassvarmaren har nok kapasitet, kan ein redusere temperaturen i varmaren til 70
gradar.

Tiltak 15: Sla av lyset og bruk sparepzrer

Sla av lyset i rom som ikkje er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og i rom som er kalde eller berre delvis
oppvarma.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelomnar

Ein skiftar ut eventuelle eldre elektriske varmeomnar utan termostat med nye, termostatregulerte omnar med tidsstyring, eller ein
ettermonterer termostat/spareplugg pa eksisterande omnar. Dersom ein skiftar ut mange omnar, bar ein vurdere eit system der
temperaturen og tidsinnstillingane i ulike rom i bustaden blir styrte fra ei sentral eining.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 17: Utskifting til termostatstyrte radiatorventilar

Ein skiftar ut eventuelle gamle, manuelle radiatorventilar med nye, direkteverkande, termostatstyrte ventilar. Alternativt kan ein
vurdere ei modulerande reguleringseining som kan styrast etter bade temperatur og tid, dersom ikkje varmeanlegget sentralt
allereie sikrar dette. Det gjev betre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig
utlufting. Fgresetnaden er at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Til vanleg er det nadvendig a
installere ei trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingingar og stey i systemet.

Tiltak 18: Montering av termostatstyring pa golvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperaturen pa golvvarmen, monterer ein nye termostatstyringar. Ein kan ogsa vurdere
tidsstyring dersom ikkje varmeanlegget sentralt allereie sikrar dette. Det gjev betre kontroll med innetemperaturen og reduserer
problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Fgresetnaden er at anlegget er innregulert og har utstyr for
utetemperaturkompensering. Til vanleg er det ngdvendig & installere ei trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingingar og stay i
systemet.

Tiltak 19:
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Tiltak utenders

Tiltak 20: Skifte til sparepaerer pa utelys

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W svarer til gladelamper pa hgvesvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gjev like mykje lys
som vanlege gladelamper, men bruker berre rundt 20 prosent av energien. Dei varer dessutan lenger, 8000-15 000 timar mot
1000-2500 timar for glgdelamper.

Tiltak 21: Montering av automatikk pa utelys

Ein kan montere fotocelle pa utelyset slik at det automatisk gar av eller kiem pa med dagslyset og merket. Eller ein kan montere
ein rarslesensor slik at lyset berre gar pa ved rarsle og blir slatt av automatisk etter ei tid som er stilt inn pa ferehand.

Tiltak 22: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er berre manuelt styrt, eller det blir styrt berre etter lufttemperaturen. Ein installerer automatikk som gjer at
sngsmelteanlegget blir bade temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vere i form av ein temperatur- og snefelar i bakken eller med
temperatur- og fuktfglar i lufta. Sn@smelteanlegget blir aktivert berre ved behov, det vil seie nar det blir registrert nedbgr og kulde
samtidig.

Tiltak 23: Montering av urbrytar pa motorvarmar

Ein monterer urbrytar (koplingsur) pa motorvarmaren slik at han ikkje star pa meir enn ngdvendig.
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b OFf | borinoPb323,2001 Lillestrom 1204250073
Boligopplysninger
Andel 12 Bolignr H0201
Boligselskap 895 Alexander Kiellandsgate Borettslag 1 Etasje 2.etg

ALEXANDER KIELLANDS GATE 16 A,
2000 LILLESTR@M

Kristian Asan @stby, Sanne Michelle
Horup

Adresse Oppr.ant.rom 3

Eier(e) BygningstypeLavblokk

Fellesutgifter og restanse

Manedlig fakturering. Selskapet er medlem av sikringsordningen. Restanse pr 10.04.25: kr
5 374,00 (Med forbehold om feil.) Det tas forbehold om at felleskostnadene pa kort varsel kan
endres av styret. Oppgitt belgp baserer seg pa gjeldende felleskostnadsniva.

Fakturalinje 2025-04 2025-05 2025-06 2025-07 2025-08 2025-09
Felleskostnader 4048 4048 4048 4048 4048 4048
Stipulert avdrag 285 285 285 285 285 285
Stipulerte renter 676 676 676 676 676 676
Vedlikeholdsavsetning 365 365 365 365 365 365
Total 5374 5374 5374 5374 5374 5374

Andel fellesgjeld for Andel

Bank Term Tot Restgjeld Andel saldo Lopetid
Nordea Bank ABP 6% 01.03.22 -
Annuitetslan, Info pr 31.03.25 4 6951 587 135964 304245

Selskapets totale gjeld

Bank Term Restgjeld Lopetid
Nordea Bank ABP - 6% 01.03.22 -
Annuitetslan, Info pr 31.03.25 4 6951587 31245

Selskap og eiendom

Selskap 895 Alexander Kiellandsgate Borettslag 1 (orgnr. 959125775)

Antall enheter 56
Styrets e-post akbrl1@borimail.no
Styreleder Leif Tolleshaug (92611599)
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Forsikring Fremtind Forsikring AS (Polise 20565203)
Festettomt Ja

Gnr/Bnr 81/1550
Dyrehold Se vedte_kter og eventuelle husordensregler. Kontakt styret for mer
informasjon.

Forkjopsrett Intern forkjapsrett (Forkjgpsrett i samme borettslag/sameie)

Skattemelding 2024

Gjeld kr 136 682,00 Andre inntekter kr 828,00
Formue kr 36 722,00  Utgifter kr 8 310,00
Merknader

Kravspesifikasjon for alle som skal pusse opp bad
Borettslaget er frittstdende og praktiserer kun intern forkjgpsrett.

Borettslaget bestar av 56 boenheter. Andelsierene har fast parkeringsplass til hver leilighet.

Det er tillatt & holde hund/katt med godkjennelse fra styret og dersom ingen i oppgangen er
allergisk mot pels.



Alexander Kiellands gate Borettslag 1
STYRETS ARSBERETNING 2023

1. Tillitsvalgte
Styret har i perioden bestatt av:
Styreleder: Leif Tolleshaug valgt for 2 ar i 2023
Styremedlem: Trond A. Laken valgt for 2 ar i 2023
Styremedlem: Amund Kjernli valgt for 2 ar i 2022
Styremedlem: Solveig Beerland valgt for 2 ar i 2022

Varamedlemmer til styret:

Maria Maehlumshagen valgt for 1 &ri 2023
Eric Giovanni Thompson valgt for 1 ar i 2023
Valgkomité: Styret fungerte som valgkomité i 2023

2. Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfarer er BORI BBL.
Revisor er statsautorisert revisor SML Revisjon AS, Lillestram

3. Generelle opplysninger
a) Alexander Kiellands gate Borettslag 1 ble stiftet 07.05.1958 og har
organisasjonsnummer 959 125 775.
Borettslaget bestar av 56 andelsboliger fordelt pa 3 bygninger med adressene
Alexander Kiellands gate 12, 14 og 16.
Eiendommen har gnr 81, bnr 1550 i Lillestram kommune.

b) Borettslaget er organisert etter de bestemmelser som fglger av Lov om borettslag
og har til formal & drive eiendommen i samrad med- og til beste for andelseierne.

¢) HMS/Ansatte/arbeidsmiljg
Borettslaget har ingen ansatte.

Det gjennomfares jevnlig inspeksjon og vernerunder i bygningene og pa
eiendommen. Styret benytter et elektronisk HMS-system i regi av BORI (BORI
HMS).

Det er delt ut raykvarslerbatteri til hver beboer.
d) Diverse
Husordensregler
Det er utarbeidet egne husordensregler for borettslag. Disse er hengt opp pa

oppslagstavle i hver oppgang.

e) Eiendom oa boliaer er forsikret i Fremtind Forsikrina. 71
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Oppussing

Andelseiere som skal pusse opp leiligheten, szerlig de arbeider som krever
sertifiserte utfarere (rarleggere, elektrikere), skal informere styret om dette, og
sikre at arbeidene utfgres i henhold til de retningslinjer som er utarbeidet av
borettslaget samt gjeldende lover og forskrifter.

Vaktmestertjeneste

Borettslaget har ingen vaktmester. Firmaet Renhold Senter AS er engasijert for &
vaske fellesarealene.

Bergheim Sngservice star for sngrydding og gressklipping.

Parkering

Borettslaget har nummererte parkeringsplasser ved alle bygningene —nr. 12, 14
og 16. Det er opparbeidet infrastruktur for el-lading ved hver parkeringsplass.
Det er ogsa merket 4 gjesteparkeringer foran nr 14 og nr 16, og hver andelseier
har fatt 2 “Gjesteparkeringskort”.

Nokler
Nakler/rekvisisjon fas ved henvendelse til styreleder og ma betales av den
enkelte.

Bruksoverlating (utleie m.m)

Sgknadsskjema ved bruksoverlating kan lastes ned fra www.bori.no eller fas ved
henvendelse til BORI. Sgknader skal behandles av borettslagets styre. Eier m&
sarge for at styret og forretningsfarer har oppdatert kontaktinformasjon om bade
eier og beboer.

Vaskeri
Det er fellesvaskeri i kjelleren i Alexander Kiellands gate 14 (alle kan bruke
inngangen ned trappen pa midten av bygget). Automaten tar kun 20-kroninger.

Brannsikringsutstyr

Lovverket krever at hver bolig skal vaere utstyrt med reykvarsler og
brannslukningsutstyr. Dersom utstyret er defekt (jf. egenkontroll) meldes dette
skriftlig til styret.

Kabel-TV, bredband og telefoni
Tjenesten leveres av Telenor.
Servicetlf. 915 09 000. Nettside: www.telenor.no

Dekoder med kort og router tilharer borettslaget og skal medfalge ved salg. For &
endre navn pa andelseier, kontakt Telenor pa tl. 915 09 000.

f) Vedlikeholdshistorikk siste 10 &r (2013-2023)

Byttet deler av soilrgr | fyrrom 16A 2023
Byttet sluk I kjeller 14B 2023
Installert ny type rgykvarslere | fellesomrader, levetid 5 ar 2023




Opparbeidet P-plasser til alle andeler og erstattet masse ved alle blokker 2022
Opparbeidet infrastruktur for EL-lading til hver P-plass 2022
Montert utelys endevegg nr 12 ved avfallsbrgnner 2022
Byttet alle takluker 2021
Montert oppslagstavler for informasjon i alle oppganger 2021
Byttet gjerde langs gangvei mot COOP 2021
Montert bom mot Alexander Kiellandsgate ved nr 12 2021
Erstattet spppelkonteiner med avfallsbrgnner ved 12 2021
Utarbeidet tilstandsrapport bad og alle rgrsystemer 12,14 og 16 2021
Byttet fra 3 til 1 ekspansjonstank | fyrrom 2020
Byttet ledninger og lamper i alle fellesarealer loft og kjeller 2020
Installert magnetfiltre inntaksrgr varmtvann alle blokker 2020
Montert bom mot Alexander Kiellandsgate ved nr 12 2019
Installert vannmalere til alle blokker 2019
Byttet soilrgr fyrrom 16 2019
Byttet lamper pa endevegg 14 og 16 2019
Byttet brannslukningsapparater alle leiligheter 2019
Byttet hovedledning i 14 2019
Installert magnetfiltre inntaksrgr varmtvann alle blokker 2018
Byttet alle takluker 2018
Montert korktavler for info i alle oppganger 2018
Byttet hovedledningi 14 2017
Byttet fra 3 til 1 ekspansjonstank | fyrrom 2017
Byttet ledninger og lamper i alle fellesarealer loft og kjeller 2017
Byttet brannslukningsapparater alle leiligheter 2016
Installert vannmalere til alle blokker 2015
Byttet soilrgr fyrrom 16 2015
Byttet lamper pa endevegg 14 og 16 2015
Byttet plank til P-plasseri 12 og 14 2014
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4. Styrets arbeid
Siden forrige generalforsamling har styret avholdt 8 mgter, enkelte
«styredugnader», utveksling av e-poster og behandlet rutine- og starre saker (i tillegg
til vedlikeholdshistorikken over), som;

e Godkjenning av nye eiere

¢ Kunngjaring av boliger pa forkjgpsrett

e Bruksoverlating

e Budsjettering

e Forberedt og avholdt dugnader pa fellesarealer

o Startet arbeidet med a utrede rehabilitering/utskifting av nye bad og rer i
borettslaget

Gjennomfart vernerunder og byttet raykvarslere med 5 ars batteritid i fellesomrader
o Delt ut batterier til rgykvarsler til hver andelseier
o Ferdigstilt personvernerkleering for borettslaget

e Stregdd ved behov.

Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfgres gkonomisk ansvar for borettslaget.

Godkjent av styret 12.03.2024



Alexander Kiellandsgate Borettslag 1
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Alexander Kiellandsgate Borettslag 1

org.nr. 959125775
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Resultatregnskap 2023

Alexander Kiellandsgate Borettslag 1
Alle belgp i NOK

Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Note

Inntekter

Felleskostnader
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Kostnader

Lennskostnad

Konsulenttjenester

Rep og vedlikehold

Forsikringer

Kommunale avgifter og eiendomsskatt
Energi og fyring

Kabel-TV og telefoni

Driftskostnader

Andre driftskostnader

Sum driftskostnader

Driftsresultat for finansposter

Finansielle poster

Finansinntekt
Finanskostnad
Sum finansposter

Rrsresultat

Overfort til annen egenkapital
Overfort udekket tap
Sum disponering

1 3168 936 2928 768 3179 556 3179 552
0 123 600 2000 0

3168 936 3052 368 3181 556 3179 552

2 148 330 148 330 148 330 148 330
3 139 140 152 416 237 000 351 000
4 46317117 5 560 835 243 500 250 000
95616 89188 97 500 106 000

5 592 857 547 484 607 000 779 999
6 511838 599 738 832 000 605 999
7 312 358 288 890 306 000 300 000
8 139 090 130 800 131 000 150 999
9 15519 31603 34 4176 37000
2418464 1549 284 2 636 806 2129 321

150 41712 -4 496 916 544 750 450 225

19 683 6147 250 0

355612 190 314 376 000 435 000

-335 929 -184 161 -315 150 -435 000

414 543 -4 681 084 169 000 15 225

12 0 -2 047 812 0 0
12 414543 -2633212 0 0
414 543 -4 681 084 0 0




NOTAT Sidelav4

Alexander Kiellandsgate Borettslag 1

b 0 rl Notat forprosjekt

UTBYGGING

Notat forprosjekt angaende baderomsrehabilitering

BORI Prosjekt er engasjert av styret i Aleksander Kiellandsgate Borettslag 1 og 2 for a gjennomfgre et
forprosjekt som skal belyse hvilke muligheter og kostnader som foreligger ved
baderomsrehabilitering og stammebytte. | tillegg vil det informeres om hvordan dette vil pavirke
beboere og hvordan et baderomsprosjekt vil giennomfgres.

Fglgende punkt er beskrevet.
1. Eksisterende planlgsninger og tekniske installasjoner
2. Hvorfor rehabilitere baderom
3. Hvordan pavirker dette beboere
4. Hva blir utfgrt i prosjektet
5. @konomi og prosjektbudsjett
6. Byggesak

Eksisterende bygningstekniske Igsninger

Bunnledninger og avigpsstammer er i hovedsak fra byggar. Opprinnelige avlgpsrgr og sluk
hovedsakelig av stgpejern, men det antas at enkelte sluk er byttet ut de siste arene. Kombistammer
for kjpkken og bad. Det er ifglge styret montert nye kjellerstrekk for vann med ny isolasjon. |
hovedsak er gvrige vannrgr i kobber i fra byggar.

AK1 har fatt utarbeidet en tilstandsanalyse mai 2021. Det er ved utarbeidelsen av rapporten foretatt
kamerainspeksjon av avlgpsrgrene, samtidig som det er gjort en generell vurdering av vatrommene.
Rapporten viser til «...en klar faglig anbefaling at det b@r velges en helhetlig I@dsning som innebefatter
utskiftning av alle stigeledninger for vann og spillvann, samt totalrehabilitering av alle vdtrom»

Hvorfor rehabilitere baderom?

Som rapporten fra 2021 viser sa er det et faktum at noe ma gjgres med rgrene. Siden vannrgrene er
av betydelig alder er det ikke anbefalt & benytte metoden med rgrfornying fordi denne metoden ikke
kan benyttes pa trykksatte rgr og det finnes ikke en godkjent Igsning for sluk. I tillegg vil det gamle
tettesjiktet av membran ikke fornyes. Rgrfornying brukes i hovedsak der hvor det er overvekt av nye
vatrom, men gamle avlgpsrar.

Styret star ansvarlig for fellesrgr og stigeledninger (opptrekk i felles bygg), innebygde ror og
ledninger, utskiftning av sluk og rgr til felles oppvarming. For a gjennomfgre et ngdvendig
stammebytte ma sluk pigges opp og nytt avigp legges fra dusjsone til avlgp i vegg. Dette medfgrer at
membran og nytt gulv ma erstattes. Vegg eller sjakt ma dpnes for a bytte stigergr og avlgpsrgr, noe
som gjgr at vegger og tak blir bergrt, og ma derfor bygges opp pa nytt. Oppsummert vil det derfor si
at store deler av badet ma apnes opp for a gjgre det ngdvendige vedlikeholdet, og derfor vil et
stammebytte medfgre rehabilitering av baderommene.

BORI Prosjekt
Bori Utbygging AS 0\2950\Alexander Kiellandsgate Borettslag 1 og 2
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NOTAT Side2 av4
Alexander Kiellandsgate Borettslag 1

b 0 rl Notat forprosjekt

UTBYGGING

Hvordan pavirker dette beboere?
Det er ingen tvil om at rehabilitering av baderommene vil vaere et inngripende og stgyende prosjekt
for alle beboere. Under har vi i tillegg listet opp noen punkter som bergrer beboere.

Farbefaring i leiligheten

Entreprengren maler opp hele badet og registrer eksisterende utstyr og planlgsning. Det tas foto- og
videodokumentasjon av tilstanden. Det gis samtidig informasjon om arbeidene og hva beboer ma
forberede.

Forberedelser fgr oppstart av rehabilitering i den enkelte leilighet

Entreprengren vil dekke til bergrte gulvarealer og forsegler dgrapninger med plast. Andelseier ma
fierne alt av Igst utstyr pa badet. Det ma ogsa ryddes utenfor badene, f. eks Igse gjenstander, bilder,
lamper og mgbler pa tilstptende vegger. Eventuelle boligalarmer ma tilpasses, og det kan ikke lases
med eventuell sikkerhetslas. Eventuelt utstyr som skal remonteres igjen pa badet vil bli mellomlagret
i den enkelte leilighet. Siden avlgp til kiskken ogsa skal skiftes ma det ogsa ryddes i de aktuelle
kjpkkenskapene. Hvilke skap dette gjelder vil det bli gitt informasjon om pa fgrbefaringen. Nar
rehabilitering er ferdigstilt giennomfgrer entreprengren byggrengjgring av leiligheten.

Tilkomst kjellerboder

Entreprengr vil ha behov for tilgang til loft, kjeller og alle bad i borettslaget. | kjelleren vil det ogsa
vaere behov for tilgang til enkelte boder for a fa utfgrt ngdvendig arbeid. Det er da viktig at det
ryddes for adkomst. Det vil generelt bli en del stgv i bodarealene sa andelseiere ma dekke til sine
gjenstander og fjerne de gjenstander av stor verdi. Det vil kunne paga arbeider i boden i opptil 6-8
uker.

Tilvalgsmgte

Til grunn for prosjektet vil det vaere inkludert a fa de- og remontert eksisterende utstyr som speil,
baderomsinnredning og dusj. Ny innbygningstoalett med overstaende vannfordelerskap vil alle fa.
Hvis beboere gnsker a benytte muligheten for 8 modernisere innredningen vil alle fa tilboud om et
tilvalgsmgte. Her kan det velges mellom flere forskjellige fliser, innredninger, blandebatterier, speil
osv. Entreprengren vil i god tid utarbeide en tilvalgsliste med priser. Tilvalgene vil fglges opp av
entreprengren og entreprengren vil fakturere beboer direkte.

Provisorier

Vann og avlgp vil i perioder ikke vaere tilgjengelig i ca. 2 uker for hver oppgang. Videre vil beboere
veere uten baderom i ca. 6 uker. Det vil derfor behov for alternativer Igsninger. Det planlegges med a
etablere provisoriske baderom i prosjektet. Dette er vil veere en del av entreprengrens leveranse og
rigg. Antall provisoriske baderom vil planlegges av entreprengren og ses opp mot antall leiligheter
som er bergrt i samme tidsrom. Det vil foretas regelmessig renhold av provisoriene.

Tentativ fremdrift

Oppstart av baderomsrehabiliteringen vil skje pr oppgang. Dette for at den enkelte beboer skal ha
kortest nedetid nar vann og avlgp kobles fra. Uke en rives badene, uke to vil nye vann og avlgpsrgr
legges opp. Kjpkken vil veere tilbake i normal drift etter ca. 14 dager. Toalett vil kunne brukes normalt
etter 4-5 uker og resten av badet ferdigstilles etter dette.

BORI Prosjekt
Bori Utbygging AS 0\2950\Alexander Kiellandsgate Borettslag 1 og 2



NOTAT Side3av4
Alexander Kiellandsgate Borettslag 1

b 0 rl Notat forprosjekt

UTBYGGING

Hva blir utfgrt i prosjektet?

Det settes opp en grunnpakke som vil veere lik for alle beboere. Det medtas selvfglgelig nye vann- og
avlgpsrgr, ny membran, ny stgp med varmekabler, nye fliser pa vegg og gulv, ny himling med
downlights og nytt innbygningstoalett. Det skal legges til grunn 3-5 forskjellige fliser som beboere kan
fritt velge mellom innenfor grunnpakken uten endring i pris. Vinduer pa bad skal ikke skiftes ut. Alle
dgrer fra gang og inn til bad vil de- og remonteres.

Kjgkkenarmatur og avlgp de- og remonteres. Kjgkken vil fremsta om urgrt nar arbeidene ferdigstilles.

Utskiftning av bunnledninger og uttrekksledninger fra byggear vil vaere meget dyrt og omfattende a
skifte i sin helhet. Det anbefales derfor at det gjennomfgres rgrfornying av disse frem til neermeste
kum.

For a ikke komme over i et oppgraderingsprosjekt tas det utgangspunkt i at resterende inventar pa
badet de- og remonteres sa langt dette lar seg gjgre. Dusjkabinett, servant, baderomsmgbler etc er
beboers ansvar og kan veere skiftet ut eller oppgradert de siste ar. Hvis det legges til grunn at ogsa
dette skal medtas i baderomsprosjektet vil dette medfgre oppgradering og en betydelig hgyere
entreprisekostnad. | forbindelse med nye r@r og vannfordeler skap er det naturlig at det i
grunnpakken monteres opp nytt innbygningstoalett hvor vannfordelerskapet star over toalettet.
Dette for a gi et funksjonelt baderom innenfor grunnpakken.

Det legges til grunn i prosjektet at eventuelle tilvalg og endringer over grunnpakken administreres og
bestilles av entreprengren. Her vil totalentreprengr sette opp egne lister for tilvalg, gjennomfgre
mgter og som oftest stille med en demonstrasjonsvogn. Totalentreprengr vil opprette egne avtaler
med beboer direkte og vil styre tilvalgsprosessen.

Noen bad kan ha blitt oppgradert i senere tid med nye flater, sluk og annet inventar. Disse kalles
sparebad. Her forsgker man a kun gjennomfgre det absolutte minimum for a spare penger pa
oppgraderingen. Alle bad befares av entreprengr tidlig i fasen for a kunne vurdere de Igsninger som
finnes, og videre se kost/nytteverdien pa baderommet. Det er gnskelig at nye bad som er bygget
etter dagens standard beholdes.

@konomi

| prosjekter som dette vil man dra stor nytte av stordriftsfordeler, og rehabilitering til en vesentlig
lavere kostnad enn a pusse opp badene i egen regi. Budsjettet er utarbeidet basert pa budsjettpriser
fra vare prekvalifiserte entreprengrer. Budsjettet medtar den standard grunnpakken som beskrevet
ovenfor.

BORI Prosjekt
Bori Utbygging AS 0\2950\Alexander Kiellandsgate Borettslag 1 og 2
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Alexander Kiellandsgate BRL 1

Baderomsrehabilitering

Post Beskrivelse Inkl. mva

1 Grunnpakke pr. bad er kr. 260-290’ pr. bad - 56 stk baderom kr 16 240 000
2 Avsetning for tilbakestillese - 25' pr. bad - 56 baderom kr 1 400 000
3 Rerfornying - Avsetning kr. 1 000 kr 1 000 000
4 Estimerte entrepreprisekostnader kr 18 640 000
8 Uforutsette kostnader - 10% 1860 000
11 Sum prosjektkostnad inkl. mva kr 20 500 000

Vi har ved hjelp av forvaltningsavdelingen sett pa hvordan prosjektbudsjettet vil pavirke
felleskostnadene. Det settes derfor naturlig nok et forbehold om disse belgpene da hverken
lanebelgp og effektiv rente er kjent.

AK 1 - Eksempel pa finansiering

Rente 6,00 %
Antall ar 25
Terminer pr ar 12
Lanebelgp 20 500 000
Terminbelgp -kr 132 081,79

Terminbelgp kr. 132 082,- / 56 enheter = kr. 2 350,- pr maned pr enhet i snitt uavhengig av stgrrelse.

Konklusjon

Basert pa tidligere tilstandsvurdering, vare befaringer og forventet levetid for baderom, inkludert
vann og avlgp, er det hensiktsmessig a giennomfgre en komplett baderomsrehabilitering og
stammebytte i AK1. Med bakgrunn i vann og avigpsrgrenes tilstand er det styrets plikt og mandat a
giennomfgre prosjektet. Nye baderom er noe som vil komme alle beboere til gode i form av nye bad
hvor beboere vil fa anledning til a sette sitt personlige preg pa badet. Kostnaden for nytt bad vil ogsa
vaere betraktelig rimeligere enn om hver enkel andelseier skal rehabilitere sitt bad. Borettslaget far
ogsa full kontroll pa sine vann og avlgpsrgr, lekkasjesikkerheten gkes, og fremtidig drift og
vedlikehold vil forenkles. Prosjektet gjennomfgres innenfor det som regnes som ngdvendig
vedlikehold iht. en grunnpakke som er lik for alle andelseiere. Det anbefales ogsa at prosjektet
samkjgres mellom AK1 og AK2 for oppna noe bedre entreprisekostnad.

BORI Prosjekt
Bori Utbygging AS 0\2950\Alexander Kiellandsgate Borettslag 1 og 2



l7.august 1957.

711 Iillestrdm Boligbyrielag,
Vollgaten 1, :

rtuinzeattes Llex. llellandopste 1lGe

Etter kontroll den 13/6.56 og 11/5.56 for henholdevis Alex.
Kiellandegnte 16, Oppgeng A oz Uppgang B og esiter at situasjons—
plan som viser milestt plasering aw drenskom og septiktank er levert
inn meddeles herved imnflytningsstitest for alle 8 leilighetor i
Oppgang A og alle 8 lelligheter i Oppgang B.

Husnuamerakilt m& settes opp. Splintsikkert tilflukterom md
fullfires i den utstrekning det forlanges etter forskriftens.

‘Bygningssjefen

Lillestrom

==,

Relichelat.

Inaflytningesutteston godkjennes.
Lillestr¥m, den 23. august 1957.
FOR HILSERADSCRUFURER

PIPEATTESY UTSTZOT %,-.r&
& EE. HoOundersen. (sign)
T dENSEN Helesridesasn.

Gjenpart til ansvarshevende herr E.J.Nordtvedt, sosialkontorst,
felermestsren, rencvvesjonen og helserddet,

i
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

(€3]

o

©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Alexander Kiellands gate 16A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

2000 LILLESTR@M Saksbehandler: Kamilla Benum Braanen

Telefon: 417 30 427

Oppdragsnummer: E-post: kamilla.benum.braanen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



