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Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
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Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
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Kr 2 650 000,
Kr721-

Kr2 650 721,-
Elin Norland

Andelsleilighet
Andel

1970

85/110 kvm
2964.9 m?

3

4

Gnr. 53, bnr. 292
4

1509250299

4-roms leilighet med stort
potensial | Egen
garasjeplass | 2 Boder |
Rolig og attraktiv

Velkommen til Eidesbratet 18 - Presentert av eiendomsmegler
Alexander Kvalevaag Skree v/ Aktiv Eiendomsmegling!

Dette er en romslig andelsleilighet med god planlgsning og attraktiv
beliggenhet i rolige omgivelser pa Eide, like utenfor Odda sentrum.
Leiligheten ligger i 3. etasje og inneholder stue med peis og utgang til
balkong, kjgkken med spiseplass, vaskerom, bad med separat toalett,
tre soverom og gang.

Boligen har mange muligheter for deg som gnsker & sette ditt eget
preg. Omrédet er familievennlig og etablert, med kort vei til skoler,
barnehager, dagligvarebutikker og flotte turomrader. Her bor du i
grenne omgivelser med neerhet til sentrum og gode
kollektivforbindelser. Leiligheten har egen garasje, tilgang til felles
uteareal og bod i kjeller.

Velkommen til en hyggelig visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 85 m?
BRA-e:25m?
BRA totalt: 110 m?
TBA: 6 m?

Andelsleilighet
Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-e: 11 m2 2 egne boder

3. etasje
BRA-i: 85 m2 Gang, soverom, soverom, soverom, stue, kjgkken, vaskerom, toalettrom,
bad og bod

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
6 m?2 Terrasse- og balkongareal

Garasje i rekke
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 14 m2 Garasjerom

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Andelsleilighet

| tillegg kommer fellesarealer i trapperom og fellesarealer i kjeller.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2964.9 m2
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Tomtebeskrivelse
Tomta er opparbeidet med stor, felles plen pa vestsiden. Asfaltert tilkomst gst for
blokka.

Tomtearealet er hentet fra eiendomskart levert av Ullensvang kommune.

Beliggenhet

Eidesbrotet 18 ligger i et rolig og etablert boligomrade i Eide, rett utenfor Odda
sentrum. Omradet er kjent for sin familievennlige atmosfaere, med kort vei til bade
natur og byliv. Her bor man i grénne omgivelser med gode muligheter for friluftsliv,
samtidig som man har enkel tilgang til daglige tjenester og fasiliteter.

Nabolaget har et godt tilbud av skoler og barnehager, og det er lett 8 komme seg rundt
med offentlig transport. Det finnes ogsa flere dagligvarebutikker og servicetilbud i
naerheten, noe som gjgr hverdagen praktisk og bekvem.

Eide er et attraktivt omrade for bade barnefamilier og etablerere, med en fin balanse
mellom naturneer beliggenhet og neerhet til sentrum. Her far man et godt bomiljs med

trygge omgivelser og et aktivt lokalsamfunn.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Boligen ligger i et omrade hovedsakelig bestaende av bolighebyggelse.

Bygningssakkyndig
Steinar Tokheim

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Boligblokken er oppfgrt over tre etasjer og inneholder 18 leiligheter fordelt pa tre

innganger. Den aktuelle leiligheten er plassert i tredje etasje.

Byggegrunnen bestar av morenemasser. Bygningen er oppfgrt i betong, og fasadene er
senere kledd med fasadeplater.

Etasjeskillerne er konstruert av betongdekke.

Boligen har trevinduer med isolerglass av varierende alder. Vinduene mot gst er fra
2001, mens vinduene mot vest og balkongdgren er fra 2004. Kjgkkenet har eldre
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vinduer. Inngangsdgren er en finert dgr, og balkongdgren er utstyrt med isolerglass.

Leiligheten har en balkong i betong mot vest, med utgang fra stuen. Balkonggulvet er
malt.

En garasje i en rekke fglger med. Denne har asfaltert gulv, vegger av trematerialer med
en bakvegg i Leca, og et pulttak tekket med papp. Garasjen er utstyrt med en
vippeport.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den.
Det kan derfor veere skader og andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt
opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersokelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Innhold

3. Etasje:

- Gang, stue, kjgkken, vaskerom, toalettrom, bad, bod og 3 soverom
- Terasse og balkongareal

Kjeller:
- 2 egne boder

Garasje i rekke:
- Garasjerom

Standard
Leiligheten fremstar med en standard som er typisk for byggearet, og har en praktisk
planlgsning som passer godt for bade par og sma familier.

Stuen har god plass til innredning av sofagruppe, og gir rom for bade avslapning og
hyggelige TV-kvelder. Her finner du ogsa en peis som gir ekstra varme og stemning pa
kjslige dager. Fra stuen har du direkte utgang til balkongen, hvor du kan nyte
morgenkaffen eller innrede en koselig sittegruppe.

Kjokkenet har profilerte fronter og laminat benkeplate. Det er plass til en spisegruppe,
noe som gjgr maltidene bade enkle og praktiske i hverdagen. Frittstdende komfyr og
kipleskap medfglger handelen.

Fra kjgkkenet har du direkte tilgang til leilighetens vaskerom. Her er det opplegg for
vaskemaskin og god plass til oppbevaring, noe som bidrar til et ryddig og funksjonelt

rom.

Badet er fra byggearet og inneholder servant med servantskap samt dusjkabinett. Fra
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badet er det adkomst til et separat toalettrom, noe som gir en praktisk Igsning i
hverdagen.

Du gnskes velkommen inn i en langstrakt gang med tilgang til alle leilighetens
soverom, bad og stue. Her er det god plass til & henge fra seg yttertgy og sette fra seg
sko.

Leiligheten har tre soverom, alle med god plass til seng og @vrig mgblement.
Rommene kan tilpasses ulike behov, enten som barnerom, gjesterom eller
hjemmekontor.

| tillegg disponerer leiligheten to boder i fellesareal i kjeller, som gir ekstra
lagringsplass.

Innvendige overflater:

Gulv: Belegg. Belegg med oppbrett pa bad og vaskerom.

Vegger: Malt strie i gang. Malte, slette overflater pa kjgkken, vaskerom, toalettrom, bad
og bod. Tapet i stue og soverom.

Himling: Malte, slette overflater.

For gvrig beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
- Utvendig - Vinduer
Avvik: Forventet levetid pa vinduer pa kjgkken er gatt.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Avvik: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

- Utvendig - Andre utvendige forhold
Avvik: Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for

fellesdeler i bygget.

- Innvendig - Overflater
Avvik: Noe slitasje pa enkelte overflater ble registrert.

- Kjgkken - Overflater og innredning
Avvik: En stor del av forventet levetid pa kjpkkenet er gatt.

- Spesialrom - Overflater og konstruksjon
Avvik: Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk
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avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

- Tekniske installasjoner - Avlgpsrgr
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank
Avvik: Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

- Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg

Avvik: Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne
tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?
Ja Anlegget ser ut til i stor grad a vaere fra byggear.

Forhold som har fatt TG3:

- Vatrom - Vaskerom - Generell
Avvik: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Belegg pa gulvet er reparert.

- Vatrom - Generell
Avvik: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
- Innvendig - Pipe og ildsted

Se forgvrig kommentarer og begrunnelser i fullstendig tilstandsrapport.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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Parkering
Parkering i egen garasje i felles garasjeanlegg.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Polisenummer
93167196

Diverse

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved fullmektig.
Fullmaktshaver(e) (selger(e)) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar
av salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt
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Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 2 650 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 451 304

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 1805215

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader er kr 4 000,- i maneden og inkluderer:

Kommunale avgifter, kabel-TV, bygningsforsikring og ellers noen typiske
vedlikeholdskostnader.

Andel Fellesgjeld
Kr 721
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Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2024

Kommentar fellesgjeld

Megler har vaert i kontakt med forretningsfgrer som opplyser at fellesgjeld er datert
31.12.2024. Forretningsferer kan ikke bekrefte om disse er nedbetalt eller eventuelle
endringer vedrgrende kostnadene i dag.

Borettslaget

Borettslagsnavn
Statstjenestemennenes Borettslag

Organisasjonsnummer
962196144

Andelsnummer
4

Om borettslaget
Statstjenestemennenes Borettslag er bestdende av totalt 18 andeler.

Forkjgpsrett
Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
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godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjsper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold. i borettslaget er kun tillatt etter skriftlig/muntlig avtale med beboerne i den
enkelte oppgang.

Forretningsferer

Forretningsforer
Azets Insight AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 53, bruksnummer 292 i Ullensvang kommune.Andelsnr. 4 i
Statstjenestemennenes Borettslag med orgnr. 962196144

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4618/53/292:

30.12.1969 - Dokumentnr: 2713 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4618 Gnr:53 Bnr:176

01.01.2020 - Dokumentnr: 1214035 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1228 Gnr:53 Bnr:292

Ferdigattest/brukstillatelse
| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa boligbygget, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for lovlig
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bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
sogkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det foreligger ferdigattest som omfatter inngangsparti i Eidesbrotet 16, 18 og 20,
datert. 16.09.2014. At en ferdigattest foreligger betyr ikke ngdvendigvis at arbeider
som er utfgrt pd eiendommen i senere tid er godkjent eller byggemeldt.

Det foreligger tegninger fra kommunen som ikke samsvarer med dagens bruk:

- Vaskerom og bad har byttet plassering.

- Orginalt vaskerom er videre utvidet ved a benytte deler av kjgkken.

- Walk-in er byggemeldt som kott, er ikke bruksendret hos kommunen, og er dermed
ikke godkjent til rom for varig opphold.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har tilkomst via offentlig og privat veg.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et regulert omrade. Det fglger av EIDE REGULERINGSENDRING
datert 22.06.1988 at eiendommen er regulert til boliger, kjgrevei og gang-/sykkelvei.
Det forekom en endring i reguleringsplan Eide datert 26.06.2002 som utvidet arealet
pa kjgrevei som fglger av reguleringsplanen.

Kommuneplanens arealdel for Odda kommune datert 18.12.2007 foreligger. Det fglger
av kommuneplanen at omradet er avsatt til Navaerende boligomradet.

Det forelgiger kommuneplaner under arbeid, hvor status er igangsatt.
Adgang til utleie
Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller

person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.
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Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 650 000 (Prisantydning)

Omkostninger
7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

7 900 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
10 700 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

2 650 000 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 657 900 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 660 700 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
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rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dgdsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,30% inklusiv mva. av oppnadd
totalpris, inkludert eventuell fellesgjeld for gjennomfgring av salgsoppdraget (beregnet
provisjon basert pa prisantydning: Kr. 57 500,-).

Kr. 6 000,- Fotograf

Kr. 4 000,- Kommunale opplysninger

kr. 17 900,- Markedspakke

Kr. 6 900,- Oppgjgrshonorar

Kr. 2 000,- Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
Kr. 15 400,- Tilretteleggingsgebyr

Kr. 3 000,- Visninger/overtakelse pr stk.

Kr. 6 570,- Eierskiftegebyr

Kr. 4 500,- Opplysninger forretningsfgrer

Kr. 290,- Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fitt) pr stk
Kr. 545,- Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr. 124 605;-

Alle belgp er inkl. mva. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 44 000,-. Dersom handel
ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et rimelig vederlag stort
kr 20 000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Alexander Kvalevaag Skree
Partner / Eiendomsmegler
alexander.k.skree@aktiv.no
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TIf: 476 52 597

Ansvarlig megler bistas av
Alexander Kvalevaag Skree
Partner / Eiendomsmegler
alexander.k.skree@aktiv.no
TIf: 476 52 597

Oppdragstaker
Aktiv Haugesund AS, organisasjonsnummer 834218402
Haraldsgata 117, 5527 Haugesund

Salgsoppgavedato
29.10.2025
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Walk-in

Stue Soverom

Gang

Balkong Soverom

Entre
Soverom

llustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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Tilstandsrapport

gﬁ Andelsleilighet

(© Eidesbrotet 18, 5750
(1) ULLENSVANG kommune
# gnr. 53, bnr. 292

# Andelsnummer 4

Norsk takst

Markedsverdi
2 650 000

Sum areal alle bygg: BRA: 110 m? BRA-i: 85 m?

Befaringsdato: 20.10.2025 Rapportdato: 27.10.2025

Autorisert foretak: Tokheim Steinar

15075-1668 Referansenummer: CF6473

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Steinar Tokheim
Uavhengig Takstingenigr

stokheim@online.no

958 71 277

Norsk takst

Oppdragsnr.: 15075-1668 Befaringsdato: 20.10.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 15075-1668 Befaringsdato: 20.10.2025 Side: 3 av 21



Eidesbrotet 18, 5750 Tokheim Steinar
Gnr 53 - Bnr 292 Tjgreskarv 22
4618 ULLENSVANG 5763 SKARE ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO
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Beskrivelse av eiendommen

Boligblokka er i forholdsvis god stand.
Leiligheten har behov for oppussing/modernisering.
Andelsleilighet - Byggear: 1970

UTVENDIG G4 til side

Boligblokk i 3 etasjer. 18 leiligheter fordelt pa 3 innganger. Taksert
leilighet ligger i 3. etasje mot nord i inngang pa midten.
Boligblokka er oppfgrt i betong og er senere utvendig kledd med
fasadeplater.

INNVENDIG G4 til side

Malte himlinger.
Malte eller tapetserte vegger.
Belegg pa alle gulv.

VATROM G4 til side

Bad og vaskerom er sannsynligvis fra byggear og har behov for
oppgradering.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkken er fra byggear, men fronter er fornyet.

SPESIALROM G4 til side
Toalettrom med kun klosett montert.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Sikringsskap med skrusikringer.
Murt pipe. Eldre peisovn i stue.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Flat tomt med opparbeidet felles plen mot vest.

Byggegrunnen bestar av morenemasser.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 110 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 96 m?

Totalpris 2 650 000

Arealer Gé til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 650 000
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side

Andelsleilighet

¢ Det foreligger ikke tegninger
Tegninger er ikke fremlagt.
Garasje i rekke

¢ Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 15075-1668 Befaringsdato:

20.10.2025

Tokheim Steinar
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

- 10 Selger er et dpdsbo. Egenerklzering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.

Til & registrere eventuell fuktighet er det brukt PROTIMETER
SURVEYMASTER fuktindikator.

Ved besiktigelsen er det ikke mulig & dokumentere hvor mye
isolasjon som er i gulv, yttervegger og tak.

Dersom isolasjonstykkelser er oppgitt i rapporten er dette pa
grunnlag av opplysninger ved besiktigelsen eller pa grunnlag av
normal byggeskikk fra byggear.

Opplysninger om arstall, utskiftninger/fornyelser av rom og
bygningsdeler, samt forhold knyttet til vann og avigp,
adkomstvei

m.m. er i henhold til opplysninger gitt av
rekvirent/eier/tilstedeveerende, med mindre annet fremgar.

o
Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
TG2: Avvik som kan kreve tiltak rapporten.

. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Andelsleilighet

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

L AEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© vitrom > 3. etasje > Vaskerom > Generell Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad .
gp g © vstrom > 3. etasje > Bad > Generell Gatil side
2
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
1.5 © innvendig > Pipe og ildsted Gé til side
1 (30 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Uutvendig > Vinduer atil si
0.5
_ o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under atil si
£ balkonger
0 <
Tiltak under kr 20 000 @ Utvendig > Andre utvendige forhold atil si
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 0 Innvendig > Overflater a til si
Q Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
®  Tiltak over kr 500 000 @) Tekniske installasjoner > Vannledninger il si
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Tekniske installasjoner > AV|¢pSI'¢I' A fil s
@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Galil side
@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
Py Kjkken > 3. etasje > Kjgkken > Overflater og Galil side

innredning

Oppdragsnr.: 15075-1668 Befaringsdato:  20.10.2025 Side: 6 av 21
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o Spesialrom > 3. etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Satilside
konstruksjon
Oppdragsnr.: 15075-1668 Befaringsdato:  20.10.2025
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Tilstandsrapport

ANDELSLEILIGHET

Byggear Kommentar
1970 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

U 3P Vinduer

Trevinduer med isolerglass av ulik alder.

Vinduer fra 2001 mot @st.

Gamle vinduer pa kjgkken. Ellers er vinduer mot vest fra 2004, inkl.
balkongdgr.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Forventet levetid pa vinduer pa kjgkken er gatt.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Utskifting av vinduer pa kjgkken ma vurderes.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Dgrer
Finert entrédgr av ukjent alder.

Balkongdgr med isolerglas fra 2004.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong av betong mot vest, med utgang fra stue. 90 cm hgyt rekkverk.

Malt dgrk. Brannstige fra balkong.
Vurdering av avvik:
» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Oppdragsnr.: 15075-1668

Befaringsdato: 20.10.2025

Tokheim Steinar ‘
Tjgreskarv 22 k I I

5763 SKARE  Norsk takst

Andre utvendige forhold

Boligblokk i 3 etasjer. 18 leiligheter fordelt pa 3 innganger. Taksert
leilighet ligger i 3. etasje mot nord i inngang pa midten.
Boligblokka er oppfgrt i betong og er senere utvendig kledd med
fasadeplater.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

 For 3 lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

L L Overflater
Gulv: Belegg. (Belegg med oppbrett pa bad og vaskerom)-
Vegger: Malt strie i gang. Malte, slette overflater pa kjgkken, vaskerom,

toalettrom, bad og bod. Tapet i stue og soverom.
Himlinger: Malte, slette overflater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Noe slitasje pa enkelte overflater ble registrert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
Noe oppussing ma paregnes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

@ Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

Pipe og ildsted

Murt pipe. Pipelgp er ikke kontrollert av takstmann. Eldre peisovn i stue.

Innvendige dgrer

Finerte dgrer.

Andre innvendige forhold
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Garderobeskap pa soverom.

VATROM
3. ETASJE > VASKEROM

LD Generell

Vaskerommet er sannsynligvis fra byggear.
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Det foreligger
ingen dokumentasjon pa utfgrte arbeid.

Det er montert skyllekum i stal og opplegg for vaskemaskin, samt VV-
bereder pd rommet.
Det er montert tgrkeskap pa rommet.

Vurdering av avvik:

e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Belegg pa gulvet er reparert.

Konsekvens/tiltak

e Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en
Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Reparert belegg pa gulv.
3. ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner (betongvegger).

3. ETASJE > BAD

Generell

Badet er sannsynligvis fra byggear.
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997. Det foreligger
ingen dokumentasjon pa utfgrte arbeid.

Det er montert servant i servantskap og dusjkabinett pa rommet.
Sluk er plassert under dusjkabinett.

Ventil i taket.

Varmeovn er montert pa vegg.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 15075-1668

Befaringsdato: 20.10.2025

e Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

e Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en
I@sning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Sluk gjemt under dusjkabinett.
3. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner (betongvegger).

KIGKKEN
3. ETASJE > KJBKKEN
Overflater og innredning

Eldre kjpkkeninnredning med nyere fronter. Laminat benkeplate.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

En stor del av forventet levetid pa kjskkenet er gatt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen tiltak ansees som pakrevde.
3. ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM
3. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom med kun klosett montert.
Det er ventil i rommet.

Vurdering av avvik:

Side: 9 av 21
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e Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Kostnadsestimat: Under 20 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

L P8 Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

e | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr delvis av stgpejern og delvis av plastrgr.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

e | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 115 liter og plassert pa vaskerom.

Arstall: 1985 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 15075-1668

Befaringsdato: 20.10.2025

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med skrusikringer. El. anlegg er ikke kontrollert av
takstmann.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1970

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
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Tilstandsrapport

ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Anlegget ser ut til i stor grad a veere fra byggear.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller raddgivning.

Boligblokka er bygd etter gjeldene krav ved oppfgring.
Det er montert brannstige fra balkong.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ukjent

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent

Oppdragsnr.: 15075-1668

Befaringsdato: 20.10.2025

Tokheim Steinar
Tjgreskarv 22
5763 SKARE

N |

Norsk takst
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Bygninger pa eiendommen

Garasje i rekke

‘ \ § Anvendelse
N e ST

Byggear Kommentar
1970 Byggearet er anslatt.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse
Garasjen er nr. 3 fra vest i en garasjerekke.

Gulv er asfaltert.

Vegger i trematerialer, samt bakvegg i Leca.
Pulttak med taktekking av papp.

Vippeport er montert.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 15075-1668 Befaringsdato:  20.10.2025 Side: 12 av 21

64



Eidesbrotet 18, 5750
Gnr 53 - Bnr 292
4618 ULLENSVANG

Tokheim Steinar
Tjgreskarv 22
5763 SKARE

N[

Norsk takst

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

96 m?/85 m?

Andelsleilighet: Gang, 3 Soverom, Stue, Kjgkken,
Vaskerom, Toalettrom, Bad, 2 Bod

Andre bygg: Garasje i rekke
Bruksareal andre bygg: 14 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig

Kr 2 650 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 2 650 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Leiligheten ligger i et attraktivt boligomrade i Odda. Leiligheten har behov for oppussing og modernisering.

Garasje fglger leiligheten.

Oppdragsnr.: 15075-1668

Befaringsdato:

Markedsverdi uten fradrag 2 650 000
Tillegg for andel fellesformue + 19 688
Fradrag for andel felles gjeld - 721
Konklusjon markedsverdi 2 650 000

20.10.2025 Side: 13 av 21
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Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader, oppgitte kostnader Kr.
Anslatte vedlikeholdskostnader Kr.
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr.

Teknisk verdi bygninger
Andelsleilighet

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr.
Sum teknisk verdi - Andelsleilighet Kr.

Garasje i rekke

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr.
Sum teknisk verdi - Garasje i rekke Kr.
Sum teknisk verdi bygninger Kr.
Tomteverdi

Tjgreskarv 22
5763 SKARE

48 000
6000

54 000

3900 000
1 600 000

2300 000

110 000
60 000

50 000

2350000

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur

pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr.
Markedstilpasning for attraktivitet / beliggenhet Kr.
Beregnet tomteverdi Kr.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr.

Oppdragsnr.: 15075-1668 Befaringsdato:  20.10.2025

100 000

200 000

300 000

2 650 000

Side: 14 av 21



Eidesbrotet 18, 5750
Gnr 53 - Bnr 292
4618 ULLENSVANG

Tokheim Steinar ‘ I I

Tjgreskarv 22 k
5763 SKARE

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 15075-1668

Befaringsdato:

20.10.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Andelsleilighet

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
3. etasje 85

Kjeller 11

SUM 85 11

SUM BRA 96

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasi
tasje (BRA-i) (BRA-e)
Gang, soverom, soverom, soverom,
3. etasje stue, kjgkken, vaskerom, toalettrom,
bad, bod
Kjeller 2 egne boder
Kommentar

| tillegg kommer fellesarealer i trapperom og fellesarealer i kjeller.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Tegninger er ikke fremlagt.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?
Kommentar:  Boligen er bygd etter gjeldene krav ved oppfgring.

Garasje i rekke

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
1. etasje 14

SUMm 14

SUM BRA 14

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

1. etasje Garasjerom

Etasje

Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 15075-1668 Befaringsdato:  20.10.2025

Tokheim Steinar
Tjgreskarv 22
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Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
85 6
11

6

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jua Nei
[ua Nei
[Jua Nei

Terrasse- og balkongareal

Sl (TBA)

14

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Andelsleilighet 82 14
Garasje i rekke 0 14

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.10.2025  Steinar Tokheim Takstingenigr

Lars Hauge

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4618 ULLENSVANG 53 292 0 2964.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Eidesbrotet 18

Hjemmelshaver
Statstjenestemennenes Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/ 962196144 Azets Insight AS, avd. Sigrund Evelyn E. Hauge (Dgd)
Odda ved Birte Tokheim
Nistov

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer  Palydende Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld
4 100 20000 19 688 721
Kommentar

Andelens andeler av disponible midler og fellesgjeld er i henhold til innberettete tall til skatteetaten for 2024.
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Eidesbrotet 18, 5750
Gnr 53 - Bnr 292
4618 ULLENSVANG

Arsregnskap

Regnskapsar 2024 Samlet aksjekapital:

Omlgpsmidler: 363 833 Samlet innskuddskapital:

Kortsiktig gjeld (-) - 12 981 Langsiktig gjeld (+):

Disponible midler: 350852 Langsiktig gjeld og innskuddskapital:
Kommentar

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Eide, ca. 2 km fra Odda sentrum. Tomta er flat og terrenget rundt er flatt.
Kort veg til storkiosk, barnehage, skolesenter og idrettsanlegg.
Parkering pa parkeringsplasser i omradet, samt i egen garasje.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomta er opparbeidet med stor, felles plen pa vestsiden. Asfaltert tilkomst @st for blokka.
Tinglyste/andre forhold

Leiligheten ligger i 3. etasje mot nord i midterste inngang av blokka.
Det er en forutsetning for taksten at garasje i rekke pa tomt tilhgrende borettslaget fglger andelen.

Bebyggelsen

Borettslaget bestar av en boligblokk som inneholder 18 leiligheter fordelt pa 3 etasjer og 3 innganger.

I neeromradet er det flere tilsvarende boligblokker, eneboliger og rekkehus, samt sjukeheim, skolebygg og barnehage.

Konsesjonsplikt

Eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Oppdragsnr.: 15075-1668 Befaringsdato:  20.10.2025

Tokheim Steinar ‘
Tjgreskarv 22 k I I

5763 SKARE Norsk takst

1800

36 000

36 000

Side: 18 av 21



Eidesbrotet 18, 5750 Tokheim Steinar

Tjgreskarv 22 l I I

5763 SKARE Norsk takst

Gnr 53 - Bnr 292
4618 ULLENSVANG

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status
Eiendomsverdi.no 24.10.2025 Gjennomgatt
Situasjonskart 24.10.2025 Gjennomgatt
Arsberetning/regnskap Gjennomgatt
Vedtekter Gjennomgatt

Revisjoner

Vedlagt
Nei
Nei
Nei

Nei

Versjon Ny versjon Kommentar

1 27.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 15075-1668 Befaringsdato:  20.10.2025

Side: 19 av 21

71



72
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 15075-1668

Befaringsdato: 20.10.2025

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 15075-1668

Befaringsdato: 20.10.2025

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/CF6473

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Haugesund

Oppdragsnr.

1509250299

Selger 1 navn

Elin Norland

Eidesbrotet 18

Poststed
ODDA 5750

Er det dedsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn |Sigrund Evelyn Ekaas Hauge

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Elin Norland

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: EN 1

Document reference: 1509250299



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: EN

Document reference: 1509250299
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Nabolagsprofil

Eidesbrotet 18 - Nabolaget Eide - vurdert av 11 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Eldre
e Etablerere

Offentlig transport

& Jordalsvegen 4 min A
Linje 760 0.3km

Skoler

Odda barneskole (1-7 kl.) 21 min &

299 elever, 18 klasser 1.8 km

Odda ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min %

229 elever, 11 klasser 0.5km

Odda vidaregdande skule 4 min %

320 elever, 21 klasser 0.3 km

Ladepunkt for el-bil

& (QOdda VGS - Vestland fylkeskommune 6 min %

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 82/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

» Naboskapet
AN
i Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

34.6 %
39%
389%

9.4 %
11.8%
14.5%
5%
59%
7.2%
18.7 %
174%
21.2%

324 %
259 %
18.3%

mm
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Eide 707 500
B odda 4004 2543
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Rabben barnehage (1-5 ér) 3min %
70 barn 0.2 km
Hestavoll barnehage (1-5 ar) 22 min 4
44 barn 1.9km
Eidesésen friluftsbarnehage (1-5 ar) 27 min A&
31 barn 2 km
Dagligvare
Bunnpris Odda 15 min 4
Post i butikk, PostNord 1.4 km
Rema 1000 Smelteverket 16 min 4
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
£} 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 86/100

? Gateparkering
@ Lett85/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 84/100

Sport

@ 0Odda stadion 4 min %
Aktivitetshall, fotball, friidrett, sand... 0.3 km

@ Dalen Neermiljpanlegg Ballbinge 6 min %
Fotball 0.5km

& Odda Treningsenter 9 min %

&  MOVA Odda 21 min %

Boligmasse

M 27% enebolig

B 25% rekkehus

B 33% blokk
15% annet

Varer/Tjenester
@ Apotek 1 Odda 20 min %
¥  0Odda Vinmonopol 22 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
B 31%6-12ar
B 14%13-15é&r

21% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO (o))
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 58%
B Eide
Il Odda
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 46% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 11% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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ot e Reguleringsplankart N

Eiendom: 53/292
Adresse: Eidesbrotet 18

Utskriftsdato: 13.10.2025 UTM-32

Ullensvang kommune | Malestokk: ~ 1:1000
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[~©Norkart 2025 &

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguieringsplan-8yg réder (PBL1985 §
Omride forboliger med tilhgrende anlegg

B Omrideforoffentlige bygninger (stat,fylkesk
I  Offentlig institusjon (sykehus,aldershjen,syk
Reguleringsplan-Offentiige trafikkomrdder (.
N Kjgreveg

Annen veggrunn

Gang-/sykkelveg

Gangveq
Reguleringsplan- -Friomréder (PBL1985 § 25,
P Friomrider
B Annetfriomride

Reguleringsplan-Fellesomrdder (PBL1985 § .
s Felles avkjprsel

Reguleringsplan-Kombinerte formal (PBL198

Unyansertform &l (kun for eldre planer)
_Reguleringsplan-8ebyggelse og anlegg (PBL

Tjenesteyting

Bolig/tjenesteyting
Regquieringsplan-Samferdselsanieqg og tekn

Kigreveg

Fortau

Gatetun

leringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
& Regulerings- og bebyggelsesplanornride

-~ Planens begrensning
- Forméilsgrense
e Byggegrense
wos 7" Bebyggelse sorm forutsettes flemet
" Regulert senterlinje
" Milelinje/Avstandslinje
- Innkjgring
Abe PAskriftfeltnavn

Abo piskriftbredde
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A oA Kommuneplankart N

W e

V Eiendom:  53/292 A
Adresse: Eidesbrotet 18

Utskriftsdato: 13.10.2025

Ullensvang kommune | Malestokk: ~ 1:2000

-
AN

e M
(== RN N

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommunep!an-ayggeomrﬁder (PBL1985 § 2
rende

Boligomride - ndvse
B Offentlige bygninger - nivaerende
P Friomride - ndvaerende

Kommuneplan-8yggeomrdder (PBL1985 § 2
LNF-omride

Kommuneplan-Omrader for seerskilt bruk el
Vannareal for alment friluftsliv
Kommuneplan-Retningsiinjer
1 LNF-ornride hvorlandbruk er dominerende
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler (PB
T Grense forretningslinjeomride
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I Flanomride
" Grenseforarealformsl
""" Hovedveg-niverende
" Adkomstveg - niverende
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Vedtekter
For
Statstjenestemennenes borettslag (STABO)
Organisasjonsnr: 962 196 144 GNR:53-BNR:292
Vedtatt pa Generalforsamling den 5. mai 2008.

1. INNLEDENDE BESTEMMELSER.
1-1: Formal

Statstjenestemennenes borettslag (STABO) er et privat/selvstendig og frittstiende
borettslag som ikke er tilknyttet noen form for boligbyggelag eller boligsamvirke. Pr.
definisjon i dag er vi en virksombhet.

Formalet er & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og
drive virksomhet som stir i sammenheng med denne.

Borettslaget ligger i 1228 Odda kommune og har forretningsfarer i samme
kommune.

2. ANDELER OG ANDELSEIERE

2-1 Andeler og andelseiere

(1) Andelene skal vaere pa kroner 100,-,

(2) Bare andelseiere i borettslaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.
(3) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i i boligen/lciligheten kan bli sameier i andel.
(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen/leiligheten, jfr. Vedtektenes punkt. 4-2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til 4 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
styret for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Styret kan nekte godkjenning nir det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter styret 4 godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen seinest 20 dager etter at ssknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

Side 1 av 9
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(4) Erververen har ikke rett til 2 bruke boligen/leiligheten for godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til 4 erverve andelen.

(5) Den forrige/tidligere andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til 4 erverve andelen.

3. FORKJOPSRETT
3-1 Hovedregel for forkjepsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjepsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle,
samboer eller partner, til andelseierens ektefelle, samboerens eller partnerens
slektning i rett opp — eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme
stilling som livsarving, til sesken eller noen annen som i de to (2) siste idrene har hert
til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjopsretten kan heller ikke gjores
gjeldende nar andelen overferes pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nir
et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i i
husstandsfellesskapsloven § 3.

(3) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i ferste ledd far anledning
til 4 gjore forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen
fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jfr. BRLL § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for a gjere forkjopsrett gjeldende:

Fristen for 4 gjore forkjopsretten gjeldende er tyve (20) dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre
vilkdr. Fristen er fem (5) hverdager/virkedager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eie, og varselet har kommet fram til
laget minst femten (15) dager, men ikke mer enn tre (3) mineder, for meldingen om
at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjspsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stir flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, utpeker borettslaget/styret hvilken

andelseier som skal fa overta andelen ved loddtrekning.

(2) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i borettslaget til ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilharer flere.

(3) Forkjspsretten kunngjores ved oppslag i borettslaget eller pi annen egnet mite.
4. BORETT OG BRUKSOVERLATING
4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 2 bruke en bolig/leilighet i borettslaget og rett til 4 nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til.
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(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen/leiligheten til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen/leiligheten, andre rom og annet areal med
tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen/leiligheten og fellesarealene ma ikke pé en
urimelig eller unedvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen/leiligheten holder
dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre
brukerne av eiendommen. (Jfr. Politihund/redningshund — og evt. Ledsagerhund for
blinde.)

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av
boligen/leiligheten til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele
boligen/leiligheten dersom:
e andelseieren selv eller andelseierens ektefelle,
samboer/partner eller slektning i rett opp —
eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen, samboer/partner,
har bodd i boligen/leiligheten i minst ett av de siste to
drene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av
hele boligen/leiligheten for opp til tre (3) ir dersom:
andelseieren er en juridisk person
andelseieren skal vaere midlertidig borte som felge av
arbeid, utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre
tungtveiende grunner.
et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle,
samboer/partner eller slektning i rett opp — eller
nedstigende linje eller fosterbarn andelseieren eller
ektefellen/samboeren/partneren
det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
Ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapsloven.
.Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn
til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.
Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen
en (1) maned etter at seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som
godkjent.

(3) Andelseier som bor i leiligheten selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

Side3 av 9
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(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. VEDLIKEHOLD
5-1 Andelseierens vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen/leiligheten, og andre rom og annet areal
som herer boligen/leiligheten til i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
ror, sikringsskap, ledninger med tilbeher, inventar, utstyr inklusivt vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vitrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngis.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
rer, sikringsskap, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, ufstyr inklusivt
slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg, gulv - og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige
derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlis/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger
og lignende.

(4) Andelseieren skal holde boligen/leiligheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa av tilfeldig skade, herunder skade pifert ved
innbrudd og uvzer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen/leiligheten som borettslaget er ansvarlig
for a utbedre, plikter andelseieren straks i sende melding til styret/borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jfr. BRLLL §§ 5-13 og 5-15.

5-2 BORETTSLAGETS VEDLIKEHOLDSPLIKT

(€3] Borettslaget skal holde bygninger og eiendeommen for -avrig i
forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa
bolig/leilighet eller inventar som tilherer laget, skal laget utbedre
dersom skaden felger av mislighold fra en annen andelseier.

2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen/leiligheten, skal borettslaget holde ved like.
Borettslaget har rett til 4 fore nye slike installasjoner gjennom
boligen/leiligheten dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

3 Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer i
fellesarealene, herunder nedvendig utskifting av termoruter, og
ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak.,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller ledninger
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som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

“) Andelseieren skal gi adgang til boligen/leiligheten slik at borettslaget
kan utfare sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller
utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomferes slik at det
ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen/leiligheten.

Q) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jfr. BRLL § 5-18.

6. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjor mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa ordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen., jfr. BRLL § 5-22, forste ledd.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 4
kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens avrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen/leiligheten etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel
13.

7. FELLESKOSTNADER OG PANTESIKKERHET
7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver mined. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en (1) maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

7-2 Boretislagets pantesikkerhet

P4 krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to (2) ganger folketrygdens grunnbelsp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfert.
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8. STYRET OG DETS VEDTAK

8-1 Styret

@)

2

3

82

(6))

@

3)

Borettslaget skal ha et styre som skal besti av en styreformann (styreleder) og
4 andre styremedlemmer, herav en nestformann (nestleder) og sekretzer, samt
to (2) fullverdige styremedlemmer. (Vedtatt pa generalforsamling, onsdag,
14. mars 2007.)

Funksjonstiden for styreformann (styreleder) og de andre styremedlemmene
skal vaere to (2) ar. Hele styret kan bli gjenvalgt.

Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreformann (styreleder) ved szrskilt valg. Styret velger nestformann
(nestleder) og sekretzer blant sine medlemmer i et konstituerende styremeote
rett etter generalforsamling.

Styrets oppgaver

Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov,

vedtekter og generalforsamlingens vedtak.

Styreformann (styreleder) skal sarge for at styret holder

mete si ofte som det trengs. Et styremedlem eller for-
retningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

Styret skal fere protokoll (referat) over styresakene.

Protokollen skal underskrives av de frammette styremedlemmene.

8-2-4-aValgkomite: (Ny og sist endret pa generalforsamling 280312.)

83
(03]

Borettslaget skal ha en valgkomite. Den skal besta av 3
medlemmer/andelseiere i borettslaget, 1 fra hver oppgang.

Valgkomiteen velges pa generalforsamling og konstituerer

seg selv. Valgkomiteens funksjonstid er 2 ar. Den skal bestd av

en komiteformann og 2 andre medlemmer. Medlemmer av valgkomiteen
kan ikke inneha styreverv i borettslaget. Valgkomiteens oppgave er 4 finne
fram til og innstille kandidater for tillitsverv i borettslaget til
generalforsamlingen. Se ny “Instruks for valgkomite.”

Styrets vedtak

Styret er vedtaksfort nir mer enn halvparten av alle

styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med

mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor motelederens
(styreformannens) stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzerer en
endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

@)

Styret kan, ikke uten at generalforsamlingen har gitt sam-

tykke med minst to tredjedels(2/3) flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pibygging, eller andre endringer av be-

byggelsen eller tomten som etter forholdene i laget gir ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold.

2. 4 oke tallet pi andeler eller knytte andeler til boliger/

leiligheter som tidligere har vaert benyttet til utleie, jfr. BRLL § 3-2 andre
ledd,
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3. salg eller kjop av fast eiendom,

4. #ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gir ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gir ut over vanlig forvaltning, nir tiltaket ferer med seg
skonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem (5) procent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styreleder og et styremedlem i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. GENERALFORSAMLINGEN

9-1 Myndighet

Den overste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunktet for generalforsamling

(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar
revisor eller minst to (2) andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
meotet og om frist for innlevering av saker som enskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare pa
minst atte (8) og hayest tyve (20) dager.

Ekstraordinzer generalforsamling kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal veere pa minst tre (3) dager.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vzere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven/burettslagslova eller vedtektene mi vedtas med minst to
tredjedels (2/3) flertall kunne behandles, m: hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier ensker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3(1)

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av drsberetning fra styret

- Godkjenning av drsregnskap

- Valg av styremedlemmer (ikke varastyremedlemmer)

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av andre saker som er nevnt i innkallingen.

9-5 Meteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styreformannen/styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen meteleder.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete med
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vzere fullmektig for mer enn en (1)
andelseier.
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9.7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven/burettslagslova eller vedtektene her,
fattes alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer (simpelt flertall). Ved valg kan generalforsamlingen pé forhand fastsette at den
som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved Joddtrekning.
10. INHABILITET, TAUSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN.

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe sporsmal
der medlemmet selv eller nzerstiende har en framtredende personlig eller skonomisk
szrinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzerstaende eller om ansvar for seg
selv eller nzerstiende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter BRLLs §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til 4 bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget fir vite om
noens personlige forhold.

Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til 2 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLDET TIL
BORETTSLOVENE/BURETTSLOVANE.

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler (2/3) av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra borettslaget jfr.
BRLLs § 7-12:

- vilkar for 4 veere andelseier i borettslaget

- bestemmelsene om forkjopsrett

- denne bestemmelse om godKjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene/burettslovane
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For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr. 39.

Vedtektene gjelder fra ikraftiredelse av nytt lovverk 15. august 2005.
Nér det gjelder pkt. 11-2 (2) tror jeg dette ikke gjelder for oss, men kun for de som er

tilsluttet boligbyggelag/boligsamvirke.
Vedtatt pa Generelforsamlingen, 5. mai 2008.

Steinar Bygnes,
Styreformann.
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Vedtatt pd fellesmgte den 16. april 1991.

1, Ved salg av leilighet skal en gerasje fglge leiligheten,

2, De som eier mer enn 1 gerasje kan ogsd la denne folge
lelligheten. Dersom kjoper av Teilighet ikke er interes-
sert 1 "ekstragarasjen”, si her Stztos andelseiere for-
kjopsrett til den. Det samme gjelder ved leie,

3. Dersom ingen av Stabos ardelseiere er interessert £ -
kjop, eller leie av "ekstragarasjen™, sd gkal saken
behandles av styret.

4. Garasjen som fplger leiligheten kap leies ut, ogsa til
pergoner uvenom Stabo, '

De 2 garasjene som eies av Tor Renhrovde og Karl Herkel
er utenom 3tabos eiendom, De stir pi grunnen til Fides-
brotet garasjelag, Det er eget skjste - og ingen heitelse.

5. Tor Regnhovde og Karl Henkel godtasr 2% ved selg av leilig-
heten.gkal ogsa deres gerssjer fglsz leiligheten,

atstjenestemennenes boretizlag (5TAZ0)

. ' of. Hivihrd
iormenn
g)-{;,wd ,ﬁéﬁt{? =
/
/




HUSORDENSREGLER/TRIVSELSREGLER

FOR

STATSTJENESTEMENNENES BORETTSLAG

(STABO)

Sist endret pd generalforsamlingen 11. april 2018.

1. GENERELT

1-1

Det er i enhver andelseiers interesse at husordensrereglene/
trivselsreglene blir fulgt og at leiligheten og uteomradene
ikke brukes slik at andre beboere sjeneres.

Beboere som gir fremmede adgang til borettslagets omrader
er solidarisk ansvarlig for at vedkommende folger ordens-
reglene. Ukehavende vaktmester i hver oppgang ser til at
ytterder er lukket og last kl. 22.00.

Brudd pa husordensreglene regnes som mislighold, og kan
patales av styret.

Husordensreglene/trivselsreglene inneholder sé vel plikter
som rettigheter.

2. LEILIGHETENE

2-1

Leilighetene ma ikke brukes slik at det sjenerer andre.
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HUSORDENSREGLER/TRIVSELSREGLER
FOR

STATSTJENESTEMENNENES BORETTSLAG
(STABO)

Sist endret pa generalforsamlingen 11. april 2018.

1. GENERELT

1-1  Det er i enhver andelseiers interesse at husordensrereglene/
trivselsreglene blir fulgt og at leiligheten og uteomradene
ikke brukes slik at andre beboere sjeneres.

Beboere som gir fremmede adgang til borettslagets omrader
er solidarisk ansvarlig for at vedkommende folger ordens-
reglene. Ukehavende vaktmester i hver oppgang ser til at
ytterdor er lukket og last kl. 22.00.

Brudd pa husordensreglene regnes som mislighold, og kan
pétales av styret.

-2 Husordensreglene/trivselsreglene inneholder sé vel plikter
som rettigheter.

2. LEILIGHETENE
2-1 Leilighetene ma ikke brukes slik at det sjenerer andre.



2-2  Det skal normalt vere ro i ieilighetene fra k1. 2300 til k1.
0600. Spesielle stoyende aktiviteter er ikke tillatt etter k1.
2000, eller for ki. 0900 pa sen — og helligdager. Beboere som
skal ha fester og lignende og som ma antas 4 kunne forstyrre
de nzrmeste naboene, anbefales derfor & kontakte disse p&
forhand for 4 avtale en gjennomforing som tar hensyn til alle
parter.

Banking, boring i betong som forplanter seg til de gvrige
leilighetene, kan bare skje pa hverdager mellom kl. 0800 og
kl. 1900, og pa lerdager mellom ki. 1100 og kl. 1800.
Banking og boring tillates ikke pa sendager. Egne
vaskemaskiner i leilighetene m4 ikke benyttes mellom kl.
2200 og k1. 0600.

3. RENHOLD(fellesanleggene)

3-1 Trapper — og gelendere vaskes minst en gang i uka. Vinduer i
oppganger, trappevegger, ytterderer reingjeres etter behov.
Kjellergang, bodgang og tilferende trapper, vaskes av
vaktmester eller andre i hans/hennes husstand i hver oppgang.

3-2 Orden 1 oppgang: Private effekter skal ikke hensettes i
oppgangen. Oppussingsmaterialer aksepteres sa lenge
oppussingen foregar. Sykler hensettes i dertil egnet stativ eller
i kjellerbod slik at de ikke er til hinder for reinhold.
Barnevogner kan aksepteres i oppgangene. Uansett, ma
oppgangene vare frie for passasje (remningsveg) pa en slik
mate at beboerne kan komme seg ut i tilfelle det bryter ut
brann.

4. VERANDAENE

4-1 Banking og risting av tepper, sengetey og lignende er ikke
tillatt fra verandaene med unntak fra beboere i 1.etg. Stativer eller
snorer som benyttes til torking av tey er tillatt, likeledes er
sengetay, matter, tepper og lignende tillatt for hufting.

5. BORETTSLAGETS OMRADE
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5-1

Borettslagets omrade med plen, beplantinger og fellesanlegg
skal behandles omsorgsfullt, og skal ved bruk utvises
alminnelig renslighet.

Vask, reparasjoner, smoring og lignende av motorkjoretoyer
ma ikke sjenere eller vare til hinder for andre. Dog kan
motorkjeretey vaskes pa nord/nordestsiden av blokka hvor
slange er plassert. Det er tillatt a hensette kjoretoy utenfor
inngangene for innvendig rengjering, stovsuging og lign-
ende, samt kortest mulig opphold for av- og pélessing. Det
er forbudt a parkere utenfor inngangene. Dette gjelder ogsa
besokende med unntak i en nedsituasjon. Dispensasjon fra
parkeringsbestemmelsene kan bare gis av borettslagets styre.
Kortvarig dispensasjon gis av styreleder/nestleder.

6. DYREHOLD

6-1

6-2

6-4

6-5

6-6

Dyrehold i borettslaget er kun tillatt etter skriftlig/muntlig
avtale med beboerne i den enkelte oppgang. Unntak gjelder
polititjenestehund.

Nar slik avtale er gjort, sanksjoneres det av styret.
Dyr (hund og katt) skal alltid vare under eiers kontroll 1 hele
borettslaget. Det er bandtvang hele aret pa borettslagets om-

rade og i Odda Kommune, jft. politivedtekter.

Dyrets eier er ansvarlig for fjerning av etterlatenskaper 1 - og
omkring borettslagets omrader.

Dyr skal kun mates i eiers leilighet.

Er dyreholdet til sjenanse for evrige andelseiere/beboere kan



styret i hvert enkelt tilfelle oppheve tillatelsen til dyrehold.

Dyrets eier plikter da umiddelbart a serge for at dyret ikke
lenger oppholder seg i noen deler av borettslagets omrade.

7. SKADEVERK

7-1 Skadeverk pa Stabos/borettslagets eiendom, sd som vanlig
skadeverk, tagging, ruteknusing etc. vil bli anmeldt til poli-
tet. For barn under 15 ar vil det bli tatt kontakt med barnets
familie, og en eventuell straffesak vil bli forsekt via
Konfliktradet.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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ODDA KOMMUNE )‘.\( Hardanger

Bu Bygg AS v/Willy Bu

Eitrheim
5750 ODDA
Dykkar ref. Arkivsakid-doknr: 2013001271 -4 Saksbeh: | Torvald Arkivkode: Dato:
Kambestad
Journalpostid: 2014012804 Telefon: 53654677 Bsy - 53/292 16.09.2014

Eidesbrotet 16, 18 og 20, gnr.53 bnr.292. Ferdigattest inngangsparti.

Delegasjonssaksnr.: 393/14
Falgjande delegert vedtak er fatta med heimel i § 21-10 i Plan- og bygningslova:

Teknisk sjef gjev ferdigattest og bruksleyve for inngangsparti i Eidesbrotet 16, 18 og
20 da tiltaket tilfredssteller krava til ferdigattest.

Vediaket kan paklagast av part i saka eller andre med rettsleg klageinteresse, jir. kap. VI i
forvaltingslova . Klagefristen er 3 veker rekna fra den dagen brevet kom fram til adressaten. Det held
at klagen er postlagt innan fristen.

Klagen skal sendast tif den som har gjort vedtaket. Av klagen skal det ga fram kva vedtak det vert
klaga over, den eller dei endringar ein ynskjer, og dei grunnar ein vil gje for klagen. Dersom det vert
klaga sa seint at det kan vera uklart om klagen er sett fram i rett tid, skal clet opplysast kva tid melding
om vedtak vart motteke.

Vennleg helsing
For Teknisk forvaltning

Jostein Eitrheim Torvald Kambestad
teknisk sjef avdelingsingeniar

Eit levande kraftsenter

Teknisk forvaltning Org.nr: 964 967 814 Telefon: 53 65 40 00

Bankgiro: 3201.50.24584 Telefaks: 536540 51
Opheimsgata 31 Innbetaling skatt: 5345.06.12288 Epost: epost@odda.kemmune.no
5750 ODDA

www.odda.kommune.no
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7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Eidesbrotet 18 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5750 ODDA Saksbehandler: Alexander Kvalevaag Skree
Telefon: 476 52 597
Oppdragsnummer: E-post: alexander.k.skree@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



