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Amundrudhggda 3, 2074 EIDSVOLL VERK

Sjarmerende enebolig med eget

gardstun, stor tomt pa hele 9.7mal
og utviklingspotensiale.
Sentrum

akuiv.

= =




Eiendomsmegler MNEF / Partner

Vibeke Voksoy

Mobil 402 23 800
E-post  vibeke.voksoy@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Raholt

Gladbakkgutua 22, 2070 Raholt. TLF. 63 93 00

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

Amundrudhggda 3

Kr 10 900 000,-
Kr 273 850,-
Kr11173850,-

Roy Arne Oskarsen

Enebolig

Eiet

1850

251/374 kvm
9727.6 m?

4

§

Gnr. 128, bnr. 6
Gnr. 128, bnr. 27
1206250014

Sjarmerende enebolig
med eget gardstun, stor
tomt pa hele 9.7mal og
utviklingspotensiale.

Amundrudhggda er en innholdsrik enebolig over to plan.

Fgrste etasje inneholder entré, gang med trapp, kjgkken, bod/
vaskerom, kjglerom, bad, tre romslige stuer og et kontor.

Andre etasje bestar av en gang, fire soverom, loftstue, et innredet rom
som i dag brukes som soverom, to kott, bod og toalettrom.

[ tillegg har eiendommen en romslig, dobbeltgarasje med manuelle
porter og et grillhus med skifergulv og bod.

Eiendommen har ogsé en egen kontorbygning som er laget for
hjemmekontor, samt en stor ldve over to plan hvor halvparten er
isolert i bade 1 og 2. etg

Eiendommen ligger veldig sentralt til og er pa hele 9,7 mal med
utviklingspotenisale og mulighet for fradeling og salg av tomter.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 251 m2
BRA -e: 123 m?
BRA totalt: 374 m?
TBA: 32 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 251 m2 1.etasje: Entré, gang med trapp, kjgkken, bod, kjglerom, bad, vaskerom/
bod, stue 1, stue 2, stue 3 og kontor.

2.etesje: Gang med trapp, soverom 1, mellomgang/loftstue, soverom 2, soverom 3,
soverom 4, kott 1, kott 2, bod, toalettrom og

innredet rom.

BRA-e: 123 m? Lave med garasje 1.etasje og 2.etasje.

Grillstue.

kontor.

TBA fordelt pa etasje

1. etasje

32 m? 1.etasje: Terrasser.
2.etasje: Balkong.

Ikke malbare arealer

Matbod i kjelleretasjen har for lav takhgyde hvorav deler av gulvarealer ikke er
maleverdig.

2.etasje i eneboligen har skrahimling i bod 1 ved soverom 4, hvorav deler av
gulvarealer ikke er méleverdig, som skyldes areal med lav

takhgyde.

2.etasje enebolig: GUA (Gulvareal) oppgis som en sum av BRA (Bruksareal) og ALH
(Areal med lav takhgyde). BRA 104m2 + AHL

8m2 = GUA 112m2.

Rommet bak toalettrom i 2.etasje blir i dag brukt som gjesterom (soverom). Grunnet
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rommets stgrrelse pa 4m2 og at det er mindre enn

15m3, er rommet for lite til & kalles soverom og rommet blir derfor omtalt i rapporten
som innredet rom.

Kravet for soverom o.l er 7m2 (15m3).

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Innvendige arealer er oppmalt med laser.

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele
boenheten skal males og summeres i BRA.

Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa der og vinduer som gar
ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal avvik

kan forekomme.

01.01.2024 tredde ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og
boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om

endringen pa nettsiden til Standard Norge. https://standard.no/nyheter/
ny-utgave-av-standarden-for-areal- og volumberegningeravbygg/.

Fra og med 17.02.2025 vill ikke P-rom og S-rom bli fgrt opp ikke opp i tabellen over,
men fgres allikevel opp i teksten under og kun

som orienterende.

Se vedlagt eierskifterapport.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
9727.6 m?

Tomtebeskrivelse
Lett skranet tomt med gruset ankomstomrade og opparbeidet gressplen med
beplantning. 8 983,60 m?

Det folger med en fradelt tomt, tomtestr 744 m?

Beliggenhet

Boligen ligger i ett barnevennlig og rolig boligomrade i Eidsvoll kommune, med kort
avstand til skoler, barnehager og offentlig kommunikasjon.

Det er ogsa gangavstand til bade buss og tog, med Eidsvoll Verk stasjon 2 km unna.

Fra Eidsvoll Verk stasjon gar det jevnlig tog til Oslo og Gardermoen.
Eiendommen ligger godt til rette med gode turmuligheter og neerhet til bade skog og
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mark.

For de som er glad i sport ligger Raholt ungdomsskole 0.7km unna, med bade
fotballbane, sandvolleyballbane og aktivitetshall.

Spar Raholt, Coop Extra Raholt og Amfi Raholt ligger en 10 og 15 minutters gange
unna boligen, hvor Amfi Raholt har flere butikker og restauranter.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Skolekrets
Raholt ungdomsskole - 0.7km unna

Offentlig kommunikasjon
Godt tilknyttet off. kommunikasjon.
Eidsvoll verk stasjon ca 15min gange

Bygningssakkyndig
August Magnus

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

OM BYGGEMETODEN:

Enebolig over 2 plan oppfgrt ca 1869, hvorav 2.etasje ble oppfert ca 1901 og tilbygg
oppfertica 1970 og i 1997. Huset har saltak tekket med takstein, fundamentert pa
ringmur i grastein og lettklinkerbetong, laftet tsmmer og tradisjonell
trebindingsverkkonstruksjon med stdende malt/beiset trepanel antatt isolert etter
eldre krav. Trebjelkelag i etasjeskiller og innervegger oppfert i tre/plater med
varierende overflater

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

1.etasje vegger: Malt trepanel, fliser, malte plater, malt strie og ubehandlet trepanel.
1.etasje tak/himlinger: Malt trepanel, ubehandlet trepanel og malte plater.

1.etasje gulv: Malt furu, fliser, parkett og laminat.

2.etasje vegger: Malt trepanel, fliser, malte plater og malte MDF plater.

2.etasje tak/himlinger: Malt trepanel.

2.etasje gulv: Malt furu og parkett

GARASJE/LAVE:
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Garasje og vedbod oppfgrt mellom 2005-2010. Garasjen har to manuelle vippeporter,
ytterdgr og dobbel port.

Laven er oppfert i ukjent ar. Restaurert i 1997. Ombygget 2005-2010 hvor ca. halve
laven blir isolert. Laven har saltak tekket med gresstorv. Deler av bygget har stgpt
fundament til grunn og deler med grastein og jord dekke. Tradisjonelt trebindingsverk
med staende beiset/malt trepanel, hvorav deler av 1.etasje og 2.etasje har isolerte
vegger. Trebjelkelag i etasjeskiller og innervegger oppfert i tre med varierende
overflater.

Det settes ikke tilstandsgrad pa garasje/lave. TGIU. Yttervegger har behov for
behandling, vask og vedlikehold i nzer fremtid.

GRILLSTUE

Grillstue antatt oppfert i i ukjent ar og rehabilitert i 1997. Grillstua har saltak tekket
med gresstorv og grunnmur i grastein, Yttervegger oppfert med laftetsmmer. Terrasse
belagt med skiferstein.

Det settes ikke tilstandsgrad pa grillstua. TGIU

Grillstua fremstar i normalt grei stand.

KONTOR/ANNEKS

Oppfort i ukjent ar og rehabilitert i 1997. Bygningen har saltak tekket med
asfaltsingelbelegg, stgp fundament til grunn,Tradisjonelt trebindingsverk med liggende
beiset/malt trepanel antatt isolert etter eldre krav. Innervegger oppfart i tre,
laminatgulv med gulvvarme. Ytterdgr og vinduer med 2-lags isoleringsglass. Det er
ikke sikkerhetsforsvarlig a inspisere undertak, lekter og yttertekking. Det settes ikke
tilstandsgrad pa annekset. TGIU. Deler av ytterkledningen ligger direkte pa grunn og er
fuktutsatt, ellers fremstar kontor/anneks i normalt god stand

Se vedlagt eierskifterapport

Sammendrag selgers egenerklzering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

-Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: UKB fliser og B.0O.Forberg rgrleggerarbeid i 97/98

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
-Ja
Beskrivelse: Memran & Taktekking AS la ny membran i 1997

Er arbeidet byggemeldt?
-Ja
Beskrivelse: Alt ble byggemeldt hos kommunen, sammen med utbyggingen/endring av

huset

Kjenner du til feil eller om har vaert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avlgp?
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-Ja, kun av fagleert
Beskrivelse: Alt av innvendige rgr ble lagt nytt som rgr i rgr. Stikkledning fra
hovedvannledning ble ogsa lagt ny i 1997.

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

-Ja

Beskrivelse: Var noe vanninntrengning over inngangsder. Dette er imidlertid tgrket og
tettet, isolasjon byttet, men noe misfarging

i omramming over dgra.

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
-Ja

Beskrivelse: Eldste delene av huset er fra ca. 1850, sa noe skjevheter er det i gulv og
tak da huset star pa grasteinmur og

stgtter pa fiell.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

-Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Alt ble lagt nytt, inklusive sikringsskap og hovedstrgm inn til huset i 1997.
Noe arbeid er utfgrt ved egeninnsats i

ettertid, men alt godkjent av El-tilsynet etter kontroll i 2022.

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

-Ja

Beskrivelse: Full kontroll fra Eltilsynet i 2022, hvor alt ble godkjent med unntak av en
jordfeil i bryggerhuset, som ble rettet av

Sigvartsen Elektro.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte,
utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

-Ja

Beskrivelse: Tilbygg og ombygging utfgrt av 3 Byggmester AS i 1997. Innvendig arbeid
utfert ved egeninnsats.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

-Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse Paneling, nytt tak pa lave, ombygging av grillstue samt oppsett av vedbod
utfgrt ved egeninnsats.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?
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-Ja
Beskrivelse: Deler av huset og nytt bad ble bygget ut i 1997/98, utfgrt av Kristiansen &
Nilsen AS.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
-Ja
Beskrivelse: Alt ble byggemeldt til Kommunen av Entreprengren.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

-Ja

Beskrivelse: Det foreligger en intensjonsavtale (ikke signert) med Hellvik hus om salg
av tomter. Denne er det fritt opp til ny eier

a reforhandle/viderefgre/realisere. Eienedommen ligger innenfor sentrumsringen, og
er avsatt til boligformal.

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
-Ja
Beskrivelse: Foreligger ikke ferdigattest da det ikke var vanlig pa den tiden.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper &
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

-Ja

Beskrivelse: Amundrudhggda er eiet av 128/6, men det finnes veirett til 6 andre hus pa
veien. Veien fungerer som et uoffisielt

veilag. Nederst pa eiendommen ligger det ogsa en hovedvannledning til Grinda-feltet.

Viser til vedlagt egenerklaeringsskjema.

Innhold
1.etasje: Entré, gang med trapp, kjgkken, bod, kjglerom, bad, vaskerom/bod, stue 1,
stue 2, stue 3 og kontor.

2.etesje: Gang med trapp, soverom 1, loftstue, soverom 2, soverom 3, soverom 4, kott
1, kott 2, bod, toalettrom og
innredet rom.

Standard

Eneboligen fremstar i grei stand og greit vedlikeholdt pa befaringsdagen, Det ble
avdekket noen behov for strakstiltak som stg@rre retningsavvik i etasjeskillet. Eldre
boliger har naturligvis store avvik sett opp mot dagens krav. Det gis tilstandsgrader

Amundrudhggda 3



10

i.h.t standarden som denne rapporten bygger pd med noen skjgnnsmessige
vurderinger. Bruken av boliger i dag sammenlignet med tidligere bruk er drastisk endret
med tanke pa innvendig fuktproduksjon (gkt bruk av vatrom o.s.v) noe som stiller
strengere krav til god ventilering/utlufting for & hindre skader som fglge av dette.
Forgvrig vises det til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler

i rapporten.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
Grunnmur har stedvis sma sprekker, avskaling av puss og har passert mer enn sin
forvennet levetid, derfor satt tilstandgrad TG2.

Utvendig drenerings masser er i fra byggear og har passert mer enn sin forventet
levetid. TG2

| boliger av denne alder ma det paregnes fare for noe fuktighet i grunnmur og kjeller,
dette fordi datidens byggeskikk ikke ble utfgrt med tilfredsstillende fuktsikring, ved
bruk av knotteplast og drensrgr, lik dagens byggeskikk tilsier. Funksjonen av
dreneringen ble kontrollert pa innside av grunnmuren, hvor det ble fuktsgk forhgyde
fuktverdier pa kjellergrunn og noe forhgye fuktverdier i bjelkelaget under boligen. Se
ogsa punkt 1.2.

1.2 Krypekjeller

Det er synlig fuktinntrenging pa deler av grasteinsmuren. TG2

Det ble utfgrt fuktsgkt pa tilfeldige utvalgte steder i bjelkelaget (etasjeskillere) hvor det
avdekkes hgye fuktverdier pa 19,6 vekt-%. TG2

Det anbefales a etablere fuktsperre mot grunn, der krypekjeller har lav takhgyde for a
unnga fuktinntrenging i bjelkelaget.

2.1 Yttervegger

Det er ikke tilstrekkelig lufting mellom Ytterkledning pa deler av boligen. TG2

Pa befaringsdagen ble det fuktmalt forhgyde fuktverdier pd 29.8 vekt-% i vannbrett rett
over grunnmur pa langsiden av boligen. TG2

Det er stedvis svertesopp pa @vrige del av ytterkledningen og ytterkledningen har
behov for vask og behandling.

Ellers fremstar ytterkledningen i grei stand.

3.1 Vinduer og ytterdgrer

Det settes tilstandsgrad TG2, grunnet at vinduer og terrassedgr har passert mer enn
halvparten av sin forventet levetid. Vinduer og terrassedgrer har behov for behandling
og justeringer i naer fremtid.

Innerdgrer subber noe i karm og innerdgrer har passert mer halvparten av sin forventet
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levetid. TG2
Det mangler gerikter og tak/himlingslister pa soverom og vaskerom. TG2
Det er stedvis sma merker pa gerikter og foringer. TG2

5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Det er fuktskjolder pa skorstein og stedvis i undertaket, fuktskjoldene ser ut til & veere
av eldre dato. TG2

Fuktskjoldene ble ikke fuktmalt, grunnet at loft ikke har gangbart gulv. TGIU

7.1.1 Bad i 1.etasje Overflate vegger og himling
Veggdfliser, tak/himling og innredning fremstar i normalt grei stand, men har passert
mer enn halvparten av sin forventede levetid. TG2

7.1.2 Bad i 1.etasje Overflate gulv
Deler av gulvet er mer eller mindre i vater.
Fliser pa gulv har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid. TG2

7.1.3 Bad i 1.etasje Membran, tettesjiktet og sluk

Vatromsplater har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid. TG2

Det var ikke mulig a inspisere sluk, da sluk ligger under dusjkabinett og under badekar.
TGIU Ytterligere undersgkelser ma gjores.

Det ble ikke foretatt hull boring, da rgr fgres igiennom rgrkasse opp i etasjeskillet. Ved
en hull boring der kan det fgre til skade pa vannregr. TGIU Yiterligere undersgkelser ma
gjores.

7.2.1 Vaskerom i 1.etasje Overflate vegger og himling
Vegger, tak/himlinger fremstar med bruksslitasje og noe skader pa vegger. TG2

7.2.2 Vaskerom i 1.etasje Overflate gulv

Det registreres ikke tilfredsstillende fall pa gulv og til sluk. Gulvet er mer eller mindre i
vater.

Gulvfliser fremstar med bruksslitasje og fliser pa gulv har passert mer enn halvparten
av sin forventet levetid. TG2

7.2.3 Vaskerom i 1.etasje Membran, tettesjiktet og sluk

Membran har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid. TG2
Det er ingen synlig mansjett under klemrist i sluk. TG2

Det settes tilstandsgrad TG2 pa dokumentasjon da det ikke fremlegges
dokumentasjon pa utfgrt membran,

ytterligere undersgkelser ma gjgres.

8.1 Kjokken Kjgkken

Det er ikke montert vannstopper (waterguard) pa vanninstallasjon under
kjgkkenbenken eller komfyrvakt dette anbefales. TG2
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Kjgkkeninnredning fremstar i grei stand, men det er sprekk og fuktmerker i bunnplate
under kjpkkenvask. TG2

10.5 Ventilasjon

I.Lh.t NS 3600 sa gis det i bestefall tilstandsgrad TG2 nar det ikke er balansert
ventilasjon med varmegjenvinning eller mekanisk ventilasjon, selv i eldre boliger. Etter
nyere standard krevers balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Det anbefales &
montere elektrisk vifte pa vaskerom og bad.

Kjgkkenventilatoren har passert mer enn sin forventet levetid. TG2

Forhold som har fatt TG3:
Takstmann har ikke pavist noen forhold med TG3.

Se vedlagt eierskifterapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Integrerte hvitevarer medfglger. Hvitevarer utover dette medfglger ikke.

Parkering
dobbeltgarasje

Forsikringsselskap
Storebrand

Polisenummer
4104870

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
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ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Eneboligen blir oppvarmet av peisovner i stuer, kjgkken i 1.etasje og i soverom 4 i
2.etasje. Varmekabler i entré, gang og pa bad.

Panelovner pa enkelte rom.

Energikarakter
D

Energifarge
Oransje

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 10 900 000

Kommunale avgifter
Kr 28 002

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt
feieavgift og eiendomsskatt. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme
variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr1386017
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Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 5 544 069

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strom, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 128, bruksnummer 6 i Eidsvoll kommune.Gardsnummer 128,
bruksnummer 27 i Eidsvoll kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
3240/128/6:

04.09.1809 - Dokumentnr: 900006 - Utskifting

24.11.1853 - Dokumentnr: 900028 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3240 Gnr:128 Bnr:7

22.04.1876 - Dokumentnr: 900041 - Utskifting

23.12.1943 - Dokumentnr: 1923 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3240 Gnr:128 Bnr:39
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05.03.1951 - Dokumentnr: 551 - Rettigheter iflg. skjgte
Rettighetshaver: Knr:3240 Gnr:128 Bnr:56
Bestemmelse om veg

Med flere bestemmelser

08.09.1958 - Dokumentnr: 3497 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3240 Gnr:128 Bnr:43

04.05.1960 - Dokumentnr: 1629 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3240 Gnr:128 Bnr:69

15.08.1966 - Dokumentnr: 3714 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3240 Gnr:128 Bnr:69

06.02.1973 - Dokumentnr: 944 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3240 Gnr:128 Bnr:101

17.08.1973 - Dokumentnr: 5996 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3240 Gnr:128 Bnr:102

19.05.2000 - Dokumentnr: 5247 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver:UTBYGGINGSSAMARBEIDET GRANHAUGASEN (UG)

14.05.2001 - Dokumentnr: 5404 - Erklzaering/avtale
ANSVARLIG FOR SKADER SOM KAN OPPSTA VED FREMTIDIG
VEDLIKEHOLD AV KLOAKKLEDNING M.V.

24.11.1853 - Dokumentnr: 900035 - Opprettelse av matrikkelenheten
EIENDOMMEN ER OPPRETTET F@R 1930

16.06.1930 - Dokumentnr: 900058 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Amundrudhggda 3

15



Knr:3240 Gnr:128 Bnr:30

06.11.1943 - Dokumentnr: 1675 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3240 Gnr:128 Bnr:39

10.11.1943 - Dokumentnr: 1690 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3240 Gnr:128 Bnr:40

20.09.1950 - Dokumentnr: 2947 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3240 Gnr:128 Bnr:56

22.04.1960 - Dokumentnr: 1458 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3240 Gnr:128 Bnr:69

01.12.1972 - Dokumentnr: 9486 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3240 Gnr:128 Bnr:101

17.08.1973 - Dokumentnr: 5994 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3240 Gnr:128 Bnr:102

15.07.1985 - Dokumentnr: 6303 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3240 Gnr:128 Bnr:126

01.01.2020 - Dokumentnr: 821499 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0237 Gnr:128 Bnr:6

01.01.2024 - Dokumentnr: 263802 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3035 Gnr:128 Bnr:6
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15.08.1966 - Dokumentnr: 3714 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:3240 Gnr:128 Bnr:69

14.05.2001 - Dokumentnr: 5404 - Bestemmelse om kloakkledn
Rettighet hefter i: Knr:3240 Gnr:127 Bnr:36

Det er noen servitutter fra tidlig 1800-tall som vi ikke har klart & oppdrive.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger rammetillatelse for tilbygg - 12.11.1997

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett, via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Omradet er regulert til boligbebyggelse

Delareal T m
Formal Frittliggende smahusbebyggelse
Feltnavn Felt B

Delareal 405 m
Formal Frittliggende smahusbebyggelse
Feltnavn B5

Delareal 18 m
Formal Frittliggende smahusbebyggelse
Feltnavn B5-A

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Verneklasse/SEFRAK

Det gjgres oppmerksom pa at er SEFRAK-registrert. SEFRAK-registeret er et
landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge. Bygget kan
ha vernestatus, men i mange tilfeller er de kun fgrt i registeret pa grunn av alder.
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Kommunen har ikke opplyst om at bygget har noen vernestatus, men det kan likevel
foreligge spesielle restriksjoner i forhold til om-/pabygging og generell utnyttelse av
eiendommen.

Kommunen opplyser fglgende:

Bygningar (i hovedsak eldre enn ar 1900) som er registrert som kulturminne i det
sakalte SEFRAK-registeret, men

som ikkje er freda etter Kulturminnelova. | enkelte kommunar og fylke (t.d Finnmark) er
grensa for registrering sett

lenger inn pa 1900-tallet.

Sefrak ID gjelder for fglgende bygningner:
UTHUS, AMUNDRUD, @VRE SAGMOEN, EIDSVOLL
BOLIGHUS, AMUNDRUD, @VRE SAGMOEN

Se vedlagt kulturminnerapport.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan
og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklzering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
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saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjgr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i nzeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
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fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjegr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
10 900 000 (Prisantydning)

Omkostninger

272 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

273 850 (Omkostninger totalt)
289 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
292 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

11 173 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

11 189 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet))

11 192 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 273 850

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 7750,- oppgjgrshonorar. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Dersom handel ikke kommer i
stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr. 2500,-
per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr. 25 000 ,-, samt gvrige avtalte vederlag
og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.
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Oppdragsansvarlig

Vibeke Voksgy

Eiendomsmegler MNEF / Partner
vibeke.voksoy@aktiv.no

TIf: 402 23 800

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Raholt, Gladbakkgutua 22
2070 Raholt
TIf: 639 30 000

Salgsoppgavedato
09.05.2025
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EIERSKIFTERAPPORT™

Enebolig
Amundrudhggda 3
2074 Eidsvoll Verk

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

3 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfgrt av: Postboks 31
Takstmann Jessheim 2051
August Magnus 98023301

Dato: 12/03/2025 august@tmam.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsé av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerklaeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i neer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 2

* X KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vare:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:128, Bnr: 6 og 27
Hjemmelshaver: Roy Arne Oskarsen
Seksjonsnr:

Festenr:

Andelsnr:

Tomt: 8 984 m? og 744 m?
Konsesjonsplikt: Nei

Adkomst: Privat vei

Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig
Regulering: Boligbebyggelse-Navzarende Id 0237202001
Offentl. avg. pr. ar: Kr 28 002,30 1 2024
Forsikringsforhold: Storebrand
Ligningsverdi: Kr 3 480 800.-
Byggear: antatt ca 1869
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BEFARINGEN:
Befaringsdato: 20.02.2025
Overskyet og 3 minusgrader.
Boligen ble kontrollert/inspisert i dagslys.

Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen og
bygningens byggear.

Der hvor anbefalinger fra nyere tekniske forskrifter er nevnt pa
eventuelt enkelte punkter i rapporten, er det ikke & anse som ett avvik
men kun en anbefaling.

Utvendige konstruksjoner over terreng er inspisert fra bakkeplan.
Inspeksjonen ble kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av
konstruksjonene. Dette kan medfgre at skader/mangler som er
. tildekket/skjult ikke fremkommer i taksten.
Forutsetninger:
Grunnet sng pa befaringsdagen ble ikke balkong/terrasser, yttertak eller
utvendig terreng inspisert eller satt tilstandsgrad pa, ytterligere
undersgkelser ma gjgres.

Det er kun stedvis gjort enkelte malinger (krysslaser og avstandsmaler)
eller inngrep i konstruksjonen der hvor dette er beskrevet.

Tomteareal er opplysninger som er innhentet av bygningssakkyndig fra
Kartverket og Eiendomsverdi.no, avvik kan forekomme.

Hjemmelshaver ga muntlig beskrivelse om arstall og bygningsmessige
pakostninger om de forskjellige beskrivende byggedeler i rapporten.
Oppdragsgiver: Roy Arne Oskarsen
Tilstede under befaringen: Roy Arne Oskarsen
Fuktmaler benyttet: MMS3 PROTIMETER

OM TOMTEN:
Lett skranet tomt med gruset ankomstomréade og opparbeidet gressplen med beplantning.

OM BYGGEMETODEN:

Enebolig over 2 plan oppfert ca 1869, hvorav 2.etasje ble oppfart ca 1901 og tilbygg oppfert i ca 1970 og i 1997. Huset har saltak tekket
med takstein, fundamentert pa ringmur i grastein og lettklinkerbetong, laftet témmer og tradisjonell trebindingsverkkonstruksjon med
stdende malt/beiset trepanel antatt isolert etter eldre krav. Trebjelkelag i etasjeskiller og innervegger oppfgrt i tre/plater med varierende
overflater.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Eneboligen fremstar i grei stand og greit vedlikeholdt pa befaringsdagen, Det ble avdekket noen behov for strakstiltak som stgrre
retningsavvik i etasjeskillet. Eldre boliger har naturligvis store avvik sett opp mot dagens krav. Det gis tilstandsgrader i.h.t standarden
som denne rapporten bygger pa med noen skjgnnsmessige vurderinger. Bruken av boliger i dag sammenlignet med tidligere bruk er
drastisk endret med tanke pa innvendig fuktproduksjon (gkt bruk av vatrom 0.s.v) noe som stiller strengere krav til god
ventilering/utlufting for & hindre skader som fglge av dette. Forgvrig vises det til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler
i rapporten.

ANNET:

Eneboligen blir oppvarmet av peisovner i stuer, kjgkken i 1.etasje og i soverom 4 i 2.etasje. Varmekabler i entré, gang og pa bad.
Panelovner pa enkelte rom.
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DOKUMENTKONTROLL:

- Takstmannens egne observasjoner 20.02.2025

- Egenerkleringsskjema 11.03.2025

- Megler (meglerpakke) 27.02.2025

- Avsluttet tilsynssak den 02.11.2022

- Tilsynsrapport utfgrt av Romerike brann og redning den 24.05.2024

- Byggetegninger fra flere arganger

- Kvittering og tilbud for tilbygg utfgrt av Kristiansen og Nilsen AS den 28.11.1997
- Kvittering utfgrt av Peismestern den 04.11.1997

- Kvittering utfgrt av Peis Selskabet 19.11.1997

- Kvittering og timelister for bytting av takstein utfgrt av 3 Bygg Mester den 05.09.1997
- Kvittering for membran pa bad utfgrt 16.06.1997

- Kvittering for dusjkabinett den 10.10.2015

- Kvittering utfgrt av B & O Forberg den 08.06.1998

- Kvittering utfgrt av B & O Forberg den 07.10.1996 og 07.08.1997

- Kvittering utfgrt av B & O Forberg den 18.11.2003

- Kvittering og rammeavtale utfgrt av Dal Elektriske AS den 24.07.1997

- Kvittering for varmekabler utfgrt av Elrom AS den 16.12.1998

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

1.etasje vegger: Malt trepanel, fliser, malte plater, malt strie og ubehandlet trepanel.
1.etasje tak/himlinger: Malt trepanel, ubehandlet trepanel og malte plater.
1.etasje gulv: Malt furu, fliser, parkett og laminat.

2.etasje vegger: Malt trepanel, fliser, malte plater og malte MDF plater.
2.etasje tak/himlinger: Malt trepanel.
2.etasje gulv: Malt furu og parkett.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

1.etasje: Entré, gang med trapp, bod, kjglerom, stue 1, stue 2, stue 3 og kontor.
2.etesje: Gang med trapp, kott 1, kott 2, soverom 1, mellomgang, soverom 2, soverom 3, soverom 4, bod 1, toalettrom og bod 2:

Vegger og tak/himlinger fremstar i normalt grei stand og godt vedlikeholdt, det er sma hull etter gamle veggfester, bilder og det mangler
tak - og fotlister pa soverom i 2.etasje. TG1

Gulv i boligen fremstar i grei stand, men det noe knirk, slitemerker og gliper i gulv generelt. Det er ogsa noe fuktsveller i parkettgulv i
stue 3 ved utgang til terrassen. TG2

Garderobeskap er ikke satt tilstandgrad pa. TGIU.
Pa befaringsdagen ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv i gvrige rom. TG1

Etasjeskiller av bjelkelag i tre: Retningsavvik/hellingsavvik malt lokalt avvik pa 15mm til 42mm. TG3

Retningsavvik er malt med krysslaser pa tilfeldige utvalgte steder pa overflaten pa gulvet i boligen, med en lengde pé ca 2 meter. Lokalt
avvik malt pa stuer i 1.etasje pa 42mm. Retningsavvik pa vegger og tak/himlinger er ikke malt. Avviket kan vere stgrre enn funn tilsier.
Ytterligere undersgkelser ma gjores. Skjevheter observert i tak/himlinger i begge etasjer. Det er ikke utarbeidet estimat kostnad for
utbedring av retningsavvik/hellingsavvik.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av plater og trepanel er 8 - 16 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av betong/mur er 10 - 20 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr sliping og lakkering/maling av tregulv er 10 - 20 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av laminatgulv er 10 - 20 éar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av fliser er 10 - 20 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskiftinger av gdelagte deler i etasjeskille av tre er 40 - 60 ar.

FORMAL MED ANALYSEN:
Boligsalg.
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VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Hjemmelshaver opplyser om:

- Ny membran ble lagt da badet ble utvidet samtidig i 1997.

- Alt ble byggemeldt hos kommunen, sammen med utbyggingen/endring av huset.

- Alt av innvendige rgr ble lagt nytt som rgr i rgr. Stikkledning fra hovedvannledning ble ogsa lagt ny i 1997, utfgrt av B.O Forberg.

- Alt ble lagt nytt, inklusive hovedstrgm inn til huset i 1997 utgft av Dal Elektriske AS. Noe arbeid er utfgrt ved egeninnsats i ettertid,
men alt godkjent av El-tilsynet etter kontroll i 2022.

- Full kontroll fra Eltilsynet i 2022, hvor alt ble godkjent med unntak av en jordfeil i bryggerhuset, som ble rettet av Sigvartsen Elektro.
- Tilbygg og ombygging utfgrt av Kristiansen og Nilsen AS i 1997. Innvendig arbeid utfgrt ved egeninnsats.

- Paneling, nytt tak pa lave, ombygging av grillstue (uthus) samt oppsett av vedbod og garasje utfgrt ved egeninnsats. (Ombygning vedr
Uthus/lave/ grillstue og kontor starter i 1997).

- Nytt innertak, ny innredning og nytt dusjkabinett i 2015 pa bad.

- Ny takstein, lekting, takrenner, sngfangere og stigtrinn pa opprinnelig bygg ble utfgrt i 1997 av 3 Bygg Mester AS

- Rgrlegger vedr utekran og annet i 1998

- Vaskerom, her ble det lagt fliser i 2003. Grunn til nye fliser, skyldes brann i vaskemaskinen. Dette ble da en forsikringssak, mye av
kvitteringen ble derfor sendt dit.
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vr oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & vaere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1.etasje 104 27
2.etasje 147 5

SUM BYGNING 251 0 0 32
SUM BRA 251

AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Anneks med garasje 1.etasje 56

Anneks med garasje 2.etasje 44

Uthus 13 10

Uthus/kontor 10

SUM BYGNING 0 123 0 10

SUM BRA 123

BRA-i:

251m2.

1.etasje: Entré, gang med trapp, kjgkken, bod, kjglerom, bad, vaskerom/bod, stue 1, stue 2, stue 3 og kontor.

2.etesje: Gang med trapp, kott 1, kott 2, soverom 1, mellomgang/loftstue, soverom 2, soverom 3, soverom 4, bod 1, toalettrom og
innredet rom.

BRA-e:

123m?2.

Anneks med garasje 1.etasje og 2.etasje.
Uthus.

Uthus/kontor.
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MERKNADER OM AREAL:

01.01.2024 tredde ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om
endringen pa nettsiden til Standard Norge. https://standard.no/nyheter/ny-utgave-av-standarden-for-areal- og volumberegningeravbygg/.
Fra og med 17.02.2025 vill ikke P-rom og S-rom bli fgrt opp ikke opp i tabellen over, men fgres allikevel opp i teksten under og kun
som orienterende.

BRA-i: 251m2.

1.etasje: Entré, gang med trapp, kjgkken, bod, kjglerom, bad, vaskerom/bod, stue 1, stue 2, stue 3 og kontor.

2.etesje: Gang med trapp, soverom 1, mellomgang/loftstue, soverom 2, soverom 3, soverom 4, kott 1, kott 2, bod, toalettrom og
innredet rom.

BRA-e: 123m2.

Anneks med garasje 1.etasje og 2.etasje.
Uthus.

Uthus/kontor.

BRA-b: Om2.

Sum BRA: 374m2.

Anneks med garasje 1.etasje og 2.etasje.

Uthus.

Uthus/kontor.

1.etasje: Entré, gang med trapp, kjokken, bod, kjglerom, bad, vaskerom/bod, stue 1, stue 2, stue 3 og kontor.

2.etesje: Gang med trapp, soverom 1, mellomgang/loftstue, soverom 2, soverom 3, soverom 4, kott 1, kott 2, bod, toalettrom og
innredet rom.

TBA: 32m2.
1.etasje: Terrasser.
2.etasje: Balkong.

P-rom enebolig: 239m?2.
1.etasje: Entré, gang med trapp, kjokken, bad, vaskerom/bod, stue 1, stue 2, stue 3 og kontor.
2.etesje: Gang med trapp, soverom 1, mellomgang/loftstue, soverom 2, soverom 3, soverom 4 og toalettrom.

S-rom: 20m2.
1.etasje: Bod og kjglerom.
2.etasje: kott 1, kott 2, bod 1 og innredet rom.

Malt takhgyde i matbod/krypkjeller fra 1.18m - 0,30m.
Malt takhgyde i 1.etasje fra 2.07m - 2.39m.
Malt takhgyde i 2.etasje fra 0.81m - 2.46m.

Matbod i kjelleretasjen har for lav takhgyde hvorav deler av gulvarealer ikke er maleverdig.

2.etasje i eneboligen har skrahimling i bod 1 ved soverom 4, hvorav deler av gulvarealer ikke er maleverdig, som skyldes areal med lav
takhgyde.

2.etasje enebolig: GUA (Gulvareal) oppgis som en sum av BRA (Bruksareal) og ALH (Areal med lav takhgyde). BRA 104m2 + AHL
8m2 = GUA 112m2.

Rommet bak toalettrom i 2.etasje blir i dag brukt som gjesterom (soverom). Grunnet rommets stgrrelse pa 4m2 og at det er mindre enn
15m3, er rommet for lite til 4 kalles soverom og rommet blir derfor omtalt i rapporten som innredet rom.
Kravet for soverom o.l er 7m2 (15m3).

Innvendige arealer er oppmalt med laser.

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten skal méles og summeres i BRA.
Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa dgr og vinduer som gér ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal avvik
kan forekomme.

Rommene kan vaere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som i rapporten.

Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa
byggetegninger.

Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.1.
som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Ved miling av bruksareal med to eller flere bruksenheter per plan blir det malet til innside av vegg mellom bruksenhetene.

Arealer pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning, eller som fotavtrykket der det ikke finnes noen
ytre begrensinger, som rekkverk o.l.
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GARASJE / UTHUS:

Anneks (laven) oppfgrt i ukjent ar, garasje 1.etasje og vedbod oppfgrt mellom 2005 - 2010 og deler av 2.etasje ombygget mellom
2005 - 2010, annekset har saltak tekket med gresstorv, deler av bygget hat stgpt fundament til grunn og deler med grastein og jord
dekke. Tradisjonelt trebindingsverk med staende beiset/malt trepanel, hvorav deler av 1.etasjen og 2.etasjen har isolerte vegger.
Trebjelkelag i etasjeskiller og innervegger oppfart i tre med varierende overflater.

To manuelle vippeporter, ytterdgr og dobbel port.

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig & inspisere undertak, lekter og yttertekking.

Det settes ikke tilstandsgrad pa annekset. TGIU

Yttervegger har behov for behandling, vask og vedlikehold i neer fremtid.

Uthus (grillstue) antatt oppfert i i ukjent ar og rehabilitert i 1997. Uthuset har saltak tekket med gresstorv, grunnmur i grastein,
yttervegger oppfgrt med laftetgmmer. Terrasse belagt med skiferstien.

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig & inspisere undertak, lekter og yttertekking.

Det settes ikke tilstandsgrad pa annekset. TGIU

Uthus fremstar i normalt grei stand.

Uthus/kontor oppfgrt i ukjent ar og rehabilitert i 1997. Uthus har saltak tekket med asfaltsingelbelegg, stgp fundament til grunn,
Tradisjonelt trebindingsverk med liggende beiset/malt trepanel antatt isolert etter eldre krav.

Innervegger oppfert i tre, laminatgulv med gulvvarme. Ytterdgr og vinduer med 2-lags isoleringsglass.

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig & inspisere undertak, lekter og yttertekking.

Det settes ikke tilstandsgrad pa annekset. TGIU

Deler av ytterkledningen ligger direkte pa grunn og er fuktutsatt, ellers fremstar uthus i normalt god stand.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr reparasjon av utvendig kledning er 20 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av trekledning er 40 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr reparasjon av bindingsverk av tre er 40 - 80 ér.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av utvendig trekledning er 6 - 12 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av trepanel er 6 - 10 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av plater er 8- 16 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av betong/mur er 10 - 20 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid for utskiftinger av gdelagte deler i etasjeskille av tre er 40 - 60 ar.

Oversikten er ikke uttgmmende, se utskifting/vedlikehold levetid i beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 drs erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nzring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
August Magnus

Takstmann og Malermester.
Jeg har 25 ar erfaring i byggebransjen med a analysere, reparere og bygge boliger.

12/03/2025

A

August Magnus
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.

Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.

Det er pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Det er pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten. Fundament ligger
under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Eneboligen er sannsynligvis fundamentert pa komprimerte
masser av fjell, morene, sand, grus og leire.

Temakart fra NGU viser at boligen ligger i ett omrade over marin grense.
Dataene kommer fra NGU. For mer informasjon om kartet, se internettsiden til NGU.

RADON: Takstmannen har ikke kjennskap til radonmaling av boligen. Statens stralevern anbefaler radonmaling i bolig.

Mer info angdende radon kan hentes hos kommunen og Statens stralevern, www.nrpa.no/radon.

Grunnmur i gréstein og noe i lettklinkerbetong fra ca 1850 og 1970.
Grunnmur har stedvis sma sprekker, avskaling av puss og har passert mer enn sin forvennet levetid, derfor satt
tilstandgrad TG2.

Det er en begrensning at selve drenering/fuktsikring ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Utvendig drenerings masser er i fra byggeér og har passert mer enn sin forventet levetid. TG2

I boliger av denne alder ma det paregnes fare for noe fuktighet i grunnmur og kjeller, dette fordi datidens byggeskikk
ikke ble utfgrt med tilfredsstillende fuktsikring, ved bruk av knotteplast og drensrgr, lik dagens byggeskikk tilsier.
Funksjonen av dreneringen ble kontrollert pa innside av grunnmuren, hvor det ble fuktspk forhgyde fuktverdier pa
kjellergrunn og noe forhgye fuktverdier i bjelkelaget under boligen. Se ogsa punkt 1.2.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr overflatebehandling av utvendig mur er 8 - 16 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr slemming og reparasjoner av utvendig puss og betong er 20 - 30 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal til fgr spyling av drenssystem med drensledninger er 2- 5 ér.

T

—

F

1.2 Krypekjeller
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Det er ikke pavist sopp, rateskader og/eller muggvekst pa overflater.

Det er utfgrt stikktaking i treverket.

Det er ikke pavist rateskader pa undersiden av bjelkelaget, bunnsvillen og/eller andre skadeutsatte steder.
Det er ikke pavist delaminering og avskalling ved betong, gassbetong og/eller lettbetong.

Luftgjennomstrgmning og luftfuktighet, herunder fuktsperre mot grunn, hgyde i rommet og ventiler mot yttervegg er
vurdert som ikke tilfredsstillende.

Kjelleretasje med matbod, hvorav deler av kjelleren er krypekjeller. Grunnet lav takhgyde og trang tilkomst i
krypekjeller, ble ikke hele krypekjelleren inspisert. Ytterligere undersgkelser ma gjgres.

Det er synlig fuktinntrenging pa deler av grasteinsmuren. TG2

Det ble utfgrt fuktsgkt pa tilfeldige utvalgte steder i bjelkelaget (etasjeskillere) hvor det avdekkes hgye fuktverdier pa
19,6 vekt-%. TG2

Det anbefales a etablere fuktsperre mot grunn, der krypekjeller har lav takhgyde for & unngé fuktinntrenging i
bjelkelaget.

Ellers fremstar synlig del av krypekjeller i grei stand.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr overflatebehandling av utvendig mur er 8 - 16 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid for slemming og reparasjoner av utvendig puss og betong er 20 - 30 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal til fgr spyling av drenssystem med drensledninger er 2- 5 ar
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskiftinger av gdelagte deler i etasjeskille av tre er 40 - 60 ar.

1.3 Terrengforhold

Flatt og noe lett skranet terreng.
Grunnet sng pa befaringsdagen ble ikke terreng inspisert eller satt tilstandsgrad pa. TGIU Ytterligere undersgkelser ma

gjores.

Det er viktig at terrenget har hellingsgrad ut fra grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for 4 unnga ungdige
fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering.

Merknader: Overflatevann skal ikke renne mot vegg/grunnmur. Fallet ut fra bygningen skal vere minimum 1:50 i en
avstand pa minst 3 m fra veggen/grunnmur.
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2. Yttervegger
2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etasjeskillere.

Det er ikke pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Ytterkledning oppfert med tradisjonell bindingsverkkonstruksjon og deler av eldre del i laftet témmer med liggende
malt/beiset trepanel isolert etter eldre krav.

Pa befaringsdagen ble det tatt befaring fra bakkeplan.

Det kunne ikke pavises spesielle problemer eller vesentlige skjevheter pa den synlige delen av konstruksjonen. Selve
veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da det er en lukket konstruksjon. For inspeksjon kreves destruktive dpninger, noe
som ikke ble foretatt pa befaringsdagen.

Det er ikke tilstrekkelig lufting mellom Ytterkledning pa deler av boligen. TG2

Pa befaringsdagen ble det fuktmalt forhgyde fuktverdier pa 29.8 vekt-% i vannbrett rett over grunnmur pa langsiden av
boligen. TG2

Det er stedvis svertesopp pa gvrige del av ytterkledningen og ytterkledningen har behov for vask og behandling.

Ellers fremstar ytterkledningen i grei stand.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av trekledning er 40 - 60 ér.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av utvendig trekledning er 6 - 12 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gdelagte deler bindingsverk av tre er 40 - 60 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid f@gr reparasjon av laft, uten utvendig kledning er 20 - 60 ar.
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3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og terrassedgrer med malte trerammer, har 2-lags isoleringsglass produsert antatt fra 1997.

Det ble ikke registret punktert glass pa vinduer eller dgrer pa befaringsdagen.

Punktert glass er bare synlig under spesielle omstendigheter og det utelukkes ikke at det kan forkomme punkterte glass
som ikke ble registrert pa befaringsdagen.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av enkelte vinduer og terrassedgr, ingen vesentlige funksjonsavvik.

Det settes tilstandsgrad TG2, grunnet at vinduer og terrassedgr har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid.
Vinduer og terrassedgrer har behov for behandling og justeringer i ner fremtid.

Ytterdgrer med glattmalt overflate antatt produsert fra 1997.
Innvendige malte fyllingsdgrer antatt fra fra flere arganger.
Malte dgrgerikter.

Malte taklister.

Lakkerte fotlister.

Lakkerte terskler.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av enkelte innerdgrer og av ytterdgr, innedgrer subber noe i karm og innerdgrer
har passert mer halvparten av sin forventet levetid. TG2

Ytterdgr pa vaskerom ble ikke funksjonstestet, TGIU Hjemmelshaver opplyser om at det har blitt montert handtak pa
ytterdgr etter befaringsdagen.

Det mangler gerikter og tak/himlingslister pa soverom og vaskerom. TG2

Pa befaringsdagen var handtak til terrassedgr og Innerdgr i 2.etasje Igse, hjemmelshaver opplyser om at disse er na
festet.

Det er stedvis sma merker pa gerikter og foringer. TG2
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Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fér maling og beising av vinduer er 2- 6 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling og lakkering av tredgrer er 2 - 6 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgr er 20 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.

Det er pavist ventilering/lufting.

Saltak tekket med takstein fra 1997.

Befaring ble utfgrt fra bakkeplan og fra takluke opp til krypeloft.

Konstruksjonen fremstar stabil pa befaringsdagen, det ble ikke avdekket vesentlige nedbgyninger.

Grunnet mye sng pa befaringsdagen ble ikke yttertak inspisert eller satt tilstandgrad pa, TGIU Ytterligere undersgkelser
ma gjgres.

Takrenner og nedlgp i sort lakkert stal antatt fra 1997.
Det er ikke registret noen vesentlige nedbygninger.
Det mangler utkast pa enkelte nedlgp . TG2

Hjemmelshaver opplyser om ny takstein, lekting, takrenner, sngfangere og stigtrinn pa opprinnelig bygg ble utfgrt i 1997
av 3 Bygg Mester AS

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr omlegging av betongtakstein er 30 - 60 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av betongtakstein er 10 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av takrenner/nedlgp i sink eller plastbelagt stél er 25 - 35 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr justeringer og rens av takrenner/nedlgp i sink eller plastbelagt stil er 5 - 15 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr vasking av yttertak er 5 - 15 ar

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
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Undertaket antas a veere i fra antatt 1970

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a inspisere undertak, lekter og yttertekking.

Det er ikke pavist nevneverdige sprekker, mose, plgser eller andre symptomer pa svekkelser.
Taket vurderes slik at det er tilstrekkelig helning.

Innfesting og overganger vurderes som tilfredsstillende.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig a inspisere skorstein.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avskalling, fuger og beslag.
Hgyden pa skorstein er forskriftsmessig.

Yttertak tekket med takstein fra 1997 og undertak i trekonstruksjon fra antatt 1970.

Befaring ble tatt fra bakkeplan og fra takluke opp til krypeloft.

Det er stedvis fuktskjolder i undertaket, det ble ikke fuktmalt i undertaket grunnet at loft ikke har gangbart gulv.
Fuktskjoldene fremstar som gamle men ytterligere undersgkelser ma gjgres.

Det er noen gamle vepsebol i gavimgne.

Lh.t NS 3600 da det blir satt tilstandgrad TGIU pa yttertak skal det ikke settes tilstandsgrad pa undertak. TGIU

Teglskorstein fra byggear er kledd med plastbelagt stal over tak.
Skorstein fremstar i grei stand, men det er mye fuktskjolder rundt skorsteinen pa loft. Ytterligere undersgkelser ma
gjgres. TGIU

Peisovner pa stuer i 1.etasje og pa soverom i 2.etasje.
Peisovner fremstar i grei stand, det mangler gulvplate pa peisovn i stue og fuging av teglstein pa soverom ma utfgres.
TGIU

Hjemmelshaver opplyser om at:
- Peis i ytterste stue — kvittering pa montering fra Peis Selskapet
- Innerpipe (opprinnelig) - Her 1 rgrene i treverket, har hatt Peismester’n til a gjgre dette i forsvarsmessig stand

Vedovn og ildsted:

Pipe og ildsted er kun visuelt vurdert og ikke rgyktrykkprgvd eller kamera kontrollert ved besiktigelsen. For detaljert
informasjon og krav anbefales kontakt med lokal brann-og feievesen. Grundig undersgkelse av piper og ildsteder
anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr omlegging av betongtakstein er 30 - 60 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av betongtakstein er 10 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gdelagte deler av bjelkelag av heltre eller I-bjelker er 40 - 60 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av murte skorsteiner over tak, uten puss er 20 - 40 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr ompussing av murte skorsteiner, pusset utvendig er 10 - 30 ar.
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5. Loft

5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)
Loftet er innredet samtidig som boligen ble bygget.
Det er ikke pavist biologiske skadegjgrere fra kaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.
Det er pavist lekkasjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.
Det er ikke pavist lekkasje rundt rgr- eller kanalgjennomfgringer.

Det er pavist ventilering av yttertaket.

Kaldtloft med adkomst via tak/himlingsluke i gang 2.etasje.

Befaring ble tatt fra stige opp til tak/himlingsluke, grunnet at loft ikke har gangbart gulv.

Det er fuktskjolder pa skorstein og stedvis i undertaket, fuktskjoldene ser ut til & veere av eldre dato. TG2
Fuktskjoldene ble ikke fuktmalt, grunnet at loft ikke har gangbart gulv. TGIU

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gdelagte deler av bjelkelag av heltre eller I-bjelker er
40 - 60 ar.

17/30

69



70

EIERSKIFTERAPPORT™

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, riateskader og/eller rust pa overflater.
TBA:

Veranda pa 4m2 med adkomst via vaskerom i 1.etasje oppfert i trekonstruksjon med terrassebord pa bjelkelag og
tretrapp med rekkverkhgyde pa 85 cm.

Terrasse pa 23m2 med adkomst via stue i 1.etasje oppfert i trekonstruksjon med terrassebord pa bjelkelag og tretrapp
med rekkverkhgyde pa 90 cm.

Balkong pa 5m2 med adkomst via soverom i 2.etasje oppfert i trekonstruksjon med terrassebord pa bjelkelag med
rekkverkhgyde pa 90 cm. TG2

Grunnet sng og is pa befaringsdagen ble ikke terrasser inspisert tilstrekkelig, derfor satt tilstandgrad TGIU Ytterligere
undersgkelser ma gjgres.

Det gjgres oppmerksom pa av terrassebord og trerekkverket har ett stort behov for vask, behandling og vedlikehold.
Det mangler handrekke pa en side i trapp opp til veranda.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av terrassebord er 10 - 20 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr overflatebehandling av terrassebord er 4 - 8 ar.

7. Vatrom
7.1 Bad i 1.etasje
7.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.
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Vegger: Fliser.
Tak/himling: Malte tak-ess plater.

Bad fra 1997 inneholder:

- Dusjkabinett med vegghengt dusj og ett-greps blandebatteri.

- Servantskap med folierte profilerte skuffer og servant med ett-greps blandebatteri.
- Vegghengt speilskap.

- Badekar, dusj og ett-greps blandebatteri.

- WC pa sokkel.

- Naturlig avtrekk i tak/himling.

Veggfliser, tak/himling og innredning fremstdr i normalt grei stand, men har passert mer enn halvparten av sin forventet
levetid. TG2

Hjemmelshaver opplyser om:

- Membran er utfgrt av: Membraner og Taktekking AS
- Flis legging er utfgrt av UKB

- Rgrleggerarbeid utfgrt av B & O Forberg 1997

- Rorlegger vedr utekran og annet 1998

- Oppgradering Bad 2015

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for bad er 15 - 25 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting armaturer 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.

7.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.
Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Det er pavist flekker eller andre skader.

Gulv: Fliser med varmekabler fra 1997.

Det ble utfgrt en enkelt test av overflatene, der det registreres ikke tilfredsstillende fall pa gulv og til sluk. Deler av
gulvet er mer eller mindre i vater.

Fliser pa gulv har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid. TG2

Merknader: utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser pa pastgp og underliggende banemembran er 20 - 40 ar.
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7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 1997

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er ikke muligheter for a rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten & gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Fuktsgk inne pa flislagte vatrom blir ikke utfgrt da det vil gi uklare indikasjoner pa om fukten ligger mellom fliser og
membran eller under membranen.

Viétromsplater har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid. TG2
Det var ikke mulig & inspisere sluk, da sluk ligger under dusjkabinett og under badekar. TGIU Y'tterligere undersgkelser

ma gjgres.

Det ble ikke foretatt hull boring, da rgr fgres igjennom rgrkasse opp i etasjeskillet. Ved en hull boring der kan det fgre til
skade pa vannrgr. TGIU Ytterligere undersgkelser ma gjgres.

Det ble sgkt etter fukt pa tilgjengelige tilstgtende overflater under befaringen, der det ikke ble avdekket unormale
verdier. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for utskifting av vegg i vatrom med keramiske fliser direkte pa

membran er 10 - 30 ér.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser pa pastgp og underliggende

banemembran er 20 - 40 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar
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7.2.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Vegger: Malte plater.
Tak/himling: Malte tak-ess plater.

Vaskerom fra 2003 inneholder:

- Vegghengt vaskekum med ett-greps blandebatteri.
- Varmtvannsbereder. Se punkt 10.2

- Opplegg for vaskemaskin, se punkt 10.1.

Vegger, tak/himlinger fremstér med bruksslitasje og noe skader pa vegger. TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for vaskerom er 15 - 25 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting armaturer 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.

7.2.2 Overflate gulv
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Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er pavist flekker eller andre skader.

Gulv: Fliser med varmekabler fra 2003.
Det ble utfgrt en enkelt test av overflatene, der det registreres ikke tilfredsstillende fall pa gulv og til sluk. Gulvet er mer

eller mindre i vater.
Gulvfliser fremstar med bruksslitasje og fliser pa gulv har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid. TG2

Hjemmelshaver opplyser om:
- Pa vaskerommet ble det lagt fliser i 2003. Grunn til nye fliser, skyldes brann i vaskemaskinen. Dette ble da en

forsikringssak, mye av kvitteringen ble derfor sendt dit.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser pa pastgp og
underliggende banemembran er 20 - 40 ar.

7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2003
Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten & gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Fuktsgk inne pa flislagte vatrom blir ikke utfgrt da det vil gi uklare indikasjoner pa om fukten ligger mellom fliser og
membran eller under membranen.

Membran har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid. TG2
Det er ingen synlig mansjett under klemrist i sluk. TG2

Hjemmelshaver opplyser om at det ligger linoleumsbelegg under stgpt gulv og med smgremembran fra 2003.

Det ble ikke foretatt hull boring, da rgr er utenpaliggende pa vegg og fgres igjennom vegg til bad. Ved en hull boring der
kan det fgre til skade pa vannrgr. TGIU Ytterligere undersgkelser ma gjgres.

Det ble sgkt etter fukt pa tilgjengelige tilstgtende overflater under befaringen, der det ikke ble avdekket unormale
verdier. TG1

Det settes tilstandsgrad TG2 pa dokumentasjon da det ikke fremlegges dokumentasjon pa utfgrt membran.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa
membran er 10 - 30 &r.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av plater er 8- 16 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av belegg er 15 - 25 ar.
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8. Kjokken
8.1 Kjgkken
8.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 1997

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og réte i nabokonstruksjoner.

Vegger: Malt strie. Fliser mellom kjgkkeninnredning og benkeplate.
Tak/himling: Malt trepanel.
Gulv: Malt furu.

Kjgkken fra 2000 og 2023 inneholder:

- Kjgkkeninnredning med malte profilerte fronter og skuffer.

- Heltre benkeplate med overlimt vask i kompositt og ett-greps blandebatteri.
- Hvitevarer: Stekeovn, induksjonskoketopp, oppvaskmaskin og kjgleskap.

- Peisovn.

- Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Pa befaringsdagen ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv. TG1

Hyvitevarer er ikke funksjonstestet. TGIU Hjemmelshaver melder ingen avvik.

Sokkel pa kjpkkeninnredningen ble ikke demontert for a inspisere under. TGIU Ytterligere undersgkelser ma gjgres.
Det er ikke montert vannstopper (waterguard) pa vanninstallasjon under kjgkkenbenken eller komfyrvakt dette
anbefales. TG2

Vegger og tak/himling fremstér i normalt god stand uten noen vesentlige avvik. TG1
Kjgkkeninnredning fremstér i grei stand, men det er sprekk og fuktmerker i bunnplate under kjgkkenvask. TG2
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Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for kjgkken er 15 - 20 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 - 25
ar, anbefalt brukstid 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av plater er 6 - 10 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr sliping og lakkering av tregulv er 10 - 20 ar.

9. Rom under terreng
9.1 Rom under terreng
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Eneboligen har ingen rom under terreng kun kjeller med tilgang til krypekjeller. Se punkt 1.2.
Merknader:

9.1.2 Gulvets overflate
Eneboligen har ingen rom under terreng kun kjeller med tilgang til krypekjeller. Se punkt 1.2.
Merknader:

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon
Eneboligen har ingen rom under terreng kun kjeller med tilgang til krypekjeller. Se punkt 1.2.
Merknader:

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
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Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 1997

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.

Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.

Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

- Avlgpsrer i plast, metall og vannrgr i plast, metall og kobber.
- WC pa sokkel pa bad og pa toalettrom.

- Sluk i vaskerom og pa bad.

- Stoppekran plassert pa vaskerom.

- Opplegg for vaskemaskin pa vaskerom.

- Utekran. TGIU

Kraner og avlgp i oppvaskbenk og servantskap er testet, uten at det ble registrert noe avdrypp fra vannrgr. TG1

Det er tegn til gammelt avdrypp i servantskap under servant, hjemmelshaver opplyser at dette er gammelt og det har ikke
vert tegn til avdrypp i senere tid.

Det er noe korrosjon (irr) pa kobberrgr pa vaskerom.

Hjemmelshaver opplyser om at alt av innvendige rgr ble lagt nytt som rgr i rgr. Stikkledning fra hovedvannledning ble
ogsa lagt ny i 1997, utfgrt av B.O Forberg AS.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for kobberrgr 25 - 50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for plastrgr 25 - 50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for avlgpsledninger av plast 25 -50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for galvanisert rgr 20 - 40 &r.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 - 25
ar, anbefalt brukstid 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting armaturer 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.

10.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra ca 2017/2018

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.
OSO varmtvannsbereder plassert pa vaskerom med sluk i gulv.
Varmtvannsbereder er kun visuelt inspisert, hjemmelshaver melder ingen avvik. TG1

Varmtvannsbereder er ikke koblet til en fast koblingsboks med egen servicebryter. Kravet kom i TEK 10.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for varmtvannsbereder 20 ar.
10.3 Vannbaren varme

Eneboligen har ingen vannbéren varme.

Merknader:

10.4 Varmesentraler
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Varmesentralanlegget var nytt i flere arganger

Eneboligen blir oppvarmet av peisovner i stuer, kjgkken i 1.etasje og i soverom 4 i 2.etasje. Varmekabler i entré, gang og
pé bad. Panelovner pa enkelte rom.

Panelovner, varmekabler og peisovner er ikke funksjonstestet. TGIU. Hjemmelshaver melder ingen avvik.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for panelovner er 15 - 20 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for varmepumpe er 12 - 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt levetid pa varmekabler er ca 50 ar, dersom varmekabelen er riktig lagt i gulvet. Noen
faktorer som kan pavirke levetiden inkluderer luftlommer i stgpen, fuktinntregning eller mekaniske skader over tid.
Peisovn og pipe. Se punkt 4.2

10.5 Ventilasjon
Det var rengjort i ukjent ar
Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.

Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Eneboligen har mulighet for naturlig ventilering igjennom vindusspalter, naturlig ventilering pa bad og vaskerom.
Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Lh.t NS 3600 sa gis det i bestefall tilstandsgrad TG2 nar det ikke er balansert ventilasjon med varmegjenvinning eller
mekanisk ventilasjon, selv i eldre boliger. Etter nyere standard krevers balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Det
anbefales & montere elektrisk vifte pa vaskerom og bad.

Kjgkkenventilatoren har passert mer enn sin forventet levetid. TG2

Generelt:
For a sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett godt fungerende ventilasjonsanlegg.
Det anbefales periodisk ettersyn med rengjgring av kanalsystem og ventilasjonsanlegg.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr rens av filter og ventilasjonsrgr er 1 - 3 ar.
Utskifting/vedlikehold: Avtrekksvifter anbefales skiftet ut etter 15 ar.

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i 2022 i fglge hjemmelshaver
Det elektriske anlegget ble installert i 1997

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er ikke tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er ikke fremlagt samsvarserklering.
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Sikringsskap plassert pa vegg pa vaskerom i 1.etasje.
- Automatsikringer med jordfeilbryter.
- 18 fordelingskurser.

Hjemmelshaver fremlegger ikke samsvarserklering pa utfgrt el-arbeider i boligen, men hjemmelshaver fremlegger
kvitteringer pa utfgrt el-arbeider i boligen og hjemmelshaver opplyser at alt ble lagt nytt inklusive hovedstrgm inn til
huset i 1997. Noe arbeid er utfgrt ved egeninnsats i ettertid, men alt er godkjent av El-tilsynet etter kontroll i 2022.

Det star eksponerte el kabler over servantskap og bak dgr pa vaskerom.
Varmtvannsbereder er ikke koblet til en fast koblingsboks med engen servicebryter.

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserkleering til eier av elektrisk anlegg
ved installasjon av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg. Dokumentasjonen er en bekreftelse fra
elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.
Kravet om samsvarserklering av anlegg oppfgrt etter 1. januar 1999 har ikke tilbakevirkende kraft.

Det elektriske anlegget er kun visuelt vurdert for sjekkpunkter som er fgrt opp ovenfor.
Det settes ikke tilstandgrad for det elektriske anlegget da det kreves spesialkompetanse og godkjent autorisasjon.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet levetid for utskifting av elektriske anlegg i boliger er ca
25-30ar.
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VZER OPPMERKSOM PA:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.
Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:
Det anbefales & sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklaring.
Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen i dag.

Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for eneboligen, boligen er oppfgrt ca rundt 1850 og
landsdekkende sgknads plikt ble innfgrt etter 1965.

Innvendig rekkverk og handrekke i trapp er ikke i.h.t gjeldene forskrifter. Det mangler handrekke pa vegg siden i trapp
opp til 2.etasje og pa begge sider ned i trapp til matbod. Begge trapper er bratte.

Det er ett krav om handrekker pa begge sider i ett trappelgp.

Hjemmelshaver opplyser om at handrekke skal monteres fgr salg.

Hjemmelshaver opplyser om:

- Var noe vanninntrengning over inngangsdgr. Dette er imidlertid tgrket og tettet, isolasjon byttet, men noe misfarging i
omramming over dgra.

- Eldste delene av huset er fra ca. 1850, sa noe skjevheter er det i gulv og tak da huset star pa grasetinmur og stgtter pa
fjell.

- Det foreligger en intensjonsavtale (ikke signert) med Hellvik hus om salg av tomter. Denne er det fritt opp til ny eier a
reforhandle/viderefgre/realisere.

- Amundrudhggda er eiet av 128/6, men det finnes veirett til 6 andre hus pa veien. Veien fungerer som et uoffisielt
veilag. Nederst pa eiendommen ligger det ogsa en hovedvannledning til Grinda-feltet.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@OKELSER:

Se punkter i rapporten.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.1

IByggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Grunnmur har stedvis sma sprekker, avskaling av puss og har passert mer enn sin forvennet levetid, derfor satt
tilstandgrad TG2.

[Utvendig drenerings masser er i fra byggear og har passert mer enn sin forventet levetid. TG2

Il boliger av denne alder ma det paregnes fare for noe fuktighet i grunnmur og kjeller, dette fordi datidens
byggeskikk ikke ble utfgrt med tilfredsstillende fuktsikring, ved bruk av knotteplast og drensrgr, lik dagens
byggeskikk tilsier. Funksjonen av dreneringen ble kontrollert pa innside av grunnmuren, hvor det ble fuktsgk
forhgyde fuktverdier pa kjellergrunn og noe forhgye fuktverdier i bjelkelaget under boligen. Se ogsa punkt 1.2.

1.2

Krypekjeller

IDet er synlig fuktinntrenging pa deler av grasteinsmuren. TG2

IDet ble utfgrt fuktsgkt pa tilfeldige utvalgte steder i bjelkelaget (etasjeskillere) hvor det avdekkes hgye fuktverdier
pa 19,6 vekt-%. TG2

IDet anbefales a etablere fuktsperre mot grunn, der krypekjeller har lav takhgyde for & unnga fuktinntrenging i
bjelkelaget.

2.1

lYttervegger

IDet er ikke tilstrekkelig Iufting mellom Ytterkledning pa deler av boligen. TG2

IPa befaringsdagen ble det fuktmalt forhgyde fuktverdier pa 29.8 vekt-% i vannbrett rett over grunnmur pa
langsiden av boligen. TG2

IDet er stedvis svertesopp pa gvrige del av ytterkledningen og ytterkledningen har behov for vask og behandling.
[Ellers fremstar ytterkledningen i grei stand.

3.1

|Vinduer og ytterdgrer

IDet settes tilstandsgrad TG2, grunnet at vinduer og terrassedgr har passert mer enn halvparten av sin forventet
levetid. Vinduer og terrassedgrer har behov for behandling og justeringer i ner fremtid.

Innerdgrer subber noe i karm og innerdgrer har passert mer halvparten av sin forventet levetid. TG2

IDet mangler gerikter og tak/himlingslister pa soverom og vaskerom. TG2

IDet er stedvis sma merker pa gerikter og foringer. TG2

5.1

ILoft (konstruksjonsoppbygging)

Det er fuktskjolder pa skorstein og stedvis i undertaket, fuktskjoldene ser ut til a vaere av eldre dato. TG2
[Fuktskjoldene ble ikke fuktmalt, grunnet at loft ikke har gangbart gulv. TGIU

.1|Bad i 1.etasje Overflate vegger og himling

IVeggfliser, tak/himling og innredning fremstar i normalt grei stand, men har passert mer enn halvparten av sin
forventet levetid. TG2

.2[Bad i 1.etasje Overflate gulv

IDeler av gulvet er mer eller mindre i vater.
[Fliser pa gulv har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid. TG2

.3|Bad i 1.etasje Membran, tettesjiktet og sluk

IVatromsplater har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid. TG2

IDet var ikke mulig & inspisere sluk, da sluk ligger under dusjkabinett og under badekar. TGIU Ytterligere
undersgkelser ma gjgres.

IDet ble ikke foretatt hull boring, da rgr fgres igjennom rgrkasse opp i etasjeskillet. Ved en hull boring der kan det
fgre til skade pa vannrgr. TGIU Ytterligere undersgkelser ma gjgres.

7.2.1

[Vaskerom i 1.etasje Overflate vegger og himling

[Vegger, tak/himlinger fremstar med bruksslitasje og noe skader pa vegger. TG2

7.2.2

|Vaskerom i 1.etasje Overflate gulv

IDet registreres ikke tilfredsstillende fall pa gulv og til sluk. Gulvet er mer eller mindre i vater.
Gulvfliser fremstar med bruksslitasje og fliser pa gulv har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid. TG2

7.2.3

[Vaskerom i 1.etasje Membran, tettesjiktet og sluk

IMembran har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid. TG2

IDet er ingen synlig mansjett under klemrist i sluk. TG2

IDet settes tilstandsgrad TG2 pa dokumentasjon da det ikke fremlegges dokumentasjon pé utfgrt membran,
lytterligere undersgkelser ma gjgres.

8.1

Kjgkken Kjgkken

IDet er ikke montert vannstopper (waterguard) pa vanninstallasjon under kjgkkenbenken eller komfyrvakt dette
anbefales. TG2
Kjgkkeninnredning fremstdr i grei stand, men det er sprekk og fuktmerker i bunnplate under kjgkkenvask. TG2

10.5

|Ventilasjon
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[Lh.t NS 3600 sa gis det i bestefall tilstandsgrad TG2 nar det ikke er balansert ventilasjon med varmegjenvinning
eller mekanisk ventilasjon, selv i eldre boliger. Etter nyere standard krevers balansert ventilasjon med
Ivarmegjenvinning. Det anbefales & montere elektrisk vifte pa vaskerom og bad.

Kjokkenventilatoren har passert mer enn sin forventet levetid. TG2
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Raholt

Oppdragsnr.

1206250014

Selger 1 navn

Roy Arne Oskarsen

Amundrudhggda 3

Poststed

EIDSVOLL VERK 2074
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 1997

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |28

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Storebrand |
Polise/avtalenr. | 4104870 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: RAO
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22
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1"

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | UKB fliser og B.O.Forberg rarleggerarbeid i 97/98
Arbeid utfert av | B.O Forberg AS
Filer
Punkt 7 - oppgradering bad 2015.pdf Punkt 7 - Membran & fliser.pdf Punkt 7 - rerlegger.pdf

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[T Nei Ja

Beskrivelse | Memran & Taktekking AS la ny membran i 1997

Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Alt ble byggemeldt hos kommunen, sammen med utbyggingen/endring av huset

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse |Alt av innvendige ror ble lagt nytt som rer i rer. Stikkledning fra hovedvannledning ble ogsa lagt ny i 1997.
Arbeid utfert av | B.O Forberg

Filer

Punkt 7 - rgrlegger.pdf

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[T Nei Ja

Beskrivelse

i omramming over dgra.

Var noe vanninntrengning over inngangsder. Dette er imidlertid terket og tettet, isolasjon byttet, men noe misfarging

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Eldste delene av huset er fra ca. 1850, sa noe skjevheter er det i gulv og tak da huset star pa grasteinmur og

Beskrivelse stetter pa fiell.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse Alt ble lagt nytt, inklusive sikringsskap og hovedstrgm inn til huset i 1997. Noe arbeid er utfart ved egeninnsats i
ettertid, men alt godkjent av El-tilsynet etter kontroll i 2022.

Arbeid utfert av | Dal Elektriske AS

Filer
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Punkt 11 - elektrisk anlegg.pdf

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

12

13

14

15

16

17

18

18.

PN

19

20

21

22

23

M Nei [ va

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Filer

Sak avsluttet.pdf

Full kontroll fra Eltilsynet i 2022, hvor alt ble godkjent med unntak av en jordfeil i bryggerhuset, som ble rettet av
Sigvartsen Elektro.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?
[ Nei Ja

Beskrivelse

|Ti|bygg og ombygging utfgrt av 3 Byggmester AS i 1997. Innvendig arbeid utfgrt ved egeninnsats.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Beskrivelse

|Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

| Paneling, nytt tak pa lave, ombygging av grillstue samt oppsett av vedbod utfgrt ved egeninnsats.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

| Deler av huset og nytt bad ble bygget ut i 1997/98, utfert av Kristiansen & Nilsen AS.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

[ Nei Ja

Beskrivelse

|Alt ble byggemeldt til Kommunen av Entreprengren.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Det foreligger en intensjonsavtale (ikke signert) med Hellvik hus om salg av tomter. Denne er det fritt opp til ny eier
a reforhandle/viderefgre/realisere. Eienedommen ligger innenfor sentrumsringen, og er avsatt til boligformal.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Foreligger ikke ferdigattest da det ikke var vanlig pa den tiden.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei []Ja
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24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

[ Nei

Beskrivelse

Initialer selger: RAO

M Ja

Amundrudhggda er eiet av 128/6, men det finnes veirett til 6 andre hus pa veien. Veien fungerer som et uoffisielt
veilag. Nederst pa eiendommen ligger det ogsa en hovedvannledning til Grinda-feltet.
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: RAO

Document reference: 1206250014
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ENERGIATTEST

A

N
7

Adresse Amundrudhggda 3
Postnummer 2074 >
b3
©
Sted EIDSVOLL VERK E »
=
[}
Kommunenavn Eidsvoll iT B
Gard 128 -
ardsnummer 5
X
Bruksnummer 6 ©
s D .
Seksjonsnummer — i)
s D
Andelsnummer = I.I=J
>
Festenummer - ks
)
=
5]
Bygningsnummer 151600832 i)
@
=4
5]
Bruksenhetsnummer HO0101 o _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-77512 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 10.02.2025

< €Nnovda

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 36 420 kWh pr. ar

32 000 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm?® gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 kg bio (pellets/halm/flis) 3 002 liter ved



Nabolagsprofil

Amundrudhggda 3 - Nabolaget Amundrud/Sagmoen - vurdert av 55 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn . Veldig trygt 91/100
e Etablerere l . .
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100
Offentlig transport » Naboskapet
amn g
2 Qvre Grindaveg 2min % Godt vennskap 69/100
Linje 432 0.1 km
8 Eidsvoll verk stasjon 19 min # Aldersfordeling
Linje RETT,R12 1.4 km & g0
X Oslo Gardermoen 19 min & - a0 28 TV s
330 RER 52
ey xes SET
SRR
=N N -
. mm -
Bgnsmoen skole ('I -7 kl) 20 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
316 elever, 19 klasser 16 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Eidsvoll Verk skole (1-7 kl.) 26 min % m g:ur:cﬂﬁd/Sagmoen ;i:f"er :'::?oldni"ger
244 elever, 13 klasser 1.9 km B Réholt 15002 6 363
Réholt skole (1-7 kl.) 6 min & B Norge Saz5412 2654586
450 elever, 23 klasser 3km
Raholt ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min % Barnehager
645 elever, 30 klasser 09 km Bgnsmoen barnehage (1-5 ar) 19 min %
Eidsvoll videregéende skole 17 min & 147 barn 1.5km
/00 elever 12:2km Raholt naturbarnehage (0-5 ar) 4 min &
Hoppensprett vgs Jessheim 17 min & 123 barn 26km
Steinerbarnehage Veslebrunen (0-5 ar) 5min &
. 30 barn 2.7 km
Ladepunkt for el-bil
=&  AMFI Eidsvoll 17 min % .
Dagligvare
Spar Raholt 13 min %
«Pa bygda, men neert alt..» Post i butikk, PostNord 1.1 km
Sitat fra en lokalkjent Coop Extra Raholt 17 min %




Primaere transportmidler

1. Egen bil

g 2. Tog

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 96/100

.

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

? Gateparkering
@ Lett 86/100

Sport

@ Ré&holt ungdomsskole 9min %
Aktivitetshall, fotball, sandhandball 0.7 km

® Raholthallen 11 min %
Aktivitetshall 0.9 km

& MOVA Eidsvoll 17 min %

& Fitnesspoint Raholt 18 min #

Boligmasse

M 36% enebolig

B 19% rekkehus

B 25% blokk
20% annet

Varer/Tjenester
AMFI Eidsvoll 17 min %
@ Vitusapotek Raholt 17 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31% ibarnehagealder
B 37%6-12ar
M 16%13-154&r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

I

|

|

Enslig u. barn
.|
|
1
Flerfamilier

|

I

|

0% 43%

Bl Raholt
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Utskriftsdato: 07.02.2025

Vegstatuskart for eiendom 3240 - 128/6//

=
=

= Europauég
I # Eurcpaveg

#* Europaweg tunnel
Riksveg
# Riksveg
& Riksveg tunnel
| Fylkesveg
7/ Fylkesveg
»* Fylkesveg tunnel
Kommunalveg
/ Kommunalveg o
»° kommunalveg tunnel
Privatveg
/" Privatveg
7 privatveg tunnel
Skogsbilveg
- Skogsbilveg
. skogsbilveg tunnel
Ferje
| 7 Ferje
| Gang - og sykkeleger
., /' Gang- og sykkeheg

/
Annet gangareal e
J/ Annet gangareal =
/ — A y /i

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som faige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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Grunnkart

Eiendom: 128/6
Amundrudhggda 3

UTM-32

Adresse:
Dato: 07.02.2025
Eidsvoll kommune Malestokk: 1:1500
s Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm - Eiendomsgr. omtvistet = we ww  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm e ws - Hielpelinje veikant LLLLLLL Hjelpelinje fiktiv
s Eiendomsgr. uviss noyaktighet s Hielpelinje i
W w we spillvannsledning

W Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm
W= wm=_ Overvannsledning

= = w= Avlgp felles

AmB A InIE

[~ ©Norkart 2025 W

0 Kum

‘ Hydrant

D Sluk

002619 3

& i dbékken‘

dhagda

i
4

Amiingn]

h m d = -
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgre

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Oversiktskart for eiendom 3240 - 128/6//

Utskriftsdato: 07.02.2025

A

&

[ i -
{I © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetM

i

= 3

L,

pu
| Franssty
Om

i,

M

Ked ai}i\
R 1
-

Lot
I8

(

Det tas forbehoid om riktigheten eller fuillstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.



Reguleringsplankart N

Eiendom: 128/6 A

Adresse: Amundrudhggda 3
Utskriftsdato: 07.02.2025
Eidsvoll kommune Malestokk: 1:1500

2619 3

120074
N : s o !rml ﬁam
©Norkart 2025

oGS 5> Row. @E

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeomrdder (PBL1985 §

Frittliggende smahusbebyggelse
Konsentrert sm3husbebyggelse

Reguleringsplan-Offentiige trafikkomrdder (.
———==—1

Offentlige trafikkomrider
Kigreveg

Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg
Jernbane

Reguieringsplan- Spesialomrdder (PBL198S §

Omride for anlegg og drift av kemmunaltekr
Frisiktsone ved veg

Reguleringsplan-Fellesornrdder (PBL1985 § .
LSS S

YL
YL

Felles avkjgrsel
Felles gangareal
Felles lekeareal forbam

Regu!enngsp.fan -Kombinerte formdl (PBL198

-
-

Grense forrestriksjonsomr.

Reguteringsplan-Bebyggelse og anlegg (PBL

Boligbebyggelse
Boligbebyggelse - konsentrert ssm3husbebygg
Lekeplass

Regquleringsplan-Samferdselsaniegg og tekn

Kigreveg

Fortau

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Parkeringsplasser med besternmelser

%fenngspfan -Felles for PBL 1985 og 200

=
-
~

Requlerings- og bebyggelsesplanormride
Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Planens begrensning

Planens begrensning

Form&lsgrense

Form&lsgrense

Regulerttormte grense
Eiendomsgrense som skal oppheves
Byggegrense

Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulertkantkjgrebane
MElelinje/Avstandsline

Avkjgrsel

PAskriftfeltnavn

P &skrift reguleringsform 31/ arealforrnl
Paskrift areal

Paskrift utnytting

pAskrift bredde

Paskriftradius

P &skrift plantilbeher

Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift




Kommuneplankart K

Eiendom: 128/6
Adresse: Amundrudhggda 3
Utskriftsdato: 07.02.2025

Eidsvoll kommune | Malestokk:  1:2000 UTM-32

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegq (PBL2:
Svaerende

Bolighebyggelse - nivae
Boligbebyggelse - frertidig

Kommuneplan-Grennstruktur (PBL2008 §11

Gregnnstruktur - ndverende

Kornmuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-i

N\ N

Sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann

Kommuneplan - Bestemmelseomrade (PBL:
B Gesternmelseomride

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL

Ry

Sikringsonegrense
Bestemmelsegrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
E—

\/\
\_/\
\/\

Planomride

Grense for arealformal
Samleveg - nSvarende
Adkomstveg - ndverende
Gang-/sykkelveg - nveerende
Jernbane tunnel - ndvaerende




Utskriftsdato: 07.02.2025
Eidsvoll kommune
Adresse: Radhusgata 1, 2080 Eidsvoll
Telefon: +4766107000

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Eidsvoll kommune
Kommunenr. 3240 | Gardsnr. 128 Bruksnr. 6 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Amundrudhggda 3, 2074 EIDSVOLL VERK

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 0237202001

Navn Kommuneplanens arealdel for 2021-2031

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.04.2021

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3240/dokumenter/2549/Bestemmelser%200g%20retningslinjer.pdf

Delarealer Delareal 1 868 m?
KPHensynsonenavnH110
KPSikring Nedslagsfelt drikkevann
Delareal 8 554 m?

Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveaerende
Omradenavna_B

Delareal 430 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveaerende
Omradenavn Se detaljregulering

Side1av?2
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Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 023705700

Navn Grinda, Sagmoen gst
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 01.07.1985
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3240/dokumenter/223/023705700.pdf

Delarealer Delareal 1 m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse
Feltnavn FeltB

Id 023710500

Navn Granhaugasen
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 17.03.1997

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3240/dokumenter/486/023710500.pdf

Delarealer Delareal 405 m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse
Feltnavh B5
Id 023710501
Navn Granhaugasen, gbnr. 127/1
Plantype Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  22.11.2001
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3240/dokumenter/416/023710500.pdf

Delarealer Delareal 18 m?2
Formal Frittliggende smahusbebyggelse
Felthavn B5-A

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (100 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 100 meter fra eiendommen.

Side2av?2
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EIDSVOLL KOMMUNE

Reguleringsbestemmelser i tilknytning til reguleringsplan for

”"GRINDA”, SAGMOEN QST

e Planen er datert: 19.05.1984
e Bestemmelsene er datert: 11.12.1984, sist rev.: 22.04.1986
e  Vedtatt i kommunestyret: 01.07.1985

§1

a. Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrenser.

b. Bebyggelsens art og karakter skal bestemmes gjennom bebyggelsesplaner, som skal utarbeides for hver
utbyggingsetappe og veere godkjent av bygningsradet far sgknad om byggetillatelse kan behandles.

c. Bebyggelsesplanen skal vise tomteinndeling, byggegrenser, husplassering, garasjer,
biloppstillingsplasser, avkjgringer veger, stier, lekeplasser og evt. antyde plassering av boder, torkestativ og
skjermer.

d. Ved byggeanmeldelse skal det sendes inn kotert situasjonskart med ngyaktig angivelse av husplassering,

samt hvorledes tomten tenkes planert med skraninger og forstetningsmurer pafert. Plassering av dobbelt
garasje skal veere vist selv om denne ikke skal oppfares samtidig med huset.

§2
Tomter for frittliggende bolighus.

a. Frittliggende bolighus kan oppfares i inntil 2 etasjer pluss kjeller med grunnmurshgyde pa inntil 70 cm over
terreng. Det kan for én-etasjes hus tillates innredet underetasje og loft i samsvar med bestemmelsene i
byggeforskriftene.

b. Nar det er vist i bebyggelsesplanen kan frittliggende bolighus ligge naermere nabogrense enn fastsatt i
bygningslovens § 70 nr. 2. og byggeforskriftenes kap. 26.11.

forts.
c. Bebygd areal pa hver enkelttomt mé ikke overstige-25 % av tomtens totale areal.

d. Garasjer kan bare oppfares i en etasje med starste grunnflate 50 m2. Det skal avsettes plass til min. 2
biloppstillingsplasser pa egen tomt ekskl. garasje.

§3

Tomter for rekkehus og konsentrert smahusbebyggelse.

a. Bebyggelsen kan oppfares i inntil 2 etasjer + kjeller med grunnmurshgyde pa inntil 70 cm over terreng.
Det kan for én-etasjes hus tillates innredet underetasje eller loft i samsvar med bestemmelsene i
byggeforskriftene.

b. Nar det er vist i bebyggelsesplanen kan bolighus ligge naermere nabogrensen fastsatt i bygningslovens §
70.2, og byggeforskriftenes kap. 26.11.

c. Den enkelte tomt ma ikke ha bebygget areal som overstiger 35 % av tomtens areal.
d. Hvor terreng forholdene tillater det, kan eft. samtykke av bygningsradet oppfares terrassert bebyggelse.
e. Garasjer og biloppstillingsplasser kan utfares som fellesanlegg eller for hver boligenhet. Det skal avsettes

minst 2 biloppstillingsplasser pr. leilighet inkl. garasje nar parkering skjer pa tomta. Ved felles
parkeringsanlegg, skal det beregnes 2 biloppstillingsplasser pr. leilighet inkl. garasje.

§4

Friomrade.

Rplan 0237057 Side 1 av3
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Innen omradet er det ikke tillatt med noen form for bebyggelse. Bygningsradet kan dog etter skjgnn tillate
bebyggelse for fritids- og rekreasjonsbehov, - samt trafo.

§5

Fellesarealer.

a. Det skal vaere minst 1 sandkasse pr. 25 boligenheter, og avstanden til/fra ytterder bar ikke overstige 50 m.
Plasseringene og arealets starrelse vil bli fastsatt gjennom bebyggelsesplanene.

b. Utbyggeren (tomteselgeren) skal opparbeide lekeplasser og andre fellesareal i takt med den gvrige
utbygging, etter plan som er godkjent av Eidsvoll kommune. Disse arealene skal veere ferdig opparbeidet far
brukstillatelse blir gitt. Beboerne skal utfare vedlikehold.

c. Felles avkjorsel A og B er avsatt i planen og skal opparbeides og vedlikeholdes av brukerne av vegen.
Felles avkjgrsel A, er felles for gnr.95 bnr.123, og eventuelle parseller av denne.

Felles avkjarsel B, er felles for falgende:

- Alle parseller av gnr.128 bnr.7 som i bebyggelsesplan for Amundrud far adkomst til denne.

- Eiendommene gnr./bnr. 128/43,128/48,128/58,63 og eventuelle parseller av disse.

- Eventuelle fremtidige parseller av eiendommen gnr.128 bnr.6, samt de eiendommene som i dag har
adkomst til Teerudvegen over nevnt eiendom. Dette ma i tilfelle fastsettes gjennom reguleringsplan for nev
eiendom.

- Eventuelle parseller av "Grinda" felt R, som i bebyggelsesplan adkomst til denne.

For eiendommene gnr./bnr. 127/13, 127/28, 127/28 og 127/32 er avsatt felles avkjgrsel til veg C1 da eks.
avkjarsel til Teerudvegen stenges.

§6
Fellesbestemmelser.

a. Bygningsradet skal kunne godkjenne fargen pa bygninger, gjerder, boder (ogsa takflater), og se til at
bygningenes form og synlige materialer harmonerer med omgivende bebyggelse og terreng/vegetasjon
forgvrig, jfr. bygn.lovens § 74 nr. 2

b. Hver tomteeier ma pase at de ubebygde deler av deres eiendom .gis en tiltalende for og behandling.
c. Ingen tomt ma beplantes pa en mate som virker sjenerende for trafikken, jfr. veglovens § 29 og 31.
d. Verdifull eksisterende vegetasjon bgr sgkes bevart og innpasset i bebyggelsen.

e. Bygningene skal ha saltak eller valmet tak.

f. Parkeringsplasser, gangveier og lekeplasser skalopparbeides av utbyggeren samtidig med
hovedvegnettet.

g. Arealet innenfor frisiktlinjene ma ikke bli brukt slik at fri sikt pa noe tidspunkt blir hindret. Maksimal
vegetasjonshayde 0,5 m jfr. vegloven. Gjerder ma vaere apne for gjennomsyn.

h. Adkomst fra offentlig veg skal ha slik beliggenhet og utforming at inn- og utkjering kan skije tilfredsstillende
uten & hindre den offentlige ferdsel, jfr. veglovens § 29, 31.

i. Garasje/carport med innkjgringsapning mot veg skal ligge minst 7 m fra tomtegrense mot veg, og med
snuplass pa egen tomt. Vender apningen ikke mot veg, kan bygningsradet godkjenne plassering av
frittliggende garasje med avstand minst 2 m fra tomtegrense mot kommunal veg, d.v.s. ngermere veggrunn
enn planens byggegrenser viser. Bygningen skal ikke ha der- eller vindusapning i vegg mot veg.

j- Sokkelhgyden og gesimshayden pa bygninger skal godkjennes av bygningsradet.
k. Bygningsradet skal kunne godkjenne gjerder/skjermer. Godkjenning skal gjelde materiale, konstruksjon,
utforming, hgyde og farge. Forgvrig kan pa den ubebygde del av tomten oppfares overdekninger, terrasser,

balkonger, pergolaer etc. nar det er godkjent av bygningsradet.

§7

| tillegg til disse reguleringsbestemmelser gjelder bestemmelsene i bygningsloven, bygge forskriftene og

Rplan 0237057 Side 2. av3



Eidsvoll kommunes vedtekter til bygningsloven.

§8
Etter at disse reguleringsbestemmelsene er tradt i kraft, er det ikke tillatt ved private servitutter & etablere
forhold som strider mot reguleringsplanen og/eller reguleringsbestemmelsene.

§9

Unntak fra disse reguleringsbestemmelsene kan, hvor saerlige grunner taler for det, godkjennes av
bygningsradet, innen rammen av bygningsloven, byggeforskriftene og bygningsvedtektene for Eidsvoll
kommune.

Rplan 0237057 Side 3av 3
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Var dato vVar ref. Ark.gr.

EIDSVOLL KOMMUNE 12.11.97 97/005069/004 /ESA PGB128/6
TEKNISK ETAT
S L42
Deres dato Deres rvef. Organisasjonsn

964 950 113

DIREKTE TELEFONNR. TIL TERNISK ETAT: 63 96 11 50
TELEFAX TEKNISK ETAT : 63 96 12 35

Roy Oskarsen
Amundrudhegda 3

2074 EIDSVOLL VERK
SAKSBEHANDLER: E.Sandland

PLANUTVALGET REFERATSAK

SAKEN GJELDER:  Tilbygg.bolig.

STED: Amundrudhegda 3 GNR. 128 BNR. 6
SPKER: Roy Oskarsen

Amundrudhegda 3. 2074 Eidsvoll Verk
BYGGHERRE : Roy Oskarsen

ANSVARSHAVENDE: Sten Erik Nilsen
Fossumvn. 200, 0985 Oslo

UREGULERT OMRADE . AVLOP: komm. VANN: komm. BRA: 01-42m?
02-30m?

S@OKNAD MOTTATT: 10.09.97

Byggeme1d1ngen er behandlet. Far byggetillatelse kan gis. md falgende vere
ordnet :

1. Det md leveres mdlsatt snittegning. Det ma ogsd leveres narmere
redgjerelse(eventuelt vises pa tegning) om opplagerpunkter og
lysapninger for bjelkelag og dragere.

2. Takkonstruksjoner/limtrekonstruksjoner levert av godkjent produsent.
eller dimensjonert og utfert etter NBI's byggdetaljblad. godkjennes ved
henvisning. For andre konstruksjoner ma det innsendes
beregninger/tegninger for godkjenning.

3. Det bes om bekreftelse pd at fundamentering og frostisolering utferes
forskriftsmessig. Henvisning til NBI's-byggdetaljblad vil eksempelvis
godtas.

4. Alle naboer md varsles om byggearbeidet. eventuelt ma det oppgis grunner
for at alle naboene ikke er varslet.

Postadresse Bankgiro Eidsvoll har ikke bare en viktig plass i landets historie. Kommunen er ogsa sentralt plassert
2080 EIDSVOLL 1637'97‘0631 3 pé kartet, med en knapp times reisevei til Oslo og gode kommunikasjoner til inn- og utland.
Telefon Postgiro Vi er i dag omiag 17.000 eidsvollinger, men har plass til langt flere. Her er rikelig med tomter
6396 11 00 0806 5345707 og nasringsarealer, samt gode rekreasjonsmuligheter.

Telefax 0827 5702375 (skatt)

63 96 42 41 Organisasjonsnr.

964 950 113
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5. Bygningskontoret minner om at planutvalget referatsak av 16.04.97 ikke
er besvart fra byggherre. Det bes derfor om at dette gjores.

6. Det m& bekreftes at eksisterende bolig og planlagt tilbygg tilsammen er
en hoenhet.

For arbeidet pabegynnes, md felgende forhold vere ordnet:

-Sten Erik Nilsen md dokumentere sine kvalifikasjoner for han eventuelt
kan godkjennes som ansvarshavende for byggearbeidet.

Forgvrig bemerkes:

A. Pipe forutsettes plassert pa innside av vegg (ihenhold til
fasadetegning) og forutsettes utfert forskriftsmessig.

B. Kryprom forutsettes utfert i henhold til byggeforskriftens krav. For
utferelse vises det til NBI's-byggdetaljblad eller tilsvarende lesning.

C. Vinduer md tilfredstille byggeforskriftens krav til varme og tetthet.

D. Bygningskontoret skal ha melding ndr byggearbeigpet 2?2

Skogho
plan- og bygnin

Kopi:
Ansvarshavende
Komm.ing.




EIDSVOLL KOMMUNE var dato var ref. Ark.gr.

16.04.97 96/005954/003/HS PGB128/6
TEKNISK ETAT
SLaz2
Deres dato pDeres ref. Organisasjonsnr.
964 950 113

DIREKTE TELEFONNR. TIL TEKNISK ETAT: 63 96 11 50
TELEFAX TEKNISK ETAT : 63 96 12 35

Roy Oskarsen
Akerlia 21

0951 O0SLO

SAKSBEHANDLER: E.Sandland
PLANUTVALGET REFERATSAK

SAKEN GJELDER: Tilbygg, bolig og riving av del av lave.
STED: Amundrudhegda 3 GNR. 128 BNR. 6

S@PKER : Roy Oskarsen
pkerlia 21, 0951 Oslo

BYGGHERRE : Roy Oskarsen
ANSVARSHAVENDE: Tkke meldt
UREGULERT OMRADE. AVIgP: priv.  VANN: komm. BRA: 01-9m

S@PKNAD MOTTATT: 29.11.96

Det er sekt am tilbygg til bolig (utvidelse av kjekken og nytt bad), og
riving av del av lave.

Avlepsanlegget er privat og ikke oppjustert i forhold til dagens krav. Slik
situasjonen er i dag vil det imidlertid vere milighet for tilkobling til
kommnalt avlepsnett.

Byggemeldingen er behandlet. Fer byggetillatelse kan gis, ma felgende vere
ordnet:

1. Rerleggerarbeidet md anmeldes til kommneingenieren av autorisert
rerlegger. Av rerleggermeldingen md det fremgd at avlepsanlegget blir
tilkoblet kammunal ledning.

2. Tilknytningsseknad til kommnale ledninger ma leveres.

3. For riving av eksisterende bygning vises det til plan- og bygningslovens
§94 siste ledd: "Gjelder seknaden arbeid som nevnt i §93 ferste ledd f,
ckal sekeren varsle dem som har pengeheftelser i eiendommen, og
erklaring om at dette er gjort, skal felge saken."

:g;:)agrlgsss\?oLL ?gg;%?oaw 3 Eidsvoll har ikke bare en \(nk:n'g plgss i fal?defs historie. Kommunen er ogsé sentralt plassert
Telefon Postgiro pa. kar;er‘ med en knapp rfmes rgrseve: til Oslo og gode kommunikasjoner til inn- 0g utland
6396 11 00 0806 5345707 Vi er i dag over 17.000 eidsvollinger, men har piass til langt flere. Her er rikelig med tomter
Telefax 0827 5702375 (skatt) og .nmrmgsareafer, samt gode rekreasjonsmuligheter.
63 96 42 41 Organisasjonsnr. a

964 950 113
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Nar det gjelder rivningsavfall, er det hjemelshaver som er ansvarlig

for at dette blir levert til godkjent avfallsplass. Erklaring som

bekrefter dette md leveres.

Det gjeres merksomt pd regler am behandling asbestholdige materialer.
Fer arbeidet pdbegynnes, m& felgende forhold vere ordnet:

-Ansvarshavende for byggearbeidet og rivningsarbeidet md vere meldt og
godkjent.

Forevrig bemerkes:

A. Ringmir og gulv md utferes forskriftsmessig. For riktig utferelse vises
det til NBI’s-byggdetalijblad.

B. Vinduer mi tilfredstille byggeforskriftens krav til varme og tetthet.
C. Derbredder md vere i henhold til byggeforskriftens krav.

D. Avlep skal tilknyttes kammnalt avlgpsanlegg. Dette md skje s snart
kommmalt avlepsanlegg er godkjent og kan tilknyttes.

E. Garasje i uthus md vare skilt fra resten av bygm_ngen med bygmngsdele_t
sam er sd tette at eksos ikke trenger gjennom. Vi minner ogsd om at raom
hvor det uteves brannfarlig virksamhet eller oppbevares brannfarlige
varer skal veere egen branncelle.

F. Det forutsettes at frittstlende garasje og tilbygg carport utferes
forskriftsmessig.

G. Bygningskontoret skal ha melding ndr byggearbeidet er ferdig.

’/ué{ E’alck—Ytter %\

Bygnings— og reguleringssjef

Kopi:
Komm. ing.
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Utskriftsdato: 07.02.2025
Eidsvoll kommune
Adresse: Radhusgata 1, 2080 Eidsvoll
Telefon: +4766107000

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Eidsvoll kommune
Kommunenr. 3240 | Gardsnr. 128 Bruksnr. 6 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Amundrudhegda 3, 2074 EIDSVOLL VERK

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlgp 6 857,85 kr
Eiendomsskatt 10 069,00 kr
Feiing 1 051,36 kr
Renovasjon 4 603,00 kr
Vann 5421,09 kr
Sum 28 002,30 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Grunngebyr aviep 1STK | 2999,00 kr 11 0% 2 999,00 kr 0,00 kr
Avlgp etter maler 57 md 47,00 kr 11 0% 2 679,00 kr 0,00 kr
Forskudd avlepsgebyr 56 m® 47,00 kr 11 0% 2632,00 kr 0,00 kr
Innbetalt forskrudd avlgpsgebyr -98 m® 47,00 kr 11 0% -4 606,00 kr 0,00 kr
Grunngebyr vann 1STK | 2113,00 kr 1 0% 2 113,00 kr 0,00 kr
Vannmaélerleie 3/4" 1 STK. 320,00 kr 11 0% 320,00 kr 0,00 kr
Vann etter maler 57 md 34,00 kr 11 0% 1 938,00 kr 0,00 kr
Forskudd vanngebyr 56 m® 34,00 kr 11 0% 1904,00 kr 0,00 kr
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Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Innbetalt forskudd vanngebyr -98 m® 34,00 kr 11 0% -3 332,00 kr 0,00 kr
Feiegebyr 2 PIPE 263,20 kr 11 0% 526,40 kr 0,00 kr
Tilsynsgebyr 2 PIPE 263,20 kr 11 0% 526,40 kr 0,00 kr
Eiendomsskatt - bolig 3596300 prom 2,00 kr 11 0% 7 193,00 kr 0,00 kr

Sum 14 892,80 kr 0,00 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Belop for vann, avlep og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen er bestemt redusert til 15% men tidspunkt er ikke fastsatt.
Prognosen er basert pa fjordrets gebyrer og avvik kan derfor forekomme.

Eiendomsskatt og feiing/tilsyn er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Eidsvoll kommune
Adresse: Radhusgata 1, 2080 Eidsvoll
Telefon: +4766107000

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 07.02.2025

Kilde: Eidsvoll kommune

Kommunenr. 3240 | Gardsnr. 128 Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Amundrudhegda 3, 2074 EIDSVOLL VERK
Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
0026096759 4881 06.11.2024 | Arsaviesning - Ekstern kilde 57
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Amundrudhggda 3 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2074 EIDSVOLL VERK Saksbehandler: Vibeke Voksgy
Telefon: 402 23 800
Oppdragsnummer: E-post: vibeke.voksoy@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



