
Vi ble etablert i 1985 og er en av Norges største eiendomsmeglerkjeder, 
målt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen 
salg og kjøp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og næringsmegling. 
Vi får frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjøperne.

Aktiv - tar deg videre.

Velkommen til Aktiv 
Eiendomsmegling

Lyngdal/   Aunevik ‑ Særdeles lekker,  
nyoppført bolig/   fritidsbolig med  
nydelig utsikt til sjø og natur!  
Båtfeste.

Laubakken 34, 4580 LYNGDAL
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Særdeles lekker, nyoppført  
bolig/   fritidsbolig med  
nydelig utsikt til sjø og  
natur! Båtfeste.
Velkommen til en fantastisk nyoppført enebolig på Auneviktoppen!  
Eiendommen ligger fritt og vestvendt med praktfull utsikt mot  
Lyngdalsfjorden, Aunevikbukta. Boligen har store vindusflater mot sjø  
og naturlandskap, noe som har vært viktig i forbindelse med  
utarbeidelse av tegninger og plassering.

Påkostet både innvendig og utvendig med bl.a. vannbåren gulvvarme,  
vedovn, utvendig screens, høy standard på materialvalg og overflater  
m.v.

Flott planløsning med bl.a. 4 sov, 2 bad, ekstratoalett, dbl. garasje m  
direkte adkomst til boligen, isolert vinterstue/     tv‑stue med utgang til  
terrasse. 
Terrassen mot vest passer til kveldstreff med grilling mot  
solnedgangen (ca 22 sommerstid). I tillegg balkong mot øst, perfekt  
for morgenfrokosten en fin sommerdag. 

Ingen boplikt!
Nøkkelinformasjon

Prisant.: Kr 6 950 000,‑
Omkostn.: Kr 21 342,‑
Total ink omk.: Kr 6 971 342,‑
Selger: Laubakken AS

Salgsobjekt: Enebolig
Eierform: Eiet
Byggeår: 2023
BRA/   P‑rom: 222/   178 m²
Tomtstr.: 1016.6 m²
Soverom: 4
Gnr./   bnr. Gnr. 73, bnr. 33

Oppdragsnr.: 1408230349

Torstein Hellestøl
Eiendomsmegler

Mobil 995 44 665
E‑post torstein.hellestol@aktiv.no

Aktiv Sørlandet
Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal
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Ferdig opparbeidet uteområde, plen,  
asfalt, gjerder etc.
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2. etasje

Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan forekomme. 
Megler/      selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning
1. etasje

Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan forekomme. 
Megler/      selger tar ikke ansvar for evt. feil.



Et hjem er mer verdt 
enn et hus, og et hus  
er mer enn bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner preget av trivsel,  
omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det 
naturlig å engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for  
å gi flere barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til  
SOS-barnebyers arbeid.

+



Om eiendommen

Om boligen
Areal
P‑rom:  178 m²
BRA:  222 m²

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
1016.6 m²

Tomtebeskrivelse
Tomten er ferdig opparbeidet med asfaltert  
innkjørsel, sådd plen, rekkverk, murer etc.

Beliggenhet
Boligen ligger på Aunevik, midt mellom Lyngdal og  
Farsund. Eiendommen ligger fint til med en nydelig  
utsikt.

I området er det flere merkede turstier, som jevnlig  
brukes av beboere. 

Adkomst
Fra Alleen sentrum tar du inn på Farsundsveien.  
Følg Farsundsveien til du kommer til tunellen ved  
Aunevik. Ta av første til høyre, inn på Auneviksveien.  
Sving så til høyre inn på Laubakken. Kjør oppover til  
du finner boligen merket med rød AKTIV‑plakat på  
venstre side. 

Bebyggelsen
Området består hovedsakelig av villa og  
fritidsbebyggelse.

Skolekrets
Fra boligen er det 2 min gangavstand til skolebuss  
til barne og ungdomsskolen i Lyngdal

Offentlig kommunikasjon
Det er 5 min gangavstand til holdeplass for  
busstrafikanter til Lyngdal eller Farsund

Byggemåte
Boligen er oppført i tre. 
Huset er tegnet av Drag arkitektur og byggeteknikk,  
nå Stav.

Innhold
2. etg:
Kjøkken, stue, gang, toalettrom, sov, utestue/     
TV‑stue, 

1. etg:
Gang m/    hall, vaskerom, bad, sov, sov,  
hovedsoverom, walk‑in, bad. 

Garasje:
Dobbel garasje med direkte inngang til vaskerom.

Båtfeste. 

Standard
Kjøkken innredning fra Strai, med integrerte  
hvitevarer.

Toalettrom: 60x60 flis på gulv og gips på vegg.  
Servant og wc, svart baderomsinnredning.

Bad: 60x60 flis på gulv og dusjnisje. Gips på vegg.  
Servant, wc og dusj på gulv. Svart moderne 
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baderomsinnredning med trestruktur og ellers  
svarte detaljer.

Bad (tilhørende hovedsov): 60x60 flis på gulv og  
dusjnisje. Gips på vegg. Dobbel servant, wc og dusj 
 på gulv. Svart moderne baderomsinnredning med  
trestruktur og ellers svarte detaljer.

Innvendige overflater:
Vegg: Gips, flis
Gulv: Saga gulv, flis
Tak: Gips

Innbo og løsøre
Bransjens liste over løsøre og tilbehør legges til  
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av  
salgsoppgaven. Listen følger vedlagt  
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som  
skal følge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis  
hvitevarer og/   eller annet teknisk utstyr medfølger,  
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,  
funksjonalitet og levetid på disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i  
salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder uavhengig  
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som  
integrerte.

TV/   Internett/   Bredbånd
Det er klargjort for:
Altifiber internett
Altibox tv

Kjøper bestiller tilknytning selv, fiber ligger klart i  
området.

Parkering
Parkering på egen tomt og i garasje.

Diverse
Klargjort til montering av solcellepanel og  
varmepumpe.

Montert utvendig screening.

Energi
Oppvarming
Vannbåren varme i hele 2. etg og hele 1. etg,  
bortsett fra soverom og garasje. 
Peis i stuedel.

Energikarakter
Ikke angitt 

Energifarge
Ikke angitt

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 73, bruksnummer 33 i Lyngdal  
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og  
rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved  
overskjøting til ny hjemmelshaver:

4225/    73/    33:
05.05.1978 ‑ Dokumentnr: 1456 ‑ Registrering av  
grunn
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Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:4225 Gnr:73 Bnr:7
01.01.2020 ‑ Dokumentnr: 1845835 ‑  
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1032 Gnr:73 Bnr:33 

Ferdigattest/   brukstillatelse
Ferdigattest vil foreligge innen overtakelse.

Vei, vann og avløp
Kommunal vei. Felles privat vann og avløp.
Det betales tilsvarende konnunale avgifter for vann  
og avløp.

Avløpsanlegg og vannforsyning vil bli omgjort til et  
sameie på et senere tidspunkt. Eier av boligen blir  
pliktig medlem i sameie.

Renovasjonsavgift og feieavgift faktureres fra  
kommunen.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er uregulert, Ligger i kommunedelplan  
utlagt til boligområde.

Adgang til utleie
Ingen egen utleiedel.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte  
krav på eiendomsskatt og kommunale avgifter/    
gebyrer. 

Kommentar bo‑ og driveplikt
Det er ikke bo‑ og driveplikt på eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.
Kommentar odelsrett
Det er ikke odel på eiendommen. 

Kontraktsgrunnlag
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen selges etter avhendingsloven som  
nyoppført og ikke tatt i bruk, jf. avhendingsloven §  
1‑2 (2).

Boligen ble ifølge selger ferdigstilt 20.10.2023.  
Garanti etter bustadoppføringsloven § 12 skal stilles  
dersom selger gjør avtalen som ledd i  
næringsvirksomhet og avtalen inngås innen seks  
måneder etter ferdigstillelse, jf. avhendingsloven §  
2‑11. Garantien skal tilsvare minst 3 % av kjøpesum  
frem til overtakelse og minst 5 % i fem år etter  
overtakelse.

Det gjøres spesielt oppmerksom på kjøpers rett til å  
gjøre mangel gjeldene mot selgers tidligere  
avtaleparter iht. avhendingsloven § 4 ‑ 16, jf.  
bustadoppføringsloven § 37. Forutsetningen for å  
gå direkte på selgers avtaleparter er at kjøper har et  
mangelskrav mot selger. Kjøper må gjøres spesielt  
oppmerksom på reglene som ligger til grunn for  
dette, herunder reklamasjonsfristene.

Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med  
det som er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg  
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder  
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers  
egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som  
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
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Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan  
ikke påberopes som mangler. Dette gjelder  
uavhengig av om kjøper har lest dokumentene. Alle  
interessenter oppfordres til å undersøke  
eiendommen nøye, gjerne sammen med fagkyndig,  
før bud inngis.

Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe  
kjøper burde blitt kjent med ved undersøkelse av  
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i  
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,  
anbefaler vi at kjøper rådfører seg med  
eiendomsmegler eller en fagkyndig før det legges  
inn bud. Kjøper har krav på at eiendommen er i  
henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe  
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom  
den ikke er slik kjøper må kunne forvente ut ifra  
blant annet boligens alder, type og synlige tilstand.  
Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt  
uriktige opplysninger om eiendommen og dette har  
virket inn på avtalen.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis  
blitt utsatt for slitasje, og skader kan ha oppstått.  
Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan  
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjør  
utbedringer nødvendig. Normal slitasje og skader  
som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må  
forvente, og vil ikke utgjøre en mangel. Boligen kan  
også ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra  
faktisk størrelse. Avviket må være minst 2 prosent,  
og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en  
mangel dersom selger godtgjør at kjøperen ikke la  
vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven § 3‑3 (2).  
Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen  
som den er, og selgers ansvar er da begrenset, jf. 

avhl. § 3‑9, (1), 2. punktum. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes,  
og hvorvidt et innendørs arealavvik karakteriseres  
som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt,  
herunder oppfordringen om å undersøke  
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som  
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjøp  
menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk  
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i  
næringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 

Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/    
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av  
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold 
Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk.  
Dette gjøres på eiendommens hjemmeside på  
aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved  
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til  
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal  
legge til rette for en forsvarlig avvikling av  
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en  
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag  
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30  
anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter.  
Bud bør legges inn i god tid før konkurrerende buds  
akseptfrist utløper. For øvrig henvises til  
forbrukerinformasjon om budgivning i  
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til å  
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å henvise  
budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få  
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent  
for kjøper og selger i handelen. Øvrige budgivere
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 kan be om å få en kopi av budjournal i anonymisert  
form.
Budgivning utenfor forbrukerforhold 
Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk.  
Dette gjøres på eiendommens hjemmeside på  
aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved  
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til  
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert  
bud har en akseptfrist som muliggjør en forsvarlig  
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30  
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til  
å ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å  
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av  
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til  
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne  
sammen med fagmann før bud inngis.

Omkostninger kjøpers beskrivelse
6 950 000,‑ (Prisantydning)

Omkostninger:
172,‑ (Pantattest kjøper ‑ lagt ut av megler)
585,‑ (Tingl.gebyr pantedokument)
585,‑ (Tingl.gebyr skjøte)
20 000,‑ (Dokumentavgift (forutsatt tomteverdi kr  
800 000,‑))

21 342,‑ (Omkostninger totalt)

6 971 342,‑ (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjøpers beløp
Kr 21 342

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis  
kjøper ikke bidrar til at megler får gjennomført  
kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke  
kan gjennomføres eller blir forsinket, misligholder  
kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet  
vesentlig. Dette gir selger rett til å heve og  
gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med  
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring  
på boligen i henhold til vilkår. 

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om  
Boligkjøperforsikring Pluss og Boligkjøperforsikring  
fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og  
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages  
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem  
årene. Boligkjøperforsikring Pluss har samme  
dekning som boligkjøperforsikring + fullverdig  
advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet.  
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell  
eller på help.no. Meglerforetaket mottar kr 3 200/   3  
600/   3 500 i kostnadsgodtgjørelse, avhengig av  
boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av  
PLUSS.
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Oppdragsanvarlig
Torstein Hellestøl
Eiendomsmegler
torstein.hellestol@aktiv.no
Tlf: 995 44 665

Bjørn Skjæveland
Fagansvarlig /    Eiendomsmegler
bjorn.skjeveland@aktiv.no
Tlf: 957 97 331

Sør‑Vest Megleren AS, Fiboveien 2 A
4580 Lyngdal

Salgsoppgavedato
23.10.2023
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Arealrapport
Laubakken 34

4580 Lyngdal
Gnr: 73    Bnr: 33  

Bygningssakkyndig
Torleif Fjellestad

Opprettet: 25.09.2023
Utskrift: 26.09.2023

Takstmann/byggmester
Foretaksnr.: 971236078
Adresse: Rådhusgata 21 B

4614 Kristiansand S
E-post: torl-fj@online.no
Telefon: 90065203

Generert via nettsiden byggekost.no · Levert av Pro Verk AS · ORG NR: 920 814 921
Kontakt: post@proverk.no

Side 1 av 4
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Laubakken 34

4580 Lyngdal

Gnr.: 73   Bnr.: 33  

Bygningsansvarlig:

Torleif Fjellestad

Opprettet: 25.09.2023

Utskrift: 26.09.2023

Takstmann/byggmester

Foretaksnr.: 971236078

Adresse: Rådhusgata 21 B
4614  Kristiansand S

E-post: torl-fj@online.no

Telefon: 90065203

Innledning
Rapporten

Rapporten viser arealer iht. NS 3940.
Personvern

Den bygningskyndige skal være uavhengige, uten bindinger
og uten økonomiske forhold til eiendommen/eier.
Den bygningssakyndige plikter å følge alle lover og regler
mht. personvern.
Enkelte personopplysninger blir brukt for å kunne utarbeide
denne rapporten.

Bygningssakkyndig - Torleif Fjellestad
Bygningsansvarlig

Er et enmannsforetak som ble etablert i 1994, jobbet som byggmester
frem til 2005.
Gikk teknisk fagskole på midten av 80- tallet og tok senere
takstutdanningen gjennom Nito taks systemet i 2005.
Har jobbet fulltid som takstmann siden 2006 og det har for det meste godt
i utarbeidelse av tilstandsrapporter med tilhørende arealmålinger.
Mitt kontor finner dere i Tolbodgata 8, som ligger midt i Kristiansand
sentrum.

Oppdragsopplysninger
Rekvirent

Rekvirent: Teddie Arnold Brandsvoll Rekvirert dato: 25.09.2023

Matrikkelopplysninger
Eiendomsopplysninger

Kommunenr Gnr Bnr

4225 73 33

Adresse: Laubakken 34, 4580 Lyngdal Kommune: Lyngdal

Eieropplysninger

Hjemmelshaver(e): Teddie Arnold Brandsvoll

Generert via nettsiden byggekost.no · Levert av Pro Verk AS · ORG NR: 920 814 921
Kontakt: post@proverk.no

Side 2 av 4
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Laubakken 34

4580 Lyngdal

Gnr.: 73   Bnr.: 33  

Bygningsansvarlig:

Torleif Fjellestad

Opprettet: 25.09.2023

Utskrift: 26.09.2023

Takstmann/byggmester

Foretaksnr.: 971236078

Adresse: Rådhusgata 21 B
4614  Kristiansand S

E-post: torl-fj@online.no

Telefon: 90065203

Dokumentkontroll
Dokumenter

Dokumenter Dato Kommentar

Tegninger 27.09.2023 Gjennomgått.

Bygninger på eiendommen
Enebolig

Byggeår

2023

Arealopplysninger
Arealmåling utføres iht. Takstbransjens retningslinjer for arealmåling og Norsk Standard 3940, Areal- og volumberegninger
av bygninger, med veiledning. Merk at det er enkelte forskjeller mellom NS 3940 og Takstbransjens retningslinjer og at det
er Takstbransjens retningslinjer som er gjeldende. Areal oppgis i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt oppmålingen
fant sted. Iht. takstbransjens retningslinjer er det er bruken av et rom på befaringstidspunktet som er avgjørende for om et rom
defineres som P-rom eller S-rom. Rommet kan være i strid med teknisk forskrift og det kan være manglende godkjenning fra
kommunen.

Enebolig
Arealskjema
Etasje BTA ( m

2) BRA ( m
2) P-rom ( m

2) S-rom ( m
2)

Første 0 121 77 44
Andre 0 101 101 0
Sum: 0 222 178 44

Romfordeling - BRA
Etasje P-Rom S-Rom
Første Hall med trapp, 2 bad, vaskerom/teknisk rom og

3 soverom,
Garasje og garderobe.

Andre Gang, toalett, stue, utestue, kjøkken og
soverom.

Kommentarer til arealopplysninger

Bod/utstue er isolert og dermed tatt med som et P-ROM.

Generert via nettsiden byggekost.no · Levert av Pro Verk AS · ORG NR: 920 814 921
Kontakt: post@proverk.no

Side 3 av 4
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Laubakken 34

4580 Lyngdal

Gnr.: 73   Bnr.: 33  

Bygningsansvarlig:

Torleif Fjellestad

Opprettet: 25.09.2023

Utskrift: 26.09.2023

Takstmann/byggmester

Foretaksnr.: 971236078

Adresse: Rådhusgata 21 B
4614  Kristiansand S

E-post: torl-fj@online.no

Telefon: 90065203

Signatur
Signatur

Kristiansand S - 26.09.2023
Sted - Dato TORLEIF FJELLESTAD

Generert via nettsiden byggekost.no · Levert av Pro Verk AS · ORG NR: 920 814 921
Kontakt: post@proverk.no

Side 4 av 4
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Laubakken 34
Nabolaget Svenevik - vurdert av 17 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Godt voksne

Offentlig transport

Aunevik snuplass 6 min
Linje 224, 236 0.4 km

Kristiansand Kjevik 1 t 22 min

Skoler

Berge barneskole (1-7 kl.) 9 min
361 elever, 22 klasser 7.6 km

Lyngdal Kristne grunnskole (1-10 kl.) 9 min
149 elever, 12 klasser 8.3 km

Årnes skole (1-7 kl.) 10 min
115 elever, 8 klasser 9 km

Å barneskole (1-7 kl.) 13 min
262 elever, 18 klasser 11 km

Lyngdal ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min
347 elever, 25 klasser 7.6 km

KVS - Lyngdal 8 min
230 elever, 11 klasser 6.9 km

Lyngdal videregående skole 9 min
130 elever 7.6 km

«Stille og rolig boligfelt med gode
naboer. Her har vi det som plomma i
egget:)»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 92/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 85/100

Naboskapet
Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling

22
.4

 %
17

.1
 %

14
.5

 %

10
 %

8.
9 

%
7.

2 
% 14

.8
 %

19
.3

 %
21

.2
 %

38
.7

 %
36

.7
 %

38
.9

 %

14
.1

 %
18

.1
 %

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Svenevik 541 227

Lyngdal kommune 10 480 4 826

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Kollevoll barnehage (1-5 år) 23 min
12 barn 1.6 km

Lyngtua barnehage (1-5 år) 7 min
95 barn 6.3 km

Sangfuglen barnehage (1-5 år) 9 min
9 barn 7.8 km

Dagligvare

Snarkjøp Lyngdal Linni Helge Foss As 8 min

Coop Extra Lyngdal 9 min
Post i butikk 7.8 km

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste
kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Lyngdal kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Primære transportmidler

1. Egen bil

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 97/100

Støynivået
Lite støynivå 94/100

Trafikk
Lite trafikk 91/100

Sport

Helle ballbane 8 min
Ballspill 5.3 km

Spind ballbinge 7 min
Ballspill 6.4 km

Sørlandsbadet trening 9 min

Lyngda fysikalske institutt 9 min

Boligmasse

89% enebolig
4% rekkehus
6% annet

«Trygt, pent og barnevennlig!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Sentrumsgården 8 min

Apotek 1 Lyngdal 8 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

20% i barnehagealder
49% 6-12 år
18% 13-15 år
13% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 43%

Svenevik
Lyngdal kommune
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 41% 33%

Ikke gift 50% 54%

Separert 6% 9%

Enke/Enkemann 3% 4%
Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste
kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Lyngdal kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste
kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Lyngdal kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Arealrapport
Laubakken 34

4580 Lyngdal
Gnr: 73    Bnr: 33  

Bygningssakkyndig
Torleif Fjellestad

Opprettet: 25.09.2023
Utskrift: 26.09.2023

Takstmann/byggmester
Foretaksnr.: 971236078
Adresse: Rådhusgata 21 B

4614 Kristiansand S
E-post: torl-fj@online.no
Telefon: 90065203

Generert via nettsiden byggekost.no · Levert av Pro Verk AS · ORG NR: 920 814 921
Kontakt: post@proverk.no
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Laubakken 34

4580 Lyngdal

Gnr.: 73   Bnr.: 33  

Bygningsansvarlig:

Torleif Fjellestad

Opprettet: 25.09.2023

Utskrift: 26.09.2023

Takstmann/byggmester

Foretaksnr.: 971236078

Adresse: Rådhusgata 21 B
4614  Kristiansand S

E-post: torl-fj@online.no

Telefon: 90065203

Innledning
Rapporten

Rapporten viser arealer iht. NS 3940.
Personvern

Den bygningskyndige skal være uavhengige, uten bindinger
og uten økonomiske forhold til eiendommen/eier.
Den bygningssakyndige plikter å følge alle lover og regler
mht. personvern.
Enkelte personopplysninger blir brukt for å kunne utarbeide
denne rapporten.

Bygningssakkyndig - Torleif Fjellestad
Bygningsansvarlig

Er et enmannsforetak som ble etablert i 1994, jobbet som byggmester
frem til 2005.
Gikk teknisk fagskole på midten av 80- tallet og tok senere
takstutdanningen gjennom Nito taks systemet i 2005.
Har jobbet fulltid som takstmann siden 2006 og det har for det meste godt
i utarbeidelse av tilstandsrapporter med tilhørende arealmålinger.
Mitt kontor finner dere i Tolbodgata 8, som ligger midt i Kristiansand
sentrum.

Oppdragsopplysninger
Rekvirent

Rekvirent: Teddie Arnold Brandsvoll Rekvirert dato: 25.09.2023

Matrikkelopplysninger
Eiendomsopplysninger

Kommunenr Gnr Bnr

4225 73 33

Adresse: Laubakken 34, 4580 Lyngdal Kommune: Lyngdal

Eieropplysninger

Hjemmelshaver(e): Teddie Arnold Brandsvoll

Generert via nettsiden byggekost.no · Levert av Pro Verk AS · ORG NR: 920 814 921
Kontakt: post@proverk.no
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Laubakken 34

4580 Lyngdal

Gnr.: 73   Bnr.: 33  

Bygningsansvarlig:

Torleif Fjellestad

Opprettet: 25.09.2023

Utskrift: 26.09.2023

Takstmann/byggmester

Foretaksnr.: 971236078

Adresse: Rådhusgata 21 B
4614  Kristiansand S

E-post: torl-fj@online.no

Telefon: 90065203

Dokumentkontroll
Dokumenter

Dokumenter Dato Kommentar

Tegninger 27.09.2023 Gjennomgått.

Bygninger på eiendommen
Enebolig

Byggeår

2023

Arealopplysninger
Arealmåling utføres iht. Takstbransjens retningslinjer for arealmåling og Norsk Standard 3940, Areal- og volumberegninger
av bygninger, med veiledning. Merk at det er enkelte forskjeller mellom NS 3940 og Takstbransjens retningslinjer og at det
er Takstbransjens retningslinjer som er gjeldende. Areal oppgis i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt oppmålingen
fant sted. Iht. takstbransjens retningslinjer er det er bruken av et rom på befaringstidspunktet som er avgjørende for om et rom
defineres som P-rom eller S-rom. Rommet kan være i strid med teknisk forskrift og det kan være manglende godkjenning fra
kommunen.

Enebolig
Arealskjema
Etasje BTA ( m

2) BRA ( m
2) P-rom ( m

2) S-rom ( m
2)

Første 0 121 77 44
Andre 0 101 101 0
Sum: 0 222 178 44

Romfordeling - BRA
Etasje P-Rom S-Rom
Første Hall med trapp, 2 bad, vaskerom/teknisk rom og

3 soverom,
Garasje og garderobe.

Andre Gang, toalett, stue, utestue, kjøkken og
soverom.

Kommentarer til arealopplysninger

Bod/utstue er isolert og dermed tatt med som et P-ROM.

Generert via nettsiden byggekost.no · Levert av Pro Verk AS · ORG NR: 920 814 921
Kontakt: post@proverk.no
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Laubakken 34

4580 Lyngdal

Gnr.: 73   Bnr.: 33  

Bygningsansvarlig:

Torleif Fjellestad

Opprettet: 25.09.2023

Utskrift: 26.09.2023

Takstmann/byggmester

Foretaksnr.: 971236078

Adresse: Rådhusgata 21 B
4614  Kristiansand S

E-post: torl-fj@online.no

Telefon: 90065203

Signatur
Signatur

Kristiansand S - 26.09.2023
Sted - Dato TORLEIF FJELLESTAD

Generert via nettsiden byggekost.no · Levert av Pro Verk AS · ORG NR: 920 814 921
Kontakt: post@proverk.no
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Lyngdal kommune

Adresse: Postboks 353, 4577 Lyngdal

Telefon: 3�334000

Utskriftsdato: 19.09.2023

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lyngdal kommune

Kommunenr. 4225 Gårdsnr. 73 Bruksnr. 33 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Laubakken 34, 45�0 L�NGD�L

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pågående planarbeid for eiendommen. Nærmere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes på internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon på

eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med

usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmålt.

Plantyper med treff

Kommuneplaner

Plantyper uten treff

Kommuneplaner under arbeid Kommunedelplaner

Kommunedelplaner under arbeid Reguleringsplaner

Reguleringsplaner under bakken Reguleringsplaner over bakken

Reguleringsplaner under arbeid Reguleringsplaner bunn

Reguleringsplaner under arbeid i nærheten Bebyggelsesplaner

Bebyggelsesplaner over bakken Bebyggelsesplaner under bakken

Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201311

Navn Kommuneplan for Lyngdal 2014 - 2025 arealdelel

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 03.09.2015

Bestemmelser - https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4225/201311/Dokumenter/Kommuneplan620bestemmelser�m620kommunens620layout.pdf 

Delarealer

Delareal 1 017 m

Areal�ruk Boligbebyggelse,�ramtidig

Områdenavn B19



 
 
 
 
 
 


2
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Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer målebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gårdsnr 73, Bruksnr 33 Kommune: 4225 Lyngdal
 
Adresse:
Veiadresse: Laubakken 34, gatenr 4840 Grunnkrets: 302 Bruseland

4580 Lyngdal Valgkrets: 3 Berge
Oppdatert: 10.10.2022 Kirkesogn: 5150101 Lyngdal

Eiendomsopplysninger

 
Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Lauvbakken XI Matrikkelført: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 05.05.1978 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 1 016,6 kvm Skyld: 0,01
Arealkilde: Beregnet Areal
Arealmerknad: Noen fiktive grenser
 
Om fullstendighet og nøyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller være feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert på eiendommens grenselinjer. I de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstår som følge av feil i Eiendomsutskriften.
 
Ikke tinglyst eierforhold:

Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert på matrikkelenheten.
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på matrikkelenheten.
 
I Matrikkelen fremgår kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv på eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme på eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.
 
Grunnforurensing:

Ingen grunnforurensing registrert på matrikkelenheten.
 
I Matrikkelen fremgår kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert på eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme på eiendommen.
 
Klage på vedtak i Matrikkelen:

Ingen klage registrert på matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.09.2023 11:27 – Sist oppdatert 19.09.2023 11:27
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Forretninger:

Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring
Omnummerering Forretning:

Matrikkelført:
01.01.2020
01.01.2020

Mottaker 4225/73/33 0,0

 
Skylddeling Forretning:

Matrikkelført:
05.05.1978 Avgiver

Mottaker
4225/73/7
4225/73/33

-800,0
800,0

Gårdsnummer 73, Bruksnummer 33 i 4225 LYNGDAL kommune

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.09.2023 11:27 – Sist oppdatert 19.09.2023 11:27
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 6
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Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Enebolig

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Laubakken 34 Bolig 219,5 Kjøkken 5 2 3
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 153,5 Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Igangsettingstillatelse BRA bolig: 219,5 Igangset.till.: 03.10.2022
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 219,5 Midl. brukstil.:
Avløp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 301112349 Antall etasjer: 2
 
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
H01 1 122,3 122,3
H02 97,2 97,2
 
Kontaktpersoner:

Rolle Navn Fødselsnr. / Org.nr.
Tiltakshaver Brandsvoll Teddie Arnold 010962
Kontaktperson Byggmester Espeland AS 924332395
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.

Gårdsnummer 73, Bruksnummer 33 i 4225 LYNGDAL kommune

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.09.2023 11:27 – Sist oppdatert 19.09.2023 11:27
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3 av 6
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Oversiktskart

 

Gårdsnummer 73, Bruksnummer 33 i 4225 LYNGDAL kommune
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Teig 1  (Hovedteig)

Gårdsnummer 73, Bruksnummer 33 i 4225 LYNGDAL kommune

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.09.2023 11:27 – Sist oppdatert 19.09.2023 11:27
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Areal og koordinater

 
Areal: 1 016,60m² Arealmerknad: Noen fiktive grenser
Koordinatsystem:  EUREF89 UTM sone 32
 
Ytre avgrensing

Punkt Nord Øst Lengde¹ Målemetode Nøyaktighet Radius Merke nedsatt i Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6 443 536,96 380 212,25 28,01m Digitalisert på dig.bord
fra strek-kart: Papirkopi

200 Ikke spesifisert Nei Bolt

2 6 443 509,21 380 208,43 20,62m Digitalisert på dig.bord
fra strek-kart: Papirkopi

200 Ikke spesifisert Nei Bolt

3 6 443 509,01 380 187,81 37,92m Digitalisert på dig.bord
fra strek-kart: Papirkopi

200 Ikke spesifisert Nei Bolt

4 6 443 545,60 380 177,85 31,79m Spesiell metode: Annet
(spesifiseres i filhodet)

19 Fjell Nei Offentlig godkjent
grensemerke

5 6 443 547,26 380 209,60 10,95m Spesiell metode: Annet
(spesifiseres i filhodet)

19 Fjell Nei Offentlig godkjent
grensemerke

6 6 443 536,39 380 208,28 4,01m Terrengmålt 36 Ikke spesifisert Ja Offentlig godkjent
grensemerke

 
(¹) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Gårdsnummer 73, Bruksnummer 33 i 4225 LYNGDAL kommune

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.09.2023 11:27 – Sist oppdatert 19.09.2023 11:27
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©Norkart 2023

19.09.2023
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:2000Lyngdal kommune

73/33

UTM-32

Kommuneplankart

Adresse: Laubakken 34

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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Kartverket, Geovekst, kommuner - Geodata AS

4225 Lyngdal
Eiendom: 4225/73/33/0/0

Målestokk
Dato: 19.9.2023

±

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Middels - høy nøyaktighet
Mindre nøyaktig
Lite nøyaktig
Skissenøyaktighet eller uviss
Omtvistet grense

Vannkant
Vegkant
Fiktiv grenselinje
Teigdelelinje
Punktfeste

1:1000
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4225 Lyngdal
Eiendom: 4225/73/33/0/0

Målestokk
Dato: 19.9.2023

±

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Middels - høy nøyaktighet
Mindre nøyaktig
Lite nøyaktig
Skissenøyaktighet eller uviss
Omtvistet grense

Vannkant
Vegkant
Fiktiv grenselinje
Teigdelelinje
Punktfeste

1:1000
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Vegstatuskart for eiendom 4225 - 73/33//

Utskriftsdato: 19.09.2023

30 m

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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©Norkart 2023

19.09.2023
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:1000Lyngdal kommune

73/33

UTM-32

Reguleringsplankart

Adresse: Laubakken 34

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Budskjema

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Laubakken 34
4580 LYNGDAL

Aktiv Sørlandet
Torstein Hellestøl

995 44 665
torstein.hellestol@aktiv.no1408230349

23.10.2023


